Sprawozdanie Zarzadu z dziatalnosci Grupy Metropolis
za okres 01.01.2017-31.12.2017.
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Podstawowe informacje o Grupie Metropolis

A) Jednostka dominujgca

Firma:

Siedziba:

Telefon:

Faks:

Adres poczty elektronicznej:

Strona internetowa:

NIP:

Regon:

KRS:

Sad rejestrowy:

Przedmiot dzialalnosci:
Sktad osobowy organdw Spoftki:

Metropolis Spotka Akcyjna

ul. Starowisdina 91; 31-052 Krakéw

(+ 48) 12 631 11 33; Tel. Kom. 516 028 533

(+ 48) 12 631 11 56

biuro@metrog_olis.org.gl

www.metropolis.info.pl

677-227-64-90

1120311833

0000349031

Sad Rejonowy dla Krakowa Srédmiedcia w
Krakowie, XI Wydziat Gospodarczy Krajowego
Rejestru Sadowego

Swiadczenie ustug stomatologicznych



Zarzad Spétki jest dwuosobowy:

e Krzysztof Kwiecien — Prezes Zarzadu
e  Sebastian Kamifiski — Wiceprezes Zarzadu

Czlonkami Rady Nadzorczej Spéiki sa:

Stawomir Wyciélak - Przewodniczacy RN
Barbara Gruszka

Janina Kwiecien

Dagmara Kamifiska

Ewa Kwiecien

Metropolis SA zostala wpisana do rejestru przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sadowego w dniu
25.02.2010 roku prowadzonego przez Sad Rejonowy dla Krakowa Srédmiescia w Krakowie X1 Wydzial
Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego, pod numerem KRS 000034903 1. Spotka powstata z przeksztatcenia
spolki Indexmedica sp. z 0.0. spétka komandytowa, ktéra dziatata od roku 2006. pod numerem KRS 0000260781,
W wyniku przeksztalcenia nie zmienit sig NIP oraz Regon Spétki. Od dnia 28 maja 2012r. Metropolis SA
notowana jest na gietdzie New Connect w Warszawie.

B) Wykaz Jednostki zalezne

tqczné'
lczba

udziatow
fakcii

71,000 1.000 1.000
udziatow glosow

Hotel Sp. z o0.0. 31-052 Krakow 50.000 zt

ul. Starowislna 91
100,00% ; 100,00%

Metropolis Design Hotel | 31-052 Krakdéw 2.850.000 zt| 2.850.000| 2.849.900 5.699.800 100 akcji; 200 gloséw

Sp. z 0.0. s.k.a. akgji 0,01%
ul. Starowisina 91 99,99% 0,01%
99,99%
INX Design Hotel 30-148 Krakéw
Sp. z 0.0. sp.k. i - - - - - -
ul. Czapinskiego 2
INX Hotel Sp. z 0.0. 31-052 Krakdw
sp.k. . - - - - - -
ul. Starowislna 91 )
Indexmedica Sp. z 0.0. | 30-148 Krakdw 5.000 z 100 100 100
udziatow gtosdw B B

ul. Czapinskiego 2
100,00% ; 100,00%

Mango Resort Sp. z 0.0. | 30-148 Krakdw 5.000.000 zt 5.000 5.000 5.000

udziatow gtosow
ul. Czapinskiego 2

100,00% | 100,00%




II. Sytuacja gospodarcza i finansowa

Grupa Metropolis skupia sie na prowadzeniu dziatalnosci w sektorze medycznym w zakresie specjalistycznych
ustug stomatologicznych oraz na dziatalnosci zwigzanej z zakwaterowaniem.

Dziatalno$¢ medyczna prowadzona jest w Spoétce Metropolis SA. Ustugi stomatologiczne $wiadczone sg w
nowoczesnej klinice stomatologicznej w Krakowie pod marka Indexmedica, oferujacej szerokie spektrum
specjalistycznych zabiegéw z zakresu stomatologii, gléwnie na rzecz pacjentdw zagranicznych.

Spétka posiada certyfikat jakosci ISO 9001:2008 co jest $wiadectwem dziatania na wysokim
europejskim poziomie. Zatrudnia zesp6l dogwiadczonych lekarzy, a takze inwestuje w nowoczesne technologie
oraz najlepsze materiaty. Centrum Stomatologii Estetycznej INDEXMEDICA jest ukierunkowane na leczenie
rodzinne — zarowno dorostych, jak i dzieci w tym leczenie pacjentéw zagranicznych. Naszym niewatpliwym
atutem jest zespot bardzo doswiadczonych i utytuowanych doktoratem oraz specjalizacja 1l-go stopnia lekarzy
stomatologdéw. Spoétka koncentruje sie na obshudze pacjentéw z rynku europejskiego a zwlaszcza z Wielkiej
Brytanii, Irlandii, Skandynawii, Wloch oraz krajéw niemieckojezycznych. Niskie ceny ustug stomatologicznych,
w stosunku do cen oferowanych w krajach Europy Zachodniej sa jednym z czynnikow, ktére pozwalaja na
realizacje zatozonych celéw. Stalym pacjentom oferujemy programy rabatowe (srebrna, zfota i czarna karta
INDEXMEDICA). Na biezaco aktualizujemy nasza strong internetows, ktdérg posiadamy w dziewieciu wersjach
jezykowych i zamieszczamy dla niej informacje istotne dla naszych pacjentéw. Wspdtpracujemy z do§wiadczona,
certyfikowana agencja, ktéra Swiadczy dla nas ustugi z zakresu marketingu internetowego, planuje i prowadzi dla
nas kampanie reklamowe.

Dodatkowo, Spotka caly czas podejmuje dlugofalowe dziatania w celu zwigkszenia swego udziatu w
rynku turystyki medycznej.

Uslugi hotelowe oferowane sg przez spoétke Metropolis Design Hotel sp. z 0.0. s.k.a.. W czerwcu 2014

Spoétka bowiem rozpoczeta dzialalnosé hotelarska, ktéra §wiadczona jest w dzierzawionym budynku nalezacym
do gltownych akcjonariuszy Grupy Metropolis. Metropolis Design Hotel to designerski obiekt z 60 pokojami w
standardzie 4*. Lokalizacja obiektu jest bardzo atrakcyjna na mapie Krakowa - 600 m od Zamku Krélewskiego
na Wawelu i 900 m od Rynku Gléwnego.
Metropolis Design Hotel oferuje 60 pokoi w tym 59 pokoi ( w typie: S, L,M, XL DESIGN,) oraz 1 apartament
(OVERSIZE SUITE). Poza ofertg noclegows hotel dysponuje barem NEGRESCO oraz restauracja 3 ELEMENTS
oferujac kompleksowsa ustuge gastronomiczng wraz SALAMI KONFERENCYINYMI (w wielkosei S, M, L, S/M,
M/L, XL) uzupelniajgc tym samym oferte ustugg konferencyjng oraz okolicznoéciowa, w postaci organizacji
imprez, wesel oraz spotkan biznesowych. Hotel $wiadczy bezptatne i ptatne ustugi komplementarne.

Bardzo dobre wyniki Metropolis Design Hotel w latach 2014-2016 pozwolity na realizacj¢ kolejnego
etapu w rozwoju Spotki i otwarcie w sierpniu 2017 INX Design Hotel na ul. Starowislnej 91 w Krakowie. Hotel
zlokalizowany jest w jednej z najbardziej popularnych wéréd turystow dzielnic Krakowa — na Kazimierzu. INX
Design Hotel posiada standard 4* i dysponuje 118 pokojami (CLASSIC, PREMIUM) oraz 4 Apartamentami
(WAWAL TERRACE SUITE, HORIZON TERRACE SUITE), Restauracja Carpe Diem z mozliwoscia
wydzielenia sal konferencyjnych, barem NEGRESCO CAFE oraz sitownig z saung. Wystrdj hotelu taczy w sobie
elementy epoki Art-Deco z nowoczesnoscig. Inspiracja dla projektanta wnetrz byla twoérczos¢ malarki
miedzywojennej — Zofii Stryjenskiej, ktéra mieszkata w kamienicy tuz obok hotelu. Tym samym Spétka posiada
obecnie dwa obiekty hotelowe w bardzo atrakcyjnych, przeciwstawnych lokalizacjach Krakowa.(Okolice Wawelu
oraz na Kazimierzu) tworzac tym samym atrakcyjna oferte dla gosci hotelowych.

Duzym atutem hotelu jest restauracja CARPE DIEM, ktéra dzigki wystrojowi.i duzej ilosci $wiatta
dziennego cieszy sie duzym zainteresowaniem w segmencie imprez okolicznosciowych takich jak wesela,
komunie czy przyjecia urodzinowe. Poza ustugami noclegowymi i gastronomicznymi hotel $wiadczy rowniez
ustugi konferencyjne — ma mozliwo$§é wydzielenia trzech mniejszych sal konferencyjnych ( sala A, sala B, sala C)
lub jednej duzej Sali, ktora jest w stanie pomiesci¢ maksymalnie do 200 oséb w ustawieniu teatralnym.

Oba obiekty poprzez jeden system operacyjny SIHOT multiproperty intensywnie wspéipracuja z
najwiekszymi portalami OTA takimi jak: Booking, HRS, Expedia oraz hurtownikami WHO takimi jak GTA,
HotelBeds, MIKI TRAVEL, Travco, Jac Travel, a okresowo w zaleznosci od sezonu zawierane sa tez umowy
czasowe z dodatkowymi kanalami sprzedazy, ktore rozwinely si¢ na przestrzeni ostatnich lat: Travelist,
Travelbird, Grupon, Vayage Prive. Intensywne prowadzona jest réwnolegle sprzedaz poprzez Kanaly Biur
Podrézy, w segmencie grup turystycznych oraz w segmencie przyjazdéw biznesowych, ktére o obydwu obiektach
generuja 50% oblozenia. Najwigksze obroty wypracowuje wspdlpraca z takimi biurami jak: Furnel, GM Travel,
Jan-Pol, Mazurkas, Kompas, Select Poland, Point Travel, Holiday Travel, Ivotrans, Mazovian, Travel Projekt, Top
Travel Service.




Otwarcie drugiego obiektu wymagalo zmian w strukturze organizacyjnej firmy oraz zaowocowato
stworzeniem marki DESIGN HOTELS, ktéra potgczyla w sobie obiekty Metropolis Design Hotel (60 pokoi) ,
INX Design Hotel (122 pokoje) oraz kolejny projekt, obecnie w fazie realizacji - Mango Resort &SPA (150
apartamentow) na polu golfowym w Paczéttowicach.

Polityka sprzedazy za rok 2017 obu obiektéw skoncentrowana byta na zwigkszeniu przyjazdéw z segmentéw gosci
indywidualnych (OTA) oraz pozyskiwaniu do wspélpracy nowych biur podrézy i korporacji, ktérych w Krakowie
jest obecnych coraz wigcej w zwigzku intensywnym rozwojem segmentu rynku powierzchni biurowych. Z uwagi
na posiadana ilo§¢ 182 pokoi ktéra pozwala juz na zaistnienie w obstudze bardzo duzych eventéw oraz
migdzynarodowych konferencji, nawigzano wspoéltprace z Centrum Kongresowym ICE Krakéw oraz Convention
Bureau Krakéw, Uslugi konferencyjne obu obiektdéw promowane sa na portalach branzowych takich jak
mojekonferencje.pl salebizesowe.pl, confero.pl. a oferta weselna obu obiektow, dodatkowo promowana jest
poprzez kanaty sprzedazy takie jak wedding.pl, gdzieweselne.pl i saleweselne.pl. Nie zaniedbywana jest wezeéniej
ustalona i ciggle kontynuowana polityka sprzedazowa, polegajaca na personalizowaniu ustugi bezposredniej i
promowaniu wlasnej strony internetowej oraz bezposrednich kanalow sprzedazy, podkreslajac unikatowy styl i
design obiektow.

W okresie sprawozdawczym 2017r GRUPA KAPITALOWA METROPOLIS SA osiggneta nastepujace wyniki:

Zysk brutto ze sprzedazy 6 198 642,56 zt

Strata na dziatalnosci operacyjnej -361 301,36 zt

Strata brutto na dzialalnosci gospodarczej -1273 071,56 zt

Strata netto - 1331 843,12 z1

Wygenerowana strata byla spowodowana giéwnie ujemmym wynikiem w Metropolis Design Hotel sp. z 0.0. s.k.a
na kwote 1 187 953,90 zt. Tak wysoka warto$¢ straty spowodowana zostata obcigzeniem kosztéw wartoscia
wyposazenia nowo otwartego hotelu.

Aktywa

mied

3,80%

R N
I. | Wartosci niematerialne i prawne 183 539,96 0,37% 75 920,01 0,18%
Il. | Rzeczowe aktywa trwate 29 706 641,77 60,18% 22 160 574,85 53,00%
L. | Inwestycje diugoterminowe 1250,94 0,00% 322 813,95 0,77%
v, | Diugoterminowe rozliczenia 1876 143,00 2 451 935,00 5,86%

miedzyokresowe

l. | Zapasy 7 319 661,72 14,83% 7 843 443,74 18,76%
II. | Naleznosci krdtkoterminowe 1534 559,82 3,11% 4964 946,74 11,87%
lll. | Inwestycje krdétkoterminowe 8 032 251,09 16,27% 3213 687,68 7,69%
v, | Krétkoterminowe rozliczenia 705 926,39 1,43% 780 003,32 1,87%




Pasywa

Kapitat (fundusz) podstawowy 1 049 959,50 2,13% 1049 959,50 3,86%
I Nalezne wplaty .na k??lt.a\l 0,00% 0,00%
podstawowy (wielko$¢ ujemna)
1L U'leaiy (akcje) wtasne (wielkos¢ 0,00% 0,00% :
ujemna)
IV. | Kapitat (fundusz) zapasowy 23 244 573,75 47,09% 21549 904,48 75,01%
Kapitat (fund ktualizacji ;
v. | Xapitat (fundusz) z aktualizacji 13598,84 0,03% 13 598,84 0,05%
wyceny ;
VL. Pozostate kapitaty (fundusze) 13 286,34 0,03% 0,00%
rezerwowe
VII. | Zysk (strata) z lat ubieglych 0,00% 0,00%
VIIL. | Zysk (strata) netto -1331843,12 $2,70% 1559 844,35 4,28%
Odpisy z zysku netto w ciggu
IX. | roku obrotowego(wielko$¢ 0,00% 0,00%

ujemna)

I. | Rezerwy na zobowigzania 99 195,21 0,20% 94 236,44

. | Zobowigzania dtugoterminowe 24 233 537,48 49,10% 15886 321,89 0,00%
lll. | Zobowiazania krétkoterminowe 1949 103,28 3,95% 1651611,64 15,35%
IV. | Rozliczenia miedzyokresowe 0,18% 7 848,15 1,12%

88 563,41

Zgodnie z powyZzszymi danymi wynikajacymi z bilansu analitycznego na sytuacje Grupy istotnie wptywaja

nastepujace aspekty:

a)
b)
¢)
d)

IT1. Przewidywane kierunki rozwoju Grupy Metropolis

aktywa trwate stanowig 31 767 tys. 64,36 % calego majatku Grupy,

majatek obrotowy wynosi 17 592 tys. z} i stanowi 35,64 % majatku Grupy.

kapitaty wlasne majg warto$¢ 22 989 tys. z} i stanowia 46,58 % kapitalow ogotem.

zobowigzania i rezerwy wynosza 26 370 tys. zt i stanowia 53,42 % majatku Grupy.

Zarzad planuje w nastepnym okresie sprawozdawczym zintensyfikowac¢ sprzedaz w zakresie wykonywanych
ustug i rozwijaé swoja dzialalnos¢ w zakresie oferowania leczenia stomatologicznego i uslug zwigzanych z
zakwaterowaniem. Glowne kierunki rozwoju Grupy Metropolis to:

Aktywna rozbudowa sieci firm krajowych i zagranicznych zajmujacych si¢ promocjg kliniki i

posredniczacych w pozyskiwaniu pacjentéw na leczenie stomatologiczne.




e Dazenie do wzmocnienia pozycji konkurencyjnej poprzez zwiekszenie ilosci pacjentéw krajowych i

zagranicznych.

Pozyskiwanie do zespotu lekarskiego kolejnych wysokiej klasy lekarzy specjalistow.

Nawiazanie wspolpracy z kolejnymi gabinetami stomatologicznymi oraz laryngologicznymi, ktére

kierujg pacjentéw na badania RTG w cyfrowej pracowni rentgenodiagnostycznej INDEXMEDICA,

wyposazonej w najnowszej generacji tomograf KODAK CS 9300.

Dalszej ekspansji w pozyskiwaniu lojalnego, powracajacego klienta,

Realizacja projektu Mango Resort&Spa,

Dalszej ekspansji w pozyskiwaniu lojalnego, powracajacego klienta sieci,

Rozwinigciu wspétpracy ICE i Convention Biuro Krakéw, .

Poszerzanie segmentu Biurami Podrézy i weryfikowanie tych, ktére najlepiej produkuja,

Nawigzaniu wspofpracy z nowymi korporacjami w zwiasku z ekspansja powierzchni biurowych w

Krakowie,

e Wzmocnienie ofert sprzedazowej w segmencie imprez okolicznosciowych poprzez nowe kanaly
sprzedazy tj: Wedding.pl,

e Dalszym umacnianiu wizerunku posiadanych obiektéw w ramach grupy Design Hotels na rynku hoteli
krakowskich, w oczach klienta szukajacego nowoczesnosci oraz metuzmkowosc oferty,

e  Weryfikowanie narzedzi pracy w ramach rozwoju Revenue Managament i stosowanie ich w sprzedazy,

s Ciggla intensyfikacja w Szkolenia pracownikéw sredniego szczebla w aspekcie rozwoju Spotki, .

IV. Struktura wlasno$ci kapitalu Grupy Metropolis SA

A) Jednostka dominujaca

Sebastlan Kaminski

5017 481

5512 482

47,79%

47,94%

Krzysztof Kwiecien

5016 743

5511 742

47,78%

47,93%

pozostali

1 000 000

465 371]

475 371

4,43%

4,13%

seria A 2 000 000 9,52% 17,39%
seria B 300 000 300 000 2,86% 2,61%
seria C 1 300 000 1 300 000 12,38% 11,30%
seria D 4 317 180 4 317 180 41,12% 37,54%

seria E

3 582415

3 582415

31,15%




B) Jednostki zalezne:

1) Struktura wlasno$ci kapitalu Hotel Spétka z o.0.

Metropolis S.A. o B 100() udmaiow po 50,00 zt 50.000,00 zt

2) Struktura akcjonariatu Metropolis Design Hotel sp. z 0.0. s.k.a.

S

Metropolis S.A. , i} 849 900, 00 ' 5 699 800 00
Hotel SR 20.0. :

‘ Metx opolls S A B komandytarlusz
Hotel Sp. z 0.0 komplementariusz

INX Design Hotel sp. z | komandytariusz ! 5 859 597,00 36,90 %
0.0. sp.k.

Metropolis S.A. | komandytariusz 4 645 000,00 63,00%
Hotel Sp. z 0.0. komplementariusz 20 000,00 0,10%

100 udzialow 10 50,00 7t 5.000,00 z!

Metropolis S.A.




6) Struktura wiasno$ci kapitalu Mango Resort Spélka z o.o.

Metropolis S.A. 5.000 udzialéw po 1.000,00 zt 5.000 000,00 zt

V. Sytuacja kadrowa Grupa Metropolis

Zatrudnienie na dzien 31.12.2017. roku wynosito:
a) 50 pracownikéw na etatach w tym:
- pelnozatrudnieni 47 oséb
- niepetnozatrudnieni 3 osoby
b) 15 0séb zatrudnionych na kontraktach o §wiadczenie ustug medycznych
¢) 11 os6b pozostate kontrakty

d) 33 osoby zatrudnionych na umowe zlecenie.

W roku 2017 osoby wchodzace w sktad organdw zarzadzajacych nie pobieraly wynagrodzenia. Czlonkowie

Rady Nadzorczej za nadzér spoiki nie pobieraja wynagrodzenia.

Ha
Irena




Oswiadczenie na temat informacji niefinansowych
GRUPY KAPITALOWEI
METROPOLIS SA
ZA ROK 2017

Dane zawarte w Oswiadczeniu na temat informacji niefinansowych zawarte sg w
Informacji Dodatkowej do Sprawozdania Finansowego za rok 2017.




