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REAL ESTATE

Warszawa, 30 maja 2018 r.

List do Udzialowcéw, Obligatariuszy, Partneréw i Klientéw
Griffin Real Estate Invest Sp. z o.0.

Szanowni Panstwo,

niniejszym  przedstawiamy Panstwu sprawozdanie finansowe za rok sprawozdawczy
od 1 stycznia do 31 grudnia 2017 r. Griffin Real Estate Invest Sp. z o0.0. (,,Spétka™).

W sprawozdaniu finansowym zawarte sg szczegélowe informacje dotyczace sytuacji finansowej Spétki.
Do sprawozdania dolaczone jest sprawozdanie niezaleznego bieglego rewidenta z badania rocznego
sprawozdania finansowego Emitenta wraz ze sprawozdaniem Zarzadu z dziatalnosci.

Spétka jest spétka celowa utworzona na potrzeby emisji obligacji. Jej dzialalno$¢ jest zwigzana
z pozyskiwaniem funduszy na realizacj¢ planéw inwestycyjnych Grupy Griffin Real Estate i obstugg
rozrachunkéw z tytulu wyemitowanych obligacji jak i pozyczek udzielonych spétkom Grupy.

W dniu 23 grudnia 2016 r. Emitent poinformowat o fakcie zawarcia przez Fidelin Development Sp.
z 0.0. s.k. sprzedazy nieruchomosci CH Towarowa stanowiacej zabezpieczenie obligacji Emitenta.
Zgodnie z mechanizmem opisanym w Warunkach Emisji Obligacji, w zwigzku z prawomocnym
wykresleniem zastawéw oraz hipotek zabezpieczajacych obligacje Emitenta serii 1A oraz 2A
i zwolnieniem innych zabezpieczefi, w dniu 11 maja 2017 r. Spétka poinformowata o realizacji
czgsciowego wezesniejszego wykupu Obligacji poprzez czesciows splate wartosci nominalnej obligacji
w tacznej kwocie 120.000.000 PLN. Spfata ta zostata zrealizowana w dniu 26 maja 2017 r.

W dniu 26 maja 2017 r. Spétka poinformowata o wczesniejszym wykupie wszystkich obligacji serii
1A oraz 2A Spéiki o facznej wartosci nominalnej 80.000.000 PLN. Wczesniejszy wykup zostat
przeprowadzony w dniu 29 czerwca 2017 r. W celu rozliczenia transakcji Spétka skorzystata
z pomostowego finansowania bankowego w kwocie 33.500.000 PLN z mBank zaciggnietego dnia
29 czerwca 2017 r. oraz splaconego dnia 30 czerwca 2017 r.

W dniu 30 czerwca 2017 r. nastgpila emisja 1.100 obligacji serii 3A o tacznej warto$ci nominalnej
wynoszacej 110.000.000 PLN w ramach programu emisji przyjgtego Uchwata nr 1 z dnia 23 listopada
2015r.

Obligacje serii 3A s3 zabezpieczone, oprocentowane, z terminem zapadalnosci przypadajacym na
30 grudnia 2019 r.

Refinansowanie poprzez splatg obligacji serii 1A i 2A oraz emisj¢ obligacji serii 3A mialo na celu
zmniejszenie obcigzenia Spéiki kosztami finansowymi i wydluzenie okreséw wymagalnosci
zobowigzarn finansowych.

W okresie od 1 stycznia do 31 grudnia 2017 r. Emitent osiagnat przychody finansowe w wysokosci
15 445 440 PLN. Koszty finansowe w tym okresie wynosity 15200951 PLN. Emitent w okresie
od 1 stycznia do 31 grudnia 2017 r. osiagnat zysk netto na poziomie 138 533 PLN.

Z powazaniem,

Barbara Sikora
Prezes Zarzadu




