DODATKOWE INFORMACJE I OBJASNIENIA

Aktywa trwale- Warto$ci niematerialne i prawne

Nota nr 1: Zmiana stanu wartosci niematerialnych i prawnych
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Koszt: : Zaliczki na
Wyszczeg6lnienie zako{;ﬁgﬁym Wartosé firmy r:?ennia‘::r?a(:rs\:li i e;:';"rf’;ine : e ars
rozwojowych prawme prawne
Wartos¢ brutto
B.Z. 31.12.2016 0,00 0,00 435 260,58 32 000,00 467 260,58
Zwiekszenia w tym: 0,00 0,00 182 602,36 0,00 182 602,36
- zakup 0,00 0,00 182 602,36 0,00 182 602,36
Zmniejszenia w tym: przemieszczenia 0,00 0,00 0,00 32 000,00 32 000,00
B.Z. 31.12.2017 0,00 0,00 617 862,94 0,00 617 862,94
Umorzenie
B.Z. 31.12.2016 0,00 0,00 145 660,75 0,00 145 660,75
Zwiekszenia w tym: 0,00 0,00 92 912,05 0,00 92 912,05
- amortyzacja 0,00 0,00 92 912,05 0,00 92 912,05
Zmniejszenia w tym: 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
-inne 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
B.Z. 31.12.2017 0,00 0,00 238 572,80 0,00 238 572,80
Odpisy aktualizujace
B.Z. 31.12.2016 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Zwiekszenia w tym: 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Zmniejszenia w tym: 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
B.Z. 31.12.2017 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Wartos¢ netto
B.Z. 31.12.2016 0,00 0,00 289 599,83 32 000,00 321 599,83
B.Z. 31.12.2017 0,00 0,00 379 290,14 0,00 379 290,14




Aktywa trwale- Rzeczowe aktywa trwale
Nota nr 2 : Zmiana stanu srodkéw trwalych
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Grunty (w BI::;(Il;kii, i ]
Wyszczegdlnienie v:_i!:.-n;zl:;rrsat:: [} i : zb ;z’l‘et: i tefl?g izcezr::: trasnf:::ri'tu I m;‘:vf;?ed ¥ Razem
uzytkoufama ladowej i i maszyny
gruntow) wodnej
Wartos¢ brutto
B.Z. 31.12.2016 902933,44| 4216 500,67| 245086592 516950203 626 166,01 | 13 365 968,07
Zwigkszenia w tym: 77 532,40 295 610,02 244 019,09 | 1083 651,68 224 733,04 1925 546,23
- zakup 77 532,40 295 610,02 244 019,09 60 975,61 224 733,04 902 870,16
- leasing 0,00 0,00 0,00| 1022676,07 0,00| 1022676,07
Zmniejszenia w tym: 0,00 0,00 52 262,94 0,00 42 225,27 94 488,21
- sprzedaz 0,00 0,00 0,00 0,00 3514412 3514412
- likwidacja 0,00 0,00 52 262,94 0,00 7081,15 59 344,09
B.Z. 31.12.2017 980 465,84 | 4512110,69| 2642622,07| 6253153,71 808 673,78 | 15197 026,09
Umorzenie
B.Z. 31.12.2016 0,00 809 621,24 | 1451104,43| 2488 492,02 334 264,31 5083482,00
Zwigkszenia w tym: 0,00 105 412,44 106 458,93 825 665,08 120 782,75 1158 319,20
- amortyzacja 0,00 105 412,44 106 458,93 825 665,08 120782,75| 1158319,20
Zmniejszenia w tym: 0,00 0,00 51 459,46 0,00 28 411,81 79 871,27
- sprzedaz 0,00 0,00 0,00 0,00 21 330,66 21 330,66
- likwidacja 0,00 51 459,46 0,00 7081,15 58 540,61
B.Z. 31.12.2017 0,00 915033,68| 1506103,90| 3314157,10 426 635,25 | 6161 929,93
Odpisy aktualizujgce
B.Z. 31.12.2016 0,00 0,00 200 000,00 0,00 0,00 200 000,00
Zwiekszenia w tym: 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Zmniejszenia w tym: 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
B.Z. 31.12.2017 0,00 0,00 200 000,00 0,00 0,00 200 000,00
Wartos¢ netto
B.Z. 31.12.2016 902933,44| 3406 879,43 799761,49| 2681010,01 291901,70 | 8082 486,07
B.Z. 31.12.2017 980 465,84 | 3 597 077,01 936 518,17 | 2938 996,61 382038,53| 8835096,16

Nota nr 3: Warto$¢ brutto amortyzowanych przez jednostke Srodkéw trwalych, uzywanych na podstawie uméw
leasingu, najmu, dzierzawy i innych uméw

. B.Z. 31.12.2017 B.Z. 31.12.2016
Vrepginiunis leasing finansowy pozostate fi rl‘zanssi:‘gw pozostate
Grunty (w tym prawo wieczystego uzytkowania gruntow) 0,00 0,00 0,00 0,00
Budynki, lokale i obiekty inzynierii ladowej i wodnej 0,00 0,00 0,00 0,00
Urzadzenia techniczne i maszyny 777 532,34 0,00 807 032,30 0,00
Srodki transportu 1402 050,00 0,00 871 555,93 0,00
Inne srodki trwate 0,00 0,00 0,00 0,00
Razem 2179 582,34 0,00 1678 588,23 0,00




Nota nr 4: Nakfady na niefinansowe aktywa trwafe
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Naktady na niefinansowe aktywa trwate:

B.Z. 31.12.2017

B.Z. 31.12.2016

poniesione w roku 1085 472,52 652 836,00
planowane na rok nastepy 1 000 000,00 500 000,00
Aktywa trwale — Inwestycje dlugoterminowe
Nota nr 5: Zmiany w stanie inwestycji dfugoterminowych
Wartosci Dtugoterminowe Inne inwestycje Razem
Wyszczegélnienia | Nieruchomosci | niematerialne aktywa z inwestycje
i prawne finansowe diugatermingive diugoterminowe
Wartos¢ brutto
B.Z. 31.12.2016 0,00 0,00 440 850,00 0,00 440 850,00
tzy"“:‘?"sze"'a W 0,00 0,00 2317433964 0,00 3 816 130,00
- zakup 0,00 0,00 3816 130,00 0,00 3816 130,00
-pozyczki 19 358 209,64
tzy“;"f'e’sze“'a » 0,00 0,00 597 927,00 0,00 597 927,00
- sprzedaz 0,00 0,00 597 927,00 0,00 597 927,00
B.Z. 31.12.2017 0,00 0,00 23 017 262,64 0,00 23 017 262,64
Odpisy
aktualizujgce
B.Z. 31.12.2016 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Zwiekszenia w tym: 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Zmniejszenia w tym: 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
B.Z. 31.12.2017 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Wartos¢ netto
B.Z. 31.12.2016 0,00 0,00 440 850,00 0,00 440 850,00
B.Z. 31.12.2017 0,00 0,00 23 017 262,64 0,00 23 017 262,64
Nota nr 6: Zmiana stanu dfugoterminowych aktywow finansowych - w jednostkach powigzanych, w
jednostkach w ktérych jednostka posiada zaangazowanie w kapitale i w pozostafych jednostkach
Inne
s £ y Inne papiery Udzielone diugotermin
Wyszczegolnienie Udziaty i akcje GAROEEIOWE pozyczKi owe aktywa Razem
finansowe
- w jednostkach powigzanych
Wartos¢ brutto
B.Z. 31.12.2016 440 850,00 0,00 0,00 0,00 440 850,00
Zwiekszenia w tym: 3816 130,00 0,00 19 358 209,64 0,00 | 23174 339,64
- zakup 5 000,00 0,00 0,00 0,00 5 000,00
- objecie nowych udziatéw 3811 130,00 0,00 0,00 0,00 3811 130,00
- udzielenie pozyczki 0,00 0,00 19 358 209,64 0,00 19 358 209,64
Zmniejszenia w tym: 639 636,00 0,00 0,00 0,00 639 636,00
- sprzedaz 597 927,00 0,00 0,00 0,00 597 927,00
- przesuniecie 41 709,00 0,00 0,00 0,00 41 709,00
B.Z. 31.12.2017 3617 344,00 0,00 19 358 209,64 0,00 | 22975553,64
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Odpisy aktualizujace
B.Z. 31.12.2016 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
B.Z. 31.12.2017 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Wartos¢ netto
B.Z. 31.12.2016 440 850,00 0,00 0,00 0,00 440 850,00
B.Z. 31.12.2017 3617 344,00 0,00 19 358 209,64 0,00 | 22975553,64
- w jednostkach, w ktérych jednostka posiada zaangazowanie kapitatowe
Wartos¢ brutto
B.Z. 31.12.2016 0,00
Zwigkszenia w tym: 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Zmniejszenia w tym: 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
B.Z. 31.12.2017 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Odpisy aktualizujgce
B.Z. 31.12.2016 0,00
Zwigkszenia w tym: 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Zmniejszenia w tym: 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
B.Z. 31.12.2017 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Wartos¢ netto
B.Z. 31.12.2016 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
B.Z. 31.12.2017 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
- pozostatych jednostkach
Wartos¢ brutto
B.Z. 31.12.2016 0,00
Zwigkszenia w tym: 41 709,00 0,00 0,00 0,00 41 709,00
- zakup 0,00
- Zmiana udziatéw 41 709,00 41 709,00
Zmniejszenia w tym: 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
B.Z. 31.12.2017 41 709,00 0,00 0,00 0,00 41 709,00
Odpisy aktualizujace
B.Z. 31.12.2016 0,00
Zwiekszenia w tym: 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Zmniejszenia w tym: 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
B.Z. 31.12.2017 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Wartos¢ netto
B.Z. 31.12.2016 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
B.Z 31.12.2017 41 709,00 0,00 0,00 0,00 41 709,00




Nota nr 7: Udzialy i akcje w jednostkach powigzanych wg stanu na 31.12.2017
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Wartos¢ Kapitat wiasny
. : " : 4 : Zysklstrata netto
Lp. Nazwa (siedziba) . Ilqéc - Udzuah: kapitale bllapsowa. jedn_ostln na i asiatnl ok
udziatéw/akeji (%) udziatéw i koniec roku obrotow
akcji obrotowego y
1 |LJetsp.zo.o. 50 100,00% 3200 254,00 2 357 947,85 -837 226,45
2 | Victoria Wohnungsbau GmbH 100 000 100,00% 417 090,00 12 440 347,56 -254 686,04
RAZEM 3 617 344,00 14 798 295,41 -1091 912,49
Nota nr 8: Udziafy i akcje w jednostkach pozostalych wg stanu na 31.12.2017
Wartos¢ | Kapitat whasny
L e (Sleddibal llosc Udziat w bilansowa jednostki na Zysk/strata netto za ostatni rok
P- udziatoéw/akcji kapitale (%) | udziatéw i koniec roku obrotowy
akcji obrotowego
1 V'“"”“G"r"n‘;t“ﬁ”gma“ 10 000,00 10,00%  [41709,00| 11991454 -302 433,69

Aktywa trwate — Dlugoterminowe rozliczenia miedzyokresowe

Nota nr 9: Aktywa z tytutu podatku odroczonego

B.Z. 31.12.2017

B.Z. 31.12.2016

. kwota ujemnej stawka kwota ujemnej stawka
Tymul sdnrzenis réznicy podatku | kwota aktywéw roznicy podatku | kwota aktywéw
przejsciowej odroczonego przejsciowej odroczonego
- od zdarzer odnoszonych na wynik finansowy BIEZACEGO ROKU
- odpis na naleznosci 22 287,77 19% 4 234,68 35 497,08 19% 6 744,45
- odpis aktualizujacy zapasy 500 000,00 19% 95 000,00 1100 000,00 19% 209 000,00
- odpis aktualizujacy $rodki trwate 200 000,00 19% 38 000,00 200 000,00 19% 38 000,00
- TKW ze sprzedazy lokali, dla ktérych
nie zawarto umoéw przenoszacych -
wiasnosé / przekazanie na postawie 106 968 788,37 19% 20 324 069,79 | 58051 586,15 19% 11 029 801,36
protokotu odbioru
- program opcji menadzerskich 629 000,00 19% 119 510,00 564 000,00 19% 107 160,00
- instrumenty pochodne 0,00 19% 0,00 32 879,98 19% 6 247,20
- badanie bilansu 71 640,00 19% 13 611,60 15 500,00 19% 2 945,00
- odsetki niezaptacone od obligacji 994 384,80 19% 188 933,11 0,00 19% 0,00
- wynagrodzenia nie wyplacone 20 500,00 19% 3 895,00 29 892,00 19% 5 679,48
- skiadki na ubezpieczenia spoleczne & =
niezaptacone 31 308,37 19% 5948,59 30 953,09 19% 5 881,09
- dyskonto / obligacje seria E 4 250,00 19% 807,50 0,00 19% 0,00
- réznice kursowe / wycena bilansowa 1227 688,13 19% 233 260,74 0,00 19% 0,00
- sprawy sporne 178 377,74 19% 3389177 136 998,21 19% 26 029,66
RAZEM 110 848 225,18 x 21061 162,78 | 60 197 306,51 X 11 437 488,24

D%




Nota nr 10: Inne dfugoterminowe rozliczenia miedzyokresowe
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Czynne rozliczenia migdzyokresowe kosztow B.Z. 31.12.2017 B.Z. 31.12.2016
Prowizja od obligacii 410 273,21 175 000,08
RAZEM 410 273,21 175 000,08
Aktywa obrotowe — Zapasy
Nota nr 11: Zapasy
Rodzaj zapasu Materiaty p:fcjﬂz’:l\:vkg:m P;gtd;“l:;y Towary Zz;:c::;:t:atlevt: ° RAZEM
Wartos¢ brutto
B.Z. 31.12.2016 0,00 113 716 171,96 5526 100,84 | 35093 458,09| 2303 150,00| 156 638 880,89
B.Z. 31.12.2017 0,00 129 920 113,94 4518226,10 | 41338287,79| 4097 962,00| 179 874 589,83
Odpisy aktualizujace
B.Z. 31.12.2016 0,00 1100 000,00 0,00 0,00 0,00 1100 000,00
Zwiekszenia 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Zmniejszenia 0,00 600 000,00 0,00 0,00 0,00 600 000,00
B.Z. 31.12.2017 0,00 500 000,00 0,00 0,00 0,00 500 000,00
Wartos¢ bilansowa
B.Z. 31.12.2016 0,00 112 616 171,96 5526 100,84 | 35093 458,09| 2303150,00| 155538 880,89
B.Z. 31.12.2017 0,00 129 420 113,94 4518 226,10 | 41 338 287,79 | 4097 962,00 | 179 374 589,83
Nota nr 12: Zapasy wedfug okreséw zalegania na 31.12.2017 roku
Okres zalegania w dniach
Wyszczegbinienie biezace 90-180 180-360 | powyzej 360 BAR
Materiaty (brutto) 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Materiaty (odpisy) 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Materiaty netto 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Pétprodukty i produkty w toku (brutto) 129 920 113,94 0,00 0,00 0,00 | 129920 113,94
Pétprodukty i produkty w toku (odpisy) 500 000,00 0,00 0,00 0,00 500 000,00
Potprodukty i produkty w toku (netto) 129 420 113,94 0,00 0,00 0,00 | 129420 113,94
Produkty gotowe (brutto) 4518 226,10 0,00 0,00 0,00 4518 226,10
Produkty gotowe (odpisy) 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Produkty gotowe (netto) 4 518 226,10 0,00 0,00 0,00 4518 226,10
Towary (brutto) 41 338 287,79 0,00 0,00 0,00 | 41338 287,79
Towary (odpisy) 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Towary (netto) 41 338 287,79 0,00 0,00 0,00 | 41338 287,79




Nota nr 13: Zmiany w stanie odpiséw aktualizujacych zapasy
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Odpisy Odpisy
Odpisy aktualizujace aktualizuiace Odpisy Razem odpisy
Wyszczegdlnienie aktualizujace | pétprodukty tod kjtq aktualizujace aktualizujace
materiaty i produkty w i towary zapasy
gotowe
toku
1100
B.Z. 31.12.2016 0,00 000,00 0,00 0,00 1100 000,00
Zwigkszenia w tym: 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Zmniejszenia w tym: 0,00 | 600 000,00 0,00 0,00 600 000,00
- rozwigzanie odpiséw aktualizujgcych w korespondencji z
pozostatymi przychodami operacyjnymi .00 0,00 0,00 0.00 0.00
- wykorzystanie odpiséw 0,00} 600 000,00 0,00 0,00 600 000,00
- przemieszczenia 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
B.Z. 31.12.2017 0,00 | 500 000,00 0,00 0,00 500 000,00
Aktywa obrotowe — naleznosci krétkoterminowe
Nota nr 14: Naleznosci krétkoterminowe
W Siri B.Z. 31.12.2017 B.Z. 31.12.2016
yszczegolnienia : odpisy odpisy odpisy odpisy odpisy
WS bdg aktualizujace | aktualizujace aktualizujace aktualizujace aktualizujace
Fid tnagtok 127 963,04 0,00 127 963,04 13 094,14 0,00 13 094,14
powiazanych ! ! ! . ! .
a) z tytulu dostaw i
ustug, w tym o okresie 127 963,04 0,00 127 963,04 13 094,14 0,00 13 094,14
spiaty:
- do 12 miesiecy 127 963,04 0,00 127 963,04 13 094,14 0,00 13 094,14
Naleznosci od
pozostatych 10 241 518,59 22 287,77 10 219 230,82 8 081 560,88 29 036,65 8 052 524,23
jednostek, w tym:
a) z tytutu dostaw i
ustug, w tym o okresie 9297 191,15 22 287,77 9274 903,38 2 578 081,65 29 036,65 2 549 045,00
spiaty:
- do 12 miesiecy 9297 191,15 22 287,77 9 274 903,38 2578 081,65 29 036,65 2 549 045,00
- powyzej 12 miesiecy 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
b) z tytutu podatkdw,
dotacji, cet,
ubezpieczen 0,00
spolecznych i 517 104,09 517 104,09 5 459 067,02 0,00 5 459 067,02
zdrowotnych oraz
innych $wiadczen
¢) inne 427 223,35 0,00 427 223,35 44 412,21 0,00 44 412,21
d) dochodzone na
drodze sadowej 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
RAZEM 10 369 481,63 22 287,77 10 347 193,86 8 094 655,02 29 036,65 8 065 618,37




Nota nr 15: Naleznosci krétkoterminowe wedfug wieku na 31.12.2017
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. Naleznosci przeterminowane w dniach (wg
Wyszczegélnienie Nzliiiingic! terminéw platnosci) Razem
3 biezace | 90-180 | 180360 | powyzej 360
- od jednostek powiazanych:
Z tytutu dostaw i ustug (brutto) 127 963,04 0.00 0.00 0.00 0.00 127 963,04
Z tytutu dostaw i ustug (odpisy) 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Z tytutu dostaw i ustug (netto) 127 963,04 0,00 0,00 0,00 0,00 127 963,04
Inne (brutto) 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Inne (odpisy) 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Inne (netto) 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
- od pozostatych jednostek, w ktérych jednostka posiada zaangazowanie w kapitale:
Z tytutu dostaw i ustug (brutto) 000 0.00 000 0.00 0.00 0,00
Z tytutu dostaw i ustug (odpisy) 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0,00
Z tytutu dostaw i ustug (netto) 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0,00
S (bto) 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 8.90
e otpley) 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 iR
b 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 00
- od pozostatych jednostek:
Z tytutu dostaw i ustug (brutto) 8 864 649,12 | 409 908,22 |  1009,08 9510,47 12 114,26 | 9297 191,15
Z tytutu dostaw i ustug (odpisy) 0,00 663,04 9 510,47 12 114,26 22 287,77
Z tytutu dostaw i ustug (netto) 8 864 649,12 | 409 908,22 346,04 0,00 0,00 | 9274 903,38
Naleznos$ci podatkowe (brutto) 517 104,09 0,00 0,00 0,00 0,00| 51710409
Naleznosci podatkowe (odpisy) 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Naleznosci podatkowe (netto) 517 104,00 0,00 0,00 0,00 0,00| 517104,09
Inne (brutto) 427 223,35 0,00 0,00 0,00 0,00 | 42722335
Inne (odpisy) 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Inne (netto) 427 223,35 0,00 0,00 0,00 0,00 42722335
Dochodzone na drodze sgdowej (brutto) 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Dochodzone na drodze sgdowej (odpisy) 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Dochodzone na drodze sadowej (netto) 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00




s

Nota 16 : Zmiany w stanie odpiséw aktualizujacych nalezno$ci krétkoterminowe (wg tytutéw naleznosci)
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Odpisy aktualizujgce

naleznosci od
W blnieni pozostatych S g nalezno$ci R
yszezegoiniena T jednostek, w "a'fz(;mf‘ - pozostate | dochodzone e
a‘e;-:gsgko ktérych M‘Lls}!u os;gw naleznosci od na drodze
éwi - jednostka zos%a{ych jednostek sgdowej od
pOviqzany posiada p_c; dncistak pozostatych jednostek
zaangazowanie ) pozostatych
w kapitale
B.Z. 31.12.2016 0,00 0,00 29 036,65 0,00 0,00 29 036,65
Zwiekszenia w tym: 0,00 0,00 22 287,77 0,00 0,00 22 287,77
- z dziatalno$ci operacyjnej 0,00 0,00 22 287,77 0,00 0,00 22 287,77
- z dziatalnoéci finansowej 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
- przemieszczenia 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Zmniejszenia: 0,00 0,00 29 036,65 0,00 0,00 29 036,65
Rozwigzanie w tym: 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
- Z dziatalnosci operacyjnej 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
- z dziatalnosci finansowej 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Wykorzystanie 0,00 0,00 29 036,65 0,00 0,00 29 036,65
Przemieszczenia 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
B.Z. 31.12.2017 0,00 0,00 22 287,77 0,00 0,00 22 287,77
Aktywa obrotowe — inwestycje krétkoterminowe
Nota nr 17:Krotkoterminowe aktywa finansowe ( oprécz srodkéw pienieznych) i innych aktywéw pienieznych)
Inne papiery Inne.
Wyszczegodlnienie UdZIEf'y | wartosciowe/ Udz.lelon_e dhugatemmintie: Razem
akcje obligacie pozyczki aktywa
gacj finansowe
- w jednostkach powiazanych
Wartos¢ brutto

B.Z. 31.12.2016 0,00

Zwigkszenia w tym: 0,00 29 957 790,48 0,00 0,00 | 29 957 790,48

- zakup 0,00 29 957 790,48 0,00 29 957 790,48

Zmniejszenia w tym: 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00

B.Z. 31.12.2017 0,00 29 957 790,48 0,00 0,00 | 29 957 790,48

Odpisy aktualizujace

B.Z. 31.12.2016 0,00

Zwiekszenia w tym: 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00

Zmniejszenia w tym: 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00

FALSZ 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00

Wartos$¢ netto
B.Z. 31.12.2016 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
B.Z. 31.12.2017 0,00 29 957 790,48 0,00 0,00 | 29 957 790,48
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Nota nr 18: Srodki pieniezne i inne aktywa pienigzne oraz struktura srodkéw pienieznych dla potrzeb rachunku przepfywéw
pienieznych

o g o v B.Z.
Srodki pienigzne i inne aktywa pieniezne 31.12.2017 B.Z. 31.12.2016
p Srodki pieniezne w kasie i na rachunkach bankowych: 18 659 469,05 11 334 271,76
Srodki na rachunkach bankowych 18 659 469,05 11 290 124,22
2 Inne srodki pieniezne: 5195 825,15 13 001 215,12
Srodki pieniezne w drodze 5195 825,15 13001 215,12
3 Inne aktywa pieniezne: 0,00 0,00
i Srodki pieniezne i inne aktywa pieniezne 23 855 294,20 24 335 486,88
Krotkoterminowe aktywa finansowe zaklasyfikowane dla potrzeb rachunku 0.00 0.00
5 | przeplywéw pienieznych do $rodkéw pienieznych ! i
6 | Razem $rodki pienigzne dia potrzeb rachunku przeptywéw pienigznych (4+5-6) 23 855 294,20 24 335 486,88
Nota nr 19: Krétkoterminowe czynne rozliczenia migedzyokresowe kosztéw
Krétkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe kosztéw B.Z. 31.12.2017 B.Z. 31.12.2016
Oplacone z gory ubezpieczenia majgtkowe i osobowe 75 975,16 59 274,10
Optacone z géry prenumeraty 2 527,80 2 341,14
Optaty z tytutu mediow 56 383,78 75 615,03
Reklama 18 221,02 10 975,64
Prowizja 244 731,42 179 999,96
Ustugi obce 86 776,30 36 780,30
Pozostale 54 451,78 15 449,86
Razem 539 067,26 380 436,03
Kapitaly wiasne
Nota nr 20: Dane o strukturze wtasnosci kapitatu podstawowego
; i Wartosé ;
Senakgmlqg Rodzaj Liczba akcji seriilfemisji SPOSOP Data Prawc do
L ﬁﬁﬂ;?;lg'\:gl uprzywilejowania (udziatow) wg wartosci ?(Ok'i.{;ﬁ rejestracji d(m'ﬂi?‘;y
nominalnej ap ¥
1 A nie uprzywilejowane 19 000 000,00 | 1900 000,00 | przeksztatcenie | 14-05-2008 14-05-2008
nie uprzywilejowane 1000000,00| 100000,00| EMISJA 14-03:2074 |Pedzial wyniky
2 B 2013
Kapitat razem b 4 20 000 000,00 | 2 000 000,00 X X
Nota nr 21: Struktura wlasno$ciowa kapitatu i procent posiadanych akcji na 31.12.2017
; : : : Liczba Wartosé —
Lp. Akcjonariusz / Udziatlowiec udziatéw/akeji udziatéwiakeji Udziat %
Victoria Holding Sp. z o.0. ( dawniej Polastar sp. z 0.0.) 20 000 000 2 000 000,00 100,00%
1

VIC TORIA DOM Spotka Akcyjna KRS O




Zobowiazania i rezerwy na zobowiazania

Nota nr 22: Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego
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B.Z. 31.12.2017

B.Z. 31.12.2016

: kwota i
Tytut zdarzenia Aadatnla stawka bk kwota .dc?datnla stawka Yo
ey podatku réznicy podatku
roZniey odroczonego rezerwy przejsciowej odroczonego razanvy
przejsciowej

- §rodki trwate w leasingu 958 991,43 19% 182 208,37 960 657,32 19% 182 524,89
- przychody ze sprzedazy
lokali, dla ktérych nie zawarto
umoéw przenoszacych 157 733 030,43 19% 29 969 275,78 81 341 527,51 19% 15 454 890,24
wiasnosc / przekazanie na
postawie protokotu odbioru
- wycena hilansowa $rodkéow o B
na rachunkach walutowych 0,00 19% 0,00 653,61 19% 124,19
- koszty emisji obligacji
wilasnych 655 004,63 19% 124 450,88 232 515,11 19% 44 177,87
e 54983732  19% 104 469,09 18549,18|  19% 3524,34
- art. 16k ust 14-21 ustawy
CIT/ jednorazowy odpis 95 833,87 19% 18 208,43 19% 0,00
amortyzacyjny

RAZEM 159 992 697,68 x 30 398 612,55 82 553 902,73 X 15 685 241,53

Nota nr 23: Pozostate rezerwy
Badanie
— Na sprawy bilansu/ Opcje Koszty
Wyszczeghinienle sporne transakcje menadzerskie budowy o
pochodne
B.Z. 31.12.2016 136 998,21 48 379,98 564 000,00 302 500,00 1051 878,19
- diugoterminowe 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
- krotkoterminowe 136 998,21 48 379,98 564 000,00 302 500,00 1051 878,19
Zwigkszenia 178 377,74 71 640,00 629 000,00 753 475,39 1632 493,13
Wykorzystanie 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Rozwigzanie 136 998,21 48 379,98 564 000,00 302 500,00 1051878,19
B.Z. 31.12.2017 178 377,74 71 640,00 629 000,00 753 475,39 1632 493,13
- diugoterminowe 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
- krétkoterminowe 178 377,74 71 640,00 629 000,00 753 475,39 1632 493,13
Nota nr 24: Zobowigzania diugoterminowe, o pozostatym od dnia bilansowego okresie spfaty
— Inne zobowiazania
Z tytutu emisji
Wyszczegdlnienie Kredyty i pozyczki diuznych papieréw ﬁla"%?wv:e'z‘;:‘gm Inne Razem
wartosciowych wekslaéwe

- od pozostatych jednostek:
B.Z. 31.12.2016 0,00 35 000 000,00 406 444,12 | 4422 323,21 | 23509 416,77
powyzej 1 roku do 2 lat 0,00 0,00 524 603,67 610 776,64 1135 380,31
powyzej 2 lat do 3 lat 0,00 20 000 000,00 300311,84| 1043068,59| 21 343 380,43
powyzej 3 lat do 5 lat 0,00 61 060 000,00 0,00 4795087,30| 65855087,30
powyzej 5 lat 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
B.Z. 31.12.2017 0,00 81 060 000,00 824 915,51 | 6448 932,53 | 88 333 848,04




Nota nr 25: Zobowigzania krétkoterminowe wobec pozostafych jednostek
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Wyszczegdlnienie B.Z. 31.12.2017 B.Z. 31.12.2016
Z tytutu emisji dtuznych papieréw wartosciowych 15 994 384,80 122 484,93
- Z tytutu emisji obligacji 15 994 384,80 122 484,93
Inne zobowigzania finansowe 395 675,40 311 486,79
- zobowigzania z tytutu leasingu 395 675,40 311 486,79
Z tytutu dostaw i ustug: 18 507 090,50 16 638 143,60
- do 12 miesigcy 18 507 090,50 16 638 143,60
- powyzej 12 miesiecy 0,00 0,00
Z tytutu podatkdw, cetl i ubezpieczen spotecznych 2953 166,86 4 166 393,32
- Urzad Skarbowy CIT 2843 772,00 4 059 379,00
- Urzad Skarbowy PIT 32 221,00 33 698,00
- Zakiad Ubezpieczen Spotecznych 77 173,86 73 316,32
Z tytutu wynagrodzen 83 388,52 86 065,57
- Z tytutu umowy o prace 66 518,52 62 542,20
- z tytutu umowy zlecenia 16 870,00 23 523,37
Inne 3 379 433,70 2184 141,79
- kaucje gwarancyjne i pozostate 3348 918,52 2 159 934,99
- zobowigzania z tytutu zabezpieczen i ubezpieczen majatkowych 21795,18 21 688,02
- pozostate 8 720,00 2518,78
Razem 41 313 139,78 23 508 716,00
o 2ekowlEEnS Zobowiazania przeterminowane
Wyszczegolnienie B.Z. 31.12.2017 biezace ponize] 90 | T =
dni 360 dni
Kredyty | pozyczki 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
A ] SRS R 15994 384,80 | 15 994 384,80 0,00 0,00 0,00 0,00
Inne zobowigzania finansowe 395 675,40 395 675,40 0,00 0,00 0,00 0,00
Z tytutu dostaw i ustug: 18 507 090,50 | 18 507 090,50 0,00 0,00 0,00 0,00
Zaliczki otrzymane na dostawy 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Zobowigzania wekslowe 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
i il 2953 166,86 | 2 953 166,86 0,00 0,00 0,00 0,00
Z tytulu wynagrodzen 83 388,52 83 388,52 0,00 0,00 0,00 0,00
Inne 3379433,70  3379433,70 0,00 0,00 0,00 0,00
Razem 41.313.139,78 | 41.313.139,78 0,00 0,00 0,00 0,00
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Nota nr 26: Zobowigzania z tytufu leasingu finansowego

Wartosé¢ nominalna minimalnych Wartos$¢ biezgca minimalnych
Zobowiazania leasingowe platne w okresie: Rptat thasingowyeh optat leasingowych
B.Z. 31.12.2017 B.Z. 31.12.2016 31_1B2'§'017 B.Z. 31.12.2016
do 1 roku 349 006,92 271 630,15 395 675,40 311 487,79
od 1 roku do 3 lat 763 535,89 316 352,01 824 915,51 350 718,34
od 3 lat do 5 lat 0,00 53 704,51 0,00 55 725,78
Razem 1112 542,81 641 686,67 1220 590,91 717 931,91
l:a::;‘r: wartos¢ biezaca minimalnych optat leasingowych, 1112 542,81 641 686,67 1 220 590,91 717 931,91
zobowiazania krotkoterminowe 395 675,40 311 487,79
zobowigzania diugoterminowe 824 915,51 406 444,12

Nota nr 27: Rozliczenia miedzyokresowe przychodéw

Wyszczegéblnienie B.Z. 31.12.2017 B.Z. 31.12.2016
Inne rozliczenia migdzyokresowe
1. Diugoterminowe 26 781 760,13 0,00
a) Srodki pienigzne otrzymane na sfinansowanie nabycia lub wytworzenia 0.00 0.00
$rodkéw trwatych \ :
b) Otrzymane nieodptatnie $rodki trwate w budowie, $rodki trwate, wartosci 0.00 0.00
niematerialne i prawne ' ’
c) | Optacone z gory, nie wykonane $wiadczenia 26 781 760,13 0,00
d) | Pozostate 0,00 0,00
2. Krétkoterminowe 14 328 862,52 51 206 499,25
a) Srodki pieniezne otrzymane na sfinansowanie nabycia lub wytworzenia 0.00 0.00
srodkow trwatych : i
b) Otrzymane nieodplatnie srodki trwate w budowie, $rodki trwale, wartosci 0.00 0.00
niematerialne i prawne ' :
c) | Optacone z géry, nie wykonane $wiadczenia 14 328 862,52 51 206 499,25
d) | Pozostate 0,00 0,00
RAZEM 41 110 622,65 51 206 499,25
OGOLEM 41 110 622,65 51 206 499,25
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Nota nr 28: Kwota zobowigzan zabezpieczonych na majatku jednostki ze wskazaniem charakteru i formy tych

zabezpieczeri

B.Z. 31.12.2017

B.Z. 31.12.2016

Wyszczegolnienie Kwota Kwota
zobowigzania zabezpieczenia

Charakter i
forma
zabezpieczen

Kwota Kwota
zobowiazania | zabezpieczenia

Charakter i
forma
zabezpieczen

Zobowigzania z tytutu niezabezpleczone

i zabezpieczone art. 777 $ 1

2880 000 EUR

emisji papierow 97 054 384,80 : 35 000 000,00 | niezabezpieczone X
wartos$ciowych s;&'go%' tl;sl)( priEKPE
umowa
warunkowego
: : cesja z czarteru przejecia
ig?j:;gfvzma 2.880.000 EUR | samolotu oraz praw i 0,00 X X
weksel in blanco | obowigzkow z
umowy
leasingu
RAZEM OF 051.354:80 pan 0,00 X 35 000 000,00 0,00 X

Rachunek zyskoéw i strat

Nota nr 29: Struktura rzeczowa i terytorialna przychodéw ze sprzedazy produktéw, towardéw i materiatow

Struktura rzeczowa (wg rodzajow dziatalnosci)

01.01.2017 r. - 31.12.2017 r.

01.01.2016 r. - 31.12.2016 r.

Przychody ze sprzedazy produktéw i ustug, w tym:

218 533 283,45

166 029 834,57

Sprzedaz nieruchomosci 216 939 289,48 164 410 790,05
Ustugi 1593 993,97 1619 044,52
Przychody ze sprzedazy towardw i materiatéw w tym: 13 519 075,70 1268 563,55
- ze sprzedazy towaréw 12 344 544,00 110 251,00
- ze sprzedazy materiatéw 1174 531,70 1158 312,55

RAZEM

232 052 359,15

167 298 398,12

Struktura terytorialna 01.01.2017 r. - 31.12.2017 r, | 010120167 31122016

Przychody ze sprzedazy produktéw i ustug razem w tym: 218 533 283,45 166 029 834,57
Kraj 218 533 283,45 166 029 834,57
Przychody ze sprzedazy towaréw i materialow razem w tym: 13 519 075,70 1 268 563,55
Kraj 13 519 075,70 1268 563,55
Z powyzszych przychodéw sprzedaz dla jednostek powigzanych wynosi: 85 674,47 5 398,12
1. Przychody ze sprzedazy produktéw i ustug 14 375,48 5 398,12
Kraj 14 375,48 5 398,12
2. Przychody ze sprzedazy towaréw i materiatow 71 298,99 0,00
Kraj 71 298,99 0,00
Eksport 0,00 5 398,12
RAZEM 232 052 359,15 167 208 398,12




Nota nr 30: Koszty wedlug rodzaju

Wyszczogdinienie azz0rrs | 3ias0ies
Koszty wedtug rodzaju 177 349 891,39 | 143 490 468,56
- amortyzacja 1251 231,25 1078 168,15
- zuzycie materiatéw i energii 36 206 416,56 | 38 991 455,51
- ustugi obce 127 838 044,56 | 96 827 431,96
- podatki i optaty 4984 575,79 872 269,44
- wynagrodzenia 3721 848,69 337261097
- ubezpieczenia spofeczne i inne $wiadczenia, w tym emerytalne 1451 121,61 638 559,67
- pozostate koszty rodzajowe 1 896 652,93 1709 972,86
Koszty wedlug rodzaju razem 177 349 891,39 | 143 490 468,56

Zmiana stanu zapasoéw, produktéw i rozliczer miedzyokresowych -156 796 067,24 | -13 159 376,06
Koszt wytworzenia produktéw na wiasne potrzeby jednostki (-) -3 969,53 0,00
Koszty sprzedazy (-) -3 837 453,69 | -3 042 900,80
Koszty ogélnego zarzadu (-) -10 571 901,59 -7 484 214,46
Koszt wytworzenia sprzedanych produktéw 147 140 499,34 | 119 803 977,24

Nota nr 31: Pozostafe przychody operacyjne
Wyszezegblnienie 0;{0112.2;6117;. - 01.01.2016r. -
A2. ri 31.12.2016 .

. Zysk z tytutu rozchodu niefinansowych aktywéw trwatych 0,00 106 381,22

- zysk z tytutu rozchodu niefinansowych aktywéw trwatych 0,00 106 381,22

Il Dotacje 0,00 0,00
v. Inne przychody operacyjne 379 189,06 195 867,86

- Uzyskane kary, grzywny, odszkodowania 149 890,55 59 390,02

- Darowizny 0,00 0,00

- Rozwigzanie odpiséw aktualizujacych na naleznosci 90 351,69 6 460,43

- Rozwigzane rezerwy na przewidywane straty 0,00 0,00

-zwrot kosztéw sadowych 5 056,39 1461,29

-pozostate 113 800,43 118 122,12

-najem 20 090,00 10 434,00

RAZEM 379 189,06 302 249,08




el

Nota nr 32: Pozostale koszty operacyjne

Wyszczegélinienie O:;I{0112.22(}J177r. - 01.01.2016r. -
12.2017r. 31.12.2016 .
. Strata z tytutu rozchodu niefinansowych aktywoéw trwatych 3743,37 0,00
- strata ze zbycia niefinansowych aktywow trwatych 3 743,37 0,00
L. Aktualizacja warto$ci aktywoéw niefinansowych 0,00 700 000,00
- aktualizacja warto$ci zapasdw 0,00 500 000,00
- aktualizacja wartosci $srodkéw trwatych 0,00 200 000,00
1. Inne koszty operacyjne 2612 221,64 178 848,33
odszkodowania 238 973,89 70 651,57
darowizny 2 232 868,30 18 644,70
spisane naleznosci 12 587,37 47 348,03
pozostate 11 234,34 0,00
sprawy sadowe 116 557,74 0,00
RAZEM 2 615 965,01 878 848,33
Nota nr 33: Przychody finansowe
Wyszczegbinienie 01.01.2017 r. - 01.01.2016r. -
31.12.2017 r. 31.12.2016r.
B Dywidendy i udziaty w zyskach 0,00 0,00
1L Odsetki 834 301,76 339 320,29
odsetki 834 301,76 287 220,41
V. Inne 36 630,98 95 098,69
opcje menadzerskie 3751,00 3 204,00
wycena transakcji pochodnych 32 879,98 91 241,08
wycena bilansowa 0,00 653,61
RAZEM 870 932,74 434 418,98
Przychody odsetkowe za okres 01-01-2017 do 31-12-2017
Odsetki nieotrzymane o terminie
o ) ymagalnosci:
Wyszczegolnienie Odsetki otrzymane dcmissincy 071132-do p:_l‘?;y:i:jc; 2 Razem
miesiecy
Lokaty bankowe 172 560,77 0,00 0,00 0,00 172 560,77
el Uizislohe Unalezioan 21 117,53 0.00 000 38061464| 40173217
Pozostate aktywa 90 786,14 169 222,68 0,00 0,00 260 008,82
RAZEM 284 464,44 169 222,68 0,00 380 614,64 834 301,76




Przychody odsetkowe za okres 01-01-2016 do 31-12-2016
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Odsetki nieotrzymane o terminie
Wyszczegolnienie D wynagainoscr powyzej Razem
otrzymane - od 3do 12
do 3 miesiecy micsiec 12
ey miesiecy
Lokaty bankowe 287 220,41 0,00 0,00 0,00 | 287 220,41
Pozyczki udzielone i naleznosci wiasne 34 550,70 17 549,18 0,00 0,00 52 099,88
Pozostate aktywa 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
RAZEM 321 771,11 17 549,18 0,00 0,00 | 339 320,29
Nota nr 34: Koszty finansowe
P 01.01.2017 r. - 01.01.2016r. -
Wisxcasdoindng 31.12.2017 r. 31.12.2016 .

I Odsetki 5415 341,74 2737 100,58
odsetki 5415 341,74 2737 100,58

L. Strata z tytutu rozchodu aktywéw finansowych 184 634,66 5 860,54
- w tym od jednostek powiazanych 184 634,66 0,00

IV. |Inne 2 318 099,02 2 465,14
réznice kursowe 1945 809,35 2 465,14
pozostale 372 289,67 0,00
RAZEM 7918 075,42 2 745 426,26

Koszty odsetkowe za okres 01-01-2017 do 31-12-2017
Odsetki niezaptacone o terminie
X A : wymagalnosci:
Wyszczegélnienie Odsetki zaptacone do 3 od 3 do 12 powyZej 12 Razem
miesiecy miesiecy miesigcy

odsetki bankowe i poz. zobowigzan 533172274 0,00 0,00 0,00 | 5331722,74
odsetki od zobowigzar finansowych 50 739,02 0,00 0,00 0,00 50 739,02
odsetki od pozyczek 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
pozostate pasywa 32 879,98 0,00 0,00 0,00 32 879,98
RAZEM 5415 341,74 0,00 0,00 0,00 | 5415 341,74




Koszty odsetkowe za okres 01-01-2016 do 31-12-2016

Odsetki niezaptacl:ong o terminie
magalnosci:
Wyszczegolnienie z?p‘::ilk; & do 3 i oi 3do 12 povgiej Razem
miesigcy miesigcy miesigcy

odsetki bankowe i poz. zobowigzan 2 695 535,70 0,00 0,00 0,00 2 695 535,70

odsetki od zobowiazan finansowych 41 564,88 0,00 0,00 0,00 41 564,88

RAZEM 2 737 100,58 0,00 0,00 0,00 2737100,58

Nota nr 35: Objasnienia do rachunku przeptywow pienieznych
Wyszczegélnienie 0;1.0112.22001177r. - 01.01.2016r. -
A2, i 31.12.2016r.

1. Amortyzacja 1251 231,25 1278 168,15
amortyzacja wartosci niematerialnych i prawnych 92 912,05 38 608,23
amortyzacja $rodkéw trwatych 1158 319,20 1239 559,92

2. Odsetki i udziaty w zyskach (dywidendy) skiadaja sie z: 5124 635,89 2 737 100,58
odsetki zaplacone od umoéw leasingowych 50 739,02 41 564,88
odsetki zaptacone od kredytéw 146,91 2510,34
odsetki otrzymane -290 705,85 0,00
odsetki od diuznych papierow wartosciowych 5363 888,04 2 693 025,36
odsetki od zobowigzan 567,77 0,00

3. Zysk (strata) z dziatalnosci inwestycyjnej wynika z: 188 378,03 -105 600,29
przychody ze sprzedazy srodkéw trwatych -10 873,57 -109 034,96
wartos¢ netto sprzedanych srodkéw trwatych 14 616,94 3 434,67
- zbycie aktywow finansowych -597 711,00 0,00
- zbycie aktywow finansowych 782 345,66 0,00

4. Zmiana stanu rezerw wynika z nastepujacych pozycji: 15 293 985,97 10 179 801,53
zmiana stanu rezerw wynikajgca z bilansu 15 293 985,97 10 179 801,53

5. Zmiana stanu zapaséw wynika z nastepujacych pozycji: -23835708,94 -33 260 024,45
zmiana stanu zapasow wynikajaca z bilansu -23 835 708,94 -33 260 024,45

6. Zmiana naleznosci wynika z nastepujacych pozycji: -14 585 730,49 -4 982 920,73
zmiana stanu naleznosci krotkoterminowych wynikajgca z bilansu -2 281 575,49 -4 982 920,73
zmiana stanu nalezno$ci diugoterminowych wynikajaca z bilansu -12 304 155,00 0,00

T R i e i e e wars e s 10e
zmiana stanu zobowigzan krétkoterminowych wynikajgca z bilansu 34 375 121,58 625 108,77

8. .:ani;cl;lj?:stanu rozliczen migdzyokresowych wynika z nastepujacych .20 113 455,50 -4 500 874,44
zmiana stanu dtugoterminowych rozliczen miedzyokresowych kosztow -9 858 947,67 -4 668 298,00
zmiana stanu krétkoterminowych rozliczen miedzyokresowych kosztow -158 631,23 158 423,56
zmiana stanu rozliczert miedzyokresowych pasywnych -10 095 876,60 0,00

9. Na wartos¢ pozycji "inne korekty" skladaja sig: 0,00 0,00

5 ety




Nota nr 36: Rozliczenie réZznicy pomiedzy podstawg opodatkowania podatkiemn dochodowym, a wynikiem
finansowym ( zyskiem/ strata ) brutto

Wyszczegoélnienie

01.01.2017 r. -
31.12.2017r.

01.01.2016r. -
31.12.2016 r.

Przychody bilansowe

1

Sprzedaz produktow i ustug

232 052 359,15

167 298 398,12

2 | Pozostale przychody operacyjne 390 062,63 302 249,08
3 | Pozostale przychody finansowe 1519 944,21 434 418,98
Razem | 233 962 365,99 | 168 035 066,18
Przychody zwigkszajace podstawe opodatkowania
1 | Przychody z tytutu uméw przenoszacych wiasnoéé nieruchomosci 138 432 853,32 | 130 501 291,05
Razem | 138 432 853,32 | 130 501 291,05
Przychody wytaczone z podstawy opodatkowania
1 | Przychody z tytutu protokety odbioru nieruchomoséci 214 824 347,98 | 163 788 409,79
2 | Roéznice kursowe/odsetki naliczone/niezaptacone 543 595,91 18 202,79
3 | Rozliczenie leasingu 39 181,10 91 241,08
4 | Korekta odpisu aktualizujgcego naleznosci 75 178,21 6 460,43
Razem | 215482 303,20 | 163 904 314,09
PRZYCHODY PODLEGAJACE OPODATKOWANIU 156 912 916,11 | 134 632 043,14
Koszty bilansowe
1 | Koszty podstawowej dziatalnosci operacyjnej 174 771 740,10 | 131 617 756,65
2 | Koszty pozostate] dziatalnosci operacyjnej 2 626 838,58 878 848,33
3 | Koszty dziatalnosci finansowej 8 567 086,89 2 745 426,26
Razem | 185 965 665,57 | 135 242 031,24
Koszty nie stanowiagce kosztéw uzyskania przychodoéw
1 | Skiadki na ubezpieczenia samochodéw - powyzej 20 tys EUR 44 368,54 28 025,53
2 | Amortyzacja-leasing finansowy srodkow trwatych 521 681,96 483 869,16
3 | Koszty reprezentaciji 19 371,85 45 078,90
4 | TKW nieruchomosci z tytutu protokotéw odbioru nieruchomosci 144 677 334,17 | 117 581 105,56
5 | Odpis aktualizujgcy $rodki trwale 0,00 200 000,00
6 | Naleznosci niesciagalne 0,00 18 256,13
7 | Niezaptacone skiadki na ubezpieczenia spoleczne 31 308,37 30 953,09
8 | Odsetki leasingowe / rozliczenie uméw 50 739,02 41 564,88
9 | Rezerwa na badanie bilansu 71 640,00 15 500,00
10 | Premia dla Zarzadu / opcje pracownicze 629 000,00 564 000,00
11 | Niewyptacone wynagrodzenia 20 500,00 29 892,00
12 | Odsetki budzetowe 337,89 852,36
13 | Kary i odszkodowania 58 709,74 5 907,00
14 | Odsetki od obligacji 4 967 003,07 214 482,19
15 | Pozostate koszty nkup 0,00 1 398,92
16 | Dyskonto 4 250,00 0,00
17 | Darowizny 33 725,00 18 644,70
18 | Sprawy sporne 0,00 0,00
19 | Prowizja od obligacji 278 920,34 459 329,28
20 | Odpisy aktualizujgce / zapasy i naleznosci 123 901,76 500 000,00
21 | Niezrealizowane réznice kursowe 1228 341,74 0,00
22 | Optaty - obligacje Berlux 537 219,90 0,00
23 | Instrumenty pochodne 0,00 29 036,65
24 | Pozostate 31 070,93 1 500,00
Razem | 153 329 424,28 | 120 269 396,35
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Inne korekty kosztéw podatkowych

1 | Raty leasingowe zapiacone / leasing operacyjny 531 573,99 387 479,01
2 | Zaplacone skiadki na ubezpieczenia. spoteczne za lata ubiegle 30 953,09 35728,92
3 :mc::’ig:xgggimoéci Z tytutu umdw przenoszacych wiasnosé 95760 131,97 | 93 390 628,57
4 | Amortyzacja $rodkow trwatych poleasingowych 8 950,80 8 531,12
5 | Wyptata wynagrodzen za lata ubiegte 29 892,00 30 204,00
6 | Prowizje odsetki / obligacje 4095 103,20 349 932,66
7 | Rozwigzanie rezerwy z tytutu badania bilansu 15 500,00 24 500,00
8 | Rozwiazanie rezerwy z tytutu premii dla Zarzadu 564 000,00 315 000,00
9 | Prowizja od obligagiji 578 924,93 355 000,04
10 | Realizacja odsetek/ instrumenty pochodne 32 879,98 0,00
11 | Pozostaie 0,00 1988,32
12 | Amortyzacja $rodkéw trwatych ( do 100 tys. ) 95 833,80 0,00
13 | Wykorzystanie odpisu na zapasy 600 000,00 0,00
Razem 102 343 743,76 | 94 898 992,64
RAZEM KOSZTY PODATKOWE 134 979 985,05 | 109 871 627,53

Zmniejszenia podstawy opodatkowania
1 | Darowizny 10 225,00 16 695,70
Razem 10 225,00 16 695,70
Podstawa opodatkowania podatkiem dochodowym od oséb prawnych 21922706,00 | 24743 720,00
Stawka podatku dochodowego od 0s6b prawnych 19% 19%
Podatek dochodowy (zobowigzanie) 4165 314,00 4701 307,00
Podatek odroczony i inne, w tym: 5 089 696,49 1 547 016,56
1 | Przypis podatkowy 0,00 0,00
2 | Aktywa z tytutu podatku odroczonego -9623 674,54 | -4 695 707,90
3 | Rezerwy na podatek odroczony 14 713 371,03 6242 724,46

L RAZEM PODATEK DOCHODOWY 9 255 010,49 6 248 323,56]
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Informacja o przecietnym w roku obrotowym zatrudnieniu, wynagrodzeniu

Nota nr 37: Informacje o przecietnym w roku obrotowym zatrudnieniu, z podziatem na grupy zawodowe

Grupy zawodowe 01.01.2017 r. - 31.12.2017 r. 01.01.2016 r. - 31.12.2016 r.
Pracownicy produkcyijni 0,00 0,00
Pracownicy nieprodukcyjni 12,33 12,74
Razem 12,33 12,74
Nota nr 38: Informacje o wynagrodzeniach, facznie z wynagrodzeniem z zysku, wypfaconych lub naleznych osobom
wchodzacym w skiad organéw zarzgdzajacych, nadzorujacych i administrujacych spétek handlowych (dla kazdej grupy
osobno) za rok obrotowy oraz wszelkich zobowigzaniach wynikajacych z emerytur i $wiadczeri o podobnym
charakterze dla bytych czfonkéw tych organéw lub zobowigzaniach zaciagnietych w zwiazku z tymi emeryturami, ze
wskazaniem kwoty ogétem dla kazdej kategorii organu.
o Organy Organy Organy
Wyszczepdinianie zarzadzajace administrujace nadzorujace fifzam
01.01.2017 r. - 31.12.2017 r.
1 | wynagrodzenia 2012 000,00 228 000,00 120 000,00 2 360 000,00
2 | wynagrodzenia z zysku 0,00 0,00 0,00 0,00
emerytury i $wiadczenia o podobnym charakterze
3 dla bytych cztonkéw organow o ue G0 0,00
4 zobowigzania zaciggniete na poczet wypiat 0.00 0.00 0,00
emerytur 0,00
Razem 0,00 0,00 0,00 000
01.01.2016 r. - 31.12.2016 r.
1 | wynagrodzenia 1942 400,00 228 000,00 120 000,00 2 200 400,00
2 | wynagrodzenia z zysku 0,00 0,00 0,00 0,00
emerytury i $wiadczenia o podobnym charakterze dla
3 bylych czlonkéw organéw 0,00 0,00 oo 0,00
4 | zobowigzania zaciagnigte na poczet wyptat emerytur 0,00 0,00 0,00 0.00
Razem 0,00 0,00 0,00 0,00




Wynagrodzenie biegfego rewidenta lub podmiotu uprawnionego do badania
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Nota nr 39: Informacje o wynagrodzeniu biegfego rewidenta lub podmiotu uprawnionego do badania sprawozdan

finansowych

A 01.01.2016r. -
Wyszczegodlnienie 01.01.2017 r. - 31.12.2017 r. 31.12.2016 1.
Obowiazkowe badania rocznego sprawozdania finansowego 37 640,00 15 500,00
Przeglad podatkowy 0,00 0,00
Uslugi doradztwa podatkowego 0,00 0,00
Pozostate ustugi 66 200,00 1 200,00
Razem 103 840,00 16 700,00
Informacje o znaczacych zdarzeniach
Nie dotyczy.
Informacje o zmianach zasad rachunkowosci
Nie dotyczy
Informacje o polaczeniach jednostek gospodarczych
Nie dotyczy
Informacje o wspélnych przedsiewzigciach, ktére nie podlegaija konsolidacji
Nie dotyczy
Informacje o transakejach z podmiotami powiazanymi
Nota nr 40: Informacje o transakcjach z jednostkami powiazanymi
. Naleznosci Zobowigzania Przychody Koszty
Lp. Wyszczegéblnienie
Stan na dzien 31.12.2017 01.01.2017 r. - 31.12.2017 r.
1 |LJETSp.zo.o0. 29 648,42 0,00 25 489,41 6 565,93
2 | Victoria Dom Holding Sp. z 0. o. 0,00 0,00 5 400,00 0,00
3 | Victoria Games Sp. z 0. 0. 79 621,66 0,00 69 533,06 64 733,06
4 | Victoria Wohnungsbau GmbH 15 367,96 0,00 (534,52) 0,00
5 | Victoria Wohnungsbau GmbH | 3 325,00 0,00 3 325,00 3 325,00

Wycena transakcji na poziomie cen rynkowych.
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Dodatkowe informacje
Nota nr 41: Dla pozycji sprawozdania finansowego, wyrazonych w walutach obcych - kursy przyjete do ich wyceny
; Rodzaj Wartos¢ ;
Pozycja sprawozdawcza waluty Kkursu Nr tabeli Data
Lp.
1 | Srodki pieniezne na rachunku walutowym EUR 4,1709 | 251/A/NBP/2017 | 29-12-2017
Nota nr 42: Charakterystyka instrumentow finansowych
Wyszczegodlnienie Chara(nilltéeérg)styka Wartos¢ bilansowa
Aktywa finansowe przeznaczone do obrotu, w tym: X 29 957 790,48
Aktywa finansowe dostepne do sprzedazy / obligacje X 29 957 790,48
Pozyczki udzielone X 19 358 209,64
Srodki pieniezne 23 855 294,30
Zobowigzania finansowe przeznaczone do obrotu, w tym: obligacje
- obligacje 97 054 384,80

Instrumenty finansowe wyceniono w warto$ci godziwej. Obligacje zaprezentowano w bilansie bez pomniejszania ich wartosci o
prowizje — zaprezentowane w rozliczeniach migdzyokresowych uznajac, ze
kwokta 655 004,63 zt jest wartoscig nieistotna.

Nota nr 43: Informacje na temat ryzyka stopy procentowej

Rodzaje instrumentéw E .
finansowych Wartos¢ bilansowa Efektywna stopa procentowa Rodzaj ryzyka
WIBOR 6 M i 3 Mz kwotowania na fixingu 7 dni ;
: . Ryzyko zmiany
g roboczych przed rozpoczegciem kazdego okresu :
Obligagie 97054 384,80 | < etkowego, plus stala marza na poziomie 4,25 - 5,6 przeplywow
% pienieznych

Nota nr 44: Informacje na temat ryzyka kredytowego

Zarzad stosuje polityke kredytowa, zgodnie z kt6ra ekspozycja na ryzyko kredytowe jest monitorowana na biezaco. Ocena
wiarygodnosci kredytowej jest

przeprowadzana w stosunku do wszystkich klientéw wymagajacych kredytowania powyzej okreslonej kwoty. Spétka nie
wymaga zabezpieczenia majgtkowego od swoich klientéw w stosunku do aktywow finansowych.

Na dzien bilansowy nie wystepowata znaczaca koncentracja ryzyka kredytowego. Warto$¢ bilansowa kazdego aktywa
finansowego, rowniez pochodnych instrumentow finansowych, przedstawia maksymalng ekspozycje na ryzyko kredytowe.
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Nota nr 44: Wybrane dane finansowe zawierajgce pozycje przeliczone na walute EUR w tys.

Dane w tys. PLN Dane w tys. EUR

Fezye rachmkigyskon b stet 01.01.2017 - 01.01.2016 - 01.01.2017 - 01.01.2016 -

31.12.2017 31.12.2016 31.12.2017 31.12.2016
Sredni kurs PLN / EUR za okres sprawozdawczy 4,2474 4,3757
Przychody netto ze sprzedazy 232 052 167 298 54 634 38234
EBITDA 56 295 36 382 13 254 8315
EBIT 55044 35104 12 959 8022
Zysk brutto ze sprzedazy 47 997 32793 11 300 7 494
Zysk netto 38 742 26 545 9121 6 066

Pozycje bilansu PLH Er

31.12.2017 31.12.2016 31.12.2017 31.12.2016
Sredni kurs PLN/EUR na dzieri bilansowy 4,1709 4,244
Aktywa trwate 67 043 20 457 16 074 4820
Aktywa obrotowe 244 074 188 320 58 518 44 373
Kapital wtasny 108 288 77 496 25 963 18 260
Zobowigzania i rezerwy w tym: 202 829 131 282 48 630 30934
Zobowigzania diugoterminowe 88 374 39 829 21188 9385
Zobowigzania krétkoterminowe 41 314 23 509 9905 5539
Rozliczenia miedzyokresowe 41111 51 206 9 857 12 066

Warszawa, dnia 08 maj 2018 roku
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