Skonsolidowane sprawozdanie z sytuacji finansowej GRUPY UNIDEVELOPMENT

AKTYWA
Aktywa trwate

Gtéwna Ksiegowa

Anna Sikorska - Moroz

Rzeczowe aktywa trwate

Wartosci niematerialne

Srodki trwate w budowie

Aktywa finansowe w jednostkach podporzadkowanych
Inwestycje w podmiot stowarzyszony/ wspétkontrolowany
Aktywa finansowe dostepne do sprzedazy

Nieruchomosc¢ inwestycyjna

Kaucje z tytutu umoéw o budowe

Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego
Pozyczki udzielone

Dtugoterminowe rozliczenia miedzyokresowe

Aktywa trwate razem
Aktywa obrotowe
Zapasy
Naleznosci z tyt.dostaw i ustug oraz
pozostate naleznosci
Kaucje z tytutu umoéw o budowe
Kwoty nalezne od odbiorcéw z tytutu uméw o budowe
Naleznosci z tytutu biezacego podatku dochodowego
Pozyczki udzielone
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty
Krétkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe
Aktywa obrotowe razem
Aktywa przeznaczone do sprzedazy

AKTYWA RAZEM

Sporzadzita:

Prezes Zarzadu

Zbigniew Tadeusz Goscicki

Warszawa 09-11-2016

Stan na

30-09-2016 31-12-2015
856 108,89 630 636,42
8248 540,72 7 872,30
240 100,00 100,00
14 135 589,25 9520 324,96
100,00 2651187,52
7 521 643,00 3088 901,00
29 804 867,67 25160 603,17
7 128,80 25 241,82
60 814 078,33 41 084 867,19

131363 762,26

8573 121,45

29419 211,00

130 802 053,58

12 898 473,82

10 589 655,30

Mirostaw Jacek Szczepanski

141 719,00 148 717,80

16 247 559,52 1939 857,67

19 246 925,53 16 171 347,40

1627 181,59 1399 306,78

206 619 480,35 173 949 412,35

267 433 558,67 215 034 279,53
ZARZAD UNIDEVELOPMENT S.A.

Wiceprezes Zarzadu Cztonek Zarzadu

Mariusz Przystupa



PASYWA
Kapitat wtasny
Kapitat podstawowy
Udziaty wtasne
Rdznice kursowe z przeliczenia podmiotow
zagranicznych
Pozostate kapitaty
w tym kapitat zapasowy ze sprzedazy udziatéw
powyzej ceny nominalnej
Zyski zatrzymane
Kapitat przypadajacy udziatowcom jednostki dominujace;j
Kapitat przypadajacy udziatom niesprawujgcym
kontroli
Kapitat wtasny ogétem
Zobowiazania dtugoterminowe
Kredyty, pozyczki i inne zobowigzania finansowe
Rezerwy na zobowigzania dtugoterminowe i
rozliczenia miedzyokresowe bierne
Rezerwy z tytutu podatku odroczonego
Kaucje z tytutu umow o budowe
Przychody przysztych okreséw
Zobowigzania dtugoterminowe razem
Zobowiazania krétkoterminowe
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate
zobowigzania
Kaucje z tytutu umoéw o budowe

Kwoty nalezne odbiorcom z tytutu umoéw o budowe

Kredyty, pozyczki i inne zobowigzania finansowe

Zobowigzania z tytutu biezgcego podatku
dochodowego

Rezerwy na zobowigzania krétkoterminowe i
rozliczenia miedzyokresowe bierne
Przychody przysztych okreséw
Zobowiazania krétkoterminowe razem
PASYWA RAZEM

Wartosc ksiegowa
Liczba akcji
Wartosc ksiegowa na jedng akcje

Sporzadzita:

Gtéwna Ksiegowa Prezes Zarzadu

Anna Sikorska - Moroz

Warszawa 09-11-2016

30-09-2016

31-12-2015

6 675 000,00

127 521 162,74

51551517,20

6 675 000,00

126 052 303,86

51551517,20

- 30035 334,07 - 33042135,01
104 160 828,67 99 685 168,86
- 544 754,87 -
103 616 073,80 99 685 168,86

60236 197,96

50377 998,21

22 718,00 22 718,00

2 482 086,00 3259 846,00
3 688 466,60 2664 575,21
66 429 468,56 56 325 137,42

40697 005,23

26 027 562,01

1574 501,99 916 827,24
41 404 235,46 8940 151,66
2 040 442,00 29 645,00
3678 083,48 8708 325,56
7993 748,15 14 401 461,78
97 388 016,31 59 023 973,25
267 433 558,67 215 034 279,53

Zbigniew Tadeusz Goscicki

104 160 828,67
66 750 000,00
1,56

ZARZAD UNIDEVELOPMENT S.A.

Wiceprezes Zarzadu

Mirostaw Jacek Szczeparnski

99 685 168,86
66 750 000,00
1,49

Cztonek Zarzadu

Mariusz Przystupa



Skonsolidowane sprawozdanie z dochodéw catkowitych GRUPY UNIDEVELOPMENT

A. Rachunek zyskéw i strat (wariant kalkulacyjny)

Dziatalnos$¢ operacyjne
Przychody ze sprzedazy
Przychody netto ze sprzedazy produktow i ustug

Przychody netto ze sprzedazy towardw i materiatow

Przychody ze sprzedazy ogétem
Koszty wytworzenia sprzedanych produktéw i ustug
Koszty sprzedanych towardw i materiatow
Zysk brutto ze sprzedazy
Koszty sprzedazy
Koszty ogdlnego zarzadu
Pozostate przychody operacyjne
Pozostate koszty operacyjne
Zysk z dziatalnosci operacyjne;j
Przychody finansowe
Koszty finansowe

Udziat w zyskach (stratach) netto jednostek
podporzgdkowanych wycenianych metoda praw
witasnosci

Zysk przed opodatkowaniem

od 01-01-2016
do 30-09-2016

Za okres

od 01-01-2015
do 30-09-2015

59 205 710,58

35201 212,55

7 241 744,35 12 473 745,67
66 447 454,93 47 674 958,22
45 472 258,58 31902 001,97

7 246 124,75 12473 745,73
13729 071,60 3299 210,52

5401 247,15 1712 354,05

3240013,35 2 564 148,55

1535572,57 596 394,98

304 743,30 50001,96

6 318 640,37 -430 899,06

4 305 401,76 3298 732,32

3416 671,47 4081 566,91

115 264,29 -168 218,11

7 322 634,95

-1381 951,76

Podatek dochodowy 2 852 134,00 -1439 500,00
Zysk netto 4470 500,95 57 548,24
Zysk/strata netto przypadajacy kapitatom mniejszosci -5 158,86 0,00
Zysk/strata netto przypadajacy jednostce dominujacej 4 475 659,81 57 548,24
Sporzadzita: ZARZAD UNIDEVELOPMENT S.A.
Gtédwna Ksiegowa Prezes Zarzadu Wiceprezes Zarzgdu Cztonek Zarzadu

Anna Sikorska - Moroz

Warszawa 09-11-2016

Zbigniew Tadeusz Goscicki

Mirostaw Jacek Szczepariski

Mariusz Przystupa



B. POZOSTALE DOCHODY

od 01-01-2016
do 30-09-2016

od 01-01-2015
do 30-09-2015

Zysk (strata) netto 4470 500,95 57 548,24
Inne catkowite dochody, ktére zostang przekwalifikowane
na zyski lub straty po spetnieniu okreslonych warunkow
Roznice kursowe z przeliczenia jednostek dziatajgcych za
granicg
Rdznice kursowe z przeliczenia jednostek wycenianych
metodg praw witasnosci
Strata netto z zabezpieczenia udziatu w aktywach netto w
jednostkach dziatajgcych za granicg
Zmiana netto wartosci godziwej aktywow finansowych
dostepnych do sprzedazy
Zmiana netto wartosci godziwej aktywow finansowych
dostepnych do sprzedazy przeklasyfikowana do zysku lub
straty biezacego okresu
Efektywna czes¢ zmian wartosci godziwej instrumentow
zabezpieczajacych przeptywy srodkdw pienieznych
Inne catkowite dochody, ktore nie zostang
przekwalifikowane na zyski lub straty
Przeszacowanie rzeczowego majatku trwatego
Zyski (straty) aktuarialne z programéw okreslonych
Swiadczen
Podatek dochodowy zwigzany z elementami pozostatych
catkowitych dochoddw
Pozostate dochody ogétem po opodatkowaniu
Catkowite dochody ogétem 4 470 500,95 57 548,24
Zysk/strata netto, z tego przypadajacy: 4 470 500,95 57 548,24
udziatowcom jednostki dominujacej 4 475 659,81 57 548,24
udziatowcom niesprawujacym kontroli -5158,86
Zysk/strata netto przypadajacy udziatowcom jednostki na
. . 0,07 0,00
udziaty/akcje (w ztotych)
Zysk/strata netto rozwodniony przypadajacy udziatowcom 007 0.00
jednostki na udziaty/akcje (w ztotych) ! !
taczne catkowite dochody , z tego przypadajace: 4470 500,95 57 548,24
- udziatowcom jednostki dominujgcej 4 475 659,81 0,00
- udziatowcom niesprawujacym kontroli -5158,86 0,00
taczne catkowite dochody przypadajace udziatowcom 007 0.00
jednostki na udziaty/akcje (w ztotych) ! !
taczne catkowite dochody rozwodnione przypadajace 007 0.00
udziatowcom jednostki na udziaty/akcje (w ztotych) ! !
Sporzadzita: ZARZAD UNIDEVELOPMENT S.A.
Gtéwna Ksiegowa Prezes Zarzadu Wiceprezes Zarzadu Cztonek Zarzadu
Anna Sikorska - Moroz Zbigniew Tadeusz Goscicki Mirostaw Jacek Szczepariski Mariusz Przystupa

Warszawa 09-11-2016



Skonsolidowane sprawozdanie ze zmian w kapitale wtasnym

WYSZCZEGOLNIENIE

01 STYCZNIA 2016r.

- przeniesienie wyniku z roku
poprzedniego na zyski z lat
ubiegtych

- podziat zysku/straty z lat
ubiegtych na kapitat zapasowy

- UNK na dzien potaczenia

- suma dochodéw catkowitych

30 WRZESNIA 2016

Sporzadzita:

Gtéwna Ksiegowa

Anna Sikorska - Moroz

Warszawa 09-11-2016

Pozostate kapitaty Zyski (straty) zatrzymane
Kapitat
" apita Kapitat udziatowcow 5
5 Kapitat zapasowy ze I N Kapitat wiasny
5 Kapitat z s . Razem nie sprawujacych
Kapitat - rezerwowy z sprzedazy Kapitat Zysk (strata) z . . razem
aktualizacji . . Zysk (strat) biezacy netto kontroli
podstawowy wycen doptat udziatéw zapasowy lat ubiegtych
yeeny udziatowcow powyzej ceny

6 675 000,00 -25 000,00 28 543 620,65 51551517,20 45982 166,02 -40 344 266,76 7302131,75 99 685 168,86 0,00 99 685 168,86

7302131,75 -7 302 131,75

1468 858,87 -1468 858,87
-539 596,01 -539 596,01
4475 659,81 4475 659,81 -5 158,86 4470 500,95
6675 000,00 -25 000,00 28 543 620,65 51551517,20 47 451 024,89 -34510993,88 4475 659,81 104 160 828,66 -544 754,87 103 616 073,80
ZARZAD UNIDEVELOPMENT S.A.
Prezes Zarzadu Wiceprezes Zarzgdu Cztonek Zarzadu
Zbigniew Tadeusz Goscicki Mirostaw Jacek Szczepariski Mariusz Przystupa



Skonsolidowane sprawozdanie ze zmian w kapitale wtasnym

WYSZCZEGOLNIENIE

01 STYCZNIA 2015r.

- przeniesienie wyniku z roku poprzedniego
na zyski z lat ubiegtych

- podziat zysku/straty z lat ubiegtych na
kapitat zapasowy

- zwigkszenie kapitatu Unidevelopment SA

- suma dochodéw catkowitych

31 GRUDNIA 2015

Sporzadzita:

Gtéwna Ksiegowa

Anna Sikorska - Moroz

Warszawa 09-11-2016

PRZYPADAJACY NA UDZIALOWCOW JEDNOSTKI DOMINUJACE)

Pozostate kapitaty

Zyski (straty) zatrzymane

Kapitat Kapitat
. Kapitat zapasowy ze i OW ni
Kapitat Kapitat z rezer:vowy z szrze:;yiv Razem u:::?::\c:v‘:jc:c‘;’cr\le Kapitat wiasny razem
podstawowy aktualizacji doptat udziatéw Kapitat zapasowy Zysk (strata) z lat ubiegtych Zysk (strat) biezacy netto Kontroli
wyceny . . .
udziatowcow powyzej ceny
nominalnej
6 675 000,00 -25 000,00 28 543 620,65 51551 517,20 40420917,86 -5 035 398,67 5550 705,72 127 681 362,76 0,00 127 681 362,76
5550705,72 -5550 705,72 0,00
5561 248,16 -5561 248,16 0,00
0,00
7302131,75 7302131,75 7302 131,75
6675 000,00 -25 000,00 28 543 620,65 51551517,20 45 982 166,02 -40 344 266,76 730213175 99 685 168,86 0,00 99 685 168,86
ZARZAD UNIDEVELOPMENT S.A.
Prezes Zarzadu Wiceprezes Zarzadu Cztonek Zarzadu

Zbigniew Tadeusz Goscicki

Mirostaw Jacek Szczepariski

Mariusz Przystupa



Skonsolidowane sprawozdanie z przeptywéw pienieznych Grupy UNIDEVELOPMENT

Przeptywy pieniezne z dziatalnosci operacyjnej
I. Zysk (strata) brutto

1. Korekty razem

1. Amortyzacja

. Zyski (straty) z tytutu réznic kursowych

. Odsetki i udziaty w zyskach (dywidendy)

. Zysk (strata) z dziatalnosci inwestycyjnej

. Zmiana stanu rezerw

. Zmiana stanu zapasow

. Zmiana stanu naleznosci

N o b wN

8. Zmiana stanu zobowigzan krétkoterminowych, z wyjatkiem pozyczek i kredytow

9. Zmiana stanu rozliczen miedzyokresowych

10. Inne korekty

11. Podatek dochodowy zaptacony/zwrdcony
Srodki pieniezne netto z dziatalnosci operacyjnej
Przeptywy pienieznie z dziatalnosci inwestycyjnej

Nabycie sktadnikow rzeczowego majatku trwatego oraz wartosci niematerialnych

Wptywy z tytutu sprzedazy sktadnikéw rzeczowego majatku trwatego oraz
wartosci niematerialnych
Wptywy z tytutu sprzedazy udziatéw
Nabycie akcji i udziatéw
Odsetki i dywidendy otrzymane
Pozyczki sptacone/(udzielone)
Pozostate
Srodki pieniezne netto z dziatalnosci inwestycyjnej
Przeptywy pieniezne z dziatalnosci finansowej
Wptywy z dtugoterminowych i krotkoterminowych pozyczek i kredytow
Sptata dtugoterminowych i krétkoterminowych pozyczek i kredytow
Ptatnosci zobowigzan z tytutu umoéw leasingu finansowego
Zaptacone odsetki
Srodki pieniezne netto z dziatalnosci finansowej
Zmiana netto stanu srodkow pienieznych
w tym:
- zmiana stanu kredytéw w rachunku biezgcym
- réznice kursowe
Srodki pieniezne na poczatek okresu
Srodki pieniezne na koniec okresu
—w tym: o ograniczonej mozliwosci dysponowania

Sporzadzita:

Gtéwna Ksiegowa Prezes Zarzadu

Anna Sikorska - Moroz Zbigniew Tadeusz Goscicki

Warszawa 09-11-2016

30-09-2016 30-09-2015
7 322 634,95 (-1381951,76)
(-36 065 043,08) 8553 083,21
131 455,96 151 938,01
121717,16 0,00
1100 314,52 775 277,82
22 064 000,00

(-4 756 427,34)
(-26 105 301,37)
(-15 933 580,00)

17 425 649,69

(-6 632 799,75)
75 354,25

(-1 491 426,20)
(-28 742 408,13)

(-120 179,78)

50 248,78

2 000 000,00
(-4 500 000,00)
2239516,68
893 125,98
379 437,43
942 149,09

41936 037,66
(-6 570 564,36)
(-70 150,05)
(-4 419 486,08)
30875 837,17
3075578,13
0,00

16 171 347,40
19 246 925,53
5573 390,75

ZARZAD UNIDEVELOPMENT S.A.

Wiceprezes Zarzadu

Mirostaw Jacek Szczeparniski

(-3 189 969,06)
(-53 207 004,67)
(-9 004 906,60)

15905 849,08

35323 398,83
(-27 870,20)
(-237 630,00)
7171131,45

(-51 990,00)

0,00

9900,00
(-2 880 000,00)

585 815,02
(-6 019 756,84)

(-8 356 031,82)

36 500 000,00
(-23 500 000,00)
(-18 395,32)

(-2 550 712,48)
10 430 892,20

9 245 991,83
0,00

10 085 951,62
19331 943,45
8998 604,55

Cztonek Zarzadu

Mariusz Przystupa



