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1. Podstawowe dane o Emitencie

Nazwa (firma): West Real Estate SA

Forma prawna: Spétka Akcyjna

Siedziba: Wroctaw

Adres: ul. Skarbowcow 234, 53-025 Wroclaw
Telefon: (+48) 536 500 309

Faks: (+48)----------------

Adres poczty elektroniczne;j:

sekretariat@westrealestate.pl

Adres strony internetowe;j:

www.westrealestate.pl

NIP: 7532312583
REGON: 160101435
KRS: 0000344257
Zarzqd

Dr inz. Henryk Karcz

Prezez Zarzadu

Rada Nadzorcza

Piotr Pedzik

Cztonek Rady Nadzorczej

Piotr Dziugan

Cztonek Rady Nadzorczej

Matgorzta Mozejko Cztonek Rady Nadzorczej
Nadja Pedzik Cztonek Rady Nadzorczej
Daphne Pedzik Cztonek Rady Nadzorczej

2. Kwartalne skrocone sprawozdanie finansowe jednostkowe

2.1 Bilans
I T B+ S+ -+
A. | Aktywa trwale 18954 18954
L Wartos$ci niematerialne i prawne 0 0
1. Koszty zakoniczonych prac rozwojowych 0 0
2. Wartos¢ firmy 0 0
3. Inne wartosci niematerialne i prawne 0 0
4. Zaliczki na warto$ci niematerialne i prawne 0 0
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II. | Rzeczowe aktywa trwate 17 698 17 702
1. | Srodki trwate 1284 1288
2. Srodki trwate w budowie 16 414 16 414
3. Zaliczki na Srodki trwate w budowie 0 0
III. |Nalezno$ci dlugoterminowe 0 0
1. Od jednostek powigzanych 0 0
2 0d pozostatych jednostek, w ktérych jednostka 0 0
' posiada zaangazowanie w kapitale
3. 0d pozostatych jednostek 0 0
IV. |Inwestycje dlugoterminowe 1249 1241
1. Nieruchomosci 0 0
2. Wartosci niematerialne i prawne 0 0
3. Dtugoterminowe aktywa finansowe 1249 1241
4, Inne inwestycje dtugoterminowe 0 0
V. Dlugoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 7 11
Aktywa z tytutu odroczonego podatku
1. 7 11
dochodowego
2. Inne rozliczenia miedzyokresowe 0 0
B. |Aktywa obrotowe 190 193
L. Zapasy 0 0
1. Materiaty 0 0
2. Pétprodukty i produkty w toku 0 0
3. Produkty gotowe 0 0
4, Towary 0 0
5. Zaliczki na dostawy i ustugi 0 0
II. | Naleznosci krétkoterminowe 173 164
1. | NaleznoSci od jednostek powigzanych 0 0
Naleznosci od pozostatych jednostek, w ktorych
2. |. . . . . 0 0
jednostka posiada zaangazowanie w kapitale
3. | Naleznosci od pozostatych jednostek 173 164
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III. | Inwestycje krétkoterminowe 17 29
1. Krétkoterminowe aktywa finansowe 17 29
2. Inne inwestycje krétkoterminowe 0 0
VI. |Krétkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 0 0
C. Nalezne wplaty na kapital podstawowy 0 0
D. |Udzialy (akcje) wlasne 0 0

Aktywa razem 19 144 19 147

i

aton o

A. Kapital (fundusz) wlasny 14 553 14 549

L Kapital (fundusz) podstawowy 10 000 10 000

IL Kapital (fundusz) zapasowy 4293 4293

IL Kapital (fundusz) z aktualizacji wyceny 0 0

IV. |Pozostale kapitaly (fundusze) rezerwowe 0 0

V. Zysk ( strata) z lat ubiegltych 271 217

VI. |Zysk (strata) netto -11 39
Odpisy z zysku w ciagu roku obrotowego

VIL . a s 0 0
(wielko$¢ ujemna)

B. Zobowiazania i rezerwy na zobowiazania 4591 4598

L. Rezerwy na zobowigzania 2 2
Rezerwa z tytutu odroczonego podatku

1. 2 2
dochodowego

2. Rezerwa na $wiadczenia emerytalne i podobne 0 0

3. Pozostate rezerwy 0 0

IL Zobowiazania dlugoterminowe 1318 1296

1. Wobec jednostek powigzanych 1318 1296
Wobec pozostatych jednostek, w ktérych

2. : . . . . 0 0
jednostka posiada zaangazowanie w kapitale

3. Wobec pozostatych jednostek 0 0
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IIl. | Zobowiazania krotkoterminowe 3271 3256

1. Wobec jednostek powigzanych 0 0
Wobec pozostatych jednostek, w ktérych

2. . . . . . 0 0
jednostka posiada zaangazowanie w kapitale

3. Wobec pozostatych jednostek 3271 3256

4. Fundusz specjalne 0 0

IV. |Rozliczenia miedzyokresowe 0 44

1. Ujemna warto$¢ firmy 0 0

2. Inne rozliczenia miedzyokresowe 0 44
Pasywa razem 19 144 19 147

2.2 Rachunek Zyskow i Strat

Przychody ze sprzedazy i zré6wnane z nimi, w
A. 0 9
tym:
L Przechody netto ze sprzedazy ustug 0 9
II. Zmiana stanu produktéw 0 0
Koszt wytworzenia produktéw na wiasne
1. : . 0 0
potrzeby jednostki
Przychody netto ze sprzedazy towaréw i
IV. . 0 0
materialdw
B. Koszty dziatalno$ci operacyjnej 2 12
L Amortyzacja 0 1
I1. Zuzycie materialow i energii 0 0
III. | Ustugi obce 2 11
IV. | Podatki i optaty, w tym: 0 0
V. Wynagrodzenia 0 0
VI. | Ubezpieczenia spoteczne i inne $wiadczenia 0 0
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VIL. | Pozostate koszty rodzajowe 0 0
VIII. | Warto$¢ sprzedanych towaréw i materiatow 0 0
C. STRATA / ZYSK ze sprzedazy -2 -3
D. Pozostale przychody operacyjne 0 44
L Zysk ze zbycia niefinansowych aktywo6w trwatych 0 0
I1. Dotacje 0 0
III. | Aktualizacja warto$ci aktywdédw niefinansowych 0 0
V. Inne przychody operacyjne 0 44
E. Pozostale koszty operacyjne 0 0
L Strata ze zbycia niefinansowych aktywéw 0 0
trwatych

I1. Aktualizacja warto$ci aktywow niefinansowych 0 0
III. |Inne koszty operacyjne 0 0
F. STRATA / ZYSK na dzialalno$ci operacyjnej -2 41
G. Przychody finansowe 2 2
L Dywidendy i udzialy w zyskach, w tym: 0 0

- od jednostek powigzanych 0 0

- od jednostek pozostatych 0 0
1I. Odsetki, w tym: 2 2

- od jednostek powigzanych 0 0
1L Zysk z tyt. rozchodu niefinansowych aktywéw 0 0

trwatych

- od jednostek powigzanych 0 0
IV. | Aktualizacja wartosci aktywow finansowych 0 0
V. Inne przychody finansowe 0 0
H. Koszty finansowe 6 5
I. Odsetki, w tym: 6 5

- dla jednostek powigzanych 0 0
I1. Strata ze zbycia inwestycji 0 0
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- w jednostkach powigzanych 0 0
III. | Aktualizacja wartos$ci aktywdow finansowych 0 0
I Inne koszty finansowe 0 0
L STRATA / ZYSK brutto -6 38
J. Podatek dochodowy 5 -1
Pozostale obowigzkowe zmniejszenie zysku
K. . . 0 0
(zwiekszenia straty)
L. STRATA / ZYSK netto -11 39

2.3 Zestawienie zmian w kapitale wlasnym

L. Kapital (fundusz) wlasny 14 565 14171

- korekty btedow 0 0
Kapital (fundusz) wlasny na poczatek okresu

Ia. (BO) po korektach 14 565 14171

1 Kapital (fundusz) podstawowy na poczatek 10 000 10 000
okresu

1.1. |Zmiany kapitatu (funduszu) podstawowego 0 0

1.2. | Kapitat (fundusz) podstawowy na koniec okresu 10 000 10 000

2. Kapital (fundusz) zapasowy na poczatek 4293 4293
okresu

2.1. | Zmiany kapitatu (funduszu) zapasowego 0 0

2.2. | Kapitat (fundusz) zapasowy na koniec okresu 4293 4293
Kapital (fundusz) z aktualizacji wyceny na

3. 0 0
poczatek okresu

3.1. | Zmiany kapitatu (funduszu) z aktualizacji wyceny 0 0

32 Kapitat (fundusz) z aktualizacji wyceny na koniec 0 0

" | okresu

Pozostale kapitaly (fundusze) rezerwowe na

4, 0 0
poczatek okresu

4.1. |Zmiany kapitatu (funduszu) zapasowego 0 0
Stan kapitatu (funduszu) zapasowego na koniec

4.2. 0 0
okresu

5 Zysk (strata) z lat ubieglych na poczatek 271 217
okresu

5.1. |Zysk z lat ubiegtych na poczatek okresu 271 217
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59 Zysk z lat ubiegtych na poczatek okresu, po 271 217
korektach

5.3. | Zysk z lat ubiegtych na koniec okresu 271 217

5.4. | Strata z lat ubiegtych na poczatek okresu 0 0
Strata z lat ubieglych na poczatek okresu, po

5.5. 0 0
korektach

5.6. | Strata z lat ubiegtych na koniec okresu 0 0

5.7. | Zysk (strata) z lat ubiegtych na koniec okresu 271 217

6. Wynik netto -11 39

a) zysk netto 0 39

b) |strata netto 11 0

) odpisy z zysku 0 0

IL l((];l;))ltal (fundusz) wlasny na koniec okresu 14 553 14 549
Kapital (fundusz) wlasny, po uwzglednieniu

III. | proponowanego podziatu zysku (poKkrycia 14 553 14 549
straty)

2.4 Rachunek przepltywow pienieznych

A. Przeplywy $rodkéw pienieznych z dziatalnosci operacyjnej

L. Zysk (strata) netto -11 39

I1. Korekty razem 9 -39
Przeplywy pieniezne netto z dziatalnosci

1. 7 -2 0
operacyjnej (I+/-11)

B. Przeplywy $rodkéw pienieznych z dzialalnosci inwestycyjnej

L Wplywy 0 0

IL. Wydatki 0 0
Przeplywy pieniezne netto z dziatalnosci

1. . L 0 0
inwestycyjnej (I-11)

C. Przeplywy Srodkéw pienieznych z dziatalno$ci finansowej

L Wptywy 0 0

II. Wydatki 0 0
Przeptywy pieniezne netto z dziatalno$ci

11 ) . 0 0
finansowej (1-1I)

D Przeplywy pieniezne netto, razem (A.III+/- 2 0

) B.III+/-C.III)
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Bilansowa zmiana stanu $Srodkéw
E. L -2 0
pienieznych, w tym:
F. Srodki pieniezne na poczatek okresu 19 29
G. f;::-ikl pieniezne na koniec okresu (F+/-D), w 17 29

Kwartalne skrdocone sprawozdanie finansowe skonsolidowane

2.5 Bilans

A. | Aktywa trwale 18 254 18 252
L Warto$ci niematerialne i prawne 0 0
1. Koszty zakonczonych prac rozwojowych 0 0
2. Warto$¢ firmy 0 0
3. Inne warto$ci niematerialne i prawne 0 0
4, Zaliczki na warto$ci niematerialne i prawne 0 0
II. | Wartos¢ firmy jednostek podporzadkowanych 0 0
1. Warto$¢ firmy - jednostki zalezne 0 0
2. Wartos¢ firmy - jednostki wspoétzalezne 0 0
III. | Rzeczowe aktywa trwale 17 698 17701
1. | Srodki trwate 1284 1287
2. Srodki trwate w budowie 16 414 16 414
3. Zaliczki na Srodki trwate w budowie 0 0
IV. | NaleznoS$ci dlugoterminowe 0 0
1. 0d jednostek powigzanych 0 0
2 0d pozostatych jednostek, w ktorych jednostka 0 0
posiada zaangazowanie w kapitale
3. 0d pozostatych jednostek 0 0
V. Inwestycje dlugoterminowe 549 540
1. Nieruchomosci 0 0
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2. Wartosci niematerialne i prawne 0 0
3. Dtugoterminowe aktywa finansowe 549 540
4. Inne inwestycje dtugoterminowe 0 0
VI. | Dlugoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 7 11
Aktywa z tytutu odroczonego podatku
1. 7 11
dochodowego
2. Inne rozliczenia miedzyokresowe 0 0
B. | Aktywa obrotowe 999 875
L. Zapasy 0 0
1. Materiaty 0 0
2. Poétprodukty i produkty w toku 0 0
3. Produkty gotowe 0 0
4, Towary 0 0
5. Zaliczki na dostawy i ustugi 0 0
II. | Naleznosci krétkoterminowe 292 177
1. | NaleznoSci od jednostek powigzanych 0 0
Naleznosci od pozostatych jednostek, w ktérych
2. | : . . . 0 0
jednostka posiada zaangazowanie w kapitale
3. | Naleznosci od pozostatych jednostek 292 177
III. | Inwestycje krétkoterminowe 707 698
1. Krétkoterminowe aktywa finansowe 707 698
2. Inne inwestycje krotkoterminowe 0 0
VI. |Krotkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 0 0
C. Nalezne wplaty na kapital podstawowy 0 0
D. | Udzialy wlasne (akcje) 0 0
Aktywa razem 19 253 19127

A. Kapitatl (fundusz) wlasny 14 451 14 494
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L Kapital (fundusz) podstawowy 10 000 10 000
IL Kapital (fundusz) zapasowy 4293 4293
- nadwyzka warto$ci sprzedazy (warto$ci
emysyjnej) nad warto$cig nominalng udziatéw 0 0
(akcji)
III. | Kapital (fundusz) z aktulaizacji wyceny 0 0
- z tytutu aktualizacji wartosci 0 0
IV. | Pozostale kapitaly (fundusze) rezerwowe 0 0
- tworzone zgodnie z umowa (statuem) 0 0
- na udziaty (akcje) wiasne 0 0
V. Réznice kursowe z przeliczenia 0 0
VI. |Zysk ( strata) z lat ubieglych 124 160
VII. | Zysk (strata) netto 34 41
Odpisy z zysku w ciggu roku
VIIL . x s 0 0
obrotowego(wielko$¢ ujemna)
B. Kapitaly mniejszosci 0 0
C Ujemna warto$¢ jednostek 0 0
) podporzadkowanych
L Ujemna wartos$¢ - jednostki zalezne 0 0
IL Ujemna warto$¢ - jednostki wspoétzalezne 0 0
D. Zobowiazania i rezerwy na zobowiazania 4802 4633
L. Rezerwy na zobowigzania 2 2
Rezerwa z tytutu odroczonego podatku
1. 2 2
dochodowego
2. Rezerwa na $wiadczenia emerytalne i podobne 0 0
3. Pozostate rezerwy 0 0
IL Zobowiazania dlugoterminowe 1317 1296
1. Wobec jednostek powigzanych 1317 1296
Wobec pozostatych jednostek, w ktérych
2. . . . . . 0 0
jednostka posiada zaangazowanie kapitale
3. Wobec pozostatych jednostek 0 0
IIl. |Zobowiazania krétkoterminowe 3483 3291
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1. Wobec jednostek powigzanych 0 10
2 Wobec pozostatych jednostek, w ktérych
) jednostka posiada zaangazowanie kapitale

3. Wobec pozostatych jednostek 3483 3281

4. Fundusz specjalne 0 0

IV. |Rozliczenia miedzyokresowe 0 44

1. Ujemna warto$¢ firmy 0 0

2. Inne rozliczenia miedzyokresowe 0 44
Pasywa razem 19 253 19127

2.6 Rachunek Zyskow i Strat

A Przychody ze sprzedazy i zrOwnane z nimi, w 60 9
tym:

L Przechody netto ze sprzedazy produktéw i ustug 48 9

II. Zmiana stanu produktéw 0 0
Koszt wytworzenia produktéw na wiasne

1. : ) 0 0
potrzeby jednostki

V. Przyc}.md,y netto ze sprzedazy towaréw i 12 0
materialéw

B. Koszty dziatalno$ci operacyjnej 19 12

L Amortyzacja 0 1

I1. Zuzycie materialow i energii 0 0

III. | Ustugi obce 19 11

IV. | Podatki i optaty, w tym: 0 0

V. Wynagrodzenia 0 0

VI. | Ubezpieczenia spoteczne i inne $wiadczenia 0 0

VII. | Pozostate koszty rodzajowe 0 0
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VIII. | Warto$¢ sprzedanych towaréow i materiatow 0 0
C. STRATA / ZYSK ze sprzedazy 41 -3
D. Pozostale przychody operacyjne 0 44
L Zysk ze zbycia niefinansowych aktywow trwatych 0 0
I1. Dotacje 0 0
III. | Aktualizacja warto$ci aktywo6w niefinansowych 0 0
IV. | Inne przychody operacyjne 0 44
E. Pozostale koszty operacyjne 0 0
L Strata ze zbycia niefinansowych aktywow 0 0
trwatych
I1. Aktualizacja warto$ci aktywow niefinansowych 0 0
III. |Inne koszty operacyjne 0 0
F. STRATA / ZYSK na dzialalno$ci operacyjnej 41 41
G. Przychody finansowe 5 4
L Dywidendy i udzialy w zyskach, w tym: 0 0
- od jednostek powigzanych 0 0
- od jednostek pozostatych 0 0
IL. Odsetki, w tym: 5 4
- od jednostek powigzanych 0 0
1L Zysk z tyt. rozchodu niefinansowych aktywow 0 0
trwatych
IV. | Aktualizacja wartos$ci aktywdéw finansowych 0 0
V. Inne przychody finansowe 0 0
H. Koszty finansowe 7 5
L. Odsetki, w tym: 7 5
- od jednostek powigzanych 0 0
II. Strata z tytutu rozhcodu aktywéw finansowych 0 0
- wjednostkach powigzanych 0 0
III. | Aktualizacja wartosci aktywow finansowych 0 0
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I Inne koszty finansowe 0 0
STRATA / ZYSK na sprzedazy cato$ci lub

L czesci udzialéow jednostek 0 0
podporzadkowanych

J. STRATA / ZYSK z dzialalnosci gospodarczej 39 40

K. Odpis wartosci firmy 0 0

L. Odpis ujemnej wartosci firmy 0 0
Zysk (strata) z udzialé6w w jednostkach

M. 0 0
podporzadkowanych

N. Zysk (strata) brutto 39 40

0. Podatek dochodowy 5 -1
Pozostale obowigzkowe zmniejszenie zysku

P. . . 0 0
(zwiekszenie straty)

R. STRATA / ZYSK mniejszoSci 0 0

S. STRATA / ZYSK netto 34 41

2.7 Zestawienie zmian w kapitale wlasnym

ZESTAWIENIE ZMIAN W KAPITALE WEASNYM 01-01-2020 01-01-2019
(w tys. z1) 31-03-2020 31-03-2019

L. Kapital (fundusz) wlasny 14 409 14 352

i - zmiany przyjetych zasad (polityki) 0 0

rachunkowosci

- - korekty btedéw 0 0
Kapital (fundusz) wlasny na poczatek okresu

fa. (BO) po korektach 14409 14352

1 Kapitatl (fundusz) podstawowy na poczatek 10 000 10 000
okresu

1.1. | Zmiany kapitatu (funduszu) podstawowego 0 0

1.2. | Kapitat (fundusz) podstawowy na koniec okresu 10 000 10 000

2. Kapitatl (fundusz) zapasowy na poczatek 4293 4293
okresu

2.1. |Zmiany kapitatu (funduszu) zapasowego 0 0

2.2. | Kapitat (fundusz) zapasowy na koniec okresu 4293 4293

3 Kapital (fundusz) z aktualizacji wyceny na 0 0

poczatek okresu
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3.1. |Zmiany kapitatu (funduszu) z aktualizacji wyceny 0 0
32 Kapitat (fundusz) z aktualizacji wyceny na koniec 0 0
" | okresu

Pozostale kapitaly (fundusze) rezerwowe na

4, 0 0
poczatek okresu

4.1. | Zmiany kapitatu (funduszu) zapasowego 0 0
Stan kapitatu (funduszu) zapasowego na koniec

4.2. 0 0
okresu

5. Réznice kursowe z przeliczenia 0 0

6. Zysk (strata) z lat ubiegltych na poczatek 124 160
okresu

6.1. | Zysk z lat ubiegtych na poczatek okresu 271 217

6.2, Zysk z lat ubiegltych na poczatek okresu, po 271 217
korektach

6.3. | Zysk z lat ubiegtych na koniec okresu 271 217

6.4. | Strata z lat ubieglych na poczatek okresu 147 57

6.5. Strata z lat ubieglych na poczatek okresu, po 147 57
korektach

6.6. | Strata z lat ubiegtych na koniec okresu 147 57

6.7. | Zysk (strata) z lat ubiegltych na koniec okresu 124 160

7. Wynik netto 34 41

a) zysk netto 34 41

b) strata netto 0 0

) odpisy z zysku 0 0

IL l((];l;)ltal (fundusz) wlasny na koniec okresu 14 451 14 494
Kapital (fundusz) wlasny, po uwzglednieniu

IIl. | proponowanego podziatu zysku (pokrycia 14 451 14 494
straty)

2.8 Rachunek przeplywow pienieznych

A. Przeplywy srodkoéw pienieznych z dziatalnosci operacyjnej

L Zysk (strata) netto | 34 | 41
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I1. Korekty razem -34 -41
Przeplywy pieniezne netto z dziatalnosci

1. 7 0 0
operacyjnej (I+/-11)

B. Przeplywy $rodkéw pienieznych z dzialalnosci inwestycyjnej

L Wplywy

II. Wydatki
Przeplywy pieniezne netto z dziatalnosci

1L . . 0 0
inwestycyjnej (I-11)

C. Przeptywy Srodkéw pienieznych z dzialalno$ci finansowej

L Wptywy 0 0

IL. Wydatki 0 0
Przeplywy pieniezne netto z dziatalnosci

1. ' . 0 0
finansowej (I-1I)

D Przeplywy pieniezne netto, razem (A.IlI+/- 0 0

) B.III+/-C.III)

Bilansowa zmiana stanu $rodkéw

E. S 0 0
pienieZznych, w tym:

F. Srodki pieniezne na poczatek okresu 157 157

G. f;::fkl pieniezne na koniec okresu (F+/-D), w 157 157

3. Informacje o zasadach przyjetych przy sporzadzaniu raportu, w tym

informacje o zmianach stosowanych zasad (polityki) rachunkowosci

Sprawozdanie finansowe zostalo przygotowane zgodnie z przyjetym przez Spotke zbiorem

zasad polityki rachunkowosci oraz zgodnie z przepisami zawartymi w ustawie z dnia 29

wrze$nia 1994 roku o rachunkowosci (Dz. U. 1994 Nr 121 poz. 591).

Wyszczegdlnione zasady i metody rachunkowosci stosowane przy sporzadzaniu jednostkowych

danych finansowych:

a)

b)

Zasada kontynuacji - sprawozdanie finansowe zostalo przygotowane zgodnie z
wymogami Ustawy z dnia 29 wrze$nia 1994 roku o rachunkowos$ci obowiazujgcymi

jednostki kontynuujace dziatalno$¢;

Zasadami memoriatu - zgodnie z zasadg memoriatu jednostka ujmuje w ksiegach
rachunkowych wszystkie osiggniete przychody i koszty, zwigzane z tymi

przychodami niezaleznie od terminu ich zaptaty;
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) Zasada istotnosci - zasada, wedtug ktorej wszystkie zdarzenia wptywajace znaczaco
na dziatalno$¢ i sytuacje finansowa jednostki powinny by¢ wykazane w

sprawozdaniu finansowym;

d) Spétka sporzadza rachunek zyskéw i strat w wariancie poré6wnawczym;

e) Rachunek przeptywdw pienieznych sporzadzany jest metoda posrednia;

f) Rokiem obrotowym Spéiki jest rok kalendarzowy (od 1 stycznia do 31 grudnia);
g) Waluta sprawozdawczg jest polski ztoty;

Raport kwartalny za I kwartat 2020 roku prezentuje skrécone jednostkowe i skonsolidowane
sprawozdanie finansowe obejmujace bilans, rachunek zyskéw i strat, rachunek przeptywéw
pienieznych oraz zestawienie zmian w kapitale wtasnym. Swoja zawarto$cia obejmujac
[ kwartat 2020 roku oraz dane narastajace, za okres od 01 stycznia do dnia 31 marca 2020 roku

wraz z danymi poré6wnywalnymi za analogiczne okresy roku poprzedniego.

Szczegblne zasady wyceny aktywow i pasywow oraz pomiaru wyniku finansowego przyjete w

ramach polityki rachunkowosci Spotki.
Wartosci niematerialne i prawne

Wyceniane wedlug cen nabycia lub kosztéw wytworzenia dla kosztéw prac rozwojowych,
pomniejszonych o skumulowane odpisy umorzeniowe oraz, o odpisy z tytutu trwalej utraty

wartosci.
Srodki trwale

Wyceniane w cenie nabycia lub koszcie wytworzenia po aktualizacji wyceny sktadnikéw
majatku pomniejszonych o skumulowane umorzenie oraz dokonane odpisy aktualizujace ich

warto$c.

Dla celéw podatkowych przyjmowane byty stawki amortyzacyjne wynikajgce z ustawy z dnia 15
lutego 1992 roku o podatku dochodowym od 0séb prawnych okreslajacej wysoko$¢é amortyzaciji
stanowigcej koszty uzyskania przychodéw. W stosunku do $rodkéw trwatych nabytych i
wprowadzonych do ewidencji przed dniem 1 stycznia 2000 roku stosowane sg stawki
wynikajgce z rozporzadzenia Ministra Finanséw z dnia 17 stycznia 1997 roku w sprawie
amortyzacji $rodkéw trwatych oraz warto$ci niematerialnych i prawnych. Okreslaja one

wysokos¢ amortyzacji stanowigcej koszty uzyskania przychodu.

West Real Estate SA ul. Gen. Sikorskiego34, 53-659 Wroctaw, KRS 0000344257 REGON: 160101435 NIP: 7532312583,
www.westrealestate.pl

Strona 1 8


http://www.westrealestate.pl/

spodtka notowana na

NEW/Cconnect I
RYNEK AKCJ GPW

Sktadniki majatku o przewidywanym okresie uzytkowania nieprzekraczajacym jednego roku
oraz wartosci poczatkowej nieprzekraczajgcej 3,5 tysigca ztotych sg jednorazowo odpisywane w

ciezar kosztow w momencie przekazania do uzytkowania.

Srodki trwate umarzane s3 wedtug metody liniowej poczawszy od miesigca nastepnego po
miesigcu przyjecia do eksploatacji w okresie odpowiadajacym szacowanemu okresowi ich

ekonomicznej uzytecznosci.
Srodki trwate w budowie

Wyceniane w wysokosci ogétu kosztéw pozostajacych w bezposrednim zwigzku z ich nabyciem

lub wytworzeniem, pomniejszonych o odpisy z tytutu trwatej utraty wartosci.

Inwestycje dlugoterminowe

Wyceniane w warto$ci nabycia.

Inwestycje krotkoterminowe

Wyceniane w wartos$ci nominalne;j.

Aktywa finansowe i zobowiazania finansowe zaliczane do instrumentdéw finansowych

Wyceniane zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Finanséw z dnia 12 grudnia 2001 r. w sprawie
szczegbtowych zasad uznawania, metod wyceny, zakresu ujawniania i sposobu prezentacji

instrumentéw finansowych (Dz. U. 2001 Nr 149 poz. 1674).
Naleznos¢

Wyceniane w kwotach wymaganej zaptaty, z zachowaniem zasady ostroznej wyceny (po

pomniejszeniu o odpisy aktualizacyjne).

Kredyty i pozyczki

Wyceniane sg w skorygowanej cenie nabycia.

Kredyty i pozyczki

Wyceniane sg w skorygowanej cenie nabycia.

Srodki pieniezne w walucie obcej

Wyceniane po kursie $srednim NBP na ostatni dzien roku.
Srodki pieniezne w walucie polskiej

Wykazuje sie w warto$ci nominalne;j.

Rozliczenia miedzyokresowe
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Wyceniane s3 w warto$ci nominalne;.
Kapitaly (fundusze) wlasne

Kapitaty (fundusze) wtasne ujmuje sie w ksiegach rachunkowych w wartosci nominalnej wedtug

ich rodzajéw i zasad okreslonych przepisami prawa, statutu lub umowy spoétki.
Kapital zakladowy

Kapitat zaktadowy wykazuje sie w wysokos$ci okreslonej w umowie lub statucie i wpisanej w

rejestrze sgdowym.
Zobowigzania wobec budzetu

Zobowigzania, szczegdlnie wobec budzetu zostaty wycenione na dzien bilansowy w kwocie
wymagajacej zaplaty.
Wynik finansowy grupy kapitalowej

Obejmuje wszystkie osiaggniete i przypadajace na jej rzecz przychody oraz zwigzane z tymi
przychodami koszty zgodnie z zasadami memoriatu, wspétmiernos$ci przychodéw i kosztéw

oraz ostroznej wyceny.

W okresach objetych sprawozdaniem finansowym nie zaszty zmiany w stosowanych zasadach i

metodach rachunkowosci.

4. Istotne dokonania lub niepowodzenia West Real Estate SA
w I kwartale 2020 roku, wraz z opisem najwazniejszych czynnikow i
zdarzen, w szczegolnosci o nietypowym charakterze, majace wpltyw
na osiagniete wyniki.
W okresie pierwszego kwartatu 2020 r. Spdétka wygenerowata jednostkowy zysk netto na
poziomie -11 tys. zt, przy czym grupa kapitatowa Emitenta wykazata skonsolidowany zysk netto
na poziomie 66-34 tys. zt. W analogicznym okresie pierwszego kwartatu 2019 roku jednostkowy
zysk netto wynidst 39 tys. zt, a skonsolidowany zysk 9-41 tys. zt-eraz—widgeznie zalkwartat
2649+, Sytuacja Emitenta nie ulegta zmianie wzgledem poprzedniego kwartatu. W I kwartale
2020 r. Zarzad Emitenta kontynuowal rozmowy z potencjalnymi kontrahentami celem
ewentualnego pozyskania finansowania na rozwéj dziatalno$ci. Na dzien publikacji raportu ww.
dziatania nie przyniosty efektéw doraznych w postaci uméw. Kontynuowano réwniez analizy
mozliwosci zbycia aktywow w postaci nieruchomosci, udziatéw ktore posiada Emitent celem
poprawy ptynnosci finansowej. Na dzien publikacji raportu nie zostaty podjete zadne wigzace
decyzje odno$nie zbycia ww. aktywow.
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Spoétka zalezna West Real Estate Sp. z o.0., ktéra jest podmiotem zawigzanym w zwigzku z
planami realizacji przez Emitenta przedsiewzie¢ w obszarze gospodarki odpadami w [ kw. 2020

r. nie prowadzita dziatalnosci.

Spotka zalezna Innovative Combustion Sp. z o0.0., ktéra powstata w zwigzku z planowanymi
przedsiewzieciami w zakresie innowacyjnej gospodarki odpadami, w [ kw. 2020 r. prowadzita
dzialalno$¢ wynikajaca z podpisanej z Robyg Construction sp. z o0.0. umowy na
podwykonawstwo w zakresie robdt budowlanych. Opis prowadzonej inwestycji: kompleksowe
wykonanie stanu deweloperskiego dla przedsiewziecia inwestycyjnego budynku mieszkalnego
wielorodzinnego Robyg Jagodno realizowanego we Wroctawiu (dalej: "Przedmiot Umowy"). Za
nalezyte wykonanie catego Przedmiotu Umowy Spétka Zalezna otrzyma wynagrodzenie ryczattowe w
wysokosci 14.400.777,90 zt netto ("Wynagrodzenie"). Przedsiewziecie budowlane objete jest

ubezpieczeniem ryzyk budowlanych.

5. Stanowisko dotyczace mozliwosci zrealizowania prognoz

Spotka nie publikowata prognoz wynikéw finansowych na rok 2020.

6. Inicjatywy nastawione na wprowadzenie rozwigzan innowacyjnych
w przedsiebiorstwie w obszarze rozwoju prowadzonej dzialalnosci w
I kwartale 2020 roku

Emitent nie podejmowat dziatan innowacyjnych w zakresie rozwoju prowadzonej dziatalnosci.

Z racji specyfiki biznesu Emitenta rozwdj dziatalnosci jest dokonywany tradycyjnymi metodami.

7. Wskazanie jednostek wchodzacych w sklad grupy kapitalowej
Emitenta na ostatni dzien okresu objetego raportem kwartalnym

Na dzien 31 marca 2020 roku grupa kapitatowa Emitenta skladata sie z dwdch spoétek, ktérych
sprawozdania finansowe konsolidowane sg ze sprawozdaniami finansowymi Emitenta:

Firma: West Real Estate spotka z ograniczong odpowiedzialnoscia

Siedziba: Wroclaw
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Firma: West Real Estate spotka z ograniczong odpowiedzialnoscia
Adres: ul. Skarbowcow 234, 53-025 Wroctaw

NIP: 8943020339

REGON: 021488494

KRS: 0000381426

Kapitat zaktadowy: 600.000,00 zt - 100 udziatéw o wartosci 1.000,00 zt kazdy
Udzial bezposredni Emitenta w

kapitale zaktadowym i og6lnej 100,00%

liczbie gtoséw:

West Real Estate Sp. z o.0. jest podmiotem, ktéry zostat zawigzany w zwigzku z planami
realizacji przez Emitenta przedsiewzie¢ w obszarze gospodarki odpadami. Spétka zamierza
wprowadzi¢ na polski rynek najnowsze rozwigzania technologiczne w zakresie zastosowania
opatentowanych systeméw oczyszczania, gwarantujagcych maksymalne wykorzystanie
surowcoOw wtdrnych. Projekty West Real Estate Sp. z o.0. ktadg szczegélny nacisk na
minimalizacje ilo$ci odpadéw trafiajgcych na sktadowiska oraz promuja stosowanie energii ze

Zrédet odnawialnych.
Opis planowanej inwestycji:

Na terenie wojewddztwa dolnoslaskiego powstanie zaklad termicznego przeksztatcania
odpadow. Jest to jedna z najbardziej nowoczesnych pod wzgledem rozwigzan technologicznych
inwestycji w skali Swiatowej i niewatpliwie jedyna tego typu w Polsce. Cato$¢ procesu ijego
realizacja zostata dopracowana w najmniejszych szczegétach. Projekt zaktada odzysk
zmieszanych odpadéw komunalnych oraz osadéw Sciekowych - sktada sie z dwoch potgczonych
technologicznie proceséw, ale odrebnych technicznie wezléw. Pierwszy z nich bedzie
odpowiadat za przyjecie, sortowanie i magazynowanie segregowanych odpaddéw, drugi zas
stuzy¢ ma termicznemu przeksztatcaniu uporzadkowanej juz frakcji. Firma proponuje nie tylko
efektywne, ale takze proekologiczne rozwigzania technologiczne, dzieki ktérym powstawac
bedzie czysta energia. Co wiecej, dojdzie tam réwniez do produkcji energii elektrycznej i cieplne;j
w turbogeneratorze parowym. Strategia Spé6tki wpisuje sie catkowicie w cele Krajowego Planu
Gospodarki Odpadami oraz plany wojewddztwa o zmniejszeniu sktadowania odpadéw na
najblizsze lata. Dla projektu wydana juz zostata decyzja o sSrodowiskowych uwarunkowaniach

przedsiewziecia.

Na dzien sporzadzenia raportu Spoétka nie prowadzita dziatalnos$ci operacyjnej. Spotka

konsolidowana jest metodg petna.
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. Innovative Combustion
Firma: P h I 4.0
spotka z ograniczong odpowiedzialnoscia
Siedziba: Wroctaw
Adres: ul. Skarbowcow 234, 53-025 Wroctaw
NIP: 8943040224
REGON: 021902290
KRS: 00000424137
Kapitat zaktadowy: 100.000,00 zt - 1000 udziatéw o wartosci 100,00 zt kazdy
Udziat bezposredni Emitenta w
kapitale zaktadowym i og6lnej 100,00%
liczbie gtoséw:

Innovative Combustion sp. z 0.0. powstala w zwigzku z planowanymi przedsiewzieciami w
zakresie innowacyjnej gospodarki odpadami. Obecnie realizuje umowe podwykonawstwa
realizacji czynnos$ci budowlanych w zwiazku z realizacja przedsiewziecia inwestycyjnego

budynku mieszkalnego wielorodzinnego.
Opis prowadzonej inwestycji:

Innovative Combustion Sp. z o.0. siedzibg we Wroctawiu (dalej: ,Spétka Zalezna”) podpisat z
ROBYG Construction sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie (bedacym Generalnym Wykonawcg, dalej:
"ROBYG") umowe (dalej: "Umowa") na kompleksowe wykonanie stanu deweloperskiego dla
przedsiewziecia inwestycyjnego budynku mieszkalnego wielorodzinnego Robyg Jagodno etap B,
C1, C2, D1, D2 realizowanego we Wroctawiu (dalej: "Przedmiot Umowy"). Za nalezyte
wykonanie catego Przedmiotu Umowy Spotka Zalezna otrzyma wynagrodzenie ryczattowe w
wysokosci 14.400.777,90 zt netto ("Wynagrodzenie"). Przedsiewziecie budowlane objete jest
ubezpieczeniem ryzyk budowlanych. Po uprzednim uzyskaniu pisemnej zgody, Spétka Zalezna
moze zleci¢ wykonanie czeSci robét i/lub prac osobom trzecim. Spo6tka Zalezna tytutem dobrego
i terminowego wykonania Przedmiotu Umowy zostata zobligowana do udzielenia kaucji
gwarancyjnej w wysokos$ci 5% warto$ci Wynagrodzenia, a realizowana bedzie poprzez jej
proporcjonalne potrgcanie z kazdej faktury wystawionej przez Spétke Zalezna. Kaucja
gwarancyjna zostanie zwrdécona w nastepujacy sposob: 50% po podpisaniu przez obie strony
bezusterkowego protokotu odbioru konicowego oraz 50% po uplywie 78 miesiecy od daty
wydania przez wlasciwy organ ostatecznej decyzji zezwalajacej na uzytkowanie budynku.
Spotka Zalezna udzieli 6,5 - letniej gwarancji oraz 6,5 - letniej rekojmi na materiaty, urzadzenia
oraz roboty zrealizowane w ramach Umowy, przy czym bieg tych okreséw rozpoczyna sie od

momentu podpisania bezusterkowego protokotu odbioru koncowego Przedmiotu Umowy.
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W oparciu o zapisy Umowy, Spoétka Zalezna zobowigzata sie rozpocza¢ wykonywanie
Przedmiotu niezwlocznie i zakonczy¢ najpézniej w dniu 28.12.2020 r. W przypadku
niedotrzymania terminu zakoniczenia wykonania Umowy lub terminéw wyKkonania
poszczegblnych robét oraz w przypadku niedotrzymania terminu 7 dni roboczych na usuniecie
usterek lub wad stwierdzonych w okresie gwarancji lub rekojmi, Spétka Zalezna zobowigzana
bedzie do zaptaty kary umownej w wysokosci 0,25% Wynagrodzenia za kazdy dzien opdznienia,
nie mniej niz 500,00 zt. za kazdy dzien opdznienia, przy czym maksymalna wysokos¢ kar nie

moze przekroczy¢ 10% wartosci Umowy.

ROBYG oprdcz mozliwosci odstgpienia od Umowy w przypadkach zastrzezonych w przepisach
prawa, moze odstgpi¢ od Umowy w catosci lub w czesci dotyczacej niewykonanego Przedmiotu
Umowy m.in. jezeli Spotka Zalezna: nie przejmie protokolarnie frontu robdt lub jego czesci w
terminie 7 dni od podpisania Umowy; realizuje roboty w sposéb wadliwy lub sprzeczny z
Umowa lub nie wykonuje w sposéb nalezyty innych obowigzkéw wynikajacych z Umowy;
op6znia sie z realizacja Przedmiotu Umowy lub jego czeSci ponad 20 dni w stosunku do
ustalonych terminéw wykonania Przedmiotu Umowy; nie uiszczenia catej kaucji gwarancyjnej;
w stosunku do Spotki Zaleznej zostanie wszczete postepowanie egzekucyjne; zostat ztozony
wniosek o wszczecie postepowania upadto$ciowego lub restrukturyzacyjnego, jezeli zaistniata
sytuacja utrudnia lub uniemozliwia realizacje Przedmiotu Umowy. W przypadku odstapienia od
Umowy lub jej czeSci przez ROBYG, Spoétka Zalezna zobowigzana bedzie do uiszczenia kary
umownej w wysokosci 10% wynagrodzenia. W przypadku, opdznienia w realizacji Przedmiotu
Umowy lub poszczegdlnych jej czesSci przez Spotke Zalezng o co najmniej 15 dni, ROBYG ma
prawo zazadac podjecia dziatan zmierzajgcych do nadrobienia op6znien w okreslonym czasie. W
przypadku nienadrobienia op6Znien we wskazanym czasie, ROBYG ma prawo ograniczy¢ zakres
Przedmiotu Umowy zmniejszajac jednocze$nie odpowiednio uméwione Wynagrodzenie oraz
zleci¢ wykonanie robdt innemu wykonawcy i poniesionymi kosztami obcigzy¢ Spétke Zalezng
potracajg te kwote powiekszong o 20% optaty manipulacyjnej z najblizszej ztoZonej przez
Spotke Zalezng faktury. Spotka Zalezna od West Real Estate SA moze odstgpi¢ od Umowy ze
skutkiem natychmiastowym w przypadku postawienia ROBYG w stan likwidacji, gdzie ROBYG
bedzie zobowigzany zaptaci¢ Spoélce Zaleznej kwote pokrywajaca warto$¢ wykonanych a

niezaptaconych robét i dostarczonego wyposazenia.
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8. Informacje dotyczace liczby oséb zatrudnionych przez Emitenta,
w przeliczeniu na petne etaty

Na dzien 31 marca 2020 r. liczba 0séb zatrudnionych przez West Real Estate SA w przeliczeniu
na petne etaty wynosita 4 osoby. Na dzienn 31 marca 2020 r. Spoéiki zalezne zatrudniaty tacznie 2

osobe w przeliczeniu na peine etaty.

9. Informacje dotyczace akcjonariuszy majacych powyzej 5% akcji i ogolnej
liczby gtosow na dzien sporzadzenia raportu oraz informacje o organach

Emitenta.
Udziat . . P
AKkcjonariusz Liczba akcji w kapitale Llczl’)a U(‘:lz1al_ W ogo!ne]
glosow liczbie glosow
zakladowym

Elisabeth Pedzik 9.220.000 92,20% 12.775.000 94,11%
Pozostali 780.000 7,80% 800.000 5,89%
Suma 10.000.000 100,00% 13.575.000 100,00%

Kapitat zaktadowy spétki wynosi 10.000.000,00 zt i dzieli sie na 10.000.000 sztuk akgcji:
e 925.000 serii A,
e 925.000 serii B,
e 650.000 serii C,
e 2.000.000 serii D,
e 1.000.000 serii E,
e 500.000 serii F,

e 4.000.000 serii G.

10.0pis stanu realizacji dziatan inwestycji Emitenta oraz harmonogramu ich
realizacji, o ktorych emitent informowat w dokumencie informacyjnym

Nie dotyczy. Dokument informacyjny emitenta nie zawierat informacji, o ktérych mowa w § 10

pkt. 13 a) Zatacznika nr 1 Regulaminu Alternatywnego Systemu Obrotu.
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