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| INFORMACIJE O SPOLCE
1. Inwestycje ALTA S.A.

ALTA S.A. zarzadza i inwestuje w podmioty, ktére w okresie sprawozdawczym i do dnia przekazania
raportu prowadzity nastepujgce dziatalnosci deweloperskie: wynajem wiasnych nieruchomosci na cele
handlowe, logistyczne i biurowe (property management), pozyskanie, przygotowanie i sprzedaz
gruntéw pod zabudowe (land development), budowa i sprzedaz domdw i mieszkan, administrowanie
nieruchomosciami (dziatalnos¢ deweloperska).

ALTA S.A. w | péfroczu 2018r. prowadzita dziatania w dwdch gtéwnych kierunkach: rozwdj i realizacja
projektu Siewierz Jeziorna — pierwszej w Polsce dzielnicy powstajgcej w zgodzie z zasadami
zrobwnowazonego rozwoju i na podstawie zasad nowego urbanizmu (Chmielowskie Sp. z 0.0.);

drugim kierunkiem jest sprzedaz aktywoéw (TUP Property S.A.)

Dziatalnos$¢ prowadzona w ramach poszczegdlnych Inwestycji ma wptyw na kontynuacje dziatalnosci,
mozliwos¢ rozwoju, nowe inwestycje czy tez wznowienie polityki dywidendowej Spotki.

ALTA S.A. jest jednostka inwestycyjng w rozumieniu Miedzynarodowego Standardu Sprawozdawczosci
Finansowej 10: Skonsolidowane sprawozdania finansowe (dalej MSSF 10).

Zgodnie z oceng Zarzadu Spétka ALTA spetnita warunki zawarte w MSSF 10 oraz MSSF 12 paragraf 9A.

Zarzad rozpatrzyt MSSF 10 w zakresie podstaw do uznania, ze Spdtka jest jednostky inwestycyjng i
spetnia zawarte w nim warunki tj.

zgodnie z MSSF 10 par 27:

(a) uzyskuje srodki finansowe od jednego lub wiekszej liczby inwestorow w celu swiadczenia temu
inwestorowi (tym inwestorom) ustug w zakresie zarzgdzania inwestycjami;

(b) zobowigzuje sie wobec swojego inwestora (swoich inwestorow), ze przedmiotem jej dziatalnosci
jest inwestowanie srodkéw finansowych jedynie w celu uzyskiwania zwrotéw pochodzacych ze
wzrostu wartosci inwestycji, z przychoddéw z inwestycji lub z obu tych zrédet; oraz

(c) dokonuje wyceny i oceny wynikédw dziatalnosci w odniesieniu do zasadniczo wszystkich swoich
inwestycji wedtug wartosci godziwej.

oraz zgodnie z

MSSF 10 paragraf 28

Dokonujac oceny swojej zgodnosci z definicjg zawartg w paragrafie 27, rozpatrzyta i rozpoznata cechy
charakterystyczne dla jednostki inwestycyjnej. Zgodnie z MSSF 10 cechy te stanowig nastepujace:

(a) posiada wiecej niz jedng inwestycje;

(b) posiada wiecej niz jednego inwestora;

(c) posiada inwestorow, ktérzy nie s podmiotami powigzanymi z jednostka; oraz

(d) posiada udziaty wiasnosciowe w formie kapitatu wtasnego lub podobne udziaty

Zgodnie z przepisami MSSF brak ktérejkolwiek z tych cech charakterystycznych niekoniecznie oznacza,
ze danej jednostki nie mozna klasyfikowac jako jednostki inwestycyjnej. Jednostka inwestycyjna, ktérej
nie mozna przypisaé wszystkich powyzszych cech charakterystycznych, ujawnia dodatkowe informacje
wymagane w paragrafie 9A MSSF 12 Ujawnianie udziatéw w innych jednostkach.

Zastosowanie zasad MSSF 10 nie spowodowato koniecznosci retrospektywnego przeksztatcenia
sprawozdan finansowych. Konsekwentnie w latach ubiegtych (od 2008r.) ALTA S.A. sporzadzata
wycene inwestycji (akcje i udziaty spétek) do wartosci godziwej ujmujac jej efekty w wyniku
finansowym, zgodnie z zasadami okreslonymi obecnie w MSSF 10 dotyczagcymi jednostek
inwestycyjnych.
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Zarzad ALTA S.A. wycenia Spétki/Inwestycje do wartosci godziwej i ujmuje wycene w sprawozdaniu z
catkowitych dochodéw (SCD) w pozycji ,,wynik ze zbycia i przeszacowania aktywdw finansowych
wycenianych w wartosciach godziwych przez SCD.

Powyzsze informacje zostaly zawarte w sprawozdaniu finansowym za 2014r. dziat Informacje o
Podmiocie, punkt 3 Zmiany w polityce rachunkowosci wynikajgce ze zmian obowigzujgcych
standardéw, strona 13.

Dane ze sprawozdan finansowych ALTA SA
I H 2018 2017 2016 2015 2014 2013
lata 2013- |1 H 2018r.
Wynik ze zbycia i przeszacowania aktywdéw
finansowych wycenianych w wartosciach -11179 4 885 600 2 546 8 075 1683
godziwych przez SCD
Wartost Akcji 1 udziatow wycenianych W\ 05 657 | 180807 | 175922 175322 | 173276 | 168 360
wartosci godziwej

W podmiotach, ktére byty konsolidowane do 2013r. gtéwnym elementem skfadnikdéw aktywdw netto
byty nieruchomosci inwestycyjne, wyceniane do wartosci godziwej. Na dzien raportu nieruchomosci te
i metody wyceny sg konsekwentnie stosowane a w przypadkach, gdzie nieruchomosci zostaty
przeniesione do pozycji przeznaczonych do sprzedazy (zapasow), Zarzad zobligowany jest do ustalenia,
czy wartos¢ ta jest wartoscig netto mozliwg do uzyskania. W przypadku, gdy warunek ten nie jest
spetniony, dokonuje sie odpisania wartosci zapaséw do wysokosci ceny netto mozliwej do
uzyskania. Obecnie nieruchomosci Spétek — Inwestycji stanowig takze gtoéwny sktadnik ich aktywow, a
skutki wycen odnoszone w wynik Spoétek, ktére wptywajg bezposrednio na wycene akcji i udziatéw
Spétek- inwestycji w ksiegach ALTA.

MSSF 10 sprawozdanie ALTA S.A.
dane sprawozdania z sytuacji finansowej I H2018 2017r. 2016r. 2015r. 2014 r.
Aktywa trwate 185713 | 196122 | 193699 | 190580 188 362
w tym akcje i udziaty Spotek - Inwestycji (whascicieli 167 627 180 807 175922 175322 173276
nieruchomosci wycenianych do wart. godziwej)
dane sprawozdania z catkowitych dochodéw
Wynik ze zbycia i przeszacowania aktywow finansowych -11179 4885 600 2546 8075
wycenianych w wartosciach godziwych

przed wejsciem w zycie MSSF 10 dane konsolidowane

dane sprawozdania z sytuacji finansowej (skonsolidowane) 2013r.
Aktywa trwate 196 505
w tym nieruchomosci inwestycyjne 188 696
dane sprawozdania z catkowitych dochoddéw (skonsolidowane)

Wynik ze zbycia i przeszacowania nieruchomosci -1928

inwestycyjnych do wartosci godziwych

»Zgodnie ze statutem podstawowym przedmiotem dziatania Spétki jest dziatalnos¢ holdingowa
(PKD 74.15.2)"

ALTA S.A. wpisana jest do rejestru przedsiebiorcéw Krajowego Rejestru Sgdowego pod numerem
0000149976. Czas trwania Spotki jest nieoznaczony. Siedzibg Spoétki jest Warszawa.
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Nazwa i forma Kapitaf
prawna Siedziba zaktadowy Zakres dziatalnosci Udziat % w kapitale zaktadowym
zt
Chmielowskie Siewierz 54 825 600 | Spotka jest wiascicielem ALTA S.A. 100%
Sp. z 0.0. nieruchomosci, na ktorej realizowany
jest projekt Siewierz-Jeziorna,
budowy zréwnowazonego miasta.
Do zadan Spétki nalezy
przygotowanie i uzbrojenie terenu
inwestycji pod budowe domow,
sprzedaz gotowych dziatek
budowlanych.
TUP Property Pruszkéw 27 471 472 | Zarzadzanie portfelem posiadanych ALTA S.A. 100%
S.A. nieruchomosci, realizacja projektow
inwestycyjnych, sprzedaz
nieruchomosci.
CP Tychy Sp. z Pruszkéw 16 243 500 | Spotka celowa — wiasciciel galerii TUP Property S.A. 100%
0.0. handlowej City Point Tychy
Traktowa 6 Pruszkow 5000 Spoétka SPV na potrzeby realizacji TUP Property 100%
przedsiewzie¢ inwestycyjnych lub
Sp.zo.0. restrukturyzacyjnych
Przystan Siewierz 1 000 000 Administrowanie terenem budowy i ALTA S.A. 100%
Siewierz dzielnicg Siewierz Jeziorna.
Sp. z o.0.

Dane na dzien przekazania raportu

Zmiany w strukturze Inwestycji ALTA S.A. w okresie | pétrocza 2018r.

Sprzedaz akcji Powszechna Agencja Informacyjna S.A.
W dniu 29.05.2018r. ALTA S.A. zawarta z RawaNet S.A. z siedzibg w Warszawie umowe sprzedazy
wszystkich akcji Spotki Powszechna Agencja Informacyjna S.A. (PAGI S.A.)
Przedmiotem transakcji byta sprzedaz 2411422 akcji uprzywilejowanych PAGI S.A. o wartosci
nominalnej 0,10 zt kazda, co odpowiadato 23,95% udziatu w kapitale witasnym i 15,66% udziatu w
gtosach na Walnym Zgromadzeniu PAGI S.A.

W okresie | péfrocza 2018r. nie zaszty inne zmiany w strukturze Inwestycji ALTA S.A., w szczegdlnosci
nie dokonano nowych zakupéw aktywow takich jak krajowe i zagraniczne papiery wartosciowe,
instrumenty finansowe, wartos$ci niematerialne i prawne czy tez nieruchomosci.
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2. Kapitat, struktura wtascicielska, osoby zarzgdzajgce i nadzorujgce Emitenta
Znaczacy Akcjonariusze

Wskazanie akcjonariuszy posiadajgcych bezposrednio lub posrednio przez podmioty zalezne co najmniej 5%
ogolnej liczby gtosow na WZ na dzieni przekazania raportu wraz z wskazaniem liczby posiadanych przez te
podmioty akcji, ich procentowego udziatu w kapitale zaktadowym, liczby gfosow z nich wynikajgcych i ich
procentowego udziatu w ogdlnej liczbie gloséw na walnym zgromadzeniu oraz wskazanie zmian w strukturze
wtasnosci znacznych pakietow akcji Emitenta w okresie od przekazania poprzedniego raportu kwartalnego

Najwieksi akcjonariusze Liczba akcji Liczba gtosow LEEE T LBl LEEE T 6 ET
podstawowym na WZ

Hlamata Holginds Ltd. 7769708 14 044 908 51,08% 64,89%
Robert Moritz 62 985 62 985 0,41% 0,29%
Hlamata Holdings Ltd (podmiot
zalezny od Elzboety Moritz)+Panstwo
Robert i Matgorzata Moritz na 7 832693 14 107 893 51,49% 65,19%
podstawie domniemania
porozumienia
Investors TFI S.A. 1685 483 1685 483 11,08% 7,79%
Fundusze inwestycyjne zarzgdzane 1130 491 1130 491 7.43% 522%
przez Ipopema TFI S.A.
Razem: 10 648 667 16 923 867 70,00% 78,20%

Wg najlepszej wiedzy Spétki, nie zostaty zawarte (réwniez po dniu bilansowym) umowy, w wyniku
ktoérych moga nastgpié w przysztosci zmiany w proporcjach posiadanych akcji przez dotychczasowych
akcjonariuszy, inne niz umowa obejmujgca uczestnictwo Prezesa Zarzagdu w programie motywacyjnym
(ktéry opisano powyzej i w dalszej czesci niniejszego sprawozdania)

Akcje oséb nadzorujgcych i zarzgdzajgcych

Zestawienie stanu posiadania akcji Emitenta lub uprawnien do nich przez osoby zarzqdzajgce i nadzorujgce
Emitenta na dzien przekazania raportu, wraz ze wskazaniem zmian w stanie posiadania, w okresie od przekazania
raportu kwartalnego, odrebnie dla kazdej z 0sob

Osoba zarzqdzajgca/nadzorujgca Liczba akcji Zmiana
Robert Jacek Moritz 62 985 +1971
Prezes Zarzadu
Andrzej Karczykowski
Przewodniczacy Rady Nadzorczej, uprawnienie jako prokurent 7 800 -
Spotki Concorde Investissement

Zmiany w stanie posiadania akcji oséb zarzadzajacych: Prezes Zarzgdu zwiekszyt stan posiadania
0 1971 akcji Spotki.
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Kapitat Spofki
llo$¢ wyemitowanych akc;ji
Kapitat wtasny na dzie

30.06.2018  30.06.2017
Seria A- uprzywilejowane* 1607 567 1607 567
Seria A - zwykite 1922 233 1922 233
Seria B 2000 000 2000 000
SeriaC 2805425 2805425
Seria D 1377 120 1377 120
Seria F 5500 000 5500 000
Razem: 15212345 15212 345

*Kazda akcja uprzywilejowana daje prawo do 5 gtoséw na Walnym Zgromadzeniu
W spétce nie wystepujg akcje pracownicze.

Osoby zarzadzajgce i nadzorujgce Emitenta

Zarzad
W okresie | péfrocza 2018r. i poprzednich okresach sprawozdawczych funkcje Prezesa Zarzadu Spofki
petnit Pan Robert Jacek Moritz.

Rada Nadzorcza
W dniu 27.02.2018r. nastgpity nizej wymienione zmiany w skfadzie Rady Nadzorczej Spotki:
1. Rezygnacja z funkcji cztonka Rady Nadzorczej ALTA S.A.
Pan Lestaw Moritz ztozyt rezygnacje z petnienia funkcji cztonka Rady ze skutkiem z dniem
27.02.2018r. Jako powdd rezygnacji podano przyczyny osobiste.
2. Odwotanie z funkcji cztonka Rady Nadzorczej ALTA S.A.
Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie ALTA S.A. w dniu 27.02.2018r. uchwatg nr 5 w sprawie zmian w
sktadzie rady nadzorczej, podjeto decyzje o odwotaniu z funkcji cztonka Rady Nadzorczej Pana
Michata Dorszewskiego.
3. Powotanie cztonkéw Rady Nadzorczej
— Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie ALTA S.A. w dniu 27.02.2018r. uchwatg nr 6 w sprawie
zmian w sktadzie rady nadzorczej, podjeto decyzje o powotaniu Pana Marka Garliskiego w
sktad Rady Nadzorczej Spotki

— Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie ALTA S.A. w dniu 27.02.2018r. uchwatg nr 7 w sprawie
zmian w sktadzie Rady Nadzorczej, podjeto uchwate o powotaniu Pana Krzysztofa
Kaczmarczyka w sktad Rady Nadzorczej Spétki.

Po ww. zmianach od dnia 27.02.2018r. sktad Rady Nadzorczej jest nastepujgcy:
Andrzej Karczykowski — Przewodniczgcy Rady Nadzorczej

Adam Parzydet - Cztonek Rady Nadzorczej

Michat Btach — Cztonek Rady Nadzorczej

Marek Garlinski — Cztonek Rady Nadzorczej

Krzysztof Kaczmarczyk — Cztonek Rady Nadzorczej

Strona 7z 25



Sprawozdanie Zarzadu ALTA S.A. z dziatalnosci w | pétroczu 2018r.

Il DZIALALNOSC W | POLROCZU 2018R

1. Informacje istotne dla oceny dziatalnosci oraz czynniki majgce wptyw na dziatalnos¢

Inne informacje, ktdre zdaniem Emitenta sq istotne dla oceny jego sytuacji kadrowej, majgtkowej, finansowej,
wyniku finansowego i ich zmian, oraz informacje, ktore sq istotne dla oceny mozliwosci realizacji zobowigzan
przez Emitenta

Wskazanie czynnikow, ktére w ocenie Emitenta bedq miaty wptyw na osiqggniete przez niego wyniki w
perspektywie co najmniej kolejnego kwartatu

Spotka ALTA S.A. i wynik finansowy

Dziatalnos¢

ALTA S.A. prowadzi dziatalno$¢ inwestycyjng, zarzadczg i doradczg. W okresie sprawozdawczym i do
dnia przekazania raportu Inwestycje stanowig udziaty w przedsiebiorstwach dziatajgcych w branzy
nieruchomosciowej. Podmioty te prowadzg dziatalnos$¢: wynajem witasnych nieruchomosci na cele
handlowe, logistyczne i biurowe (property), pozyskanie, przygotowanie i sprzedaz gruntéw pod
zabudowe (land development), budowa i sprzedaz domdéw i mieszkan, administrowanie
nieruchomosciami (dziatalno$¢ deweloperska).

Dziatalnos$¢ prowadzona w ramach poszczegdlnych Inwestycji ma wptyw na kontynuacje dziatalnosci,
mozliwos¢ rozwoju, nowe inwestycje czy tez wznowienie polityki dywidendowej Spofki.

Strategia

W dniu 29.06.2018r. Zwyczajne Walne Zgromadzenie przyjeto uchwate w sprawie zatwierdzenia nw
Strategii Spotki na lata 2018-2022

W latach 2018-2022 ALTA przeprowadzi dezinwestycje pozostatych aktywdw nieruchomosciowych,
planuje czesciowe wyjscie z projektu Siewierz Jeziorna, a pozyskane srodki przeznacza¢ w dominujacej
czesci na wyptaty dla akcjonariuszy, w drodze dywidend i buy-backu.

Podstawowag dziatalnoscig ALTA bedzie wspdtinwestowanie w nowe projekty rewitalizacji i planowania
obszaréw miejskich, zarzadzanie takimi projektami, jak tez inspirowanie i inwestowanie w szeroko
pojete obszary zaspokajania potrzeb mieszkaficow miast — zardwno technologiczne (smart city) jak i
socjalne (sharing economy).

Zawsze kluczowg zasada bedzie rozwazenie wptywu podejmowanych przedsiewzie¢ na spoteczenstwo
i Srodowisko.

Zawarte umowy

- Sprzedaz akcji Powszechna Agencja Informacyjna S.A. i umowa dotyczgca rowoju smart city
W dniu 29.05.2018r. ALTA S.A. zawarta z RawaNet S.A. z siedzibg w Warszawie umowe sprzedazy
wszystkich akcji Spotki Powszechna Agencja Informacyjna S.A. (PAGI S.A.)
Przedmiotem transakcji byta sprzedaz 2411422 akcji uprzywilejowanych PAGI S.A. o wartosci
nominalnej 0,10 zt kazda, co odpowiadato 23,95% udziatu w kapitale witasnym i 15,66% udziatu w
gtosach na Walnym Zgromadzeniu PAGI S.A.
W tym samym dniu ALTA S.A. i PAGI S.A. zawarty umowg, zgodnie z ktorg bedg wspdlnie rozwijaty
technologie Smart City i Internetu Rzeczy (loT), wykorzystujgc doswiadczenie ALTA S.A. zdobyte przy
prowadzeniu inwestycji Siewierz Jeziorna.
taczna kwota transakcji wyniosta 1 999 tys. zt
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— Porozumienie na opracowanie koncepcji dla nieruchomosci
ALTA S.A. i Metsa Tissue Poland (Wfasciciel terenu, Zleceniodawca, Metsd), zawarly w dniu
21.06.2018r. porozumienie, na podstawie ktérego ALTA S.A. opracuje koncepcje i kierunki rozwoju
terenu nalezgcego do Metsa. Nieruchomos¢ Zleceniodawcy obejmuje powierzchnie ok 56 ha i
potozona jest w Konstancinie Jeziornej k/ Warszawy. W celu realizacji powyzszych, Metsa udzielita
Spotce ALTA wytgcznosci na prowadzenie w/w dziatan w okresie 6 miesiecy od dnia zawarcia
porozumienia. Strony postanowity, ze przygotowanie planu biznesowego dla nieruchomosci (w
przypadku szans powodzenia inwestycji) ma prowadzi¢ do zawarcia umowy, zgodnie z ktérg zadaniem
ALTA bedzie wsparcie wiasciciela tych gruntéw — Metsa Tissue Poland —w uzyskaniu jak najlepszej ceny
przy sprzedazy terenu.
ALTA opracuje plan zagospodarowania terenéw w Konstancinie Jeziornej przeznaczonych do sprzedazy
przez firmg Metsd Tissue. Celem jest petne wykorzystanie potencjatu tego obszaru i wypracowanie
koncepcji cieszacej sig akceptacjg i zaufaniem wszystkich zainteresowanych stron — w tym wtadz
miasta, mieszkancéw oraz potencjalnych inwestoréw i deweloperéw. ALTA bedzie réwniez
odpowiedzialna za wskazanie potencjalnych inwestoréw i rekomendacje dotyczace podziatu gruntéw,
tak by mogty one zosta¢ zaoferowane optymalnie dobranej grupie kupujacych.
W przypadku zawarcia umowy, strony ustality jej 5 letni, maksymalny termin trwania.
Po zawarciu umowy Spédfce jako wspdtinwestorowi, bedzie przystugiwato wynagrodzenie, ktérego
wysokos¢ zostanie oszacowana w oparciu o f3czng cene sprzedazy czesci sktadowych projektu.
Zawarcie ww porozumienia jest zgodne z nowg strategig ALTA S.A. na lata 2018-2022 .

- Sprzedaz wierzytelnosci Modena i przystgpienie do Spotki komandytowej
Po dniu bilansowym- 28.08.2018r. ALTA S.A. zawarfa nastepujace, szczegdétowo opisane ponizej
umowy:
— zawarcie umowy sprzedazy i przeniesienia Wierzytelnosci przez ALTA S.A. na powotany
podmiot celowy,
— przystgpienie przez Alta do Spétki Celowej, powotanej do nabycia przedsiebiorstwa Dtuznika
tj. Modena Park Sp. z 0.0. w procesie tzw. przygotowane;j likwidacji (gdzie majgtek Dtuznika
stanowi nieruchomos¢ i projekt Modena Park).

Powyzsza Wierzytelnosé stanowi pozostata do zaptaty na rzecz ALTA S.A. czes¢ ceny z tytutu umowy
sprzedazy nieruchomosci i projektu Modena Park, z dnia 30.04.2008r., ktérej to Modena Park Sp. z o.0.
(Kupujaca, Dtuznik wobec ALTA S.A.) nie wptacita w wymaganym terminie.

Kwota wierzytelnosci z tytutu ww umowy wynosi tgcznie 29 840 tys. zt (kwota gtdwna powiekszona o
odsetki) i w ksiegach finansowych ALTA S.A. objeta jest w catosci odpisem aktualizujgcym.
W celu zabezpieczenia Wierzytelnosci zostata ustanowiona hipoteka faczna kaucyjna do kwoty

31 000 000 zt w ksiegach wieczystych nieruchomosci Spétki Modena Park Sp. z 0.0. gdzie ALTA S.A.
wpisana jest na Il miejscu po Banku Kredytodawcy Dtuznika — Spétki Modena Park Sp. o.0.

ALTA S.A. prowadzi od 2010r. dziatania zmierzajace do odzyskania kwot zwigzanych z wierzytelnoscig,
w tym dziatania polegajgce na zapobieganiu sprzedazy nieruchomosci w kwotach, ktore nie zaspokojg
wierzycieli tj. Banku — Kredytodawcy Dtuzniczki oraz ALTA S.A.

Projekt Modena Park (potozony w atrakcyjnej lokalizacji w Poznaniu), polegat na rewitalizacji
pofabrycznego terenu i zaprojektowaniu przez ALTA S.A. nowej koncepcji wykorzystania tego terenu
na potrzeby biznesowe i mieszkaniowe, majac na uwadze potrzeby wszystkich zainteresowanych
korzystaniem z tego miejsca stron. Transakcja sprzedazy nieruchomosci wraz z modelem biznesowym
uzgodnionym ze wszystkimi interesariuszami wynosita 65,6 min zt.
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Zarzad ALTA S.A w dniu 28.08.2018r. zawart nastepujgce umowy:
1.Umowa sprzedazy Wierzytelnosci

ALTA S.A. oraz MODENA HOMES & MORE Spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig spotka
komandytowa z siedzibg w Warszawie (Nabywca, Kupujacy), zawarty w dniu 28.08.2018r. umowe
sprzedazy Wierzytelnosci. Cena sprzedazy Wierzytelnosci wynosi 5 000 000 zt.

Kupujacy Wierzytelnos¢ zaptaci ceng sprzedazy w terminie 3 lat od dnia nabycia Przedsigbiorstwa
(Modena Park Sp. z 0.0.), a takze we wczesniejszym terminie, jezeli nastapi sprzedaz i zaptata za
nieruchomosé, ktéra wchodzi w sktad Przedsiebiorstwa spétki Modena Park Sp. z o.0.

Przejscie Wierzytelnosci na nabywce nastgpuje pod warunkiem zawieszajacym, ktorym jest nabycie
przez MODENA HOMES & MORE Spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig spotka komandytowa z
siedzibg w Warszawie nieruchomosci nalezgcych do Modena Park Sp. z o.0.

Strony postanowity, ze jezeli w terminie do 30.06.2019r. nie nastgpi nabycie Przedsiebiorstwa Modena
Park Sp. z 0.0., kazda ze stron ma prawo odstapi¢ od tej umowy w terminie kolejnych 120 dni.

W celu zabezpieczenia zaptaty ceny sprzedazy Wierzytelnosci na rzecz ALTA S.A., MODENA HOMES &
MORE Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig spotka komandytowa z siedzibg w Warszawie poddata
sig egzekucji co do obowiazku zaptaty w trybie art. 777 § 1 pkt 5 Kodeksu postepowania cywilnego.
W celu zabezpieczenia zaptaty ceny sprzedazy wierzytelnosci na rzecz ALTA S.A. Nabyweca najpdzniej w
dniu umowy nabycia Przedsigbiorstwa Modena Park Sp. z 0.0., ustanowi na rzecz Sprzedawcy hipoteke
na gtéwnej nieruchomosci wchodzgcej w sktad Przedsiebiorstwa, o sumie hipoteki wynoszacej 120%
ceny sprzedazy Wierzytelnosci.

2.Umowa przystgpienia do Spotki celowej MODENA HOMES & MORE spdtka z ograniczong
odpowiedzialnosciq spotka komandytowa z siedzibqg w Warszawie oraz Umowa Wspolnikéw

W dniu 28.08.2018r. ALTA S.A. przystapifa jako Komandytariusz do Spétki celowej MODENA HOMES &
MORE spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig spotka komandytowa z siedzibg w Warszawie.

Zakres odpowiedzialnosci Spotki ALTA jako Komandytariusza wynosi 1 000 zt.

Spétka zostata utworzona w celu nabycia Przedsiebiorstwa Spétki Modena Park Sp. z 0.0. Modena Park
Sp. z 0.0. posiada prawo wtasnosci nieruchomosci i projektu Modena Park.

ALTA S.A. bedzie uczestniczy¢ w zyskach i stratach Spoétki MODENA HOMES & MORE spoétka z
ograniczong odpowiedzialnoscig spotka komandytowa z siedzibg w Warszawie w 19,00 % .

ALTA S.A. zobowigzata sie, jako podmiot uprawniony do Wierzytelnosci, do ztozenia wniosku o
ogtoszenie upadtosci Dtuznika tj. Modena Park Sp. z 0.0. wraz z wnioskiem o zatwierdzenie warunkéw
sprzedazy Przedsiebiorstwa na rzecz MODENA HOMES & MORE spdétka z ograniczong
odpowiedzialnoscig spdtka komandytowa z siedzibg w Warszawie (w trybie art. 56a Prawa
upadtosciowego), oraz, ze bez zgody MODENA HOMES & MORE spétka z ograniczong
odpowiedzialnoscig spotka komandytowa z siedzibg w Warszawie tego wniosku nie wycofa, a takze, ze
w uzgodnieniu ze Spotkg MODENA HOMES & MORE Sp. z 0.0. Sp. k., dokona wszelkich czynnosci, ktdre
mogg okazac sig konieczne do wydania przez sad postanowienia zatwierdzajgcego warunki sprzedazy
Przedsiebiorstwa tj. Modena Park Sp. z 0.0. na rzecz MODENA HOMES & MORE spdtka z ograniczong
odpowiedzialnoscia spétka komandytowa z siedzibg w Warszawie.

Wynik finansowy

Wynik finansowy Spétki ALTA stanowi pochodng wyceny akcji i udziatéw Spétek - Inwestycji. Zarzad
Spétki wycenia je w wartosci godziwej poprzez wynik, stosujgc to podejscie konsekwentnie od 2008r.
Za | p6trocze 2018r. Spdtka wykazata strate netto 12 045 tys. zt

Bezposrednim zrédtem wyniku jest aktualizacja wartosci udziatéw i akcji Inwestycji oraz biezacej
dziatalnosci, wyrazanych w wartosciach godziwych.
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Warto$¢ godziwa Spotek — Inwestycji jest rezultatem prowadzone] przez nie dziatalnosci a takze
wartosci i wyceny aktywow tych Spétek oraz prowadzanych przedsiewzieé.

Gtéwny wptyw na wynik spéfki za | pétrocze 2018r. miato przeszacowanie udziatéw Spétki CP Tychy Sp.
z 0.0. w ksiegach TUP Property S.A. Wplyw przeszacowania nieruchomosci oraz Spétek w ksiegach
rachunkowych ALTA S.A. wynidst minus 11 179 tys. zt.

Na przeszacowanie akcji Spotki TUP Property S.A. miata wptyw aktualizacja wyceny udziatéw Spotki CP
Tychy Sp. z 0.0. (podmiot zalezny od TUP Property S.A.), ktérego gtéwnym aktywem jest centrum
handlowe w Tychach.

Zarzad Spétki CP Tychy podjat decyzje o przeszacowaniu nieruchomosci biorgc pod uwage pogarszajgce
sie warunki rynkowe zwigzane z nieruchomoscig, w tym w szczegdlnosci oszacowang zmiang
przychodéw w zwigzku z rekomercjalizacja.

Po zmianie profilu centrum City Point Tychy, co jest planowane w | potowie 2019r., obecnha wycena
zostanie ponownie zweryfikowana. W przypadku zaistnienia szczegdlnych warunkéw, moze ulec
zmianie w innym, wcze$niejszym terminie.

Szczegdtowe informacje dotyczace metod wyceny poszczegdlnych podmiotéw zostaty zamieszczone w
sprawozdaniu finansowym Spétki, pod notg objasniajgcg 10.1 ,,instrumenty finansowe” sprawozdania
finansowego Spotki za 2017r.

Zarzad dokonat na dzien 30.06.2018r. aktualizacji wyceny Spotki TUP Property S.A. w zwigzku z wyceng
w ramach tej Spétki — jej podmiotu zaleznego CP Tychy Sp. z 0.0. i galerii handlowe]j oraz biezacej
dziatalnosci TUP Property z uwzglednieniem wyceny kredytéw tych Spotek zaciggnietych w euro.

Inwestycje ALTA S.A.
Inwestycje na dzien 30.06.2018 Wartosé

bilansowa

Nazwa jednostki 30.06.2018
Chmielowskie Sp. z 0.0. 118 105
TUP Property S.A. 49 522
Przystan Siewierz Sp. z 0.0. -
Razem wartos¢ brutto 167 627

Okreslenie hierarchii wartosci godziwej dla Spotek - Inwestycji

= poziom 3 — dane wejsciowe dla aktywéw i zobowigzan nie sg oparte na mozliwych do
zaobserwowania danych rynkowych (dane wejsciowe nieobserwowalne).

W przypadku aktywéw, ktére sg rozpoznawane w sprawozdaniu finansowym w sposéb cykliczny

Spétka okresla, czy miaty miejsce przejscia pomiedzy poziomami hierarchii poprzez ponowng ocene

klasyfikacji (na postawie najnizszego poziomu danych wejsciowych istotnych dla ogdlnej wyceny

wartosci godziwej) na koniec kazdego okresu sprawozdawczego.
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Nieruchomosci Spotek — Inwestycji ALTA S.A.

30.06.2018 31.12.2017

Nieruchomosci Razem 230 167 243 220
Chmielowskie

Nieruchomos$¢ Siewierz Jeziorna 137 990 137 990
TUP Property i Cp Tychy Sp. z 0.0. RAZEM 92177 105 230
handlowe* 49764 62 942
biurowe 17723 17 704
logistyczne 12 463 12 360
mieszkaniowe 8 095 7634
pozostate 4132 4590

*Nieruchomosci Cp Tychy Sp. z 0.0. i TUP Property S.A.

Metody wyceny nieruchomosci Spotek - Inwestycji

Na dzien bilansowy wszystkie dane wejsciowe dla nieruchomosci zostaty wycenione nastepujaco:

, wartosc tys. zt na e
Sposob wyceny 30.06.2018r. udziat %

niezalezny rzeczoznawca 137 990 60%
renta wieczysta 49 764 22%
nieruchomosci sklasyfikowane jako zapasy
(przeznaczone do sprzedazy) w TUP Property,
przeniesione z nieruchomosci inwestycyjnych 37072 16%
wg wartosci godziwej na dzien przeniesienia
1.01.2018r.
wg poniesionych naktadow 5341 2%
SUMA 230 167 100%

Informacje dotyczace podmiotdw — inwestycji ALTA S.A.

Chmielowskie Sp. z 0.0. - projekt Siewierz Jeziorna

Spétka jest wihascicielem nieruchomosci i projektu Siewierz Jeziorna. Siewierz Jeziorna to gtdwne i
potencjalnie najbardziej zyskowne przedsiewziecie inwestycyjne

Projekt opiera sie na koncepcji miast multi- funkcjonalnych, w ktérych obok przestrzeni mieszkalnej
powstaje przestrzen ustugowa i komercyjna gwarantujgca nowe miejsca pracy oraz tworzgca wartos¢
dodang dla nieruchomosci.

Powstajaca nowa dzielnica Siewierza projektowana jest w zgodzie z zasadami nowego urbanizmu i
zrobwnowazonego rozwoju. Spotka Chmielowskie zajmuje sie projektowaniem, niwelacjg terenu,
uktadaniem sieci, budowg czesci uzytecznosci publicznej (drogi, chodniki, parki), zapewnieniem
medidéw oraz wydzielaniem dziatek, ktére nastepnie sg sprzedawane.

Model biznesowy zaktada sprzedaz deweloperom przygotowanych do budowy dziatek.

Powstajace obiekty sg zgodne z Miejscowym Planem Zagospodarowania Przestrzennego, kodem
architektonicznym i koncepcjg urbanistyczna.

Stanowi perspektywiczny, wieloaspektowy projekt z sektora deweloperskiego. Wigze ze sobg dziatania
w obszarze mieszkaniowym, biznesu i ustug z mozliwoscia wykorzystania nowych technologii oraz
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poszanowania zasad zrGwnowazonego rozwoju. Jego zdywersyfikowany charakter zapewnia kontrole
ryzyka, ciggtos¢ praci szanse osiggania wysokich zyskéw.

W przysztej dzielnicy Siewierz Jeziorna, moze zamieszkac 10 tys. osdb.

Powierzchnia wszystkich nieruchomosci, ktére zakupita Spétka wynosizgodnie z ewidencja
przeprowadzong przez niezaleznego rzeczoznawce 114,59 ha. Na tym terenie zgodnie z chtonnoscia
terenu  wynikajagcg z Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego oraz  Studium
Uwarunkowan i Kierunkdéw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta i Gminy Siewierz mozna
wybudowaé 415 000m2 powierzchni uzytkowej (PU), w tym 335 000 m2 PUM oraz 80 000m2 GLA. Na
dzien raportu zostato sprzedane 5% catej PU, ktérg mozna wybudowac na terenie, czyli 12 % PU, ktdra
mozna wybudowac na terenie objetym MPZP.

Nieruchomos¢ Spétki podzielona jest na czesci realizacji (osiedla) nazwane odpowiednio: Centrum,
Na Wzgérzu, Zalew i Chmielowskie.

Miejscowym Planem Zagospodarowania Przestrzennego objete sg 39,72 ha nieruchomosci nalezgce
obecnie do Spdtki, ktdre stanowi Centrum (liczba ha objetych MPZP nalezgca do Spétki zmniejsza sie w
miare sprzedazy kolejnych dziatek pod budowe).

Informacje o dziatalnosci Spoftki i rozwoju Projektu Siewierz Jeziorna

Nieruchomos¢ Spotki zostata nabyta w 2008r.

Istotne wydarzenia:
e Pazdziernik 2007r. - Warsztaty charrette w Siewierzu - warsztaty urbanistyczne, ktérych
efektem byta koncepcja inwestycji, wypracowana przy wspodtpracy przedstawicieli wiadz i
mieszkancow Siewierza. Taki sposdb projektowania, urbanisci nazywajg metoda charette.
e Czerwiec 2008 — Gotowy kod architektoniczny opracowany przez Duany Plater-Zybert &
Company Architects & Town Planners (DPZ Europe)— zbiér zasad architektonicznych i
urbanistycznych okreslajgcy wyglad zewnetrzny Siewierza Jeziornej.
e Listopad 2008r. - Urzad Miasta i Gminy Siewierz uchwalit Studium Uwarunkowan i Kierunkéw
Zagospodarowania Przestrzennego dla catosci terenu Siewierz Jeziorna.
e Czerwiec 2010 r. Urzad Miasta i Gminy Siewierz uchwalit Miejscowy Planu Zagospodarowania
Przestrzennego dla czesci inwestycji
e W 2014r. Oddano do uzytkowania: pierwsze trzy domy jednorodzinne, czes¢ drég i sieci w
pierwszym kwartale oraz kolektor sanitarny i deszczowy
e W 2016r. w prowadzili sie pierwsi mieszkancy
e Nadzien raportu w Siewierzu Jeziornej mieszka okoto 100 rodzin.

Istotne wydarzenia ostatnich 12 miesiecy.
e Maj 2017 Podpisanie umowy przedwstepnej ze Spdtka Murapol na sprzedaz dziatek pod
budowe 16 000 PUM.
e Lipiec 2017 Podpisanie umowy przedwstepnej ze Spdtka Murapol na sprzedaz dziatek pod
budowe 22 000 PUM.
e Sierpien 2017 Podpisanie ostatecznej umowy sprzedazy dziatek pod budowe 6 300 PUM za
cene 3,1 min zt. Rozpoczecie przez Spétke Murapol budowy na zakupionych dziatkach 4 budynkéw
(razem 133 mieszkan), ktérych oddanie do uzytkowania planowane jest na koniec 2018 roku.
e Przeprowadzenie procedury zmiany istniejgcego Planu Zagospodarowania. Uchwata
zmieniajgca istniejgcy Plan powinna zosta¢ przez Gmine podjeta w pierwszym potroczu
2018. Zmiany obejmujg: powiekszenie terenu objetego MPZP o 18,6 ha, zmiane ukfadu
komunikacyjnego, w tym budowe wielopoziomowego skrzyzowania z DK1 oraz zmiane
przeznaczenia niektérych dziatek projektu. Zwiekszenie obszaru objetego MPZP ufatwi i
przyspieszy zagospodarowanie terenu, a W szczegdlnosci usprawni komunikacje dla
zaprojektowanej strefy Handlu, Ustug i Kultury, ktéra docelowo obejmie ponad 20 000 m2
powierzchni uzytkowe;j.
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e Uruchomienie kanalizacji miejskiej w listopadzie 2017. Budowa kanalizacji czesciowo
sfinansowana byta przez Spétke (do granicy dziatki). Pozostata czes$¢ zostata sfinansowana przez
Gmine Siewierz.

e Sprzedaz dziatki pod 5 domoéw szeregowych spétce ISOMEG.

e Sprzedaz dziatek pod budowe 2 budynkéw wielolokalowych (22 mieszkania, 1 400 m2 PUM)
Spétce Unito.

¢ Aneks do umowy przedwstepnej sprzedazy nieruchomosci

28.06.2018r. Chmielowskie Sp. z o0.0. i Murapol Projekt Sp. z 0.0. 1 Sp. komandytowa (zwane dalej
Stronami) zawarty aneks do Przedwstepnej umowy sprzedazy nieruchomosci z dnia 7 lipca 2017r.
Zgodnie z Aneksem Strony postanowity o wyznaczeniu nastepujacych nowych termindéw zawarcia
przyrzeczonych umow sprzedazy nieruchomosci:

(i) do dnia 30.06.2019r. umowa przyrzeczona sprzedazy nieruchomosci, na ktdorej powstang budynki
mieszkalne o tacznej powierzchni uzytkowej 13 000 m kw

(ii) do dnia 30.06.2020r. umowa przyrzeczona sprzedazy nieruchomosci, na ktorej powstang

budynki mieszkalne o tgcznej powierzchni uzytkowej 9 000 m kw

e Zamiana Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego

Po dniu bilansowym - 29.08.2018r. Rada Miasta w Siewierzu podjgta uchwatg w sprawie uchwalenia
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru nalezacego do Spéfki
Chmielowskie Sp. z 0.0. (Spdtka, Inwestycja ALTA S.A.) w ramach projektu Siewierz Jeziorna.

Zmiana nastgpifa na wniosek ztozony przez Spdtke Chmielowskie, przedstawiony i ztozony Radzie
Miasta Siewierz w dniu 12.10.2016r. Zgodnie ze ztozonym wnioskiem oraz podjgtg uchwatg w
miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego dla terenu nalezgcego do Spdtki nastgpita:
zmiana uktadu komunikacyjnego, w tym zostajg zabezpieczone tereny pod budowg
wielopoziomowego skrzyzowania z DK1, zmiana przeznaczenia niektérych innych dziatek na funkcje
uzytecznosci publicznej oraz biznesowe i komercyjne a takze aktualizacja planu do biezgcych przepiséw
prawnych.

Zmiana planu miejscowego zwieksza atrakcyjno$¢ rynkowa projektu i umozliwi przyspieszenie dalszej
komercjalizacji.

Podsumowanie transakcji ze Spétkag Murapol 30.06.2018.

- liczba sprzedanych m2 PUM: 8763

- liczba sprzedanychm2 PUM w umowach przedwstepnych: 39 000
(zostang zawarte w etapach do 2021r.)

taczna wartos¢ ww umow wynosi ponad 30 min zt i obejmuje ponad 46 tys. PUM.
(dokfadna kwota uzalezniona jest od ostatecznej liczby PUM, ktérg nabywca zbuduje, zgodnie z
uzyskanymi pozwoleniami na budowe).

ALTAS.A. nadzien 31.12.2017r. wycenifa Spotke Chmielowskie wykorzystujgce metody skorygowanych
aktywow netto NAV oraz zdyskontowanych przeptywdw pienieznych DCF.

Przy wycenie DCF wartos$¢ Spétki Chmielowskie wynosi 220 000 tys. zt, zaktadajgc przeptywy pieniezne
na lata 2018-2033 oraz stope dyskonta 3,5%.

Przy wycenie metodg skorygowanych aktywéw netto NAV, biorgc pod uwage wycene nieruchomosci

sporzadzong przez niezaleznego rzeczoznawce na dzien 31.10.2017r.
wartos¢ Spotki wynosi 118 105 tys. zt
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Spétka ALTA biorgc pod uwage ryzyko realizacji inwestycji, ryzyko ptynnosci i w konsekwencji ryzyko
wartosci godziwe] ujeta Spétke Chmielowskie w ksiegach rachunkowych w wartosci wyceny
skorygowanych aktywow netto (NAV) tj. 118 105 tys. zt

Niezalezny rzeczoznawca wycenit catg nieruchomos¢ na dzieri 31.10.2017r. na warto$¢ 137 990 tys. zt,
w tym:

Wycena rzeczoznawcy 2017r. 2016r.
Wartos¢ nieruchomosci w tys. zt 137 990 tys. zt 135 680 tys. zt
w tym:

. 74 920 tys. zt 85 060 tys. zt
Teren objety MPZP (39,72 ha) (40,28 ha)
8osp (74,87 ha) (74,87 ha)

przestrzennego

Wycena rzeczoznawcy odzwierciedla cene sprzedazy nieruchomosci podmiotowi zewnetrznemu
(inwestorowi), ktéry bedzie zainteresowany budowg dzielnicy przy zatozeniu, ze zgodnie z obecnym
stanem prawnym ww zgoda zostanie Spdtce wydana.

Zamiany wartosci wyceny na przestrzeni 2016-2017r. dotycza przede wszystkim uaktualnienia
prognozowanych cen sprzedazy do wartosci rzeczywistych oraz ograniczania wskaznikéw ryzyka wraz
z postepem realizacji projektu.

Sprzedaz terenéw objetych studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania, a nie objetych
miejscowym planem wymaga zgody Prezesa Agencji Nieruchomosci Rolnych

Informacje dotyczace metody wyceny zaprezentowano w sprawozdaniu finansowym za 2017r. na str
28 oraz w sprawozdaniu finansowym za | pétrocze 2018r.

TUP Property S.A. — nieruchomosci komercyjne,
portfel nieruchomosci na wynajem

Dziatalno$¢ TUP Property S.A. polega gtdwnie na zarzadzaniu portfelem posiadanych nieruchomosci,
ktore obejmuje: plan zarzadzania, budzet organizacyjny nieruchomosci, komercjalizacje obiektow.

W zakresie dziatalnosci Spotki znajduje sie takze mozliwosé swiadczenia ustug:

- realizacji projektéw inwestycyjnych — firma zapewnia bezposrednie kierownictwo projektu
przyjetego do realizacji, koordynuje dziatania menadzerskie w poszczegdlnych fazach procesu
inwestycyjnego oraz zapewnia finansowania projektu inwestycyjnego;

- rozpoznania rynku, poszukiwania lokalizacji oraz klientéw i inwestordw, transakcje zbycia i nabycia
nieruchomosci.

Spétka posiada portfel nieruchomosci, ktére sg przedmiotem najmu. W okresie | pétrocza 2018 r. i
okresach poprzednich Spdtka zarzadzata portfelem nieruchomosci komercyjnych i mieszkaniowych.

Sprzedaz nieruchomosci:

- Na dzien przekazania raportu, Spétka prowadzi negocjacje z zainteresowanymi podmiotami w
sprawie sprzedazy nieruchomosci biurowej w Gdanisku. Raport biezgcy w sprawie toczacych
sie negocjacji zostat opublikowany w dniu 10.04.2018r.

Kwota transakcji pozwoli na catkowitg sptate kredytu w Banku Zachodnim WBK.
taczna wartos¢ portfela nieruchomosci zarzgdzanych przez TUP Property wynosi 98 min zt.
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Sprzedaz nieruchomosci jest zgodna ze strategig Spotki ALTA na lata 2013-2020 w zakresie stopniowej
sprzedazy portfela nieruchomosci TUP Property.
Planowana jest kontynuacja sprzedazy nieruchomosci TUP Property.

CP Tychy — podmiot zalezny od TUP Property

Podmiotem zaleznym od TUP Property S.A. jest CP Tychy Sp. z 0.0. z siedzibg w Pruszkowie, do ktérej
nalezy galeria handlowa w Tychach.

Spétka TUP Property dokonuje w swoich ksiegach rachunkowych wyceny Spotki CP Tychy, w ktérej ma
100% udziatu. CP Tychy zostata utworzona w 2015r.

Spétka CP Tychy wyceniana jest do wartosci godziwej kapitatéw netto. Wptyw na wycene i wynik Spétki
ma warto$¢ nieruchomosci centrum handlowego w Tychach (City Point Tychy). Nieruchomosé
wyceniana jest metodg dochodowa przez Zarzad, na podstawie projekcji przeptywow pienieznych.

Zarzad Spotki biorgc pod uwage oszacowang zmiane przychoddéw z czynszéw najmu w zwigzku z
rekomercjalizacjg nieruchomosci, zadecydowat o aktualizacji wartosci nieruchomosci a wptyw
przeszacowania tego aktywa na wynik finansowy Spétki ALTA wynidst minus 11 179 tys. zt.

Po zmianie profilu centrum City Point Tychy, co jest planowane w | potowie 2019r., obecna wycena
zostanie ponownie zweryfikowana. W przypadku zaistnienia szczegdlnych warunkéw, moze ulec
zmianie w innym, wcze$niejszym terminie.

Czynniki majace wptyw na dziatalnos¢ kluczowych inwestycji Spdtki ALTA

Walne Zgromadzenie Spotki w dniu 29.06.2018r. podjeto uchwate w sprawie Strategii Spotki na lata
2018-2022. Realizacja postanowien strategii stanowi istotny czynnik dla dziatalnosci i kierunku rozwoju
Spétki. Do zadan determinujgcych powyzsze naleza:

- dezinwestycja pozostatych do sprzedazy aktywow nieruchomosciowych nalezgcych do TUP
Property S.A. i CP Tychy Sp. Z o.0.

- czeSciowe wyijscie z projektu Siewierz Jeziorna

- wspdtinwestowanie w nowe projekty rewitalizacji i planowania obszaréw miejskich

- zarzadzanie projektami rewitalizacji

- inspirowanie i inwestowanie w szeroko pojete obszary zaspokajania potrzeb mieszkancow
miast w ty technologiczne oraz socjalne

- podejmowanie decyzji inwestycyjnych z uwzglednieniem ich wplywu na spoteczenstwo i

$srodowisko

Czynniki zewnetrzne, na ktére Spdtka nie ma wptywu, ale moze przedsiewzig¢ dziatania
przystosowawcze stanowig warunki makroekonomiczne, rozwdj rynku mieszkaniowego aglomeracji
obejmujacej zasiegiem realizowane projekty, polityka bankéw i sktonnos¢ do udzielania kredytéw
odbiorcom detalicznym oraz przedsiebiorstwom, sktonnos¢ otoczenia i kontrahentéw do ponoszenia
ryzyka a takze zmiany przepiséw prawnych.
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2. Ryzyka i zagrozenia oraz zarzadzanie ryzykiem finansowym

Opis podstawowych zagrozen i ryzyka zwiqzanych z pozostafymi miesigcami roku obrotowego oraz
informacja o zarzqdzaniu ryzykiem finansowym

Zarzadzanie kapitatem i ocena zarzadzania kapitatem

Misjg Spétki w zarzadzaniu kapitatem jest zapewnienie zdolnosci do kontynuowania dziatalnosci,
zapewnienie mozliwosci rozwoju, zachowania witasciwej struktury kapitatu i obnizenia kosztu kapitatu.
Skutecznym narzedziem do monitorowania stanu kapitatu jest wskaznik zadtuzenia, ktérego poziom
Spétka analizuje takze w swoich Inwestycjach, ze szczegdlng uwaga w przypadku Inwestycji TUP
Property S.A., i CP Tychy Sp. zo.o., ktére sg strong umdw kredytowych.

Wskaznik ten w Spodfce ALTA i jej gtdwnych Inwestycji jest nastepujacy:

ALTA TUP Property Chmielowskie CP Tychy

dane tys. zt 30.06.2018 | 30.06.2017 | 30.06.2018 | 30.06.2017 | 30.06.2018 | 30.06.2017 | 30.06.2018 | 30.06.2017
A | Kredyty/pozyczki ogétem 3601 3409 9996 11482 15230 | 14471* 30266 31052
p | Srodki pienieznei 504 15 0 32 1 205 27 20

ekwiwalenty
C | zadtuzenie netto (A-B) 3097 3394 9996 11450 15229 14266 30239 31032
D | Kapitat whasny ogtem 182491 | 188506 49523 58382 41319 42109 16558 24218
E | Kapitat ogétem (C+D) 185588 | 191900 59519 69 832 56638 56375 46797 55 250
F :'g;:;’i:'i/'zzad'”ie"ia 1,67% 1,77% |  16,79% |  16,40% 26,90% |  2531%| 64,62% | 56,17%

*Pozyczka od ALTA SA, Chmielowskie Sp. z 0.0. nie ma zaciagnietych kredytow bankowych

Dziatalnos$¢ Inwestycyjna Spotki ALTA wigze sie z posrednim i bezposrednim narazeniem na kilka
rodzajéw ryzyka finansowego (ryzyko cenowe, walutowe, stopy procentowej), ryzyko kredytowe oraz
ryzyko utraty ptynnosci, ryzyko wyceny. Poszczegdlne rodzaje ryzyka sg monitorowane i eliminowane
przez Zarzad w mozliwym do osiggniecia zakresie. Zarzadzajgc ryzykiem Zarzad wspétpracuje z dziatem
finansowym Spétki a takze informuje Rade Nadzorczg o biezacej sytuacji Spotki i stanie jej Inwestycji.

- Ryzyko wyceny akcji i udziatow

Bezposrednie ryzyko dla ALTA S.A. stanowi ryzyko wyceny. Zwigzane jest z wyceng akgcji i udziatow
Inwestycji Spotki.

Ryzyko powstaje gtdwnie w konsekwencji ryzyka wyceny nieruchomosci poszczegdlnych Spoétek a takze
osigganych wynikow i realizowanych przedsiewzieé.

Spétka ALTA jest narazona na ryzyko w znaczgcym stopniu. Akcje i udziaty Spotek — Inwestycji stanowia
90% sumy aktywow ALTA S.A.

Spétka ALTA dokonuje aktualizacji wartosci sktadnikdéw aktywodw (akcji i udziatéw) konserwatywnie i w
sposob ciggty od 2008r.

Wskazane ponizej czynniki ryzyka dotyczace poszczegdlnych inwestycji odnoszg sie takze Spétki ALTA,
maja referencje do ryzyka wtasciwej wyceny akcji i udziatéw Inwestycji.

- Ryzyko kontynuowania dziatalnosci

Sprawozdanie finansowe za | pdétrocze 2018r. zostato sporzadzone przy zatozeniu kontynuowania
dziatalnosci gospodarczej przez Spétke w dajacej sie przewidzieé przysztosci.
Na dzien zatwierdzenia sprawozdania za | pétrocze 2018r. ryzyko kontynuacji dziatalnosci i ptynnosci

jest monitorowane i ograniczane. Ryzyko to odnosi sie do powodzenia realizacji dziatar poszczegdlnych
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Inwestycji (sprzedaz nieruchomosci, sptata kredytu) oraz udzielonego poreczenia kredytu Spdétce TUP
Property (w przypadku, gdyby kredyt nie zostat sptacony w terminie wymagalnym Porozumieniem o
spfacie zawartym pomiedzy TUP Property i bankiem kredytodawca).

- Ryzyko wyceny i wartosci godziwej

ALTAS.A. wycenia akcje i udziaty swoich Inwestycji do wartosci godziwej, na podstawie obowigzujacych
standardéw i przepisdw prawa.

Ryzyko wartosci godziwej ma swoje zrodto w ryzyku ptynnosci i realizacji zamierzen inwestycyjnych
poszczegdlnych Inwestycji Spotki ALTA. Realizacja ryzyka ptynnosci bedzie miata wptyw na wartos¢
godziwg akcji i udziatdow tych Inwestycji w ksiegach rachunkowych ALTA S.A. Spé6tka ALTA jest narazona
na ryzyko w znaczgcym stopniu.

Ryzyko ptynnosci dotyczy takze pozyczki ALTA S.A. udzielonej przez Inwestora — w przypadku, gdyby
pozyczka stata sie wymagalna a Spdtka nie mogtaby sptaci¢ zadtuzenia. Termin spfaty przypada na
30.09.2018r. Ryzyko jest monitorowane a przyjety harmonogram realizacji zadan przez poszczegdlne
Spotki orz ALTA S.A. pozwala szacowaé mozliwos¢ sptaty w wyznaczonym terminie.

Przestanki ograniczenia ryzyka:

- Spotki Chmielowskie i TUP Property dysponujg portfelem nieruchomosci, ktérych wyceny w
petni pokrywajg zobowigzania Spétek, a w przypadku szybkiej sprzedazy nieruchomosci
generujg wolne srodki pieniezne.

Spétka Chmielowskie zawarfa umowy sprzedazy i przedwstepne umowy sprzedazy
nieruchomosci z terminem realizacji w etapach do 2020r. o tgcznej wartosci ponad 30 min zt.
Spétka TUP Property realizuje strategie dezinwestycji z nieruchomosci oraz sptaty kredytu.

- Inwestycja Chmielowskie w miare rozwoju realizacji projektu Siewierz Jeziorna ma potencjat
do zwieszania poziomu przychoddw ze sprzedazy dziatek budowlanych. Majatek Spotki zostat
sfinansowany ze zrédet wtasnych. Oprdocz zadtuzenia w Spétce ALTA, Chmielowskie Sp. z o.0.
nie ma zewnetrznych kredytédw (nieruchomos¢ nie jest obcigzona hipoteka).

- Transakcje sprzedazy kolejnych nieruchomosci TUP Property S.A. wspierajg ptynnos¢ Spotki, a
takze umozliwiajg spfate zadtuzenia kredytowego.

- Zadtuzenie kredytowe Spotek TUP Property i CP Tychy mierzone wskaznikiem LTV ksztattuje
sie na poziomie okoto 20%.

Istnieje ryzyko, ze w wyniku zdarzen gospodarczych lub zmiany przepiséw prawnych wartos¢

godziwa poszczegdlnych Inwestycji moze ulegaé przeszacowaniu.

Ryzyko wyceny aktywow Spétki Chmielowskie Sp. z o.o0.

Wycena nieruchomosci sporzadzona przez niezaleznego rzeczoznawce odzwierciedla wartosé
nieruchomosci Spoétki w cenie jej sprzedazy podmiotowi zewnetrznemu (inwestorowi), ktéry bedzie
zainteresowany budowg projektu zgodnie z obecnym stanem prawnym, to jest, ze sprzedaz terendéw
objetych studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania (74,87 ha wycena na kwote 63 070
tys. z1), a nie objetych miejscowym planem bedzie mozliwa, bo Spétka uzyska wymagang obecnymi
przepisami prawa, zgode Prezesa Agencji Nieruchomosci Rolnych na transakcje.

Tereny objete miejscowym planem stanowig obszar 39,72 ha, o wartosci oszacowanej przez
niezaleznego rzeczoznawce na dzier 30.10.2017r. w kwocie 74 920 tys. zt.

Realizacja ww. ryzyka wptynetoby na wycene Spétki Chmielowskie w ksiegach rachunkowych ALTA S.A.

Spétka wystgpita do wtadz miejskich o rozszerzenie planu miejscowego w zwigzku z realizacjg
inwestycji i trwa procedura uchwalania planu (zgodnie z nowymi przepisami sprzedaz terendw
objetych planem miejscowym nie wymaga zgody podmiotéw zewnetrznych).
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Ryzyko wyceny aktywow Spétki TUP Property S.A.

Gtéwne aktywa Spotki stanowig nieruchomosci. Z dniem 1 stycznia 2018r. nieruchomosci Spétki zostaty
przeniesione do kategorii produktéw do sprzedazy (zapaséw). Nieruchomosci te beda natomiast
podlegaty ocenie, czy nie nastgpita utrata ich wartosci, powodujgca koniecznosé utworzenia odpisu
aktualizujgcego ich wartosc.

Nieruchomosci CP Tychy Sp. z 0.0., w ktérej TUP Property S.A. posiada 100% udziatéw, znajdujg sie w
pozycji nieruchomosci inwestycyjnych i wyceniane sg jak dotychczas.

Potencjalne obszary ryzyka zwigzane z testem na utrate wartosci nieruchomosci obejmuja:
ksztattowanie sie kursu euro (nieruchomosci objete sg kredytem walutowym a cze$s¢ umdéw najmu
wyrazona jest w euro, co stanowi element naturalnego zabezpieczenia przed ryzykiem), utrzymanie
odpowiedniego poziomu najmu, a takze ptynnos¢ aktywa.

W tabeli zaprezentowano analize zobowigzan i jej kluczowych Inwestycji biorgc pod uwage umowny
termin zapadalnosci:

Analiza zobowigzan finansowych ALTA S.A. i jej kluczowych inwestycji

na dzierr 30.06.2018r. ponizej 1r. od 1-2 lat powyzej 3 lat
ALTA S.A.

Kredyty i pozyczki 3601

Zobowigzania handlowe 482

TUP Property S.A.

Kredyty i pozyczki 7 835 2161

Zobowigzania handlowe 1718

Chmielowskie Sp. z 0.0.

Kredyty i pozyczki* 15 289

Zobowigzania handlowe 1199

CP Tychy Sp. z o0.0.

Kredyty i pozyczki 1 865 3730 24 671
Zobowigzania handlowe 2343

*Pozyczka wewnetrzna udzielona przez ALTA S.A., Chmielowskie Sp. z 0.0. nie ma kredytéw/pozyczek zewnetrznych, nie
korzysta z finansowania zewnetrznego, finansowana jest z majatku wiasnego ALTA S.A.

Na dzien bilansowy wysokos$¢ zobowigzan warunkowych z tytutu gwarancji i poreczen udzielonych
przez ALTA S.A. wyrazonych w euro nie ulegta zmianie i wynosi 3 252 tys. euro.

ALTA S.A.

- warto$c¢ udziatow i akcji 167 627
- kapitat witasny 182 491
- udzielone poreczenia i gwarancje 14184

- Ryzyko rynkowe

Ryzyko cenowe
Spétka ALTA nie inwestuje w kapitatowe papiery wartosciowe i w takim zakresie nie jest narazona na
ryzyko cenowe. Ryzyko to moze dotyczy¢ innych Inwestycji Spoétki obecnych i przysztych w momencie
sklasyfikowania ich w sprawozdaniu finansowym jako przeznaczonych do sprzedazy. Na dzieh
prezentacji niniejszego sprawozdania finansowego Spdtka nie jest objeta tym ryzykiem.

Ryzyko stopy procentowej
Spétka ALTA nie jest biorcg kredytéw a zaciggnieta pozyczka ma state oprocentowanie, zatem nie jest
narazona bezposrednio na ryzyko stopy procentowej. Jednym z elementdéw dziatalnosci Inwestycyjnej
Spétki byto udzielenie pozyczek poszczegdlnym Spdtkom - Inwestycjom w latach ubiegtych. Pozycjg
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narazong na ryzyko stopy procentowej sg planowane przeptywy pienieznie z tytutu odsetek od

udzielonych pozyczek.

Spétka w biezgcym okresie sprawozdawczym jak tez okresach ubiegtych nie zawierata kontraktéw
zabezpieczajacych odsetkowe przeptywy pieniezne.

Analiza wrazliwosci na ruchy stopy procentowe;j

Analiza wrazliwosci na ruch stopy procentowej 30.06.2018 30.06.2017
Stan udzielonych pozyczek na dzien bilansowy 17 711 16 945
Stopa WIBOR 1M na koniec okresu 1,64% 1,66%
Analiza wrazliwosci dla wzrostu/spadku stopy procentowe;j 1,0% 1,0%
Rdéznica w wysokosci odsetek i potencjalny wptyw na zysk przed opodatkowaniem 177 169

Instrumenty finansowe -
ryzyko stopy procentowej

Okres biezacy 30.06.2018

Okres poréwnywany 31.12.2017

Wymagalne Wymagalne
Therfl Wymagalne | Wymagalne od 5 Wymagalne Wymagalne od 5
REECHREE do 1 roku roku do 5 lat powlgej 2 do 1 roku roku do 5 lat powlgej 2
Oprocentowanie statle: 3862 17 450 - 5903 14 665 -
Pozyczki udzielone 261 17 450 - 2425 14 665 -
Kredyty i pozyczki zaciggniete 3601 - 3478 - -
Oprocentowanie zmienne: - - - o - -

Ryzyko walutowe

ALTA S.A. nie jest narazona na ryzyko walutowe. Wszystkie transakcje Spotki zawierane sg w PLN.

Inwestycja Spoétki - TUP Property S.A. oraz Spétka CP Tychy narazone sg na ryzyko walutowe, zmiany
kursu euro. Cze$s¢ umdéw najmu zawarta zostata w euro, jako naturalne zabezpieczenie przed wahaniem
kursu. Kredyty Spétek z przeznaczeniem na refinansowanie zakupu portfela nieruchomosci
komercyjnych zostaty zaciggniete w euro.

Analiza wrazliwosci na ryzyko zmiany kursu euro 30.06.2018 30.06.2017
Roczne naleznosci handlowe TUP Property i CP Tychy w walucie (tys eur) 1225 1244
EURO 4,3616 4,2265
Ostabienie kursu PLN o 10% 3,9254 3,8039
Wptyw na naleznosci Spotek w walucie euro (tys. eur) 123 124
Umocnienie kursu PLN o 10% 4,7978 4,6492
Wptyw na naleznosci Spotek w walucie euro (tys. eur) 123 124

Ryzyko kredytowe

Ryzyko kredytowe ALTA S.A. mozna podzieli¢ na dwa rodzaje:
- ryzyko kredytowe powstajgce w przypadku transakcji zwieranych ze Spétkami — Inwestycjami Spétki,
ktére stanowig pozyczki, optaty za zarzadzanie i inne
- ryzyko kredytowe powstajgce w przypadku transakcji sprzedazy Inwestycji — obejmujgce terminowa

zaptate naleznosci.
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3. Sezonowos¢ i cyklicznosé dziatalnosci

Dziatalno$¢ Emitenta oraz wielko$¢ przychoddéw generowanych przez Emitenta nie podlegata
wahaniom sezonowym. Takze realizowane przez ALTA S.A. projekty inwestycyjne na obecnym etapie
rozwoju nie podlegajg wahaniom sezonowym.

[ POZOSTALE INFORMACIE

1. Prognozy wyniku finansowego

Stanowisko Zarzgdu odnosnie do mozliwosci zrealizowania wczesniej publikowanych prognoz wynikéw
finansowych na dany rok, swietle wynikow zaprezentowanych w raporcie kwartalnym w stosunku do wynikéw
prognozowanych

Spétka nie publikowata prognozy wyniku finansowego.

2. Informacje dotyczace papierow wartosciowych
(emisji, wykupu i sptaty dtuznych i kapitatowych papieréw wartosciowych)

W okresie 2018r. jak i poprzednich okresach ALTA S.A. nie emitowata nie udziatowych papieréw
wartosciowych powodujgcych zmiane kapitatu zaktadowego, nie miata tez miejsca sptata lub ich
wykup.

W dniu 9.10.2015r. Sad Rejonowy dla M. St. Warszawy w Warszawie, XIl Wydziat Gospodarczy
Krajowego Rejestru Sgdowego zarejestrowat warunkowe podwyzszenie kapitatu zakladowego ALTA
S.A. i zmiany Statutu Spotki.

Warto$¢ nominalna warunkowego podwyzszenia kapitatu zaktadowego wynosi 600 000 zt.
Warunkowe podwyzszenie kapitatu zakladowego nastgpito na podstawie nastepujacych uchwat:

- uchwaty nr 16 Zwyczajnego Walnego Zgromadzenia ALTA S.A. z dnia 18 czerwca 2015r. w sprawie:
przeprowadzenia programu motywacyjnego w Spodfce, warunkowego podwyzszenia kapitatu
zaktadowego Spétki w zw. z emisjg akcji zwyktych na okaziciela serii G z wytgczeniem w catosci prawa
poboru dotychczasowych akcjonariuszy, zmiany Statutu Spétki, emisji warrantéw subskrypcyjnych z
wyfaczeniem w catosci prawa poboru dotychczasowych akcjonariuszy;

- uchwaty nr 17 Zwyczajnego Walnego Zgromadzenia ALTA S.A. z dnia 18 czerwca 2015r.

w sprawie: emisji warrantow subskrypcyjnych skierowanej do Prezesa Zarzadu Spétki, warunkowego
podwyzszenia kapitatu zaktadowego Spétki w zw. z emisjg akcji zwyktych na okaziciela serii H,
pozbawienia w catosci prawa poboru dotychczasowych akcjonariuszy, zmiany Statutu Spétki.

W zwigzku z rejestracja warunkowego podwyzszenia kapitatu zaktadowego, zostata zarejestrowana
zmiana Statutu Spotki w nastepujacy sposdb:

- dotychczasowa tres¢ art. 6 ust 5 Statutu Spotki otrzymata nowe nastepujace brzmienie:

"5. Kapitat zaktadowy Spétki zostat warunkowo podwyzszony o kwote 300.000,00 zt (trzysta tysiecy
ztotych) w drodze emisji nie wiecej niz 300.000 (trzysta tysiecy) akcji zwyktych na okaziciela serii G o
wartosci nominalnej 1,00 zt (jeden ztoty) kazda. Celem warunkowego podwyzszenia kapitatu
zaktadowego jest przyznanie praw do objecia akcji serii G posiadaczom warrantéw subskrypcyjnych
serii A tj. osobom uczestniczgcym w programie motywacyjnym, z wytgczeniem prawa poboru w
stosunku do dotychczasowych akcjonariuszy Spoétki. Prawo objecia akcji serii G moze zostaé¢ wykonane
do dnia 31 grudnia 2023 roku." .

- zmienit sie art. 6 Statutu Spotki w ten sposdb, ze dodano nowy ust. 6 o tresci jak ponizej:
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"6. Kapitat zaktadowy Spétki zostat warunkowo podwyzszony o kwote 300.000,00 zt (trzysta tysiecy
ztotych) w drodze emisji 300.000 (trzysta tysiecy) akcji zwyktych na okaziciela serii H o wartosci
nominalnej 1,00 zt (jeden ztoty) kazda. Celem warunkowego podwyzszenia kapitatu zaktadowego jest
przyznanie praw do objecia akgcji serii H posiadaczowi warrantéw subskrypcyjnych serii B tj. Prezesowi
Zarzadu Spotki, z pozbawieniem prawa poboru w stosunku do dotychczasowych akcjonariuszy Spoétki.
Prawo objecia akcji serii H moze zosta¢ wykonane do dnia 31 grudnia 2025 roku."

Podsumowanie realizacji Programu Motywacyjnego:

Zawarto umowy uczestnictwa z osobami uprawnionymi do udziatu w Programach Motywacyjnych.

Na dzien przekazania raportu stan realizacji programu motywacyjnego jest nastepujacy: osoby
uprawnione przyjety oferty objecia warrantéw | i Il'i lll transzy, oraz objety warranty | i Il transzy, ktére
zostaty zarejestrowane w Depozycie w tgcznej liczbie 200000 sztuk (Program Motywacyjny
Pracowniczy). Po przyjeciu ofert objecia dla warrantéw Ill transzy, liczba warrantéw wyczerpuje
zaktadane trzy transze programu motywacyjnego. Prezes Zarzgdu objagt 300 000 warrantéw w ramach
Programu Motywacyjnego dla Zarzadu. Warranty zostaly zarejestrowane w Depozycie. Program
Motywacyjny i poszczegdlne transze obejmujg po 100 000 sztuk w latach trwania Programu.

Prawa z warrantéw, zgodnie z postanowieniami Programéw Motywacyjnych nie zostaly jeszcze
zrealizowane, tj. nie miata miejsca emisja akgji.

3. Informacje o dywidendzie
Wyptacone dywidendy tqcznie lub w przeliczeniu na jednq akcje w podziale na akcje zwykte i pozostate akcje

W okresie | pétrocza 2018r. nie miata miejsca wyptata lub deklaracja wyptaty dywidendy.

4. Transakcje z podmiotami powigzanymi

Informacje o zawarciu przez Emitenta lub jednostke od niego zalezngq jednej lub wielu transakcji z podmiotami
powigzanymi, jezeli pojedynczo lub tfqcznie sq one istotne i zostaty zawarte na innych warunkach niz
rynkowe, wraz ze wskazaniem ich wartosci, przy czym informacje dotyczgce poszczegdlnych transakcji
mogq byc¢ zgrupowane wedtug rodzaju, z wyjqtkiem przypadku, gdy informacje na temat poszczegdlnych
transakcji sq niezbedne do zrozumienia ich wptywu na sytuacje majgtkowgq, finansowq i wynik finansowy
emitenta, wraz z przedstawieniem:

a) Informacji o podmiocie, z ktérym zostata zawarta transakcja

b) Informacji o powiqzaniach emitenta lub jednostki od niego zaleznej z podmiotem bedgcym strong
transakcji

¢) Informacji o przedmiocie transakcji

d) Istotnych warunkach transakcji, ze szczegdolnym uwzglednieniem warunkéw finansowych oraz
wskazaniem okreslonych przez strony specyficznych warunkow, charakterystycznych dla tej umowy, w
szczegolnosci odbiegajgcych od warunkow powszechnie stosowanych dla tego typu umow

e) Innych informacji dotyczqcych transakcji, jezeli sq niezbedne do zrozumienia sytuacji majgtkowej,
finansowej i wyniku finansowego emitenta

f) Wszelkich zmian transakcji z podmiotami powigzanymi, opisanych w ostatnim sprawozdaniu rocznym,
ktore mogfyby miec istotny wptyw na sytuacje majqtkowq, finansowq i wynik finansowy emitenta

-przy czym, jezeli odpowiednie informacje zostaty przedstawione w kwartalnym skroconym sprawozdaniu
finansowym, obowigzek uznaje sie za spetniony poprzez wskazanie miejsca zamieszczenia tych informacji.

Transakcje z podmiotami powigzanymi wynikajg z charakteru prowadzonej dziatalnosci lub stuzg
sprawnemu funkcjonowaniu organizacji i realizacji projektow inwestycyjnych i efektywnemu
wykorzystaniu posiadanego majatku. Transakcje zawierane pomiedzy podmiotami powigzanymi majg
charakter rynkowy, opierajg sie na warunkach typowych przyjetych przez rynek.

Transakcje zgodnie z MSR 24:
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Rodzaj transakcji
Transakcje i salda z
Inwestycjami 5
Skt Zakupy netto | Naleznosci | Zobowiagzania Przychody/
netto na . .
od od wobec Pozyczki koszty z
rzecz L s L .
e podmiotéow podmiotéow podmiotéow udzielone tytutu
ZEEITLEH powigzanych | powigzanych | powigzanych odsetek
powigzanych
TUP Property S.A. 230 102 181 68 2313 44
Chmielowskie Sp. z 0.0. 240 - 523 - 15290 280
CP Tychy Sp. z 0.0. - - - 20 - -
Przystan Siewierz Sp. z 0.0. 10 3 95 - 108 2
Razem 480 105 799 88 17 711 326

5. Postepowania sgdowe
Wskazanie postepowan toczqcych sie przed sqgdem, organem wtasciwym dla postepowania arbitrazowego
lub organem administracji publicznej, z uwzglednieniem informacji w zakresie:
a) Postepowania dotyczgcego zobowiqgzan albo wierzytelnosci Emitenta lub jednostki zaleznej, ktorych
wartos¢ stanowi co najmniej 10% kapitatow wiasnych Emitenta, z okresleniem: przedmiotu postepowania,
wartosci przedmiotu sporu, daty wszczecia postepowania, stron wszczetego postepowania oraz stanowiska
Emitenta;
b) Dwu lub wiecej postepowar dotyczqcych zobowiqzan oraz wierzytelnosci, ktorych tgczna wartosé
stanowi odpowiednio co najmniej 10% kapitatow wtasnych Emitenta, z okresleniem fgcznej wartosci
postepowarn odrebnie w grupie zobowiqgzar oraz wierzytelnosci wraz ze stanowiskiem Emitenta w tej sprawie
oraz, w odniesieniu do najwiekszych postepowan w grupie zobowigzan i grupie wierzytelnosci — ze
wskazaniem ich przedmiotu, wartosci przedmiotu sporu, daty wszczecia postepowania oraz stron wszczetego
postepowania

W okresie | potrocza 2018r. nie wystgpity zmiany w zakresie prowadzonych istotnych spraw sgdowych
w ktorych strona jest ALTA S.A., w poréwnaniu do spraw zaprezentowanych w sprawozdaniu rocznym
Spotki za 2017r.
Sprawy Sadowe Spétki dotycza:

= Sprawa dotyczaca czynnosci celem odzyskania naleznosci od Spétki Modena Park.

=  Pozew Akcjonariusza dotyczacy uchwaty Zwyczajnego Walnego Zgromadzenia.

Nie wystgpity czynniki powodujace dokonanie istotnych rozliczen z tytutu spraw sgdowych. Spétka
prowadzi rozmowy z ewentualnymi nabywcami wyzej opisanej wierzytelnosci.

6. Poreczenia i gwarancje
Informacje o udzieleniu przez Emitenta lub przez jednostke od niego zaleznq poreczen kredytu lub pozyczki
lub udzieleniu gwarancji- fgcznie jednemu podmiotowi lub jednostce zaleznej od tego podmiotu, jezeli tgczna
wartosc istniejgcych poreczen lub gwarancji stanowi rownowartosc¢ co najmniej 10% kapitatow wtasnych
Emitenta, z okresleniem:
a) Nazwy (firmy) podmiotu, ktéremu zostaty udzielone poreczenia lub gwarancje
b) tgcznej kwoty kredytow lub pozyczek, ktéra w cafosci lub w okreslonej czesci zostata odpowiednio
poreczona lub gwarantowana
c) Okresu na jaki zostatly udzielone poreczenia lub gwarancje
d) Warunkéw finansowych, na jakich zostaty udzielone poreczenia Ilub gwarancje, z okresleniem
wynagrodzenia Emitenta lub jednostki od niego zaleznej za udzielenie poreczen lub gwarancji
e) Charakteru powigzan istniejgcych pomiedzy Emitentem a podmiotem, ktéry zaciggngt kredyty lub pozyczki
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Na dzien Na dzien
Gwarancje i poreczenia udzielone
30.06.2018 31.12.2017
Udzielone Inwestycjom 14 184 13 745
gwarancje i poreczenia sptat kredytow i pozyczek 14 184 13 745

gwarancje nalezytego wykonania uméw

Udzielone pozostatym podmiotom - -
RAZEM GWARANCJE | PORECZENIA UDZIELONE 14 184 13 745
Kwota udzielonego poreczenia w umowie kredytowej z Bankiem wyrazona jest w EURO i wynosi 3 252 tys. euro

Na dzien bilansowy obowigzuje porecznie udzielone Spétce TUP Property z tytutu kredytu
zaciggnietego w Banku Zachodnim WBK S.A.

Na dzien bilansowy kwota poreczenia wynosi 14 184 tys. zt

Poreczenie obowigzuje do dnia 31.01.2020r.

Zwyczajowym zabezpieczeniem kredytu, s hipoteki ustanowione na rzecz banku, odpowiednio:
hipoteka faczna umowna w kwocie 28 546 tys. zt, hipoteka umowna tgczna kaucyjna w kwocie 5 872
tys. zt i hipoteka umowna faczna w kwocie 4,8 min euro, na rzecz Banku Zachodniego WBK S.A. na
nieruchomosciach:

- Gdansk, Nowy Sgcz, Pruszkéw, Katowice.

W ocenie Zarzgdu Spofki nie wystepuje znaczgce ryzyko, zwigzane z realizacjg zobowigzan kredytowych
spotki TUP Property. W zwigzku z tym nie utworzono rezerwy na ewentualne zobowigzania zwigzane z
powyzszymi gwarancjami.

Docelowo ALTA bedzie zmierzata do dalszego ograniczania zakresu udzielonych poreczen i gwarancji.
Pozadang sytuacjg jest zastgpienie tej formy zabezpieczenia innym rodzajem zobowigzan

warunkowych, ktdre nie bedg obcigzaty Spotki ALTA.

W ocenie Zarzgdu ALTA i jej Inwestycji na dzien bilansowy nie zaszty przestanki do utworzenia rezerw
na ewentualne zobowigzania zwigzane z powyzszymi gwarancjami i poreczeniami.

Robert Jacek Moritz
Prezes Zarzadu

Warszawa, 05.09.2018r.
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IV OSWIADCZENIA ZARZADU

Oswiadczenie o rzetelnosci sporzadzenia sprawozdania finansowego

Prezes Zarzadu ALTA S.A. Robert Jacek Moritz oswiadcza, ze wedle jego najlepszej wiedzy, pétroczne
skrécone sprawozdanie finansowe za | pdéfrocze 2018r. i dane poréwnywalne sporzgdzone zostaty
zgodnie z obowigzujgcymi zasadami rachunkowosci oraz ze odzwierciedlajg w sposdb prawdziwy,
rzetelny i jasny sytuacje majgtkowa i finansowg ALTA S.A. i jej Inwestycji oraz jej wynik finansowy, oraz
ze sprawozdanie z dziatalnosci ALTA S.A. zawiera prawdziwy obraz rozwoju i osiggnieé oraz sytuacji
ALTA S.A. i jej Inwestycji, w tym opis podstawowych ryzyk i zagrozen.

Oswiadczenie dotyczgce podmiotu uprawnionego do badania sprawozdan finansowych
Prezes Zarzadu ALTA S.A. Robert Jacek Moritz oswiadcza, ze podmiot uprawniony do badania
sprawozdan finansowych, dokonujgcy przegladu sprawozdania finansowego Spétki za | pdtrocze
2018r., zostat wybrany zgodnie przepisami prawa oraz ze podmiot ten oraz biegli rewidenci,
dokonujgcy przegladu tego sprawozdania, spetniali warunki do wydania bezstronnego i niezaleznego
raportu z przegladu pétrocznego sprawozdania finansowego, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami i
normami zawodowymi.

Robert Jacek Moritz

Prezes Zarzadu

Warszawa, 05.09.2018r.
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