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| INFORMACIJE OGOLNE

O ile z kontekstu nie wynika inaczej, okreslenia zawarte w tresci, takie jak ,Spdtka”, ,,Polnord SA”, ,Polnord”, ,Spotka
Dominujgca” lub inne sformutowania o podobnym znaczeniu oraz ich odmiany, odnoszg sie do spotki Polnord SA,
natomiast ,Grupa”, , Grupa Kapitatowa”, , Grupa Kapitatowa Polnord” lub inne sformutowania o podobnym znaczeniu
oraz ich odmiany odnoszg sie do Grupy Kapitatowej, w sktad ktérej wchodzi Polnord SA oraz podmioty podlegajgce
konsolidacji.

Okreslenie ,,Raport” odnosi sie do niniejszego Skonsolidowanego raportu poétrocznego za okres od dnia 01.01.2017r. do
dnia 30.06.2017r., zas ,Sprawozdanie Zarzgdu” dotyczy Sprawozdania Zarzadu z dziatalnos$ci Grupy Kapitatowej Polnord
SA w okresie od dnia 01.01.2017 r. do dnia 30.06.2017 r. ,,Skonsolidowane sprawozdanie” oznacza Srédroczne skrécone
skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy Kapitatowej Polnord SA sporzadzone na dziern 30.06.2017 r. i obejmujace
okres od 01.01.2017 r. do 30.06.2017 r.

1 Wprowadzenie - Informacje o Spéice

Polnord SA jest jedng z najbardziej doswiadczonych w Polsce firm na rynku budowlanym i deweloperskim. Spoétka
powstata w 1977 roku jako generalny wykonawca eksportu budownictwa. W 1988 roku przyjeta nazwe Polnord.
W 1999 roku wprowadzono akcje Spoétki do obrotu na parkiecie gtéwnym Gietdy Papieréw Wartosciowych
w Warszawie. Aktualnie Spdtka wchodzi w sktad indeksu sWIG 80 oraz WIG-Nieruchomosci.

Poczagwszy od 2007 roku podstawowym przedmiotem dziatalnosci Polnord jest realizacja, poprzez spétki celowe
zawigzywane przez Polnord samodzielnie lub z partnerami, projektéw deweloperskich. Grupa Polnord prowadzi
dziatalnos$¢ na terenie Warszawy, Trdjmiasta, Olsztyna, Szczecina, todzi i Wroctawia.

Polnord SA jest cztonkiem-zatozycielem Polskiego Zwigzku Firm Deweloperskich (,,PZFD”), ktérego celem jest promowanie
kodeksu dobrych praktyk w relacji klient — deweloper. Polnord nieprzerwanie od 2000 roku posiada Certyfikat
Dewelopera — swiadectwo profesjonalizmu i gwarancje rzetelnosci w dziataniu na rzecz klienta, przyznawany przez PZFD.

Grupa Polnord posiada jeden z wiekszych, wsrdd polskich deweloperdw, bankéw ziemi, w sktad ktérego wchodza
atrakcyjne nieruchomosci zlokalizowane w najwiekszych polskich aglomeracjach (m.in. Warszawa, Trdéjmiasto, £odz i
Szczecin).

Na koniec pierwszego potrocza 2017 roku Polnord, poprzez spotki w 100% zalezne oraz wspoétkontrolowane, byt w trakcie
realizacji 21 projektéw mieszkaniowych, przedstawionych w tabeli 4, w ramach ktérych zostanie wybudowanych 2094
mieszkan, o tacznej powierzchni PUM wynoszacej ponad 113.000 m? (dane wazone udziatem Polnord).

W okresie od 01.01.2017 r. do 30.06.2017 r. spétki z Grupy Kapitatowej Polnord sprzedaty netto (na podstawie umow
przedwstepnych i rezerwacyjnych):

a) 785 lokali (dane niewazone udziatem Polnord w poszczegdlnych spdtkach Grupy),

b) 650 lokali (dane wazone udziatem Polnord w poszczegdlnych spétkach Grupy).

Liczba lokali, ktére zostaty rozpoznane w wyniku finansowym Grupy za okres od 1 stycznia 2017r. do 30 czerwca 2017 r.
wyniosta 356 szt. (dane wazone udziatem Polnord w poszczegdlnych spétkach Grupy).

W catym 2017 roku Grupa planuje uruchomic sprzedaz tacznie 11 inwestycji, z ktorych 7 stanowi kolejne etapy juz
realizowanych projektéw. Nowe projekty bedg realizowane w atrakcyjnych lokalizacjach w Warszawie, Tréjmiescie,
Olsztynie, todzi i Wroctawiu. Projekty planowane do uruchomienia w 2017 roku stworzg potencjat do rozszerzenia oferty
0 1491 lokale o tgcznej powierzchni PUM wynoszgcej blisko 80.150 m2 (dane wazone udziatem Polnord S.A.).
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2 Otoczenie rynkowe

Drugi kwartat 2017 przynidst bardzo dobre wyniki sprzedazowe. Zgodnie z oczekiwaniami, brak wsparcia z doptatami z
programu MdM zmniejszyt sprzedaz w segmencie najtafiszych lokali. Popyt o charakterze inwestycyjnym, zwigzany z
zakupami gotdwkowymi pozostat na niezmienionym poziomie.

W otoczeniu rynku najwazniejsze byty pozytywne sygnaty ptyngce z polskiej gospodarki. Wzrost gospodarczy wrdcit z
poczatkiem 2017 roku do poziomu 4%, zas bezrobocie spadto do najnizszego poziomu od poczgtku transformacji. W
szesciu aglomeracjach o najwiekszej skali rynku (Warszawa, Krakow, Wroctaw, Tréjmiasto, Poznan i todz) w pierwszym
pétroczny 2017 roku sprzedanych zostato 36,4 tysiecy mieszkan (wzrost o prawie 24% H1 17/H1 16), zas do sprzedazy
wprowadzono w tym samym czasie blisko 33,5 tysiecy lokali.

Czynnikami stymulujgcymi popyt na rynku nieruchomosci byty m. in.:
(i) niskie stopy procentowe (kredytow hipotecznych i lokat terminowych),
(ii) stabilne ceny lokali,
(iii) oferta dostosowana do potrzeb nabywcow,
(iv) rachunki powiernicze, zapewniajgce poczucie bezpieczeristwa nabywcom,
(v) inwestowanie w mieszkania na wynajem.

Wykres 1. Stopa referencyjna NBP w okresie od 01.01.2015 r. do
30.06.2017r.
o1 Na rynku deweloperskim dominuje

2,2 4

optymizm, ktdry najlepiej ilustruje istotny
5 wzrost liczby rozpoczynanych inwestycji.
18 | \ Istnieje duze prawdopodobienstwo, ze w

16 - przypadku utrzymiana tempa z pierwszego
1,4 4 potrocza, to w 2017 roku w skali catego
12 4 kraju deweloperzy rozpoczng budowe
1 Tt - .
o Vo VIE X XE[ v v X XV ‘ rekordowej liczby ponad 100  tysiecy
mieszkan.
2015 | 2016 | 2017 ‘

Frédio: NBP Pod koniec pierwszego potrocza 2017r.
tempa nabraty prace nad nowelizacjg
ustawy o MdM, pozwalajgce na uruchomienie jeszcze w Il kwartale biezgcego roku dodatkowych srodkéw na doptaty do
mieszkan planowanych do oddania w 2017 roku. W IV kwartale pozytywny wptyw programu MdM bedzie bardzo istotny,
choé srodkéw na doptaty wyptacone od stycznia 2018 roku bedzie juz o okoto potowe mniej niz rok wczeséniej. Powyzsza
sytuacja wynika z faktu, iz nie bedzie juz sSrodkdw na kontynujace programu po 2018 roku. Od korica 1Q 2018 roku program
przestanie wspiera¢ popyt. Udziat transkacji wspieranych przez MdM w sprzedazy na wiekszosci rynkdéw nie przekraczat

kilkunastu procent rocznie, wiec wycofanie dopfat nie powinno gwattownie zmniejszy¢ rocznej skali popytu.

Zrédto: ,Rynek Mieszkaniowy w Polsce — Il kwartat”, REAS 2017.
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3 Strategia Grupy Kapitatowej Polnord SA

W dniu 21.03.2016 r. Zarzad Polnord SA podjat uchwate o . . .
L . o . Strategia Grupy Kapitatowej Polnord SA
przyjeciu i wdrozeniu do realizacji strategii Grupy &

Kapitatowej Polnord na lata 2016-2019 ("Strategia").

Zgodnie z przyjetym dokumentem, strategicznym celem jest WzoRsT
o . . RENTOWNOSCI
wzrost wartosci Grupy Kapitatowej Polnord. PROWADZONE!
DZIAtALNOSCI

Cel ten bedzie realizowany przede wszystkim poprzez:

1) wzrost rentownosci prowadzonej dziatalnosci

uzyskany w oparciu o wprowadzane do sprzedazy KONCENTRACIA
DZIAtAN NA
TERENIE DUZYCH

AGLOMERACII

RACJONALNE
OBNIZENIE
ZADLUZENIA

nowe inwestycje deweloperskie, na poziomie POLNORD S.A

rentownosci nie nizszej niz 18% netto,
2) koncentracje dziatalnosci na terenie duzych
aglomeracji (Warszawa i Tréjmiasto),

3) racjonalne obnizanie zadtuzenia i w efekcie /' POWRGT DO
/ WYPLATY
DYWIDENDY OD
2018 ROKU

zmniejszanie kosztow obstugi dtugu zewnetrznego.

Celem Strategii jest osiggniecie w 2019 r. przychoddw na
poziomie przekraczajagcym ponad 500 min zt oraz rocznej
sprzedazy lokali, wazonej udziatami Polnord, w ilosci nie
nizszej niz 1.500 szt. rocznie (1.024 szt. w 2016 r.).

Zamiarem Spoftki jest rowniez powrdét do wyptacania dywidendy poczgwszy od 2018 r.

Strategia wskazuje cel, ktéry bedzie determinowat czynnosci podejmowane przez Zarzagd w kolejnych 3 latach oraz
przedstawia instrumenty stuzgce do jego realizacji.

Zarzad Polnord na biezgco bedzie prowadzit analize otoczenia rynkowego i w przypadku istotnej zmiany warunkéw
makroekonomicznych dopuszcza zaktualizowanie Strategii.

4 Polityka dywidendy

W zakresie polityki dywidendy Zarzad Spétki kieruje sie zasadg realizowania wypfat stosownie do wielkosci
wypracowanego zysku i sytuacji finansowej Spotki. Intencjg Spétki jest regularne wyptacanie dywidendy poczawszy od
2018 r. Zarzad, zgtaszajgc propozycje dotyczace mozliwosci wyptaty dywidendy, uwzglednia¢ bedzie koniecznos$é
zapewnienia Spoéfce ptynnosci finansowej oraz kapitatu niezbednego do rozwoju dziatalnosci.

Za lata obrotowe 2011-2016 Spdétka nie wyptacata dywidendy, co byto zwigzane z decyzja o pozostawieniu w Spotce
srodkéw na inwestycje i rozwdj dziatalnosci oraz z zabezpieczeniem ptynnosci finansowej, a takze pokryciem strat z lat
ubiegtych.

Grupa Kapitatowa Polnord SA
Skonsolidowany Raport za | pétroczne 2017



5 Sktad Grupy Kapitatowej Polnord SA

W sktad Grupy Kapitatowej Polnord wchodzi Polnord SA jako jednostka dominujgca oraz podmioty podlegajgce
konsolidacji.

Czas trwania Spotki oraz jednostek wchodzgcych w sktad Grupy na dzien 30.06.2017 r. jest nieoznaczony.

Petna nazwa (firma) POLNORD Spétka Akcyjna

Siedziba 02-972, Warszawa, ul. Adama Branickiego 15

KRS 0000041271

Numer identyfikacji podatkowej NIP 583-000-67-67

Numer Identyfikacji REGON 000742457

Zarejestrowany kapitat zaktadowy 65.386.254 zt (w petni optacony)

PKD 6810 Z - kupno i sprzedaz nieruchomosci na wtasny rachunek
Strona www www.polnord.pl

5.1. INFORMACIE O POWIAZANIACH ORGANIZACYJNYCH LUB KAPITALOWYCH EMITENTA Z INNYMI PODMIOTAMI ORAZ OKRESLENIE JEGO
GLOWNYCH INWESTYCJI KRAJOWYCH | ZAGRANICZNYCH (PAPIERY WARTOSCIOWE, INSTRUMENTY FINANSOWE, WARTOSCI NIEMATERIALNE
| PRAWNE ORAZ NIERUCHOMOSCI), W TYM INWESTYCJI KAPITALOWYCH DOKONANYCH POZA JEGO GRUPA JEDNOSTEK POWIAZANYCH ORAZ
OPIS METOD ICH FINANSOWANIA
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PONIZE) ZAPREZENTOWANY ZOSTAt SCHEMAT POWIAZAN ORGANIZACYJNO-KAPITALOWYCH POLNORD SA NA DZIEN
30.06.2017 r.

Sktad Grupy Kapitatowej Polnord SA

POLNORD SA
{
=y Polnord Szczecin Ku Storicu Sp. z0.0. - Polnord Inwestycje Sp. z 0.0. - Stacja Kazimierz Sp. z 0.0.
100% udziatéw 100% udziatéw 50% udziatéw
- Polnord Apartamenty Sp. zo.o. ) Polnord Inwestycje Sp. z 0.0. S.j. le=| || Stacja Kazimierz Sp.z0.0. SKA =
100% udziatéw 100% wktadow 50% akcji
k=s| Polnord Olsztyn Teczowy Las Sp. z 0.0. - Polnord Spétka Akcyjna Finanse S.j. ] | Stacja Kazimierz | Sp. z 0.0.
100% udziatéw 100% wktadow 50% udziatéw
=l Polnord Warszawa-Zabki Neptun Sp. zo.o. Polnord Sopot Il Sp. z 0.0. | || StacjaKazimierz|Sp.zo0.0. SKA
100% udziatéw 100% udziatéw 50% akcji
) = 5 T 0. E5dZ Ci }—
== Polnord Gdarsk Dwa Tarasy Sp. z 0.0. kolnord |nwest\:,c;:kSSpKz gio=Eodz Ly 1 Stacja Kazimierz Il Sp. z o0.0.
100% udziatéw 100% udziatow 50% udziatéw
Polnord Gdynia Brama Sopocka Sp. z 0.0. - Stroj Dom ZSA (Rosja) L] Stacja Kazimierz1lSp.z0.0.SK e
100% udziatow 100% akcji 50% akcji
Srédmiescie Wilanéw Sp. z 0.0. SPV 1Sp.zo.o. - Stacja Kazimierz 111 Sp. z 0.0.
R—
100% udziatéw == 100% udziatéw 50% udziatéw
.| Wilanéw Office Park-bud. B1 Sp. z 0.0. - Polnord Haffnera 1 Sp. zo.o. - Stacja Kazimierz 111 Sp. 2 0.0. SK |
100% udziatéow 100% udziatow 50% udziatéw
Wilanéw Office Park-bud. B3 Sp. z 0.0. - Haffnera Park Sp. z 0.0. = Semeko Aquasfera Sp. z 0.0.
- 100% udziatéw 100% udziatow 50% udziatéw
Haffnera Apart Sp. 2.0. - Fadesa Polnord:c.ilsflsa Sp.zo.0.
= 100% udziatow 9% nlzlatow
FPP Powsin Sp. z 0.0. |-=
100% udziatéw
= Kensolidowane metoda petna == Polnord Gdarisk Dolne Miasto Sp.z 0.0. -
_J Wycenione metoda praw wiasnosci 100% udziatéw Geiadl lonova Sp. 0.0,
) 100% udziatéw =
3 Nie ujeto w konsolidacji
FPP Osiedle Moderno Sp. z 0.0.
100% udziatéw .
y{ Korporacja Budowlana DOM SA
34,65% akgji
Hydrosspol Sp. z 0.0. w likwidacji
b

30% udziatéw

Szczegotowy opis zasad sporzadzania Skonsolidowanego sprawozdania finansowego zostat przedstawiony w cze$ci B w

rozdziale VI pkt. 4 Skonsolidowanego sprawozdania finansowego.
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5.2 WSKAZANIE SKUTKOW ZMIAN W STRUKTURZE GRUPY KAPITALOWEJ, W TYM W WYNIKU POtACZENIA, PRZEJECIA LUB SPRZEDAZY
JEDNOSTEK GRUPY KAPITALOWEJ SPOLKI, INWESTYCJI DLUGOTERMINOWYCH, PODZIAtU, RESTRUKTURYZACII | ZANIECHANIA DZIAtALNOSCI

W okresie od 01.01.2017 r. do 30.06.2017 r. miaty miejsce nastepujgce zmiany w powigzaniach organizacyjno -
kapitatowych:

Nazwa podmiotu Opis zdarzenia

W dniu 10.01.2017r. Sad Rejonowy dla m. st. Warszawy w Warszawie, XIll Wydziat Gospodarczy

Stacja Kazimierz |l Krajowego Rejestru Sadowego wydat postanowienie o przeksztatceniu spdtki w sp. komandytows.

Sp-z0.0. 5K Polnord SA jest komandytariuszem.
Haffnera Apart W dniu 08.02.2017r. Sad Rejonowy Gdarsk Pétnoc w Gdansku, VIII Wydziat Gospodarczy wydat
Sp. zo.0. postanowienie o rejestracji Spoétki. Jedynym udziatowcem jest Polnord SA.
Haffnera Park W dniu 09.02.2017r. Sad Rejonowy Gdansk Pétnoc w Gdansku, VIII Wydziat Gospodarczy wydat
Sp. zo.o. postanowienie o rejestracji Spétki. Jedynym udzialowcem jest Polnord SA.
Zwiekszenie stanu posiadanych akcji
Korporacja Zwiekszenie stanu posiadania jest wynikiem przejecia na wtasno$é przedmiotu zabezpieczenia w postaci

Budowlana DOM SA 290 000 akcji spotki KB Dom w trybie art. 22 ust 2 pkt 1 ustawy z dnia 6 grudnia 1996 r o zastawie
rejestrowym i rejestrze zastawoéw. Transakcja odbyta sie poza rynkiem regulowanym GPW w drodze
czynnosci prawnej za posrednictwem domow maklerskich.

W dniu 03.04.2017r. postanowiono podnies¢ wartos¢ wktadéw wspdlnikow MS Waryniski oraz Polnord
SA do kwoty 12.604.863,10 zt. Podwyzszenie wktadu ze strony MS Warynski odbyto sie wktadem
niepienieznym w postaci udziatu w gruncie, zas w przypadku Polnord SA wktadem pienieznym.

Stacja Kazimierz Il
Sp. z 0.0. SK

Po dniu bilansowym nie miaty miejsce istotne zmiany.

Na dzied 30.06.2017 r. udziat w ogdlnej liczbie gtoséw posiadanych przez Polnord w podmiotach zaleznych,
wspotzaleznych i stowarzyszonych jest rowny udziatowi Polnord w kapitatach tych jednostek.

6 Wtadze Spotki

ZARZAD

Dariusz Krawczyk

Prezes Zarzadu

Jerzy Kotkowski

Cztonek Zarzadu

Zarzqd Polnord SA
Sktad Zarzadu Spotki na dzien 30.06.2017 r. przedstawiat sie nastepujaco:

Zgodnie ze Statutem Spétki, Zarzad Spétki moze liczyé od 2 do 6 cztonkdw, ktdrych wspdlna kadencja trwa trzy lata.
Obecnie Zarzad petni obowigzki w ramach kadencji, ktéra rozpoczeta sie w dniu 29.06.2017 r.

W okresie od 01.01.2017 r. do 30.06.2017 r. miaty miejsce nastepujgce zmiany w zarzadzie Polnord S.A.:

Grupa Kapitatowa Polnord SA
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| 11

Data zdarzenia

Opis zdarzenia

27.04.2017r.

W dniu 27 kwietnia 2017 r. Rada Nadzorcza Spétki, w zwigzku z uptywem dotychczasowej kadencji
Zarzadu, podjeta uchwate, na mocy ktoérej ustalita, ze w sktad Zarzadu Spétki na kolejng wspding
trzyletnig kadencje w latach 2017-2020 wchodzi¢ bedzie dwéch cztonkdw, z ktérych jeden petnit bedzie
funkcje Prezesa Zarzadu. Rada Nadzorcza powotata Pana Dariusza Krawczyka na Prezesa Zarzadu Spotki
na kolejng wspdlng trzyletnig kadencje w latach 2017-2020. Ponadto Rada Nadzorcza, zgodnie z §10 ust
2 Statutu Spotki powotata Pana Jerzego Kotkowskiego na Cztonka Zarzadu na kolejng wspdling trzyletnig
kadencje w latach 2017-2020. Powyzsze uchwaty Rady Nadzorczej weszty w zycie z chwilg zakonczenia
XXVI Zwyczajnego Walnego Zgromadzenia Spotki

Zyciorysy Cztonkéw Zarzadu Spétki znajdujg sie na stronie internetowej Spétki oraz w opublikowanym 21.03.2017r.

Skonsolidowanym Raporcie Rocznym za 2016r. w pkt. 7 na stronie 16-18.

Rada Nadzorcza

W dniu 28.06.2016 r. XXV Zwyczajne Walne Zgromadzenie Spétki ("ZWZ") dokonato wyboru Rady Nadzorczej na nowg
wspolng trzyletnig kadencje. Na dzier 30.06.2017 r. w sktad Rady Nadzorczej Spotki wchodzity nastepujace osoby:

Czcibor Dawid

Przewodniczacy Rady Nadzorczej

Jerzy Bartosiewicz

Wiceprzewodniczacy Rady Nadzorczej

tukasz Adamczyk Michat Rokosz
Cztonek Rady Nadzorczej Cztonek Rady Nadzorczej

Agata Gola
Cztonek Rady Nadzorczej

Maciej Stradomski
Cztonek Rady Nadzorczej

Eryk Karski
Cztonek Rady Nadzorczej

W okresie od 01.01.2017 r. do 30.06.2017 r. miaty miejsce nastepujgce zmiany w Radzie Nadzorczej Spétki:

Data zdarzenia

Opis zdarzenia

Rezygnacja z funkcji Cztonka Rady Nadzorczej Spotki z przyczyn osobistych ztozyta Pani Julia Walicka —

09.05.2017r. Ostachowska. Rezygnacja Pani Julii Walickiej - Ostachowskiej zostata ztozona ze skutkiem na dzien
odbycia XXVI Zwyczajnego Walnego Zgromadzenia Spétki.

28.06.2017r. Rezygnacje z funkcji Cztonka Rady Nadzorczej Spotki ztozyt Pan Marek Dietl.

29.06.2017r. XXVI Zwyczajne Walne Zgromadzenie Spétki dokonato wyboru Pana Michata Rokosza oraz Pana Eryka

Karskiego do Rady Nadzorczej Spotki na obecna wspdlng trzyletniag kadencje.

Po dniu bilansowym nie miaty miejsce istotne zmiany.

Panowie tukasz Adamczyk, Jerzy Bartosiewicz, Maciej Stradomski, Michat Rokosz oraz Eryk Karski ztozyli oswiadczenia o
niezaleznosci, w rozumieniu §13 ust. 3 Statutu Spotki — kryterium niezaleznosci wskazane w Zatgczniku Il do Zalecenia
Komisji Europejskiej z dnia 15 lutego 2005 r., dotyczacego roli dyrektoréw niewykonawczych lub bedacych cztonkami rady
nadzorczej spotek gietdowych i komisji rady (nadzorczej).

Rada Nadzorcza sktada sie z nie mniej niz 5 i nie wiecej niz 7 cztonkdw. Biezgca trzyletnia kadencja Rady Nadzorczej

rozpoczeta sie w dniu 28.06.2016 r.

Grupa Kapitatowa Polnord SA
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Zyciorysy Cztonkéw Rady Nadzorczej znajdujg sie na stronie internetowej Spétki oraz w opublikowanym 21.03.2017r.
Skonsolidowanym Raporcie Rocznym za 2016r. w pkt 7 na stronie 18-20. Ponizej zyciorysy nowych Cztonkéw Rady
Nadzorczej:

Michat Rokosz — Cztonek Rady Nadzorczej

Absolwent Wydziatu Ekonomii Uniwersytetu Ekonomicznego w Krakowie oraz studiéw podyplomowych w zakresie
finansdw w Wyzszej Szkole Finansow i Zarzadzania w Warszawie, kierunek Dyrektor Finansowy. Cztonek Royal Institution
of Chartered Surveyors (MRICS). Ekonomista z blisko 20 letnim doswiadczeniem w sektorze finanséw idoradztwa
gospodarczego. Doswiadczenie zdobyt pracujgc w ECORYS w Wielkiej Brytanii i w Polsce, w Millenium Leasing, w Banku
Wspotpracy Europejskiej oraz ING Lease (Polska). Z rynkiem nieruchomosci zwigzany od 2004 roku — pracowat kolejno
w Banku Zachodnim WBK S.A. jako Kierownik Zespotu Project and Property Finance; nastepnie w CB Richard Ellis — jako
Wicedyrektor w zespole doradztwa inwestycyjnego, a w latach 2010-2011 petnit funkcje Cztonka Zarzadu ING Bank
Hipoteczny. Do 2014 pracowat w Deloitte jako Wicedyrektor - Doradztwo Nieruchomosciowe, obecnie pracuje w HSBC
Bank Polska jako Dyrektor ds. Finansowania Nieruchomosci. W latach 2005 — 2007 byt cztonkiem Komitetu Doradczego
Arka BZ WBK Fundusz Rynku Nieruchomosci FIZ.

Eryk Karski — Cztonek Rady Nadzorczej

Absolwent Wydziatu Finanséw i Bankowosci w Szkole Gtéwnej Handlowej w Warszawie. Zwigzany z branzg finansowa,
kolejno: w latach 1999-2003 w BRE Bank jako analityk inwestycyjny, 2003- 2006 dyrektor ekonomiczny Mennicy
Panstwowe] SA, dyrektor d/s ekonomicznych Boryszew SA, oddziat Elana w Toruniu. Zarzadzat réwniez spétkami
parterowymi funduszu Supernova Capital SA. W latach 2009 - 2011 petnit funkcje Prezesa Zarzadu Zaktady Lentex SA, a od
2006 do obecnie jest zarzgdzajacym Value Fund Poland Activist FIZ. Ponadto Cztonek Rad Nadzorczych spétek publicznych
i niepublicznych: Mercor SA, Elektrobudowa SA, Projprzem SA, LW Bogdanka SA, Apator SA, Bomi SA, Sfinks SA, Hygienika
SA, Wroctawski Dom Maklerski SA, Call Center Poland SA, Internet Group SA, Stolarka SA, Plast-Box SA, Termisil Huta
Szkta Wotomin SA, J&M Enterprise sp. z 0.0., Polskie Zaktady Optyczne SA, WPBP nr 1 Grupa Jedynka Wroctawska SA,
Elana Pet sp. z 0.0. (GK Boryszew SA), Elana Energetyka sp. z 0.0. (GK Boryszew SA), Optimus SA, Mennica Metale
Szlachetne SA (GK Mennicy Panstwowe]j SA), Mennica Ochrona SA (GK Mennicy Panstwowe]j SA), Mennica Technologie
SA (GK Mennicy Panstwowej SA), Mennica Invest SA (GK Mennicy Paristwowej SA), Mennica Panstwowa SA, BiznesNet.pl
SA, Polskie Sieci Teleinformatyczne SA, Wonlok SA, Billbird SA. Cztonek Polskiego Instytutu Dyrektoréw od lutego 2008.
Profesjonalny cztonek rad nadzorczych wpisany na liste Polskiego Instytutu Dyrektoréw.

6.1 ZESTAWIENIE STANU POSIADANIA AKCJI POLNORD SA LUB UPRAWNIEN DO NICH (OPCJI) PRZEZ OSOBY ZARZADZAJACE
| NADZORUJACE POLNORD SA

Wedtug informacji posiadanych przez Spétke, nizej wskazane osoby zarzgdzajqce Polnord posiadaty akcje Spotki:

Tabela 1. Akcje Spoétki posiadane przez Cztonkéw Zarzadu i Rady Nadzorczej na dzien 30.06.2017r.

Imie i Nazwisko Funkcja Liczba akgji [szt.]
Dariusz Krawczyk Prezes Zarzadu 150.000
Jerzy Kotkowski Cztonek Zarzadu 826

Wedtug informacji posiadanych przez Spétke, osoby nadzorujgce Polnord nie posiadaty akcji Spotki.

Po dniu bilansowym nie miaty miejsca zmiany w ilosci posiadanych akcji przez Cztonkéw Zarzadu i Rady Nadzorcze;j.

Grupa Kapitatowa Polnord SA
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7 Akcjonariusze posiadajacy co najmniej 5% ogdlnej liczby gtoséw na walnym zgromadzeniu
Spotki

Zgodnie z informacjami bedgcymi w posiadaniu Spétki, nastepujacy akcjonariusze posiadali na dziert 30.06.2017 r. akcje
Polnord SA uprawniajace do co najmniej 5% gtosdw na Walnym Zgromadzeniu Spoétki:

Tabela 2. Sktad Akcjonariatu Polnord SA na dzien 30.06.2017 r.*

Nominal rtos¢
Akcjonariusze Liczba akcji/gtosow [szt.] oml;:c;a[:]a 0S¢ %kapitatu/gtosow

Towarzystwo Funduszy Inwestycyjnych PZU SA

(fundusze inwestycyjne zarzqdzane przez TFI 3.687.508 7.375.016 11.28%
PZU SA)
Aegon Powszechne Towarzystwo Emerytalne
A 2.499.850 4.999.700 7.65%
Nationale-Nederlanden Otwarty Fund

ationaie-ederianden Gtwarty Funausz 2.428.258 4.856.516 7.43%
Emerytalny
Powszechna Kasa Oszczednosci Bank Polski SA 2.345.893 4.691.786 7.18%
Bank Gospodarstwa Krajowego 2.086.890 4.173.780 6.38%
Briarwood Capital Partners LP 1.634.941 3.269.882 5.00%
Pozostali akcjonariusze tqcznie 18.009.787 36.019.574 55.08%
Ogoétem 32.693.127 65.386.254 100.00%

*wedtug informacji przekazanych Spéfce przez Akcjonariuszy na podstawie art. 69 Ustawy z dnia 29 lipca 2005 roku o ofercie publicznej i warunkach
wprowadzania instrumentoéw finansowych do zorganizowanego systemu obrotu oraz o spdtkach publicznych;

W okresie od dnia 01.01.2017 r. do 30.06.2017 r. miaty miejsce nastepujgce zmiany w sktadzie Akcjonariatu Spotki.

Data zawiadomienia Nazwa podmiotu

oL . . Tres¢ zawiadomienia
Spotki zawiadamiajacego

Przekroczenie progu 5% w ogdlinej liczbie gtosow w Polnord

Zwiekszenie udziatu ogdlnej liczby gtosow w Spédtce nastgpito na skutek transakcji
nabycia w dniu 27.02.2017r. akcji Spétki, rozliczonej w dniu 01.03.2017r.
Aegon Powszechne
03.03.2017r. Towarzystwo
Emerytalne SA

Przed zmiang udziatu, Fundusz na dzien 27.02.2017r. posiadat 1.629.095 akcji,
stanowigcych 4,98 % udziatu w kapitale zaktadowym Spétki oraz 4,98 % ogdlnej liczby
gtoséw w Spodtce.

Wedtug stanu na dzier 01.03.2017r. Fundusz posiadat 2.499.850 akcji, stanowigcych
7,65% kapitatu zaktadowego Spétki oraz 7,65% ogdlnej liczby gtosow w Spotce.

Przekroczenie progu 10% w ogdlnej liczbie gtoséw w Polnord

Zwiekszenie udziatu ogdlnej liczby gtosow w Spdtce nastapito na skutek rozliczenia w
dniu 09.03.2017 r. nabycia 420.000 akcji Spétki, dokonanych w transakcjach zwyktych
na Gietdzie Papierow Wartosciowych w Warszawie SA w dniu 07.03.2017r.

Towarzystwo Funduszy  pr,eq ;miang udziatu, Fundusze TFI PZU posiadaly tacznie 3.267.508 akdji,

13.03.2017 r. Inwestycyjnych PZU SA stanowigcych 9,99% kapitatu zakladowego Spétki oraz 9,99% ogdlnej liczby gtoséw w
(fundusze inwestycyjne Spotce.

zarzadzane przez TFI
PZU SA) Wedtug stanu na dzien 09.03.2017, Fundusze TFI PZU posiadajg tgcznie 3.687.508

akcji, stanowigcych 11,28% kapitatu zaktadowego Spoétki oraz 11,28% ogdlnej liczby
gtoséw w Spodtce.

Po dniu bilansowym nie miaty miejsca zmiany w sktadzie akcjonariatu Spotki.

Grupa Kapitatowa Polnord SA
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I DziAtALNOSC GRUPY KAPITALOWE)

1 Podstawowe produkty, towary, ustugi oraz rynki zbytu

W pierwszym pétroczu 2017 r. Grupa osiggneta przychody ze sprzedazy na poziomie 97 404 tys. zt. Gtéwnym zrédtem
przychodoéw Grupy, stanowigcym 94,6%, jest sprzedaz lokali mieszkalnych i ustugowych.

Podziat przychodéw Grupy Kapitatowej wg ich zrddet zostat zaprezentowany ponizej:

Tabela 3. Przychody Grupy Kapitatowej Polnord wg Zrédet

3 1H 2017 r. 1 H20167r.
Zrodto przychodow

Sprzedaz [tys. zi] Udziat [%] Sprzedaz [tys. zi] Udziat [%]
Sprzedaz lokali mieszkalnych i ustugowych* 92139 94,6 98 575 93,7
Wynajem 3802 3,9 5292 5,0
Sprzedaz dziatek — grunty
Inne 1463 1,5 1374 1,3
Razem 97 404 100,0 105 241 100,0

* Grupa rozpoznaje przychody ze sprzedazy lokali po przeniesieniu korzysci oraz ryzyka na klientéw (co zawsze nastepuje nie wczesniej niz po oddaniu
danego projektu mieszkaniowego do uzytkowania - tj. po zakoriczeniu budowy), na podstawie protokotu wydania lub po podpisaniu aktu notarialnego.

Kwota przychoddw ze sprzedazy lokali nie jest zatem réwnoznaczna z wartosciq zawartych, w danym okresie sprawozdawczym, umdw sprzedazy.

Podstawowym obszarem dziatalnosci Grupy Kapitatowej Polnord w okresie od 01.01.2017 r. do 30.06.2017 r. byta Polska.
Dziatalno$¢ Grupy na rynku krajowym prowadzona byta na terenie Warszawy, Trdjmiasta, Szczecina, todzi, Olsztyna i
Wroctawia.

2 Dziatalno$¢ Operacyjna Grupy Kapitatowej

2.1 INFORMACIE O LICZBIE SPRZEDANYCH LOKALI

Mieszkania sprzedane*:

| pétrocze 2017r. IV kwartat 2016r. | pétrocze 2016r. 1H 2017/1H2016

(0] [

Mieszkania wprowadzone do sprzedazy*:

| p6trocze 2017r. IV kwartat 2016r. | pétrocze 2016r. 1H 2017/1H2016

Wielko$¢ oferty na koniec okresu:

| p6trocze 2017r. IV kwartat 2016r. | pétrocze 2016r. 1H 2017/1H2016

1387 1097 1172 +18,34%

*dane wazone udziatem Polnord

Grupa Kapitatowa Polnord SA
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Ponizej zaprezentowana zostata tabela przedstawiajgca szczegétowe informacje dotyczace liczby sprzedanych przez
Grupe Polnord lokali na poszczegdlnych projektach oraz oferte na dzien 30.06.2017r.

Tabela 4. Sprzeda: i oferta na dzieri 30.06.2017 r.

Lokale sprzedane (netto —po

Informacje ogéine . -
uwzglednieniu anulacji)

Projekt - Ofertana
. Termin . 01.07.2017
PUM (m?) L|c1b? oddania do Spotka realizujaca do w I pétroczu
lokali uiytkowania 31.12.2016 2017
Czesc | - projekty realizowane przez spétki w 100% zalezne od Polnord SA
WARSZAWA
Projekty oddane do uzytkowania
Neptun | (etap I) 6211 109 11Q 2015 Polnord Warszawa Zabki Neptun 108 1 -
Neptun | (etap 1) 5639 105 1vQ 2015 Polnord Warszawa Zgbki Neptun 104 -1 2
Brzozowy Zakatek (bud. A1) 7768 128 1Q2017 Srédmiescie Wilanéw 117 9 2
Smart Aparthotel | 3883 178 11Q 2017 Polnord Sopot Il 110 26 42
Projekty w realizacji
Brzozowy Zakatek (bud. A2) 7520 129 111Q 2017* Srédmiescie Wilanow 76 41 12
Brzozowy Zakatek (bud. A3) 5654 99 1Q.2018* Srédmiescie Wilanéw 28 45 26
Brzozowy Zakatek (bud. A4) 6592 107 111Q2018* Srédmiescie Wilanow 2 27 78
Neptun Il (etap la) 7501 150 11Q.2017* Polnord Warszawa Zabki Neptun 62 62 26
Neptun Il (etap Ib) 3447 65 1Q 2018* Polnord Warszawa Zgbki Neptun 10 37 18
Neptun Il (etap I1) 11078 209 1Q.2019* Polnord Warszawa Zabki Neptun - - 209
TROJMIASTO
Projekty oddane do uzytkowania
Ostoja Mysliwska I-11 13715 242 2011-2012 Polnord Apartamenty 238 1 3
2 Potoki | 7 475 162 1vVQ 2012 Polnord Apartamenty 160 2 -
2 Potoki 11 7239 156 2012-2013 Polnord Apartamenty 147 9 -
2 Potoki IV 4504 96 1VQ 2016 Polnord Apartamenty 91 5 -
Brama Sopocka | 3549 54 111Q 2015 Polnord Gdynia Brama Sopocka 41 7 6
Brama Sopocka I1-111 3396 42 11Q 2017 Polnord Gdynia Brama Sopocka 6 4 32
Projekty w realizacji
Chabrowe Wzgérze | 6 507 152 11Q.2017* Polnord Apartamenty 27 85 40
Chabrowe Wzgdrze Il 6117 139 1Q2018* Polnord Apartamenty - 2 137
Fotoplastykon | 7 833 157 11Q.2018* Polnord Apartamenty - 23 134
Studio Morena 7790 152 1vVQ 2019* Polnord Apartamenty - 32 120
OLSZTYN
Projekty oddane do uzytkowania
Osiedle Teczowy Las (bud. 4) 4590 91 111Q 2012 Polnord Olsztyn Teczowy Las 90 1 -
Osiedle Teczowy Las (bud. 5) 5839 103 1vQ 2013 Polnord Olsztyn Teczowy Las 101 2 -
Osiedle Teczowy Las (bud. 6) 6971 149 111Q 2015 Polnord Olsztyn Teczowy Las 148 1 -
Projekty w realizacji
Osiedle Teczowy Las II (bud. 7) 6039 96 11Q.2019* Polnord Olsztyn Teczowy Las - - 96
Osiedle Teczowy Las Il (bud. 8) 5251 87 111Q2018* Polnord Olsztyn Teczowy Las 34 21 32
SZCZECIN
Projekty oddane do uzytkowania
Ku Storcu | 12 203 222 1vQ 2011 Polnord Szczecin Ku Storicu 220 2
Ku Storicu Il (bud. 2) 7 657 160 1vQ 2012 Polnord Szczecin Ku Storicu 159 1 -
Ku Storicu 111 (bud. 3) 9191 180 11Q 2017 Polnord Szczecin Ku Storicu 123 29 28
Projekty w realizacji
Ku Storicu 111 (bud. 4) 7 341 154 1Q2018* Polnord Szczecin Ku Storicu 24 29 101

Grupa Kapitatowa Polnord SA
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toDpZ
Projekty oddane do uzytkowania
City Park Il 5832 87 1Q 2011 Polnord t6dz City Park 85 2
City Park 1V (bud. A5) 3868 94 1vQ 2015 Polnord t6dz City Park 93 1
City Park IV (bud. A3) 7401 115 11Q 2017 Polnord tddz City Park 61 16 38
tacznie - projekty oddane do uzytkowania 126 930 2473 2202 113 158
tacznie - projekty w realizacji 88670 1696 263 404 1029
w tym projekty rozpoczete w 2017 r. 38856 753 - 57 696
tacznie Czesc | 215599 4169 2 465 517 1187
Czesc Il - projekty realizowane przez spotki wspotkontrolowane przez Polnord SA. Dane wazone udziatem Polnord SA

WARSZAWA
Projekty oddane do uzytkowania
Ostoja Wilanéw V-VII 27161 385 2009-2013 Fadesa Polnord 383 - 2
Ostoja Wilanéw Via (B4) 4543 67 1VQ 2015 Fadesa Polnord 67 - 0
Ostoja Wilanéw Vla (C2) 6140 62 1VQ 2016 Fadesa Polnord 50 9 2
Stacja Kazimierz | 4706 92 1Q 2016 Stacja Kazimierz 91 0 1
Stacja Kazimierz II 3443 58 11Q.2017 Stacja Kazimierz Il 55 2 2
Projekty w realizacji
Stacja Kazimierz 111 5275 88 1VQ 2018* Stacja Kazimierz I1I 9 30 49
Stacja Kazimierz IV 2241 40 111Q 2018* Stacja Kazimierz IV - 18 23
Ostoja Wilanéw VIII (B2) 2435 23 111Q 2017* Fadesa Polnord 15 5 3

TROJMIASTO
Projekty oddane do uzytkowania
Aquasfera (bud. T2) 5552 107 11Q 2015 Semeko Aquasfera 104 2 1
Projekty w realizacji
Aquasfera (bud. T3 klatki Ai B) 2133 44 111Q 2017* Semeko Aquasfera 29 8 7
Aquasfera (bud. T3 klatki Ci D) 2319 42 1vQ 2017* Semeko Aquasfera 13 18 12

WROCLAW
Projekty oddane do uzytkowania
Apartamenty Innova 4543 103 IVQ 2016 Osiedle Innova 102 0 0
Projekty w realizacji
Apartamenty Innova B 4086 59 1vQ 2017* Osiedle Innova 21 15 23
Apartamenty Innova C 3738 63 1vQ 2018* Osiedle Innova - 18 45
Apartamenty Innova D 2417 41 1VQ 2018* Osiedle Innova - 10 31
tacznie - projekty oddane do uzytkowania 56 089 873 852 12 9
tacznie - projekty w realizacji 24644 398 86 121 191
w tym projekty rozpoczete w 2017 r. 8396 144 - 46 98
tacznie Czesc Il 80733 1271 938 133 200

Podsumowanie Czesci I i Czesci ll

tacznie - projekty oddane do uzytkowania 183 018 3346 3054 125 167
tacznie - projekty w realizacji 113 314 2094 349 525 1220
w tym projekty rozpoczete w 2017 r. 47 253 897 - 103 794
tacznie Czesc lill 296 332 5 440 3403 650 1387

*planowany termin oddania projektu do uzytkowania

*planowany termin oddania do uzytkowania

Dane wazone udziatem Polnord

Grupa Kapitatowa Polnord SA
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2.2 PROJEKTY PLANOWANE DO URUCHOMIENIA

W pierwszym poétroczu 2017r. Grupa wprowadzita do sprzedazy blisko 900 lokali w ramach 8 projektéw (dane wazone
udziatem Polnord S.A.) w Tréjmiescie, Warszawie i Wroctawiu o facznej powierzchni blisko 47.160 m2. W 2017 roku Grupa
planuje wprowadzi¢ do sprzedazy tacznie 11 inwestycji. Projekty planowane do uruchomienia w 2017 roku stworzg
potencjat do rozszerzenia oferty tgcznie o 1491 lokale o tgcznej powierzchni PUM wynoszacej blisko 80.150 m2 (dane

wazone udziatem Polnord S.A.).

Fotoplastykon etap |

* Lokalizacja: Gdansk

* 7.833 m2 PUM

* 157 lokali

* Rozpoczecie sprzedazy: 1Q2017

Chabrowe Wzgoérze etap Il

* Lokalizacja: Gdansk

*6.116 m?2 PUM

* 139 lokale

* Rozpoczecie sprzedazy: 2Q2017

Neptun Il (etap Il)

* Lokalizacja: Zgbki k. Warszawy
*11.078 m? PUM

* 209 lokali

* Rozpoczecie sprzedazy: 2Q2017

Teren B etap |

* Lokalizacja: Warszawa

*7.586 m2PUM

* 113 lokali

* Planowane rozpoczecie sprzedazy: 3Q2017

Studio Morena

* Lokalizacja: Gdarisk

* 19.340 m? PUM

* 382 lokale

* Wprowadzonych do sprzedazy: 152 lokale
* Rozpoczecie sprzedazy: 2Q2017

Teczowy Las Il (bud. 7)

* Lokalizacja: Olsztyn

* 6.039 m? PUM

* 96 lokali

* Rozpoczecie sprzedazy: 2Q2017

Senatorska

* Lokalizacja: £odz

*10.764 m2 PUM

* 203 lokale

* Planowane rozpoczecie sprzedazy: 4Q2017

Stacja Kazimierz Etap IV Budynek 3

* Lokalizacja: Warszawa

+2.241 m2PUM

* 40 lokali

* Rozpoczecie sprzedazy: 2Q2017

Apartamenty Innova (Budynek C)

* Lokalizacja: Wroctaw

»3.738 m2 PUM

* 63 lokale

* Rozpoczecie sprzedazy: 2Q2017

Apartamenty Innova (Budynek D)

* Lokalizacja: Wroctaw

+ 2.417 m2PUM

* 41 lokali

* Rozpoczecie sprzedazy: 2Q2017

Stacja Kazimierz Etap V

* Lokalizacja: Warszawa
*2.985m? PUM

* 48 lokali

* Rozpoczecie sprzedazy: 4Q2017

———  Inwestycje uruchomione samodzielnie (przez spétki w 100% zalezne od Polnord)

""""" Inwestycje uruchomione przez spétki wspotkontrolowane przez Polnord. Dane wazone udziatem Polnord SA.

Grupa Kapitatowa Polnord SA
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3 Projekty deweloperskie uwzglednione w Skonsolidowanym Rachunku Zyskéw i Strat

W tabeli 5 przedstawione zostaty projekty deweloperskie uwzglednione w wyniku finansowym Grupy.
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Liczba lokali, ktére zostaty rozpoznane w wyniku finansowym za okres od 01.01.2017 r. do 30.06.2017 r. wyniosta 356

sztuk. (dane wazone udziatem Polnord w poszczegdlnych spdtkach).

Tabela 5. Projekty uwzglednione w Skonsolidowanym Rachunku Zyskéw i Strat za okres od 01.01.2017 r. do 30.06.2017 r.

Za okres od 01.01.2017 do 30.06.2017

Projekt Lokale przekazane klientom

Liczba lokali Powierzc‘hnia [tys. z1] Udziat %

lokali
Czesc | - projekty zrealizowane przez spétki w 100% zalezne od Polnord SA

Warszawa
Srédmiescie Wilanéw (bud. D) 1 55 348 0.38%
Srodmiescie Wilanéw (bud. E) 115 6343 46394 50.40%
Brzozowy Zakatek Al 74 4279 28 033 30.45%
Neptun | etap | 1 65 313 0.34%
Neptun | etap Il 1 66 340 0.37%
Tréjmiasto
Ostoja Mysliwska I-11 1 89 361 0.39%
2 Potoki Il 1 43 244 0.27%
2 Potoki Il 12 473 2171 2.36%
2 Potoki IV 47 2299 8971 9.75%
Brama Sopocka | 8 606 3426 3.72%
Olsztyn
Osiedle Teczowy Las (bud. 4) 1 47 180 0.20%
Osiedle Teczowy Las (bud. 5) 2 142 700 0.76%
Osiedle Teczowy Las (bud. 6) 1 41 181 0.20%
Szczecin
Ku Storicu Il (bud. 2) 1 45 252 0.27%
tacznie Czesc | 266 14 593** 92 139* 100%

*Suma przychoddw zawiera réwniez przychody z projektéw, na ktérych nie byto w sprzedazy lokali

** powierzchnia lokali mieszklanych i uzykowych

Czesc Il - projekty zrealizowane przez spotki wspétkontrolowane przez Polnord SA. Dane wazone udziatem Polnord SA

Warszawa

Stacja Kazimierz | 1 67 484 1.52%

Stacja Kazimierz Il 5 186 1507 4.75%

Ostoja Wilanéw VI-VII 16 1719 11972 37.71%

Wroctaw

Apartamenty Innova 50 2461 14071 44.32%

Tréjmiasto

Aquasfera (bud. T2) 18 869 3714 11.70%

tacznie Czeséc I 90 5302 31748 100%
Podsumowanie Czesc | i Czes$¢ Il

tacznie Czesclill 356 19 895 123 801 100%

Grupa Kapitatowa Polnord SA
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Il INFORMACIJE FINANSOWE

1 Skonsolidowany Rachunek Zyskéw i Strat

Tabela 6. Skonsolidowany Rachunek Zyskow i Strat
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Za okres Za okres

Wyszczegdlnienie [tys. zi] od 01.01.2017 od 01.01.2016
do 30.06.2017 do 30.06.2016

Przychody ze sprzedazy 97 404 105 241
Przychody ze sprzedazy produktéw, towaréw i materiatéw 92 139 98 584
od jednostek powigzanych - -
Przychody ze sprzedazy ustug 1463 1365
od jednostek powigzanych 749 927
Przychody z wynajmu 3802 5292
od jednostek powigzanych 15 26
Koszt wtasny sprzedazy (76 936) (76 856)
Zysk (strata) brutto ze sprzedazy 20 468 28 385
Aktualizacja wartosci nieruchomosci inwestycyjnych - -
Koszty sprzedazy (4338) (3467)
Koszty ogdlnego zarzadu (9807) (11 005)
Pozostate przychody operacyjne 1605 3301
Pozostate koszty operacyjne (3368) (12759)
Zysk (strata) brutto z dziatalnosci operacyjnej 4559 4455
Przychody finansowe 2245 3056
Koszty finansowe (8053) (7926)
Wynik ze zbycia / okazyjnego nabycia jednostki zaleznej - -
Udziat w zysku jednostki wycenianej metodg praw wtasnosci (310) 4189
Zysk (strata) brutto (1559) 3773
Podatek dochodowy (3883) (705)
Zysk (strata) netto z dziatalnosci kontynuowanej (5442) 3069
Zysk (strata) netto z dziatalnosci zaniechanej 0 -
Zysk (strata) netto (5442) 3069

Grupa Kapitatowa Polnord SA
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2 Skonsolidowane Sprawozdanie z sytuacji finansowej (Bilans)

Tabela 7. Skonsolidowane Sprawozdanie z sytuacji finansowe;j
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Wyszczegdlnienie [tys. z1] Stan na 30.06.2017 Stan na 31.12.2016
AKTYWA

Aktywa trwate 721 870 703 019
Rzeczowe aktywa trwate 9377 8130
Nieruchomosci inwestycyjne 456 297 450522
Aktywa niematerialne 187 211
Inwestycje w jednostkach wycenianych metodg praw wtasnosci 113 946 100528
Wartos¢ firmy 16 16
Pozyczki udzielone - -
Naleznosci dtugoterminowe 98 080 98 080
Pozostate aktywa finansowe 1898 88
Aktywa z tytutu podatku odroczonego 42 070 45 444
:Ec:::z cc;lz:):c:‘v:es r()zr zv::;;q;\:{z)eniem aktywow zaklasyfikowanych jako 779 056 307 934
Zapasy 625523 606 309
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate naleznosci 21676 22812
Pozyczki udzielone 17 274 22 889
Naleznosci z tyt. podatku VAT, innych podatkdw, cet, ubezpieczen i innych 7 063 6203
Naleznosci z tytutu podatku dochodowego 1827 4181
Rozliczenia miedzyokresowe kosztow 3135 2070
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 102 558 143520
Aktywa zaklasyfikowane jako przeznaczone do sprzedazy - 6992
Aktywa obrotowe (w tym zaklasyfikowane jako przeznaczone do sprzedazy) 779 056 814 975
SUMA AKTYWOW 1500 926 1517994

Grupa Kapitatowa Polnord SA
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Wyszczegdlnienie [tys. z]

Stan na 30.06.2017

Stan na 31.12.2016

PASYWA

Kapitat wtasny (przypisany akcjonariuszom jednostki dominujacej) 700 439 705 577
Kapitat podstawowy 65 386 65 386
Nadwyzka ze sprzedazy akcji powyzej ich wartosci nominalnej 974 670 974 670
Rdznice kursowe z przeliczenia jednostki zagranicznej (8816) (9121)
Pozostate kapitaty rezerwowe 211 337 202 136
Zyski zatrzymane/ Niepokryte straty (542 137) (527 494)
Kapitat wtasny ogétem 700 439 705 577
Zobowiazania dtugoterminowe 290978 348 416
Oprocentowane kredyty bankowe i pozyczki 288 524 346 528
Rezerwy 496 496
Pozostate zobowigzania 1942 1389
Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego - -
Rozliczenia miedzyokresowe 16 3
e R e )
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate zobowigzania 35288 59321
Biezaca czes¢ dtugoterminowa kredytéw bankowych i pozyczek 10482 12791
Inne krétkoterminowe kredyty i pozyczki 145724 128 160
Zobowigzania z tytutu podatku VAT, innych podatkdw, cet, ubezpieczen iinnych 8 085 5404
Zobowiazania z tytutu podatku dochodowego 509 )
Pozostate zobowigzania finansowe 292 184
Rozliczenia miedzyokresowe 7 238 8789
Otrzymane zaliczki 180570 133670
Rezerwy 121 321 115 682
Zobowiazania bezposrednio zwigzane z aktywami zaklasyfikowanymi jako ) )
przeznaczone do sprzedazy

Zobowiazania krotkoterminowe 509 509 464 001
Zobowiazania razem 800 487 812417
SUMA PASYWOW 1500 926 1517 994

3 Komentarz do Skonsolidowanego Sprawozdania

W | pétroczu 2017 przychody ze sprzedazy Grupy Kapitatowej Polnord spadty o 7,4% w pordwnaniu do analogicznego
okresu ubiegtego roku i wyniosty 97.404 tys. zt. Na poziom osiggnietych przychoddw wptyw miato przekazanie klientom
266 lokali w inwestycjach realizowanych przez spétki w 100% zalezne od Polnord S.A. Najwiecej lokali, bo az 115, zostato
przekazanych w inwestycji Srédmiescie Wilandw bud. E. W inwestycji Brzozowy Zakatek Al zostato przekazanych 74
lokale, a w inwestycji 2 Potoki IV w Tréjmiescie byto to 47 lokali.

Zgodnie z MSR 18 przychdd i koszt z dziatalnosci deweloperskiej w rachunku zyskéw i strat rozpoznawane sg po
przeniesieniu korzysci oraz ryzyka na Klientéw (co zawsze nastepuje nie wczesniej niz po oddaniu danego projektu
mieszkaniowego do uzytkowania - tj. po zakonczeniu budowy), na podstawie podpisanego aktu notarialnego. W efekcie
wynik brutto ze sprzedazy nie odzwierciedla dziatan sprzedazowych prowadzonych w danym okresie (umowa sprzedazy
lokalu moze by¢ zawarta znacznie wczes$niej niz ma miejsce wydanie lokalu, tj. na kazdym etapie realizacji inwestycji, a
nie tylko po jej zakonczeniu).

Grupa Kapitatowa Polnord SA
Skonsolidowany Raport za | pétrocze 2017



| 22

Analizujgc poziom przychoddw ze sprzedazy oraz wyniku brutto ze sprzedazy nalezy mieé¢ na uwadze, ze wartosci tam
wskazane nie obejmujg wynikéw z dziatalnosci deweloperskiej realizowanej w spétkach wspoétkontrolowanych przez
Grupe Polnord. Efekty dziatalnosci tych podmiotdw uwzgledniane sg w pozycji ‘Udziat w zysku jednostki wycenianej
metodg praw wtasnosci’, ponizej pozycji ‘zysk (strata) brutto z dziatalnosci operacyjnej’ i zostaty opisane w akapicie
ponizej.

W | potroczu 2017 roku spotka dokonata aktualizacji wartosci produkcji w toku, dotyczacej projektéw Brzozowy Zakatek
A4 oraz Ku Stoncu Il bud. 4, poprzez rozwigzanie odpisu na utrate wartosci tych inwestycji na faczng kwote 5.566 tys. zt
wykazang w kosztach wtasnych sprzedazy.

Koszty sprzedazy i ogdlnego zarzgdu wyniosty 14.145 tys. zt i byty nizsze o ponad 2% w poréwnaniu do | pétrocza 2016
roku. Koszty ogdlnego zarzadu spadty o prawie 11%. Wzrost kosztdw sprzedazy o 25% zwigzany jest ze wzrostem
sprzedazy ilosci lokali.

Pozostate koszty operacyjne wyniosty w omawianym okresie 3.368 tys. zt. Koszty te sktadaty sie gtéwnie z aktualizacji
rezerwy na optaty z tytutu wieczystego uzytkowania gruntéw do ANR (2.232 tys. zt).

Koszty finansowe wyniosty w | pétroczu 2017 roku 8.053 tys. zt i utrzymaty sie na poziomie | pétrocza 2016 roku. Odsetki
od zaciaggnietych kredytow i wyemitowanych obligacji wyniosty 5.684 tys. zt w poréwnaniu do 5.513 tys. zt w analogicznym
okresie poprzedniego roku.

Najwiekszy wptyw na wykazang warto$¢, w wysokosci -310 tys. zt w pozycji ,udziat w zysku jednostek wycenianych
metodg praw wtasnosci”, miat KB Dom S.A. w wartosci -1.148 tys. zt. Grupa Fadesa wypracowata w tym okresie 900 tys.
zt zysku.

Prowadzone obecnie prace zmierzajagce do uruchomienia i wprowadzenia do sprzedazy nowych projektow
mieszkaniowych oraz kontynuacja aktualnie realizowanych projektéw wraz z dalszg optymalizacjg kosztéw dziatalnosci
Grupy Polnord beda pozytywnie oddziatywac¢ na wyniki prowadzonej dziatalnosci w kolejnych okresach.

4 ROZNICE POMIEDZY WYNIKAMI FINANSOWYMI, A OSTATNIO PUBLIKOWANA PROGNOZA

Prognoza wynikéw Grupy Kapitatowej na 2017 rok nie byta publikowana.

5 CZYNNIKI | ZDARZENIA, W SZCZEGOLNOSCI O NIETYPOWYM CHARAKTERZE, MAJACE ZNACZACY WPLYW NA
OSIAGNIETE WYNIKI FINANSOWE

W okresie od 01.01.2017 r. do 30.06.2017 r. w Grupie Kapitalowej Polnord nie wystgpity czynniki i zdarzenia
(w szczegdlnosci o charakterze nietypowym), ktdre mogtyby istotnie wptyngé na prezentowane wyniki finansowe.

6 OBJASNIENIA DOTYCZACE SEZONOWOSCI LUB CYKLICZNOSCI DZIALALNOSCI GRUPY KAPITALOWEJ POLNORD

Grupa Kapitatowa rozpoznaje przychdd ze sprzedazy lokali zgodnie z MSR 18 (rozliczanie projektéw deweloperskich
metodg zakonczonego kontraktu). Grupa rozpoznaje przychody ze sprzedazy lokali po przeniesieniu korzysci oraz ryzyka
na klientéw (co zawsze nastepuje nie wczesniej niz po oddaniu danego projektu mieszkaniowego do uzytkowania - tj. po
zakonczeniu budowy), na podstawie podpisanego aktu notarialnego. Terminy oddawania poszczegdlnych projektow
mieszkaniowych do uzytkowania wynikajg z cyklu budowy, ktérego zakonczenie zazwyczaj przypada na drugg potowe
roku.

Grupa Kapitatowa Polnord SA
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POZOSTALE INFORMACIJE | OBJASNIENIA

1 Inne istotne wydarzenia w okresie pierwszego pétrocza 2017r.

1.1

PUBLICZNY PROGRAM EMISJI OBLIGACII

W okresie od 01.01.2017 r. do 30.06.2017 r. Spdtka nie dokonywata publicznego programu emisji obligacji.

1.2

1.3

ISTOTNE UMOWY

Umowy na zakup nieruchomosci

W dniu 05.07.2017 r. — zawarcie umowy przeniesienia, na mocy ktorej Polnord SA nabyt prawa uzytkowania
wieczystego dwdch nieruchomosci gruntowych potozonych w Gdansku, o tgcznej powierzchni 40.604 m2.

Umowy emisji obligacji

W dniu 06.02.2017r. Spétka podjeta uchwate w sprawie emisji nie wiecej niz 20.000 sztuk obligacji na okaziciela
serii NS7, o wartosci nominalnej 1.000,00 zt kazda, o tacznej wartosci nominalnej 20.000.000,00 zt. W dniu
27.02.2017r. dokonany zostat przydziat 14.743 sztuk trzyletnich obligacji zwyktych na okaziciela serii NS7 o
tacznej wartosci nominalnej 14.743.000,00 zt. W dniu 26.04.2017r. KDPW postanowit zarejestrowac w depozycie
papieréw wartosciowych 14.743 obligacji na okaziciela serii NS7 Spétki, o wartosci nominalnej po 1.000 zt kazda
i oznaczyt je kodem PLPOLND00217.

W dniu 03.04.2017r. Spétka podjeta uchwate w sprawie emisji nie wiecej niz 5.257 sztuk obligacji na okaziciela
serii NS8, o warto$ci nominalnej 1.000,00 zt kazda, o tgcznej wartosci nominalnej 5.257.000,00 zt. W dniu
24.04.2017r. dokonany zostat przydziat 5.257 sztuk trzyletnich obligacji zwyktych na okaziciela serii NS8 o tgcznej
wartosci nominalnej 5.257.000,00 zt. W dniu 14.06.2017r. KDPW postanowit zarejestrowa¢ w depozycie
papieréw wartosciowych 5.257 obligacji na okaziciela serii NS8 Spotki, o wartosci nominalnej po 1.000 zt kazda i
oznaczyt je kodem PLPOLNDO00225.

W dniu 18.05.2017r. Spétka podjeta uchwate w sprawie emisji nie wiecej niz 5.201 sztuk obligacji na okaziciela
serii NS9, o warto$ci nominalnej 1.000,00 zt kazda, o tgcznej wartosci nominalnej 5.201.000,00 zt. W dniu
22.05.2017r. dokonany zostat przydziat 5.201 sztuk trzyletnich obligacji zwyktych na okaziciela serii NS9 o tgcznej
wartosci nominalnej 5.201.000,00 zt. W dniu 14.06.2017r. KDPW postanowit zarejestrowa¢ w depozycie
papierow wartosciowych 5.201 obligacji na okaziciela serii NS9 Spotki, o wartosci nominalnej po 1.000 zt kazda i
oznaczyt je kodem PLPOLNDO00233.

ZwyczAINE WALNE ZGROMADZENIE SPOLKI

W dniu 29.06.2017r. odbyto sie ZWZ Spotki, ktére podjeto uchwaty w nastepujacych sprawach:

v

AN

AN NN

zatwierdzenia sprawozdania Zarzadu z dziatalnosci Spotki za rok 2016 oraz sprawozdania finansowego Spotki za
rok obrotowy 2016,

zatwierdzenia sprawozdania Zarzadu z dziatalnosci Grupy Kapitatowej POLNORD za rok 2016 oraz
skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupy Kapitatowej POLNORD za rok obrotowy 2016,
zatwierdzenie sprawozdania Rady Nadzorczej Spotki z dziatalnosci za rok 2016 wraz z oceng sytuacji Spoétki,
pokrycia straty netto za rok obrotowy 2016,

udzielenia cztonkom organdéw Spoétki absolutorium z wykonania przez nich obowigzkéw za rok 2016,

zmian w Statucie Spotki (zmiana siedziby) oraz przyjecia tekstu jednolitego Statutu Spétki.

Wiecej informacji zostato przedstawionych w raporcie biezgcym nr 30/2017 w dniu 29.06.2017r.

Grupa Kapitatowa Polnord SA
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2 Toczgce sie postepowania przed sadem, organem wiasciwym dla postepowania
arbitrazowego lub organem administracji publicznej

Szczegdtowy opis toczacych sie postepowan zostat przedstawiony w Skonsolidowanym raporcie rocznym za 2016r.
opublikowanym 21.03.2017r. w Sprawozdaniu Zarzgdu w czesci B dziat IV pkt.2 str. 39-45.

W okresie sprawozdawczym, tj. od dnia 01.01.2017 r. do dnia 30.06.2017 r. nie nastgpity istotne zmiany w toczgcych sie
postepowaniach, ktérych tgczna wartos¢ stanowita co najmniej 10% kapitatu wtasnego Spoétki. W pierwszym podtroczu
2017 r. nie zostaty wszczete nowe istotne postepowania.

Spor z ANR o zaptate podwyzszonej optaty rocznej z tytutu uzytkowania wieczystego

Spotki z Grupy sg strong w sporach sgdowych z udziatem ANR, zwigzanych z uzytkowaniem wieczystym nieruchomosci
gruntowych na terenie warszawskiego Wilanowa. Sprawy te sg zwigzane z wypowiedzeniami optat rocznych dokonanymi
przez ANR w 2003 roku wobec poprzednich uzytkownikéw wieczystych oraz w 2007 roku, w 2011 roku oraz 2015 roku
wobec Spdtek z Grupy. Aktualnie ANR, nie czekajac na wynik postepowan aktualizacyjnych, wystgpita z pozwami o
zaptate. Na 30 czerwca 2017 roku byto wytocznych przeciwko Spétkom z Grupy 41 pozwdw w sprawach o zaptate ANR
na taczong kwote 58.760 zt wraz z odsetkami ustawowymi, przy czym czes¢ powoddztw na tgczng kwote 13.493 zt wraz
odsetkami ustawowymi zwigzana jest z domaganiem sie przez ANR zaptaty optat rocznych za nieruchomosci, ktérych
uzytkowanie wieczyste - w ocenie Spétek z Grupy - wygasto w trybie art. 98 ust. 1 ustawy o gospodarce nieruchomosciami,
a zatem powddztwa sg nienalezne.

W opinii Grupy wypowiedzenia dokonane przez ANR byto nieskuteczne. Grupa utworzyta jednak, w oparciu o analizy
doradcéw zewnetrznych, rezerwy na zobowigzania zwigzane z tymi sporami, w wysokosci odpowiadajacej réznicy miedzy
wysokoscig zmienionej optaty rocznej a optatg obowigzujgcg do 2007 r. wraz z odsetkami. Na 30.06.2017 r. utworzone

byty rezerwy w wysokosci ok. 64.420 tys. zt z tytutu naleznosci gtdwnych oraz z tytutu odsetek w wysokosci ok 38.286 tys.
zt.

3 EMISIE PAPIEROW WARTOSCIOWYCH

Emisje akcji
W okresie od 01.01.2017 r. do 30.06.2017 r. Spdtka nie wyemitowata zadnych akgji.
Emisje obligacji

W okresie od 01.01.2017 r. do 30.06.2017 r. Polnord wyemitowat obligacje o facznej wartosci nominalnej wynoszacej
25.201 tys. zt:

Tabela 8. Obligacje wyemitowane przez Spétke w okresie od 01.01.2017 r. do 30.06.2017 r.

Emisje obligacji w okresie od 01.01.2017 r. do 30.06.2017 r.

Data Emisji Data zapadalnosci taczna wartos¢ nominalna obligacji [tys. z1] Agent Emisji/Oferujacy
27.02.2017 27.02.2020 14.743 Noble Securities
24.04.2017 24.04.2020 5.257 Noble Securities
22.05.2017 22.05.2020 5.201 Noble Securities
tacznie 25.201

Wykup obligacji
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W okresie od 01.01.2017 r. do 30.06.2017 r. Spdétka dokonata wykupu obligacji o tgcznej wartosci nominalnej wynoszacej
69.950 tys. zt.

Tabela 9. Obligacje wykupione przez Spétke w okresie od 01.01.2017 r. do 30.06.2017 .

Wykup obligacji w okresie od 01.01.2017 r. do 30.06.2017 r.

Data wykupu Data zapadalnosci taczna wartos¢ nominalna obligacji [tys. zi] Agent Emisji/Oferujacy
11.02.2017 11.02.2017 50.000 Noble Securities
12.06.2017 12.06.2017 19.950 mBank

tacznie 69.950

4 ZADLUZENIE GRUPY KAPITALOWEJ POLNORD SA

Na dzien 30.06.2017 r. stan zobowigzan Grupy:

*  ztytuty wyemitowanych obligacji wraz z harmonogramem sptat przedstawiat sie nastepujaco:

Tabela 10. Zadtuzenie z tytutu wyemitowanych przez Polnord SA obligacji

Zadiuzenie Wykup/emisja Zadiuzenie Harmonogram wykupu obligacji (warto$¢ nominalna)[min
Dataemisji  Oferujacy |34 1; a2016 wi12Q2017 | 5, 02 azo17 4] Temin
. . B . Wykupu
Wartos¢ nominalna [min zt] 4Q2017 2018 2019 2020
2014.02.11 Noble 50 -50 0 2017.02.11
2014.06.12 mBank 19.950 -19.950 0 2017.06.12
2014.12.11 mBank 18.5 18.5 18.5 2017.12.11
2015.01.27 Noble 10.5 10.5 10.5 2018.01.27
2015.02.13 Noble 26.9 26.9 26.9 2018.02.13
2015.07.02 mBank 50 50 50 2018.06.30
2016.07.29 mBank 20.024 20.024 20.024 2018.07.30
2016.07.27 Upper:”a"c 20 20 20 2019.07.27
2015.12.18 | SGBBank 60 60 60 2019.12.18
2016.12.20 Noble 30 30 30 2019.12.20
2016.12.22 Noble 20 20 20 2019.12.22
2016.12.30 Noble 6.8 6.8 6.8 2019.12.30
2017.02.27 Noble - 14.743 14.743 14.743 2020.02.27
2017.04.24 Noble - 5.257 5.257 5.257 2020.04.24
2017.05.22 Noble - 5.201 5.201 5.201 2020.05.22
Razem 332.674 -44.749 287.925* 18.5 107.424 136.8 25.201

*kwota nie uwzglednia naliczonych odsetek od obligacji oraz kosztow dotyczqcych prowizji rozliczanych w czasie.

*  ztytutu zaciggnietych kredytéw (bez odsetek) przez Polnord SA oraz spétki w 100% zalezne wraz z harmonogramem

sptat przedstawiat sie nastepujgco:
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Tabela 11. Zestawienie kredytodw Polnord SA oraz spétek w 100% zaleznych

- Zadtuzenie na H faty kapitat
. ) Aktualny limit armonogram spiaty kapitaiu Ostateczny
Kredytobiorca Bank Rodzaj [min 21 30.06.2017 bez (biezacego zadtuzenia) [min zt] termin splaty
odsetek [min zi]
3Q2017 4Q2017 2018 od 2019
Polnord SA BOS SA odnawialny 50.0 476 0.0 00 | 476 | 00 2018-08-03
Polnord SA GetinNoble | 1 biezacym 40.0 40.0 0.0 00 | 400 | o0 2018-12-20
Bank SA
Wilanéw Office Park - PKOBPSA  refinansowany (B1) 38.4 38.4 08 08 32 | 336 2030-12-31
Budynek B1 Sp. z 0.0.
Wilanéw Office Park - PKOBPSA  realizacyjny (B3) 285 285 07 07 34 | 237 2025-04-30
Budynek B3 Sp. z0.0.
Polnord Warszawa - Zabki - g ¢ o\ inwestycyjny (grunt) 15 15 08 0.0 07 0.0 2019-12-31
Neptun Sp. z 0.0.
Zadtuzenie 156.0 23 1.5 94.9 57.3

Zadtuzenie brutto wskazane w bilansie sporzgdzonym na dziert 30.06.2017 r. wyniosto 444 731 tys. 1z, zas zadtuzenie
netto osiggneto poziom 342 173 tys. zt.

5 INFORMACIE O ZAWARCIU PRZEZ POLNORD SA LUB JEDNOSTKE ZALEZNA JEDNEJ LUB WIELU TRANSAKCJI
Z PODMIOTAMI POWIAZANYMI, JESLI POJEDYNCZO LUB tACZNIE SA ONE ISTOTNE | ZOSTALY ZAWARTE NA INNYCH
WARUNKACH NIZ RYNKOWE

W omawianym okresie nie wystgpity transakcje zawarte na warunkach innych niz rynkowe.

6 INFORMACJE O PORECZENIACH KREDYTU LUB POZYCZKI LUB GWARANCJACH UDZIELONYCH PRZEZ POLNORD SA |
SPOLKI ZALEZNE tACZNIE JEDNEMU PODMIOTOWI, JESLI tACZNA WARTOSC ISTNIEJACYCH PORECZEN LUB GWARANCII
WYNOSI CO NAJMNIEJ 10% KAPITALtU WEASNEGO POLNORD SA

taczna wartos¢ czynnych poreczen udzielonych przez Polnord SA za zobowigzania kredytowe spotek zaleznych (Wilanéw

Office Park — Budynek B1 Sp. z o0.0., Wilanéw Office Park — Budynek B3 Sp. z 0.0., Polnord Warszawa — Zgbki Neptun Sp.
z 0.0.) wedtug stanu na dzien 30.06.2017 r., w zwigzku z prowadzong dziatalnoscig operacyjng, wyniosta 68.407 tys. zt.

Na dzienr 30.06.2017 r. Polnord SA nie posiadat czynnych poreczen udzielonych podmiotom innym niz jednostki zalezne.
Spoétki w 100% zalezne od Polnord réwniez nie posiadaty na dzied 30.06.2017 r. czynnych poreczen udzielonych
podmiotom innym niz jednostki zalezne od Polnord.

Wartos¢ czynnych poreczen na dzien 30.06.2017 r. udzielonych przez spétki z Grupy, tj.:

¢ Polnord £édz City Park Sp. z 0.0., Polnord Gdynia Brama Sopocka Sp. z 0.0., Polnord Szczecin Ku Storicu Sp. z 0.0., Polnord
Gdansk Dwa Tarasy Sp. z 0.0., Polnord Olsztyn Teczowy Las Sp. z 0.0., Polnord Sopot Il Sp. z 0.0. za zobowigzania
kredytowe Polnord SA wyniosta 47,6 min zt.

¢ Polnord SA Finanse Spétka Jawna za zobowigzania kredytowe Wilanéw Office Park - bud. B1 Sp. z 0.0. wyniosta 15.000
tys. zt.

Polnord udziela poreczen spétkom z Grupy, a spoétki z Grupy udzielajg poreczen Polnord oraz innym spétkom
z Grupy na zabezpieczenie sptaty zobowigzan kredytowych zwigzanych z finansowaniem projektéw deweloperskich.
Jednakze z uwagi na znikome prawdopodobieristwo realizacji zdarzenia w postaci wyptywu srodkéow tytutem wykonania
Swiadczenia, Grupa zgodnie z MSR 37 nie ujawnia zobowigzan warunkowych z tego tytutu w pozycjach pozabilansowych.

7 OSIAGNIECIA W DZIEDZINIE BADAN | ROZWOJU

Spotki z Grupy nie prowadzg dziatan w zakresie badan i rozwoju.
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8 INFORMACIE O NABYCIU AKCJI WEASNYCH

W okresie od poczatku roku do 30.06.2017 r. Spétka nie dokonata nabycia akcji wtasnych i nie posiada zadnych akcji
wtasnych.

9 INFORMACIJE O ODDZIAtACH

Spotki z Grupy nie posiadajg oddziatéw.

10 INFORMACIE O INSTRUMENTACH FINANSOWYCH

Do gtéwnych instrumentéw finansowych, z ktérych korzysta Grupa, nalezg kredyty bankowe i obligacje. Gtéwnym celem
tych instrumentéw finansowych jest pozyskanie sSrodkéw finansowych na dziatalnosé¢ Grupy. Grupa posiada tez inne
instrumenty finansowe, takie jak naleznosci i zobowigzania z tytutu dostaw i ustug, ktdre powstajg bezposrednio w toku
prowadzonej przez nig dziatalnosci oraz srodki pieniezne. Grupa nie zawiera transakcji z udziatem instrumentéw
pochodnych.

Wiecej informacji o instrumentach finansowych zostato przedstawionych w nocie 20 Skonsolidowanego sprawozdania.

11 INNE INFORMACIE ISTOTNE DLA OCENY SYTUACJI KADROWEJ, MAJATKOWEJ, FINANSOWEJ, WYNIKU
FINANSOWEGO | ICH ZMIAN, ORAZ INFORMACJE, KTORE SA ISTOTNE DLA OCENY MOZLIWOSCI REALIZACJI
ZOBOWIAZAN PRZEZ GRUPE KAPITALOWA

W ocenie Spétki nie wystepuja inne istotne informacje, dla oceny powyzszych czynnikéw, niz wskazane w niniejszym
Sprawozdaniu Zarzadu.

12 CzyNNIKI, KTORE BEDA MIALY WPLYW NA OSIAGNIETE PRZEZ GRUPE WYNIKI W PERSPEKTYWIE CO NAJMNIE)
KOLEJNEGO KWARTALU

Do najwazniejszych czynnikéw, ktére mogg mie¢ wptyw na sytuacje finansowg Grupy w kolejnych okresach nalezy
zaliczy¢:

*  powodzenie realizacji strategii Grupy Kapitatowe;j;

*  terminowg, zgodng z harmonogramem i budzetem, realizacje projektéw deweloperskich oraz terminowe oddawanie
do uzytkowania;

*  wydawanie gotowych lokali (Grupa rozpoznaje przychody ze sprzedazy lokali po przeniesieniu korzysci oraz ryzyka
na klientow, co zawsze nastepuje nie wczesniej niz po oddaniu danego projektu mieszkaniowego do uzytkowania -
tj. po zakonczeniu budowy, na podstawie protokotu wydania lub po podpisaniu aktu notarialnego);

* realizacje zatozen sprzedazowych i uzyskiwanie zatozonych poziomoéw cenowych;

*  ksztattowanie sie koniunktury na rynku mieszkaniowym, w tym cen mieszkan;

* dostepnos¢ zewnetrznych zrddet finansowania dla firm deweloperskich oraz wysokosé stop procentowych;

*  polityke bankéw w zakresie udzielania kredytéw hipotecznych osobom fizycznym, wysokosé¢ wktadu wtasnego;

*  obowigzujgcg ustawe o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego — ,ustawa
deweloperska”;

*  zmiany w przepisach prawnych mogace wptywac na popyt na rynku produktéw oferowanych przez Spétke;

*  pozyskiwanie odpowiednich decyzji administracyjnych w ustawowych terminach;

*  polityke rzadu w zakresie zmiany wsparcia sektora mieszkan wtasnosciowych na rzecz sektora mieszkan czynszowych;

*  zatozenia i limity cenowe programu rzagdowego Mieszkanie dla Mtodych.
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13 INNE CZYNNIKI RYZYKA | ZAGROZENIA

Istotne czynniki moggce mieé negatywny wptyw na dziatalnos¢ Grupy Kapitatowej Polnord zostaty szczegdétowo opisane
w Skonsolidowanym Raporcie Rocznym za 2016 r. opublikowanym 21.03.2017r. w czesci B rozdziale IV pkt 14 str. 49.

14 ZDARZENIA, KTORE WYSTAPILY PO DNIU BILANSOWYM, NIEUJETE W NINIEJSZYM SPRAWOZDANIU,
A MOGACE WPLYNAC NA PRZYSZLE WYNIKI FINANSOWE

* W nawigzaniu do raportu biezgcego nr 8/2017 z dnia 07.02.2017r. oraz nr 26/2017 z dnia 31.05.2017r., w dniu
05.07.2017r. na podstawie umowy przeniesienia, Spotka nabyta prawo uzytkowania wieczystego dwdch
nieruchomosci potozonych w Gdanisku, o facznej powierzchni 40.604 m2.

* W dniu 27.07.2017r. Spdtka Stacja Kazimierz spotka z ograniczong odpowiedzialnoscia spotka komandytowo —
akcyjna z siedzibg w Warszawie na mocy uchwaty z dnia 04.07.2017r. w sprawie podziatu zysku osiggnietego
przez Spotke za rok obrotowy 2016, dokonata wyptaty dywidendy w wysokosci 13.600.000 zt do podziatu
pomiedzy wspdlnikow stosownie do ich udziatu w zysku zgodnie z postanowieniami Statutu Spotki.
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B. SRODROCZNE SKROCONE SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE FINANSOWE
ZA OKRES OD DNIA 1 sTyczNniA 2017 ROKU DO DNIA 30 CzeRwcA 2017 ROKU
ZAWIERAJACE SKROCONE SRODROCZNE JEDNOSTKOWE SPRAWOZDANIE FINANSOWE POLNORD
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| SRODROCZNY SKROCONY SKONSOLIDOWANY RACHUNEK ZYSKOW |

STRAT
ZA OKRES OD DNIA 01.01.2017 r. DO DNIA 30.06.2017 Rr.

Za okres Za okres
Wyszczegdlnienie [tys. zi] Nota od 01.01.2017 od 01.01.2016
do 30.06.2017 do 30.06.2016
Przychody ze sprzedazy 7.1 97 404 105 241
Przychody ze sprzedazy produktéw, towardw i materiatow 92 139 98 584
od jednostek powigzanych - -
Przychody ze sprzedazy ustug 1463 1365
od jednostek powigzanych 749 927
Przychody z wynajmu 3802 5292
od jednostek powigzanych 15 26
Koszt wtasny sprzedazy 7.2 (76 936) (76 856)
Zysk (strata) brutto ze sprzedazy 20 468 28 385
Wynik na sprzedazy nieruchomosci inwestycyjnych - -
Aktualizacja wartosci nieruchomosci inwestycyjnych - -
Koszty sprzedazy (4338) (3467)
Koszty ogdlnego zarzadu (9807) (11 005)
Pozostate przychody operacyjne 1605 3301
Pozostate koszty operacyjne 7.3 (3368) (12 759)
Zysk (strata) brutto z dziatalnosci operacyjnej 4559 4 455
Przychody finansowe 2245 3056
Koszty finansowe 7.4 (8053) (7926)
Udziat w zysku jednostki wycenianej metoda praw wtasnosci (310) 4189
Zysk (strata) brutto (1559) 3773
Podatek dochodowy (3883) (705)
Zysk (strata) netto z dziatalnosci kontynuowanej (5442) 3069
Zysk (strata) netto z dziatalnosci zaniechanej 0 -
Zysk (strata) netto za rok obrotowy (5442) 3069
Przypisany:
Akcjonariuszom jednostki dominujacej (5473) 5851
Akcjonariuszom mniejszosciowym
?rednia wazona liczba akcji zwyktych (szt.) za okres 32693 127 32693 127
Srednia wazona rozwodniona liczba akcji zwyktych (szt.) za okres 32693 127 32693127
Zysk (strata) netto na jedng akcje zwyktg (z1) (0.17) 0.09
Zysk (strata) netto z dziatalnosci kontynuowanej na jedna akcje zwykta (zt) (0.17) 0.09
Rozwodniony zysk (strata) netto na jedng akcje zwykig (zt) (0.17) 0.09
Rozwodniony zysk (strata) netto z dziatalnosci kontynuowanej na jedng akcje (0.17) 0.09

zwykta (zt)
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Il SRODROCZNE SKROCONE SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE Z
CALKOWITYCH DOCHODOW

ZA OKRES OD DNIA 01.01.2017 R. DO DNIA 30.06.2017 R.

Za okres Za okres
Wyszczegdlnienie [tys. z1] od 01.01.2017 od 01.01.2016
do 30.06.2017 do 30.06.2016

Zysk (strata) netto (5442) 3069

Inne catkowite dochody: 305 2783

Sktadniki, ktére moga zostac przeniesione w

305 2783

pozniejszych okresach do rachunku zyskoéw i strat:
Wycena aktywoéw finansowych dostepnych do
sprzedazy
Réznice kursowe z przeliczenia 305 2783
Sktadniki, ktore nie zostang przeniesione w
pozniejszych okresach do rachunku zyskoéw i strat:
Catkowity dochdéd za okres (5137) 5851
Przypisany:

Akcjonariuszom jednostki dominujacej (5137) 5851

Akcjonariuszom mniejszosciowym - -

Grupa Kapitatowa Polnord SA
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SRODROCZNE SKROCONE SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE Z

Woyszczegdlnienie [tys. z1] Nota Stan na 30.06.2017 Stan na 31.12.2016
AKTYWA

Aktywa trwate 721870 703 019
Rzeczowe aktywa trwate 9377 8130
Nieruchomosci inwestycyjne 8 456 298 450522
Aktywa niematerialne 187 211
Inwestycje w jednostkach wycenianych metodg praw wtasnosci 9 113 946 100528
Wartosc firmy 16 16
Naleznosci dtugoterminowe 98 080 98 080
Pozostate aktywa finansowe 1898 88
Aktywa z tytutu podatku odroczonego 42 070 45 444
Aktywa obrotowe (z wytaczeniem aktywow zaklasyfikowanych jako

przZznaczone do sr()rzec‘;'aaiy) ! ! o 779056 807984
Zapasy 10 625523 606 309
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate naleznosci 21676 22812
Pozyczki udzielone 17 274 22 889
Naleznosci z tyt. podatku VAT, innych podatkdw, cet, ubezpieczen i innych 7 063 6203
Naleznosci z tytutu podatku dochodowego 1827 4181
Rozliczenia miedzyokresowe 3135 2070
Srodki pienieine i ich ekwiwalenty 102 558 143 520
Aktywa zaklasyfikowane jako przeznaczone do sprzedazy 0 6992
Aktywa obrotowe (w tym zaklasyfikowane jako przeznaczone do sprzedazy) 779 056 814 975
SUMA AKTYWOW 1500 926 1517994
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NA DzIEN 30.06.2017 Rr.

Wyszczegélnienie [tys. zi] Nota Stan na 30.06.2017 Stan na 31.12.2016
PASYWA

Kapitat wtasny (przypisany akcjonariuszom jednostki dominujacej) 700 439 705 577
Kapitat podstawowy 11 65 386 65 386
Nadwyzka ze sprzedazy akcji powyzej ich wartosci nominalnej 974 670 974 670
Réznice kursowe z przeliczenia jednostki zagranicznej (8816) (9121)
Pozostate kapitaty rezerwowe 211337 202 136
Zyski zatrzymane/ Niepokryte straty (542 137) (527 494)
Kapitat wtasny ogétem 700 439 705 577
Zobowiazania dtugoterminowe 290978 348 416
Oprocentowane kredyty bankowe i pozyczki 12 288 524 346 528
Rezerwy 13 496 496
Pozostate zobowigzania 1942 1389
Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego - -
Rozliczenia miedzyokresowe 16 3
e o e
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate zobowigzania 35288 59321
Biezaca czes¢ dtugoterminowa kredytéw bankowych i pozyczek 12 10482 12791
Inne krétkoterminowe kredyty i pozyczki 12 145 724 128 160
Zobowigzania z tytutu podatku VAT, innych podatkdw, cet, ubezpieczen i innych 8 085 5404
Zobowigzania z tytutu podatku dochodowego 509 -
Pozostate zobowigzania finansowe 292 184
Rozliczenia miedzyokresowe 7 238 8789
Otrzymane zaliczki 180 570 133670
Rezerwy 13 121321 115 682
Zobowiazania bezposrednio zwigzane z aktywami zaklasyfikowanymi jako : 3
przeznaczone do sprzedazy

Zobowiazania krétkoterminowe 509 509 464 001
Zobowigzania razem 800 487 812417
SUMA PASYWOW 1500 926 1517994
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IV SRODROCZNE SKROCONE SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE

Z PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH
ZA OKRES OD DNIA 01.01.2017 R. DO DNIA 30.06.2017 Rr.

Za okres Za okres
Wyszczegdlnienie [tys. z] od 01.01.2017 od 01.01.2016
do 30.06.2017 do 30.06.2016

Przeptywy srodkéw pienieznych z dziatalnosci operacyjnej

Zysk (strata) brutto (facznie z zyskiem na dziatalnosci zaniechanej) (1559) 3773
Korekty o pozycje: 25178 (6435)
Udziat w zysku jednostki wycenianej metodg praw wtasnosci 310 (4189)
Amortyzacja 540 552
Odsetki i dywidendy, netto 5709 5607
(Zysk)/strata na dziatalnosci inwestycyjnej (2257) (1842)
(Zwiekszenie)/ zmniejszenie stanu naleznosci (724) 6750
(Zwiekszenie)/ zmniejszenie stanu zapasow (10591) (23402)
ZW|e,ksz.en|e./ (zmniejszenie) stanu zobowigzan z wyjatkiem 27 056 4082
kredytéw i pozyczek
Zmiana stanu rozliczerh miedzyokresowych (2603) (269)
Zmiana stanu rezerw 5638 6527
Podatek dochodowy 2 354 (441)
Pozostate (253) 190
Srodki pieniezne netto z dziatalnosci operacyjnej 23 619 (2662)
Przeptywy srodkéw pienieznych z dziatalnosci inwestycyjnej
Wplywy 7124 13 320
Sprzedaz rzeczowych aktywdw trwatych i wartosci niematerialnych 16 206
Sprzedaz nieruchomosci inwestycyjnych - 163
Sprzedaz aktywow finansowych 1402 -
Odsetki otrzymane 856 11 848
Sptata udzielonych pozyczek 4 850 1104
Wykup obligacji obcych - -
Wydatki (13 945) (11137)
Nabycie rzeczowych aktywow trwatych i wartosci niematerialnych (255) (676)
Nabycie nieruchomosci inwestycyjnych -
Nabycie aktywow finansowych (15) -
Nabycie jednostki zaleznej, po potraceniu przejetych srodkéw
] (12 580) -
pienieznych
Udzielenie pozyczek (1095) (10461)
Srodki pienigzne netto z dziatalnoéci inwestycyjnej (6821) 2183
Przeptywy srodkéw pienieznych z dziatalnosci finansowej
Wptywy 54 901 11074
Whptywy z tytutu emisji akcji 504
Wptywy z tytutu zaciggniecia pozyczek/kredytow 29 700 10570
Whptywy z tytutu emisji obligacji 25201 -
Wydatki (112 661) ( 40 069)
Sptata zobowigzan z tytutu leasingu finansowego (43) (66)
Sptata pozyczek/kredytéw (28 484) (15 363)
Odsetki zaptacone (14 184) (11 189)
Wykup obligacji (69 950) (13 450)
Srodki pienigzne netto z dziatalnosci finansowej (57 760) (28 994)
Zwiekszenie (zmniejszenie) netto stanu srodkéw pienieznych iich (40 962) (29 473)
ekwiwalentéow
Réznice kursowe netto -
Srodki pieniezne na poczatek okresu 143 520 53 746
Srodki pieniezne na koniec okresu, w tym 102 558 24 274
O ograniczonej mozliwosci dysponowania 22 919 3056
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Przypisany akcjonariuszom jednostki dominujacej

. Nadwyzka ze sprzedazy Réznice kursowe z . . Kapitat wtasny

Wyszczegdlnienie [tys. zi] Kapitat akcji powyzej ich przeliczenia jednostki Pozostate kapitaty Z_VSkI zatrzymane/ Razem ogétem

podstawowy wartoéci nominalnej sagranicznej rezerwowe niepokryte (straty)

Na dzieri 01.01.2016 65 266 1059 755 (8351) 223 482 (617 334) 722 816 722 816
Wynik roku 3069 3069 3069
Inne catkowite dochody 2783 2783 2783

Catkowite dochody ogétem 2783 3069 5851 5851
Emisja akcji 120 421 541 541
Zyski zatrzymane
Koszty emisji akcji (37) (37) (37)
Przeniesienie wyniku z okresu poprzedniego (85 469) (21 345) 106 765 (49) (49)
Opcje menadzerskie

Na dzier 30.06.2016 65 386 974 670 (5568) 202 136 ( 507 500) 729124 729124

Na dzien 01.01.2017 65 386 974 670 (9121) 202 136 (527 494) 705 576 705 576
Wynik roku (5442) (5442) (5442)
Inne catkowite dochody 305 305 305

Catkowite dochody ogétem 305 (5442) (5137) (5137)
Przeniesienie wyniku z okresu poprzedniego 9201 (9201)

Na dzien 30.06.2017 65 386 974 670 (8816) 211 337 (542 137) 700 439 700 439
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VI DODATKOWE INFORMACJE | OBJASNIENIA

1. Informacje ogdlne

W sktad Grupy Kapitatowej Polnord SA (,Grupa”, ,Grupa Kapitatowa”, ,Grupa Kapitatowa Polnord” lub inne
sformutowania o podobnym znaczeniu oraz ich odmiany) wchodzi Polnord SA jako jednostka dominujgca oraz podmioty
podlegajace konsolidacji.

Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy obejmuje okres od 01.01.2017 r. do 30.06.2017 r.
oraz dane poréwnawcze na dzieri 31.12.2016 r. oraz za okres 01.01.2016 r. do 30.06.2016 r. (,Srédroczne skrécone
skonsolidowane sprawozdanie finansowe”).

Zamieszczone w niniejszym Srédrocznym skréconym skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym dane za okres 6
miesiecy zakoriczonych dniem 30.06.2017 r. oraz dane poréwnawcze za okres 6 miesiecy zakoriczonych dniem 30.06.2016
r. byty przedmiotem przegladu przez biegtego rewidenta. Dane poréwnawcze na dzien 31.12.2016 r. byty przedmiotem
badania przez biegtego rewidenta.

Podstawowe dane Spoétki Dominujgcej — Polnord SA zostaty zaprezentowane w ponizszej tabeli:

Tabela 12. Podstawowe dane Polnord SA.

Petna nazwa (firma) POLNORD Spétka Akcyjna

Siedziba 02-972 Warszawa, ul. Adama Branickiego 15

KRS 0000041271

Numer identyfikacji podatkowej NIP 583-000-67-67

Numer Identyfikacji REGON 000742457

Zarejestrowany kapitat zaktadowy 65.386.254 zt (w petni optacony)

PKD 6810 Z - kupno i sprzedaz nieruchomosci na wtasny rachunek
Strona www www.polnord.pl

Poczgwszy od 2007 roku podstawowym przedmiotem dziatalnosci Grupy Polnord jest realizacja, poprzez spotki celowe
zawigzywane przez Polnord samodzielnie lub z partnerami, projektéw deweloperskich.

Czas trwania Spoétki Dominujgcej oraz jednostek wchodzgcych w sktad Grupy na dziert 30.06.2017 r. jest nieoznaczony.

Sktad Grupy Kapitatowej Polnord SA

Polnord SA jest jednostkg dominujgcg Grupy Polnord SA.

Szczegotowe informacje dotyczgce spoétek zaleznych, wspétzaleznych i stowarzyszonych na dzien 30.06.2017 r. zostaty
przedstawione ponizej.

Grupa Kapitatowa Polnord SA
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Tabela 13. Sktad Grupy Kapitatowej Polnord SA

Nominalna
Nazwa Spotki Siedziba ‘r:v;sri:::lg:nych Z”f:saépvi\;( aad I':,cl)?\t;:::iadacji
udziatow [z1]
Polnord Szczecin Ku Stoncu Sp. z 0.0. Gdynia 50.000 100% Petna
Polnord Inwestycje Sp. z 0.0. £8dz City Park Sp.k.**** Gdynia 100.000 100% Petna
Polnord Apartamenty Sp. z 0.0. Gdynia 1.050.000 100% Petna
Polnord Sopot Il Sp. z 0.0. Gdynia 100.000 100% Petna
Polnord Olsztyn Teczowy Las Sp. z 0.0. Gdynia 5.000.000 100% Petna
Polnord Warszawa — Zgbki Neptun Sp. z 0.0. Gdynia 50.000 100% Petna
Srédmiescie Wilanéw Sp. z 0.0. Gdynia 50.000 100% Petna
WILANOW OFFICE PARK — budynek B1 Sp. z 0.0. Gdynia 8.582.656 100% Petna
WILANOW OFFICE PARK — budynek B3 Sp. z 0.0. Gdynia 700.000 100% Petna
Polnord Inwestycje Sp. z 0.0. Gdynia 50.000 100% Petna
Polnord Inwestycje Sp. z 0.0. Spétka jawna*** Gdynia wktady 100% Petna
Polnord Gdarisk Dwa Tarasy Sp. z 0.0. Gdynia 5.000 100% Petna
Polnord Gdynia Brama Sopocka Sp. z 0.0. Gdynia 5.000 100% Petna
Polnord SA Finanse Spotka jawna** Gdynia wktady 100% Petna
SPV 1Sp. zo.0. Gdynia 5.000 100% Petna
Stroj-Dom ZSA f’:g:t;’)w 99.290 100% Petna
Polnord Haffnera 1 Sp. z 0.0. Gdynia 5.000 100% Petna
Haffnera Park Sp. z 0.0. Gdynia 5.000 100% Petna
Haffnera Apart Sp. z 0.0. Gdynia 5.000 100% Petna
Hydrosspol Sp. z 0.0. w likwidacji Gdarnisk 15.000 30% Nie ujeto
Stacja Kazimierz | Sp. z 0.0. Warszawa 2.500 50% Praw wtasnosci
Stacja Kazimierz | Sp. z 0.0. SKA Warszawa 25.000 50% Praw wtasnosci
Stacja Kazimierz Sp. z o0.0. Warszawa 2.500 50% Praw wtasnosci
Stacja Kazimierz Sp. z 0.0. SKA Warszawa 25.000 50% Praw wtasnosci
Stacja Kazimierz Il Sp. z 0.0. Warszawa 2.500 50% Praw wtasnosci
Stacja Kazimierz Il Sp. z 0.0. SK Warszawa 25.000 50% Praw wtasnosci
Stacja Kazimierz Ill Sp. z.0.0. Warszawa 2.500 50% Praw wtasnosci
Stacja Kazimierz Ill Sp. z.0.0. SK Warszawa 12.604.863 50% Praw wtasnosci
Semeko Aquasfera Sp. z 0.0. Gdynia 10.000.000 50% Praw wtasnosci
Fadesa Polnord Polska Sp. z 0.0. Warszawa 12.250.000 49% Praw wtasnosci
FPP Powsin Sp. z 0.0.* Warszawa 2.474.500 49% Praw wtasnosci
Osiedle Innova Sp. z 0.0.* Warszawa 3.454.500 49% Praw wtasnosci
FPP Osiedle Moderno Sp. z 0.0.* Warszawa 1.472.450 49% Praw wtasnosci
Korporacja Budowlana Dom SA Kartoszyno 55.027.024 34,65% Praw wtasnosci

*zalezno$¢ posrednia poprzez Fadesa Polnord Polska Sp. z 0.0.
**dawniej Surplus Sp. z 0.0. Domitus SKA

*** dawniej Surplus Sp. z 0.0. SKA

****dawniej Polnord £6dz City Park Sp. z 0.0.

Grupa Kapitatowa Polnord SA
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Na dzier 30.06.2017 r. udziat w ogdlnej liczbie gtosdw posiadanych przez Grupe w podmiotach zaleznych, wspétzaleznych
i stowarzyszonych jest réwny udziatowi Grupy w kapitatach tych jednostek.

Zmiany w powigzaniach kapitatowych Polnord SA z innymi podmiotami, ktére nastgpity w | pétroczu 2017 r. oraz po dniu
bilansowym, na ktéry sporzadzono niniejsze skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe, zostaty szczegétowo
opisane w tabelach ponizej:

Nazwa podmiotu Opis zdarzenia

W dniu 10.01.2017r. Sad Rejonowy dla m. st. Warszawy w Warszawie, XIll Wydziat Gospodarczy
Krajowego Rejestru Sadowego wydat postanowienie o przeksztatceniu spdtki w sp. komandytowa.
Polnord SA jest komandytariuszem.

Stacja Kazimierz Il
Sp. z 0.0. SK

Haffnera Apart W dniu 08.02.2017r. Sad Rejonowy Gdansk Pétnoc w Gdarsku, VIII Wydziat Gospodarczy wydat

Sp. zo.0. postanowienie o rejestracji Spoétki. Jedynym udziatowcem jest Polnord SA.
Haffnera Park W dniu 09.02.2017r. Sad Rejonowy Gdansk Pétnoc w Gdansku, VIII Wydziat Gospodarczy wydat
Sp. zo.o. postanowienie o rejestracji Spétki. Jedynym udzialowcem jest Polnord SA.
Zwiekszenie stanu posiadanych akcji
Korporacja Zwiekszenie stanu posiadania jest wynikiem przejecia na wtasno$é przedmiotu zabezpieczenia w postaci

Budowlana DOM SA 290 000 akcji spotki KB Dom w trybie art. 22 ust 2 pkt 1 ustawy z dnia 6 grudnia 1996 r o zastawie
rejestrowym i rejestrze zastawow. Transakcja odbyta sie poza rynkiem regulowanym GPW w drodze
czynnosci prawnej za posrednictwem domow maklerskich.

W dniu 03.04.2017r. postanowiono podnies¢ wartos¢ wktadéw wspdlnikow MS Waryniski oraz Polnord
SA do kwoty 12.604.863,10 zt. Podwyziszenie wktadu ze strony MS Warynski odbyto sie wktadem
niepienieznym w postaci udziatu w gruncie, zas w przypadku Polnord SA wktadem pienieznym.

Stacja Kazimierz Il
Sp. z 0.0. SK

Po dniu bilansowym nie miaty miejsce istotne zmiany.
Spotki wytqczone z konsolidacji

W Srédrocznym skréconym skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym nie ujeto spétki Hydrosspol Sp. z 0.0. w
likwidacji, ktéra zaprzestata dziatalnoéci. Dane finansowe tej spotki sa nieistotne w stosunku do catosci Srédrocznego
skréconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego.

2. Zatwierdzenie Sprawozdania finansowego

Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostato zatwierdzone do publikacji przez Zarzad w dniu
31.08.2017r.

3. Istotne wartosci oparte na profesjonalnym osadzie i szacunkach

4.1 Informacja o istotnych zmianach wielkosci szacunkowych

W okresie szesciu miesiecy zakoficzonym dnia 30.06.2017 r. nie miaty miejsca istotne zmiany wielkosci szacunkowych
oraz metodologii dokonywania szacunkéw, ktére miatyby wptyw na okres biezgcy lub na okresy przyszte, Srédrocznego
skréconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego.

W stosunku do 31.12.2016 r. Grupa nie zmieniata w sposéb istotny osagddéw i szacunkdw.
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4.2 Opisy czynnikéw i zdarzen, w szczegolnosci o nietypowym charakterze, majgcych znaczacy
wptlyw na osiggniete wyniki finansowe

W analizowanym okresie powyzsze zdarzenia nie wystgpity.

4. Podstawa sporzadzenia $rodrocznego skroconego skonsolidowanego sprawozdania
finansowego

Niniejsze Srédroczne skrocone skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone zgodnie z zasada kosztu
historycznego, za wyjatkiem nieruchomoséci inwestycyjnych. Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie
finansowe jest przedstawione w tysigcach ztotych polskich, o ile nie zaznaczono inaczej.

Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone przy zatozeniu kontynuowania
dziatalnosci gospodarczej przez spétki Grupy w dajacej sie przewidzie¢ przysztosci. W  zwigzku
z powyzszym na dzien zatwierdzenia niniejszego srodrocznego skréconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego
do publikacji nie stwierdza sie istnienia okolicznosci wskazujgcych na zagrozenie kontynuowania dziatalnosci przez spétki
Grupy.

Niniejsze Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe nie obejmuje wszystkich informacji oraz
ujawnien wymaganych w rocznym skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym i nalezy je czyta¢ facznie ze
skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym Grupy sporzgdzonym zgodnie z MSSF za rok obrotowy zakoriczony dnia
31.12.2016 .

4.1 Oswiadczenie o zgodnosci

Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone zgodnie
z Miedzynarodowym Standardem Rachunkowoéci nr 34 Srédroczna sprawozdawczo$é Finansowa (,MSR 34”)
zatwierdzonym przez Unie Europejska.

4.2 Zmiany wynikajgce ze zmian MSSF

Zastosowane w niniejszym Srédrocznym skréconym skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym gtéwne zasady
rachunkowosci sg zgodne z zasadami zastosowanymi w rocznym skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym za rok
2016, z wyjatkiem ponizszych zmian do istniejgcych standardéw oraz nowej interpretaciji.

Standardy i interpretacje zastosowane po raz pierwszy w roku 2017

W 2017 r. nie obowigzujg i nie zostaty zastosowane przez Grupe Kapitatowg Polnord zadne nowe standardy, zmiany i
interpretacje do istniejgcych standardow.

Standardy nieobowiqzujqgce (nowe standardy i interpretacje)

Zatwierdzajac niniejsze sprawozdanie finansowe Grupa nie zastosowata nastepujgcych zmian do istniejgcych
standarddw, ktdre zostaty wydane przez RMSR, ale ktére nie weszty jeszcze w zycie:

*  MSSF 9 ,Instrumenty finansowe” zastepuje MSR 39. Standard wprowadza jeden model przewidujacy tylko dwie
kategorie klasyfikacji aktywéw finansowych: wyceniane w wartosci godziwej i wyceniane wedtug
zamortyzowanego kosztu. MSSF 9 wprowadza nowy model w zakresie ustalania odpiséw aktualizujgcych —
model oczekiwanych strat kredytowych. Kluczowg zmiang jest natozony na jednostki wymadg prezentowania w
innych catkowitych dochodach skutkéw zmian wtasnego ryzyka kredytowego z tytutu zobowigzan finansowych
wyznaczonych do wyceny w wartosci godziwej przez wynik finansowy. Standard obowigzuje dla okreséw
rocznych rozpoczynajgcych sie 1 stycznia 2018 r.,
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MSSF 15 ,,Umowy z klientami” — majgcy zastosowanie dla okreséw rocznych rozpoczynajgcych sie dnia 1 stycznia
2018 roku lub pdiniej. Zasady przewidziane w MSSF 15 dotyczy¢ bedg wszystkich umdéw skutkujgcych
przychodami. Fundamentalng zasadg nowego standardu jest ujmowanie przychodéw w momencie transferu
towardw lub ustug na rzecz klienta, w wysokosci ceny transakcyjnej. Wszelkie towary lub ustugi sprzedawane w
pakietach, ktore da sie wyodrebni¢ w ramach pakietu, nalezy ujmowac oddzielnie, ponadto wszelkie upusty i
rabaty dotyczace ceny transakcyjnej nalezy, co do zasady alokowaé do poszczegdlnych elementédw pakietu. W
przypadku, gdy wysokos¢ przychodu jest zmienna, zgodnie z nowym standardem kwoty zmienne sg zaliczane do
przychoddw, o ile istnieje duze prawdopodobienistwo, ze w przysztosci nie nastgpi odwrdcenie ujecia przychodu
w wyniku przeszacowania wartosci. Ponadto, zgodnie z MSSF 15 koszty poniesione w celu pozyskania i
zabezpieczenia kontraktu z klientem nalezy aktywowac i rozlicza¢ w czasie przez okres konsumowania korzysci z
tego kontraktu,

Wyjasnienia do MSSF 15 Przychody z tytutu uméw z klientami — majgce zastosowanie dla okreséw rocznych
rozpoczynajgcych sie dnia 1 stycznia 2018 roku lub pdzniej. Wyjasnienia precyzujg niektére wymogi standardu i
wprowadzajg do przepisdw przejsciowych dodatkowe uproszczenia w celu redukcji ztozonosci i kosztow
zwigzanych z pierwszym zastosowaniem standardu. Wyjasnienia nie zostaty jeszcze zatwierdzone przez UE,
Zmiany do MSR 12 dotyczace rozpoznania aktywa z tytutu podatku odroczonego od niezrealizowanych strat —
majgce zastosowanie dla okreséw rocznych rozpoczynajacych sie dnia 1 stycznia 2017 roku lub pézniej. Zmiany
nie zostaty jeszcze zatwierdzone przez UE,

Zmiany do MSR 7 ,Sprawozdanie z przeptywdw pienieznych” stanowigce czes¢ projektu ,Inicjatywa dotyczaca
ujawniania informacji”, zgodnie z ktérymi jednostki powinny ujawnia¢ dodatkowe informacje dotyczgce zmiany
zobowigzan finansujgcych dziatalnos¢, w tym zmiany o charakterze pienieznym oraz zmiany o charakterze
niepienieznym - majgce zastosowanie dla okreséw rocznych rozpoczynajgcych sie dnia 1 stycznia 2017 roku lub
pdzniej. Zmiany nie zostaty jeszcze zatwierdzone przez UE,

Zmiany do MSSF 2, Ptatnosci oparte na akcjach”, ktére wprowadzajg dodatkowe wytyczne w zakresie klasyfikacji
i wyceny transakcji opartych na akcjach — majgce zastosowanie dla okreséw rocznych rozpoczynajacych sie dnia
1 stycznia 2018 roku lub pdzniej. Zmiany nie zostaty jeszcze zatwierdzone przez UE,

Zmiany do MSSF 4: Zastosowanie MSSF 9 ,,Instrumenty finansowe” wraz z MSSF 4 ,,Umowy ubezpieczeniowe”
—majace zastosowanie dla okreséw rocznych rozpoczynajgcych sie dnia 1 stycznia 2018 roku lub pdzniej. Zmiany
nie zostaty jeszcze zatwierdzone przez UE,

Zmiany wynikajgce z przeglagdu MSSF 2014-2016 dotyczace 4 standardéw: MSSF1, MSSF 12, MSR 28 — majace
zastosowanie dla okreséw rocznych rozpoczynajacych sie dnia 1 stycznia 2017 roku (MSSF 12) oraz 1 stycznia
2018 roku (MSSF 1, MSR 28) lub pdzZniej. Zmiany nie zostaty jeszcze zatwierdzone przez UE,

KIMSF 22 , Transakcje w walutach obcych oraz ptatnosci zaliczkowe”. Interpretacja ma zastosowanie dla okreséw
rocznych rozpoczynajgcych sie dnia 1 stycznia 2018 roku lub pdzniej. Interpretacja nie zostata jeszcze
zatwierdzona przez UE,

Zmiany do MSR 40 ,Nieruchomosci inwestycyjne”, precyzujace zasady przenoszenia nieruchomosci do lub z
nieruchomosci inwestycyjnych. Zmiany nie zostaty jeszcze zatwierdzone przez UE,

MSSF 16 , Leasing” — majacy zastosowanie dla okresdw rocznych rozpoczynajgcych sie dnia 1 stycznia 2019 roku
lub pdzniej. Nowy standard ustanawia zasady ujecia, wyceny, prezentacji oraz ujawnien dotyczacych leasingu.
Wszystkie transakcje leasingu skutkujg uzyskaniem przez leasingobiorce prawa do uzytkowania aktywa oraz
zobowigzania z tytutu obowigzku zaptaty. Tym samym, MSSF 16 znosi klasyfikacje leasingu operacyjnego i
leasingu finansowego zgodnie z MSR 17 i wprowadza jeden model dla ujecia ksiegowego leasingu przez
leasingobiorce. Leasingobiorca bedzie zobowigzany uja¢: (a) aktywa i zobowigzania dla wszystkich transakgji
leasingu zawartych na okres powyzej 12 miesiecy, za wyjatkiem sytuacji, gdy dane aktywo jest niskiej wartosci;
oraz (b) amortyzacje leasingowanego aktywa odrebnie od odsetek od zobowigzania leasingowego w
sprawozdaniu z wynikédw. MSSF 16 w znaczacej czesci powtarza regulacje z MSR 17 dotyczgce ujecia ksiegowego
leasingu przez leasingodawce. W konsekwencji, leasingodawca kontynuuje klasyfikacje w podziale na leasing
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operacyjny i leasing finansowy oraz odpowiednio rdznicuje ujecie ksiegowe. Ten standard nie zostat jeszcze
zatwierdzony przez UE,

* MSSF 14 ,Regulacyjne rozliczenia miedzyokresowe” — majacy zastosowanie dla okreséw rocznych
rozpoczynajgcych sie dnia 1 stycznia 2016 roku lub pdzniej. Ten standard nie zostat jeszcze zatwierdzone przez
UE,

*  Zmiany do MSSF 10 i MSR 28 ,Sprzedaz lub wniesienie aktywéw pomiedzy inwestorem a jego jednostkami
stowarzyszonymi lub wspdlnymi przedsiewzieciami” — termin wejscia w zycie zostat odroczony na czas
nieokreslony. Zmiany nie zostaty jeszcze zatwierdzone przez UE.

*  MSSF 17 ,Umowy Ubezpieczeniowe” - standard obowigzujagcy w odniesieniu do okreséw rocznych
rozpoczynajgcych sie 1 stycznia 2021 roku lub po tej dacie.

Wedtug szacunkow Grupy, ww. standardy, interpretacje i zmiany do standardéw nie miatyby istotnego wptywu na
skonsolidowane sprawozdanie finansowe, jezeli zostatyby zastosowane przez Grupe na dzien bilansowy, za wyjgtkiem
wptywu zmian do MSSF 9, MSSF 15 i MSSF 16, ktdre ze wzgledu na date wejscia do stosowania poczawszy od okreséw
rozpoczynajgcych sie po 01.01.2018 r. nie zostaty jeszcze przez Grupe przeanalizowane.

4.3 Waluta pomiaru i waluta sprawozdan finansowych

Pozycje zawarte w sprawozdaniach finansowych poszczegélnych jednostek Grupy wycenia sie w walucie podstawowego
Srodowiska gospodarczego, w ktérym dana jednostka prowadzi dziatalnos$é (waluta funkcjonalna). Walutg funkcjonalng i
walutg prezentacji jednostki dominujgce] jest polski ztoty (PLN). Walutg sprawozdawczg Srédrocznego skréconego
skonsolidowanego sprawozdania finansowego jest polski ztoty (PLN).

Waluta funkcjonalng niektérych spotek Grupy jest inna waluta niz polski ztoty (PLN). Sprawozdania finansowe tych spotek,
sporzagdzone w ich walutach funkcjonalnych, sg wtaczane do niniejszego srédrocznego skroconego skonsolidowanego
sprawozdania finansowego po przeliczeniu na PLN zgodnie z zasadami MSR 21.

Sprawozdania finansowe jednostek zagranicznych przeliczane sg na walute polskg w nastepujacy sposoéb:

* odpowiednie pozycje bilansowe po srednim kursie, ustalonym przez Narodowy Bank Polski na dzien bilansowy;

* odpowiednie pozycje rachunku zyskdéw i strat po kursie stanowigcym $rednig arytmetyczng srednich kurséw
ustalonych przez Narodowy Bank Polski na kazdy dzien konczgcy miesigc obrotowy. Rdznice kursowe powstate
w wyniku takiego przeliczenia s3 ujmowane bezposrednio w kapitale wtasnym jako odrebny sktadnik. W
momencie zbycia podmiotu zagranicznego, zakumulowane odroczone réznice kursowe ujete w kapitale
wtlasnym, dotyczace danego podmiotu zagranicznego, s3 ujmowane
w rachunku zyskéw i strat.

Tabela 14.Kursy walut

Kursy przyjete dla potrzeb wyceny bilansowej Kursy przyjete dla potrzeb wyceny pozycji w rachunku zysku i strat
Od 01.01.2017 0Od 01.01.2016
Waluta 30.06.2017 31.12.2016 do 30.06.2017 do 30.06.2016
EUR 4.2265 4.4240 4.2474 4.3805
RUB 0.0624 0.0680 0.0674 0.0573

Grupa Kapitatowa Polnord SA
Skonsolidowane sprawozdanie finansowe za | pétrocze 2017



Tabela 15.Wybrane dane finansowe — Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe

| 44

tys. zt tys. EUR

0Od 01.01.2017 Od 01.01.2016 Od 01.01.2017 Od 01.01.2016
RACHUNEK ZYSKOW | STRAT do 30.06.2017 do 30.06.2016 do 30.06.2017 do 30.06.2016
Przychody ze sprzedazy 97 404 105 241 22933 24 025
Zysk (strata) brutto ze sprzedazy 20468 28 385 4819 6480
Zysk (strata) brutto z dziatalno$ci operacyjnej 4559 4455 1073 1017
Zysk (strata) brutto (1559) 3773 (367) 861
Zysk (strata) ne'tto z dziatalnosci (5442) 3069 (1281) 201
kontynuowanej
Zysk (strata) netto (5442) 3069 (1281) 701
BILANS 30.06.2017 31.12.2016 30.06.2017 31.12.2016
Kapitat wtasny 700 439 705 577 165 726 159 488
Zobowigzania dtugoterminowe 290978 348 416 68 846 78 756
Zobowigzania krétkoterminowe 509 509 464 001 120 551 104 883
Aktywa trwate 721 870 703 019 170 796 158 910
Aktywa obrotowe 779 056 814 975 184 326 184 217
Suma aktywow 1500 926 1517 994 355123 343 127

5. Sezonowos¢ dziatalnosci

Grupa Kapitatowa rozpoznaje przychdd ze sprzedazy lokali zgodnie z MSR 18 (rozliczanie projektéw deweloperskich

metodg zakonczonego kontraktu). Grupa rozpoznaje przychody ze sprzedazy lokali po przeniesieniu korzysci oraz ryzyka

na klientéw (co zawsze nastepuje nie wczesniej niz po oddaniu danego projektu mieszkaniowego do uzytkowania - tj. po

zakonczeniu budowy), na podstawie podpisanego aktu notarialnego. Terminy oddawania poszczegdlnych projektow

mieszkaniowych do uzytkowania wynikajg z cyklu budowy, ktérego zakonczenie zazwyczaj przypada na drugg potowe

roku.

6. Informacje dotyczace segmentdéw dziatalnosci

Podstawowy podziat sprawozdawczosci Grupy oparty jest na segmentach branzowych, a uzupetniajgcy na segmentach

geograficznych.

Grupa dziata przede wszystkim na terenie Polski. W pierwszym pdtroczu 2017 roku Grupa nie osiggneta przychodoéw z

dziatalnosci kontynuowanej i zaniechanej poza granicami Polski.

Grupa prezentuje nastepujace segmenty dziatalnosci:

a. Dziatalnos¢ Deweloperska zawierajaca sprzedaz gruntow i mieszkan.

b. Projekty komercyjne zawierajgce wynajem powierzchni biurowych poprzez Spétki celowe.

c. Dziatalnos¢ nieprzypisana:

- aktywa, przychody i koszty zwigzane z pozyskaniem kapitatu zewnetrznego (inne niz bezposrednio

przypisane w segmentach opisanych powyzej),
- zarzadzanie projektami

koszty administracyjne nieprzypisane do segmentéw bezposrednio

zaprezentowanych powyzej,

- inne aktywa, przychody i koszty nieujete powyze;j.

Ponizsze tabele prezentujg segmenty dziatalnosci Grupy:

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe za | pétrocze 2017

Grupa Kapitatowa Polnord SA



| 45

Dziatalno$¢ kontynuowana

Za okres od 01.01.2017 do 30.06.2017 Dziatalnos$¢ . .
Projekty Pozycje
deweloperska komercyjne nieprzypisane Razem
(mieszkaniowa) vl przyp
Wyszczegdlnienie [tys. zt]
Przychody
Sprzedaz na rzecz klientéw zewnetrznych 92 139 3802 1463 97 404
Przychody segmentu ogétem 92 139 3802 1463 97 404
Wynik
Zysk (strata) brutto ze sprzedazy segmentu 17 676 1816 976 20 468
Zysk (strata) netto z dziatalnosci kontynuowanej 14 557 (899) (19 100) (5442)
Dziatalnos$¢ kontynuowana
Na dzierh 30.06.2017 Dzlatalnos¢ Pozycje
deweloperska  Projekty komercyjne ) . Razem
i R nieprzypisane
(mieszkaniowa)
Wyszczegdlnienie [tys. zi]
Aktywa i zobowigzania
Aktywa segmentu 527 145 115174 744 658 1386 976
Inwestycje w jednostkach wycenianych metoda praw wtasnosci 113 946 113 946
Aktywa ogétem 527 145 115174 858 603 1500922
Zobowigzania i rezerwy segmentu 225509 79 270 495 708 800 487
Kapitaty wtasne 700439 700439
Zobowiazania i kapitaty ogétem 225 509 79 270 1196 147 1500 926
Dziatalnos¢ kontynuowana
Za okres od 01.01.2016 do 30.06.2016 Dziatalnos$é ) .
. Projekty Pozycje
dane opublikowane deweloperska ) . . Razem
i i komercyjne nieprzypisane
(mieszkaniowa)
Wyszczegdlnienie [tys. z]
Przychody
Sprzedaz na rzecz klientéw zewnetrznych 98 584 5291 1367 105 241
Przychody segmentu ogdtem 98 584 5291 1367 105 241
Wynik
Zysk (strata) brutto ze sprzedazy segmentu 28 540 4061 (4217) 28 385
Zysk (strata) netto z dziatalnosci kontynuowanej 22147 37 (19 115) 3069
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Dziatalno$é kontynuowana

Na dziefi 31.12.2016 Dziatalnos Projekty Pozycje
deweloperska . 3 . Razem
i i komercyjne nieprzypisane
(mieszkaniowa)
Wyszczegdlnienie [tys. zt]
Aktywa i zobowigzania
Aktywa segmentu 450 486 122931 944 578 1517994
Aktywa ogotem 450 486 122 931 944 578 1517 994
Zobowigzania i rezerwy segmentu 195618 101 818 514 982 812417
Kapitaty wtasne 705577 705 577
Zobowiazania i kapitaty ogotem 195 618 101 818 1220559 1517 994
7. Przychody i koszty
7.1 Przychody operacyjne
Za okres Za okres
Przychody operacyjne od 01.01.2017 od 01.01.2016
do 30.06.2017 do 30.06.2016
Wyszczegolnienie [tys. zt]
Sprzedaz lokali mieszkalnych 92 139 98 584
Sprzedaz dziatek - grunty - -
Wynajem 3802 5292
Inne 1463 1365
Przychody operacyjne, ogétem 97 404 105 241
7.2 Koszty operacyjne
Za okres Za okres
Koszty operacyjne od 01.01.2017 od 01.01.2016
do 30.06.2017 do 30.06.2016
Wyszczegolnienie [tys. zt]
Amortyzacja 540 552
Zuzycie materiatow i energii 1037 726
Ustugi obce 90 480 96 863
Podatki i optaty 1327 902
Wynagrodzenia 6404 5034
Ubezpieczenia spoteczne i inne Swiadczenia 1172 875
Pozostate koszty rodzajowe 5435 2993
Koszty wedtug rodzaju, razem 106 394 107 945
Zmiana stanu produktow i rozliczerh miedzyokresowych 14 402 16 617
Koszty wytworzenia produktéw na wtasne potrzeby jednostki (wielko$¢ ujemna) - -
Koszty sprzedazy (wielko$¢ ujemna) (4338) (3467)
Koszty ogdlnego zarzadu (wielko$é ujemna) (9807) (11 005)
Koszty wytworzenia sprzedanych produktéw 77 847 76 856
Wartos¢ sprzedanych materiatéw i towarow (911) -
Koszt wtasny sprzedazy 76 936 76 856
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Za okres Za okres
Pozostate koszty operacyjne od 01.01.2017 od 01.01.2016
do 30.06.2017 do 30.06.2016
Wyszczegolnienie [tys. zt]
Utworzenie rezerw razem, w tym: 2 286 2383
— aktualizacja naleznosci 41 -
- rezerwa na opfaty za uzytkowanie wieczyste i podatek od nieruchomosci do Agencji
. L ] 2232 2383
Nieruchomosci Rolnej
—inne 13
Pozostate, w tym: 1082 10376
— koszty postepowania spornego 421 53
— Optaty za wieczyste uzytkowanie i podatek od nieruchomosci dla nieruchomosci e 581
inwestycyjnych
— Odpis aktualizujgcy naleznos¢ 9519
—Inne 164 223
Pozostate koszty operacyjne, ogétem 3368 12759
7.4 Koszty finansowe
Za okres Za okres
Koszty finansowe od 01.01.2017 od 01.01.2016
do 30.06.2017 do 30.06.2016
Wyszczegdlnienie [tys. zt]
Odsetki od kredytéw bankowych, pozyczek i obligacji 5684 5513
Odsetki od innych zobowigzan 10 28
Odsetki od wierzytelnosé 15 6
Rezerwy na odsetki od sporu z ANR 1923 1854
Inne 421 525
Koszty finansowe, ogotem 8053 7 926
7.5 Pozostate przychody operacyjne
Za okres Za okres
Pozostate przychody operacyjne od 01.01.2017 od 01.01.2016
do 30.06.2017 do 30.06.2016
Wyszczegolnienie [tys. zi]
Rozwigzanie rezerw razem 853 8
Pozostate, w tym: 751 3292
— spisane zobowigzania 406
— kary i odszkodowania 3059
—zysk ze sprzedazy ST 16
—inne 329 234
Pozostate przychody operacyjne, ogétem 1605 3301
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Za okres Za okres
Przychody finansowe od 01.01.2017 od 01.01.2016
do 30.06.2017 do 30.06.2016

Wyszczegdlnienie [tys. zi]
Przychody z tytutu odsetek bankowych i handlowych 537 134
Przychody z tytutu inwestycji 1704 1842
Dodatnie réznice kursowe 1077
Inne 4 3
Przychody finansowe, ogétem 2245 3056

8. Nieruchomosci inwestycyjne

Na dzien 30.06.2017 r. wartos¢ nieruchomosci inwestycyjnych wyniosta 456 298 tys zt.

W okresie 0od 01.01.2017 do 30.06.2017 nie zaszty zadne przestanki w Grupie wymagajgce dokonania aktualizacji wartosci

nieruchomosci inwestycyjnych.

W roku 2017 prace nad procesem weryfikacji i wyceny nieruchomosci inwestycyjnych Spétka zamierza rozpoczac¢ w Il

i kontynuowac w IV kwartale.

W dniu 7.02.2017r. Polnord SA zawarta przedwstepng umowe nabycia prawa uzytkowania wieczystego dwdch

nieruchomosci gruntowych potozonych w Gdansku, o tgcznej powierzchni 40.604 m2.

Za okres od Za okres Za okres

Nieruchomosci inwestycyjne 01.01.2017 od 01.01.2016 od 01.01.2016
do 30.06.2017 do 30.06.2016 do 31.12.2016

Wyszczegdlnienie [tys. z]
Bilans otwarcia 450 522 517 038 517 038
Zwiekszenia stanu (w tym w zwigzku z przeliczeniem aktywdw 3235
jednostki zagranicznej)
Aktualizacja wartosci nieruchomosci inwestycyjnych (12561)
Reklasyfikacja w tym: 5776 (5249) (53956)
- z przeznaczonych do sprzedazy 6692
- do Srodkow trwatych (916) (5249) (5249)
- do zapasow (48 707)
Bilans zamkniegcia 456 298 515 024 450 522

Czes$¢ nieruchomosci inwestycyjnych Grupy stanowi zabezpieczenie sptaty kredytow i obligacji poprzez ustanowienie na

nich hipotek. Wartos¢ bilansowa nieruchomosci inwestycyjnych obcigzonych zabezpieczeniem hipotecznym na dzien
bilansowy wynosi 437 474 tys. zt. zas na dzien 31.12.2016 r. wynosita 395 439 tys. zt.

Wycena bilansowa nieruchomosci inwestycyjnych wedtug wartosci godziwej ma charakter powtarzalny i jest

przeprowadzana na poziomie 3 hierarchii wartosci godziwej. W okresie sprawozdawczym nie dokonano przeniesien

pomiedzy poziomami hierarchii. Wartos¢ godziwa nieruchomosci inwestycyjnych, ktére stanowia dziatki gruntu,

wyceniono przy zastosowaniu procedury szacowania opartej o transakcje poréwnawcze i zostata obliczona przez

niezaleznych rzeczoznawcéw majgtkowych. W szacowaniu wartosci godziwej nieruchomosci zastosowano podejscie

najlepszego i najkorzystniejszego wykorzystania aktywa, ktére nie rézni sie od aktualnego wykorzystania.
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9. Inwestycje w jednostkach stowarzyszonych i wspdlnych przedsiewzieciach wycenianych
metoda praw witasnosci

Na dzien 30.06.2017 r. podmiotami wspotkontrolowanymi przez Polnord SA s3a:

*  Stacja Kazimierz I Sp. z 0.0.

e Stacja Kazimierz I Sp. z 0.0. SKA
*  Stacja Kazimierz Sp. z 0.0.

*  Stacja Kazimierz Sp. z 0.0. SKA
*  Stacja Kazimierz Il Sp. z 0.0.

e Stacja Kazimierz Il Sp. z 0.0. SK
*  Stacja Kazimierz lll Sp. z 0.0.

*  Stacja Kazimierz lll Sp. z 0.0. SK
*  Semeko Aquasfera Sp. z 0.0.

*  Fadesa Polnord Polska Sp. z 0.0.
*  FPP Powsin Sp.z 0.0.*

* Osiedle Innova Sp. z0.0.*

*  FPP Osiedle Moderno Sp. z 0.0.*

Do jednostek stowarzyszonych Grupy zaliczana jest Grupa Kapitatowa Korporacja Budowlana Dom SA.

Szczegotowy wykaz Grupy Kapitatowej Polnord uwzgledniajgcy podmioty wspétkontrolowane znajduje sie w Tabeli 13 na
stronie 39. W tabeli zostaty przedstawione nominalne wartosci posiadanych udziatéw oraz % posiadanego kapitatu dla
kazdej ze spotek.

10. Zapasy

Zapasy Stan na 30.06.2017 Stan na 31.12.2016

Wyszczegdlnienie [tys. zt]

Materiaty (wedtug ceny nabycia) 15 21

Produkcja w toku 217 278 340 445
Wedtug ceny nabycia/kosztu wytworzenia 271434 372348
Wedtug wartosci netto mozliwej do uzyskania 217 278 340 445

Produkty gotowe: 221 540 66 924
Wedtug ceny nabycia/kosztu wytworzenia 231435 100 002
Wedtug wartosci netto mozliwej do uzyskania 221540 66 924

Towary 186 689 198 919
Wedtug ceny nabycia/kosztu wytworzenia 218 667 236512
Wedtug wartosci netto mozliwej do uzyskania 186 689 198919

Zapasy ogo6tem, wedtug nizszej z dwoch wartosci: ceny nabycia (kosztu

. - L. X 625523 606 309
wytworzenia) oraz wartosci netto mozliwej do uzyskania
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Zapasy brutto i odpis aktualizujgcy Stan na 30.06.2017 Stan na 31.12.2016
Wyszczegdlnienie [tys. z{]
Materiaty
Wartos¢ brutto 262 268
Odpis aktualizujacy (247) (247)
Produkcja w toku
Wartos¢ brutto 271434 372348
Odpis aktualizujacy (54 155) (31903)
Produkty gotowe:
Wartos¢ brutto 231435 100 002
Odpis aktualizujacy (9894) (33078)
Towary
Wartos¢ brutto 218 667 236512
Odpis aktualizujacy (31978) (37593)
Zapasy ogotem 625523 606 309

Zabezpieczeniem wyemitowanych przez Spoétke obligacji oraz zaciggnietych kredytéow przez Spoétki Grupy sg m.in.
nieruchomosci zaklasyfikowane do zapasow. Wartos¢ bilansowa zapasdw obcigzonych zabezpieczeniem hipotecznym na
dzien bilansowy wynosi 248 868 tys. zt. Spdtka dokonata aktualizacji odpisu na zapasy w kwocie 5 566 tys zt w wyniku

poprawy rentownosci projektow.

11. Kapitat podstawowy

W okresie od 01.01.2017 r. do 30.06.2017 r. nie miato miejsca podwyzszenie kapitatu zaktadowego Polnord SA.

Na dzien 30.06.2017 r. kapitat zaktadowy Polnord SA wynosi 65.386.254 zt i dzieli sie na 32.693.127 akcji zwyktych na

okaziciela o wartosci nominalnej 2 zt kazda.

Wartos¢ nominalna akgcji

Wszystkie wyemitowane akcje posiadajg warto$é¢ nominalng wynoszgca 2 ztote i zostaty w petni optacone.

Prawa akcjonariuszy

Akcje wszystkich serii sg jednakowo uprzywilejowane co do dywidendy oraz zwrotu z kapitatu.

12. Oprocentowane kredyty bankowe i pozyczki

Oprocentowane kredyty bankowe i pozyczki oraz obligacje

KROTKOTERMINOWE Stan na 30.06.2017 Stan na 31.12.2016
Wyszczegdlnienie [tys. zi]

Obligacje 106 181 88363
Kredyty w rachunku biezacym 39599 39798
Krétkoterminowa czes¢ kredytéw dtugoterminowych 7 299 9730
Kredyty odnawialne

Inne kredyty i pozyczki 3128 3060
Razem kredyty i pozyczki krotkoterminowe 156 207 140 951
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DLUGOTERMINOWE Stan na 30.06.2017 Stan na 31.12.2016
Wyszczegdlnienie [tys. zi]

Obligacje 180 075 242474
Kredyty bankowe i pozyczki: 108 448 104 053
Razem kredyty i pozyczki dtugoterminowe 288524 346 528

W zwigzku z dokonanymi odpisami aktywow w sprawozdaniu skonsolidowanym za 2015 r., Grupa w ramach uméw
kredytowych z PKO BP S.A. nie dotrzymata umownych pozioméw wskaznikdw dotyczgcych

- wskaznika LTV dla biurowca B1 oraz
- wskaznika DSCR dla biurowcdow B3.

Grupa poinformowata bank o wyzej wymienionych niedopetnieniach i otrzymata waiver na testowanie wskaznikiem LTV
z zastrzezeniem wykonania planéw komercjalizacji biurowcoéw, ktére do dnia sprawozdania sg przedmiotem negocjacji
przez strony. Waiver na wskaznik DSCR pozostaje przedmiotem negocjacji z bankiem.

W ocenie Spotki, niedotrzymanie wskaznikdw na wymaganym umowg poziomie zwigzane byto gtdwnie z odpisami
aktualizujgcymi wartosci aktywow dokonanymi przez Spétke w 2015r, co w ocenie Spdtki nie ma wptywu na mozliwos$¢
terminowego sptaty zadtuzenia.

Zmiana stanu oprocentowanych kredytéw bankowych i pozyczek oraz obligacji

Za okres
Lo Za okres od 01.01.2017
Wyszczegolnienie [tys. zt] od 01.01.2016
do 30.06.2017
do 30.06.2016
Bilans otwarcia 487 479 433 962
Zaciagniecie 54901 17 290
Sptata (kapitat + odsetki) (112 618) (40003)
Naliczone odsetki 14 969 6253
Bilans zamknigcia 444 731 417 502

W okresie od 01.01.2017 r. do 30.06.2017 r. Polnord wyemitowat obligacje o tgcznej wartosci nominalnej wynoszacej
25.201 tys. zt. W okresie od 01.01.2017 r. do 30.06.2017 r. Spdtka dokonata wykupu obligacji o tacznej wartosci
nominalnej wynoszacej 69.950 tys. zt. W analogicznym okresie porownywalnym Polnord S.A. nie dokonat emisji obligacji
ani nie zawart nowych umow kredytowych. W pétroczu 2016r. nastgpit wykup obligacji na kwote 13.450 tys. zt.

Tabela 16. Obligacje wyemitowane przez Spétke w okresie od 01.01.2017 r. do 30.06.2017 r.

Emisje obligacji w okresie od 01.01.2017 r. do 30.06.2017 r.

Data Emisji Data zapadalnosci taczna wartos¢ nominalna obligacji [tys. zi] Agent Emisji/Oferujacy
27.02.2017 27.02.2020 14.743 Noble Securities
24.04.2017 24.04.2020 5.257 Noble Securities
22.05.2017 22.05.2020 5.201 Noble Securities
tacznie 25.201

Wykup obligacji

W okresie od 01.01.2017 r. do 30.06.2017 r. Spo6tka dokonata wykupu obligacji o tgcznej wartosci nominalnej wynoszace;j
69.950 tys. zt.

Grupa Kapitatowa Polnord SA
Skonsolidowane sprawozdanie finansowe za | pétrocze 2017



Tabela 17. Obligacje wykupione przez Spétke w okresie od 01.01.2017 r. do 30.06.2017 r.

| 52

Wykup obligacji w okresie od 01.01.2017 r. do 30.06.2017 r.

Data wykupu Data zapadalnosci taczna wartos¢ nominalna obligacji [tys. z1] Agent Emisji/Oferujacy
11.02.2017 11.02.2017 50.000 Noble Securities
12.06.2017 12.06.2017 19.950 mBank

tacznie 69.950

Tabela 18. Obligacje wykupione przez Spotke w okresie od 01.01.2016 r. do 30.06.2016 r.

Wykup obligacji w okresie od 01.01.2016 r. do 30.06.2016 r.

Data wykupu Data zapadalnosci taczna wartos¢ nominalna obligacji [tys. zi] Agent Emisji/Oferujacy
10.06.2016 10.06.2016 13.450 mBank
tacznie 13.450

13. Rezerwy

Gtéwng pozycjg rezerw sg rezerwy na zobowigzania wraz z odsetkami wobec Agencji Nieruchomosci Rolnej

(“ANR") z tytutu optat za prawo wieczystego uzytkowania gruntéw w Wilanowie (Warszawa). Zawigzana rezerwa dotyczy

réznicy miedzy wysokoscig zmienionej optaty przez ANR, a optatg obowigzujgcg do 2007 roku wraz z odsetkami. W opinii

Grupy wypowiedzenie dotychczasowej obowigzujgcej optaty przez ANR byto nieskuteczne. Wiarygodne oszacowanie

terminu zakonczenia sporu nie jest mozliwe, gdyz zalezy on od daty rozstrzygniecia przez organa sgdowe, na dziatalnos¢

ktérych Grupa nie ma wptywu.

W okresie 0od 01.01.2017 r. do 30.06.2017 r. wzrost rezerw wynikat z aktualizowania rezerwy z tytutu optat wobec ANR w

kwocie 3 744 tys zt na zobowigzania i 2 183 tys zt na odsetki.

Stan rezerw na dzien 30.06.2017 roku z tytutu optaty gtdwnej wynosit 64 420 tys. zt tys. zt, a odsetek z tytutu zalegtosci

38 286 tys. zt.

14. Zobowigzania i aktywa warunkowe

Szczegodtowy opis roszczen deliktowych oraz zwigzanych z infrastrukturg zamieszczono w nocie 18.

Stan na 31.12.2016 Stan na 30.06.2017
Zobowiazania i aktywa warunkowe
Wyszczegdlnienie [tys. z]
Zobowiagzania warunkowe
Poreczenie sptaty kredytu*
Razem zobowigzania warunkowe
Aktywa warunkowe
Roszczenia zwigzane z infrastrukturg 182 227 182 227
Roszczenia deliktowe od Miasta Stotecznego Warszawa 27 084 27 084
Pozostate naleznosci warunkowe 35 469 35469
Razem aktywa warunkowe 244 780 244 780

*Polnord udziela poreczen na zabezpieczenie sptaty przez spétki z Grupy zobowigzan kredytowych zwigzanych z finansowaniem

projektow deweloperskich. Jednakze z uwagi na znikome prawdopodobienstwo realizacji zdarzenia w postaci wyptywu srodkéw ze

Spotki tytutem wykonania swiadczenia, Spdtka zgodnie z MSR 37 nie ujawnia zobowigzan warunkowych z tego tytutu w pozycjach

pozabilansowych.
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15. Zobowigzania inwestycyjne

Na dzien 30.06.2017 r. w Grupie nie wystepujg zobowigzania inwestycyjne.

16. Udzielone i otrzymane poreczenia
W okresie od 01.01.2017 r. do 30.06.2017 r. Polnord ani zadna spétka zalezna nie udzielity oraz nie otrzymaty poreczen,

ktérych wartosc przekroczyta 10% kapitatu wtasnego Spoétki.

Na dzient 30.06.2017 r. oraz 30.06.2016, Polnord SA nie posiadat czynnych poreczen udzielonych podmiotom innym niz
jednostki zalezne.

17. Sprawy sadowe

Szczegotowy opis toczacych sie postepowan zostat przedstawiony w Skonsolidowanym raporcie rocznym za 2016r.
opublikowanym 21.03.2017r.

18. Informacje o podmiotach powigzanych

18.1 Warunki transakcji z podmiotami powigzanymi

Nastepujgce tabele przedstawiajg tgczne kwoty transakcji zawartych z podmiotami powigzanymi za dany okres
sprawozdawczy.

Transakcje z podmiotami powigzanymi sg przeprowadzane na warunkach rynkowych i rozliczane w formie pieniezne;j.

Wspdlne
. Lo . . i ) ) L. p Kluczowy Pozostate
Transakcje Spotki z podmiotami powigzanymi za Podmioty  przedsiewziecia, w )
, . personel podmioty RAZEM
okres 01.01.2017-30.06.2017 r. stowarzyszone ktérych jednostka

. L kierowniczy powigzane
jest wspolnikiem

Wyszczegolnienie [tys. zt]

RACHUNEK ZYSKOW | STRAT ORAZ SPRAWOZDANIE Z CALtKOWITYCH DOCHODOW
Przychody ze sprzedazy 43 721 764
Pozostate przychody operacyjne

Przychody finansowe 554 554
Pozostate koszty operacyjne
Koszty finansowe

RAZEM 43 1275 1318
Wspdlne
i Lo . . i ) ) .. Kluczowy Pozostate
Transakcje Spotki z podmiotami powigzanymi za Podmioty przedsiewziecia, w )
, R personel podmioty RAZEM
okres 01.01.2016-30.06.2016 r. stowarzyszone ktérych jednostka

. L kierowniczy powigzane
jest wspolnikiem

Wyszczegolnienie [tys. zt]

RACHUNEK ZYSKOW | STRAT ORAZ SPRAWOZDANIE Z CALKOWITYCH DOCHODOW

Przychody ze sprzedazy 42 912 954
Pozostate przychody operacyjne
Przychody finansowe 1842 1842

Pozostate koszty operacyjne
Koszty finansowe
RAZEM 42 2754 2796
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Wspélne

; Lo ) . ) L Kluczowy Pozostate
Stan rozrachunkéw Spétki z podmiotami Podmioty przedsiewziecia, w .
powigzanymi na dzien 30.06.2017 stowarzyszone  ktorych jednostka jest . perso‘nel pod‘mloty RAZEM
T kierowniczy powigzane
wspolnikiem
Wyszczegdlnienie [tys. z]
AKTYWA
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug 3154 213 3367
Pozostate naleznosci finansowe
Pozyczki udzielone 17 274 17 274
Nabyte obligacje
Pozostate aktywa krotkoterminowe
RAZEM AKTYWA 3154 17 487 20 641
PASYWA
Wyemitowane obligacje
Otrzymane pozyczki 3128 3128
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug 10 145 10 145
Pozostate zobowigzania finansowe
RAZEM PASYWA 10 145 3128 13273
Wspdlne
Stan rozrachunkéw Spétki z podmiotami Podmioty przedsu;wzieua, Kluczowy Pozosz‘.ale
. . L w ktérych personel podmioty RAZEM
powigzanymi na dzier 31.12.2016 stowarzyszone . . ) . A
jednostka jest kierowniczy powigzane
wspolnikiem
Wyszczegdlnienie [tys. zt]
AKTYWA
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug 1396 508 1904
Pozostate naleznosci finansowe
Pozyczki udzielone 22944 22944
Nabyte obligacje
Pozostate aktywa kréotkoterminowe
RAZEM AKTYWA 1396 23452 24 848
PASYWA
Wyemitowane obligacje
Otrzymane pozyczki 3061 3061
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug 33176 33176
Pozostate zobowigzania finansowe
RAZEM PASYWA 33176 3061 36 237

18.2 Pozostate podmioty powigzane

Nie wystgpity transakcje z pozostatymi podmiotami powigzanymi, ktére wymagatyby ujawnienia.

18.3 Pozyczki udzielone cztonkom Zarzgdu
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W okresie od 01.01.2017 r. do 30.06.2017 r. oraz w okresie od 01.01.2016 r. do 30.06.2016 r. nie udzielono zadnych
pozyczek cztonkom Zarzgdu Polnord SA.

18.4 Inne transakcje z udziatem cztonkoéw Zarzadu

W okresie od 01.01.2017 r. do 30.06.2017 r. oraz w okresie od 01.01.2016 r. do 30.06.2016 r. w Grupie nie miaty miejsca
transakcje z udziatem cztonkéw Zarzadu Polnord SA.
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Wynagrodzenie wyzszej kadry kierowniczej Grupy Za okres Za okres

od 01.01.2017 od 01.01.2016
Wyszczegdlnienie [tys. z] do 30.06.2017 do 30.06.2016
Krétkoterminowe $wiadczenia pracownicze 2 035 1271
Swiadczenia z tytutu rozwiazania stosunku pracy 540 645
Inne - umowy opcji, o Swiadczenia dodatkowe 8 7
taczna kwota wynagrodzenia wyptaconego gtéwnej kadrze kierowniczej 2583 1923
Zarzad Polnord SA 2583 1923
Rada Nadzorcza Polnord SA 216 217
Razem 2799 2140
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19. Instrumenty finansowe

19.1 Wartos¢ bilansowa kategorii i klas instrumentoéow finansowych

Zobowiazania

Aktywa Aktywa finansowe Zobowiazania .

finansowe wyceniane w Pozyczkii  finansowe wyceniane finansowe

Klasy instrumentow finansowych na 30.06.2017 L . L s s L . L wyceniane wg Poza MSR 39 Ogétem
dostepne do wartosci godziwej naleznosci w wartosci godziwej
sprzedazy przez RZiS przez RZiS zamortyzowanego
kosztu

Wyszczegolnienie [tys. zt]
Pozostate aktywa finansowe 34 1864 1898
Naleznosci dtugoterminowe 98 080 98 080
Nale?no?c.l z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate 21 676 21676
naleznosci
Udzielone pozyczki krétkoterminowe 17 274 17 274
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 102 558 102 558
Aktywa finansowe ogétem 34 241 452 241 486
Oprocentowane kredyty bankowe i pozyczki 288 524 288 524
Zobowigzania z tytufu .dostaw i ustug oraz 34996 292 35 288
pozostate zobowigzania
Pozostate z.obowuqzanla finansowe 554 554
dtugoterminowe
Biezaca czes.c d’fygotermmowa kredytow 10482 10482
bankowych i pozyczek
Inne krétkoterminowe kredyty i pozyczki 145724 145724
Zobowiazania finansowe ogétem 479 726 480572
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] Aktywa finansowe Zobowiazania Zobowiazania
. L Aktywa finansowe . . . . . . :
Klasy instrumentéw finansowych na wyceniane w Pozyczkii  finansowe wyceniane finansowe wyceniane ,
dostepne do L. L. L. L. L. Poza MSR 39 Ogotem
31.12.2016 . wartosci godziwej naleznosci w wartosci godziwej wg zamortyzowanego
sprzedazy . .
przez RZiS przez RZiS kosztu
Wyszczegdlnienie [tys. z]
Pozostate aktywa finansowe 34 54 88
Naleznosci dtugoterminowe 98 080 98 080
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz
L, 22812 22812
pozostate naleznosci
Udzielone pozyczki krétkoterminowe 22 889 22 889
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 143520 143 520
Aktywa finansowe ogétem 34 - 287 355 - - - 287 389
Oprocentowane kredyty bankowe i pozyczki 346 528 346 528
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz
. ) 59321 562 59 883
pozostate zobowigzania
Biezaca czes¢ dtugoterminowa kredytéw
o 12 791 12 791
bankowych i pozyczek
Inne krétkoterminowe kredyty i pozyczki 128 160 128 160
Zobowiazania finansowe ogétem - - - - 546 801 562 547 363
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Dla kategorii instrumentéw finansowych, ktore na dzien bilansowy nie sg wyceniane w wartosci godziwej, Grupa nie
ujawnia wartosci godziwe]j ze wzgledu na fakt, ze wartos¢ godziwa tych instrumentdéw finansowych na dziert 30.06.2017
roku oraz na dzien 31.12.2016 roku nie odbiegata istotnie od wartosci prezentowanych w sprawozdaniach finansowych
za poszczegolne okresy z nastepujacych powodow:

* wodniesieniu do instrumentéow krétkoterminowych ewentualny efekt dyskonta nie jest istotny;

* instrumenty te dotyczg transakcji zawieranych na warunkach rynkowych.
Grupa nie ujawnia rowniez wartosci godziwej dla udziatdow i akcji w spotkach nienotowanych na aktywnych rynkach,
zaklasyfikowanych w kategorii aktywéw finansowych dostepnych do sprzedazy oraz aktywow wytgczonych z zakresu MSR
39. Grupa nie jest w stanie wiarygodnie ustali¢ wartosci godziwej posiadanych udziatéw i akcji w sp6tkach nienotowanych
na aktywnych rynkach. Na dzien bilansowy udziaty i akcje w kategorii aktywéw finansowych dostepnych do sprzedazy sg
wyceniane wedtug ceny nabycia pomniejszonej o odpisy z tytutu utraty wartosci.

19.2 Hierarchia wartosci godziwej

Poziomy hierarchii wartosci godziwej dotyczg tylko nieruchomosci inwestycyjnych opisanych w nocie 9.

20. Struktura zatrudnienia

Zatrudnienie w Polnord oraz spdtkach 100% zaleznych ksztattowato sie nastepujgco:

Struktura zatrudnienia Stan na 30.06.2017 Stan na 31.12.2016
Zarzad Jednostki 2 3
Pion Finansowo-Administracyjny 55 51
Pion Deweloperski 25 20
Razem 82 74

21. Wynagrodzenie audytora

Sprawozdania finansowe za rok 2017 podlegajg przeglgdowi i badaniu przez firme audytorska Deloitte Polska Sp. z o.0.
Sp. K. z siedzibg w Warszawie.

Wynagrodzenie audytora za badanie jednostkowego sprawozdania Polnord SA i skonsolidowanego sprawozdania Grupy
Kapitatowe] Polnord SA oraz za przeglad srédrocznego skréconego jednostkowego i skonsolidowanego sprawozdania
finansowego wyniesie 160 tys. zt.

22. Zdarzenia nastepujgce po dniu bilansowym

Po dniu bilansowym miaty miejsce nastepujgce wydarzenia:

* W nawigzaniu do raportu biezgcego nr 8/2017 z dnia 07.02.2017r. oraz nr 26/2017 z dnia 31.05.2017r., w dniu
05.07.2017r. na podstawie umowy przeniesienia, Spdtka nabyta prawo uzytkowania wieczystego dwdch
nieruchomosci potozonych w Gdansku, o tgcznej powierzchni 40.604 m2.

*  Wdniu 27.07.2017r. Spodtka Stacja Kazimierz spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig spdtka komandytowo —
akcyjna z siedzibg w Warszawie na mocy uchwaty z dnia 04.07.2017r. w sprawie podziatu zysku osiggnietego
przez Spotke za rok obrotowy 2016, dokonata wyptaty dywidendy w wysokosci 13.600.000 zt do podziatu
pomiedzy wspdlnikow stosownie do ich udziatu w zysku zgodnie z postanowieniami Statutu Spotki.
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VIl SKROCONE JEDNOSTKOWE SRODROCZNE SPRAWOZDANIE
FINANSOWE JEDNOSTKI DOMINUJACEJ — POLNORD SA

1. Skrocony $rodroczny jednostkowy rachunek zyskéw i strat

ZA OKRES OD DNIA 01.01.2017 R. DO DNIA 30.06.2017 R.

Za okres Za okres

Wyszczegdlnienie [tys. zi] Nota od 01.01.2017 od 01.01.2016
do 30.06.2017 do 30.06.2016

Przychody ze sprzedazy 8.1 50 965 24421
Przychody ze sprzedazy produktéw, towaréw i materiatéw 32968 5813
od jednostek powigzanych 32968 5813
Przychody ze sprzedazy ustug 17 816 18 449
od jednostek powigzanych 17 568 18 104
Przychody z wynajmu 181 160
od jednostek powigzanych 46 92
Koszt wtasny sprzedazy 8.2 (33 845) (5538)
Zysk (strata) brutto ze sprzedazy 17 120 18 883
Wynik na sprzedazy nieruchomosci inwestycyjnych - -
Aktualizacja wartosci nieruchomosci inwestycyjnych - -
Koszty sprzedazy (4264) (3198)
Koszty ogdlnego zarzadu (12 152) (12 103)
Pozostate przychody operacyjne 1260 9
Pozostate koszty operacyjne (3067) (8043)
Zysk (strata) brutto z dziatalnosci operacyjnej (1103) (4452)
Przychody finansowe 16 779 14 868
Koszty finansowe (14 840) (17 358)
Zysk (strata) ze zbycia jednostki zaleznej - -
Zysk (strata) brutto 836 (6943)
Podatek dochodowy (1719) 3303
Zysk (strata) netto z dziatalnosci kontynuowanej (883) (3 640)
Zysk (strata) netto z dziatalnosci zaniechanej - -
Zysk (strata) netto za rok obrotowy (883) (3 640)
Srednia wazona liczba akcji zwyktych (szt.) za okres i 32693 127
Srednia wazona rozwodniona liczba akcji zwyktych (szt.) za okres S5 e 1 32 969 826
Zysk (strata) netto na jedng akcje zwykig (zt) (0.03) (0.11)
Zysk (strata) netto z dziatalnosci kontynuowanej na jedng akcje zwykig (zt) (0.03) (0.17)
Rozwodniony zysk (strata) netto na jedng akcje zwyktg (zt) (0.03) (0.11)
Rozwodniony zysk (strata) netto z dziatalnosci kontynuowanej na jedng akcje (0.03) (0.11)

zwykia (zt)
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2. Skrécone srédroczne jednostkowe sprawozdanie z catkowitych dochodow

ZA OKRES OD DNIA 01.01.2017 r. DO DNIA 30.06.2017 Rr.

Za okres Za okres
Wyszczegdlnienie [tys. z1] od 01.01.2017 od 01.01.2016
do 30.06.2017 do 30.06.2016
Zysk (strata) netto (883) (3 640)
Inne catkowite dochody:
Sktadniki, ktére moga zostaé przeniesione 6zniejszych okresach do
iki ' 'gaz przeniesi W poézniejszy! s (3118)
rachunku zyskéw i strat:
Wycena aktywdw finansowych dostepnych do sprzedazy 756 (3118)
Podatek dochodowy dotyczacy sktadnikéw innych catkowitych dochoddéw
Sktadniki, ktore nie zostang przeniesione w pézniejszych okresach do
rachunku zyskoéw i strat:
Catkowity dochéd za okres (127) (6758)
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NA DzIEN 30.06.2017 R.

Wyszczegdlnienie [tys. zt] Nota Stan na 30.06.2017  Stan na 31.12.2016
AKTYWA

Aktywa trwate 1325422 1259 659
Rzeczowe aktywa trwate 3026 2917
Nieruchomosci inwestycyjne 9 350 092 343100
Aktywa niematerialne 187 211
Inwestycje w jednostki zalezne, wspdtzalezne i stowarzyszone 479 049 466 469
Pozyczki udzielone 343 867 297 945
Naleznosci dtugoterminowe 98 080 98 080
Pozostate aktywa finansowe 11039 9135
Aktywa z tytutu podatku odroczonego 40 082 41 801
::::::': ic:{l;rotowe (z wytaczeniem aktywow zaklasyfikowanych jako przeznaczone do 322 038 400 101
Zapasy 10 197 956 226 498
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate naleznosci 87 368 59 640
Naleznosci z tyt. podatku VAT, innych podatkdw, cet, ubezpieczen i innych 738 977
Naleznosci z tytutu podatku dochodowego 1690 3183
Rozliczenia miedzyokresowe 477 169
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 16 535 86 744
Pozyczki udzielone 17 274 22 889
Inne krétkoterminowe aktywa finansowe

Aktywa zaklasyfikowane jako przeznaczone do sprzedazy - 6992
Aktywa obrotowe (w tym zaklasyfikowane jako przeznaczone do sprzedazy) 322038 407 092
SUMA AKTYWOW 1647 460 1666 751
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Wyszczegdlnienie [tys. zi] Nota Stan na 30.06.2017 Stan na 31.12.2016
PASYWA

Kapitat wiasny 697 070 697 197
Kapitat podstawowy 65 386 65 386
Nadwyzka ze sprzedazy akcji powyzej ich wartosci nominalnej 974 637 974 637
Akcje wtasne - -
Réznice kursowe z przeliczenia jednostki zagranicznej - -
Pozostate kapitaty rezerwowe 218 234 208 408
Zyski zatrzymane/ Niepokryte straty (561 187) (551 233)
Zobowiazania dtugoterminowe 612 216 646 729
Oprocentowane kredyty bankowe i pozyczki 227 471 262 160
Rezerwy 496 496
Pozostate zobowigzania 384 249 384073
Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego - -
Rozliczenia miedzyokresowe - -
Zobowiazania krétkoterminowe (z wytgczeniem zobowiazan bezposrednio

zwigzanych z aktywami zaklasyfikowanymi jako przeznaczone do sprzedazy) 338173 322824
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate zobowigzania 73 095 76 057
Biezaca czes¢ dtugoterminowa kredytéw bankowych i pozyczek 3128 3146
Krétkoterminowe kredyty i pozyczki 145 780 128 161
Zobowigzania z tytutu podatku VAT, innych podatkdw, cet, ubezpieczen i

innych 3055 376
Pozostate zobowigzania finansowe 292 184
Rozliczenia miedzyokresowe 5086 7 186
Otrzymane zaliczki 699 766
Rezerwy 107 038 106 949
Zobowiazania bezposrednio zwigzane z aktywami zaklasyfikowanymi jako ) )
przeznaczone do sprzedazy

Zobowigzania razem 950 389 969 554
SUMA PASYWOW 1647 460 1666 751
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4. Skrécone $rodroczne jednostkowe sprawozdanie z przeptywoéw pienieznych

ZA OKRES OD DNIA 01.01.2017 R. DO DNIA 30.06.2017 R.

Za okres Za okres
Wyszczegdlnienie [tys. z] od 01.01.2017 od 01.01.2016
do 30.06.2017 do 30.06.2016
Przeptywy srodkéw pienieznych z dziatalnosci operacyjnej
Zysk (strata) brutto (facznie z zyskiem na dziatalnosci zaniechanej) 836 (6943)
Korekty o pozycje: (4 700) (351)
Udziat w wyniku jednostek stowarzyszonych wycenianych metodg praw wtasnosci -
Amortyzacja 461 552
Odsetki i dywidendy, netto 11674 10 395
(Zysk)/strata na dziatalnosci inwestycyjnej (15 789) (9 446)
(Zwiekszenie)/ zmniejszenie stanu naleznosci (28 302) 7 098
(Zwiekszenie)/ zmniejszenie stanu zapasow 28 542 (7025)
Zwiekszenie/ (zmniejszenie) stanu zobowigzan z wyjatkiem kredytéw i pozyczek (288) (5592)
Zmiana stanu rozliczen miedzyokresowych (2581) (558)
Zmiana stanu rezerw 89 4279
Podatek dochodowy zaptacony 1494 -
Pozostate - (54)
Srodki pieniezne netto z dziatalnosci operacyjnej (3864) (7294)
Przeptywy srodkéw pienieznych z dziatalnosci inwestycyjnej
Wptywy 40479 25928
Sprzedaz rzeczowych aktywdw trwatych i wartosci niematerialnych 1 206
Sprzedaz nieruchomosci inwestycyjnych 163
Sprzedaz aktywow finansowych 1405 -
Dywidendy otrzymane -
Odsetki otrzymane 846 11836
Sptata udzielonych pozyczek 38228 13724
Wykup obligacji obcych -
Wydatki (77 652) (30181)
Nabycie rzeczowych aktywow trwatych i wartosci niematerialnych (255) (639)
Nabycie nieruchomosci inwestycyjnych -
Nabycie aktywow finansowych (12 595) -
Udzielenie pozyczek (64 802) (29 542)
Pozostate -
Srodki pieniezne netto z dziatalnosci inwestycyjnej (37 173) (4253)
Przeptywy srodkéw pienieznych z dziatalnosci finansowej
Wptywy 54 901 11111
Wptywy z tytutu emisji akcji - 541
Wptywy z tytutu zaciggniecia pozyczek/kredytow 29 700 10570
Whptywy z tytutu emisji obligacji 25201 -
Pozostate - -
Wydatki (84 073) (29519)
Sptata zobowigzan z tytutu leasingu finansowego - -
Sptata pozyczek/kredytéw (2 440) (7226)
Dywidendy wyptacone akcjonariuszom jednostki dominujacej - -
Dywidendy wyptacone akcjonariuszom mniejszosciowym - -
Odsetki zaptacone (11 683) (8843)
Wykup obligacji (69 950) (13 450)
Pozostate -
Srodki pieniezne netto z dziatalnosci finansowej (29 172) (18 408)
Zwiekszenie (zmniejszenie) netto stanu srodkow pienieznych i ich ekwiwalentéw (70 209) (29 955)
Réznice kursowe netto
Srodki pieniezne na poczatek okresu 86 744 32482
Srodki pieniezne na koniec okresu, w tym 16 535 2526
O ograniczonej mozliwosci dysponowania 33 22
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5. Zestawienie zmian w kapitale wtasnym

ZA OKRES OD DNIA 01.01.2017 r. DO DNIA 30.06.2017 Rr.
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Przypisany akcjonariuszom jednostki dominujacej

Nadwyzka ze
sprzedazy akcji

Pozostate kapitaty

Zyski zatrzymane/

Wyszczegolnienie [tys. zt] Kapitat podstawowy powyzej ich wartoéci rezerwowe niepokryte (straty) Razem
nominalnej

Na dzien 01.01.2016 65 266 1059721 216 296 ( 605 968) 735 315
Wynik roku (3 640) (3 640)
Inne catkowite dochody (3118) (3118)

Catkowite dochody ogétem (3118) (3 640) (6758)
Emisja akcji 120 421 541
Koszty emisji akgcji (37) (37)
Przeniesienie wyniku z okresu

poprzedniego (85469) (7102) 92571 0

Na dzien 30.06.2016 65 386 974 637 206 076 (517 039) 729 061

Na dzien 01.01.2017 65 386 974 637 208 408 (551 233) 697 197
Wynik roku (883) (883)
Inne catkowite dochody 756 756

Catkowite dochody ogétem 756 (883) (127)
Przeniesienie wyniku z okresu

poprzedniego 9071 (9071)

Na dzien 30.06.2017 65 386 974 637 218 234 (561 187) 697 070

6. Skrécona informacja dodatkowa

W skréconej informacji dodatkowej do Srédrocznego skréconego jednostkowego sprawozdania finansowego Spétka
zaprezentowata jedynie te noty, ktére s3 istotne dla wtasciwej oceny sytuacji majatkowej, finansowej i wyniku
finansowego Spétki, a nie zostaty zamieszczone w Srédrocznym skréconym skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym.

Podstawa sporzadzenia jednostkowego sprawozdania finansowego

Niniejsze sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone zgodnie z zasadg kosztu historycznego, za wyjatkiem
nieruchomosci inwestycyjnych oraz aktywéw dostepnych do sprzedazy, dla ktérych mozliwe jest ustalenie wiarygodnej
wartosci godziwe;j.

Srédroczne skrécone jednostkowe sprawozdanie finansowe jest przedstawione w tysigcach ztotych polskich, o ile nie
zaznaczono inacze;j.

Jednostkowe sprawozdanie finansowe nie obejmuje wszystkich informacji oraz ujawnien wymaganych w rocznym
sprawozdaniu finansowym i nalezy je czytac tacznie ze sprawozdaniem finansowym Spoétki sporzagdzonym zgodnie z MSSF
za rok obrotowy zakonczony dnia 31.12.2016 .

Jednostkowe sprawozdanie finansowe zostato sporzgdzone przy zatozeniu kontynuowania dziatalnosci gospodarczej
przez spétke w dajacej sie przewidzie¢ przysztosci. W zwigzku z powyzszym na dzien zatwierdzenia niniejszego
sprawozdania finansowego do publikacji nie stwierdza sie istnienia okolicznosci wskazujgcych na zagrozenie
kontynuowania dziatalnosci.
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7. Istotne wartosci oparte na profesjonalnym osadzie i szacunkach
7.1 Wazne oszacowania i zatozenia

W okresie szesciu miesiecy zakonczonych dnia 30.06.2017 roku nie miaty miejsca istotne zmiany wielkosci szacunkowych
oraz metodologii dokonywania szacunkéw, ktére miatyby wptyw na okres biezacy lub na okresy przyszte, srédrocznego
skréconego jednostkowego sprawozdania finansowego.

W stosunku do 31.12.2016 r. Spdétka nie zmieniata w sposdb istotny osgddéw i szacunkow.

WYBRANE DANE FINANSOWE - JEDNOSTKOWE SPRAWOZDANIE FINANSOWE

tys. zt tys. EUR
RACHUNEK ZYSKOW | STRAT 01.01.2017-  01.01.2016 - 01.01.2017-  01.01.2016 -
30.06.2017 30.06.2016 30.06.2017 30.06.2016
Przychody ze sprzedazy 50 965 24 421 11999 5575
Zysk (strata) brutto ze sprzedazy 17 120 18 883 4031 4311
Zysk (strata) brutto z dziatalnosci operacyjnej (1103) (4452) (260) (1016)
Zysk (strata) brutto 836 (6943) 197 (1585)
Zysk (strata) netto z dziatalno$ci kontynuowanej (883) (3640) (208) (831)
Zysk (strata) netto (883) (3 640) (208) (831)
BILANS 30.06.2017 31.12.2016 30.06.2017 31.12.2016
Kapitat wiasny 697 070 697 197 164 929 157 594
Zobowigzania dtugoterminowe 612 216 646 729 144 852 146 187
Zobowigzania krétkoterminowe 338173 322824 80013 72971
Aktywa trwate 1325422 1259 659 313 598 284 733
Aktywa obrotowe (w tym zaklasyfikowane jako przeznaczone do
. 322038 407 092 76 195 92 019
sprzedazy)
Suma aktywoéw 1647 460 1666 751 389 793 376 752

7.2 Ujecie aktywow przekazanych do spétki zaleznej

W roku 2014 Spodtka dokonata kompleksowej analizy regulacji zawartych w Miedzynarodowych Standardach
Sprawozdawczosci Finansowe] oraz zwigzanymi z nimi interpretacjami ogtoszonymi w formie rozporzadzen Komisji
Europejskiej (dalej ,MSSF”) pod katem ujmowania przychoddéw finansowych generowanych w roku obrotowym przez
spotke Polnord SA Finanse SJ w jednostkowym sprawozdaniu Polnord SA.

Aby okresli¢, czy jednostka powinna zatrzymac aktywa w bilansie, przeprowadzono analize stopnia przeniesienia i
zatrzymania korzysci i ryzyk zwigzanych z danymi aktywami finansowymi (pozyczkami udzielonymi) wniesionymi aportem
przez Polnord SA do Polnord SA Finanse SJ (dawniej Surplus Sp. z 0.0. Domitus S.J, dalej zwane SPV) zgodnie z warunkami
okreslonymi w MSR 39.

Standard ten wskazuje, ze ,jednostka wytqgcza sktadnik aktywow finansowych z bilansu wtedy i tylko wtedy, gdy:

(a) wygasajqg umowne prawa do przeplywdw pienieznych ze sktadnika aktywow finansowych lub
(b) przenosi sktadnik aktywdw finansowych zgodnie z paragrafami 18 i 19, a przeniesienie spetnia warunki wytqczenia z
bilansu zgodnie z paragrafem 20.” (MSR 39.17)

W analizowanym przypadku umowne prawa do przeptywow pienieznych nie wygasajg (pozyczki nadal musza byc¢ sptacane
przez pozyczkobiorcow), dlatego dokonano analizy warunkdw przeniesienia aktywa, ktére nastepujg, poniewaz spetnione
jest kryterium z MSR 39.18 , Jednostka przenosi sktadnik aktywdw finansowych wtedy i tylko wtedy, gdy (...) przenosi
umowne prawa do otrzymania przeptywow pienieznych ze sktadnika aktywow finansowych (...)".

Aby okresli¢, czy jednostka powinna zatrzymac aktywa w bilansie, Spotka dokonata analizy stopnia przeniesienia i
zatrzymania korzysci i ryzyk zwigzanych z danymi aktywami zgodnie z warunkami w MSR 39.20, ktéry przenalizowano
szczegbétowo ponizej:
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Przenoszqc sktadnik aktywow finansowych (zob. paragraf 18) jednostka ocenia, w jakim stopniu zachowuje ryzyko i
korzysci zwigzane z posiadaniem sktadnika aktywdw finansowych:

(a) jesli jednostka przenosi zasadniczo cate ryzyko i wszystkie korzysci zwiqgzane z posiadaniem sktadnika aktywow
finansowych, to wytqcza sktadnik aktywow finansowych z bilansu i ujmuje oddzielnie jako aktywa lub zobowiqgzania
wszelkie prawa i obowiqzki powstate lub zachowane w wyniku przeniesienia,

*  Na podstawie powyzszego nie mozna uznaé, ze Polnord SA przenidst zasadniczo cate ryzyko i korzysci, poniewaz
w dalszym ciggu sptaty pozyczek — mimo, iz za posrednictwem SPV — majg docelowo finansowac spfate
zobowigzan finansowych Polnord SA. W przypadku braku sptaty pozyczek przez pozyczkobiorce, Polnord SA
bedzie miat zmniejszone mozliwosci sptaty obligacji. Polnord SA zachowuje wiec zaréwno (w pewnej czesci)
korzysci i ryzyka.

*  Warunek z MSR 39.21 ,Jednostka zachowuje zasadniczo cate ryzyko i wszystkie korzysci wynikajgce
z posiadania sktadnika aktywow finansowych, jesli jej narazenie na zmiany wartosci biezqcej przysztych
przeptywow pienieznych netto nie zmienia sie istotnie w wyniku przeniesienia (np. poniewaz jednostka sprzedata
sktadnik aktywdw pienieznych podlegajgcy umowie odkupu za ustalonqg cene lub cene sprzedazy powiekszong o
marze pozyczkodawcy).” nie jest w ocenie Zarzgdu Spétki spetniony.

(b) jesli jednostka zachowuje zasadniczo cate ryzyko i wszystkie korzysci zwigzane z posiadaniem sktadnika aktywow
finansowych, to w dalszym ciggu ujmuje sktadnik aktywow finansowych,

* Nie mozna uzna¢, ze Polnord SA zachowat zasadniczo cate ryzyko i korzysci. W przypadku, gdy SPV nie
wygeneruje dodatniego wyniku finansowego i nie bedzie miata wystarczajgcych srodkéw pienieznych, Polnord
SA nie bedzie m.in. miat mozliwosci wyptaty srodkéw z SPV (w postaci wyptat z zysku lub zaliczek na poczet
wyptat z zysku lub pozyczek udzielonych przez SPV do Polnord SA), zmianie ulegnie tez harmonogram ptatnosci
(wyptaty srodkoéw z SPV nie bedg w tych samych kwotach i terminach, co przeptywy z pozyczek).

(c) jesli jednostka nie przenosi ani nie zachowuje zasadniczo catego ryzyka i wszystkich korzysci zwigzanych
z posiadaniem sktadnika aktywdw finansowych, to ustala, czy zachowata kontrole nad sktadnikiem aktywow finansowych.
W tym przypadku:

* W ocenie Zarzgdu Polnord SA ani nie zachowata, ani nie przekazata zasadniczo catego ryzyka i korzysci, dlatego
tez nalezy dokonadé analizy kontroli. MSR 39.23. wskazuje, ze ,,zachowanie przez jednostke kontroli (zob. paragraf
20 c)) nad przeniesionym sktadnikiem aktywow zalezy od tego, czy strona przyjmujgca ma zdolnos¢ sprzedania
go. Jesli przyjmujqcy praktycznie ma mozliwos¢ sprzedazy sktadnika aktywow w catosci na rzecz niepowigzanej
strony trzeciej i moze skorzystac z tej mozliwos¢ jednostronnie, bez koniecznosci naktadania dodatkowych
ograniczen na przeniesienie, to jednostka nie zachowuje kontroli. W pozostatych przypadkach jednostka
zachowuje kontrole.

W Swietle powyzszego konieczna jest ocena (nie)zaleznosci SPV od Polnord SA. Majgc na uwadze, ze:

- Polnord SA posiada 99% udziatéw w SPV
- Zarzady Polnord SA i SPV pokrywaja sie osobowo w 66%
- Intencjg Polnord SA jest regulowanie zobowigzan z tytutu obligacji $rodkami uzyskiwanymi
z kwot sptacanych z tytutu pozyczek do SPV (intencja ta nie jest natomiast potwierdzona formalnie w
planie finansowym),
mozliwe jest uznanie, ze SPV nie ma mozliwosci niezaleznego, jednostronnego zbycia pozyczek (uzyskanych od Polnord
SA) do niepowigzanej strony trzeciej. W takim przypadku, Polnord SA zachowuje kontrole, a co za tym idzie — zgodnie z
MSR 39.20 — w dalszym ciggu ujmuje sktadnik aktywdw finansowych w stopniu w jakim utrzymuje zaangazowanie w
sktadnik aktywdw finansowych (zob. paragraf 30).
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Na podstawie przeprowadzonej analizy oraz interpretacji MSR39 Spoétka uznata, ze Polnord SA Finanse SJ nie ma
mozliwosci niezaleznego, jednostronnego zbycia pozyczek (uzyskanych od Polnord SA) do niepowigzanej strony trzecie;j.
W takim przypadku, Polnord SA zachowuje kontrole, a co za tym idzie - zgodnie z MSR 39.20 -
w dalszym ciggu ujmuje sktadnik aktywdw finansowych w stopniu w jakim utrzymuje zaangazowanie w sktadnik aktywdw
finansowych (zob. paragraf 30). Tym samym pozyczki bedace przedmiotem analizy powinny zosta¢ utrzymane w bilansie
Polnord SA. Oznacza to rowniez, iz Polnord SA powinien rozpoznawac na biezgco przychody finansowe z tytutu odsetek
od tych pozyczek.

Na podstawie przeprowadzonej analizy oraz kontynuujgc dotychczasowe podejscie Spotka ujeta na dzien 30.06.2017 w
sprawozdaniu finansowym Polnord SA nastepujgce pozycje ze sprawozdania finansowego Polnord SA Finanse SJ
(dokonujac rowniez odpowiednich wytgczen):

- aktywa w wysokosci 361 637 tys. zt (w tym pozyczki dtugoterminowe w wysokosci 343 867 tys. zt; pozyczki
krotkoterminowe w wysokosci 17 274 tys. zt),

- wptyw na zobowigzania wynidst 322 932 tys. zt (w tym wykazano pozostate zobowigzania w wysokosci 383.695;
dokonano takze wytgczenia wzajemnych transakcji i rozrachunkéw),

- wptyw na kapitat wtasny wynidst 38 704 tys. zt.

W zwigzku z powyzszym Spétka w sprawozdaniu jednostkowym Polnord SA za okres od 01.01.2017 r. do 30.06.2017 r.
wykazata powyzsze pozycje prezentujgc jednoczesnie dane porownawcze za okres od 1.01.2016 r. do 30.06.2016 r. oraz
na dzien 31.12.2016 .

Wobec powyiszego w jednostkowym rachunku zyskow i strat Polnord SA za okres od 01.01.2017 r. do 30.06.2017 r.
zostaty wykazane przychody finansowe w kwocie 14 867 tys. zt i wynik netto w kwocie 16 917 tys. zt ze sprawozdania
finansowego Polnord SA Finanse SJ.

W danych poréwnawczych Polnord SA — za okres od 01.01.2016 r. do 30.06.2016 r. - zostaty wykazane przychody
finansowe w kwocie 13 645 tys. zt i zysk netto w kwocie 8 930 tys. zt ze sprawozdania finansowego Polnord SA Finanse
SJ.

8. Przychody i koszty

8.1 Przychody operacyjne

Za okres Za okres
Przychody operacyjne od 01.01.2017 od 01.01.2016
do 30.06.2017 do 30.06.2016

Wyszczegolnienie [tys. zt]
Sprzedaz dziatek - grunty 32968 5813
Wynajem 181 160
Zarzadzanie projektami 17 059 17 155
Inne 757 1293
Przychody operacyjne, ogétem 50 965 24 421
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8.2 Koszty operacyjne

Za okres Za okres
Koszty operacyjne od 01.01.2017 od 01.01.2016
do 30.06.2017 do 30.06.2016

Wyszczegdlnienie [tys. zi]
Amortyzacja 461 552
Zuzycie materiatow i energii 415 426
Ustugi obce 12915 9026
Podatki i optaty 462 275
Wynagrodzenia 6384 4999
Ubezpieczenia spoteczne i inne $wiadczenia 1171 873
Pozostate koszty rodzajowe 125 81
Koszty wedtug rodzaju, razem 21933 16 233
Zmiana stanu produktéw i rozliczerh miedzyokresowych 3372 235
Koszty wytworzenia produktéw na wtasne potrzeby jednostki (wielko$¢ ujemna) - -
Koszty sprzedazy (wielko$¢ ujemna) (4264) (3198)
Koszty ogdlnego zarzadu (wielko$¢ ujemna) (12 152) (12 103)
Koszty wytworzenia sprzedanych produktow 2146 697
Wartosé sprzedanych materiatow 31700 4841
Koszt wiasny sprzedazy 33 845 5538

9. Nieruchomosci inwestycyjne
Na dzien 30.06.2017 r. wartos¢ nieruchomosci inwestycyjnych wyniosta 350 092 tys. zt.

W okresie od 01.01.2017 do 30.06.2017 nie zaszty zadne przestanki wymagajace dokonania aktualizacji wartosci
nieruchomosci inwestycyjnych.

Czes¢ nieruchomosci inwestycyjnych Spotki stanowi zabezpieczenie sptaty kredytow i obligacji poprzez ustanowienie na
nich hipotek. Wartos¢ bilansowa nieruchomosci inwestycyjnych obcigzonych zabezpieczeniem hipotecznym na dzien
bilansowy wynosi 326 826 zt, zas na dzien 31.12.2016 r. wynosita 375 794 tys. zt.

10. Zapasy

Zapasy Stan na 30.06.2017 Stan na 31.12.2016

Wyszczegdlnienie [tys. zt]

Materiaty (wedtug ceny nabycia) 15 21

Produkcja w toku (wedtug kosztu wytworzenia)

Produkty gotowe: 34 646 34 646
Wedtug ceny nabycia/kosztu wytworzenia 34 646 34 646
Wedtug wartosci netto mozliwej do uzyskania 34 646 34 646

Towary 163 295 191 832
Wedtug ceny nabycia/kosztu wytworzenia 195 017 224742
Wedtug wartosci netto mozliwej do uzyskania 163 295 191 832

Zapasy ogotem, wedtug nizszej z dwoch wartosci: ceny nabycia (kosztu
. o S . 197 956 226 498
wytworzenia) oraz wartosci netto mozliwej do uzyskania
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Zapasy brutto i odpis aktualizujacy Stan na 30.06.2017 Stan na 31.12.2016
Woyszczegdlnienie [tys. z1]
Materiaty
Wartos¢ brutto 15 21
Odpis aktualizujacy
Produkty gotowe:
Wartos¢ brutto 34 646 34 646
Odpis aktualizujacy
Towary
Wartos¢ brutto 195 017 224742
Odpis aktualizujgcy (31722) (32910)
Zapasy ogotem 197 956 226 499

W pierwszym poétroczu 2017 r. nie dokonano odpiséw aktualizujgcych wartos¢ zapasow. Spétka sprzedata zapasy o

wartosci 33 242 tys do jednostek zaleznych w celu rozpoczecia projektow deweloperskich. Spdétka wykorzystata odpis na

zapasy w kwocie 1 188 tys zt.

Zabezpieczeniem sptaty kredytéw oraz obligacji Spétki s3 m.in. nieruchomosci gruntowe. Wartos¢ bilansowa zapasow

obcigzonych zabezpieczeniem hipotecznym na dzien bilansowy 31.06.2017 r. wynosi 186 861 tys. zt, za$ na dzien

31.12.2016 r. odpowiednio 157.077 tys. zt.

11. Segmenty dziatalnosci

W zwigzku ze specyfikg dziatalnosci Spotki Polnord SA (dziatalnos$¢ operacyjna prowadzona jest w spotkach zaleznych),

Spétka nie wyodrebnia oddzielnych segmentéw operacyjnych w sprawozdaniu jednostkowym. Oddzielne informacje o

segmentach operacyjnych sg zaprezentowane dla Grupy Kapitatowej Polnord SA w sprawozdaniu skonsolidowanym.

12. Informacje o podmiotach powigzanych

12.1 Warunki transakcji z podmiotami powigzanymi

Nastepujgce tabele przedstawiajg tgczne kwoty transakcji zawartych z podmiotami powigzanymi za dany okres

sprawozdawczy. Transakcje z podmiotami powigzanymi sg przeprowadzane na warunkach rynkowych i rozliczane w

formie pienieznej.

Wspdlne
Transakcje Spotki z podmiotami powigzanymi za Podmioty Podmioty przedsiewzigcia, w
okres 01.01.2017-30.06.2017 r. zalezne od Spétki stowarzyszone  ktorych jednostka

jest wspolnikiem

Wyszczegdlnienie [tys. z]

Kluczowy
personel

Pozostate
podmioty RAZEM

kierowniczy powigzane

RACHUNEK ZYSKOW | STRAT ORAZ SPRAWOZDANIE Z CALKOWITYCH DOCHODOW

Przychody ze sprzedazy 49772 42 768
Pozostate przychody operacyjne
Przychody finansowe 14 368 554
Koszty dziatalnosci operacyjnej

Pozostate koszty operacyjne

Koszty finansowe

50 582

14 922

RAZEM 64 140 42 1322

65 504

Grupa Kapitatowa Polnord SA
Skonsolidowane sprawozdanie finansowe za | pétrocze 2017



| 70

Wspdlne
. Lo ) ) ) . ) . ) L. p Kluczowy Pozostate
Transakcje Spotki z podmiotami powigzanymi Podmioty zaleine Podmioty przedsiewziecia, w )
N , ) personel podmioty RAZEM
za okres 01.01.2016-30.06.2016 r. od Spotki stowarzyszone  ktorych jednostka | . .
. L kierowniczy powigzane
jest wspolnikiem
Wyszczegdlnienie [tys. zi]
RACHUNEK ZYSKOW | STRAT ORAZ SPRAWOZDANIE Z CALKOWITYCH DOCHODOW
Przychody ze sprzedazy 17 243 42 912 18 196
Pozostate przychody operacyjne
Przychody finansowe 11888 1842 13731
Pozostate koszty operacyjne
Koszty finansowe (4235) (4 235)
RAZEM 24 896 42 2754 27 692
A Wspdlne
; Lo ) . Podmioty ) L. Kluczowy  Pozostate
Stan rozrachunkéw Spétki z podmiotami . Podmioty przedsiewziecia, w )
. . L zalezne od , . personel  podmioty RAZEM
powigzanymi na dzier 30.06.2017 ... stowarzyszone ktérych jednostka . . A
Spotki . L kierowniczy powiagzane
jest wspolnikiem
Wyszczegdlnienie [tys. z]
AKTYWA
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug 78 552 80 181 78 814
Pozostate naleznosci finansowe
Pozyczki udzielone 342 003 19 138 361 141
Nabyte obligacje
Pozostate aktywa krétkoterminowe
RAZEM AKTYWA 420 555 80 19 320 439 955
PASYWA
Wyemitowane obligacje
Otrzymane pozyczki 3128 3128
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug 510 510
Pozostate zobowigzania finansowe 69 950 69 950
RAZEM PASYWA 70 460 3128 73 588
Wspdlne
Stan rozrachunkéw Spétki z Podmioty Podmiot przedsiewziecia, Kluczowy Pozostate
podmiotami powigzanymi na zalezne od v w ktérych personel podmioty RAZEM
L, o stowarzyszone . . i R R
dzien 31.12.2016 Spotki jednostka jest kierowniczy powigzane
wspolnikiem
Wyszczegdlnienie [tys. z]
AKTYWA
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug 50 869 44 754 51 667
Pozostate naleznosci finansowe
Pozyczki udzielone 297 891 22944 320834
Nabyte obligacje
Pozostate aktywa kréotkoterminowe
RAZEM AKTYWA 348 760 a4 23698 372502
PASYWA
Wyemitowane obligacje
Otrzymane pozyczki 3061 3061
Zobowigzania z tytutu dostaw i
113 9 123
ustug
Pozostate zobowigzania finansowe
RAZEM PASYWA 113 9 3061 3184
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13. Instrumenty finansowe

13.1 Warto$¢ bilansowa kategorii i klas instrumentéw finansowych

Klasy instrumentéw finansowych na 30.06.2017
Aktywa finansowe

) Zobowiazania
Aktywa finansowe .
finansowe

Zobowiazania finansowe

wyceniane w Pozyczki i ) ) .
dostepne do artosci godziwei naleinodci wyceniane w wyceniane wg Poza MSR 39 Ogotem
5Inieni w i ziwi 2 i
Wyszczegélnienie [tys. 2] sprzedazy p? o RZ'; wartosci godziwej zamortyzowanego kosztu
zez RZi
przez RZiS
Udzielone pozyczki - dtugoterminowe 343 867 343 867
Naleznosci dtugoterminowe 98 080 98 080
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate
. 87 368 87 368
naleznosci
Udzielone pozyczki krétkoterminowe 17 274 17 274
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 16 535 16 535
Pozostate Aktywa finansowe 11039 11 039
Aktywa finansowe ogétem 11039 563 124 574 163
Oprocentowane kredyty bankowe i pozyczki 227 471 227 471
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate
. ) 72 803 292 73 095
zobowigzania
Pozostate zobowigzania finansowe dtugoterminowe 554 554
Biezgca cze$¢ dtugoterminowa kredytow
o 3128 3128
bankowych i pozyczek
Inne krétkoterminowe kredyty i pozyczki 145 780 145 780
Zobowiazania finansowe ogétem 449 182 846 450 082
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Klasy instrumentéw finansowych na 31.12.2016

Aktywa finansowe

Zobowiazania

Aktywa finansowe wyceniane w Poivezki i finansowe Zobowigzania finansowe
L dostepne do wartos"::i odziwei naleZnoéci wyceniane w wyceniane wg Poza MSR 39 Ogétem
Wyszczegbinienie [tys. z4] sprzedazy p?zez RZi; wartosci godziwej zamortyzowanego kosztu
przez RZiS
Udzielone pozyczki - dtugoterminowe 297 945 297 945
Naleznosci dtugoterminowe 98 080 98 080
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate
s 59 640 59 640
naleznosci
Udzielone pozyczki krétkoterminowe 22 889 22 889
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 86 744 86 744
Pozostate Aktywa finansowe 9135 9135
Aktywa finansowe ogétem 9135 - 565 299 - - - 574 434
Oprocentowane kredyty bankowe i pozyczki 262 160 262 160
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate
) ) 76 057 562 76 619
zobowigzania
Biezaca czes¢ dtugoterminowa kredytéw
Lo 3146 3146
bankowych i pozyczek
Inne krétkoterminowe kredyty i pozyczki 128 161 128 161
Zobowiazania finansowe ogétem - - - - 469 524 562 470 086
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Dla kategorii instrumentow finansowych, ktére na dzien bilansowy nie sg wyceniane w wartosci godziwej, Spdtka nie
ujawnia wartosci godziwe] ze wzgledu na fakt, ze wartos¢ godziwa tych instrumentdéw finansowych na dziert 30.06.2017
r. oraz na dzien 31.12.2016 r. nie odbiegata istotnie od wartosci prezentowanych w sprawozdaniach finansowych za
poszczegdlne okresy z nastepujgcych powoddéw:

* wodniesieniu do instrumentéow krétkoterminowych ewentualny efekt dyskonta nie jest istotny;
* instrumenty te dotyczg transakcji zawieranych na warunkach rynkowych.

Spoétka nie ujawnia rdwniez wartosci godziwej dla udziatéw i akcji w spétkach nienotowanych na aktywnych rynkach,
zaklasyfikowanych w kategorii aktywdw finansowych dostepnych do sprzedazy oraz aktywow wytgczonych z zakresu MSR
39. Spétka nie jest w stanie wiarygodnie ustali¢ wartos$ci godziwej posiadanych udziatéw i akcji w spotkach nienotowanych
na aktywnych rynkach. Na dzien bilansowy udziaty i akcje w kategorii aktywéw finansowych dostepnych do sprzedazy sg
wyceniane wedtug ceny nabycia pomniejszonej o odpisy z tytutu utraty wartosci.

13.2 Hierarchia wartosci godziwej

Hierarchie wartosci godziwej tworzg nastepujace poziomy:

°* ceny notowane (nieskorygowane) z aktywnych rynkéw dla identycznych aktywdow Ilub zobowigzan
(Poziom 1/ metoda 1),

* dane wejsciowe inne niz ceny notowane zaliczane do Poziomu 1, ktdre sg obserwowalne dla sktadnika aktywdw lub
zobowigzan w sposob bezposredni (tj. jako ceny) lub posrednio (tj. bazujgce na cenach) (Poziom 2/ metoda 2) oraz

* dane wejsciowe do wyceny sktadnika aktywdw lub zobowigzan, ktére nie sg oparte na mozliwych do zaobserwowania
danych rynkowych (dane wejsciowe nieobserwowalne) (Poziom 3/metoda 3).

Poziomy hierarchii wartosci godziwej dla instrumentédw finansowych wycenianych w wartosci godziwej na dzien

30.06.2017 r. oraz 31.12.2016 r. prezentuje ponizsza tabela.

Klasy instrumentéw Stan na 30.06.2017 Stan na 31.12.2016

finansowych Poziom 1 Poziom 2 Poziom 3 Poziom 1 Poziom 2 Poziom 3
Aktywa

Udziaty i akcje 11 005 9101

W okresach sprawozdawczych nie miaty miejsca przeniesienia pomiedzy poziomami hierarchii wartosci godziwe;j.

Warszawa, dnia 31.08.2017 r.

Dariusz Krawczyk Jerzy Kotkowski

Prezes Zarzadu Cztonek Zarzadu

Marzena Niedzwiecka

Gtéwna Ksiegowa
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C. OSWIADCZENIE ZARZADU W SPRAWIE RZETELNOSCI SPORZADZENIA SRODROCZNEGO SKROCONEGO
SKONSOLIDOWANEGO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO ZA OKRES OD DNIA 1 styczniA 2017 DO
DNIA 30 czeErwCA 2017 ROKU.
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Warszawa, dnia 31.08.2017 r.

OSWIADCZENIE

Zgodnie z & 92 ust.l pkt 5 Rozporzadzenia Ministra Finanséw z dnia 19.02.2009 .
w sprawie informacji biezgcych i okresowych przekazywanych przez emitentdéw papieréw wartosciowych oraz warunkéw
uznawania za rownowazne informacji wymaganych przepisami prawa panstwa niebedgcego panstwem cztonkowskim,
Zarzgd POLNORD SA oswiadcza, ze wedle najlepszej wiedzy, srédroczne skonsolidowane sprawozdanie finansowe za
pierwsze pétrocze 2017r. i dane poréwnywalne sporzgdzone zostaty zgodnie z obowigzujgcymi zasadami rachunkowosci
oraz odzwierciedlajg w sposdb prawdziwy, rzetelny i jasny sytuacje majgtkowg i finansowga Grupy Kapitatowej POLNORD
oraz jej wynik finansowy. Sprawozdanie z dziatalnosci Grupy Kapitatowej POLNORD zawiera prawdziwy obraz rozwoju i
osiggniec oraz sytuacji, w tym opis podstawowych zagrozen i ryzyka.

Dariusz Krawczyk Jerzy Kotkowski

Prezes Zarzadu Cztonek Zarzadu

Grupa Kapitatowa Polnord SA
Skonsolidowane sprawozdanie finansowe za | pétrocze 2017



| 76

D. OSWIADCZENIE ZARZADU W SPRAWIE WYBORU PODMIOTU UPRAWNIONEGO DO BADANIA
SPRAWOZDAN FINANSOWYCH.

Grupa Kapitatowa Polnord SA
Skonsolidowane sprawozdanie finansowe za | pétrocze 2017
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Warszawa, dnia 31.08.2017 r.

OSWIADCZENIE

Zgodnie z § 92 wust. 1 pkt 6 Rozporzadzenia Ministra Finanséw z dnia 19.02.2009 .
w sprawie informacji biezgcych i okresowych przekazywanych przez emitentdéw papieréw wartosciowych oraz warunkéow
uznawania za rownowazne informacji wymaganych przepisami prawa panstwa niebedgcego panstwem cztonkowskim,
Zarzagd POLNORD SA oswiadcza, ze podmiot uprawniony do badania sprawozdan finansowych, dokonujacy badania
srddrocznego skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupy Kapitatowej Polnord zostat wybrany zgodnie z
przepisami prawa oraz, ze podmiot ten oraz biegli rewidenci dokonujgcy badania tego sprawozdania spetniali warunki do
wyrazenia bezstronnej i niezaleznej opinii o badanym srédrocznym skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym, zgodnie
z obowigzujgcymi przepisami i normami zawodowymi.

Dariusz Krawczyk Jerzy Kotkowski

Prezes Zarzadu Cztonek Zarzadu

Grupa Kapitatowa Polnord SA
Skonsolidowane sprawozdanie finansowe za | pétrocze 2017
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E. RAPORT BIEGLEGO REWIDENTA Z  PRZEGLADU SRODROCZNEGO  SKROCONEGO
SKONSOLIDOWANEGO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO ZA OKRES OD 1 STYCzNIA 2017 ROKU DO
DNIA 30 czeErRwCA 2017 ROKU.

Grupa Kapitatowa Polnord SA
Skonsolidowane sprawozdanie finansowe za | pétrocze 2017
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RAPORT NIEZALEZNEGO BIEGLEGO REWIDENTA Z PRZEGLADU SRODROCZNEGO
SKROCONEGO SKONSOLIDOWANEGO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO

Dla Akcjonariuszy i Rady Nadzorczej Polnord S.A.

Wprowadzenie

Przeprowadzilismy przeglad zataczonego $rédrocznego skréconego skonsolidowanego sprawozdania
finansowego Grupy Kapitatowej Polnord S.A. (zwanej dalej ,Grupq kapitatowa”), w ktérej jednostka
dominujaca jest Spétka Polnord S.A. z siedziba w Warszawie przy ulicy Adama Branickiego 15
(dalej ,Spotka dominujaca”), ktére sklada sie ze skonsolidowanego sprawozdania z sytuacji
finansowej na dzien 30 czerwca 2017 roku oraz skonsolidowanego sprawozdania z catkowitych
dochoddw, skonsolidowanego sprawozdania ze zmian w kapitale wlasnym i skonsolidowanego
sprawozdania z przeptywdw pienieznych za okres sze$ciu miesiecy zakoriczony w tym dniu, a takze
innych informacji objasniajacych.

Za sporzadzenie i rzetelne przedstawienie niniejszego $rédrocznego skréconego skonsolidowanego
sprawozdania finansowego zgodnie z Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci Finansowej
zatwierdzonymi przez Unie Europejska dotyczacymi sprawozdawczosci $rédrocznej (MSR 34)
odpowiedzialny jest Zarzad Spotki dominujacej. My jesteémy odpowiedzialni za sformutowanie
wniosku na temat niniejszego $rédrocznego  skréconego skonsolidowanego sprawozdania
finansowego na podstawie przeprowadzonego przez nas przegladu.

Zakres przegladu

Przeglad przeprowadziliSmy zgodnie z Krajowym Standardem Rewizji Finansowej 2410 w brzmieniu
Miedzynarodowego Standardu Ustug Przegladu 2410 ~Przeglad srédrocznych informacji finansowych
przeprowadzony przez niezaleznego biegltego rewidenta jednostki” przyjetym uchwatg
nr 2783/52/2015 Krajowej Rady Bieglych Rewidentéw z dnia 10 lutego 2015 roku z pézniejszymi
zmianami.

Przeglad $rédrocznych informacji finansowych polega na kierowaniu zapytan, przede wszystkim do
osdb odpowiedzialnych za kwestie finansowe i ksiegowe, oraz przeprowadzaniu procedur
analitycznych oraz innych procedur przegladu. Przeglad ma istotnie wezszy zakres niz badanie
przeprowadzone zgodnie z Krajowymi Standardami Rewizji Finansowej. Na skutek tego przeglad nie
wystarcza do uzyskania pewnosci, ze wszystkie istotne kwestie, ktére zostatyby zidentyfikowane
w trakcie badania, zostaty ujawnione. W zwigzku z tym nie wyrazamy opinii z badania na temat tego
srédrocznego skréconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego.

Sad Rejonowy dla m, st. Warszawy KRS 0000446833, NIP; 527-020-07-86, REGON: 010076870
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Whniosek

Na podstawie przeprowadzonego przegladu stwierdzamy, ze nic nie zwrdcito naszej uwagi,
co kazatoby nam sadzié, ze zataczone srddroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe
nie zostato sporzadzone we wszystkich istotnych aspektach, zgodnie z wymogami MSR 34

~Srédroczna sprawozdawczo$é finansowa”.

iotr Swietochowski
Kluczowy biegty rewident
przeprowadzajacy przeglad
nr ewidencyjny 90039

W imieniu Deloitte Polska Spotka z ograniczong odpowiedzialnoscia Sp. k. - podmiotu uprawnionego
do badania sprawozdan finansowych wpisanego na liste podmiotdw uprawnionych prowadzong przez

KRBR pod nr. ewidencyjnym 73:

r Swietochowski - Wiceprezes Zarzadu Deloitte Polska Sp. z 0.0. - komplementariusza Deloitte
Iska Spotka z ograniczong odpowiedzialnoscia Sp. k.

Warszawa, 31 sierpnia 2017 roku
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RAPORT NIEZALEZNEGO BIEGLEGO REWIDENTA Z PRZEGLADU SRODROCZNEGO
SKROCONEGO JEDNOSTKOWEGO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO

Dla Akcjonariuszy i Rady Nadzorczej Polnord S.A.
Wprowadzenie

Przeprowadziliémy przeglad zatgczonego $rédrocznego skréconego jednostkowego sprawozdania
finansowego Spotki Polnord S.A. z siedzibg w Warszawie przy ulicy Adama Branickiego 15 (dalej
~Spotka”), ktore skitada sie z jednostkowego sprawozdania z sytuacji finansowej na dzieh 30 czerwca
2017 roku oraz jednostkowego sprawozdania z catkowitych dochodéw, jednostkowego sprawozdania
ze zmian w kapitale wlasnym i jednostkowego sprawozdania z przeplywéw pienieznych za okres
szesciu miesiecy zakoriczony w tym dniu, a takze innych informacji objasniajacych.

Za sporzadzenie i rzetelne przedstawienie niniejszego $rédrocznego skréconego jednostkowego
sprawozdania finansowego zgodnie z Migdzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci Finansowej
zatwierdzonymi przez Unie Europejskq dotyczacymi sprawozdawczosci $rédrocznej (MSR 34)
odpowiedzialny jest Zarzad Spotki. My jestesmy odpowiedzialni za sformutowanie wniosku na temat
niniejszego $rodrocznego skroconego jednostkowego sprawozdania finansowego na podstawie
przeprowadzonego przez nas przegladu.

Zakres przegladu

Przeglad przeprowadzilismy zgodnie z Krajowym Standardem Rewizji Finansowej 2410 w brzmieniu
Migdzynarodowego Standardu Ustug Przegladu 2410 ,Przeglad $rédrocznych informacji finansowych
przeprowadzony przez niezaleznego bieglego rewidenta jednostki” przyjetym uchwata
nr 2783/52/2015 Krajowej Rady Biegtych Rewidentéw z dnia 10 lutego 2015 roku z pozZniejszymi
zmianami.

Przeglad $rdédrocznych informacji finansowych polega na kierowaniu zapytan, przede wszystkim do
oséb odpowiedzialnych za kwestie finansowe i ksiegowe, oraz przeprowadzaniu procedur
analitycznych oraz innych procedur przegladu. Przeglad ma istotnie weZszy zakres niz badanie
przeprowadzone zgodnie z Krajowymi Standardami Rewizji Finansowej. Na skutek tego przeglad nie
wystarcza do uzyskania pewnosci, ze wszystkie istotne kwestie, ktére zostatyby zidentyfikowane
w trakcie badania, zostaty ujawnione. W zwigzku z tym nie wyrazamy opinii z badania na temat tego
srodrocznego skréconego jednostkowego sprawozdania finansowego.

Sad Rejonowy dla m. st. Warszawy KRS 0000446833, NIP: 527-020-07-86, REGON: 010076870



Deloitte.

Whniosek

Na podstawie przeprowadzonego przegladu stwierdzamy, ze nic nie zwrdcilo naszej uwagi,
co kazatoby nam sadzié, ze zataczone $rodroczne skrocone jednostkowe sprawozdanie finansowe nie
zostato sporzadzone we wszystkich istotnych aspektach, zgodnie z wymogami MSR 34 ,Srédroczna
sprawozdawczos¢ finansowa”.

Pio Swietochowski
czowy biegly rewident
zeprowadzajacy przeglad
nr ewidencyjny 90039

W imieniu Deloitte Polska Spoétka z ograniczong odpowiedzialnoscia Sp. k. - podmiotu uprawnionego
do badania sprawozdan finansowych wpisanego na liste podmiotéw uprawnionych prowadzong przez
KRBR pod nr. ewidencyjnym 73:

Piojf/Swietochowski - Wiceprezes Zarzadu Deloitte Polska Sp. z 0.0. — komplementariusza Deloitte
a Spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig Sp. k.

Warszawa, 31 sierpnia 2017 roku



