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1. PISMO PRZEWODNIE ZARZADU SPOLKI

Szanowni Panstwo,

W Paristwa rece trafia kolejny raport finansowy z dziatalnosci Prefa Group S.A. Byt to dla nas okres dalszego rozwoju i rosnqcych
perspektyw. W IV kwartale 2021 roku kontynuowane byly dziatania zwigzane z rozwojem modelu biznesowego Grupy, dodatkowo
Grupa pozyskata nowe znaczqce umowy dotyczqce realizacji inwestycji budowlanych i przystgpita do ich wykonania na poziomie
operacyjnym. Spétka kontynuowata rozwdj dziatalnosci opartej o utworzenie sieci wspétpracujgcych podmiotéow w ramach Grupy
Kapitatowej Prefa Group S.A. oraz realizacje projektéw o charakterze produkcyjnym, generalnowykonawczym, deweloperskim
oraz projektowo - konstrukcyjnym, dla rynku budownictwa mieszkaniowego. Osiggniete przychody, wyzsze niz w analogicznym
okresie poprzedniego roku, pokazujq stabilizacje i potencjat do dalszego rozwijania biznesu. Tempo, w jakim rosniemy, jest
wyrazane nie tylko w wielkosci przychodéw czy zyskéw, ale w stabilizacji wewnetrznej, rosngcym zespole zaangazZowanych
manageréw i specjalistéw oraz w projektach, jakie realizujemy.

Oceniajqc koniunkture na rynku nieruchomosci mieszkaniowych, Zarzqd Spotki uwaza, Ze sytuacja jest stabilna i pozwala na
umiarkowany optymizm dotyczqcy wzrostu popytu. W trakcie raportowanego okresu do struktur Grupy witqgczone zostaly nowe
podmioty o charakterze celowym: Mieszkania w Komornikach, Osada za Lasem, Sotacz City, Apartamenty Sotacz, Apartamenty
nad Wartq Etap 11, Nowa Dgbrowa, Krzywa Géra oraz Osiedle Plewianka 2. Szczegétowe omowienie dotyczqgce rozwoju projektow
realizowanych przez ww. podmioty znajdq Paristwo w dalszych rozdziatach niniejszego raportu. W omawianym okresie Grupa
pozyskiwata nowe kontrakty. W obszarze prowadzonej dziatalnosci operacyjnej w IV kw. 2021 r. Grupa pozyskata kolejne umowy
dotyczqce realizacji ustug w zakresie generalnego wykonawstwa inwestycji. W tym obszarze umowy zostaty podpisane przez
spétke zalezng Prefa Construction Sp. z o. o.

W obszarze organizacyjnym, w trakcie raportowanego okresu oraz juz po jego zakoriczeniu, Emitent kontynuowat zawieranie z
poszczegdlnymi podmiotami uméw ramowych okreslajqcych zasady udzielania pozyczek na potrzeby finansowania biezqcej
dziatalnosci. Ponadto Spétka w raportowanym okresie oraz po jego zakoriczeniu wyemitowata kolejne serie obligacji, ktore
zapewniajq zewnetrzny doptyw srodkow finansowych niezbednych w celu kontynuacji przyjetej strategii rozwoju. W obszarze
spraw korporacyjnych, po zakonczeniu okresu sprawozdawczego, najistotniejszym wydarzeniem byto zorganizowanie oraz
przeprowadzenie obrad Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia, ktore podjeto uchwate w sprawie podwyzszenia kapitatu
zaktadowego w drodze emisji akcji serii C.

Szczerze zachecam Paristwa do zapoznania sie z petnqg tresciq niniejszego raportu. Znajdqg w nim Paristwo szersze omdwienie

najwazniejszych aktywnosci Spétki i Grupy Kapitatowej, ktére skrétowo opisane zostaly powyzej, a takze podsumowanie

pozostatych informacji. Polecamy takZe naszq strone internetowg www.prefagroup.pl, na ktérej znajdziecie Paristwo aktualne
informacje o projektach Grupy.

Jakub Suchanek

Prezes Zarzadu Prefa Group S.A.
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2. PODSTAWOWE INFORMACJE O GRUPIE KAPITALOWE]

Spdtka, w ramach tworzonej Grupy Kapitatowej, zajmuje sie dziatalnoscig w obszarze kompleksowej realizacji

przedsiewzieé na rynku produkcyjnym, generalnowykonawczym, deweloperskim oraz projektowo — konstrukcyjnym, dla
rynku budownictwa mieszkaniowego.

Tabela 1. Podstawowe dane o Emitencie

Firma: Prefa Group S.A.

Forma prawna:

Siedziba:

Spoétka Akcyjna

Luboni
Adres: ul. Aleksandra Puszkina 63A,
62-030 Lubon
Telefon: +48 6122113 22
Faks: +48 15 649 80 22

Adres poczty elektronicznej: biuro@prefagroup.pl

Adres strony internetowej: www.prefagroup.pl

NIP: 8971795331
REGON: 22313070
KRS: 0000490390
Zarzad Spétki: Jakub Suchanek, Prezes Zarzadu

Danuta Senger, Wiceprezes Zarzadu
Ewelina Wdowiak, Cztonek Rady Nadzorczej

Maciej Krol, Cztonek Rady Nadzorczej
Rada Nadzorcza Spotki: Jakub Berwid, Cztonek Rady Nadzorczej
Jan Kuzma, Cztonek Rady Nadzorczej

Michat Szydtowski, Cztonek Rady Nadzorczej

Zrédto: Emitent
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3. KWARTALNE SKROCONE SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE FINANSOWE GRUPY KAPITALOWE] EMITENTA

Bilans Grupy Kapitafowej Emitenta

Na dzien Na dzien
Wyszczegdlnienie 31.12.2021r. 31.12.2020 .
(w zt) (w zt)
A. Aktywa trwate 12 658 673,55 11.180
I. Wartosci niematerialne i prawne 15 637,71 _
1. Koszty zakonczonych prac rozwojowych - B
2. Wartos$¢ firmy - _
3. Inne wartosci niematerialne i prawne 15 637,71 _
4. Zaliczki na wartosci niematerialne i prawne . _
Il. Wartosc¢ firmy jednostek podporzadkowanych - 5
1. Wartos¢ firmy — jednostki zalezne - _
2. Wartos¢ firmy — jednostki wspétzalezne - _
lll. Rzeczowe aktywa trwate 10 887 285,84 _
1. Srodki trwate 10 887 285,84 _
2. Srodki trwate w budowie 3
3. Zaliczki na $rodki trwate w budowie - B
IV. Naleznosci diugoterminowe - _
1. Od jednostek powigzanych - B
2. Od pozostatych jednostek, w ktérych jednostka posiada
zaangazowanie w kapitale - B
3. Od pozostatych jednostek - B
V. Inwestycje dtugoterminowe 1 655 750,00 10.000
1. Nieruchomosci - _
2. Wartosci niematerialne i prawne -
3. Dtugoterminowe aktywa finansowe 1 655 750,00
4. Inne inwestycje dtugoterminowe -
VI. Dtugoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 100 000,00 1 180,00
1. Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 1 180,00
2. Inne rozliczenia miedzyokresowe 100 000,00
B. Aktywa obrotowe 131 348 668,27 10412 434,93
l. Zapasy 84 051 879,91 502 844,11
1. Materiaty 453 109,02 66 101,00
2. Pétprodukty i produkty w toku 25351 188,63
3. Produkty gotowe 2143 181,91
4. Towary 48 564 312,51
5. Zaliczki na dostawy i ustugi 7 540 087,84 zt 436 743,11
Il. Naleznosci krétkoterminowe 28 283 448,31 8322 720,29
1. Naleznosci od jednostek powigzanych 16 542 362,82
2. Naleznosci od pozostatych jednostek, w ktérych jednostka
posiada zaangazowanie w kapitale - 436 743,11
3. Naleznosci od pozostatych jednostek 11 741 085,49 8322720,29
lll. Inwestycje krotkoterminowe 18 562 686,11 436 743,11
1. Krétkoterminowe aktywa finansowe 18 555 186,11 8322720,29
2. Inne inwestycje krétkoterminowe 7 500,00
IV. Krétkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 450 653,94 1226,49
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C. Nalezne wptaty na kapitat (fundusz) podstawowy -

D. Udziaty (akcje) wtasne -

AKTYWA RAZEM 144 007 341,82 10 423 614,93
A. Kapitat (fundusz) wiasny - 2419 069,81 1103 643,28
I. Kapitat (fundusz) podstawowy 125 000,00 125 000,00
IIl. Kapitat (fundusz) zapasowy, w tym: 1322 830,88 1322 830,88

IIl. Kapitat (fundusz) z aktualizacji wyceny, w tym:

IV. Pozostate kapitaty (fundusze) rezerwowe, w tym:

V. Réznice kursowe z przeliczenia

VI. Zysk (strata) z lat ubiegtych - 557 615,95 -379 204,25
VII. Zysk (strata) netto - 3309 284,74 35 016,65
VIII. Odpisy z zysku netto w ciggu roku obrotowego (wielkos¢

ujemna) -

B. Kapitaty mniejszosci 35 450,00

C. Ujemna wartos¢ jednostek podporzadkowanych -

I. Ujemna wartos¢ — jednostki zalezne -

II. Ujemna warto$¢ — jednostki wspotzalezne -

D. Zobowiazania i rezerwy na zobowigzania 146 390 961,63 9319 971,65
l. Rezerwy na zobowigzania 11 907,26 7 361,00
1. Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 7 361,00

2. Rezerwa na $wiadczenia emerytalne i podobne

3. Pozostate rezerwy 11 907,26
1l. Zobowiazania dtugoterminowe 33 249 445,53 5161 000,00
1. Wobec jednostek powigzanych 916 466,62

2. Wobec pozostatych jednostek, w ktérych jednostka posiada
zaangazowanie w kapitale

3. Wobec pozostatych jednostek 32332978,91 5161 000,00
11l. Zobowiazania kréotkoterminowe 113 129 608,84 4151 610,65
1. Zobowigzania wobec jednostek powigzanych 35 363 683,09 7 269,47
2. Zobowigzania wobec pozostatych jednostek, w ktdrych

jednostka posiada zaangazowanie w kapitale - 10 000
3. Zobowigzania wobec pozostatych jednostek 77 765 925,75 4134 341,18

4. Fundusze specjalne -

IV. Rozliczenia miedzyokresowe -

1. Ujemna wartos¢ firmy -

2. Inne rozliczenia miedzyokresowe

PASYWA RAZEM 144 007 341,82 10 423 614,93
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Rachunek Zyskow i Strat Grupy Kapitatowej Emitenta

Wyszczegolnienie

A. Przychody netto ze sprzedazy i

Za okres
od 01.10.2021r.
do 31.12.2021r.
(w zt)

Za okres
0d 01.10.2020 .
do 31.12.2020r.
(w zt)

Za okres
od 01.01.2021r.
do 31.12.2021r.
(w zt)

Za okres
0d 01.01.2020 .
do 31.12.2020.
(w zt)

zréwnane z nimi, w tym: 9613 212,49 4448 254,05 25637879,72  11111905,60 zt
I. Przychody ze sprzedazy

produktow 3270674,60 4 815 934,68 16 367 927,42 5712 534,00 zt
Il. Zmiana stanu produktéw

(zwiekszenie — wartos¢ dodatnia,

zmniejszenie — warto$¢ ujemna) 1762176,57 -366 280,63 3141 018,48 _
IIl. Koszt wytworzenia produktow

na wiasne potrzeby jednostki 0,00 1548 572,50 _
IV. Przychody netto ze sprzedazy

towardw i materiatéw 4580361,32 -1400,00 4580 361,32 5399 371,60 zt

B. Koszty dziatalnosci operacyjnej 12 383 950,01 -4 167 518,74 zt 26 061 378,99 (11.933.058,07)
I. Amortyzacja 8397,46 _ 145 603,29 _
Il. Zuzycie materiatéw i energii 1440101,34 -949 068,59 2756 074,64 -1 070 064,63
I1l. Ustugi obce 7 894 446,17 -3137 803,87 12 620 228,28 -55 731 655,02
IV. Podatki i optaty 197 924,44 -14 970,83 331 856,65 -32 698,07
V. Wynagrodzenia 1341577,17 -51 369,02 2191 339,85 -115 136,85
VI. Ubezpieczenia spoteczne i inne

$wiadczenia 374433,29 -9413,27 928 671,98 -21 789,08
VII. Pozostate koszty rodzajowe 45 884,56 -4 893,16 154 816,22 -88511,67
VIII. Wartos¢ sprzedanych

towardéw i materiatéw 1081 185,58 0,00 6932 788,08 -4 890 275,90

C. Zysk (strata) ze sprzedazy (A-B) -2 770 737,52 280 735,31 - 423 499,27 -838 255,62

D. Pozostate przychody operacyjne 720,40 545,72 267 488,18 1199 307,54
I. Zysk z tytutu rozchodu

niefinansowych aktywow trwatych 0,00 _
Il. Dotacje 0,00 _ 224 864,32
IIl. Aktualizacja wartosci aktywow

niefinansowych 0,00 _ 42 623,86
IV. Inne przychody operacyjne 720,40 545,72 1199 307,54 zt

E. Pozostate koszty operacyjne 16 490,69 -0,02 32 779,98 -0,02 zt
| Strata ze zbycia niefinansowych

aktywow trwatych 0,00 _ _
II. Aktualizacja wartosci aktywow

niefinansowych 0,00 _ _
I1l. Inne koszty operacyjne 16 490,69 -0,02 32 779,98 -0,02

F. Zysk (strata) z dziatalnosci - 188

operacyjnej (C+D-E) -2 786 507,81 281 281,01 791,07 361 081,90

G. Przychody finansowe 1431 504,58 44 250,75 7 878 207,44 48 034,27
|. Dywidendy i udziaty w zyskach _
Il. Odsetki 294 709,79 5 850,75 zt 295 639,05 5850,75
Il. Zysk z tytutu rozchodu

aktywow finansowych _ _
IV. Aktualizacja wartosci aktywow

finansowych _ -
V. Inne 1136794,79 38 400,00 7 582 568,39 42 183,52

H. Koszty finansowe 2148 177,60 -310 375,66 10 330 482,11 -364 424,52
. Odsetki 779 890,07 -0,58 1373 717,70 -49 379,52
II. Strata ze tytutu rozchodu

aktywoéw finansowych _
IIl. Aktualizacja wartosci aktywow

finansowych _
IV. Inne 1368 287,53 -310 375,08 8956 764,41 -315 045,00
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I. Zysk (strata) na sprzedazy catosci
lub czesci udziatéw jednostek

) PREFA

podporzadkowanych 0,00 0,00 0,00 0,00
J. Zysk (strata) na sprzedazy catosci

lub czesci udziatow jednostek

podporzadkowanych 0,00 0,00 0,00 0,00
K. Odpis wartosci firmy 0,00 0,00 0,00 0,00
I. Odpis wartosci firmy — jednostki

zalezne 0,00 0,00 0,00 0,00
1. Odpis wartosci firmy — jednostki

wspotzalezne 0,00 0,00 0,00 0,00
L. Odpis ujemnej wartosci firmy 0,00 0,00 0,00 0,00
I. Odpis ujemnej wartosci firmy —

jednostki zalezne 0,00 0,00 0,00 0,00
1. Odpis ujemnej wartosci firmy —

jednostki wspétzalezne 0,00 0,00 0,00 0,00
M.Zysk (strata) z udziatéw w

jednostkach podporzadkowanych

wycenianych metoda praw

wiasnosci 0,00 0,00 0,00 0,00
N. Zysk (strata) brutto (J - K + L +/-

M) -3 503 180,83 14 610,67 - 2641 065,74 44 691,65
0. Podatek dochodowy 391 819,00 -13927,00 zt 668 219,00 3494,00
P. Pozostate obowigzkowe

zmniejszenia zysku (zwiekszenia

straty) 0,00 6 181,00 0,00 6 181,00
R. Zyski (straty) mniejszosci 0,00 0,00 0,00

S. Zysk (strata) netto (N-O-P+/- R)

Rachunek Przeptywoéw Pienieznych Grupy Kapitatowej Emitenta

Wyszczegdlnienie

A. Przeptywy Srodkéw pienieznych
z dziatalnosci operacyjnej

-3 894 999,83

Za okres
od 01.10.2021r.
do 31.12.2021r.
(w zt)

22 356,67

Za okres
o0d 01.10.2020 .
do 31.12.2020 .
(w zt)

- 3309 284,74

Za okres
od 01.01.2021 r.
do 31.12.2021r.

(w zt)

35 016,65

Za okres

0d 01.01.2020 .
do 31.12.2020 .

(wzt)

I. Zysk (strata) netto -3 894 999,83 22356,67 -3 309 284,74 35 016,65
Il. Korekty razem 18 110 180,00 -5 401 640,42 243 006,01 -5944 829,02

1. Zyski (straty) mniejszosci 0,00 0,00 0,00 0,00
2. Zysk (strata) z udziatéw

(akcji) w jednostkach wycenianych

metodg praw wtasnosci 0,00 0,00 0,00 0,00
3. Amortyzacja -8 397,46 0,00 -145 603,29
4. Odpisy wartosci firmy 0,00 0,00 0,00 0,00
5. Odpisy ujemnej wartosci

firmy 0,00 0,00 0,00 0,00
6. Zyski (straty )z tytutu réznic

kursowych 0,00 0,00 0,00 0,00
7. Odsetki i udziaty w zyskach

(dywidendy) 2148 177,60 0,00 1373 717,70 0,00
8. Zysk (strata) z dziatalnosci

inwestycyjnej 0,00 0,00 0,00 0,00
9. Zmiana stanu rezerw -7 361,00 7 361 4546,26 -21 658,00
10. Zmiana stanu zapaséw -20 241 769,43 69 115,26 -83 549 769,80 233 527,56
11. Zmiana stanu naleznosci -16 870 671,07 -7 218 383,54 -28 283 448,31 -4 424 607,82
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12. Zmiana stanu zobowigzan
krétkoterminowych, z wyjatkiem

. PREFA

pozyczek i kredytow 16 151 755,03 1703 670,37 77 487 593,78 -1 591 095,76
13. Zmiana stanu rozliczen
miedzyokresowych 1751 443,70 36 596,49 -549 427,45 -140 995,00
14. Inne korekty z dziatalnosci
operacyjnej 35187 002,63 0,00 33905 397,12 0,00
1. Przeptywy pieniezne netto
z dziatalnosci operacyjnej (111) 14 215 180,17 -5379 283,75 -3 066 278,73 -5909 812,37
B. Przeptywy srodkow pienieznych
z dziatalnosci inwestycyjnej 0,00
I. Wptywy 0,00 200 752,70 0,00 270 152,70
1. Zbycie wartosci
niematerialnych i prawnych
oraz rzeczowych aktywéw trwatych 0,00 0,00 0,00 0,00
2. Zbycie inwestycji
w nieruchomosci oraz wartosci
niematerialne i prawne 0,00 0,00 0,00 0,00
3. Z aktywow finansowych 0,00 270 152,70 0,00
4. Inne wplywy inwestycyjne 0,00 200 752,70 0,00 270 152,70
Il. Wydatki -20 625 915,22 0,00 -20 625 915,22 0,00
1. Nabycie wartosci
niematerialnych i prawnych
oraz rzeczowych aktywoéw trwatych -10 902 923,55 0,00 -10 902 923,55 0,00
2. Inwestycje w nieruchomosci
oraz wartosci niematerialne
i prawne 0,00 0,00
3. Na aktywa finansowe, w tym: -9 722 991,67 0,00 -9 722 991,67 0,00
4. Dywidendy i inne udziaty w
zyskach wyptacone udziatowcom
(akcjonariuszom) mniejszosciowym 0,00 0,00 0,00 0,00
5. Inne wydatki inwestycyjne 0,00 0,00 0,00 0,00
IIl. Przeptywy pieniezne netto
z dziatalnosci inwestycyjnej (I-11) 0,00 0,00 0,00 0,00
C. Przeptywy srodkéw pienieznych
z dziatalnosci finansowej 0,00 0,00 0,00 0,00
l. Wptywy 41 358 282,25 3355 281,23 58 496 456,25 5161 281,23
1. Wptywy netto z wydania
udziatow (emisji akcji) i innych
instrumentéw kapitatowych
oraz doptat do kapitatu 5161 000,00 5161 000,00
2. Kredyty i pozyczki 31501 403,25 -1 805 718,77 31501 403,25 281,23
3. Emisja dtuznych papieréw
wartosciowych 9 856 879,00 26 995 053,00
4. Inne wptywy finansowe
Il. Wydatki -33 826 506,76 -710 000,00 -33 826 506,76 -
1. Nabycie udziatéw (akcji)
wtasnych 0,00 0,00 0,00 0,00
2. Dywidendy i inne wyptaty
na rzecz wtascicieli 0,00 0,00 0,00 0,00
3. Inne, niz wyptaty
na rzecz wtascicieli, wydatki z tytutu
podziatu zysku 0,00 0,00 0,00 0,00
4. Sptaty kredytow i pozyczek -31 678 329,16 -710 000,00 -31 678 329,16 -
5. Wykup dtuznych papieréw
wartosciowych 0,00 0,00 0,00 0,00
6. Z tytutu innych zobowigzan
finansowych 0,00 0,00 0,00 0,00
7. Pfatnosci zobowigzan z tytutu
umoéw leasingu finansowego 0,00 0,00 0,00 0,00
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8. Odsetki -2148 177,60 -2148 177,60
9. Inne wydatki finansowe 0,00 0,00 0,00 0,00
Ill. Przeptywy pieniezne netto

z dziatalnosci finansowej (I-11) 7 531 775,49 4 065 281,23 24 669 949,49 5161 281,23
D. Przeptywy pieniezne netto razem
(A.NIEB.INEC. 1) 21 746 955,66 352 322,43 21603 670,76 977 193,81
E. Bilansowa zmiana stanu srodkow
pienieznych, w tym: 21 746 955,66 352 322,43 21603 670,76 977 193,81
F. Srodki pieniezne na poczatek
okresu 1156 149,23 0,00 1299 434,13 389 199,48

G. Srodki pieniezne na koniec

2277 189,67

1366 392,29

okresu (F£D), w tym:

2277 189,67

352 322,43
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Zestawienie Zmian w Kapitale Wtasnym Grupy Kapitatowej Emitenta

Za okres
Za okres Za okres od 01.01.2021 Za okres
od 01.10.2021r. od 01.10.2020 r. r. od 01.01.2020 r.
do 31.12.2021r. do 31.12.2020r. do 31.12.2021 do 31.12.2020r.
(w zt) (wzt) r. (w zt)
(w zt)

Wyszczegolnienie

1. Kapitat (fundusz) wtasny na poczatek okresu

(BO) 890 214,93 1068 626,63 zt 890 214,93 1068 626,63 zt

l.a. Kapitat (fundusz) wtasny na poczatek

okresu (BO), po korektach 890 214,93 1 068 626,63 zt 890 214,93 1 068 626,63 zt
1. Kapitat (fundusz) podstawowy

na poczatek okresu 125 000,00 125 000,00 zt 125 000,00 125 000,00 zt

1.1. Zmiany kapitatu (funduszu)
podstawowego - -

1.2. Kapitat (fundusz) podstawowy
na koniec okresu 125 000,00 125 000,00 zt 125 000,00 125 000,00 zt
2. Kapitat (fundusz) zapasowy na poczatek
okresu 1322 830,88 1322 830,88 zt 1322 830,88 1322 830,88 zt

2.1. Zmiany kapitatu (funduszu)
zapasowego

2.2. Stan kapitatu (funduszu) zapasowego
na koniec okresu 1322 830,88 1322 830,88 zt 1322 830,88 1322 830,88 zt

3. Kapitat (fundusz) z aktualizacji wyceny
na poczatek okresu rachunkowosci - -

3.1. Zmiany kapitatu (funduszu)
z aktualizacji wyceny -

3.2. Kapitat (fundusz) z aktualizacji
wyceny na koniec okresu - -

4. Pozostate kapitaty (fundusze) rezerwowe
na poczatek okresu - -

4.1. Zmiany pozostatych kapitatéw
(funduszy) rezerwowych - -

4.2. Pozostate kapitaty (fundusze)
rezerwowe na koniec okresu - -

5. Réznice kursowe z przeliczenia -1 153 555,39 z -774 351,14 zt
6. Zysk (strata) z lat ubiegtych na poczatek
okresu - 557 615,95
6.1. Zysk z lat ubiegtych na poczatek
okresu

-557 615,95

6.2. Zysk z lat ubiegtych na poczatek
okresu, po korektach - -

6.3. Zysk z lat ubiegtych na koniec okresu

- 557 615,95 -1153 555,39 zt -557 615,95 -774 351,14 zt
6.4. Strata z lat ubiegtych na poczatek
okresu - 557 615,95 _ -557 615,95 _
6.5. Strata z lat ubiegtych na poczatek
okresu, po korektach - 557 615,95 -379 204,25 zt -557 615,95 -379 204,25 zt
6.6. Strata z lat ubiegtych na koniec
okresu - 557 615,95 -379 204,25 zt -557 615,95 -379 204,25 zt
6.7. Zysk (strata) z lat ubiegtych na koniec
okresu - 557615,95 1068 626,63 zt -557 615,95 35016,65 zt
LRV lISnerte -3309 284,74 22356672t -3309284,74 1103 643,28 2t

1l. Kapitat (fundusz) wtasny na koniec okresu

(BZ) -2419 069,81 22 356,67zt -2419 069,81 1103 643,28 zt
lll. Kapitat (fundusz) wtasny, po

uwzglednieniu proponowanego podziatu

zysku (pokrycia straty) -2 419 069,81 22356,672t -2419 069,81 1068 626,63 zt
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4., KWARTALNE SKROCONE JEDNOSTKOWE SPRAWOZDANIE FINANSOWE EMITENTA

Bilans Emitenta

Wyszczegdlnienie

Na dzien

31.12.2021 r.

Na dzien

31.12.2020r.

A. Aktywa trwate 1897 550,00 11.180
I. Wartosci niematerialne i prawne -

1. Koszty zakonczonych prac rozwojowych

2. Wartos¢ firmy

3. Inne wartosci niematerialne i prawne

4. Zaliczki na wartosci niematerialne i prawne
Il. Wartosc¢ firmy jednostek podporzadkowanych -

1. Wartos¢ firmy — jednostki zalezne

2. Wartos$¢ firmy — jednostki wspétzalezne
lll. Rzeczowe aktywa trwate s

1. Srodki trwate

2. Srodki trwate w budowie

3. Zaliczki na $rodki trwate w budowie
IV. Naleznosci dtugoterminowe -

1. Od jednostek powigzanych

2. Od pozostatych jednostek, w ktérych jednostka posiada
zaangazowanie w kapitale

3. Od pozostatych jednostek
V. Inwestycje dtugoterminowe 1797 550,00 10 000,00

1. Nieruchomosci

2. Wartosci niematerialne i prawne

3. Dtugoterminowe aktywa finansowe 1797 550,00 10 000,00

4. Inne inwestycje dtugoterminowe
VI. Dtugoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 100 000,00 1 180,00

1. Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 1 180,00

2. Inne rozliczenia miedzyokresowe 100 000,00
B. Aktywa obrotowe 50 665 075,76 10529 512, 18
l. Zapasy 2694 042,41 501 860,11

1. Materiaty 322 000,00 66 101,00

2. Potprodukty i produkty w toku 186 179,69

3. Produkty gotowe

4. Towary

5. Zaliczki na dostawy i ustugi 2 185 862,72 435 759,11
Il. Naleznosci krétkoterminowe 2 815 116,63 5922 355,76

1. Naleznosci od jednostek powigzanych 1673 107,34

2. Naleznosci od pozostatych jednostek, w ktérych jednostka posiada
zaangazowanie w kapitale

3. Naleznosci od pozostatych jednostek 1142 009,29 5922 355,76
lll. Inwestycje krotkoterminowe 45 093 196,72 4104 069,82

1. Krétkoterminowe aktywa finansowe 45093 196,72 4104 069,82

2. Inne inwestycje krétkoterminowe
IV. Krétkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 62 720,00 1 226,49

C. Nalezne wptaty na kapitat (fundusz) podstawowy

D. Udziaty (akcje) wtasne
AKTYWA RAZEM

52 562 625,76

10540 692,18
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A. Kapitat (fundusz) wtasny 2 863 616,08 1231 261,87
I. Kapitat (fundusz) podstawowy 125 000,00 125 000,00
1. Kapitat (fundusz) zapasowy, w tym: 1322 830,88 1322 830,88
II. Kapitat (fundusz) z aktualizacji wyceny, w tym: - -
IV. Pozostate kapitaty (fundusze) rezerwowe, w tym: - -
V. Réznice kursowe z przeliczenia - -
VI. Zysk (strata) z lat ubiegtych 210 388,01 -379 204,25
VII. Zysk (strata) netto 1626173,21 161 613,24
VIII. Odpisy z zysku netto w ciggu roku obrotowego (wielkos¢ ujemna) i
B. Kapitaty mniejszosci - -
C. Ujemna wartos¢ jednostek podporzagdkowanych - -
I. Ujemna wartos¢ — jednostki zalezne - -
II. Ujemna wartos¢ — jednostki wspotzalezne - -
D. Zobowiazania i rezerwy na zobowigzania 49 699 009,68 9309 430,31
I. Rezerwy na zobowigzania - 7 361,00
1. Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 7 361,00
2. Rezerwa na $wiadczenia emerytalne i podobne - -
3. Pozostate rezerwy ) -
1. Zobowigzania dtugoterminowe 27 901 053,00 5161 000,00
1. Wobec jednostek powigzanych - -
2. Wobec pozostatych jednostek, w ktérych jednostka posiada -
zaangazowanie w kapitale -

3. Wobec pozostatych jednostek 27901 053,00 5161 000,00
11l. Zobowiazania krétkoterminowe 21797 956,68 4141 069,31
1. Zobowigzania wobec jednostek powigzanych 18 244 480,22 7 269,47
2. Zobowigzania wobec pozostatych jednostek, w ktérych jednostka

posiada zaangazowanie w kapitale - -
3. Zobowigzania wobec pozostatych jednostek 3553 476,46 4133 799,84
4. Fundusze specjalne - -
IV. Rozliczenia miedzyokresowe - -
1. Ujemna wartos¢ firmy - -
2. Inne rozliczenia miedzyokresowe - -
PASYWA RAZEM 52 562 625,76 10 540 692,18

Zrédto: Emitent
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Rachunek zyskow i strat Emitenta (wariant poréwnawczy)

Wyszczegdlnienie

A. Przychody netto ze sprzedazy i zrownane z nimi, w tym:

Za okres
od 01.10.2021r.
do 31.12.2021r.

(w zt)

Za okres

o0d 01.10.2020 .
do 31.12.2020r.
(w zt)

Za okres

od 01.01.2021 .
do 31.12.2021r.
(w zt)

Za okres

od 01.01.2020 .
do 31.12.2020.
(w zt)

3339617,2 4378 920,15 7 977 443,21 11042 571,74
. . 3
I. Przychody ze sprzedazy produktow 339 617,20 4746 600,82 7977 443,21 5643 200,14
Il. Zmiana stanu produktow (zwiekszenie — wartos¢
dodatnia, zmniejszenie — wartos$¢ ujemna) - -366 280,67 - -
IIl. Koszt wytworzenia produktow na wtasne potrzeby - - - -
jednostki
IV. Przychody netto ze sprzedazy towardw i materiatéw ) 11 400,00 2t i 5399 371,60 2t
B. Koszty dziatalnosci operacyjnej 3
b e 475826,13  -4206 652,80 zt 888325858  -11.933.058,07
I. Amortyzacja - - - -
Il Zuzycie materiatow i energii 269 134,83 -939 709,05 1619668,61  -1060 435,09
Ill. Ustugi obce
598 534,45 -3181 395,21 1423 627,68 -5724 511,41
V. Podatki opfaty 15 484,39 -14 970,83 40 442,35 -32 398,07
V- Wynagrodzenia 264 476,93 -51369,01 725 456,92 -115 136,85
VI. Ubezpieczenia spoteczne i inne swiadczenia 43527,87 941327 118 515,59 21789,08
VIl. Pozostate koszty rodzajowe 37 199,15 -9795,49 121 341,94 -88 511,67
VIII. Wartos¢ sprzedanych towardw i materiatéw 2 247 468,51 0,00 4 834 205,49 4890 275,90
C. Zysk (strata) ze sprzedaty (A-B) -136 208,93 172 267,35 2t 905 815,37 -890 486,33
D. Pozostate przychody operacyjne 135,05 0,00 zt 22 585,01 1199 307,54
I. Zysk z tytutu rozchodu niefinansowych aktywow - - -
trwatych .
1. Dotacje 22179,96
IIl. Aktualizacja wartosci aktywow niefinansowych - - - -
IV. Inne przychody operacyjne
135,05 0,00 405,05 1199 307,54
E. Pozostate koszty operacyjne 299358 0,02 913831 0,02
I. Strata ze zbycia niefinansowych aktywdéw trwatych - - - -
II. Aktualizacja wartosci aktywow niefinansowych - - - -
IIl. Inne koszty operacyjne 2 993,58 0,02 9138,31 0,02
F. Zysk (strata) z dziatalnosci operacyjnej (C+D-E) 139 067,46 172 267,33 892 368,67 308 821,19
G. Przychody finansowe 3 485 530,18 220 635,69 7 636 757,23 224 419,21
|. Dywidendy i udziaty w zyskach - - - -
. 38 743,69 38 743,69
Il. Odsetki
729 527,24 729 527,24
Il. Zysk z tytutu rozchodu aktywéw finansowych - - - -
IV. Aktualizacja wartosci aktywow finansowych - - - -
V. Inne
2 756 002,94 181 891,70 6907 229,99 185 675,52
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H. Koszty finansowe

1756 361,06 -315 000,55 4737 077,35 -364 424,16
|- Odsetki 1033 313,67 -0,55 1627 136,15 -49 379,16
II. Strata ze tytutu rozchodu aktywéw finansowych - - - -
IIl. Aktualizacja wartosci aktywdw finansowych - - - -
-315 000,00 -315 045,00
IV. Inne
723 047,39 3109 941,20
I. Zysk (strata) na sprzedazy catosci lub czesci udziatow 1
jednostek podporzadkowanych 590 101,66 2 007 311,21 -
J. Zysk (strata) na sprzedazy catosci lub czesci udziatéw
jednostek podporzadkowanych 0,00 o o
. . g 1
K. Odpis wartosci firmy 590 101,66 2007 311,21 .
I. Odpis wartosci firmy — jednostki zalezne - - - -
II. Odpis wartosci firmy — jednostki wspétzalezne - - - -
L. Odpis ujemnej wartosci firmy - - - -
I. Odpis ujemnej wartosci firmy — jednostki zalezne - - - -
II. Odpis ujemnej wartosci firmy — jednostki wspétzalezne i i i i
M.Zysk (strata) z udziatéw w jednostkach = = = o
podporzadkowanych wycenianych metodg praw wiasnosci
N- Zysk (strata) brutto (| - K + L +/-M) 1590101,66 77902,47 200731121 168 816,24
Al L = L L 349 910,00 17 421,00 381 138,00 ~
P. Pozostate obowigzkowe zmniejszenia zysku = 6 181,00 6 181,00

(zwiekszenia straty)

R. Zyski (straty) mniejszosci

S. Zysk (strata) netto (N-O-P+/- R)

Zrédto: Emitent

Rachunek przeptywdw pienieznych Emitenta

Wyszczegdlnienie

A. Przeptywy Srodkéw pienieznych z dziatalnosci
operacyjnej

1240 191,66

Za okres
od 01.10.2021 r.

do 31.12.2021r.
(w zt)

89 142,73

Za okres

od 01.10.2020 r.
do 31.12.2020 .

(w zt)

1626 173,21 162 635,24

Za okres Za okres
od 01.01.2021 od 01.01.2020
r. r.
do 31.12.2021 do 31.12.2020
r. r.

(w zt) (w zt)

I. Zysk (strata) netto 1240 191,66 89142,73 1626173,21 zt 162 635,24
II. Korekty razem -1002 031,93 -3490 181,16 3564 994,15zt -3 544 021,83
1. Zyski (straty) mniejszosci - - - -
2. Zysk (strata) z udziatéw (akcji) w jednostkach
wycenianych metodg praw wtasnosci - - - -
3. Amortyzacja - - - -
4. Odpisy wartosci firmy - - - -
5. Odpisy ujemnej wartosci firmy - - - -
6. Zyski (straty )z tytutu réznic kursowych - - - -
7. Odsetki i udziaty w zyskach (dywidendy) 1159 386,41 897 608,91 zt
8. Zysk (strata) z dziatalnosci inwestycyjnej - - - -
9. Zmiana stanu rezerw -7 361,00 7 361 -7 361,00 zt -21 658,00
10. Zmiana stanu zapasow 1089 158,40 60 765,40 -2 246 981,74 zt 234 511,56
11. Zmiana stanu naleznosci -37 389,09 -5474596,02 3104585,132t -2024 243,29
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12. Zmiana stanu zobowigzan krétkoterminowych, z

wyjatkiem pozyczek i kredytow -1749 120,30 1955284,83 -1216240,15zt -1591637,10
13. Zmiana stanu rozliczert miedzyokresowych -85 380,00 36596,49  -160 313,51 zt -140 995,00
14. Inne korekty z dziatalnosci operacyjnej -1371326,35 3193 696,51 zt
Ill. Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci operacyjnej -3401 038,43 -3 381 386,59
(1£11) 238 159,73 5191 167,36
B. Przeptywy Srodkow pienieznych z dziatalnosci
inwestycyjnej
200752,70 21417 112,54 270 152,70
I. Wptywy ’
18 278 972,75 zt
1. Zbycie wartosci niematerialnych i prawnych
oraz rzeczowych aktywéw trwatych - - - -
2. Zbycie inwestycji w nieruchomosci oraz wartosci
niematerialne i prawne - - - -
3. Z aktywoéw finansowych - 270 152,70 - 270 152,70
4. Inne wplywy inwestycyjne 21417112,54
: Piywy eyl 18 278 972,75 -69 400 2t _
- -65 457 424,42
Il Wydatki -31 050 239,23 - zt -
1. Nabycie wartosci niematerialnych i prawnych
oraz rzeczowych aktywoéw trwatych - - - -
2. Inwestycje w nieruchomosci oraz wartosci
niematerialne i prawne - - - -
- -10 000,00
3. Na aktywa finansowe, w tym: 65457 424,42
-31 050 239,23 2t
4. Dywidendy i inne udziaty w zyskach wyptacone
udziatowcom (akcjonariuszom) mniejszosciowym - - - -
5. Inne wydatki inwestycyjne -419 812,69 -1129 812,69
IIl. Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci inwestycyjnej -44 040 311,88 -869 659,99
(I-11) -12 771 266,48 -262 059,99 zt
C. Przeptywy srodkéw pienieznych z dziatalnosci
finansowej
335528123 5376976394 5 161281,23
I. Wptywy !
21 559 638,61 2t
1. Wptywy netto z wydania udziatéw (emisji akgji)
i innych instrumentéw kapitatowych oraz doptat do kapitatu
5161 281,23 5161 281,23
L . 30 019 763,94
2. Kredyty i pozyczki 15 137 638,61 -1805 718,77 2t 281, 23
. . L - 23 750 000,00
3. Emisja dtuznych papieréw wartosciowych 6 422 000,00 2
4. Inne wptywy finansowe - - - -
-710000 .
Il. Wydatki 15 410 861,65
-8 952 859,16 2t
1. Nabycie udziatéw (akcji) wtasnych - - - -
2. Dywidendy i inne wyptaty na rzecz wtascicieli - - - -
3. Inne, niz wyptaty na rzecz wtascicieli, wydatki
z tytutu podziatu zysku - - - -
-710000 .
4. Sptaty kredytéw i pozyczek 11088725,48
-8 403 000,00 zt -
5. Wykup dtuznych papieréw wartosciowych -120 000,00 - -200 000,00 zt -
6. Z tytutu innych zobowigzan finansowych - - - -
7. Pfatnosci zobowigzan z tytutu umoéw leasingu
finansowego - - - -
8. Odsetki -372 904,80 - -1013 194,97 zt -
9. Inne wydatki finansowe -56 954,36 - -3108941,20 zt -
IIl. Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci finansowej (I- 38 358 902,29
12 606 779,45 4 065 281,23 2zt 5161 281,23
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D. Przeptywy pieniezne netto razem (A.llI1£B.III£C.III) 73 672,70 294 501,47  -490 242,23 zt 9102 34,65
E. Bilansowa zmiana stanu srodkéw pienieznych, w tym: 73 672,70 294 501,47 -490 242,23 9102 34,65
F. Srodki pienigzne na poczatek okresu 735 061,70 0,00 1298 976,63 zt 389 199,48

G. Srodki pienigzne na koniec okresu (F£D), w tym: 808 734,40 294 501,47 808 734,40 1299 434,13
Zrédto: Emitent

Zestawienie zmian w kapitale wtasnym Emitenta

Za okres
Za okres Za okres od 01.01.2021 Za okres
Wyszezegolnienie od 01.10.2021 . 0d 01.10.2020 . r. 0d 01.01.2020 .
do 31.12.2021r. do 31.12.2020r. do 31.12.2021 do 31.12.2020 .
(w zt) (w zt) r. (wzt)
(w zt)
I. Kapitat (fundusz) wtasny na poczatek okresu (BO) 1237 442,87 1068 626,63 zt 1237 442,87 1068 626,63 zt
l.a. Kapitat (fundusz) wtasny na poczatek okresu (BO),
po korektach 1237 442,87 1068626,63zf  1237442,87 1 068 626,63 zt
1. Kapitat (fundusz) podstawowy na poczatek
okresu - 125 000,00 zt - 125 000,00 zt

1.1. Zmiany kapitatu (funduszu) podstawowego - -

1.2. Kapitat (fundusz) podstawowy na koniec

okresu 125 000,00 125 000,00 zt 125 000,00 125 000,00 zt
2. Kapitat (fundusz) zapasowy na poczatek okresu 1322 830,88 1322830,882t  1322830,88 1322 830,88 zt
2.1. Zmiany kapitatu (funduszu) zapasowego _
2.2. Stan kapitatu (funduszu) zapasowego 1322 830,88 zt
na koniec okresu 1322 830,88 1322 830,88 zt 1322 830,88

3. Kapitat (fundusz) z aktualizacji wyceny
na poczatek okresu rachunkowosci - - -

3.1. Zmiany kapitatu (funduszu) z aktualizacji
wyceny - - -

3.2. Kapitat (fundusz) z aktualizacji wyceny
na koniec okresu - - -

4. Pozostate kapitaty (fundusze) rezerwowe
na poczatek okresu =

4.1. Zmiany pozostatych kapitatow (funduszy)
rezerwowych - - -

4.2. Pozostate kapitaty (fundusze) rezerwowe
na koniec okresu - - -

5. Réznice kursowe z przeliczenia

6. Zysk (strata) z lat ubiegtych na poczatek okresu -216 569,01 -395 146,89 zt -216 569,01 -774 351,14 zt
6.1. Zysk z lat ubiegtych na poczatek okresu - -

6.2. Zysk z lat ubiegtych na poczatek okresu, po

korektach - _ - _
6.3. Zysk z lat ubiegtych na koniec okresu -216 569,01 - -216 569,01 B
6.4. Strata z lat ubiegtych na poczatek okresu -216 569,01 -395 146,89 zt -216 569,01 -379 204,25 z4

6.5. Strata z lat ubiegtych na poczatek okresu, po
korektach -210 388,01 _ -210 388,01 _
6.6. Strata z lat ubiegtych na koniec okresu -210 388,01 -379 204,25 zt -210 388,01 -379 204,25 zt
6.7. Zysk (strata) z lat ubiegtych na koniec okresu 1626 173,21 -379 204,25 zt 1626 173,21 -379 204,25 zt
7. Wynik netto 2 863 616,08 89142,73zt 2863 616,08 162 635,24 zt
II. Kapitat (fundusz) wtasny na koniec okresu (BZ) 2 863 616,08 89142,73zt 2863 616,08 1231 261,87 zt

lll. Kapitat (fundusz) wtasny, po uwzglednieniu

proponowanego podziatu zysku (pokrycia straty) 1237 442,87 89 142,73 zt 1237 442,87 1231261,87 zt
Zrédto: Emitent
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5. INFORMACJE O ZASADACH PRZYJETYCH PRZY SPORZADZANIU RAPORTU, W TYM INFORMACJE O ZMIANACH W
STOSOWANIU ZASAD (POLITYKI) RACHUNKOWOSCI

Waluta funkcjonalna i waluta prezentacji

Pozycje zawarte w sprawozdaniach finansowych wycenia sie w walucie podstawowego $rodowiska gospodarczego, w ktérym Prefa Group S.A.
prowadzi dziatalno$¢ tj. w walucie funkcjonalnej. Sprawozdania finansowe prezentowane sg w ztotych polskich (PLN), ktéry stanowi walute
funkcjonalna i walute prezentacji Prefa Group S.A.

Stosowane metody wyceny aktywow i pasywow

Srodki pieniezne
Krajowe $rodki pieniezne w kasie i na rachunkach bankowych wycenia sie wedtug warto$ci nominalnej:
e  wplyw walut na dewizowy rachunek bankowy wycenia sie wg kursé6w kupna walut, stosowanych na ten dzien przez bank
prowadzacy rachunek dewizowy,
e rozchdd walut wycenia sie wedtug kursu sprzedazy banku stosowanego na dzien ich rozchodu,
e w przypadku pozostatych operacji po kursie Srednim ogloszonym dla danej waluty przez Narodowy Bank Polski z dnia
poprzedzajacego ten dzien,
e nadzien bilansowy $rodki pieniezne wycenia sie wedtug $redniego kursu ustalonego przez NBP na ten dzien,
e  ustalone na koniec dnia réznice kursowe wptywaja na wynik finansowy, a mianowicie:
— dodatnie - jako przychody finansowe z operacji finansowych,
— ujemne - jako koszty finansowe z operacji finansowych.

Do wyceny rozchodu waluty z rachunku walutowego stosuje sie kurs historyczny (jako kurs faktycznie zastosowany). Kurs historyczny jest to
kurs, po ktérym dokonano wyceny waluty w dniu jej wptywu na rachunek walutowy. Dokonujac wyceny rozchodu walut z rachunku
walutowego wedtug kursu historycznego Spétka stosuje metode FIFO, tzn. ,pierwsze przyszto, pierwsze wyszto”.

Inwentaryzacja $Srodkéw pienieznych w kasie jest przeprowadzana w formie spisu z natury.

Inwentaryzacja $Srodkéw pienieznych na rachunkach bankowych jest przeprowadzana poprzez potwierdzenie sald z bankiem.
Inwentaryzacja innych $rodkéw pienieznych oraz innych aktywdéw pienieznych jest przeprowadzana poprzez poréwnywanie danych
ewidencyjnych z dokumentami.

Naleznosci i zobowigzania
Nalezno$ci i zobowigzania (w tym z tytutu kredytéw i pozyczek) w walucie polskiej wykazywane sa wedtug wartosci podlegajacej zaptacie.

NaleznoSci i zobowigzania w walutach obcych w momencie powstania ujmowane sa wedtug $redniego kursu ustalonego przez NBP dla danej
waluty obce;j.

Dodatnie lub ujemne réznice kursowe powstajace w dniu ptatnosci, wynikajace z réznicy pomiedzy kursem waluty na ten dzien, a kursem
waluty w dniu powstania naleznosci lub zobowigzania odnoszone sa odpowiednio na przychody lub koszty operacji finansowych.

Nierozliczone na dzien bilansowy naleznosci i zobowigzania w walucie obcej wycenia sie po obowigzujacym na dany dzien $rednim kursie
ustalonym dla obcej waluty przez NBP.

Warto$¢ nalezno$ci aktualizuje sie uwzgledniajac stopien prawdopodobienstwa ich zaptaty poprzez dokonanie odpisu aktualizujacego.
Odpisy aktualizujace nalezno$ci spétka tworzy na:

¢ naleznosci od dtuznikéw postawionych w stan likwidacji lub upadtosci do wysokosci naleznosci nie objetych gwarancja lub innym
zabezpieczeniem nalezno$ci zgloszonej likwidatorowi lub sedziemu komisarzowi w postepowaniu upadto$ciowym,

e naleznosci od dluznikéw w przypadku oddalenia wniosku o ogloszenie upadiosci, jeZeli majatek dtuznika nie wystarcza na
zaspokojenie kosztéw postepowania upadtosciowego w wysokosci 100% nalezno$ci,

e naleznosci kwestionowane przez dtuznikéw (sporne) oraz naleznosci skierowane do postepowania sadowego w wysokosci 100%
naleznoSci,

e naleznosci, z ktérych zaptata dtuznik zwleka, a zaptata nie jest prawdopodobna w wysokosci 100% nalezno$ci.

Inwentaryzacja nalezno$ci i zobowigzan nastepuje w drodze pisemnego potwierdzenia sald z kontrahentami.

WartoSci niematerialne i prawne

Warto$ci niematerialne i prawne wycenia sie wedtug cen nabycia lub kosztéw wytworzenia pomniejszonych o dotychczasowe odpisy
umorzeniowe. Odpisy amortyzacyjne sa dokonywane przy zastosowaniu metody liniowe;j.

Majac na uwadze zasade istotnosci wynikajaca z art. 4 ust. 4 Ustawy potwierdzong postanowieniem ustawy o podatku dochodowym od os6b
prawnych art. 16d, warto$ci niematerialne i prawne o warto$ci do 3 500 z, traktowane jako niskocenne sktadniki majatku, zalicza sie do
materiatéw i ksieguje bezposrednio w zuzycie materiatéw z pominieciem ewidencji bilansowej.

Inwentaryzacja warto$ci niematerialnych i prawnych jest przeprowadzana w formie poréwnania danych ewidencyjnych z dokumentacja.

Rzeczowe aktywa trwale

Srodki trwate oraz $rodki trwate w budowie wycenia sie wedtug cen nabycia lub kosztéw wytworzenia pomniejszonych o dotychczasowe
odpisy umorzeniowe. Spétka prowadzi ewidencje $rodkéw trwatych, do ktérych zalicza sie sktadniki mienia, przy czym $rodki trwate o
wartosci do 3 500, traktowane jako niskocenne sktadniki majatku, zalicza sie do materiatéw i ksieguje bezposrednio w zuzycie materiatéw z
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pominieciem ewidencji bilansowej, zgodnie z art. 32 ust. 6 Ustawy. Zasady amortyzacji sSrodkéow trwatych sg zgodne z ustawa o podatku
dochodowym od 0s6b prawnych.

Odpisy amortyzacyjne sg dokonywane przy zastosowaniu metody liniowej.
Odpisy amortyzacji dokonywane s3 zgodnie ze sporzagdzonym planem amortyzacji.

Odsetki, prowizje oraz réznice kursowe dotyczace sSrodkow trwatych w budowie zwiekszaja warto$¢ nabycia tych sktadnikéw majatku.
Inwentaryzacja rzeczowych aktywow trwatych jest przeprowadzana w formie spisu z natury.

Rzeczowe skladniki aktywow obrotowych

Nabyte lub wytworzone w ciggu roku obrotowego rzeczowe sktadniki zapaséw ujmowane sa wedtug ceny zakupu lub kosztéw wytworzenia.
Warto$¢ rozchodu zapaséw jest ustalana przy zastosowaniu metody: ,pierwsze weszto - pierwsze wyszto” (FIFO).

Zapasy na dzien bilansowy wycenione sa w cenie zakupu lub koszcie wytworzenia nie wyzszych od ceny sprzedazy netto danego sktadnika.

Spoétka prowadzi uproszczong ewidencje towaréw, materiatéw i wyrobéw gotowych, polegajaca na odpisywaniu w koszty warto$ci materiatow
i towaréw na dzien ich zakupu lub produktéw gotowych w momencie ich wytworzenia, potaczone z ustalaniem stanu tych sktadnikéw
aktywow i jego wyceny oraz korekty kosztéw o warto$¢ tego stanu, nie pézniej niz na dzien bilansowy zgodnie z art. 17 ust. 2 pkt 4 Ustawy.

W zwiazku z utrata wartos$ci rzeczowych aktywéw obrotowych dokonuje sie odpiséw aktualizujacych. Kwote wszelkich odpiséw wartosci
zapasow do poziomu wartoSci netto mozliwej do uzyskania oraz wszystkie straty w zapasach ujmuje sie jako koszty okresu, w ktérym odpis
lub strata mialy miejsce. Odwrdcenie odpisu wartosci zapaséw, wynikajace ze zwiekszenia ich wartos$ci netto mozliwej do uzyskania, zostaje
ujete jako zmniejszenie kwoty zapasow ujetych jako koszt okresu, w ktérym odwrécenie odpisu warto$ci miato miejsce.

Rozliczenia miedzyokresowe

Rozliczenia miedzyokresowe czynne ustala sie w wysokosci kosztéw przypadajacych na nastepne okresy sprawozdawcze. Jezeli warto$¢
otrzymanych finansowych sktadnikdw majatku jest nizsza niz zobowigzania na nie, w tym réwniez z tytutu uzyskanych kredytéw i pozyczek,
to réznica stanowi czynne rozliczenia miedzyokresowe kosztéw. Odpisuje sie je w koszty operacji finansowych w réwnych ratach w ciagu
okresu, na jaki zaciggnieto zobowigzanie. Do kosztéw rozliczanych w czasie zalicza sie przede wszystkim: zaptacone odsetki od kredytow,
optacone z géry prenumeraty, sktadki na ubezpieczenia majatkowe, czynsze.

Majac na uwadze zasade istotno$ci wynikajaca z art. 4 ust. 4 Ustawy Kkoszty dotyczace przysztych okreséw sa rozliczane w miesiecznych
odpisach, jesli stanowig istotng kwote. W przeciwnym razie nie dokonuje sie ich comiesiecznego rozliczania. Za prég istotnosci Spétka
przyjmuje nizsza z dwoch wartosci: 1-2% sumy bilansowej lub 0,5-1% przychodéw ze sprzedazy.

Rozliczenia miedzyokresowe bierne ustala sie w wysokosci przypadajacej na biezacy okres sprawozdawczy:
e SciSle oznaczonych $wiadczen wykonywanych na rzecz spéiki, lecz jeszcze nie stanowigcych zobowigzania,
e  prawdopodobnych kosztow, ktérych kwota badz data powstania zobowigzania z ich tytutu nie jest jeszcze znana.

Przewidywane, lecz nie poniesione, wydatki objete biernymi rozliczeniami miedzyokresowymi zmniejszaja biezaco koszty, nie pdZniej niz do
konca roku obrachunkowego nastepnego po roku ich ustalenia.

Spétka dokonuje biernych rozliczen miedzyokresowych kosztéw w wysokosci prawdopodobnych zobowiazan przypadajacych na biezacy
okres sprawozdawczy wynikajacych ze Swiadczen wykonanych na rzecz Spé6tki przez kontrahentéw oraz z obowigzku wykonania zwigzanych
z biezaca dziatalnoScia przysztych swiadczen wobec nieznanych osdb, ktérych kwote mozna oszacowac, cho¢ data powstania zobowigzania z
ich tytutu nie jest jeszcze znana.

Na sktadniki aktywoéw, co do ktérych istnieje podejrzenie, ze w dajacej sie przewidzie¢ przysztosci nie beda przynosi¢ korzysci ekonomicznych,
Spoétka bedzie dokonywata odpisu z tytutu trwatej utraty ich wartosci.

W zwiazku z przej$ciowymi réznicami miedzy wykazywana w ksiegach rachunkowych wartoscig aktywéw i pasywow a ich wartoscia
podatkowa oraz strata podatkowa mozliwa do odliczenia w przysztosci, jednostka ustala aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego.

Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego ustala sie w wysokosSci kwoty przewidzianej w przysztosci do odliczenia od podatku
dochodowego w zwigzku z ujemnymi réznicami przej$ciowymi, ktére spowoduja w przysztosci zmniejszenie podstawy obliczenia podatku

dochodowego oraz straty podatkowej mozliwej do odliczenia.

Wysokos¢ aktywow z tytutu odroczonego podatku dochodowego ustala sie przy uwzglednieniu stawek podatku dochodowego obowiazujacych
w roku powstania obowiazku podatkowego.

Inwentaryzacja rozliczenn miedzyokresowych jest przeprowadzana w formie poréwnania danych ewidencyjnych z dokumentacja.
Kapitaly wlasne
Kapitat zaktadowy wykazuje sie w wysokos$ci okre§lonej w umowie lub statucie i wpisanej w rejestrze sadowym. Zadeklarowane, lecz nie

whniesione wktady kapitatowe ujmuje sie jako nalezne wptaty na poczet kapitatu.

Kapitat zapasowy tworzony jest z odpiséw z czystego zysku rocznego Spétki. Ponadto do kapitatu zapasowego zalicza sie réwniez nadwyzke
powstata w wyniku sprzedazy akcji powyzej ich warto$ci nominalnej po potraceniu kosztéw emisji.

Inwentaryzacja kapitaléw wtasnych jest przeprowadzana w formie poréwnania danych ewidencyjnych z dokumentacja.
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Rezerwy

W zwiazku z przej$ciowymi réznicami miedzy wykazywang w ksiegach rachunkowych wartoscia aktywéw i pasywoéw a ich warto$cia
podatkowa oraz strata podatkowa mozliwa do odliczenia w przysztosci, jednostka tworzy rezerwe z tytutu odroczonego podatku
dochodowego.

Rezerwe z tytulu odroczonego podatku dochodowego tworzy sie w wysokosci kwoty podatku dochodowego wymagajacej w przysztosci
zaptaty w zwiagzku z wystepowaniem dodatnich réznic przejsciowych, tj. réznic, ktére spowoduja zwiekszenie podstawy obliczenia podatku
dochodowego w przysztosci.

Wysokos¢ rezerwy z tytutu odroczonego podatku dochodowego ustala sie przy uwzglednieniu stawek podatku dochodowego obowigzujacych
w roku powstania obowigzku podatkowego.

Inwentaryzacja rezerw jest przeprowadzana w formie poréwnania danych ewidencyjnych z dokumentacja.
Przychody ze sprzedazy

Przychodem z tytutu $wiadczenia ustug i sprzedazy towardéw jest kwota nalezna z tego tytutu od odbiorcy, pomniejszona o podatek od towaréw
i ustug (VAT) oraz rabaty.

Pozostale przychody i koszty operacyjne
Pozostate przychody i koszty operacyjne sa to przychody i koszty niezwigzane bezposrednio z podstawowa dziatalno$cig Spotki.

Przychody i koszty finansowe
Przychody finansowe sg to nalezne przychody z operacji finansowych, natomiast koszty finansowe sg to poniesione koszty operacji
finansowych.

Ujemne rdznice kursowe oraz odsetki od zobowigzan i kredytéw inwestycyjnych po oddaniu inwestycji do uzytkowania obciazajg koszty
operagji finansowych.

ZyskKi i straty nadzwyczajne
Przez straty i zyski nadzwyczajne rozumie sie straty i zyski powstajace na skutek zdarzen trudnych do przewidzenia, poza dziatalnoscig
operacyjna Spoétki i niezwiazane z ogélnym ryzykiem jej prowadzenia.

Podatek dochodowy
Zobowiazania z tytutu podatku dochodowego naliczane sg zgodnie z przepisami ustawy o podatku dochodowym od oséb prawnych.

Podatek dochodowy od oséb prawnych jest obliczany w oparciu o zysk brutto ustalony na podstawie przepiséw o rachunkowosci,
skorygowany o przychody nie stanowiace przychodéw podlegajacych opodatkowaniu oraz koszty niestanowiace Kkosztéw uzyskania
przychodow.

Wynik finansowy
Na wynik finansowy sktadaja sie: wynik na dziatalno$ci podstawowej, wynik na pozostatej dziatalnosci operacyjnej, wynik na dziatalno$ci
finansowej, wynik na operacjach nadzwyczajnych, obowigzkowe obciazenia wyniku.
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6. KOMENTARZ EMITENTA NA TEMAT OKOLICZNOSCI I ZDARZEN ISTOTNIE WPLYWAJACYCH NA DZIALALNOSC EMITENTA,
JEGO SYTUACJE FINANSOWA I WYNIKI OSIAGNIETE W DANYM KWARTALE

W kontekscie omowienia danych finansowych Grupy Kapitatowej za IV kw. 2021 r. wskaza¢ nalezy na wyrazny wzrost
przychoddw netto ze sprzedazy i zréwnanych z nimi, ktére w raportowanym okresie wyniosty tgcznie 9 613 212,49 zi,
co przy 4 448 254,05 zt w analogicznym okresie roku poprzedniego $wiadczy o wzroscie na poziomie 53,73% r/r. Po
czterech kwartatach 2021 r. wartos¢ przychoddw netto ze sprzedazy i zréwnanych z nimi Grupy wyniosta 25 637 879,72
zt, co w stosunku do 11 111 905,60 zt w tym samym okresie poprzedniego roku wskazuje na poprawe o 56,66%. Wzrost
przychoddw ze sprzedazy swiadczy o potencjale Grupy do generowania zyskdw w kolejnych kwartatach. Na poziomie
wyniku ze sprzedazy Grupa odnotowata w raportowanym okresie strate w wysokosci -2 770 737,52 zt. Po czterech
kwartatach 2021 r. strata ze sprzedazy wyniosta -423 499,27 zt, co przy stracie na poziomie -1 118 960,93 zt w
analogicznym okresie 2020 r. réwniez $wiadczy o wyraznej poprawie w zakresie osiggnietego wyniku ze sprzedazy, co z
kolei wskazuje na stusznos¢ przyjetej strategii rozwoju oraz skutecznos¢ Emitenta w jej wdrazaniu. Okres IV kw. 2021 r.
Grupa zakonczyta stratg netto w wysokosci -3 894 999,83 zt. W ujeciu narastajgcym, obejmujgcym cztery kwartaty 2021
r. Grupa wykazata strate netto na poziomie -3 309 284,74 zt.

W prezentowanym okresie sprawozdawczosci, jak i narastajgco po czterech kwartatach, strata w ujeciu
skonsolidowanym, wynika z ponoszonych przez operacyjne spétki zalezne, w szczegdlnosci produkcyjng i projektows,
kosztdw nie podlegajacych aktywacji. Przychéd w ujeciu skonsolidowanym wynikajacy z kosztdw ponoszonych na etapie
produkgcji, projektowania i generalnego wykonawstwa pojawia sie dopiero po sprzedazy lokali, w przypadku produkcji
skierowanej do spétek zaleznych.

W roku 2021 znaczaca pozycjg w zestawieniu z przychodem ze sprzedazy lokali w ramach grupy, byty réwniez koszty
wynikajgce z dziatalnosci produkcyjnej, projektowej a takze generalno-wykonawczej, z uwagi na intensywny rozwéj w
prezentowanym okresie, w zakresie przygotowania do realizacji inwestycji deweloperskich, zgodnie z prezentowanymi
raportami w kanatach ESPI / EBI.

W najblizszym czasie Grupa planuje wprowadzenie zmian polegajgcych m.in. na wzroscie ceny sprzedazy materiatéw z
montazem oraz wzroscie ceny projektow do spdtki generalno-wykonawczej Prefa Construction Sp. z 0.0., oraz wzrost
ceny zakupu ustug generalnego wykonawstwa przez spotki celowe, w celu ograniczenia w/w relacji kosztowo —
przychodowe;j.

Na poziomie jednostkowym Emitent odnotowat przychody netto ze sprzedazy i zréwnane z nimi w wysokosci 3 339
617,20 zt w IV kw. 2021 r. oraz 7 977 443,21 zt narastajgco od stycznia do konca wrzesnia, co jest wynikiem odpowiednio
13,03% r/r nizszym oraz 60,34% r/r nizszym wobec osiggnietych w analogicznych okresach roku poprzedniego. Spétka
zanotowata zysk netto na poziomie 1 240 191,66 zt, w porownywalnym okresie 2020 r. pozycja ta wyniosta 89 142,73
zt. Narastajgco, Spétka odnotowata zysk netto na poziomie 1 626 173,21 zt tj. o 1 463 537,97 zi. wiecej niz w
porownywalnym okresie 2020 r., gdy zysk netto wynidst 162 635,24 zt.

Na biezacy wynik w ujeciu jednostkowym i skonsolidowanym ma wptyw kumulacja kosztéw operacyjnych i finansowych,
zgodnie ze strategig dziatania Grupy, koniecznych do poniesienia w kierunku uzyskania przychodu z podziniejszej
sprzedazy lokali mieszkalnych co stanowi gtéwng o$ dziatan gospodarczych Emitenta. Spétka Prefa Bud sp. z 0.0. sp.k.,
ktora zajmuje sie produkcjg prefabrykowanych elementéw zelbetowych dla branzy budownictwa mieszkaniowego,
wykazata najwiekszg strate, ktdra zaniza ogdlny wynik catej Grupy Kapitatowe]. Powodem tego jest permanentny rozwdj
linii produkcyjnych oraz poczynione inwestycje celem intensyfikacji dziatalnosci spétki w przedmiotowym obszarze, co
wigze sie z nieustannym doskonaleniem technologicznym. Jednoczesnie, celem poszerzania dziatalnosci spotki, Prefa —
Bud sp. z 0.0. sp. k. zakupita w dniu 15 grudnia 2021 r. grunty celem budowy zaktadu przemystowego produkcji
prefabrykowanych elementéw zelbetowych dla branzy budownictwa mieszkaniowych, w szczegdlnosci $cian, stropow
petnych, stropdw typu filigran, podciggdow, balkondw. Na przedmiotowym obszarze Grupa planuje rowniez inwestycje
zwigzane z poszerzeniem oferty produktowej. Wszystkie ww. dziatania stuzg skalowaniu dziatalnosci gospodarczej
spotki, co z kolei zwigzane jest z duzymi naktadami inwestycyjnymi, czego nastepstwem jest zanotowana strata, ktéra
wptywa na ogdlny wynik catej Grupy Kapitatowej.
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Na zaprezentowane dane finansowe gtéwny wptyw kosztowy miata realizacja przez Emitenta, wraz z podmiotami
powigzanymi, umow w zakresie realizacji projektéw budowlanych, ktére pozyskane zostaty w raportowanym okresie
oraz poprzednich okresach sprawozdawczych. W raportowanym okresie Emitent nie prowadzit przedsprzedazy lokali
na podstawie uméw deweloperskich z uwagi na trwajgcg konsolidacje Grupy oraz etap realizacji przedmiotowych
inwestycji.

W raportowanym okresie Grupa kontynuowata dziatania zwigzane z realizacjq postanowien uktadu restrukturyzacyjnego
PHI Building Sp. z 0. 0. W ogdlnym wymiarze dziatania Grupy w tym zakresie majg na celu dokoriczenie inwestycji
budowlanej obejmujacej wzniesienie czterech budynkéw mieszkalnych wraz z dodatkowg infrastrukturg uzytkowa oraz
petne zaspokojenie roszczen wynikajgcych z zobowigzan wobec wierzycieli, ktére przyjete zostaty wraz z przejeciem
praw do realizacji projektow. Realizacja przedsiewzie¢, poza bezposrednim korzystnym wptywem na wyniki finansowe
Grupy w przysztosci, ma w ocenie Zarzgdu Emitenta dodatkowy aspekt prospoteczny, poniewaz przyjete przez Emitenta
obowigzki wynikajgce postepowan uktadowych majg na celu petne zaspokojenie roszczen wierzycieli, jakie powstaty
przed przejeciem projektu, jak rowniez objeciem zarzadu oraz zakupem udziatéw przez Emitenta lub podmioty
powigzane. Skuteczna realizacja przyjetych zatozen powinna mie¢ réwniez pozytywny wptyw na ogdlny wzrost
rozpoznawalnosci marki Grupy Kapitatowej Prefa Group S.A., co pozwoli na wzmocnienie pozycji konkurencyjnej na
rynku generalnowykonawczym i budowlanym.

Poczgtek IV kwartatu przynidst podpisanie znaczgcych uméw w ramach Grupy Kapitatowej. W dniu 15 pazdziernika
spotka zalezna Osiedle Plewianka 2 nabyta nieruchomosci gruntowe potozone w Plewiskach (powiat poznanski),
stanowigce dziatke nr 764/6 o obszarze 00.43.12 ha., na terenie ktorych planowana jest realizacja przez Grupe
Kapitatowg Emitenta inwestycji polegajacej na budowie budynku ustugowego o powierzchni uzytkowej wynoszacej
okoto 1700 m2. W obszarze prowadzonej dziatalnosci operacyjnej w IV kw. 2021 r. Grupa pozyskata kolejne umowy
dotyczace realizacji ustug w zakresie generalnego wykonawstwa inwestycji. W tym obszarze umowy zostaty podpisane
przez spotke zalezng Prefa Construction Sp. z 0. 0. W dniu 19 paZdziernika 2021 r. doszto do zawarcia umowy znaczacej
wartosci ze spotkg Apartamenty nad Wartg Etap Il, ktéra dotyczyta zlecenia Prefa Construction budowy dwdch
budynkdw mieszkalnych wielorodzinnych przy ul. Armii Poznan 49 w Luboniu oraz realizacji innych robdét budowlanych
dla przedmiotowe] inwestycji, takich jak: parking, droga wewnetrzna, kanalizacja deszczowa, wewnetrzna instalacja. W
dniu 28 pazdziernika 2021 roku, Osiedle Plewianka podpisata z mBank SA umowe kredytu obrotowego oraz umowe
kredytu odnawialnego. Emitent zostat ustanowiony Sponsorem Projektu i zobowigzat sie zobowigzat sie wobec Banku
do zapewnienia wsparcia finansowego Projektu do maksymalnej kwoty 2.500.000,00 PLN (stownie: dwa miliony piecset
tysiecy ztotych 00/100). Finansowanie stuzy wykonaniu zadania deweloperskiego polegajgcego na budowie 3 budynkéw
mieszkalnych w zabudowie wielorodzinnej (tgcznie 62 lokale mieszkalne, 3 budynki) zlokalizowanych w okolicach ulicy
Mokrej i Jarzebinowej w miejscowosci Plewiska, gmina Komorniki, pod nazwg Osiedle Plewianka — etap | (Projekt).

W listopadzie emitent uzyskat pozwolenie na uzytkowanie pierwszych inwestycji. W dniu 2 listopada 2021 roku spoétka
zalezna Osada za Lasem uzyskata pozwolenie na uzytkowanie jedenastu budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych,
dwulokalowych z wewnetrzng instalacja gazowg na terenie potozonym w miejscowosci Chwatkéwko. 22 lokale
stanowigce przedmiot pozwolenia na uzytkowanie, s3 objete umowami rezerwacyjnymi o sumarycznej wartosci
sprzedazy 9.140.280,20 zt brutto. Tego samego dnia pozwolenie na uzytkowanie dla | etapu inwestycji pn. Apartamenty
nad Wartg w Luboniu polegajgcej na budowie dwdch budynkdéw mieszkalnych wielorodzinnych, sktadajacych sie z 56
lokali mieszkalnych oraz parkingdw, drog wewnetrznych, kanalizacji deszczowej i wewnetrznej instalacji gazowej
uzyskata spétka PHI Development. W dniu 8 listopada 2021 r., pomiedzy spdtkami Prefa Construction i Inwestycje
Mieszkaniowe doszto do zawarcia umowy, ktéra dotyczyta realizacji przez Prefa Construction ustug w zakresie
generalnego wykonawstwa wraz ze sporzgdzeniem dokumentacji projektowej wykonawczej dla inwestycji Perta
tazarza.

W listopadzie oraz grudniu Grupa realizowata réwniez czynnosci zwigzane z nabywaniem nieruchomosci, na ktérych
realizowane sg lub beda, kolejne projekty inwestycyjne:
e spotka Osada za Lasem sp. z o.0. zakupita nieruchomosci gruntowe zabudowane domami wolnostojgcymi
dwulokalowymi potozone w miejscowosci Chwatkdéwko;
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e spotka Osiedle Miedzy Jeziorami sp. z 0.0. nabyta 12 dziatek w miejscowosci Kérnik o tgcznym obszarze
00.48.70, na ktérych Grupa Kapitalowa Emitenta zamierza przeprowadzi¢ budowe facznie 58 lokali
mieszkalnych w zabudowie szeregowej, dwulokalowej wraz z dodatkowg infrastrukturg i architekturg uzytkowg
oraz podfaczeniem medidw;

e spotka Prefa-Bud sp. z 0.0. dokonata zakupu niezabudowanych dziatek potozonych w miejscowosci Komorniki,
gmina Kleszczewo, o powierzchni: 8,1026 ha. Na przedmiotowym terenie planowana jest realizacja przez Grupe
Kapitatowa Emitenta inwestycji polegajacej na budowie zaktadu przemystowego produkcji prefabrykowanych
elementéw zelbetowych dla branzy budownictwa mieszkaniowych, w szczegdlnosci Scian, stropow petnych,
stropéw typu filigran, podciggow, balkonéw;

e spotka Apartamenty Sotacz Sp. z 0.0. zakupita nieruchomosé gruntowg zabudowang budynkiem mieszkalnym
wielorodzinnym potozong w Poznaniu przy ul. Nad Wierzbakiem 12A;

e spotka Nowa Dabrowa Sp. z 0.0. nabyta nieruchomosci gruntowe potozone w powiecie poznanskim o obszarze
15 ha. Na przedmiotowym terenie planowana jest realizacja przez Grupe Kapitalowg Emitenta inwestycji
polegajacej na budowie budynkdéw mieszkalnych wielorodzinnych w miejscowosci Dgbrowa pod Poznaniem.

W obszarze finansowym Emitent IV kw. 2021 r. kontynuowat rozpoczete w Il kwartale dziatania zwigzane z
usystematyzowaniem zasad finansowania dziatalnosci wtasnej oraz podmiotéw powigzanych nalezgcych do Grup
Kapitatowej Prefa Group S.A. pomiedzy Emitentem a czescig spotek zaleznych zawarte zostaty umowy ramowe
dotyczace okreslenie zasad udzielania przez Emitenta pozyczek. Warunki pozyczek udzielanych w ramach uméw
ramowych przewidujg catkowity koszt pozyczki w wysokosci 26% oraz roczny okres sptaty poszczegdlnych transz.
Poszczegdlne transze pozyczek wyptacane sg zgodnie ze zgtaszanym zapotrzebowaniem, w zaleznosci od aktualnych
potrzeb kapitatowych spétek zaleznych wynikajacych z biezgcej dziatalnosci operacyjnej. Tego typu umowy zawarte

zostaty z:
Kwota P
Data podpisania zapewnionego Wartosc pozyczek
Nazwa spotki zaleinej . udzielonych na dzien 31
umowy przez Emitenta .
. . grudnia 2021 r.
finansowania
Prefa Construction Sp. z 0.0. 14 maja 2021 r. 15,00 min zt 8 610 600,00 zt
Mikroapartamenty Lubon Sp.z 0. 0. | 27 maja 2021r. 10,00 min zt 3748 942,82 zt
Osada Za Lasem 2 Sp. z 0.0., 17 czerwca 2021 r. 5,00 min zt 2 507 200,00 zt
Prefa Development Sp. z 0.0. 18 czerwca 2021 . 7,00 min zt 1060 000,00 zt
Dobrepole Sp. z 0.0 15 lipca 2021 r. 15,00 min zt 2 800 000,00 zt
PHI Building Sp. z 0.0. 28 lipca 2021 r. 15,00 min zt 4 670 000,00 zt
Prefa Group Nieruchomosci Sp. z | 6 wrzesnia 2021 . 15,00 min zt 370 000,00 zt
0.0.
Inwestycje Mieszkaniowe Sp. z 0.0. 6 wrzesnia 2021 r. 15,00 min zt 318 000,00 zt
Prefa-Bud Sp. z 0.0. sp.k. 20 sierpnia 2021 r. 10,00 min zt 10920 000,00 zt
Osiedle Plewianka Sp. z 0.0. 28 pazdziernika 2021 | 10,00 min zt 1135 000,00 zt
r.
Nowa Dabrowa Sp. z 0.0. 1 grudnia 2021 r. 30,00 min zt 620.000 zt
Prefa - Bud sp.zo.0. 10 grudnia 2021 . 20,00 min zt 7 260 000,00 zt

Ponadto, w dniu 19 listopada 2021 roku oraz juz po zakonczeniu omawianego okresu, w dniu 31 stycznia 2022 roku
zostat podpisany aneks do umowy ramowej zawartej w dniu 15 lipca 2021 r., dotyczacej ustalenia zasad udzielenia przez
ten podmiot na rzecz Emitenta finansowania w formie pozyczek. Strony zgodnie postanowity zwiekszy¢ kwote udzielone;j
pozyczki pienieznej do tgcznej kwoty 50 min ztotych. Kwota, na jaka opiewata pierwotnie umowa pozyczki wynosita 15
min ztotych. Na dzien sporzadzenia raportu kwartalnego wartos¢ pozyczek udzielonych Emitentowi wynosi 35 244
000,00 PLN.

Tak, jak we wczesniejszych okresach sprawozdawczych, réwniez w IV kw. 2021 r. Spétka realizowata w obszarze
finansowym czynnosci zwigzane z pozyskiwaniem srodkdw z emisji obligacji. W raportowanym okresie Emitent podjat
uchwate o kolejnej emisji obligacji serii H (4,22 min zt). Obligacje serii H oprocentowane sg wedtug statej stopy
procentowej na poziomie 10,00% w skali roku. Odsetki od obligacji wyptacane bedg w okresach kwartalnych. Termin
wykupu Obligacji serii H wyznaczony zostat na dzien 12 stycznia 2024 r. Dodatkowo, w dniu 8 listopada 2021 roku Zarzad
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Emitenta podjat uchwate w sprawie zmiany Programu Emisji Obligacji. Zmiana polega na zwiekszeniu z 20.000.000,00

PLN do 50.000.000,00 PLN tgcznej wartosci, do ktérej Emitent moze dokonywaé emisji obligacji.

Podstawowe warunki emisji obligacji wyemitowanych przez Prefa Group S.A. prezentuje ponizsza tabela:

Oznaczenie | Wartos¢ Oprocentowanie | Czestotliwos¢ | Data emis;ji Termin wykupu
serii nominalna nominalne wyptaty
obligacji kuponu

A 950.000,00 zt 7,00% Kwartalnie 10 listopada 2020r. | 10 listopada
2022r.

B 2.103.000,00 zt | 8,00% Kwartalnie 11 stycznia 2021r. 11 lipca 2022 r.

C 2.080.000,00 zt | 7,00% Kwartalnie 19 stycznia 2021 . 19 stycznia 2022
r.

D 9.107.000,00 zt | 8,00% Kwartalnie 22 czerwca 2021 r. 22 grudnia 2022
r.

E 1.345.000,00 zt | 7,00% Kwartalnie 12 maja 2021r. 12 maja 2022r.

F 5.940.000,00 zt | 7,00% Kwartalnie 24 wrzesnia 2021 r. | 24 marca 2023 r.

G 4.000.000,00 zt | 7,5% Kwartalnie 8 listopada 2021 r. 8 listopada 2023
r.

H 4.220.000,00 zt | 10,00 % Kwartalnie 12 stycznia 2022r. 12 stycznia 2024
r.

Dodatkowo o emisji obligacji zdecydowat rowniez Zarzad Prefa Construction Sp. z 0.0., tj. spotki zaleznej od Emitenta.

Oprdcz wyemitowania obligacji serii A, o czym Emitent informowat w raporcie za Ill kwartat, Zarzagd Prefa Construction

Sp. z 0.0. zadecydowat o wyemitowaniu obligacji serii B. Oprocentowanie Obligacji serii B bedzie mie¢ charakter staty i

wyniesie 8,00% (stownie: osiem procent) w skali roku, a odsetki beda ptatne w okresach kwartalnych.

Na poziomie organizacyjnym kontynuowane byly intensywne dziatania zwigzane z rozszerzaniem struktury Grupy oraz

zwiekszania skali prowadzonej dziatalnosci. Grupa rozszerzyta sie o nastepujgce podmioty:

Mieszkania w Komornikach Sp. z 0.0. w ktdrej Emitent objat 95 (stownie: dziewiecdziesigt pieé) udziatéw o
tacznej wartosci nominalnej 4.750,00 zt (stownie: cztery tysigce siedemset piecédziesigt). W sktad pierwszego
Zarzadu Spétki zaleznej jako prezes zarzadu zostat powotany Pan Jakub Suchanek, jednoczesnie Prezes Zarzadu
Emitenta.

Osada za Lasem Sp. z 0.0. z siedzibg w Luboniu, w ktérej Emitent objat 95 (stownie: dziewiecdziesiat piec)
udziatéw o tacznej wartosci nominalnej 4 750,00 zt (stownie: cztery tysigce siedemset pieédziesiagt). W sktad
pierwszego Zarzadu Spotki zaleznej jako Prezes Zarzadu zostat powotany Pan Jakub Suchanek, jednoczesnie
Prezes Zarzadu Emitenta.

Sotacz City w ktdrej Emitent objat 95 (stownie: dziewiecdziesigt piec) udziatow o tgcznej wartosci nominalnej 4
750,00 zt (stownie: cztery tysigce siedemset piecdziesiat).

Apartamenty Sotacz w ktdrej Emitent objat 95 (stownie: dziewieédziesigt piec) udziatéw o tgcznej wartosci
nominalnej 4 750,00 zt (stownie: cztery tysigce siedemset piecdziesiat).

Apartamenty nad Wartg Etap Ill Sp. z 0.0., w ktérej Emitent objat 33 (stownie: trzydziesci trzy) udziaty o tgcznej
wartosci nominalnej 3 300,00 zt (stownie: trzy tysigce trzysta). W sktad pierwszego Zarzgdu Spétki zaleznej jako
Prezes Zarzadu zostat powotany Pan Jakub Suchanek, jednoczesnie Prezes Zarzagdu Emitenta.

Osiedle Plewianka 2 Sp. z 0.0. w ktérej Emitent objat 95 udziatoéw o tgcznej wartosci 4.750,00 zt (stownie: cztery
tysigce siedemset piecdziesiagt ztotych zero groszy), stanowigcych 95% udziatu w gtosach na Zgromadzeniu
Wspdlnikéw. Spotka Osiedle Plewianka 2 jest spdotkg celowg dedykowang pod realizacje inwestycji
deweloperskiej na nieruchomosci gruntowej niezabudowanej, oznaczonej w ewidencji gruntow jako dziatka nr
764/6, obreb Plewiska, potozonej w podpoznaniskich Plewiskach (gmina Komorniki), o powierzchni 4312 m2.
Zgodnie z zapisami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, przedmiotowa nieruchomos¢ jest
przeznaczona pod tereny zabudowy ustugowej. Emitent planuje na tym terenie realizacje inwestycji polegajacej
na budowie budynku ustugowego o powierzchni uzytkowej wynoszacej okoto 1700 m2.
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e  Krzywa Gora Sp. z 0.0., w ktdrej Emitent objat 95 (stownie: dziewieédziesigt pie¢) udziatdow o tgcznej wartosci
nominalnej 4.750,00 zt (stownie: cztery tysigce siedemset piecdziesigt). W sktad pierwszego Zarzgdu Spotki
zaleznej jako prezes zarzadu zostat powotany Pan Jakub Suchanek, jednoczesnie Prezes Zarzgdu Emitenta.

e Nowa Dabrowa Sp. z 0.0., w ktérej Emitent objat 95 (stownie: dziewiecdziesiat pie¢) udziatow o tacznej wartosci
nominalnej 4.750,00 zt (stownie: cztery tysigce siedemset piecdziesiagt). W sktad pierwszego Zarzadu Spétki
zaleznej jako prezes zarzadu zostat powotany Pan Jakub Suchanek, jednoczesnie Prezes Zarzgdu Emitenta.
Dziatalno$¢ spotki skoncentrowana jest na realizacji celu w postaci inwestycji deweloperskiej, polegajaca na
budowie budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych w miejscowosci Dabrowa pod Poznaniem na
nieruchomosciach gruntowych, potozonych w powiecie poznarskim, o obszarze 15 ha.

W obszarze spraw korporacyjnych najistotniejszym wydarzeniem byto zorganizowanie oraz przeprowadzenie obrad
Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia. W dniu 14 stycznia 2022 r. miato miejsce Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie,
ktore podjeto uchwate w sprawie podwyzszenia kapitatu zaktadowego w drodze emisji akcji serii C. Zapisy oraz wptaty
na Akcje Serii C bedg przyjmowane do dnia 11 marca 2022 r.

7. INWESTYCJE I PROJEKTY REALIZOWANE PRZEZ GRUPE KAPITALOWA

7.1 PROJEKTY REALIZOWANE PRZEZ GRUPE KAPITALOWA W TRAKCIE TRWANIA OKRESU SPRAWOZDAWCZEGO

W czwartym kwartale 2021 r. Emitent kontynuowat czes$¢ prac rozpoczetych jeszcze przed raportowanym okresem:

Nazwa projektu | Osiedle Plewianka etap l i etap Il

Generalny Wykonawca | Prefa Construction Sp. z o. o.

Data zawarcia umowy | 3 marca 2021 r.
Liczba lokali | 201
Warto$é PUM (m2) | 10.114,72
Wartos¢ umowy | 10.603.941,00 zt netto
Zakres prac | przygotowanie dokumentacji projektowej wykonawczej oraz realizacja robét budowlanych
Termin rozpoczecia prac | | kwartat 2021 r.
Termin zakonczenia prac | | kwartat 2024 r.

Osiedle Plewianka Sp. z 0. o. jest w trakcie realizacji inwestycji w Plewiskach, bezposrednio sgsiadujgcych z miastem
Poznan, w okolicach ul. Mokrej (gmina Komorniki). W | etapie budowane sg 3 budynki mieszkalne wielorodzinne,
sktadajace sie z 62 lokali mieszkalnych, o tgcznej powierzchni uzytkowej mieszkalnej 2.956,60 m2. Planowany termin
zakonczenia budowy | etapu to | kwartat 2023 r. Zgodnie z aktualnym stanem zaawansowania, budynek B3 jest w stanie
surowym zamknietym z wykonang elewacja, budynek B2 jest w stanie surowym zamknietym (trwajg prace
dociepleniowe), natomiast w budynku B1 wykonana zostata konstrukcja pierwszej kondygnacji.

Z kolei w Il etapie, wybudowane zostang 4 budynki, sktadajgce sie z 139 lokali mieszkalnych o tacznej powierzchni
uzytkowej mieszkalnej 6874,67 m2 oraz 5 lokali ustugowych (w parterze), o tgcznej powierzchni uzytkowej 283,45 m2.

W dniu 30.09.2021 r. spo6tka zawarta umowe z mBank S.A. na otwarcie rachunkédw powierniczych, natomiast w dniu
28.10.2021 r. zawarta zostata umowa kredytu obrotowego oraz umowa kredytu odnawialnego dla przedmiotowe;j
inwestycji. Dotychczas sprzedanych na mocy uméw deweloperskich oraz rezerwacyjnych zostato juz 55 lokali, co daje
sprzedaz na poziomie prawie 90%. Pozwolenie na budowe Il etapu zostato wydane — trwajg prace ziemne. Planowany
termin zakonczenia - | kwartat 2024 r.

Po okresie raportowanym, na dzien publikacji niniejszego raportu 49 lokali zostato sprzedanych na mocy uméw
deweloperskich, natomiast 7 lokali na mocy umoéw rezerwacyjnych, co daje sprzedaz na poziomie ponad 90 % w
odniesieniu do | etapu inwestycji.
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Stan zaawansowania prac na dzien publikacji niniejszego raportu:

W zakresie powyiszej umowy wykonano roboty zwigzane z organizacjg placu budowy, takie jak wycinka drzew i
krzewow, plantowanie terenu, ustawienie zaplecza, podtgczenie medidéw. Zakornczono montaz wszystkich elementéw
prefabrykowanych budynkéw B1, B2 oraz B3, w budynkach B2 oraz B3 zamontowano stolarke okienng, wykonano
pokrycie dachu oraz czesciowo elewacje budynkow. Zakorczono murowanie Scian dziatowych, wykonano wewnetrzne
instalacje kanalizacji sanitarnej oraz piony instalacji wentylacji mechanicznej. w budynkach B2 i B3 ogdlny stan
zaawansowania budowy okresla sie na ok. 55%. Z kolei budynek B1 obecnie znajduje sie w stanie surowym zamknietym.
Na obecnym etapie w jego wnetrzu wykonywane s3 $ciany dziatowe. Ogdlny stan zaawansowania budowy budynku B1
okresla sie na ok. 40 %.

Ponadto zakontraktowano zdecydowana wiekszos¢ zakreséw prac podwykonawcéw.

Ponizej wizualizacje projektu i aktualne zdjecia z realizacji inwestycji.
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Na mocy umowy sprzedazy z dnia 15.10.2021 r., spétka zalezna od Emitenta, pod nazwg Osiedle Plewianka 2 Sp. z 0.0.,
nabyta prawo wtasnosci nieruchomosci gruntowej niezabudowanej, oznaczonej w ewidencji gruntéw jako dziatka
geodezyjna nr 764/6, obreb Plewiska (gmina Komorniki / powiat poznaniski), o powierzchni 4.312 m2.

Zgodnie z uchwatg nr XXIV/209/2012 Rady Gminy Komorniki, z dnia 11.06.2012 r. w sprawie uchwalenia czesciowej
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Plewiska w obszarze terendéw zainwestowanych w
rejonie ulic: Potudniowej i Mokrej, w/w dziatka przeznaczona jest pod tereny zabudowy ustugowej, jak rowniez
czeSciowo pod tereny drég wewnetrznych oraz parkingéw.

Nieruchomos$¢ bezposrednio graniczy m.in. z dziatkg nr 1951/6, obreb Plewiska, na ktérej to inna spétka celowa z Grupy,
tj. Osiedle Plewianka Sp. z 0.0., jest w trakcie realizacji inwestycji deweloperskiej polegajacej na budowie budynkdéw

mieszkalnych wielorodzinnych.

Aktualnie trwa opracowywanie koncepcji zagospodarowania terenu dla przedmiotowej dziatki.
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Nazwa projektu | Perta tazarza

Inwestor | Inwestycje Mieszkaniowe Sp. z 0.0.

Data nabycia | 25 marca 2021 r.

Liczba lokali | 43 lokale mieszkalne + 5 lokali ustugowych

lloéé PUM (m2) | 4.098

Zakres prac | rewitalizacja oraz rozbudowa nieruchomosci

Termin rozpoczecia prac | IV kwartat 2021 r.

Termin zakoriczenia prac | IV kwartat 2024 r.
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Grupa, poprzez spotke zaleing Inwestycje Mieszkaniowe Sp. z 0.0., w dniu 25 marca 2021 r. dokonata nabycia
nieruchomosci w postaci kamienicy mieszkalnej zlokalizowanej w Poznaniu, o powierzchni uzytkowej mieszkalnej
3589,46 m2, z projektem i aktualnym pozwoleniem na budowe, tj. rewitalizacje, rozbudowe oraz nadbudowa
istniejgcego obiektu.

Projekt ten rozszerzy dziatalno$¢ Grupy o obszar rewitalizacji i rozbudowy obiektow zabytkowych, co stanowi
dodatkowg wartos¢ z perspektywy Emitenta i jego planéw rozwojowych. Zakup nieruchomosci zwigzany jest z
planowang realizacja przez Grupe inwestycji polegajacej na rewitalizacji oraz rozbudowie nieruchomosci w celu
zwiekszenia jej wartosci oraz pdzniejszej sprzedazy lokali mieszkalnych i uzytkowych. Zadanie polega¢ ma na rewitalizacji
kamienicy zlokalizowanej na nieruchomosci zlokalizowanej w Poznaniu, przy ul. Matejki 40-41/ ul. Niegolewskich 18,
obreb ewidencyjny: tazarz, ark. 30, stanowigcej dziatke gruntu o numerze ewidencyjnym 135/2, oraz sporzadzenie
projektéw wykonawczych.

W dniu 8.10. 2021 r. zawarto umowe o generalne wykonawstwo oraz projekt wykonawczy pomiedzy spétka zalezng od
Emitenta tj. Prefa Construction sp. z 0.0. a spétkg Inwestycje Mieszkaniowe Sp. z 0.0., ktdra dotyczyta zlecenia Prefa
Construction sp. z o.0. realizacji ustug w zakresie generalnego wykonawstwa wraz ze sporzadzeniem dokumentacji
projektowej wykonawczej dla inwestycji PERLA tAZARZA.

Przedsprzedaz lokali rozpoczeta sie w dniu 1 lutego 2022 r. W tym samym dniu ztozono réwniez wniosek do mBank S.A.
o otwarcie otwartych rachunkéw bankowych powierniczych.

Stan zaawansowania prac na dzien publikacji niniejszego raportu:

Dokonano przepisania pozwolenia na budowe oraz uzyskano nowe pozwolenie na prowadzenie prac budowlanych przy
wpisanym do rejestru zabytkdw wydane przez Miejskiego Konserwatora Zabytkéw. Uzgodniono tymczasowg
organizacje ruchu pozwalajacg na zajecie pasa drogowego wzdtuz elewacji bocznych kamienicy. Podpisano umowe
pomiedzy Inwestorem a Generalnym Wykonawca. Teren budowy zostat zabezpieczony ogrodzeniem budowlanym,
wprowadzono tymczasowgq organizacje ruchu, ustawiono rusztowania od strony ul. Matejki i Niegolewskich. Aktualnie
na nieruchomosci trwajg prace budowalne takie jak roboty ziemne i rozbidrkowe.

Ponizej wizualizacje projektu i aktualne zdjecia z realizacji inwestycji.
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W trakcie trwania raportowanego okresu Grupa kontynuowata rozwdj dziatalnosci w branzy poprzez realizowanie

projektéw m.in.:

Nazwa projektu

Apartamenty nad Warta

Inwestor

PHI Development Sp. z 0. o.

Generalny Wykonawca

Prefa Group S.A.

Data zawarcia umowy

13 kwietnia 2021 r.

Liczba lokali

56
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2.785,5

Warto$¢ umowy

3.496.544,70 zt netto

Zakres prac

kontynuacja inwestycji polegajacej na wzniesieniu dwéch budynkédw mieszkalnych w zabudowie
wielorodzinnej, budowie drég wewnetrznych, parkingdw, kanalizacji deszczowej i wewnetrznej
instalacji gazu, wraz z obiektami i urzgdzeniami towarzyszacymi

Termin rozpoczecia prac

13 kwietnia 2021 r.

Termin zakonczenia prac

31 pazdziernika 2021 r.

W dniu 27 lipca 2021 r. PHI Development Sp. z o. o. stata sie spdtkg zalezng od Emitenta, poprzez zakup przez Prefa

Group S.A. 95 udziatéw w spodtce. W dniu 2 listopada 2021 roku PHI Development sp. z 0.0. uzyskata pozwolenia na

uzytkowanie dla | etapu inwestycji pn. Apartamenty nad Wartg w Luboniu (dalej: Apartamenty nad Wartg Etap 1), tj.

dwdch budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych, sktadajgcych sie z 56 lokali mieszkalnych oraz parkingdow, drog

wewnetrznych, kanalizacji deszczowej i wewnetrznej instalacji gazowej. Inwestycja zlokalizowana jest w Luboniu k.

Poznania. Spétka Prefa Group S.A. byta generalnym wykonawcg inwestycji.

Stan zaawansowania prac na dzien publikacji niniejszego raportu:

Zakoniczono budowe obu budynkéw wielorodzinnych, oraz uzyskano pozwolenie na uzytkowanie. Na ukoriczeniu sg

prace zwigzane z infrastruktura techniczng, zwigzang z miejscami parkingowymi, terenami utwardzonymi i zielonymi.
Wszystkie lokale odebrane zostaty od klientéw. W drugiej potowie lutego br. Spétka rozpocznie zawieranie umow

przenoszgcych wtasnosé.

Ponizej wizualizacje projektu i aktualne zdjecia z realizacji inwestycji.
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Nazwa projektu | Osiedle Dobrepole

Inwestor | Dobrepole Sp. z o0.0.

Generalny Wykonawca | Prefa Construction Sp. z 0. o.

Data zawarcia umowy | 5 maja 2021 r. (I etap),

Liczba lokali | 48 (tgcznie w dwoch etapach)

Wartos¢ umowy | 12.556.440,00 zt netto | etap

Budowa 24 budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych dwulokalowych w zabudowie blizniaczej tj.
Zakres prac | facznie 48 lokale, wraz z wewnetrzng instalacjg gazowa, budowa drogi wewnetrznej, wtgczenia
komunikacyjnego i sieci energetycznej, wodociggowej oraz kanalizacyjnej.

Termin rozpoczecia prac | Il kwartat 2021 r.

Termin zakonczenia prac | | kwartat 2023 r.

W dniu 29 lipca 2021 r. spétka Dobrepole Sp. z 0.0. dokonata zakupu od oséb fizycznych niepowigzanych z Emitentem
trzech nieruchomosci gruntowych zlokalizowanych w Poznaniu przy ul. Dobrepole, obreb Sptawie. Dwie z nabytych
nieruchomosci zakupione zostaty w celu realizacji | etapu inwestycji pn. ,,Osiedle Dobrepole”, ktory zaktada budowe 8
budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych dwulokalowych w zabudowie blizniaczej (tj. tacznie 32 lokale), wraz z
wewnetrzng instalacjg gazowa, budowg drogi wewnetrznej, wtaczenia komunikacyjnego i sieci energetycznej,
wodociggowej oraz kanalizacyjnej. Na poziomie wykonawczym prace w powyzszym zakresie realizowane sg przez Prefa
Construction sp. z 0.0. Ostatnia z nieruchomosci nabytych przez Dobrepole Sp. z 0.0. przeznaczona jest pod realizacje Il
etapu ww. inwestycji (tgcznie 16 lokali). Rozpoczecie realizacji Il etapu rozpoczeta sie w Ill kwartale br. Planowany termin
zakonczenia realizacji catej inwestycji to | kwartat 2023 r. tgcznie w dwdch etapach inwestycji do uzytku oddanych
zostanie 48 lokali.

Stan zaawansowania prac na dzien publikacji niniejszego raportu:

Dla 8 budynkdéw jednorodzinnych dwulokalowych (tj. 16 lokali) zostat wykonany stan surowy zamkniety. Trwajg prace
zwigzane z wykonywaniem instalacji wewnetrznych. Kolejne budynki sg aktualnie na etapie prac fundamentowych i
wznoszenia pierwszych kondygnacji.

Wykonano przytgcze energetyczne zasilajgce budowe. Ogdlny stan zaawansowania budowy to ok. 50%.
Zakontraktowano czes¢ zakreséw prac podwykonawcéw. Trwajg prace zwigzane z uzyskiwaniem warunkéw
technicznych przytgczenia oraz uzgadniania warunkéw umoéw o przytaczenie do sieci wodociggowej, kanalizacji
sanitarnej, gazowej oraz energetycznej.
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W dniu 29 lipca 2021 r. spdtka zalezna Mieszkania w Komornikach Sp. z 0. 0. (po zmianie nazwy - Dobrepole Sp. z 0.0.)
dokonata zakupu dwdch nieruchomosci w celu dokoriczenia realizacji | etapu inwestycji pn. "Osiedle Dobrepole" oraz
kolejnej nieruchomosci gruntowej w Komornikach przeznaczonej pod realizacje Il etapu ww. inwestycji, tgcznie 16 lokali.
W Il etapie inwestycji trwajg prace budowalne. W ramach Il etapu zakoriczono roboty ziemne oraz fundamentowe.

Ponizej wizualizacje projektu i aktualne zdjecia z realizacji inwestycji.
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Nazwa projektu | Osada za Lasem 2 (Chwatkéwko)

Inwestor | Osada za Lasem 2 Sp. z 0. o.
Liczba lokali | 25
llosé PUM/PU (m2) | 3.679,53

wzniesienie na terenie 13 dziatek budowlanych 11 doméw wolnostojgcych dwulokalowych oraz 2

CELUEB IR Gy N[ domoéw wolnostojgcych jednorodzinnych

Termin rozpoczecia prac | | kwartat 2022 r.
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Termin zakonczenia prac | Il kwartat 2023 r.

Projekt Osada za Lasem 2 polega¢ bedzie na wzniesieniu na terenie 13 dziatek budowlanych 12 doméw wolnostojacych
dwulokalowych oraz 1 domu wolnostojgcego jednorodzinnego, tj. tgcznie 25 lokali. Dla pierwszych 10 doméw
wolnostojgcych dwulokalowych ztozony zostat juz wniosek o wydanie pozwolenia na budowe. Rozpoczecie prac
planowane jest na Il kwartat br., termin zakonczenia projektu przewidziany jest na 24 miesigce od momentu jego
rozpoczecia.

Stan zaawansowania prac na dzien publikacji niniejszego raportu:

Trwajg prace zwigzane z uzyskaniem pozwolenia na budowe. Do inwestycji doprowadzane sg wszystkie media, tj. prad,
wod —kan, gaz, jak rowniez Swiattowdd.

Ponizej wizualizacja projektu, obszar na ktérym inwestycja ma zosta¢ zrealizowana.

o &

Nazwa projektu | Osada za Lasem w Chwatkéwku (etap lii, IV, V, Vi)

Inwestor | Osada za Lasem Sp. z 0. o.

Liczba lokali | 72
llo$é PUM/PU (m2) | 10.440

Zakres planowanych prac | wzniesienie 36 domoéw wolnostojacych dwulokalowych

Termin rozpoczecia prac | |V kwartat 2022 r.

Termin zakonczenia prac | IV kwartat 2025 r.

Oprdécz nieruchomosci pod | oraz Il etap niniejszej inwestycji realizowanej pod nazwg Osada za Lasem w Chwatkdwku,
Spdtka jest wihascicielem ponad 10 ha nieruchomosci gruntowej niezabudowanej, na ktérej bedg realizowane etapy nr
I, IV, Vi VI, w ktérych zostanie wybudowanych kolejnych 36 domdéw wolnostojgcych dwulokalowych, tj. tacznie 72
lokale.

Ponizej obszar na ktérym inwestycja ma zostac zrealizowana oraz niedaleka okolica.
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Nazwa projektu | Osiedle Komorniki

Inwestor | Osiedle Komorniki Sp. z 0. o.
Liczba lokali | 30
llos¢ PUM (m2) | 1.700,00

Termin rozpoczecia prac | Il kwartat 2022 r.

Termin zakonczenia prac | Il kwartat 2023 r.

W raportowanym okresie spotka Osiedle Komorniki Sp. z 0.0. zawarta z PHI Nieruchomosci Sp. z 0.0. umowe nabycia
nieruchomosci gruntowych, potozonych w Komornikach (powiat poznanski), przy ul. Polnej 65, na terenie ktérych
planowana jest realizacja przez Grupe Kapitatowg Emitenta przedsiewziecia o charakterze deweloperskim polegajagcym
na budowie budynku mieszkalnego wielorodzinnego, sktadajacego sie z 30 lokali mieszkalnych, pn. Osiedle Komorniki.

Stan zaawansowania prac na dzien publikacji niniejszego raportu:

Dopracowywana jest koncepcja zagospodarowania terenu, zaktadajagca wybudowanie budynku mieszkalnego
wielorodzinnego o pow. 1.870 m? PUM. Trwa oczekiwanie na opublikowanie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego. Zaraz po uchwaleniu planu, Spétka wystgpi o wydanie pozwolenia na budowe.

Ponizej wizualizacje projektu:

RAPORT OKRESOWY PREFA GROUP S.A. ZA IV KWARTAL 2021 R. STRONA 43




.
'C‘,’ PREFAGROUP

RAPORT OKRESOWY PREFA GROUP S.A. ZA IV KWARTAE 2021 R. STRONA 44



. PREFA

Projekt | Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z funkcjg ustugowa

Nabywca | Prefa Development Sp. z 0. o.

Data zawarcia umowy | 1 kwietnia 2021 r.

nabycie prawa uzytkowania wieczystego nieruchomosci — dwdch dziatek gruntu pod zabudowe

e el ST mieszkaniowg wielorodzinng z funkcja ustugowa

Stan zaawansowania prac na dzien publikacji niniejszego raportu:
Rozpoczeto koncepcje zabudowy terenu (okreslenie ilosci, uksztattowania i lokalizacji budynkoéw, parkingéw i

matej architektury).

Nazwa projektu | Osiedle budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych dwulokalowych w Chwatkéwku
Generalny Wykonawca | Prefa Construction Sp. z 0. o.
Data zawarcia umowy | 30 czerwca 2021 r.
Liczba lokali | 22 lokale
llos¢ PUM/PU (m2) | 2.989,04
Wartos¢ umowy | 2.175.000,00 zt netto
dokonczenie budowy osiedla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych dwulokalowych wraz z
wewnetrzng instalacja gazowa, budowa drég wewnetrznych zgodnie z dokumentacja i wytycznymi
otrzymanymi od Inwestora, na terenie posiadanej przez niego nieruchomosci zlokalizowanej w
Chwatkowku
Termin rozpoczecia prac | 1 lipca 2021 r.
Termin zakonczenia prac | pazdziernik 2021 r.

Zakres prac

W dniu 2 listopada 2021 roku spétka Osada za Lasem Sp. z 0.0. uzyskata pozwolenia na uzytkowanie jedenastu budynkéw
mieszkalnych jednorodzinnych, dwulokalowych z wewnetrzng instalacja gazowa na terenie potozonym w miejscowosci
Chwatkéwko. 22 lokale stanowigce przedmiot pozwolenia na uzytkowanie, sy objete umowami rezerwacyjnymi o
sumarycznej wartosci sprzedazy 9.248.280,20 zt brutto.

Stan zaawansowania prac na dzien publikacji niniejszego raportu:

Zakonczono budowe wszystkich budynkéw. PINB dla powiatu gnieznieriskiego wydat zaswiadczenie o zakoriczeniu
budowy i wyrazit zgode na uzytkowanie budynkéw. Wszystkie lokale zostaty sprzedane.
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Akropol Inwestycje Sp. z 0. o.

Prefa-Bud Sp. z 0.0. Sp. k.
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1 kwietnia 2021 .

Wartos¢ umowy

884 620,00 zt netto

Zakres prac

WYKONANIE tAW FUNDAMENTOWYCH ZELBETOWYCH, WYPRODUKOWANIE ELEMENTOW
PREFABRYKOWANYCH DOSTAWA | MONTAZ

Termin rozpoczecia prac

lipiec 2021 r.

Termin zakoriczenia prac

listopad 2021 r.

Grupa jest wihascicielem gruntu o powierzchni 2 ha, dla ktérego obowigzuje MPZP. Zostata juz opracowana wstepna
koncepcja zagospodarowania terenu. tacznie wybudowanych zostanie 15 doméw wolnostojacych dwulokalowych o
podwyzszonym standardzie. Zakres prac polega na wykonaniu taw fundamentowych zelbetowych, wyprodukowanie
elementéw prefabrykowanych dostawa i montaz.

Stan zaawansowania prac na dzien publikacji niniejszego raportu:

Zakonczono catg inwestycje, budynki przekazano Inwestorowi do dalszych prac budowlanych.

Nowoczesne osiedle doméw wolnostojacych dwulokalowych na poznanskim Szczepankowie, przy

Projekt

ul. Goscinnej

Dysponent

PHI Nieruchomosci sp. z o. o.

Liczba lokali

30

llosé PUM (m2)

4.909,00

Termin rozpoczecia prac

Il kwartat 2022 r.

Termin zakoriczenia prac

Il kwartat 2024 r.

Spdtka jest wiascicielem gruntu o powierzchni 2 ha, dla ktorego obowigzuje MPZP. Zostata juz opracowana wstepna
koncepcja zagospodarowania terenu. Aktualnie trwa podziat geodezyjny nieruchomosci — po uzyskaniu decyzji
podziatowe], zostanie ztozony wniosek o pozwolenie na budowe. tacznie wybudowanych zostanie 15 domow
wolnostojgcych dwulokalowych o podwyzszonym standardzie. Lokale bedg miaty powierzchnie od 118 do 185 m2.

W dniu 2 sierpnia 2021 r. zawigzano kolejna spdtke zalezng, Goscinna Sp. z 0. 0., ktdra utworzona zostata w celu realizacji
ww. inwestycji.

Ponizej wizualizacje projektu.
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Projekt | Lubon Tower

Nabywca | PHI Investments sp. z o. o.

Liczba lokali | 58

lloé¢ PUM (m2) | 3.640,57

Termin rozpoczecia prac | IIl kwartat 2022 r.

Termin zakonczenia prac | Il kwartat 2024 r.

W dniu 27 lipca 2021 r. Emitent dokonat nabycia udziatéw w spétce PHI Investments Sp. z o0.0., ktérej dziatalnosc
obejmowac bedzie realizacje inwestycji polegajgcej na budowie "Lubon Tower" — wielokondygnacyjnego budynku
mieszkalno-ustugowego w Luboniu. Inwestycja przewiduje wybudowanie 56 lokali mieszkalnych oraz 3 lokali
ustugowych. Planowany termin rozpoczecia realizacji inwestycji to 11l kwartat 2022 r.
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Zgodnie z obowigzujgcym MPZP, przedmiotowa nieruchomos¢ jest przeznaczona pod budowe dominanty
architektonicznej. Ztozony zostat wniosek o wydanie pozwolenia na budowe budynku 11-kondygnacyjnego.

Ponizej wizualizacje projektu.

y
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Zamawiajacy

Unibep S.A. z siedzibg w Bielsku Podlaskim

Wykonawca

Prefa Group S.A.

Data zawarcia umowy

12 lipca 2021 r.

Wartos¢ umowy

1.137.673,00 zI netto

ZaKkres prac

zaprojektowanie wedlug szczegétowych wytycznych Zamawiajacego, wykonanie oraz
dostawe przez Prefa Group S.A., we wspotpracy z podmiotami zaleznymi wewnatrz Grupy
Kapitatlowej Prefa Group S.A., elementéw prefabrykowanych na potrzeby inwestycji
realizowanej przez Zamawiajgcego na terenie Poznania

Termin rozpoczecia
prac

lipiec 2021 r.

Termin zakonczenia
prac

I kwartat 2022 r.

Stan zaawansowania prac na dzien publikacji niniejszego raportu:
Zakonczono projektowanie stropow typu filigran oraz balkonéw, trwa produkcja prefabrykowanych stropéw typu

filigran oraz prefabrykowanych balkonéw zelbetowych z lacznikami termicznymi, zgodnie z przyjetym

harmonogramem Stan zaawansowania umowy to ok. 80%.

Zamawiajacy

AKkropol Konstrukcje Sp. z o.0.

Wykonawca

Prefa-Bud Sp. z o0.0. Sp. k.

Data zawarcia umowy

22 czerwca 2021 r.

Wartos¢ umowy

1.221.200,00 zt netto

Zakres prac

wykonanie, dostawa i
prefabrykowanych na potrzeby projektu inwestycyjnego realizowanego przez Inwestora na

terenie Poznania

montaz przez Spétke zalezng rdznego rodzaju elementéw

Termin rozpoczecia
prac

lipiec 2021 r.

Termin zakonczenia
prac

kwiecien 2022 r.

Stan zaawansowania prac na dzieni publikacji niniejszego raportu:
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Zakonczono produkcje i montaz $cian fundamentowych obu budynkéw. Trwa montaz $cian parteru budynku E
oraz D, a takze produkcja pozostatych elementéw prefabrykowanych. Zaawansowanie umowy 80%.

Zamawiajacy | AKkropol Konstrukcje Sp. z o.0.

Wykonawca | Prefa-Bud Sp. z o0.0. Sp. k.

Data zawarcia umowy | 16 wrze$nia 2021r.

Wartos¢ umowy | 1.831.800,00 zt netto

wykonanie, dostawa i montaz przez Spétke zalezng rdéznego rodzaju elementéw
Zakres prac| prefabrykowanych na potrzeby projektu inwestycyjnego realizowanego przez Inwestora na
terenie Poznania

Termin rozpoczecia
prac
Termin zakonczenia
prac

wrzesien 2021 r.

koniec kwietnia 2022 r.

Stan zaawansowania prac na dzien publikacji niniejszego raportu:

Zakoniczono produkcje i montaz $cian fundamentowych trzech budynkéw. Trwa montaz $cian parteru budynku A
, a takze produkcja pozostatych elementéw prefabrykowanych. Zaawansowanie umowy 35%.

Ponizej Emitent prezentuje pozycje zwigzane z dokoriczeniem inwestycji budowlanych, ktdre rozpoczete zostaty jeszcze
przed przejeciem praw do realizacji projektow.

Nazwa projektu | Apartamenty nad Warta etap Il

Inwestor | PHI Building Sp. z o.0.
Liczba lokali | 88
llos¢ PUM (m2) | 4.565,88

Kontynuacja osiedla inwestycji, projekt zaktada budowe dwdch budynkéw mieszkalnych
Zakres planowanych prac | wielorodzinnych, drég wewnetrznych, parkingdéw, kanalizacji deszczowej i wewnetrznej instalacji
gazu.

Termin rozpoczecia prac | |V kwartat 2021 r.

Termin zakonczenia prac | IV kwartat 2023 r.

W dniu 19 pazdziernika 2021 r., pomiedzy spotkami zaleznymi od Emitenta, tj. Prefa Construction Sp. z o. o. (dalej:
Generalny Wykonawca) z siedzibg w Luboniu, a Apartamenty nad Wartg Etap Il Sp. z 0.0. z siedzibg w Luboniu doszto
do zawarcia umowy znaczgcej wartosci, ktora dotyczyta zlecenia Generalnemu Wykonawcy budowy dwdéch budynkéw
mieszkalnych wielorodzinnych oraz realizacji innych robdét budowlanych dla przedmiotowej inwestycji, takich jak:
parking, droga wewnetrzna, kanalizacja deszczowa, wewnetrzna instalacja gazowa.

Stan zaawansowania prac na dzien publikacji niniejszego raportu:

Zakoniczono budowe stanu surowego otwartego budynku Z1/B3, budynek Z3/B4 ukoriczony na etapie parteru ze
stropem. Zakonczono budowe sieci wodociggowej oraz kanalizacji sanitarnej dla budynkéw. Ogdlny stan wykonania to
ok. 25%. Ponadto ztozono wniosek o otwarcie mieszkaniowych rachunkéw powierniczych. Rozpoczeto przedsprzedaz
lokali. Na dzien publikacji dokonano rezerwacji 20 % lokali na mocy umdw rezerwacyjnych.
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Nazwa projektu | Apartamenty nad Wartg etap lli

Inwestor | PHI Building Sp. z 0.0. z siedzibg w Poznaniu

Liczba lokali | 112
5.633,85

lloé PUM (m2)

Kontynuacja osiedla inwestycji, projekt zaktada budowe dwdch budynkéw mieszkalnych
Zakres planowanych prac | wielorodzinnych, drég wewnetrznych, parkingdw, kanalizacji deszczowej i wewnetrznej instalacji
gazu.

Termin rozpoczecia prac | | kwartat 2022 r.

RAPORT OKRESOWY PREFA GROUP S.A. ZA IV KWARTAL 2021 R. STRONA 53



‘ PREFA(ROUP

Termin zakonczenia prac | | kwartat 2024 r.

Stan zaawansowania prac na dzien publikacji niniejszego raportu:

Zakoniczono budowe stanu surowego otwartego budynku Z1/B1, oraz Z2/B2. Zakoriczono budowe sieci wodociggowe;j
oraz kanalizacji sanitarnej dla budynkow. Ogdlny stan wykonania to ok. 30%. Dwa budynki s3 w stanie surowym

otwartym z czeSciowo postawionymi scianami szczytowymi.

Nazwa projektu | Budynki hotelowe BH1 i BH2

Inwestor | Mikroapartamenty Lubon Sp. z 0. o.

Liczba lokali | 146
llo$é PUM (m2) | 3.377,88

Zakres planowanych prac | Projekt zaktada budowe dwdch budynkéw hotelowych, drég wewnetrznych i parkingéw

Termin rozpoczecia prac | IV kwartat 2021 r.

Termin zakonczenia prac | Il kwartat 2022 r.

Trzy budynki hotelowe o charakterze Mikroapartamentéw, potozone w bezposrednim sgsiedztwie Poznania, w
odlegtosci kilkuset metréw od wezta autostradowego A2 — Debina.

Stan zaawansowania prac na dzien publikacji niniejszego raportu:

Zakonczono budowe stanu surowego otwartego budynku nr 1 (79 lokali). Budynek nr 2 w stanie zamknietym z wykonang
elewacjg oraz instalacjami wewnetrznymi (67 lokali). Zakontraktowano wiekszos$¢ zakreséw z podwykonawcami prac
budowlanych. Ogdlny stan wykonania to ok. 40%.

Spdtka nabyta facznie 170 lokali uzytkowych w 3 budynkach, w réznym stanie zaawansowania: stan surowy zamkniety
(Budynek nr 2 —67 lokali) / stan surowy otwarty (Budynek nr 1 — 79 lokali) / do wybudowania (Budynek nr 4 — 24 lokale).
Przedsprzedaz lokali z budynku nr 2 jest w trakcie.

Nazwa projektu | Budynek mieszkalno - ustugowy

Inwestor | Mikroapartamenty Lubor Sp. z o.o.

Liczba lokali | 16 lokali ustugowych 8 lokali mieszkalnych
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lloéé PUM (m2) | 889,64

Zakres planowanych prac | Projekt zaktada budowe budynku mieszkalno - ustugowego, drég wewnetrznych i parkingdw

Termin rozpoczecia prac | Il kwartat 2022 r.

Termin zakonczenia prac | Il kwartat 2023 r.

Stan zaawansowania prac na dzien publikacji niniejszego raportu:

Zakonczono wykonywanie faw fundamentowych. Trwa produkcja prefabrykowanych elementéow Scian i stropéw.
Zakontraktowano wiekszo$¢ zakresow z podwykonawcami prac budowlanych. Budynek nr 3 posiadac bedzie 24 lokale.
Ogolny stan wykonania to ok. 12%.
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Ponizej Emitent prezentuje pozycje zwigzane z realizacjg kolejnych projektdw przez nowopowstate spétki celowe.

Nazwa projektu | Osiedle Miedzy Jeziorami

Inwestor | Osiedle Miedzy jeziorami Sp. z o0.0.

Liczba lokali | 58 lokale
lloéé PUM (m2) | 2.438,1

Projekt zaktada budowe 29 budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych dwulokalowych w zabudowie

Zakres planowanych prac . . . . . .
szeregowej , wewnetrznej instalacji gazowej, drogi wewnetrzne;j

Termin rozpoczecia prac | Il kwartat 2022 r.

Termin zakonczenia prac | Il kwartat 2023 r.

Stan zaawansowania prac na dzien publikacji niniejszego raportu:

Przepisano pozwolenia na budowe, trwajg prace zwigzane z przeprojektowaniem czesci budynkéw oraz
kontraktowaniem prac z podwykonawcami. W dniu 16 sierpnia 2021 r. Spoétka nabyta nieruchomosci pod realizacje |
etapu. W dniu 20 grudnia 2021 r. spotka na mocy umowy sprzedazy nabyta kolejne nieruchomosci gruntowe pod
realizacje dalszych etapdw realizowanej inwestycji. Na nabytym terenie przeprowadzony zostanie etap Il inwestycji o
charakterze deweloperskim w miejscowosci Kornik, w ramach ktérej Grupa Kapitatowa Emitenta zamierza
przeprowadzi¢ budowe tacznie 58 lokali mieszkalnych w zabudowie szeregowej, dwulokalowej wraz z dodatkowa
infrastrukturg i architekturg uzytkowg oraz podtgczeniem mediéw. Harmonogram projektu przewiduje realizacje dwdch
etapow inwestycji, w tym ramach etapu | wybudowane zostang 34 lokale, natomiast w ramach etapu Il pozostate 24
lokale.

Ponizej lokalizacja przedmiotowego projektu oraz wizualizacje.
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Inwestor

Prefa Development Sp. z 0. o.

Liczba lokali

42 lokale

llo$¢ PUM (m2)

1.840,00

Zakres planowanych prac

Projekt zaktada budowe 2 budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych, parkingdw, wewnetrznej

instalacji gazowej, drogi wewnetrznej

Termin rozpoczecia prac

Il kwartat 2022 r.

Termin zakonczenia prac

Il kwartat 2024 r.

Dla przedmiotowego terenu obowigzuje MPZP — , Tereny po WPPZ” — etap |, zgodnie z ktdrym dziatka jest przeznaczona

pod zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng (2MW). Dziatka zakupiona z gotowym projektem oraz pozwoleniem na

budowe, na mocy ktérego zostang wybudowane 2 budynki mieszkalne wielorodzinne dwukondygnacyjne (42 lokale), o

facznej powierzchni uzytkowej mieszkalnej 1.842,2 m2.
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Nazwa projektu | Osiedle Stacja Lubon

Inwestor | Stacja Lubon Sp. zo.0.

lloé¢ PUM (m2) | 3.500,00

Projekt zaktada budowe 5 budynkdw ustugowo - mieszkalnych, wewnetrznej instalacji gazowej, drog

Zakres planowanych prac wewnetrznych

Spotka realizuje inwestycje na dziatce geodezyjnej nr 5/42, obreb Lubon, dla ktérej obowigzuje MPZP , Tereny po WPPZ”
— etap |, zatwierdzony uchwatg Rady Miasta Lubon nr XX11/134/2016, z dnia 21 lipca 2016. Zgodnie z zapisami w w/w
planie dziatka jest potozona na terenie oznaczonym 2MW/U, wobec powyiszego realizowana bedzie inwestycja
deweloperska polegajgca na zabudowie mieszkaniowej wielorodzinnej wraz z ustugami — opracowywanie koncepcji w

trakcie.
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Inwestor

Apartamenty Sotfacz Sp.zo. o

Liczba lokali

6

llo$¢ PUM (m2)

430,00

Zakres planowanych prac

Nowoczesny budynek mieszkalny wielorodzinny sktadajgcy sie z 6 apartamentéw o podwyzszonym
standardzie

Termin zakonczenia prac

IV kwartat 2021 r.

Spodtka zalezna od Emitenta tj. Apartamenty Sofacz sp. z 0.0. w dniu 9 grudnia 2021 r. zakupita nieruchomos¢ gruntowa
zabudowang budynkiem mieszkalnym wielorodzinnym potozonym w Poznaniu przy ul. Nad Wierzbakiem 12A, gdzie
zrealizowano inwestycje polegajaca na budowie nowoczesnego budynku mieszkalnego wielorodzinnego, sktadajgcego
sie facznie z 6 apartamentow o podwyzszonym standardzie. Apartamenty na 2 pietrze - typu Penthouse. W dniu
07.12.2021 r. wydane zostato pozwolenie na uzytkowanie. Na dzief publikacji niniejszego raportu, wszystkie lokale

zostaty sprzedane.
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Nazwa projektu | BUDOWA FABRYKI PREFABRYKATOW BETONOWYCH
Inwestor | Prefa-Bud Sp. z 0.0. spdtka komandytowa

Wartos¢
umowy/inwestycji

ok. 25 min (bez wyposazenia, linii produkcyjnej, wezta itp.)

Budowa zaktadu przemystowego produkcji prefabrykowanych elementéw zelbetowych dla branzy

Zakres prac . . .
P budownictwa mieszkaniowych

Termin rozpoczecia prac | IV kwartat 2022 r.

Termin zakonczenia prac | | kwartat 2024 r.

W dniu 15 grudnia 2021 roku spotka Prefa-Bud Sp. z 0.0. spdtka komandytowa z siedzibg Poznaniu nabyta wtasnosci
niezabudowanych nieruchomosci gruntowych w postaci dwéch dziatek potozonych w miejscowosci Komorniki, gmina
Kleszczewo, o powierzchni: 8,1026 ha oraz o powierzchni 0,2445 ha.

Na przedmiotowym terenie planowana jest realizacja przez Grupe Kapitatowg Emitenta inwestycji polegajacej na
budowie zaktadu przemystowego produkcji prefabrykowanych elementéw zelbetowych dla branzy budownictwa
mieszkaniowych, w szczegdlnosci Scian, stropow petnych, stropdéw typu filigran, podciggdw, balkonéw. Na
przedmiotowym obszarze grupa planuje réwniez inwestycje zwigzane z poszerzeniem oferty produktowej. Na dzien
publikacji raportu spétka jest w trakcie wyboru generalnego wykonawcy.

7.2 PROJEKTY REALIZOWANE PRZEZ GRUPE KAPITALOWA PO ZAKONCZENIU TRWANIA OKRESU SPRAWOZDAWCZEGO

Nowa Dabrowa Sp. z 0.0. —w dniu 01.02.2022 r., spétka z Grupy Prefa Group S.A. nabyta nieruchomosci pod realizacje
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej o tgcznej powierzchni uzytkowej mieszkalnej ok 14.893,93 m2 (261 lokali) wraz
z lokalami uzytkowymi, jak réwniez pod zabudowe szeregowa — 96 lokali o tgcznej powierzchni uzytkowej mieszkalnej
ok. 14.512,20 m2.

Nieruchomos¢ zakupiona z gotowym projektem i pozwoleniem na budowe - trwa opracowywanie zamiennej koncepcji,
gdyz przedmiotowa inwestycja bedzie w technologii prefabrykowanych ptyt zelbetowych.
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Zdarzenia, ktére nastgpity po zakonczeniu raportowanego okresu nie majg bezposrednio wptywu na dane finansowe
zaprezentowane w niniejszym raporcie okresowym, natomiast sg posrednio efektem dziatan podjetych przez Grupe w
raportowanym okresie.

8. JEZELI EMITENT PRZEKAZYWAL DO PUBLICZNE] WIADOMOSCI PROGNOZY WYNIKOW FINANSOWYCH - STANOWISKO
ODNOSNIE MOZLIWOSCI ZREALIZOWANIA PUBLIKOWANYCH PROGNOZ WYNIKOW NA DANY ROK W SWIETLE WYNIKOW
ZAPREZENTOWANYCH W DANYM RAPORCIE KWARTALNYM

Emitent nie publikowat prognoz finansowych za okres objety niniejszym sprawozdaniem.
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9. W PRZYPADKU GDY DOKUMENT INFORMACYJNY EMITENTA ZAWIERAL INFORMACJE, O KTORYCH MOWA W § 10 PKT
13A) ZALACZNIKA NR 1 DO REGULAMINU ASO - OPIS STANU REALIZACJI DZIALAN I INWESTYCJI EMITENTA ORAZ
HARMONOGRAMU ICH REALIZAC]JI

Zarzad Spotki informuje, iz Dokument Informacyjny Emitenta nie zawierat informacji, o ktorych mowa w § 10 pkt 13a)
Zatacznika nr 1 do Regulaminu ASO.

10. JEZELI W OKRESIE OBJETYM RAPORTEM EMITENT PODEJMOWAL W OBSZARZE ROZWOJU PROWADZONE] DZIALALNOSCI
INICJATYWY NASTAWIONE NA WPROWADZENIE ROZWIAZAN INNOWACYJNYCH W PRZEDSIEBIORSTWIE — INFORMACJE
NA TEMAT TEJ AKTYWNOSCI

Emitent w raportowanym okresie nie prowadzit ww. dziatan.
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11. OPIS ORGANIZACJI GRUPY KAPITALOWE], ZE WSKAZANIEM JEDNOSTEK PODLEGAJACYCH KONSOLIDAC]I

gj PREFA
Prefa Group S.A.

“.l

oY &

Prefa Studiosp.zo.0.

Prefa Bud sp.zo.0.

Osiedle Plewianka 2 Sp.
Z0.0.

Dobrepole Sp.zo.0. Apartamenty Nad Wartg
EtapllSp.zo.0.

Apartamendy Nad Wartg Goscinna Sp.z 0.0
EtaplliSp.zo.0.

™
Prefa Development Sp. Osiedle Komorniki Sp. Osiedle Miedzy

zoo. zo.0. Jeziorami Sp.z 0.0

iy

- 79 ‘

PHI Builiding Sp. z 0.0.5p. Sotacz CitySp.z 0.0.
k

Nowa Dgbrowa Sp.zo.0. Krzywa GéraSp.z 0.0

W okresie objetym niniejszym raportem okresowym Emitent tworzyt Grupe Kapitatowg i sporzadzit skrdocone
skonsolidowane sprawozdanie finansowe obejmujgce dane finansowe jednostek zaleznych zgodnie z ponizsza tabela.

Udziat Emitenta w kapitale zaktadowym  Ujecie w skonsolidowanych

Firma Przedmiot dziatalnosci i liczbie gtoséw danych finansowych

Prefa-Bud Sp. z 0.0.z Produkcja wyrobow

0,
siedzibg w Poznaniu budowlanych z betonu 100,00% Tak
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Prefa-Bud Sp. z 0.0. Sp.k.  Produkcja wyrobow Spotka zalezna od Emitenta Prefa-Bud sp. Tak
z siedzibg w Poznaniu budowlanych z betonu z 0.0. posiada 2,00% udziatu w zyskach
. Dziatalnos$¢ w zakresie
P_refa.—Studlo 5p-2 ©:0.2 specjalistycznego 100,00% Tak
siedzibg w Poznaniu . .
projektowania
Prefa-Studio Sp. z 0.0. Dziatalnos¢ w zakresie Spotka zalezna od Emitenta Prefa-Studio
Sp.k. z siedzibg w specjalistycznego sp. z 0.0. posiada 2,00% udziatu w Tak
Poznaniu projektowania zyskach
. Realizacja projektow
Inwestycje budowlanych zwigzanych
Mieszkaniowe Sp. z 0.0. z v . zany 95,00% Tak
siedzibg w Poznaniu ze wznoszeniem
budynkéw
horaneny Lo S
Lubon Sp. z 0.0. z v . azany 50,00% Nie
siedzibg w Poznaniu £€ Wznoszeniem
budynkow
Realizacja projektow
P'HI B.undmg Sp. z 9.0. z budowlanych zwigzanych 33,00% Nie
siedzibg w Poznaniu ze wznoszeniem
budynkow
- Realizacja prOJekFow Spoétka zalezna od Emitenta PHI Building
PHI Building Sp. z 0.0. budowlanych zwigzanych . . .
. . . sp. z 0.0. posiada 2,00% udziatu w Nie
Sp.k. siedzibg w Poznaniu ze wznoszeniem
. zyskach
budynkow
Realizacja projektéow
D.obrfapole Sp. z 0.9. z budowlanych zwigzanych 50,00% Tak
siedzibg w Poznaniu ze wznoszeniem
budynkéw
Realizacja projektow
Prefa Qeve!opment Sp..z budowlanych zwigzanych 95,00% Tak
0.0. z siedzibg w Luboniu  ze wznoszeniem
budynkéw
Realizacja projektow
Prefa C‘onst.ructlon Sp. z budowlanych zwigzanych 95,00% Tak
0.0. z siedzibg w Luboniu  ze wznoszeniem
budynkéw
Osadazalasem25p.2 (S8 WRAISCO
0. 0. z siedzibg w v . zany 95,00% Tak
Luboniu ze wznoszeniem
budynkoéw
Realizacja projektéow
S.taCJ? Lubon Sp. z 0.0.2 budowlanych zwigzanych 95,00% Tak
siedzibg w Luboniu ze wznoszeniem
budynkow
Prefa Group Kupno i sprzedaz
Nieruchomosci Sp. z 0. 0. nieruchomosci na wiasny 95,00% Tak
z siedzibg w Luboniu rachunek
PHIDevelopment sp.z [ R MIREEY
0. 0. z siedzibg w v . zany 95,00% Tak
Poznaniu ze wznoszeniem
budynkéw
Realizacja projektow
PHI Ir)ves.tments Sp. z c_). budowlanych zwigzanych 95,00% Tak
0. z siedzibg w Poznaniu  ze wznoszeniem
budynkéw
Realizacja projektow
Osada za Lasem 3 Sp. z budowlanych zwigzanych
0. 0.z siedzibg w v azany 95,00% Tak

Luboniu

ze wznoszeniem
budynkéw
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Goscinna Sp.zo0.0.z

Realizacja projektow
budowlanych zwigzanych

siedzibg w Luboniu ze wznoszeniem 95,00% Tak

budynkéw
Osiedle Miedzy Jeziorami Eﬁzgf;rajafcrlszﬂ/(::z\’:nych
Sp. z 0. 0. z siedzibg w . 95,00% Tak
Luboniu ze wznoszeniem

budynkéw

. . Realizacja projektow

Osiedle Komorniki Sp. z budowlanych zwiazanych
0. 0.z siedzibg w . 95,00% Tak
Luboniu ze wznoszeniem

budynkéw

Realizacja projektow
05|edle. Plewlanka Sp. Z. budowlanycr.’n zwigzanych 90,00% Tak
0.0. z siedzibg w Luboniu  ze wznoszeniem

budynkéw

Realizacja projektow
Apartamenty nad Wartg budowlanych zwigzanych 100,00% Tak
etap Il Sp.z 0. 0. ze wznoszeniem

budynkéw
Komornikach Sp. z 0.0. z . 95,00% Tak
siedzibg w Luboniu ze wznoszeniem

budynkéw

Realizacja projektow
Os.ada .za Lasem Sp.. zo0.0. budowlanych zwigzanych 95,00% Tak
z siedzibg w Luboniu ze wznoszeniem

budynkéw
Etap Ill Sp.zo0.0.2 . 33,00% Tak
siedzibg w Luboniu ze wznoszeniem

budynkéw

Realizacja projektow
S.o’rac.z City Sp. z q.o. z budowlanych zwigzanych 95,00% Tak
siedzibg w Luboniu ze wznoszeniem

budynkéw

Realizacja projektéow
Apartal}nenlty Sotacz Sp.. z budowlanych zwigzanych 95,00% Tak
0.0. z siedzibg w Luboniu  ze wznoszeniem

budynkéw

Realizacja projektéow
OS|edIg Plewlanka Il Sp.. z budowlanych zwigzanych 95,00% Tak
0.0. z siedzibg w Luboniu  ze wznoszeniem

budynkow

Realizacja projektow
qua qurowa Sp: z 0.0. budowlanych zwigzanych 95,00% Tak
z siedzibg w Luboniu ze wznoszeniem

budynkow

Realizacja projektow
Krzywa Goéra Sp. z 0.0. z budowlanych zwigzanych 95,00% Tak

siedzibg w Luboniu

ze wznoszeniem
budynkéw

12. W PRZYPADKU, GDY EMITENT TWORZY GRUPE KAPITALOWA I NIE SPORZADZA SKONSOLIDOWANYCH SPRAWOZDAN
FINANSOWYCH — WSKAZANIE PRZYCZYN NIESPORZADZANIA TAKICH SPRAWOZDAN

W okresie objetym niniejszym raportem okresowym Emitent tworzyt Grupe Kapitatowg i sporzadzit skrocone
skonsolidowane sprawozdanie finansowe obejmujgce dane finansowe jednostek zaleznych.

Konsolidacji nie podlegajg dane finansowe spotki zaleznej PHI Building Sp. z 0.0. z siedzibg w Poznaniu z uwagi na fakt
realizacji postanowien uktadowych generujgcych koszty zwigzane z regularng sptatg zobowigzan objetych uktadem,
powstatych przed wejsciem spétki PHI Building Sp. z 0.0. w sktad podmiotéw zaleznych lub powigzanych z Emitentem.
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Na dzien publikacji niniejszego raportu, Spétka PHI Building Sp. z 0.0. dokonata zbycia nieruchomosci na rzecz spoétki
zaleznej od Emitenta Apartamenty nad Wartg etap 2 sp. zo.o., dla budowy drugiego etapu osiedla Apartamenty nad
Warta. Dla budowy trzeciego etapu zostata powotana spotka Apartamenty nad Wartg etap 3. Spétka Apartamenty nad
Wartg etap 2. Przygotowuje sie do rozpoczecia sprzedazy lokali, realizuje rowniez prace zwigzane z ukonczeniem
inwestycji, przy wspotpracy ze spétka Prefa Construction Sp. z o.0.

PHI Building Sp. z 0. 0. Sp. k. nie podlegata konsolidacji z uwagi na fakt, iz ze wzgledéw wskazanych powyzej, konsolidacji
nie podlegata PHI Building sp. z 0.0. (jednostka bezposrednio dominujgca nad PHI Building Sp. z 0.0. Sp.k.)

Konsolidacji nie podlegajg rowniez dane finansowe spotki zaleznej Mikroapartamenty Lubon Sp. z o.0. z siedzibg w
Poznaniu, z uwagi na fakt realizacji postanowienn uktadowych generujacych koszty zwigzane z regularng sptatg
zobowigzan objetych uktadem, powstatych przed wejsciem spdtki Mikroapartamenty Lubon Sp. z o.0. w sktad
podmiotow zaleznych lub powigzanych z Emitentem. Na dzien publikacji niniejszego raportu Spoétka Mikroapartamenty
Lubon Sp. z 0.0., przygotowuje sie do rozpoczecia sprzedazy budowanych lokali, realizuje rdwniez prace zwigzane z
ukonczeniem inwestycji, przy wspodtpracy ze spétkg Prefa Construction Sp. z o.o.

13. WYBRANE DANE FINANSOWE JEDNOSTEK ZALEZNYCH EMITENTA NIEOBJETYCH KONSOLIDACJA, ZAWIERAJACE
PODSTAWOWE POZYCJE KWARTALNEGO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO

13.1 WYBRANE DANE FINANSOWE PHI BUILDING SP. Z 0.0.

Wyszczegdlnienie

Wyszczegdlnienie
Na dziert 31.12.2021 r.

Wyszczegélnienie
Na dzieri 31.12.2021 r.

A. Aktywa trwate 9145 176,02 11 955 752,87

B. Aktywa obrotowe
AKTYWA RAZEM

7616 137,55 11 421 566,18

23 377 319,05

Wyszczegdlnienie
na dzien 31.12.2021r.

16 761 313,57
Wyszczegdlnienie
na dzien 31.12.2021 r.

A. Kapitat (fundusz) wtasny - -13 836 240,51 -9 808 605,43
B. Zobowiazania i rezerwy na zobowigzania 30597 554,08 33 185 924,48
PASYWA RAZEM 16 761 313,57 23 377 319,05

Wybrane dane finansowe z rachunku zyskow i strat (wariant porownawczy)

Wyszczegdlnienie

Za okres

od 01.10.2021 r.
do 31.12.2021 r.

Za okres

od 01.10.2020 r.
do 31.12.2020 r.

Za okres

od 01.01.2021 r.
do 31.12.2021r.

Za okres

od 01.01.2020 r.
do 31.12.2020 r.

(w zt) (w zt) (w zt) (w zt)
0,00 0,00 3927 482,07 0,00
A. Przychody netto ze sprzedazy i zréwnane z nimi
. o . 30 193,54 38 523,60 4016 474,36 65 071,40
B. Koszty dziatalnosci operacyjnej
C. Zysk (strata) ze sprzedazy (A-B) -30 193,54 -38 523,60 -88 992,29 -65 071,40
D. Pozostate przychody operacyjne 113 399,59 0,00 540717,22 0,00
E. Pozostate koszty operacyjne 702 984,99 937 325,55 2811941,39 2113 980,99
-619 778,94 -975 849,15 -2 360 216,46 -2179 052,39
F. Zysk (strata) z dziatalnosci operacyjnej (C+D-E) ! ! g !
G. Przychody finansowe 0,00 0,00 0,00 0,00
H. Koszty finansowe 952 332,71 7 639 552,64 1667 418,62 7 639 553,04
-1572 111,65 -8 615 401,79 -4 027 635,08 -9 818 605,43
I. Zysk (strata) brutto (F+G-H) ! ! ’ ’
J. Podatek dochodowy 0,00 0,00 0,00 0,00
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K. Pozostate obowigzkowe zmniejszenia zysku 0,00 0,00 0,00 0,00
(zwiekszenia straty)

L. Zysk (strata) netto (I-J-K) -1572 111,65 -8 615 401,79 -4 027 635,08 -9 818 605,43

Wybrane dane finansowe z rachunku przeptywow pienieznych PHI Building Sp. z o.o.

Za okres Za okres Za okres Za okres
od 01.10.2021r. od 01.10.2020r. od 01.01.2021r. od 01.01.2020r.
do 31.12.2021r. do31.12.2020r. do31.12.2021r. do 31.12.2020r.
(w zt) (w zt) (w zt) (w zt)
A. Przeptywy Srodkow pienieznych z dziatalnosci -4 341 376,22 -688 282,51 -6 536 083,77 -6 475 150,64
operacyjnej
B. Przeptywy srodkéw pienieznych z dziatalnosci
inwestycyjnej
C. Przeptywy srodkow pienieznych z dziatalnosci 4 340 580,88 689 728,31 6 538 465,88 6472 928,31
finansowej
D. Przeptywy pieniezne netto razem
(A.NI£B.1I£C.11)

E. Bilansowa zmiana stanu srodkow pienieznych

Wyszczegélnienie

F. Srodki pieniezne na poczatek okresu 5399,78 776,53 2222,33 0,00

G. Srodki pieniezne na koniec okresu (F£D), w tym: 4 604,44 222233 4 604,44 222233

Wybrane dane finansowe zestawienie zmian w kapitale wtasnym PHI Building Sp. z o.0.

Za okres Za okres Za okres Za okres
0d 01.10.2021r. 0d 01.10.2020r. o0d 01.01.2021r. od 01.01.2020r.
do 31.12.2021r. do31.12.2020r. do31.12.2021r. do 31.12.2020r.
(w zt) (w zt) (w zt) (w zt)
-12 264 128,96 -1203 203,64 -9 808 605,43 10 000,00

Wyszczegélnienie

I. Kapitat (fundusz) wtasny na poczatek okresu (BO)

l.a. Kapitat (fundusz) wtasny na poczatek okresu
(BO), po korektach

II. Kapitat (fundusz) wtasny na koniec okresu (BZ) -13 836 240,51 -9808 605,43  -13 836 240,51 -9 808 605,43

lll. Kapitat (fundusz) wtasny, po uwzglednieniu
proponowanego podziatu zysku (pokrycia straty)

13.2 WYBRANE DANE FINANSOWE PHI BUILDING SP. Z 0.0. SP.K

WYSZCZEGOLNIENIE Wyszczegdlnienie Wyszczegdlnienie

Na dzien 31.12.2021r. Na dzien 31.12.2021r.

A. Aktywa trwate

0,00 0,00
B. Aktywa obrotowe 20 762,46 11 667,55
AKTYWA RAZEM 20 762,46 11 667,55

Wyszczegdlnienie Wyszczegdlnienie
na dzien 31.12.2021 r. na dzien 31.12.2021 r.

A. Kapitat (fundusz) wtasny -

-37 563,10 -7 670,70
B. Zobowiazania i rezerwy na zobowigzania 58325 56 19338 25
PASYWA RAZEM 20 762,46 11 667,55

Wybrane dane finansowe z rachunku zyskow i strat (wariant porownawczy)

Za okres Za okres Za okres Za okres
od 01.10.2021r. o0d 01.10.2020r. o0d 01.01.2021r. od 01.01.2020r.
do31.12.2021r. do31.12.2020r. do31.12.2021r. do31.12.2020r.
(w zt) (w zt) (w zt) (w zt)
0,00 0,00 0,00 0,00

Wyszczegdlnienie

A. Przychody netto ze sprzedazy i zréwnane z nimi

. - A 4 132,76 3 780,00 23 782,40 13 942,75
B. Koszty dziatalnosci operacyjnej
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C. Zysk (strata) ze sprzedazy (A-B) -4132,76 -3 780,00 -23 782,40 -13 942,75
D. Pozostate przychody operacyjne 4,58 6,00 4,58 6,00
E. Pozostate koszty operacyjne 0,00 0,00 0,00 0,00
-4 128,18 -3774,00 -23 777,82 -13 936,75
F. Zysk (strata) z dziatalno$ci operacyjnej (C+D-E) ! ! ! !
G. Przychody finansowe 0,00 0,00 0,00 0,00
H. Koszty finansowe 5091,02 733,75 6 114,58 733,95
-9 219,20 -4 507,75 -29 892,40 -14 670,70
I. Zysk (strata) brutto (F+G-H) ! ! ! !
J. Podatek dochodowy 0,00 0,00 0,00 0,00
K. Pozostate obowigzkowe zmniejszenia zysku 0,00 0,00 0,00 0,00

(zwiekszenia straty)

L. Zysk (strata) netto (1-)-K) -9219,20

-4 507,75

-29 892,40

-14 670,70

Wybrane dane finansowe z rachunku przeptywoéw pienieznych

Za okres
od 01.10.2021 r.
do 31.12.2021r.

Wyszczegdlnienie

Za okres
od 01.10.2020 r.
do 31.12.2020 .

Za okres
od 01.01.2021 r.
do 31.12.2021r.

Za okres
od 01.01.2020 .
do 31.12.2020r.

(wzt) (wzt) (wzt) (w zt)
A. Przeptywy srodkow pienieznych z dziatalnosci -5 414,26 -14 998,50 -25 070,82 -11 759,45
operacyjnej
B. Przeptywy srodkow pienieznych z dziatalnosci
inwestycyjnej 0,00 0,00 0,00 0,00
C. Przeptywy srodkéw pienieznych z dziatalnosci 5 000,00 13 500,00 25 000,00 13 500,00
finansowej
D. Przeptywy pieniezne netto razem -414,26 -1498,50 -70,82 1 740,55
(A.N£B.IIEC.11)
E. Bilansowa zmiana stanu srodkow pienieznych
F. Srodki pieniezne na poczatek okresu 2083,99 3239,05 1740,55 0,00

G. Srodki pieniezne na koniec okresu (F£D), w tym: 1669,73

1740,55

Wybrane dane finansowe zestawienie zmian w kapitale wtasnym

Za okres
od 01.10.2021 r.
do 31.12.2021 .

Wyszczegdlnienie

Za okres
od 01.10.2020 r.
do 31.12.2020 .

Za okres
od 01.01.2021 r.
do 31.12.2021 .

Za okres
od 01.01.2020 .
do 31.12.2020 .

(w zt) (w zt) (w zt) (w zt)

I. Kapitat (fundusz) wtasny na poczatek okresu (BO) A B 528 =7 Lo -7 By
l.a. Kapitat (fundusz) wtasny na poczatek okresu
(BO), po korektach
II. Kapitat (fundusz) wtasny na koniec okresu (BZ) I/ A% =2 A /AT -7 670,70
lll. Kapitat (fundusz) wtasny, po uwzglednieniu
proponowanego podziatu zysku (pokrycia straty)

13.3 WYBRANE DANE FINANSOWE MIKROAPARTAMENTY SP. Z 0.0.

WYSZCZEGOLNIENIE Wyszczegélnienie

Na dzien 31.12.2021 .

Wyszczegdlnienie
Na dzien 31.12.2021r.

A. Aktywa trwate

8847 531,36 8 022 591,85
B. Aktywa obrotowe 674 362,05 124 917,67
AKTYWA RAZEM 9521 893,41 8 147 509,52
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Wyszczegdlnienie Wyszczegdlnienie
na dzien 31.12.2021 r. na dzien 31.12.2021 r.
A. Kapitat (fundusz) wtasny - -1241 943,77 -1136 035,44
B. Zobowiazania i rezerwy na zobowigzania 10 763 837.18 9283 544.96
PASYWA RAZEM 9521 893,41 8 147 509,52

Wybrane dane finansowe z rachunku zyskow i strat (wariant poréwnawczy)

Za okres Za okres Za okres Za okres
0d 01.10.2021r. o0d 01.10.2020r. o0d 01.01.2021r. od 01.01.2020r.
do31.12.2021r. do31.12.2020r. do31.12.2021r. do 31.12.2020r.

Wyszczegdlnienie

(w zt) (w zt) (w zt) (w zt)
51 496,00 61 104,00 51 496,00 164 818,12

A. Przychody netto ze sprzedazy i zrownane z nimi

. . . 63 971,04 75 229,65 114 171,30 198 919,53
B. Koszty dziatalnosci operacyjnej
C. Zysk (strata) ze sprzedazy (A-B) -12 475,04 -14 125,65 -62 675,30 -34101,41
D. Pozostate przychody operacyjne 0,00 0,00 0,00 1167 635,66
E. Pozostate koszty operacyjne 15 299,40 983 288,17 39958,73 1572 643,56
F. Zysk (strata) z dziatalnosci operacyjnej (C+D-E) "27774,44 -997413,82 -102 634,03 -439109,31
G. Przychody finansowe 0,00 0,00 0,00 0,00
B T 3 264,95 -27 160,97 3274,30 191 837,85
I. Zysk (strata) brutto (F+G-H) -31 039,39 -970 252,85 -105 908,33 -630947,16
J. Podatek dochodowy 0,00 0,00 0,00
K. Pozostate obowigzkowe zmniejszenia zysku 0,00 0,00 0,00
(zwiekszenia straty)
L. Zysk (strata) netto (I-J-K) -31 039,39 -970 252,85 -105 908,33 -630 947,16

Wybrane dane finansowe z rachunku przeptywéw pienieznych

Za okres Za okres Za okres Za okres
0d 01.10.2021r. o0d 01.10.2020r. od 01.01.2021r. od 01.01.2020r.
do 31.12.2021r. do31.12.2020r. do31.12.2021r. do 31.12.2020r.

Wyszczegdlnienie

(w zt) (w zt) (w zt) (w zt)
A. Przeptywy srodkow pienieznych z dziatalnosci -2 120659,73 -18 443,91 -4 178 708,17 1835 007,27
operacyjnej
B. Przeptywy srodkow pienieznych z dziatalnosci
inwestycyjnej
C. Przeptywy srodkow pienieznych z dziatalnosci 2120 205,77 18 443,91 4189 343,22 -1 835 007,27
finansowej
D. Przeptywy pieniezne netto razem -453,96 0,00 10 635,05 0,00
(A.11B.111£C.11T)
E. Bilansowa zmiana stanu srodkéw pienieznych
F. Srodki pieniezne na poczatek okresu 11 099,01 10,00 10,00 10,00

G. Srodki pieniezne na koniec okresu (F£D), w tym: 10 645,05 10 645,05

Wybrane dane finansowe zestawienie zmian w kapitale wtasnym

Za okres Za okres Za okres Za okres
od 01.10.2021r. o0d 01.10.2020r. od 01.01.2021r. od 01.01.2020r.
do31.12.2021r. do31.12.2020r. do31.12.2021r. do 31.12.2020r.
(w zt) (w zt) (w zt) (w zt)
-1210904,38 -165 782,59 -1 136 035,44 -505 088,28

Wyszczegdlnienie

I. Kapitat (fundusz) wtasny na poczatek okresu (BO)

l.a. Kapitat (fundusz) wiasny na poczatek okresu
(BO), po korektach
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II. Kapitat (fundusz) wtasny na koniec okresu (BZ) LA Y L e A LAY A

lll. Kapitat (fundusz) wtasny, po uwzglednieniu
proponowanego podziatu zysku (pokrycia straty)

14. INFORMACJA O STRUKTURZE AKCJONARIATU EMITENTA, ZE WSKAZANIEM AKCJONARIUSZY POSIADAJACYCH, NA DZIEN
SPORZADZENIA RAPORTU, CO NAJMNIE] 5% GLOSOW NA WALNYM ZGROMADZENIU

Tabela 2. Wykaz akcjonariuszy posiadajacych co najmniej 5% udzialu w ogdlnej liczbie glosow na Walnym
Zgromadzeniu Prefa Group S.A.

Udziat w kapital Udziat 6lnej
Akcjonariusz Liczba akgji Liczba gtosow zialw kapitale Zlal w o0go/nej

zaktadowym liczbie gtosow
Projbud Deweloper Sp. z 0.0.* 979.750 979.750 78,38% 78,38%
Jakub Suchanek 250.000 250.000 20,00% 20,00%
Pozostali** 20.250 20.250 1,62% 1,62%

Suma 1.250.000 1.250.000 100,00% 100,00%

* podmiot zalezny od Pana Jakuba Suchanka, Prezesa Zarzqdu Emitenta, ktory niezaleznie od akcji posiadanych posrednio poprzez Projbud Deweloper
Sp. o.0., jest samodZzielnie istotnym akcjonariuszem Emitenta

** w tym podmiot petniqcy funkcje Animatora Rynku, w wyniku realizacji obowiqzku, o ktérym mowa w §7 ust. 4 Regulaminu ASO

Zrédto: Emitent

15. INFORMACJE DOTYCZACE LICZBY 0SOB ZATRUDNIONYCH PRZEZ EMITENTA, W PRZELICZENIU NA PELNE ETATY

Na dzien 31 grudnia 2021 r. Prefa Group S.A. zatrudniat 10 petnych etatéw na podstawie umowy o prace, ponadto
wspotpracowat w raportowanym okresie z 65 osobami na podstawie umow cywilnoprawnych (np. umowy zlecenia,
umowy o wspotpracy z dziatalnoscig gospodarczg).

Na dziert 31 grudnia 2021 r. w Grupie Kapitatowej Emitenta zatrudnionych byto 71 petnych etatéw na podstawie umowy
o prace, ponadto Grupa wspotpracowata w raportowanym okresie z 91 osobami na podstawie uméw cywilnoprawnych
(np. umowy zlecenia, umowy o wspotpracy z dziatalnoscia.
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