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I. Wybrane dane finansowe Grupy Kapitatowej MZN Property

Wybrane skonsolidowane dane finansowe

01.01-31.03.2019

Tys. PLN

Tys. EUR

01.01-31.12.2018

Tys. PLN

Tys. EUR

01.01-31.03.2018

Tys. PLN

Tys. EUR

Przychody netto ze sprzedazy produktéw,

towaréw i materiatéw 6 756 1572 26 464 6202 6028 1443
Zysk (strata) na dziatalnosci operacyjnej 144 34 1495 350 1105 264
Zysk (strata) brutto 126 29 1496 351 1111 266
Zysk (strata) netto przypadajacy

akcjonariuszom Jednostki Dominujacej 79 18 931 218 913 219
Zysk (strata) netto przypadajgcy udziatom

niekontrolujgcym -1 0 2 0 1 0

31.03.2019 31.12.2018 31.03.2018
Wybrane skonsolidowane dane finansowe
Tys. PLN Tys. EUR Tys. PLN Tys. EUR Tys. PLN Tys. EUR

Aktywa razem 31931 7424 31856 7 408 30409 7 226
Prace rozwojowe w toku wytwarzania 5056 1175 4442 1033 6768 1608
Rzeczowe aktywa trwate 441 103 458 107 543 129
Naleznosci krétkoterminowe 3158 734 3438 800 4020 955
Zobowigzania krétkoterminowe 3395 789 3736 869 2134 507
Zobowigzania dtugoterminowe 399 93 8 2 51 12
Kapitat wtasny 28 137 6 542 28112 6538 28 224 6 706

Kapitat podstawowy

Wybrane skonsolidowane dane finansowe

Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci

4248

988

01.01-31.03.2019

Tys. PLN

Tys. EUR

4248

Tys. PLN

988

Tys. EUR

4248

1009

01.01-31.03.2018

Tys. PLN

Tys. EUR

operacyjnej 323 75 2261 530 1178 282
Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci

inwestycyjnej -631 -147 -4 207 -986 -1614 -386
Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci

finansowej 192 45 1446 339 -189 -45
Zmiana stanu srodkéw pienieznych -116 -27 -500 -117 -625 -150
Liczba akgji (szt.) 42478221 | 42478221 | 42478221 | 42478221 | 42478221 42 478 221
Sredniowazona liczba akgji (szt.) 42478221 | 42478221 | 40129872 | 40129872 | 39774517 39774517
Sredniowazona rozwodniona liczba akgji (szt.) 42478221 | 42478221 | 40129872 | 40129872 | 39774517 39774517
Zysk (strata) na jedna akcje zwykta (PLN/EUR) 0,00 0,00 0,02 0,01 0,02 0,01
Rozwodniony zysk (strata) na jedna akcje

zwykta (w PLN/EUR) 0,00 0,00 0,02 0,01 0,02 0,01

31.03.2019 31.12.2018 31.03.2018
Wybrane skonsolidowane dane finansowe
PLN EUR PLN EUR PLN EUR
Wartos¢ ksiegowa na jedng akcje (w PLN/EUR) 0,66 0,15 0,66 0,15 0,66 0,16
Rozwodniona wartos¢ ksiegowa na jedng akcje
(w PLN/EUR) 0,66 0,15 0,66 0,15 0,66 0,16

Kwoty w tys. PLN/EUR

Q12019 Q12018

Przychody netto ze sprzedazy produktéw, towardw i materiatow 6 756 6028
EBITDA 556 1264
Zysk netto przypadajacy Jednostce Dominujacej 79 913




W okresach objetych niniejszym raportem do przeliczenia wybranych danych finansowych
zastosowano nastepujgce Srednie kursy wymiany ztotego w stosunku do EUR, ustalane przez
Narodowy Bank Polski:

— pozycje kwartalnego skréconego skonsolidowanego sprawozdania z sytuacji finansowe;j

(bilansu) przeliczone zostaty wedtug sredniego kursu ogtoszonego przez Narodowy Bank Polski

obowigzujgcego na dzien bilansowy

31.03.2019 31.12.2018 31.03.2018
EUR 4,3013 4,3000 4,2085
— pozycje kwartalnego skréconego skonsolidowanego sprawozdania zyskow i strat,

sprawozdania z catkowitych dochoddw oraz sprawozdania z przeptywow pienieznych przeliczone
zostaty wedtug kursu stanowigcego s$rednig arytmetyczng sSrednich kurséw ogtoszonych przez
Narodowy Bank Polski obowigzujgcych na ostatni dzien kazdego miesigca w okresie
sprawozdawczym.

¢ w okresie od 1 stycznia 2019 roku do 31 marca 2019 roku 1 EUR = 4,2978 PLN,

* w okresie od 1 stycznia 2018 roku do 31 grudnia 2018 roku 1 EUR = 4,2669 PLN,
* w okresie od 1 stycznia 2018 roku do 31 marca 2018 roku 1 EUR = 4,1784 PLN.

Il. Kwartalne skrocone skonsolidowane i jednostkowe sprawozdanie

finansowe za | kwartat 2019 roku

Kwartalne skrdocone skonsolidowane i jednostkowe sprawozdane finansowe Emitenta za okres od

1 stycznia 2019 r. do 31 marca 2019 r. stanowi zatgcznik do niniejszego raportu.



lll. Podstawowe informacje o Grupie Kapitatowej MZN Property

Podstawowe informacje o Emitencie

Siedziba: Warszawa

Forma prawna Emitenta: Spotka Akcyjna

Kraj siedziby: Rzeczpospolita Polska

Adres: ul. Rakowiecka 36 lok. 341, 02-532 Warszawa
Telefon: +48 22 848 40 65

Faks: +48 22 848 35 17

Adres poczty elektronicznej:  biuro@morizon.pl

Adres strony internetowe;j: www.morizon.pl
Zarzad:
Jarostaw Swiecicki Prezes Zarzadu

Stawomir Topczewski Wiceprezes Zarzadu

Sktad Rady Nadzorczej:

Dariusz Piszczatowski Przewodniczgcy Rady Nadzorczej

Piotr Bolinski Zastepca Przewodniczgcego Rady Nadzorczej
Tomasz Swiecicki Cztonek Rady Nadzorczej

Ryszard Czerwonka Cztonek Rady Nadzorczej

Michat Pyzik Cztonek Rady Nadzorczej

W dniu 6 marca 2019 roku, Pan Maciej Bogucki - Cztonek Rady Nadzorczej MZN Property S.A., ztozyt
oswiadczenie o rezygnacji z cztonkostwa w Radzie Nadzorczej ze skutkiem na dzien 5 marca 2019

roku.



Opis Grupy Kapitatowej MZN Property

Grupa Kapitatowa MZN Property prowadzi dziatalnos¢ w zakresie ustug reklamy, publikacji ogtoszen
online oraz marketingu i sprzedazy nieruchomosci za posrednictwem sieci Internet. Grupa
jednoczesnie Swiadczy ustugi posrednictwa kredytowego — zardwno poprzez wtasng sie¢ ekspertow,
jak i z wykorzystaniem Internetu — w oparciu o uzytkownikéw wydawanych przez Grupe portali
nieruchomosciowych. Jest takze dostawcg oferowanych w modelu SaaS zaawansowanych aplikacji

bazodanowych do obstugi biur nieruchomosci i dla posrednikéw finansowych.

Celem Grupy jest realizacja kompleksowej oferty rozwigzan dla rynku nieruchomosci i powigzanego
znim rynku posrednictwa finansowego. Grupa systematycznie rozbudowuje narzedzia online
niezbedne do uruchomienia kompletnej platformy OneStopShop — zintegrowanego ekosystemu

nieruchomosciowo — finansowego.

Ze wzgleddw operacyjnych, dziatalnos¢ krytycznych dla Grupy segmentéw biznesowych prowadzona
jest przez spotki zalezne. Koordynacja dziatan w Grupie oraz nadzér nad wszystkimi aktywami

prowadzony jest przez spotke matke - MZN Property S.A.

Segment nieruchomosci

Dziatalno$¢ segmentu nieruchomosci skoncentrowana jest w spoétce zaleznej Grupa Morizon Sp. z 0.0.
(Morizon). Morizon zarzgdza nalezgcymi do Grupy Kapitatowej serwisami nieruchomosci. Flagowym
serwisem jest Morizon.pl, pozostate serwisy to m.in. noweinwestycje.pl, domy.pl, oferty.net
i nportal.pl. Serwisy te zostaty dotgczone do Grupy w trakcie kolejnych akwizycji. Przejecie kolejnych
serwiséw umozliwito Grupie zwiekszenie bazy klientdow, powiekszenie zasiegu catej Grupy oraz wzrost
wartosci przychodow ze sprzedazy, m.in. poprzez udostepnienie atrakcyjnej oferty dla klientéw
wszystkich serwiséw nalezgcych do Grupy. W serwisach klienci instytucjonalni (biura nieruchomosci
i deweloperzy) oraz klienci indywidualni z catej Polski prezentujg swoje oferty sprzedazy lub wynajmu

nieruchomosci.

Sposrod wszystkich uzytkownikéw serwiséw Grupy, wiekszos¢ — ponad 80%, to uzytkownicy serwisu
flagowego - Morizon.pl. Uzytkownicy serwisu mogg wyszukac¢ interesujgcg ich nieruchomosc¢ i za jego
posrednictwem skontaktowac sie z ogtoszeniodawcg, bedgcym wtascicielem oferty. Morizon.pl jest

w rosngcym stopniu platformg komunikacji dla uczestnikow obrotu nieruchomosciami z catej Polski,



umozliwia skuteczng prezentacje, wyszukanie, sprzedaz, zakup oraz wynajem lokalu mieszkalnego
iinnych nieruchomosci. Morizon.pl to takze zZrédio informacji o szeroko pojetym rynku
nieruchomosci - na stronach serwisu kupujacy, sprzedajgcy, wynajmujacy, najemcy oraz osoby
zainteresowane finansowaniem swoich potrzeb nieruchomosciowych mogg znalezé szereg
wskazowek i odpowiedzi na pytania, a takie gotowe wzory przydatnych dokumentéw
wykorzystywanych na rynku nieruchomosci.

Klientami Morizon s3 podmioty prezentujgce swoje oferty nieruchomosci w serwisie, tj. agencje
obrotu nieruchomosciami, firmy deweloperskie, osoby prywatne oraz reklamodawcy, w tym
instytucje finansowe. Wiekszo$¢ opfat ponoszonych przez klientéw Grupy jest w modelu

abonamentowym, ale w rosngcym stopniu rowniez w oparciu o rozliczenie leadowe.

Ponadto Grupa oferuje tez inne ustugi wspierajgce zawieranie transakcji i prowadzenie obrotu
nieruchomosciami — w szczegélnosci umozliwia osobom poszukujgcym nieruchomosci na serwisach

Grupy pozyskanie finansowania za posrednictwem wtasnej sieci ekspertéw finansowych.

Morizon jest wiodgcym dostawcg informacji o szeroko pojetym rynku nieruchomosci w Polsce.
Publikowane od 2006 roku szczegdtowe raporty nt. cen mieszkan (do konica 2014 jako raporty
publikowane w serwisie Domy.pl, a od 2015 r. jako raporty serwisu morizon.pl) oraz wyniki
prowadzonych badan i analiz preferencji zakupowych klientéw, struktury podazy ofert nieruchomosci

sg wykorzystywane przez rézne podmioty, w tym instytucje, urzedy oraz media.

Morizon jest partnerem regionalnych organizacji zrzeszajgcych posrednikdw w obrocie
nieruchomosciami oraz organizacji ogdlnopolskich, m.in. Polskiej Federacji Rynku Obrotu
Nieruchomosciami (PFRN). Jest takze inicjatorem ustanowionego na dzien 30 marca kazdego roku
Swieta branzowego — Dnia Posrednika w Obrocie Nieruchomosciami, ktdre jest obchodzone od 2010

roku.

Morizon zapewnia rdéwniez swoim partnerom - agencjom nieruchomosci/posrednikom -
nowoczesne, stale rozwijane narzedzia do biezgcej pracy z klientami (B2C) i partnerami z branzy
(B2B). Dostarczane aplikacje - Agencja3000 i Agencja5000 - umozliwiajg gromadzenie i przetwarzanie
danych o ofertach i o klientach, a takze ich wymiane miedzy biurami/posrednikami oraz wysytanie na

strony WWW i portale ogtoszeniowe.

Grupa MZN Property Swiadczy rowniez ustugi marketingu internetowego — w szczegdlnosci typu SEM
i SEO. Ustugi te $wiadczone sg przez nalezagca w 90% do MZN Property spotke Virtal. Spétka Virtal

istotng czes¢ swojej dziatalnosci kieruje do klientéw Grupy — agencji nieruchomosci i deweloperow.



Segment finansowy

Kredyty hipoteczne

Dzieki wejsciu do Grupy w drugim kwartale 2016 roku spoétki FinPack Sp. z 0.0., Grupa MZN Property
poszerzyta swojg oferte o ustugi finansowe — w szczegdlnosci komplementarne do zakupu
nieruchomosci. FinPack jest producentem dominujgcego na rynku rozwigzania FinTech radykalnie

upraszczajgcego procesowanie kredytéw hipotecznych.

System m.in. umozliwia bardzo doktadne i wiarygodne pordwnanie szczegétow wszystkich
produktow hipotecznych, umozliwia zbadanie zdolnosci kredytowej oraz w znacznym stopniu
automatyzuje iupraszcza wypetnianie wnioskdw o kredyt hipoteczny. System oferowany jest

odptatnie (w modelu SaaS) zewnetrznym posrednikom finansowym.

Na bazie sukcesu rynkowego oferowanego rozwigzania technologicznego FinPack, ktory stat sie
najwiekszym dostawcg tego typu oprogramowania w Polsce, zbudowat rowniez ogdlnopolskg sieé

wtasnych posrednikow finansowych.

Dzieki dotgczeniu do Grupy sieci ekspertéw finansowych, rozpoczeto samodzielng obstuge zapytan
kredytowych pozyskanych poprzez wtasne portale wyszukiwania nieruchomosci. Obecnie doradcy
procesujg kredyty zardwno bazujgc na swojej witasnej sieci kontaktéw, jak i na bazie klientow

pozyskanych online z portali Grupy.

17 sierpnia 2018 r. uruchomiono w serwisie morizon.pl Eksperta Kredytowego Online — pierwszg

w Polsce internetowg platforme dystrybucji kredytow hipotecznych (,,Platforma/EKQ”).

Oficjalna prezentacja nowego systemu potgczona z konferencjg prasowg miata miejsce podczas

specjalnie zorganizowanej konferencji prasowej w dniu 25 pazdziernika br.
Pozyczki gotowkowe i firmowe
Systemy oferowane przez Grupe zostaty w 2017 i 2018 roku rozbudowane o moduty do oferowania

pozyczek gotowkowych i firmowych.

W oparciu o nowe rozwigzanie od poczatku 2018 roku budowana jest sie¢ wtasnych doradcow
gotowkowych pod markg Lendi. Dzieki posiadanej przewadze technologicznej Grupa zamierza

osiggnac istotng pozycje na rynku posrednictwa gotowkowego.

Dziatalnos$¢ w segmencie pozyczek gotowkowych i firmowych skoncentrowana jest w spotkach Lendi

Sp. z 0.0. i Lendi Finance Sp. z 0.0. Oprécz pozyczek gotdowkowych i firmowych Eksperci Lendi oferujg



kredyty hipoteczne jako element zintegrowanej oferty finansowej, zwtaszcza w placéwkach

franczyzowych.

Zdarzenia istotnie wptywajace na dziatalnos¢ oraz wyniki finansowe Grupy
jakie wystgpity w | kwartale 2019 roku, w tym takze czynnikéw i zdarzen
o nietypowym charakterze, majacych istotny wpltyw na skrocone

sprawozdanie finansowe

W pierwszym kwartale br. Emitent kontynuowat realizacje projektéw istotnie wptywajacych na

rozwaj spoétek nalezacych do portfolio oraz na wynik finansowy.

W serwisie nieruchomosciowym - morizon.pl gtéwny nacisk zostat potozony na przygotowanie
projektu i realizacje unowoczesnionej wersji serwisu - Morizon 2.0. Unowoczesniona wersja
wykorzystuje najnowsze technologie frontendowe, a jej architektura oparta jest na API, co zwiekszy
elastycznos¢ i tatwos¢ dalszego rozwoju platformy. Wprowadza tez nowy interfejs graficzny, zgodny z
aktualnie obowigzujgcymi trendami i praktykami. Premiera wersji 2.0 jest przewidziana na drugie
potrocze 2019 roku. Emitent ocenia, ze jej wdrozenie pozwoli na zwiekszenie poziomu konwersji oraz

skuteczniejsze konkurowanie z innymi podmiotami.

W serwisach Grupy przeprowadzone zostaty kolejne optymalizacje skutkujgce dalszym zwiekszeniem

konwersji na sprzedaz ustug finansowych.

W obszarze dziatalnosci Emitenta zwigzanym z rozwojem oprogramowania do obstugi partneréw

biznesowych w pierwszym kwartale realizowane byty miedzy innymi:

* przygotowanie w petni responsywnej wersji aplikacji webowej do obstugi klientéw B2B -
Agencja5000 RWD;

* dostosowanie modutdw stuzgcych do rozliczen klientéw do nowych modeli
abonamentowych oraz wprowadzanych ustug;

* opracowanie nowych mechanizmoéw do zarzgdzania cennikami i politykg rabatowa.

W przedmiotowym okresie kontynuowane byty dziatania majgce na celu wzrost rozpoznawalnosci
marki morizon.pl a takze umacnianie pozytywnego wizerunku spotki wsrdéd partneréw i

uzytkownikow. Najwazniejszymi realizacjami w tej dziedzinie byty:

* Przeprowadzenie w Poznaniu kolejnej edycji specjalistycznego szkolenia dla posrednikéw

nieruchomosci - w ramach autorskiego cyklu Akademia morizon.pl.



* Organizacja w Warszawie dorocznego spotkania posrednikdw nieruchomosci z Okazji
Dnia Posrednika w Obrocie Nieruchomosciami potgczonego z ogtoszeniem wynikéw IV
edycji autorskiego konkursu na najlepsze zdjecia i filmy nieruchomosciowe — Wizjery.

* Zwiekszenie grona fanéw firmowego profilu morizon.pl na Facebooku - lidera wsréd

profili polskich serwisdw nieruchomosciowych - do ponad 138 tys.

Wedtug badania PBI/Gemius, $rednia miesieczna liczba realnych uzytkownikéw odwiedzajgcych
serwisy Grupy Morizon w pierwszym kwartale 2019 wzrosta o 9% r/r, z 1,265 do 1,378 miIn. Dwa
konkurencyjne serwisy (Otodom i Gratka Nieruchomosci) zanotowaty w tym czasie spadki o okoto

2%.

W ciggu | kwartatu 2019 nastgpit rekordowy wzrost liczby wspodtpracujgcych z Grupa agencji
nieruchomosci. Liczba ta wzrosta o 9% (247 agencji). Ze wzgledu na zmiane modelu rozliczen z
szeregiem deweloperdw na rozliczenie leadowe, wzrést istotnie wspdtczynnik ARPU w segmencie
deweloperskim. Wigzato sie to jednak ze spadkiem liczby inwestycji deweloperskich publikowanych

w serwisach Grupy.

Spotka FinPack, nalezgca do segmenty finansowego Grupy, w pierwszym kwartale 2019 roku

osiggneta nastepujgce cele:

* Wprowadzenie zmiany modelu rozliczen, dzieki ktdrej Spodtka bedzie w stanie
maksymalizowac¢ przychdd, osiggany poprzez sprzedaz dostepu do aplikacji do obstugi
ekspertow kredytowych (zmiana dotyczy zardwno odbiorcéw detalicznych jak i
hurtowych).

¢ Zakonczenie prac nad modutem multiwniosku, dzieki ktéremu eksperci kredytowi
korzystajgcy z narzedzi FinPack mogg w sposdb sprawny i uniwersalny sktada¢ wnioski do
kilku bankéw jednoczesnie. Narzedzie w znacznym stopniu upraszcza prace eksperta
kredytowego (FinPack posiada obecnie najbardziej zaawansowane narzedzie tego typu
na rynku).

* Rozpoczecie prac nad nowym modutem CRM, ktéry utatwi wspdtprace z partnerami
zajmujacymi sie posrednictwem kredytowym. Nowe narzedzie pozwoli zoptymalizowac
sposéb komunikacji i rozliczen w grupie ekspertow kredytowych wspdtpracujgcych ze
spotkami z grupy MZN Property. Modut CRM pozwoli na podniesienie poziomu obstugi
klientéw pochodzacych ze zrédet internetowych. Kontakt z osobg ubiegajgca sie o kredyt

bedzie czestszy.
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Spodtka Lendi, rowniez nalezgca do segmentu finansowego Grupy, koncentrowata sie na dynamicznym
wzroscie sprzedazy, aby jak najszybciej uzyskac¢ korzysci skali. Wzrost ten jest realizowany m.in. przez
powiekszajgcy sie sie¢ placowek franczyzowych. Na dzien publikacji niniejszego raportu Lendi miata
podpisanych tgcznie 21 umdw franczyzowych. Placéwki franczyzowe oferujg klientom szeroki

wachlarz produktow czotowych bankéw w Polsce.

W powyzszym okresie Grupa osiggneta przychody ze sprzedazy na poziomie 6 756 tys. zt, co w
porownaniu do analogicznego okresu roku poprzedniego oznaczato wzrost o 728 tys. zt, tj. 0 12,1%.
Przychody segmentu nieruchomos$ciowego spadly o 2,3%, czego gtéwng przyczyng byt spadek
przychodéw z szeroko pojetej reklamy display. Przychody z dziatalnosci podstawowej segmentu
nieruchomosciowego, tj. publikacji ogtoszen, pozostaty wzgledem poprzedniego roku na

niezmienionym poziomie. W tym samym okresie przychody segmentu finansowego wzrosty o 50,3%.

Segment finansowy wygenerowat w | kwartale strate netto w wysokosci 124 tys. zt, spowodowang
kosztami zwigzanymi z finansowaniem bardzo dynamicznego rozwoju biznesu. Wygenerowany w tym

czasie zysk netto segmentu nieruchomosciowego wynidst 203 tys. zt.

Ponadto w | kwartale 2019 roku Grupa wygenerowata dodatnie przeptywy pieniezne z dziatalnosci
operacyjnej w facznej kwocie 323 tys. zt, przy czym w ramach segmentu wyszukiwania nieruchomosci
zostata wygenerowana kwota 736 tys. zt. Sumaryczne przeptywy srodkéw pienieznych z dziatalnosci
operacyjnej i inwestycyjnej wyniosty -308 tys. zf, przy czym dla segmentu wyszukiwania

nieruchomosci wartos¢ ta wyniosta 105 tys. zi, a dla segmentu finansowego -413 tys. zt.

Przeptywy pieniezne dotyczgce pierwszego kwartatu 2019 roku w podziale na segmenty

zaprezentowano w ponizszej tabeli.
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Woyszczegdlnienie

za okres 01.01 - 31.03.2019

1. Zysk (strata) przed opodatkowaniem
Il. Korekty razem

1. Amortyzacja

2. (Zyski) straty z tytutu réznic kursowych

3. Odsetki i udziaty w zyskach (dywidendy)

4. (Zysk) strata z dziatalnosci inwestycyjnej

5. Zmiana stanu rezerw

6. Zmiana stanu zapasow

7. Zmiana stanu naleznosci

8. Zmiana stanu zobowigzan krétkoterm. z wyjatkiem pozyczek

i kredytow

9. Zmiana stanu rozliczert miedzyokresowych

10. Inne korekty

11. Zaptacony podatek dochodowy
Il. Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci operacyjnej (I+/-11)
B. Przeptywy Srodkéw pienieznych z dziatalnosci inwestycyjnej
I. Wptywy

1. Zbycie wartosci niematerialnych oraz rzeczowych aktywow

trwatych

2. Z aktywdw finansowych, w tym:

- sptata udzielonych pozyczek i kredytéw

- odsetki

3. Inne wptywy inwestycyjne

Il. Wydatki

1. Nabycie wartosci niematerialnych oraz rzeczowych aktywoéw
trwatych

2. Inwestycje w nieruchomosci

3. Na aktywa finansowe, w tym:

- udzielone pozyczki

- na nabycie aktywow finansowych

4. Inne wydatki inwestycyjne

IIl. Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci inwestycyjnej (I-11)
C. Przeptywy Srodkéw pienieznych z dziatalnosci finansowej
I. Wptywy

1. Wptywy netto z emisji akcji (wydania udziatéw) i innych
instrumentow kapitatowych oraz doptat do kapitatu

2. Kredyty i pozyczki

3. Inne wptywy finansowe

Il. Wydatki

. Sptata kredytow, pozyczek i innych zobowigzan finansowych
. Ptatnosci zobowigzan z tytutu umdw leasingu finansowego
. Odsetki

. Inne wydatki finansowe

u A WN P

. Dywidendy i inne wyptaty na rzecz wtascicieli

IIl. Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci finansowej (I-11)
D. Przeptywy pieniezne netto, razem (A.ll1+/-B.II1+/-C.1I1)

E. Bilansowa zmiana stanu srodkéw pienieznych, w tym:

- zmiana stanu $rodkéw pienieznych z tytutu réznic kursowych
F. Srodki pieniezne na poczatek okresu

G. Srodki pieniezne na koniec okresu (F+/-D),

w tym:

Srodki pieniezne o ograniczonej mozliwosci dysponowania

12

SEGMENTY OPERACYJNE
Segment

. . Segment
wyszukiwania ;

nieruchomosci i ofe.rowanla

R el ustug finansowych
(SEGMENT I) (SEGMENT 11)

251 -125

485 -288

378 5

0 0

8 8

0 0

-5 14

-9 -152

2170 44

-2 049 -94

37 -113

0 0

-45 0

736 -413

0 0

0 0

0 0

0 0

0 0

0 0

631 0

631 0

0 0

0 0

0 0

0 0

0 0

-631 0

1000 0

0 0

1000 0

0 0

808 0

787 0

5 0

16 0

0 0

0 0

192 0

297 -413

227 -343

0 0

634 575

931 162

0 0

126
197
383

16

-161
2214

O O o oo

631

631

O O o oo

-631

1000

1000

808
787

16

192

-116

-116

1209
1093



Zdarzenia istotnie wptywajace na dziatalnos¢ Grupy jakie wystgpity po dniu

bilansowym

W dniu 14 maja we Wroctawiu Emitent zorganizowat kolejne szkolenie dla posrednikéw
nieruchomosci w ramach autorskiego cyklu Akademia Morizon.pl. Wydarzenie spotkato sie z duzym
uznaniem przedstawicieli branzy, a jego organizacja jak i poszczegdlni wyktadowcy zostali wysoko
ocenieni przez uczestnikéw (5+ w skali od 1 do 6).

Grupa zanotowata wzrost przychodéw rok do roku, przy czym wzrost generowany jest dzieki
szybkiemu rozwojowi segmentu finansowego, zwtaszcza w spétce zaleznej Lendi Sp. z o.0.

W roku 2018 Grupa skorzystata z kredytow, ktdrych czes¢ ma termin zapadalnosci przypadajacy na rok
2020, a czes¢ wymaga biezgcej sptaty rat kredytowych. W zwigzku z tym Grupa musi przeznaczac
cze$é z osigganych w 2019 roku przychodédw na biezgce spfaty oraz na zakumulowanie $rodkéw
niezbednych do sptaty zobowigzan w roku 2020.

Grupa zdecydowata sie na zwiekszenie zdolnosci segmentu nieruchomosci do generowania gotowki
(m.in poprzez optymalizacje portfela wewnetrznych projektéw inwestycyjnych oraz osiggniecie

wiekszej wydajnosci kosztowej).

Opis zmian organizacji Grupy

Struktura Grupy Kapitalowej na dzien sporzadzenia niniejszego raportu przedstawia sie

nastepujaco:
MZN Property
100% . 10.?"?; 90% 100% 100% 100% 100%
Kapitatu apia Kapitatu kapitatu kapitatu kapitatu Kapitatu
p

Grupa FinPack Lendi \I VA
Morizon Finance Finance

Sp. z o.0.

Sp. z o.0. Sp. z o.0. Sp. z o.0.
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Emitent tworzy Grupe Kapitatowg, w sktad ktérej wchodzi Emitent oraz spotki bezposrednio zalezne:

a) Grupa Morizon Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig, w ktdrej Emitent posiada udziaty
stanowiace 100% jej kapitatu zaktadowego i gtoséw na zgromadzeniu wspdlnikdw;

b) Lendi Property Spoétka z ograniczong odpowiedzialnoscig, w ktdrej Emitent posiada udziaty
stanowiace 100% jej kapitatu zaktadowego i gtoséw na zgromadzeniu wspdlnikdw;

c) Virtal Spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig, w ktérej Emitent posiada udziaty stanowigce
90% jej kapitatu zaktadowego i gtosdw na zgromadzeniu wspdlnikéw;

d) Finpack Spodtka z ograniczong odpowiedzialnoscia, w ktdérej Emitent posiada udziaty
stanowiace 100% jej kapitatu zaktadowego i gtoséw na zgromadzeniu wspdlnikow;

e) Lendi Spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig, w ktdrej Emitent posiada udziaty stanowigce
100% jej kapitatu zaktadowego i gtoséw na zgromadzeniu wspdlnikow;

f) Lendi Finance Spdtka z ograniczong odpowiedzialnoscig, w ktérej Emitent posiada udziaty
stanowiace 100% jej kapitatu zaktadowego i gtoséw na zgromadzeniu wspdlnikdw;

g) MZN Finance Spdtka z ograniczong odpowiedzialnoscig, w ktérej Emitent posiada udziaty

stanowiace 100% jej kapitatu zaktadowego i gtoséw na zgromadzeniu wspdlnikow;

W okresie objetym raportem nie nastgpity zadne zmiany w organizacji Grupy MZN Property.

Stanowisko Zarzadu dotyczace publikowania prognoz wynikow

Emitent nie publikuje prognoz wynikéw finansowych.
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Struktura akcjonariatu

Struktura akcjonariatu MZN Property Spotka Akcyjna na 31.03.2019 r. oraz na dzieA

publikacji raportu.

Wartos¢
Liczba gtosow Liczba jednej Udziaty w kapitale Udziat w gtosach
Akcjonariusz na WZ (szt.) akcji (szt.) akcji zaktadowym (%) (@A)
Rockbridge TFI S.A. 10 200 907 10 200 907 0,10 zt 24,01% 24,01%
Jarostaw Swiecicki 7 838970 7 838970 0,10 zt 18,45% 18,45%
Tomasz Swiecicki 7 069 336 7 069 336 0,10 zt 16,64% 16,64%

Wondelay Investments Ltd (Michat

Jaskolski) 3453 607 3453 607 0,10 zt 8,13% 8,13%
Alterium Holding Sp. z 0.0. 3380142 3380142 0,10 zt 7,96% 7,96%
Dariusz Piszczatowski 2175 200 2175 200 0,10 zt 5,12% 5,12%

Sui Generis Investments Ltd (Dariusz

Piszczatowski) 2134100 2134100 0,10 zt 5,02% 5,02%
Pozostali 6225959 6225 959 0,10 zt 14,66% 14,66%
Razem 42 478 221 42 478 221 100,00% 100,00%

Wedtug informacji posiadanych przez Spdtke, od dnia przekazania poprzedniego raportu okresowego

nie wystapity zmiany w strukturze akcjonariatu.

Zestawienie stanu posiadania akcji MZN Property S.A. lub uprawnien do nich
przez osoby zarzadzajace i nadzorujgce Emitenta na dzien przekazania raportu
wraz ze wskazaniem zmian w stanie posiadania w okresie od dnia przekazania

poprzedniego raportu okresowego

Na dzien 31 marca 2019 roku posiadaczami akcji MZN Property S.A. byty nastepujgce osoby

nadzorujace i zarzadzajace:
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Zarzad

Lp. Akcjonariusz Petniona funkcja Liczba akcji Liczba gtoséw
1. Jarostaw Swiecicki Prezes Zarzadu 7837970 7837970
2. Stawomir Topczewski Wiceprezes Zarzadu 13 500 13 500

Rada Nadzorcza

Lp. Akcjonariusz Petniona funkcja Liczba akcji Liczba gtoséw

Dariusz Piszczatowski .
, . . Przewodniczacy Rady
1. (bezposrednio i poprzez Sui 4309 300 4309 300

Nad i
Generis Investments Ltd.) adzorcze)

2. Tomasz Swiecicki Cztonek Rady 7 069 336 7069 336
Nadzorczej

Wedtug informacji posiadanych przez Spdétke, od dnia 31 marca 2019 roku do dnia sporzadzenia
raportu z | kwartat 2019 rok, nie odnotowano zadnych zmian w stanie posiadania akcji, bedgcych w

posiadaniu osdb zarzgdzajacych i nadzorujgcych Emitenta.

Wskazanie postepowan toczacych sie przed sadem, organem wiasciwym dla

postepowania arbitrazowego lub organem administracji publicznej

W okresie objetym niniejszym raportem nie odnotowano postepowan toczgcych sie przed sgdem,

organem wtasciwym dla postepowania arbitrazowego lub organem administracji publicznej.

Informacje o zawarciu przez Emitenta lub jednostke od niego zaleing jednej
lub wielu transakcji z podmiotami powigzanymi, jezeli zostaty zawarte na

warunkach innych niz rynkowe, wraz ze wskazaniem ich wartosci

W | kwartale 2019 roku nie wystgpity transakcje zawarte z podmiotami powigzanymi na warunkach

innych niz rynkowe.

Wykaz transakcji zawartych z podmiotami powigzanymi znajduje sie w skroconym skonsolidowanym

sprawozdaniu finansowym w nocie objasniajgcej nr 22.
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Informacja o udzielonych pozyczkach, kredytach, gwarancjach

W | kwartale 2019 roku Spodtka nie udzielata pozyczek podmiotom spoza Grupy Kapitatowej. Udzielone
pozyczki w ramach Grupy Kapitatowej sg opisane w nocie objasniajgcej nr 22 w kwartalnym

skroconym skonsolidowanym i jednostkowym sprawozdaniu finansowym.

Udzielone gwarancje s opisane w nocie objasniajagcej nr 16 w kwartalnym skréconym

skonsolidowanym i jednostkowym sprawozdaniu finansowym.

Inne informacje, ktdre zdaniem Emitenta s3 istotne dla oceny jego sytuacji
kadrowej, majatkowej, finansowej, wyniku finansowego i ich zmian, oraz
informacje, ktore sg istotne dla oceny mozliwosci realizacji zobowigzan przez

Emitenta

W | kwartale 2019 roku nie wystgpity inne zdarzenia istotne dla oceny sytuacji kadrowej, majgtkowej,
finansowej, wyniku finansowego i ich zmian, oraz dla oceny mozliwosci realizacji zobowigzan przez

Emitenta.

Czynniki, ktére w ocenie Emitenta bedg miaty wplyw na osiggniete przez

niego wyniki w perspektywie co najmniej kolejnego kwartatu

Zdaniem Zarzadu Emitenta wptyw na osiggniete przez Grupe Kapitalowg wyniki finansowe, co
najmniej w perspektywie najblizszego kwartatu, bedg miaty czynniki zewnetrzne, niezalezne od

jednostek wchodzacych w sktad Grupy oraz czynniki wewnetrzne.

Czynniki zewnetrzne istotne dla rozwoju przedsiebiorstwa Emitenta:
¢ koniunktura gospodarcza, zwfaszcza dotyczgca rynku nieruchomosci i kredytéw
hipotecznych,
¢ wielko$¢ rynku marketingu internetowego,
* zmiany w regulacjach prawnych, jak rowniez powstawanie nowych regulacji prawnych,
* zamiany na rynku pracy, zwtaszcza w obszarze IT i marketingu,
¢ dziatania konkurencji, zwtaszcza innych czotowych portali nieruchomosciowych,

¢ dziatania konkurencji w obszarze rozwigzan technologicznych dla ekspertéw kredytowych.
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Czynniki wewnetrzne istotne dla rozwoju przedsiebiorstwa Emitenta:

* uruchomienie unowoczesnionej wersji serwisu morizon.pl,

* wprowadzanie nowatorskich rozwigzan w obszarze FinTech — zwtaszcza Ekspert Kredytowy
Online dla kredytéw hipotecznych,

* rozwdj sieci ekspertéw i franczyz dziatajagcych na rynkach kredytéw hipotecznych,
gotowkowych i firmowych (Lendi),

* powodzenie  wdrozonych  efektywnosciowych modeli rozliczen z  klientami
nieruchomosciowymi,

* wykorzystanie efektow synergii pomiedzy podmiotami z Grupy.

ZARZAD MZN PROPERTY

SPOLKA AKCYJNA

Signed by /

Signed by / Podpisano przez:

Podpisano przez: Stawomir

Jarostaw Andrzej Topczewski

Swiecicki Date / Data: 2019-

Date / Data: 2019- 05-30 16:33

05-30 16:48

Jarostaw Swiecicki Stawomir Topczewski
Prezes Zarzagdu MZN Property S.A. Wiceprezes Zarzgdu MZN Property S.A.

18



		2019-05-30T16:33:58+0200


		2019-05-30T16:48:54+0200




