4
PA.NOVA

EeA

INFORMACJA DODATKOWA ORAZ POZOSTALE INFORMACIJE
DO SKROCONEGO SKONSOLIDOWANEGO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO
GRUPY KAPITAtOWEIJ P.A. NOVA S.A.
ZA Ill KWARTAt 2017 ROKU




QSr 3/2017 - Skrécony skonsolidowany raport kwartalny P.A. NOVA S.A.

SPIS TRESCI:

Wybrane dane finansowe Grupy Kapitatowej P.A. NOVA sporzqgdzone na dzien
30 wrzesnia 2017 r.

Informacja dodatkowa do sprawozdania finansowego za Ill kwartat 2017 r.

1.

2.
3.
4

\n

L %o NS

13.

14.

15.

16.

17.

18.

19.

20.

Informacje o zasadach przyjetych przy sporzqdzaniu sprawozdania.

Informacje o segmentach zgodnie z wymogami MSR.

Objasnienia dotyczqce sezonowosci lub cyklicznosci dziatalnosci Grupy w Il kw. 2017 r.
Informacje o odpisach aktualizujgcych wartos¢ zapaséw do wartosci netto mozliwej do
uzyskania i odwrdceniu odpisow z tego tytutu.

Informacje o odpisach aktualizujgcych z tytutu utraty wartosci aktywow finansowych,
rzeczowych aktywdw trwatych, wartosci niematerialnych i prawnych lub innych aktywow
oraz odwrdceniu takich odpisow.

Informacje o utworzeniu, zwiekszeniu, wykorzystaniu i rozwiqgzaniu rezerw.

Informacje o rezerwach i aktywach z tytutu odroczonego podatku dochodowego.
Informacje o istotnych transakcjach nabycia i sprzedazy rzeczowych aktywow trwatych.
Informacje o istotnym zobowigzaniu z tytutu dokonania zakupu rzeczowych aktywow
trwatych.

. Informacje o istotnych rozliczeniach z tytutu spraw sqdowych.
. Wskazanie korekt btedéw poprzednich okresow.
. Informacje na temat zmian sytuacji gospodarczej i warunkdw prowadzenia dziatalnosci,

ktore majq istotny wptyw na wartos¢ godziwg aktywdw finansowych i zobowiqzan
finansowych Emitenta.

Informacje o niesptaceniu kredytu lub pozyczki lub naruszeniu istotnych postanowien
kredytu lub pozyczki, w odniesieniu do ktdrych nie podjeto Zadnych dziatan naprawczych
do korica okresu sprawozdawczego.

Informacje o zawarciu przez Emitenta lub jednostke od niego zaleing jednej lub wielu
transakcji z podmiotami powiqzanymi, jezeli zostaty zawarte na warunkach innych niz
rynkowe, wraz ze wskazaniem ich wartosci.

Informacje o zmianie sposobu (metody) ustalenia wartosci godziwej - w przypadku
instrumentow finansowych wycenianych w wartosci godziwej.

Informacja dotyczgca zmiany w klasyfikacji aktywow finansowych w wyniku zmiany celu
lub wykorzystania tych aktywdw.

Informacja dotyczqca emisji, wykupu i sptaty nieudziatowych i kapitatowych papierow
wartosciowych.

Informacje dotyczqce wypftaconej lub zdeklarowanej w Grupie dywidendy, tqgcznie
i w przeliczeniu na jednqg akcje, z podziatem na akcje zwykte i uprzywilejowane.
Wskazanie zdarzen, ktére wystgpity po dniu 30.09.2017 r., nieujetych w tym
sprawozdaniu, a moggcych w znaczqcy sposob wplyngc na przyszte wyniki finansowe
Grupy Kapitatowej P.A. NOVA.

Informacja dotyczqca zmian zobowigzan warunkowych lub aktywdow warunkowych
Spotki, ktore nastqgpity od czasu zakoriczenia ostatniego roku obrotowego.
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21.

Inne informacje moggce w istotny sposob wpfyng¢ na ocene sytuacji majgtkowej,
finansowej i wyniku finansowego Emitenta.

Pozostate informacje dodatkowe do sprawozdania finansowego za Il kwartat 2017 r.
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Podstawowe informacje o Emitencie.
Opis organizacji Grupy Kapitatowej Emitenta, ze wskazaniem jednostek podlegajgcych
konsolidacji.

. Opis istotnych dokonarn Iub niepowodzern Grupy Kapitatowej P.A. NOVA w

Il kwartale 2017 r., wraz z wykazem najwazniejszych zdarzen ich dotyczgcych.

. Opis czynnikdw i zdarzen, w szczegdlnosci o nietypowym charakterze, majqcych znaczny

wplyw na osiggniete wyniki finansowe Grupy Kapitatowej P.A. NOVA.

Stanowisko Zarzqdu odnosnie zrealizowania wczesniej publikowanych prognoz wynikow
za dany rok, w swietle wynikéw zaprezentowanych w raporcie kwartalnym w stosunku
do wynikdéw prognozowanych.

Wskazanie akcjonariuszy posiadajgcych bezposrednio lub posrednio poprzez podmioty
zalezne, co najmniej 5% ogdlnej liczby gtoséw na walnym zgromadzeniu akcjonariuszy
na dzien przekazania raportu kwartalnego wraz ze wskazaniem liczby posiadanych przez
te podmioty akcji, ich procentowego udziatu w kapitale zaktadowym, liczby gtoséw z nich
wynikajgcych i ich procentowego udziatu w ogdlnej liczbie gftosow na walnym
zgromadzeniu oraz wskazanie zmian w strukturze wtasnosci znacznych pakietow akcji
Emitenta w okresie od przekazania poprzedniego raportu kwartalnego.

Informacja na temat zmian w strukturze wtasnosci znaczqcych pakietow akcji, ktore
nastqgpity w okresie od przekazania poprzedniego raportu okresowego.

Zestawienie zmian stanu posiadania akcji Emitenta lub uprawnienr do nich przez osoby
zarzqdzajgce i nadzorujgce Emitenta, wraz ze wskazaniem zmian w stanie posiadania,
w okresie od przekazania poprzedniego raportu kwartalnego.

Wskazanie postepowan toczgcych sie przed sgdem, organem wfasciwym dla
postepowania arbitrazowego lub organem administracji publicznej.

Informacje o zawarciu przez Emitenta lub jednostke od niego zaleing jednej lub wielu
transakcji z podmiotami powiqzanymi, jezeli zostaty zawarte na innych warunkach
niz rynkowe.

Informacje o udzielaniu przez Emitenta lub przez jednostki od niego zalezne poreczen
kredytu lub pozyczki lub udzieleniu gwarancji — tqcznie jednemu podmiotowi Ilub
jednostce zaleznej od tego podmiotu, jezeli tgczna wartos¢ istniejgcych poreczen lub
gwarancji stanowi co najmniej 10% kapitatow wtasnych Emitenta.

Wskazanie czynnikow, ktore w ocenie Emitenta bedq miaty wptyw na osiggniete przez
niego wyniki w perspektywie co najmniej kolejnego kwartatu.

Inne informacje, ktore zdaniem Emitenta sq istotne dla oceny jego sytuacji kadrowej,
majgtkowej, finansowej, wyniku finansowego i ich zmian, oraz informacje, ktore sq
istotne dla oceny mozliwosci realizacji zobowiqgzan przez Emitenta.
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I. Wybrane dane finansowe Grupy Kapitatowej

30 wrzesnia 2017 r.

P.A. NOVA sporzadzone na dzien

WYBRANE DANE FINANSOWE w tys. zt w tys. EUR
3 kwartaty / 3 kwartaty / 3 kwartaty / 3 kwartaty /
2017 okres od | 2016 okres od 2017 okres od 2016 okres od
2017-01-01 do | 2016-01-01 do 2017-01-01 do 2016-01-01 do
2017-09-30 2016-09-30 2017-09-30 2016-09-30
PrzychlodY netto 'ze lsprzedazy produktow, 176 143 118 920 41381 27220
towaréw i materiatéw
Zysk (strata) z dziatalnosci operacyjnej 34919 35096 8203 8033
Zysk (strata) brutto 27 075 24 810 6361 5679
Zysk (strata) netto 24514 20221 5759 4629
Przepfywy plenlezne netto z dziatalnosci 54312 40151 12 759 9190
operacyjnej
'Przepfywy.pu?nlezne netto z dziatalnosci (42 324) (13 531) (9.943) (3 007)
inwestycyjnej
P.rzepfywy.plenlezne netto z dziatalnosci (16 461) (13 937) (3 867) (3 190)
finansowe;j
Przeptywy pieniezne netto, razem (4 473) 12 683 (1051) 2903
Zysk (strata) na jedng akcje zwyktg (w zt/ EUR) 2,45 2,02 0,58 0,46
Rozwodniony zysk (strata) na jedng akcje
2wykta (w zH/EUR) 2,45 2,02 0,58 0,46
dzien dzien dzien dzien
30.09.2017 31.12.2016 30.09.2017 31.12.2016
Aktywa, razem 848 727 816 800 196 962 184 629
Zobowigzania i rezerwy na zobowigzania 508 119 499 880 117918 112 993
Zobowigzania dtugoterminowe 319 249 335742 74 087 75891
Zobowigzania krétkoterminowe 155970 139 459 36 195 31523
Kapitat wtasny 340 608 316 920 79 044 71637
Kapitat zaktadowy 10 000 10 000 2321 2 260
Liczba akcji (w szt.) 10 000 000 10 000 000 10 000 000 10 000 000
Warto$¢ ksiegowa na jedng akcje (w zt/EUR) 34,06 31,69 7,90 7,16
Rozwodniona wartos¢ ksiegowa na jedna
. 34,06 31,69 7,90 7,16
akcje (w zt/EUR)
Zadeklarowana lub wyptacona dywidenda na
jedna akcje (w zt/EUR) 0,75 0,75 0,17 0,17

Analizujgc  wyniki finansowe nalezy

zwréci¢ uwage na fakt,

ze jednostka dominujaca

(P.A. NOVA S.A.), ktérej udziat w przychodach i wynikach jest najwiekszy, realizuje kontrakty

srednio- i

dtugoterminowe (powyzej

pot roku),

czyli

na przestrzeni

kilku kwartatow

sprawozdawczych. Realizowane kontrakty charakteryzujg sie duzymi wahaniami przychoddéw
w poszczegoblnych etapach ich realizacji, a wyniki finansowe zgodnie z politykg rachunkowosci
przyjetg przez Spoétke prezentowane sg dopiero po zakonczeniu kontraktu (w trakcie realizacji
kontraktu stosowana jest metoda zerowego zysku). Oceniajgc wyniki finansowe Grupy
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Kapitatowej P.A. NOVA nalezy wiec bra¢ pod uwage tgcznie okresy kilku kwartatow, gdyz tylko
wtedy usrednione wartosci przychodéw i osiggane marze oddadzg prawdziwy obraz rezultatow
dziatalnosci Spotki.

Il. INFORMACJA DODATKOWA DO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO ZA 11l KWARTAL 2017 R.

1. Informacje o zasadach przyjetych przy sporzadzaniu sprawozdania

Skonsolidowany raport kwartalny P.A.NOVA S.A. za okres sprawozdawczy od dnia 01.07.2017 r.

do dnia 30.09.2017 r. zawiera:

a. skonsolidowane sprawozdanie z sytuacji finansowej (bilans) Grupy Kapitatowej P.A. NOVA
na dzien 30.09.2017 r. oraz na koniec okreséw poréwnawczych tj. 30.09.2017 r., 31.12.2016
r.oraz 30.09.2016 r.

b. skonsolidowane sprawozdanie z catkowitych dochodéw (rachunek zyskéw i strat) Grupy
kapitatowej P.A. NOVA oraz skonsolidowane sprawozdanie z przeptywdw pienieznych za
okres od dnia 01.01.2017 r. do 30.09.2017 r. oraz od 01.07.2017 r. do 30.09.2017 r. jak
rowniez za okresy poréwnawcze poprzedniego roku tj. od 01.01.2016 r. do 30.09.2016 r.
oraz od 01.07.2016 r. do 30.09.2016 r.

c. skonsolidowane sprawozdanie ze zmian w kapitale wtasnym Grupy Kapitatowej P.A. NOVA
za okres od 01.01.2017 r. do 30.09.2017 r. oraz od 01.07.2017 r. do 30.09.2017 r.; za okres
od 01.01.2016 r. do 31.12.2016 r., jak réwniez za okres poréwnawczy od 01.01.2016 do
30.09.2016 .

d. skonsolidowang informacje dodatkowg oraz inne informacje o zakresie okreslonym w RMF z
dnia 19 lutego 2009 roku w sprawie informacji biezgcych i okresowych przekazywanych
przez emitentéw papieréw wartosciowych (...).

e. kwartalng informacje finansowa, zgodnie z zapisami RMF z dnia 19 lutego 2009 roku w
sprawie informacji biezgcych i okresowych przekazywanych przez emitentéw papierow
wartosciowych (...).

Sprawozdanie finansowe oraz poréwnywalne historyczne informacje finansowe zostaty
sporzagdzone zgodnie z przyjetymi i stosowanymi przez Spétke zasadami rachunkowosci
opartymi o zasady wynikajgce z Miedzynarodowych Standardéw Rachunkowosci
i Miedzynarodowych Standardéw Sprawozdawczosci Finansowe;j.

Dzien przejscia na sprawozdawczos$¢ zgodng z MSR/MSSF zostat ustalony na dzien 1 stycznia
2006 .

Przedstawione wybrane dane finansowe z bilansu, rachunku zyskéw i strat oraz rachunku
przeptywdw srodkdéw pienieznych zostaty przeliczone na EUR wedtug nastepujgcych zasad:

- do przeliczenia poszczegdlnych pozycji aktywow i pasywow bilansu przyjeto ogtoszony przez
NBP kurs $redni EURO z dnia 29.09.2017 r. réwny 4,3091 PLN, a dla danych poréwnawczych
z dnia 30.12.2016 r. réwny 4,4240 PLN;

- do przeliczenia wybranych wartosci pozycji rachunku zyskéw i strat oraz rachunku przeptywéw
pienieznych przyjeto kurs S$redni EURO, obliczony jako srednia arytmetyczna kursow
obowigzujgcych na ostatni dzien kazdego miesigca, ustalonych przez NBP na te dni. W ten
sposob wyliczona srednia za trzy kwartaty 2017 r. wynosi 4,2566 PLN, a za trzy kwartaty 2016 r. -
4,3688 PLN.
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Przyjete zasady rachunkowosci

Oswiadczenie o zgodnosci

Niniejsze skonsolidowane sprawozdanie finansowe sporzadzono w oparciu o Miedzynarodowe
Standardy Sprawozdawczosci Finansowej. Sprawozdanie zostato sporzgdzone zgodnie z MSR 1
oraz MSR 27 i przestrzegano w nim tych samych zasad (polityki) rachunkowosci oraz metod
obliczeniowych, co w ostatnim rocznym skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym.

Podstawa sporzqgdzenia

Sprawozdanie finansowe jest sporzadzone zgodnie z koncepcja kosztu historycznego.
Najwazniejsze zasady rachunkowosci stosowane przez Grupe przedstawione zostaty ponize;.

Niniejsze sprawozdanie finansowe jest sprawozdaniem finansowym sporzgadzanym zgodnie
z Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci Finansowej. Jako ,dzien przejscia”
na MSR/MSSF przyjeto date 1 stycznia 2006 roku. Wobec powyzszego dane historyczne zostaty
rowniez przeksztatcone do zasad wiasciwych dla sporzadzania sprawozdan zgodnie
z MSR/MSSF.

Przy przeksztatcaniu bilansu otwarcia (na 1 stycznia 2006 r.) zastosowano zwolnienie
ze stosowania pozostatych Miedzynarodowych Standardéw Sprawozdawczos$ci Finansowej
(MSSF) zgodnie z Miedzynarodowym Standardem Sprawozdawczosci Finansowej numer 1 (MSSF
1) w czesci ,,Wartos¢ godziwa lub przeszacowanie do zaktadanego kosztu”. Warto$é posiadanych
rzeczowych aktywoéw trwatych oraz nieruchomosci inwestycyjnych zostata wykazana na dzien
1 stycznia 2006 r. wedtug wartosci godziwej ustalonej przez rzeczoznawce majatkowego.

Podstawa konsolidacji

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe zawiera sprawozdanie finansowe jednostki
dominujgcej oraz sprawozdania jednostek kontrolowanych przez jednostke dominujacg (czyli jej
jednostek zaleznych, co obejmuje takze jednostki specjalnego przeznaczenia). Uznaje sie, ze
kontrola wystepuje wéwczas, gdy jednostka dominujgca ma mozliwos¢ wptywania na polityke
finansowg i operacyjng podlegtej jednostki w celu osiggniecia korzysci z jej dziatalnosci.

Wyniki finansowe jednostek zaleznych nabytych lub sprzedanych w ciggu roku ujmuje sie
w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym od/do momentu ich efektywnego nabycia lub
zbycia.

W stosownych przypadkach w sprawozdaniach finansowych jednostek zaleznych badzZ
stowarzyszonych dokonuje sie korekt majgcych na celu ujednolicenie zasad rachunkowosci
stosowanych przez dang jednostke z zasadami stosowanymi przez pozostate jednostki Grupy.

Wszelkie transakcje, salda, przychody i koszty zachodzgce miedzy podmiotami powigzanymi
objetymi konsolidacjg podlegajg petnej eliminacji konsolidacyjne;j.

Udziaty mniejszosci w aktywach netto (z wytaczeniem wartosci firmy) konsolidowanych
podmiotéw zaleznych prezentowane sg odrebnie od kapitatu wtasnego Grupy.

W niniejszym sprawozdaniu finansowym dokonano eliminacji wszystkich sald istniejgcych
na dzien sporzadzenia sprawozdania pomiedzy jednostkami Grupy, natomiast wszelkie
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przychody i koszty poniesione wzajemnie przez jednostki z Grupy do dnia 27 czerwca 2008 r. nie
podlegajg eliminacjom konsolidacyjnym, z uwagi na fakt, ze przed tg datg nie istniata Grupa
Kapitatowa.

Poftqczenia jednostek gospodarczych, wartos¢ firmy
W okresie sprawozdawczym nie miato miejsca potaczenie jednostek gospodarczych.

Wartos¢ firmy powstajgca przy przejeciu wynika z wystgpienia na dzied przejecia nadwyzki
kosztu przejecia jednostki nad udziatem Grupy w wartosci godziwej netto dajgcych sie
zidentyfikowaé¢ aktywow, zobowigzan i zobowigzan warunkowych jednostki zaleznej,
stowarzyszonej lub wspdlnego przedsiewziecia ujmowanych na dzien przejecia. Za przejecie
przyjmuje sie réwniez objecie kontroli nad jednostka wykazywang w sprawozdaniu finansowym
jako jednostka zalezna.

Wartos¢ firmy ujmuje sie poczatkowo jako sktadnik aktywéw po koszcie, a nastepnie wycenia
wedtug kosztu pomniejszonego o skumulowang strate z tytutu utraty wartosci.

Dla celdw testowania utraty wartosci wartosé firmy alokuje sie na poszczegdlne jednostki Grupy
generujgce przeptywy pieniezne, ktére powinny odnie$¢ korzysci z synergii bedacych efektem
potaczenia. Jednostki generujgce przeptywy pieniezne, do ktérych alokuje sie wartos$¢ firmy,
testuje sie pod wzgledem utraty wartosci raz w roku lub czesciej, jesli mozina zasadnie
przypuszczaé, ze utrata wartosci wystgpita. Jesli wartos¢ odzyskiwalna jednostki generujgcej
przeptywy pieniezne jest mniejsza od jej wartosci bilansowej, strate z tytutu utraty wartosci
alokuje sie najpierw w celu redukcji kwoty bilansowej wartosci firmy alokowanej do tej
jednostki, a nastepnie do pozostatych aktywéw tej jednostki proporcjonalnie do wartosci
bilansowej poszczegdinych skfadnikéw aktywdéw tej jednostki. Strata z tytutu utraty wartosci
ujeta dla wartosci firmy nie podlega odwrdceniu w nastepnym okresie.

Aktywa trwate przeznaczone do zbycia

Aktywa trwate i grupy do zbycia klasyfikuje sie jako przeznaczone do sprzedazy, jesli ich wartos¢
bilansowa zostanie odzyskana raczej w wyniku transakcji sprzedazy niz w wyniku ich dalszego
uzytkowania. Warunek ten uznaje sie za spetniony wytacznie woweczas, gdy wystgpienie
transakcji sprzedazy jest bardzo prawdopodobne, a sktadnik aktywéw (lub grupa do zbycia) jest
dostepny do natychmiastowej sprzedazy w swoim obecnym stanie. Klasyfikacja sktadnika
aktywow jako przeznaczonego do zbycia zaktada zamiar kierownictwa spétki do dokonania
transakcji sprzedazy w ciggu roku od momentu zmiany klasyfikacji.

Aktywa trwate (i grupy do zbycia) sklasyfikowane jako przeznaczone do sprzedazy wycenia sie
po nizszej sposrod dwodch wartosci: pierwotnej wartosci bilansowej lub wartosci godziwej,
pomniejszonej o koszty zwigzane ze sprzedaza.

Ujecie przychodow i kosztéw oraz zasady ustalenia wyniku finansowego

Przychody ze sprzedazy produktéw oraz ustug wykazywane sg w wartosciach netto (bez podatku
od towardw i ustug) wynikajgcych z transakcji sprzedazy, z uwzglednieniem upustow i rabatow.
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W przypadku realizacji kontraktow dfugoterminowych przychody ustalane sg metoda ,,zysku
zerowego” tj. do wysokosci poniesionych w zwigzku z danym kontraktem kosztéw. Polityka
rachunkowosci Grupy dopuszcza odstepstwo od tej metody w szczegdlnie uzasadnionych
wypadkach, w przypadku gdyby metoda ,zerowego zysku” nie odzwierciedlata stanu
faktycznego (jak na przyktad zakonczenie kontraktu deweloperskiego pomimo braku formalnego
odbioru lub przeniesienia wtasnosci na rzecz inwestora). Odstepstwo wymaga uchwaty Zarzadu.

Zastosowanie takiej metody wynika z faktu, ze Grupa nie jest w stanie wiarygodnie oszacowac
stopnia zaawansowania prowadzonych robot. Spoétka realizuje obiekty handlowe, ktdrych
gtéwnym odbiorcg sg sieci handlowe. Kazdy obiekt jest niepowtarzalny, nie mozna ustali¢
jednostkowego kosztu wytworzenia. Obiekty sg zréznicowane pod wzgledem budowy np. garaze
podziemne, obiekty jednopoziomowe, z parkingami na dachach. Kazda lokalizacja obiektu
posiada swojg wifasng odrebng charakterystyke, zaréwno jezeli chodzi o zewnetrzne
uwarunkowania lokalne, jak i uwarunkowania na samej nieruchomosci, na ktérej prowadzone sg
prace budowlane.

Koszty sprzedanych produktow i ustug ujmowane sg wspétmiernie do przychodow ze sprzedazy
i obejmujg wartos¢ sprzedanych produktéw, towardw i innych sktadnikdw wycenionych po
koszcie wytworzenia lub w cenach nabycia. Do kosztéw tych zalicza sie bezposrednie koszty
realizacji kontraktéw, jak réwniez koszty ogdlne funkcjonowania komodrek produkcyjnych
i pomocniczych bezposrednio biorgcych udziat w wytwarzaniu produktéw.

Koszty sprzedazy obejmujg koszty sprzedazy dziatu informatycznego. Poniewaz nie jest mozliwe
bezposrednie przypisanie poszczegdlnych kosztéw kosztom sprzedazy, przyjeto zasade, wedtug
ktérej 50% kosztéw funkcjonowania dziatu kwalifikuje sie jako koszty sprzedazy.

Koszty ogdlnego zarzadu stanowig koszty ogdlne funkcjonowania Grupy, a w szczegdlnosci:
koszty zarzadu oraz koszty dziatdw pracujgcych na potrzeby catej Grupy.

Pozostate przychody i koszty operacyjne obejmujg przychody i koszty niezwigzane bezposrednio
ze zwyktg dziatalnoscia jednostki i stanowig gtéwnie: wynik na sprzedazy rzeczowych aktywéw
trwatych, darowizny, skutki aktualizacji wartosci aktywdéw niefinansowych.

Przychody finansowe obejmujg gtdwnie przypadajgce na okres sprawozdawczy odsetki, réznice
kursowe.

Koszty finansowe obejmujg gtéwnie przypadajgce na biezgcy okres koszty z tytutu: zaptaconych
odsetek, odsetek od kredytéw, rdznic kursowych, obnizenia wartosci aktywdéw finansowych.
Koszty finansowe poniesione w okresie realizacji inwestycji zaliczane sg do aktywow.

Podatek dochodowy i pozostate obowigzkowe zmniejszenia zysku stanowig podatek dochodowy
od oséb prawnych bedgcy zobowigzaniem wobec budzetu (czes¢ biezgca) oraz rezerwy lub
aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego, spowodowane przejsciowymi réznicami
miedzy wykazywang wartoscia aktywdéw i pasywdw a ich wartosciag podatkowg (czesé
odroczona).

Podatek biezacy obliczany jest wedtug zasad okreslonych odrebnymi przepisami (Ustawa
o podatku dochodowym od o0sdb prawnych), tj. przy naliczaniu podatku dochodowego nie majg
zastosowania przepisy, na podstawie ktérych sporzgdzane jest niniejsze sprawozdanie
finansowe.
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Wycena aktywow i pasywow

Aktywa niematerialne wyceniane s3 wedtug cen nabycia lub kosztéw pozyskania
po pomniejszeniu o odpisy amortyzacyjne oraz odpisy z tytutu trwatej utraty wartosci.

Wartos¢ firmy stanowigca nadwyzke ceny nabycia nad wartoscig netto nabytych aktywéw
poddawana jest corocznie testowi na utrate wartosci.

Rzeczowe sktadniki majatku trwatego wyceniane sg w cenach nabycia lub kosztach wytworzenia,
pomniejszonych o skumulowane odpisy amortyzacyjne oraz dokonane odpisy aktualizujgce
ich wartos¢, tj. wedtug modelu historycznego. Warto$é rzeczowych sktadnikow majgtku
trwatego powieksza sie o koszty kredytéw bezposrednio zwigzanych z finansowaniem
poszczegdlnych sktadnikdw majatku trwatego.

Nieruchomosci, ktére stanowity rzeczowe sktadniki majatku trwatego w dniu ,przejscia
na MSR/MSSF”, zostaly przeszacowane do wartosci godziwej. Przeszacowania dokonano
W oparciu o wyceny sporzadzone przez rzeczoznawce majgtkowego.

Srodki trwate umarzane s3 wedtug metody liniowej, poczawszy od miesigca nastepnego
po miesigcu przyjecia do eksploatacji w okresie odpowiadajgcym szacowanemu okresowi ich
ekonomicznej uzytecznosci.

Srodki trwate w budowie wycenia sie w wysokosci ogétu kosztéw pozostajacych
w bezposrednim zwigzku z ich nabyciem lub wytworzeniem, pomniejszonych o odpisy z tytutu
trwatej utraty wartosci.

W uzasadnionych przypadkach do ceny nabycia lub kosztu wytworzenia srodkéw trwatych
w budowie zalicza sie réznice kursowe z wyceny naleznosci i zobowigzan powstate na dzien
bilansowy oraz odsetki od zobowigzan finansujgcych wytworzenie lub nabycie $rodkow
trwatych.

Naleznosci dtugoterminowe wycenia sie wedtug wartosci nominalnej. W pozycji tej Grupa
wykazuje depozyty ztozone na rachunkach bankowych, stanowigce zabezpieczenie wydanych
gwarancji bankowych, ktére na okres, w ktérym stanowig zabezpieczenie wydanych gwarancji,
stanowig wtasnos¢ bankdéw. Zasada wyceny w wartosci nominalnej, nieuwzgledniajgcej zmiany
wartosci pienigdza w czasie wynika z faktu, ze z tytutu lokowania depozytéw w bankach, Grupa
systematycznie otrzymuje odsetki od tych naleznosci.

Nieruchomosci inwestycyjne

W Grupie P.A. NOVA S.A. wystepujg nastepujgce rodzaje (Segmenty) nieruchomosci
inwestycyjnych:
1. Nieruchomosci zabudowane obiektami handlowymi lub przemystowymi, oddane
do uzytkowania i wynajmowane, z ktérych czerpane sg pozytki w postaci czynszéw
2. Nieruchomosci (grunty) nabyte w celu wybudowania na nich obiektow handlowych lub
przemystowych w celu ich przysztego wynajmu i czerpania pozytkdw w postaci czynszéw
3. Nieruchomosci (grunty), ktére nabywane sg w zwigzku z ich atrakcyjng lokalizacjg, ceng
lub wstepnym zainteresowaniem potencjalnego nabywcy zainteresowanego realizacjg
na tej nieruchomosci inwestycji (obiekt handlowy, przemystowy itp.)
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Nieruchomosci opisane w poz. 1 w Sprawozdaniu z Sytuacji Finansowej wykazywane sg
w pozycji Nieruchomosci Inwestycyjne, z uwagi na definicje Nieruchomosci Inwestycyjnych
w MSR 40 punkt 5, to jest:
a) Wiasciciel traktuje je jako zrédto przychoddéw z czynszéw,
b) Wiasciciel utrzymuje je w posiadaniu ze wzgledu na przyrost ich wartosci,
c) Wozglednie witasciciel uzyskuje obie wyzej wymienione korzysci,
d) Nieruchomos¢ nie jest wykorzystywana przy produkcji, dostawach ddébr, swiadczenia
ustug lub czynnosciach administracyjnych,
e) Nieruchomos¢ nie jest przeznaczona na sprzedaz w ramach zwyktej dziatalnosci
jednostki.

Nieruchomosci opisane w poz. 2 w Sprawozdaniu z Sytuacji Finansowej wykazywane sg
w pozycji Nieruchomosci Inwestycyjne, z uwagi na definicje Nieruchomosci Inwestycyjnych
w MSR 40 punkty 8a oraz 8e to jest:

a) Co do punktu 8a — w zwigzku z planowang przysztg realizacjg inwestycji na tych
nieruchomosciach Spotka oczekuje dtugoterminowego wzrostu wartosci tych
nieruchomosci, a ponadto grunty te nie sg przeznaczone do odsprzedazy,

b) Co do punktu 8e — po nabyciu gruntu trwa proces dostosowywania go (proces formalno-
prawny oraz proces budowlany) do przysztego uzytkowania w sposdéb witasciwy dla
Nieruchomosci Inwestycyjnych opisanych w poz. 2.

Nieruchomosci opisane w poz. 3 w Sprawozdaniu z Sytuacji Finansowe] wykazywane sg
w pozycji Nieruchomosci Inwestycyjne, z uwagi na definicje Nieruchomosci Inwestycyjnych
w MSR 40 punkty 8a oraz 8b to jest:
a) Co do punktu 8a - jak wskazano powyzej nabycie nieruchomosci nastepuje w zwigzku
z atrakcyjng ceng badz lokalizacjg, co daje podstawy do oczekiwania przysztego
dtugoterminowego wzrostu jej wartosci,
b) Co do punktu 8b - do czasu zawarcia wigzagcych uméw na sprzedaz nieruchomosci ich
przeznaczenie jest nieokreslone.
W momencie zawarcia wigzgcej umowy na sprzedaz nieruchomosci (niezabudowanej badz tez
zabudowanej na zlecenie przysztego nabywcy obiektem realizowanym na jego zlecenie)
nieruchomosci takie przestajg by¢ Nieruchomosciami Inwestycyjnymi i ich wartosé¢ wykazywana
jest w Sprawozdaniu z catkowitych dochodéw jako koszt kontraktu.

Wycena

Nieruchomosci inwestycyjne opisane w poz. 1 (zabudowane obiektami, funkcjonujace
i wynajmowane) wyceniane sg wedtug wartosci godziwej - przy czym w przypadku, gdy na dzien
sprawozdawczy, z uwagi na krotki okres istnienia ww. obiektéw, niepetny wynajem oraz
niestabilno$¢ warunkow rynkowych nie jest mozliwe wiarygodne okreslenie wartosci godziwej
za wartos¢ godziwg uznaje sie wartos¢ wytworzenia, pod warunkiem, ze nie istniejg przestanki
do dokonania odpiséw aktualizujgcych. Jednoczesnie Zarzgd P.A. NOVA S.A. wskazuje, iz
w przypadku takich nieruchomosci rozwazy dokonanie pierwszej przeceny ww. obiektéw
do wartosci godziwej w momencie, kiedy zakres danych finansowych z dziatalnosci
ww. obiektdw bedzie wystarczajgcy, a warunki rynkowe stabilne.
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Nieruchomosci inwestycyjne opisane w poz. 2 i 3 (niezabudowane, lub w trakcie
przystosowywania lub takie, ktérych przyszte wykorzystanie pozostaje nieokreslone) wyceniane
s3 w cenach nabycia lub kosztach wytworzenia, pomniejszonych o ewentualne odpisy
aktualizujgce ich warto$é, tj. wedtug modelu historycznego.

Nieruchomosci inwestycyjne, ktore stanowity skfadniki majgtku Spotki w dniu ,,przejscia
na MSR/MSSF”, zostaly przeszacowane do wartosci godziwej. Przeszacowania dokonano
W oparciu o wyceny sporzadzone przez rzeczoznawce majgtkowego.

Dtugoterminowe aktywa finansowe w jednostkach powigzanych, ktére nie podlegaja
konsolidacji wycenia sie zgodnie z MSR39 — wedtug ceny nabycia.

Rzeczowe sktadniki aktywdéw obrotowych wycenia sie wedtug cen nabycia lub kosztow
wytworzenia nie wyzszych od ich cen sprzedazy netto na dzien bilansowy.

Naleznosci wycenia sie w kwotach wymagalnej zaptaty. W zaleznosci od terminu wymagalnosci
naleznosci wykazywane sg jako krdotkoterminowe (do 12 miesiecy od dnia bilansowego) lub
dtugoterminowe (powyzej 12 miesiecy od dnia bilansowego). W celu urealnienia wartosci
naleznosci pomniejszone sg o odpisy aktualizujgce warto$¢ naleznosci watpliwych
z zachowaniem zasady ostroznej wyceny (po pomniejszeniu o odpisy aktualizujgce).

Naleznosci wyrazone w walutach obcych wycenia sie na dzied bilansowy wedtug sredniego
kursu ustalonego dla danej waluty przez Narodowy Bank Polski na ten dzien.

Roéznice kursowe od naleznosci wyrazonych w walutach obcych powstate na dzien wyceny i przy
zaptacie zalicza sie odpowiednio: ujemne do kosztéw finansowych, dodatnie do przychodéw
finansowych.

Naleznosci z tytutu dostaw i ustug o terminie wymagalnosci powyzej 12 miesiecy od dnia
bilansowego to cze$¢ z naleznosci za wykonane ustugi zatrzymana przez odbiorcéw na okresy
gwarancyjne. Termin ptatnosci powyzej 12 miesiecy od dnia bilansowego jest terminem
wynikajgcym z zawieranych uméw, jednak poniewaz w praktyce naleznosci z tytutu
zatrzymywanych kaucji sg po pewnym czasie zastepowane przez gwarancje bankowe, Grupa nie
stosuje zasady wykazywania tych naleznosci w wartosci godziwej uwzgledniajgcej zmiane
wartosci pienigdza w czasie. Wobec powyzszego naleznosci z tytutu dostaw i ustug sg w catosci
wykazywane jako aktywa krotkoterminowe.

Srodki pieniezne wykazuje sie w wartosci nominalnej. Wyrazone w walutach obcych wycenia sie
na dzien bilansowy wedtug sredniego kursu ustalonego dla danej waluty przez Narodowy Bank
Polski na ten dzien.

Rozliczenia miedzyokresowe czynne to przede wszystkim rozliczenia miedzyokresowe powstate
w zwigzku z wyceng kontraktéw dtugoterminowych (budowlanych) zgodnie z MSR 11.
Do wyceny kontraktow budowlanych Grupa stosuje metode ,zerowego zysku”. Polityka
rachunkowosci Grupy dopuszcza odstepstwo od tej metody w szczegdlnie uzasadnionych
wypadkach, w przypadku gdyby metoda ,zerowego zysku” nie odzwierciedlata stanu
faktycznego (jak na przyktad zakornczenie kontraktu deweloperskiego pomimo braku formalnego
odbioru lub przeniesienia wtasnosci na rzecz inwestora). Odstepstwo wymaga uchwaty Zarzadu.
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Na rowni z kontraktami budowlanymi traktowane sg kontrakty obejmujgce w ramach zlecenia
rowniez pozyskanie nieruchomosci gruntowej (kontrakty deweloperskie), jezeli s3 one
realizowane na konkretne zlecenie i pod statym nadzorem inwestora.

Rozliczenia miedzyokresowe kosztéw dokonywane sg, jezeli istotne koszty poniesione dotyczg
przysztych okreséw sprawozdawczych.

Kapitat podstawowy wykazywany jest w wysokosci nominalnej, wynikajgcej ze Statutu Jednostki
dominujacej, zgodnej z wpisem do Krajowego Rejestru Sgdowego.

Pozostate kapitaty to:

1) Akcje wtasne wykazywane w cenie nabycia

2) Kapitat stanowigcy nadwyzke ceny emisyjnej nad ceng nominalng akcji serii D i E

3) Zyski zatrzymane, na ktére sktadajg sie przede wszystkim niepodzielone zyski z lat
ubiegtych przeznaczane na kapitaty zapasowy i rezerwowy decyzjami akcjonariuszy
(udziatowcdéw), kapitat powstaty wskutek przejscia na MSR/MSSF z dniem 1 stycznia
2006 r. oraz pdziniejsze korekty wynikéw finansowych za lata 2006, 2007. Ponadto
w zyskach zatrzymanych wykazuje sie catkowite dochody okresu sprawozdawczego.

Rezerwy tworzy sie na pewne lub o duzym stopniu prawdopodobienstwa przyszte zobowigzania
i wycenia sie je na dzien bilansowy w wiarygodnie oszacowanej wartosci. Rezerwy zalicza sie
odpowiednio do kosztdw operacyjnych, pozostatych kosztéw operacyjnych, kosztow
finansowych, zaleznie od okolicznosci, z ktérymi przyszte zobowigzania sie wigza.

Rezerwy tworzone sg na ponizsze tytuty: odroczony podatek dochodowy, rezerwy na naprawy
gwarancyjne, rezerwy na swiadczenia emerytalne i inne koszty zwigzane z zarachowanymi juz
przychodami.

Rezerwy na naprawy gwarancyjne tworzone sg na podstawie szacunkdéw opartych na najlepszej
wiedzy Zarzadu i oséb bezposrednio odpowiedzialnych za realizacje kontraktéw budowlanych.
Rezerwy na naprawy gwarancyjne zalicza sie do kosztu wytworzenia sprzedanych produktow.

Zobowigzania z tytutu zaciggnietych kredytdw wyceniane sg w kwocie wymagajacej zaptaty.
Koszty finansowania zewnetrznego (prowizje, odsetki, rdéznice kursowe) zaciggnietego
w zwigzku ze wspétfinansowaniem naktadéw na realizacje majatku trwatego, do czasu oddania
danego skfadnika majgtkowego do uzytkowania, sg kapitalizowane i odnoszone na warto$é tych
sktadnikéw majatku trwatego.

Grupa przyjeta zasade, ze kredyty przeznaczone na wspoétfinansowanie celowych przedsiewziec
jakimi sg realizacje obiektéw handlowych — zaciggane sg w walutach takich samych w jakich
zawierana jest wiekszos¢ uméw najmu dla poszczegdlnych obiektéw. Dziatanie takie ma na celu
zabezpieczenie wysokosci przysztych wptywow (zapewnienie zgodnosci waluty wptywéw
z walutg sptaty kredytu).

Zobowigzania w walutach obcych wycenia sie wedtug Sredniego kursu ustalonego na dzien
wyceny danej waluty przez NBP oraz po uwzglednieniu odpisdw z tytutu aktualizacji wyceny.
Rdznice kursowe ustalone w trakcie roku lub na moment bilansowy odnosi sie w ciezar kosztow
finansowych lub na dobro przychoddéw finansowych. W przypadku instrumentow finansowych,
co do ktérych Grupa stosuje polityke zabezpieczen (w szczegdlnosci kredyty) powstate rdéznice
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kursowe odnoszone sg na kapitat z aktualizacji wyceny instrumentow finansowych pod
warunkiem spetnienia kryterium efektywnosci.

Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug o terminie wymagalnosci powyzej 12 miesiecy od dnia
bilansowego to cze$¢ zobowigzan za otrzymane ustugi zatrzymana na okresy gwarancyjne.
Termin ptatnosci powyzej 12 miesiecy od dnia bilansowego jest terminem wynikajgcym
z zawieranych umow, jednak poniewaz w praktyce zobowigzania z tytutu zatrzymywanych kaucji
S§ po pewnym czasie zastepowane przez gwarancje bankowe / ubezpieczeniowe przedktadane
przez dostawcow / podwykonawcdw, Grupa nie stosuje zasady wykazywania tych naleznosci
w wartosci godziwej uwzgledniajgcej zmiane wartosci pienigdza w czasie. Wobec powyzszego
zobowigzania z tytutu dostaw i ustug sg w catos$ci wykazywane jako krétkoterminowe.

Do rozliczerh miedzyokresowych (pasywnych) zalicza sie:
e otrzymane ptatnosci z tytutu realizacji kontraktéw dtugoterminowych niestanowigce
przychoddéw faktycznie zrealizowanych,
e rozliczane w czasie dotacje (dotacje rozliczane sg systematycznie w czasie uzytkowania
dotowanych srodkéw trwatych jako przychody wykazywane w rachunku zyskéw i strat).

2. Informacje o segmentach zgodnie z wymogami MSR

Podziat na segmenty dziatalnosci przedstawiono w ponizszej tabeli. Niektére z aktywoéw
i zobowigzan nie mogg by¢ przypisane do konkretnych segmentéw, poniewaz dotycza catej
dziatalnosci Grupy — w takim przypadku zostaty one wykazane w ostatniej kolumnie ponizszej
tabeli.

Koszty finansowe Jednostki dominujacej ponoszone gtéwnie w zwigzku z korzystaniem z kredytu
w rachunku biezgcym zostaty alokowane na poszczegdlne segmenty proporcjonalnie
do przychoddw Jednostki dominujace;.

Dane w tys. PLN

Obiekty
. deweloperskie
Obiekty . Obiekty i budowlane L,
deweloperskie . . Pozycje nie
deweloperskie na realizowane
. .. na wtasny . L. przyporzqgdkowane
Opis pozycji wtasny rachunek w ramach Dziatalnos¢ .
rachunek - i . . do zadnego
. — w trakcie kontraktow informatyczna 3
zrealizowane . . . segmentu (zwigzane
. realizacji lub w z podmiotami ..
i oddane do rzygotowaniu zewnetrznymi z cafosciq
uzytkowania przyg e. y s dziatalnosci Grupy)
oraz dziatalnos¢
projektowa
Wartosci
niematerialne, w 3086 - 28 91 -
tym wartos¢ firmy
Rzeczowe aktywa
Y 12872 - 1557 1426 9384
trwate
Naleznosci
. 6 500 - 460 - -
dtugoterminowe
Nieruchomosci
. . 638 494 17034 25630 - -
inwestycyjne
Dtugoterminowe
goter 6 8 689 959 ; 2165
aktywa finansowe
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Razem nakfady
inwestycyjne
(Aktywa trwate
minus 660 958 25723 37271 1517 11549
Dtugoterminowe
rozliczenia
miedzyokresowe)

Zapasy i
Naleznosci 6727 209 21763 1087 23 468
krétkoterminowe

Inwestycje

krétkoterminowe 23756 B - - 3551

Zobowigzania z

tytutu kredytéw (365 679) - (4 500) - (29 676)
Przychody ze 55 597 - 116 345 4171 30
sprzedazy

Koszt wytworzenia

plus koszty 20 160 - 112 532 4561 -
sprzedazy

Koszty finansowe 6 699 127 1486 41 176
Wynik finansowy 28738 (127) 2327 (431) (146)

segmentu

3. Objasnienia dotyczgce sezonowosci lub cyklicznosci dziatalnosci Grupy w 11l kwartale 2017 r.

Sezonowosc sprzedazy jest charakterystyczna dla branzy budowlanej, w ktérej dziata Spotka.

Analizujgc wyniki finansowe nalezy jednak zwrdci¢ uwage na fakt, ze Spotka realizuje kontrakty
srednio- i dtugoterminowe (powyzej pot roku), czyli na przestrzeni kilku kwartatéw
sprawozdawczych. Realizowane kontrakty charakteryzujg sie duzymi wahaniami przychodéw
w poszczegodlnych etapach ich realizacji, a wyniki finansowe zgodnie z politykg rachunkowosci
przyjetg przez Spotke prezentowane sg dopiero po zakonczeniu kontraktu (w trakcie realizacji
kontraktu stosowana jest metoda zerowego zysku). Oceniajgc wyniki finansowe P.A. NOVA S.A.
nalezy wiec braé¢ pod uwage facznie okresy kilku kwartatéw, gdyz tylko wtedy usrednione
wartosci przychoddw i osiggane marze oddadzg prawdziwy obraz rezultatéw dziatalnosci Spotki.

4. Informacje o odpisach aktualizujgcych wartos¢ zapasow do wartosci netto mozliwej
do uzyskania i odwrdceniu odpisow z tego tytutu

Nie wystgpity.
5. Informacje o odpisach aktualizujacych z tytutu utraty wartosci aktywéw finansowych,

rzeczowych aktywoéw trwatych, wartosci niematerialnych i prawnych lub innych aktywéw
oraz odwrdceniu takich odpisow

Nie wystgpity.
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6.

Informacje o utworzeniu, zwiekszeniu, wykorzystaniu i rozwigzaniu rezerw

Zmiana stanu pozostatych rezerw dtugoterminowych
(wg tytutow)

Okres od 01/07/2017
do 30/09/2017

a) stan na poczatek okresu

3338

b) zwiekszenia (z tytutu)

- utworzenie rezerwy na nieponiesione koszty realizacji kontraktu,
zwigzane z przychodami zarachowanymi w okresie sprawozdawczym

- utworzenie rezerw na odsetki

- utworzenie rezerwy na nierozliczone koszty dziatalnosci obiektu
handlowego

- utworzenie rezerw na inne koszty

¢) zmniejszenia

- wykorzystanie (z tytutu)

odsetki

poniesienie wydatkéw na naprawy gwarancyjne

poniesienie innych wydatkéow

rozwigzanie (z tytutu)

- nie wystgpienia zdarzen, na ktére utworzono rezerwy

d) stan na koniec okresu

3134

Zmiana stanu pozostatych rezerw krétkoterminowych
(wg tytutow)

Okres od 01/07/2017
do 30/09/2017

a) stan na poczatek okresu

1462

b) zwiekszenia (z tytutu)

148

- utworzenie rezerwy na nieponiesione koszty realizacji kontraktu,
zwigzane z przychodami zarachowanymi w okresie sprawozdawczym

- utworzenie rezerw na odsetki

148

- utworzenie rezerwy na nierozliczone koszty dziatalnosci obiektu
handlowego

- utworzenie rezerw na inne koszty

¢) zmniejszenia

632

- wykorzystanie (z tytutu)

odsetki

132

poniesienie wydatkéw na kontrakty budowlane

500

poniesienie innych wydatkéw

rozwigzanie (z tytutu)

- nie wystgpienia zdarzen, na ktdre utworzono rezerwy

d) stan na koniec okresu

978
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7. Informacje o rezerwach i aktywach z tytutu odroczonego podatku dochodowego

Stan rezerw i aktywow z tytutu odroczonego podatku dochodowego przedstawia ponizsza

tabela:
Stan na koniec Stan na poczqtek
Obpis pozvcii okresu okresu
Pis pozydq sprawozdawczego sprawozdawczego
w tys. zt w tys. zt
Aktywa z tytutu odroczonego podatku 13 732 12 284
dochodowego
Rezerwa z tytutu odroczonego podatku 18 663 16 584
dochodowego

8. Informacje o istotnych transakcjach nabycia i sprzedazy rzeczowych aktywow trwatych

W Il kwartale 2017 roku istotng pozycje stanowity poniesione nakfady na realizacje hali
przemystowej w Wilkowicach.

9. Informacje o istotnym zobowigzaniu z tytutu dokonania zakupu rzeczowych aktywoéw
trwatych

Nie wystgpity.

10. Informacje o istotnych rozliczeniach z tytutu spraw sadowych

Nie wystgpity.

11. Wskazanie korekt btedéw poprzednich okresow
Nie wystgpity.
12. Informacje na temat zmian sytuacji gospodarczej i warunkéw prowadzenia dziatalnosci,

ktére maja istotny wptyw na wartos¢ godziwg aktywéw finansowych i zobowigzan
finansowych Emitenta

Nie wystgpity.
13. Informacje o niesptaceniu kredytu lub pozyczki lub naruszeniu istotnych postanowien

kredytu lub pozyczki, w odniesieniu do ktdrych nie podjeto zadnych dziatarn naprawczych
do konca okresu sprawozdawczego

Nie wystgpity.
14. Informacje o zawarciu przez Emitenta lub jednostke przez niego zalezng jednej lub wielu

transakcji z podmiotami powigzanymi, jezeli zostaly zawarte na warunkach innych niz
rynkowe, wraz ze wskazaniem ich wartosci

Nie wystgpity.
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15. Informacje o zmianie sposobu (metody) ustalenia wartosci godziwej - w przypadku
instrumentow finansowych wycenianych w wartosci godziwej

Nie wystapity.

16. Informacja dotyczgca zmiany w klasyfikacji aktywow finansowych w wyniku zmiany celu
lub wykorzystania tych aktywow

Nie wystapity.

17. Informacja dotyczgca emisji, wykupu i sptaty nieudziatowych i kapitatlowych papieréw

wartoséciowych

Skup akcji wtasnych

Na dzien sporzadzenia niniejszego sprawozdania Emitent (w ramach Grupy) posiada facznie
(wraz z akcjami wtasnymi nabytymi w wyniku realizowania uchwaty podjetej przez Zwyczajne
Walne Zgromadzenie Spoétki w dniu 12.05.2009 r.) 30.072 sztuk akcji wtasnych, co stanowi
0,3007% kapitatu zaktadowego i 0,2118% gtoséw na Walnym Zgromadzeniu Spofki.

W dniu 27.04.2017 r. na podstawie uchwaty Walnego Zgromadzenia Spoétki nastgpito
zakonczenie skupu akcji wtasnych, dokonywanego zgodnie z uchwata Nadzwyczajnego Walnego
Zgromadzenia Spotki w dniu 04.08.2011 r., zmienionej uchwatg Zwyczajnego Walnego
Zgromadzenia Spotki z dnia 06.06.2013 r., uchwaty Zwyczajnego Walnego Zgromadzenia Spotki
z dnia 16.04.2014 r., uchwatg Zwyczajnego Walnego Zgromadzenia Spoétki z dnia 14.05.2015 r.
oraz uchwata Zwyczajnego Walnego Zgromadzenia Spotki z dn. 23.06.2016 r.

Jednoczesnie Walne Zgromadzenie Spotki w/w uchwaty udzielito Zarzadowi P.A. NOVA S.A.
z siedzibg w Gliwicach upowaznienia do nabywania akcji spétki P.A. NOVA S.A. notowanych na
rynku podstawowym Gietdy Papieréw Wartosciowych S.A. w Warszawie na nizej podanych
warunkach:

1) maksymalng liczbe akcji, ktéore moze naby¢ Spétka ustala sie na liczbe 150.000 (stownie:
sto piecdziesiat tysiecy) akcji, co stanowi, ze tgczna wartos$é¢ nominalna nabytych akcji nie
przekracza 20% kapitatu zaktadowego Spofki,

2) upowaznienie do nabycia akcji wtasnych Spotki przez Zarzad ustala sie na okres od dnia
27 kwietnia 2017 r. do dnia 30 czerwca 2020 r., nie dtuzej jednak niz do wyczerpania
srodkéw przeznaczonych na ich nabycie,

3) minimalna wysoko$¢ zaptaty za 1 (jedng) akcje wynosi¢ bedzie 12,20 zt (stownie:
dwanascie ztotych dwadziescia groszy), a cena maksymalna nie moze przekroczy¢ kwoty
31,69 zt (stownie: trzydziesci jeden ztotych szesc¢dziesigt dziewieé groszy) za jedng akcje,

4) tgczna cena nabycia akcji wiasnych, powiekszona o koszty ich nabycia, nie moze by¢
wyzsza od kapitatu rezerwowego utworzonego w tym celu z kwoty, ktéra zgodnie
z art. 384 § 1 Kodeksu spdtek handlowych moze by¢ przeznaczona do podziatu;

5) nabywanie akcji wtasnych Spétki moze nastgpi¢ w szczegdlnosci samodzielnie w drodze
sktadania zlecen maklerskich, zawierania transakcji pakietowych badZz ogtoszenia
wezwan, jak rowniez za posrednictwem domdéw maklerskich w obrocie gietdowym
na GPW,
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6) termin rozpoczecia i zakonczenia nabywania akcji Zarzad poda do publicznej wiadomosci,
zgodnie z art. 56 ustawy z dnia 29 lipca 2005 r. o ofercie publicznej i warunkach
wprowadzania instrumentéw finansowych do zorganizowanego sytemu obrotu oraz
spétkach publicznych (Dz. U. Nr 184, poz. 1539 z pdin. zm.); termin rozpoczecia
nabywania akcji zostanie podany przed rozpoczeciem realizacji zakupu.

Nabyte przez Spétke akcje wiasne mogg zostaé, po zasiegnieciu opinii Rady Nadzorczej,
przeznaczone W szczegolnosci do dalszej odsprzedazy, bezposredniej i/lub posredniej,
do wymiany lub w inny sposdéb rozdysponowane przez Zarzad Spoétki, z uwzglednieniem potrzeb
wynikajgcych z prowadzonej dziatalnosci; w wypadku negatywnej opinii Rady Nadzorczej Zarzad
zobowigzany jest wystgpi¢c do Walnego Zgromadzenia celem uzyskania akceptacji celu
przeznaczenia akgji.

18. Informacje dotyczace wyptaconej lub zdeklarowanej w Grupie dywidendy, t3cznie
i w przeliczeniu na jedng akcje, z podziatem na akcje zwykte i uprzywilejowane.

W Il kwartale 2017 r. P.A. NOVA S.A. nie wypfacata dywidendy. Nie istnieje uprzywilejowanie
akcji co do wyptat dywidendy.

19. Wskazanie zdarzen, ktére wystgpity po dniu 30.09.2017 r., nieujetych w tym
sprawozdaniu, a mogacych w znaczacy sposob wptyngé na przyszte wyniki finansowe Grupy
Kapitatowej P.A. NOVA

Po 30.09.2017 r. nie wystgpity zdarzenia, ktére nie zostaty ujete w sprawozdaniu, a ktore
W znaczacy sposéb moga wptynac na przyszte wyniki finansowe Grupy.

20. Informacja dotyczaca zmian zobowigzan warunkowych lub aktywéw warunkowych Spétki,
ktore nastapity od czasu zakonczenia ostatniego roku obrotowego

Zobowigzania warunkowe wobec podmiotéw spoza Grupy wynikajg z nastepujgcych zdarzen:

a) W dniu 06.11.2008 r. P.A. NOVA S.A. zawarta z Towarzystwem Ubezpieczerr Euler Hermes
S.A. umowe o udzielenie gwarancji kontraktowych w ramach limitu odnawialnego
w wysokosci 10.000.000,00 zt, zmienionej aneksem z dnia 27.10.2014 r. do kwoty
28.000.000,00 zt. Wartos¢ gwarancji pozostajgcych w mocy na dzien 30.09.2017 r. wynosita
25.901.376,13 zt, a wartos¢ gwarancji pozostajgcych w mocy na dziert 31.12.2016 r. wynosita
26.403.517,08 zt.

b) W dniu 11.04.2011 r. P.A. NOVA S.A. zawarta z Deutsche Bank Polska S.A. umowe
o udzielenie gwarancji bankowych w ramach limitu odnawialnego w wysokosci
10.000.000,00 zt. Wartos¢ gwarancji pozostajgcych w mocy na dziert 30.09.2017 r. wynosita
300.000,00 zt, a wartos¢ gwarancji pozostajgcych w mocy na dzien 31.12.2016 r. wynosita
500.000,00 zt.

c) W dniu 09.07.2013 r. Emitent zawart z mBank S.A. umowe ramowg w zakresie korzystania
z gwarancji udzielanych przez Bank. Limit linii na gwarancje zostat okreslony na kwote
2.000.000,00 zt.

W dniu 03.10.2013 r. Emitent zawart aneks do umowy ramowej z mBank S.A., zwiekszajacy
limit udzielanych gwarancji do kwoty 7.500.000,00 zt. Warto$¢ gwarancji pozostajgcych
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f)

w mocy na dzien 30.09.2017 r. wynosita 919.919,40 zt, a warto$¢ gwarancji pozostajgcych
w mocy na dzien 31.12.2016 r. wynosita 1.010.919,40 zt.

W dniu 16.09.2015 r. Emitent zawart z Korporacjg Ubezpieczen Kredytow Eksportowych S.A.
z siedzibg w Warszawie umowe generalng o udzielanie ubezpieczeniowych gwarancji
kontraktowych w ramach limitu odnawialnego w wysokosci 10.000.000,00 zt.

Wartos$¢ gwarancji pozostajagcych w mocy na dzie 30.09.2017 r. wynosita 5.621.512,50 zt,
a wartos$¢ gwarancji pozostajgcych w mocy na dzien 31.12.2016 r. wynosita 4.228.550,00 zt.

W dniu 03.11.2016 r. Emitent zawart z Generali Towarzystwem Ubezpieczen S.A.
z siedzibg w Warszawie umowe ramowg o udzielanie gwarancji kontraktowych w ramach
limitu odnawialnego w wysokosci 8.000.000,00 zt.

Wartos$¢ gwarancji pozostajagcych w mocy na dzieid 30.09.2017 r. wynosita 1.485.000,00 zt,
a wartos$¢ gwarancji pozostajgcych w mocy na dziert 31.12.2016 r. wynosi 1.700.000,00 zt.

21. Inne informacje moggace w istotny sposob wptynag¢ na ocene sytuacji majgtkowe;j,
finansowej i wyniku finansowego Emitenta.

Nie wystgpity.

POZOSTALE INFORMACIE DODATKOWE DO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO ZA Il KWARTAL
2017 R.

1. Podstawowe informacje o Emitencie

Nazwa (firma): P.A. NOVA Spoétka Akcyjna

Kraj siedziby Emitenta: Rzeczpospolita Polska

Siedziba i adres: ul. Gérnych Watéw 42, 44-100 Gliwice
Numer telefonu: +48 32 4004 100

Numer faksu: +48 32 4004 110

Poczta elektroniczna: pa-nova@ pa-nova.com.pl

Strona internetowa: WWW.pa-nova.com.pl

Numer klasyfikacji statystycznej REGON: 003529385

Numer identyfikacji podatkowej NIP: 631-020-04-17

Numer KRS: 0000272669

Najwazniejsze daty w historii P.A. NOVA S.A. przedstawiono ponize;j.

Powstanie spotki Budoprojekt, gtownego udziatowca P.A. NOVA S.A.
ZatoZzenie spotki P.A. NOVA Sp. z o.0.

Rozpoczecie wspotpracy z koncernem paliwowym DEA w zakresie
projektowania i budowy stacji paliw (zrealizowano ponad 40 obiektow)
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Rozpoczecie wspdtpracy z sieciami handlowymi w zakresie realizacji
obiektow handlowych (Kaufland, Tesco, Netto, Aldi, Biedronka)

Rozpoczecie realizacji obiektow handlowych na wtasny rachunek
Rejestracja przed Sqd Rejonowy w Gliwicach P.A. NOVA jako spdtki akcyjnej
Debiut P.A. NOVA S.A. na rynku gtdwnym GPW

Powstanie Grupy Kapitatowej P.A. NOVA (w wyniku nabycia pakietu akcji
San Development Sp. z 0.0.)

Utworzenie Dziatu Najmu (obecnie w strukturze spdtki zaleznej P.A. NOVA
Management Sp. z 0.0.)

Utworzenie Dziatu Zarzqdzania Nieruchomosciami (obecnie w strukturze
spotki zaleznej P.A. NOVA Management Sp. z 0.0.)

Wejscie w segment budownictwa zwigzany z realizacjg obiektow
przemystowych

Obiekty deweloperskie wykonane na wtasny rachunek w ramach Grupy Kapitatowej zestawiono
W ponizszej tabeli:

Budynek handlowo-ustugowy w

2
1 Raciborzu 1,4tys. m 2007 .
. . 2 2008 r., obiekt sprzedany
2 Galeria handlowa w Andrychowie 1,3tys. m w dniu 14.10.2014 r.
3 | Park handlowy w Chorzowie 3,4 tys. m? 2010 rok
4 | Galeria handlowa Sanowa w Przemyslu 22 tys. m? 26.10.2010rr.
. . ) 2011r., obiekt sprzedany
5 | Park handlowy w Stalowej Woli 2,7 tys. m w drit 14.10.2014 1.
6 | Galeria handlowa Miodowa w Kluczborku 11 tys. m? 2012r.
7 Galerla haerIow,a Odrzanskie Ogrody w 22 tys. m? 5012,
Kedzierzynie-Kozlu
8 | Park handlowy w Myszkowie 1,9 tys. m? 2013r.
9 | Hala produkcyjno-montazowa w Rybniku 8 tys. m? 01.04.2014 .
10 H.ala produkcyjno-montazowa w 25 tys. m? 31.12.2014 r.
Siechnicach
Hala produkcyjno-magazynowa w 5 11.09.2015 r., obiekt
111 Wilkowicach 7,6tys.m sprzedany w dn. 22.06.2016 r.
12 | Park handlowy w Krosnie 2,6 tys. m? 30.09.2015 .
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13 | Park handlowy w Kamiennej Gérze 4,3 tys. m? 02.10.2015 .

14 | Galeria handlowa Galena w Jaworznie 31,5 tys. m? 20.11.2015 .

15 | Hala produkeyino-magazynowa w 2,5 tys. m?2 30.12.2016 .
Zaczerniu k. Rzeszowa

16 | Park handlowy w Sosnowcu 2,7 tys. m? 06.04.2017 r.
tacznie zrealizowana powierzchnia najmu 127,4 tys. m?

taczna posiadana (w ramach Grupy)

2
powierzchnia najmu na dzien 30.09.2017 . 1158 tys. m

2. Opis organizacji Grupy Kapitalowej Emitenta, ze wskazaniem jednostek podlegajgcych
konsolidacji

Grupa Kapitatowa P.A. NOVA obejmuje jednostke dominujacg P.A. NOVA S.A., ktorej gtdéwny
przedmiot dziaftalnosci stanowi projektowanie i realizacja obiektéw handlowych
i przemystowych oraz spétki celowe, tworzone w celu realizacji, a nastepnie zarzadzania
konkretng inwestycja.

Na dzien sporzadzenia niniejszego sprawozdania w sktad Grupy Kapitatowej P.A. NOVA wchodzi
jednostka dominujgca P.A. NOVA S.A. oraz nastepujace spotki zalezne:

Spotki celowe

wynajem powierzchni handlowej

San Development Sp. z o.0. Gliwice 100,0% .. ,
P P ° w Galerii Sanowa w Przemyslu

spotka zostata zawarta w celu
Galeria Zamoyska Sp. z o.o0. Gliwice 100,0% realizacji inwestycji —budowa
obiektu handlowego w Zamosciu

wynajem powierzchni handlowej

Park Hand| Chorzow Sp. z o.o. Gliwi 100,09
ari Handlowy thorzow sp. z 0.0 wice /0% w parku handlowym w Chorzowie

wynajem powierzchni handlowej

Galeria Galena Sp. z o.o. Gliwice 100,0% w galerii handlowej Galena
w Jaworznie
wynajem powierzchni handlowej w

Odrzanskie Ogrody Sp. z o.o. Gliwice 100,0% galerii handlowej Odrzanskie Ogrody
w Kedzierzynie-Kozlu

Galeria Kluczbork Sp. z o.o0. Gliwice 100,0% wynaj.fem.powmr.zchnl handlowej w
Galerii Miodowej w Kluczborku

P.A. NOVA INVEST 1 Sp. z 0.0. Gliwice 100,0% | Wynajem powierzchni ustugowej hal

produkcyjno-montazowej w Rybniku
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wynajem i zarzgdzanie
P.A. NOVA Inwestycje Sp. z o.o. Gliwice 100,0% nieruchomosciami wtasnymi
lub dzierzawionymi
wynajem powierzchni ustugowej hali
P.A. NOVA INVEST 2 Sp. z 0.0. Gliwice 100,0% produkcyjno-magazynowej w
Siechnicach
wynajem powierzchni handlowo-
P.A. NOVA INVEST 3 Sp. z 0.0. Gliwice 100,0% ustugowej w parku handlowym w
Myszkowie
" wynajem powierzchni handlowo-
P.A. NOVA I R - .
sp zoc:) nvest Raciborz Gliwice 100,0% ustugowej w budynku ustugowym
B w Raciborzu
P.A. NOVA Invest Kamienna Gora wynajem powierzchni handlowo-
S. .zo o Gliwice 100,0% ustugowej w parku handlowym
p- 2 0.0. w Kamiennej Gorze
— dzani
P.A. NOVA Invest Wilkowice - W.ynajem ! Za,rz.a Z.ame .
Sp. 20.0 Gliwice 100,0% nieruchomosciami wtasnymi lub
p. 200 dzierzawionymi
P.A. NOVA Invest Krosno Sp. z o.o. Gliwice 100,0% wynajem powierzchni us’rfjg‘owej
parku handlowego w Kros$nie
Centrum Handlowe ZET Sp. z o.0. Jarostaw 99,0% budowa pblektu handlowejgo W
Jarostawiu w celu sprzedazy
P.A. NOVA Invest Klodzko budowa parku handlowego w
S. .zo o Gliwice 100,0% Ktodzku, a nastepnie wynajmu
p- 2 0.0. powierzchni ustugowej
—— dzani
P.A. NOVA Parki Handlowe Bis . wynajem | zarzadzanie .
Sp. 2 0.0 Gliwice 99,9% nieruchomosciami wtasnymi lub
p.20.0 dzierzawionymi
Sonnefeld budowa budynkéw mieszkalnych, a
P.A. NOVA BT GmbH (Niemey) 98% nastepnie sprzedaz lokali
y mieszkaniowych
Spotki pomocnicze
Supernova Sp. z o.0. Gliwice 100,0% prowadzerTle (.j.ZIafaanSCI . .
restauracyjnej i gastronomicznej
P.A. NOVA Management Sp. z o.0. Gliwice 100,0% .zarzqdzanle oble.ktaml komercyjnymi
i przemystowymi
PAL Sp. z 0.0. Wroctaw 50,1% usfug|.9peratorsk|e.tj. dystrybuq.a
energii — DEE, serwis, eksploatacja
PAL 1 Sp. z o.0. Wroctaw 50,1% dystrybucja i handel energia
elektryczng

Konsolidacjg petng zostaty objete:

- San Development Sp. z o.0.

- Park Handlowy Chorzéw Sp. z 0.0.

- Odrzanskie Ogrody Sp. z 0.0.
- Galeria GALENA Sp. z o.0.
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- Galeria Kluczbork Sp. z 0.0.

-P.A. NOVA INVEST 1 Sp. z 0.0.

- P.A. NOVA INVEST 2 Sp. z 0.0.

- P.A. NOVA Parki Handlowe Bis Sp. z 0.0.

- P.A. NOVA INVEST 3 Sp. z 0.0.

- P.A. NOVA INVEST Racibérz Sp. z o.0.

- P.A. NOVA INVEST Kamienna Géra Sp. z o.0.
- P.A. NOVA INVEST Wilkowice Sp. z 0.0.

- P.A. NOVA INVEST Krosno Sp. z 0.0.

Z uwagi na kryterium istotnosci w skonsolidowanym skréconym sprawozdaniu finansowym
za 3Q 2017 nie zostaty objete konsolidacjg nastepujace spotki:
- Supernova Sp. z 0.0.

- Galeria Zamoyska Sp. z 0.0.

- P.A. NOVA Management Sp. z 0.0.

-PALSp.zo.0.

- P.A. NOVA Inwestycje Sp. z 0.0.

- Centrum Handlowe ZET Sp. z o.0.

-PAL1Sp. zo.0.

- P.A. NOVA Invest Ktodzko Sp. z o.0.

- P.A. NOVA BT GmbH.

3. Opis istotnych dokonan lub niepowodzen Grupy Kapitatowej P.A.NOVA S.A. w Ill kwartale
2017 r. wraz z wykazem najwazniejszych zdarzen jej dotyczacych.

Istotne zdarzenia dotyczace Spétek wchodzgcych w sktad Grupy Kapitatowej Emitenta, ktére
miaty miejsce w Il kwartale 2017 r. oraz w okresie do sporzgdzenia niniejszego sprawozdania
zestawiono ponizej:

1. Zawarcie aneksu — zwiekszenie wartosci kontraktu (raport biezgcy nr 24/2017 z 26.07.2017r.)

W dniu 26.07.2017 r. do siedziby Spotki wptynat podpisany egzemplarz aneksu do umowy
pomiedzy IKEA PROPERTY POLAND Sp. z o.0. z siedzibg w Jankach jako Zamawiajgcym,
a P.A. NOVA S.A. z siedzibg w Gliwicach jako Wykonawcg, o wykonanie robdét budowlanych
zwigzanych z budowa Sklepu IKEA w Lublinie.

O zawarciu tej umowy Emitent informowat w raporcie biezagcym nr 21/2016 z dnia 29.09.2016 r.
Pierwotna warto$¢é kontraktu wynosita 65.606.949,26 zt netto.

W zwigzku z zawarciem aneksu, ktdérego przedmiotem jest wykonanie robdt dodatkowych,
wartos$é kontraktu wzrasta do kwoty 72.327.689,74 zt netto.

2. Zawarcie aneksu do umowy kredytowej (raport biezgcy nr 25/2017 z dn. 08.08.2017 r.)

W dniu 08.08.2017 r. zostat zawarty aneks do umowy kredytowej pomiedzy mBankiem S.A.
Oddziat Korporacyjny w Katowicach jako Bankiem, a P.A. NOVA S.A. jako Kredytobiorcg. O
zawarciu w/w umowy Emitent informowat raportem biezgcym nr 23/2016 z dnia 14.12.2016 .
Na podstawie zawartego aneksu do umowy kredytowej Bank dokonat zmiany harmonogramu
sptaty kredytu, ustalajgc date jego ostatecznej sptaty na dzien 31.10.2017 r.
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3. Zawarcie aneksu do umowy kredytowej (raport biezgcy nr 26/2017 z dn. 21.08.2017 r.)

W dniu 21.08.2017 r. do siedziby Spoétki wptynat aneks do umowy kredytowej pomiedzy
mBankiem S.A. z siedzibg w Warszawie jako Bankiem, a spotka zalezng Emitenta — Galeria
Kluczbork Sp. z 0.0. jako Kredytobiorcy. O zawarciu w/w umowy Emitent informowat raportem
biezgcym nr 18/2012 z dnia 01.06.2012 r.

Na podstawie zawartego aneksu do umowy kredytowej Bank dokonat zmiany harmonogramu
sptaty kredytu, ustalajgc date jego ostatecznej sptaty na dzien 31.10.2017 r.

4. Zwrot podatku dochodowego od 0sdb prawnych (raport biezgcy nr 27/2017 z dn. 05.09.2017)

W dniu 04.09.2017 r. Zarzad P.A. NOVA S.A. powzigt informacje o zwrocie nadpfaconego
podatku dochodowego od oséb prawnych za rok 2008 w wysokosci 3.714.579 PLN (stownie: trzy
miliony siedemset czternascie tysiecy pieéset siedemdziesigt dziewie¢ ztotych), otrzymanym od
Drugiego Slaskiego Urzedu Skarbowego w Bielsku Biatej. Otrzymana kwota wptynie
bezposrednio na jednostkowy i skonsolidowany wynik netto Emitenta za Il kw. br.

5. Odstgpienie od umowy z winy Zamawiajgcego (raport biezgcy nr 28/2017 z dn. 08.09.2017r.)

W dniu 08.09.2017 r. Zarzad P.A. NOVA S.A. odstgpit od umowy zawartej z Polskimi Kolejami
Panstwowymi S.A. z siedzibg w Warszawie jako Zamawiajgcym na wykonanie robét budowlano-
montazowych dla zadania pn. ,Rewitalizacja budynku zabytkowego dworca kolejowego
Sosnowiec Maczki poprzez jego przebudowe, rozbudowe i zmiane sposobu uzytkowania na
funkcje obstugi podréinych oraz Centrum Naukowo—-Dydaktycznego Transportu Kolejowego
Politechniki Slaskiej w Gliwicach, a takze przebudowa, rozbudowa, nadbudowa i zmiana sposobu
uzytkowania budynku stanowigcego pozostato$s¢ po historycznej zabudowie w otoczeniu
nieistniejacej dawnej komory celnej na funkcje ustug handlu i gastronomii oraz budowa przejscia
podziemnego taczgcego oba budynki, parkingdw naziemnych i infrastruktury towarzyszgcej wraz
z likwidacjg kolidujacych z inwestycjg budynkéw” (,Umowa”) z wytacznej winy Zamawiajacego.
Emitent informowat o zawarciu w/w Umowy raportem biezgcym nr 19/2016 z dnia 24.08.2016
roku.

Przyczyng odstgpienia przez Emitenta od realizacji Umowy jest rezygnacja Zamawiajgcego
z realizacji pierwotnego przedmiotu Umowy oraz brak decyzji co do ostatecznego przeznaczenia
obiektu. Pomimo wezwan Wykonawcy, Zamawiajgcy do dnia odstgpienia od Umowy nie usunat
zaniechan w wykonywaniu swoich zobowigzan, co uniemozliwia Emitentowi prawidiowe jej
wykonanie. Odstgpienie od Umowy jest zatem konieczne dla ochrony intereséw Emitenta.

6. Zawarcie umowy wieloproduktowej (raport biezgcy nr 29/2017 z dn. 14.09.2017 r.)

W dniu 14.09.2017 r. Zarzad P.A. NOVA S.A. otrzymat podpisany egzemplarz Umowy
Wieloproduktowej (,Umowa”) zawartej pomiedzy ING Bankiem Slaskim S.A. z siedzibg w
Katowicach jako Bankiem, a Emitentem jako Klientem. W ramach Umowy Bank udostepnit
Emitentowi limit na gwarancje bankowe do kwoty 10.000.000,00 PLN oraz sublimit do kwoty
5.000.000,00 PLN z przeznaczeniem na kredyt w rachunku biezgcym.
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7. Zawarcie umowy kredytu inwestycyjneqo oraz ustanowienie zabezpieczenn wynikajgcych
z zawartej umowy kredytowej (raport biezgcy nr 30/2017 z dn. 28.09.2017 r.)

W dniu 28.09.2017 r. do siedziby Spotki wptynat podpisany egzemplarz umowy kredytu
inwestycyjnego z dn. 27.09.2017 r. zawartej pomiedzy spotka zalezng Emitenta — Galeria
Kluczbork Sp. z 0.0. z siedzibg w Gliwicach (Kredytobiorca) z mBank Hipoteczny S.A. z siedzibg w
Warszawie (Bank). Zawarcie w/w umowy jest zwigzane z refinansowaniem kredytu
inwestycyjnego udzielonego Kredytobiorcy przez mBank S.A. na realizacje galerii handlowej
Galeria Miodowa w Kluczborku, a takze na sptate zadtuzenia finansowego Kredytobiorcy wobec
Emitenta.

W ramach zawartej umowy spéifce przyznano nieodnawialny kredyt inwestycyjny do kwoty
7.300.000,00 EUR.

Kredytobiorca dokona sptaty zobowigzan z tytutu udzielonego kredytu inwestycyjnego
w miesiecznych ratach kapitatowo-odsetkowych ustalonych w oparciu o 17-letni okres sptaty, z
uwzglednieniem raty balonowej, nie pdzniej niz w dniu 27 wrzes$nia 2022 r.

Stopa oprocentowania Kredytu bedzie ustalana jako suma statej marzy odsetkowej oraz stopy
EURIBOR ustalonej dla danego okresu odsetkowego.

W celu zabezpieczenia sptaty kredytu Kredytobiorca zobowigzuje sie doprowadzi¢ do
ustanowienia stosownych, wymaganych przez bank zabezpieczen.

Jednoczesnie celem ustanowienia wymaganych zabezpieczen w Grupie Kapitatowej Emitenta

dokonano w dniu 27.09.2017 r. nastepujacych czynnosci:

1) Spoétka P.A. NOVA S.A. z siedzibg w Gliwicach jako Zastawca zawarta z mBank Hipoteczny S.A.
z siedzibg w Warszawie jako Zastawnikiem umowy o ustanowienie zastawu rejestrowego i
finansowego na udziatach w spoétce Galeria Kluczbork Sp. z o0.0. Na podstawie
przedmiotowych umdw zostat ustanowiony zastaw rejestrowy i finansowy na udziatach na
rzecz Zastawnika, w celu zabezpieczenia sptaty zabezpieczanej wierzytelnosci do
maksymalnej kwoty stanowigcej réwnowartos¢ EUR 10.950.000,00 (stownie: dziesieé
milionéw dziewiecset piecdziesigt tysiecy 00/100 euro).

2) Spétka Galeria Kluczbork Sp. z o0.0. z siedzibg w Gliwicach jako Zastawca zawarta z mBank
Hipoteczny S.A. z siedzibg w Warszawie jako Zastawnikiem umowy o ustanowienie
zastawow rejestrowych i zastawdw finansowych na wierzytelnosci wynikajacej z umow
rachunkéw bankowych. Na podstawie przedmiotowych umdw zostaty ustanowione zastawy
w celu zabezpieczenia sptaty wierzytelnosci do maksymalnej kwoty stanowigcej
rownowarto$s¢ EUR 10.950.000,00 (stownie: dziesie¢ miliondw dziewieéset piecdziesigt
tysiecy 00/100 euro),

3) Spodtka Galeria Kluczbork Sp. z o.0. z siedzibg w Gliwicach ustanowifa na nieruchomosci w

Kluczborku, hipoteke na rzecz mBank Hipoteczny S.A. z siedzibg w Warszawie:

a. do kwoty 10.950.000,00 EUR (stownie: dziesie¢ miliondw dziewieéset pieédziesiagt tysiecy
00/100 euro) tytutem zabezpieczenia wierzytelnosci mBank Hipoteczny S.A. z siedzibg w
Warszawie o sptate kredytu inwestycyjnego, wraz z odsetkami, prowizjami iinnymi
kosztami, w tym kosztami i optatami zwigzanymi z dochodzeniem i zabezpieczeniem
powyzszych roszczen, oraz

b. hipoteke umowng do kwoty 2.600.000,00 PLN (stownie: dwa miliony sze$éset tysiecy
00/100 ztotych) tytutem zabezpieczenia wszelkich wierzytelnosci mBank S.A. wobec
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spotki Galeria Kluczbork Sp. z o.0. wynikajgcych z rozliczenia transakcji zawartych na
podstawie Umowy Ramowe]j w zakresie transakcji rynku finansowego pomiedzy Galeria
Kluczbork Sp. z 0.0., a mBank S.A.

4) Spoétka Galeria Kluczbork Sp. z 0.0. z siedzibg w Gliwicach ztozyta oswiadczenia o poddaniu
sie egzekucji w trybie art. 777 § 1 kpc w formie aktu notarialnego do kwoty 10.950.000,00
EUR z tytutu zobowigzania przystugujacego Bankowi na podstawie umowy kredytu
inwestycyjnego oraz do kwoty 2.600.000,00 PLN tytutem zabezpieczenia wszelkich
wierzytelnosci mBank S.A. wobec spétki Galeria Kluczbork Sp. z o.0. wynikajgcych z
rozliczenia transakcji zawartych na podstawie Umowy Ramowej w zakresie transakcji rynku
finansowego pomiedzy Galeria Kluczbork Sp. z 0.0., a mBank S.A.

5) Spotka Galeria Kluczbork Sp. z o0.0. z siedzibg w Gliwicach jako Kredytobiorca, P.A. NOVA
S.A. z siedzibg w Gliwicach jako Wierzyciel Podporzagdkowany i mBank Hipoteczny S.A. z
siedzibg w Warszawie jako Wierzyciel Nadrzedny zawarty umowe podporzgdkowania. Na
podstawie przedmiotowej umowy wszelkie dtugi, z tytutu ktérych Kredytobiorca jest
dtuznikiem  Wierzyciela Podporzadkowanego, bedg podporzadkowane Dtugowi
Nadrzednemu zgodnie z postanowieniami umowy podporzadkowania. Zawarta umowa
przewiduje poddanie sie przez Wierzyciela Podporzagdkowanego egzekucji w trybie art. 777
§ 1 kpc w formie aktu notarialnego do kwoty 10.950.000,00 EUR z tytutu zobowigzania
ptatniczego przystugujgcego Bankowi na podstawie umowy podporzgdkowania.

8. Umowa na wykonanie robdt budowlanych (raport biezgcy nr 31/2017 z dn. 29.09.2017 r.)

W dniu 29.09.2017 r. do siedziby Spétki wptynat podpisany egzemplarz umowy na wykonanie
przebudowy obiektu handlowego Globus w Brnie (Czechy), zawartej pomiedzy Praha West
Investment k.s. jako Zleceniodawcg a Emitentem jako Generalnym Wykonawca.

Warto$¢ wynagrodzenia netto wynosi 58.175.000 K¢ (stownie: piecdziesigt osiem milionéw sto
siedemdziesiat piec tysiecy koron czeskich).

Otwarcie obiektu planowane jest do 30.11.2017 .

9. Odpowied? PKP S.A. na odstgpienie od umowy (raport biezgcy nr 32/2017 zdn. 11.10.2017 r.)

W dniu 11.10.2017 r. do siedziby Spétki wptyneto pismo spétki PKP S.A. (dalej ,Zamawiajgcy”)
stanowigce odpowiedZ na pismo Wykonawcy o odstgpieniu od umowy, o ktérym Emitent
informowat raportem biezgcym nr 28/2017 z dn. 08.09.2017 r.

W w/w piSmie PKP S.A. poinformowat Emitenta, ze w jego ocenie odstgpienie od realizacji
umowy nie nastgpito z powodu okolicznosci lezgcych po stronie Zamawiajgcego,
a spowodowane byto dziataniami Wykonawcy. W zwigzku z powyzszym Zamawiajacy naliczyt
Wykonawcy kare umowng w wysokosci 20% wynagrodzenia umownego brutto tj. w kwocie
7.777.000,00 zt i wezwat do jej zaptaty.

W ocenie Zarzagdu Emitenta, jak i kancelarii prawnej reprezentujgcej Spdtke stanowisko
przedstawione przez PKP S.A. jest bezzasadne i nie ma odzwierciedlenia w stanie faktycznym.
Emitent rozpoczat proces szacowania swoich roszczern wobec Zamawiajgcego z tytutu
odstgpienia od umowy z jego winy i zamierza wystgpi¢ do Zamawiajgcego ze stosownym
wezwaniem do zapfaty tych roszczen.
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Ze wzgledu na catkowity brak podstaw do obcigzania Emitenta karami umownymi Zarzad podjat
decyzje o nietworzeniu rezerwy na poczet wyptaty tychze roszczen. Wzmianka o roszczeniach
zostanie przedstawiona w informacji dodatkowej do sprawozdania finansowego.

10. Zmiany w Zarzgdzie Spotki (raport biezgcy nr 34/2017 z dn. 25.10.2017 r.)

W dniu 25.10.2017 r. Rada Nadzorcza Emitenta podjeta uchwaty powotujgce nastepujgce osoby
w sktad Zarzadu Spotki:

- Pani Ewa Bobkowska, petnigca dotychczas obowigzki Prezesa Zarzadu Spétki, zostata powotana
na stanowisko Wiceprezesa Zarzadu,

- Pan Piotr Korek zostat powotany na stanowisko Prezesa Zarzadu,

- Pan Tomasz Janik zostat powotfany na stanowisko Wiceprezesa Zarzgdu.

Uchwaty weszty w zycie z dniem podjecia.

11. Zawarcie aneksu — zwiekszenie wartosci kontraktu (raport biezgcy nr 36/2017 z dn.

27.10.2017r.)

W dniu 27.10.2017 r. do siedziby Spétki wptynat podpisany egzemplarz aneksu do umowy
pomiedzy IKEA PROPERTY POLAND Sp. z 0.0. z siedzibg w Jankach (,IKEA”) jako Zamawiajacym a
P.A. NOVA S.A. z siedzibg w Gliwicach jako Wykonawcg, o wykonanie robét budowlanych
zwigzanych z budowa Sklepu IKEA w Lublinie.

W zwigzku z zawarciem ww. aneksu, ktérego przedmiotem jest wykonanie robot dodatkowych,
taczna wartos¢ kontraktu wzrasta do kwoty 77.906.872,50 zt netto.

O zawarciu umowy z IKEA Emitent informowat w raporcie biezacym nr 21/2016 z dnia
29.09.2016 r. Z kolei w raporcie biezgcym nr 24/2017 z dnia 26.07.2017 Emitent informowat o
zwiekszeniu wartosci kontraktu do kwoty 72.327.689,74 zt netto.

4. Opis czynnikéw i zdarzen, w szczegdélnosci o nietypowym charakterze, majacych znaczny
wptyw ma osiggniete wyniki finansowe Grupy Kapitatowej P.A. NOVA S.A.

W okresie objetym raportem kwartalnym nie wystgpity czynniki i zdarzenia o nietypowym
charakterze, majace znaczny wptyw na osiggniete wyniki finansowe.

5. Stanowisko Zarzadu odnos$nie zrealizowania wczesniej publikowanych prognoz wynikow
za dany rok, w swietle wynikéw zaprezentowanych w raporcie kwartalnym w stosunku
do wynikow prognozowanych

P.A. NOVA S.A. nie publikowata prognoz na Il kwartat 2017 r.

6. Wskazanie akcjonariuszy posiadajacych bezposrednio lub posrednio poprzez podmioty
zalezne, co najmniej 5% ogodlnej liczby gloséw na walnym zgromadzeniu akcjonariuszy
na dzien przekazania raportu kwartalnego wraz ze wskazaniem liczby posiadanych przez te
podmioty akcji, ich procentowego udzialu w kapitale zaktadowym, liczby gloséow z nich
wynikajacych i ich procentowego udziatu w ogdlnej liczbie gloséw na walnym zgromadzeniu
oraz wskazanie zmian w strukturze wfasnosci znacznych pakietow akcji emitenta w okresie
od przekazania poprzedniego raportu okresowego
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posiadajgcy ponad 5%

Zmiany w
. Procentowy Procentowy strukturze
Liczba , . , .
, , , udziat w Liczba udziat w wtasnosci w
Akcjonariusz posiadanych . , . L. ”
.. kapitale gfosow liczbie % (,+
akcji [
zaktadowym glosow wzrost, ,,-,
spadek) *
Budoprojekt Sp. z 0.0. 2.436.000 24,36% 4.872.000 34,31%
PKO OFE/DFE 894.342 8,94% 894.342 6,30%
METLIFE OFE 800.000 8,00% 800.000 5,63%
AVIVA 748.100 7,48% 748.100 5,27%
Ewa Bobkowska 489.180 4,89% 972.180 6,85%
Stanistaw Lessaer 637.900 6,38% 1.078.900 7,60%
Maciej Bobkowski 535.400 5,35% 934.400 6,58%
Razem akcjonariusze 6.540.922 6541% | 10.299.922 72,53%

* W poréwnaniu do informacji podanych w Sprawozdaniu za 1 pétrocze 2017.

7. Informacja na temat zmian w strukturze witasnosci znaczacych pakietow akcji, ktore
nastapity w okresie od przekazania poprzedniego raportu kwartalnego

Nie wystgpity.

8. Zestawienie zmian stanu posiadania akcji Emitenta lub uprawnien do nich (opcji) przez

osoby zarzadzajace

nadzorujace Emitenta,

zgodnie z posiadanymi

informacjami, w okresie od przekazania poprzedniego raportu kwartalnego

przez Emitenta

Zmiany w

Liczba Procentowy Procentowy | strukturze

, , , . . udziat w Liczba udziat w wilasnosci

Akcjonariusz Petniona funkcja posiadanych , . . L ”

akcii kapitale glosow liczbie w%(,+

/ zaktadowym glosow wzrost, ,,-,

spadek)*
Ewa Bobkowska Prezes Zarzadu 489.180 4,89% 972.180 6,85%
Stanistaw Lessaer Wiceprezes Zarzadu 637.900 6,38% 1.078.900 7,60%
Przemystaw Zur Wiceprezes Zarzadu 67.760 0,68% 67.760 0,48%
Jerzy Biel Cztonek RN 1.000 0,01% 1.000 0,007%
Stawomir Kaminski | Cztonek RN 3.000 0,03% 3.000 0,02%
Mitosz Wolanski Cztonek RN 789 0,007% 789 0,006%
Ec;ijoekic:/\r/iki Cztonek RN 445.600 4,46% 697.600 4,91%
E::Ze‘:”a Jurek- | Ctonek RN 276.780 2,77% 465.780 3,28%

* W pordwnaniu do informacji podanych w Sprawozdaniu za 1 potrocze 2017.
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9. Wskazanie postepowan toczacych sie przed sadem, organem witasciwym
dla postepowania arbitrazowego lub organem administracji publicznej.

Na dzien 30.09.2017 r. prowadzone jest postepowanie administracyjne w sprawie zniszczenia
drzew, spowodowanego niewtasciwym wykonywaniem robdt ziemnych w Gtuchotazach na
podstawie zawiadomienia Urzedu Miasta Gtuchotazy. Wysokos¢ kary administracyjnej, ktora
moze zosta¢ natozona na Spotke w wyniku toczgcego sie postepowania, wynosi 541.210,91 zt.
Wydanie rozstrzygniecia w w/w postepowaniu administracyjnym powinno nastgpi¢ do konca
4. kwartatu 2017 r.

10. Informacje o zawarciu przez Emitenta lub jednostke od niego zaleing jednej lub wielu
transakcji z podmiotami powigzanymi, jezeli zostaly zawarte na innych warunkach niz
rynkowe.

Nie wystgpity.

11. Informacje o udzielaniu przez Emitenta lub przez jednostki od niego zalezne poreczen
kredytu lub pozyczki lub udzieleniu gwarancji — tacznie jednemu podmiotowi lub jednostce
zaleznej od tego podmiotu, jezeli taczna wartos¢ istniejacych poreczen lub gwarancji stanowi
co najmniej 10% kapitatéw wtasnych Emitenta.

Nie wystgpity w Il kwartale 2017 r.

12. Czynniki, ktére w ocenie Emitenta beda miaty wptyw na osiggniete przez niego wyniki
w perspektywie co najmniej kolejnego kwartatu.

Zarzad Emitenta ocenia, ze na dzien dzisiejszy sposrdd zidentyfikowanych ryzyk do gtéwnych
mozna zaliczy¢:

CZYNNIKI RYZYKA ZWIAZANE Z OTOCZENIEM RYNKOWYM
e Ryzyko zwigzane z sytuacjg spoteczno-ekonomiczng w Polsce;
e Ryzyko zwigzane z rynkiem, na ktérym dziata Grupa Emitenta;
e Ryzyko zwigzane z konkurencjg;
e Ryzyko zwigzane z ksztattowaniem sie kurséw walutowych;
e Ryzyko stop kapitalizacji dotyczacych realizowanych transakcji sprzedazy nieruchomosci;
e Ryzyko zmiany stép procentowych;
e Ryzyko wzrostu cen materiatéw budowlanych i ustug budowlanych;
e Ryzyko zwigzane z wptywem aktualnej sytuacji makroekonomicznej na dostepnosé
finansowania dtuznego.

CZYNNIKI RYZYKA ZWIAZANE BEZPOSREDNIO Z DZIAI’.ALNOéCIA GRUPY EMITENTA
e Ryzyko zwigzane z realizacjg projektow deweloperskich;
e Ryzyko zwigzane z procesem uzyskiwania decyzji administracyjnych, mozliwoscia
ich zaskarzania oraz brakiem miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego;
e Ryzyko zwigzane z realizacjg kontraktéw budowlanych i karami umownymi;
e Ryzyko zwigzane z brakiem umoéw diugoterminowych w portfelu zamdwien Grupy
Emitenta;
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Ryzyko zwigzane z uzaleznieniem od odbiorcow;

Ryzyko zwigzane z uzaleznieniem od dostawcow;

Ryzyko braku mozliwos$ci nabywania w przysztosci dostatecznej ilosci gruntow;

Ryzyko zwigzane z jakos$cig nabywanych gruntow;

Ryzyko zwigzane z zatrudnianiem pracownikéw i utrzymywaniem profesjonalnej kadry;
Ryzyko awarii systemoéw informatycznych;

Ryzyko zwigzane z sezonowos$cig prowadzenia prac budowlanych;

Ryzyko niezrealizowania celéw strategicznych zatozonych przez Grupe Emitenta;

Ryzyko niedoszacowania cen kontraktéw;

Ryzyko niewywigzywania sie zleceniodawcéw z termindéw ptatnosci;

Ryzyko zwigzane z procesem pozyskiwania nowych kontraktow;

Ryzyko ptynnosci;

Ryzyko zwigzane z uzaleznieniem Grupy Emitenta od o0séb zajmujgcych kluczowe
stanowiska;

Ryzyko zwigzane z czasowym wstrzymaniem realizacji kontraktéw w wyniku awarii,
zniszczenia lub utraty majatku;

Ryzyko zwigzane z serwisem gwarancyjnym;

Ryzyko zwigzane z ochrong $rodowiska;

Ryzyko zwigzane z wypadkami przy pracy na terenie budowy;

Ryzyko zwigzane z posiadanymi uprawnieniami;

Ryzyko zwigzane z zatrudnianiem i utratg podwykonawcéw;

Ryzyko zwigzane z brakiem stabilnosci polskiego systemu prawnego i podatkowego;
Ryzyko zwigzane z mozliwoscig naruszenia przepisdw prawa pracy oraz roszczeniami
pracowniczymi;

Ryzyko zwigzane z nieefektywnoscia systemu ksigg wieczystych i ewidencji gruntow;
Ryzyko zwigzane z istotnymi szkodami nieobjetymi ubezpieczeniem badz
przekraczajacymi wysokosé odszkodowania z tytutu ubezpieczenia;

Ryzyko zwigzane z roszczeniami reprywatyzacyjnymi;

Ryzyko zwigzane z mozliwoscig wywtaszczania spotek z Grupy Kapitatowej z posiadanych
nieruchomosci na cele publiczne;

Ryzyko podatkowe zwigzane z transakcjami z podmiotami powigzanymi.

Szczegdtowy opis ryzyk znajduje sie w Prospekcie Emisyjnym zatwierdzonym przez Komisje
Nadzoru Finansowego w dniu 06.12.2010 r., opublikowanym na stronie internetowej Emitenta.

13. Inne informacje, ktére zdaniem Emitenta s3 istotne dla oceny jego sytuacji kadrowej,
majatkowej, finansowej, wyniku finansowego i ich zmian, oraz informacje, ktore sg istotne dla
oceny mozliwosci realizacji zobowigzan przez Emitenta.

Nie wystepuja.
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