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1. PISMO ZARZADU

Drodzy Akcjonariusze, Inwestorzy Gietdowi i Klienci,

Zarzad Spotki 5th Avenue Holding S.A. ma przyjemnos¢ przekaza¢ Panstwu raport
roczny podsumowujacy wynik dziatalnosci grupy kapitatowej w roku obrotowym zakoriczonym

31 grudnia 2017 roku.

W ubiegtym roku Grupa Kapitatlowa 5th Avenue Holding S.A. konsekwentnie
realizowata strategie rozwoju poprzez dziatania prowadzace do rozpoczecia kolejnych
inwestycji deweloperskich - projektowanie budynkdw i przygotowanie do rozpoczecia budowy.
Pozytywne wyniki finansowe wskazuja, ze przyjete przez nas kierunki dziatarh byty stuszne.
Dzieki intensywnej pracy w 2017 roku zaistniaty zdarzenia majgce pozytywny wptyw na rozwoj
Spétki oraz dajace perspektywe dalszego poprawiania jej wynikow w przysztosci. W planach na
2018 rok mamy rozpoczecie budowy dwdch budynkéw hotelowych oraz planowanie

i przygotowanie nowych projektow.

Zarzad 5th Avenue Holding S.A., przedstawiajgc Panstwu niniejszy raport roczny
i zapraszajac do zapoznania sie z nim, chce jednoczesnie serdecznie podziekowad za
dotychczasowe zaufanie wszystkim Akcjonariuszom oraz zapewni¢ o doktadaniu wszelkich
starann by rok 2018 byt okresem jeszcze wiekszych sukceséw i powoddw do satysfakcji

z naszych dziatan.
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2. WYBRANE DANE FINANSOWE Z ROCZNEGO SKONSOLIDOWANEGO SPRAWOZDANIA

FINANSOWEGO W PLN | EUR

Tabela 1 Wybrane dane finansowe z rocznego sprawozdania finansowego
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NIP: 5222967449, REGON: 142638103 KRS: 0000370247
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DANE FINANSOWE 01.01.2016 - 01.01.2016 - 01.01.2017-  01.01.2017-
31.12.2016 31.12.2016 31.12.2017 31.12.2017
i w ztotych w euro | w ztotych W euro
KAPITAL WEASNY 53272 476,29 | 12 041698,98 = 54 452 397,76 | 13055 311,27
NALEZNOSCI | ' : _ = '
S B EEAMINOWE | 0,00 0,00 47 .41?,_47_ 11 3_6?2_0__
NALEZNOSCI '
 KROTKOTERMINOWE 3 592 256,44 811992,87 | 1004 996,97 240 954,46
INWESTYCJE
KROTKOTERMINOWE, 1647 606,13 372 424,53 532768587 | 127734682
W TYM: ; £ e i
SRODKI PIENIEZNE | INNE
 AKTYWA PIENIENE 1 647 606,13 372 424,53 | 5327 685,87 | 1277 346,82
ZOBOWIAZANIA : :
DLUGOTERMINOWE 0,00 0,(20 | 556 977,51 133 538,93
ZOBOWIAZANIA -
AR 41 _3?9_ 8?0,58 9 35.8 015,52_ 282 839,33 6? 8_ 12,54.
AKTYWA TRWALE 39610624,30 | 8953576,92 | 22315579,93 | 5350 303,28
AKTYWA OBROTOWE 55757129,73 | 12603329,50 | 33835673,61| 811231955
AKTYWA/PASYWA RAZEM = 95 367 754,03 21556906,43 = 56 151 253,54 | 13462 622,82
" PRZYCHODY NETTO ZE
SPRZEDAZY 64 885 063,18 | 1482849902 29619770,32 | 6978 059,77
| ZROWNANE Z NIM|
ZYSK/STRATA Z |
DZIALALNOSCI I 30507 726,01 | 6972 078,98 829 644,63 195 454,24
OPERACYINE) e e
PRZYCHODY FINANSOWE 390124,61 | 89 157,07 2 001 993,80 471 645,53
ZYSK/STRATAZ e vy e e SRR et : RS TS
DZIAtALNOSCI | 30889445,28 7059 315,15 1961 039,65 461 997,23
GOSPODARCZE! | By,
ZYSK/STRATA BRUTTO 30435145,28 6955 491,76 1409 015,09 331 946,92
a— | M
ZYSK/STRATA NETTO ]| 30072657,01 6872 650,55 1275001,38 300 374,91




3. OSWIADCZENIE ZARZADU

Warszawa, 19.02.2018 r.

Zarzad 5TH AVENUE HOLDING Spoétka Akcyjna z siedzibg w Warszawie oswiadcza, ze
wedle najlepszej wiedzy Zarzadu informacje zaprezentowane w niniejszym rocznym
skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym Grupy Kapitatowej 5th Avenue Holding S.A. za
rok obrotowy konczacy sie 31.12.2017 r sporzadzone zostaty zgodnie z przepisami
obowigzujgcymi Emitenta oraz odzwierciedlajg w sposob prawdziwy, rzetelny i jasny sytuacje
majatkowsq ifinansowag Grupy Kapitatowej 5TH AVENUE HOLDING Spotka Akcyjna oraz jej

wyniki finansowe.

Zarzad oswiadcza ponadto, ze sprawozdanie z dziatalnosci Grupy Kapitatowej 5TH
AVENUE HOLDING Spodtka Akcyjna zawiera prawdziwy obraz sytuacji Grupy Kapitatowej

Emitenta, w tym opis podstawowych ryzyk i zagrozen.

Jakub Raobel
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GRUPA KAPITAtOWA 5TH AVENUE HOLDING S.A.

SPRAWOZDANIE ZARZADU
ZA OKRES 01.01.2017—31.12,.2017

Warszawa, 19 lutego 2018 r.
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PODSTAWOWE INFORMACIE O EMITENCIE

Firma Emitenta:

Siedziba, adres:

Numer telefonu:

Numer faksu:

Adres strony internetowej:

Adres poczty elektronicznej:

Sad Rejestrowy:

5TH AVENUE HOLDING Spotka Akcyjna

ul. Postepu 6, 02-676 Warszawa

+48 22 401 11 00

+48 22 40111 70
www.5avenueholding.com
office@5avenueholding.com

Sad Rejestrowy w Warszawie, XIll Wydziat
Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego

NR KRS: 0000370247
REGON: 142638103

NIP: 522-296-74-49
Kapitat Zaktadowy: 1906 000,00 PLN

POWSTANIE SPOLKI

Akt Notarialny stanowigcy Umowe Spotki 5th Avenue Holding S.A. zostat spisany przez
Notariusza Grzegorza Rogala w Warszawie dnia 13 wrzesnia 2010 r. Dnia 23 listopada 2010 r.

Spotka zostata zarejestrowana w KRS pod numerem 0000370247.

PRZEDMIOT DZIAtALNOSCI

Przedmiotem dziatalnosci Emitenta, zgodnie z § 4 statutu Emitenta jest:

dziatalnosc¢ holdingow finansowych;

realizacja projektow budowlanych zwigzanych ze wznoszeniem budynkow;

kupno i sprzedaz nieruchomosci na wtasny rachunek;

wynajem i zarzadzanie nieruchomosciami wiasnymi lub dzierzawionymi;
posrednictwo w obrocie nieruchomosciami;

pozostate formy udzielania kredytow;

pozostate doradztwo w zakresie prowadzenia dziatalnosci gospodarczej i zarzadzania;

dziatalnos¢ w zakresie architektury;
9) wynajem i dzierzawa samochodow osobowych i furgonetek;
10) dziatalnosc portali internetowych.

e

P — —— —— et i =
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IV.  AKCJONARIUSZE ORAZ WYSOKOSC KAPITALU ZAKEADOWEGO

Na dzierr 31 grudnia 2017 r. struktura akcjonariatu Spotki przedstawia sie nastepujgco:

UDZIAt W KAPITALE
AKCJONARIUSZ LICZBA AKCJI .
Gl Joat] ZAKEADOWYM [%]
5th Avenue Ilnvestment 10 500 000 55 09
Corporation Ltd.
Real Corp sp. z 0.0. 7231022 37,94
Pozostali 1328978 6,97
RAZEM 19 060 000 100,00

V.  ORGANY SPOLKI

Sktad Zarzadu Spotki 5th Avenue Holding S.A. na 31.12.2017 r.:

y Jakub Robel — Prezes Zarzadu

Skiad Rady Nadzorczej Spotki 5th Avenue Holding S.A. na 31.12.2017 r.:

»  Karolina Zyta Robel - Przewodniczaca Rady Nadzorczej;
»  Renata Sylwia Robel Becker — Cztonek Rady Nadzorczej;
Y Kinga Anna Robel — Cztonek Rady Nadzorczej;
»  Elzbieta Bogdaniuk — Cztonek Rady Nadzorczej;
»  Karolina Czestawa Robel - — Cztonek Rady Nadzorczej.
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VI.  STRUKTURA GRUPY KAPITAtOWEJ 5TH AVENUE HOLDING S.A.

W 2017 roku Zarzad Emitenta konsekwentnie podejmowat dziatania zmierzajace do
budowy Grupy Kapitatowej. Na dzien 31.12,2017 r. Grupe Kapitatowa Emitenta tworza spotki:

Nazwa spotki  Udziat

1st Real Deal Sp. z 0.0. | 100%

5th Inwestycje 8 Sp. z 0.0. | 100%

Broadway Investment Deweloper Sp. z 0.0. | 100%
Broadway Investment Deweloper Sp. z 0.0. Sp. K. | 100%*

HIE Warszawa Mokotow Sp. z 0.0. | 100%

Hudson Capital Sp. z 0.0. | 99%

Madison Investments Sp. z 0. 0. | 100%*

New York Capital Sp. z 0.0. | 100%
Wall Street Investment Sp. z 0. 0. | 100%*

5th Avenue Holding sarl | 100%

5th Avenue Holding Group scsp | 100%*

* udziat % w kapitale zakladowym abejmuje réwniez udziaty posiadane poérednio

S5th Avenue HoldingS. A. | ul. Postepu 6, 02—-676 Warszawa
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VII.  ISTOTNE ZDARZENIA W DZIALALNOSCI GRUPY W ROKU OBROTOWYM 2017 ORAZ PO
JEGO ZAKONCZENIU

W okresie objetym raportem spétka 5th Avenue Holding S.A. kontynuowata realizacje
projektu dofinansowanego z funduszy Unii Europejskiej. Dotacja z Programu Innowacyjna
Gospodarka pozwolita na stworzenie zaawansowanego systemu B2B do realizacji
kompleksowych procesow inwestycyjnych oraz zarzadzania nieruchomosciami komercyjnymi.
Spotka w ramach niniejszego projektu nabyta oprogramowanie w postaci innowacyjnego
systemu IT, ktory umozliwia efektywna obstuge proceséow biznesowych iosiggniecie
znacznych korzysci u partnerow biznesowych, redukcje kosztow, oraz optymalizacje czasu
realizacji. Wartos¢ projektu to 1165 000 zfotych. Kwota dofinansowania wynosita 815 500
ztotych. Okres realizacji projektu od 01.01.2015 r. do 31.12.2015 r. Pod koniec 2015 roku
Spotka rozpoczeta proces komercjalizacji systemu, wtedy podpisano pierwsze umowy na
udostepnienie oprogramowania. W 2017 roku spétka obstugiwata obecnych kontrahentow
w zakresie wsparcia technicznego oraz prowadzita dalsze dziatania w celu podpisania
kolejnych umow.

W 2017 roku spotka 5th Avenue Holding S.A. zarzadzafa i koordynowata pracami
paszczegolnych spaotek z grupy:

1. W 2017 roku spotka zalezna Madison Investments Sp. z 0.0. prowadzita dziatania
w celu rozpoczecia inwestycji na warszawskim Mokotowie. Inwestycja polegac na
budowie budynku hotelowego. Grunt pod inwestycje zostat zakupiony w 2015
roku. Obecnie trwa etap projektowania budynku i przygotowania do rozpoczecia
budowy. Planowane rozpoczecie budowy to Il kwartat 2018 roku.

2. W 2017 roku spotka zalezna HIE Warszawa Mokotow Sp. z o0.0. prowadzita
dziafania prowadzace do finalizacji projektowania budynku hotelowego oraz
rozpoczecia budowy. Obecnie Spotka jest na etapie finalizacji umowy zakupu
gruntu pod inwestycje oraz przygotowania budowy obiektu. Planowane
rozpoczecie budowy to Il kwartat 2018 r.

3. W 2017 r. spotka zalezna Wall Street Investment Sp. z 0.0. prowadzita dziatania
prowadzgce do finalizacji zakupu kolejnego gruntu oraz projektowania budynku.

Grupa Kapitatowa konsekwentnie prowadzi dziatania zmierzajgce do rozpoczecia
realizacji nowych inwestycji.
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VIll.  AKTUALNA | PRZEWIDYWANA SYTUACIA FINANSOWA

Strategia Emitenta na 2017 r. obejmowata realizowanie wiasnych dziatan statutowych
oraz koordynowanie prac poszczegolnych spotek Grupy Kapitatowej. Zysk netto wypracowany
przez Grupe Kapitatowg Emitenta w okresie od 01.01.2017r. do 31.12.2017 r. wyniost:
1275 001,38 ztotych. Aktywa trwate na dziert 31.12.2017 r. wynoszg 22 315 579,93 zt, a ich
gtéwna pozycja sa diugoterminowe aktywa finansowe, natomiast aktywa obrotowe wynoszg
33 835 673,61 zt. W aktywach obrotowych 81% stanowig zapasy, 16% inwestycje
krétkoterminowe w postaci srodkow pienieznych i innych aktywow pienieznych, a pozostate
3% to naleZnosci krétkoterminowe. Kapitat wiasny stanowi 97% pasywow Grupy Kapitatowej,
natomiast zobowigzania dfugo- i krotkoterminowe wynoszg 1,5% sumy bilansowej, pozostate
1,5% to rezerwa z tytulu odroczonego podatku dochodowego oraz rozliczenia
miedzyokresowe. Na podstawie osiggnietych wynikdéw w 2017 r. mozna stwierdzic, ze sytuacja
finansowa grupy jest bardzo dobra. Zarzad przewiduje, ze sytuacja finansowa grupy nie zmieni
sie istotnie w przysztosci.

WYBRANE DANE FINANSOWE AKTYWOW | PASYWOW
SKONSOLIDOWANEGO BILANSU:

Lp. | Pozycja 31.12.2017
A. | AKTYWA TRWALE 22 315579,93
l. Wartos$ci niematerialne i prawne 1463 651,50
Il. | Rzeczowe aktywa trwate 788 473,35
ll. | Naleznosci dtugoterminowe 47 411,47
IV. | Inwestycje dtugoterminowe 19 824 374,61
1 Nieruchomosci 0,00
2 Diugoterminowe aktywa finansowe 19 824 374,61
V. | Dtugoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 191 669,01
B AKTYWA OBROTOWE 33 835673,61
l. Zapasy 27 454 325,83
Il. | Naleznosci krotkoterminowe 1004 996,97
1. | Naleznosci od jednostek powigzanych 0,00

a) z tytutu dostaw i ustug 0,00
2. | Naleznosci od pozostatych jednostek 1 004 996,97

a) z tytutu dostaw i ustug 36 714,25

b) z tytutu podatkéw, dotacji, cet, ubezpieczen spotecznych 612 439,84

c)inne 355 842,88
lll. | Inwestycje krétkoterminowe 5327 685,87
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IV. | Krétkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 48 664,94
AKTYWA RAZEM 56 151 253,54
Lp. | Pozycja 31.12.2017
A. | KAPITAL WEASNY 54 452 397,76
|, Kapitat zaktadowy 1906 000,00
[l. | Kapitat zapasowy 27 293 376,64
lIl. | Kapitat mniejszosci 0,00
IV. | Réznice kursowe z przeliczenia -57 237,02
V. Zysk z lat ubiegtych 24 035 256,76
VI. | Zysk netto 1275 001,38
B. | ZOBOWIAZANIA | REZERWY NA ZOBOWIAZANIA 1698 855,78
l. Rezerwy na zobowigzania 398 989,02
Il. | Zobowigzania dfugoterminowe 556 977,51
ll. | Zobowigzania krotkoterminowe 282 839,33
€ ROZLICZENIA MIEDZYOKRESOWE 460 049,92
PASYWA RAZEM 56 151 253,54
IX.  POSIADANE PRZEZ JEDNOSTKE ODDZIALY (ZAKEADY)
Podmioty Grupy Kapitatowej 5th Avenue Holding S.A. nie posiadajg oddziatow.
X.  WAZNIEJSZE OSIAGNIECIA W DZIEDZINIE BADAN | ROZWOJU

Spotka dominujgca oraz spotki Grupy Kapitatowe] 5th Avenue Holding S.A. nie

prowadzity dziatan w dziedzinie badan i rozwoju.

XI.

NABYWANIE UDZIAtOW WHASNYCH

Spotka 5th Avenue Holding nie nabywata, nie zbywata, ani nie posiada akcji wtasnych
i udziatoéw. Jednostki zalezne od 5th Avenue Holding S.A. wchodzace w sktad Grupy
Kapitatowe] nie nabywaty akcji 5th Avenue Holding S.A. Jednostki zaleine od 5th Avenue
Holding S.A. wchodzace w sktad Grupy Kapitatowej nie posiadajg akcji 5th Avenue Holding S.A.
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Xll.  SYTUACIA KADROWA GRUPY

W roku obrotowym zakonczonym 31.12.2017 r. Grupa Kapitatowa zatrudniata Srednio
11 pracownikéw. Zatrudnienie na dzien bilansowy 31.12.2017 r. wynosito 11 pracownikow.
Polityka zatrudnienia Grupy Kapitatowe] jest elastyczna poprzez dopasowywanie stanu
zatrudnienia do aktualnych potrzeb kadrowych Grupy. Pracownicy na biezgco uczestniczac
w szkoleniach i kursach poglebiaja swoje kompetencje i aktualizuja wiedze, wykorzystywang
w codziennej pracy. Grupa Kapitalowa zleca takie ustugi prawne, doradcze, informatyczne,
projektowe i ksiegowe podmiotom zewnetrznym, na zasadach outsourcingu, w celu
optymalizacji kosztow.

Xill.  STOSOWANIE ZASAD tADU KORPORACYINEGO

Zgodnie z oswiadczeniem Zarzadu Spatki 5th Avenue Holding S.A. przekazanym do
publicznej wiadomosci w formie raportu biezgcego nr 10/2012 dnia 08.05.2012 r.
o stosowaniu zasad fadu korporacyjnego , Dobre praktyki Spétek notowanych na NewConnect”
w przedmiocie postrzegania przez Spotke zasad zawartych w Zatgczniku nr 1 do Uchwaty
Nr 795/2008 Zarzadu Gietdy Papierdw Wartosciowych w Warszawie S.A. z dnia 31 paZdziernika
2008r. ,Dobre Praktyki Spétek notowanych na NewConnect”, zmienionych Uchwata
Nr293/2010 Zarzadu Gietdy Papierdw Wartosciowych w Warszawie S.A. z dnia 31 marca
2010r. w sprawie zmian dokumentu ,Dobre praktyki Spétek notowanych na NewConnect”
Spotka stosuje zasady tadu korporacyjnego, tak jak przekazano to w raporcie dotyczacym
Dobrych Praktyk.

XIV. WSKAZANIE CZYNNIKOW RYZYKA | OPIS ZAGROZEN MAJACYCH WPEYW NA
DZIAtALNOSC GRUPY KAPITALtOWEJ

1. Ryzyko zwigzane z sytuacjg makroekonomiczng Polski

Rynek nieruchomosci, na ktorym dziata Grupa jest scisle powigzany z koniunkturg
gospodarcza na rynku polskim jak i szerzej na rynku Swiatowym. Do gtéwnych czynnikow
o charakterze ogolnogospodarczym, wplywajgcych na dziatalnos¢ Grupy, mozna zaliczyc:

A) tempo wzrostu krajowego PKB,

B) poziom inflacji i stop procentowych,

Q) poziom inwestycji podmiotow gospodarczych,

D) stopien zadtuzenia jednostek gospodarczych i gospodarstw domowych.
S e e s 0L S .
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Istotnym elementem ryzyka w skali makro jest réwniez ocena postrzegania polskiego
rynku nieruchomosci w relacji do innych rynkéw o zblizonym poziomie ryzyka inwestycyjnego
i zblizonej, przewidywanej stopie zwrotu przez globalnych inwestoréw operujacych na rynku
nieruchomosci. Istnieje ryzyko, ze spowolnienie tempa wzrostu gospodarczego, spadek
poziomu inwestycji przedsiebiorstw czy wzrost zadtuzenia jednostek gospodarczych moze miec
negatywny wplyw z jednej strony na bezposrednig dziatalnosé operacyjng oraz sytuacje
finansowg Grupy, poprzez obnizenie popytu na jej ustugi, z drugiej strony moze wptyna¢ na
relatywne obnizenie atrakcyjnosci Polski dla globalnych funduszy operujgcych na rynku
nieruchomosci poprzez zwigkszenie stopy kapitalizacji oferowanych projektéw inwestycyjnych,
co tym samym moze wptynac na obnizenie cen planowanych do sprzedazy projektow Grupy,
a ostatecznie na rentownos¢ prowadzone] przez Grupe dziatalnosci.

2. Ryzyko zwigzane z koniunkturg w branzy, w ktérej dziata Emitent

Dziatalnos¢ Emitenta i Grupy Kapitatowej w istotnym stopniu uzalezniona jest od
biezacej i przyszte] koniunktury w branzy deweloperskiej, ze szczegdlnym uwzglednieniem
rynku warszawskiego, na ktorym wytgcznie operuje Emitent. Warszawski rynek nieruchomosci
jest zdecydowanie najwiekszym i najbardziej konkurencyjnym rynkiem w kraju. Procesy
dostosowawecze zwigzane ze zmiang koniunktury w branzy przebiegajg na rynku warszawskim
najszybciej, co ma szczegolnie znaczenie dla projektow nowo realizowanych. Nie mozna
wykluczy¢ ryzyka, ze wraz z rosngcg podaig ze strony inwestorow wzrosnie liczba nowo
realizowanych projektow, co przyczyni sie do zwiekszenia podazy powierzchni do sprzedazy,
atym samym do zwiekszenia presji na obnizenie cen najmu oraz wydtuzenia czasu
niezbednego do petnej komercjalizacji obiektow.

3. Ryzyko zwigzane z otoczeniem konkurencyjnym

Obecng sytuacje na warszawskim rynku nieruchomosci cechuje rownowaga popytu
i podazy, co w pewnym stopniu ogranicza zagrozenia ze strony konkurentow. Nie mozna jednak
wykluczy¢, ze w przypadku znaczgcego wzrostu ilosci nowo wybudowane] powierzchni
dziatania rynkowe konkurentéw beda bardziej nastawione na obnizenie cen oraz zwiekszenie
atrakcyjnosci innych parametréw oferty na rzecz potencjalnych klientéw.

4. Ryzyko zwigzane z regulacjami prawnymi i podatkowymi

Otoczenie prawne dziatalnosci Grupy (rynek nieruchomosci) ulega statym zmianom,
w wyniku ktorych pojawiajg sie niejednokrotnie watpliwosci interpretacyjne. Ich ryzyko
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poteguje brak scentralizowanego systemu ich interpretacji przez organy panstwowe.
Niejednoznacznos¢ przepisow moze rodzi¢ ryzyko natozenia kar administracyjnych lub
finansowych w przypadku przyjecia niewtasciwej wykfadni prawnej. W celu minimalizacji
powyzszego ryzyka Emitent zamierza korzystac z ustug renomowanych kancelarii prawnych
i podatkowych, co jednak nie eliminuje w petni ryzyka poniesienia strat z tego tytutu. Przepisy
dotyczace podatku od towardw i ustug, podatku dochodowego od oséb prawnych, fizycznych
czy skfadek na ubezpieczenia spoteczne podlegajg czestym zmianom, wskutek czego
niejednokrotnie brak jest odniesienia do utrwalonych regulacji bgdZ precedenséw prawnych.
Obowigzujgce przepisy zawierajg rowniez niejasnosci, ktére powoduja réznice w opiniach, co
do interpretacji prawnej przepisow podatkowych zarowno miedzy organami panstwowymi, jak
i miedzy organami paristwowymi i przedsiebiorstwami. Rozliczenia podatkowe oraz inne (na
przyktad celne czy dewizowe) mogg by¢ przedmiotem kontroli organdw, ktére uprawnione sg
do naktadania istotnych kar, a ustalone w wyniku kontroli dodatkowe kwoty zobowigzarn musza
zostaé wptacone wraz z odsetkami. Zjawiska te powodujg, ze ryzyko podatkowe w Polsce jest
wyzsze niz istniejace zwykle w krajach o bardziej rozwinietym systemie podatkowym.

5. Ryzyko zwigzane z uzaleznieniem od dostawcéw ustug budowlanych

Emitent przy realizacji projektéw inwestycyjnych na etapie budowy nowych obiektow
korzysta z ustug firm budowlanych. Emitent w celu utrzymania przyjetych harmonogramoéw
projektow inwestycyjnych zamierza na biezgco monitorowac postep prac. Emitent nie moze
jednak zapewnic, ze realizowane prace budowlane bedg przebiega¢ terminowo, a ich zakres
bedzie zrealizowany zgodnie z zalozeniami konstrukcyjno - architektonicznymi. Wszelkie
opoznienia w realizacji inwestycji mogg mie¢ wplyw na wyzsze, nie w petni zrekompensowane
koszty projektow, a tym samym na obnizenie ich rentownosci. W celu minimalizacji tego
rodzaju ryzyka Emitent stara sie zawiera¢ umowy z firmami budowlanymi, ktére posiadaja
ugruntowanga pozycje na rynku.

6. Ryzyko cen produktéw, materiatéw i towarow

Prowadzone przez Grupe Kapitatowg Emitenta projekty na etapie budowy wymagaja
znaczgcych nakfadow na materiaty budowlane. Ze wzgledu na roztozone w czasie wydatki na
prace budowlane istnieje ryzyko, ze wykonawcy prac nie przeniosg catego lub czesci ryzyka
zmian cen materiatdw budowlanych na siebie, co naraza Emitenta na wzrost kosztow
inwestycji, a tym samym obnizenia rentownosci poszczegdlnych projektow i cate] dziatalnosci
prowadzonej przez Grupe Kapitatowa. Wzrost kosztéw budowy moze przyczynié sie do
koniecznosci wzrostu cen ustug Swiadczonych przez Emitenta, a tym samym pogorszenia
rentownosci dziatania i w konsekwencji pogorszenie jego pozycji konkurencyjnej. W celu
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minimalizacji powyzszego ryzyka Emitent wspdfpracuje z wiarygodnymi podmiotami o duzym
potencjale finansowym i wykonawczym, ktorzy sa w stanie zapewni¢ krotki czas realizaci
budowy oraz przewidywalny poziom kosztow budowy w trakcie trwania inwestycji.

7. Ryzyko zwigzane z celami strategicznymi

Grupa Kapitatowa w swojej strategii rozwoju zaktada sprawng realizacje procesow
budowlanych oraz w ich nastepstwie takie sprawng komercjalizacje obiektow. Przyjeta
stratega skupia sie segmentacji klientow i koncentracji sie na sektorze MSP oraz na odbiorcach
indywidualnych. Te potaczenie ma umozliwic uzyskanie w drodze sprzedazy wybranym
inwestorom instytucjonalnym dziatajacym na rynku nieruchomosci odpowiednia stope zwrotu
a odbiorcom indywidualnym odpowiedni poziom satysfakcji i zadowolenia. Realizacja
powyzszej strategii rozwoju Emitenta uzalezniona jest od szeregu czynnikdw, na ktére nie ma
on bezposredniego wplywu, w zwigzku z czym w sytuacji nieumiejetnego dostosowania sie do
zmiennych warunkow otoczenia, moga wystapic istotne zagrozenia mogace przyczynic sie do
nieosiagniecia czesci lub wszystkich zatozonych celow strategicznych. W zwigzku z tym
przychody i zyski osiggane w przyszitosci przez Emitenta zalezag od jego zdolnosci do skutecznej
realizacji opracowanej dfugoterminowej strategii. W celu ograniczenia niniejszego ryzyka
Zarzad na biezgco monitoruje szereg kluczowych czynnikéw moggcych mieé potencjalnie
niekorzystny wptyw na funkcjonowanie Grupy Kapitafowej Emitenta opracowujac scenariusze
dziatan w przypadku ich wystgpienia.

8. Ryzyko zwigzane z niekorzystnymi warunkami atmosferycznymi

Realizacja projektéw inwestycyjnych Grupy Kapitatowej Emitenta w fazie budowy
nowych obiektéw jest narazona na ryzyko opéinied wynikajgcych z nieprzewidywalnosci
warunkow atmosferycznych. Czes¢ lub catosc zadari zwigzanych z realizacjg prac budowlanych
musi zostac zrealizowana w sprzyjajagcych warunkach pogodowych. Niesprzyjajgca aura moze
doprowadzic¢ do przekroczenia harmaonogramow realizowanych projektow, a co za tym idzie do

nieplanowanego wzrostu kosztow i obnizenia wyniku finansowego.

9. Ryzyko niedostatecznej ptynnosci rynku i wahar cen akcji Emitenta

Akcje Emitenta sg notowane w Alternatywnym Systemie Obrotu na rynku NewConnect.
Nie ma pewnosci, ze instrumenty finansowe Emitenta bedg przedmiotem aktywnego obrotu.
Istnieje ryzyko, ze obrot akcjami na rynku NewConnect bedzie sie charakteryzowat mata
ptynnoscig. Tym samym mogg wystepowac trudnosci w sprzedazy duzej iloéci akcji w krotkim
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okresie, co moze powodowad dodatkowo znaczne obnizenie cen akcji bedacych przedmiotem
obrotu, a nawet czasami brak mozliwosci sprzedazy akciji.

10. Ryzyko zwigzane z posiadaniem instrumentdw finansowych

Opis instrumentéw finansowych oraz przyjete przez Grupe cele i metody zarzadzania
ryzykiem finansowym zostaty szczegdtowo opisane w nocie nr 27 do skonsolidowanego
sprawozdania finansowego na dzien 31.12.2017 r.

11. Ryzyko zwigzane z zawieszeniem obrotu akcjami

Zgodnie z §11 Regulaminu Alternatywnego Systemu Obrotu Organizator
Alternatywnego Systemu Obrotu moze zawiesi¢ obrdt instrumentami finansowymi na okres
nie dtuzszy niz 3 miesigce w nastepujacych przypadkach:

e na wniosek emitenta,
e jesli uzna, ze wymaga tego interes i bezpieczenstwo uczestnikow obrotu,
e jesli emitent narusza przepisy obowigzujace w alternatywnym systemie.

§ 17c Regulaminu ASO stanowi, ze jesli Emitent nie przestrzega zasad lub przepisow
obowiazujacych w alternatywnym systemie obrotu lub nie wykonuje Iub nienalezycie
wykonuje obowigzki okreslone w rozdziale V Regulaminu ASO Organizator Alternatywnego
Systemu Obrotu moze:

e upomnie¢ Emitenta;
e natoiy¢ na Emitenta kare pieniezng w wysokosci do 50.000 zi.

Art. 78 ust. 2 Ustawy o obrocie instrumentami finansowymi stanowi, 7e w przypadku,
gdy wymaga tego bezpieczenstwo obrotu w alternatywnym systemie obrotu lub jest zagrozony
interes inwestorow, firma inwestycyjna organizujgca alternatywny system obrotu, na zgdanie
Komisji wstrzymuje wprowadzenie instrumentéw finansowych do obrotu w tym
alternatywnym systemie obrotu Iub wstrzymuje rozpoczecie obrotu wskazanymi
instrumentami finansowymi na okres nie dtuzszy niz 10 dni.

Zgodnie z art. 78 ust. 3 Ustawy o obrocie instrumentami finansowymi w przypadku,
gdy obrét okreslonymi instrumentami finansowymi jest dokonywany w okolicznosciach
wskazujgcych na mozliwos¢ zagroienia prawidfowego funkcjonowania alternatywnego
systemu obrotu lub bezpieczeristwa obrotu dokonywanego w tym alternatywnym systemie
obrotu, lub naruszenia intereséw inwestorow, na zadanie Komisji, firma inwestycyjna
organizujgca alternatywny system obrotu zawiesza obrot tymi instrumentami finansowymi na
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okres nie dtuzszy niz miesiac.

Zgodnie z art. 78 ust. 4 Ustawy o obrocie instrumentami finansowymi, na Zgdanie
Komisji firma inwestycyjna organizujaca alternatywny system obrotu wyklucza z obrotu
wskazane przez Komisje instrumenty finansowe, w przypadku gdy obrot nimi zagraza w sposob
istotny prawidtowemu funkcjonowaniu alternatywnego systemu obrotu lub bezpieczenstwu
obrotu dokonywanego w tym alternatywnym systemie obrotu, albo powoduje naruszenie
interesow inwestorow.

12. Ryzyko zwigzane z wykluczeniem z obrotu na NewConnect

Zgodnie z § 12 Regulaminu NewConnect Organizator ASO moze wykluczy¢ instrumenty
finansowe z obrotu:

e na wniosek emitenta, z zastrzezeniem mozliwosci uzaleznienia decyzji w tym zakresie
od spetnienia przez emitenta dodatkowych warunkodw,

e jezeli uzna, ze wymaga tego bezpieczeristwo obrotu lub interes jego uczestnikéw,

e jesli Emitent uporczywie narusza przepisy obowigzujace w alternatywnym systemie,

e wskutek otwarcia likwidacji emitenta,

e wskutek podjecia decyzji o pofgczeniu Emitenta z innym podmiotem, jego podziale lub
przeksztatceniu, przy czym wykluczenie instrumentow finansowych z obrotu moze
nastapi¢ odpowiednio nie wczesniej niz z dniem pofaczenia, dniem podziatu
(wydzielenia) albo z dniem przeksztatcenia.

Organizator Alternatywnego Systemu wyklucza instrumenty finansowe z obrotu
w alternatywnym systemie:

e w przypadkach okreslonych przepisami prawa,

e jezeli zbywalnosc¢ tych instrumentdw stata sie ograniczona,

e w przypadku zniesienia dematerializacji tych instrumentow,

e po uplywie 6 miesiecy od dnia uprawomocnienia sie postanowienia o ogtoszeniu
upadtosci Emitenta albo postanowienia o oddaleniu przez sad wniosku o ogtoszenie
upadtosci z powodu braku Srodkéw w majatku emitenta na zaspokojenie kosztow
postepowania lub z powodu tego, Ze majatek Emitenta wystarcza jedynie na
zaspokojenie tych kosztéw.

Przed podjeciem decyzji o wykluczeniu instrumentdw finansowych z obrotu, oraz do
czasu takiego wykluczenia, Organizator Alternatywnego Systemu moze zawiesi¢ obrot tymi
instrumentami finansowymi.

e e s — Ry P e e
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Obecnie nie ma podstaw do przypuszczen, ze taka sytuacja moze zdarzyé sie

w przysztosci w odniesieniu do Emitenta, a ryzyko to dotyczy wszystkich akcji notowanych na
NewConnect.

13. Ryzyko zwigzane z mozliwoscig natozenia na Emitenta kar administracyjnych przez
Komisje Nadzoru Finansowego za niewykonywanie |lub nieprawidtowe wykonywanie
obowigzkéw wynikajgcych z przepiséw prawa

Komisja Nadzoru Finansowego moze nafozy¢ kary administracyjne na Emitenta za
niewykonywanie cbowigzkéw wynikajgcych z przepisow prawa, a w szczegolnosci obowigzkéw
wynikajacych z Ustawy o ofercie publicznej, Ustawy o obrocie instrumentami finansowymi.
Wspomniane sankcje wynikajg z art. 96 i 97 Ustawy o ofercie publicznej oraz z art. 169 — 176
Ustawy o obrocie instrumentami finansowymi. W przypadku natozenia takiej kary obrot
instrumentami finansowymi Emitenta moze sta¢ sie utrudniony badz niemozliwy.

XV.  WYDARZENIA MAJACE ISTOTNY WPEYW NA ROZWO) ORAZ DZIAtALNOSC GRUPY
KAPITAtOWEJ W 2017 ROKU

Jednostka dominujaca 5th Avenue Holding S.A. w 2017 r. poza koordynowaniem prac
grupy podejmowata starania ukierunkowane na pozyskanie nowych nieruchomosci pod
realizacje przysztych inwestycji.

Ponizej opisano dziatalnosé spotek grupy kapitatowej w 2017 roku:

v’ Spotka 1st Real Deal Sp. z o.0. kontynuowata dziatalno$¢ podstawowa polegajaca na
Swiadczeniu ustug doradztwa na rynku nieruchomosci i zarzgdzaniu projektami
inwestycyjnymi;

v’ Spoétka HIE Warszawa Mokotdw Sp. z 0.0. prowadzita prace projektowe i przygotowawcze
do rozpoczecia budowy obiektu;

v' Spotka Madison Investments Sp. z 0.0. prowadzita prace projektowe i przygotowawcze do
rozpoczecia budowy obiektu;

v" Spotka Wall Street Investment Sp. z 0.0. prowadzita prace projektowe i przygotowawcze do
rozpoczecia budowy obiektu.

G e — s e —
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XVI.  WYDARZENIA, KTORE WYSTAPILY PO DNIU BILANSOWYM | MOGA ZNACZACO WPEYNAC
NA WYNIKI FINANSOWE W 2017 ROKU

W roku 2018 nie miaty miejsca wydarzenia, ktore mogtyby znaczgco wptyngc na wyniki
finansowe z 2017 r.

XVIl.  PRZEWIDYWANY ROZWOJ GRUPY KAPITALOWEJ 5TH AVENUE HOLDING S.A.

Strategia rozwoju Grupy Kapitatowej skoncentrowana bedzie na realizacji kolejnych
projektow 5th Avenue Holding S.A. w Warszawie. Grupa podejmuje starania zmierzajace do
zakupu nieruchomosdci pod przyszfe inwestycje oraz uzyskiwaniu niezbednych dokumentéw.

XVIll.  OPIS STRUKTURY GtOWNYCH LOKAT KAPITALOWYCH LUB GtOWNYCH INWESTYCJI
KAPITALOWYCH DOKONANYCH W RAMACH GRUPY KAPITALOWE] EMITENTA W DANYM
ROKU OBROTOWYM

W roku 2017 Emitent nie przeprowadzat inwestycji kapitatowych. W zwigzku ze
specyfikg dziatalnosci deweloperskiej, gtéwne aktywa Grupy Kapitatowej stanowig zapasy -
nieruchomosci inwestycyjne zlokalizowane na terenie Warszawy.

XIX. OPIS ISTOTNYCH POZYCII POZABILANSOWYCH W UJECIU PODMIOTOWYM,
PRZEDMIOTOWYM | WARTOSCIOWYM

W Grupie Kapitatowej 5th Avenue Holding S.A. w 2017 r. nie wystgpily istotne pozycje
pozabilansowe w ujeciu podmiotowym, przedmiotowym i wartosciowym.

Warszawa, 19 lutego 2018 r.

//J du

Jakub Robel
Prezes Zarzadu
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GRUPA KAPITALOWA 5TH AVENUE HOLDING S.A.
Skonsolidowane sprawozdanie finansowe na dzien 31 grudnia 2017

OSWIADCZENIE ZARZADU JEDNOSTKI DOMINUJACEJ

Zgodnie z wymogami art. 55 ustawy z dnia 29 wrzesnia 1994 r. o rachunkowosci (Dz. U. z 2017 r., poz.
2342 z pézniejszymi zmianami) Zarzad 5th Avenue Holding S.A. przedstawia zalaczone skonsolidowane
sprawozdanie finansowe, na ktore sklada sig:

1) wprowadzenie do skonsolidowanego sprawozdania finansowego;

2) skonsolidowany bilans sporzadzony na dzien 31 grudnia 2017 r., ktéry po stronie aktywow i
pasywow wykazuje sume 56 151 253,55 zlotych;:

3)  skonsolidowany rachunek zyskow i strat za okres od 01 stycznia 2017 r. do 31 grudnia 2017 r.
wykazujacy zysk netto 1 275 001,38 ztotych;

4)  zestawienie zmian w skonsolidowanym kapitale wtasnym za okres od 01 stycznia 2017 r. do 31
grudnia 2017 r. wykazujace zwickszenie skonsolidowanego kapitatu wlasnego o kwote 1 179 921,47
ztotych;

5)  skonsolidowany rachunek przeptywéw pienieznych za okres od 01 stycznia 2017 r. do 31 grudnia
2017 r. wykazujacy zwigkszenie stanu srodkéw pienigznych netto o sumg 3 680 079,74 zlotych;

6)  dodatkowe informacje 1 objasnienia.

/77

Prezes Larzgdu

e
Wite
Krzysztof Koska

Osoba ktorej powierzono prowadzenie ksigg rachunkowych

Wairszawa, 19 lutego 2018



GRUPA KAPITALOWA 5TH AVENUE HOLDING S.A.
Wprowadzenie do skonsolidowanego sprawozdania finansowego

(wszystkie dane liczbowe przedstawiono w ztotych)

18

1

1.

1.

Dane identyfikujace jednostke dominujacg oraz Grupe Kapitalows

Nazwa jednostki dominujgcej

5th Avenue Holding S.A.

Siedziba jednostki dominujgcej

ul. Postgpu 6, 02-676 Warszawa

Rejestracja w Krajowym Rejestrze Sqdowym

Siedziba sadu: Sad Rejonowy w Warszawie, XIII Wydzial Gospodarczy Krajowego
Rejestru Sadowego

Data: 23 listopada 2010 1.

Numer rejestru; - KRS 0000370247

Podstawowy przedmiot i czas dziatalnosci jednostki dominujqcej lub znaczgeego inwestora

Przedmiot dzialalnosci jednostki dominujgcej zgodnie z jej umowg jest migdzy innymi:

e Dzialalno$é holdingéw finansowych
Jednostka dominujaca zostala utworzona na czas nieokreslony.

Jednostki, ktérych dane wykazane sq w skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym

Szczegotowe informacje na temat jednostek, ktorych dane wykazane sa w skonsolidowanym
sprawozdaniu finansowym przedstawiono ponizej:

Udzial % w

kapitale

zakladowym

na dzien

Nazwa jednostki Siedziba Przedmiot dzialalno$ci 31.12.2017

Jednostka dominujaca

dziatalnos¢ holdingo

1. 5th Avenue Holding S.A.  Warszawa s i 100,0%

finansowych
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Wprowadzenie do skonsolidowanego sprawozdania finansowego

{wszystkie dane hiczbowe przedstawiono w zlotych)

Udzial % w
kapitale
zakladowym
na dzien
Nazwa jednostki Siedziba Przedmiot dzialalnoSci 31.12.2017
Jednostki zalezne
realizacja projektdw budowlanych
1. 1st Real Deal Sp. z 0.0, Warszawa zwiazanych ze wznoszeniem 100,0%
budynkdw
realizacja projektéw budowlanych
2. Hudson Capital Sp. z 0.0.  Warszawa zwigzanych ze wznoszeniem 99,0%*
budynkow
) HIE Warszawa Mokotow reallz?.cja prajektow budow}anych
3. Warszawa zwigzanych ze wznoszeniem 100,0%
Sp.z o.0. ;
budynkéw
s realizacja projektow budowlanych
4, Mdigon Juyestments:sice Warszawa zwiazanych ze wznoszeniem 100%*
0.0,
budynkéw
realizacja projektow budowlanych
5. New York Capital Sp. z 0.0. Warszawa zwiazanych ze wznoszeniem 100,0%
budynkow
Simpiduay Tnvestueat reailz.acja projektéw budow.lanych
6. Warszawa zwiazanych ze wznoszeniem 100,0%
Deweloper Sp. z 0.0. :
budynkow
7 Wall Street Investment Sp. e Kupno i sprzedaz nieruchomodci 100,0%*
Z 0.0. na wiasny rachunek
roboty budowlane zwiazane ze
B 3
8. Dl‘i:;i]:ayri:veimem Warszawa wznoszeniem budynkdw 100,0%*
PEE R S mieszkalnych i niemieszkalnych
roboty budowlane zwigzane ze
9, 5th Inwestycje 8 Sp. z 0.0. Warszawa wznoszeniem budynkéw 100,0%
mieszkalnych i niemieszkalnych
10, 5th Avenue Holding Group Tkt lnwestaw?nie W spé}kJ: z branzy {696
scsp nieruchomosci
11, ShAveieHoldigesdl Likemibourg T rvanewsptlk 2 brozy 100,0%

nieruchomosci
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2, 1

2 2

* udzial % w kapitale zakladowym obejmuje rowniez udziatu posiadane posrednio, ponizej
przedstawiono powigzania spélek:

- Hudson Capital Sp. z 0.0. posiada 100% w spélce Wall Street Investments Sp. z o.0.

- Hudson Capital Sp. z 0.0. posiada 100% w Madison Investments Sp. z 0.0.

- New York Capital Sp. z 0.0. posiada 100% w 5th Avenue Holding Group scsp

- 5th Avenue Holding Group scsp posiada 99,95% w Broadway Investment Deweloper Sp. z
0.0. Sp. K.

- Broadway Investment Deweloper Sp. z o.0. posiada 0,05% w Broadway Investment
Deweloper Sp. z 0.0. Sp. K.,

Okres objety skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym

Sprawozdania finansowe jednostek powiazanych bedace przedmiotem konsolidacji obejmuja
okres od 1 stycznia 2017 do 31 grudnia 2017.

ZaloZenie kontynuacji dzialalnosci

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy Kapitalowej 5th Avenue Holding S.A. oraz
sprawozdania finansowe stanowiace podstaweg sporzadzenia skonsolidowanego sprawozdania
finansowego zostaly sporzadzone przy zalozeniu kontynuowania dziatalnoscei w dajgeej sie
przewidzie¢ przyszlodci. Zarzad jednostki dominujacej nie stwierdza na dzien podpisania
sprawozdania finansowego zadnych okolicznosci wskazujacych na zagrozenie kontynuacji
dziatalnosci przez jednostki zalezne.

Znaczgce zasady rachunkowosci

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe sporzadzono stosujac ponizej opisane zasady
rachunkowosci:

Podstawa sporzgdzenia skonsolidowanego sprawozdania finansowego
Skonsolidowane sprawozdanie finansowe sporzadzone zostalo w zgodzie z praktyka

stosowana przez jednostki dzialajace w Polsce, w oparciu o zasady rachunkowo$ci wynikajace
z przepisow ustawy o rachunkowoscei i wydanymi na jej podstawie przepisami wykonawczymi.

Przyjete przez jednostke dominujaca zasady rachunkowosci dla grupy kapitatowej stosowane
byly w sposab ciagly i sa zgodne z zasadami rachunkowosci stosowanymi w poprzednim roku
obrotowym.

Przychady i koszty

Przychody i koszty s ujmowane zgodnie z zasada memorialu, tj. w roku obrotowym, ktorego
dotycza, niezaleznie od terminu otrzymania lub dokonania ptatnosci.

Grupa Kapitalowa prowadzi ewidencje kosztéw w ukladzie rodzajowym oraz sporzadza
rachunek zyskow i strat w wariancie poréwnawczym.
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(wszystkie dane liczbowe przedstawiono w zlotych)

Przychody ze sprzedazy

Za przychody i zyski Grupa kapitalowa uznaje uprawdopodobnione powstanie w okresie
sprawozdawczym korzysci ekonomicznych, o wiarygodnie okreslonej wartoéci, w formie
zwigkszenia warto$ci aktywow, albo zmniejszenia wartoéci zobowiazan, ktére doprowadza do
wzrostu kapitatu wlasnego lub zmniejszenia jego niedoboru w sposéb inny, niz wniesienie
wkladow przez udzialowcow lub wlascicieli. Przychody ze sprzedazy produktow, towardw i
materialow ujmuje si¢ w rachunku zyskow i strat, gdy znaczace ryzyko i korzysci wynikajace z
praw wilasnosci do produktow, towardw i materialéw przekazano nabywey. Przychody ze
sprzedazy ustug o okresie realizacji krotszym niz 6 miesiecy rozpoznawane sa w momencie
zakonficzenia wykonania ushugi.

Przez koszty 1 straty jednostka rozumie uprawdopodobnione zmnigjszenia w okresie
sprawozdawczym korzysei ekonomicznych, o wiarygodnie okre§lonej wartodci, w formie
zmniejszenia wartoSci aktywow, albo zwiekszenia wartosci zobowiagzan i rezerw, ktére
doprowadza do zmniejszenia kapitalu wlasnego lub zwickszenia jego niedoboru w sposéb
inny, niz wycofanie srodkow przez udzialowcdw lub whascicieli.

Na wynik finansowy netto skladajg sig:

- wynik dziatalnosci operacyjnej, w tym z tytulu pozostalych przychoddéw i kosztow
operacyjnych ( posrednio zwiazanych z dzialalnoscia operacyjna jednostki),

- wynik operacji finansowych,

- obowiazkowe obcigzenia wyniku finansowego z tytulu podatku dochodowego, ktérego
podatnikiem jest jednostka, i platnodei z nim zréwnanych, na podstawie odrebnych przepisow.

Odsetki

Przychody odsetkowe sa uyymowane w momencie ich naliczenia (przy zastosowaniu efektywnej
stropy procentowej).

Dywidendy

Nalezne dywidendy zalicza si¢ do przychodéw finansowych na dzien powziecia przez
odpowiedni organ spéiki, w ktorg jednostka zainwestowata, uchwaly o podziale zysku, chyba
ze w uchwale okreslono inny dzien prawa do dywidendy.

Rachunek przeplywdw pieniginych

Rachunek przeplywdw pienigznych sporzadzono metoda posrednia.
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2.

6

Wartosci niematerialne i prawne

Wartosci niematerialne i prawne ujmuje si¢ w ksiggach wedlug cen ich nabycia lub kosztoéw
poniesionych na ich wytworzenie i umarza metoda liniowa przy zastosowaniu nastgpujacych
stawek amortyzacji:

Koszty zakonczonych prac rozwojowych 10 lat
Koncesje, patenty, licencje i znaki towarowe 5 lat
Wartos¢ firmy 5 lat
Oprogramowanie 2-5]at
Inne 5 lat

Poprawnosé stosowanych okresow i stawek amortyzacji jest przez jednostke weryfikowana,
powodujac  odpowiednia korekte dokonywanych w nastgpnych latach odpisow
amortyzacyjnych.

Srodki trwale

Wartos¢ poczatkowa srodkéw trwatyeh ujmuje sie w ksiegach wedlug cen nabycia lub kosziow
wytworzenia, pomniejszonych o odpisy amortyzacyjne, a takze o odpisy z tytutu trwalej utraty
ich wartosci,

Cena nabycia i koszt wytworzenia §rodkéw trwalych oraz srodkéw trwatych w budowie
obejmuje ogdl ich kosztéw poniesionych przez jednostke za okres budowy, montazu,
przystosowania i ulepszenia, do dnia przyjecia do uzywania, w tym rowniez: koszt obshigi
zobowigzan zaciagnietych w celu ich finansowania i zwigzane z nimi roznice kursowe,
pomniejszony o przychody z tego tytutu.

Warto$¢ poczatkowg stanowigcg cene nabycia lub koszt wytworzenia srodka trwalego
powickszaja koszty jego ulepszenia, polegajacego na przebudowie, rozbudowie, modernizacji
lub rekonstrukcji, powodujacego, ze wartosé uzytkowa tego srodka po zakoniczeniu ulepszenia
przewyzsza posiadana przy przyjeciu do uzywania wartos¢ uzytkows.

Srodki trwale amortyzowane sa metoda liniowa. Rozpoczecie amortyzacji nastepuje w
nastgpnym miesiacu po przyj¢ciu srodka trwalego do uzywania.

Przykladowe stawki amortyzacyjne sa nastepujace:

Budynki 1,5-2,5 %
Obiekty inzynierii ladowej i wodnej 4.5 %
Urzadzenia techniczne i maszyny 20,0-30,0 %
Srodki transportu 20,0 %
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2. 8

2, il 2

Poprawnos¢ stosowanych okreséw i stawek amortyzacji jest przez jednostke wervfikowana,
powodujac  odpowiednia korekte dokonywanych w nastepnych latach  odpisow
amortyzacyjnych.

Inwestycje

Inwestycje obejmuja aktywa posiadane w celu osiagnigeia korzysci ekonomicznych
wynikajacych z przyrostu wartosci tych aktywéw. uzyskania z nich przychodéw w formie
odsetek, dywidend (udzialow w zyskach) lub innych pozytkéw, w tym réwniez z transakeji
handlowej, a w szezegolnosci aktywa finansowe oraz te nieruchomosci i wartosci
niematerialne i prawne, ktére nie sa uZzytkowane przez jednostke, lecz sa posiadane w celu
osiagniecia tych korzysci.

Inwestycje w nieruchomosci

Inwestycje w nieruchomosci wyceniane sa wedlug ceny rynkowej, badz inaczej okreslonej
wartosci godziwe;j.

Skutki przeszacowania inwestycji =zaliczonych do aktywow trwalych. powodujace
wzrost/spadek ich wartosci do poziomu cen rynkowych, badZ inaczej okreslonej warto$ci
godziwej, ujmowane sa odpowiednio jako pozostale przychody/koszty operacyjne.

Trwala utrata wartosci akiywiéw

Na kazdy dzien bilansowy ocenia si¢, czy istnieja obiektywne dowody wskazujace na trwalg
utrate wartosci skladnika badZ grupy aktywdéw. Jesli takie dowody istnieja, ustala sie
szacowang, mozliwa do odzyskania wartos¢ skladnika aktywéw i dokonuje si¢ odpisu
aktualizujgcego z tytulu utraty wartosci w kwocie rownej roznicy migdzy wartoscia mozliwa
do odzyskania i wartoscig bilansowa. Strata wynikajaca z utraty warto$ci jest ujmowana w
rachunku zyskéw i strat. W przypadku, gdy skutki uprzednio dokonanego przeszacowania
aktywow ujeto jako kapital z aktualizacji wyceny, to strata pomniejsza wysoko$¢ tego kapitalu,
a pozostala czesci straty jest odnoszona na rachunek zyskow i strat.

Zapasy

Zapasy wyceniane sa wedlug cen ich nabycia lub kosztow wytworzenia nie wyzszych od ich
cen sprzedazy netto na dzien bilansowy.

Produkty w toku produkcji - bezposrednie koszty wytworzenia inwestycji deweloperskie;j.

Zapasy ujmowane s3 w bilansie w wartosci netto, tj. pomniejszone o wartos¢ odpisow
aktualizujacych. Odpisy aktualizujace ujmuje si¢ w pozostalych kosztach operacyjnych.
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2.

11

12

13

14

Naleinosci, roszczenia i zobowigzania, inne niz zaklasyfikowane jako aktywa i
zobowiqzania finansowe

Naleznosci wykazuje sie w kwocie wymaganej zaptaty, z zachowaniem zasady ostroznej
wyceny. Wartos¢ naleznoéci aktualizuje sie uwzgledniajac stopiefi prawdopodobienstwa ich
zaplaty poprzez dokonanie odpisu aktualizujacego, zaliczanego odpowiednio do pozostatych
kosztéw operacyjnych lub do kosztéw finansowych - zaleznie od rodzaju naleznosci, ktorej
dotyczy odpis aktualizujacy.

Zobowiazania ujmuje si¢ w ksiegach w kwocie wymagajacej zaplaty.

Naleznosci i zobowiagzania wyrazone w walutach obcych wykazuje si¢ na moment ich
powstania wediug $redniego kursu Narodowego Banku Polskiego ogloszonego dla danej
waluty z dnia poprzedzajacego ten dzien.

Na dzien bilansowy naleznosci i zobowigzania wyrazone w walutach obcych wycenia sie po
obowiazujacym na ten dzien Srednim kursie ogloszonym dla danej waluty przez Narodowy
Bank Polski.

Kapital zakladowy

Kapital zakladowy jest ujmowany w wysokosci okreslone] w Statucie Spotki jednostki
dominujacej 1 wpisanej w rejestrze sadowym. Réznice pomigdzy wartoscia godziwa uzyskanej
zapfaty i wartoscig nominalng akcji sa ujmowane w kapitale zapasowym ze sprzedazy akcji
powyzej ich wartodci nominalnej.

Rozliczenia migdzyokresowe

Grupa Kapitalowa dokonuje czynnych rozliczen miedzyokresowych kosztéw, jezeli dotycza
one przysziych okresow sprawozdawczych. Bierne rozliczenia migdzyokresowe kosztow
dokonywane sg w wysokosci prawdopodobnych zobowiazan przypadajacych na biezacy okres
sprawozdawczy.

Rezerwy na zobowiqzania
Rezerwy stanowia zobowigzania, ktérych termin wymagalnosci lub kwota nie sa pewne.
Gwarancje

Rezerwy na gwarancje uznaje si¢, gdy produkt lub ustuga zostanie sprzedana. Rezerwy
tworzone sa w oparciu o dane historyczne dotyczace poniesionych kosztow gwarancji.
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2. 15. 1

2. 15.2

2, 16

Restrukturyzacia

Rezerwy na zobowiazania spowodowane restrukturyzacja Grupy Kapitalowej tworzone sa
wowcezas, gdy Spolka formalnie przyjela szezegdlowy plan restrukturyzacji i restrukturyzacja
rozpoczela sie lub informacja o restrukturyzacji zostata publicznie podana do wiadomosci, a
plany restrukturyzacji pozwalajg w sposéb wiarygodny okreslié wartodé tych przyszhych
zobowiazan. Nie tworzy si¢ rezerwy na przyszie koszty operacyjne.

Wartos¢ firmy
Wartosé firmy jednostek podporzgdkowanych

Wartos¢ firmy stanowi nadwyzke ceny nabycia nad wartoicig godziwa mozliwych do
zidentyfikowania aktywow netio jednostki zaleznej lub stowarzyszonej na dzien objecia
kontroli lub rozpoczecia wywierania znaczacego wphywu.

Ujemna wartos¢ firmy

Ujemna wartos¢ firmy stanowi nadwyzke wartosci godziwej mozliwych do zidentyfikowania
aktywow netto jednostki zaleznej lub stowarzyszonej nad cena nabycia na dzied objecia
kontroli lub rozpoczecia wywierania znaczacego wplywu.

Ujemna warto$¢ firmy do wysokosci nieprzekraczajacej wartosci godziwej nabytych aktywow
trwalych, z wylaczeniem dlugoterminowych aktywéw finansowych notowanych na
regulowanych rynkach, odpisuje si¢ w skonsolidowany rachunek zyskdw i strat przez okres
bedacy srednia wazona okresu ekonomicznej uzytecznosci nabytych i podlegajacych
amortyzacji aktywow. Nadwyzka ujemnej wartosci firmy nad warto$¢ godziwa aktywow
trwalych, z wytaczeniem diugoterminowych aktywow finansowych notowanych na rynkach
regulowanych, zaliczana jest do przychoddw na dzien polaczenia.

Metoda konsolidacji

Jednostki zalezne podlegaja konsolidacji metoda petna w okresie od objecia nad nimi kontroli
przez jednostke dominujgcg do czasu ustania tej kontroli. Aktywa i zobowiazania spélki
zaleznej na dzien wlaczenia jej do skonsolidowanego sprawozdania finansowego ujmowane sa
wedlug wartoéci godziwej. Réznica miedzy wartoScia godziwa tych aktywéw i zobowigzan
oraz ceng nabycia powoduje powstanie wartosci firmy lub ujemnej wartosci firmy, ktore sa
wykazywane w odrgbnej pozycji w skonsolidowanym bilansie.
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2.

17

18

Podatek dochodowy

Podatek dochodowy wykazany w rachunku zyskow i strat obejmuje cze$¢ biezaca i czesc
odroczona.

Biezace zobowigzanie z tytulu podatku dochodowego jest naliczane zgodnie z przepisami
podatkowymi. Wykazywana w rachunku zyskéw i strat cze$é odroczona stanowi réznice
pomigdzy stanem rezerw i aktywoéw z tytulu podatku odroczonego na koniec i na poczatek
okresu sprawozdawczego.

Rezerwy i aktywa z fytulu odroczonego podatku dochodowego. dotyczace operacji
rozliczanych z kapitalem wlasnym. odnosi si¢ na kapital wlasny.

Aktywa z tytulu odroczonego podatku dochodowego ustala si¢ w wysokodei kwoty
przewidzianej w przyszlosci do odliczenia od podatku dochodowego, w zwiazku z ujemnymi
roznicami przejsciowymi, ktére spowoduja w przyszlosci zmniejszenie podstawy obliczenia
podatku dochodowego oraz straty podatkowej mozliwej do odliczenia, ustalonej przy
uwzglednieniu zasady ostroznosci.

Rezerwe z tytulu odroczonego podatku dochodowego tworzy sie w wysokosci kwoty podatku
dochodowego, wymagajace] w przysziosci zaplaty, w zwiazku z wystepowaniem dodatnich
roznic przejsciowych, to jest roznie, ktére spowoduja zwigkszenie podstawy obliczenia
podatku dochodowego w przysziosci.

Wysokoé¢ rezerwy i aktywow z tytulu odroczonego podatku dochodowego ustala sie przy
uwzglednieniu stawek podatku dochodowego obowiazujacych w roku powstania obowiazku
podatkowego.

Rezerwa i aktywa z tytulu odroczonego podatku dochodowego nie sa kompensowane dla
potrzeb prezentacji w sprawozdaniu finansowym.

Roznice kursowe

Réznice kursowe wynikajace z wyceny na dzien bilansowy aktywow i pasywow wyrazonych w
walutach obcyvch z wyjatkiem inwestycji diugoterminowych oraz powstate w zwiazku z zaptata
naleznoséci i zobowigzan w walutach obcych, jak rowniez przy sprzedazy walut, zalicza sie
odpowiednio do przychodéw lub kosztéw finansowych, a w uzasadnionych przypadkach - do
kosztu wytworzenia produktow lub ceny nabycia towaréw, a takze ceny nabycia lub kosztu
wytworzenia $rodkéw trwatych, srodkow trwalych w budowie lub wartosci niematerialnych i
prawnych.

Do wyceny pozycji bilansu, rachunku zyskow i strat wyrazonych w walutach obeych, przyjeto
nastgpujace kursy (w zt):

31.12.2017  31.12.2016
PLN /EUR 4,1709 4,4240
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2.

19

Instrumenty finansowe

2. 19. 1 Klasyfikacja instrumentiw finansowych

Instrumenty finansowe ujmowane sa oraz wyceniane zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra
Finansow z dnia 12 grudnia 2001 r. w sprawie szczegolowych zasad uznawania, metod
wyceny, zakresu ujawniania i sposobu prezentacji instrumentéw finansowych. Zasady wyceny
i ujawniania aktywow finansowych opisane w ponizszej nocie nie dotycza instrumentow
finansowych wyltaczonych z Rozporzadzenia w tym w szczegdlnosci praw i zobowiazan
wynikajgcych z umdw leasingowych i ubezpieczeniowych, naleznosci i zobowigzan z tytulu
dostaw i ustug oraz instrumentow finansowych wyemitowanych przez Spolke stanowigcych jej
instrumenty kapitatowe.

Podzial instrumentow finansowych

Aktywa finansowe dzieli sie na:

= aktywa finansowe przeznaczone do obrotu,

* pozyczki udzielone i naleznosci wlasne,

« aktywa finansowe utrzymywane do terminu wymagalnosei,
= aktywa finansowe dost¢pne do sprzedazy.

Zobowiazania finansowe dzieli si¢ na:
= zobowigzania finansowe przeznaczone do obrotu,
* pozostale zobowigzania finansowe.

2. 19.2 Zasady ujmowania i wyceny instrumentow finansowych

Aktywa finansowe wprowadza sie do ksiag rachunkowych na dzien zawarcia kontraktu w
cenie nabycia, to jest w wartodci godziwej poniesionych wydatkéw lub przekazanych w zamian
innych skiadnikow majatkowych, zas zobowiazania finansowe w wartosci godziwej uzyskanej
kwoty lub warto$ci otrzymanych innych sktadnikéw majatkowych. Przy ustalaniu wartosci
godziwej na ten dzieft uwzglednia si¢ poniesione przez Spoétke koszty transakeji.

Aktywa finansowe nabyte w wyniku transakcji dokonanych na rynku regulowanym wprowadza
si¢ do ksiag rachunkowych w dniu ich zawarcia.

Aktywa finansowe dostepne do sprzedazy wycenia si¢ w wartosci godziwej zas zyski i straty z
wyceny ujmowane sa w rachunku zyskow 1 strat. W przypadku oprocentowanych
instrumentéw diuznych zaliczonych do tej kategorii czes¢ odsetkowa ustalona przy
zastosowaniu metody efektywnej stopy procentowe] jest odnoszona bezposrednio do rachunku
zyskow 1 strat.
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2. 19.3

2. 19.4

2. 19.5

Aktywa finansowe przeznaczone do obrotu

Do aktywow finansowych przeznaczonych do obrotu zalicza si¢ aktywa nabyte w celu
osiagnigcia korzysci ekonomicznych wynikajacych z krétkoterminowych zmian cen oraz
wahan innych czynnikéw rynkowych albo krétkiego czasu trwania nabytego instrumentu, a
takze inne aktywa finansowe, bez wzgledu na zamiary, jakimi kierowano sig przy zawieraniu
kontraktu, jezeli stanowia one skladnik portfela podobnych aktywdéw finansowyceh, co do
ktdrego jest duze prawdopodobienstwo realizacji w krotkim terminie zakladanych korzysei
ekonomicznych.

Aktywa finansowe przeznaczone do obrotu wycenia sig¢ w wartosci godziwej, natomiast skutki
okresowej wyceny, z wylaczeniem pozycji zabezpieczanych 1  instrumentow
zabezpieczajgeych, zalicza sie odpowiednio do przychodoéw lub kosztow finansowych okresu
sprawozdawczego, w ktorym nastgpito przeszacowanie,

Aktywa finansowe utrgymywane do terminu wymagalnosci

Do aktywow finansowych utrzymywanych do terminu wymagalnosci zalicza sie
niczakwalifikowane do pozyczek udzielonych i naleznosci wlasnych aktywa finansowe, dla
ktorych zawarte kontrakty ustalajg termin wymagalnodci splaty wartosci nominalnej oraz
okreslaja prawo do otrzymania w ustalonych terminach korzysci ekonomicznych, na przykiad
oprocentowania, w stalej lub mozliwej do ustalenia kwocie, pod warunkiem Ze Grupa
Kapitalowa zamierza i moze utrzymac te aktywa do czasu, gdy stana si¢ one wymagalne.

Aktywa finansowe utrzymywane do terminu wymagalnosci wycenia sie wedlug
zamortyzowanego kosztu przy zastosowaniu metody efektywnej stopy procentowe;.

Pozyezki udzielone i naleznosci wlasne

Do pozyczek udzielonych i naleznos$ci wlasnych zalicza sig, niezaleznie od terminu ich
wymagalnosci (zaplaty), aktywa finansowe powstale na skutek wydania bezposrednio drugiej
stronie kontraktu Srodkéw pienieznych. Do pozyczek udzielonych i naleznodci wlasnych
zalicza sie takze obligacje i inne dluzne instrumenty finansowe nabyte w zamian za wydane
bezposrednio drugiej stronie kontraktu $rodki pienigzne, jezeli z zawartego kontraktu
jednoznacznie wynika, ze zbywajacy nie utracit kontroli nad wydanymi instrumentami
finansowymi.

Pozyczki udzielone i nalezno$ci wiasne, ktére Grupa Kapitalowa przeznacza do sprzedazy w
krdtkim terminie, zalicza sig do aktywéw finansowych przeznaczonych do obrotu.

Do pozyczek udzielonych i naleznosci wlasnych nie zalicza sie nabytych pozyczek ani
naleznoéci, a takze wplat dokonanych przez Grupe Kapitalowa celem nabycia instrumentow
kapitatlowych nowych emisji. réwniez wtedy, gdy nabycie nastepuje w pierwszej ofercie
publicznej lub w obrocie pierwotnym, a w przypadku praw do akcji - takze w obrocie
wtdrnym.
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2. 19.6

Pozyczki udzielone i naleznosci wlasne wycenia si¢ wedlug skorygowanej ceny nabycia, tj.
zamortyzowanego kosztu przy zastosowaniu metody efektywnej stopy procentowej. Udzielone
pozyczki i naleznosci wlasne przeznaczone do sprzedazy w okresie do 3 miesiecy, wycenia sie
wedhig wartosei rynkowej lub inaczej okreslonej wartosci godziwe;.

Zobowigzania finansowe

Zobowigzania finansowe przeznaczone do obrotu, w tym w szczegélnosci instrumenty
pochodne o ujemnej wartodci godziwej, ktére nie zostaty wyznaczone jako instrumenty
zabezpieczajace, wykazywane sa w wartosci godziwej, zas zyski i straty wynikajace z ich
wyceny ujmowane sa bezposrednio w rachunku zyskow i strat.

Zobowiazania finansowe przeznaczone do sprzedazy w okresie do 3 miesiecy, wycenia sie
wedlug wartosci rynkowej lub inaczej okreslonej wartosci godziwe;.

Pozostale zobowigzania finansowe wycenia sie wedhug zamortyzowanego kosztu przy
zastosowaniu metody efektywnej stopy procentowe;.

Wszystkie zobowiazania finansowe wprowadza sie do ksiag rachunkowych pod data zawarcia
kontraktu,

Jakub Robel Krzysztof Késka %)’r%,
Prezes Zarzgdu _ Osoba ktérej powierzono prowadzenie ksigg

' rachunkowych
Warszawa, 194ptego 2018
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Skonsolidowany bilans

(wszystkie dane liczbowe przedstawiono w zlotych)
AKTYWA

Aktywa trwale

Wartosci niematerialne i prawne
Wartosé firmy
Inne wartosci niematerialne i prawne

Rzeczowe aktywa trwale

Srodki trwale
grunty (w tym prawo wieczystego uzytkowania gruntu)
budynki, lokale i obiekty inzynierii ladowej 1 wodnej
urzadzenia techniczne i maszyny
$rodki transportu
inne $rodki trwate

Naleznosci dlugoterminowe
Od pozostalych jednostek

Inwestycje dlugoterminowe
Dhugoterminowe aktywa finansowe
w jednostkach zaleznych i wspélzaleinych niewycenianych
metoda konsolidacji pelnej lub metoda proporcjonalng
- udzielone pozyczki
w pozostatych jednostkach
- udziaty lub akcje
- udzielone pozyczki
Inne inwestycje diugoterminowe

Dlugoterminowe rozliczenia mi¢gdzyokresowe
Aktywa z tytulu odroczonego podatku dochodowego

Aktywa obrotowe

Zapasy

Pétprodukty i produkty w toku
Produkty gotowe

Zaliczki na dostawy

Nota 31.12.2017 31.12.2016
22 315 579,94 39610 624,30
I
585 800,00 .
877 851,50 1191 119,94
1463 651,50 1191 119,94
2
788 473,35 56 203,33
0,00 ’
0,00 :
1 195,86 8 750,22
752 131,17 18 980,79
35 146,32 28 463,32
788 473,35 56 203,33
47 411,47 -
47 411,47 .
3
19 824 374,61 37 770 355,05
0,00 .
0,00 2
19 824 374,61 37 770 355,05
1 087 500,00 1 087 500,00
18 736 874,61 36 682 855,05
0,00 592 945,98
19 824 374,61 38 363 301,03
15.3 191 669,01 .
191 669,01 .
33 835 673,61 55 757 129,73
4

26 558 146,89
137 088,94
759 090,00

24 160 092,89
25 174 644,27
1182 530,00

27 454 325,83

50 517 267,16

ktore stanowia integralna czes¢ skonsolidowanego sprawozdania finansowego.
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Skonsolidowany bilans nalezy analizowac lacznie z dodatkowymi informacjami i objasnieniami,
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(wszystkie dane liczhowe przedstawiono w #otych)

AKTYWA Nota 31.12.2017 31.12.2016
Naleznosci krétkoterminowe

Naleznosci od jednostek powigzanych 0.00 0.00

z tytulu dostaw i uslug 0,00 -

inne 0,00 -

Naleznosei od pozostalych jednostek 1 004 996,97 3 592 256,44

z tytulu dostaw i ushug 5.1 36 714,25 693 164,05

Z tytulu podatkow,.dotacjli c»#, leea)leczen spolecznych i 612 430,84 2691 475.84
zdrowotnych oraz innych $wiadezen

inne 355 842,88 207 616,55

1 004 996,97 3 592 256.44

Inwestycje kréthoterminowe
Krétkoterminowe aktywa finansowe
w pozostatych jednostkach
- udzielone pozyczki
srodki pienigzne i inne aktywa pieniezne
- $rodki pieniezne w kasie 1 na rachunkach
- inne $rodki pieniezne

Krétkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 6

AKTYWA RAZEM

5327 685.87
0.00
0,00
5327 685,87

1 647 606,13

1 647 606,13

5327 685.87 1647 606,13
0,00 -

5327 685.87 1 647 606,13
48 664.94 &

56 151 253,55

05 367 754,03

Skonsolidowany bilans nalezy analizowac lacznie z dodatkowymi informacjami i objasnieniami,

ktore stanowig integralng czgs¢ skonsolidowanego sprawoezdania finansowego.
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Skonsolidowany bilans

{(wszystlie dane liczbowe przedstawiono w zlotych)
PASYWA
Kapital wlasny

Kapital zakladowy

Kapital zapasowy

Kapital mniejszoéci

Réznice kursowe z przeliczenia
Zysk/(Strata) z lat ubieglych
Zysk netio

Zobowigzania i rezerwy na zobowigzania

Rezerwy na zobowigzania
Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego
Rezerwa na $wiadczenia emerytalne i podobne

Pozostale rezerwy

- dlugoterminowe
- krotkoterminowe

Zobowigzania dlugoterminowe

Wobec jednostek powigzanych

Wobec pozostatych jednostek
inne zobowigzania finansowe

Zobowigzania krétkoterminowe
Wobec jednostek powiazanych
inne
Wobec pozostalych jednostek
kredyty i pozyczki
z tytulu emisji dhuinych papieréw wartosciowych
inne zobowigzania finansowe
z tytutu dostaw i ustug
z tytutu podatkéw, cel, ubezpieczen i innych $wiadezen
z tytulu wynagrodzen
inne

Rozliczenia miedzyokresowe
Inne rozliczenia migdzyokresowe
- dlugoterminowe
- krotkoterminowe

PASYWA RAZEM

consolidowany bilans nalezy analizowac lacznie z dodatkowymi informacjami i objasnieniami, kidre stan

Nota 31.12.2017 31.12.2016
7 1 906 000,00 1 906 000,00
27 293 376,64 24 521 408,38
0,00 0,00
(57 237,02) -
24 035 256,76 (3 227 589,10)
1275 001,38 30 072 657,01
54 452 397,76 53272 476,29
153 398 989,02 97 067,20
398 989,02 97 067,20
0,00 0,00
8 556 977,51 2
556 977,51 g
556 977,51 ;
0,00 0,00
0,00 0,00
282 839,34 41 399 860,58
0,00 -
’ 8 650 000,00
159 545.71 ’
85 893,09 27 095 658,19
32318.86 59 596,75
’ ] 045,00
5 081,68 5 593 560,64
282 839,34 41 399 860,58
9 460 049,92 508 349,96
284 749,88 473 200,00
175 300,04 125 149,96
460 049,92 598 349,96

56 151 253,55

95 367 754.03

U b QU

sprawozdania finansowego.
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Skonsolidowany rachunek zyskéw i strat

(wszystkie dane liczbowe przedstawiono w zlotych)

Przychody netto ze sprzedazy i zrownane z nimi, w tym:

Przychody netto ze sprzedazy produktow

Koszty dzialalnosci operacyjnej
Amortyzacja

Zuzycie materiatow 1 energil
Uslugi obce

Podatki i oplaty, w tym:

- podatek akcyzowy
Wynagrodzenia

Ubezpieczenia spoteczne 1 inne $wiadczenia, w tym:

- emerytalne
Pozostale koszty rodzajowe
Wartos¢ sprzedanych towardw i materialow

(Strata)/Zysk ze sprzedazy

Pozostale przychody operacyjne

Zysk ze zbycia niefinansawych aktywdw trwalych
Dotacje

Inne przychody operacyjne

Pozostale koszty operacyjne
Strata ze zbycia niefinansowych aktywow trwalych
Aktualizacja wartosei aktywow niefinansowych

Inne koszly operacyjne

Zysk z dziatalnosci operacyjnej

Przychody finansowe
Qdsetki

- od jednostek powigzanych
Dodatnie réznice kursowe
Aktualizacja wartosci inwestycji
Inne

Koszty finansowe

Odsetki, w tym:

- dla jednostek powigzanych
Strata ze zbycia inwestycji
Aktualizacja wartosci inwestycii
Ujemne roznice kursowe

Inne

nsolidowany rachunek zyskdw i strat nalezy analizowa¢ lcznie 2 dodatkowymi informacjami i objasnieniami, kidre stan

finansowego.
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01.01.2017 - 01.01.2016 -
Nota 31.12.2017 31.12.2016
10
29619 770,32 64 885 063,18
29619 770,32 64 885 063,18
(427 664,58) (427 770,83)
(136 144,26) (447 112,56)
(30 095 595.70) (32 663 661,19)
(17 796,45) (18 779,10)
0,00 0.00
(411 294,39) (711 386,91)
(59 775,89) (79 139,34)
(29 887,95) (50 949,52)
(52 819,97) (71 716,83)
0,00 0.00
(31201091,24) (34 419 566,76)
(1581 320,92) 30 465 496,42
100,00 0,00
156 800,04 156 800,04
13 261122385 286 188,12
2 768 123,89 442 988,16
0,00 0,00
0,00 0,00
14 (357 158,34) (400 758,57)
(357 158,34) (400 758,57)
829 644,63 30 507 726,01
11 1 648 876,16 353 099,87
351 230,14
0,00 36924,74
0,00 100,00
2000 106,30 390 124,61
12 (304 951,48) (4 442,62)
0,00 0,00
(106 087,40)
(25 567,20) :
0,00
0,00 (3962,72)
(436 606,08) (8 405,34)

w/

i integralng cz¢sé skonsolidowanego sprawozdania



GRUPA KAPITALOWA 5TH AVENUE HOLDING S.A.
Skonsolidowany rachunek zyskoéw i strat
{wszystkic dane liczbowe przedstawiono w zlotych)

01.01.2017 - 01.01.2016 -
Nota 31.12.2017 31.12.2016
(Strata)/Zysk na sprzedazy/likwidacji calosci lub czesci udziatow
jednostek podporzadkewanych (432 105,20) =
Zysk z dzialalnoécei gospodarczej 1961 039,65 30 889 445,28
Odpis wartoéei firmy
Odpis wartosci firmy - jednosiki zalezne (552 024,56) (454 300,00)
(552 024,56) (454 300,00)
Zysk brutto 1409 015,09 300435 145,28
Padatek dochodowy 15.1 (134 013,71) (362 488,27)
Zysk netto 1275001,38 30072 657,01

M/@M

nsalidowany rachunek zyskdw 1 strat nalezy analizowaé lacmice 2 dodatkowymi informacjami i objasnieniami, ktore stanowia integralna czeé¢ skonsohdowanego sprawozdania
finansowego.
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GRUPA KAPITALOWA 5TH AVENUE HOLDING S.A.
Zestawienie zmian w skonsolidowanym kapitale wiasnym

(wszystkic dane liczbowe przedstawiono w zlotych)

01.01.2017 - 01.01.2016 -

31.12.2017 31.12.2016

Kapital wlasny na poczatek okresu 53272476,29 23 185 354,74

Kapital wlasny na poczatek okresu po korektach 53272476,29 23 185 354,74

Kapital zaldadowy na poczatek okresu 1 906 000,00 1 906 000,00

Kapital zakladowy na koniec okresu 1 906 000,00 1 906 000,00

Kapital mniejszosci na poczatek okresu 0,00 -
Zmiany stanu kapitalu mniejszodci

zwiekszenia 0,00 0,00

zmnigjszenia (nabycie udzialow mnicjszosciowych) 0,00 0,00

Kapital mniejszosci na koniec okresu 0,00 0,00

Kapital zapasowy na poczatek okresu
Zmiany kapitatu zapasowego

24 521 408,38

23 293 390,06

zwigkszenia (z tytulu) 2 808 277,71 1 868 385,16

- z podziatu zysku (ustawowo) 2 808 277,71 0.00

- pozostale 0,00 1 868 385,16
zmnigjszenia (z tytutu) (36 309,45) (640 366,84)

- pokryeia straty (36 30945) (640 366,84)

Stan kapitalu zapasowego na koniec okresu 27293 376,64 24 521 408,38
Riznice kursowe z przeliczenia (57237,02) -
Strata z lat ubieglych na poczatek okresu (3227 589,10) 543 010,59
Zysk z lat ubieglych na poczatek okresu (3 227 589,10) 543 010,59
Zysk z lat ubieglych na poczatek okresu po korektach (3227 589,10) 543 010,59
zwigkszenia 30072 657,01 0,00

- nabycie udzialdéw mnigjszosciowych 0,00 0,00

- przeniesienie zysku z lat poprzednich 3007265701 0,00

Fnnigjszenia

- z tytuhu przeniesienia na kapital zapasowy 1 podzial wyniku

- pozostale
Zysk/strata z lat ubieglych na koniec okresu

zysk/strata z lat ubieglych 24 035 256,76 (3 227 589,10)
Wynik netto
zysk netto 1275 001,38 30072 657,01
strata netio 0,00 0,00
Kapital wlasny na koniec okresn 54 452397,76 53272 476,29
Kapital wlasny, po uwzglednieniu proponowanego podzialu
zysku (pokrycia straty) 54 452 397,76 53272 476,29

(2809 811,15)
(2 809 811,15)
0,00

(3 770 599,69)
(1916 679,07)

(1853 920,62)

24 035 256,76

(3 227 585,10)

Krzysztof Koska Z/,f - Eé% a

Osoba kioref powierzeno prowadzenie
ksigg rachunkowych

Jakub Robel
Prezes Zarzqd,

arszawa, 19 lutego 2018

Zestawienie zmian w skonsolidowanym kapitale wlasnyin nalezy snalizowaé lacznie z dodatkowymi informacjami i objadnieniami, ktére stanowia integralng czesc
skonsolidowanego sprawozdania finansowego.
21



GRUPA KAPITALOWA 5TH AVENUE HOLDING S.A.
Skonsolidowany rachunek przeplywéw pieni¢znych

(wszysthie dane liczbowe przedstawiono w zlotyeh)

Przeplywy §rodkow pienigznych z dzialalnosci operacyjnej
Zyski netlo
Korekty razem:
Amortyzacja
(Zyski)/Straty z tytulu roznic kursowych
Odsetki i udzialy w zyskach (dywidendy)
Straty z dzialalnodci inwestyeyjnej
Zmiana stanu rezerw
Zmiana stanu zapasow®
Zmiana stanu naleznosci
Zmiana stanu zobowigzan krotkoterminowych, z wyjatkiem
pozyczek i kredvtow
Zmiana stanu rozliczen migdzyokresowych
Inne korekty z dziatalnosci operacyjnej (aktualizacja wartosei
inwestycji)

Przeplywy pienigine netto z dzialalnoici operacyjnej

Przeplywy $rodkiw pieni¢znych z dzialalnodci inwestycyjnej
Wphywy
Z aktywoOw finansowych, w tym:
w pozostakych jednostkach
- splata udzielonych pozyczek diugoterminowych

Wydatki
Wabycie wartodei niematerialnych i prawnych oraz
rzeczowych aktywow trwalych
Inwestycje w nieruchomosci oraz warlosei niematerialne i prawne
Na aktywa finansowe, w tymn:
w jednostkach powiazanych
w pozostalych jednostkach
- nabycie aklywow finansowych
- udzielone pozyezki
Inne wydatki inwestyeyjne

netto z drialal

Przeplywy pi $ei inwestycyjnej
Przeplywy Srodkiw pienigznyeh z dzialalnosci finansowej
Wplywy
Wphywy netto z wydania udzialow (emusji akeji) 1 innych
Kredyly i pozyceki
Wydatki
Splaty kredytow 1 pozyezek
Wykup dluznych papierdw wartosciowych
Platnosci zobowiazan z tytuha umow leasingu finansowego
Odsetki
Inne wydatki finansowe

Przeplywy pienigine netto z dzialalnoici finansowej
Przeplywy pienig¢zne netto razem

Bilansowa zmiana stanu érodkdéw pieniginych

konsclidowane sprawozdanie z przephywn srodkéw pienigsnych nalezy analizowné lacznie z dodatkowymi informacjami i objasnieniami, ktore stanowig integralng cagsc skonsolidowanego

01.01.2017 - 01.01.2016 -
31.12.2017 31.12.2016
1275 001,38 30 072 657,01
427 664,58 427 770,83
(353 117,64) -

(1 343 924,68) (353 099,87)
1115 784,36 500 656,51
301 921,82 s

24 361 406,33 16 560 234,18
2 539 848,00 3423 639,09
(32 626 566,95) (9904 948 25)
(240 333,95) 170 987,16
(381 306,36) (23 423,39)

(6 198 624 49) 11 001 816,26

{4923 623,11)

41 074 473,27

12 140 000,00
12 140 000,00
12 140 000,00
12 140 000,00

(11 851 766,83}

(11 851 766,83)
(601 766,83)
(11 250 000,00}

(11 250 000,00)

2387 176,00
2 387 176,00
2 387 176,00
2387 176,00

(30 549 664,71)
(42 092,39)

(30 507 572,32)
(30 507 572,32)

(556 021,24)
(29951 551,08)

288213,17 _ (28 162 488.71)

20 440 000,00 11 901 825,18
20 440 000,00 11901 825,18
(12124 530,32) (41 895283.41)
(2000000,00) (20 699 624,30)
(8 650 000,00) (16 000 D00,00)

(147 572,17)
(500 988,15)
(825 970,00)

(5 195 659,11)

8315 469,68

(29 993 458,23)

3 680 079,74

(17 081 473,67)

3 680079,74

(17 081 473,67)

Uil /MM

sprawozdania finansowego.
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GRUPA KAPITALOWA 5TH AVENUE HOLDING S.A.
Skonsolidowany rachunek przeplywdéw pienigznych
(wszystkie dane liczbowe przedstawiono w 2lotych)

01.01.2017 - 01.01.2016 -

31.12.2017 31.12.2016

Srodki pieniezne na poczatek okresu 1 647 606,13 18 729 079,80
Srodki pienigzne na koniec okresu 5327 685,87 1 647 606,13

- 0 ograniczonej mozliwodei dysponowania = -
* zmiana stanu zapaséw skorygowana o odsetki = tvtudu otrzymanyeh potyezek kapitalizowanych na wartosct zapassw

37

Jakub Robel Krzyszrtof Koska
Prezes Zarzgdu Osoba kedref powierzono prowad=enie
ksigg rachunkowych

Warszawa, {%lutego 201§

konsolidowane sprawozdanie 2 przephywu $rodikdw pienieznych nalery analizowac lacanie z dodatkowyini informacjami i objasnieniami, kidre stanowiq integraing c2046¢ skonsolidowanega
sprawozdania finansowego.
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GRUPA KAPITALOWA 5TH AVENUE HOLDING S.A.
Dodatkowe informacje i objasnienia

{(wszystkie dane liczbowe przedstawiono w zlotych)

1.

Wartosci niematerialne i prawne

Wartos¢ brutto

01.01.2017
Zwiekszenia
Przemieszczenie
wewnetrzne
Zmnigjszenia
31.12.2017

Umorzenie

01.01.2017
Zwigkszenia
31.12.2017

Koszty Zaliczki na
zakoniczonych Inne wartoéei wartosei
prac Wartos¢ niematerialne niematerialne
rozwojowych firmy i prawne i prawne Razem
- 454 304,19 2174 253,82 . 2628 558,01
- 1068 908.21 - - 1068 908,21
(454 304,19) (454 304,19)
- 106890821 2174 253,82 - 3243 162,03

(983 133,88) -
(313 268,44) -

(983 133,88)
(313 268,44)

(1296 402,32) -

(1 296 402,32)

Odpisy z tytulu utraty wartosci

01.01.2017
Zwickszenia
Zmniejszenia
31.12.2017

Wartos¢ netto

01.01.2017
31.12.2017

(454 304,19)
454 304,19
(483 108,21)

(454 304,19)
454 304,19
(483 108,21)

(483 108,21)

(483 108,21)

1191 119,94 -

1191119,94

1

585 800,00

877 851,50 -

1463 651,50

Warto$¢ firmy wynika z dokupienia przez Grupe jednego udzialu w spolce Madison
Investments Sp. z 0.0. oraz jednego udzialu w spotce Wall Street Investment Sp. z o.0.
Wartos¢ godziwa aktywow netto przypadajaca na zakupione udziaty jest nieistotna. Wartos¢
firmy bedzie amortyzowana przez spodziewany okres ekonomicznej uzytecznosci tj.
przewidywany okres projektow inwestycyjnych — 5 lat. Wartos¢ firmy wynikajaca z nabycia
udziatow w spolce 5th Avenue Holding Group scsp zostala objeta odpisem aktualizujacym
w wysokosci 100%.
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GRUPA KAPITALOWA 5TH AVENUE HOLDING S.A.
Dodatkowe informacje i objasnienia

(wszystkie dane liczbowe przedstawiono w zlotych)

P

Rzeczowe aktywa trwale

Wartos¢ brutto

01.01.2017
Zwigkszenia
Zmniejszenia
31.12.2017

Umorzenie

01.01.2017
Zwigkszenia
Przemieszczenie
wewnetrzne
Zmniejszenia
31.12.2017

Wartosé netto

01.01.2017
31.12.2017

Grunty  Budynki,
(w tym lokale i
prawo obiekty
wieczystego  inzynierii  Urzadzenia
uiytkowania  ladoweji  technicznei Srodki Inne $rodki
gruntow) wodnej maszyny fransporiu trwale Razem
- 63 223.35 180 247.67 65 493,32 308 964,34
- - - 839 983,12 6 683,00 846 660,12
(180 247.67) (180 247,67)
0.00 0,00 63 223,35 839 983,12 72 176,32 975 382,79
- (54464.13) (161 266,88) (37030,00) (252 761,01)
- - (7 563,36) (106 832,74) - (114 396,10)
- - - 180 247,67 - 180 247,67
- - (62 027,49) (87 851,95) (37030,00) (186 909.44)
- - 8 759,22 18 980,79 28 463,32 56 203,33
- - 1 195,86 752 131,17 35 146,32 788 473,35

Grupa w biezacym roku poniosta naklady na niefinansowe aktywa trwale w kwocie 846.666,12
ztotych na nabycie niefinansowych aktywow trwalych. W kolejnym roku Grupa nie planuje
wydatkéw na niefinansowe aktywa trwate wynoszace okoto 0,00 ztotych.

Grupa w biezacym roku nie poniosta i nie planuje ponies¢ zadnych naktadow na ochrong

srodowiska.

Wartos¢ oplaty za uzytkowanie wieczyste gruntu spofek z grupy wynosi 136 155,96 zt. rocznie
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GRUPA KAPITALOWA 5TH AVENUE HOLDING S.A.
Dodatkowe informacje i objasnienia

(wszystkie dane liczbowe przedstawiono w ziotych)
3. Inwestycje dlugoterminowe

Zmiana stanu inwestycji dlugoterminowych

Inwestycje dlugoterminowe Razem
Warto$¢ brutto
01.01.2017 38 363 301,03 38363 301,03
Zmiany (18 538 926,42) (18 538 926,42)
31.12.2017 19 824 374,61 19 824 374,61
Warto$¢ netto
01.01.2017 38 363 301,03 38363 301,03
31.12.2017 19 824 374,61 19 824 374,61

Kwota inwestycji dtugoterminowych dotyczy:

1. Pozyczki:
- W pozostatych jednostkach z saldem na dzien 31.12.2017 r. 18.736.874,61 zI; Terminy
splaty pozyczek przypadaja w okresie od: 31.12.2019 do 19.08.2020.

2. Udzialy lub akcje
- Udziaty w Podkarpackim Banku Spétdzielczym w wartosei 1.087.500.,00 zt

4.  Zapasy

Zapasy zostaly wykazane w wartoéci brutto zgodnej z wartoscig bilansowa tj. nie dokonano
odpisow aktualizujacych na 31.12.2017 i 31.12.2016. Wartos¢ zapasow zawiera odsetki i
koszty finansowe w kwocie 2.788 tys. PLN na 31.12.2017 (1.490 tys. PLN na 31.12.2016)



GRUPA KAPITALOWA STH AVENUE HOLDING S.A.
Dodatkowe informacje i objasnienia

(wszystkie dane liczbowe przedstawiono w zlotych)

Naleznos$ci krotkoterminowe

wn

5. 1 Struktura wiekowa naleinosci krétkoterminowych z tytulu dostaw i ustug od pozoestalych
Jednostek (wedlug daty platnosci)

31.12.2017 31.12.2016

O okresie splaty:
Do 12 miesigey 36 714,25 693 164,05
Powyzej 12 miesiecy . -

36 714.25 693 164,05
Stan naleznosci brutto 36 714,25 693 164,05
Odpis aktualizujgcy wartosé naleznosci - i
Stan naleznosci netto 36 714,25 693 164,05
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GRUPA KAPITALOWA 5TH AVENUE HOLDING S.A.

Dodatkowe informacje i objasnienia

(wszystkie dane liczbowe przedstawiono w zlotych)

6. Kratkoterminowe rozliczenia migdzyokresowe

31.12.2017 31.12.2016
pozostale 48 664.94 -
48 064.94 -
T Struktura wlasnosci kapitalu zakladowego jednostki dominujacej
Wartos¢
nominalna
Akejonariusz Ilos¢ akeji akeji Udzial %
5th Avenue Investment Corporation Lid. 10500 000 1050 000,00 55,09%
Real Corp Sp. z 0.0. 7231022 723 102,20 37,94%
Pozostali 1 328 978 132 §97.80 6,97%
19 060 000 1 906 000 100,00%
8. Struktura wiekowa zobowiazan dlugoterminowych wobec pozostatych jednostek
na dzien: 31.12.2017
Z tytulu emisji
dluznych Inne
Kredyty i papieréw zobowiazania
pozyczki wartoSciowych finansowe Inne Razem
Przypadajgce do splaty:
powyzej 1 roku do - - 278 488,76 - 278 488,76
powyzej 3 do 5 lat - - 278 488,76 278 488,76
powyze] 5 lat - - - - -
- - 55697751 556 977,51
na dzien: 31.12.2016
Z tytulu emisji
dluznych Inne
Kredyty i papieréw zobowiazania
pozyczki wartoSciowych finansowe Inne Razem

Przypadajgee do splaty:

powyzej 1 roku do s =
powyzej 3 do 3 lat - _
powyzej 5 lat “ 2
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GRUPA KAPITALOWA STH AYENUE HOLDING S.A.
Dodatkowe informacje i objasnienia

(wszystkie dane liczbowe przedstawiono w ztotvch)

9.

10,

11.

Inne rozliczenia miedzyokresowe

31.12.2017 31.12.2016
Dotacja na stworzenie portalu www - czed¢ diugoterminowa 284 74988 473 200,00
Dotacja na stworzenie portalu www - czesé krétkoterminowa 156 800,04 125 149,96
Rezerwy na koszty 18 500,00 -
460 049,92 598 349,96
Struktura przychoddow ze sprzedazy
01.01.2017 - 01.01.2016 -
31.12.2017 31.12.2016
Struktura teryioriaina
Przychody ze sprzedazy produkiéw
Kraj 29619 770,32 64 885 063,18
Eksport - -
29 619 770,32 64 885 063,18

Struktura rzeczowa
Przychody ze sprredazy produktow

Sprzedaz ushig 29619 770,32
pozostale S

64 885 063,18

29619 770,32

64 885 063,18

Przychody odsetkowe

(w tym wynikajgce 7 diuinych instrumentéw finansowych oraz poiyczek udzielonych i naleinosei

wlasnych)

w okresie od 01 stycznia 2017 v. do 31 grudnia 2017 r,
Odsetki niezrealizowane, o terminie platnosci

Odsetki od 3 do powyiej
zrealizowane do 3 miesiecy 12 miesiecy 12 miesigcy Razem
Pozostale aktywa “ a & 1648 876,16 1 648 876,16
Razem - - - 1648 876,16 1 648 876,16
dane porownywalne
w okresie od (1 stveznia 2016 r. do 31 grudnia 2016 .
Odsetki niezrealizowane, o terminie platnosci
Odsetki od 3 do powyzej
zrealizowane do 3 miesiecy 12 miesiecy 12 miesigcy Razem
Pozostale aktywa - - - 353 099,87 353 099,87
Razem s = - 353 099,87 353 099,87
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GRUPA KAPITALOWA 5TH AVYENUE HOLDING S.A,
Dodatkowe informacje i objasnienia

{wszystkie dane liczhowe przedstawiono w zlotych]

12.

13.

14.

Koszty odsetkowe

(w tym wynikajqce 7 zaciggnietych zobowiqzan finansewych)

w okresie od 01 styeznia 2017 v. do 31 grudnia 2017 r.
Odsetki niezrealizowane, o terminie platnosci

Odsetki od 3 do powyiej
zrealizowane do 3 miesiecy 12 miesigey 12 miesiecy Razem
Pozostale pasywa (304 951,48) - - - (304 951,48)
Razem (304 951,48) - - (304 951,48)
dane porownywalne
w okresie od 01 stycznia 2016 . do 31 grudnia 2016 r.
Odsetki niezrealizowane, o terminie platnosci
Odsetki od 3 do powyiej
zrealizowane do 3 miesigey 12 miesigey 12 miesiecy Razem
Pozostale pasywa (4 442,62) a i & (4 442,62)
Razem (4 442,62) - - - (4 442,62)
Inne przychody operacyjne
01.01.2017 - 01.01.2016 -
31.12.2017 31.12.2016
Odszkodowanie z tytulu odkupu dzialki 2 540 435,00 -
Kary umowne - 122 494,10
Niewykorzystana czgs¢ dotacji 28 875,00
Spisanie przedawnionych rozrachunkéw - 118524
Pozostale 70 788,85 133 633,78
2611 223,85 286 188,12
Inne koszty operacyjne
01.01.2017 - 01.01.2016 -
31.12.2017 31.12,2016
Darowizna (238 500,00) (300 000,00)
Pozostale (118 658,34) (100 758,57)
(357 158,34) (400 758,57)
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GRUPA KAPITALOWA 5TH AVENUE HOLDING S.A.
Dodatkowe informacje i objasnienia

(wszystkie dane liczbowe przedstawiono w zlotyeh)
15.  Podatek dochodowy od 0s6b prawnych

15, 1 Struktura podatku dochodowego od osdb prawnych

01.01.2017 - 01.01.2016 -
31.12.2017 31.12.2016
Podatek dochodowy biezacy 21 490,00 -
Dodatkowe zobowiazania podatkowe za lata poprzednie - 21,07
Zmiana stanu odroczonego podatku dochodowego 11252371 362 467,20
134 013,71 362 488,27
15. 2 Wyliczenie podatku dochodowego od osdb prawnych
01.01.2017 - 01.01.2016 -
31.12.2017 31,12.2016
Wynik Brutto 1 409 015,09 300435 145,28
I. Kwoty, kidre zwickszaja podstawg opodatkowania

Inne NKUP - 7 490,89
Dokonanie odpisu wartodei firmy 454 304,19 454 304,19
Odsetki NKUP - 110,60
niewyplacone wynagrodzenia - 132544

Strata na likwidacji jednostki obj¢tej konsolidacjg 432 105,20

Odszkodowanie za wywlaszczony grunt 2 540 435,00
Koszty reprezentacji/darowizny 238 500,00 300 000,00
Koszty dotacji 156 800,04 156 800,04
Razem 3822 144,43 920 031,16

11. Kwoty, ktére zmniejszaja podstawe opodatkowania

Przychody z tytulu dotacji 156 800,04 156 800,04
Odsetki naliczone 1 648 876,16 353 099,87
Wycena Certytikatéw - 3692474

Koszt za wywlaszczony grunt 2982 753,55
Pozostate 171 451,00 33,37

Dochod spélek zaleznych zwolnionych z

opodatkowania ) BLROSL 0
Razem 4 959 880,75 32 453 796,92
Podstawa opodatkowania 271 278,77 (1 098 620,48)
Strata z lat ubieglych (158 230,09) -
Dochdd do opodatkowania 113 048,68 (1 098 620,48)
Podatek dochodowy 21 490,00 -
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15. 3 Odroczony podatek dochodowy

16.

17.

Ujemne roznice przejsciowe:
od niezrealizowane] marzy na zapasach
od niezrealizowanej marzy na srodkach trwatych

Wartosé¢ brutto aktywa z tytulu odroczonego podatku dochodowego

Wartos¢ netto aktywa z tytulu odroczonego podatku odroczonego
* Grupa nie tworzy aktywa z tyt. podatku odroczonego od poniesionych
strat podatkowych ze wzgledu na faki, ze straty poniesione sa przez
spolki w likwidacji, bad? przez holding finansowy, stad istnieje ryzyko
odzyskiwalnodei tych strat w przyszlosel.
Dodatnie réznice przcjsciowe:
Rezerwa z tytutu naliczonych odsetek od udzielonych pozyczek
Wyecena certyfikatow
Wartosé rezerwy na odroczony podatek dochodowy
Wykazane w bilansie aktywa z tytulu odroczonego podatku
Wykazana w bilansie rezerwa na odroczony podatek dochodowy

Zmiana bilansowa netto aktywa/rezerwy z tytulu podatku

Zmiana podatku odroczonego ujetego w rachunku zyskéw i strat

31.12.2017 31.12.2016
991 684,24 .
17 100,00 .
1 008 784.24 .
191 669,00 -
101 669,00 -
2 099 942,20 473 955,41
: 3692474
2 099 942,20 510 880,15
398 989,00 97 067.20
191 669,00 :
398 989,00 97 067,20
(112523.71) (362 488.27)
(112523.71) (362 488.27)

Informacja o istotnych transakcjach zawartych przez jednostke dominujgeg lub pozostale
jednostki objete skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym na innych warunkach niz

rynkowe ze stronami powigzanymi

Wszystkie istoine transakcje zawarte przez jednostk¢ dominujaca oraz pozostale jednostki objgte
skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym sa oparte na cenach rynkowych,

Zatrudnienie

Przecigtny stan zatrudnienia w roku obrotowym
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18.

19.

20.

21.

Wynagrodzenia oraz pozyczki i §wiadezenia o podobnym charakterze dla osob wchodzaeych w
sklad organdw zarzgdzajacych i nadzorujacych albo administrujacych spolek handlowych

W biezacym okresie nie udzielono pozyczek i $wiadczen o podobnym charakterze osobom
wchodzacym w sklad organéw zarzadzajacych.

Wynagrodzenia czlonkéw Zarzadu, tacznie z wynagrodzeniem z zysku, wyniosly w roku obrotowym
86.538,00 zI (2016 - 86.538.00 z)

Grupa Kapitalowa nie udzielala pozyczek i innych $wiadczen cztonkom Zarzadu.

Zdarzenia dotyczace lat ubieglych ujete w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym

Nie wystapily zdarzenia dotyczace lat ubiegtych, ktére zostaly ujete w skonsolidowanym
sprawozdaniu finansowym za rok obrotowy.

Zdarzenia po dniu bilansowym nie uje¢te w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym

Po dniu bilansowym do dnia podpisania sprawozdania finansowego nie mialy miejsca istotne
zdarzenia wplywajace na sytuacje majatkowa i finansowa Grupy.

Zobowigzania warunkowe

Przepisy dotyczace podatku od towaréw i ushug, podatku dochodowego od oséb prawnych,
fizycznych, czy skiadek na ubezpieczenia spoleczne podlegaja czestym zmianom. wskutck CZego
niejednokrotnie brak jest odniesienia do utrwalonych regulacji badz precedenséw prawnych,
Obowiazujace przepisy zawieraja rowniez niejasnoéci, ktore powoduja réznice w opiniach, co do
interpretacji prawnej przepisow podatkowych zaréwno miedzy organami panstwowymi, jak i
migdzy organami panstwowymi i przedsiebiorstwami. Rozliczenia podatkowe oraz inne (na
przyklad celne czy dewizowe) moga by¢ przedmiotem kontroli organéw, ktére uprawnione sa do
nakladania istotnych Kar, a ustalone w wyniku kontroli dodatkowe kwoty zobowiazan musza zostac
wplacone wraz z odsetkami. Zjawiska te powoduja, ze ryzyko podatkowe w Polsce jest wyzsze niz
istniejace zwykle w krajach o bardziej rozwini¢tym systemie podatkowym.
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22.  Ustanowione na Grupie Kapitalowej zabezpieczenia majatkowe

Spolka posiada zobowigzania zabezpieczajace na leasingowanych Srodkach transportu w kwocie 716
523,22

23. Dzialalnoéé zaniechana

W 2017 r. Grupa Kapitalowa nie zaniechata zadnego rodzaju dziatalnosci oraz nie przewiduje
zaniechania zadnej dziatalnosci w roku kolejnym.

24. Wynagrodzenie Bieglego Rewidenta prowadzgcego badanie skonsolidowanego sprawozdania
finansowego za 2017 wynosi 8 tys. zi
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25.

Informacje o instrumentach finansowych

25. 1. Celei zasady zarzgdzania ryzykiem finansowym

25,

25,

25,

Dzialalnos¢ Grupy Kapitatowej narazona jest na nastepujace rodzaje ryzyka wynikajace z
posiadania instrumentow finansowych:

» Ryzyko kredytowe

« Ryzyko ptynnosci

« Ryzyko rynkowe

. Podstawowe zasady zarzgdzania ryzykiem

Zarzad jednostki dominujacej ponosi odpowiedzialnoéé za ustanowienie i nadzér nad
zarzadzaniem ryzykiem przez Grupg Kapitalowa, w tym identyfikacje i analize ryzyk. na ktore
Grupa Kapitatowa jest narazona, okreslenie odpowiednich ich limitow i kontroli, jak tez
monitorowanie ryzyka i stopnia dopasowania do limitéw. Zasady i procedury zarzadzania
ryzykiem podlegajg regularnym przegladom w celu uwzglednienia zmiany warunkéw rynkowych
i zmian w dzialalno$ci Grupy Kapitalowe;j.

. Ryzyko kredytowe

Ryzyko kredytowe jest to ryzyko poniesienia straty finansowej przez Grupe Kapitalowa w
sytuacji, kiedy strona instrumentu finansowego nie spelnia obowiazkéw wynikajacych z umowy.
Ryzyko kredytowe zwigzane jest przede wszystkim z diuznymi instrumentami finansowymi.
Celem zarzadzania ryzykiem jest utrzymywanie stabilnego i zrownowazonego pod wzgledem
jakosci i wartosci portfela wierzytelnosci z tytutu udzielonych pozyczek oraz innych inwestycji
W diuzne instrumenty finansowe, dzigki polityce ustalania limitéw kredytowych dla stron
Umowy.

Dalsze informacje na temat ryzyka kredytowego zostaly przedstawione w Dodatkowych
informacjach i objasnieniach w nocie 25.8.

. Ryzyko plynnosci

Ryzyko plynnosci jest to ryzyko wystapienia trudnosci w spelnieniu przez Grupg Kapitatows
obowigzkéw zwigzanych ze zobowiazaniami finansowymi, ktére rozliczane sa w drodze wydania
Srodkéw pienigznych lub innych aktywéw finansowych. Zarzadzanie ptynnoscia przez Grupe
Kapitalowg polega na zapewnianiu, aby w mozliwie najwyzszym stopniu, Grupa Kapitalowa
posiadata plynno$¢ wystarczajaca do regulowania wymagalnych zobowigzan, zaréwno w
normalnej jak i kryzysowej sytuacji, bez narazania na niedopuszczalne straty lub podwazenie
reputacji Grupy Kapitalowej.

. Ryzyke rynkowe

Ryzyko rynkowe polega na tym, ze zmiany cen rynkowych, takich jak kursy walutowe, stopy
procentowe, ceny instrumentdéw kapitatowych beda wplywaé na wyniki Grupy Kapitalowej lub
na wartos¢ posiadanych instrumentdw finansowych. Celem zarzadzania ryzykiem rynkowym jest
utrzymanie i kontrolowanie stopnia narazenia Grupy Kapitalowej na ryzyko rynkowe w
granicach przyjetych parametrow, przy jednoczesnym dazeniu do optymalizacji stopy zwrotu z
inwestycji.
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(wszystkie dane liczbowe przedstawiono w ziotych)

23,

25,

a) Ryzyko walutowe
Grupa Kapitalowa nie posiada zobowigzan walutowych.

+ odpowiednie uksztattowanie struktury aktywow i pasywow wyrazonych w walutach obcych,

b) Ryzyko stopy procentowej

Grupa Kapitalowa posiada zobowigzania finansowe z ustalong stalg stopa procentowa.

Charakterystyka instrumentow finansowych

Warunki i terminy

Warto$¢ wplywajace na przyszie
Portfel Charakterystyka (ilo$¢) bilansowa przeplywy pieni¢zne
Pozyczki udzielone i
naleznosci whasne o
stalej stopie * szczegoly w nocie nr 3 18 736 874.61 * szezegodly w nocie nr 3
procentowej
Srodki pienigzne érodki pieniezne w banku 5327 685.87 n/d
Informacje na temat ryzyka stopy procentowej
Spolka nie posiada zobowiazan z zmienng stopg procentowa

31.12.2017 31.12.2016

wartosé wartosé
Instrumenty finansowe: bilansowa bilansowa
- o stalef stopie procentowej
Aktywa finansowe 18 736 874,61 36 682 855,05

. Informacje na temat vyzyka kredytowego

Maksymalne narazenie Spotki na ryzyko kredytowe odpowiada wartosci bilansowe] aktywdéw

finansowych.
Wit
Jakub Robel Krzysztof Koska
Prezes Zarzqd, Osoba ktorej powierzono prowadzenie

ksigg rachunkowych

Warszawa, 19 lutego 2018

36



6. OSWIADCZENIE ZARZADU O WYBORZE BIEGLEGO REWIDENTA

Zarzad Spotki 5th Avenue Holding Spatka Akcyjna oswiadcza, ze podmiot uprawniony do
badania sprawozdan finansowych dokonujacy badania rocznego sprawozdania finansowego,
zostat wybrany zgodnie z przepisami prawa, oraz, ze podmiot ten craz biegli rewidenci
dokonujacy badania tego sprawozdania spetniali warunki do wyrazenia bezstronnej

i niezaleznej opinii o badaniu, zgodnie z wtasciwymi przepisami prawa krajowego.

e g e S S S el e e S e
Sth Avenue Holding S.A. ul . Postepu 6, 02~ 676 Warszawa
NIP: 5222967449, REGON: 142638103 KRS: 0000370247
Xl Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego;
Sad Rejonowy dla m. st. Warszawy
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Polska Grupa Audyforska Spélka z ograniczong odpowiedzialnosciz sp. K.

Grupa Kapitatowa
5th Avenue Holding S.A.

Sprawozdanie z badania
Niezaleznego Biegtego
Rewidenta
Rok obrotowy konczacy sie
31 grudnia 2017 r.

Sprawozdanie zawiera 3 strony
Sprawozdanie niezaleznego biegtego rewidenta
z badania rocznego sprawozdania finansowego

Za rok cbrotowy konczacy sie
31 grudnia 2017 r.




Polska Gnipa Audytorska Spoika z ograniczong odpowiedzialnoscig sp. k.

SPRAWOZDANIE NIEZALEZNEGO BIEGLEGO REWIDENTA
Z BADANIA ROCZNEGO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO

Dia Walnego Zgromadzenia Akcjonariuszy 5th Avenue Holding S.A.
Sprawozdanie z badania skonsolidowanego sprawozdania finansowego

Przeprowadzilismy badanie zalaczonego rocznego skonsalidowanego sprawozdania
finansowego Grupy Kapitatowej 5th Avenue Holding S.A. z siedzibg w Warszawie, ul. Postepu
6 (.Grupa”), na ktére skladajg sie: skonsolidowany bilans sporzadzony na dzien
31 grudnia 2017 r., skonsoclidowany rachunek zyskow i strat, skonsolidowane zestawienie
zmian w kapitale (funduszu) whasnym, skonsolidowany rachunek przeptywdw pienieznych za
rok obrotowy od 1 stycznia 2017 r. do 31 grudnia 2017 r. oraz informacja dodatkowa
zawierajgca wprowadzenie do skonsolidowanego sprawozdania finansowego i dodatkowe
informacje i objasnienia {,skonsolidowane sprawozdanie finansowe”).

Odpowiedzialnos¢ kierownika jedrostki dominujacef oraz rady nadzorczej za skonsolidowane
sprawozdanie finansowe

Kierownik jednostki dominujgcej jest odpowiedzialny za sporzadzenie, na podstawie
prawidlowo prowadzonych ksigg rachunkowych, skonsolidowanego sprawozdania
finansowego i za jego rzetelng prezentacje zgodnie z przepisami ustawy z dnia 29 wrzesnia
1994 r. o rachunkowosd (Dz.U. z 2017 r. poz. 2342 z pdzn. zm.) {,ustawa o rachunkowosci™,
wydanymi na jej podstawie przepisami wykonawczymi oraz innymi obowigzujacymi przepisami
prawa, a takze statutem jednostki dominujgcej oraz sporzadzenie sprawozdania z dziatalnosci
Grupy. Kierownik jednostki dominujgcej jest rowniez odpowiedzialny za kontrole wewnetrzng,
ktdrg uznaje za niezbedng dla sporzadzenia skonsolidowanego sprawozdania finansowego
niezawierajacego istotnego znieksztatcenia spowodowanego oszustwem lub bledem.

Zgodnie z przepisami ustawy o rachunkowosci, kierownik jednostki dominujgcej oraz
cztonkowie rady nadzorezej sa zobowiazani do zapewnienia, aby skonsolidowane sprawozdanie
finansowe spetniato wymagania przewidziane w ustawie o rachunkowosci.

Odpowiedzialnosé bieglego rewidenta

Naszym zadaniem bylo wyrazenie opinii o tym, czy skonsolidowane sprawozdanie finansowe
przedstawia rzetelny i jasny obraz sytuacji majatkowej i finansowej oraz wyniku finansowego
Grupy zgodnie z majacymi zastosowanie przepisami ustawy o rachunkowosd i przyjetymi
zasadami (polityka) rachunkowosci.

Badanie sprawozdania finansowego przeprowadzilismy stosownie do postanowien:

o ustawy z dnia 11 maja 2017 roku o biegtych rewidentach, firmach audytorskich oraz
hadzorze publicznym (Dz. U. z 2017 roku poz. 1089) (,ustawa o biegiych
rewidentach”),

« Krajowych Standardéw Rewizji Finansowej wydanych przez Krajowg Rade Biegiych
Rewidentdw w Polsce.




Polska Grupa Audylorska Spétka z ograniczong odpowiedzialnoseig sp. K.

¢ Krajowych Standardéw Rewizji Finansowej wydanych przez Krajowa Rade Biegtych
Rewidentéw w Polsce.

Regulacie te wymagaja przestrzegania wymogow etycznych oraz zaplanowania
i przeprowadzenia badania w taki sposob, aby uzyskal wystarczajaca pewnosd¢, ze
skonsolidowane sprawozdanie finansowe nie zawiera istotnego znieksztatcenia.

Badanie polegato na przeprowadzeniu procedur stuzacych uzyskaniu dowoddw badania kwot
i ujawnien w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym. Dobér procedur badania zalezy od
osadu biegltego rewidenta, w tym od oceny ryzyka istotnege znieksztatcenia skonsolidowanego
sprawozdania finansowego spowodowanego oszustwem fub biedem. Dokonujac oceny tego
ryzyka hieglty rewident bierze pod uwage dziatanie kontroli wewnefrznej, w zakresie
dotyczacym  sporzadzania irzetelnej prezentacji przez jednostke  dominujgcy
skonsolidowanego sprawozdania finansowego, w celu zaprojektowania odpowiednich w
danych okolicznodciach procedur badania, nie zas wyrazenia opinii na temat skutecznosci
kontroli wewnetrznej jednostki dominujacej i Grupy. Badanie obejmuje takZe ocene
odpowiedniosci przyjetych zasad (polityki) rachunkowesci, racjonalnosci ustalonych przez
kierownika jednostki dominujacej wartosci szacunkowych, jak réwniez ocene ogdlnej
prezentacii skonsclidowanego sprawozdania finansowego.

Zakres badania nie obejmuje zapewnienia co do przysztej rentownoéci badanej Grupy ani
efektywnosci lub skutecznoséci prowadzenia spraw Grupy przez kierownika jednostki
dominujgcej obecnie lub w przysziosci.

Wyrazamy przekonanie, ze uzyskane przez nas dowody badania stanowiy wystarczajaca
i odpowiednia podstawe do wyrazenia przez nas opinii z badania.

Opinia
Naszym zdaniem, zalgczone roczne skonsolidowane sprawozdanie finansowe:
e przekazuje rzetelny i jasny obraz sytuacji majatkowej i finansowej Grupy na dzieh
31 grudnia 2017 r., oraz jej wyniku finansowego za rok obrotowy od 1 stycznia 2017
r. do 31 grudnia 2017 r., zgodnie z majacymi zastosowanie przepisami ustawy
o rachunkowosci i przyjetymi zasadami (polityka) rachunkowosci,

e jest zgodne co do formy i tresci z obowigzujacymi Grupe przepisami prawa
i postanowieniami statutu jednostki dominujacej.

Sprawozdanie na temat innych wymogow prawa i regulacji

Opinia na temat sprawozdania z dziatainosc

Nasza opinia o skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym nie obejmuje sprawozdania
z dzialalnosci Grupy.

Kierownik jednostki dominujacej jest odpowiedzialny za sporzadzenie sprawozdania z
dziatalnosci Grupy zgodnie z przepisami prawa.

Naszym obowigzkiem bylo, w zwigzku z przeprowadzonym badaniem skonsolidowanego
sprawozdania finansowego, zapoznanie si¢ z treScig sprawozdania z dziatalnosci Grupy i
wskazanie czy zostato ono sporzadzone zgodnie z majacymi zastosowanie przepisami oraz czy

\
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Polska Grupa Audytorska Spdika z ograniczong odpowiedziainodcia sp. k.

jest zgodne zinformacjami zawartymi w rocznym skonsolidowanym sprawozdaniu
finansowym. Naszym obowigzkiem byto takze ztozenie oswiadczenia, czy w Swietle naszej
wiedzy o Grupie i jej otoczeniu uzyskanej podczas badania skonsolidowanego sprawozdania
finansowego stwierdzilismy w sprawozdaniu z dziatalnosci Grupy istotne znieksztatcenia oraz
wskazanie, na czym polega kazde takie istotne znieksztatcenie.

Naszym zdaniem sprawozdanie z dziatalnosci zostato sporzadzone zgodnie z majacymi
zastosowanie przepisami i jest zgodne z informacjami zawartymi w rocznym skonsolidowanym
sprawozdaniu finansowym. Panadto, oswiadczamy, iz w swietle wiedzy o Grupie i jej otoczeniu
uzyskanej podczas badania skonsolidowanego sprawozdania finansowego, nie stwierdzilismy
w sprawozdaniu z dzialalnosci Grupy istotnych znieksztatcen.

W imieniu Polskiej Grupy Audytorskiej Spétki z ograniczong adpowiedzialnoscia sp. k.
Nr ewldencyjny 3887

Ul. Jana III Sobieskiego 104, lok. 49

00-764 Warszawa

[Fo,

Maciej Kozysa

Kluczowy biegly rewident

Nr ewidencyjny 12005

Cztonek Zarzadu Komplementariusza

i
Z

Kamil WEI|CZI:Ik
Cztonek Zarzadu Komplementariusza

19 lutego 2018 r.




8. INFORMACJA NA TEMAT STOSOWANIA PRZEZ EMITENTA ZASAD tADU KORPORACYINEGO

Zarzad Spotki 5th Avenue Holding S.A. dnia 08.05.2012 r. raportem biezgcym EBI nr
10/2012 przekazat do publicznej wiadomosci oswiadczenie w przedmiocie postrzegania przez
Spotke zasad zawartych w Zataczniku nr 1 do Uchwaty Nr 795/2008 Zarzadu Gietdy Papieréw
Wartosciowych w Warszawie S.A. z dnia 31.10.2008 r. ,Dobre Praktyki Spotek notowanych na
NewConnect”, zmienionych Uchwatg Nr 293/2010 Zarzadu Gietdy Papierow Wartosciowych w
Warszawie S.A. zdnia 31.03.2010r. w sprawie zmian dokumentu ,Dobre Praktyki Spotek

Notowanych na NewConnect”.

Spotka 5th Avenue Holding S.A. doktada wszelkich staran, aby prowadzona przez nig
polityka informacyjna byta przejrzysta, efektywna oraz zgodna z zapisami ,Dobrych Praktyk

Spotek Notowanych na NewConnect”.
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