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WYBRANE DANE FINANSOWE ZAWIERAJACE PODSTAWOWE POZYCJE ROCZNEGO
SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO

Dane w tys. PLN

Dane w tys. EUR

Kluczowe dane ze

o,
sprawozdania z 0 WAL
s . ) / 2019 2018* 2019 2018*
sytuacji finansowej spadek ()
(w zb)
1 Aktywa ogdtem 22% 1 044 528 855 041 245 281 198 847
2 Kapitat wlasny 40% 46 991 33628 11 035 7 820
*dane przeksztalcone
Dane w tys. PLN Dane w tys. EUR
Kluczowe dane ze| ,
sprawozdania z| 2 (V:)"/"St 1.01.2019- | 1.01.2018 - [1.01.2019 - | 1.01.2018 -
calkowitych spadek (-) 31.12.2019 31.12.2018* | 31.12.2019 | 31.12.2018*
dochodow (w zb)
1 Koszty zarzadu 66% -2 330 -1403 -542 -329
2 Efaync::)‘fvlg 1% 88 077 79 671 20 493 18 692
3 Koszty finansowe 2% -65 949 -64 400 -15 344 -15 109
4 Zysk netto 80% 13363 7415 3109 1740

*dane przeksztalcone

Kursy zastosowane do przeliczenia powyzszych danych finansowych:

2019 2018
Pozycje bilansowe 4,2585 4,3000
Pozycje wynikowe 4,298 4,2623
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PISMO ZARZADU
Szanowni Panstwo

Dziatajgc w imieniu Ghelamco Invest Sp. z 0.0. przedstawiamy Panstwu raport roczny za rok obrotowy
zakoniczony 31 grudnia 2019 r. Raport roczny ten wraz z zatgcznikami zawiera wyniki finansowe spoétki
wraz z podsumowaniem najwazniejszych wydarzen, jakie miaty miejsce w 2019 roku, jak réwniez
przedstawia perspektywy rozwoju spétki na kolejne miesigce.

Spétka Ghelamco Invest Sp. z o0.0. zostata utworzona celem pozyskiwania kapitatu na realizacje
projektéw nieruchomosciowych przez Spétki Projektowe wchodzace w sktad grupy kapitatowej
Ghelamco zdefiniowanej jako podmioty zalezne spotki Granbero Holdings Limited.

Spoétka pozyskuje kapitat poprzez emisje obligacji. W roku 2019 spétka wyemitowata obligacje (w
ramach V i VI programéw emisji) na fgczng kwote 424,8 min zt i dokonata wykupéw na kwote 256,9
min zt w czesci przed terminem ich zapadalnosci. Nominalna warto$¢ zobowigzan z tytutu
wyemitowanych obligacji wyniosta na dzien 31 grudnia 2019 roku 981,8 min zt (na dzien 31 grudnia
2018 roku 813,9 min zt).

Na dzien 31 grudnia 2019 roku spétka udzielita finansowania spétkom projektowym na kwote 851,2
min zt (na dzien 31 grudnia 2018 roku 774,2 min zt) oraz posiadata srodki pieniezne w kwocie 189,1
min zt. W roku 2020 Spoétka zamierza, w zaleznosci od potrzeb finansowych i warunkéw rynkowych
przeprowadza¢ kolejne emisje Obligacji. W dniu 27 lutego 2020 roku KNF zatwierdzita Prospekt
Emisyjny obligacji dla VIII programu emisji do kwoty 350 min zt.

Emisje obligacji w 2020 roku bedg mogty by¢ dokonywane w ramach dostepnych programow tj. Vil
programu emisji (program do 400 mln zt., dostepna kwota programu 45,1 min zt) i VIIl programu emisji
(program do 350 min zt. przy czym dostepna kwota programu, po uwzglednieniu emisji serii PPO z
planowang datg emisji na dzien 7 kwietnia 2020 roku wyniesie 300 min zt.)

Srodki z emisji mogg zosta¢ przeznaczone na refinansowanie zapadajacego dtugu obligacyjnego,
wydtuzenie finansowania udzielonego spétkom projektowym w przypadku, gdy przewidywane zyski z
inwestycji bytyby realizowane w obecnych, umownych terminach zapadalnosci pozyczek udzielonych
Spétkom Projektowym.

Przekazujgc raporty roczne praghiemy przy tym podziekowaé za zaufanie, jakim obdarzyli Panstwo
Ghelamco Invest sp. z 0.0.

Z powazaniem,

Zarzad Ghelamco Invest sp. z 0.0.
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OSWIADCZENIE ZARZADU W SPRAWIE PODMIOTU UPRAWNIONEGO DO BADANIA
SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO GHELAMCO INVEST SP. Z 0.0. ZA 2019 ROK

Zarzad Ghelamco Invest Sp. z 0.0. oswiadcza, ze podmiot uprawniony do badania sprawozdan
finansowych, dokonujgcy badania rocznego sprawozdania finansowego spétki Ghelamco Invest
Sp. z 0.0. za rok zakoriczony 31 grudnia 2019 r. zostat wybrany zgodnie z przepisami prawa i jest nim:
KPMG Audyt spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia sp.k. z siedzibg w Warszawie, wpisana na liste
krajowa podmiotéw uprawnionych do badania sprawozdan finansowych pod numerem 3546.

Podmiot ten oraz kluczowi biegli rewidenci dokonujacy tego badania spetniajg warunki do wydania
bezstronnego i niezaleznego sprawozdania z badania, zgodnie z wtasciwymi przepisami prawa
krajowego.

Ponadto Zarzad oswiadcza, ze firma audytorska KPMG Audyt spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig
sp.k. zostata wybrana zgodnie z przepisami, w tym dotyczgcymi wyboru i procedury wyboru firmy
audytorskiej, oraz wskazuje ze:

a) firma audytorska oraz cztonkowie zespotu wykonujgcego badanie spetniali warunki do sporzadzenia
bezstronnego i niezaleznego sprawozdania z badania rocznego sprawozdania finansowego zgodnie z
obowigzujgcymi przepisami, standardami wykonywania zawodu i zasadami etyki zawodowej,

b) sg przestrzegane obowigzujace przepisy zwigzane z rotacjg firmy audytorskiej i kluczowego biegtego
rewidenta oraz obowigzkowymi okresami karencji, oraz

c) Ghelamco Invest Sp. z 0.0. posiada polityke w zakresie wyboru firmy audytorskiej oraz polityke w
zakresie Swiadczenia na rzecz emitenta przez firme audytorska, podmiot powigzany z firmg audytorska
lub cztonka jego sieci dodatkowych ustug niebedacych badaniem, w tym ustug warunkowo
zwolnionych z zakazu Swiadczenia przez firme audytorska.

OSWIADCZENIE ZARZADU W SPRAWIE RZETELNOSCI SPORZADZENIA
SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO

Zarzad Ghelamco Invest Sp. z 0.0. o$wiadcza, ze wedle najlepszej wiedzy, sprawozdanie finansowe
i dane poréwnawcze sporzadzone zostaty zgodnie z obowigzujacymi zasadami rachunkowosci oraz
odzwierciedlajg w sposéb prawdziwy, rzetelny i jasny sytuacje majatkows i finansowg Spétki Ghelamco

Invest Sp. z 0.0. oraz jej wynik finansowy.

Ponadto Zarzad oswiadcza, ze roczne sprawozdanie z dziatalnosci Ghelamco Invest Sp. z 0.0. zawiera

prawdziwy obraz rozwoju i osiggnieé oraz sytuacji Spétki, w tym opis podstawowych ryzyk i zagrozen.

Warszawa, 31 marca 2020 roku

Podpisy Cztonkdéw Zarzadu:
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Jeroen van der Toolen Damian WozZniak
Prezes Zarzadu Cztonek Zarzadu
Jarostaw Jukiel Jarostaw Zagorski
Cztonek Zarzadu Cztonek Zarzadu

Joanna Krawczyk-Nasitowska Arnold Neuville

Cztonek Zarzadu Cztonek Zarzadu

SPRAWOZDANIE FINANSOWE GHELAMCO INVEST SP. Z 0.0. ZA ROK 2019 -
ZAYACZNIKNR 1

SPRAWOZDANIE Z DZIALALNOSCI SPOLKI GHELAMCO INVEST SP . Z 0.0. ZA ROK
2019 - ZALACZNIK NR 2

OPINIA ORAZ RAPORT NIEZALEZNEGO BIEGLEGO REWIDENTA Z BADANIA
SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO GHELAMCO INVEST SP. Z 0.0. ZA ROK 2019 -
ZAYL.ACZNIK NR 3

OCENA RADY NADZORCZEJ DOTYCZACA SPRAWOZDANIA Z DZIALALNOSCI
SPOLKI ORAZ SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO ZA ROK OBROTOWY ZAKONCZONY
31 GRUDNIA 2019 R. W ZAKREISE ICH ZGODNOSCI Z KSIEGAMI, DOKUMENTAMI
ORAZ STANEM FAKTYCZNY- ZALACZNIK NR 4

OSWIADCZENIE RADY NADZORCZEJ W SPRAWIE WYBORU FIRMY AUDYTORSKIEJ—
ZAYL.ACZNIK NR 5

OSWIADCZENIE RADY NADZORCZEJ W ZAKRESIE FUNKCJONOWANIA KOMITETU
AUDYTU- ZALACZNIK NR 6



