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SPRAWOZDANIE NIEZALEZNEGO BIEGLEGO
REWIDENTA Z BADANIA ROCZNEGO
SKONSOLIDOWANEGO SPRAWOZDANIA
FINANSOWEGO

Dla Walnego Zgromadzenia Polskiego Holdingu Nieruchomosci S.A.

Sprawozdanie z badania rocznego
skonsolidowanego sprawozdania

finansowego

Opinia o rocznym skonsolidowanym sprawozdaniu
finans

PrzeprowadziliSmy badanie zataczonego rocznego
skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupy
Kapitalowej Polskiego Holdingu Nieruchomosci S.A,,
zwanej dalej ,,Grupg”, w ktérej jednostkg dominujaca jest
Polski Holding Nieruchomosci S.A. z siedzibg w Warszawie
przy al. Jana Pawta Il 12, zwana dalej ,Jednostka
Dominujaca”, za rok obrotowy od dnia 1 stycznia 2019 roku
dodnia 31 grudnia 2019 roku, na ktére sktada sie
skonsolidowane sprawozdanie z sytuacji finansowej
sporzadzone na dzien 31 grudnia 2019 roku,
skonsolidowane sprawozdanie z catkowitych dochoddw,
skonsolidowane sprawozdanie ze zmian w kapitale
wlasnym, skonsolidowane sprawozdanie z przeptywéw
pienieznych za rok obrotowy konczacy sie tego dnia
oraz informacje dodatkowe zawierajace znaczace zasady
(polityki) rachunkowosci i dodatkowe noty objasniajgce.

Sprawozdanie to zostato sporzadzone w postaci pliku
elektronicznego 0 nazwie
phn_skonsolidowany_raport_roczny_za_2019_rok,
opatrzonego podpisami elektronicznymi Zarzagdu Jednostki
Dominujacej w dniu 24 marca 2020 roku.

Roczne skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostato
sporzadzone przy zastosowaniu zasad rachunkowosci
i sprawozdawczosci finansowe;j okreslonych
w Miedzynarodowych  Standardach  Rachunkowosci,
Miedzynarodowych  Standardach  Sprawozdawczosci
Finansowej oraz zwigzanych znimi interpretacjach
ogtoszonych w formie rozporzadzerh Komisji Europejskiej,
zwanych dalej ,MSSF UE”.

Naszym zdaniem, zatgczone roczne skonsolidowane
sprawozdanie finansowe Grupy Kapitatowej Polskiego
Holdingu Nieruchomosci S.A.:

e przedstawia rzetelnie i jasno obraz sytuacji majatkowej
i finansowej Grupy na dziern 31 grudnia 2019 roku,
wyniku finansowego oraz przeptywdéw pienieznych za
rok obrotowy konczacy sie tego dnia zgodnie

z majacymi zastosowanie MSSF UE i przyjetymi
zasadami (polityka) rachunkowo$ci,

e jest zgodne, we wszystkich istotnych aspektach, co do
formy itreSci zrozporzadzeniem Ministra Finanséw
z dnia 29 marca 2018 r. w sprawie informacji biezacych
i okresowych przekazywanych przez emitentéw
papieréw wartosciowych oraz warunkéw uznawania
za rébwnowazne informacji wymaganych przepisami
prawa panstwa niebedgcego panstwem cztonkowskim
(Dz.U. 22018 r. poz. 757 z pdzniejszymi zmianami),
zwanym dalej ,rozporzadzeniem o informacjach
biezacych i okresowych”, ustawg z dnia 29 wrzesnia
1994 r. o rachunkowosci (Dz.U. 22019 r. poz. 351
z pézniejszymi  zmianami) zwang dalej ,ustawa
o rachunkowosci”, MSSF UE, a takze z wptywajacymi
na jego tres¢ postanowieniami statutu Jednostki
Dominujace;j.

Badanie rocznego skonsolidowanego sprawozdania
finansowego przeprowadziliSmy zgodnie z Krajowymi
Standardami Badania w brzmieniu Miedzynarodowych
Standardéw Badania przyjetych przez Krajowa Rade
Bieglych  Rewidentéw, zwanych dalej ,Krajowymi
Standardami Badania” majacych zastosowanie do badan
sprawozdan finansowych sporzadzonych za okresy
koriczace sig 31 grudnia 2019 roku, ustawa z dnia 11 maja
2017 r. o biegtych rewidentach, firmach audytorskich oraz
nadzorze publicznym (Dz. U. z2019 roku poz. 1421 z
pOzZniejszymi zmianami), zwang dalej ,ustawag o biegtych
rewidentach”, oraz  rozporzadzeniem Parlamentu
Europejskiego i Rady (UE) nr 537/2014 z dnia 16 kwietnia
2014 r. w sprawie szczegétowych wymogdéw dotyczacych
ustawowych badan sprawozdan finansowych jednostek
interesu publicznego, uchylajacym decyzje Komisji
2005/909/WE (Dz. Urz. UE L 158 z 27.05.2014, str. 77 oraz
Dz. Urz. UE L 170 z 11.06.2014, str. 66), zwanym dalej
»Rozporzadzeniem 537/2014”.

Nasza odpowiedzialno$¢ zgodnie z tymi standardami
zostata opisana w sekcji ,,Odpowiedzialnos$¢ bieglego
rewidenta za badanie rocznego skonsolidowanego
sprawozdania finansowego”.

Jestesmy niezalezni od Grupy zgodnie z Kodeksem etyki
zawodowych ksiegowych Miedzynarodowej Federacji
Ksiegowych, zwanym dalej ,Kodeksem IFAC”, przyjetym
uchwatg Krajowej Rady Biegtych Rewidentéw oraz
zwymogami  niezaleznosci  okreslonymi  w ustawie
o biegtych rewidentach iw Rozporzadzeniu 537/2014.
WypetniliSmy takze nasze inne obowigzki etyczne
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okreslone w ustawie o biegtych
Rozporzgdzeniu 537/2014 i Kodeksie IFAC.

rewidentach,

Wyrazamy przekonanie, ze uzyskane przez nas dowody
badania stanowig wystarczajgca i odpowiednig podstawe

do wyrazenia przez nas opinii z badania.

Kluczowe sprawy (kwestie) badania, w tym znaczace
ryzyka istotnego znieksztatcenia prezentowane zgodnie z
wymogami Rozporzgdzenia 537/2014

Kluczowe sprawy badania sa to sprawy, ktére wedtug
naszego zawodowego osadu byly najbardziej znaczace

podczas
sprawozdania

badania rocznego

finansowego  za

skonsolidowanego
biezacy  okres

sprawozdawczy. Sg one wyznaczane sposrod:

a) obszaréw, dla ktérych oszacowali$my ryzyko
istotnego znieksztatcenia jako wysokie,

b) znaczacych ryzyk istotnego znieksztatcenia,

c) naszych znaczacych osadéw odnoszacych sie

do obszaréw rocznego skonsolidowanego
sprawozdania finansowego  wymagajacych
znaczacych  osadéw  Zarzadu  Jednostki
Dominujacej,

d) zdarzen oraz transakcji, ktére mialy znaczacy
wplyw na nasze badanie.

Jednoczesnie Rozporzadzenie 537/2014 naktada na nas
obowigzek przedstawienia w sprawozdaniu z badania
wszystkich znaczgcych ryzyk istotnego znieksztatcenia, w
tym tez i tych, ktdre nie stanowity dla nas kluczowej sprawy
badania. Znaczgce ryzyka istotnego znieksztatcenia
to zidentyfikowane przez nas ryzyka istotnego
znieksztatcenia, ktére wedtug naszego osgdu wymagaja
szczegoblnego rozwazenia podczas badania.

Przedstawione ponizej kluczowe sprawy badania obejmujg
wszystkie znaczgce ryzyka istotnego znieksztatcenia, o
ktérych mowa w Rozporzadzeniu 537/2014 oraz inne
kwestie, ktére uznali$my za kluczowe sprawy badania.

Kluczowe sprawy badania oraz znaczace ryzyka istotnego

znieksztatcenia zostaly przez nas zaadresowane
w kontekécie badania rocznego skonsolidowanego
sprawozdania  finansowego jako cato$ci iprzy

formutowaniu o nim opinii i nie wydajemy osobnej opinii na
ich temat.

Kluczowa sprawa: Wycena nieruchomosci inwestycyjnych

W skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym Grupy
sporzadzonym na dzienn ,31 grudnia 2019 roku wartos$¢
nieruchomosci inwestycyjnych wyniosta 2 937,2 milionéw
ztotych.

Wycena nieruchomosci inwestycyjnych w wartosci godziwej
wymaga dokonania istotnych osagdéw Zarzadu Jednostki
Dominujacej. Warto$¢ nieruchomosci inwestycyjnych jest
zalezna od przyjetych zatozenn oraz oszacowania
kluczowych parametréw, m.in. stopa dyskonta Iub
kapitalizacji, oczekiwane przeptywy z czynszéw, wskaznik
pustostanéw. Nieprawidtowe parametry uzyte do wyceny
lub tez nieracjonalne zatozenia moga spowodowac istotne
znieksztatcenie  skonsolidowanego  sprawozdania z
catkowitych dochodoéw oraz skonsolidowanego
sprawozdania z sytuacji finansowe;j.

Majac na uwadze ryzyko niepewnosci zwigzane z istotnymi
osgdami  dokonywanymi przez Zarzad Jednostki
Dominujacej oraz z uwagi na istotnos¢ pozycji w
skonsolidowanym  sprawozdaniu finansowym  Grupy
uznali$my, ze jest to dla nas kluczowa sprawa badania.

W nocie 4.2 ,Nieruchomosci inwestycyjne” opisane zostaty
zasady dotyczace wyceny nieruchomosci inwestycyjnych.
Nota 8 zawiera kluczowe informacje dotyczace wyceny
nieruchomosci inwestycyjnych.

W trakcie badania przeprowadziliSmy procedury,
majgce na celu uzyskanie  wystarczajgcych
i odpowiednich dowodéw badania na temat
poprawnosci wyceny nieruchomosci inwestycyjnych.
Ponizej przedstawiamy wykonane procedury, ktére w
naszej ocenie bylty kluczowe dla osiagniecia celéw
badania:

e analiza polityki rachunkowosci dotyczacej wyceny
nieruchomosci inwestycyjnych,
zrozumienie i ocena procesu przeprowadzania
wycen i kontroli w zakresie wycen nieruchomosci
inwestycyjnych,
e uzgodnienie nieruchomosci
inwestycyjnych prezentowanych
w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym
z otrzymanymi wycenami przygotowanymi przez
niezaleznych rzeczoznawcéw,
weryfikacja przyjetych zatozern i dokonanych
szacunkéw stuzacych okresleniu wartos$ci godziwej
na wybranej prébie nieruchomosci inwestycyjnych,
e ocena kompletnosci i adekwatnos$ci ujawnien
w sprawozdaniu finansowym zwigzanych z wycena
nieruchomosci inwestycyjnych.

wartosci
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Inne sprawy

Roczne skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy
za rok zakonczony 31 grudnia 2018 roku zostato zbadane
przez dziatajagcego w imieniu innej firmy audytorskiej
biegtego rewidenta, ktéry wyrazit opinie bez zastrzezer na
temat tego sprawozdania w dniu 19 marca 2019 roku.

Inne informacje zamieszczone w skonsolidowanym
raporcie rocznym

Inne informacje to informacje finansowe i niefinansowe
zamieszczone w skonsolidowanym raporcie rocznym, inne
niz roczne skonsolidowane sprawozdanie finansowe oraz
sprawozdanie z badania. Inne informacje obejmuja migdzy
innymi  sprawozdanie z dziatalno$ci Grupy za rok
zakoriczony 31 grudnia 2019 r. wraz z o$wiadczeniem o
stosowaniu tadu korporacyjnego o ktérym mowa w art. 49
ust 2a ustawy o rachunkowosci za rok zakoriczony tego
dnia oraz inne elementy raportu rocznego.

Za przygotowanie innych informacji odpowiedzialno$¢
ponoszg odpowiednio Zarzgd oraz cztonkowie Rady
Nadzorczej Jednostki Dominujgce;.

Nasza opinia o rocznym skonsolidowanym sprawozdaniu
finansowym nie obejmuje tych innych informaciji oraz, o ile
nie zostato to jednoznacznie wskazane w sekcji
~Sprawozdanie na temat innych wymogdw prawa
i regulacji”, nie wyrazamy zadnej formy zapewnienia o tych
innych informacjach. Ponadto zakres naszych prac oraz
charakter naszego zapewnienia sa wytacznie takie jak
opisujemy.

W zwigzku z badaniem rocznego skonsolidowanego
sprawozdania finansowego, naszym obowiazkiem jest,
zgodnie z Krajowymi Standardami Badania, przeczytanie
innych informacji podczas wykonywania badania,
rozpatrzenie, czy inne informacje nie sg istotnie niespdjne
z rocznym skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym
lub naszg wiedzg uzyskana w trakcie badania lub w inny
sposéb wydajg sig by¢ istotnie znieksztatcone.

Jezeli, na podstawie pracy, ktéra wykonalismy w
odniesieniu do innych informacji, ktére uzyskaliSmy przed
datg niniejszego sprawozdania z badania, stwierdzimy, ze
wystepuije istotne znieksztatcenie tych innych informaciji,
jestedSmy zobowigzani zamiesci¢ taka informacje w
sprawozdaniu z badania. Nie mamy nic do przekazania w
tym zakresie.

Sprawozdanie z dziatalnosci Grupy uzyskaliSmy przed data
niniejszego sprawozdania z badania, a skonsolidowany
raport roczny bedzie dostepny po tej dacie. W przypadku,
kiedy stwierdzimy istotne znieksztatcenie w
skonsolidowanym raporcie rocznym jeste$my zobowigzani
poinformowa¢ o tym Rade Nadzorcza Jednostki
Dominujacej.

Odpowiedzialnos¢ Zarzadu oraz Rady Nadzorczej
Jednostki  Dominujace 0CzZne skonsolidowant
sprawozdanie finansowe

Za roczne skonsolidowange

Zarzad Jednostki Dominujacej jest odpowiedzialny za
sporzadzenie rocznego skonsolidowanego sprawozdania
finansowego, ktére prezentuje jasny irzetelny obraz
zgodnie z MSSF UE, jego zgodnos$¢ z obowigzujgcymi

Grupe przepisami prawa oraz statutem Jednostki
Dominujace;.

Zarzad Jednostki Dominujacej jest odpowiedzialny réwniez
za kontrole wewnetrzng, ktérg uznaje za niezbedna dla
sporzadzenia rocznego skonsolidowanego sprawozdania
finansowego wolnego od istotnych znieksztatcen
powstatych wskutek celowych dziatan lub bteddéw.

Zarzad Jednostki Dominujacej jest odpowiedzialny za
ocene zdolnosci Grupy do kontynuowania dziatalnosci,
ujawnienie w rocznym skonsolidowanym sprawozdaniu
finansowym, jezeli ma to zastosowanie, spraw zwigzanych
z kontynuacjg dziatalnosci. Przy wyborze zasad i polityk
rachunkowosci Grupy oraz sporzadzaniu rocznego
skonsolidowanego sprawozdania finansowego, Zarzad
Jednostki Dominujgcej jest réwniez odpowiedzialny za
przyjecie zatozenia, ze Grupa bedzie kontynuowata, w
dajgcej sie przewidzie¢  przysztosci, dziatalno$¢
w niezmniejszonym istotnie zakresie, chyba ze Zarzad
Jednostki Dominujacej zamierza dokonac¢ likwidacji albo
zaniecha¢ prowadzenia dziatalnosci lub gdy nie ma innej
realnej mozliwosci jej kontynuowania.

Cztonkowie Rady Nadzorczej Jednostki Dominujgcej sa
odpowiedzialni za nadzorowanie procesu
sprawozdawczo$ci finansowej Grupy.

Zgodnie z ustawa o rachunkowosci, Zarzad oraz
cztonkowie Rady Nadzorczej Jednostki Dominujacej
sg zobowigzani do zapewnienia, aby roczne
skonsolidowane sprawozdanie finansowe spetniato
wymagania przewidziane w ustawie o rachunkowosci.

Odpowiedzialno$¢ Bie za

rocznego skonsolidowanego sprawozdania finansov

Celem badania jest uzyskanie racjonalnej pewnosci czy
roczne skonsolidowane sprawozdanie finansowe jako
catosé nie zawiera istotnego znieksztatcenia
spowodowanego oszustwem lub btedem, oraz wydanie
sprawozdania niezaleznego biegtego rewidenta
zawierajgcego opinie. Racjonalna pewnos¢ jest wysokim
poziomem pewnosci, ale nie gwarantuje, ze badanie
przeprowadzone  zgodnie  zpowyzej  wskazanymi
standardami  zawsze  wykryje istniejace  istotne
znieksztatcenie. Znieksztatcenia moga powstawaé na
skutek oszustwa lub btedu i sg uwazane za istotne, jezeli
mozna racjonalnie oczekiwac¢, ze pojedynczo lub tacznie
mogtyby wptyna¢ na decyzje gospodarcze uzytkownikéw
podjete na podstawie tego rocznego skonsolidowanego
sprawozdania finansowego.

Przeprowadzajgc badanie, zgodnie z Krajowymi
Standardami Badania:

- stosujemy  zawodowy  osad izachowujemy
zawodowy sceptycyzm, oraz

- identyfikuiemy  ioceniamy ryzyka istotnego
znieksztatcenia rocznego skonsolidowanego
sprawozdania finansowego spowodowanego
oszustwem lub btedem, projektujemy
i przeprowadzamy procedury badania
odpowiadajgce tym ryzykom i uzyskujemy dowody
badania, ktére sg wystarczajgce i odpowiednie, aby
stanowi¢ podstawe dla naszej opinii. Ryzyko
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niewykrycia istotnego znieksztalcenia, powstatego
na skutek oszustwa lub innych nieprawidtowosci jest
wyzsze niz  ryzyko  niewykrycia istotnego
znieksztatcenia powstatego naskutek btedu,
poniewaz moze obejmowac¢ zmowy, fafszerstwo,
celowe pominigcia, wprowadzanie w btad Ilub
obejscie kontroli wewnetrznej imoze dotyczy¢
kazdego obszaru prawa iregulacji, nie tylko tego
bezposrednio wplywajacego na roczne
skonsolidowane sprawozdanie finansowe.

uzyskujemy zrozumienie kontroli wewnetrznej
znaczgcej dla badania wcelu zaprojektowania
procedur badania, ktére sa odpowiednie w danych
okoliczno$ciach, nie za$ w celu wyrazenia opinii na
temat skutecznosci kontroli wewnetrznej Grupy;

oceniamy odpowiednio$¢ zastosowanych zasad
(polityki) rachunkowos$ci, zasadno$¢ szacunkdow
ksiegowych oraz powigzanych ujawnier dokonanych
przez Zarzad Jednostki Dominujgcej;

wyciggamy wniosek na temat odpowiedniosci
zastosowania przez Zarzgd Jednostki Dominujacej
zatozenia kontynuacji dziatalnosci przy stosowaniu
przyjetych zasad (polityki) rachunkowosci, oraz na
podstawie zebranych dowodéw badania, oceniamy
czy istnieje istotna niepewno$é dotyczaca zdarzen
lub warunkéw, ktére moga budzi¢ znaczace
watpliwosci co do zdolnosci Grupy do kontynuaciji
dziatalnosci. Gdy ocenimy, iz istotna niepewnosc

istnieje, jestesmy zobowigzani W naszym
sprawozdaniu z badania albo zwréci¢ uwage na
ujawnienia w rocznym

skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym
dotyczace tej niepewnosci, albo zmodyfikowac
naszg  opinie 0 rocznym skonsolidowanym
sprawozdaniu finansowym, jezeli ujawnienia te sa
nieadekwatne. Nasza ocena jest oparta na
dowodach badania uzyskanych do dnia
sporzadzenia naszego sprawozdania z badania.
Jednakze w przyszto$ci moga wystapi¢ zdarzenia lub
warunki, ktére moga spowodowad, iz Grupa nie
bedzie kontynuowata dziatalnosci.

oceniamy ogodlng prezentacje, strukture i zawarto$c
rocznego skonsolidowanego sprawozdania
finansowego, w tym ujawnienia, oraz czy roczne
skonsolidowane sprawozdanie finansowe
przedstawia bedace ich podstawa transakcje
i zdarzenia wsposéb  zapewniajacy  rzetelng
prezentacje;

uzyskujemy wystarczajgce i odpowiednie dowody
badania odnosnie informaciji finansowych jednostek i
przedsiewzie¢ wewnatrz Grupy w celu wyrazenia
opinii na temat rocznego skonsolidowanego

sprawozdania finansowego. Jestesmy
odpowiedzialni za kierowanie, nadzér i
przeprowadzenie badania rocznego

skonsolidowanego sprawozdania finansowego oraz
pozostajemy wytacznie odpowiedzialni za naszg
opinie z badania.

Komunikujemy Radzie Nadzorczej oraz Komitetowi Audytu
Jednostki Dominujgcej informacje zwigzane z badaniem, w
szczegdlnosci o planowanym zakresie i czasie
przeprowadzenia badania oraz znaczgcych ustaleniach
badania, w tym wszelkich znaczgcych stabosciach kontroli
wewnetrznej, ktére zidentyfikowali$my podczas badania.

Ztozylismy Komitetowi Audytu Jednostki Dominujacej
odwiadczenie, ze przestrzegamy stosownych wymogéw
etycznych dotyczacych niezaleznosci oraz, ze bedziemy
informowaé Komitet o wszystkich powigzaniach iinnych
sprawach, ktére mogtyby by¢ racjonalnie uznane za
stanowigce zagrozenie dla naszej niezaleznosci, a tam
gdzie ma to zastosowanie, informujemy o zastosowanych
zabezpieczeniach.

Zakres badania nie obejmuje zapewnienia co do przysztej
rentownosci Grupy ani efektywnosci lub skutecznosci
prowadzenia jej spraw przez Zarzad Jednostki Dominujgcej
obecnie lub w przysztosci.

Sposrod  spraw przekazywanych Radzie Nadzorczej
Jednostki Dominujgcej ustalilismy te sprawy, ktére byly
najbardziej znaczgce podczas badania rocznego
skonsolidowanego sprawozdania finansowego za biezacy
okres sprawozdawczy i dlatego uznaliSmy je za kluczowe
sprawy badania. Opisujemy te sprawy w naszym
sprawozdaniu z badania w sekcji ,Kluczowe sprawy
(kwestie) badania oraz znaczgce ryzyka istotnego
znieksztatcenia prezentowane zgodnie z Rozporzadzeniem
537/2014”, z wyjgtkiem spraw co do ktérych przepisy
prawa lub regulacje zabraniajg publicznego ich ujawnienia
lub gdy, w wyjatkowych okolicznos$ciach, ustalimy,
ze kwestia nie powinna by¢ przedstawiona w naszym
sprawozdaniu, poniewaz mozna byloby racjonalnie
oczekiwaé, ze negatywne konsekwencje przewazyltyby
korzysci takiej informaciji dla interesu publicznego.

Zgodnie z ustawg o biegtych rewidentach jestesmy takze
zobowigzani zawrze¢ w sprawozdaniu z badania opinig¢ o
tym, czy roczne skonsolidowane sprawozdanie finansowe
jest zgodne co do formy i tre$ci z obowigzujgcymi Grupe
przepisami prawa i statutem Jednostki Dominujgcej. Opinie
w tym zakresie sformutowaliSmy w oparciu o prace
wykonane w trakcie badania.

Sprawozdanie na temat innych wymogoéw
prawa i regulaciji

Sprawozdanie z dziatalnos$ci Grupy

Sprawozdanie z dziatalnosci Grupy zostato sporzgdzone
w postaci pliku elektronicznego 0 nazwie
phn_skonsolidowany_raport_roczny_za_2019_rok,
opatrzonego podpisami elektronicznymi Zarzagdu Jednostki
Dominujacej w dniu 24 marca 2020 roku.

* Zarzadu i Rady Nadzorcze

Zarzad Jednostki Dominujgcej jest odpowiedzialny za
sporzadzenie sprawozdania z dziatalno$ci Grupy zgodnie
z przepisami prawa. Zarzad oraz cztonkowie Rady
Nadzorczej Jednostki Dominujgcej sa odpowiedzialni za
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zapewnienie, aby sprawozdanie z dziatalnosci Grupy bylty
zgodne z wymogami ustawy o rachunkowosci.

Odpowiedzialnosc¢ biegtego rewidenta

Zgodnie zwymogami ustawy o biegtych rewidentach
i rozporzadzenia o informacjach biezacych i okresowych
jesteSmy  zobowigzani  sformutowaé opinig, czy
sprawozdanie z dziatalnosci Grupy uwzglednia przepisy
tego rozporzadzenia oraz ustawy o rachunkowosci, a takze
czy jest zgodne zinformacjami zawartymi w rocznym
skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym.

Dodatkowo jestesmy zobowigzani sformutowac
odwiadczenie, czy w $wietle wiedzy o Grupie i jej otoczeniu
uzyskanej podczas badania stwierdziliSmy w sprawozdaniu
z dziatalno$ci Grupy istotne znieksztatcenia, a w przypadku
ich stwierdzenia wskaza¢ na czym one polegaja.

Jednoczesnie jesteSmy zobowigzaniu sformutowac opinie,
czy oswiadczenie o stosowaniu fadu korporacyjnego,
stanowigce wyodrebniong czesc sprawozdania
z dziatalno$ci Grupy, zawiera okreslone informacje
wskazane w rozporzadzeniu o informacjach biezacych
i okresowych, aodnosnie do niektérych informaciji
wskazanych w tym rozporzadzeniu, czy informacje te sa
zgodne z majgcymi zastosowanie przepisami prawa oraz
z informacjami zawartymi w rocznym skonsolidowanym
sprawozdaniu finansowym.

Zapoznali$my sie ze sprawozdaniem z dziatalnosci Grupy,
w tym z o$wiadczeniem o stosowaniu tadu korporacyjnego.
Przeanalizowali$my, czy zawiera ono informacje wymagane
powyzszymi przepisami prawa oraz sprawdziliSmy, czy
informacje wnim zawarte sgzgodne zinformacjami
zawartymi w rocznym skonsolidowanym sprawozdaniu
finansowym. Odnosnie do niektérych informacji zawartych
w o$wiadczeniu o fadzie korporacyjnym
przeanalizowali$my, czy sg one zgodne z przepisami prawa.
Czytajgc  sprawozdanie zdziatalnosci rozwazyliSmy,
w oparciu o naszg wiedze o Grupie i jej otoczeniu, czy nie
zawiera ono istotnych znieksztatcen.

Opinia na temat sprawozdania z dziafalnosci Grupy
Kapitatowej

Naszym zdaniem, w oparciu o prace wykonane w zwigzku
z badaniem rocznego skonsolidowanego sprawozdania
finansowego, zataczone sprawozdanie z dziatalnosci Grupy
Kapitatowej Polskiego Holdingu Nieruchomosci S.A. za rok
obrotowy zakoriczony 31 grudnia 2019 roku.:

e zostalo sporzadzone zgodnie zart. 49 ustawy
o rachunkowosci oraz paragrafem 70 rozporzadzenia o
informacjach biezacych i okresowych,

o informacje prezentowane wtym sprawozdaniu s3g
zgodne z informacjami zawartymi w zbadanym rocznym
skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym.

W Swietle wiedzy o Grupie ijej otoczeniu uzyskanej
podczas badania nie stwierdziliSmy w sprawozdaniu
z dziatalnos$ci Grupy istotnych znieksztatcen.

Opinia na temat oswiadczenia o stosowaniu fadu
korporacyjnego

Naszym zdaniem, w oparciu o prace wykonane w zwigzku
z badaniem rocznego skonsolidowanego sprawozdania
finansowego:

e oswiadczenie o stosowaniu tadu korporacyjnego
zawiera, informacje okreslone w paragrafie 70 ust. 6
punkt 5 rozporzadzenia o informacjach biezacych
i okresowych,

e informacje wskazane w paragrafie 70 ust. 6 punkt 5 lit.
c)-f), h) oraz i) tego rozporzadzenia zawarte w tym
o$wiadczeniu sa zgodne z majgcymi zastosowanie
przepisami oraz informacjami zawartymi w zbadanym
rocznym sprawozdaniu finansowym.

Inne informacje istwierdzenia wymagane przez
Rozporzadzenie 537/2014

Spaojnosc opinii o rocznym skonsolidowanym sprawozdaniu
finansowym ze sprawozdaniem dodatkowym dla komitetu
audytu

Nasza opinia o rocznym skonsolidowanym sprawozdaniu
finansowym jest spdjna ze sprawozdaniem dodatkowym
dla Komitetu Audytu, o ktérym mowa w Rozporzadzeniu
537/2014.

Wybdr firmy audytorskiej oraz catkowity nieprzerwany
okres trwania zlecenia

Zostalismy wybrani do badania rocznego
skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupy
uchwata Rady Nadzorczej z dnia 26 marca 2019 roku.
Roczne skonsolidowane sprawozdania finansowe Grupy,
w okresie gdy Jednostka Dominujgca jest jednostkag
zainteresowania publicznego badamy po raz pierwszy.

Ustugi niebedgce badaniem ustawowym
Zgodnie znasza najlepsza wiedza i przekonaniem
oswiadczamy, ze nie $wiadczyliSmy ustug niebedacych

badaniem, ktére sg zabronione przepisami art. 5 ust. 1
Rozporzadzenia 537/2014 w okresach w nim wskazanych.
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