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Wybrane dane finansowe wraz z przeliczeniem na euro

Wybrane dane finansowe prezentowane w sprawozdaniu finansowym przeliczono na walute Euro w
nastepujgcy sposob:

Pozycje dotyczgce rachunku zyskéw i strat oraz rachunku przeptywow pienieznych za biezgcy okres
sprawozdawczy (w nawiasie za poprzedni okres sprawozdawczy) przeliczono wedtug kursu stanowigcego
$rednig arytmetyczng $rednich kurséw ogtaszanych przez NBP obowigzujgcych na ostatni dzien kazdego
miesigca roku.

Kurs ten wynidst 1 EURO = 4,3757 PLN (1 EURO = 4,1848 PLN).

Pozycje bilansowe przeliczono wedtug Sredniego kursu ogtoszonego przez NBP, obowigzujgcego na dzien
bilansowy biezgcego okresu sprawozdawczego (w nawiasie za poprzedni okres sprawozdawczy).

- Kurs ten wynidst 1 EURO = 4,424 PLN (1 EURO = 14,2615 PLN).

PLN
Wyszczegolnienie
31.12.2016 31.12.2015 31.12.2016 31.12.2015
Przychody 83918 - 19178 -
Zysk (strata) z dziatalnosci operacyjnej 13 318 - 3044 -
Zysk (strata) brutto 13 442 ; 3072 -
Zysk (strata) netto przypadajgcy Jednostce Dominujgcej 6 493 (2173) 1484 (519)
Przeptywy srodkéw pienieznych netto z dziatalnosci
operacyjnej 66 767 - 15 259 -
Przeptywy Srodkow pienieznych netto z dziatalnosci
inwestycyjnej (53 071) - (12 128) -
Przeptywy srodkéw pienieznych netto z dziatalnosci
finansowej (11 230) - (2 566) -
Zmiana stanu srodkéw pienieznych i ich ekwiwalentéw 6 299 5 306 1 440 1268

Wyszczegolnienie

31.12.2016 31.12.2015 31.12.2016 31.12.2015
Aktywa razem 223 376 42 655 50 492 10 009
Zobowigzania dtugoterminowe 3591 - 812 -
Zobowigzania krétkoterminowe 139 570 5 658 31548 1328
Kapitat wtasny przypadajacy Jednostce Dominujgcej 77 306 36 997 17 474 8 682
Kapitat zaktadowy 28 068 5752 6 344 1350
Sredniowazona liczba akcji 9 967 309 5 752 000 9 967 309 5 752 000
Zysk (strata) przypadajgcy na jedng akcje (w PLN / EUR) 0,65 (0,38) 0,15 (0,09)
Wartos¢ ksiegowa na jedng akcje (w PLN / EUR) 7,76 6,43 1,75 1,51
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Skonsolidowane sprawozdanie finansowe
za okres od 01.01 do 31.12.2016r.

Wszystkie kwoty wyrazone sg w tysigcach ztotych polskich (o ile nie wskazano inaczej)
Waluta sprawozdawcza: ztoty polski (PLN)

A. WPROWADZENIE DO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO

1. INFORMACJE OGOLNE

Informacje o Spétce Dominujgcej

Emitent zostat utworzony na podstawie umowy Spotki w dniu 25 lipca 2001 roku pod firma Variant S.A.. Siedziba
Spotki miesci sie w Bielsku-Biatej przy ul. Partyzantow 49. Spotka wpisana jest do Krajowego Rejestru Sagdowego pod
nr KRS 0000030723, postanowieniem Sadu Rejonowego dla Krakowa-Srédmiescia w Krakowie, Wydziat
Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego.

W dniu 7 kwietnia 2016 r. WZA Variant S.A. uchwalito zmiany statutu Spotki zmieniajgce m.in. nazwe,siedzibe
i przedmiot dziatalnosci (Abadon Real Estate S.A. z siedzibg w Bielsku-Biatej, przedmiot dziatalnosci:
nieruchomosci)

Podstawowym przedmiotem dziatalnosci Emitenta wedtug Polskiej Klasyfikacji Dziatalnosci, jest:

- 70, 10, Z, DZIAtALNOSC FIRM CENTRALNYCH (HEAD OFFICES) | HOLDINGOW, Z WYtACZENIEM
HOLDINGOW FINANSOWYCH

Akcje jednostki dominujgcej znajdujg sie w obrocie na rynku podstawowym GPW w Warszawie S.A. Notowania
byty zawieszone od 30.11.2015 roku do 30.11.2016 roku. Obecnie notowania spoétki sg aktywne. Wedtug
klasyfikacji dziatalnosci przyjetej przez GPW S.A., Emitent dziata w sektorze budownictwa ogdlnego.

Sktad osobowy Zarzadu Jednostki Dominujacej:

Na dzier 31.12.2016 sktad Zarzagdu przedstawiat sie nastepujgco:

. MICHAL SAPOTA Prezes Zarzadu
° NIKODEM ISKRA Wiceprezes Zarzadu
° MICHAL FEIST Wiceprezes Zarzadu

W | pétroczu 2016 zmiane ulegt sktad Zarzadu Emitenta (patrz rap. biezgcy 10/2016 z 8 kwietnia 2016).
7 kwietnia 2016 ze sktadu Zarzadu odwotano cztonka Zarzgdu Demtriusza Kurosada, a powotano nastepujgce
osoby:

. MICHAL SAPOTA Prezes Zarzadu
° NIKODEM ISKRA Wiceprezes Zarzadu
° MICHAL FEIST Wiceprezes Zarzadu

Skiad osobowy Rady Nadzorczej Jednostki Dominujacej:

Na dzier 31.12.2016 sktad Rady Nadzorczej przezentowat sie nastepujgco:

. WIEStAW CHOLEWA Przewodniczgcy Rady Nadzorczej

. RAFAt MALARZ Wiceprzewodniczgcy Rady Nadzorczej
. LESZEK KOtODZIEJ Cztonek Rady Nadzorczej
. JAKUB KOCJAN Cztonek Rady Nadzorczej
. ARTUR OLEJNIK Cztonek Rady Nadzorczej
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W raportowanym okresie zmianie ulegt sktad Rady Nadzorczej Emitenta — uchwatg nr 4 Nadzwyczajnego
Walnego Zgromadzenia Spotki Abadon Real Estate S.A. z dnia 7 kwietnia 2016 roku ze sktadu Rady Nadzorczej
odwotano nastepujgce osoby:

. JOANNA KOtODZIEJ

. BOZENA CHOLEWA

. FRANCISZEK KOtODZIEJ
. LESZEK KOtODZIEJ

. WIEStAW CHOLEWA

. ARTUR OLEJNIK

. PRZEMYStAW CHOLEWA

Uchwata nr 5 Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia Spdétki Abadon Real Estate S.A. z dnia 7 kwietnia 2016
roku do sktadu Rady Nadzorczej powotano nastepujgce osoby:

. WIEStAW CHOLEWA
MICHAt DZIUDA
LESZEK KOtODZIEJ
JAKUB KOCJAN
ARTUR OLEJNIK

27.09.2016 rezygnacje z cztonkostwa w Radzie Nadzorczej Emitenta ztozyt Pan Michat Dziuda. Do sktadu Rady
Nadzorczej Emitenta zostat powofany Pan Michat Malarz i zostata mu powierzona funkcja
Wiceprzewodniczgcego Rady Nadzorczej. Dotychczasowemu Wiceprzewodniczgcemu Rady Nadzorczej Emitenta
— Panu Wiestawowi Cholewie zostata powierzona funkcja Przewodniczagcego Rady Nadzorczej

Czas dziatania Jednostki Dominujacej i Grupy Kapitatowej nie jest oznaczony.

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe obejmuje dane za okres od 01.01 do 31.12.2016 roku. Poréwnywalne
dane finansowe prezentowane sg za okres od 01.01 do 31.12.2015 oraz na dziert 31.12.2015. W zwigzku ze
zmiang profilu dziatalnosci Grupy Abadon Real Estate dane poréwnywalne zostaty przeksztatcone i
zaklasyfikowane jako dziatalnos¢ zaniechana.

W okresie objetym niniejszym skonsolidowanym sprawozdaniem Grupa Kapitatowa nie uczestniczyta w procesach
taczenia i podziatu podmiotéw gospodarczych.

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe za prezentowany okres zostato sporzgdzone przy zatozeniu, ze dziatalnosé
gospodarcza Grupy Kapitatowe]j bedzie kontynuowana w dajgcej sie przewidziec przysztosci i nie istniejg zadne przestanki
wskazujgce na zagrozenie tejdziatalnosci.

W prezentowanym skonsolidowanym sprawozdaniu nie dokonywano korekt z tytutu ewentualnych zastrzezen w opinii do
skonsolidowanych sprawozdan finansowych minionych okreséw, wydanych przez podmioty uprawnione do badania
sprawozdania finansowego.

Rachunek zyskéw i strat sporzgdzany jest w wariancie kalkulacyjnym. Rachunek przeptywdw pienieznych
sporzgdzany jest metodg posrednia.
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Wykaz jednostek zaleznych i stowarzyszonych wchodzacych w sktad Grupy Kapitatowej

Procentowy udziat Procentowy udziat

Nazwa jednostki szedm"?t. Grupy w kapitale Grupy w kapitale
dziatalnosci na poczatek :
na koniec okresu
okresu
ASETINO Sp. z 0.0. Ustugi 100% 0%
ASETINO Sp. z 0.0.
r Brak 100% 0%
Czerwienskiego SKA* @
Glass4 Cars.pl S.A. Handel 100% 0%
PRETADECOR Sp. z 0.0. Ustugi 100% 0%
ONDO Sp. 7 0.0. produkja, 100% 0%
handel
MAD Sp. z 0.0. Ustugi 0% 100%
PARTNER S.A. generalne 0% 100%
wykonawstwo
Cross Bud Sp. z 0.0. handel 0% 70%
WHIZZ S.A. ustugi 0% 99,9%
Murapol Centrum Ustug .
t 0% 100%
Wspdlnych Sp. z 0.0. Hstue! °
Mai .
ajor Facility ustugi 0% 100%
Management Sp. z 0.0.
Turnkey Home Design uslugi 0% 100%

Sp. z o.o.
*posrednio przez Asetino Sp. z 0.0.

W zwigzku z realizacjg 7 kwietnia 2016 transakcji kapitatowej, w wyniku ktérej spétka Murapol S.A. bedaca
holdingiem inwestycyjnym o profilu deweloperskim stata sie dominujgcym akcjonariuszem spoétki Abadon Real
Estate S.A. zapoczatkowany zostat proces przeksztatcen w Abadon Real Estate S.A. (wczesniej Variant S.A.)
ktérego celem jest przystosowanie Spdétki do wdrozenia nowego modelu biznesowego i strategii rozwoju.
Powyzsza transakcja poprzedzona zostata 31 marca 2016 sprzedazg przez Abadon Real Estate S.A. udziatéw
i akcji spotek zaleznych, ktére to transakcje zakonczyty proces wygaszania dotychczasowej dziatalnosci Spotki.

W dniu 31 marca 2016 spoétkach Abadon Real Estate S.A dokonata sprzedazy na rzecz spotki Qilin Compliance Sp.
70.0.:
e 2.225.000 akcji imiennych spétki zaleznej Emitenta pod firmg GLASS4CARS.PL S.A. za kwote 1.800.000,00
PLN,
e wszystkich udziatow spotek zaleznych Emitenta, tj. spdtki pod firmg ONDO sp. z o.0. z siedzibg w
Krakowie, spétki pod firmg ASETINO sp. z 0.0. z siedzibg w Krakowie oraz spétki pod firmg PRETADECOR
sp. z 0.0. z siedzibg w Krakowie, za tgczng kwote 27.877.208,90 PLN.

W dniu 20 maja 2016 roku spotka Abadon Real Estate S.A. dokonata sprzedazy na rzecz spétki Qilin Compliance
Sp. z 0.0. 1.750.000 akcji imiennych spotki zaleznej Emitenta pod firmg GLASS4CARS.PL S.A. za kwote
1.400.000,00 PLN.

Realizowane dziatania miaty na celu stworzenie silnej, nowej grupy kapitatowej skoncentrowanej na swiadczeniu
kompleksowych ustug deweloperskich i szeroko rozumianych ustug wsparcia dedykowanych dla podmiotow
funkcjonujgcych na rynku nieruchomosci mieszkaniowych i komercyjnych. W ramach wyze] opisanej
restruktiryzacji dokonano nastepujgcych akwizycji:

W dniu 25 lipca 2016 roku spoétka Abadon Real Estate S.A. zawarta umowe przeniesienia udziatéw w drodze
aportu, na podstawie ktérej Spétka nabyta od MURAPOL S.A.:
e 70 udziatéow w kapitale zaktadowym spétki Cross Bud Sp. z 0.0. stanowigcych 70% kapitatu zaktadowego
tej spotki, o wartosci godziwej 6.617.000,00 PLN,
e 50 udziatdw w kapitale zaktadowym spdtki Murapol Architects Drive Sp. z 0.0. stanowigcych 100%
kapitatu zaktadowego, o wartosci godziwej 449.000,00 PLN.

W dniu 26 lipca roku 2016 spdtka Abadon Real Estate S.A. nabyta 560.00 akcji spotki Partner S.A stanowigcych
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56% kapitatu zaktadowego i uprawniajgcych do 56% gtoséw na Walnych Zgromadzeniach Partner S.A.. Cena
nabycia wyniosta 29.888.320,00 PLN. Sprzedajgcym byta spotka GPDP Finanse Sp. z 0.0. spdtka zalezna wobec
MURAPOL S.A.

W dniu 1 wrzes$nia 2016 roku na mocy porozumienia pomiedzy Murapol S.A. a Murapol Centrum Ustug
Wspdtnych Sp. z o.0. (spdtka zalezna Abadon Real Estate S.A.), Murapol Centrum Ustug Wspdtnych Sp. z o.0.
przejat pracownikow i zadania zwigzane ze Swiadczeniem ustug ksiegowych, kontrollingowych, kadrowo —
ptacowych, wsparcia informatycznego i zakupdw.

W dniu 1 listopada 2016 roku na mocy porozumienia pomiedzy Murapol S.A. a WHIZZ S.A. (spdtka zalezna
Abadon Real Estate S.A.), WHIZZ S.A. przejat pracownikéw i zadania zwigzane ze s$wiadczeniem ustug
marketingowych.

W dniu 1 wrzesnia 2016 roku na mocy porozumienia pomiedzy Murapol S.A. a Major Facility Management Sp. z
0.0. (spodtka zalezna Abadon Real Estate S.A.), Major Facility Management Sp. z 0.0. przejat pracownikéw i
zadania zwigzane ze $wiadczeniem ustug posprzedazowych w procesie deweloperskim.

W dniu 30 listopada 2016 roku spétka Abadon Real Estate S.A. zawarta umowe przeniesienia akcji w drodze
aportu, na podstawie ktorej Spotka nabyta od MURAPOL S.A. 440.00 akcji spotki Partner S.A stanowigcych 44%
kapitatu zaktadowego i uprawniajgcych do 44% gtoséw na Walnych Zgromadzeniach Partner S.A. o wartosci
godziwej 23.483.680,00 PLN.

Partner jest podmiotem Swiadczgcym ustugi generalnego wykonawstwa inwestycji budowlanych.

Cross Bud jest podmiotem $wiadczacym ustugi w zakresie dostarczania materiatdw budowlanych
i wykonczeniowych oraz centralnych zakupow na potrzeby inwestycji budowlanych.

MAD jest podmiotem $wiadczgcym ustugi w zakresie analizy rynku nieruchomosci, doradztwa przy akwizycji
nieruchomosci, projektowania, procedowania oraz budzetowania i optymalizacji projektéw budowlanych.

Zgodnos¢ skonsolidowanego sprawozdania finansowego z Miedzynarodowymi Standardami
Rachunkowosci, waluta sprawozdawcza oraz zastosowany poziom zaokraglen.

Poczawszy od 1 stycznia 2007 roku Abadon Real Estate S.A., zgodnie z Uchwatg Nr 4/05/2007 Zwyczajnego Walnego
Zgromadzenia Abadon Real Estate S.A. z dnia 7 maja 2007 roku (podjetej na podstawie art. 45 ust. 1c ustawy
o rachunkowosci — w brzmieniu obowigzujgcym od 1 stycznia 2007 roku) sporzadza sprawozdanie finansowe
zgodnie z MSSF zatwierdzonymi przez Komisje Europejska.

Niniejsze skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres od 01.01 do 31.12.2016 roku zostato sporzadzone
zgodnie  zMiedzynarodowymi  Standardami  Rachunkowosci  (MSR), Miedzynarodowymi  Standardami
Sprawozdawczosci Finansowej (MSSF) oraz zwigzanych z nimi interpretacji ogtoszonych w formie rozporzadzen
Komisji Europejskiej (zwanymi dalej MSR oraz tacznie zasadami rachunkowosci przyjetymi do stosowania w Unii
Europejskiej).

Grupa zastosowata w niniejszym rocznym skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym Miedzynarodowe Standardy
Sprawozdawczosci Finansowej, ktore zostaty zatwierdzone przez Unie Europejska (,MSSF”), obowigzujgce na dzien
31 grudnia 2016 roku.

Prezentowane roczne skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone takze zgodnie z § 92
Rozporzadzenia Ministra Finansdow z dnia 19 lutego 2009 r. w sprawie informacji biezgcych i okresowych
przekazywanych przez emitentdw papierdow wartosciowych oraz warunkdéw uznawania za rownowazne informacji
wymaganych przepisami prawa panstwa niebedgcego panstwem cztonkowskim.

Zarzad jednostki dominujgcej Grupy Kapitatowej potwierdza, ze prezentowane skonsolidowane sprawozdanie
finansowe w sposdb rzetelny przedstawia sytuacje finansowa, wyniki oraz przeptywy srodkéw pienieznych.

Walutg sprawozdawczg i prezentacji niniejszego skonsolidowanego sprawozdania finansowego jest ztoty polski
(PLN), a wszystkie kwoty wyrazone sg w polskich ztotych (PLN) (o ile nie wskazano inaczej).
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W wyniku prezentacji danych finansowych w tysigcach ztotych sumy podsumowan mogg by¢ rézne od sumy
sktadnikéw poszczegdlnych pozycji, a odchylenie nie powinno przekraczac 1 tysigca ztotych.

Zatwierdzenie skonsolidowanego sprawozdania finansowego

Niniejsze skonsolidowane sprawozdanie finansowe ABADON REAL ESTATE SPOtKA AKCYJNA zostato
zatwierdzone do publikacji przez Zarzad pod datg 28 kwietnia 2017r.

Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy ma prawo wprowadzi¢ zmiany do skonsolidowanego sprawozdania finansowego
po dacie jego publikacji do czasu jego zatwierdzenia.

Wskazania, czy sprawozdanie finansowe i poréwnywalne dane finansowe zawieraja dane
taczne - jezeli w sklad przedsiebiorstwa Emitenta wchodzg wewnetrzne jednostki
organizacyjne sporzadzajgce samodzielne sprawozdania finansowe

W sktad Spétki Abadon Real Estate S.A. ani zadnej spoétki z Grupy nie wchodzg wewnetrzne jednostki
organizacyjne, ktore samodzielnie sporzadzajg sprawozdania finansowe.
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2.  STOSOWANE ZASADY RACHUNKOWOSCI

Zasady rachunkowosci

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe jest sporzgdzone zgodnie z koncepcjg kosztu historycznego, za
wyjatkiem ujecia i aktualizacji wyceny niektérych aktywow trwatych i instrumentéow finansowych.

Najwazniejsze zasady rachunkowosci stosowane przez Grupe Kapitatowa przedstawione zostaty ponize;.
Zasady sg zgodne z zasadami prezentowanymi w okresie porownawczym.
Wartosci niematerialne i prawne

Wycena na dzien przyjecia
Wartos¢ poczatkowg wartosci niematerialnych i prawnych stanowi cena nabycia lub koszt wytworzenia.

Wycena po poczqtkowym ujeciu
Na dzien bilansowy wartosci niematerialne iprawne wycenia sie wedtug cen nabycia pomniejszonych
o odpisy amortyzacyjne lub umorzeniowe, a takze o odpisy z tytutu trwatej utraty wartosci.

Amortyzacja

Grupa Kapitatowa stosuje liniowg metode amortyzacji wartosci niematerialnych i prawnych. Roczne stawki
amortyzacyjne dla wartosci niematerialnych i prawnych sg nastepujgce:

- licencje i oprogramowanie od 2-5 lat,

Wartosci niematerialne i prawne o wartosci poczgtkowej powyzej 0,5 tys. PLN amortyzowane sg w oparciu
o stawki ustalone na podstawie szacowanego okresu ekonomicznej uzytecznosci.

Wartosci niematerialne i prawne amortyzuje sie poczgwszy od chwili, gdy sg one dostepne do uzytkowania, tzn.
od momentu dostosowania skfadnika aktywéw do miejsca i warunkdéw potrzebnych do rozpoczecia jego
funkcjonowania zgodnie z zamierzeniami kierownictwa przez okres odpowiadajgcy szacowanemu okresowi ich
uzytkowania. Okresy ekonomicznej uzytecznosci podlegajg okresowej weryfikacji (nie rzadziej niz na koniec
kazdego roku obrotowego).

Aktualizacja wartosci z tytutu trwatej utraty wartosci Weryfikacja wartosci niematerialnych i prawnych pod
katem trwatej utraty wartosci nastepuje, jezeli zaistniaty zdarzenia badz zaszty zmiany wskazujgce na to, ze
warto$¢ bilansowa wartosci niematerialnych i prawnych moze nie by¢ mozliwa do odzyskania. Weryfikacja
nastepuje jednak nie rzadziej niz na koniec kazdego roku obrotowego.

Wartos¢ firmy

Wartos$¢ firmy powstajaca przy konsolidacji wynika z wystapienia na dzien nabycia nadwyzki kosztu nabycia
jednostki nad wartoscig godziwg identyfikowalnych sktadnikow aktywoéw i pasywéw jednostki zaleznej,
stowarzyszonej lub wspdlnego przedsiewziecia na dzien nabycia. Wartos¢ firmy jest wykazywana jako sktadnik
aktywdw i przynajmniej raz w roku podlega analizie pod katem utraty wartosci. Wartos¢ firmy nie podlega
amortyzacji. Ewentualna utrata wartosci rozpoznawana jest od razu w sprawozdaniu z catkowitych dochoddéw
i nie podlega odwrdceniu w kolejnych okresach. Utrate wartosci wylicza sie jako réznica miedzy biezaca
wartoscig aktywow netto powiekszong o wartos¢ firmy, a wartoscig godziwg wyliczong z uzyciem metody
zdyskontowanych przeptywdw pienieznych. Grupa stosuje metode petng przy wycenia wartosci firmy.

Rzeczowe aktywa trwate

Wycena na dzien przyjecia
Wartos$¢ poczatkowg rzeczowych aktywodw trwatych stanowi cena nabycia lub koszt wytworzenia.

Wycena po poczgtkowym ujeciu
Na dzien bilansowy Srodki trwate, z wytgczeniem gruntow, wycenia sie wedtug cen nabycia lub kosztéw
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wytworzenia pomniejszonych o odpisy amortyzacyjne lub umorzeniowe, a takze o odpisy z tytutu trwatej
utraty wartosci.

Grunty wyceniane sg w cenie nabycia pomniejszonej o odpisy z tytutu trwatej utraty wartosci.

Koszty poniesione po poczatkowym ujeciu (wprowadzeniu srodka trwatego do uzytkowania) takie jak koszty
napraw, przeglagdéw, opfaty eksploatacyjne, wptywajg na wynik finansowy okresu sprawozdawczego, w
ktorym zostaty poniesione. Koszty, w przypadku, ktérych mozliwe jest wykazanie, ze powodujg one
zwiekszenie oczekiwanych przysztych korzysci ekonomicznych z tytutu posiadania danego $rodka trwatego
ponad korzysci przyjmowane pierwotnie, zwiekszajg wartos¢ tego Srodka trwatego.

Zaliczki na poczet rzeczowych aktywow trwatych, srodkow trwatych w budowie wykazuje sie w wysokosci
nominalnej, to jest w kwotach przekazanych dostawcom na poczet dokonanych zamowien. Przekazane zaliczki
w walucie obcej, wycenia sie nie rzadziej niz na dzien bilansowy po obowigzujgcym na ten dzien srednim kursie
NBP.

Amortyzacja

Metode amortyzacji liniowej stosuje sie do wszystkich rzeczowych aktywéw trwatych, chyba, Ze zachodza
przestanki pozwalajgce uznaé, ze zastosowanie innej metody amortyzacji pozwolitoby na rzetelniejsze
odzwierciedlenie zaréwno korzysci ekonomicznych czerpanych z danego $rodka trwatego jak i jego zuzycia.

Grupa Kapitatowa stosuje nastepujgce roczne stawki amortyzacyjne dla podstawowych grup s$rodkéw
trwatych:

- prawo uzytkowania wieczystego gruntu nie podlega amortyzacji

- budynki, lokale i obiekty inzynierii lgdowej i wodnej 10 lat

-urzadzenia techniczne i maszyny od 2-5 lat,

-$rodki transportu od 2,5 do 5lat,

- pozostate srodki trwate od 5 do 10 lat.

Rzeczowe aktywa trwate amortyzuje sie poczawszy od chwili, gdy sg one dostepne do uzytkowania, tzn. od
momentu dostosowania sktadnika aktywéw do miejsca i warunkéw potrzebnych do rozpoczecia jego
funkcjonowania zgodnie z zamierzeniami kierownictwa przez okres odpowiadajgcy szacowanemu okresowi
ich uzytkowania.

Przy ustalaniu okresu amortyzacji i rocznej stawki amortyzacyjnej dla rzeczowych aktywdéw trwatych o wartosci
powzyej 0,5 zt uwzglednia sie szacowany okres uzytkowania danego srodka trwatego.

Poprawnos$¢ stosowanych stawek amortyzacji rzeczowych aktywow trwatych jest okresowo (nie rzadziej niz
na koniec kazdego roku obrotowego) weryfikowana. Weryfikacja ta polega na analizie okreséw uzytkowania
wszystkich srodkéw trwatych kontrolowanych przez Grupe Kapitatowg. Zmiany stawek amortyzacyjnych
dokonywane sg od kolejnego okresu sprawozdawczego.

Aktualizacja wartosci z tytutu trwatej utraty wartosci Weryfikacja rzeczowych aktywow trwatych pod katem
trwatej utraty wartosci nastepuje, jezeli zaistniaty zdarzenia badZ zaszty zmiany wskazujgce na to, ze wartosc¢
bilansowa rzeczowych aktywéw trwatych moze nie by¢ mozliwa do odzyskania. Weryfikacja nastepuje nie
rzadziej niz na koniec kazdego roku obrotowego.

Jezeli istniejg przestanki wskazujgce na to, ze wartos$¢ bilansowa przekracza szacowang wartos$¢ odzyskiwalng,
wowczas wartos¢ aktywow badz osrodkéw wypracowujgcych Srodki pieniezne jest obnizana do poziomu
wartosci odzyskiwalne;.

Uzytkowanie wieczyste

Prawo wieczystego uzytkowania gruntu jednostka ujmuje w ksiegach jako $rodki trwate, ktére nie podlegaja
amortyzacji.

Wartos¢ poczatkowg ustala sie w oparciu o cene nabycia.

Na dzien bilansowy wycenia sie wedtug ceny nabycia pomniejszonej o odpis z tytutu trwatej utraty wartosci.
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Leasing

Umowy leasingu finansowego, ktdre przenoszg na Grupe Kapitatowa zasadniczo cate ryzyko iwszystkie
pozytki wynikajgce z posiadania przedmiotu leasingu, sg aktywowane na dzien rozpoczecia leasingu wedtug
nizszej z nastepujacych dwoch wartosci: wartosci godziwej $rodka stanowigcego przedmiot leasingu lub
wartosci biezgcej minimalnych optat leasingowych. Optaty leasingowe s3 rozdzielane pomiedzy koszty
finansowe i zmniejszenie salda zobowigzan w sposdéb umozliwiajgcy uzyskanie statej stopy odsetek od
pozostatego do sptaty zobowigzania. Koszty finansowe sg ujmowane bezposrednio w rachunku zyskow
i strat.

Aktywowane $rodki trwate uzytkowane na mocy umow leasingu finansowego sg amortyzowane przez okres
uzytkowania srodka trwatego.

Umowy leasingowe, zgodnie, z ktérymi leasingodawca zachowuje zasadniczo cate ryzyko iwszystkie
pozyczki wynikajgce z posiadania przedmiotu leasingu, zaliczane sg do umow leasingu operacyjnego.
Optaty leasingowe z tytutu leasingu operacyjnego odpisywane sg w koszty rachunku zyskow i strat metoda
liniowg przez okres trwania leasingu.

Korzysci otrzymane i nalezne jako zacheta do zawarcia umowy leasingu operacyjnego odnoszone sg
w rachunek zyskow i strat przy zastosowaniu metody liniowej w okresie wynikajgcym z umowy leasingu.

Inwestycje diugoterminowe

Celem zakupu przedmiotu inwestycji dfugoterminowych jest uzyskanie w przysztosci korzysci ekonomicznych.
Liczac, iz z biegiem czasu zyskajg one na wartosci.

Podstawowe cechy:

* sg utrzymywane w celu osiggniecia korzysci ekonomicznych wynikajgcych z przyrostu ich wartosci,

e nie sg wykorzystywane przez jednostke na potrzeby dziatalnosci,
Zapasy

Zapasy rzeczowych sktadnikéw majatku obrotowego obejmuja:
- towary nabyte w celu odsprzedazy,
- naktady na poczet planowanych projektow.

Wycena towarow
- na dzien przyjecia
Na dzien przyjecia, towary wyceniane sg w rzeczywistych cenach zakupu, nie wyzszych od cen sprzedazy netto.

- po poczgtkowym ujeciu
Rozchdd towardw wyceniany w cenie nabycia nie wyzszym od cen sprzedazy netto.

Na dzien bilansowy warto$¢ stanu koncowego materiatéw i towaréw wycenia sie wedtug cen nabycia nie
wyzszych od cen ich sprzedazy netto na dzien bilansowy.

Wycena naktaddw na poczet planowanych projektéw

- na dzien przyjecia

Na dzien przyjecia, naktady wyceniane sg w rzeczywistych kosztach wytworzenia, nie wyzszych od cen sprzedazy
netto.

- po poczgtkowym ujeciu
Rozchdod naktadow wyceniany w cenie wytworzenia nie wyzszym od cen sprzedazy netto.

Na dzien bilansowy wartos$¢ stanu koncowego naktadéw wycenia sie wedtug cen nabycia nie wyzszych od cen
ich sprzedazy netto na dzien bilansowy.

Aktualizacja wartosci zapasow

Jezeli zapasy utracity swojg wartos¢ uzytkowg lub handlowsa, ich wycena jest obnizana do poziomu cen

sprzedazy netto mozliwych do uzyskania. Skutki takiego zmniejszenia wartosci odnosi sie w ciezar
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pozostatych kosztéw operacyjnych.

Instrumenty finansowe

Aktywa finansowe dzielone sg na nastepujgce kategorie: aktywa finansowe utrzymywane do uptywu terminu
zapadalnosci, aktywa finansowe wyceniane wedfug wartosci godziwej przez wynik finansowy, pozyczki
i naleznosci oraz aktywa finansowe dostepne do sprzedazy. Aktywa finansowe utrzymywane do uptywu terminu
zapadalnosci sg to inwestycje o okreslonych lub mozliwych do okreslenia ptatnosciach oraz ustalonym terminie
zapadalnosci, ktére Grupa zamierza i ma mozliwos$¢ utrzymac w posiadaniu do uptywu zapadalnosci, z wyjgtkiem
kredytéw i wierzytelnosci wtasnych Grupy. Aktywa finansowe nabyte w celu generowania zysku dzieki
krotkoterminowym wahaniom ceny sg klasyfikowane jako aktywa finansowe wyceniane w wartosci godziwej
przez wynik finansowy.

Wszystkie pozostate aktywa finansowe, nie bedgce pozyczkami i wierzytelnosciami Grupy, sg aktywami
finansowymi dostepnymi do sprzedazy.

Inwestycje finansowe utrzymywane do uptywu terminu zapadalnosci zawierajg sie w aktywach
dtugoterminowych, jezeli ich zapadalno$¢ przekracza 12 miesiecy od dnia bilansowego. Aktywa finansowe
wyceniane wedtug wartosci godziwej przez wynik finansowy zaliczane sg do aktywdw obrotowych, jezeli Zarzad
ma zamiar zrealizowac je w ciggu 12 miesiecy od dnia bilansowego.

Nabycie i sprzedaz aktywow finansowych rozpoznawane jest na dzien dokonania transakcji. W momencie
poczatkowego ujecia sg one wyceniane po cenie nabycia, czyli w wartosci godziwej, obejmujgcej koszty
transakgji.

Akcje i udziaty w spotkach zaleznych klasyfikowane sg jako aktywa dostepne do sprzedgzy. Wyceniane sg po
cenie nabycia obejmujgcej koszty transakcji. Na dzien bilansowy, jezeli na podstawie przeprowadzanych analiz
istniejg przestanki, ze aktywa te nie przyniosg w przysztosci, w znaczacej czesci lub w catosci, przewidywanych
korzysci ekonomicznych dokonuje sie odpiséw aktualizujgcych z tytutu utraty wartosci.

Pozyczki

Pozyczki to niebedace instrumentami pochodnymi aktywa finansowe o ustalonych lub mozliwych do ustalenia
pfatnosciach, ktdre nie s3 kwotowane na aktywnym rynku. Pozyczki wyceniane sg metodg skorygowanej ceny
nabycia.

Pozyczki i naleznosci zalicza sie do aktywdw obrotowych, o ile termin ich wymagalnosci nie przekracza 12
miesiecy od korica okresu sprawozdawczego. Pozyczki i naleznosci o terminie wymagalnosci przekraczajgcym
12 miesiecy od konca okresu sprawozdawczego zalicza sie do aktywow trwatych. Pozyczki ujmuje sie
w sprawozdaniu z sytuacji finansowej w pozycji: Pozostate aktywa finansowe.

Naleznosci
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug nie sg instrumentem generujgcym odsetki.

Wycena na dzien przyjecia i po poczqgtkowym ujeciu
Naleznosci wycenia sie w kwocie wymaganej zaptaty, z zachowaniem zasady ostroznej wyceny i wykazuje
w wartosci netto (po pomniejszeniu o odpisy aktualizujgce warto$¢ naleznosci).

Aktualizacja wartosci naleznosci
Wartos¢ naleznosci podlega aktualizacji wyceny przy uwzglednieniu stopnia prawdopodobienstwa ich zapfaty
poprzez dokonanie odpisu aktualizujgcego. Odpiséw aktualizujgcych warto$¢ naleznosci dokonuje sie
w odniesieniu do:
- naleznosci dochodzonych na drodze sgdowej,
- naleznosci  przeterminowanych powyzej 180 dni, wprzypadku ktérych istnieje wysokie
prawdopodobienstwo niewywigzania sie dtuznika z obowigzku zaptaty.
Naleznosci zagraniczne na dzien bilansowy wycenia sie po $rednim kursie ustalonym przez NBP na ten
dzien.
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Zobowigzania finansowe oraz instrumenty kapitatowe

Zobowigzania finansowe uznaje sie za zaciggniete w momencie zawarcia przez jednostke kontraktu
bedagcego instrumentem finansowym. Wprowadza sie je do ksigg pod datg zawarcia kontraktu bez wzgledu
na przewidziany w umowie termin rozliczenia transakcji.

Wycena na dzieri ujecia

Zobowigzania finansowe na dzien ujecia wycenia sie w wartosci godziwej uzyskanej kwoty lub wartosci
otrzymanych innych sktadnikow majgtkowych. Inne niz finansowe zobowigzania na dzien ujecia wycenia sie
w kwocie wymaganej zaptaty.

Wycena na dzien bilansowy

Zobowigzania finansowe przeznaczone do obrotu (instrumenty pochodne nie stanowigce zabezpieczen oraz
instrumenty finansowe bedgce przedmiotem kroétkiej sprzedazy) wycenia sie na dzien bilansowy w wartosci
godziwej. Rdznica z wyceny wykazywana jest odrebnie w sprawozdaniu finansowym oraz ujmowana w wyniku
finansowym biezgcego okresu sprawozdawczego w pozycji przychoddw lub kosztow finansowych.

Pozostate zobowigzania finansowe wycenia sie na dzien bilansowy w wysokosci skorygowanej ceny nabycia przy
zastosowaniu efektywnej stopy procentowej. Rdznica z wyceny koryguje wartos¢ wycenianego sktadnika
zobowigzan oraz jest ujmowana w wyniku finansowym biezgcego okresu sprawozdawczego w pozycji przychody
finansowe lub koszty finansowe. Inne niz finansowe zobowigzania na dzien bilansowy wycenia sie w kwocie
wymaganej zapfaty.

Kredyty bankowe

Kredyty bankowe i pozyczki sg ujmowane wedtug ceny nabycia odpowiadajgcej wartosci godziwej
otrzymanych $srodkow pienieznych, pomniejszonych o koszty zwigzane z ich uzyskaniem.

Kredyty i pozyczki w nastepnych okresach, sg wyceniane wedtug skorygowanej ceny nabycia, przy za tosowaniu
efektywnej stopy procentowej. Wszystkie skutki dotyczace skorygowanej ceny nabycia oraz skutki usuniecia
zobowigzania z bilansu lub stwierdzenia utraty jego wartosci sg ujmowane w rachunku zyskéw i strat.

Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug

Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug nie sg instrumentem odsetkowym i wykazywane sg w bilansie w wartosci
nominalne;.

Rezerwy

Rezerwy na zobowigzania wycenia sie w uzasadnionej, wiarygodnie oszacowanej wartosci. Rezerwy tworzone sg
na pewne lub o duzym stopniu prawdopodobienstwa przyszte zobowigzania, ktérych kwote mozna w sposéb
wiarygodny oszacowac. Rezerwy rozwigzuje sie lub zmniejsza w momencie powstania zobowigzania, na ktére
uprzednio utworzono dang rezerwe.

Odprawy emerytalne

Rezerwy na Swiadczenia pracownicze tworzy sie tylko wtedy, gdy z przepiséw prawa, uktadu pracy lub umow
o prace jednoznacznie wynika, ze na pracodawcy cigzy obowigzek ich wyptaty i ich wysokos¢ jest istotna.

Z uwagi na istotno$¢ nie ma obowigzku tworzenia takich rezerw, na odprawy emerytalne, jezeli ich wysokosc¢
ksztattuje sie na poziomie jednomiesiecznego wynagrodzenia.

Zobowiqgzania dochodzone na drodze sqgdowej

W przypadku zobowigzan dochodzonych przeciwko Grupie Kapitatowej na drodze sgdowej, a nie ujetych
w ksiegach Grupy Kapitatowej, tworzone sg rezerwy w wiarygodnie oszacowanej wartosci, w szczegélnosci biorgc
pod uwage: kwote zobowigzania gtéwnego dochodzonego na drodze sadowej, kwote kosztéw odsetek, kwote
kosztow sgdowych, zastepstwa procesowego, komorni-czych i podobnych.

STRONA 12



SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE FINANSOWE ABADON REAL ESTATE S.A.
ZA OKRES OD 01.01 DO 31.12.2016r.

Bierne rozliczenia miedzyokresowe kosztow

Rozliczenia miedzyokresowe bierne dokonywane sg z zachowaniem zasady ostroznej wyceny i obejmujg
w szczegdlnosci naliczone rezerwy na koszty, ktérych powstanie w przysztych okresach sprawozdawczych jako
zobowigzania jest pewne lub uprawdopodobnione.

Przychody ze sprzedazy

Przychody sg ujmowane w takiej wysokosci, w jakiej jest prawdopodobne, ze Grupa uzyska korzysci
ekonomiczne zwigzane z dang transakcjg oraz gdy kwote przychodéw mozna wyceni¢ w wiarygodny sposob.
Przychody ujmowane sg wg zasady memoriatowej, niezaleznie od daty otrzymania ptatnosci.

Przychody ze sprzedazy ustug budowlanych sg ujmowane w okresie, w ktérym $wiadczono ustugi, w oparciu o
stopient zaawansowania konkretnej umowy, okreslony na podstawie stosunku faktycznie wykonanych prac do
catosci ustug do wykonania.

Kontrakty budowlane

Do rozliczen i ujmowania ustug budowlanych Spdtka bedgc wykonawcg ustug budowlanych stosuje przepisy
wynikajgce z MSR 11 ,,Umowy o ustuge budowlang”.

Spétka stosuje metode procentowg poniewaz wystepuje mozliwos¢ w wiarygodny sposéb ustalenia stopnia
zaawansowania nie zakonczonej ustugi. Przychody z tytutu nie zakoriczonej umowy budowlanej wykazywane sg
wg stopnia zaawansowania inwestycji. Przychody, koszty i zyski wykazuje sie proporcjonalnie do stopnia
zaawansowania realizacji robot.

Dokonujgc okreSlenia stopnia zaawansowania realizacji umowy budowlanej i prawidtowego okreslenia
przychododw i kosztow Spodtka stosuje takg metode, ktdra pozwoli jej w sposdéb wiarygodny, na okreslony termin,
ustali¢ stan wykonania prac. Metody te moga, w zaleznosci od charakteru umowy, obejmowac:

- okredlenie dla danej inwestycji stopnia zaawansowania robdt przez Inspektora Nadzoru, potwierdzonego
protokotem odbioru i proporcjonalne ujecie przychoddw i kosztow wg wynagrodzenia okreslonego w umowie,

- okredlenie procentu fizycznie wykonanych czesci robdt i w stosunku do  budzetu danej inwestycji
powiekszonego o marze wynikajgcg z umowy ustalenie poziomu przychodéw i kosztéw na dany moment .
Nastepnie poréwnanie z ujetymi kosztami i przychodami wg umowy i zaewidencjonowanie ewentualnych
roéznic. Réznice odnoszone sg na pozycje "Kontrakty budowlane" odpowiednio w aktywach lub pasywach
bilansu.

Okreslajgc stopie zaawansowania ustugi budowlanej, na podstawie stopnia zaawansowania tych prac
uwzglednia sie tylko te wydatki wynikajgce z umowy, ktére odzwierciedlajg stan wykonania prac. Kaucje
budowlane dotyczace kontraktéow dtugoterminowych wykazywane s3 w osobnych pozycjach aktywoéw i
pPasywow.

Koszty finansowania zewnetrznego
Koszty finansowania zewnetrznego (odsetki), ujmowane jako koszt w okresie, w ktérym sg ponoszone.
Zysk na dziatalnosci gospodarczej

Zysk na dziatalnosci operacyjnej kalkulowany jest po uwzglednieniu kosztow restrukturyzacji, ale przed
uwzglednieniem kosztow i przychoddw finansowych.

Transakcje w walutach obcych

Na dzien bilansowy aktywa i pasywa pieniezne wyrazone w walutach obcych wyceniane sg po srednim

kursie NBP z dnia bilansowego.
W ciggu roku operacje sprzedazy i kupna walut oraz zaptaty naleznosci i zobowigzan wycenia sie po kursie
sprzedazy lub kupna stosowanym przez bank, z ktérego ustug korzysta jednostka przy danej operaciji.

W ciggu roku pozostate operacje wyrazone w walutach obcych wyceniane sg po srednim kursie NBP z dnia ich
przeprowadzenia, chyba ze w zgtoszeniu celnym lub innym wigzacym jednostke dokumencie, ustalony zostat
inny kurs.
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Podatek dochodowy

Na obowigzkowe obcigzenia wyniku sktadajg sie: podatek biezacy (CIT) oraz podatek odroczony.

Biezgce obcigzenie podatkowe jest obliczane na podstawie wyniku podatkowego (podstawy opodatkowania)
danego roku obrotowego. Zysk (strata) podatkowa rdézni sie od ksiegowego zysku (straty) netto w zwigzku
z wytgczeniem przychoddw podlegajgcych opodatkowaniu i kosztéw stanowigcych koszty uzyskania przychodow
w latach nastepnych oraz pozycji kosztéow i przychoddw, ktére nigdy nie bedg podlegaty opodatkowaniu.
Obcigzenia podatkowe sg wyliczane w oparciu o stawki podatkowe obowigzujgce w danym roku obrotowym.

Grupa Kapitatowa tworzy rezerwe i ustala aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego na podstawie
roznic przejsciowych miedzy wykazywang w ksiegach wartoscig aktywow i pasywow, a ich wartoscig podatkowa
oraz strata podatkowag mozliwg do odliczenia w przysztosci.

Aktywa z tytutu odroczonego podatku obejmujg tytuty przysztych kosztéow, ktére majg szanse na
zrealizowanie w przysztym okresie.

ZALOZENIA DOTYCZACE SZACUNKOW

Zasady rachunkowosci na temat gtownych zatozen na przysztosc oraz zrédta niepewnosci dotyczgce szacunkdéw
podane sa w poszczegdlnych punktach rozdziatu STOSOWANE ZASADY RACHUNKOWOSCI.

Charakter oraz wartos¢ bilansowa szacunkdéw na dzien bilansowy, zmiany szacunkéw w okresie
przedstawione sg w poszczegdlnych notach do sprawozdania.

Profesjonalny osqd

Niektore informacje podane w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym oparte sg na szacunkach
i profesjonalnym osadzie Grupy Kapitatowej. Uzyskane w ten sposéb wartosci czesto nie bedg pokrywac sie
z rzeczywistymi rezultatami. Posrdd zatozen i oszacowan, ktére miaty najwieksze znaczenie przy wycenie
i ujeciu aktywow i pasywow znajdujg sie:

Ocena uméw leasingu
Grupa Kapitatowa jest strong umodw leasingowych, ktére zostaty uznane albo za leasing operacyjny, albo za
leasing finansowy. Przy dokonywaniu klasyfikacji Grupa Kapitatowa ocenita, czy w ramach umowy na

korzystajgcego zostato przeniesione zasadniczo cate ryzyko i prawie wszystkie korzysci z tytutu uzytkowania
sktadnika aktywow.

Sktadnik aktywoéw z tytutu podatku odroczonego

Grupa Kapitatowa rozpoznaje sktadnik aktywoéw ztytutu podatku odroczonego bazujgc na zatozeniu, ze
w przysztosci zostanie osiggniety zysk podatkowy pozwalajgcy na jego wykorzystanie. Pogorszenie
uzyskiwanych wynikéw podatkowych w przysztosci mogtoby spowodowad, ze zatozenie to statoby sie
nieuzasadnione.

Stawki amortyzacyjne

Wysoko$¢ stawek amortyzacyjnych ustalana jest na podstawie przewidywanego okresu ekonomicznej
uzytecznosci sktadnikdow rzeczowego majatku trwatego oraz wartosci niematerialnych. Grupa Kapitatowa
corocznie dokonuje weryfikacji przyjetych okreséw ekonomicznej uzyteczno$ci na podstawie biezgcych
szacunkow.

Informacje o podziatach lub potaczeniach Spoétki w okresie sprawozdawczym

W biezgcym okresie sprawozdawczym Spdtka nie podlegata podziatowi oraz nie dokonywata potgczen.
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3. PLATFORMA ZASTOSOWANYCH MIEDZYNARODOWYCH STANDARDOW
SPRAWOZDAWCZOSCI FINANSOWEJ

Oswiadczenie o zgodnosci

Niniejsze sprawozdanie finansowe sporzadzono w oparciu o Miedzynarodowe Standardy Sprawozdawczosci
Finansowej w ksztatcie zatwierdzonym przez Unie Europejska (UE).

Status zatwierdzenia Standardow w UE

MSSF w ksztatcie zatwierdzonym przez UE nie réznig sie obecnie w znaczacy sposéb od regulacji przyjetych przez
Rade Miedzynarodowych Standardéw Rachunkowosci (RMSR).

Wedtug szacunkéw Podmiotu, przyjete przez Rade Miedzynarodowych Standardéw Rachunkowosci (RMSR),
a nie zatwierdzone jeszcze przez UE standardy, interpretacje i zmiany do standarddéw nie miatyby istotnego
wptywu na sprawozdanie finansowe Podmiotu.

Dobrowolna zmiana zasad rachunkowosci

Sporzadzajac niniejsze sprawozdanie finansowe, w stosunku do okreséw poprzednich Podmiot zastosowat przyjete
standardy MSSF w zakresie wymaganym przez MSR1.

Zmiany do istniejgcych standardéw opublikowanych przez Rade Miedzynarodowych
Standardéw Rachunkowosci

Od dnia 1 stycznia 2016 obowigzujg nastepujgce nowe standardy, zmiany i interpretacje:

MSSF 11 , Wspdlne ustalenia umowne”, zmiany opublikowane w dniu 6 maja 2014 roku majgce zastosowanie do
okreséw rocznych rozpoczynajgcych sie 1 stycznie 2016 roku lub pdZniej. Zmiany przedstawiajgcy szczegdtowe
wytyczne wyjasniajgce sposob ujecia transakcji nabycia udziatéw we wspdlnych dziataniach, ktére stanowig
przedsiewziecia.

Zmiany do MSR 16 ,Rzeczowe aktywa trwate” oraz MSR 38 ,Aktywa niematerialne: Wyjasnienia na temat
akceptowalnych metod amortyzacyjnych”, opublikowane przez RMSR 12 maja 2014 roku, obowigzujg dla
okreséw rocznych rozpoczynajgcych sie dnia 1 stycznia 2016 roku lub po tej dacie.

Zmiany do MSR 27 ,Jednostkowe sprawozdania finansowe: Metoda praw witasnosci w jednostkowych
sprawozdaniach finansowych” zmiany opublikowane w dniu 12 sierpnia 2014 roku majgce zastosowanie do
okreséw rocznych rozpoczynajgcych sie dnia 1 stycznia 2016 roku lub pdznie;j.

MSSF 10 ,Skonsolidowane sprawozdania finansowe”, MSSF 12 ,Ujawnienia na temat udziatéw w innych
jednostkach”, MSR 28 ,Inwestycje w jednostkach stowarzyszonych” zmiany opublikowane w dniu 18 grudnia
2014 roku majgce zastosowanie do okresdw rocznych rozpoczynajgcych sie dnia 1 stycznia 2016 roku lub
pdzniej. Zmiany wyjasniajg, ze zwolnienie ze sporzgdzania skonsolidowanych sprawozdan finansowych w oparciu
o status jednostki inwestycyjnej dotyczy takze posrednich jednostek dominujgcych bedgcych spdtkami zaleznymi
jednostek inwestycyjnych, ktére wyceniajg swoje spétki zalezne w wartos$ci godziwej (pod warunkiem spetnienia
kryteriow zwolnienia okres$lonych w MSSF 10). Zmiany wyjasniajg takze, ze spdtka inwestycyjna powinna
konsolidowac¢ jednostki zalezne niebedgce spdtkami inwestycyjnymi, ktorych gtownym celem jest Swiadczenie
ustug wspierajacych dziatalnosc inwestycyjng spotki inwestycyjnej. Natomiast w przypadku, gdy spétka zalezna
jest spotkg inwestycyjng, dominujgca spotka inwestycyjna powina wyceniaé inwestycje w takg spotke zalezng
wedtug wartosci godziwej przez wynik finansowy - niezaleznie od tego, czy spoétka zalezna Swiadczy ustugi
zwigzane z dziatalnoscig inwestycyjng jej jednostki dominujacej, czy tez na rzecz oséb trzecich.

MSR 1 ,Prezentacja sprawozdan finansowych” - inicjatywa dotyczaca ujawniania informacji, zmiany
zatwierdzone do stosowania po 1 stycznia 2016 roku. Zmiany stuzg promowaniu stosowania profesjonalnego
osadu w okreslaniu jakie informacje ujawni¢ w sprawozdaniach finansowych. Przyktadowo zmiany wskazujg, ze

zawarcie nieistotnych informacji moze zredukowac uzytecznos¢ ujawnien. Opublikowanym zmianom towarzyszy
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projekt zmian do MSR 7 ,Rachunek przeptywow pienieznych”, ktore beda obowigzywaty dla okreséw rocznych
rozpoczynajgcych sie po 1 stycznia 2017. Zmiany do MSR 7 zwiekszajg wymogi ujawnien dla przeptywow
pienieznych z dziatalnosci finansowe].

Zmiany do obowigzyjacych stansardow i nowe standardy, ktore nie weszty w zycie na dzien bilansowy, ale moga
by¢ stosowane wczesniej:

MSSF 9 , Instrumenty finansowe” nowy standard opublikowany 24 lipca 2014 roku majgcy zastosowanie do
okreséw rocznych rozpoczynajacych sie dnia 1 stycznia 2018 roku lub pdZniej, dozwolone jest wczesniejsze
zastosowanie. Nowy standard porzadkuje klasyfikacje aktywd finansowych oraz wprowadza jednolite zasady
podejscia do oceny utraty wartosci dotyczgcych wszystkich instrumentéw finansowych. Ponadto wprowadzony
zostat nowy model rachunkowosci zabezpieczen w celu ujednolicenia zasad ujmowania w sprawozdaniach
finansowych finansowych informacji o zarzadzaniu ryzykiem. Spétka bedize sotosow¢ nowy standard od 1
stycznia 2018 roku.

MSSF 15 ,Przychody z umdw z klientami” nowy standard zostat opublikowany 28 maja 2014 roku i ma
zastosowanie do okreséw rocznych rozpoczynajgcych sie dnia 1 stycznia 2018 roku lub pdzniej (dozwolone
jest wczesniejsze zastosowanie). Nowy standard zastgpi obowigzujgce obecnie regulacje MSR 18
,Przychody” i MSR 11 ,Umowy o ustuge budowlang” oraz zwigzane z nimi interpretacje. MSSF 15
wprowadza jednolite ramy ujmowania przychoddw, ktére bedg ujmowane w momencie, gdy klient uzyska
kontrole nad towarem lub ustugg. Standard wprowadza 5-cio elementowy proces rozpoznania przychodu,
wymagajace miedzy innymi ustalenia, czy przychody nalezy rozktadaé¢ w czasie, czy tez ujmowal je
jednorazowo w okreslonym momencie. Spoétka bedzie stosowacé nowy standard od 1 stycznia 2018 roku.

MSR 12 ,Podatek dochodowy” zmiany opublikowane 10 stycznia 2016 roku majgce zastosowanie do okreséw
rocznych rozpoczynajgcych sie 1 stycznia 2017 roku lub pdzniej. Zmiany doprecyzowujg wymogi ujmowania
aktywow z tytutu podatku odroczonego dotyczgcych dtuznych instrumentéow finansowych wycenianych w
wartosci godziwej. Spoétka bedzie stosowaé nowy standard od 1 stycznia 2017 roku.

MSSF 2 ,Ptatnosci w formie akcji” zmiany opublikowane 20 czerwca 2016 roku majgce zastosowanie do
okreséw rocznych rozpoczynajacych sie dnia 1 stycznia 2018 roku lub pdZniej. Zmiany doprecyzowujg
niektére rodzaje transakcji ptatnosci na bazie akcji. Spotka bedzie stosowac nowy standard od 1 stycznia
2018 roku.

MSR 40 ,Nieruchomosci inwestycyjne” zmiany opublikowane 8 grudnia 2016 roku majgce zastosowanie do
okreséw rocznych rozpoczynajgcych sie 1 stycznia 2018 roku lub pozZniej. Zmiany doprecyzowuje, ze
przeniesienie nieruchomosci z lub do nieruchomosci inwestycyjnych moze nastapi¢ wtedy, i tylko wtedy, gdy
nastgpita zmiana sposobu uzytkowania nieruchomosci. Spotka bedzie sotosowac nowy standard od 1 stycznig
2018 roku.

Zmiany w réznych standardach wynikajgce z corocznego przeglagdu Miedzynarodowych Standardow
Sprawozdawczosci Finasowej (Roczne poprawki standardéw 2012 -2014):

- MSR 34 ,Srodroczna sprawozdawczo$é finansowa” - zmiana polegajaca na objasénieniu w standardzie do
,informacji ujawnionych gdzie indziej w srodrocznym raporcie finansowym”. Dodatkowo wymagane jest podanie
odwotania pomiedzy Srédrocznym sprawozdaniem finansowym a miejscem ujawnienia danej informaciji.

- MSSF 12 ,Ujawnianie informacji na temat udziatéw w innyh jednostkach” - doprecyzowanie wymogdw
ujawnien na temat udziatdw niezaleznie od tego czy sg one traktowane jako przeznaczone do sprzedazy,
przekazania w formie dywidendy i dziatalno$¢ zaniechana, czy tez nie.

- MSR 28 ,Ujawnianie informacji na temat udziatéw w innyh jednostkach” - okreslenie momentu, w ktérym
jednostki o charakterze inwestycyjnym (np. venture capital) mogg zdecydowad o wyborze sposobu wyceny
udziatdw w jednostkach stowarzyszonych lub wpdlnych przedsiewzieciach w wartos$ci godziwej, a nie metoda
praw wtasnosci.

Standardy i interpretacje MSR/MSSF jeszcze nieobowigzujgce, na chwile zatwierdzenia sprawozdania
finansowego niezatwierdzone przez UE:

- MSSF 34 ,Przychody z umow z klientami”

- MSSF 16 , Leasing”
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- Zmiany do MSSF 10 i MSR 28 sprzedaz lub wniesienie aktywdéw pomiedzy inwestorem a jego jednostka
stowarzyszong lub wspdlnym przedsiewzieciem

- Zmiany do MSR 12 ujmowanie aktywow z tytutu odroczonego podatku dochodowego z tytutu
niezrealizowanych strat

- Zmiany do MSR 7 inicjatywa w sprawie ujawnien

- Zmiany do MSSF 2 klasyfikacja i wycena transakcji ptatnosci na bazie akcji

- Zmiany do réznych standardéw wynikajagce z corocznego przeglagdu Miedzynarodowych Standardow
Sprawozdawczosci Finansowej (Roczne poprawki standardow 2012 - 2014)

- Zmiany do MSR 40 przeniesienie nieruchomosci inwestycyjnych.

Zarzad Grupy Abadon Real Estate ocenia, ze powyzsze zmiany nie bedg miaty istotnego wptywu na dane
prezentowane w przysztym skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym. Jedynym wyjgtkiem jest MSSF 16
,Leasing”. Spotka zalezna Murapol Architects Drive Sp. z 0.0. posiada trzy umowy najmu biur. Potencjalne
rozpoznanie ich jako leasing moze mie¢ materialny wptyw na dane prezentowane w przysztym skonsolidowanym
sprawozdaniu finansowym.
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B. SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE FINANSOWE
SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE Z CALKOWITYCH DOCHODOW

Nota

1.

Wariant kalkulacyjny

01.01 2016 01.01.2015
31.12.2016 31.12.2015
Dziatalnosc kontynuowana
Przychody 83918 -
Przychody ze sprzedazy produktéw , towardw i materiatow , ustug 21 82 396 -
Zyski z inwestycji 21 - -
Pozostate przychody operacyjne 24 1522 -
Koszty 70 600 -
Koszt wytwarzania sprzedanych produktéw, towardw i materiatéw, ustug 22 59 659 -
Koszty operacyjne 23 8 286 -
Pozostate koszty operacyjne 24 2 655 -
Zysk (strata) z dziatalnosci operacyjnej 13 318 -
Przychody (koszty) finansowe 25 125 -
Pozostate zyski (straty) z inwestycji - - -
Zysk (strata) przed opodatkowaniem 13 442 -
Podatek dochodowy 19,20 (3322) -
Zysk (strata) netto 10 121 -
Dziatalnos¢ zaniechana
Zysk (strata) netto z dziatalnosci zaniechanej 26 (246) (2173)
Zysk (strata) netto 9875 (2173)
Zysk (strata) netto, z tego przypadajacy: - 9875 (2173)
- akcjonariuszom/udziatowcom podmiotu dominujgcego 6 493 (2 173)
- akcjonariuszom/udziatowcom mniejszociowym 3382 -
Zysk (strata) netto na jedng akcje zwykta przypadajacy na jednostke - PLN / akcje PLN / akcje
dominujaca:
z dziatalnosci kontynuowanej
- podstawowy 27 0,68 -
- rozwodniony
z dziatalnosci kontynuowanej i zaniechanej
- podstawowy 27 0,65 (0,38)
- rozwodniony -
Pozostate catkowite dochody -
Zmiany w nadwyzce z przeszacowania -
Ujecie innych skutkéw lat ubiegtych -
Zyski (straty) aktuarialne z programow okreslonych $wiadczen -
Aktywo na podatek odroczony z tytutu wyceny aktywow finansowych dostepnych -
Suma dochodéw catkowitych 9875 (2173)
Bielsko-Biata, 28 kwietnia 2017 r. osoba, ktdrej powierzono
prowadzenie ksigg rachunkowych zarzad
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2.  SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE Z SYTUACJI FINANSOWEJ NA
DZIEN 31.12.2016 ROKU

na dzien

31.12.2016 31.12.2015

AKTYWA TRWALE 41 632 -
Wartosci niematerialne 1,2 38 448 -
Rzeczowe aktywa trwate 3 1251 -

Aktywa finansowe wyceniane w wartosci godziwej przez wynik finansowy

Pozostate dtugoterminowe aktywa finansowe -

Naleznosci dtugoterminowe 5,8 26 -
Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 20 1907 -
AKTYWA OBROTOWE 181 744 42 655
Zapasy 7 2 684 -
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug 8 56 086 -
Naleznosci z tytutu biezgcego podatku dochodowego - - -
Kaucje budowlane 8,9 7 -
Pozostate naleznosci krétkoterminowe 8 662 -
Pozostate krétkoterminowe aktywa finansowe 5 105 889 -
Aktywa trwate zaklasyfikowane jako przeznaczone do sprzedazy 26 1131 37 088
Kontrakty budowlane 9 1681 -
Pozostate rozliczenia migdzyokresowe 10 1739 -
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 11 11 866 5567
AKTYWA RAZEM 223 376 42 655
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na dzief
31.12.2016 31.12.2015

KAPITAL WEASNY 80 215 36 997
Kapitat wtasny przypadajacy akcjonariuszom jednostki dominujacej 77 306 36 997
Kapitat podstawowy 12 28 068 5752
Wyptacone zaliczkowo dywidendy - -
Wycena do wartosci godziwej aktywow dostenych do sprzedazy i, -
Pozostaty kapitat zapasowy 39 895 32381
Akcje wtasne - -
Kapitaty rezerwowe 2850 2850
Wynik finansowy roku obrotowego 6 493 (2 174)
Kapitat z wyceny transakcji zabezpieczajgcych oraz roznice kursowe z
konsolidacji - -
Ujete bezposrednio w kapitale kwoty dotyczace aktywow trwatych
przeznaczonych do sprzedazy - -
Niepodzielony wynik finansowy ; (1812)
Udziaty mniejszosci 2909 -

Udziat mniejszosci w kapitale podstawowym 2836 -

Udziat mniejszodci w kapitale zapasowym (3 309) -

Udziat mniejszosci w wyniku roku obrotowego 3382 -

Udziat mniejszosci w niepodzielonym wyniku finansowym - -
ZOBOWIAZANIA 143 161 5658
Zobowigzania diugoterminowe 3591 -
Dtugoterminowe kredyty i pozyczki - - -
Pozostate dtugoterminowe zobowigzania finansowe 16 192 -
Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 20 1276 -
Kaucje dtugoterminowe dtugoterminowe 9 2123 -
Zobowiazania krétkoterminowe 139 570 5 658
Krétkoterminowe kredyty i pozyczki 16 15 452 -
Pozostate krétkoterminowe zobowigzania finansowe 16 23726 -
Zobowigzania z tytuty dostaw i ustug 15 22 247 -
Zobowigzania z tytutu biezgcego podatku dochodowego 15 4 958 -
Kaucje budowlane 9 6 414 -
Pozostate zobowigzania krétkoterminowe 15 36 103 -
Krétkoterminowe rezerwy na zobowigzania z tytutu sSwiadczen 13
pracowniczych 485 -
Rezerwy krdtkoterminowe 14 338 -
Zobowigzania zwigzane z aktywami trwatymi zaklasyfikowanymi jako
przeznaczone do sprzedazy - 5 658
Kontrakty 9 28 878 -
Przychody przysztych okreséw 9 971 B
PASYWA RAZEM 223 376 42 655
Bielsko-Biata, 28 kwietnia 2017r.

osoba, ktdrej powierzono
prowadzenie ksiag rachunkowych zarzad
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3. SKONSOLIDOWANY RACHUNEK Z PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH ZA OKRES
OD 01.01 DO 31.12.2016 ROKU

Za okres

Metoda posrednia Nota

01.01 2016 01.01.2015
31.12.2016 31.12.2015

Przeptywy srodkdw pienieznych z dziatalnosci operacyjnej

Zysk przed opodatkowaniem 13 442 -
Korekty: 53 325 -
Amortyzacja srodkéw trwatych i wartosci niematerialnych 248 -

Zyski/straty na sprzedazy ST i WNiP

Odsetki i inne przychody i koszty finansowe (125) -
Zmiana stanu rezerw 823 -
Zmiana stanu naleznosci handlowych oraz pozostatych naleznosci (56 781) -
Zmiana stanu zobowigzan handlowych oraz pozostatych zobowigzan 66 886 -
Zmiana stanu zapaséw i nieruchomosci inwestycyjnych (2 684) -
Zmiana stanu RMK 26 429 -
Zmiana stanu naleznosci inwestycyjnych R i,
Kapitat pracujgcy w spétkach zaleznych na dzien nabycia udziatéw 18 559

Podatek dochodowy zaptacony 2 }
Kompensaty pozyczek z pozycjami z dziatalnosci operacyjnej (naleznosci,

zobowigzania handlowe i pozostate, aktywa finasowe) 117 -
Inne korekty 61 -
Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci operacyjnej 66 978 -
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Za okres

Metoda posrednia

01.01.2016 01.01.2015
31.12.2016 31.12.2015

Wydatki na nabycie wartosci niematerialnych

Wydatki na nabycie rzeczowych aktywdw trwatych (213) .
Wptywy ze sprzedazy rzeczowych aktywow trwatych (149) .
Udzielenie pozyczek (aktywa) (74 648) -
Otrzymanie spfat pozyczek (aktywa) 14 032 -
Otrzymane odsetki 137 -
Srodki pieniezne w spotkach zaleznych na dzien sprzedazy udziatéw (3372) .
Srodki pieniezne w spdtkach zaleznych na dzien nabycia udziatéw 10 931

Zbycie aktywow finansowych

Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci inwestycyjnej (53 282)

Przeptywy srodkow pienieznych z dziatalnosci finansowej (11 230)

Wptywy netto z tytutu emisji akcji

Wptywy netto z wydania udziatéw (emisji akgji) i innych instrumentow
kapitatowychoraz doptat do kapitatu

Wyptywy z tytutu prowizji od obligacji i kredytéw

Dywidendy wyptacone

Sptaty kredytow i pozyczek (38 229) -
Wptywy z tytutu zaciagnigcia kredytow i pozyczek 28 697 -
Sptata zobowigzan z tytutu leasingu finansowego (179) -
Odsetki zaptacone (1519) -

Wptywy z tytutu emisji dtuznych papieréw wartosciowych

Wykup dtuznych papierow wartosciowych

Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci finansowej (11 230) )
Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci zaniechanej 3833 5 306
Przeptywy pieniezne netto razem 6 299 5306
Bilansowa zmiana stanu srodkéw pienieznych facznie ze sSrodkami

pienieznymi przypisanymi do dziatalnosci zaniechanej 6299 5306
Srodki pieniezne na poczatek okresu 5567 261
Srodki pieniezne na koniec okresu 11 866 5567
Bielsko-Biata, 28 kwietnia 2017r.

osoba, ktérej powierzono
prowadzenie ksigg rachunkowych zarzad
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4. SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE ZE ZMIAN W KAPITALE WELASNYM ZA OKRES OD 01.01 DO 31.12.2016 ROKU

pr§3 Sétgéja Kapitat przypadajacy na udziatowcdw jednostki dominujacej
UdZCi\é’fg?NCé Kapitat Kapitat Pozostaty Kapitat WYp+acone ~Wynik Niepodzielony Razem Kapitat
Wyszczegéinienie o POSEiOw s lepfl reenwow  glclowe  framow, Tk wiasnfrazem
owych aY<cj| pow. obrotowego
oA
Zmiany w kapitale wtasnym w okresie od 01.01 do 31.12.2015
Saldo na dzieri 01.01.2015 roku 5752 18077 13768 2850 - (1277) 39170 39170
Zysk netto za okres od 01.01 do 31.12.2015 _ _ _ (2174) . (2174) (2174)
Podziat wyniku finansowego - 536 - - (536) 0 0
Dywidendy i i i i i
Rozliczone przychody i koszty lat - - - -
Inne uzgodnienia kapitatéw - R - - -
Objecie udziatéw mniejszosciowych - - N N N
Wyemitowany kapitat . - - - - -
Woyptacone zaliczkowo dywidendy - - - - - -
Saldo na dzien 31.12.2015 roku 5752 18 077 14 304 2 850 - (2174) (1812) 36997 36997
Zmiany w kapitale wtasnym w okresie od 01.01 do 31.12.2016
Saldo na dzier 01.01.2016 roku 5752 18077 14 304 2 850 - (3 986) 36997 36997
Zysk netto za okres od 01.01.2016 do 3382 - - - 6493 - 6 493 9875
Podziat wyniku finansowego - (3966) - 3966 - -
Dywidenda - - - - -
Kapitat mniejszosci rozpoznany przy zakupe 2 836 - - - 2836
Inne uzgodnienia kapitatdéw - (63) - - 20 (43) (43)
Wykup kapitatéw mniejszosci (3309) - 3309 - - 3309 -
Wyemitowany kapitat 22 316 8235 - - - 30550 30550
Woyptacone zaliczkowo dywidendy - - - - - -
saldo na dzier 31.12.2016 2909 28 068 26312 13584 2 850 - 6493 - 77 306 80215
Bielsko-Biata, 28 kwietnia 2017 r.
osoba, ktérej powierzono prowadzenie ksigg rachunkowych zarzad

STRONA 23



SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE FINANSOWE ABADON REAL ESTATE S.A.
ZA OKRES OD 01.01 DO 31.12.2016r.

C. NOTY OBJASNIAJACE DO SKONSOLIDOWANEGO SPRAWOZDANIA
FINANSOWEGO

NOTA NR 1. Wartosci niematerialne w okresie od 01.01 do
31.12.2016r.
Pozostate
Wyszczegélnienie Wgrtoéé P.atent.y i : wartoéfci Razem
firmy licencje niematerialne

Wartosé bilansowa netto na dzieri 01.01.2015 roku - 484 40 524
Zwiekszenia stanu z tytutu nabycia - 9 367 463
Zwiekszenia lub zmniejszenia wynikajgce z przeszacowania - - - -
Odpisy aktualizujace z tytutu utraty wartosci - (120) (22) (142)
Odwrdcenie odpisow aktualizujgcych - - - -
Amortyzacja - - - -
(266) (375) (641)

Pozostate zmiany -

Wartos¢ bilansowa netto na dzien 31.12.2015 roku - - - -

Wartos¢ bilansowa netto na dzier 01.01.2016 roku -
Zwiekszenia stanu z tytutu nabycia 38 443 6 38 449

Zwiekszenia lub zmniejszenia wynikajgce z przeszacowania - -

Odpisy aktualizujgce z tytutu utraty wartosci - -

Odwrdcenie odpisow aktualizujgcych - -

Amortyzacja - (1) (1)

Pozostate zmiany -
Wartosc¢ bilansowa netto na dziern 31.12.2016 roku 38443 - 5 38448
Stan na dzien 31.12.2015

Wartos¢ bilansowa brutto -

Suma dotychczasowego umorzenia i odpiséw aktualizujgcych -

Wartosc bilansowa netto -
Stan na dzieri 31.12.2016

Wartos¢ bilansowa brutto 38 443 - 6 38 449
Suma dotychczasowego umorzenia i odpiséw aktualizujgcych - - (1) (1)
Wartos¢ bilansowa netto 38443 - 5 38448

W dniu 25 lipca 2016 Abadon Real Estate nabyt 100 % udziatéw w spdtce Murapol Architects Drive Sp. z 0.0. za kwote 449 tys.
PLN. Na dzien nabycia aktywa netto Murapol Architects Drive wynosity 215 tys. PLN. W rezultacie Abadon Real Estate rozpoznat
234 tys. wartosci firmy.

W dniu 25 lipca 2016 Abadon Real Estate nabyt 70 % udziatéw w spdtce Cross Bud Sp. z 0.0. za kwote 6 617 tys. PLN. Na dzien
nabycia aktywa netto Cross Bud wynosity 3 881 tys. PLN. W rezultacie Abadon Real Estate rozpoznat 5 572 tys. PLN wartosci
firmy oraz 2 836 tys. PLN kapitatéw mnigjszosci. Abadon Real Estate stosuje metode petng przy wyliczaniu wartosci firmy.

W dniu 26 lipca 2016 Abadon Real Estate nabyt 56 % akcji spotki Partner S.A. za kwote 29 888 tys. PLN. Na dzier nabycia aktywa
netto Partner S.A. wynosity 20 218 tys. PLN. W rezultacie Abadon Real Estate rozpoznat 32 635 tys. PLN wartosci firmy oraz
23 484 tys. PLN kapitatdow mniejszosci. Abadon Real Estate stosuje metode petng przy wyliczaniu wartosci firmy.

W dniu 30 listopada 2016 roku spdtka Abadon Real Estate S.A. zawarta umowe przeniesienia akcji w drodze aportu,
na podstawie ktérej Spdtka nabyta od MURAPOL S.A. 44% akcji spotki Partner S.A. o wartosci godziwej 23 483 tys. PLN. Po
transakcji Abadon Real Estate S.A posiada 100% akcji Partner S.A.. Kapitaty mniejszosci wyksiegowano, wartosc firmy
pozostata bez zmian.

STRONA 24



SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE FINANSOWE ABADON REAL ESTATE S.A.
ZA OKRES OD 01.01 DO 31.12.2016r.

NOTA NR 2.

Test na utrate wartosci

W wyniku przeprowadzonych i rozliczonych akwizycji w ciggu 2016 roku Grupa Abadon Real Estate rozpoznata dodatnig

wartos¢ firmy na trzech spotkach zaleznych:

- Partner S.A. 32 635 tys. PLN,
- Cross Bud Sp. z0.0. 5 572 tys. PLN,

- Murapol Architects Drive Sp. z 0.0. 234 tys. PLN.

Wartos¢ firmy nie podlega amortyzacji, w zamian testuje sie jg na utrate wartosci. Zgodnie z MSR 36 na 31 grudnia 2016 roku
Grupa przeprowadzita testy na utrate wartosci dla kazdej z trzech rozpoznanych wartosci firm. Uzyto metody zdyskontowanych
przeptywdw pienieznych. Dodatkowo przeprowadzono analize wrazliwosci na zmiane sredniowazonego kosztu kapitatu i stopy

wzrostu rezydualnego.

Przeprowadzone testy nie wykazaty utraty wartosci w przypadku zadnej ze spétek zaleznych.

NOTA NR 3.
31.12.2016r.

Wyszczegdlnienie

Grunty,
budynki
i budowle

Maszyny i
urzadzenia

Srodki
transportu

Rzeczowe aktywa trwate w okresie od 01.01 do

Pozostate srodki

trwate

Wartos¢ bilansowa netto na dzien
01.01.2015 roku

17989

1698

196

20143

Zwiekszenia stanu z tytutu nabycia

3812

151

3968

Zmniejszenia stanu z tytutu zbycia

(1962)

(179)

(6)

(2 225)

Odpisy aktualizujgce z tytutu utraty
wartosci

(291)

(363)

(19)

(702)

Amortyzacja

(336)

(611)

(71)

(1083)

Pozostate zmiany

(19 212)

(696)

(105)

(20 101)

Wartos¢ bilansowa netto na dzien
31.12.2015 roku

Wartosé bilansowa netto na dzien
01.01.2016 roku

Zwiekszenia stanu z tytutu nabycia

Zmniejszenia stanu z tytutu zbycia

Srodki trwate sprzedane

Odpisy aktualizujgce z tytutu utraty
wartosci

Amortyzacja

Roznice kursowe

Pozostate zmiany

Wartos¢ bilansowa netto na dzien
31.12.2016 roku

74

651

Stan na dzieri 31.12.2015 roku

Wartos¢ bilansowa brutto

Suma dotychczasowego umorzenia i
odpiséw aktualizujgcych

Wartos¢ bilansowa netto

Stan na dzieri 31.12.2016 roku

Wartos¢ bilansowa brutto

25

95

844

448

1412

Suma dotychczasowego umorzenia i
odpiséw aktualizujgcych

©

(20)

(193)

(33)

(247)

Wartosc¢ bilansowa netto

25

74

651

415

1165
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Grunty,

Wyszczegolnienie budynki
i budowle

Maszyny i Srodki  |Pozostate $rodki

urzadzenia | transportu trwate

Warto$c¢ bilansowa netto srodkéw trwatych
na dzien 31.12.2015 roku

Warto$c¢ bilansowa netto srodkéw trwatych - -
w budowie na dzieh 31.12.2015 roku

Wartos¢ bilansowa netto rzeczowych - - - - -
aktywow trwatych na dzien 31.12.2015
roku

Wartosc¢ bilansowa netto srodkéw trwatych
na dzien 31.12.2016 roku 2 74 651 415 1165

Warto$c¢ bilansowa netto srodkéw trwatych
w budowie na dzien 31.12.2016 roku 86 86

Wartos¢ bilansowa netto rzeczowych
aktywow trwatych na dzien 31.12.2016 110 74 651 415 1251
roku

W wartosci netto maszyn, urzgdzen i innych aktywdw trwatych ujeta jest wartos$¢ netto aktywdw uzytkowanych na podstawie
umaow leasingu wynoszgca 658 tys. PLN.

NOTA NR 4. Inwestycje w jednostkach zaleznych objetych
konsolidacja w okresie od 01.01 do 31.12.2016 roku

Metoda Wycena w Procent Wartos¢ ujeta w Wartos¢ udziatu

Nazwa Spotki . .. |sprawozdaniu| posiadanych w aktywach

e finansowym udziatow AT netto spotki
PARTNER S.A. petna koszt nabycia 100,00% 53 372 63 419
Cross Bud Sp. z 0.0. petna koszt nabycia 70,00% 6 617 9 696
Murapol Architects Drive Sp. z 0.0. petna koszt nabycia 100,00% 449 18
gﬂgripooIOCentrum Ustug Wspdinych petna koszt nabycia 100,00% 5 499
WHIZZ S.A. petna koszt nabycia 99,90% 100 195
Major Facility Management Sp. z o.0. petna koszt nabycia 100,00% 5 (15)
Turnkey Home Design Sp. z 0.0. petna koszt nabycia 100,00% 5 3)

W zwigzku z przeprowadzong restrukturyzacjg zmienita sie struktura Grupy. W dniu 31 marca 2016 roku, w zwigzku ze
sprzedazg Grupa przestata konsolidowa¢ nastepujgce spodtki: Ondo Sp. z 0.0., Asetino Sp. z 0.0., Asetino Sp. z o0.0.
Czerwienskiego SKA, Glass4Cars.pl S.A., Pretadecor Sp. z 0.0.. Szczegdty transakcji zaprezentowano w nocie 26 Dziatalnos¢
zaniechana w okresie od 01.01 do 31.12.2016 roku.

Od 25 lipca Grupa konsoliduje spétki: Cross Bud Sp. z 0.0. i Murapol Architects Drive Sp. z 0.0.

Od 26 lipca Grupa konsoliduje spdtke Partner S.A.

Od 1 wrzes$nia Grupa konsoliduje spdtki: Murapol Centrum Ustug Wspdlnych Sp. z o.0..

Od 1 pazdziernika Grupa konsoliduje spétke Turnkey Home Design Sp. z 0.0., Major Facility Management Sp. z 0.0., WHIZZ S.A.
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NOTA NR 5.

Wyszczegdlnienie

wartos¢ bilansowa na dzien

31.12.2016

31.12.2015

31.12.2016

Instrumenty finansowe - na dzien 31.12.2016 roku

wartos¢ godziwa na dzien

31.12.2015

Aktywa finansowe 174 536 5567 174 536 5 567
Srodki pieniezne 11 866 5567 11 866 5 567
Pozostate naleznosci (dtugoterminowe) 26 - 26 -
Pozyczki udzielone (dtugoterminowe) - . - -
Pozyczki udzielone (krotkoterminowe) 105 889 - 105 889 -
Naleznosci wtasne 56 754 - 56 754 -
Zobowigzania finansowe 39 370 - 39 370 -

Zobowigzania z tytutu leasingu finansowego

(dtugoterminowe) 192 192

Zobowigzania z tytutu leasingu finansowego

(krétkoterminowe) 429 - 429 -
Kredyty i pozyczki oprocentowane wg statej stopy

procentowej (krétkoterminowe) 15 452 - 15 452 -
Zobowigzania z tytutu faktoringu 23 297 - 23 297 -
Pozostate zobowigzania finansowe - - - _

Pozostate aktywa finansowe stanowig pozyczki udzielone. Pozyczki wycenione sg metodg skorygowanej ceny nabycia.
Wartos¢ kredytow i pozyczek uwzglednia wyceny wg skorygowanej ceny nabycia.

Struktura pozyczek udzielonych na dzien 31.12.2016 roku

T Kwota Stopa Przychody
Wyszczegolnienie zobowigzania procentowa okresu
Murapol S.A. 14 345 state 401
Murapol Projekt Sp. z 0.0. 2 Sp.K. 33 889 state 21
Murapol Projekt Sp. z 0.0. 3 Sp.K. 21 262 state 608
Murapol Projekt Sp. z 0.0. 4 Sp.K. 8 549 state 229
GPDP Finanse Sp. z 0.0. 3098 state 107
Murapol Projekt Sp. z 0.0. 12 Sp.K. 4652 state 132
Murapol Projekt Sp. z 0.0. 8 Sp.K. 6 323 state 162
Murapol Projekt Sp. z 0.0. 6 Sp.K. 778 state 18
Murapol Projekt Sp. z 0.0. 20 Sp.K. 513 state 10
Murapol Projekt Sp. z 0.0. 9 Sp.K. 10 state -
Murapol Projekt Sp. z 0.0. 23 Sp.K. 1668 state 15
Murapol Projekt Sp. z 0.0. PP SK 5054 state 48
Murapol Radockiego Sp. z 0.0. 2 564 state
Murapol Projekt Sp. z 0.0. 10 Sp.K. 3 369 state
Murapol Projekt Sp. z 0.0. 17 Sp.K. 26 state
Wycena wg skorygowanej ceny nabycia (210)
Razem 105 889 1755
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NOTA NR 6. Rodzaje ryzyk

Ryzyko kursowe

Grupa kapitafowa nie zawiera kontraktdw opcyjnych oraz transakcji typu forward w celu ograniczenia ryzyka kursowego. Grupa
Kapitatowa nie stosuje rachunkowosci zabezpieczen.

Ryzyko kredytowe

Gtownymi aktywami finansowymi posiadanymi przez Grupe Kapitatowg sg: gotdwka na rachunkach bankowych,
naleznosci handlowe i pozostate z ktorymi zwigzane jest maksymalne ryzyko kredytowe na jakie narazona jest Grupa
Kapitatowa w zwigzku z posiadanymi aktywami finansowymi. Grupa Kapitatowa zawiera transakcje wytgcznie z
renomowanymi firmami o dobrej zdolnosci kredytowej. Wszyscy klienci, ktdrzy pragng korzysta¢ z kredytéw
kupieckich, poddawani sg procedurom wstepnej weryfikacji. Ponadto, dzieki biezagcemu monitorowaniu stanow
naleznosci, narazenie Grupy Kapitatowej na ryzyko niesciggalnych naleznosci jest nieznaczne.

Gtéwne ryzyko kredytowe Grupy Kapitatowe] zwigzane jest przede wszystkim z naleznosciami handlowymi. Kwoty
prezentowane w bilansie sg wartosciami netto, po pomniejszeniu o odpisy aktualizujgce, oszacowane przez
kierownictwo Grupy Kapitatowej na podstawie przesztych doswiadczen oraz oceny aktualnej sytuacji ekonomicznej.
Koncentracja ryzyka kredytowego w Grupie Kapitatowej jest stosunkowo niewielka, w zwigzku z roztozeniem
ekspozycji kredytowej na duzg liczbe odbiorcéw.

Cele i zasady zarzgdzania ryzykiem finansowym

Do gtownych instrumentéw finansowych, z ktérych korzysta Grupa Kapitatowa, nalezg kredyty bankowe, umowy
leasingu finansowego i dzierzawy z opcjg zakupu i Srodki pieniezne. Gtéwnym celem tych instrumentow finansowych
jest pozyskanie Srodkow finansowych na dziatalnos¢ Grupy Kapitatowej. Grupa Kapitatowa posiada tez inne
instrumenty finansowe, takie jak naleznosci i zobowigzania z tytutu dostaw i ustug, ktére powstajg bezposrednio w
toku prowadzonej przez nig dziatalnosci.

Grupa Kapitatowa nie zawiera transakcji z udziatem instrumentéw pochodnych.

Gtéwne rodzaje ryzyka wynikajgcego z instrumentéw finansowych Grupy Kapitatowe] obejmujg ryzyko stopy
procentowej, ryzyko zwigzane z ptynnoscig oraz ryzyko kredytowe. Zarzad weryfikuje i uzgadnia zasady zarzadzania
kazdym z tych rodzajoéw ryzyka — zasady te zostaty w skrocie omowione ponizej. Grupa Kapitatowa monitoruje
réwniez ryzyko cen rynkowych dotyczgce wszystkich posiadanych przez nig instrumentéw finansowych.

Ryzyko zwigzane z ptynnosciq

Grupa Kapitatowa monitoruje ryzyko braku funduszy przy pomocy narzedzia okresowego planowania ptynnosci.
Narzedzie to uwzglednia terminy wymagalnosci/ zapadalnosci zaréwno inwestycji jak i aktywdw finansowych (np.
konta naleznosci, pozostatych aktywow finansowych) oraz prognozowane przeptywy pieniezne z dziatalnosci
operacyjnej.

Celem Grupy Kapitatowej jest utrzymanie réwnowagi pomiedzy ciggtoscig a elastycznoscig finansowania, poprzez
korzystanie z rozmaitych zrodet finansowania, takich jak kredyty w rachunku biezgcym, kredyty bankowe, obligacje,
umowy leasingu finansowego oraz umowy dzierzawy z opcjg zakupu.

RYZYKO STOPY PROCENTOWEJ NA DZIEN 31.12.2016 (ZOBOWIAZANIA FINANSOWE))

Wyszczegolnienie > 5 lat Razem

Instrumenty finansowe w podziale na kategorie wiekowe wedtug stanu na dziert 31.12.2016

Oprocentowanie state 15 452 - - 15 452

Oprocentowanie zmienne 23726 192 23918

Instrumenty finansowe w podziale na kategorie wiekowe wedtug stanu na dzieri 31.12.2015

Oprocentowanie state - B B B}

Oprocentowanie zmienne
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Narazenie Grupy Kapitatowej na ryzyko wywotane zmianami stép procentowych dotyczy przede wszystkim

dtugoterminowych zobowigzan finansowych.

Grupa Kapitatowa zarzadza kosztami oprocentowania poprzez korzystanie zarowno z zobowigzan o oprocentowaniu

statym, jak i zmiennym.

Ponizsza tabela przedstawia wrazliwo$¢ wyniku finansowego brutto na racjonalnie mozliwe zmiany stép
procentowych przy zatozeniu niezmiennosci innych czynnikow (w zwigzku z zobowigzaniami o zmiennej stopie

procentowej).

ANALIZA WRAZLIWOSCI STOPY PROCENTOWEJ ZA OKRES OD 01.01.2016 DO 31.12.2016 ROKU

Zwiekszenie/zmniejszenie Wptyw na wynik finansowy

Wyszczegdlnienie

0 punkty procentowe

Rok zakoriczny 31.12.2016

brutto

PLN

1%

EUR

+X%

(239)

PLN

-1%

EUR

-x%

239

Rok zakoriczny 31.12.2015

PLN

1%

EUR

+Xx%

PLN

-1%

EUR

-x%

NOTA NR 7.

Stan na dzien
31.12.2015

Wyszczegdblnienie

Zapasy na dzien 31.12.2016r.

Zwiekszenia

Zmniejszenia

Stan na dzien
31.12.2016

Naktady na poczet planowanych

projektow - 1 406 - 1 406
Towary - 29 768 (28 490) 1279
Zapasy ogotem brutto - 31174 (28 490) 2684
- odpis aktualizujacy nakfady . . . .
- odpis aktualizujgcy towary . - - }
Zapasy ogétem netto - 31174 (28 490) 2684

Zapasy o wartosci 1279 tys. PLN stanowig zabezpieczenie zaciggnietych

finansowych.

przez Spoétke kredytow i zobowigzan
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NOTA NR 8. Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate
naleznosci na dzien 31.12.2016r.

Stan na dzien Stan na dzien

Wyszczegdlinienie 31.12.2016 31.12.2015
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug 56 112 .
- do 12 miesiecy 57 378 -
- powyzej 12 miesiecy - -
Odpisy aktualizujgce wartos$¢ nalezno- $ci z tytutu dostaw i ustug (1 266) -
Kaucje budowlane 7 -
Pozostate naleznosci 662 .
- z tytutu podatku VAT 405 -

- z tytutu podatku dochodowego - -

- kaucje zatrzymane . ;

- zaliczki na dostawy 26 -

-inne 231 -
Odpisy aktualizujgce wartos¢ innych naleznosci

Naleznosci ogétem 56 781 -
- czes¢ diugoterminowa 26 -
- czes¢ krétkoterminowa 56 754 -

Naleznosci z tytutu dostaw i ustug nie sg oprocentowane i majg zazwyczaj termin ptatnosci w przedziale od 14 do 90
dni.

Zarzad Grupy Kapitatowej uwaza, ze warto$¢ ksiegowa netto naleznosci jest zblizona do ich wartosci godziwej.

W biezgcym okresie sprawozdawczym Spodtka dokonata odpiséw aktualizujgcych naleznosci z tytutu dostaw i ustug od
pozostatych podmiotéw w wysokosci 1 266 tys. PLN. Kwota odpiséw obcigzyta rachunek zyskéw i strat. Jednoczesnie
dokonano rozwigzania odpisu w wysokosci (300) tys. PLN.

Struktutra wiekowania naleznosci na dzien 31.12.2016r.

Wyszczegdlnienie Kwota naleznosci

Naleznosci z tytutu dostaw i ustug wartos¢ netto: 56 112
w tym po terminie ptatnosci 28 294
do 30 dni po terminie ptatnosci 3597
od 31 do 60 dni po terminie ptatnosci 4823
od 61 do 90 dni po terminie ptatnosci 5094
od 91 do 180 dni po terminie ptatnosci 13 492
od 181 do 365 dni po terminie ptatnosci 965
powyzej 365 dni po terminie 322
w tym przed terminem ptatnosci 27 818
do 30 dni przed terminem pfatnosci 6724
od 31 do 60 dni przed terminem ptatnosci 6 008
od 61 do 90 dni przed terminem ptatnosci 2039
od 91 do 180 dni przed terminem ptatnosci 6013
od 181 do 365 dni przed terminem ptatnosci 7035
powyzej 365 dni przed terminem ptatnosci }
Odpis aktualizujgcy 1266
Warto$¢ naleznosci z tytutu dostaw i ustug brutto 57 378
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NOTA NR 9. Kontrakty budowlane na dzien 31.12.2016r.

Ponizsze dane dotyczg kontraktéw wycenianych przez spétki podlegajgce konsolidacji zgodnie z metodag zaawansowania
realizacji umowy o ustuge budowlana.

\Wybrane dane bilansowe 31.12.2016 31.12.2015
Aktywa
Kontrakty budowlane 1681
Kaucje 7

Zobowiqgzania

Kontrakty budowlane 28 878
Kaucje budowlane dtuterminowe 2123
Kaucje budowlane krotkoterminowe 6 414

Wybrane dane z rachunku 01.01.2016 01.01.2015

zyskow i strat 31.12.2016 31.12.2015

Przychody.z tytutu ustug 61 780
dtugoterminowych
Koszty z tyFu’fu ustug 45 355
dtugoterminowych
Zysk brutto 16 425 -
NOTA NR 10.
NOTA NR 11. Czynne rozliczenia miedzyokresowe kosztéw na dzien
31.12.2016r.
T Stan na dzien Stan na dzien
Wyszczegolnienie 31.12.2015 31.12.2016
Naktady inwestycyjne 986 -
Pozostate 753
Razem 1739 _

Naktady inwestycyjne dotyczg naktaddw w ramach ustugi generalnego wykonawstwa nie spetniajgce definicji kontraktu
budowlanego w ramach MSR 11.

NOTA NR 12.  Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty na dzien 31.12.2016r.

Na dzien bilansowy biezgcego okresu sprawozdawczego i dzien bilansowy poprzedniego okresu sprawozdawczego
suma srodkow pienieznych Grupy Kapitatowej obejmuje odpowiednio 11 866 tys. PLN i w okresie poprzednim 5 567
tys. PLN.

Srodki pieniezne obejmuja $rodki na rachunkach biezgcych oraz gotéwke.

Srodki pieniezne o ograniczonej mozliwosci dysponowania nie wystepuja.
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NOTA NR 13.

Wyszczegolnienie

Kapitat podstawowy na dzien 31.12.2016r.

na dzien

31.12.2016

31.12.2015

Liczba akcji w sztukach 28 067 522 5752 380
Wartos¢ nominalna akcji ( w tys. PLN / akcje) 0,00100 0,00100
Kapitat podstawowy w tys. PLN 28 068 5752

Struktura kapitatu podstawowego
W strukturze kapitatu na dziert 31.12.2016 roku w stosunku do dnia bilansowego 31.12.2015 roku wystgpity zmiany.

Struktura kapitatu podstawowego na dzien 31.12.2015 roku

, , , Wartos¢
Wyszczegdlnienie serii/emisji ~ Rodzaj akgji gl ograniczenia praw do Liczba akgji serii/emisji wg

e1%E] wartosci
Akcje serii A imienne uprzywilejowane co do glosu 400 000 400
Akcje serii B imienne uprzywilejowane co do glosu 600 000 600
Akcje serii C na okaziciela zwykte 400 000 400
Akcje serii D na okaziciela zwykte 400 000 400
Akcje serii E na okaziciela zwykte 50000 50
Akcje serii F na okaziciela zwykte 800 000 800
Akcje serii G na okaziciela zwykte 850 000 850
Akcje serii H na okaziciela zwykte 1300 000 1300
Akcje serii | na okaziciela zwykte 472 380 472
Akcje serii J na okaziciela zwykte 480 000 480
RAZEM 5752380 5752

Struktura kapitatu podstawowego — nowe emisje w okresie od 01.01.2016 roku do

31.12.2016 roku
T .. _ . . .. Rodzaj ograniczenia praw do : ,, Wartgs’nc'
Wyszczegdlnienie serii/emisji Rodzaj akgji - Liczba akcji Serll/emISlJI.Wg
wartosci
Akcje serii K na okaziciela zwykte 474762 475
Akcje serii L imienne zwykte 6591238 6591
Akcje serii M imienne zwykte 15249 142 15 249
RAZEM 22315142 22315

W dniu 25 lipca 2016 roku

Nadzwyczajne Zgromadzenie Akcjonariuszy spotki podjeto uchwate nr 3 w sprawie

podwyzszenia kapitatu zaktadowego z kwoty 5 752 tys. PLN do kwoty 12 818 tys. PLN, poprzez emisje 475 tys. akcji na
okaziciela serii K oraz 6 591 tys. akcji imiennych zwyktych serii L, o wartosci nominalnej 1 PLN kazda. Akcje zostaty
pokryte wjktadami niepienieznymi w postaci:
- 70 udzialéw w kapitale zaktadowym spotki Cross Bud Sp.z 0.0. stanowigcych 70% kapitatu zaktadowego tej spétki o

wartosci godziwej 6 617 tys. PLN

- 50 udzialébw w kapitale zaktadowym spdtki Murapol Architects Drive Sp.z 0.0. stanowigcych 100% kapitatu
zaktadowego tej spotki o wartosci godziwej 449 tys. PLN
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Rejestracja podwyzszenia kapitatu w Rejestrze Krajowego Rejestru Sgdowego zostata dokonana dnia 30 sierpnia 2016 r.

W dniu 27 wrzesnia 2016 roku Nadzwyczajne Zgromadzenie Akcjonariuszy spotki podjeto uchwate nr 3 w sprawie
podwyzszenia kapitatu zaktadowego z kwoty 12 818 tys. PLN do kwoty 28 068 tys. PLN, poprzez emisj 15 249 000 akcji
serii M o wartos$ci nominalnej 1 PLN kazda. Akcje zostaty pokryte wktadem niepienieznym w postaci 440 000 akcji spoélki
PARTNER SA, stanowigcych 44% kapitatu zaktadowego tej spotki, o tacznej wartosci godziwej 23 484 tys. PLN.
Rejestracja podwyzszenia kapitatu w Rejestrze Krajowego Rejestru Sgdowego zostata dokonana dnia 9 grudnia 2016
roku.

Struktura kapitatu podstawowego na dzien 31.12.2016 roku

: , , Wartos¢
Wyszczegdlnienie serii/emisji ~ Rodzaj akgji Rodzaj ogranicz=nia praw do Liczba akgji serii/emisji wg
A1%E] wartosci
Akcje serii A imienne zwykte 1000 000 1000
Akcje serii B na okaziciela zwykte 5227142 5227
Akcje serii C imienne zwykte 6591238 6591
Akcje serii D imienne zwykte 15 249 142 15 249
RAZEM 28 067 522 28 068

Uchwatg nr 6 Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia z dnia 27 wrzeénia 2016 roku uporzgdkowano strukture kapitatu
zaktadowego Abadon Real Estate SA, wskutek czego zmianom ulegto oznaczenie akgcji:

- dotychczasowe akcjie imienne serii B o numerach od BO00001 do B600000 oznacza sie jako imienne serii A o
numerach od A400001 do A1000000

- wszystkie dotychczasowe akcje na okaziciela serii C, D, E, F, G, H, |, ] oraz K oznacza sie jako akcje na okaziciela serii B

- dotychczasowe akcje imienne serii L o numerach od LOO00001 do L6591238 oznacza sie jako akcje imienne serii C o
numearch od CO000001 do C6591238

- dotychczasowe akcje imienne serii M o numerach od M0O0000001 do M15249142 oznacza sie jako akcje imienne serii
D o numearch od DO0000001 do D15249142

Rejestracja zmian statutu wynikajgcych z uchwaty nr 6 NWZ z dnia 27 wrzesnia 2016 roku zostata dokonana w dniu 4 stycznia
2017 roku poprzez wpis w Rejestrze Przedsiebiorcéw Krajowego Rejestru Sgdowego.

Akcjonariusze posiadajgcy powyzej 5% gtoséw na WZA

Na dzier 31.12.2016 struktura akcjonariatu przedstawiata sie nastepujgco:

.. ) Liczba akcji Liczba akcji Liczba aloséw % gtosow na

Imie i nazwisko (nazwa) uprzywilejonanych zwyktych 9 WZA
MURAPOL S.A. i 25458 974 25458 974 90,71%
Pozostali 2 608 548 2 608 548 9,29%
RAZEM i 28 067 522 28 067 522 100,00%

Zaden z pozostatych akcjonariuszy nie posiada powyzej 5% akcji.
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Na dzier 31.12.2015 roku struktura akcjonariatu przedstawiata sie nastepujgco:

o : Liczba akciji Liczba akcji Liczba atoséw % gtoséw na

Imi¢ i nazwisko (nazwa) uprzywilejonanych zwyktych 9 WZA
Leszek KOtODZIE) 500 000 1729422 4229422 43,37%
Wiestaw CHOLEWA 500 000 1438853 3938853 40,39%
PREDICTO Sp. z o.0. - 937337 937337 9,61%
ESTATER Sp. z 0.0. - 646 768 646 768 6,63%
RAZEM 1 000 000 4752380 9752380 100,00%

NOTA NR 14. Rezerwy na swiadczenia emerytalne i podobne w okresie
od 01.01 do 31.12.2016 roku

Odprawy Nagrody  Niewykorzysta

Wyszczego6lnienie emerytalne jubileuszowe  ne urlopy Razem

Stan rezerw na dzien 01.01.2015 roku

Rezerwy utworzone

Rezerwy wykorzystane

Rezerwy rozwigzane

Pozostate zmiany stanu rezerw

Stan rezerw na dzien 31.12.2015 roku

Stan rezerw na dzien 01.01.2016 roku

Rezerwy utworzone

- - 485 485
Rezerwy wykorzystane . R - -
Rezerwy rozwigzane _ R - -
Pozostate zmiany stanu rezerw _ _ . -

Stan rezerw na dzien 31.12.2016 roku, w tym: i} ; 485 485
- rezerwy krotkoterminowe ) _ 485 485

- rezerwy diugoterminowe
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NOTA NR 15. Pozostate rezerwy w okresie od 01.01 do 31.12.2016 roku

A Pozostate = Rezerwy na
Wyszczegolnienie rezerwy  zobowigzania

Stan rezerw na dzien 01.01.2015 roku

Rezerwy utworzone

Rezerwy wykorzystane

Rezerwy rozwigzane

Pozostate zmiany stanu rezerw

Stan rezerw na dzien 31.12.2015 roku

Stan rezerw na dzien 01.01.2016 roku

Rezerwy utworzone 338 338

Rezerwy wykorzystane - -

Rezerwy rozwigzane -

Pozostate zmiany stanu rezerw - -
Stan rezerw na dzien 31.12.2016 roku, w tym: 338 338

- rezerwy krotkoterminowe 338 338

- rezerwy dfugoterminowe

W 2016 r. nie wystepowato pojedyncze postepowanie przed sgadem, organem wtasciwym dla postepowania
arbitrazowego oraz organem administracji publicznej, dotyczgce zobowigzan albo wierzytelnosci Spoétki, ktorych wartosé
stanowitaby co najmniej 10% kapitatow wtasnych Spotki.

Wartos$¢ utworzonej rezerwy na przewidywane koszty postepowan sgdowych na dzied 31.12.2016 r. wynosi 338tys.
PLN.
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NOTA NR 16.

Zobowiazania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate

zobowigzania krétkoterminowe na dzien 31.12.2016 roku

Wyszczegdlnienie

31.12.2016 31.12.2015

Zobowiazania z tytutu dostaw i ustug o okresie wymagalnosci: 22 247 -
- do 12 miesiecy 22247 -
- powyzej 12 miesiecy

Zobowiazania z tytutu biezacego podatku dochodowego 4958 -

Kaucje budowlane krétkoterminowe 2123

Kaucje budowlane krétkoterminowe 6414 -

Pozostate zobowigzania krétkoterminowe 36 103 -
- zaliczki na dostawy 2 -
- zobowigzania z tyt. wynagrodzen 546 -
- zobowigzania z tyt. podatkow (poza CIT) 2494 -
- zobowigzania z tyt. cet, ubezpieczen i innych swiadczen 61 -
- inne zobowigzania 914 -
- zaliczki na kontrakty budowlane nie spetniajace definicji z MSR 11 32 087 R

Kontrakty 28 878 -
- czes¢ dtugoterminowa
- czes¢ krétkoterminowa 28 878

Przychody przysztych okreséw 971 -
- czes¢ dtugoterminowa - -
- czes¢ krétkoterminowa 971 -

Zobowigzania ogdtem 101 692 -
- czes¢ dtugoterminowa 2123 -
- czes¢ krétkoterminowa 99 569 -

Struktutra wiekowania zobowigzan na dzien 31.12.2016r.

Wyszczegolnienie

Kwota zobowigzan

Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug wartosc¢ netto: 22 247
w tym po terminie ptatnosci 2821
do 30 dni po terminie ptatnosci 2332
od 31 do 60 dni po terminie ptatnosci 155
od 61 do 90 dni po terminie ptatnosci 125
od 91 do 180 dni po terminie ptatnosci 158
od 181 do 365 dni po terminie ptatnosci 23
powyzej 365 dni po terminie 28
w tym przed terminem ptatnosci 19 427
do 30 dni przed terminem ptatnosci 12 305
od 31 do 60 dni przed terminem ptatnosci 3562
od 61 do 90 dni przed terminem ptatnosci 1383
od 91 do 180 dni przed terminem ptatnosci 1919
od 181 do 365 dni przed terminem ptatnosci 254
powyzej 365 dni przed terminem ptatnosci 3
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Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug nie sg oprocentowane i majg zazwyczaj termin ptatnosci w przedziale od 7 do
150 dni. Zarzad Grupy Kapitatowej uwaza, ze wartos¢ ksiegowa zobowigzan jest zblizona do ich wartosci godziwe;.

Wskazac nalezy, iz na dzien bilansowy pozycja przychody przysztych okreséw obejmuje tylko i wyfacznie otrzymane
zaliczki.

NOTA NR 17. Zobowigzania finansowe na dzien 31.12.2016r.

W . Kwota Stopa
yszczeg6lnienie zobowigzania  procentowa
Kredyty 8024 X 1069
Bank Spotdzielczy "Silesia" - 001/15/213 4781 state 337
Bank Spotdzielczy "Silesia" - 001/11/158 3243 state 731
Wycena kredytow wg skorygowanej ceny nabycia (73)
Zobowigzania z tytutu faktoringu 23 297 X
Leasingi i pozostate 621 X
Pozyczki 7522 X 239
Murapol Projekt Spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig KRK S.K. 2335 state 63
Murapol Projekt Spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig WRO S.K. 521 state 14
Murapol Projekt Spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig BBA S.K. 702 state 20
Murapol Nord Spoétka z ograniczong odpowiedzialnoscig Partner S.K.A. 2035 state 61
Murapol Projekt Spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig Deweloper S. K. 1 664 state 59
Murapol S.A. 266 state 21
Kredyty i pozyczki razem 39 465 X 1307
Wycena wg skorygowanej ceny nabycia (22)
%jélem 39 370
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Struktura zapadalnosci kredytow, pozyczek i obligacji na dzien 31.12.2016r.

etk na dzien
Wvszczeadlnienie
31.12.2016 ‘ 31.12.2015
Kredyty i pozyczki razem 15 452 -
Kredyty i pozyczki krétkoterminowe 15 452 -

Kredyty i pozyczki dtugoterminowe - B

- ptatne powyzej 1 roku do 2 lat B, B

- ptatne powyzej 2 lat do 5 lat B, B

- ptatne powyzej 5 lat - B

Leasingi razem 621 -
Leasingi krotkoterminowe 429 -
Leasingi dtugoterminowe 192 -
- pfatne powyzej 1 roku do 2 lat 192 .

- pfatne powyzej 2 lat do 5 lat i, B

- ptatne powyzej 5 lat _ )

Faktoring 23 297

Pozostate razem . -

Pozostate krotkoterminowe _ B

Pozostate dtugoterminowe . B

- ptatne powyzej 1 roku do 2 lat B

- pfatne powyzej 2 lat do 5 lat . B

- pfatne powyzej 5 lat . B

Razem 39 370 -

NOTA NR 18. Zobowiagzania z tytutu umoéw leasingu finansowego na
dzien 31.12.2016r.

Na dzien
Przyszte minimalne optaty z tytutu Sl A2 AU L2 AU
uméw leasingu finansowego Wartos¢ WEL N

_O_piaty biezgcych optat _O_piaty biezgcych optat

minimalne o minimalne o

minimalnych minimalnych

Ptatne w okresie do 1 roku 429 462 - -
Ptatne w okresie od 1 roku do 5 lat 192 198 - -

Ptatne powyzej 5 lat - - -

Przyszte minimalne opfaty z tytutu umoéw

A : 621 660 - -
leasingu finansowego ogdtem
Koszty finansowe - X - X
Warto$¢ biezgca minimalnych opfat z tytutu 621 660 i i

uméw leasingowycu finansowego

Przedmioty leasingu na dzien 31.12.2016r.

W odniesieniu do grup aktywéw

Wyszczegodlnienie Grunty - Maszyny i Srodki Pozostate

budynki
i budowle

Wartos¢ bilansowa netto przedmiotéw leasingu - 24 566 69 658

urzagdzenia transportu S$rodki trwate
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NOTA NR 109.

Zobowiazania warunkowe oraz niewykazywane

zobowigzania umowne na dzien 31.12.2016r.

Wyszczegodlnienie

Wartos¢ netto na dzien
31.12.2016r.

Abadon Real Estate S.A. -
Spéiki zalezne 33915
Wystawione weksle jako gwarancja wykonania umowy handlowej 270
Wystawione weksle jako gwarancja sptaty zobowigzan leasingowych 621
Wystawione weksle jako gwarancja sptaty zobowigzan factoringowych 25 000
Weksle dotyczgce zabezpieczenia zobowigzan kredytowych 8024
Razem 33915
NOTA NR 20. Podatek dochodowy za okres od 01.01 do 31.12.2016r.

za okres

Gtowne sktadniki obcigzenia podatkowego

od 01.01.2015
do 31.12.2015

od 01.01.2016
do 31.12.2016

Zysk (strata) brutto 13 442 -
Réznice pomiedzy zyski?m (stratg) brutto, a podstawg opodatkowania podatkiem (16 210) -
dochodowym (wg tytutéw)
- z tytutu trwatych réznic (dodatnich) 3714
- 7 tytutu trwatych réznic (ujemnych) (1 183)
- z tytutuprzejsciowych rdéznic (dodatnich) (22 117)
- z tytutu przejsciowych réznic (ujemnych) 3376
Podstawa opodatkowania podatkiem dochodowym (2 767)
Rozliczenie strat z lat ubiegtych
Podstawa opodatkowania podatkiem dochodowym (2767)
Podatek dochodowy wedtug stawki 19% (526) -
Rachunek zyskdw i strat
Biezacy podatek dochodowy (526)
Odroczony podatek dochodowy 3847
Obcigzenie podatkowe wykazane w rachunku zyskéw i strat 3322
Sprawozdanie ze zmian w kapitale wtasnym
Biezacy podatek dochodowy
Odroczony podatek dochodowy
Korzys¢ podatkowa wykazana w kapitale wtasnym
Korzys$¢ podatkowa wykazana w kapitale wiasnym - -
Efektywna stawka podatkowa
Zysk (strata) brutto, w tym: 13285 (2 820)
z dziatanosci kontynuowanej 13 442
7 dziatalnosci zaniechanej (157) (2820)
Podatek wedtg ustalonej stawki 2524 -
Réznice trwate 480 -
Réznice przejéciowe (3531) -
Razem (526) -
Efektywna stawka podatkowa -4% 0%
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Ujemne obcigzenia z tytutu biezgcego podatku dochodowego w biezgcym okresie wynika z faktu objecia konsolidacja
Partner S.A. od 1 sierpnia 2016 roku. Jednoczesnie w Partner S.A. kwota obcigzenia z tytutu CIT za okres przed konsolidacjg
na poziomie Abadon Real Estate S.A. byta wyzsza niz w okresie do korica okresu obrotowego. Kwota do ujecia w
skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym jest w zwigzku z tym ujemna.

NOTA NR 21. Odroczony podatek dochodowy w okresie od 01.01 do
31.12.2016r.

Bilans Rachunek zyskéw i strat

Wyszczegdlnienie
od 01.01.2016  od 01.01.2015
31.12.2016 31.12.2015 do 31.12.2016  do 31.12.2015

Rezerwy z tytutu podatku odroczonego

- $rodki trwate w leasingu 125 - 125 -
- odsetki naliczone 1073 - 844 -
- kontrakty budowlane 2 - (398) -
- wycena Podbeskidzia 68 - 68 -
- otrzymane bonusy 8 - 8 -
Rezerwy brutto z tytutu podatku odroczonego 1276 - 647 -

Aktywa z tytutu podatku odroczonego

- naliczone niezaptacone odsetki 145 - 87 -

- wynagrodzenia i ubezpieczenia spofeczne - -

pfatne w nastepnych okresach 22 22
- odpisyaktualizujgce naleznosci 58 - 58 -
- optata wstepna leasing 118 - 118 -
- kontrakty budowlane 1565 (4 551)
Aktywa brutto z tytutu podatku odroczonego 1907 - (3 200) -
Obcigzenie wyniku finansowego z tytutu

X X 3847 -
odroczonego podatku dochodowego
Obcigzenie  kapitatu  wtasnego z  tytutu
odroczonego podatku dochodwego X
Rezerwa netto z tytutu podatku odroczonego! 1276 - X X
Aktywo netto z tytutu podatku odroczonego? 1907 - X X

1. Rezerwa z tytutu podatku odroczonego nabyta razem ze spétkami zaleznymi wyniosta 629 tys. PLN.
2. Aktywo z tytutu podatku odroczonego nabyte razem ze spdtkami zaleznymi wyniosto 5 107 tys. PLN. Czes¢ aktywa z
tytutu podatku odroczonego znajduje sie w aktywach trwale zaklasyfikowanych jako przeznaczone do sprzedazy.
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NOTA NR 22. Przychody ze sprzedazy w okresie od 01.01 do

31.12.2016r.

Wyszczegolnienie

za okres

od 01.01.2015
do 31.12.2015

od 01.01.2016
do 31.12.2016

Przychody ze sprzedazy produktéow, towaréw, materiatéw i ustug 82 396

Przychody ze sprzedazy ustug, w tym: 64 546 -
- ustugi generalnego wykonawstwa, prac projektowych, aranzaciji i inne 61 780 -
- w tym przychody ustalone zgodnie z MSR 11 61 780 R
- refaktury - -
- ustugi doradztwa i pozostate 2767 -

Przychody netto ze sprzedazy produktéw razem: 64 546 -
w tym od jednostek powigzanych - -

Przychody ze sprzedazy towaréow, w tym: 17 849 -
- przychody ze sprzedazy gruntu + pozostate - -
- towary (materiaty budowlane) 17 849 R

Przychody ze sprzedazy ogétem, w tym: 82 396 -
sprzedaz krajowa 82 396 -

w tym od jednostek powigzanych

NOTA NR 23. Koszt witasny sprzedazy w okresie od 01.01 do

31.12.2016r.

Wyszczegodlnienie

za okres

od 01.01.2015
do 31.12.2015

od 01.01.2016
do 31.12.2016

Koszt wlasny sprzedazy (koszt sprzedanych produktéow, ustug, towarow i

Koszt sprzedanych towaréw i materiatdw

materiatow) 59 659 -
Koszt wytworzenia sprzedanych wyrobéw - -
Koszt sprzedanych ustug 44 770 i

14 890 -

Koszty wedtug rodzaju w okresie od 01.01 do 31.12.2016r.

Wyszczegdlnienie

za okres

od 01.01.2015
do 31.12.2015

od 01.01.2016
do 31.12.2016

a) amortyzacja 251 -
b) zuzycie materiatow i energii 14 324 -
c) ustugi obce 47 434 -
d) podatki i optaty 117 -
e) wynagrodzenia 3375 -
f) ubezpieczenia spoteczne i inne $wiadczenia 829 -
g) pozostate koszty rodzajowe 239 -
Koszty wedtug rodzaju, razem 66 569 -
Zmiana stanu zapaséw, produktow i rozliczen miedzyokresowych 1376 -
Koszty sprzedazy (wielkos¢ ujemna) (416)

Koszty ogdlnego zarzadu (wielko$¢ ujemna) (7 870) -
Koszt wytworzenia sprzedanych produktéw 59 659 -
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Koszty zatrudnienia w okresie od 01.01 do 31.12.2016r.

T za okres
Wyszczegolnienie
od 01.01.2016 od 01.01.2015
do 31.12.2016 do 31.12.2015
Wynagrodzenia 3375 -
Ubezpieczenia spoteczne i inne $wiadczenia 725 -

Koszty $wiadczen emerytalnych - -

Inne Swiadczenia po okresie zatrudnienia - -

Opcje na akcje przyznane cztonkom Zarzadu | kadry kierowniczej - -

Pozostate koszty Swiadczen pracowniczych 105 -

Suma kosztéw swiadczen pracowniczych, w tym: 4204 R

Pozycje ujete w koszcie wtasnym sprzedazy -

Pozycje ujete w kosztach sprzedazy - R

Pozycje ujete w kosztach ogdlnego zarzadu 4 204 -

NOTA NR 24. Pozostate przychody i koszty w okresie od 01.01 do
31.12.2016r.

za okres

od 01.01.2016 od 01.01.2015
do 31.12.2016 do 31.12.2015

Wyszczegolnienie

Pozostate przychody 1522 _
Zysk ze zbycia srodkow trwatych ) -
Aktualizacja rezerw na Swiadczenia pracownicze ) B
Otrzymane odszkodowania 1 -
Przedawnione zobowigzania B _
Przychody z tytutu kar umownych 985 )
Zwrot z tytutu podatkow 72 )
Odwrécenie odpisu aktualizujgcego naleznosci ) -
Odwrécenie odpisu aktualizujgcego zapasy 408 -
Inne 56 -

Pozostate koszty 2 655 -
Aktualizacja rezerw na Swiadczenia pracownicze 485 _
Odpis aktualizujgcy zapasy 91 -
Odpis aktualizujgcy naleznosci 1054 )
Kary odszkodowania 0 -
Strata ze zbycia niefinansowych aktywéw trwatych 350 -
Koszty postepowania sgdowego 361 -
Inne 314 -

Pozostate przychody (koszty) netto (1133) )
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NOTA NR 25. Przychody i koszty finansowe w okresie od 01.01 do
31.12.2016r.

za okres

od 01.01.2016 od 01.01.2015
do 31.12.2016 do 31.12.2015

Wyszczegdlnienie

Przychody finansowe 2125 -
Odsetki 1837 -
Dodatnie réznice kursowe 25 )
Zysk ze zbycia inwestyciji ) -
Inne 264 -

Koszty finansowe 2001 )
Koszty z tytutu odsetek kredytow i pozyczek 667 -
Koszty z tytutu odsetek od faktoringu 1078 )
Koszty z tytutu odsetek leasingu 19 )
Koszty z tytutu odsetek od zobowigzan 15 )
Ujemne réznice kursowe 43 )
Strata z inwestycji ) )
Pozostate koszty finansowe 178 -

Przychody (koszty) finansowe netto 125 )

NOTA NR 26. Dziatalnosci zaniechanej w okresie od 01.01 do
31.12.2016r.

Z dniem 31 marca 2016 spdtka Abadon Real Estate S.A. (Variant S.A.) zakonczyta realizacje swojej pierwotnej dziatalnosci
operacyjnej sprzedajgc udziaty i akcje spétek zaleznych, ktore to transakcje zakonczyty proces wygaszania dotychczasowej
dziatalnosci spotki. Dnia 16.05.2016 r. dokonano ostatniej transakcji sprzedazy szyb samochodowych w ramach zakorczonej
dziatnosci spotki jakg byta sprzedaz towardw oraz zarzagdzanie nieruchomosciami.

W zwigzku z powyzszym Spdtka dokonata zmiany prezentacji danych dotyczgcych aktywoéw i zobowigzan, a takze przychodow
i kosztow zwigzanych z dziatanoscig w ramach poprzedniej Grupy Kapitatowej, w stosunku do danych publikowanych za
okres zakonczony 31 grudnia 2015 roku, oraz okreséw kwartlanych 2016 roku prezentujac je jako dziatalno$¢ zaniechana.

7 kwietnia 2016 roku, w wyniku realizacji transakcji, w ramach ktérej spdtka Murapol S.A. bedgca holdingiem inwestycyjnym
o profilu deweloperskim stata sie jedynym udziatowcem Variant S.A. zapoczgtkowany zostat proces przeksztatcern w Variant
S.A., ktérego celem jest przystosowanie spotki do wdrozenia nowego modelu biznesowego i strategii rozwoju. Tym samym
Variant S.A. stat sie czescig jednej z najwiekszych w kraju grupy dziatajgcej na rynku nieruchomosci, bedacej liderem rynku w
zakresie budowy i sprzedazy lokali mieszkalnych.

Z dniem 31 maja 2016 Variant S.A. zmienit nazwe na ABADON REAL ESTATE S.A. rozpoczynajgc tym samym realizacje nowej
strategii rynkowej. Realizowane dziatania majg na celu stworzenie w ramach ABADON REAL ESTATE S.A. silnej grupy
kapitatowej skoncentrowanej na Swiadczeniu kompleksowych ustug deweloperskich i szeroko rozumianych ustug wsparcia
dedykowanych dla podmiotéw funkcjonujgcych na rynku nieruchomosci mieszkaniowych i komercyjnych.
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Wyszczegdlnienie

za okres

od 01.01.2015
do 31.12.2015

od 01.01.2016
do 31.12.2016

Przychody operacyjne 9288 27 861
Przychody ze sprzedazy produktéw , towaréw i materiatéw , ustug 9098 26 786
Pozostate przychody operacyjne 190 1075

Koszty operacyjne 9473 33 047
Koszt wytwarzania sprzedanych produktéw, towaréw i materiatéw, ustug 8872 22 962
Koszty operacyjne 408 5788
Pozostate koszty operacyjne 193 4298

Zysk/strata z dziatalnosci operacyjnej (185) (5 186)
Zysk/strata z inwestycji (158)

Przychody koszty finansowe 28 2 366

Zysk (strata) przed opodatkowaniem (157) (2 820)
Podatek dochodowy (89) 647

Zysk (strata) netto dotyczaca dziatalnosci zaniechanej (246) (2173)

Akt

a i zobowigzania zakwalifikowane do dziatalnosci zaniechanej.

na dzien
31.12.2016 31.12.2015

Aktywa trwate 1067 23 634
Wartosci niematerialne - 641
Rzeczowe aktywa trwate - 20160
Pozostate dtugoterminowe aktywa finansowe - 873
Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 1067 1960
Aktywa obrotowe 64 13 454
Zapasy - 8 827
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug 4 3323
Naleznosci z tytutu biezgcego podatku dochodowego 674
Pozostate naleznosci krétkoterminowe 60 208
Pozyczki - 63
Pozostate krétkoterminowe aktywa finansowe - 359
AKTYWA RAZEM 1131 37 088
Zobowigzania dfugoterminowe - 886
Dtugoterminowe rezerwy na zobowigzania z tytutu Swiadczen

pracowniczych - 93
Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego _ 538
Pozostate rezerwy dtugoterminowe - 255
Zobowiazania krétkoterminowe - 4772
Zobowigzania z tytuty dostaw i ustug - 3752
Pozostate zobowigzania krétkoterminowe - 932
Przychody przysztych okresow R 88
ZOBOWIAZANIA RAZEM - 5658
AKTYWA NETTO 1131 36 997
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Na dzien bilansowy 31.12.2015 r. spdtka Abadon Real Estate S.A. (Variant S.A.) posiadata akcje i udziaty w nastepujgcych
jednostkach powigzanych:

e AsetinoSp.zo.o,,

e Glass4cars.pl S.A,,
Ondo Sp.z 0.0,

e Pretadecor Sp.z 0.0,
ktére w zwigzku z zaniechang dziatalnoscig w ramach poprzedniej grupy kapitatowej zostaty przeklasyfikowane jako aktywa

przeznaczone do sprzedazy.

W dniu 31 marca 2016 roku Spodtka sprzedata za tgczng cene 31 077 tys. PLN, spétce Qilin Compliance Sp. z o.0.
wiekszosciowy pakiet akcji spotki zaleznej GLASSACARS.PL S.A. (segment motoryacja) oraz wszytkie udziaty spotek zaleznych
ONDO Sp. z 0.0. (segment mortoryzacja i przemyst), ASETINO Sp.z 0.0. (pozostata dziatalno$¢) i PRETADECOR Sp. z 0.0.

(pozostata dziatalnosé).
Nabywca w/w udziatéw i akcji, tj. spotka Qilin Compliance Sp. z 0.0. na moment transakcji byt jednostkg dominujgcg w

stosunku do Variant S.A. i jedynym akcjonariuszem Emitenta.

Wynik na sprzedazy spétek zaleznych w okresie od 01.01 do 31.12.2016r.

Abadon Real Estate SA w dniu 31 marca 2016 roku zbyt swoje udziaty w nastepujacych spdtkach zaleznych podlegajacych
konsolidacji: ASETINO Sp. z 0.0., Glass4 Cars.pl S.A. PRETADECOR Sp. z 0.0., ONDO Sp. z 0.0.
Warto$¢ aktywow netto spoétek na dzien zbycia oraz warunki transakcji sprzedazy byty nastepujace:

Pretadecor Sp. z Glass4 Cars.pl

Asetino Sp. z 0.0. am Ondo Sp. z 0.0. SA.

Wartos¢ aktywpw netto przypadajaca na 22299 38 571> 3185 31234
sprzedane udziaty

Sprzedana warto$¢ firmy - - - - -
Cena sprzedazy 27 877 3200 31077
Sprzedany udziat % w kapitale wtasnym 100% 100% 100% 100% 100%
Wynik na sprzedazy ujety w sprawozdaniu (173) 1s (158)
skonsolidowanym

Wynik z utraty kontroli - B B - -

Przeplywy pieniezne z dziatalnosci zaniechanej za okres od 01.01 do 31.12.2016r.

za okres

od 01.01.2016 od 01.01.2015
do 31.12.2016 do 31.12.2015

Wyszczegdlnienie

Przeptywy pieniezne netto z dziatalno$ci operacyjnej 833 (1 251)
Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci inwestycyjnej 3000 6 622
Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci finansowe;j _ (65)
Przeplywy pieniezne netto z dziatalnosci zaniechanej 3833 5306

STRONA 45



SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE FINANSOWE ABADON REAL ESTATE S.A.
ZA OKRES OD 01.01 DO 31.12.2016r.

NOTA NR 27. Zysk przypadajacy na jedng akcje w okresie od 01.01 do

31.12.2016r.
, za okres
Zyski
od 01.01.2016 od 01.01.2015
do 31.12.2016 do 31.12.2015
Zysk .netto.da.nego rokg dla Fe|OV\{ Wyllcze|t1|a zys.,ku.na Jgdna akcje podlegajacy 6 493 2 173)
podziatowi miedzy akcjonariuszy jednostki dominujgcej
Zysk netto zannualizowany dla celéw wyliczenia zysku na jedng akcje podlegajacy
. o . . ) . o 6 493 (2173)
podziatowi miedzy akcjonariuszy jednostki dominujgcej
Efekt rozwodnienia liczby akcji zwyktych
Odsetki od obligacji zamiennych na akcje (po opodatkowaniu) 0 0
Zysk vvyka;any dla potrzeb wyliczenia wartosci zysku rozwodnionego przypadajgcego na 6493 2173)
jedng akcje
Liczba wyemitowanych akgcji
srednla wazona liczba akcji wykazana dla potrzeb wyliczenia wartosci zysku zwyktego na 9 967 309 5752 000
jedng akcje
Efekt rozwodnienia potencjalnej liczby akcji zwyktych
Opcje na akcje
Obligacje zamienne na akcje
Srednia wazona liczba akcji zwyktych (dla potrzeb wyliczenia wartosci zysku
) ) ) 9 967 309 5 752 000
rozwodnionego na jadng akcje)
Dziatalno$¢ kontynuowana
Zysk netto danego roku podlegajgcy podziatowi miedzy akcjonariuszy jednostki 065 (0,38)
dominujacej na jedna kacje ' '
Wytgczenie straty na dziatalnosci zaniechanej (0,02) (0,38)
Zysk netto z dziatalnosci kontynuowanej, po wytgczeniu wyniku na dziatalnosci 0.68 )
zaniechanej na jedng akcje ’
Efekt rozwodnienia liczby akcji zwyktych
Odsetki od obligacji zamiennych na akcje (po opodatkowaniu) J -
Zysk z dziatalnosci kontynuowanej wykazanej dla potrzeb wyliczenia wartosci zysku
rozwodnionego przypadajgcego na jedng akcje, po wytaczeniu wyniku na dziatalnosci 0,68 0
zaniechanej
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NOTA NR 28.
31.12.2016r.

Grupa Abadon Real Estate za rok 2016 obejmuje Abadon Real Estate S.A. jako Jednostke Dominujgca oraz jednostki
zlokalizowane na terenie Polski. Abadon Real Estate S.A. jest podmiotem wielosegmentowym, odpowiednio
zaalokowanym do wszystkich segmentéw operacyjnych i funkcji korporacyjnych.

Segmenty z dziatalnosci w okresie od 01.01 do

Udziat w liczbie gtosow

Nazwa spotki

Spoétka Dominujgca Metoda konsolidacji

31.12.2016 31.12.2015

Segment dziatalnos¢ inwestycyjna
Abadon Real Estate S.A.
Segment dziatalnos$¢ handlowa

Abadon Real Estate S.A.
Cross Bud Sp. z 0.0. 70,00% 0% petna od 01.08.2016
Segment dziatalnos¢ ustugowa
Murapol Centrum Ustug Wspdlnych Sp. z Abadon Real Estate S.A. 100,00% 0% petna od 01.09.2016
0.0.
Murapol Architects Drive Sp z 0.0. Abadon Real Estate S.A. 100,00% 0% petna od 01.08.2016
Partner S.A. Abadon Real Estate S.A. 100,00% 0% petna od 01.08.2016
WHIZZ S.A. Abadon Real Estate S.A. 99,00 0% petna od 01.10.2016
Major Facility Management Sp. z 0.0. Abadon Real Estate S.A 100,00% 0% petna od 01.10.2016
Turnkey Home Design Sp. z 0.0. Abadon Real Estate S.A 100,00% 0% petna od 01.10.2016
Funkcje korporacyjne
Abadon Real Estate S.A.
Dziatalnos$¢ zaniechana
Ondo Sp.z 0.0. Abadon Real Estate S.A. 0,00% 100,00% petna do 31.03.2016
Asetino Sp. z 0.0. Abadon Real Estate S.A. 0,00% 100,00% petna do 31.03.2016
Glass4Cars.pl S.A. Abadon Real Estate S.A. 0,00% 100,00% petna do 31.03.2016
Pretadecor Sp. z 0.0. Abadon Real Estate S.A. 0,00% 100,00% petna do 31.03.2016

Zasady rachunkowosci zastosowane w segmentach operacyjnych sg spojne z politykg rachunkowosci Grupy kapitatowej
opisanej we wprowadzeniu do niniejszego sprawozdania. Grupa posiada biura w Warszawie, Krakowie, Wroctawiu,
Poznaniu, Toruniu, Bielsku-Biatej, Gdansku, Katowicach i Tychach. Prowadzi dziatalnos$¢ tylko na terenie Polski i w
zwigzku z tym na potrzeby zarzadcze nie sg wyodrebniane segmenty geograficzne. Wyniki segmentéw operacyjnych
oraz funkgji korporacyjnych to wyniki wygenerowane bez alokacji przychodéw i kosztow finansowych oraz kosztow z
tytutu podatku dochodowego. Zarzad Abadon Real Estate S.A. ocenia wyniki finansowe segmentéw na podstawie
wyniku z dziatalnosci operacyjnej segmentu powiekszonego o amortyzacje (EBITDA) i decyduje o przydziale zasobow.
Przychody z transakcji z podmiotami zewnetrznymi i transakcje miedzy segmentami realizowane sg na warunkach
rynkowych. Przychody zewnetrzne segmentu przedstawiane Zarzgdowi sg wyceniane w sposob spojny z zastosowanym
w skonsolidowanym sprawozdaniu z zyskéw lub strat i innych catkowitych dochodow.

W ramach segmentu inwestycyjnego grupa Abadon Real Estate dokonuje inwestycji w udziaty i akcje.

Segment dziatalnosci ustugowe] stanowi dziatalnos¢ podstawowa grupy Abadon Real Estate nakierowang na obstuge
projektow realizowanych w ramach wspdtpracy z grupg Murapol oraz na realizacje sprzedazy do podmiotow
zewnetrznych.

Segment dziatalnosci handlowej stanowi dziatalno$¢ pomocniczg grupy Abadon Real Estate nakierowang na obstuge
projektow realizowanych w ramach segmentu ustugowego oraz na realizacje sprzedazy do podmiotéw zewnetrznych.

Dziatalnos¢ zaniechana jest pozostatoscig po poprzedniej dziatalnosci grupy Variant S.A..
Nie wystepujg réznice pomiedzy segmentami w pomiarze wyniku finansowego, aktywdw oraz zobowazan.
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Okres od 01.01.2016 do 31.12.2016

Dziatalnos¢ inwestycyjna

Segment dziatalnosci

inwestycyjnej

Segment dziatalnosci
handlowej

Segment dziatalnosci
ustugowe;j

Funkcje korporacyjne Dziatalno$¢ zaniechana

Wytaczenia

Sprzedaz zewnetrzna 18 317 64 078 - - - 82 396
Sprzedaz miedzy segmentami 11 549 585 - - (12 135) -
Przychody ze sprzedazy ogétem 29 866 64 664 - - (12 135) 82 396
Koszty operacyjne ogétem (28 227) (51 463) (390) - 12 135 (67 945)
Pozostate przychody operacyjne 82 1441 - - - 1522
Pozostate koszty operacyjne (466) (2 189) - - - (2 655)
Zysk/strata operacyjna segmentu 1 255 12 453 (390) - - 13 318
Przychody i koszty odsetkowe netto (852) 846 86 80
Pozostate przychody i koszty finansowe

netto 2) 90 (43) - 45
Zysk przed opodatkowaniem 401 13 389 (347) - 13 442
Podatek dochodowy (158) (3 230) 65 - - (3322)
2Zysk netto 243 10 159 (282) (246) - 9875
Amortyzacja 230 21 - - - 251
EBITDA 1485 12 474 (390) - - 13 569
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Segment dziatalnosci  Segment dziatalnosci  Segment dziatalnosci

Okres od 01.01.2015 do 31.12.2015 Funkcje korporacyjne Dziatalno$¢ zaniechana Wytaczenia

inwestycyjnej

handlowej

ustugowe;j

Dziatalnos¢ inwestycyjna - - - - - -
Sprzedaz zewnetrzna - - - - 26 786 26 786
Sprzedaz miedzy segmentami - - - - - -
Przychody ze sprzedazy ogétem - - - - 26 786 26 786
Koszty operacyjne ogétem - - - - (28 750) (28 750)
Pozostate przychody operacyjne - - - - 1075 1075
Pozostate koszty operacyjne _ _ - - (4 298) (4 298)
Zysk/strata operacyjna segmentu - - - - (5 186) (5 186)
Przychody i koszty finansowe netto - - - - 2 366 2 366
Zysk przed opodatkowaniem - - - - (2 820) (2 820)
Podatek dochodowy 647 647
Zysk netto - - - - (2173) (2173)
Amortyzacja - - - - 884 884
EBITDA : : : : (4 303) (4 303)

Aktywa, zobowigzania i kapitaty witasne w podziale na segmenty operacyjne

Segment dziatalnosci

Segment dziatalnosci

Segment dziatalnosci

Na dzien 31.12.2016 inwestycyjnej usfugowej Funkcje korporacyjne Dziatalnos¢ zaniechana Wytaczenia
Aktywa 60 554 34 602 163 705 5370 1131 (41 986) 223 376
Zobowiazania - 30478 132 230 7 - (19 874) 143 161
Kapitat wtasny 60 554 4124 31474 5293 1131 (22 111) 80 215
Na dzien 31.12.2015 Segm\,evgtsfyﬂsjﬁ'e?oéci Segmhe;rt] cﬂé‘v%i;"}'”"“i Segmﬁ:{tjggﬁg'méd Funkcje korporacyjne Dziatalnoé¢ zaniechana Wytgczenia
Aktywa - - - - 42 655 - 42 655
Zobowigzania - - - - 5658 - 5658
Kapitat wtasny _ _ _ _ 36997 _ 36997
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NOTA NR 29.

Zarzad Jednostki Dominujgcej

Informacje o wynagrodzeniach

wynagrodzenie w okresie

wynagrodzenie w porzednim

sprawozdawczym okresie sprawozdawczym
) w jednostkach . w jednostkach
w Spotce ; w Spotce .
powigzanych powigzanych

Michat Sapota 27 - -
Nikodem Iskra 27 - -
Michat Feist 27 . .
Demetriusz Kurosad 12 36 -
Razem 93 36

Rada Nadzorcza

wynagrodzenie w okresie

wynagrodzenie w porzednim

sprawozdawczym okresie sprawozdawczym

w Spéice Wjeo!nostkach w Spéice w jeqnostkach

powigzanych powigzanych

Wiestaw Cholewa 51 - 54 -
Leszek Kotodziej 20 12
Jakub Kocjan 15 -
Rafat Malarz 12 -
Michat Dziuda 26 -
Franciszek Kotodziej 13 47
Bozena Cholewa 13 47
Joanna Kotodziej 13 47
Przemystaw Cholewa 5 20

Artur Olejnik 20 - 20 -

Razem 188 - 248 -

NOTA NR 30.

Wyszczegolnienie

Transakcje z podmiotami powigzanymi

za okres

od 01.01.2015
do 31.12.2015

od 01.01.2016
do 31.12.2016

Przychody operacyjne 64 992
- w tym od jednostki dominujgcej 5940
Przychody finansowe z tytutu odsetek 1802
- w tym od jednostki dominujgcej 343
Przychody finansowe z tytutu zbycia akcji/udziatéw 31078 55
- w tym od jednostki dominujgcej 31078
Zakupu ustug, w tym Swiadczonych przez czionkéw kierownictwa, towaréw,
produktow 3439
Koszt odsetek 231 40
- w tym od jednostki dominujgcej 21
Naleznosci 45 002 )
- w tym od jednostki dominujgcej 17573
Zobowigzania 889 )
- w tym do jednostki dominujgcej 818

STRONA 50



SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE FINANSOWE ABADON REAL ESTATE S.A.
ZA OKRES OD 01.01 DO 31.12.2016r.

Zgodnie z MSR 24 Spodtka dokonata identyfikacji podmiotéw powigzanych. Za podmioty powigzane uznano:

a) Do 7 kwietnia 2016 roku podmioty z bytej Grupy Kapitatowej Variant, w ktérej jednostka dominujacg byt
Qilin Compliance Sp. z 0.0,

b) Od 7 kwietnia 2016 roku podmioty bedgce czescig holding Murapol, w ktérej jednostkg dominujaca jest
Murapol S.A..

c) Cztonkéw Rady Nadzorczej,

d) Cztonkdéw kluczowego personelu kierowniczego

e) Bliskich cztonkdéw rodziny cztonkéw Rady Nadzorczej i personelu kierowniczego pozostajgcych we
wspolnym gospodarstwie domowym,

f) podmioty kontrolowane przez osoby okreslone w punktach d) i e).

Transakcje z podmiotami powigzanymi zaprezentowane w niniejszej nocie obejmujg zaréwno jednostki powigzane
wedtug stanu nadzien 31 marca 2016 roku (przed transakcjg sprzedazy udziatéw i akcji spétek zaleznych na ten
moment, do dwczesnej jednostki dominujacej Qilin Complaince Sp.z 0.0. ) jak i powigzane wedtug stanu od daty 7
kwietnia 2016 roku (daty zakupu akcji Abadon Real Estate S.A. (Variant S.A.) przez Murapol S.A..

za okres

od 01.01.2016 od 01.01.2015
do 31.12.2016 do 31.12.2015

Wyszczegdlnienie

Wynagrodzenia brutto 281 283

Krétkoterminowe $wiadczenia pracownicze (sktadki ZUS) 33

Inne $wiadczenia -

Wartos$¢ brutto na koniec okresu 314 283

NOTA NR 31. Zdarzenia po dniu bilansowym
Do istotnych zdarzen zaistniatych po dniu bilansowym zaliczy¢ mozna:

Zawarcie w dniu 31.01.2017 przez spotke Abadon Real Estate S.A. z P. A. Wuczynskim, P.M. Wuczynska, P. M.
Wuczynskim oraz spodtkg pod nazwg Petrofox Sp.z 0.0. umowe inwestycyjng, regulujgca zasady wspodtpracy w
zwigzku z planowanym nabyciem przez Abadon Real Estate S.A. 100% udziatéw w kapitale zaktadowym Petrofox
Sp.z 0.0. za cene 14 037 tys. PLN, a tym samym posrednim nabyciem akcji w kapitale zaktadowym spotki oraz
mozliwym przejeciem posredniej kontroli nad Awbud S.A. i podmiotami z nim powiazanymi.

Nabycie 3 lutego 2017 roku przez Abadon Real Estate S.A. w ramach transakcji pakietowej poza systemem notowan
ciggtych GPW w Warszawie S.A. 370.000 akcji spolki pod nazwa Awbud S.A. z siedzibg w Fugacdéwce
(KRS0000023958) za tagczna cene 2 775 tys. PLN, w wyniku czego Spdlka zwiekszyta swoj zaangazowanie kapitatowe w
Awbud S.A., stajgc sie wiascicielem facznie 781.000 akcji Awbud, reprezentujacych tacznie 9,47 % kapitatu
zaktadowego Awbud S.A. (osiggajac 9,47% ogdlnej liczby gtosdow na WZA). Dnia 1 lutego 2017 roku Abadon Real
Estate S.A. nabyt pierwsza pule akcji Awbud S.A., w ilosci 411.000 akcji, za tgczne cene 3 082 tys. PLN.

Podpisanie 1 kwietnia 2017 roku listu intencyjnego ze spdlkg Murapol SA, na mocy ktdrego w ciggu nabjblizszych 5 lat
Grupa Abadon Real Estate osiggnie co najmniej 400 min. PLN przychodow ze $wiadczenia kompleksowej obstugi
projektow nieruchomosciowych, ktore powstang na grunatch zakupionych ze srodkdéw pochodzacych od inwestorow
MURAPOL HRE FIZAN.

Wydanie zgody 21 kwietnia 2017 roku przez Urzad Ochrony Konkurencji i Konsumentéw na zakup 100% udziatow
Petrofox przez Abadon Real Estate S.A. Emitent planuje zamkngac¢ transakcje w pierwszej potowie maja 2017 roku.

Sprzedaz 50 udziatdw w spotce zaleznej Cross Bud Sp. z o0.0. za kwote 4 726 tys. PLN z odroczonym terminem
pfatnosci przypadajacym na dzien 24.04.2020 roku., z jednoczesnym otrzymaniem nieodwotalnej oferty nabycia
wyzej wymienionych 50 udziatow za kwote 4 726 tys. PLN waznej do 24.04.2020 roku. Po tej transakcji Emitent
posiada 20 udziatow w spotce Cross Bud Sp. z o0.0., ktére dajg 20% gtosow na zgromadzeniu wspdlnikéw. Zarzad
Grupy Abadon Real Estate uznat, ze pomimo posiadania 20% udziatéow, kontrola nad spdtka zostaje zachowana,
dlatego bedzie ona dalej konsolidowana. Motywowane jest to specyficznymi warunkami transakcji tj. odroczonym
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terminem ptatnosci oraz mozliwoscig odkupienia sprzedanych udziatéw.

NOTA NR 32. Przyszie zobowigzania umowne

Poza transakcjami i zdarzeniami opisanymi w notach 18 i 31 nie ma innych przysztych zobowigzan umownych.

NOTA NR 33. Zmiany zasad rachunkowosci w okresie od 01.01.
31.12.2016r.

Brak zmian.

NOTA NR 34. Objasnienia dotyczace rachunku przeptywoéw
pienieznych w okresie od 01.01 do 31.12.2016r.

Przeplywy srodkéw pienieznych z dziatalnosci operacyjnej

Kapitat pracujacy w spétkach zaleznych na dzien nabycia: 18 559
Zapasy i nieruchomosci inwestycyjne 107 921
Naleznosci handlowe i pozostate naleznosci (61 031)
Zobowigzania handlowe i pozostate zobowigzania 2 556
Rezerwy 516
RMK (31 403)

NOTA NR 35. Ujawnienia elementéw pozostatych dochodoéw/strat
catkowitych w okresie od 01.01 do 31.12.2016r.

Nie wystapity.

NOTA NR 36. Wynagrodzenie audytora

W dniu 23 sierpnia 2016 roku ABADON REAL ESTATE S.A. zawarta z Baker Tilly Poland Assurance Sp. z 0.0., obecnie
Poland Audit Services Sp. z 0.0. (podmiot uprawniony do badania sprawozdan finansowych) umowe o
przeprowadzenie przegladu i badanie sprawozdania finansowego ABADON REAL ESTATE S.A., na podstawie niniejszej
umowy okreslono wynagrodzenie za przeprowadzenie przegladéw kwartalnych i pétrocznego skonsolidowanego
sprawozdania w wysokosci 34 tys. PLN netto, za przeprowadzenie badania sprawozdania jednostkowego w wysokosci
14 tys. PLN netto i skonsolidowanego w wysokosci 27 tys. PLN netto.
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Agnieszka Wisniewska
Prezes Zarzadu

Murapol Centrum Ustug podpis
Podpis osoby sporzgdzajgcej Wspdlnych Sp.z 0.0.
Sprawozdanie Finansowe
Michat Sapota
Prezes Zarzadu
podpis
Podpisy Cztonkdéw Zarzadu
Nikodem Iskra
Wiceprezes Zarzadu
podpis
Michat Feist
Wiceprezes Zarzadu
podpis
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