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Pismo Zarzadu White Stone Development Sp. z 0.0.

(komentarz emitenta nt. okolicznoci i zdarzen istotnie wptywajgcych na dziatalino$¢ emitenta,
jego sytuacije finansowa i wyniki osiggniete w pierwszym potroczu 2022 roku)

Szanowni Panstwo,

niniejszym przedstawiamy Panstwu jednostkowe sprawozdanie finansowe White Stone Development
(dalej: ,White Stone”) za pierwsze potrocze 2022 roku.

White Stone jest jednostkgq dominujacg w Grupie White Stone Development Sp. z o0.0. (dalej: ,Grupa”),
ktérej celem jest koordynacja dziatan poszczegdinych spotek w Grupie oraz $wiadczenie na ich rzecz
wszelkich niezbednych dla prowadzenia dziatalnosci ustug. Grupa konsekwentnie buduje i rozwija
strukture opartg na trzech filarach: inwestycji mieszkaniowych, inwestycji komercyjnych oraz
budownictwie i technologiach.

White Stone jako wiodaca spotka Grupy osiggneta w pierwszym poétroczu 2022 roku zasadnicze cele,
ktdre zostaty przed nig postawione.

Segment mieszkaniowy w pierwszej potowie 2022 roku znajdowat sie pod presjg wynikajacq
dtugotrwatego cyklu podwyzek stdp procentowych oraz zmian metodologii obliczania zdolnosci kredytowe;j
klientéw. Nie nalezy zapomina¢, ze dodatkowym czynnikiem destabilizujagcym rynek jest konflikt zbrojny
we wschodniej Ukrainie. Pomimo tego Grupa prowadzi skuteczng sprzedaz deweloperskg lokali
w projekcie Zielone Zamienie (etapy 5, 6 i 7) i Novo Jézefostaw. Spotka posiada pozwolenie na budowe
dla dwédch kolejnych projektdéw w Zamieniu oraz prowadzi przygotowania do realizacji projektow
w Warszawie i Szczecinie — facznie to ponad 300 lokali mieszkalnych i ustugowych.

W segmencie komercyjnym wskaza¢ nalezy na utrzymujacqg sie skomplikowang sytuacje gospodarczg,
ktdra przyczynita sie do drastycznego ograniczenia popytu na powierzchnie biurowe, jak i wywarta presje
na ograniczanie juz istniejgcych przestrzeni (w kontekscie pracy zdalnej cze$ci pracownikéw). Pomimo
obiektywnych trudno$ci, umiejetne zarzadzanie budynkami w Grupie pozwolito na przetrwanie
najtrudniejszego czasu, utrzymujac wskazniki bankowe zdefiniowane w umowach o finansowanie na
wymaganym poziomie. Zostaty takze zawarte nowe umowy najmu, ktére weszty w zycie w 2022 roku.
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W czeSci Grupy zajmujgcej sie budownictwem i technologiami sytuacja jest stabilna, spdtki realizujg
swoje kontrakty bez powaznych zaktécen i zgodnie z zatozeniami.

W pierwszym potroczu 2022 roku White Stone poniosta strate ze sprzedazy wynoszacg ok 2,55 min zt,
ktéra jednak z nawigzka zostata pokryta nadwyzka przychodéw finansowych nad kosztami, zamykajac
pétrocze z jednostkowym zyskiem netto na poziomie 2,71 min.

Realizujgc obowigzki informacyjne wynikajace z Warunkéw Emisji Obligacji serii D, E, F, G oraz H
(dalej: ,WEQ"), o$wiadczamy, ze Wskaznik Zadtuzenia obliczony na podstawie definicji z WEO wynosi
27,3% na dzien 30 czerwca 2022 roku.

Wierzymy, ze dalsze nasze dziatania poprzez realizacje naszej filozofii Build for being, zapewnig
mozliwie najlepszg jako$¢ zycia mieszkancdw w naszych inwestycjach mieszkaniowych i pracownikéw
w naszych inwestycjach komercyjnych.

Z wyrazami szacunku,

Katarzyna Szymborska — Cztonek Zarzadu
Anna Suchodolska — Cztonek Zarzadu

Warszawa, 28 wrze$nia 2022 roku
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