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IDH DEVELOPMENT Spoétka Akcyjna
ul. Adama Branickiego 15
02-972 Warszawa

KRS: 0000290680

Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy — XIII Wydziat Gospodarczy KRS
Kapitat zaktadowy: 610.050,00 z

tel.: (22) 112 07 54

fax: (22) 112 07 58

Strona internetowa:

adres e-mail:

Zarzad:
Marcin Koztowski - Prezes Zarzadu

Rada Nadzorcza:
Na dzien sporzadzenia raportu w sklad Rady Nadzorczej wchodzity nastepujgce osoby:

Mroczkowska Katarzyna - Czlonek RN
Supkowski Michat - Czlonek RN
Sissons Barbara - Czlonek RN
Wiodarski Andrzej - Czlonek RN
Lasek Zbistaw - Czlonek RN

Zmiany w sktadzie organéw IDH DEVELOPMENT S.A.

W okresie objetym niniejszym raportem w dniu 14 kwietnia 2021 roku wptyneta do spotki
rezygnacja Pana Tomasza Wykurz z petnienia funkcji Cztonka Rady Nadzorczej.

W dniu 23 kwietnia 2021 roku Rada Nadzorcza sp6tki dokooptowata w miejsce Pana Tomasza
Wykurz Pana Zbistawa Lasek.

Prokurenci:
Dariusz Kocemba - Prokura samoistna

Spétka IDH DEVELOPMENT S.A. realizuje projekty inwestycyjne w zakresie budownictwa
infrastrukturalnego oraz obiektow wielkokubaturowych.
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Gtownym przedmiotem dziatalnosci firmy jest realizacja budowlanych inwestycji
przemystowych, ale tez biurowych i mieszkaniowych. W obiektach tego typu pracujemy jako
generalny wykonawca lub podwykonawca. Nasza dziatalno$¢ nie ogranicza sie do terenu stolicy,
czego przykfadem jest miedzy innymi zaangazowanie IDH DEVELOPMENT S.A. w budowe
obiektéw na terenie catej Polski.

Diugie lata wczedniejszej pracy naszej kadry inzynierskiej i zwigzane z tym olbrzymie
doswiadczenie w branzy budowlanej pozwolity nam najpierw na powofanie do zycia nowej
dziatalnosci w ramach IDH DEVELOPMENT S.A., a nastepnie na przysporzenie jej opinii
rzetelnego, fachowego i godnego zaufania przedsiebiorstwa.

IDH DEVELOPMENT S.A. jest traktowany jako specjalista w wielu dziedzinach, dotyczy to
aspektéw funkcjonowania krajowego rynku budowlanego.

Jedna z najwiekszych wartosci naszego zespotu jest usatysfakcjonowany klient. Dostrzega on
wyraznie, ze nasza praca wykonywana jest niezwykle starannie i w petni profesjonalnie.

Najwieksze atuty IDH DEVELOPMENT S.A. to bogate doswiadczenie, wyspecjalizowana i
doskonale wykwalifikowana kadra oraz profesjonalnie rozbudowany park maszynowy
dostosowany do réznorodnych zadan. Takze do zlecen nietuzinkowych, jakich inne firmy
budowlane nie podejmuja.

Nie jest zatem dzietem przypadku, ze IDH DEVELOPMENT S.A. zyskat takze renome firmy
podejmujacej inne wyzwania, niz przecietnie ma to miejsce na rynku budowlanym. Czynniki te
pozwalajg naszej firmie realizowa¢ budowe duzych i skomplikowanych obiektow przy
zachowaniu najwyzszych standardow i konkurencyjnych cen. Wspodtpraca z najwiekszymi
przedsiebiorstwami budowlanymi pozwolita nam stworzy¢ firme nowoczesng i nieustannie
podlegajaca dynamicznemu rozwojowi.
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Emitent posiada trzy spotki zalezne:

ul. Adama Branickiego 15

02-972 Warszawa

KRS: 0000811953

Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy — XIII Wydziat Gospodarczy KRS

Kapitat zaktadowy: 10.000,00 z

Udziat IDH DEVELOPMENT S.A. w spétce IDH BUD Sp. z 0.0. to 95%.

IDH DEVELOPMENT S.A. posiada 95 udziatéw o wartosci 100 zt kazdy w kapitale zakladowym
spotki IDH BUD Sp. z 0.0. uprawniajgcych do 95 gtoséw na Zgromadzeniu Wspdlnikdw tej spotki,
stanowigcych 95% w ogolnej liczbie gtosdw.

Spotka prowadzi dziatalnosci jako podwykonawca w zakresie robét budowlanych zwigzanych ze
wznoszeniem budynkdw mieszkalnych i niemieszkalnych.

ul. Pochyia 11

15-790 Bialystok

KRS: 0000819622

Sad Rejonowy dla Biategostoku — XII Wydziat Gospodarczy KRS

Kapitat zaktadowy: 10.000,00 z

Udziat IDH DEVELOPMENT S.A. w spéice BLUMFELD Sp. z 0.0. to 95%.

IDH DEVELOPMENT S.A. posiada 95 udziatéw o wartosci 100 zt kazdy w kapitale zakladowym
spotki BLUMFELD Sp. z 0.0. uprawniajgcych do 95 gloséw na Zgromadzeniu Wspdlnikow tej
spdtki, stanowigcych 95% w ogdinej liczbie gtosow.

Spotka zostata powotana do prowadzenie agencji pracy tymczasowej na dzien raportu nie
rozpoczeta jeszcze swojej dziatalnosci.

ul. Nowy Swiat 41A

00-042 Warszawa

KRS: 0000427979

Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy — XIV Wydziat Gospodarczy KRS

Kapitat zaktadowy: 42.722.417,20 zt

Udziat IDH DEVELOPMENT S.A. w spoice LED LEASE S.A. w restrukturyzacji to
61,30%.

IDH DEVELOPMENT S.A. posiada 261.904.545 akgcji na okaziciela o wartosci 0,10 zt kazda w
kapitale zakladowym spdtki LED LEASE S.A., uprawniajgcych do 261.904.545 gtosow na
Zgromadzeniu Akcjonariuszy tej spotki, stanowigcych 61,3% w ogdlnej liczbie gtosow.

Spotka prowadzi dziatalnosci w branzy oSwietlenia LED.

Spotka odstgpita od sporzadzania skonsolidowanych sprawozdan finansowych zgodnie z art. 58
ust. 1 Ustawy o Rachunkowosci (nieznaczacy wptyw na wyniki finansowe).
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Nazwa pozycji

Stan na
31.03.2021

Stan na

31.03.2020

Aktywa trwate 44 278 580,92 31 602 546,16
Wartosci niematerialne i prawne 0,00 0,00
Koszty zakonczonych prac rozwojowych 0,00 0,00
Wartos¢ firmy 0,00 0,00
Inne warto$ci niematerialne i prawne 0,00 0,00
Zaliczki na wartosci niematerialne i prawne 0,00 0,00
Rzeczowe aktywa trwate 3 577 989,59 459 041,33
Srodki trwate 3 546 349,57 459 041,33
grunty (w tym prawo uzytkowania wieczystego gruntu) 0,00 0,00

budynki, lokale, prawa do lokali i obiekty inzynierii lgdowej i wodnej 0,00 0,00
urzadzenia techniczne i maszyny 2 850 545,57 22 925,20

$rodki transportu 688 851,67 427 024,61

inne $rodki trwate 6 952,33 9 091,52

Srodki trwate w budowie 13 300,00 0,00
Zaliczki na $rodki trwate w budowie 18 340,02 0,00
Naleznosci dtugoterminowe 13 560 809,35 30 500 065,67
Od jednostek powigzanych 0,00 0,00

Od pozostatych jednostek, w ktérych jednostka posiada zaangazowanie w 0,00 0,00

kapitale

Od pozostatych jednostek

13 560 809,35

30 500 065,67

Inwestycje dtugoterminowe 26 372 659,98 172 856,16
Nieruchomoéci 0,00 0,00
Wartosci niematerialne i prawne 0,00 0,00
Dlugoterminowe aktywa finansowe 26 372 659,98 172 856,16

w jednostkach powigzanych 26 209 454,50 19 000,00
udzialy lub akcje 26 209 454,50 19 000,00
inne papiery wartosciowe 0,00 0,00
udzielone pozyczki 0,00 0,00
inne dtugoterminowe aktywa finansowe 0,00 0,00

w pozostatych jednostkach, w ktdrych jednostka posiada
zaangazowanie w kapitale 0,00 0,00
udzialy lub akcje 0,00 0,00
inne papiery wartosciowe 0,00 0,00
udzielone pozyczki 0,00 0,00
inne dtugoterminowe aktywa finansowe 0,00 0,00
w pozostatych jednostkach 163 205,48 153 856,16
udzialy lub akcje 0,00 0,00
inne papiery wartosciowe 0,00 0,00
udzielone pozyczki 163 205,48 153 856,16
inne dtugoterminowe aktywa finansowe 0,00 0,00
Inne inwestycje dtugoterminowe 0,00 0,00
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Diugoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 767 122,00 470 583,00

Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 767 122,00 470 583,00

Inne rozliczenia miedzyokresowe 0,00 0,00

Aktywa obrotowe 48 746 994,04 42 065 953,47

Zapasy 1215 896,24 11 920 734,17

Materiaty 0,00 0,00

Potprodukty i produkty w toku 0,00 0,00

Produkty gotowe 0,00 0,00

Towary 1012 480,93 1 540 942,50

Zaliczki na dostawy i ustugi 203 415,31 10 379 791,67

Naleznosci krotkoterminowe 44 311 003,36 27 823 023,02

Naleznosci od jednostek powigzanych 32 625,78 6 900,00

z tytutu dostaw i ustug, o okresie spiaty: 32 625,78 6 900,00

do 12 miesiecy 32 625,78 6 900,00

powyzej 12 miesiecy 0,00 0,00

inne 0,00 0,00

Naleino_éci od_ pozosta_’;ych jednostek, w ktérych jednostka posiada 0.00 0.00
zaangazowanie w kapitale ! 4

z tytutu dostaw i ustug, o okresie spiaty: 0,00 0,00

do 12 miesiecy 0,00 0,00

powyzej 12 miesiecy 0,00 0,00

inne 0,00 0,00

Naleznosci od pozostatych jednostek

44 278 377,58

27 816 123,02

z tytutu dostaw i ustug, o okresie spiaty:

10 073 459,35

5314 240,92

do 12 miesiecy 10 073 459,35 5314 240,92
powyzej 12 miesiecy 0,00 0,00
z tytutu podatkow, dotacji, cet, ubezpieczen spotecznych i zdrowotnych 101 020,14 0,08

oraz innych tytutdw publicznoprawnych

inne 34 103 898,09 22 501 882,02
dochodzone na drodze sadowej 0,00 0,00
Inwestycje krétkoterminowe 14 129,89 471 164,71
Krétkoterminowe aktywa finansowe 13 481,06 471 164,71
w jednostkach powigzanych 5 224,66 0,00
udzialy lub akcje 0,00 0,00

inne papiery wartosciowe 0,00 0,00

udzielone pozyczki 5 224,66 0,00

inne krétkoterminowe aktywa finansowe 0,00 0,00

w pozostatych jednostkach 0,00 426 000,00
udzialy lub akcje 0,00 0,00

inne papiery wartosciowe 0,00 426 000,00

udzielone pozyczki 0,00 0,00

inne krétkoterminowe aktywa finansowe 0,00 0,00

$rodki pieniezne i inne aktywa pieniezne 8 256,40 45 164,71
$rodki pieniezne w kasie i na rachunkach 8 256,40 45 164,71

inne $rodki pieniezne 0,00 0,00

inne aktywa pieniezne 0,00 0,00

Inne inwestycje krotkoterminowe 648,83 0,00
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Krétkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 3 205 964,55 1851 031,57
Nalezne wptaty na kapitat (fundusz) podstawowy 0,00 0,00
Udzialy (akcje) wiasne 0,00 0,00

Suma

93 025 574,96

73 668 499,63

Nazwa pozycji Stan na Stan na
31.03.2021 31.03.2020
Kapitat (fundusz) wiasny 54 138 613,55 43 365 984,68
Kapitat (fundusz) podstawowy 610 050,00 610 050,00
Kapitat (fundusz) zapasowy, w tym: 5841 110,28 5841 110,28
nadwyzka wartoéci sprzedazy (wartosci emisyjnej) nad wartoscig nominalng
udziatéw (akgji) 0,00 0,00
Kapitat (fundusz) z aktualizacji wyceny, w tym: 0,00 0,00
z tytutu aktualizacji wartosci godziwej 0,00 0,00
Pozostate kapitaty (fundusze) rezerwowe, w tym: 35 566 675,34 0,00
tworzone zgodnie z umowg (statutem) spétki 0,00 0,00
na udziaty (akcje) wiasne 0,00 0,00
Zysk (strata) z lat ubiegtych 5417 047,18 35 566 675,34
Zysk (strata) netto 6 703 730,75 1 348 149,06
Odpisy z zysku netto w ciggu roku obrotowego (wielko$¢ ujemna) 0,00 0,00
Zobowigzania i rezerwy na zobowigzania 38 886 961,41 30 302 514,95
Rezerwy na zobowigzania 2 732 240,62 1 042 548,02
Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 2 419 796,00 1 030 103,40
Rezerwa na $wiadczenia emerytalne i podobne 0,00 0,00
dtugoterminowa 0,00 0,00
krotkoterminowa 0,00 0,00
Pozostate rezerwy 312 444,62 12 444,62
dtugoterminowe 0,00 0,00
krotkoterminowe 312 444,62 12 444,62
Zobowiagzania dtugoterminowe 3922 392,78 351 730,98
Wobec jednostek powigzanych 0,00 0,00
Wot_)ec pozostatych jednostek, w ktérych jednostka posiada zaangazowanie w 0.00 0.00
kapitale ' /i
Wobec pozostatych jednostek 3922 392,78 351 730,98
kredyty i pozyczki 1349 797,51 0,00
z tytutu emisji dhuznych papieréw wartosciowych 0,00 0,00
inne zobowigzania finansowe 2 396 094,27 351 730,98
zobowigzania wekslowe 0,00 0,00
inne 176 501,00 0,00
Zobowigzania krétkoterminowe 30 700 008,38 20 825 595,74
Zobowigzania wobec jednostek powigzanych 0,00 0,00
z tytutu dostaw i ustug, o okresie wymagalnosci: 0,00 0,00
do 12 miesiecy 0,00 0,00
powyzej 12 miesiecy 0,00 0,00
inne 0,00 0,00
Zobowigzania wobec pozostatych jednostek, w ktérych jednostka posiada 0,00 0,00

zaangazowanie w kapitale
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z tytutu dostaw i ustug, w okresie wymagalnosci: 0,00 0,00

do 12 miesiecy 0,00 0,00

powyzej 12 miesiecy 0,00 0,00

inne 0,00 0,00
Zobowigzania wobec pozostatych jednostek 30 700 008,38 20 825 595,74
kredyty i pozyczki 8 378 758,64 3587 104,77

z tytutu emisji dhuznych papieréw wartosciowych 0,00 0,00

inne zobowigzania finansowe 510 946,15 69 376,42

z tytutu dostaw i ustug, o okresie wymagalnosci:

10 928 974,54

14 504 786,89

do 12 miesiecy 10 928 974,54 14 504 786,89

powyzej 12 miesiecy 0,00 0,00

zaliczki otrzymane na dostawy i ustugi 0,00 0,00
zobowigzania wekslowe 2 242 500,00 0,00
izntly;g;u tﬁtﬁi&%ﬁi)ﬁg’n gsgxi;:;czr?ﬁ spotecznych i zdrowotnych oraz 2 430 231,08 1513 850,70

z tytutu wynagrodzen 22 380,45 48 615,39

inne 6 186 217,52 1101 861,57
Fundusze specjalne 0,00 0,00
Rozliczenia miedzyokresowe 1532 319,63 8 082 640,21
Ujemna wartos¢ firmy 0,00 0,00
Inne rozliczenia miedzyokresowe 1532 319,63 8 082 640,21
dtugoterminowe 0,00 0,00
krotkoterminowe 1 532 319,63 8 082 640,21

Suma 93 025 574,96

73 668 499,63

od od od od

NezWalpozycii 01.01.2021 01.01.2020 01.01.2021 01.01.2020
do do do do

31.03.2021 31.03.2020 31.03.2021 31.03.2020

Przychody netto ze sprzedazy i zréwnane z nimi, w

3 899 539,15

3 244 905,66

3 899 539,15

3 244 905,66

m:
tyod jednostek powigzanych 0,00 0,00 0,00 0,00
Przychody netto ze sprzedazy produktéw 1216 339,15 1444 905,66 1216 339,15 1 444 905,66
A et
jli:%s:; Svtvlzlitworzema produktow na wiasne potrzeby 0,00 0,00 0,00 0,00
Przychody netto ze sprzedazy towaréw i materiatéw 2 683 200,00 1 800 000,00 2 683 200,00 1 800 000,00
Koszty dziatalnosci operacyjnej 1885344,96 172010288 188534496 172010288
Amortyzacja 100 669,47 11 508,36 100 669,47 11 508,36
Zuzycie materiatéw i energii 418 361,35 229 198,16 418 361,35 229 198,16
Ustugi obce 915 567,26 1 006 683,52 915 567,26 1 006 683,52
Podatki i optaty, w tym: 3894,43 3 153,94 3894,43 3 153,94
podatek akcyzowy 0,00 0,00 0,00 0,00
Wynagrodzenia 82 483,45 176 900,77 82 483,45 176 900,77
Ubezpieczenia spoteczne i inne $wiadczenia w tym: 4 960,94 0,00 4 960,94 0,00
emerytalne 0,00 0,00 0,00 0,00
Pozostate koszty rodzajowe 48 843,73 12 658,13 48 843,73 12 658,13
Wartos¢ sprzedanych towardw i materiatow 310 564,33 280 000,00 310 564,33 280 000,00




Zysk (strata) ze sprzedazy (A-B)

2014 194,19

1524 802,78

2014 194,19
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1524 802,78

Pozostate przychody operacyjne 0,68 1,45 0,68 1,45
tZryﬁla(};ctgltu’fu rozchodu niefinansowych aktywow 0,00 0,00 0,00 0,00
Dotacje 0,00 0,00 0,00 0,00
Aktualizacja wartosci aktywow niefinansowych 0,00 0,00 0,00 0,00
Inne przychody operacyjne 0,68 1,45 0,68 1,45

Pozostate koszty operacyjne 0,00 319,21 0,00 319,21
tSrteraat;; czhtytu’fu rozchodu niefinansowych aktywow 0,00 0,00 0,00 0,00
Aktualizacja wartosci aktywow niefinansowych 0,00 0,00 0,00 0,00
Inne koszty operacyjne 0,00 319,21 0,00 319,21

Zysk (strata) z dzialalnosci operacyjnej (C+D-E) 2014 194,87 1524485,02 2014194,87 1524485,02

Przychody finansowe 6 488 735,01 0,00 6 488 735,01 0,00
Dywidendy i udziaty w zyskach, w tym: 0,00 0,00 0,00 0,00

od jednostek powigzanych, w tym: 0,00 0,00 0,00 0,00
Lvalgitfarlyéch jednostka posiada zaangazowanie w 0,00 0,00 0,00 0,00

od jednostek pozostatych, w tym: 0,00 0,00 0,00 0,00
Lvalgitfarlyéch jednostka posiada zaangazowanie w 0,00 0,00 0,00 0,00
Odsetki, w tym: 1889,73 0,00 1 889,73 0,00
od jednostek powigzanych 60,96 0,00 60,96 0,00
Zysk z tytutu rozchodu aktywdw finansowych, w tym: 0,00 0,00 0,00 0,00
w jednostkach powigzanych 0,00 0,00 0,00 0,00
Aktualizacja wartosci aktywow finansowych 0,00 0,00 0,00 0,00
Inne 6 486 845,28 0,00 6486 845,28 0,00

Koszty finansowe 111 063,13 176 335,96 111 063,13 176 335,96

Odsetki, w tym: 110 703,13 49 048,43 110 703,13 49 048,43

dla jednostek powigzanych 0,00 0,00 0,00 0,00
Strata z tytutu rozchodu aktywdw finansowych, w tym: 0,00 0,00 0,00 0,00
w jednostkach powigzanych 0,00 0,00 0,00 0,00
Aktualizacja wartosci aktywow finansowych 0,00 0,00 0,00 0,00
Inne 360,00 127 287,53 360,00 127 287,53

Zysk (strata) brutto (F+G-H) 8391 866,75 1348 149,06 8 391866,75 1 348 149,06

Podatek dochodowy 1688 136,00 0,00 1688 136,00 0,00

Pozostate obowigzkowe zmniejszenia zysku 0,00 0,00 0,00

(zwiekszenia straty)

Zysk (strata) netto (I-3-K)

6 703 730,75

1348 149,06

6 703 730,75

1348 149,06
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. . od od od od
RACHUNEK PRZEPI'.Y’WOW PIENIEZNYCH 01.01.2021 01.01.2020 01.01.2021 01.01.2020
jednostkowe (METODA POSREDNIA) (dane w ziotych) do do do do
31.03.2021 31.03.2020 31.03.2021  31.03.2020
A Przeplywy srodkow pienieznych z dziatalnosci
" operacyjnej
I. Zysk (strata) netto 6703 730,75 1348149,06 6 703 730,75 1asoe
I
II. Korekty razem -6 224 718,41 -2 390 486,90 -6 224 718,41 kD
486,90
1. Amortyzacja 100 669,47 11 508,36 100 669,47 11 508,36
2. Zyski (straty) z tytutu réznic kursowych 462,05 0,00 462,05 0,00
3. Odsetki i udziaty w zyskach (dywidendy) -1 889,73 49 048,43 -1 889,73 49 048,43
4. Zysk (strata) z dziatalnosci inwestycyjnej -6 360 609,45 0,00 -6 360 609,45 0,00
5. Zmiana stanu rezerw 691 175,00 0,00 691 175,00 0,00
6. Zmiana stanu zapasow -118 143,30 -4 682 510,86 -118 143,30 -4 682 510,86
7. Zmiana stanu naleznosci -328 018,41 2951 971,11 -328 018,41 2951 971,11
g, Zmiana stanu zobowigzan krotkoterminowych, z 46847514 -6114053,52 468 475,14 -6 114 053,52
wyjatkiem pozyczek i kredytow
9. Zmiana stanu rozliczen miedzyokresowych -676 839,18 5 393 549,58 -676 839,18 5 393 549,58
10. Inne korekty 0,00 0,00 0,00 0,00
Przeplywy pieniezne netto z dziatalnosci _ -1 042
III. operacyjnej (I+11) 479 012,34 -1042337,84 479 012,34 337,84
B Przeplywy srodkow pienieznych z dziatalnosci
" _inwestycyjnej
I. Wplywy 0,00 70 129,11 0,00 70 129,11
1. Zbycie wartosci nie:materialnych i prawnych oraz 0,00 0,00 0,00 0,00
rzeczowych aktywow trwatych
2 Z_byue inwestycji w nieruchomosci oraz wartosci 0,00 0,00 0,00 0,00
niematerialne i prawne
3. Z aktywéw finansowych, w tym: 0,00 70 129,11 0,00 70 129,11
a) w jednostkach powigzanych 0,00 0,00 0,00 0,00
- zbycie aktywow finansowych, 0,00 0,00 0,00 0,00
- dywidendy i udziaty w zyskach 0,00 0,00 0,00 0,00
- spfata udzielonych pozyczek dtugoterminowych 0,00 0,00 0,00 0,00
- odsetki 0,00 0,00 0,00 0,00
- inne wptywy z aktywoéw finansowych 0,00 0,00 0,00 0,00
b) w pozostatych jednostkach 0,00 70 129,11 0,00 70 129,11
- zbycie aktywow finansowych, 0,00 0,00 0,00 0,00
- dywidendy i udziaty w zyskach 0,00 0,00 0,00 0,00
- spfata udzielonych pozyczek dtugoterminowych 0,00 129,11 0,00 129,11
- odsetki 0,00 0,00 0,00 0,00
- inne wptywy z aktywoéw finansowych 0,00 70 000,00 0,00 70 000,00
4. Inne wplywy inwestycyjne 0,00 0,00 0,00 0,00
II. Wydatki 31 640,02 16 854,49 31 640,02 16 854,49
1. Nabycie wartosci n,iematerialnych i prawnych oraz 31 640,02 16 854,49 31 640,02 16 854,49
rzeczowych aktywow trwatych
2 Ipwestycje w |_1ieruchomosci oraz wartosci 0,00 0,00 0,00 0,00
niematerialne i prawne
3. Na aktywa finansowe, w tym: 0,00 0,00 0,00 0,00
a) w jednostkach powigzanych 0,00 0,00 0,00 0,00
b) w pozostatych jednostkach 0,00 0,00 0,00 0,00
- nabycie aktywow finansowych 0,00 0,00 0,00 0,00
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- udzielone pozyczki dlugoterminowe 0,00 0,00 0,00 0,00
4. Inne wydatki inwestycyjne 0,00 0,00 0,00 0,00
1L :";i';*tyy‘g“,’]"":“('ﬁ'l‘; netto z dziatalnosci -31 640,02  53274,62 -31640,02 53 274,62
c Przeptywy'érodk()w pienieznych z dziatalnosci
finansowej
I Wplywy 0,00 1072433,29 0,00 1072
433,29
L trumenton kaphaiowyeh oraz doplat do kaplaly | 0.00 i 0.00 i
2. Kredyty i pozyczki 0,00 1 072 433,29 0,00 1072433,29
3. Emisja dtuznych papieréw wartosciowych 0,00 0,00 0,00 0,00
4. Inne wplywy finansowe 0,00 0,00 0,00 0,00
II. Wydatki 597 296,11 64 443,84 597 296,11 64 443,84
1. Nabycie udziatéw (akcji) wtasnych 0,00 0,00 0,00 0,00
2. Dywidendy i inne wypfaty na rzecz wiascicieli 0,00 0,00 0,00 0,00
3, ;r:)r;e;,iar;:]zzv;ll}sllp()ilaty na rzecz wiascicieli, wydatki z tytutu 0,00 0,00 0,00 0,00
4. Splaty kredytdw i pozyczek 493 793,12 0,00 493 793,12 0,00
5. Wykup dtuznych papieréw wartosciowych 0,00 0,00 0,00 0,00
6. Z tytutu innych zobowigzan finansowych 0,00 0,00 0,00 0,00
7. Efatg;’s\fviezofo"“qzaﬁ Z tytutu umow leasingu 103 502,99 1539541  103502,99 1539541
Odsetki 0,00 49 048,43 0,00 49 048,43
9. Inne wydatki finansowe 0,00 0,00 0,00 0,00
T, AES G Or dziatalnosci -597 206,11 1007 989,45 -597 296,11 08995
D. :’;zﬁ';'l"é"‘l’l';'fg'flzl")e netto razem -149923,79 1892623 -149923,79  18926,23
E. ?;:‘:““‘"a zmiana stanu srodkow pienieznych, W ;5038584  18926,23 -15038584 18 926,23
) iT::g;;ctﬁnu srodkdw pienieznych z tytutu réznic -462,05 0,00 -462,05 0,00
Srodki pieniezne na poczatek okresu 159 291,07 26 238,48 159 291,07 26 238,48
G. Srodki pieniezne na koniec okresu (F£D), w tym 8 256,40 45 164,71 8 256,40 45 164,71
- 0 ograniczonej mozliwosci dysponowania 0,00 0,00 0,00 0,00




IDH

DEVELOPMENT
Zestawienie zmian w kapitale (funduszu) od od
= 4 P = 01.01.2021 01.01.2020
wiasnym jednostkowe Wyszczegolnienie (dane w do do
zl-otych) 31.03.2021 31.03.2020
I. Kapitat (fundusz) wiasny na poczatek okresu (BO) 47 434 882,80 42017 835,62
- zmiany przyjetych zasad (polityki) rachunkowosci 0,00 0,00
- korekty btedéw 0,00 0,00

I.a. Kapitat (fundusz) wiasny na poczatek okresu (BO), po korektach

47 434 882,80

42 017 835,62

1. Kapitat (fundusz) podstawowy na poczatek okresu 610 050,00 610 050,00
1.1. Zmiany kapitatu (funduszu) podstawowego 0,00 0,00
a) zwigkszenie (z tytutu) 0,00 0,00
- wydania udziatéw (emisji akcji) 0,00 0,00
b) zmniejszenie (z tytutu) 0,00 0,00
- umorzenia udziatéw (akcji) 0,00 0,00
1.2. Kapitat (fundusz) podstawowy na koniec okresu 610 050,00 610 050,00

2. Kapitat (fundusz) zapasowy na poczatek okresu

5841 110,28

5841 110,28

2.1. Zmiany kapitatu (funduszu) zapasowego 0,00 0,00
a) zwigkszenie (z tytutu) 0,00 0,00
- emisji akcji powyzej wartosci nominalnej 0,00 0,00
- podziatu zysku (ustawowo) 0,00 0,00
- podziatu zysku (ponad wymagang ustawowo minimalng wartos¢) 0,00 0,00
b) zmniejszenie (z tytutu) 0,00 0,00
- pokrycia straty 0,00 0,00

2.2. Stan kapitatu (funduszu) zapasowego na koniec okresu

5841 110,28

5841 110,28

3. Kapitat (fundusz) z aktualizacji wyceny na poczatek okresu - zmiany

przyjetych zasad (polityki) rachunkowosci 0,00 0,00
3.1. Zmiany kapitatu (funduszu) z aktualizacji wyceny 0,00 0,00
a) zwigkszenie (z tytutu) 0,00 0,00
b) zmniejszenie (z tytutu) 0,00 0,00
- zbycia $rodkow trwatych 0,00 0,00
3.2. Kapitat (fundusz) z aktualizacji wyceny na koniec okresu 0,00 0,00
4. Pozostate kapitaly (fundusze) rezerwowe na poczatek okresu 35 566 675,34 0,00
4.1. Zmiany pozostatych kapitatéw (funduszy) rezerwowych 0,00 0,00
a) zwigkszenie (z tytutu) 0,00 0,00
b) zmniejszenie (z tytutu) 0,00 0,00
4.2, Pozostale kapitaly (fundusze) rezerwowe na koniec okresu 35 566 675,34 0,00
5. Zysk (strata) z lat ubieglych na poczatek okresu 0,00 32481674,37
5.1. Zysk z lat ubiegtych na poczatek okresu 0,00 32 481 674,37
- zmiany przyjetych zasad (polityki) rachunkowosci 0,00 0,00
- korekty btedéw 0,00 0,00
5.2. Zysk z lat ubiegtych na poczatek okresu, po korektach 0,00 32 481 674,37

a) zwiekszenie (z tytutu)

5417 047,18

3 085 000,97

- przeniesienia zysku z lat ubiegtych

5417 047,18

3 085 000,97

b) zmniejszenie (z tytutu)

0,00

0,00
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5.3. Zysk z lat ubiegtych na koniec okresu 5417 047,18 35 566 675,34
5.4. Strata z lat ubiegtych na poczatek okresu 0,00 0,00
- zmiany przyjetych zasad (polityki) rachunkowosci 0,00 0,00
- korekty btedéw 0,00 0,00
5.5. Strata z lat ubiegtych na poczatek okresu, po korektach 0,00 0,00
a) zwigkszenie (z tytutu) 0,00 0,00
- przeniesienia straty z lat ubiegtych do pokrycia 0,00 0,00
b) zmniejszenie (z tytutu) 0,00 0,00
5.6. Strata z lat ubiegtych na koniec okresu 0,00 0,00
5.7. Zysk (strata) z lat ubiegtych na koniec okresu 0,00 0,00

6. Wynik netto

6 703 730,75

1348 149,06

a) zysk netto

6 703 730,75

1 348 149,06

b) strata netto

0,00

0,00

¢) odpisy z zysku

0,00

0,00

II. Kapitat (fundusz) wiasny na koniec okresu (BZ)

54 138 613,55

43 365 984,68

III. Kapitat (fundusz) wtasny, po uwzglednieniu proponowanego podziatu zysku (pokrycia

straty)

54 138 613,55

43 365 984,68
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+/- Poz. Nazwa pozycji 315. ::)a3r.|2l:)a21
- A Aktywa trwate 4 728,64
_ I Wartosci niematerialne i prawne 89,81
_ I Rzeczowe aktywa trwate 2784,13
_ 111 Naleznosci dtugoterminowe 0,00
_ v Inwestycje dtugoterminowe 1492,77
_ Vv Diugoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 361,93
- B Aktywa obrotowe 21 458,48
_ I Zapasy 51,96
_ 1I Naleznosci krotkoterminowe 21 197,77
R 111 Inwestycje krotkoterminowe 61,42
v Krétkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 147,33
C Nalezne wptaty na kapitat (fundusz) podstawowy 0,00
D Udzialy (akcje) wiasne 0,00
Suma 26 187,11

+/- Poz. Nazwa pozycji 315. ;a;_'z':)an
- A Kapitat (fundusz) wiasny 7 628,72
I Kapitat (fundusz) podstawowy 42 722,42
- 1I Kapitat (fundusz) zapasowy 7 249,03
- III Kapitat (fundusz) z aktualizacji wyceny 0,00
_ v Pozostate kapitaty (fundusze) rezerwowe 0,00
Vv Zysk (strata) z lat ubiegtych -42 077,99
VI Zysk (strata) netto -264,73
VII O_dpisy z zysku netto w ciggu roku obrotowego (wielko$¢ 0,00

ujemna)

- B Zobowigzania i rezerwy na zobowigzania 18 558,40
_ I Rezerwy na zobowigzania 532,90
_ I Zobowigzania dtugoterminowe 1 015,67
_ 111 Zobowigzania krétkoterminowe 16 938,63
_ v Rozliczenia miedzyokresowe 71,20
Suma 26 187,11

Strona 14 z 26



od
Poz. Nazwa pozycji 01'03;)2021
31.03.2021
A :;::(:chody netto ze sprzedazy i zrownane z nimi, w 172,26
I Przychody netto ze sprzedazy produktéw 122,26
I Zmiana_ stanu _pr_oduk_téw (zwielflsze_nie - wartos¢ 0.00
dodatnia, zmniejszenie - wartos¢ ujemna) !
I I_(oszt wy_tworzenia produktow na wiasne potrzeby 0.00
jednostki ,
v Przychody netto ze sprzedazy towaréw i materiatéw 50,00
B Koszty dziatalnosci operacyjnej 278,32
I Amortyzacja 149,03
1I Zuzycie materiatéw i energii 0,00
111 Ustugi obce 51,37
v Podatki i opfaty, w tym: 3,24
Vv Wynagrodzenia 19,04
VI Ubezpieczenia spoteczne i inne $wiadczenia w tym: 3,17
VII Pozostate koszty rodzajowe 2,50
VIII Warto$¢ sprzedanych towardw i materiatéw 49,98
C Zysk (strata) ze sprzedazy (A-B) -106,07
D Pozostate przychody operacyjne 0,00
1 Zysk z tytutu rozchodu niefinansowych aktywdéw 0,00
trwatych
I Dotacje 0,00
111 Aktualizacja wartosci aktywdw niefinansowych 0,00
v Inne przychody operacyjne 0,00
E Pozostate koszty operacyjne 157,58
I Strata z tytutu rozchodu niefinansowych aktywdéw 0,00
trwatych
II Aktualizacja wartosci aktywdw niefinansowych 0,00
III Inne koszty operacyjne 157,58
F Zysk (strata) z dzialalnosci operacyjnej (C+D-E) -263,64
Przychody finansowe 0,00
I Dywidendy i udziaty w zyskach 0,00
I Odsetki 0,00
III Zysk z tytutu rozchodu aktywdw finansowych 0,00
v Aktualizacja wartosci aktywdw finansowych 0,00
Vv Inne 0,00
H Koszty finansowe 1,09
I Odsetki 1,09
1I Strata z tytutu rozchodu aktywdw finansowych 0,00
111 Aktualizacja wartosci aktywdw finansowych 0,00
v Inne 0,00
I Zysk (strata) brutto (F+G-H) -264,73
] Podatek dochodowy 0,00
K Ponstale o_bowiazkowe zmniejszenia zysku 0,00
(zwiekszenia straty) !
L Zysk (strata) netto (I-3-K) -264,73
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+/- Poz. Nazwa pozycji 3: ::)a;zl:)an
- A Aktywa trwate 0,00
- I Wartosci niematerialne i prawne 0,00
- I Rzeczowe aktywa trwate 0,00
- 111 Naleznosci dtugoterminowe 0,00
- v Inwestycje dtugoterminowe 0,00
- \" Diugoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 0,00
- B Aktywa obrotowe 45,63
- I Zapasy 0,00
- I Naleznosci krotkoterminowe 40,48
- I Inwestycje krétkoterminowe 515
v Krétkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 0,00
C Nalezne wptaty na kapitat (fundusz) podstawowy 0,00
D Udzialy (akcje) wiasne 0,00
Suma 45,63

+/- Poz. Nazwa pozycji 3: ::)a;zl:)an
- A Kapitat (fundusz) wiasny -118,41
I Kapitat (fundusz) podstawowy 10,00
- 1I Kapitat (fundusz) zapasowy 0,00
- III Kapitat (fundusz) z aktualizacji wyceny 0,00
- v Pozostate kapitaty (fundusze) rezerwowe 0,00
\ Zysk (strata) z lat ubiegtych -127,51
VI Zysk (strata) netto -0,90
VII O_dpisy z zysku netto w ciggu roku obrotowego (wielkos$¢ 0,00

ujemna)

- B Zobowigzania i rezerwy na zobowigzania 164,03
- I Rezerwy na zobowigzania 0,00
- 1I Zobowigzania dtugoterminowe 0,00
- 111 Zobowigzania krétkoterminowe 164,03
- v Rozliczenia miedzyokresowe 0,00
Suma 45,63
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od
Poz. Nazwa pozycji 01'0362021
31.03.2021
A Przychody netto ze sprzedazy i zréwnane z nimi, w 0,00
tym:
I Przychody netto ze sprzedazy produktéw 0,00
I Zmiana_ stanu _pr_oduk_téw (zwielflsze_nie - wartos¢ 0.00
dodatnia, zmniejszenie - wartos¢ ujemna) !
I I_(oszt wy_tworzenia produktow na wiasne potrzeby 0.00
jednostki ,
v Przychody netto ze sprzedazy towaréw i materiatéw 0,00
B Koszty dziatalnosci operacyjnej 0,90
I Amortyzacja 0,00
1I Zuzycie materiatéw i energii 0,00
111 Ustugi obce 0,90
v Podatki i opfaty, w tym: 0,00
Vv Wynagrodzenia 0,00
VI Ubezpieczenia spoteczne i inne $wiadczenia w tym: 0,00
VII Pozostate koszty rodzajowe 0,00
VIII Warto$¢ sprzedanych towardw i materiatéw 0,00
C Zysk (strata) ze sprzedazy (A-B) -0,90
Pozostate przychody operacyjne 0,00
1 Zysk z tytutu rozchodu niefinansowych aktywdéw 0,00
trwatych
1I Dotacje 0,00
111 Aktualizacja wartosci aktywdw niefinansowych 0,00
v Inne przychody operacyjne 0,00
E Pozostate koszty operacyjne 0,00
I Strata z tytutu rozchodu niefinansowych aktywdéw 0,00
trwatych
II Aktualizacja wartosci aktywdw niefinansowych 0,00
111 Inne koszty operacyjne 0,00
F Zysk (strata) z dzialalnosci operacyjnej (C+D-E) -0,90
G Przychody finansowe 0,00
I Dywidendy i udziaty w zyskach 0,00
I Odsetki 0,00
III Zysk z tytutu rozchodu aktywdw finansowych 0,00
v Aktualizacja wartosci aktywdw finansowych 0,00
Vv Inne 0,00
H Koszty finansowe 0,00
I Odsetki 0,00
1I Strata z tytutu rozchodu aktywéw finansowych 0,00
111 Aktualizacja wartosci aktywdw finansowych 0,00
v Inne 0,00
I Zysk (strata) brutto (F+G-H) -0,90
J Podatek dochodowy 0,00
K Ponstale o_bowiazkowe zmniejszenia zysku 0,00
(zwiekszenia straty) !
L Zysk (strata) netto (I-3-K) -0,90
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+/- Poz. Nazwa pozycji 3: :)?‘..2.::21
- A Aktywa trwate 0,00
- I Wartosci niematerialne i prawne 0,00
- I Rzeczowe aktywa trwate 0,00
- 111 Naleznosci dtugoterminowe 0,00
- v Inwestycje dtugoterminowe 0,00
- Vv Diugoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 0,00
- B Aktywa obrotowe 14,97
- I Zapasy 0,00
- I Naleznosci krotkoterminowe 0,00
- I Inwestycje krotkoterminowe 0,00
v Krétkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 14,97
C Nalezne wptaty na kapitat (fundusz) podstawowy 0,00
D Udzialy (akcje) wiasne 0,00
Suma 14,97

+/- Poz. Nazwa pozycji 3: :)a?’r.lzr:)an
- A Kapitat (fundusz) wiasny 8,57
I Kapitat (fundusz) podstawowy 10,00
- 1I Kapitat (fundusz) zapasowy 0,00
- III Kapitat (fundusz) z aktualizacji wyceny 0,00
_ v Pozostate kapitaty (fundusze) rezerwowe 0,00
\ Zysk (strata) z lat ubiegtych -1,43
VI Zysk (strata) netto 0,00
VII O_dpisy z zysku netto w ciggu roku obrotowego (wielkos$¢ 0,00

ujemna)

- B Zobowigzania i rezerwy na zobowigzania 6,40
_ I Rezerwy na zobowigzania 0,00
_ 1I Zobowigzania dtugoterminowe 0,00
_ 111 Zobowigzania krétkoterminowe 6,40
_ v Rozliczenia miedzyokresowe 0,00
Suma 14,97
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od
Poz. Nazwa pozycji 01'03;,2021
31.03.2021
A Przychody netto ze sprzedazy i zréwnane z nimi, w 0,00
tym:
I Przychody netto ze sprzedazy produktéw 0,00
I Zmiana_ stanu _pr_oduk_téw (zwielflsze_nie - wartos¢ 0.00
dodatnia, zmniejszenie - wartos¢ ujemna) !
I I_(oszt wy_tworzenia produktow na wiasne potrzeby 0.00
jednostki ,
v Przychody netto ze sprzedazy towaréw i materiatéw 0,00
B Koszty dziatalnosci operacyjnej 0,00
I Amortyzacja 0,00
1I Zuzycie materiatéw i energii 0,00
111 Ustugi obce 0,00
v Podatki i opfaty, w tym: 0,00
Vv Wynagrodzenia 0,00
VI Ubezpieczenia spoteczne i inne $wiadczenia w tym: 0,00
VII Pozostate koszty rodzajowe 0,00
VIII Warto$¢ sprzedanych towardw i materiatéw 0,00
C Zysk (strata) ze sprzedazy (A-B) 0,00
D Pozostate przychody operacyjne 0,00
1 Zysk z tytutu rozchodu niefinansowych aktywdéw 0,00
trwatych
I Dotacje 0,00
111 Aktualizacja wartosci aktywdw niefinansowych 0,00
v Inne przychody operacyjne 0,00
E Pozostate koszty operacyjne 0,00
1 Strata z tytutu rozchodu niefinansowych aktywdéw 0,00
trwatych
II Aktualizacja wartosci aktywdw niefinansowych 0,00
111 Inne koszty operacyjne 0,00
F Zysk (strata) z dziatalnosci operacyjnej (C+D-E) 0,00
G Przychody finansowe 0,00
I Dywidendy i udziaty w zyskach 0,00
I Odsetki 0,00
III Zysk z tytutu rozchodu aktywdw finansowych 0,00
v Aktualizacja wartosci aktywdw finansowych 0,00
Vv Inne 0,00
H Koszty finansowe 0,00
I Odsetki 0,00
1I Strata z tytutu rozchodu aktywéw finansowych 0,00
111 Aktualizacja wartosci aktywdw finansowych 0,00
v Inne 0,00
I Zysk (strata) brutto (F+G-H) 0,00
J Podatek dochodowy 0,00
K Ponstale o_bowiazkowe zmniejszenia zysku 0,00
(zwiekszenia straty) !
L Zysk (strata) netto (I-3-K) 0,00
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Wartosci niematerialne i prawne wycenia sie
wedtug cen nabycia lub kosztéw wytworzenia dla
kosztdbw prac rozwojowych, pomnigejszonych o
skumulowane odpisy umorzeniowe oraz o
ewentualne odpisy z tytutu trwatej utraty wartosci.
Srodki trwale sg wycenianie w cenie nabycia
pomniejszonych o skumulowane umorzenie.
Srodki trwate w budowie i zaliczki na $rodki trwate w
budowie wycenia sie w wysokosci ogdtu kosztow
pozostajgcych w bezposrednim zwigzku z ich
nabyciem Ilub wytworzeniem, pomniejszonych o
odpisy z tytutu trwatej utraty wartosci.
Skiadniki majatku o przewidywanym okresie
uzytkowania nie przekraczajgcym jednego roku oraz
warto$ci poczatkowej przekraczajacej 3,5 tys. zt i nie
przekraczajgcej 10 tys. zlotych s3 jednorazowo
odpisywane w ciezar kosztobw w momencie
przekazania do uzytkowania. Skfadniki majatku o
przewidywanym okresie uzytkowania
przekraczajgcym 1 rok oraz wartosci poczatkowej
przekraczajacej 3,5 tys. zt i nie przekraczajacej 10
tys. zlotych traktowane sa jako $rodki trwate lub
wartoéci niematerialne i prawne jednorazowo
amortyzowane w momencie oddania do uzywania,
natomiast sktadniki majatku o przewidywanym
okresie uzytkowania przekraczajgcym 1 rok oraz
wartosci poczatkowej przekraczajgcej 10 tys. ztotych
traktowane sg jako $rodki trwate lub wartosci
niematerialne i prawne.
Srodki trwale i wartosci niematerialne i
prawne umarzane sg wedlug metody liniowej
poczawszy od miesigca nastepnego po miesigcu
przyjecia do eksploatacji w okresie odpowiadajacym
szacowanemu okresowi ich ekonomicznej
uzytecznosci. Dla celéw podatkowych przyjeto stawki
amortyzacyjne wynikajgce z ustawy z dnia 15 lutego
1992 roku o podatku dochodowym od 0séb prawnych
okreslajacej wysoko$C amortyzacji  stanowiacej
koszty uzyskania przychodéw. Okreslajg one
wysoko$¢ amortyzacji stanowigcej koszty uzyskania
przychodu.
Materialy i towary na dzien bilansowy wycenia sie
W cenie nabycia nie wyzszej od cen ich sprzedazy
netto. W ciggu roku odpisuje sie je w koszty ustalajgc
stan kazdego z nich i korygujgc koszty o warto$¢ tego
stanu na koniec kazdego miesigca.
Potprodukty i produkcje w toku na dzien
bilansowy wycenia sie w wysokosci materiatow
bezposrednich. W ciggu roku odpisuje sie je w koszty
w ustalajac stan kazdego z nich i korygujac koszty o
wartos¢ tego stanu na koniec kazdego miesigca.
Wyroby gotowe na dzien bilansowy wycenia sie w
koszcie wytworzenia, nie wyzszych od cen ich
sprzedazy netto.
Zaliczki na dostawy na dzien bilansowy wycenia
sie wedtug wartosci nominalnej.
Instrumenty finansowe dzielone s3 na
nastepujace kategorie:
1. Aktywa finansowe

e aktywa finansowe przeznaczone do obrotu,

e pozyczki udzielone i naleznosci wiasne,

e aktywa finansowe utrzymywane do terminu
wymagalnosci,
e aktywa finansowe dostepne do sprzedazy.

2. Zobowigzania finansowe
e zobowigzania finansowe przeznaczone do

obroty,
e pozostate zobowigzania finansowe.

Do aktywow finansowych przeznaczonych do
obrotu zalicza sie aktywa nabyte w celu
osiggniecia korzysci ekonomicznych wynikajgcych z
krétkoterminowych zmian cen oraz wahan innych
czynnikdw rynkowych albo krétkiego czasu trwania
nabytego instrumentu, a takze inne aktywa
finansowe, bez wzgledu na zamiary, jakimi kierowano
sie przy zawieraniu kontraktu, jezeli stanowig one
sktadnik portfela podobnych aktywdw finansowych,
co do ktérego jest duze prawdopodobienstwo
realizacji w krétkim terminie zaktadanych korzysci
ekonomicznych. Do aktywow finansowych lub
zobowigzan finansowych przeznaczonych do
obrotu zalicza sie pochodne instrumenty finansowe,
z wyjatkiem przypadku, gdy jednostka uznaje
zawarte kontrakty za instrumenty zabezpieczajgce.
Do zobowigzan finansowych przeznaczonych
do obrotu zalicza sie réwniez zobowigzanie do
dostarczenia pozyczonych papierdow wartosciowych
oraz innych instrumentéw finansowych, w przypadku
zawarcia przez jednostke umowy sprzedazy krétkiej.
Nabyte aktywa i zobowigzania finansowe
wprowadzane sg do ksigg Spétki pod datg zawarcia
transakgji. Aktywa finansowe wprowadzane sg do
ksigg na dzien zawarcia kontraktu w cenie nabycia,
to jest w warto$ci godziwej poniesionych wydatkow
lub przekazanych w zamian innych skfadnikéw
majatkowych, za§  zobowigzania  finansowe
wprowadzane sg do ksigg na dzien zawarcia
kontraktu w wartosci godziwej uzyskanej kwoty lub
wartosci otrzymanych innych sktadnikéw
majatkowych. Przy ustalaniu wartosci godziwej na
ten dzien Spodtka uwzglednia poniesione koszty
transakgji.

Pozyczki udzielone i naleznosci wlasne

Do pozyczek udzielonych i nalezno$ci wiasnych
zalicza sie, niezaleznie od terminu wymagalnosci
(zaptaty), aktywa finansowe powstate na skutek
wydania bezposrednio drugiej stronie kontraktu
$rodkow pienieznych. Pozyczki udzielone i naleznosci
wiasne wycenia sie w wysokosci skorygowanej ceny
nabycia oszacowanej za pomocg efektywnej stopy
procentowej. Naleznosci o  krétkim  terminie
wymagalnosci, dla ktérych nie okreslono stopy
procentowej, wycenia sie w kwocie wymaganej
zaptaty, z zachowaniem zasady ostroznosci. W
Spdice do tej kategorii zalicza sie gtédwnie lokaty
bankowe, $rodki pieniezne oraz pozyczki udzielone.
Aktywa finansowe utrzymywane do terminu
wymagalnosci sg to inwestycje o okreslonych lub
mozliwych do okreslenia ptatnosciach oraz ustalonym
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terminie wymagalnosci, ktére Spdtka zamierza i ma
mozliwo$¢ utrzymaé w posiadaniu do tego czasu.
Aktywa finansowe utrzymywane do terminu
wymagalnosci wyceniane sg wedtug
zamortyzowanego kosztu przy uzyciu metody
efektywnej stopy procentowe;j.

Aktywa finansowe utrzymywane do terminu
wymagalnosci  kwalifikowane s3 jako aktywa
dtugoterminowe, jezeli ich zapadalno$¢ przekracza
12 miesiecy od dnia bilansowego. W Spoétce aktywa
finansowe utrzymywane do terminu wymagalnosci
nie wystapity zarébwno w roku biezacym jak i
poprzednim.

Aktywa finansowe dostepne do sprzedazy to
wszystkie pozostate instrumenty finansowe, s3
aktywami finansowymi dostepnymi do sprzedazy.
Aktywa finansowe dostepne do sprzedazy ujmowane
sq wedtug wartosci godziwej, bez potracania kosztow
transakcji, z uwzglednieniem wartosci rynkowej na
dzien bilansowy.

Zobowigzania finansowe przeznaczone do
obrotu wycenia sie w wartosci godziwej.
Pozostate zobowigzania finansowe do tej
kategorii zaliczane sg w Spodtce gtdwnie kredyty
bankowe, w tym kredyty w rachunku biezgcym.
Pozostate zobowigzania finansowe wyceniane sg w
zamortyzowanym koszcie. Sktadnik instrumentow
finansowych zostaje usuniety z bilansu, gdy Spotka
traci kontrole nad prawami umownymi sktadajacymi
sie na dany instrument finansowy; zazwyczaj ma to
miejsce w przypadku sprzedazy instrumentu lub gdy
wszystkie przeptywy $rodkdéw pienieznych przypisane
danemu instrumentowi przechodzg na niezalezng
strone trzecig. Nabycie i sprzedaz instrumentow
finansowych rozpoznawane sa na dzien dokonania
transakgji. W momencie poczatkowego ujecia s one
wyceniane po cenie nabycia, czyli w wartosci
godziwej, obejmujacej koszty transakciji.
Naleznosci nie sklasyfikowane do  wyzej
wymienionych kategorii wycenia sie w kwotach

wymaganej zaptaty, z zachowaniem zasady ostroznej
wyceny (po pomnigjszeniu o odpisy aktualizujace).
Srodki pienigzne wykazuje sie w wartosci
nominalnej. Srodki pieniezne w walucie obcej s
wyceniane na dzien bilansowy wedtug kursu
$redniego ustalanego dla danej waluty przez NBP na
ten dzien, natomiast w ciggu roku wedtug zasady
Jpierwsze weszto — pierwsze wyszto”.

Czynne rozliczenia miedzyokresowe kosztow
dokonywane sg w odniesieniu do poniesionych
kosztow dotyczacych przysztych okreséw
sprawozdawczych. Odpisy czynnych rozliczen
miedzyokresowych kosztéw nastepujg stosownie do
uptywu czasu. Czas i sposéb rozliczenia sa
uzasadnione charakterem rozliczanych kosztéw, z
zachowaniem zasady ostroznej wyceny.

Kapitaly (fundusze) wilasne ujmuje sie w
ksiegach rachunkowych w wartosci nominalnej
wedtug ich rodzajow i zasad okreslonych przepisami
prawa, statutu lub umowy spoiki.

Kapitat zaktadowy spotki kapitatowej wykazuje sie
w wysokosci okreslonej w umowie i wpisanej w
rejestrze sgdowym.

Rezerwy na zobowigzania wycenia sie w
uzasadnionej, wiarygodnie oszacowanej wartosci.
Zobowigzania nie sklasyfikowane do wyzej
wymienionych kategorii wykazywane sg w kwocie
wymagajacej zaptaty.

Pozostale aktywa 1 pasywa wycenia sie w
wartosci nominalnej.

Przychody ze sprzedazy sg uznawane w
momencie wykonania ustugi. Sprzedaz wykazuje sie
w wartosci netto, tj. bez uwzglednienia podatku od
towardw i ustug oraz po uwzglednieniu wszelkich
udzielonych  rabatéw. Kontrakty = budowlane
wyceniane sg wg metody tzw. zysku zerowego, czyli
przychody ujmowane sg do wysokosci poniesionych
kosztow. Zysk lub strata na kontrakcie rozpoznawana
jest po zakonczeniu realizacji danej umowy.
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W I kwartale 2021 roku Emitent kontynuowat realizacje wczesniej podpisanych kontraktow i
umoéw o roboty budowlane i dostawe materiatdw. Cze$€ z realizowanych umoéw zostata
opdzniona przez pandemie covid-19. Kierunek rozwoju wyznaczony przez Zarzad w 2019 roku
nadal jest realizowany i zwigzany jest z dziatalnoscig budownictwa infrastrukturalnego oraz
obiektow wielkokubaturowych.

Koszty surowcow

Ceny stali wzrosty istotnie na przetomie 2020 i 2021 roku wzgledem $redniej z ostatnich lat.
Wiekszos¢ ekspertdw przewiduje utrzymanie sie wysokich cen stali, a nawet ich podwyzszenie.
Jest to zwigzane gtdwnie ze zmniejszeniem sie podazy stali na rynkach. W ramach odbudowy
Swiatowej gospodarki mozna oczekiwac duzego zapotrzebowania na surowce, a to determinuje
wzrost cen i zainteresowanie inwestordw.

Wzrost cen stali przetozyt sie na istotng podwyzke cen wszystkich komponentéw budowlanych
zawierajgcych stal. Z kolei od poczatku roku 2021 roku zaobserwowano wzrost cen surowcow i
materiatdw budowlanych dla takze innych grup asortymentowych.

Zamodwienia Emitenta nie opierajg sie na dtugoterminowych umowach, ktére moga w pewnym
stopniu ograniczy¢ ryzyko nagtego wzrostu cen i moga umozliwi¢ zabezpieczenie ptynnos¢
dostaw. Emitent pracuje jednak nad zapewnieniem jak najlepszej ciggtosci dostaw w jak
najlepszych cenach. Ponadto, Emitent realizuje kontrakty w perspektywie krotkookresowej, co
pozwala na szybkga reakcje i przetozenie rosngcych kosztdw materiatow bezposrednio na wyceny
sporzadzane dla klientow.

Emitent obserwuje réwniez rosnacg presje na wzrost wynagrodzen pracownikdw, ktorej nie
zatrzymata nawet pandemia koronawirusa.

Emitent zidentyfikowat gtdwne wyzwania zwigzane z zwiekszeniem kosztéw surowcdéw i
materiatdw i stara sie zapewnic niezbedne wolumeny dostaw.

Wzrost cen surowcow i materiatow oraz wynagrodzen moze znaczaco wptyng¢ na rentownosc
realizowanych dtugoterminowych kontraktéw, co rowniez moze przetozy¢ sie na planowane
zyski.

Generalne wykonawstwo

Emitent obserwuje duzg aktywno$¢ inwestordw na rynku i podaz nowych tematéw do realizacji
w roku 2021 i 2022 roku. Dynamiczny wzrost cen surowcow i materiatdw oraz niewystarczajgca
ich podaz przektada sie na niepewnos¢ dostaw kluczowych zakreséw robot.

Emitent przewiduje mozliwy wzrost cen ustug podwykonawczych i ograniczenie dostepnosci firm
podwykonawczych. Emitent na biezgco aktualizuje kosztorysy ofertowe oraz rezerwuje
niezbedne materiaty i ustugi reagujgc na zmienne warunki rynkowe.

Emitent zidentyfikowat gtéwne wyzwania zwigzane z zwiekszeniem kosztéw generalnego
wykonawstwa i stara sie zapewni¢ niezbedne wolumeny dostaw i ustug podwykonawczych oraz
aktualizuje na biezaco koszty wykonania poszczegolnych zakresow robot zaréwno w ofertach
jak i szacunkach w zakresie przewidywanych wynikow kontraktdw.

Biorgc pod uwage aktualng sytuacje rynkowg Emitent przewiduje rosngcg presje na marze w
segmencie generalnego wykonawstwa.

W opinii Zarzadu zleceniodawcy w Polsce coraz bardziej doceniajg rozwigzania nowatorskie i
catosciowe, obejmujgce jednoczesnie doradztwo w zakresie technologii, jak i projektowanie,
transport oraz montaz, a takze kompleksowe realizowanie obiektdw w formule generalnego
wykonawstwa. W przypadku Emitenta koordynowanie catego procesu budowlanego zwieksza
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elastycznos¢ proceséw dzieki mozliwosci dokfadniejszego planowania zapotrzebowania na

materiaty, surowce i podwykonawstwo w okreslonym czasie. Emitent zamierza nadal pracowac
nad rozwojem oferty produktowej, w tym nad produktami bardziej ztozonymi technologicznie,
0 WyZzszej marzowosci.

Zrownowazone budownictwo

W opinii Zarzadu coraz wiekszego znaczenia nabiera aspekt Srodowiskowy (ekologiczny)
prowadzonej dziatalnosci. Jest to spowodowane konieczng transformacja gospodarki Polski i
catej Europy w kierunku gospodarki niskoemisyjnej. Zmieniajg sie oczekiwania i preferencje
kontrahentéw, co do oferowanych produktow i ustug; zwraca sie dzisiaj wiekszg uwage przede
wszystkim na Slad weglowy produktdw i ilos¢ odpaddéw nieprzetwarzalnych z budowy. Proces
przeksztatcenia i dostosowania wymaga daleko idgcych zmian w budownictwie. Zmiany beda
obejmowaly kazdy aspekt dziatalnosci — od procesdw zarzadzania kontraktem po zakres
uzywanych materiatow.

Wplyw COVID-19 na dziatalnos¢ spotki

W zwiazku z trwajaca epidemig skutkujacg ogtoszeniem przez Swiatowa Organizacje Zdrowia
pandemii koronawirusa COVID-19 oraz idgcymi za tym zmianami w otoczeniu gospodarczym
Zarzad Spotki informuje, ze nie jest w stanie na moment publikacji niniejszego sprawozdania w
sposdb wiarygodny okresli¢ wptywu jaki dalsze trwanie pandemii koronawirusa bedzie miato na
stan polskiej gospodarki, a co za tym idzie na dalszy popyt na ustugi budowlane i przez to na
dziatalnos¢ Emitenta i wyniki finansowe.

Dzieki dywersyfikacji, w tym segmentowej i geograficznej dziatalnosci operacyjnej, Emitenta nie
odnotowata dotad istotnych, negatywnych skutkéw pandemii, poza opdznieniami w
realizowanych obecnie kontraktach ktore zostaty rozpoczete jeszcze przez pandemig. W
kolejnych okresach mozliwe jest dalsze spowolnienie gospodarcze, ktorego skali Zarzad nie jest
w stanie obecnie przewidziec.

Sytuacja finansowa Emitenta jest jeszcze stabilna. Co obrazujg przedstawione na poczatku
niniejszego raportu dane finansowe.

Sytuacja rynkowa w zwigzku z pandemig i zamknieciem niektorych branz jest niestabilna.
Emitent bardzo wnikliwie analizuje moralnos¢ pfatniczg klientéw i ich wiarygodnos¢ kredytowa
oraz ostroznie udziela klientom limitéw kredytowych. Korzysta réwniez z wszelkich dostepnych
mozliwosci zabezpieczenia naleznosci. Jednocze$nie majac na uwadze sytuacje rynkowg i
potencjalne zwiekszenie sie zatordw pfatniczych na rynku, Emitent wdrozyt bardziej
rygorystyczne procedury w zakresie udzielania limitdw kredytowych kontrahentom, analizy ich
wiarygodno$¢ i monitorowania naleznosci.

Zarzad monitoruje na biezgco sytuacje gospodarczg w kraju i jej wptyw na Spotke i w zaleznosci
od dalszych wydarzen podejmie niezwtoczne dziatania.

Segmenty operacyjne
Segment operacyjny jest wyodrebniong czescig dziatalnosci, w zwigzku z ktdrg Emitent moze
uzyskiwaé przychody oraz ponosi¢ koszt.
Dla celow zarzadczych dziatalno$¢ Emitenta zostata podzielona na czesci w oparciu o $wiadczone
ustugi i ich specyfikacje.
Zarzad Emitenta wyodrebnia nastepujace sprawozdawcze segmenty operacyjne:

e Realizacja kontraktéow — ustugi budowlane,

e Ustugi produkcyjne,

e Realizacja projektow deweloperskich na wiasny rachunek,
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e Ustugi najmu,
e Pozostate

Segmenty zostaty wyodrebnione biorgc pod uwage specyfike kazdego z nich w tym
zaangazowanie aktywow, kapitatu obrotowego i ryzyk zwigzanych z kazdym segmentem.

W ramach segmentu ,realizacja kontraktow — ustugi budowlane” Emitent prezentuje te czesé
realizacji kontraktdw, ktdra zwigzana jest z przychodami i kosztami w ramach kompleksowej
realizacji kontraktdw w charakterze wykonawcy przy wspdtudziale podwykonawcow
zewnetrznych.

Segment ,realizacja projektow deweloperskich na wiasny rachunek” to segment w dziatalnosci
Emitenta, ktdry obejmuje swoim zakresem przychody i koszty zwigzane z dziatalnoscia
deweloperska. W jej zakres wchodzi przygotowywanie gruntow pod inwestycje, prowadzenie
projektow deweloperskich w zakresie budownictwa mieszkaniowego na wiasny rachunek,
sprzedaz mieszkan oraz ewentualnie wynajem i obstuge nieruchomosci mieszkaniowych. Do
tego segmentu zakwalifikowano projekt Nadarzyn przy ul. Turystycznej, ktéry prowadzony jest
na osobnej ewidencji pozwalajagcej na ustalenie kosztow dotyczacych poszczegdinych
elementow sktadowych projektu, ktére mogag byC przedmiotem oddzielnego zbycia. W
momencie rozpoznania przychodow ze sprzedazy.

W ramach segmentu ,ustugi produkcyjne” Emitent prezentuje przychody i koszty zwigzane ze
Swiadczeniem przez Emitenta ustug produkcyjnych w kraju. Prezentowana w segmencie ustuga
produkcyjna polega na wykonywaniu materialu do stabilizacji podtoza z powierzonych
materiatdw, przy uzyciu maszyn i urzgdzen Emitenta, ktdra jest realizowana na placach budowy
w realizowanych kontraktach. Emitent dostarcza wykwalifikowang kadre jak réwniez know-how
i wiedze specjalistyczna.

W ramach segmentu ,ustugi najmu” Emitent prezentuje przychody i koszty zwigzane ze
$wiadczeniem przez Emitenta ustug najmu w inwestycjach maszyn i urzadzen budowlanych oraz
najem pracownikow, zrealizowanych przez Emitenta.

Aktywa Emitenta nie mozna bezposrednio przypisa¢ do dziatalnosci danego segmentu
operacyjnego, dlatego nie sg alokowane do aktywow segmentdw operacyjnych. Cze$¢ aktywow
trwatych ze wzgledu na swa specyfike jest wykorzystywana w réznych segmentach grupy.

Inne istotne zdarzenia

W dniu 29 stycznia 2021 roku do spétki wptynat podpisany egzemplarz aneksu z dnia 8 stycznia
2021 roku zawarty pomiedzy emitentem, a spotkg Vateringen S.R.O z siedzibg w Czechach.
Przedmiotem aneksu byto cofniecie sprzedazy wierzytelnosci wobec 2 podmiotdw, przez co
wartos¢ umowy podpisanej w dniu 5.11.2019 roku (Raport biezacy nr 11/2019) ulegta
zmniejszeniu z kwoty 35.718.410,67 zt do kwoty 18.368.538,66 zt i zostanie zaptacona przez
Kupujacego do dnia 31 grudnia 2025 roku. Spétka informowata o podpisaniu aneksu raportem
ESPI nr 3/2021 w dniu 1 lutego 2021 roku.

W dniu 2 lutego 2021 roku Zarzad Gietdy Papieréw Wartosciowych w Warszawie S.A. podjat
uchwate nr 99/2021 w sprawie wprowadzenia do alternatywnego systemu obrotu na rynku
NewConnect 88 akgji serii J oraz 332 akcji serii K Spotki. Jednoczesnie Emitent informowal, iz
wprowadzenie do Alternatywnego Systemu Obrotu NewConnect akcji w liczbie 420 umozliwi
podjecie dalszych dziatan majacych na celu dokonanie scalenia akcji Spotki pozostajgcych w
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obrocie, zgodnie z trecig uchwaty 4/2018. Spdtka informowata o tej uchwale raportem ESPI nr

4/2021 w dniu 3 lutego 2021 roku.

Scalenie nastgpito w dniu 19 lutego 2021 roku o czym Spétka informowata raportem biezgcym
ESPI nr 8/2021 w dniu 10 lutego 2021 roku.

W dniu 26 lutego 2021 roku Krajowy Depozyt Papierow Wartosciowych wydat o$wiadczenie nr
371/2021 w sprawie zmiany papieréw warto$ciowych w zwigzku ze zmiang ich wartosci
nominalnej bez zmiany liczny tych papierow wartosciowych o czym Spdtka informowata
raportem biezagcym nr 11/2021 w dniu 1 marca 2021 roku.

W dniach 4 luty 2021 i 9 luty 2021 Spétka poinformowata o nabyciu tgcznie 261.904.545 nowo
wyemitowanych akcji serii B spdtki LED LEASE S.A. co stanowi 61,30% udziatdw w kapitale
zaktadowym spotki LED LEASE S.A. Spotka LED LEASE S.A. posiada zawartg z Polska Agencja
Rozwoju Przedsiebiorczosci "PARP" umowe o dofinansowaniu realizacji projektu "Budowa
zaktadu produkcyjnego innowacyjnych, energooszczednych lamp LED przeznaczonych do upraw
roslin pod ostonami". tgczna warto$¢ projektu wynosi 30.841.031,00 zt, w tym dofinansowanie
z PARP w kwocie 18.997.210,05 zt. Spdtka informowata o nabyciu akcji raportami ESPI nr
5/2021 w dniu 4 lutego 2021 roku oraz ESPI nr 6/2021 z dnia 9 lutego 2021 roku.

Po wybudowaniu zaktadu produkcyjnego zgodnie projektem do konca 2022 roku od roku 2023
zakfad ruszy z produkcja, a wyniki finansowe bedg konsolidowane ze spdtka.

Jednoczesnie w dniu 16 lutego 2021 roku Rada Nadzorcza spotki LED LEASE S.A. powotata do
Zarzadu LED LEASE S.A. Pana Marcina Koztowskiego, ktéry rowniez petni funkcje Prezesa
Zarzadu Emitenta. Spdtka informowata o tym fakcie raportem biezgcym ESPI nr 10/2021 z dnia
17 lutego 2021 roku.

W dniu 26 marca 2021 roku Spotka otrzymata egzemplarz Umowy na zakup linii technologicznej
z dnia 16 marca 2021 roku, zawartej pomiedzy Spdtka, a firmg KAUTEC SOLUTION S.L. z
siedzibg w Hiszpanii. Przedmiotem Umowy jest wyprodukowanie przez KAUTEC SOLUTION S.L.
oraz dostarczenie, nadzor, montaz i uruchomienie linii do wyttaczania aluminium. Termin
realizacji umowy zostat okreslony do dnia 31 grudnia 2022 roku, a jej wartos¢ wynosi 3.497.000
eur. Spotka informowata o podpisaniu umowy raportem biezacym ESPI nr 13/2021 z dnia 26
marca 2021 roku.

W oparciu o aktualng ,liste potencjalnych projektéw” zawierajgcg kilkanascie projektdéw, nad
ktdrymi spdtka aktywnie pracuje o skumulowanej wartosci okoto 200 min zt w tym od 2023
roku uruchomienie zaktadu produkcyjnego w spoice zaleznej LED LEASE S.A.

Zarzad szacuje, ze nadchodzace lata przyniosg nastepujace wyniki:

PROGNOZA nalata 2021 - 2023
(dane w zlotych)
2021 2022 2023
Przychody 58 000 000,00 65 000 000,00 120 000 000,00
EBIT 13 000 000,00 15 000 000,00 20 000 000,00

Na dochody za lata 2021 - 2023 sktadac sie bedg realizowane roboty budowlane wraz z dostawa
towaréw jak rowniez umowy, ktére sg obecnie w fazie zaawansowanych negocjacji i zostang
podpisane na w potowie 2021 roku. Ze wzgledu na czas realizacji projektéw trwajg od 3 do 24
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miesiecy, czas pomiedzy podpisaniem umowy, a przychodami finansowymi moze wynosic¢ od 3
do 6 miesiecy. Spdtka w tym roku planuje réwniez rozpocza¢ wiasne inwestycje developerskie.

Od roku 2023 zostanie uruchomiony zaktad w spotce zaleznej LED LEASE S.A. co znaczaca
przetozy sie na biezace skonsolidowane wyniki finansowe grupy kapitatowej IDH Development
S.A.

OPIS STANU REALIZACJI DZIALAN I INWESTYCJI EMITENTA ORAZ
HARMONOGRAMU ICH REALIZACII

Nie dotyczy

INFORMACIJE NA TEMAT AKTYWNOSCI W ZAKRESIE WPROWADZANIA ROZWIAZAN
INNOWACYINYCH W PRZEDSIEBIORSTWIE

Emitent nie podejmowat w okresie objetym raportem inicjatyw nastawionych na wprowadzenie
rozwigzan innowacyjnych w przedsiebiorstwie.

INFORMACIE O STRUKTURZE AKCJONARIATU EMITENTA, ZE WSKAZANIEM
AKCIONARIUSZY POSIADAJACYCH, NA DZIEN PRZEKAZANIA RAPORTU, CO
NAJMNIEJ 5% GLOSOW NA WALNYM ZGROMADZENIU

Sylwia Le$niak-Paduch 10 761 158 88,20 %

Pozostali 1439 842 11,80%

INFORMACJE DOTYCZACE LICZBY OSOB ZATRUDNIONYCH PRZEZ EMITENTA, W
PRZELICZENIU NA PELNE ETATY.

Kadra kierownicza 2

Pozostali 5

Ze wzgledu specyfike prowadzonej dziatalnosci przez IDH DEVELOPMENT S.A spotka
zdecydowata sie na outsourcing wielu niezbednych procesdéw biznesowych i operacyjnych.
Dzieki temu koszty state ograniczone sg do minimum.

OSWIADCZENIE ZARZADU

Zarzad Spotki IDH DEVELOPMENT S.A. oswiadcza, ze wedle jego najlepszej wiedzy
sprawozdanie finansowe jednostkowe za okres 01.01.2021 do 31.03.2021 sporzadzone zostato
zgodnie z zasadami rachunkowos$ci obowigzujgcymi w Polsce oraz odzwierciedla w sposéb
prawdziwy, rzetelny i jasny sytuacje majatkowq i finansowg IDH DEVELOPMENT S.A. jak i jej
wynik finansowy.

Warszawa, dnia 14 maj 2021 roku

Marcin Koztowski
Prezes Zarzadu
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