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I. LIST ZARZADU PODSUMOWUJACY ROK

Szanowni Panstwo!

Rok 2019 byt kolejnym rokiem, gdzie Spotka kontynuowata swojg dziatalnos¢ polegajgcg na budowie i
sprzedazy domdw jednorodzinnych budowanych w systemie ,na zamowienie”. Wigzato sie to
z koniecznoscig wykonywania indywidualnych projektéw dla kazdego z zainteresowanych klientéw, na
podstawie ktérych przedstawiana byta indywidualnie dokonywana wycena. Niestety pomimo
wykonywania duzej ilosci wycen, przychody osiggane zrealizacji budéw nie sg satysfakcjonujgce.
Nakfady czasowo-finansowe ponoszone na przygotowanie indywidualnych wycen nie znajdowaty
odzwierciedlenia w przychodach Spotki

W zwigzku z powyzszym Spotka podjeta szereg dziatan majgcych na celu poprawe jej sytuadji
ekonomiczno-finansowe]. Wprowadzenie w zycie nowego modelu biznesowego polegajgcego na
przygotowaniu kilku standardowych projektéw oraz dziatania marketingowe w sieci internetowej w
niedtugim czasie z pewnoscig wptyng na poprawe przychoddw. Analiza potrzeb rynku i oczekiwan
klientow wskazuje, ze opracowana przez Spotke nowatorska technologia i jej szersza niz dotychczas
prezentacja znajdzie wielu zwolennikdw i klientow.

Wprowadzone zmiany dajg duzg szanse na wypracowanie zadowalajgcych wynikdw finansowych.

Zapraszam do lektury raportu.

Bogustaw Pitat
Prezes Zarzadu

Stubice, dnia 20 marca 2020 .
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Il. WYBRANE DANE FINANSOWE, ZAWIERAJACE PODSTAWOWE
POZYCJE Z ROCZNEGO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO, W TYM
PRZELICZONE NA EURO

31122018 [EREPEIIEN 30-12-2018
PLN EUR'

AKTYWA TRWALE 408 166,67 384527,14
Rzeczowe aktywa trwate 408 166,67 384 527,14
Naleznosci dtugoterminowe m 0,00 m 0,00
Inwestycje diugoterminowe m 0,00 m 0,00
AKTYWA OBROTOWE 194.225,28 233 709,97
Zapasy 81928,13 69 438,96
Naleznosci kréotkoterminowe 7 747,28 7 466,34
Inwestycje krotkoterminowe 92 825,81 136 697,94
Krotkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 11 724,05 20 106,72

AKTYWA RAZEM 602 391,94 618 237,11
KAPITALY (FUNDUSZ) WEASNY 287 399,89 324 108,41
Kapitat (fundusz) podstawowy 121 462,96 120 290,70
Kapitat (fundusz) zapasowy 192 952,78 164 335,45
Pozostate kapitaty (fundusze) rezerwowe m 0,00 m 0,00
Zysk (strata) z lat ubiegtych m 0,00 m 0,00
ZOBOWIAZANIA | REZERWY NA ZOBOWIAZANIA 314 992,05 294 128,70
Rezerwy na zobowigzania m 0,00 m 0,00
Zobowigzania diugoterminowe 166 205,53 170 361,88
Zobowigzania krétkoterminowe 135 218,89 116 497,01
Rozliczenia miedzyokresowe 13 567,64 7 269,80
PASYWA RAZEM 602 391,94 618 237,11
Przychody netto ze sprzedazy 233776,82 206 359,41
Koszty sprzedanych produktéw, towardw i materiatéw 156 250,09 90 294,28
Zysk (strata) ze sprzedazy -10 339,87 9 223,77
Koszty ogblnego zarzadu 87 866,60 106 841,35
Przychody finansowe 48,51 m 0,00

! dane z bilansu zostaty przeliczone po $rednim kursie Narodowego Banku Polskiego (Tabela A),
obowigzujgcym odpowiednio w dniach 31.12.2018 r. oraz 31.12.2019 r., tj. 4,3000 zt oraz 4,2585 zt.
Dane z rachunku zyskow i strat zostaty przeliczone po $rednim kursie Narodowego Banku Polskiego
(Tabela A), przyjetym jako Srednia kursow obowigzujgcych na ostatni dzien miesigca odpowiednio
roku 2018 oraz 2019, tj. 4,2669 zt oraz 4,3018 zt.
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25903,72 6 021,60 26 504,95 6211,76
-115 046,97 -26 743,91 169 773,73 39788,54
-115 046,97 -26 743,91 169 773,73 39788,54

Koszty finansowe
Zysk (strata) brutto
Zysk (strata) netto

IIl. OSWIADCZENIE ZARZADU W SPRAWIE RZETELNOSCI |
KOMPLETNOSCI SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO

Stubice, dn. 20 marca 2020 r.

OSWIADCZENIE

Dziafajgc w imieniu Spoétki Rocca SA z siedzibg w Stubicach oswiadczam, ze wedle mojej najlepszej
wiedzy, roczne sprawozdanie finansowe za 2019 rok obrotowy i dane poréwnywalne sporzgdzone
zostaty zgodnie z przepisami obowigzujgcymi Emitenta lub standardami uznawanymi w skali
miedzynarodowej, oraz ze odzwierciedlajg w sposéb prawdziwy, rzetelny i jasny sytuacje majgtkowg i
finansowg Emitenta oraz jego wynik finansowy, oraz ze sprawozdanie z dziatalnosci Emitenta zawiera
prawdziwy obraz sytuacji emitenta, w tym opis podstawowych zagrozen i ryzyk.

Bogustaw Pitat
Prezes Zarzadu
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IV. OSWIADCZENIE ZARZADU W SPRAWIE WYBORU PODMIOTU
UPRAWNIONEGO DO BADANIA ROCZNEGO SPRAWOZDANIA
FINANSOWEGO

Stubice, dn. 20 marca 2020 r.

OSWIADCZENIE

Dziafajgc w imieniu Spoétki Rocca SA 7z siedzibg w Stubicach o$wiadczam, ze wybor firmy audytorskiej
przeprowadzajgcej badanie rocznego sprawozdania finansowego Emitenta za 2019 rok obrotowy
zostat dokonany zgodnie z przepisami, w tym dotyczacymi wyboru i procedury wyboru firmy
audytorskiej oraz, ze firma audytorska oraz cztonkowie zespotu wykonujgcego badanie spetniali
warunki do sporzgdzenia bezstronnego i niezaleznego sprawozdania z badania rocznego
sprawozdania finansowego Emitenta za 2019 rok obrotowy zgodnie z obowigzujgcymi przepisami,
standardami wykonywania zawodu i zasadami etyki zawodowe).

Bogustaw Pifat
Prezes Zarzadu
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V. INFORMACJE DOTYCZACE WPLYWU PANDEMII KORONAWIRUSA
NA DZIALALNOSC | SYTUACJE FINANSOWA EMITENTA

Wprowadzone ograniczenia w mozliwosciach osobistych spotkan oraz zakaz pracy galerii
handlowych, a w Zielonej Goérze przy CH Auchan, gdzie jest prezentowany obiekt pokazowy, bedg
miaty z duzym prawdopodobienstwem negatywny wptyw na wyniki finansowe Spotki. Spétka nie jest w
stanie na moment publikacji niniejszego raportu oszacowac petnych skutkéw pandemii koronawirusa
na wyniki finansowe. W przypadku pojawienia sie zauwazalnego wptywu na dziatalnos$¢ i wyniki Spotki,
niezwtocznie opublikowany zostanie raport ESPI, w trybie wiasciwych przepisdw.

V1. SPRAWOZDANIE ZARZADU ZA ROK OBROTOWY 2018

Sprawozdanie zarzadu z dziatalnosci Spétki znajduje sie w osobnym pliku, zatgczonym do niniejszego
raportu.

VIl. SPRAWOZDANIE FINANSOWE ZA ROK OBROTOWY 2018

Sprawozdanie finansowe (kopia, wydruki) znajduje sie w osobnym pliku, zatgczonym do niniejszego
raportu.

VIIl. SPRAWOZDANIE FINANSOWE ZA ROK OBROTOWY 2018 (XML)

Sprawozdanie finansowe w formacie zgodnym z ustawg o rachunkowosci znajduje sie w 2 osobnych
plikach (sprawozdanie i zewnetrzny podpis), zatgczonych do niniejszego raportu.

IX. SPRAWOZDANIE NIEZALEZNEGO BIEGLEGO REWIDENTA Z
BADANIA SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO ZA ROK OBROTOWY
2018

Sprawozdanie niezaleznego biegtego rewidenta znajduje sie w osobnym pliku, zatgczonym do
niniejszego raportu.
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X. SPRAWOZDANIE ZE STOSOWANIA ZASAD tADU

KORPORACYJNEGO ,, DOBRE PRAKTYKI SPOLEK NOTOWANYCH NA
NEWCONNECT"

Sprawozdanie ze stosowania zasad tadu korporacyjnego znajduje sie w osobnym pliku, zatgczonym
do niniejszego raportu.
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