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WPROWADZENIE DO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO

1s Nazwa jednostki, adres siedziby, przedmiot dzialalnosci oraz nr w rejestrze sgdowym
Nazwa: Victoria Dom Spoétka Akcyjna
Adres: Warszawa, ul. Katy Grodziskie 105

Przedmiot dziatalnosci:

1. Realizacja projektéw budowlanych zwigzanych z wznoszeniem budynkow ( 41.10.7)

2. Roboty budowlane zwigzane ze wznoszeniem budynkéw mieszkalnych i niemieszkalnych
(41.20.2)

Roboty zwigzane z budowa drdg i autostrad (42.11.7)

Kupno i sprzedaz na wlasny rachunek (68.10.2)

Zarzadzanie nieruchomosciami wykonywane na zlecenie ( 68.32.7)

Wynajem i zarzadzanie nieruchomo$ciami wiasnymi lub dzierzawionymi (68.20.Z)

N o R W

Dziatalnos¢ rachunkowo — ksiggowa ( z wylaczeniem doradztwa podatkowego i
dziatalnosci bieglych rewidentow (69.20.7)

8. Dziatalnos¢ ustugowa zwiazana z administracyjng obstuga biura ( 82.11.2)

Rejestr sadowy: Sad Rejonowy dla Miasta Stolecznego Warszawy, XIII Wydzial
Gospodarczy Krajowego Rejestru Sagdowego
Nr KRS 0000305793
2. Czas dzialania jednostki okre§lony w akcie zalozycielskim:

Czas trwania Spotki na dzien 31.12.2017 roku jest nieoznaczony.

3. Okres objety sprawozdanie finansowym :

Sprawozdanie finansowe sporzadzono za okres od 01 stycznia 2017 roku do 31 grudnia 2017 roku oraz

zawiera okres poréwnywalny za okres od 01 stycznia 2016 roku do 31 grudnia 2016 roku.

4. Wskazanie, czy sprawozdanie finansowe zawiera dane laczne, jezeli w sklad jednostki
wchodza wewnetrzne jednostki organizacyjne sporzadzajgce samodzielne sprawozdania
finansowe:

W sklad Spétki nie wchodza wewnetrzne jednostki organizacyjne sporzadzajace samodzielne

sprawozdania finansowe.

5. Zalozenie kontynuacji dzialalnosci:

Sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone przy zalozeniu kontynuowania dziatalnosci gospodarcze;.
Nie istnieja okolicznosci wskazujace na zagrozenie kontynuowania dziatalnosci. Zarzad Spoétki
potwierdza, ze sprawozdanie finansowe Victoria Dom S.A. na dzien 31 grudnia 2017 roku oraz dane
poréwnywalne na dzien 31 grudnia 2016 roku zostaly sporzadzone zgodnie z obowiazujacymi zasadami
rachunkowosci oraz odzwierciedlaja w sposob prawdziwy, rzetelny i jasny sytuacje majatkowa i

finansowa Spotki oraz jej wynik finansowy.



6. Wskazanie, czy w okresie, za ktéry sporzadzono sprawozdanie finansowe nastapilo
polaczenie spélek

W okresie sprawozdawczym nie nastapito potaczenie spétek.

7. Podstawa sporzadzenia sprawozdania finansowego:

Sprawozdanie finansowe zostalo przygotowane zgodnie z ustawa z dnia 29 wrzesnia 1994 r. o
rachunkowosci (Dz. U. z 2017 r. poz. 2342 ze zm.). Informacja dodatkowa jest zgodna z zalacznikiem nr
I ustawy o rachunkowosci i zawiera informacje dotyczace spétki. Tym samym nie zalaczono not nie

dotyczacych Spotki lub informacji, ktore w spétce nie wystepuja.

8. Omowienie przyjetych zasad (polityki) rachunkowosci, w tym metod wyceny aktywow i
pasywow (takie amortyzacji), pomiaru wyniku finansowego oraz sposobu sporzadzenia
sprawozdania finansowego w zakresie, w jakim ustawa pozostawia jednostce prawo wyboru.
Stosowane zasady rachunkowosci:

Przychody i koszty

Przychody i koszty sa ujmowane zgodnie z zasada memoriatu, tj. w roku obrotowym, ktérego dotycza,
niezaleznie od terminu otrzymania lub dokonania platnosci.

Przychody

Przychody z tytulu sprzedazy nieruchomosci sa ujmowane w dacie przekazania lokalu / domu na
podstawie protokotu odbioru. Zgodnie z Krajowym Standardem Rachunkowosci nr 8 ,, Dzialalnosé
deweloperska™ spétka kwalifikuje 100% przychodéw w momencie wydania nieruchomosci kupujacemu
na podstawie podpisanego przez strony protokotu odbioru, pod warunkiem spetnienia przestanek:

—  nastgpito podpisanie przez nabywce odbioru nieruchomosci, badz jej czgéci, zgodnie z umowa
przedwstepng i przekazanie kluczy do budynku, badz lokalu,

- na podstawie umowy przedwstepnej, pod data protokolamego odbioru budynku (lokalu),
przenoszone sa na nabywce wszelkie ryzyka zwiazane z ta nieruchomoscia lub jej czescia oraz
korzysci, jak np. mozliwos¢ adaptacji, wynajmu, itp.

— nabywca moze rozpocza¢ uzytkowanie nabytej nieruchomosci lub jej czesci. Spotka nie jest
zobowiazana (na podstawie protokolu odbioru lub innego dokumentu) do usunigcia istotnych
usterek, co warunkuje wykorzystanie danej nieruchomosci w okresie powyzej jednego miesiaca
zgodnie z zamiarem nabywcy,

- spolka otrzymata caloé¢ lub prawie calos¢ zaptaty za nieruchomosé od nabywey,

- po podpisaniu protokotu odbioru nie zachodzi istotne ryzyko odstapienia nabywcy od umowy i
koniecznoéci zwrotu wplaconych przez niego $rodkow,

— spolka nie jest zobowiazana zgodnie z umowa deweloperska / przedwstepna do wykonania

innych waznych czynnosci, poza zawarciem przyrzeczonej umowy sprzedazy.

Przychody ze sprzedazy towaréw, materialéw ujmowane sa w dniu wykonania sprzedazy tj. wydania

towaru lub materiatu i wystawienia faktury.

Przychody ze $wiadczenia ustug sa rozpoznawane zgodnie z zasada memoriatowa.



iy

Przychody obejmujg nalezne lub uzyskane kwoty ze sprzedazy, pomniejszone o podatek od towarow
iustug (VAT).

Koszty

Koszty dotyczace materialow budowlanych, ustug, robocizny, energii i innych Kosztow
obcigzajacych budowg gromadzone s3 na koncie 500 "Koszt wytworzenia ustugi budowlanej" w
podziale na analityki wyodrebniajace i rozrézniajace poszczegélne zespoly budéw. Zespo6l budowy
to ilo$¢ wznoszonych budynkow o takich samych lub zblizonych parametrach (powierzchnia,
architektura, stosowane materialy, technologia wykonania) budowanych w tym samym okresie czasu
na podstawie jednego prawomocnego pozwolenia na budowe wydanego przez wlasciwy organ
administracji. Na poszczegélnych kontach analitycznych grupuje sie koszty dotyczace budowy w
czasie jej trwania. Z dniem podpisania protokoléw zdawczo - odbiorczych budynkéw / lokali rozlicza
si¢ koszty budowy na konto ,, Wyroby gotowe". W przypadku blokéw ( lokali/ mieszkan) koszty
budowy rozliczane sg na metraz mieszkan, koszty doméw na ilogé wybudowanych obiektow. Koszty
czgéci wspolnych tj. drog, rozliczane s na ilosé lokali w blokach i domy. Koszty budow
niezakonczonych na koniec okresu sprawozdawczego, - pozostaja na koncie "500" na nastepny okres
sprawozdawczy. Ich warto$¢ ustalana odrebnie na poszczegolne budowy, stanowi na dzien

bilansowy wartos¢ zapasu - produkcji niezakonczonej i podlega inwentaryzacji.
Odsetki

Przychody odsetkowe sa ujmowane w momencie ich naliczenia w pozycji rachunku zyskdéw i strat -

przychody finansowe,

Rachunek przeptywéw pienieznych

Rachunek przeplywéw pienigznych sporzadzono metoda posrednia.

Wartosci niematerialne i prawne

Wartosci niematerialne i prawne ujmuje si¢ w ksiegach wedlug cen ich nabycia lub kosztéw
poniesionych na ich wytworzenie i umarza si¢ wg metody liniowej w okresie szacowanej

ekonomicznej uzytecznosci.

Poprawnos¢ stosowanych okresow i stawek amortyzacji wartoéci niematerialnych i prawnych jest
przez jednostke weryfikowana, powodujac odpowiednia korekte dokonywanych w nastepnych latach

odpiséw amortyzacyjnych.
Srodki trwale

Wartos¢ poczatkowa $rodkéw trwatych ujmuje sie w ksiegach wedlug cen nabycia lub kosztow
wytworzenia z uwzglednieniem skutkéw przeszacowania (aktualizacji) na podstawie odrebnych
przepisoéw, pomniejszonych o odpisy amortyzacyjne, a takze o odpisy z tytutu trwalej utraty ich

wartosci.

Cena nabycia i koszt wytworzenia $rodkéw trwatych oraz srodkéw trwalych w budowie obejmuje

ogét ich kosztéw poniesionych przez jednostke za okres budowy, montazu, przystosowania i



ulepszenia do dnia przyjecia do uzywania, w tym rowniez koszt obstugi zobowiazan zaciagnietych

w celu ich finansowania i zwiazane z nimi roznice kursowe, pomniejszony o przychody z tego tytutu.

Warto$¢ poczatkowa stanowiacg ceng nabycia lub koszt wytworzenia srodka trwalego powigkszaja
koszty jego ulepszenia, polegajacego na przebudowie, rozbudowie, modernizacji lub rekonstrukcji,
powodujacego, ze wartos¢ uzytkowa tego $rodka po zakonczeniu ulepszenia przewyzsza posiadana

przy przyjeciu do uzywania wartosé uzytkowa.

Srodki trwale amortyzowane sg metoda liniowa. Rozpoczgcie amortyzacji nastepuje w nastepnym
miesigcu po przyjeciu srodka trwatego do uzywania, natomiast srodki trwate niskocenne w miesiacu

przyjecia do uzytkowania.

Poprawnos¢ stosowanych okreséw i stawek amortyzacji $rodkéw trwatych jest przez jednostke
weryfikowana, powodujac odpowiednia korekte dokonywanych w nastepnych latach odpisow

amortyzacyjnych.

Inwestycje

Inwestycje obejmuja aktywa posiadane w celu osiagniecia korzysci ekonomicznych wynikajacych z
przyrostu wartosci tych aktywéw, uzyskania z nich przychodéw w formie odsetek, dywidend
(udzialow w zyskach) lub innych pozytkéw, w tym réwniez z transakcji handlowej, a w
szczego6lnosci aktywa finansowe oraz te nieruchomosci i wartosci niematerialne i prawne, ktore nie

sa uzytkowane przez jednostke, lecz s3 posiadane w celu osiagniecia tych korzysci.
yt

Inwestycije w nieruchomosci

Wartos¢ poczatkowa inwestycji w nieruchomosci ujmuje si¢ w ksiegach wedlug cen nabycia lub
kosztéw wytworzenia z uwzglednieniem skutkéw przeszacowania (aktualizacii), pomniejszonych o
odpisy amortyzacyjne, a takze o odpisy z tytulu trwalej utraty ich wartoéci. Warto$é poczatkowa
stanowiaca ceng nabycia lub koszt wytworzenia inwestycji w nieruchomosci powigkszaja koszty jej
ulepszenia, polegajacego na przebudowie, rozbudowie, modernizacji lub rekonstrukeji i
powodujacego, ze wartos¢ uzytkowa inwestycji w nieruchomosci po zakofczeniu ulepszenia
przewyzsza posiadang przy przyjeciu do uzywania warto$¢ uzytkowa. Inwestycje w nieruchomosci
amortyzowane sg metoda liniowa. Rozpoczecie amortyzacji nastgpuje w nastepnym miesigcu po
przyjeciu inwestycji w nieruchomosci do uzywania. Poprawnos$¢ stosowanych okreséw i stawek
amortyzacji srodkow trwalych jest przez jednostke weryfikowana, powodujac odpowiednia korekte

dokonywanych w nastepnych latach odpiséw amortyzacyjnych.

Inwestycje w akcje i udzialy w jednostkach podporzadkowanych

Akcje i udzialy w jednostkach podporzadkowanych zaliczone do aktywéw trwatych wycenia sige
wedlug ceny nabycia. W przypadku trwalej utraty wartosci, nie pézniej niz na koniec okresu
sprawozdawczego, warto$¢ udzialéw i akcji pomniejsza sie o odpis wyrazajacy trwala utrate

wartosci.



Trwata utrata wartosci aktywow

Na kazdy dzien bilansowy ocenia si¢, czy istnieja obiektywne dowody wskazujace na trwatg utrate
wartosci skladnika badz grupy aktywow. Jesli takie dowody istnieja, przeprowadza sie testy na utrate
wartosci i dokonuje sig odpisu aktualizujacego z tytuhu utraty wartosci, w kwocie réwnej réznicy
miedzy wartoscia mozliwa do odzyskania i wartoscia bilansowa. Strata wynikajaca z utraty wartosci
jest ujmowana w rachunku zyskéw i strat. W przypadku, gdy skutki uprzednio dokonanego
przeszacowania aktywow ujeto jako kapitat z aktualizacji wyceny, to strata pomniejsza wysokosc

tego kapitalu, a pozostata czgs¢ straty jest odnoszona na rachunek zyskow i strat.

Leasing finansowy

Spétka jako leasingobiorca

Umowy leasingu finansowego, ktére przenosza na Spétke zasadniczo cale ryzyko i Kkorzysci
wynikajace z posiadania przedmiotu leasingu, ujmowane sa w bilansie na dzien rozpoczecia leasingu
wedlug nizszej z nastgpujacych dwoch wartosci: wartosci godziwej érodka trwalego stanowiacego
przedmiot leasingu lub wartoéci biezacej minimalnych optat leasingowych. Oplaty leasingowe sa
rozdzielane pomigedzy koszty finansowe i zmniejszenia salda zobowiazania z tytutu leasingu, w
spos6b umozliwiajacy uzyskanie stalej stopy odsetek od pozostatego do splaty zobowiazania. Koszty
finansowe s ujmowane bezposrednio w ciezar rachunku zyskow i strat. Srodki trwate uzytkowane
na mocy umow leasingu finansowego sa amortyzowane przez szacowany okres uzytkowania érodka
trwatego. Przy braku wystarczajacej pewnosci, ze spétka uzyska tytul wiasnosci przed koricem
okresu leasingu, dany skiadnik aktywow amortyzuje sie przez krétszy z dwéch okreséw: okres
leasingu lub szacowany okres uzytkowania. Umowy leasingowe zgodnie, z ktérymi leasingodawca
zachowuje zasadniczo cafe ryzyko i wszystkie pozytki wynikajace z posiadania przedmiotu leasingu,
zaliczane sa do uméw leasingu operacyjnego. Oplaty leasingowe z tytutu leasingu operacyjnego oraz
pozniejsze raty leasingowe ujmowane sa jako koszty w rachunku zyskéw i strat metoda liniowa przez

okres trwania leasingu.

Zapasy

Zapasy, na ktore skladaja si¢ materialy, towary, produkcja niezakornczona, wyroby gotowe i zaliczki
na dostawy rozumiane sa jako aktywa, ktore stanowig materialy lub surowce i poétfabrykaty,
przeznaczone do zuzycia w procesie produkcji lub $wiadczenia ustug, sa w trakcie produkcji -
przerobu przeznaczonej do sprzedazy w toku zwyklej dzialalnosci gospodarczej lub do sprzedazy.
Zapasy wyceniane s3 wedlug cen nabycia nie wyzszych od ich cen sprzedazy netto na dzien

bilansowy.

Grunty przeznaczone na sprzedaz i materialy nie przekazane do zuzycia, ewidencjonowane sa

ilosciowo - warto$ciowo, przy czym rozchéd wycenia sie metoda $redniej wazonej.

Produkcja w toku stanowi poniesione naklady zwigzane z realizacja osiedli mieszkaniowych i koszty

zwigzane z produkcja pomocnicza.
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Wyroby gotowe sa to w szczeg6lnosci sktadniki zakoniczonych projektéw ( osiedla domow i osiedla
domoéw wielorodzinnych). Wyceniane one sa wedtug nizszej z dwoch wartosci: ceny nabycia ( kosztu
wytworzenia - zawierajacego koszty bezposrednie i uzasadniona cze$¢ kosztéw posrednich) lub

mozliwej do uzyskania ceny sprzedazy netto.
Do zapasow zaliczamy w szczegdlnosci:

—  grunty przeznaczone pod realizacje przedsigwzig¢ deweloperskich

— gotowe jednostki mieszkalne ( lokale i domy) i miejsca parkingowe stanowiace wyroby
gotowe,

— naklady stanowigce koszt wytworzenia jednostek mieszkalnych (lokali i dom6w) i miejsc

parkingowych.

Naleznoéci, roszczenia i zobowiazania, inne niz zaklasyfikowane jako aktywa i zobowiazania

finansowe

Naleznosci wykazuje si¢ w kwocie wymaganej zaplaty, z zachowaniem zasady ostroznej wyceny.
Wartos¢ naleznosci aktualizuje si¢ uwzgledniajac stopiei prawdopodobienstwa ich zaplaty poprzez
dokonanie odpisu aktualizujacego, zaliczanego odpowiednio do pozostatych kosztéw operacyjnych
lub do kosztéw finansowych - zaleznie od rodzaju naleznosci, ktérej dotyczy odpis aktualizujacy.
Zobowigzania ujmuje si¢ w ksiggach rachunkowych w kwocie wymagajacej zaptaty.

Kaucje gwarancyjne, ktére stanowia zabezpieczenie roszczen wobec podwykonawcoéw wykazywane
sa w pasywach jako pozostale zobowiazania.

Naleznosci i zobowiazania wyrazone w walutach obcych wykazuje si¢ na dzien ich powstania
wedlug Sredniego kursu Narodowego Banku Polskiego ogloszonego dla danej waluty z dnia
poprzedzajacego ten dzien.

Na dzien bilansowy naleznosci i zobowigzania wyrazone w walutach obcych wycenia sie po
obowiazujacym na ten dzien $rednim kursie ogloszonym dla danej waluty przez Narodowy Bank
Polski.

Rozliczenia miedzyokresowe

Spotka dokonuje czynnych rozliczen migdzyokresowych kosztow, jezeli dotycza one przyszlych
okresow sprawozdawczych. Bierne rozliczenia migdzyokresowe kosztéw dokonywane sa w
wysokosci prawdopodobnych zobowiazan przypadajacych na biezacy okres sprawozdawczy.
Podstawowa dzialalnoécia spotki jest realizowanie kontraktow deweloperskich. Ich cecha
charakterystyczna jest budowa mieszkan, ktére finansowane sa z reguly przez zamawiajacego w
czasie trwania calego projektu poprzez wplate okreslonych umowa zaliczek, a nastepnie po
zakoniczeniu procesu inwestycyjnego nastgpuje przenoszenie prawa wlasnosci na nabywce
nieruchomosci. Proces realizacji takich inwestycji przekracza okres 1 roku. Zaliczki wplacane przez
nabywcow z tytutu podpisania uméw ewidencjonowane sa w rozliczeniach miedzyokresowych
przychodéw. Wartos¢ wplaconych zaliczek pozostaje na koncie rozliczen miedzyokresowych
przychodéw do przeniesienia / rozliczenia z tego tytulu przychodéw.

Rezerwy na zobowiazania

Rezerwy stanowig zobowigzania, ktérych termin wymagalnosci lub kwota nie sa pewne.



Gwarancje
Rezerwy na gwarancje uznaje si¢, gdy produkt lub ustuga zostanie sprzedana. Rezerwy tworzone sa

W oparciu o dane historyczne dotyczace poniesionych kosztow gwarancji.

Podatek dochodowy

Podatek dochodowy wykazany w rachunku zyskéw i strat obejmuje czesé biezaca i cze$¢ odroczona.
Biezace zobowigzanie z tytulu podatku dochodowego jest naliczane zgodnie z przepisami
podatkowymi. Wykazywana w rachunku zyskow i strat cze$¢ odroczona stanowi réznice pomiedzy
stanem rezerw i aktywow z tytulu podatku odroczonego na koniec i na poczatek okresu
sprawozdawczego.

Rezerwe i aktywa z tytulu odroczonego podatku dochodowego, dotyczace operacji rozliczanych z
kapitatem wiasnym, odnosi si¢ na kapitat wlasny.

Aktywa z tytulu odroczonego podatku dochodowego ustala si¢ w wysokosci kwoty przewidzianej w
przysztosci do odliczenia od podatku dochodowego, w zwiazku z ujemnymi réznicami
przejsciowymi, ktore spowoduja w przysziosci zmniejszenie podstawy obliczenia podatku
dochodowego oraz straty podatkowej mozliwej do odliczenia, ustalonej przy uwzglednieniu zasady
ostroznosci.

Rezerwe z tytulu odroczonego podatku dochodowego tworzy sie w wysokosci kwoty podatku
dochodowego, wymagajacej w przysztoéci zaplaty, w zwiazku z wystepowaniem dodatnich réznic
przejsciowych, to jest réznic, ktére spowoduja zwigkszenie podstawy obliczenia podatku
dochodowego w przysziosci.

Wysokos¢ rezerwy i aktywow z tytulu odroczonego podatku dochodowego ustala sie przy
uwzglednieniu stawek podatku dochodowego obowiazujacych w roku powstania obowigzku
podatkowego.

Rezerwa i aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego nie sa kompensowane dla potrzeb
prezentacji w sprawozdaniu finansowym.

Réznice kursowe

Roznice kursowe wynikajace z wyceny na dzien bilansowy aktywéw i pasywéw wyrazonych w
walutach obcych oraz powstale w zwiazku z zaptata naleznosci i zobowiazan w walutach obcych,
Jjak réwniez przy sprzedazy walut, zalicza si¢ odpowiednio do przychodéw lub kosztéw finansowych,
a w uzasadnionych przypadkach - do kosztu wytworzenia produktéw lub ceny nabycia towaréw, a
takze ceny nabycia lub kosztu wytworzenia srodkow trwatych, srodkéw trwatych w budowie lub
wartosci niematerialnych i prawnych.

Instrumenty finansowe

Klasyfikacja instrumentéw finansowych

Instrumenty finansowe ujmowane sa oraz wyceniane zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Finanséw
z dnia 12 grudnia 2001 r. w sprawie szczegélowych zasad uznawania, metod wyceny, zakresu
ujawniania i sposobu prezentacji instrumentéw finansowych. Zasady wyceny i ujawniania aktywow
finansowych opisane w ponizszej nocie nie dotycza instrumentéw finansowych wylaczonych z
Rozporzadzenia w tym w szczegolnosci udziatow i akeji w jednostkach podporzadkowanych, praw

i zobowigzan wynikajacych z uméw leasingowych i ubezpieczeniowych, naleznosci i zobowiagzan z



tytufu dostaw i ustug oraz instrumentéw finansowych wyemitowanych przez Spétke stanowiacych
jej instrumenty kapitatowe.

Aktywa finansowe dzieli sie na:

— aktywa finansowe przeznaczone do obrotu,
~ pozyczki udzielone i naleznosci wlasne,
- aktywa finansowe utrzymywane do terminu wymagalnosci,

- aktywa finansowe dostepne do sprzedazy.
Zobowigzania finansowe dzieli si¢ na:

— zobowiazania finansowe przeznaczone do obrotu,

—  pozostale zobowiazania finansowe.

Zasady uyjmowania i wyceny instrumentéw finansowych

Aktywa finansowe wprowadza si¢ do ksiag rachunkowych na dzien zawarcia kontraktu w cenie
nabycia, to jest w wartosci godziwej poniesionych wydatkéw lub przekazanych w zamian innych
sktadnikow majatkowych, zaé zobowiazania finansowe w wartosci godziwej uzyskanej kwoty lub
wartosci otrzymanych innych sktadnikéw majatkowych. Przy ustalaniu wartosci godziwej na ten

dzien uwzglednia sig poniesione przez Spotke koszty transakcji.

Aktywa finansowe nabyte w wyniku transakcji dokonanych na rynku regulowanym wprowadza sie

do ksiag rachunkowych w dniu ich zawarcia/ rozliczenia.

Aktywa finansowe przeznaczone do obrotu

Do aktywow finansowych przeznaczonych do obrotu zalicza si¢ aktywa nabyte w celu osiagniecia
korzysci ekonomicznych wynikajacych z krétkoterminowych zmian cen oraz wahan innych
czynnikow rynkowych albo krétkiego czasu trwania nabytego instrumentu, a takze inne aktywa
finansowe, bez wzgledu na zamiary, jakimi kierowano si¢ przy zawieraniu kontraktu, jezeli stanowig
one skfadnik portfela podobnych aktywéw finansowych, co do ktérego jest duze

prawdopodobienistwo realizacji w krétkim terminie zakladanych korzysci ekonomicznych.

Do aktywéw finansowych lub zobowiazan finansowych przeznaczonych do obrotu zalicza sie
pochodne instrumenty finansowe, z wyjatkiem przypadku, gdy Spétka uznaje zawarte kontrakty za
instrumenty zabezpieczajace. Do zobowiazan finansowych przeznaczonych do obrotu zalicza sig
rowniez zobowiazanie do dostarczenia pozyczonych papieréw warto$ciowych oraz innych

instrumentéw finansowych, w przypadku zawarcia przez Spétke umowy sprzedazy krétkiej.

Aktywa finansowe przeznaczone do obrotu wycenia sie w wartosci godziwej, natomiast skutki
okresowej wyceny, z wylaczeniem pozycji zabezpieczanych i instrumentéw zabezpieczajacych,
zalicza si¢ odpowiednio do przychodéw lub kosztéw finansowych okresu sprawozdawczego, w

ktérym nastapilo przeszacowanie.
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Aktywa finansowe utrzymywane do terminu wymagalnosci

Do aktywow finansowych utrzymywanych do terminu wymagalnosci zalicza sie niezakwalifikowane
do pozyczek udzielonych i nalezno$ci wlasnych aktywa finansowe, dla ktorych zawarte kontrakty
ustalajg termin wymagalnosci splaty wartosci nominalnej oraz okreslaja prawo do otrzymania w
ustalonych terminach korzysci ekonomicznych, na przyktad oprocentowania, w statej lub mozliwej
do ustalenia kwocie, pod warunkiem ze Spétka zamierza i moze utrzymaé te aktywa do czasu, gdy

stang si¢ one wymagalne.

Aktywa finansowe utrzymywane do terminu wymagalnosci wycenia sie wedtug zamortyzowanego

kosztu przy zastosowaniu metody efektywnej stopy procentowe;.

Pozyczki udzielone i naleznodci wlasne

Do pozyczek udzielonych i naleznoéci wlasnych zalicza sie, niezaleznie od terminu ich
wymagalnosci (zaplaty), aktywa finansowe powstate na skutek wydania bezposrednio drugiej stronie
kontraktu srodkoéw pieni¢znych. Do pozyczek udzielonych i naleznosci wiasnych zalicza sie takze
obligacje i inne dhuzne instrumenty finansowe nabyte w zamian za wydane bezposrednio drugiej
stronie kontraktu érodki pienigzne, jezeli z zawartego kontraktu jednoznacznie wynika, Zze zbywajacy

nie utracit kontroli nad wydanymi instrumentami finansowymi.

Pozyczki udzielone i nalezno$ci wlasne, ktére Spétka przeznacza do sprzedazy w krotkim terminie,

zalicza si¢ do aktywéw finansowych przeznaczonych do obrotu.

Do pozyczek udzielonych i naleznosci whasnych nie zalicza sig nabytych pozyczek ani naleznosci, a
takze wplat dokonanych przez Spotke celem nabycia instrumentéw kapitatowych nowych emisji,
réwniez wtedy, gdy nabycie nastepuje w pierwszej ofercie publicznej lub w obrocie pierwotnym, a

w przypadku praw do akcji - takze w obrocie wtérnym.

Pozyczki udzielone i naleznosci wlasne wycenia si¢ wedhg skorygowanej ceny nabycia, tj.
zamortyzowanego kosztu przy zastosowaniu metody efektywnej stopy procentowej. Udzielone
pozyczki i naleznosci wiasne przeznaczone do sprzedazy w okresie do 3 miesigcy, wycenia sig

wedlug wartosci rynkowej lub inaczej okreslonej wartosci godziwe;j.

Aktywa finansowe dostepne do sprzedazy

Aktywa finansowe nie zakwalifikowane do powyzszych kategorii zaliczane sa do aktywow

finansowych dostepnych do sprzedazy.

Aktywa finansowe dostepne do sprzedazy wycenia sie w wartosci godziwe] zas skutki
przeszacowania zalicza si¢ odpowiednio do przychodéw lub kosztéw finansowych okresu

sprawozdawczego.

Przekwalifikowania aktywow finansowych

Aktywa finansowe przeznaczone do obrotu wycenia si¢ w wartosci godziwej na dzien
przekwalifikowania do innej kategorii aktywow finansowych. Wartos¢ godziwa na dzien

przekwalifikowania staje si¢ odpowiednio nowo ustalong cena nabycia lub skorygowang ceng

iy Grodziskie 105, 03 289 Warszawa NIP. 759 15.54-483 REGON 551186314 WY Victoriadom ¢
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nabycia. Zyski lub straty z przeszacowania aktywéw finansowych poddanych przekwalifikowaniu
ujete do tej pory jako przychody lub koszty finansowe pozostaja w rachunku zyskéw i strat.

Aktywa finansowe zaliczone do utrzymywanych do terminu wymagalnosci, na dzien
przekwalifikowania ich w catosci lub czesci do kategorii aktywow finansowych dostepnych do
sprzedazy, wycenia si¢ w wartosci godziwej. Skutki przeszacowania ustalone jako réznica miedzy
wynikajaca z ksiag rachunkowych wartoécia w skorygowanych cenach nabycia a wartoscia godziwa,

zalicza si¢ odpowiednio do przychodow lub kosztéw finansowych okresu sprawozdawczego

Zobowiazania finansowe

Zobowiazania finansowe przeznaczone do obrotu, w tym w szczegblnoscei instrumenty pochodne o
ujemnej wartosci godziwej, ktére nie zostaly wyznaczone jako instrumenty zabezpieczajace,
wykazywane sa w wartosci godziwej, za$ zyski i straty wynikajace z ich wyceny ujmowane sa

bezposrednio w rachunku zyskéw i strat.

Zobowiazania finansowe przeznaczone do obrotu w okresie do 3 miesigcy, wycenia sie wedlug

wartosci rynkowej lub inaczej okreslonej wartosci godziwe;.

Pozostale zobowiazania finansowe wycenia si¢ wedlug skorygowanej ceny nabycia, tj.

zamortyzowanego kosztu przy zastosowaniu metody efektywnej stopy procentowe;.

Wszystkie zobowiazania finansowe wprowadza si¢ do ksiag rachunkowych pod data zawarcia

kontraktu.

Rachunkowosé¢ zabezpieczen

Rachunkowos¢ zabezpieczen jest stosowana wylacznie, jezeli spelione zostaly nastepujace

wymagania:

—  przed rozpoczeciem zabezpieczenia sporzadzona zostata formalna dokumentacja,

— planowana transakcja poddawana zabezpieczeniu jest wysoce prawdopodobna, a z jej
charakterystyki wynika, ze jest zagrozona zmianami w przeplywach pienigznych, ktére
moga wplyna¢ na wynik finansowy Spoétki,

— efektywno$¢ zabezpieczenia moze by¢ wiarygodnie zmierzona, na podstawie wiarygodnie
ustalonej wartosci godziwej zabezpieczanej pozycji lub przeplywow pienigznych z nia
zwigzanych oraz wartosci godziwej instrumentu zabezpieczajacego,

—  wokresie sprawozdawezym efektywno$¢ zabezpieczenia jest mierzona biezaco i utrzymuje
si¢ na wysokim poziomie, a takze nie rézni sie istotnie od zalozen przyjetych w
udokumentowanej strategii zarzadzania ryzykiem.

—  okresie sprawozdawczym efektywnos¢ zabezpieczenia jest mierzona biezaco i utrzymuje
si¢ na wysokim poziomie, a takze nie rozni sie istotnie od zalozen przyjetych w
udokumentowane;j strategii zarzadzania ryzykiem.

~  okresie sprawozdawczym efektywnos¢ zabezpieczenia jest mierzona biezaco i utrzymuje
si¢ na wysokim, a takze nie rozni si¢ istotnie od zalozen przyjetych w udokumentowane;j

strategii zarzadzania ryzykiem.

RIA DOM Spotka Akcyna KHS ( )3 3, Kapital zaxladowy . 2( zt
rociziskie 105, 03-289 Warsraw NIP 759-15-54-483, REGON 551186114 vy victoriadom g
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Instrumenty pochodne nie spemiajace powyzszych wymagan klasyfikowane sa jako instrumenty

finansowe przeznaczone do obrotu.

Zabezpieczanie przeplywow pienieznych

W przypadku zabezpieczenia przeptywdéw pienigznych zyski lub straty z wyceny wartosci godziwej
instrumentu zabezpieczajacego, lub z wyceny skladnika walutowego instrumentu zabezpieczajacego
niebgdgcego instrumentem pochodnym, w czesci uznanej za efektywne zabezpieczenie przysztych
przeptywow pienigznych zwigzanych z zabezpieczang pozycja, odnosi sie na kapitat z aktualizacji
wyceny; bezwzgledna warto$¢ kwoty odniesionej na kapital, to jest w pemi efektywnego
zabezpieczenia, nie moze by¢ jednak wyzsza od wartosci godziwej skumulowanych od dnia
rozpoczgcia zabezpieczania zmian przysztych przeptywow pienigznych zwigzanych z zabezpieczana
pozycja. Pozostala cze$¢ skutkéw przeszacowania instrumentu zabezpieczajacego, obejmujaca
kwote niestanowigca w pehi efektywnego zabezpieczenia zalicza sie do przychodéw lub kosztow

finansowych okresu sprawozdawczego.

Wykazane w kapitale z aktualizacji wyceny zyski lub straty z przeszacowania instrumentu
zabezpieczajacego zalicza si¢ odpowiednio do przychodoéw lub kosztéw finansowych tego okresu
sprawozdawczego, w ktorym zabezpieczone uprawdopodobnione przyszle zobowiazanie lub
planowana transakcja powoduje powstanie przychodéw lub kosztow finansowych. Jezeli
uprawdopodobnione przyszle zobowigzanie lub planowana transakcja poddane zabezpieczeniu
powoduja powstanie aktywéw lub zobowigzan, to na dzien wprowadzenia tych pozycji do ksiag
rachunkowych zyski lub straty z przeszacowania instrumentu zabezpieczajacego ujete do tego dnia
w kapitale z aktualizacji wyceny odpisuje si¢ i odpowiednio dolicza do ceny nabycia lub inaczej

okreslonej wartosci poczatkowej wprowadzonych do ksiag rachunkowych aktywoéw lub zobowiaza.

W przypadku, kiedy instrument zabezpieczajacy wygasl, zostal zbyty, wypowiedziany lub
wykonany, a takze w przypadku gdy zabezpieczanie przestaje spelnia¢ wymagane warunki,
skumulowane do tego dnia zyski lub straty z wyceny instrumentu zabezpieczajacego pozostajg na
kapitale z aktualizacji wyceny do dnia, kiedy uprawdopodobnione przyszie zobowiazanie lub
planowana transakcja zostana wprowadzone do ksigg rachunkowych. Jezeli w ocenie Spolki
planowana transakcja lub uprawdopodobnione przyszle zobowiazanie nie beda wykonane, to
skumulowane zyski lub straty z wyceny instrumentu zabezpieczajacego, ujete w kapitale z
aktualizacji wyceny, zalicza si¢ odpowiednio do przychodéw lub kosztéw finansowych okresu

sprawozdawczego.

Zabezpieczanie wartoéci godziwej

W przypadku zabezpieczania wartosci godziwej, zyski lub straty z wyceny instrumentu
zabezpieczajacego w wartosci godziwej, lub z wyceny skladnika walutowego instrumentu
zabezpieczajacego niebedacego instrumentem pochodnym, ujmuje sie w ksiegach rachunkowych
biezaco, jako przychody lub koszty finansowe okresu sprawozdawczego. Skutki przeszacowania
pozycji zabezpieczanej, spowodowane przez okreslone ryzyko poddane zabezpieczeniu,

odpowiednio podwyzszajace lub pomniejszajace warto$¢ tej pozycji wykazana w ksiegach

. 3 . 11394
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rachunkowych, zalicza si¢ biezaco do przychodéw Ilub kosztéw finansowych okresu
sprawozdawczego. Dotyczy to réwniez zwigkszania i zmniejszania wartosci pozycji
zabezpieczanych, ktére w innym przypadku, jako skutki przeszacowania, bytyby odniesione na

kapitat z aktualizacji wyceny, jak tez pozycji wycenianych przez Spotke w cenie nabycia.

Zabezpieczanie udzialow w aktywach netto jednostek zagranicznych

W przypadku zabezpieczania udziatéw w aktywach netto jednostek zagranicznych réznice kursowe,
ujemne i dodatnie, powstale na dzien wyceny zabezpieczanych udzialéw odnosi sie na kapital
(fundusz) z aktualizacji wyceny. Natomiast zyski lub straty z wyceny wartosci godziwej instrumentu
zabezpieczajacego, lub z wyceny skladnika walutowego instrumentu zabezpieczajacego niebedacego
instrumentem pochodnym, w czgsci uznanej za efektywne zabezpieczenie ryzyka zmiany kursu
walut zwigzanego z zabezpieczang pozycja, odnosi si¢ na kapital (fundusz) z aktualizacji wyceny i
rozlicza na dzien wylaczenia z ksiag rachunkowych calosci lub czeéci zabezpieczanych udziatow,
Jako korekte wartosci wydawanych aktywoéw. Bezwzgledna warto$¢ kwoty odniesionej na kapitat
nie moze by¢ jednak wyisza od skumulowanych od dnia rozpoczecia zabezpieczania réznic
kursowych z wyceny zabezpieczanych udzialow. Pozostala cze$é skutkéw przeszacowania
instrumentu zabezpieczajacego, obejmujaca kwotg niestanowiaca efektywnego zabezpieczenia

zalicza si¢ do przychodoéw lub kosztow finansowych okresu sprawozdawczego.

Opis metod i istotnych zatozen przyjetvch do ustalenia wartosci godziwei aktywow i zobowiazan

finansowych wycenianych w takiej wartosci

Za wartos¢ godziwa przyjmuje si¢ kwote, za jaka dany skladnik aktywow moglby zostaé
wymieniony, a zobowiazanie uregulowane na warunkach transakcji rynkowej, pomiedzy

zainteresowanymi i dobrze poinformowanymi stronami.
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AKTYWA TRWALE 31.12.2017 31.12.2016
A. | AKTYWA TRWALE 67 042 941,03 20 457 424,22
I Wartosci niematerialne i prawne 379 290,14 321 599,83
1. | Koszty zakoriczonych prac rozwojowych 0,00 0,00
2. | Wartosc¢ firmy 0,00 0,00
3. | Inne wartodci niematerialne i prawne 379 290,14 289 599,83
4. | Zaliczki na warto$ci niematerialne i prawne 32 000,00
Il. | Rzeczowe aktywa trwate 9 870 797,26 8 082 486,07
1. | Srodki trwafe 8835006,16 8082 486,07
a) grunty (w tym prawo uzytkowania wieczystego gruntu) 980 465,84 902 933,44
b) budynki, lokale i obiekty inzynierii ladowej i wodnej 3597 077,01 3 406 879,43
¢) urzadzenia techniczne i maszyny 936 518,17 799 761,49
d) $rodki transportu 2 938 996,61 2 681 010,01
e) inne $rodki trwate 382 038,53 291 901,70
Srodki trwate w budowie 1035 701,10 0,00
3. | Zaliczki na $rodki trwafe w budowie 0,00 0,00
lll. | Naleznoéci diugoterminowe 12 304 155,00 0,00
1. | Od jednostek powigzanych 12 304 155,00 0,00
2 Od pozostafych jednos_tek, w ktérych jednostka posiada 0.00 0.00
zaangaZowanie w kapitale i ’
3. | Od pozostatych jednostek 0,00 0,00
IV. | Inwestycje diugoterminowe 23 017 262,64 440 850,00
Nieruchomosci 0,00 0,00
Wartosci niematerialne i prawne 0,00 0,00
Dtugoterminowe aktywa finansowe 23017 262,64 440 850,00
a) w jednostkach powigzanych 22 975 553,64 440 850,00
- udziaty lub akcje 3617 344,00 440 850,00
- inne papiery warto$ciowe 0,00 0,00
- udzielone pozyczki 19 358 209,64 0,00
- inne diugoterminowe aktywa finansowe 0,00 0,00
b)w pozostgfych jeqnostkach. w ktérych jednostka posiada 0.00 0.00
zaangazowanie w kapitale ¥ !
- udzialy lub akcje 0,00 0,00
- inne papiery wartosciowe 0,00 0,00
- udzielone pozyczki 0,00 0,00
- inne diugoterminowe aktywa finansowe 0,00 0,00
¢) w pozostatych jednostkach 41 709,00 0,00
- udziaty lub akcje 41 709,00 0,00
- inne papiery wartosciowe 0,00 0,00
- udzielone pozyczki 0.00 0,00
- inne dtugoterminowe aktywa finansowe 0,00 0,00
4. | Inne inwestycje diugoterminowe 0,00 0,00
V. | Dtugoterminowe rozliczenia migdzyokresowe 21471 435,99 11 612 488,32
Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 21061 162,78 11 437 488,24
2. | Inne rozliczenia miedzyokresowe 410 273,21 175 000,08
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AKTYWA OBROTOWE 31.12.2017 31.12.2016

B. | AKTYWA OBROTOWE 244 073 935,63 188 320 422,17

l. | Zapasy 179 374 589,83 155 538 880,89

1. | Materiaty 0,00 0,00

2. | Pétprodukty i produkty w toku 129420 113,94 112 616 171,96

3. | Produkty gotowe 4518 226,10 5526 100,64

4. | Towary 41 338 287,79 35 093 458,09

5. | Zaliczki na dostawy 4 097 962,00 2 303 150,00

Il. | Naleznosci krétkoterminowe 10 347 193,86 8 065 618,37

1. | Nalezno$ci od jednostek powigzanych 338 633,04 13 094,14

a) z tytutu dostaw i ustug, o okresie spiaty: 127 963,04 13 094,14

- do 12 miesiecy 127 963,04 13 094,14

- powyzej 12 miesiecy 0,00 0,00

b) inne 210 670,00 0,00

2 Naieéno_éci od.pozosta.fych Jjednostek, w ktdrych jednostka posiada 0,00 0,00
zaangaZowanie w kapitale

a) z tytulu dostaw i ustug, o okresie sptaty: 0,00 0,00

- do 12 miesiecy 0,00 0,00

- powyzej 12 miesiecy 0,00 0,00

b) inne 0,00 0,00

3. | Naleznosci od pozostatych jednostek 10 008 560,82 8052 524,23

a) z tytutu dostaw i ustug, o okresie spiaty: 9274 903,38 2 549 045,00

- do 12 miesiecy 9274 903,38 2 549 045,00

- powyzej 12 miesiecy 0,00 0,00

S L e

¢) inne 216 553,35 44 412,21

d) dochodzone na drodze sadowej 0,00 0,00

Hl. | Inwestycje krotkoterminowe 53 813 084,68 24 335 486,88

1. | Krétkoterminowe aktywa finansowe 53 813 084,68 24 335 486,88

a) w jednostkach powigzanych 29 957 790,48 0,00

- udziaty lub akcje 0,00 0,00

- inne papiery wartosciowe 29 957 790,48 0,00

- udzielone pozyczki 0,00 0,00

- inne krétkoterminowe aktywa finansowe 0,00 0,00

b) w pozostatych jednostkach 0,00 0,00

- udziaty lub akcje 0,00 0,00

- inne papiery warto$ciowe 0,00 0,00

- udzielone pozyczki 0,00 0,00

- inne krotkoterminowe aktywa finansowe 0,00 0,00

c) érodki pieniezne i inne aktywa pieniezne 23 855 294,20 24 335 486,88

- $rodki pieniezne w kasie i na rachunkach 18 659 469,05 11 334 271,76

- inne $rodki pienigzne 5195 825,15 13 001 215,12

- inne aktywa pieniezne 0,00

2. | Inne inwestycje krétkoterminowe 0,00 0,00

Iv. | Krétkoterminowe rozliczenia migedzyokresowe 539 067,26 380 436,03

C. | Nalezne wptaty na kapitat (fundusz) podstawowy 0,00 0,00

D. | Udziaty (akcje) wiasne 0,00 0,00

AKTYWA RAZEM 311 116 876,66 208 777 846,39
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Pasywa 31.12.2017 31.12.2016

A. KAPITAL (FUNDUSZ) WLASNY 108 287 733,26 77 496 043,33
l. | Kapitat (fundusz) podstawowy 2000 000,00 2000 000,00
Il. | Kapitat (fundusz) zapasowy, w tym: 667 000,00 667 000,00
- nac{wyz;ka wa_rtoécr’ spr;gdaz‘y (warto$ci emisyjnej) nad wartoscig 0.00 0.00

nominaing udziatéw (akcji) ’ ’
lll. | Kapitat (fundusz) z aktualizacji wyceny, w tym: 0,00 0,00
- Z tytutu aktualizacji wartosci godziwej 0,00 0,00
IV. | Pozostate kapitaly (fundusze) rezerwowe, w tym: 66 879 043,33 48 284 330,95
- lworzone zgodnie z umowg (statutem) spotki 0,00 0,00
- na udziafy (akcje) wtasne 0,00 0,00
V. | Zysk (strata) z lat ubiegtych 0,00 0,00
VI. | Zysk (strata) netto 38 741 689,93 26 544 712,38
VIl. | Odpisy z zysku netto w ciagu roku obrotowego(warto$é ujemna) 0,00 0,00
B. ZOBOWIAZANIA | REZERWY NA ZOBOWIAZANIA 202 829 143,40 131 281 803,06
l. | Rezerwy na zobowigzania 32031 105,68 16 737 119,71
1. | Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 30398 612,55 15 685 241,52
2. | Rezerwa na $wiadczenia emerytalne i podobne 0,00 0,00
3. | Pozostate rezerwy 1632 493,13 1051 878,19
- diugoterminowe 0,00 0,00
- krétkoterminowe 1632 493,13 1051 878,19
Il. | Zobowigzania diugoterminowe 88 373 574,52 39 828 767,33
1. | Wobec jednostek powigzanych 0,00 0,00
Wobec pozost_afych jeq'nostek, w ktorych jednostka posiada 0.00 0.00

zaangazowanie w kapitale : i
Wobec pozostafych jednostek 88 373 574,52 39 828 767,33
a) kredyty i pozyczki 0,00 0,00
b) z tytulu emisji dtuznych papieréw warto$ciowych 81 060 000,00 35 000 000,00
c¢) inne zobowigzania finansowe 824 915,51 406 444,12
d) zobowigzania wekslowe 0,00 0,00
e) inne 6 488 659,01 4422 323,21
lll. | Zobowigzania krétkoterminowe 41 313 840,55 23 509 416,77
1. | Wobec jednostek powigzanych 0,00 0,00
2 Zobowigzania wobec pozostatych jednostek, w kt6rych jednostka posiada 0.00 0.00

' | zaangaZowanie w kapitale ’ ’
3. | Wobec pozostatych jednostek 41 313 139,78 23 508 716,00
a) kredyty i pozyczki 0,00 0,00
b) z tytutu emisji diuznych papieréw warto$ciowych 15 994 384,80 122 484,93
c) inne zobowigzania finansowe 395 675,40 311 486,79
d) z tytutu dostaw i ustug, o okresie wymagalnosci: 18 507 090,50 16 638 143,60
- do 12 miesigcy 18 507 090,50 16 638 143,60
- powyzej 12 miesiecy 0,00 0,00
e) zaliczki otrzymane na dostawy i ustugi 0,00 0,00
f) zobowigzania wekslowe 0,00

z tytutu podatkéw, cet, ubezpieczen i innych $wiadczen i zdrowotnych

orag; inﬁych fytuiéw publicznopra?ivnych d ! 2953 166,86 4166502,
h) z tytulu wynagrodzen 83 388,52 86 065,57
i) inne 3379 433,70 2 184 141,79
4. | Fundusze specjaine 700,77 700,77
IV. | Rozliczenia migdzyokresowe 41110 622,65 51 206 499,25
1. | Ujemna wartosc¢ firmy 0,00 0,00
2. | Inne rozliczenia miedzyokresowe 41 110 622,65 51 206 499,25
- diugoterminowe 26 781 760,13 0,00

- krotkoterminowe

14 328 862,52

51 206 499,25

PASYWA RAZEM

311 116 876,66

208 777 846,39




Rachunek zyskow i strat
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Za okres:

Wyszczegdlnienie 01.01.2017 r. - 01.01.2016r. -

31.12.2017 r. 31.12.2016 r.
. ry'rzn!:ChOdy netto ze sprzedazy produktow, towaréw i materiatéw, w 232 052 359,15 167 298 398,12
- od jednostek powigzanych 85 674,47 5398,12
I. | Przychody netto ze sprzedazy produktow 218 533 283,45 166 029 834,57
Il. | Przychody netto ze sprzedazy towardw i materiatéw 13519 075,70 1268 563,55
B. | Koszty sprzedanych produktow, towaréw i materiatow, w tym: 160 362 384,82 121 090 641,39
- jednostkom powigzanym 74 623,99 0,00
l. | Koszt wytworzenia sprzedanych produktéw 146 996 834,34 119 803 977,24
Il. | Wartos¢ sprzedanych towaréw i materiatow 13 365 550,48 1286 664,15
C. | Zysk (strata) brutto ze sprzedazy (A-B) 71689 974,33 46 207 756,73
D. |Koszty sprzedazy 3837 453,69 3 042 900,80
E. |Koszty ogélnego zarzadu 10 571 901,59 7 484 214,46
F. | Zysk (strata) ze sprzedazy (C-D-E) 57 280 619,05 35 680 641,47
G. | Pozostate przychody operacyjne 379 189,06 302 249,08
I. | Zysk z tytutu rozchodu niefinansowych aktywéw trwatych 0,00 106 381,22
II. | Dotacje 0,00 0,00
IIl. | Aktualizacja wartosci aktywow niefinansowych 0,00 0,00
IV. | Inne przychody operacyjne 379 189,06 195 867,86
H. |[Pozostate koszty operacyjne 2615 965,01 878 848,33
|. | Strata z tytutu rozchodu niefinansowych aktywow trwatych 3743,37 0,00
Il. | Aktualizacja warto$ci aktywdw niefinansowych 0,00 700 000,00
I1l. | Inne koszty operacyjne 2612 221,64 178 848,33
I. | Zysk (strata) z dziatalnosci operacyjnej (F+G-H) 55 043 843,10 35104 042,22
J. | Przychody finansowe 870 932,74 434 418,98
I. | Dywidendy i udziaty w zyskach, w tym: 0,00 0,00
- w ktérych jednostka posiada zaangazowanie w kapitale 0,00 0,00
b) | od jednostek pozostatych, w tym: 0,00 0,00
II. | Odsetki, w tym: 834 301,76 339 320,29
- od jednostek powigzanych 643 955,93 0,00
Il | Zysk z tytutu rozchodu aktywdw finansowych, w tym: 0,00 0,00
IV. | Aktualizacja wartosci aktywow finansowych 0,00 0,00
V. | Inne 36 630,98 95 098,69
K. | Koszty finansowe 7918 075,42 2 745 426,26
I. | Odsetki, w tym: 5415 341,74 2 737 100,58
- dla jednostek powigzanych 0,00 0,00
II. | Strata z tytutu rozchodu aktywow finansowych, w tym: 184 634,66 5 860,54
- w jednostkach powigzanych 184 634,66 0,00
IIl. | Aktualizacja wartosci aktywow finansowych 0,00 0,00
V. | Inne 2 318 099,02 2 465,14
L. | Zysk (strata) brutto (I+J-K) 47 996 700,42 32793 034,94
M. | Podatek dochodowy 9255 010,49 6 248 322,56
N. | Pozostate obowiazkowe zmniejszenie zysku (zwigkszenie straty) 0,00 0,00
O. | Zysk (strata) netto (L-M-N) 38 741 689,93 26 544 712,38




Rachunek przeplywéw pienieznych (metoda posrednia)
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Za okres:
Wyszczegolnienie 01.01.2017 r. - 01.01.2016r. -
31.12.2017 r. 31.12.2016 r.
A. | Przeplywy $rodkéw pienieznych z dziatalno$ci operacyjnej
. Zysk / Strata netto 38 741 689,93 26 544 712,38
. Korekty razem -2 619 681,21 -28 038 241,09
1. | Amortyzacja 1251 231,25 1278 168,15
2. | Zyski (straty) z tytutu réznic kursowych -318 139,00 0,00
3. | Odsetki i udziaty w zyskach (dywidendy) 5124 635,89 2737 100,58
4. | Zysk (strata) z dziatalnosci inwestycyjnej 188 378,03 -105 600,29
5. | Zmiana stanu rezerw 15 293 985,97 10 179 801,53
6. | Zmiana stanu zapasow -23 835 708,94 -33 260 024,45
7. | Zmiana stanu naleznosci -14 585 730,49 -4 982 920,73
8. f:g;awngv:tanu zobowigzan krotkoterminowych, z wyjatkiem pozyczek i 34 375 121,58 625 108,77
9. [ Zmiana stanu rozliczern miedzyokresowych -20 113 455,50 -4 509 874,65
10. | Inne korekty 0,00 0,00
liL Przeptywy pieniezne netto z dziatalno$ci operacyjnej (I1+11) 36 122 008,72 -1 493 528,71
B. | Przeplywy $rodkéw pienigznych z dziatalnosci inwestycyjnej
l Wplywy 608 584,57 114 034,96
1 thl:I);%i r\;\ralrto:;‘.ci niematerialnych i prawnych oraz rzeczowych aktywow 10 873,57 109 034,96
2. | Zbycie inwestycji w nieruchomosci oraz warto$ci niematerialne i prawne 0,00 0,00
3. | Z aktywdw finansowych, w tym: 597 711,00 5 000,00
a) | wjednostkach powigzanych 0,00 0,00
b) | w pozostatych jednostkach: 597 711,00 5 000,00
- zbycie aktywéw finansowych 597 711,00 5 000,00
4. | Inne wptywy inwestycyjne 0,00 0,00
[ Wydatki 56 110 259,47 950 393,99
1. Rl\il;{;;ﬁ wartosci niematerialnych i prawnych oraz rzeczowych aktywow 3111 849,69 514 543,99
2. | Inwestycje w nieruchomosci oraz wartosci niematerialne i prawne 0,00 0,00
3. | Na aktywa finansowe, w tym: 52 998 409,78 435 850,00
a) | w jednostkach powigzanych 52 492 494,12 435 850,00
b) | w pozostatych jednostkach: 505 915,66 0,00
- udzielone pozyczki diugoterminowe 505 915,66 0,00
4. | Inne wydatki inwestycyjne 0,00 0,00
il Przeplywy pieniezne netto z dziatalnosci inwestycyjnej (I-11) -55 501 674,90 -836 359,03
C. Przeplywy $rodkéw pienigznych z dziatalnosci finansowej
l. Whplywy 61931 899,87 11722 552,27
1 Wptlywy netto z wydania udziatéw (emisji akcji) i innych instrumentow 0.00 0.00
" | kapitatowych oraz doptat do kapitatu ' !
2. | Kredyty i pozyczki 0,00 0,00
3. | Emisja diuznych papieréw warto$ciowych 61931 899,87 11722 552,27
4. | Inne wplywy finansowe 0,00 0,00
. Wydatki 43 032 426,37 6 317 154,96
1. [ Nabycie udziatéw (akcji) wiasnych 0,00 0,00
2. | Dywidendy i inne wyptaty na rzecz wiascicieli 7 950 000,00 3 300 000,00
3. [ Inne, niz wyptaty na rzecz wiascicieli, wydatki z tytutu podziatu zysku 0,00 0,00
4. | Sptaty kredytdw i pozyczek 0,00 0,00
5. | Wykup diuznych papierow wartosciowych 29 957 790,48 0,00
6. | Z tytutu innych zobowigzan finansowych 0,00 0,00
7. | Ptatnosci zobowigzan z tytutu uméw leasingu finansowego 520 016,07 280 054,38
8. | Odsetki 4 604 619,82 2737 100,58
9. | Inne wydatki finansowe 0,00 0,00
Il Przeptywy pienigzne netto z dziatalnosci finansowej (I-11) 18 899 473,50 5 405 397,31
D. Przeplywy pienigzne netto razem (A+/-B+/-C) -480 192,68 3075 509,57
E. Bilansowa zmiana stanu $rodkéw pienieznych, w tym -480 192,68 3 075 509,57
- zmiana stanu srodkéw pienieznych z tytutu réznic kursowych 0,00 0,00
F. Srodki pieniezne na poczatek okresu 24 335 486,88 21 259 977,31
G. Srodki pieniezne na koniec okresu (F+D), w tym 23 855 294,20 24 335 486,88




Zestawienie zmian w kapitale wiasnym
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Wyszczegolnienie

Za okres:

01.01.2017 r. - 31.12.2017 r.

01.01.2016 r. - 31.12.2016 r.

podziatu zysku (pokrycia straty)

R Kapitat (fundusz) wtasny na poczatek okresu (BO) 77 496 043,33 54 251 330,95
l.a | Kapitat (fundusz) wiasny na poczatek okresu (BO), po korektach 77 496 043,33 54 251 330,95
s Kapitat (fundusz) podstawowy na poczatek okresu 2 000 000,00 2 000 000,00
1.1 | Zmiany kapitatu (funduszu) podstawowego 0,00 0,00
1.2 | Kapitat (fundusz) podstawowy na koniec okresu 2 000 000,00 2 000 000,00
2. Kapitat (fundusz) zapasowy na poczatek okresu 667 000,00 667 000,00
2.1 | Zmiany kapitatu (funduszu) zapasowego 0,00 0,00
2.2 | Stan kapitatu (funduszu) zapasowego na koniec okresu 667 000,00 667 000,00
3, KaPita! (func]usz) z aktualizac_ji wyceny na poczgtt_ek okresu- 0.00 0.00
zmiany przyjetych zasad (polityki) rachunkowosci ¥ ’
3.1 | Zmiany kapitatu (funduszu) z aktualizacji wyceny 0,00 0,00
3.2 | Kapitat (fundusz) z aktualizacji wyceny na koniec okresu 0,00 0,00
4. Pozostale kapitaly (fundusze) rezerwowe na poczatek okresu 48 284 330,95 40 259 642,40
4.1 | Zmiany pozostatych kapitatéw (funduszy) rezerwowych 18 594 712,38 8 024 688,55
a) zwiekszenie (z tytutu) 18 594 712,38 8 024 688,55
- podziat wyniku 18 594 712,38 8 024 688,55
b) zmniejszenie (z tytutu) 0,00 0,00
4.2 | Pozostate kapitaly (fundusze) rezerwowe na koniec okresu 66 879 043,33 48 284 330,95
5. Zysk (strata) z lat ubiegtych na poczatek okresu 26 544 712,38 11 324 688,55
5.1 | Zysk z lat ubiegtych na poczatek okresu 26 544 712,38 11 324 688,55
5.2 | Zysk z lat ubieglych na poczatek okresu, po korektach 26 544 712,38 11 324 688,55
a) zwiekszenie (z tytuiu) 0,00 0,00
b) | zmniejszenie (z tytutu) 26 544 712,38 11 324 688,55
- podziat zysku 18 594 712,38 8 024 688,55
- wyptata dywidendy 7950 000,00 3 300 000,00
5.3 | Zysk z lat ubiegtych na koniec okresu 0,00 0,00
5.4 | Strata z lat ubiegtych na poczatek okresu 0,00 0,00
5.5 | Strata z lat ubiegtych na poczatek okresu, po korektach 0,00 0,00
5.6 | Strata z lat ubiegtych na koniec okresu 0,00 0,00
5.7 | Zysk/Strata z lat ubieglych na koniec okresu 0,00 0,00
6. Wynik netto 38 741 689,93 26 544 712,38
a) Zysk netto 38 741 689,93 26 544 712,38
b) Strata netto 0,00 0,00
c) Odpisy z zysku 0,00 0,00
l. Kapitat (fundusz) wiasny na koniec okresu (BZ) 108 287 733,26 77 496 043,33
m Kapitat (fundusz) wiasny, po uwzglednieniu proponowanego 108 287 733,26 69 546 043,33




