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Wartoé udziatu w nieruchomosci stanowigcego poddasze kamienic oznaczonych numerami 10 i12
o pow. uzytkowej 315,21mkw, znajdujacy sig przy ul. Stanistawa Moniuszki w Katowicach, dla ktorej

prowadzona jest ksigga wieczysta o numerze KA1K/00077845/7.

WYCIAG Z OPERATU

jest udzial w nieruchomosci stanowiacy |

poddasze kamienic oznaczonych numerami 10 1 12 0 pow.
| uzytkowej 315,21mkw, znajdujacy si¢ przy ul. Stanistawa Moniuszki
| w Katowicach, dla ktérej prowadzona jest ksiega wieczysta

o numerze KA1K/00077845/7.

| Przedmiotem opracowania

4|
_:.-i Zakres wyceny obejmuje okreslenie wartosci rynkowej udziatu
|\ nieruchomosci stanowigce] przedmiot wyceny.

| Wiasnos¢: Slaskie Kamienice S.A.

okreslenie warto$ci rynkowej prawa do

Celem wyceny jest
rganizowanej czesci

" | nieruchomosci na potrzeby wyceny 20
| przedsigbiorstwa.

01/10/2018

01/10/2018

Wartos¢ rynkowa nieruchomosci
1 789 000 zt

Slownie: jeden milion siedemset osiemdziesigt dziewiec tysigcy ziotych
00/100
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Warto$é udziatu w nieruchomosci stanowigcego poddasze kamienic oznaczonych numerami 10 i 12
o pow. uzytkowej 315,21mkw, znajdujacy sig przy ul. Stanistawa Moniuszki w Katowicach, dla ktérej
prowadzona jest ksiega wieczysta o numerze KA1K/00077845/7.

I. CZESC OGOLNA OPRACOWANIA

I.1. Przedmiot i zakres opracowania

Przedmiotem opracowania jest udziat w nieruchomosci stanowigcy poddasze kamienic oznaczonych
numerami 10 i 12 o pow. uzytkowej 31521mkw, znajdujgcy sig przy ul. Stanistawa Moniuszki
w Katowicach, dla ktérej prowadzona jest ksigga wieczysta o numerze KA1K/00077845/7.

Zakres wyceny obejmuje okreslenie wartosci rynkowej do nieruchomosci stanowigcej przedmiot
wyceny.

I.2. Cel opracowania

Celem wyceny jest okreslenie wartoSci rynkowej przedmiotu wyceny dla optymalnego
(najkorzystniejszego) sposobu uzytkowania, ktéry jest tozsamy z aktualnym sposobem
uzytkowania, dla potrzeb wyceny zorganizowanej czgSscli przedsigbiorstwa.

Wartoé¢ rynkowa dla aktualnego sposobu uzytkowania (najkorzystniejsze uzytkowanie) oznacza
przyjecie zatozenia, ze nieruchomo$c¢ bedzie nadal wykorzystywana zgodnie z aktualnym sposobem
Jej uzytkowania. Warto$¢ rynkowa jest ustalana zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego.

1.3. Podstawy formalno-prawne oraz materialy wyjsciowe

1.3.1. Podstawa formalna

Podstawe formalng stanowi umowa zawarta pomigdzy:
-Zamawiajgcym

a

- Rzeczoznawca Majatkowym Marcinem Korfanty
zwanym dalej Zleceniobiorca.

1.3.2. Podstawy prawne i metodologiczne.

o Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (tekst jedn.: Dz.U. 2018 poz.
121 z pdZn. zm.);

s Ustawa z dnia 23.04.1964 r. Kodeks Cywilny (tekst jedn .Dz.U. z 2018 r. poz. 1025, z pdzn. zm.)

e Rozporzadzenie Rady Ministréw z dn. 21 wrzeénia 2004r. w sprawie wyceny i sporzadzania
operatu szacunkowego (Dz. U. 2004 Nr 207, poz. 2109, z pdzn. zm.)

e Ustawa z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jedn.:
Dz.U. 2017 poz. 1073 z pozn. zm.)

e Standardy Zawodowe Rzeczoznawcéw Majgtkowych wydane przez Polskg Federacje
Stowarzyszen Rzeczoznawcow Majatkowych - w zakresie tymczasowych not interpretacyjnych.

e Literatura specjalistyczna (ksigzki, artykuty) z zakresu wyceny nieruchomosci.

1.3.3. Pozostate i Zrédta danych.

» Umowa zawarta pomiedzy: Zamawiajgcym a Zleceniobiorca

M
e ———— . —
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Wartoé¢ udziatu w nieruchomosci stanowigcego poddasze kamienic oznaczonych numerami 10 i 12
o pow. uzytkowej 315,21mkw, znajdujacy sie przy ul. Stanistawa Moniuszki w Katowicach, dla ktorej
prowadzona jest ksigga wieczysta o numerze KA1K/00077845/7.

» Uchwala nr XX1/483/12 Rady Miasta Katowice z dnia 25 kwietnia 2012 r. w sprawie uchwalenia
_Studium uwarunkowar i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Katowice” Il edycja

¥» Odpis z KW KA1 K/00077845/7 z dnia 29/09/2018r.

> Informacje uzyskane w Urzedzie Miasta Katowic dotyczace transakcji sprzedazy nieruchomosci
podobnych na rynku lokalnym — badanie aktow notarialnych

% Dokumentacja dostarczona przez Zamawiajgcego

» Wizja lokalna wycenianej nieruchomosci

» Informacje wiasne o uwarunkowaniach lokalnych uzyskane od zarzadcow nieruchomos$ciami
i posrednikow w obrocie nieruchomosciami

> Materialy szkoleniowe wydane przez FSRM.

1.3.4. Okreslenie dat istotnych dla czynnosci rzeczoznawcy majatkowego

» Data sporzadzenia opracowania 01/10/2018
» Data, na ktéra okreslono wartos¢ rynkowg przedmiotu wyceny 01/10/2018
» Data, na ktérg okreslono i uwzgledniono w wycenie stan przedmiotu wyceny 01/10/2018
» Data dokonania ogledzin nieruchomosci 01/10/2018 )

Uwaga: WM opracowanie zostalo wykonane w oparciu 0 informacje, wyjasnienia i dokumenty
Zrédiowe przygotowane przéz Zamawiajgcego, a fakze O materiaty i informacje pozyskane przez
rzeczoznawce, niezbedne w procesie wyceny.
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Wartos¢ udziatu w nieruchomoséci stanowigcego poddasze kamienic oznaczonych numerami 10 i 12
o pow. uzytkowej 315,21mkw, znajdujacy sie przy ul. Stanistawa Moniuszki w Katowicach, dla ktorej
prowadzona jest ksigga wieczysta o numerze KA1K/00077845/7.

I1. CZESC SZCZEGOLOWA OPRACOWANIA

I1.1. Opis stanu nieruchomosci

1.1.1. Stan prawny

Stan prawny nieruchomosci jest uregulowany, zgodnie z ksiegg wieczysta o numerze
KA1K/00077845/7 prowadzong przez Sad Rejonowy w Katowicach. Wydruk z w/w EKW z dotgczono
do operatu w zataczniku.

Syntetyczny opis KW ponizej:

Dziat I-O

Stanistawa Moniuszki 10 i 12

Dzialki 0 numerach ewidencyjnych 18 i 19
Budynek mieszkalny nr 10i 12

QObszar: 810 mkw.

Dziat | - Sp
Brak wpisow

Dziat Il

Wiasnosc:

udziat 6835/20 000 Slgskie Kamienice S.A.

pozostate udziaty — wtasciciele wyodrebnionych lokali

Dziat Il

Whpis w jezyku niemieckim
Stuzebnosé (korzystanie z podwérza)
Inny wpis z 1946r.

Dziat IV
Hipoteka umowna do kwoty 7 694 200,00z1 na rzecz Mikotowskiego Banku Spotdzielczego

Kompleksowy zapis KW znajduje si¢ w zataczniku do przedmiotowego operatu.

Uwaga: Stan aktualny na dziefi wydruku z EKW w odniesieniu do dziatéw IlI, IV ksiegi wieczystej
podlega kazdorazowo aktualizacji. WAv dane przyjeto na podstawie informacji i dokumentacji
przekazanej przez Zamawiajgcego opracowania.

W dalszej czesci opracowania zatozono, iz brak jest obcigzeri nieruchomodci, ktérych nie ujawniono
oraz zalozono, 2e jakiekolwiek inne ewentualnie wystepujace ukryte i nieujawnione w trakcie
opracowywania nhiniejszego operatu ciezary iograniczenia, o ktérych nie powiadomiono autora
opracowania nie majg wpfywu na warto$é przedmiotowej nieruchomosci.

M
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Wartosé udziatu w nieruchomosci stanowigcego poddasze kamienic oznaczonych numerami 10 i12

o pow. uzytkowej 315,21mkw, znajdujacy sig przy ul. Stanistawa Moniuszki w Katowicach, dla ktorej
prowadzona jest ksigga wieczysta o numerze KA1K/00077845/7.

I.1.2. Przeznaczenie w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego

Teren, na ktorym usytuowany jest przedmiot wyceny nie jest objgty miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego.

Aktualnie: Zgodnie z obowigzujgcym aktualnie studium, uchwalonym Uchwatg nr XXI/483/12 Rady
Miasta Katowice z dnia 25 Kwietnia 2012 r. w sprawie uchwalenia ,Studium uwarunkowar i kierunkdw
zagospodarowania przestrzennego miasta Katowice” - |l edycja teren, na ktérym znajduje sie
przedmiot wyceny oznaczony jest symbolem:

« A231, CU4 - obszary centrainego osrodka ustugowego

e o
——

Rysunek = Loklizac;ia przedmiotu wyceny,

Zrédio: http://bip.katowice.ed

Zgodnie z tekstem studium, podstawowe kierunki przeznaczenia terenow to:

a) Ustugi z przewagd ustug o randze ogéino-miejskiej i metropolitalnej:

- spoleczne, Ze szczegolnym uwzglednieniem ustug kultury, nauki, edukaci wyzszej, administracji
publicznej, organéw wiadzy i wymiaru sprawiedliwosci, ochrony zdrowia,

- konsumpcyjne, ze szczegbinym uwzglednieniem ustug gastronomii | rozrywki oraz ustugi handlu
detalicznego o powierzchni sprzedazy do 2000 m2 ,

- administracyjno-biurowe,

b) zabudowa wielofunkcyjna,

c) zabudowa zamieszkania zbiorowego, w tym hotele,

d) zabudowa mieszkaniowo — ustugowa.

Aktualny sposob uzytkowania przedmiotu wyceny nie stoi zatem w sprzecznosci z zapisami studium.
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Wartosé udziatu w nieruchomosci stanowigcego poddasze kamienic oznaczonych numerami 10 i 12
o pow. uzytkowej 315,21mkw, znajdujacy si¢ przy ul. Stanistawa Moniuszki w Katowicach, dla ktorej
prowadzona jest ksigga wieczysta o numerze KA1K/00077845/7.

11.1.3. Lokalizacja ogéina

Katowice — miasto na prawach powiatu w potudniowej Polsce, siedziba wiadz wojewddztwa slgskiego.
Jeden z glownych osrodkéw Gérnoslgskiego Okregu Przemystowego i najwieksze pod wzgledem
ludnosci miasto konurbagji gérnoslaskiej. Siedziba Gérnoslgsko-Zaglgbiowskiej Metropolii.

Poczatki Katowic siegajg XVI wieku, kiedy byly osrodkiem rolniczym i kuzniczym, a ich gwattowny
rozwoj zostal zapoczatkowany w potowie XIX wieku wraz z rozwojem przemystu i doprowadzeniem do
miasta linii kolejowej. Prawa miejskie Katowice uzyskaty 11 wrzes$nia 1865 roku, po czym rozwijaly sig
w szybkim tempie. Z liczbg 298 111 mieszkaricow w 2016 sg 10. miastem w kraju pod wzgledem
liczby ludnosci i 12. pod wzglgdem powierzchni, majac prawie 165 km?.

Katowice leza na trasie gléwnych szlakoéw krajowych i miedzynarodowych zaréwno drogowych, jak
i kolejowych. W pobliskich Pyrzowicach funkcjonuje miedzynarodowy port lotniczy Katowice-
Pyrzowice. Stanowi ono wazny w skali kraju oérodek gospodarczy, bedac centrum handiowo-
ustugowym ze znacznym udziatem dziatalnosci produkcyjnej. Jest réwniez o$rodkiem koncentracji
specjalistycznych ustug medycznych, funkcji akademickiej, kulturainej oraz sportowej.

Pierwsza wzmianka o wsi Katowice pojawita si¢ w zapisach ksiedza Kazimierskiego, wizytatora parafii
bogucickiej w 1598 roku. Histori¢ miasta wyznaczajg jednak losy kilku znacznie wczesnigjszych
slowianskich osad rolniczych (z XIV, XVI wieku) i kuznic zelaza - bedacych obecnie jego dzielnicami.
Chronologicznie najstarszg jest Dab - o ktorym méwi dokument pochodzacy z 1299 roku - nalezacy
przez kilkaset lat do klasztoru Bozogrobcéw w Miechowie. Nieco krotsze s3 dzieje innych, ongi§
rownorzednych wsi: Bogucic, Rozdzienia, Szopienic, Zaleza, Ligoty i Piotrowic. Specyfikq przesziosci
calego Gornego Slaska, a wigc i Katowic, jest brak dominujacego centrum, przy jednoczesnym
rozwijaniu sig¢ wielu odrebnych osrodkéw gospodarczych, kulturalnych i administracyjnych, tworzacych
pbzniej jeden organizm miejski.

Trudno jednoznacznie ustalié pierwowzoér nazwy Katowice. Prawdopodobnie wywodzi sig¢ od
przezwiska kat ktérym okreslano pierwszego osadnika, badz od stowa "katy" - tak nazywano kiedys
chaty zagrodnikéw, pracujgcych przy wyrebie i przewozeniu drewna do kuznicy bogucickiej.

Rozw6] wsi Katowice rozpoczat sig¢ wraz z budowa berliriskiej kolei (1846 r.) wiodacej do Mystowic.
Przejecie dobr ziemskich przez rodzine Wincklerbw mialo niebagatelne znaczenie. Do osad
potozonych po obu stronach rzeki Rawy przybywano w interesach. Sztygar i przedsigbiorca gérniczy
Franz Winckler przeksztaicit okoliczne wioski w przemystowe miasto. Realizatorem jego pomystu by
inny sztygar tarnogérskiej kopaini - Friedrich Wilhelm Grundmann, ktéremu w 1839 r. powierzono
zarzad dobr katowickich.

Miasto wzrastalo wediug projektu budowniczego Nottenbohna. Plan przestrzennej zabudowy
wyznaczat stary trakt z Mystowic do Szopienic i dalej do Bogucic-Zawodzia, a nastgpnie wzdiuz Rawy.
Przy linii wschod-zachéd powstaty dwa istniejace dzié place - Rynek i Wolnosci. Pierwszy z nich
przecieta droga pdinoc-poludnie, prowadzaca z Mikotowa do Krolewskiej Huty (dzis Chorzow)
i Bytomia. Wie§ Katowice otrzymata w 1865 roku prawa miejskie. Wkrotce Katowice wyniesione
zostaly do rangi powiatu. W okresie zarzgdu Grundmanna wzniesiono pierwszy monumentalny obiekt
- kosciét ewangelicki przy ul. Warszawskiej (1856-1858), pozniej neogotycki koscitt Najswietszej Marii
Panny przy ul. Mariackiej (1870 r.), klasztor i szpital co. Bonifratréw, klasztor i sierociniec ss.
Jadwizanek oraz kosciot pw. §w. Szczepana w Bogucicach.

W 1889 r. w Katowicach ulokowat sie prezny koncern przemystowy "Kattowitzer Aktien-Gesellschaft’,
a jego $ladem poszio pig€ znanych bankéw. Pod panowaniem pruskim (od 1742 r.) na terenie
dzisiejszych Katowic, szczegoinie w XIX stuleciu rozwijat sie przemyst, zwtaszcza huty i kopalnie.
U schytku tegoz wieku powstato kilka instytucji, ktore zadecydowaly o rozwoju miodego osrodka

M
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Warto$¢ udziatu W nieruchomoséci stanowigcego poddasze kamienic oznaczonych numerami 10 1 12
o pow. uzytkowej 315,21mkw, znajdujacy sig przy ul. Stanistawa Moniuszki W Katowicach, dla ktérej
prowadzona jest ksiega wieczysta o numerze KA1K/00077845/7.

gospodarczego - Gornoslaska Konwencja Weglowa, Zwiazek Przemystowcow Gérniczo-Hutniczych,
gwarectwa weglowe, Panstwowa Dyrekcja Poczt, Sad Okrggowy, Dyrekcja Prusko-Krolewskich Kolei
Panstwowych. Réwnoczesnie z rozwojem miasta narastal opor ludnosci polskiej wobec nasilajacych
sie akeji germanizacyjnych.

Z poczatkiem XX wieku Katowice wzbogacily si¢ O Teatr Miejski, zbudowany przy Rynku w latach
1906-1907 wediug projektu kolonhskiego architekta Karola Moritza. Niestety, podczas remontu
budynku w latach siedemdziesiatych czg$ciowo zniszczono dekoracjg rzezbiarskg jego fasady.
W 1906 roku zakonczono rozbudowe okazatego dworca kolejowego dzi§ juz nie uzytkowanego
w pierwotnym charakterze. Wybuch | wojny &wiatowej nie spowodowat w Katowicach zniszczefi i strat,
lecz rozw6j przemystu i sprzyjajaca koniunkture, zwiaszcza dla zakiadéw hutniczych. Dziatania
wojenne nie dotknety 6wezesnej ludnosci, a jej liczny udziat w latach 1919-1921w trzech powstaniach
slaskich i akeji plebiscytowej zadecydowat 0 przylgczeniu Katowic do odrodzonego panstwa polskiego
(20 czerwca 1922 r.). Niebawem miasto stato sig stolica autonomicznego wojewodztwa $laskiego,
siedzibg Sejmu Slaskiego i Gérmosliaskiej Komisji Mieszanej.

Lata miedzywojenne byty dla Katowic okresem intensywnego rozwoju. Z prowincjonalnego osrodka
przemystowego Prus staly sie najwigkszym centrum gospodarczym w Polsce, stolica najbogatszego
regionu. W 1924 roku byly siedzibg az 53 bankow, osmiu zagranicznych przedstawicielstw
dyplomatycznych, kilku migdzynarodowych koncernéw. Wraz z przypltywem kapitatu wzrastaty nowe
obiekty infrastruktury miejskiej, dzielnice (rozbudowywano glownie poludniowa czes¢ miasta - od
toréw kolejowych do Brynowa, Muchowca), powstawaty luksusowe na owe czasy osiedla willowe
i monumentalne budowle sakraine. Potaczenia z Warszawa zapewnialo migdzy innymi oddane do
uzytku w 1927 roku lotnisko. Reprezentacyjny budynek Sejmu Slaskiego i Urzedu Wojewodzkiego
wzniesiono w latach 1926-1929. W poblizu stanety: gmach Urzedow Niezespolonych (dzis zajmowany
przez Uniwersytet- Slaski) oraz Muzeum Slaskie (rozebrane przez hitlerowcow).

Symbolem dramatycznej walki w obronie Katowic przed wojskami niemieckimi we wrze$niu 1938 roku
stata sie Wieza Spadochronowa W Parku im. Tadeusza KosciuszKi | Dom Powstanca przy ul. Matejki.
8 wrzesnia 1939 caly Gorny Slask zostal wigczony do Il Rzeszy. Okupanci uczynili z Katowic siedzibg
prowincji. Dziatania wojenne nie spowodowaly wigkszych szkéd w miejskie] zabudowie poza
barbarzyfskim spaleniem synagogi przy ul. Mickiewicza i rozebraniem budynku Muzeum Sigskiego.
Po wyzwoleniu W 1945 roku miasto odzyskalo dawne znaczenie jako os$rodek przemystowy
i administracyjny. Przykrym, trzyletnim epizodem byla zmiana nazwy Katowic na Stalinogrod w 1953 1.

Wzrosta ranga miasta jako oérodka naukowego i kulturowego, Katowice staly sie m.in. miastem
uniwersyteckim. W okresie Polski Ludowej zbudowano wiele nowych osiedli m.in. Koszutka,
Tysiaclecie, paderewskiego, Ochojec, Ligota, Zalgska Hatda. Powstat Wojewodzki Park Kultury
i Wypoczynku. Otwarto jedyng W regionie wyzszg uczelnie humanistyczng - Uniwersytet Slgski.
Wazniesiono budowle, ktora stata sie symbolem Katowic - Halg Widowiskowo-Sportowg "Spodek".
Najnowsze dzieje Katowic zwiazane sa nie tylko z rozwojem przemystowym i urbanistycznym, ale

réwniez z duzym zaniedbaniem infrastruktury technicznej | spotecznej.

W strukturze przestrzennej Katowic wyodrebnia sie 5 zespotow dzielnic, a mianowicie:
o ZespOidzielnic srodmiejskich,
e Zespdidzielnic péinocnych,
s Zespotdzielnic zachodnich,
o Zespotdzielnic wschodnich,
e Zespdidzielnic potudniowych.
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Przedmiot wyceny znajduje si¢ w dzielnicy Srodmiescie (nr 1), ktdére stanowi $ciste centrum Katowic,
a tym samym Metropolii Gérnoslaskiej. Jest to centrum jednego z najmiodszych, duzych organizméw
miejskich Europy Srodkowej. Dzielnica Srédmiescie zajmuje obszar o powierzchni okoto 3,8 km2.
W 1997 roku zamieszkiwato jg 45,2 tys. mieszkaricow, zas w 2003 roku 39,8 tys. mieszkarncow. W tym
samym okresie czasu gesto$¢ zaludnienia w dzielnicy zmniejszyta sig¢ z 11,89 tys. 0s./km2 do
10,47 tys. os./km2. W dzielnicy Srédmieécie dominujg specjalistyczne funkcje z zakresu usiug
komercyjnych i publicznych o randze metropolitainej. Tu skupione sg takze zabytkowe i nowoczesne
budynki reprezentacyjne miasta i regionu. Ukiad funkcjonalno ~ przestrzenny dzielnicy organizujg dwie
osie kompozycyjne, a mianowicie: 0§ péinoc — potudnie z Rynkiem, al. Korfantego i Spodkiem oraz os
wschéd - zachdd z Dworcem Kolejowym, placem K. Miarki, ul. Jagielloriska i placem Sejmu Slaskiego

Zrédlo; https:/iwww.katowice.eu, hitps:/mojekatowice.pl, www. katowice.naszemiasto.pl

I.1.4. Lokalizacja szczegotowa i opis przedmiotu wyceny

I.1.4.1 Lokalizacja szczegélowa
Przedmiot wyceny znajduje sie przy ul. Stanistawa Moniuszki, w obrgbie dzielnicy Srédmiescie.

Bezpoérednie otoczenie stanowig kamienice i budynki mieszkalno-ustugowe oraz sie¢ drég
wewnetrznych. Dojazd do nieruchomosci drogami lokalnymi, utwardzanymi, oswietionymi.

Dalsze otoczenie stanowig budynki uzytecznosci publicznej, budynki handlowo — ustugowo -
mieszkalne, dworzec kolejowy oraz tereny zielone.

Skomunikowanie lokalizacji nieruchomosci dla ruchu kolowego, jak i $rodkami komunikacji zbiorowe
jest bardzo dobre. Polozenie nieruchomosci w stosunku do lokalnych ciggéw komunikacyjnych
nalezy uzna¢ za bardzo dobre. Lokalizacja nieruchomosci zostata oceniona jako bardzo dobra.

Polozenie terenu oraz jego przeznaczenie pozwala przypuszcza¢, ze nie ma ograniczefi wobec
przysziego wykorzystania nieruchomosci, zgodnie z celem, jakiemu stuzy.

Wystepujace czynniki $rodowiskowe, stan ustug i zaplecza bytowego mozna uznac za odpowiednie
dla tego typu zabudowy.

———
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Rysunek: Lokalizacja przedmiotu wyceny
Zrédfo: google.pl/maps

Rysunek: Lokalizacja przedmiotu wyceny

Zrédio: google.plimaps

I1.1.4.2 Opis przedmiotu wyceny

Przedmiotem wyceny jest udziat w nieruchomosci stanowigcy poddasze kamienic oznaczonych
numerami 10 i 12 o pow. uzytkowej 31521 mkw, znajdujacy sie przy ul. Stanistawa Moniuszki
w Katowicach.

Budynek (kamienica) przy ul. Stanistawa Moniuszki 10 12

Budynek mieszkalny wielorodzinny o numerze porzadkowym 10 i 12 zostat wybudowany w technologii
tradycyjnej, murowanej w latach 20-tych XX wieku. Budynek ten posiada 7 kondygnacji nadziemnych
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0 pow. uzytkowej 315,21mkw, znajdujacy sie przy ul. Stanistawa Moniuszki w Katowicach, dla ktére
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i jedng podziemna. Stan techniczny budynku mozna okresli¢ jako przecietny. Nalezy stwierdzic, ze
biezace remonty i konserwacja powinny utrzymacé obiekt w nalezytym stanie.

Poddasze kamienic oznaczonych numerami 10 i 1 2

Poddasze skiada sie ze wzglgdnie otwarte] przestrzeni o {gcznej powierzchni uzytkowej 315,21mkw,
Zestawienie mozna uznaé za korzystne, Z uwagi na mozliwoé¢ formowania powierzchni pod
docelowego uzytkownika (mobilnos¢  Scianek dziatowych). Poddasze wyposazone jest w sieci:
elektryczna, wodociggowa, kanalizacyjng, CO, oraz teletechniczng. Uktad funkcjonalny jest regularny,
ksztatt powierzchni zblizony do prostokata.

Stan techniczny poddasza mozna okreslié jako do remontu (aktualnie w trakcie remontu).

Zalozenia:
o Do dalszej wyceny przyjeto dane powierzchniowe poddasza na podstawie dokumentacji
uzyskanej od Zleceniodawcy | znajdujacych sie danych w ogolnodostepnych rejestrach

Stan lokalu i budynku przedstawia dokumentacja stanowigca zatgcznik do przedmiotowego
opracowania.

11.1.5.0graniczenia i ciezary

Zalozono, ze przedmiot wyceny nie jest obciazony ograniczeniami i ciezarami nieujawnionymi w KW.
Wszystkie informacje dotyczace stanu przedmiotu wyceny podano na podstawie dokumentacii,
zawartej w:

» Ksiggach wieczystych;

» Dokumentacji przekazanej przez Zamawiajgcego

Podane informacje nie stanowia ekspertyzy technicznej. Stan nieruchomosci okreslono na
dzien wizji lokalnej.
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Wartosé udziatu w nieruchomosci stanowiacego poddasze kamienic oznaczonych numerami 10 i 12
o pow. uzytkowej 315,21mkw, znajdujacy si¢ przy ul. Stanistawa Moniuszki w Katowicach, dia ktorej
prowadzona jest ksiega wieczysta o numerze KA1K/00077845/7.

11.2. Metodyka wyceny

1.2.1. Metodologia wyceny dla okreslenia wartoéci rynkowej

Wedltug art. 151, ust.1 Ustawy o gospodarce nieruchomoéciami z dn. 21 sierpnia 1997. wartos¢
rynkowg nieruchomosci stanowi szacunkowa kwota, jakg w dniu wyceny mozna uzyskat za
nieruchomo$é w transakcji sprzedazy zawieranej na warunkach rynkowych pomiedzy kupujgcym
a sprzedajgcym, ktorzy majg stanowczy samiar zawarcia umowy, dzialajg z rozeznaniem i postepujg
rozwaznie oraz nie znajduja sie w sytuacji prZymusowej.

Tak okreslona przez Rzeczoznawcg wartosc nieruchomosci musi odzwierciedla¢ stan rynku
nieruchomoéci na dzien wyceny oraz by¢ rowna cenie, jakg mozna byloby uzyskaé sprzedajac
nieruchomos$é w tym wiasnie dniu — przy zalozeniu, ze uplynal czas niezbgdny do wyeksponowania
nieruchomosci na rynku.

Warto§é rynkowa przedmiotu wyceny sostata obliczona zgodnie z zapisami Powszechnych Krajowych
Standardéw Wyceny. Zgodnie z nimi, definicja wartosci rynkowej (jesli przepisy prawa nie stanowig
inaczej) to: ,szacunkowa kwota, jaka w dniu wyceny mozna uzyskaé¢ za nieruchomos€, zakiadajac, iz
strony majg stanowczy zamiar zawarcia umowy, sa od siebie niezalezne, dziatajg z rozeznaniem
i postepuja rozwaznie, nie znajdujg sie¢ w sytuacji przymusowej, craz uptynat odpowiedni okres
eksponowania nieruchomosci na rynku.”

Panadto, ,wartosé rynkowa nieruchomosci okreéla sig bez uwzglednienia kosztow transakcji kupna —
sprzedazy oraz zwigzanych z tg transakcjg podatkéw i optat’.

Stosownie do Art. 154. ust.1 Ustawy 0 gospodarce nieruchomosciami: ,Wyboru wiasciwego podejscia
oraz metody i techniki szacowania nieruchomoséci dokonuje rzeczoznawca majatkowy, uwzgledniajgc
w szczegoblnosci cel wyceny, rodzaj | polozenie nieruchomosci, przeznaczenie w planie miejscowym,

stan nieruchomosci oraz dostepne dane 0 cenach, dochodach i cechach nieruchomoéci podobnych.”

Z uwagi na charakter celu wyceny, wycena bedzie obejmowac stan obecny nieruchomosci. Jako
zidentyfikowane, mozliwe i ekonomicznie uzasadnione, korzystanie z przedmiotowego obiektu zostalo
sklasyfikowane jako funkcja docelowo ustugowa.

Z uwagi na prowadzone prace remontowe, zastosowano w wycenie przedmiotowej nieruchomos&ci
podejécie mieszane, metode pozostalosciowg wraz z zastosowaniem podejscia dochodowego.

Metode pozostatosciowg stosuje sie do okreslenia wartosci rynkowej, jezeli na nieruchomoéci majg
byé prowadzone roboty budowlane polegajgce na budowie, odbudowie, rozbudowie, nadbudowie,
przebudowie, montazu lub remoncie obiektu budowlanego.

2 \Warto&é, o ktorej mowa wyzej, okresla sig jako réznicg wartosci nieruchomosci po wykonaniu robot
wymienionych wyzej oraz wartosci przecietnych kosztow tych robot, z uwzglednieniem zyskow
inwestora uzyskiwanych na rynku nieruchomoéci podobnych.

3. Metode pozostalosciowg mozna zastosowaé, jezeli igcznie zostang speinione warunki:
1) istniejgce uwarunkowania nie pozwalajg na zastosowanie podejécia poréwnawczego Iub
dochodowego;

2) znany jest  rodzaj i zakres  robot, o ktérych ~mowa w  ust y
3) w przyjetych do tej metody elementach odpowiednich podejs¢ uwzglednia sig dane
odwzorowujgce stan rynku.

4. Zastosowanie metody pozostatosciowe] do okreslenia wartosci rynkowej wymaga szczegolowego
uzasadnienia w operacie szacunkowym.
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W opinii autora opracowania, z uwagi na fakt, ze przedmiotowy przypadek wpisuje si¢ w zakres
podejécia mieszanego, metody pozostalo$ciowej, przede wszystkim z uwagi na trwajacy w nim
remont, nalezy zastosowac tg metodologie. W celu okreslenia aktualnej wartos$ci nieruchomosci.

Przy stosowaniu metody pozostalosciowej wartosé rynkowg nieruchomoéci okresla sig jako réznice
wartosci nieruchomosci po zrealizowaniu zakladanego rozwoju i kosztéw rynkowych zwigzanych z tym
rozwojem, z uwzglednieniem zysku inwestora uzyskiwanego na rynku podobnych inwestycji. Mozna to
przedstawi¢ nastgpujacym wzorem:

WR = WK - (KR + ZI)

gdzie: WR - warto¢é rynkowa nieruchomosci,

WK - wartosé nieruchomosci po zrealizowaniu rozwoju,

KR - koszty rynkowe zwigzane z rozwojem nieruchomosci,

ZI - zysk inwestora uzyskiwany na rynku podobnych inwestyciji.

Z kolei w celu okreslenia przysztej wartosci nieruchomosci zastosowano podejécie dochodowe,
metode inwestycyjna, technike kapitalizacji prostej. Uwzglednienie powyzszej metodyki wyliczeniowej,
ma na celu odzwierciedlenie potencjatu dochodowego nieruchomosci.

Zgodnie z Powszechnymi Krajowymi Zasadami Wyceny (PKZW) — Nota Interpretacyjna (NI) Nr 2,
podejécie dochodowe jest stosowane w przypadku okreslania wartosci nieruchomosci generujgcych
dochod badz stwarzajgcych mozliwo$¢ osiggania dochodu, przy zatozeniu, ze dochod jest
podstawowym czynnikiem wplywajacym na wartosé tych nieruchamosci.

W podejsciu dochodowym okresia sig wartos¢ praw wiasciciela lub innego uzytkownika do osiggania
dochodu z nieruchomosci. Ponadto w zastosowanej metodzie inwestycyjnej podstawg obliczania
dochodu z nieruchomosci sg§ wplywy czynszowe, uzyskiwane z najmu, dzierzawy i innych praw do
nieruchomosci, oraz wplywy pozaczynszowe. Typowymi nieruchomosciami, w przypadku ktérych
stosuje sie metode inwestycyjng, s obiekty: biurowe, magazynowe, handlowe, lokale uzytkowe,
garaze wielostanowiskowe itp. Wplywy w tego rodzaju obiektach dotyczg gruntu i jego czesci
skladowych, ktérymi sg w szczegéinosci budynki i budowle.

Zgodnie z pkt. 4.1 PKZW NI 2 wystepujq nastepujace zasady stosowania metody inwestycyjnej:
.4.1.Zasady stosowania metody inwestycyjnej

4.1.1. Dochody z nieruchomos$ci obejmujg wplywy z czynszow i wplywy pozaczynszowe mozliwe do
uzyskania przez typowego, przecigtnie efektywnie dziatajgcego, wiasciciela lub innego uzytkownika.

4.1.2. Zrodiem informacii o wysokos$ci dochodow z nieruchomosci sg dane rynkowe.
4.1.3. W przypadku, gdy wyceniana nieruchomosé obcigzona jest prawami zobowigzaniowymi

i rzeczowymi, majgcymi znaczenie dla oceny wielkosci wplywéw czynszowych i pozaczynszowych lub
dla oceny ryzyka ich uzyskiwania (w szczegdlnosci moze to dotyczyé czasu trwania umow, zasad
rozliczania nakiadéw dokonanych przez najemcow), skutki obcigzenia takimi prawami nalezy
uwzglednié w wycenie.

4.1.4. Okre$lenie wartoéci rynkowej wymaga analizy obcigzen wycenianej nieruchomoéci prawami

i innymi obowigzkami, wynikajgcymi z zawartych umow i decyzji administracyjnych, oraz znajomosci
zasad | warunkéw zawierania tych uméw na danym rynku.
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415. Analiza uméw i decyzji administracyjnych, o ktorych mowa w pkt. 4.1.4, ma prowadzi¢ do
poznania w szczegolnosci: wysokosci stawek czynszu oraz sposobu ich ustalania, zasad indeksacji
czynszu, wysokosci i rodzaju ponoszonych wydatkow zwigzanych z utrzymaniem nieruchomosci przez
wlasciciela oraz najemcéw.

4.1.6. W metodzie inwestycyjnej wyrdznia sig nastepujace poziomy dochodow:

a) potencjalny dochdd brutto (PDB) — wyznaczany przy zalozeniu, ze potencjal nieruchomosci jest
wykorzystany w 100%, co oznacza, ze nie wystepuja straty z tytutu pustostanéw, zwolnien z ptatnosci
czynszu i zaleglosci czynszowych, przy czym szacunek dochodéw uwzglednia zasady panujgce na
danym rynku i stan wycenianej nieruchomosci,

b) efektywny dochéd brutto (EDB) — obliczany z réznicy pomiedzy potencjalnym dochodem brutto

a stratami w dochodach, uzasadnionymi rynkowo i stanem wycenianej nieruchomosci, np.
zwolnieniami w ptatnoéciach, pustostanami, zalegtosciami czynszowymi;

c) dochéd operacyjny netto (DON) — obliczany z roznicy pomiedzy efektywnym dochodem brutto

a wydatkami operacyjnymi zwigzanymi z utrzymaniem danej nieruchomoéci, ktorych rodzaj i poziom
wynikajg z warunkow rynkowych.

4.1.7. Do kapitalizacji dochodu zaleca sie wykorzystanie dochodu operacyjnego netto.

4.1.8. Przy okreélaniu wartosci rynkowej do wydatkow operacyjnych nie zalicza sie:

a) odpiséw amortyzacyjnych;

b) spiat rat kapitatowych i odsetkowych od kredytow lub pozyczek;

c) naktadéw na remonty, przekraczajgcych biezaca dbatosé o stan techniczny i standard uzytkowy
z wyjatkiem naktadow przedstawionych w pkt. 3.5.4,

d) podatku dochodowego.

4.1.9. Dochody generowane przez nieruchomo$é wyrazane sa w ujgciu realnym, co oznacza, ze
inflacja nie stanowi podstawy do réznicowania ich przysztych poziomow.

4.1.10. Na podstawie informacji z danego rynku nieruchomosci ustala sig wystepujacy na odpowiednig
date poziom pustostanow oraz strat spowodowanych zaleglo$ciami w czynszu.

4.1.11. Okre$lany w wycenie poziom dochodéw z nieruchomosci odzwierciedia stan rynku
nieruchomosci w dniu okreélania jej wartosci, z uwzglednieniem zasad podanych w pkt.4.1.3.

4.1.12. Jezeli wyceniana nieruchomosc lub jej cze$¢ jest zajmowana przez wlasciciela, na potrzeby
wyceny przyjmuje sig, Ze jest ona wolna i przeznaczona do wynajgcia.”

Ponadto metodyka zastosowania kapitalizacji prostej okreslona zostata w pkt. 4.3 wiw Noty:
4.4, Technika kapitalizacji prostej

4.4.1. Technike kapitalizacji prostej mozna stosowa¢ w przypadku, gdy z przeprowadzonej analizy
stanu nieruchomoséci wynika, iz zasadne jest przyjecie zalozenia, ze dochod przyjmowany do
kapitalizacji jest stabilny w nieskoniczenie diugim okresie. Mozliwe zmiany poziomu dochoduy,
wynikajgce ze zmian na rynku nieruchomosci, uwzglednia sig w stopie kapitalizacji.

442. W technice kapitalizacji proste] wartos¢ rynkowg nieruchomosci okresla iloczyn dochodu
operacyjnego netto, ustalonego z uwzglednieniem zasad opisanych w pkt. 4.1 i 4.2 niniejszej noty,
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i odpowiedniego wspoiczynnika kapitalizacji lub iloraz wyzej opisanego dochodu i odpowiednie] stopy
kapitalizacji. W technice kapitalizacji prostej wartos¢ nieruchomosci obliczana jest wediug wzoru:

WR = DON x 1/R lub WK = DON x WK

gdzie:

WR - wartosé rynkowa nieruchomosci,

DON - dochéd operacyjny netto przyjmowany do kapitalizacii,
R — stopa kapitalizacji,

WK — wspéiczynnik kapitalizacji.

4.4.3. Zalecanym sposobem okreslania stopy kapitalizacji jest obliczenie jej jako ilorazu dochodu
operacyjnego netto, mozliwego do uzyskania na rynku, i ceny rynkowej nieruchomosci.

44.4. Przyjeta do oblicze stopa kapitalizacji powinna uwzgledniaé w szczegblnosci roznice
w poziomie ryzyka pomiedzy nieruchomoécia wyceniang a nieruchomosciami stanowigcymi przedmiot
analizy stép kapitalizacji. Podstawowymi czynnikami ryzyka, wplywajgcymi na poziom stopy
kapitalizacji, sa miedzy innymi: lokalizacja, stan techniczny, standard uzytkowy, wiarygodno$c
najemcéw, warunki uméw najmu obciazajace wyceniang nieruchomosé, wielko$¢ budynkéw i ich
funkcje, ochrona konserwatorska. Przyjety w wycenie poziom stopy kapitalizacji powinien uwzgledniac
réwniez ryzyko dotyczace zmiennosci dochodu z wycenianej nieruchomosci.”

#
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Wartos¢ udziatu w nieruchomosci stanowigcego poddasze kamienic oznaczonych numerami 10112
o0 pow. uzytkowej 315,21mkw, znajdujacy si¢ przy ul. Stanistawa Moniuszki W Katowicach, dla ktérej
prowadzona jest ksigga wieczysta o numerze KA1K/00077845/7.

III. WYCENA NIERUCHOMOSCI

III. 1. Okreélenie biezacej wartoséci rynkowej przedmiotu wyceny

I11.1.1. Analiza rynku lokalnego

Z uwagi na zastosowane podejscie, W pierwszej kolejnosci nalezy okreslic wartosé przyszig
nieruchomosci. W tym celu zostata dokonana analiza rynku, ktéra obejmuje stawki czynszow. Obszar
analizy dotyczyt stawek czynszéw aktualnie obowiazujacych jak i czynszéw ofertowych, W
nieruchomosciach zaklasyfikowanych jako podobne.

Uwzgledniajac mozliwg dywersyfikacj¢ rodzaju powierzchni wycenianej nieruchomosci, dokonano
w pierwszej kolejnosci pogrupowania jej rodzaju. Klasyfikacja ta ma na celu zestawienie takich
powierzchni, z ktorych mozliwym jest do uzyskania jeden poziom CZYNSZOWY.

Na podstawie przeprowadzonej analizy stwierdzono, z€ wystepuje jeden rodzaj powierzchni —
ustugowa (po remoncie), co prezentuje nastepujaca tabela:

T M A “Powlerzehnia [mkw] |
[ Powierzchnia ustugowa 315,21]

W celu wyliczenia najbardziej adekwatnego czynszu, ustalono, 7e nalezy przeanalizowac rynek
kazdego rodzaju powierzehni i obliczy¢ najbardziej adekwatna wartos¢ czynszu, do danego obiektu.
Analiza ta zostata przeprowadzona W oparciu 0 informacje uzyskane Z lokalnego rynku, biur
posrednictwa nieruchomosci, wgladu do aktow notarialnych oraz cen ofertowych. Na podstawie
obserwacji, zauwazono, ze CZynsze nieruchomosci  podobnych sg r6znicowane zaleznie od
nastepujacych parametrow:

- lokalizacja,

- stan techniczny obiektu

- dodatkowe czynniki powodujace utrudnienie/utatwienie w korzystaniu z obiektu

Kompleksowa analiza, pozwolita na stworzenie dodatkowego algorytmu, ktory uwzgledniat ,site

oddziatywania” wiw cech, na warto§¢ czynszu. Zestawienie powyzszego prezentuje nastepujaca
tabela.

_Powio_tzchnia"_usrugowaf'.;'."'."_ T et ) LSO SN e
Sita Odchylenie od standardu in 3
e wplywu +f-(o; g e
1| Lokalizacja | 60% 50% 0,3
2 | Stan techniczny obiektu | 15% 50%| 0,075
_3 Dodatkowe czynniKi 25% -10%| -0,025
4| Sredni czynsz 52,5

5 Odchylenie standardowe
éredniego czynszu 20%
6 | Korekta 3,68
7| Czynsz po korekcie 56,18

Punktem odniesienia przy wyznaczaniu poziomu odchylenia, byta subiektywna ocena autora
opracowania, W stosunku do grupy obiektow, zakwalifikowanych jako poréwnywalne, wobec czego,
ocena czynnikow jak lokalizacja, stan techniczny etc. nie koresponduje Zz wartosciami,
przedstawionymi w wiw tabeli.

Wyliczony indywidualnie czynsz pozwolit na obliczenie tgcznego przychodu, mozliwego do osiggniecia
z wynajmu przedmiotu wyceny.
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Wartoéé udzialu w nieruchomosci stanowigcego poddasze kamienic oznaczonych numerami 10 i 12
o pow. uzytkowej 315,21mkw, znajdujacy si¢ przy ul. Stanistawa Moniuszki w Katowicach, dla ktérej
prowadzona jest ksiega wieczysta o numerze KA1K/00077845/7.

_ e Powierzchnia Czynsz $redni Stawkapo Czynsz
Obiekt  [mkw] [z] korekcie[zi] roczny

Powierzchnia
ustugowa 315,21 52,50 56,18 | 212 483,06 zi
SUMA | 212 483,06 zi

Dodatkowo obligatoryjnym elementem zwigzanym z wynajmem nieruchomo$ci sg koszty jej
eksploatacji. W zwigzku z tym dokonano analizy potencjalnych (najbardziej realnych) kosztow
operacyjnych, ktére ponosi zwykle wiasciciel nieruchomosci.

Jak wynika z przeprowadzanej analizy, jednym z giéwnych wydatkéw w tego typu nieruchomosciach
sg podatki, ktére obliczono na bazie aktualnych stawek (informacje dostgpne na stronach BIP

wiasciwych urzedow).

Zestawienie wszystkich realnych — w opinii autora — wydatkow przedstawia nastepujgca tabela:

. ; : : ; Staw_lca' ||°§¢. 5 . .. Wartoéé
Lp. Rodzaj wydatku Koszt jednostkowa jednostek Jednostka | koricowaw
[z REsT - | ujeciu rocznym
Podatki od | Stawka podatku - grunt 0,83 276,82 m2 229,76 zt
nieruchomosci (zgodnie
1 Z dostepnym na
Internecie dokumentem
elektronicznym uchwaly Stawka podatku - lokal 22 61 315,21 m2 7 126,90 zt
rady gminy)
Konserwacje i naprawy
2 biezace Lokal 2 315,21 m2 630,42 zt
Koszty ochrony i :
3 monitoringu Lokal (cena ofertowa) 1200 1 obiekt 1 200,00 z
4 Ubezpieczenie Lokal (cena ofertowa) 2000 1 obiekt 2 000,00 zt
SUMA 11 187,08 zi

Uwaga: stawki konserwagji, kosztow ubezpieczenia craz ochrony i monitoringu, zostafy zaczerpnigte na
podstawie analizy wiasnej, przegladu cen ofertowych réznych podmiotéw gospodarczych oraz informacji
uzyskanych od posrednikéw | zarzgdcow nieruchomosci i agentéw ubezpieczeniowych. Zaznacza sig, ze
powierzchnie budynku, na potrzeby wyliczenia podatku od nieruchomoéci przyjeto w oparciu o przedstawione
przez inwestora dokumenty. lloS¢ jednostek przypadajacych na podatek od gruntu obliczono mnozac
powierzchnig gruntu na ktérej posadowiony jest budynek przez udziat dotyczgcy przedmiotowego lokalu.

I.1.2. Oszacowanie wartosci przedmiotu wyceny

Przyjmujac zatem, ze wyliczone stawki czynszu s3 stawkami rynkowymi, potencjalny najemca
zaptacilby miesiecznie za wynajem przedmiotowej nieruchomosci kwote odpowiadajaca iloczynowi
stawki najmu i powierzchni uzytkowej danego obiektu budowlanego.

Uwzgledniajgc przytoczone wczesniej zapisy z Noty Interpretacyjnej nr 2, nalezy uwzgledni ryzyko
wystapienia zaleglosci czynszowych oraz pustostanéw, przez co przyjeto, 2e wskaznik strat z tyt.
pustostanéw i zalegtosci w platnosciach, dla nieruchomosci podobnych oscyluje na poziomie 10%.

Z uwagi na brak wystarczajacych danych rynkowych (tj. cen transakeyjnych | dochodow operacyjnych
netto nieruchomosci podobnych) do okreslenia stopy kapitalizacji postuzono sie¢ stopg dyskontowa.
W 2zwigzku z powyzszym, w celu obliczenia stopy dyskontowej oparto si¢ na bezpiecznych,
dtugoterminowych lokatach na rynku kapitatowym, z uwzglednieniem stopnia ryzyka, odpowiedniego

_’ﬁ
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Wartos¢ udziatu w nieruchomosci stanowigcego poddasze kamienic oznaczonych numerami 10 i12
o pow. uzytkowej 315,21mkw, znajdujacy sie przy ul. Stanistawa Moniuszki w Katowicach, dla ktorej
prowadzona jest ksigga wieczysta o numerze KA1K/00077845/7.

dla inwestowania w nieruchomosci podobne (zgodnie z Rozporzadzeniem Rady Ministrow z dn.
21.09.2004r. w sprawie wyceny i sporzadzania operatu szacunkowego — Dz. U. Nr 207, poz. 2109,
z pozn. Zm.).

Stope dyskontowg obliczono zgodnie z ponizszym wzorem.
re=# +¥,+%,

gdzie:

r— stopa dyskontowa

ry, — stopa bazowa

r,—premia za ryzyko inwestowania na rynku polskim

r., — premia za ryzyko inwestowania w nieruchomosci podobne

Stope bazowg okreslono na podstawie ponizsze] formuty:

(l+ro)_1

¥, =
b 1+
gdzie:
r, — stopa bazowa
r, — stopa oprocentowania dtugoterminowych bezpiecznych papierow wartosciowych

i — wskaznik inflacji
Analiza rynku pozwolita na ustalenie nastepujacych danych:

1) stopa oprocentowania bezpiecznych papierow wartosciowych jest rowna 2,5% [ustalono na
podstawie www.obligacjeskarbowe.pl; stopa oprocentowania dia obligacji 10-letnich EDO, jako
najbardziej podobnych pod wzgledem okresu inwestycji, do nieruchomosci]

2) wskaznik inflacji i = 2,5%. Zgodnie z aktualnymi prognozami NBP, docelowy poziom inflacji
przyjmuje sig na poziomie 2,5%. Polityka monetarna pafistwa, bedzie dazy¢ (poprzez posiadane
instrumenty), do osiagnigcia docelowego poziomu. Z uwagi na fakt, ze stopa kapitalizacji dotyczy
dochodu (DON) osigganego w okresie przysziym, przyjmuje sie, ze poziom inflacji bedzie zgodny
z zatozeniami NBP.

Biorac powyzsze pod uwagg mozna dokonaé nastepujacych obliczen:

£y = (1+2,5%)/(1+2,5%) -1
nn= 0%

Na podstawie w/w obliczen okreslono stopg bazowa (w zaokragleniu) na poziomie 0%.

Ponadto zgodnie z danymi uzyskanymi ze strony www.damodaran.com ustalono premig za ryzyko
inwestowania na rynku polskim, ktéra to na dzien sporzadzenia niniejszego operatu byta rowna 6,06%
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Wartosé udziatu w nieruchomosci stanowigcego poddasze kamienic oznaczonych numerami 10 i 12
o pow. uzytkowej 315,21mkw, znajdujgcy sig przy ul. Stanistawa Moniuszki w Katowicach, dla ktére;
prowadzona jest ksiega wieczysta o numerze KA1K/00077845/7.

Dodatkowo na podstawie analizy danych rynkowych oraz obserwacji wiasnych, wskazano czesci
sktadowe, ryzyka indywidualnego, zwigzanego z przedmiotem wyceny, bazujgc na subiektywne]
ocenie autora opracowania, co prezentuje ponizsza tabela:

i=sICachazsilly, Nominalny wplyw na stope dyskonta
Wielkos¢ 09
Stan 0,3
Lokalizacja 0,5
Rynek (konkurencja) 0,2
Suma 1,9

Uwzgledniajac powyzsze dane obliczono stope dyskontowa jako sume wczesnie] wyszczegblnionych
czesci sktadowych:

Lp. Rodzaj ryzyka Wartos¢

1 | Stopa bazowa 0%

2 Ryzylfo z tyt. inwestowania na rynku 6.06%
polskim
Ryzyko specyficzne z tyt.

3 |inwestowania 1,90%
w wyceniang nieruchomos¢
Stopa dyskontowa (suma) 7,96%

Do obliczenia stopy kapitalizacji uzyto wzoru, ktéry ma zastosowanie w modelu Gordona,
tj:

R=r—g

gdzie

R - stopa kapitalizacji

r— stopa dyskonta

q — stopa rocznego tempa wzrostu dochoddw

Po analizie rynku, w tym dtugoterminowego trendu zmian stawek czynszowych, okreslono roczne
tempo wzrostu dochodéw uzyskiwanych z nieruchomosci w wysokosci 0% (bez uwzglednienia inflacji),
co jednoczesnie oznacza, ze stawki czynszéw powinny by¢ stabilne w diugiej perspektywie.
Wykorzystujac wzér z modelu Gordona stwierdza sig, ze stopa kapitalizacji jest réwna stopie
dyskonta.

Uwzgledniajac powyzsze zatozenia oraz metodologie wyszczegdiniong w Nocie Interpretacyjnej 2
(PKZW NI2), wyliczenie wartosci rynkowe] prawa przedmiotu wyceny, przedstawia sig nastepujaco:

Lp. Poziomy dochodéw/wydatkéw Wartosci
1| Potencjalny Dochéd Brutto (PDB) 212 483,06 zi
2 | Srednio wazony poziom strat i pustostanow 10,00%
3 | Efektywny Dochod Brutto (EDB) 191 234,75 zt
4 | Wydatki Operacyjne (WQ) 11 187,08 zt
5| Dochod Operacyjny Netto (DON) 180 047,68 z!
6 | Stopa Kapitalizacji (R) 7,96%
7 | Warto$¢ Rynkowa (WR) 2 261 905,61 zt

Zgodnie z wiw wyliczeniem warto$¢ rynkowa prawa do przedmiotu wyceny, wg stanu przysziego
(docelowego) jest réwna 2,262 min zt.

ﬂ
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Wartosé udzialu w nieruchomosci stanowigcego poddasze kamienic 0znaczonych numerami 10012
o pow. uzytkowej 315,21mkw, znajdujacy sie przy ul. Stanisiawa Moniuszki w Katowicach, dla ktérej
prowadzona jest ksigga wieczysta 0 numerze KA1 K/00077845/7.

Zgodnie z wezesniejszg metodologia, w celu okreslenia wartoéci aktualnej nieruchomosci, w pierwszej
kolejnosci nalezy oszacowaé wartos¢ koniecznych do poniesienia nakiadow inwestycyjnych na lokal.
W tym celu dokonano rozeznania rynkowego (lokalne firmy remontowe, kosztorysy budowlane) .
z ktorych wynika, ze Srednia cena za wykorczenie (remont) lokaly, od stanu obecnego, do stanu
docelowego (tj. do zamieszkania) jest na poziomie 1 500 zi /mkw.

Uwzgledniajgc powierzchnig lokalu na poziomie 315,21 mkw, daje to warto$¢: 472 815 zt.

Przyjmujgc przytoczong wczeéniej metodologie, wartosé obecna lokalu jest wyliczona w nastepujacy
sposob:

WR = 2261905,51 — 472815

WR =1 789 090,51, co po zaokragleniu do peinych tysiecy daje wartosc.

Wartosé rynkowa nieruchomosci
1 789 000 zt

Stownie: jeden milion siedemset osiemdziesiat dziewiec tysigcy ziotych 00/100

Otrzymany wynik mozna uznaé — w opinii autora - za rynkowy, uwzgledniajgc przyjgte parametry
i zatozenia.

Okreslone wartosci nie zawieraja podatkéw i innych optat.
IV. KLAUZULE I UWAGI KONCOWE

1. Niniejsza wycena zostata sporzgdzona zgodnie z przepisami prawa i standardami
zawodowymi rzeczoznawcow majgtkowych oraz zasadami etyki zawodowej.

2. Wycena nie moze by¢ wykorzystana w zadnym innym celu od okreslonego w jej tresci.

3. Wycena nie moze byC opublikowana w catosci lub czesci w jakimkolwiek dokumencie bez
zgody rzeczoznawcy i bez uzgodnienia z nim formy i tresci takiej publikacji.

4 Rzeczoznawca nhie ponosi odpowiedzialnosci za zatajone fakty prawne | wady ukryte
przedmiotu wyceny, ktérych istnienia nie mogli stwierdzi¢ podczas wizji lokalnej.

5. Opisany stan wiasnoéciowy i formalno-prawny oraz widoczny stan nieruchomosci przyjety
zostal w dobrej wierze na podstawie informacji zamawiajgcego.

6. Oszacowana warto$C rynkowa nie zawiera podatku VAT, wartosci nie sg wartosciami
likwidacyjnymi.

7. Opis techniczny i ocena stanu technicznego nie stanowi ekspertyzy technicznej.

8. Warto&¢ rynkowa okreslona w operacie szacunkowym odwzorowuje najczesciej wystepujace
zachowania uczestnikow rynku.

o Oszacowana warto$¢ wynika z wiw zalozen i odejécie od nich moze spowodowaé zmiang
wartosci nieruchomosci.

10. Dane przyjgto na podstawie informacji przekazanej przez Zamawiajgcego opracowania.
Opracowanie zostato wykonane w oparciu o informacje, wyjasnienia i dokumenty Zrodtowe
przygotowane przez Zamawiajgcego, a takze o materiaty i informacje pozyskane przez
rzeczoznawce, niezbgdne w procesie wyceny.

11. Obliczenia w operacie dokonano W programie Microsoft excel, wobec czego wszelkie
zaokraglenia wartosci, przeprowadzono zgodnie z algorytmem zastosowanym, w tymze
programie. Sprawdzanie poprawnosci przeliczen, przyjmujac wartosci bezpoérednio z operatu
moze doprowadzi¢ do nieznacznie innych wynikow. Niemniej uwzgledniajac fakt, ze jest to
kwestia wylacznie zaokraglen, autor opracowania potwierdza przyjecie takiej metodologii
w opracowaniu,
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Wartosé udzialu w nieruchomosci stanowigcego poddasze kamienic oznaczonych numerami 10 i 12
o pow. uzytkowej 315,21mkw, znajdujacy sig przy ul. Stanislawa Moniuszki w Katowicach, dla ktorej
prowadzona jest ksigga wieczysta o numerze KA1 K/00077845/7.

12. Operat bedzie mozliwy do udostepnienia na zasadach okreslonych w art. 156 Ustawa z dnia
21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (tekst jedn.. Dz.U. 2016 poz. 2147
z pbzn, zm.).

13. Od dnia przekazania operatu szacunkowego Wraz z zalgcznikami Autor wyceny nie ponosi
odpowiedzialnosci za udostepnienie osobom trzecim niniejszego opracowania i przetwarzanie
danych poufnych i danych osobowych wynikajacych bezposrednio jak tez wynikajacych
posrednio z tego opracowania.

V. ZALACZNIKI

1) Dokumentacja fotograficzna
2) Wydruk z eKW nr KA1K/00077845/7
3) Polisa OC

)
W
\'\J

Siemianowice Slaskie, 01/10/2018r.
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Warlo$é udzialu w nieruchomosci stanowiacego poddasze kamienic oznaczonych numerami 10 | 12 o pow. uzytkowe]

280,28mkw, znajdujacy sie przy ul. Stanislawa Moniuszki w Katowicach, dla ktore] prowadzona jest ksiega wieczysta
o numerze KA1K/Q0077845/7

Zatacznik — dokumentacja fotograficzna
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E_ Numer ksiegi | Kalk / 00139124 /0

Podrubryka - Chwila wpisu . - i

1. Chwila wpisil = 2017-11-08-11,00,07.453823
W pisuAcy 1mi ! TWONA

Hazwisks JTAWORSEA

Stanowiske | RE

47, Podrubryka - Dane L
| Nuimer | nazwa pok Wt Trest pola [xod 234,
1. Chwila wplywu rae 2017-11-29 16:11:90
2. Rodzaf dziennika DL, KW,
3. Numer dzennika kALK / 00024147 [ 17/ 001 oz
4, Czy 2 urzedu MLE
' ku [5. Numner karty akt 2-4
ke |e. Numer ksieq| KALK / 00140147/ 7
- Podrubryka - Chwila wpisu
1. Chwils wpisy #018-01-04-11.12.25.539749
W sidacy [imig MARZENA
‘Nmisko HASSA
(Stanowiska REF
48, Fodrubryka - Dane o wniosku i
 NumerInazwa poka Ve Tres¢ pola —JKed zad.|
1, Chwila wphow - 2017-12-21 15:28:00
2, Rodzaf dzienntka LZ. KW,
3, Numer dziernika KALK f 00026038 / 17/ 001 20
MIE
23 =
KALK / GQ140475 / 5
- Chwilla wpisu
1., Chiwila wrpisu 2018-01-18-10.09.16.79428% =
Wlsujacy [ mig | MARZENA
Nazwisko | HASSA,
Stanowisko | REF
49, Podrubryka - Dane o wniosku —
Numer i nazwa pola Wew Trest pola Kod tad.
1. Chwila wpkywu e 2015-01-22 15:42:00
2, Rodza) dziennika DI, KW,
3. Numer dziennika KALK / 0001694 / 18 / 001 riinu
4, Cay z urzedu NIE
Pakszenie wninsky |5, Mumer karty akt 2=
6. Murner ksiggl KALK / 00140754/ 5
Podrubryka - Chwila wpisu
1. Clwila wpisu 2018-02-27-11.10,30.666335
WS ATY T MARZENA
(Nazwiska [HASSA
tannwisko | rR?F
50. Podrubryka - Dane o wniosku
Nurner | nazwa pola [ w1 Tresc: pala [rod zad.
o phnubw, i : l RG]
W02 datha-gbow e grov. o e 2,
TRESC KSIEGT WIECZYSTE] NR KALK,/Q0D77845/7, STAN Z DNIA 20185-09-2%
12:58
Flmmlﬁ‘ml: e imm.u!nnaml‘ ﬁ
DEIAL Il‘l - PRAWA, ROSZCZENIA I OGRANICZENIA |
Rubryka 3.1 - Wrzmianki w dziale ITI |
Brak wpisu |
c Rubryka 3.2 - Numer wpisy — o .
Numer | nazwa pola Induk Trest pola
i =
LNumerwpisy Tl 1 o
P,uhr\rka 3,2 - Napis
Numer | nazwa pola [ ldeks | Tres€ pola

Rubryka 3.4 - Tredé wplisu

Podrubryka 3.4.1 - Treéé prawa, roszczenia, ograniczenia, ostrzedenia
Numer | nazwa pala Tt _ Trest pala

Wi | e
1. Rodzaj wpisu : 3 MY WPIS
2. Tresc wplsu 3 WPTSY W IEZY KL NIEMIECKIM
3, Preadmiot wykonywania E =
4. Fierwszenstwo - |[---

&, Prawo lub roszezenie uprawnione 7
pierwsTenstwa

6. Lista M. Tac numer ksiegl | ;
nigruchsmoscl wieczyste)

wspdlobciazonych 1 numer e s =
7. Rodzaj emian ﬂh P =

Rubryka 3.2 - Numer wpisu
Numer | nazwa pols | Il Trest pola
{ Valei ann
1. Numeér wplsu i3 2

Rubryha = 3 Napis

i ~ Trede pola
w,..“ =

1. Mapis - p==
Rubryka 3.4 - Tresé wpisu

“-Pnﬂruhgka 3.4.1 - Tresé prawa, roszczenla, ograniczenla, ostrzefenia

Numer | nazwa pola

Murner | nazwa pola dih Tresc pala
Wik | .
1, Rodzaj wpisu 3 [INNY WIS
2. Trest wplsu 13 SLUZEBNDSC (KORZYSTANIE 2

PODWORZA) O TRESCT WIDOCZNE] Z
PARAGRAFL 4 UMOW Z 24 LIPCA 1930 R,
[NKREL NOT.170430
NOT.KUBYLINSKIEGD) Z 27

HApE sttt sk s g, Ele o S e oo pon sWrih "

20,00 2018 [
I3, Chwila wphwu

2. Hotzaj dziennika

g phiwuboy, il h

10168-D8-16 18:01:00
DZ, KW,

3. Numier dziennika

KAIK/ 00017041/ 18,/ 001 v
NIE

Humier karty akt

74

B, Numer ksi

Padrubryka - Chwila wpisu

KALK ) 00143625/ 6

1. Chwila wplsu - 2018-09-21-11.31.02.139801
Wilsujacy Tl | [DOROTA
Nazwisko || KIMEL
| LAnNDWISkD REF

o
=)

d

Podrubryka - Dane o wniosku

Kumer | nazwa pulky Wi Tresé pola |kod #ad. |
1. Chiwila wiphywi o 2018-07-26 10:23:00

2. Rodzaf dziennika

DZ, KW,

3. Numer dziennika

KALK / DOOL5GS4 / 18 / 001 [

4. Cey 2 urzedu

MIE

Folofenle wilosku (5. Nuimer karlyakl
6. Mumer ks1qg|

24
[KALK / 00142473/ 5

Podrubryka - Chwila wpisu

1. Chwila wplsy

013-09-21-13,24.27,480948

LT Lirig AGHIESZRA
Hazwisko POWRDINIK TAWOHSKA
Stancwiska HEF
Pawrat
I Il ekl w3
|OAN0 1N s etz g gk g pl bow_prealegiftiecrysan paka ridnek

PAZDZIEANIKA 1930 R (MR

IRELNOT MOBYLINGKIEGL) 2 POWCEANIEM
[SIE NA ZEZWOLENIE W TYCHZE
|DOKUMENTAGH ZAWARTE WPISAND NA
|RZECZ MALZONKOW HERMANN
ZAM.KATOWICE ULMONIUSZII 6 DD
ROWNYCH PRAW Z ROWNYM PRAWEM
PIERWSZENSTWA Z PRAWEM PIERWIHLIFLY
POID POFRZEDNIA LICT B4 BIEZACA
HAPTSANYM DNTA 28 PAZDZIERNIKA 1930
R,

3. Przedmiat wykonywanka

4, Pigrwszeisivia

5. Prawo lub mB2CFEnle uprawnione 2
plerwszofstwa

&. Lista |1. | numer ksiggi
nleruchomedei | wleczyste]

wspélaboigronych | @: numer wpisu
h.

7. Raodzaj zmiany

Rubryka 3.2 - Numer wpisu

NUmer | nazwa pola Tiuledx Tresc pola

Wit

1. Numer wpisu

13

A

Rubryka 3.3 - Napis

Hamer i ngawa naka

Tifleks

W

Trest pola

__Podrubryhka 3.4.1 - - Treé¢ prawa, roszcz xniaLuyraniuenla, ostuate

Rubiryka 3.4 - - Tredé wplsu "

1. Rodzaj wpisu

2. Tredc wpisu

HUMEr | azwa nnh fivrrey Tredé pola
Wit ——-
3 IMNY WPIS
PAULINE LANDALDWA WPROWADZOND W
POSTADANIE,NA PODSTAWIE
5 IPOSTANDWIERLIA SADU GRODZKIEGD W

KATOWICACH 2 DNIA 25 SIERPNLA 1945
IR [1.C0 712745 WRISAND DNIA 6 LUTEGO
1946 R,

4 Ph:ms:erlstwo

5 Pravern Jub roszizenie Uprawnwne g
plerwsze nsti

. Lista 1L A numer ksiegi A /
nieruchomascl wiBL2ysie

wspilobcigzonych B! numer wpisu ==

7. Rodzaj amitany L —-

Rubryka 3.5 - Podstawa wpisu

Informacie znajdu|q sie w zestawieniu rubryk podstaw wpistyw umieszezonym na knrficu tresol

ksiggl

Rubryka 3.6 - Dane o wniosku | chwili wpisu

Tnformacle znajdula sie w zestawienin rbryk danych @ wiicskach | Chwil wpishw unieszezonym na
kpfeu tredel kslegi

it sprzogh v, gz

&
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~ Rubryka 3.7 - Kor

Brak wplsu
WNIOSKI I PODSTAWY WPISOW W KSIEDZE WIECZYSTE]
Nr Zestawienie rubr
31 [Dane o wniosku i 06405 ]
Podrubryka - Inna podstawa
Li. Hurmer | nezwa pola Wgie e Trest pala
Wk eyl =
1, 1, Wakazanio podsiawy PRIEMIESIONG TU NA
b POUSTAWIE WPISOW
SPORZADZONYCH W KSIEDZE
DAWNE] KATOWICE T,29 K.1083
2. Sygnatura ] =
3. Data wydanis =
. Wystawca i o
Polozenie dokumentu
1 :d-wu;mnie 5. Numer kar; Ak~
fokomeaty e Humer ksiegi lx !
e Zestawlenle rubryk - danych o wniaskach i chwil wpisbw
L ) Podrubryka - Dane o wniosku
Numer | nazwa pola i Tres pola [Kod 2ad,
1, Chwiia wiHywu — 2006-06-13 1£:25:13
1. Rodzaj dziennika DZ. kW,
3, Nuiner dziennika KALK / DOODBADS [ 06 / D01 |2ALEN
4. Cay 7 urzgdu NIE
Polozenie wilosku |5, Numer karty akt o e
6. Humer kslegi
Podrubryhia - Chwila wpisu .
1, Chwila wpisu = 2006-10-14-10.43,05.730813
Whlsujacy im | IARDSEAW
Nazwisks | KIMEL
Stanowisko } REF
T gl o T 3
20062018 vk euhe_E WA
3. 114 [KAIK /001377802
B: nr hipotekl
(raszczenia) I
4, |4 nr ksigyl o
[ ioriaie 119 KALK f GU137781 £ 9
B nr hipotekl 119 1
(roszezenia)
5, |A: e kalegl i
wikczyste] 145 KALK / DO139124 ¢ O
8: nr hipoteki 145 1
(roszczenia)
6. A& nrkslegh
lwieczyste) 150 [KALK /00140147 /7
B: nr hipotek|
(roszezenia) Ll i
7. [A: nr kshegl J 7
v e 155 ALK UEI‘].I'IIN?S;_S_
B: or higoteki 155 1
{roszczenia)
13, Tnna Informacie E=
14. Numer hipoteki w RZHLZ —
15. Rodza) zmiany 1. WYKRESLOND WSIEGE
| how WEPCILOBCIAZONA - POLE 4.4.1.12
| ILF.2
Wierzyciel hh’_o zny

Podrubryka 4.4.2 - Skarb Panstwa

Brak wpsu

Podrubryka 4.4.3 - Jednostka samerzadu terytorialnego (zwiazek

migdzygminny}

Brak wpisu

Podrubryka 4.4.4 - Inna osoba prawna lub jednostka erganizacyjna

niebgdaca osoba prawn

Lp.

L

Numer | riazwa pola [ tretets | Tredd pirla
Wipew | [
|1 Naawa S a2 MIKOEOWSKT BANK SPOLDZIELCZY
2. Sledziba 43 MIKOLOW ]
3. REGON a3 003482502

4, Stan prejiciowy

5. Administrator hipoteki
|E. KRS

Podrubryka 4.4.5 - Osoba Nlzyczna

Brak wpisu

Rubryka 4.5 - Podstawa wpisu

Informacie znajduja sie w zestawleniu rubiryk podstaw WpisOw UiesZCZONYM N kocs tresc

s igg

Rubryka 4.6 = Dane o wnlosku | chwili wpisu

Informacye znajduja sk w zestawieniu rutiryk danyeh o wiloskach | chwil wplsow um.eszrzunym m

kafcu tresel ksieal

o0 tipa: T oy plwuiben_go
TRESC KSIE WIECZYSTE] NR KALK/00077845/7, STAN Z DNIA 2018-09-29
12:58
Dzial I- I
‘mﬂmlﬂ 1 ‘: u‘n:.htﬂ [

DZIAL IV - HIPOTEKA

Rubryka 4.1 - Wzmiankl w dziale IV

Brak wpisu |
Rubryka 4.2 - Numer higo (roszczenia)

Numer | nazwa pola - Tredc poia

il

1. Humer hipebeki (roszceenial 43 3
Rubryka 4.3 - Napis

Numer i nazwa pola Indeks Tredl pola

s -

1. Napis__

Rubryka 4.4 - Tresé wpisu
Podrubryka 4.4.1 - Tre$t hipoteki (roszczenia)

Nuiner | narwa pola Indinks. Trest
Wi —
1. Rodaa) hipotekl (roszczenia) |43 HIPOTEKA UMOWRNA,
2. Suma k43 7654 200,00
4. Guma slownie SIEDEM MILIONOW STESCSET
a3 DZIEWIECDZIESIAT CZTERY TYSIACE
DWIESCIE

4, Waluta sumy a3 2t
5, Odsatki A: rodza) odsetek |--- =e=

0 wySekose .

odsetek
&, Udzial E 12

7. Hipoteka na wierzylelnodel hipoteczne L, |- -

8. Dznaczenie 1. iA: murner e |aa 1
wierzytelnascl | stosunk |wuerzytelno§tl
pravwnens . KREDYT, ODSETKI, KOSZTY
wierzyteinodt | 43 POSTEROWANIA, SWIADCZENIA
e = UBOC2NE -
C! stosunek |1 + las UMOWA NR 266638-20000077310-1 2
) prawny DNIA 30.03.2016 ROKU
9. Termin zaphaty — -
10, Pierwszensiwe = --e
11, Hipoteka b rasiczenie uprawniene 2 e s
plerwszeistwa o )
12, Ksigga L. Az or ksiggi
wapalobeiazona }3!_5_9 oy l«tg ALK [ 00134031/ 6
B: nr hipotek |
(roszczenia) 43 b
2. |a: nr ksingi
1" [wiscryes) 96 KALK | 00137349 / 0
B: nr higotekl
‘ froszezenia) i "
f
Iaftime akw_giat Wi ur
2042010 r - v
Rubryka 4.7 - Kementarz =
Brak wolsu
Rubryka 4.8 - Uprawnienie do rozporzadzania oproEnionym migjscam
hipotecznym
Brak wpisy
WNIOSKI I PODSTAWY WPISOW W KSIEDZE WIECZYSTE]
Nr Zestawienie rubryk - podstaw wpisow
43 [Dane o wniasku b7, KW, ( KAlK j Bo00bT e f 16/ 6oL
Podrubryka - Inna podstawa
e | Mumer | nazwa pola Wfeky - [pndal, Trest pola
| Wil Wy =
1. 1. Wskazanie podstawy OSWIADCZENIE BANKU
Zygnawra | —
13, Data wydara 2016-93-30
la, Wystawca MIKDEDWS KT BANK
| SPOLDZIELCZY W MIKOLOWIE
= Pulozenle dokumentu
1. |Polodenie |5, Mumer karty akt - |:-— 114
dokumienty g, Nurner kslegl | '/
43 |Dane o whitsku (L. R, R TODOH /e B0
Podrubryka - Inna podstawa
Lg. Numer | nazwa pola ] i Trest pola
Wi Wyl -
1. 1. Wekaranie podstawy PREZENIESIONC CELEM
. WSPOLOBCIAZENTA DO KSIEGE
WIECZYSTE] NR
| KALK/00134031/6
|3. Data wydania
|4, Wystawca -
£ Polozen u _
1. ;Puluzeme 15, Numer karty akt ot -es
\dakumentu {5, Numer ksiggh ]
96 |Dane o wriosku OF. W) ALK [ 0000338 / L) 0el
Podrubryka - Inna podstawa
Lg Numer | nazwa pela Terdvks (ot Treif pala
Wl Wyki, .
1. 1, Wskazanie podstawy | PREZENIESIONG CELEM
i L. WSPOLOBCIAZENIA DO KSIEE
WIECZYSTE] NR
I - KAR/O0137498/0 |
2. Sygnatura -
3. Data wydania e
| |A Wystawea - B
Poloienie dokumentu
1. Polezenie [, Numer karty akt -
— |dokumentu [, Numer ksiegh | i
108 [Dane o wilosku T [Ri K wALR ] DOUNRBA { L L0 h
Podrubryka - Inna podstawa
T T = T T
Lo £ o, ik ¥, ¥t




082018

b e be_prziie ug
Lp. MU | mazwa pola | Indeks  Jpoost, 1resc pola
| wpeu Wykr ey
1. 1. Wskazanie podstawy ZEAVWOLENIE BANKU ZA
BT T WYKRESLENLE FHIPOTEK]
2. Sygnatura MBS DK 1/ 219/ 266638 201 7/EC]
1. Data wydania |2017-05-17
4. Wystawca [MIKOEDWSKT BANK
| |SPOLDZIELCZY W MIKOROWIE
Polozenie dokumentu
|Palaenie |5, Numer karty akt b 25
|dokumientu |6, Numer kslggl [KA1K [ 00137287 ( &
[Dane o whioskd |07 M. <Kk nonoawds /4 onl
Podrubryka - Inna podstawa i
Lp. Humer | nazwa pola Fndeks  Jpodit, Tredt pola
Wl Wy —

1, 1. Wskazanie podstawy

PREENIESIONG CELEM

WIECZYSTE] NIt

WSPOLUBLTAZENIA DO KSIEGT

HKATK/O0137700/2
2. Sygnatura ===
3. Data wydania -
4. Wystawca s
Pﬂhhnln dokumentu
1. [Polozenie  [5. Numer kart a!«.t - --- —-
r;:kumenm 6. Murmer ksh !
119 [Dane o wniosku 2, KW, / ALK { 9900360/ 47 1 001
Podrubryka - Inna podstawa
L. Numer | nazwa pala Indeks fpodst. Tredé pola
Wiz iga

1 1. Wikazanie podstawy

| WIECZYSTEI NR

2, Sygnatura

| KALK{0D137781/9

PRZENIESIOND CELEM
WSPOLOBCTAZENTA DO KSIEGE

Polozenie dokumentu

1, —[Puloienie S, Hurmer karty akt|-- o
dekumantu (6, Numer ksieg s

20

12, Ko, P ALK / QOGI7BI4 [ 17 / 000

Lp. Numer | nazwa pola

Podrubryka - Inna podstawa
Tboks  [per

Tredd pals

sl Wyki, -

1. 1. Wskazanic podstawy

PRZENIESIONG CELEM

WIECZYSTED KW NR
KATK/001 3512470

WSPOEDBCLAZENIA DI KSIEGL

2. Sygnatura ==~
13, Data wydania —
4, Wystawca
Potosenie dokumentw
L. 'lwmme [Mumr karty akti-- o =
ma, i P I 4T
W g o
1, Chiwila wpisu e 20 16-08- 10-12 3%9.38.100561
iw;;&qacv Tinie RATARZYMA
Hazwisko IMARZEC HIALEK
VR [V Stanowlsko [REF
3z, Podrubryka - Dane o wniosku
Nurier | nazwa pola Vit Tresé pola [keod zad.|
1. Chwila wphiwi s 12017-04-13 15:04:00
2. Rodzaj dziennika (D2, K,
3. Mumer dziennika KALK / QDOO7328 ) 17 7 0014 ren
4, Ty z urzedu NIE
Potoienie whiosku !5. Nurmer kﬂ“i akt 2-3
. Numer ksiegi ALK/ 00137443 / U
Podrubryka - Chwila wpisu
1. Chwila wpisu i [2017-05-11-13.19.41.569629
WisujaCy imie 1 MARZENA
Nazwisk 1 HASSA
 [sanowise ] REF
6. Podrubryka - Dane o wniosku
Numer | nazwa pola Wil Trese pula Hod 2ad,
1. Chwila wepdywiu e 2017-06-02 07:30:00
12, Radzaj dziennika D2, KW,
I3 Numef dalennika KA1 7 00010884 7 17 / 001 I
4, Czy 2 urisdy ITAK
Fotozenie wilosku {5, Numer karly akt 376
!
Podrubryka - Chwila wpisu
1, Chwila wpisy o [2p17°06-D6-13,35.57.841144
Wpisujacy Imig KATARZYTA
Marwisko N MARZEL MALEK
Podruhfyiu Dane o fosku
Numer | nazwa pola i Tredt pola |Kod #ad.]
1, Chwrila wphywu e 2017-05-18 17:03:00
2. Rodza] dzlennika D2, KW,
3. Numer dziernika KALK / 00007665 / 17/ 001 Eencbike
4. Czy ¢ urzedu HIE
Palozenie whinskd |5, Numer I-tarty akt -4 o
. Numer ks KALK / 00137780 / 2
Pueuruh ryka - Chwila wpisu
1. Chwila wplsu == I017-06-13-13. 48,56, 574632
W pisujacy }m KATARZYNA
Nazwiska MARZEC MALEK
[Stanowiske | REF
34, Podrubryka - Dane o wniosku
Numer | nazwa pola wil Tresd pola [ ko rad.
1, Chwlia wplywu - 2017-05-16 17:03:40
2, Rudzaj driennika DEZ, KW,
3. Numer dziennika KALK / 00009666 / 17/ 001 LTk
4, Czy 2 11 NIE
Potozenie wilosku IS. Mumer karty akt 2-4
hitgy . 118 G0 ny o i &

022018 ity vitpres phaclarin ek

[dokutnenty {6, Numer ksiegl | | lr s

150 [Dane @ woiosky T e w7 A L agaranaT 17 T oo
~_Podrubryka - Inna podstawa
Humer | nazwa pola rotizt. Trest pola
Wk, =
IPRZEMIESIONG DU
WEPCHDBCIAZENTA DO KSIRGT
WIECZYSTE] KALK/O0140447/7
#. Sygnatura i
3, Data wydaria -
|4, Wystawca -
Potoienie dokumentu

1 Polotenle |5, Numer karty akli--- = 345

dokumenti |6, Numer ksigal | /

155 |Dane o whiosky [P WP A BRI 7§ O
Podrubryka = Inna podstawa

Lp. Humer | nazwa pola Tndeks  [poilsl
ipmu

1. I‘l. Wskazanie podstawy
|
]

Trest pola

Veyar. i
[PRZENIESIOND DO
IWSPOLOBEIAZENIA DO KSIEG]
[WIECZYSTE] KALK/D0140475/5

1. 1. Wakazanie podstawy

Polozenie dokumentu
1. |Polozenle 5. Murner karty akt|--- e —
[akurmiantu g, M mer ksiggi !

Nr Zestawienle rubryk - danych o wniloskach i chwil wpiséw

19. Podrubglu\ Dane o wnlosi:u

Wvl-u

L. Chwila wphmu
2, Rodzm doennika

T i =
Polnzente winlosku |5, Mumer karty ak 312-313
. 6. Mumer ksiggl | !

Fodruhrj_' Chwila wpisu

1, Chwila wpisu . 20 16-04-14-11 46,42.000396
Wilsujacy ﬂg EDOMINIKA
Nazwisko SROKOSZ ADAMCZYE
Srannwisho [REF
21 Podrubryka - Dane o wniosku
Numier | nazwa pola Mpbu Trese pola Kod zad.
1. Chwila wiphywil [£016-05-02 11:00:00 e
za) dzlennlia IDZ, kW, gont ]
. Kumer dziennika KALK / 00007464 [ 16 [ 001 ek
4. Czy 7 urzadu NIE
Potozenie wainska |5, Numer kacty akt -6
6. Numer ksigg| [KA1R/ 0013403176
Fodrubryka - Chwila wpisu
i b wm‘n\mw &
piEeowiall] fitps o premgla darma-sbor, ma, gov pleukie_pretiae giteac st pchariyviih
6. Humer ksigg | kALK / DO137780 / 2
Podrubryka - Chwila wpisu J
1. Chwila wpisu --- 2017-06-21-11.465.38,679992
Wilsujacy frnig - BATARZYMA
Nazwiskn MARZEC MAREK
IStanowiska REF
LR Podrubryka - Dane o wniosku
Mumer » nazwa pola Wi Trast pola [kod 3.
1. Chwilla wplywy pa= 2017-09-13 15:52:00
2. Rodza) dzlennika DZ. KW.
4, Numer dzignnika KALK / Q0017814 / 17 / 001 [P
4. Cry 7 urzgdu [NIE
Polozenie wniosku |5, Numer karty akt 24
G, Numer ksigal KALK /00139124 /0
Podrubryka - Chwila wpisu
1. Chwila wpisu = 2017-11-08-11.00.07.453923
Wpisujgey IWONA
JAWORSKA
Stanowisko REF
47, Podrubryka - Dane o wniosku
Numer | nazva pola Lefanin Treét pola [Kod 23d, |
1. Chwila wpbew L Z017-11-29 16:11:00
2. Rodzajdzieaniksy | . KW,
3. Mumer dziennika 1K/ UU024147 / 17 / Q01 [iiew
. C2y 2 urzedu INTE
Folaianie whicsku (5. Numer karty nkt -4
Ea‘ Numer ksiegi | [kALK / Do1a01A7 / 7
= Podrubryka - Chwila wpisu
| Chwlla wpisu - 2018-01-04-11.12.25, 533749
Walsujacy fme ] MARZENA
Nazwisko HASSA
SLanowisko REF
a8, Podrubryka - Dane o iosk
Numer | nazwa pola [ W [ Tredtpele _ [xed zad.
1. Chwila wpbywu == 2017-12-21 15:26:00
2. Rodza) drennika DZ. KW,
3. Numer dziennika KALK / 00026038 ) 17/ 001 [ricara

4. Cry 7 urzedu NIE

Fofotenie whiosku |5, Numer karty akt 2-3
« Numer ksiegi KALK / 00140475/ 5

Podrubryka - Chwila wpisu

1. Chwila wpisu 2018-01-18-10.09,16. 794289

wpisuiary Imile MARZENA e ]
Narwisko HASSA
Stan owitka REF

it e ghaedn sk, mi. g0 pliorion_perzSaig Macshalpokas Wyrin N



Wartosc Iudzia+u w nieruchomosci stanowigcego poddasze kamienic oznaczonych numerami 10 i 12
o pow. uzytkowej 280,28mkw, znajdujacy si¢ przy ul. Stanistawa Moniuszki w Katowicach, dla ktére;j
prowadzona jest ksiega wieczysta o numerze KATK/00077845/7.

Zalacznik — polisa OC

—

POLISA UBEZPIECZENIA ODPOWIEDZIALNOSCI CYWILNE) ZAWODOWE)
NR 1016205336

Olkres ubezpieczenia: od 13,01.2018 r, do 12.01,2019 -

RIECZOZNAWCA MAJATKOWY MARCIN KORFANTY
WROBLEWSKIEGD

Ubezpieczajacy:
Adres pedzily: WALEREGD 518 m, §, 41-106 STEMIANCWICE REGON; 243429752
E-mail; y@guog! com Telbefon: +48503121644
Ubezpiecrony: RZECZOZNAWCA MAJATKOWY MARCIN KORF.
Adres siedaby: WALEREGO WROBLEWSKIEGO 518 m. 3, 41-106 SIEMIANOWICE REGON: 24M29752
E-mail: marcinkorfanty (googiemail. com Telelon: +48503121644
Zakres ubezpieczenia obowigzkowego Sums guIon
Na Jexing rdarrenie | Na wsaystkle 2darzenia
dncsc cywiina daialalnoss cy ma 25 000 EUR. 25 000 EUR

Klauzula rezygnacil 2 roszezed regresowych
Skladka tgczna: 227,96 PLN

79 1020 1026 2881 0110 1473 1463

H_Numu- Fachunku bankowego do zaplaty skiadki

Jednerazowo
Kwoia w PLN 227,96 W tytule przelieve prosimy wplsad: Nr 1016205336
Termin pratrosci 17.01.2018
Warunki ubezpieczenia ",
3 1. Do umowy Ubezpiscrmnigwiym Fusdutsu Guargncy]rym | Poiskim Biime Uberpiecryciel ¥
7 L]wmmu-ﬁ-m;uunmu-mmm{muzm earesbacyych, !
grudnia 20073 ¢, oz, 1620% A
2] Ustiwa 2 0nia 32 maja 2003 1. oubeIpiecieniach chowiimy rh i
| Postanowlenia dodatkowe ) T
Klaurula rezygnacil £ praws o 0, T tytuhs obowd drtairodcl cywiing], §
1, Kisuruia ma in za wxhoedy wyr ARy T {
cyiine. i
2. PZJ ca zaplaty W)wmmw

dodathgves) shladl ubarpetisnce], i
od UezpReronige lub Db, 2a kidre poncsl on dpowiednainglé, Tt \

Oswiadczenia
1. Odwlardczaen, be praed Ty bt oo tedo !
mowy LRI g 1y ke praepisy pRiwd poliiogd. '

Putnmwlunln mm Iub udmianu-

m‘ﬂw L rekimacy.
&mum Wwﬂoh&qmwnhmqm I
mmmmmmmq Mm:mwm umﬂwmmw

w LY O prted podmicty ynks Tnansowigs 9. Sl | zadslensa rozpatr

| v Raetamix 185 ,.u.nrm ¥ oa P2 SA, w iddnymn wmmmmnwmmuwmmu

aghasza on ? ez PIU SAL rasalenis. Informacka w tym makrosie fest dostspna w pdnostiach orgahizacyny
2. i siedacks sly w kcazdej P2U SA chekupuiacs] kienta

pecHitvie;
2) usme] — telstonicorde albo ouoteicie o prutokon podcaes whiyty osaly, 0 kore)
oowh w s, 1, W jednasice, o mmwuﬂ.z
wysylalc

3) eihoronuzne] - comil na pdres reklamaciedp @ kb wypsiniajic
Tormulaer na voew Sdupl.

AP0 SA razpabivie o | dzsekn na e, xhedne| zvioks,
mmm:ﬂnummmmmmﬂuﬂamql
T Zantr pedenvem ust.

E.Wmh

Mwmmnnﬁmmnntmﬂ

gmmmmm m:mmﬂm w iadee;
I:-rm!ﬂlprm

okullumkl.mem mmuuww
rodmac |z

uw—w@mﬂmm mmumu
w postac papherowe| b 22 POMOS) INAego traalega nodnika Bifwmac)
wmmummmnmmmvmmwmdmmuwmnn
wigaek ] evchy.

lhm-ﬂ.olmﬁwmwml.., ¥
Finansowego wrlosky dotyezacegn:
1) nigunagiotneenis rostoe w Iyl fozpatrywes wika reizmac)l;

2) niwykonanis Cryrobc wymikalgcych 1 rekimach roepatrzane) rgedie 2 wold tej

QU [r 3o s do

DSP/P/1016205336/2950/pe: 100000132965385/BE20

Powszechny Zoklad Ubezpieczed Spalka Akcyjna, Sad Refonowy dia m.st. Warszawy,

SA.
ln.ﬂmuwmmw haly 2acaleri nas pidmie, w terTanee 30 dnl od
dnka oirzyrania skargl ki @iskenia.
11, UtMpICERICEL, UPRCIONamY, Uposaionemy | uprawnionemu X wrowy
ek doenia sy 0 pormic

[ N

o Hiejshich | Pawistomyth
12, FIU BA podiega nadrorow Komis)l Kadons Fnansowego.

Postancwiunia dodathows do uniawy/ &w ubrplsczanls srwiardzonych
ninksjezy Palley :
1.mwwmmmmmw; oy

Wi il skany yani

objgciom go oehiong
Proeka zanie OVAU na trwalyen nolku, wymaga Uprednie} sgody Lbesgiecrunego.

%11 Wydzial Gosppciarczy, KRS 9831, NIP 526-025-10-49,

kapital zakladawy: B6 352 300 21 wpdacony w calokcl, al. Jana Pawla 11 24, 00« 137 Warszawa, p2y pl, Infolinias 801 102 102 {opiata rgoona I taryfy awuuu]




Warto$é¢ udziatu w nieruchomosci stanowigcego poddasze kamienic oznaczonych numerami 10 | 12
o pow. uzytkowej 280,28mkw, znajdujacy si¢ przy ul. Stanistawa Moniuszki w Katowicach, dla ktérej
prowadzona jest ksigga wieczysta o numerze KA1K/00077845/7.

R—
RZECZOZNAWCA MAJATKOWY MARCIN KORFANTY
E-mail: ma icom

ST AN
AN 5
r\ - a
I MARTIN ‘L_'c;\
KORFANTY N

Telefon: +45 503121644

Dota zawarda umowy: 03.01.2018 r,

unﬂﬂ?tgww
i
! $13-79079, 13:935.950

PRciet | poupis proedutaricis PIU SA

801 102 102 fub (or) +48 22 566 55 55 pru.pl
W preypadiu aweri hib wypadku (in case of accident)

DSP/P/1016205336/2950/ pe: 100000132965385/BE20

(e01 102102 pzupl %




