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Skierniewice, dnia 10 marca 2017 r.
Szanowni Paristwo, Drodzy Akcjonariusze,

W imieniu Zarzadu JHM DEVELOPMENT S.A. przekazuje Paistwu Raport Roczny Grupy Kapitatowej
JHM DEVELOPMENT i Raport Roczny Spétki JHM DEVELOPMENT S.A. Znajdg w nich Parstwo
wypracowane wyniki oraz zarys najwazniejszych wydarzen majgcych miejsce w roku 2016, a takze
planowane dziatania na kolejne lata.

Rok 2016 byt dla catej Grupy Kapitatowej rokiem wytezonej pracy, ktdrej efekty zaczynaja juz byé
widoczne w naszych wynikach. RozpoczeliSmy wiele projektow, ktore w dtugoterminowej
perspektywie wplyng na znaczne zwiekszenie naszych przychoddw, zysku oraz poprawig rentownosé
Spotek. Mam tu na mysli, zaréwno rozpoczete inwestycje mieszkaniowe jak i od dawna zapowiadang
rozbudowe Centrum Handlowego MARYWILSKA 44.

Jako Grupie udafo nam sie osiggna¢ zaktadane wyniki, jednak jestem gteboko przekonana, ze jest to
poczatek dalszego dynamicznego rozwoju Spétek naszej Grupy. Naszym skromnym sukcesem, jest
uzyskanie, mimo trudnego poczatku 2016 roku, wynikéw zblizonych do tych z 2015 roku. | tak spétka
JHM DEVELOPMENT S.A. w 2016 roku uzyskata sprzedaz na poziomie 41,0 min zt. Jest to
zadowalajgce osiaggniecie, biorac pod uwage fakt, ze w pierwszych kwartatach bazowalismy
wylacznie na inwestycjach zrealizowanych w latach ubiegtych. Udato nam sie takze, mimo duzej
konkurencji na rynku, uzyska¢ wzrost wartosci przychodow ze sprzedazy ustug wynajmu —z 37,3 min
zt do 37,8 min zt. Dzieki temu rok 2016 Grupa zamkneta przychodami na poziomie ponad 80 min zt,
poréwnywalnym do wyniku uzyskanego w roku 2015.

Podkreslenia réwniez wymaga fakt uzyskania przez Grupe zysku netto niemal dwukrotnie wyzszego
niz w roku 2015, na co istotny wptyw miata aktualizacja wyceny nieruchomosci w segmencie
wynajmu powierzchni handlowych.

Dziatalno$¢ deweloperska

Tak jak niejednokrotnie podkreslatam w pierwszych trzech kwartatach 2016 roku, sprzedaz opierata
sie wyfacznie na inwestycjach zrealizowanych w latach ubiegtych, co znacznie utrudniato osiggniecie
wysokich przychodéw ze sprzedaiy. Jednak dzieki intensywnej pracy uzyskane w listopadzie
pozwolenia na uzytkowanie budynkéw mieszkalnych w dwdch perspektywicznych lokalizacjach,
pozwolity na rozpoczecie przekazan tych lokali i ich sprzedaz. W rezultacie az 45% rocznej sprzedazy
przypadfo na dwa ostatnie miesigce roku. Tym samym rok 2016 zakoriczyliSmy wynikiem na poziomie
poprzedniego roku.

Jeszcze w tym roku oddamy do uzytkowania dwie inwestycje: w Katowicach oraz w Rumi. Bedziemy
réwniez sukcesywnie konczy¢ rozpoczete w ubieglym roku nowe projekty w towiczu i w
Skierniewicach oraz kolejne etapy osiedli w Brzezinach i w Zyrardowie. Licze, ze przetozy sie to na
poziom sprzedazy w najblizszych dwdch latach.

Strategia Spdtki na najblizsze lata zaktada dziatania dwutorowe. Z jednej strony kontynuujemy
wdrazanie projektdw na znanych nam rynkach w miastach sredniej wielkosdci i jednoczesnie
uruchomiamy kolejne inwestycje w miastach liczacych powyzej 300 tys. mieszkarncow.
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Doswiadczenie zdobywane na konkurencyjnym rynku katowickim bedziemy wykorzystywaé w
Bydgoszczy, kolejnym duzym i perspektywicznym rynku. Decyzja o wejéciu na ten wiaénie rynek
poparta byly wnikliwymi analizami potwierdzajagcymi mozliwo$¢ uzyskania zaréwno wysokiego
wolumenu jak i wysokiej rentownosci sprzedazy. Mimo, ze rozpoczecie inwestycji planowane jest na
poczatek roku 2018 juz dzisiaj widzimy ogromne zainteresowanie tg lokalizacja, co z pewnoscig
przetozy sie na efektywng sprzedaz.

Dbajac o coraz bogatsza oferte na nastgpne lata przygotowujemy réwniez inne projekty
mieszkaniowe, bedace zaréwno kolejnymi etapami istniejacych juz i cieszacych sie duzym
zainteresowaniem inwestycji, jak réwniez poszukujemy nowych atrakcyjnych gruntéw.

Wielokrotnie pytaja Pafistwo o zapowiadane wejscie na rynek warszawski. Zapewniam Paristwa, ze
nasza strategia w tym zakresie nie ulegta zmianie. W dalszym ciggu zar6wno aglomeracja warszawska
jak i tréjmiejska jest w sferze naszych zainteresowan. Jestesmy na etapie poszukiwania atrakcyjnych
nieruchomosci, na ktérych inwestowanie pozwoli nam na osiaggniecie zamierzonych celéw.

Jestem gteboko przekonana, ze przyjeta przez nas strategia rozwoju Spétki JHM DEVELOPMENT S.A.,
a takze rozpoczete inwestycje zapewnig stabilny wzrost przychodéw w kolejnych latach.

Dziatalnos¢ wynajmu powierzchni handlowych

Zdecydowana wigkszos¢ przychodéw Grupy z segmentu najmu powierzchni handlowych realizowana
Jest przez Spotke MARYWILSKA 44 w Warszawie. Stabilny poziom przychodéw ze sprzedazy i rosnacy
poziom rentownosci netto potwierdzajg silng pozycje Centrum Handlowego MARYWILSKA 44.
Osiagniety w 2016 roku wskaznik komercjalizacji na poziomie 95% jest najlepszym wynikiem 2z
dotychczas osiagnigtych przez Spétke i mam nadzieje, ze ten trend wzrostowy zostanie utrzymany w
kolejnych latach.

Od dawna zapowiadana rozbudowa Centrum Handlowego w 2016 roku stafa sie faktem. Jest to z cata
pewnoscig przelomowy etap rozwoju Spétki MARYWILSKA 44. Nowy obiekt o powierzchni 12 000 m?
znajdzie si¢ w bezposrednim sasiedztwie CH MARYWILSKA 44 na warszawskiej Biatotece. Powstajacy
Wodny Park Handlowy MARYWILSKA 44 rozszerzy obecng oferte modowg o artykuty dla domu, a
takze zapewni strefe rekreacyjno-sportowa oraz mozliwosci realizacji hobby. Otwarcie Wodnego
Parku Handlowego zaplanowano na przetom wrzesnia i pazdziernika 2017 roku. Powiekszona o 20%
powierzchnia najmu Centrum Handlowego przy zachowaniu kosztéw statych na obecnym poziomie
przetozy si¢ bezposrednio zaréwno na wzrost przychoddéw jak i na znaczacy wzrost rentownosci.

W segmencie komercyjnym kontynuowana bedzie réwniez strategia wynajmu obiektéw handlowych,
realizowana obecnie w ramach spétek celowych JHM 1 Sp. z 0.0. i JHM 2 Sp. z 0.0. Wskaznik
komercjalizacji obiektéw zarzadzanych w ramach obu Spétek wynosi obecnie ponad 96%. Wierze, ze
w tym roku osiggniemy 100%. Zaréwno przychody jak i wynik finansowy netto wypracowany przez te
spotki stanowig zauwazalng pozycje w sprawozdaniach finansowych Grupy Kapitatowej JHM
DEVELOPMENT.

Szanowni Panstwo, na zakorczenie chcg Panstwu podziekowaé za dotychczasowe zaufanie, mam
nadziejg, ze wyniki 2016 roku podobnie jak my ocenicie jako satysfakcjonujace, a przyjeta przez nas
strategia i rozpoczete inwestycje rdwniez w Waszej ocenie bedg dobrg podstawg do dalszego
rozwoju Grupy. Ja osobiscie jestem gteboko przekonana, ze przyjeta przez nas strategia i realizowane
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dziatania przyniosg Spétce i Grupie widoczne korzysci w nastepnych latach, co réwniez przetozy sie na
jej dalszy wzrost wartosci rynkowej i wycene akcji Spotki.

Dzigkuje Panstwu za zaufanie konieczne dla realizacji naszej strategii, a klientom, partnerom
biznesowym i pracownikom za wspétprace oraz wkitad wniesiony w rozwdj Grupy JHM
DEVELOPMENT.

Z wyrazami szacunku,
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Reﬁfna Biskupska

Prezes Zarzqdu






