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SPRAWOZDANIE Z WYNIKU | POZOSTALYCH
CALKOWITYCH DOCHODOW

Nota 4.2
Nota 4.2.-4.3.

Nota 4.3.
Nota 4.3.

Nota 4.2.

Nota 4.2.

Nota 4.4.

DZIALALNO S€ KONTYNUOWANA

Przychody ze sprzedazy débr i ustug

Koszty sprzedanych débr i ustug
Zysk brutto ze sprzeda zy

Koszty sprzedazy

Koszty og6lnego zarzgdu
Pozostate przychody operacyjne
Pozostale koszty operacyjne

Odwrécenie utraty/(utrata ) wartosci aktywow
finansowych i aktywow z wyceny kontraktow z klientami
Zysk z dziatalno sci operacyjnej

Przychody finansowe

Koszty finansowe
Zysk brutto

Podatek dochodowy
(Strata)/Zysk netto z dziatalno $ci kontynuowanej

Zysk netto za okres obrotowy

Pozostate catkowite dochody

Catkowity dochéd

Za okres 6 Za okres 6 Za okres 3 Za okres 3
miesiecy miesiecy miesiecy miesiecy
zakoiczony zakonczony  zakonczony  zakonczony
30.06.202 30.06.2020  30.06.2021  30.06.2020
niebadane niebadane
580 418 592 188 317778 307 279
543 642 563 976 298 036 291 406
36 776 28 212 19 742 15873
3047 - 1502 -
30 201 27 134 16 745 15583
2777 3010 2 155 2 307
669 537 228 258
538 559 (1 735) 559
5098 4110 1687 2898
30 639 19541 715 18 930
3363 4189 2023 417
32374 19 462 379 21411
1440 799 4380 547
30934 18 663 (4 001) 20 864
30934 18 663 (4 001) 20 864
30934 18 663 (4 001) 20 864
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SPRAWOZDANIE Z SYTUACJI FINANSOWEJ

Nota 6.1.
Nota 6.1.
Nota 6.9.
Nota 4.3.
Nota 2.1.

Nota 2.1.

Nota 6.3.
Nota 6.3.
Nota 5.1.1.
Nota 3.7.

Nota 3.1.

Nota 3.2.-3.4.
Rezerwy 6.5.
Nota 2.1.

Nota 3.2.-3.4.
Rezerwy 6.5.
Nota 2.1.

Nota 6.7.
Nota 6.7.

AKTYWA

Wartosci niematerialne

Rzeczowe aktywa trwate

Aktywa finansowe

Aktywa z tytutu podatku odroczonego

Naleznosci z tytutu kontraktow budowlanych - kaucje

Aktywa trwate

Zapasy

Naleznosci z tytutu kontraktéw budowlanych - kaucje
Wycena kontraktéw budowlanych - aktywa
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug

Pozostate naleznosci

Aktywa finansowe

Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty

Srodki pieniezne zgromadzone na rachunku VAT
Krotkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe

Aktywa obrotowe

PASYWA

Kapitat podstawowy
Akcje wiasne
Kapitat zapasowy
Kapitat rezerwowy
Zyski zatrzymane

Kapitat wtasny

Zadtuzenie
Rezerwy
Zobowigzania wobec podwykonawcéw - kaucje

Zobowi gzania diugoterminowe

Zadtuzenie

Rezerwy

Zobowigzania wobec podwykonawcéw - kaucje
Wycena kontraktéw budowlanych - pasywa
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug

Pozostate zobowigzania

Zobowi gzania krotkoterminowe

31122020
757 753 670 951
1849 2996
55 726 16 754
117 701 112731
19 642 16 086
13 485 9611
208 403 158 178
1671 298
16 854 19 360
89 537 107 346
316 628 234 373
24 805 20 775
32 415 12 941
58 441 102 759
4512 11 293
4 487 3628
549 350 512773
757 753 670 951
1240 1240
(20 000) -
205 140 202 832
42 540 17 540
3901 275
232 821 221 887
35831 5812
1172 976
= 588
37 003 7376
93 014 81 681
20 898 20 408
106 389 109 333
123 053 86 359
121 355 124 147
23 220 19760
487 929 441 688




ZESTAWIENIE ZMIAN W KAPITALE WELASNYM
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Stan na 1 stycznia 2020 r.
Wynik netto za okres
Calkowite dochody
Pozostate

Stan na 30 czerwca 2020 .

Stan na 1 stycznia 2021 r.
Wynik netto za okres
Calkowite dochody

Przeniesienie wyniku netto z roku
poprzedniego

Nabycie akcji wtasnych
Pozostate

Stan na 30 czerwca 2021 r.

Kapitat podstawowy Akcje wtasne Kapitat zapasowy Kapitat rezerwowy Straty/zyski zatrzymane Razem
1281 - 219 266 11103 (20 596) 211 054
- - - - 18 663 18 663

- - - - 18 663 18 663

- - - - 2 2
1281 - 219 266 11103 (1931) 229719
1240 - 202 832 17 540 275 221 887
- - - - 30934 30934

. - = - 30 934 30934

- - 2 308 25 000 (27 308) -

- (20 000) - - - (20 000)

- - - - 1 1
1240 (20 000) 205 140 42 540 3901 232 821




SPRAWOZDANIE Z PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH

Nota 6.8.

PRZEPLYWY PIENIEZNE Z DZIALALNO $CI OPERACYJINEJ

Wynik brutto

Amortyzacja

Zyski (straty) z tytutu réznic kursowych
Dywidendy i odsetki

Pozostate korekty niepieniezne
(Zaptacony)/zwrécony podatek dochodowy
Zmiana stanu kapitatu obrotowego

Przeptywy pieni ezne netto z dziatalno $ci operacyjnej

PRZEPLYWY PIENIEZNE Z DZIALALNO SCI
INWESTYCYJNEJ

Whplywy z tytutu sptat udzielonych pozyczek
Wpltywy z dywidendy
Wplywy pozostate
Woydatki na nabycie rzeczowych aktywéw trwatych
Wydatki z tytutu udzielonych pozyczek
Przeplywy pieni ezne netto z dziatalno $ci inwestycyjnej

PRZEPLYWY PIENIEZNE Z DZIALALNO $CI FINANSOWEJ

Whplywy z tytutu zaciggnietego zadtuzenia - kredyty i pozyczki

Wydatki z tytutu sptaty zadtuzenia kredytowego - kapitat
Wydatki z tytutu sptaty zadtuzenia leasingowego - kapitat
Wydatki z tytutu sptaty zadtuzenia - odsetki

Nabycie akcji wkasnych

Przeptywy pieni ezne netto z dziatalno $ci finansowej

PRZEPLYWY PIENIEZNE NETTO

Srodki pieni ezne na pocz atek okresu
Srodki pieni gzne na koniec okresu
- 0 ograniczonej mozliwosci dysponowania
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Za okres 6 Za okres 6 Za okres 3 Za okres 3
miesiecy miesiecy miesiecy miesiecy
zakonczony zakonczony zakonczony zakoiczony
30.06.202 30.06.2020 30.06.2021 30.06.2020
niebadane niebadane
32374 19 462 (696) 21410
3553 3216 1714 1590
(381) (342) (544) (1 209)
(30 156) (16 426) (1191) (17 998)
(195) (132) (61) (491)
(3 620) 8 186 (3620) 8 930
(31 651) 12 607 (32 086) 6 485
(30 076) 26 571 (36 484) 18 717
10 048 6223 - -
29 185 18 086 - 18 086
1296 138 471 53
(63 899) (1 526) (37 271) (484)
(34 814) - (30 250) -
(33 649) 22 921 (42 515) 17 655
56 962 20 955 56 962 -
(15 613) (36 006) - (35 255)
(871) (1 889) - -
(2 071) - (1 071) -
(20 000) - (20 000) -
19 407 (16 940) 35891 (35 255)
(44 318) 32552 (43 108) 1117
102 759 35585 101 929 67 064
58 441 68 137 58 441 68 137
24 242 22 702 24 242 22 702



" E RBU D Skrécone jednostkowe sprawozdanie finansowe na 30 czerwca 2021 (w tys. zt, chyba Ze podano inaczej)

1. INFORMACJE OGOLNE 6
1.1. WPROWADZENIE 6

1.2. PODSTAWA SPORZADZENIA 8

1.3.  ZASTOSOWANIE NOWYCH | ZMIENIONYCH STANDARDOW | INTERPRETACJI 9

2. KONTRAKTY BUDOWLANE 12
3.1. NALEZNOSCI | ZOBOWIAZANIA Z TYTULU KONTRAKTOW BUDOWLANYCH - KAUCJE 14

3. ZARZADZANIE KAPITALEM | ZADEU ZENIE 15
3.2.  ZARZADZANIE KAPITALEM 15

3.3.  ZADLUZENIE Z TYTULU KREDYTOW | POZYCZEK 17

3.4. ZADLUZENIE Z TYTULU WYEMITOWANYCH OBLIGACJI 18

3.5. ZADLUZENIE Z TYTULU LEASINGU 18

3.6. AKTYWA STANOWIACE ZABEZPIECZENIA ZOBOWIAZAN Z TYTULU ZADLUZENIA 18

3.7. AKTYWA | ZOBOWIAZANIA WARUNKOWE 19

3.8. SRODKI PIENIEZNE | ICH EKWIWALENTY 19

4. NOTY OBJA SNIAJACE DO SPRAWOZDAN Z CALKOWITYCH DOCHODOW 21
4.1. ALTERNATYWNE MIERNIKI WYNIKOW 21

4.2. SEGMENTY SPRAWOZDAWCZE 22

4.3. OPODATKOWANIE 25

5. INSTRUMENTY FINANSOWE | ZARZADZANIE RYZYKIEM FINANSOWYM 27
51. AKTYWA | ZOBOWIAZANIA FINANSOWE 27

5.1.1. AKTYWA FINANSOWE 28

5.1.2.  AKTYWA FINANSOWE — UDZIELONE POZYCZKI 28

5.2. ZASADY ZARZADZANIA RYZYKIEM FINANSOWYM 29

5.2.1. RYZYKO RYNKOWE — RYZYKO WALUTOWE 29

5.2.2. RYZYKO RYNKOWE — RYZYKO STOP PROCENTOWYCH 29

5.2.3. RYZYKO PLYNNOSCI 29

6. NOTY POZOSTALE 31
6.1. RZECZOWE AKTYWA TRWALE 31

6.2. UTRATA WARTOSCI AKTYWOW TRWALYCH 34

6.3.  NALEZNOSCI Z TYTULU DOSTAW | USEUG ORAZ NALEZNOSCI POZOSTALE 34

6.4. POZOSTALE AKTYWA 36

6.5. REZERWY 36

6.6. SPRAWY SPORNE 38

6.7. ZOBOWIAZANIA Z TYTULU DOSTAW | USLUG ORAZ ZOBOWIAZANIA POZOSTALE 41

6.8.  WYJASNIENIA DO SPRAWOZDANIA Z PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH 41

6.9. STRUKTURA GRUPY ORAZ TRANSAKCJE Z PODMIOTAMI POWIAZANYMI 42

6.10. TRANSAKCJE Z PODMIOTAMI POWIAZANYMI 44

=2s
Polityki rachunkowosci @ Szacunki

W Sprawozdaniu Finansowym mozna zauwazyé¢ ikony, ktére reprezentujg nastepujace:




" E RBU Skrécone jednostkowe sprawozdanie finansowe na 30 czerwca 2021 (w tys. zt, chyba Ze podano inaczej)
1. INFORMACJE OGOLNE

1. INFORMACJE OGOLNE

Erbud Spotka Akcyjna jest spétkg akcyjng powstalg z przeksztalcenia z Erbud spétka z ograniczong odpowiedzialnosciag
zarejestrowang 29.11.2006 w Sadzie Rejonowym dla miasta stotecznego Warszawy w Warszawie, Xl Wydziat
Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego pod numerem 0000268667 z siedzibg w Warszawie, ul. Franciszka Klimczaka
1.

Erbud Spoétka z 0.0. zostata zatozona 28.08.1990 roku, zarejestrowana w Krajowym Rejestrze Sgdowym w dniu 8.08.2001
roku pod numerem 0000034299.

Gléwnym przedmiotem dziatalnosci Spotki sg ustugi w zakresie ogdlnego kubaturowego budownictwa lgdowego (PKD
4521A).

Spotka jest jednostkg Dominujacg w Grupie Kapitalowej Erbud S.A oraz sporzgadza skonsolidowane sprawozdanie
finansowe Grupy Erbud S.A.
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yNERBUD

Erbud International

Sp. z 0. 0. 100%

Grupa ONDE S.A.
(dawniej PBDI S.A.)

71.4%

Erbud Operations

Sp. z 0. 0. 100%

Erbud Construction

Sp. z 0. 0. 100%

Grupa Erbud Industry

Sp. z0.0. 100%

Grupa GWI
Bauunternehmung
GmbH 100%

Erbud Shared
Services

Sp. z 0. 0. 100%

Grupa Erbud Holding
GmbH

100%

Hebud Sp. z 0. 0.
100% w likwidacji

JV WMER Matoc

Poland Sp. z o. o.
50%

JV PABC Sp. z 0. 0.
100%

yNERBUD

INTERNATIONAL

y¥'NONDE

FyNERBUD

OPERATIONS

Consiruction

FNERBUD

INDUSTRY

rNGwI
FyNERBUD

SHARED SERVICES

)T

WEINER + REIMANN GMBH

Szczegoétowg strukture Grupy zamieszczono w nocie 6.9. Powyzsza grafika pokazuje udziat Erbud S.A. w poszczegdlnych
spoétkach z GK Erbud S.A. na dzien sporzgdzenia sprawozdania finansowego.
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Stwierdzenie o zgodno $ci z MSSF

Sprawozdanie finansowe Spotki zakonczone 30 czerwca 2021 r. sporzadzone zostato zgodnie z Miedzynarodowym
Standardem Rachunkowosci 34 zatwierdzonym przez Unie Europejskg, i obowigzujacym na dzien 30 czerwca 2021 roku.

Jednostkowe sprawozdanie finansowe jest przedstawione w ztotych (,PLN"), a wszystkie wartoSci podane sg w tysigcach
zlotych.

Sprawozdanie finansowe zostalo sporzgdzone wedtug zasady kosztu historycznego, z wyjatkiem pochodnych instrumentéw
finansowych wycenianych do wartosci godziwe;.

Niniejsze sprawozdanie finansowe zostato zatwierdzone przez Zarzad w dniu 01 wrze$nia 2021 r.

Kontynuacja dziatalno $ci

Niniejsze sprawozdanie finansowe zostalo sporzgdzone przy zalozeniu kontynuowania dziatalnosci gospodarczej przez
Spotke w dajacej sie przewidzie¢ przysztosci. Na dzien zatwierdzenia niniejszych sprawozdan finansowych nie stwierdza sie
istnienia okolicznosci wskazujgcych na zagrozenie kontynuowania dziatalnosci przez Spétke.

Wplyw COVID-19

Spétka nie odnotowata istotnego wptywu COVID-19 na biezgcg dziatalno$¢. Realizowane kontrakty budowlane przebiegaty
zgodnie z zalozonymi harmonogramami, nie odnotowano réwniez kar za opéznienia w realizacji projektéw. Dodatkowe
koszty spowodowane zapewnieniem pracownikom niezbednego bezpieczenstwa nie byly istotne i nie wptynety istotnie na
wyniki Spotki w roku 2021. Pandemia koronawirusa nie przetozyta sie na pogorszenie ptynnosci, a Spotka przez caly rok
utrzymywata stabilne, wysokie saldo srodkéw pienieznych terminowo regulujgc swoje zobowigzania. Spétka nie odnotowata
réwniez zmian w odzyskiwalnosci naleznosci, ktére byly regulowane przez klientéw na biezgco, bez istotnych opéznien.

Wycena do warto $ci godziwej

W wycenie do wartosci godziwej sktadnika aktywéw lub zobowigzania, Spétka bierze pod uwage whasciwosci danego
sktadnika aktywéw lub zobowigzan, jezeli uczestnicy rynku biorg te cechy pod uwage przy wycenie aktywéw lub zobowigzan
na dzien wyceny. Spélka klasyfikuje zasady pomiaru wartosci godziwej wykorzystujgc hierarchie wartosci godziwej
odzwierciedlajgcg wage danych zrédtowych wykorzystywanych do wyceny, zgodng z zapisami MSSF 13. Na poszczegoélne
dni bilansowe Spoétka nie posiada pozycji wycenianych do wartosci godziwej lecz ujawnia warto$¢ godziwg w odniesieniu do
pozycji wycenianych wedtug zamortyzowanego kosztu.

Przeliczanie pozycji w walutach obcych

Pozycje zawarte w sprawozdaniu finansowym wycenia sie w walucie podstawowego $rodowiska gospodarczego, w ktérym
jednostka prowadzi dziatalno$é¢ (,waluta funkcjonalna”). Walutg funkcjonalng Spotki i walutg prezentacji sprawozdan
finansowych jest ztoty polski (PLN).

Transakcje w walutach obcych wykazuje sie w ksiegach na moment poczatkowego ujecia w wartosci przeliczonej na ztote
wedtug kursu sredniego NBP z dnia transakcji.

Na dzien bilansowy aktywa i zobowigzania pieniezne wyrazone w walutach innych niz polski zioty sg przeliczane na ziote
polskie przy zastosowaniu obowigzujgcego na koniec okresu sprawozdawczego sredniego kursu ustalonego dla danej
waluty przez Narodowy Bank Polski. Powstale z przeliczenia roéznice kursowe ujmowane sg odpowiednio w pozycji
przychodéw (kosztéw) finansowych lub, w przypadkach okreslonych zasadami (politykg) rachunkowosci, kapitalizowane w
wartosci aktywow.

Aktywa i zobowigzania niepieniezne ujmowane wedtug kosztu historycznego wyrazonego w walucie obcej sg wykazywane
po kursie historycznym z dnia transakcji. Aktywa i zobowigzania niepieniezne ujmowane wedtug wartosci godziwej
wyrazonej w walucie obcej sg przeliczane po kursie z dnia dokonania wyceny do wartosci godziwe;.
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W niniejszym $rédrocznym sprawozdaniu finansowym zastosowano po raz pierwszy nastepujgce nowe standardy oraz
zmiany do obowigzujgcych standardéw, ktére weszty w zycie 1 stycznia 2021 r.:

a. Zmiany do MSSF 9, MSR 39, MSSF 7, MSSF 4 oraz MSSF 16 zwi gzane z reform g IBOR

W odpowiedzi na oczekiwang reforme stép referencyjnych (reforma IBOR) Rada Miedzynarodowych Standardéw
Rachunkowosci opublikowata drugg cze$¢ zmian do MSSF 9, MSR 39, MSSF 7, MSSF 4 i MSSF 16. Zmiany odnoszg sie
do kwestii ksiegowych, ktére pojawig sie w momencie, gdy instrumenty finansowe oparte na IBOR przejdg na nowe stopy
procentowe. Zmiany wprowadzajg szereg wytycznych i zwolnien, w szczegoélnosci praktyczne uproszczenie w przypadku
modyfikacji uméw wymaganych przez reforme, ktére beda ujmowane poprzez aktualizacje efektywnej stopy procentowej,
zwolnienie z obowigzku zakonczenia rachunkowosci zabezpieczen, tymczasowe zwolnienie z koniecznosci identyfikacji
komponentu ryzyka, a takze obowigzek zamieszczenia dodatkowych ujawnien.

b. Zmiana do MSSF 4: Zastosowanie MSSF 9 ,Instrumenty f  inansowe”
Zmiana do MSSF 4 ,Umowy ubezpieczeniowe” odracza zastosowanie standardu MSSF 9 ,Instrumenty finansowe” do dnia 1
stycznia 2023 r. do momentu rozpoczecia obowigzywania MSSF 17 ,Umowy ubezpieczeniowe”. Zmiana ta nie ma
zastosowania do dziatalnosci Spotki.

Opublikowane standardy i interpretacje, ktore jeszc ze nie obowi gzujg i nie zostaly wcze $niej zastosowane przez
Grupe.

W niniejszym $rédrocznym sprawozdaniu finansowym Spotka nie zdecydowala o wczesniejszym zastosowaniu
nastepujgcych opublikowanych standardéw, interpretacji lub poprawek do istniejgcych standardéw przed ich datg wejscia
w zycie. Nie oczekuje sie, ze ponizsze standardy i zmiany bedag mialy istotny wplyw na Spétke w biezacym lub przysztym
okresie sprawozdawczym.

1) MSSF 17 ,Umowy ubezpieczeniowe” oraz zmiany do MSSF 17

MSSF 17 ,Umowy ubezpieczeniowe” zostat wydany przez Rade Miedzynarodowych Standardéw Rachunkowosci 18 maja
2017 r., natomiast zmiany do MSSF 17 opublikowano 25 czerwca 2020 r. Nowy zmieniony standard obowigzuje dla okreséw
rocznych rozpoczynajacych sie 1 stycznia 2023 r. lub po tej dacie.

MSSF 17 Umowy ubezpieczeniowe zastgpi obecnie obowigzujgcy MSSF 4, ktéry zezwala na r6znorodng praktyke w
zakresie rozliczania uméw ubezpieczeniowych. MSSF 17 zasadniczo zmieni rachunkowos$¢ wszystkich podmiotéw, ktére
zajmujg sie umowami ubezpieczeniowymi i umowami inwestycyjnymi.

Na dzien sporzadzenia niniejszego $rodrocznego sprawozdania finansowego nowy standard nie zostat jeszcze
zatwierdzony przez Unie Europejska. Standard ten nie ma zastosowania do dziatalnosci Spoiki.

2) Zmiany do MSR 1 ,Prezentacja sprawozda n finansowych”

Rada opublikowata zmiany do MSR 1, ktére wyjasniajg kwestie prezentacji zobowigzan jako dtugo- i krotkoterminowe.
Opublikowane zmiany obowigzujg dla sprawozdan finansowych za okresy rozpoczynajgce sie z dniem 1 stycznia 2022 r. lub
po tej dacie.

Na dzien sporzgdzenia niniejszego $rédrocznego sprawozdania finansowego zmiana ta nie zostata jeszcze zatwierdzona
przez Unie Europejska.

3) Zmiany do MSSF 3 ,Pot gczenia przedsi ewzie¢”

Opublikowane zmiany do standardu majg na celu zaktualizowanie stosownych referencji do Zatozen Koncepcyjnych w
MSSF, nie wprowadzajgc zmian merytorycznych dla rachunkowosci potgczen przedsiebiorstw. Na dzien sporzadzenia
niniejszego $rédrocznego sprawozdania finansowego zmiana ta nie zostala jeszcze zatwierdzona przez Unie Europejska.

4) Zmiany do MSR 16 ,Rzeczowe aktywa trwate”

Zmiana wprowadza zakaz korygowania kosztu wytworzenia rzeczowych aktywoéw trwatych o kwoty uzyskane ze sprzedazy
sktadnikdw wyprodukowanych w okresie przygotowywania rzeczowych aktywow trwalych do rozpoczecia funkcjonowania
zgodnie z zamierzeniami kierownictwa. Zamiast tego jednostka rozpozna ww. przychody ze sprzedazy i powigzane z nimi
koszty bezposrednio w rachunku zyskéw i strat. Zmiana obowigzuje dla sprawozdan finansowych za okresy rozpoczynajgce
sie z dniem 1 stycznia 2022 r. lub po tej dacie. Na dzien sporzadzenia niniejszego $rédrocznego sprawozdania
finansowego, zmiana ta nie zostata jeszcze zatwierdzona przez Unie Europejska.
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5) Zmiany do MSR 37 ,Rezerwy, zobowi gzania warunkowe i aktywa warunkowe”

Zmiany do MSR 37 dostarczajg wyjasnien odnosnie do kosztow, ktére jednostka uwzglednia w analizie, czy umowa jest
kontraktem rodzacym obcigzenia. Zmiana obowigzuje dla sprawozdan finansowych za okresy rozpoczynajgce sie z dniem
1 stycznia 2022 r. lub po tej dacie. Na dzien sporzadzenia niniejszego $rédrocznego sprawozdania finansowego, zmiana ta
nie zostata jeszcze zatwierdzona przez Unie Europejska.

6) Roczne zmiany do MSSF 2018 - 2020

“Roczne zmiany MSSF 2018-2020" wprowadzajg zmiany do standardéw: MSSF 1 ,Zastosowanie Miedzynarodowych
Standardéw Sprawozdawczosci Finansowej po raz pierwszy”, MSSF 9 ,Instrumenty finansowe”, MSR 41 ,Rolnictwo” oraz
do przyktadoéw ilustrujgcych do MSSF 16 ,Leasing”.

Poprawki zawierajg wyjasnienia oraz doprecyzowujg wytyczne standardéw w zakresie ujmowania oraz wyceny. Na dzien
sporzgdzenia niniejszego $rédrocznego sprawozdania finansowego, zmiany te nie zostaly jeszcze zatwierdzone przez Unie
Europejska.

7) Zmiana do MSSF 4: Zastosowanie MSSF 9 ,Instrumenty f  inansowe”

Zmiana do MSSF 4 ,Umowy ubezpieczeniowe” odracza zastosowanie standardu MSSF 9 ,Instrumenty finansowe” do 2021
r. Na dzien sporzadzenia niniejszego jednostkowego sprawozdania finansowego, zmiana ta nie zostata jeszcze
zatwierdzona przez Unie Europejska.

Spétka nie prowadzi dziatalnosci, ktérej dotyczg powyzsze zmiany.

8) MSSF 14 ,Regulacyjne rozliczenia mi  edzyokresowe”

Standard ten pozwala jednostkom, ktére sporzadzajg sprawozdanie finansowe zgodnie z MSSF po raz pierwszy (z dniem
1 stycznia 2016 r. lub po tej dacie), do ujmowania kwot wynikajgcych z dziatalnosci o regulowanych cenach, zgodnie z
dotychczas stosowanymi zasadami rachunkowosci. Dla poprawienia poréwnywalnosci, z jednostkami ktére stosujg juz
MSSF i nie wykazujg takich kwot, zgodnie z opublikowanym MSSF 14 kwoty wynikajgce z dziatalnosci o regulowanych
cenach, powinny podlegaé¢ prezentacji w odrebnej pozycji zaréwno w sprawozdaniu z sytuacji finansowej jak i w rachunku
zyskow i strat oraz sprawozdaniu z innych catkowitych dochodoéw.

Decyzjg Unii Europejskiej MSSF 14 nie zostanie zatwierdzony.

Standard ten nie ma zastosowania do dziatalnosci Spoétki.

9) Zmiany do MSSF 10 i MSR 28 dot. sprzeda zy lub wniesienia aktywéw pomi edzy inwestorem a jego
jednostkami stowarzyszonymi lub wspélnymi przedsi ewzieciami

Zmiany rozwigzujg problem aktualnej niespéjnosci pomiedzy MSSF 10 a MSR 28. Ujecie ksiegowe zalezy od tego, czy
aktywa niepieniezne sprzedane lub wniesione do jednostki stowarzyszonej lub wspélnego przedsiewziecia stanowig ,biznes”
(ang. business).

W przypadku, gdy aktywa niepieniezne stanowig ,biznes”, inwestor wykazuje petny zysk lub strate na transakcji. Jezeli zas
aktywa nie spetniajg definicji biznesu, inwestor ujmuje zysk lub strate tylko w zakresie czesci stanowigcej udzialy innych
inwestorow.

Zmiany zostaly opublikowane 11 wrzesnia 2014 r. Na dziehA sporzadzenia niniejszego $rodrocznego sprawozdania
finansowego, zatwierdzenie tej zmiany jest odroczone przez Unie Europejska.

10) Zmiany do MSSF 16 ,Leasing”

W dniu 28 maja 2020 r. Rada opublikowata zmiane do standardu MSSF 16, ktéra jest odpowiedzig na zmiany w zakresie
umow leasingu w zwigzku z pandemig koronawirusa (COVID-19). Leasingobiorcy majg prawo skorzysta¢ z ulg i zwolnien,
ktdre mogg przybiera¢ r6zne formy, tj. odroczenie lub zwolnienie z ptatnosci leasingowych. W zwigzku z powyzszym, Rada
wprowadzita uproszczenie w zakresie oceny, czy zmiany te stanowig modyfikacje leasingu. Leasingobiorcy mogg skorzystac
Z uproszczenia polegajgcego na niestosowaniu wytycznych MSSF 16 dotyczacych modyfikacji umoéw leasingowych. W
rezultacie, spowoduje to ujecie ulg i zwolnien w zakresie leasingu jako zmiennych optat leasingowych w okresie, w ktérych
wystepuje zdarzenie lub warunek, ktdry powoduje obnizenie ptatnosci. Zmiana obowigzuje od 1 czerwca 2020 r. z
mozliwoscig jej wczesniejszego zastosowania.

Zmiany te nie bedg miaty istotnego wptywu na $rédroczne sprawozdanie finansowe Spétki.
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11) Zmiany do MSSF 9, MSR 39, MSSF 7, MSSF 4 oraz MSSF 16 zw igzane z reform g IBOR

W odpowiedzi na oczekiwang reforme stép referencyjnych (reforma IBOR) Rada Miedzynarodowych Standardéw
Rachunkowosci opublikowata drugg czes¢ zmian do MSSF 9, MSR 39, MSSF 7, MSSF 4 i MSSF 16. Na dzien
sporzadzenia $rodrocznego sprawozdania finansowego,

zmiana ta nie zostata jeszcze zatwierdzona przez Unie
Europejska.
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KONTRAKTY BUDOWLANE

e Spotka podpisuje umowy w cenach staltych na realizacje kontraktéw budowlanych gtéwnie w zakresie

budowy mieszkan (w tym catych osiedli), hoteli, obiektéow SPA, centrow handlowych, farm wiatrowych,
elektrowni, hal produkcyjnych, autostrad. Niektére umowy z Klientami zawierajg rowniez element zmienny
wynagrodzenia w postaci kar, ktére mogg byé natozone na Spéitke, np. w przypadku opdznien realizacji
kontraktu.

Element zmiennego wynagrodzenia koryguje cene transakcji oraz kwote ujmowanych przychodéw. tj. Spotka ujmuje w
cenie transakcyjnej czesc lub catos¢ kwoty wynagrodzenia zmiennego tylko w takim zakresie, w jakim jest wysoce
prawdopodobne, Ze nie nastgpi znaczgce odwrécenie skumulowanej kwoty ujetych przychodéw gdy niepewnosé
Zwigzana ze zmiennos$cig zostanie rozstrzygnieta. Do oszacowania warto$ci wynagrodzenia zmiennego Spétka korzysta
z metody wartosci oczekiwanej do oszacowania wynagrodzenia zmiennego. Historycznie, Spo6tka nie ponosita kar od
swoich odbiorcow oraz na zaden z dni bilansowych nie wystgpity przestanki do rozpoznania kar na realizowanych
kontraktach. Wszelkie zmian umowy (zmiany zakresu umowy, ceny lub obu tych skfadnikéw) ujmuje sie jako
kumulatywna korekte przychodow.

Ze wzgledu na specyfike kontraktow budowlanych oraz ustug swiadczonych przez Spétke, we wszystkich umowach o
roboty budowlane Spoétka identyfikuje tylko jeden obowigzek $wiadczenia, do ktérego alokowana jest cata wartosé
wynagrodzenia.

Przychody i koszty z tytulu wykonywanych kontraktow budowlanych Spétka rozpoznaje w czasie w miare postepu
stopnia wykonywanych prac. Spoétka dokonuje pomiaru stopnia wykonania kontraktu stosujgc metode opartg na
wynikach, tj. ustala warto$¢ przychoddw i kosztéw z wykonania kontraktéw budowlanych w okresie od dnia zawarcia
umowy do dnia bilansowego proporcjonalnie do stopnia realizacji danego kontraktu w drodze oceny osiggnietych
wynikoéw i etapow prac. Od otrzymanych w ten sposob wielkosci Spétka odlicza przychody i koszty, ktére wptynely na
wynik finansowy w latach ubiegtych, uzyskujgc przychody i koszty z tytutu wykonywanych kontraktéw budowlanych
dotyczgce biezacego okresu. Zmiana szacunku stopnia zaawansowania realizacji umowy traktowana jest jako zmiana
szacunku i wplywa na kwote ujetego przychodu w okresie w ktdrym dokonano zmiany szacunku stopnia
zaawansowania. Jezeli stopien zaawansowania niezakonczonej ustugi (w tym budowlanej) lub przewidywany, catkowity
koszt jej wykonania nie moze by¢ na dzien bilansowy ustalony w sposéb wiarygodny, to przychdd ustalany jest w
wysokosci poniesionych w danym okresie sprawozdawczym kosztéw, nie wyzszych jednak od kosztéw, ktoérych pokrycie
w przyszitosci przez zamawiajgcego jest oczekiwane.

Drugostronnie, wyniki wyceny (tj. ustalenia przychodéw i kosztéw metodg stopnia zaawansowania) ujmowane sg jako
~Wycena kontraktéw budowlanych — aktywa (lub pasywa)”. Salda aktywow z tytutu kontraktéw budowlanych wynikajgce
z nadwyzki przychodu rozpoznanego metodg opartg na wynikach nad przychodem zafakturowanym, sg obejmowane
odpisem z tytutu utraty wartosci, wyliczanym analogicznie jak dla naleznosci handlowych nieprzeterminowanych.
Wszystkie powyzej opisane aktywa z tytutu kontraktéw budowlanych znajdujg sie w Poziomie 2 modelu utraty wartosci i
stosuje sie do wyliczenia odpisu z tytutu utraty wartosci tych aktywow uproszczone podejscie na bazie matrycy
(analogicznie jak dla naleznosci handlowych). Z uwagi na sposéb rozpoznawania sald z tytutu aktywéw z tytutu
kontraktéw budowlanych, nie podlegajg one wiekowaniu i sg traktowane w catosci jako biezace, nieprzeterminowane.

Fakturowanie prac wykonywanych w ramach realizacji kontraktéw budowlanych odbywa sie zgodnie z harmonogramem
okreslonym w umowie. Przychody zafakturowane Spétka ujmuje w linii ,Naleznosci z tytutu dostaw i ustug ” (nota 6.3.).
Kontrahenci w ramach kontraktéw budowlanych podpisywanych ze Spotkg zatrzymujg czes¢ zaptat jako gwarancje
dobrego wykonania umowy. Kwoty te ujmowane sg ,Naleznosci z tytutu kontraktow budowlanych — kaucje” (nota 2.1.) i
podlegajg zwrotowi najczesciej po zakonczeniu projektu lub po zakonczeniu okresu gwaranc;ji.

Do realizacji prac zwigzanych z realizacjg kontraktéw budowlanych Spétka angazuje podwykonawcow. Zafakturowane
koszty z tytutu ich zatrudnienia ujmuje jako ,Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug” (nota 6.8.). Zatrzymane przez Spotke
czesci zaptat wobec podwykonawcéw z tytutu gwarancji dobrego wykonania umowy Spétka ujmuje w pozyciji
~Zobowigzania z tytutu kontraktow budowlanych — kaucje” (nota 2.1.). Podziat przychodéw na przychody rozpoznawane
w czasie i punkcie w czasie zostat zaprezentowany w nocie 4.2.

W zwigzku z realizacjg kontraktéw budowlanych i r6znicg w momencie ujmowania przychoddéw i kosztéw na potrzeby
ksiegowe i podatkowe, w sprawozdaniu z sytuacji finansowej ujmuje sie aktywa i zobowigzania z tytutu odroczonego
podatku dochodowego — patrz nota 4.3.
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realizowany kontrakt budowlany zamknie sie ze stratg. Rezerwy tworzone sg w koszty danego okresu w
petnej wartosci prognozowanej straty na danym kontrakcie i sg wykazywane w bilansie w linii ,Rezerwy”
(nota 6.6.).

|—:-| Spoétka tworzy rezerwy na kontrakty z ujemng marzg w momencie zidentyfikowania przestanek, ze dany
v

Spotka udziela swoim odbiorcom jedynie gwarancji podstawowych, ktére nie stanowig odrebnego zobowigzania do
wykonania $wiadczenia. Okres objety gwarancjg rozni sie w zaleznosci od realizowanego kontraktu oraz elementéw
sktadowych, ktérych dotyczy gwarancja.

Do realizacji swoich prac zwigzanych z realizacjg kontraktéw budowlanych Spotka angazuje podwykonawcow. W
odniesieniu do prac wykonywanych przez podwykonawcow Spétka dziata jako gtowny wykonawca (ang. principal).
Zafakturowane koszty z tytutu ich zatrudnienia ujmuje jako ,Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug (nota 6.8.). Zatrzymane
przez Spoétke czesci zaptat wobec podwykonawcéw z tytutu gwarancji dobrego wykonania umowy Spétka ujmuje w
pozycji ,Zobowigzania wobec podwykonawcow — kaucje” (nota 2.1.).

W przypadku niektorych kontraktéw budowlanych realizowanych w ramach wspdéinych porozumiern umownych, w ktérych
Spotka jest liderem konsorcjum lub zlecenia, Spétka ocenita, iz wystepuje w charakterze posrednika w odniesieniu do
prac wykonanych przez drugiego wspolnika, a ktére Spoétka jako leader fakturuje na rzecz zamawiajgcego. Spétka
okresla swojg role jako role posrednika w danym zleceniu w przypadku, gdy identyfikuje konkretne dobra oraz ustugi,
ktére majg by¢ dostarczone, nad ktérymi nie sprawuje kontroli przed przekazaniem ich klientowi. W przypadku, gdy
Spotka petni role posrednika, rozpoznaje przychdéd w momencie wypetnienia zobowigzania do wykonania $wiadczenia w
umownej kwocie optaty lub prowizji bedzie uprawniona w zamian za zlecenie dostarczenia konkretnych ustug lub débr
przez inny podmiot. Z uwagi na charakter zawieranych konsorcjéw oraz zlecen, w ktérych Spotka petni role lidera, nie
wystepujg opisane powyzej optaty i prowizje stgd w Spotce nie powstaje przychdd z tyt. prowizji za fakturowanie na
rzecz klienta prac wykonanych przez drugiego konsorcjanta. Spétka jako przychéd ujmuje wytacznie kwoty
wynagrodzenia naleznego z tyt. wykonania na rzecz zamawiajgcego swojego zakresu prac zgodnie z politykg opisang
powyzej.

Termin platnosci dla swiadczonych przez Spotke kontraktow o ustugi budowlane wynosi od 30 do 180 dni od dnia
wystawienia faktury, a dla sprzedazy pozostatej wynosi zazwyczaj 30 dni od dnia wystawienia faktury. Zawierane
kontrakty nie zawierajg zatem istotnego elementu finansowania za wyjgtkiem kwot zafakturowanych z tytutu realizacji
kontraktéw budowlanych, ktére sptacane sg w pdzniejszym okresie czasu, gdyz stanowig kaucje zatrzymane przez
klienta. Kwoty zatrzymane z poszczegdlnych faktur stanowig maksymalnie do 10% wynagrodzenia z tyt. realizacji
umowy i podlegajg zwolnieniu w okresie maksymalnie do 5 lat po zakonczeniu realizacji zlecenia. Przychéd z realizaciji
kontraktéw budowlanych w czesci, ktdra jest zatrzymana jako kaucja ujmowany jest w kwocie zdyskontowanej. Polityka
rachunkowosci dot. naleznosci z tyt. kaucji przedstawiona jest w nocie 2.1.

budowlanych wymaga szacunku w odniesieniu do okreslenia stopnia realizacji prac ha danym kontrakcie, tj.

Zastosowanie metody opartej na wynikach do ujmowania przychoddéw i kosztéw z tytutu kontraktéw
@ obmiaru wykonanych prac na dzien bilansowy.

Fizycznego obmiaru, stuzgcego okreslaniu stopnia realizacji umowy, dokonujg pracownicy budowy. Pomiar dokonywany
jest odrebnie dla poszczegdélnych zakreséw prac, ti. elementéw lub etapdw realizowanego kontraktu, wedtug
przypisanych im miernikéw (gtéwnie m?, kg i szt.).

W Spotce funkcjonujg stosowne procesy kontroli stuzgce zapewnieniu, ze kalkulacja realizacji wynikéw danego projektu
odbywa sie w oparciu o biezgce i wiarygodne szacunki dotyczace obmiaru, podlegajgce weryfikacji i akceptacji przez
wyznaczone do tego procesu osoby. Wykonany przez pracownikéw budowy obmiar podlega weryfikacji przez dyrektora
oddziatu, ktéremu podlega budowa, a nastepnie dodatkowo przez komérke audytu wewnetrznego Spotki.

Spoétka prowadzi ewidencje realizowanych projektéw — umow o kontrakty budowlane w systemie wewnetrznym stuzgcym
do zarzgdzania projektami. Informacje dotyczgce danego kontraktu, w tym stopnia jego realizacji, s3 wprowadzane do
systemu przez kierownika kontraktu/budowy, a nastepnie zatwierdzane przez dyrektora oddziatu, ktéremu podlega
budowa. Budzety poszczegoélnych kontraktéw podlegajg w ciggu roku formalnemu procesowi aktualizacji w oparciu o
biezgce informacje w ciggu roku i sg zatwierdzane przez Zarzgd. W przypadku zaistnienia zdarzen pomiedzy oficjalnymi
rewizjami budzetu, ktére w istotny sposéb wptywajg na wynik kontraktu, warto$¢ catkowitych przychodéw lub kosztéw
kontraktu aktualizowana jest na biezgco, tj. zmiany zakresu kontraktu znajdujg odzwierciedlenie w prowadzonym przez
Spotke systemie wewnetrznym od razu po tym, jak zostang wynegocjowane przez Spotke z klientem.
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L

Naleznosci z tytutu kontraktéw budowlanych — kaucje sg utrzymywane w celu $ciggniecia umownych
przeptywow, ktére obejmujg wytgcznie sptaty kapitatu i odsetek ( ,SPPI” ang. Solely payment of principal
and interest) i sg wyceniane wediug zamortyzowanego kosztu z uwzglednieniem ewentualnego odpisu
aktualizujgcego. Na moment poczatkowego ujecia te aktywa finansowe ujmuje sie w warto$ci nominalnej, tj.
wedtug kwot pierwotnie zafakturowanych, pomniejszonych o wartos¢ dyskonta. Sposob kalkulacji wartosci
dyskonta wskazano w nocie 6.3. Wartos$¢ naleznych kauciji jest aktualizowana przez Spétke o odpisy z tytutu
utraty wartosci ujmowane zgodnie z zasadg rachunkowos$ci wskazane w nocie 6.3. i prezentowane w
pozycji ,Odpisy z tytutu utraty wartosci aktywow finansowych” w sprawozdaniu z wyniku.

Zobowigzania z tytutu kaucji sg wyceniane w momencie poczgtkowego ujecia w wartosci godziwej (tj.
kwocie ptatnosci zdyskontowanych przy zastosowaniu aktualnej rynkowej stopy procentowej dla takich
zobowigzan) i w tej wysokosci ujmowany jest koszt ustug podwykonawcow. . W pézniejszych okresach
zobowigzania z tytutu kaucji wyceniane sg wedtug zamortyzowanego kosztu a koszty odsetek ujmowane sg
w kosztach finansowych.

Zobowigzania z tytulu kaucji sg prezentowane jako krotkoterminowe z uwagi na fakt, ze wedlug
standardowych warunkéw wspétpracy Spotki mozliwa jest zamiana kaucji na gwarancje bankowe bgdz
ubezpieczeniowe. Intencjg Spéiki jest utrzymywanie gwarancji bankowych od podwykonawcéw zamiast
kaucji, co powoduje, ze zobowigzania z tytutu kaucji sg rozpoznawane jako mozliwe do zamiany na
gwarancje w dowolnym i prezentacje tych zobowigzan jako krétkoterminowe. W pojedynczych przypadkach,
niektére zobowigzania z tytutu kaucji mogg by¢ poddane indywidualnej analizie i rozpoznane jako
diugoterminowe.

30.06.202 31.12.2020

Zwrotdo 12  Zwrot pow. Zwrotdo 12 Zwrot pow.

miesiecy 12 miesecy miesiegcy 12 miesecy Razem
Naleznosci z tytutu kontraktow budowlanych -
kaucje po zdyskontowaniu 18 830 13703 32533 19 984 10 701 30 685
Odpis z tytutu utraty wartosci
(1976) (218) (2194) (624) (1 090) (1714)
Naleznos$ci z tytutu kontraktow
budowlanych - kaucje 16 854 13 485 30 339 19 360 9611 28 971
Zobowi gzania wobec podwykonawcow -
kaucje po uwzgl ednieniu wptywu dyskonta
106 389 - 106 389 109 333 588 109 921
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3. ZARZADZANIE KAPITALEM | ZADtU ZENIE

—a— Kapitat podstawowy obejmuje akcje zwykle i jest wykazywany wedtug wartosci nominalnej (zgodnej ze
‘I statutem Spotki oraz wpisem do Krajowego Rejestru Sgdowego).

Pozostate kapitaty zapasowe tworzone sg gtéwnie z zysku lat ubiegtych, w tym kwot obligatoryjnie
przekazywanych na kapitat zapasowy zgodnie z wymogami KSH.

Kapitaty rezerwowe tworzone sg z zysku lat ubiegtych, z przeznaczeniem na finansowanie dalszego rozwoju Spotki.

Kapitat zapasowy Spotki tworzony jest zgodnie z postanowieniami Kodeksu Spétek Handlowych oraz decyzjami
akcjonariuszy. Zgodnie z KSH na pokrycie straty nalezy utworzy¢ kapitat zapasowy, do ktérego przelewa sie co najmniej 8%
zysku za dany rok obrotowy, dopoki kapitat ten nie osiggnie co najmniej jednej trzeciej kapitatu zaktadowego. Tak utworzony
kapitat zapasowy nie podlega podziatowi. O uzyciu kapitatu zapasowego i rezerwowego rozstrzyga Walne Zgromadzenie
Akcjonariuszy, jednakze czes¢ kapitatlu zapasowego mozna uzyé jedynie na pokrycie straty wykazanej w sprawozdaniu
finansowym i nie podlega on podziatowi na inne cele.

Spotka zarzadza strukturg kapitatowg i w wyniku zmian warunkéw ekonomicznych wprowadza do niej zmiany.
W celu utrzymania lub skorygowania struktury kapitatowej, Spotka moze odpowiednio ksztattowaé wyptate dywidendy dla
akcjonariuszy lub wyemitowa¢ nowe akcje.

Gléwnym celem zarzgdzania kapitatem Spotki jest utrzymanie dobrego ratingu kredytowego i bezpiecznych wskaznikow
kapitatowych, ktére wspieratyby dziatalno$¢ operacyjng Spoiki i zwiekszatyby wartos¢ jej wartosce.
Kapitat podstawowy

Na 30 czerwca 2021 r. kapitat podstawowy sktadat sie z 12 399 359 akcji o tgcznej wartosci 1 239 935,90 zi, a struktura
Udziatowcéw posiadajgcych ponad 5% udziatu w kapitale zakladowym oraz Czionkéw Zarzadu Ilub podmiotéw
kontrolowanych przez nich prezentowata sie nastepujgco:

% udziatu w

Akcjonariusz Liczba akcji kapitale
zaktadowym

Wolff & Muller Holding GmbH & Co.KG 3958 087 31,92%
gggg;gg:ksaz Inwestycyjny Zamknigty Aktywow Niepublicznych kontrolowany przez Dariusza 2 036 066 16,42%
NATIONALE - NEDERLANDEN Powszechne Towarzystwo Emerytalne S.A (dawniej ING PTE ) 1200 000 9,68%
AVIVA Otwarty Fundusz Emerytalny Aviva Santander 1183 146 9,54%
Dariusz Grzeszczak 737 603 5,95%
PKO BP Bankowy Otwarty Fundusz Emerytalny 715 279 5,77%
ERBUD SA - akcje wtasne bez prawa gtosu na WZA 160 000 1,29%
Jacek Leczkowski 5174 0,04%
Agnieszka Gtowacka 3938 0,03%
Albert Durr 27 508 0,22%
Pozostali Akcjonariusze 2 372 558 19,13%
Razem 12 399 359 100%

Statut Spotki nie przyznaje akcjonariuszom, o ktérych mowa powyzej, zadnych uprawnien osobistych w stosunku do Erbud
S.A. w szczeg6Inosci nie przyznaje prawa do powotywania cztonkéw Zarzadu ani cztonkdw Rady Nadzorczej spotki.

Liczba akcji sktadajacych sie na zatwierdzony kapitat jest réwna liczbie akcji wyemitowanych. Warto$¢ nominalna jednej
akcji dla wszystkich serii wynosi 0,10 zt. Zadne akcje nie zostaly zarezerwowane dla potrzeb emisji zwigzanych z realizacjg
opcji umow sprzedazy. Wszystkie wyemitowane akcje sg akcjami zwyklymi nieuprzywilejowanymi. Nie wystepujg zadne
ograniczenia prac do akcji, ani ograniczenia zbywalnos$ci akcji.
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Ogolna liczba gtoséw wynikajgca z wszystkich wyemitowanych akcji Spotki wynosi 12.399.359 (z kazdej akcji przystuguje
jeden glos), za$ warto$¢ nominalna jednej akcji Spoétki pozostaje bez zmian i wynosi 0,10 zt.

W dniu 07 czerwca 2021 nastgpito zakonczenie skupu akcji wkasnych ERBUD S.A. zapoczatkowane uchwatg nr 18/2021
Zwyczajnego Walnego Zgromadzenia Spétki z dnia 11 maja 2021 r. w sprawie upowaznienia Zarzgdu Spotki do nabywania
akcji wtasnych w celu ich umorzenia oraz utworzenia kapitalu rezerwowego przeznaczonego na nabycie akcji wkasnych w
celu ich umorzenia, a takze (ii) uchwatg nr 34/2021 Rady Nadzorczej Spotki z dnia 13 kwietnia 2021 r. w sprawie wyrazenia
zgody na dokonanie skupu akcji wkasnych, oraz (iii) uchwatg nr 35/2021 Rady Nadzorczej Spoétki z dnia 13 kwietnia 2021 r.
w sprawie wyrazenia zgody na transakcje w ramach skupu akcji wiasnych.

W ramach skupu ztozono oferty sprzedazy obejmujgce tgcznie 11 901 774 akcji Spotki. W zwigzku z tym, ze tgczna liczba
akcji Spotki zgtoszonych przez akcjonariuszy Spétki do sprzedazy w ramach Zaproszenia, przekroczyta taczng liczbe akcji,
jakg Spotka zamierzata naby¢ w ramach Zaproszenia, Spotka dokonata proporcjonalnej redukcji ofert sprzedazy akcji Spétki,
przy zastosowaniu zasad redukcji szczegdétowo opisanych w Zaproszeniu. Srednia stopa redukcji ztozonych ofert wynosita
98,66%. Lgcznie, Spoétka zakupita akcje wtasne za kwote 20.000 tys. zi.

Nabywane przez Spétke Akcje Wiasne stanowig 1,29% udziatu w kapitale zaktadowym Spoéiki i ogdlnej liczbie gltoséw na
walnym zgromadzeniu Spotki.

Celem nabycia Akcji Wiasnych jest umorzenie Akcji Wiasnych i nastepnie obnizenie kapitatu zaktadowego Spétki, zgodnie z
art. 359 Kodeksu spétek handlowych.

Na dzien publikacji raportu Spétka nie posiadata informacji na temat umoéw, w wyniku ktérych mogg w przysztosci nastgpié¢
zmiany w proporcjach akcji posiadanych przez dotychczasowych akcjonariuszy.

Akcje ERBUD S.A. sg akcjami zwyklymi na okaziciela i nie sg akcjami uprzywilejowanymi Z akcjami Spotki nie sg zwigzane
zadne specjalne uprawnienia kontrolne. Statut ERBUD S.A. nie wprowadza takze jakichkolwiek ograniczen odnosnie
przenoszenia prawa wtasnosci akcji wyemitowanych przez Spétke, wykonywania prawa gtosu, jak réwniez nie zawiera
postanowien, zgodnie z ktérymi prawa kapitalowe zwigzane z papierami wartosciowymi sg oddzielone od posiadania
papieréw wartosciowych. Spétka nie ma wiedzy o jakichkolwiek ograniczeniach co do wykonywania prawa gtosu przez
posiadaczy okreslonej czesci lub liczby gtoséw czy ograniczeniach czasowych dotyczgcych wykonywania prawa gtosu.

—a- Podstawowy zysk przypadajgcy na jedng akcje oblicza sie poprzez podzielenie zysku/(straty) netto za okres
sprawozdawczy, przypisanego zwyklym akcjonariuszom Spéiki, przez $rednig wazong liczbe akcji zwyktych
w danym okresie sprawozdawczym.

Dla celéw kalkulacji rozwodnionego zysku na akcje, zysk/(strata) netto za okres sprawozdawczy przypisana
zwyktym akcjonariuszom oraz $rednia wazona liczba akcji zwyktych w danym okresie sprawozdawczym korygowane sg
o efekt wszystkich rozwadniajgcych potencjalnych akcji zwyklych. Rozwodniony zysk na jedng akcje jest rowny
podstawowemu zyskowi na jedng akcje, poniewaz w Spoétce nie wystepujg instrumenty rozwadniajgce.

Podziat (split) akcji dokonany zaréwno w okresie sprawozdawczym jaki i po dniu bilansowym koryguje $rednig wazong
liczbe akcji zwyklych dla celéw wyliczenia podstawowego i rozwodnionego zysku na akcje we wszystkich
prezentowanych okresach.

Ponizej zaprezentowano podstawowy i rozwodniony zysk na jedng akcje.

Za okres 6 miesgcy Za okres 6 miesgcy

zakonczony zakoinczony

30.06.202 30.06.2020

Zysk netto 30 934 18 663
Srednia wazona liczba akcji zwykiych (w szt.) 12 381 679 12 811 859
Podstawowy i rozwodniony zysk na jedn g akcje (w zt.) 2,50 1,46
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—a- Zobowigzania z tytutu zadluzenia z tytutu kredytow i pozyczek ujmuje sie poczatkowo w wartosci godziwej,
pomniejszonej o koszty transakcyjne. Na kazdy dzien bilansowy pozycje te sg wyceniane wedtug
zamortyzowanego kosztu przy zastosowaniu efektywnej stopy procentowej.

30.06.202 31.12.2020

Diugoterminowe

Kredyty bankowe 30 086 -
Krétkoterminowe

Kredyty w rachunku biezacym 25 762 -

Kredyty bankowe 1114 -

Pozyczki 8 447 24 079

35 323 24 079

Razem zadtu zenie z tytutu kredytéw i po  zyczek 65 409 24 079

30.06.202 31.12.2020

W walucie W walucie obcej W walucie W walucie obcej
funkcjonalnej EUR funkcjonalnej EUR
Kredyty i po zyczki
Dlugoterminowe 30 086 - - -
Krétkoterminowe 30 728 4 595 19 425 4 654
Razem 60 814 4 595 19 425 4 654

Pozyczki wykazane jako dtugoterminowe i krétkoterminowe oprocentowane sg stopg WIBOR 1M + 1,5%-2,8%, WIBIOR 3M
+ 2,2% oraz 3M Euribor + 2,2%. Pozyczka otrzymana od Spotki zaleznej ONDE S.A. (dawniej PBDI S.A.) wykazanej jako
krétkoterminowa oprocentowana jest stopg WIBOR 6M + 3,5%.

Na podane dni bilansowe, warto$¢ godziwa kredytéw i pozyczek nie byla istotnie rézna od wyceny w koszcie
zamortyzowanym. Warto$¢ godziwa kredytow i pozyczek jest szacowana za pomocg modeli DCF w oparciu o przeptywy
pieniezne odzwierciedlajgce harmonogram sptat otrzymanych kredytéw. Zatozono stope dyskonta na poziomie WIBOR 1M
na dany dzieh powiekszony o staty procent wyrazajgcy premie za ryzyko. Kredyty i pozyczki diugoterminowe wyceniane w
koszcie zamortyzowanym sg klasyfikowane do drugiego poziomu hierarchii wartosci godziwe;j.

Informacje na temat zabezpieczenia zobowigzan z tytutu zadluzenia na rzeczowych aktywach trwatych zaprezentowano w
nocie 3.5.

Na dzien bilansowy 30.06.2021 r. Spotka ERBUD S.A. posiada dostep do bankowych i ubezpieczeniowych linii
wielocelowych o tgcznej wartosci 1 027 017 tys. zt. (w tym limit wspdlnie z Erbud S.A., Erbud Industry Sp.z 0.0. oraz ONDE
S.A. (dawniej PBDI S.A.) w Hestii w wysokos$ci 265 000 tys.zl.), ktére mogg zostaé wykorzystane gtéwnie na kredyty lub
gwarancje bankowe i ubezpieczeniowe. Na dzien bilansowy 30.06.2021 r. Sp6tka ERBUD S.A. wykorzystata 25 762,00 tys.
zt na zaciaggniecie kredytow oraz 567 259 tys. zt na wykorzystane gwarancje bankowe i ubezpieczeniowe.

Na dzien bilansowy 31.12.2020 r. Spotka ERBUD S.A. posiada dostep do bankowych i ubezpieczeniowych linii
wielocelowych o fgcznej wartosci 979 944 tys. zt. (w tym limit wspélnie z Erbud S.A., Erbud Industry Sp.z 0.0. oraz ONDE
S.A. (dawniej PBDI S.A.) w Hestii w wysokos$ci 230 000 tys.zl.), ktére mogg zostaé wykorzystane gtéwnie na kredyty lub
gwarancje bankowe i ubezpieczeniowe. Na dzien bilansowy 31.12.2020 r. Spétka ERBUD S.A. wykorzystata 0,00 tys. zt na
zaciggniecie kredytéw oraz 558 677 tys. zt na wykorzystane gwarancje bankowe i ubezpieczeniowe.
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Kowenanty

W ciggu roku, na dzien 30 czerwca 2021 r. oraz do dnia zatwierdzenia sprawozdania finansowego wszystkie kowenanty
zostaly spetnione.

3.4. ZADLUZENIE Z TYTULU WYEMITOWANYCH OBLIGACJI

Zobowigzania z tytutu wyemitowanych obligacji uimuje sie poczatkowo w wartosci godziwej pomniejszonej o
koszty transakcyjne. Na kazdy dzien bilansowy zobowigzanie to wyceniane jest wedtug zamortyzowanego
kosztu przy zastosowaniu efektywnej stopy procentowej.

Na dzien bilansowy Spétka posiadata nastepujgce zadtuzenie z tytutu wyemitowanych obligacji, w cato$ci stanowigce
zobowigzania o charakterze krétkoterminowym

Waluta Warto$é
. .. Rodzaj wyemitowanych (podaé¢ . Termin Cel pozyskania -
Data emisji obligaciji funkcjonalna Oprocentowanie wykupu finansowania Q%E?alna
czy obca) !
30.06.202 ! 31.12.2020
sfinansowanie
zwigkszonego
na okaziciela seria C, zapotrzebowania
zdematerializowanych WIBOR 6 M na kapitat
27-09-2017 , niezabezpieczonych funkcjonalna +marza 3% 27-09-2021 obrotowy 52 000 52 000
Razem zobowi gzania krétkoterminowe (na
dzien 30.06.2021 krétkoterminowe) 52 000 52 000

3.5. ZADLUZENIE Z TYTULU LEASINGU
Szczegobtowe ujawnienie dotyczgce wdrozenia MSSF 16 zaprezentowano w nocie 6.1.

Warto $§¢ nominalna Warto §¢ nominalna

Okres

minimalnych optat minimalnych optat
Do 1 roku Krétkoterminowe 5990 5800
Powyzej roku Dlugoterminowe 5947 6 147
Warto$¢ nominalna minimalnych optat 11 937 11 947
Przyszte koszty finansowe z tytutu leasingu 501 533
Warto $¢ biezaca minimalnych optat 11 436 11 414
Do 1 roku Krétkoterminowe 5691 5 602
Powyzej roku Dtugoterminowe 5745 5812

3.6. AKTYWA STANOWI ACE ZABEZPIECZENIA ZOBOWI AZAN Z TYTULU ZADLU ZENIA

Na 30 czerwca 2021 r. i na 31 grudnia 2020 r. zabezpieczenia zobowigzan z tytutu zadtuzenia na rzeczowych aktywach
trwalych nie wystagpity.

Informacje dotyczace zadtuzenia z tytutu kredytow i pozyczek zawarto w nocie 3.2.
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Aktywa warunkowe Zobowiazania warunkowe
31.12.2020 31.12.2020

Podmioty powi gzane

Gwarancje i porgczenia 50 000 50 000 263 108 78 161
Razem 50 000 50 000 263 108 78 161
Pozostate jednostki

Gwarancie i poreczenia 77 643 86 477 560 150 542 503

Sprawy sporne = - 46 682 46 682

W tym sprawa przeciwko MPL Modlin _ R 34 381 34 381
Razem 77 643 86 477 606 832 589 185

Aktywa warunkowe obejmujg otrzymane przez Spétke od podwykonawcéw gwarancje i poreczenia z tytutu gwarancji
dobrego wykonania oraz rekojmi.

Zobowigzania warunkowe Spétki natomiast dotyczg przede wszystkim zlecen udzielenia gwarancji przez Spotke oraz przez
banki na rzecz kontrahentéw Spoétke na zabezpieczenie ich roszczen z tytutu kontraktéw budowlanych, gtéwnie gwarancji
dobrego wykonania.

—= Srodki pieniezne i ekwiwalenty srodkéw pienieznych obejmujg $rodki pieniezne w banku i kasie oraz lokaty
krotkoterminowe o okresie zapadalnosci nie przekraczajgcym trzech miesiecy od dnia zatozenia.

Spotka posiada srodki pieniezne o ograniczonej mozliwosci dysponowania. Do grupy tej zalicza przede
wszystkim srodki stanowigce zabezpieczenie gwarancji bankowych wystawionych w odniesieniu do realizowanych przez
Spotke kontraktéw budowalnych.

Spétka wykazuje srodki pieniezne o ograniczonej mozliwosci dysponowania w sprawozdaniu z sytuacji finansowej w
osobnej linii gdyz nie spetniajg one definicji sSrodkéw pienieznych i ich ekwiwalentéw, ze wzgledu na brak dostepnosci
mozliwosci ich wykorzystania w krotkim okresie czasu na potrzeby Spétki.

Srodki pienigzne utrzymywane na rachunkach bankowych VAT nie spetniajg kryteriéw prezentacii jako $rodki pieniezne i
ich ekwiwalenty i sg prezentowane w odrebnej linii w bilansie.

Klasyfikacja przyjeta dla celéw prezentacji w sprawozdaniu z sytuacji finansowej jest zgodna z klasyfikacjg tych srodkéw
w Sprawozdaniu z przeplywoéw pienieznych.

Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty oraz $rodki pieniezne na rachunkach VAT i na rachunkach bankowych spetniajg test
SPPI oraz test modelu biznesowego ,utrzymywane w celu $ciggniecia”, w zwigzku z tym wyceniane sg wedtug
zamortyzowanego kosztu z uwzglednieniem odpisu z tytutu utraty wartosci ustalonego zgodnie z modelem strat
oczekiwanych (zgodnie z polityka przedstawiong w Nocie 6.3).
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31.12.2020
Srodki pieniezne w kasie 2 3
Srodki pieniezne na rachunkach bankowych 58 439 102 756
Razem srodki pieni ezne i ich ekwiwalenty 58 441 102 759

Wartos¢ odpisu z tytutu utraty wartosci przez srodki pieniezne jest nieistotna

Srodki pieniezne na rachunkach bankowych VAT na 30.06.2021 r. wyniosly 4 512 tys. zt. ( na 31.12.2020 r. wyniosty 11 293
tys. zt.). Srodki te sg prezentowane na bilansie w osobnej linii.

20



" E RBU D Skrécone jednostkowe sprawozdanie finansowe na 30 czerwca 2021 (w tys. zt, chyba Ze podano inaczej)

4. NOTY OBJASNIAJACE DO SPRAWOZDAN Z CALKOWITYCH DOCHODOW

4. NOTY OBJASNIAJACE DO SPRAWOZDAN Z CALKOWITYCH DOCHODOW

4.1. ALTERNATYWNE MIERNIKI WYNIKOW

Zarzad analizuje wyniki segmentéw przy uzyciu kluczowych wskaznikéw efektywnosci takich jak EBIT, marza EBIT oraz
EBITDA. Zarzad Spétki uznaje wyzej wymienione miary jako istotne dodatkowe mierniki wynikéw i dlatego prezentuje je w
sprawozdaniu obok miernikéw zdefiniowanych przez MSSF. Nalezy mie¢ na uwadze, ze EBIT, marza EBIT i EBITDA nie sg
to wskazniki zdefiniowane w MSSF oraz nie stanowig one miernikdw wystandaryzowanych, dlatego sposoby ich kalkulaciji
moga rézni¢ sie miedzy roznymi jednostkami na rynku. W zwigzku z tym, wskazniki te nie powinny by¢ analizowane osobno

lub jako substytuty dla miar zdefiniowanych przez MSSF.

dochodowego, kosztow finansowania oraz w przypadku EBITDA, amortyzacji.
podatku dochodowego, koszty finansowe oraz amortyzacje, a pomniejszony o przychody finansowe.

przychody finansowe.

—a= EBITDA oraz EBIT to mierniki pokazujgce wyniki osiggane przez Grupe po eliminacji wplywu podatku

EBITDA definiowana jest jako zysk po opodatkowaniu (wynik netto), powiekszony o obcigzenia z tytutu

Spotka definiuje EBIT jako zysk po opodatkowaniu (wynik netto), powiekszony o koszty finansowe i pomniejszony o

Marza EBIT jest miernikiem pokazujgcym rentownos¢ Spétki pomijajgcym wplyw podatku dochodowego oraz kosztow i
przychodéw finansowych. Spétka definiuje marze EBIT jako EBIT dzielony przez przychody ze sprzedazy débr i ustug.

30.06.2020
Zysk netto za okres obrotowy 30 934 18 663
Podatek dochodowy 1440 799
Zysk brutto 32374 19 462
Koszty finansowe 3363 4189
Przychody finansowe 30 639 19 541
EBIT 5098 4110
Amortyzacja BI558 3216
EBITDA 8 651 7 326
Przychody ze sprzedazy débr i ustug 580 418 592 188
Marza EBIT 1% 1%
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Spotka na podstawie raportowania zarzgdczego przedstawianego gtéwnemu decydentowi operacyjnemu (tj. Zarzadowi
Jednostki Dominujgcej) zidentyfikowata pie¢ podstawowych segmentéw sprawozdawczych:

e budownictwo kubaturowe w kraju — w sktad ktérego wchodzg obiekty uzytecznosci publiczne oraz obiekty OZE,
e budownictwo kubaturowe za granica,

e budownictwo przemystu w kraju,

e hydrotechnika,

e segment pozostaly.

Podziat dziatalno$ci na poszczegolne segmenty zostat dokonany poprzez kwalifikacje znaczenia dziatalnosci na rzecz
segmentu. Taki podziat odpowiada roztozeniu zasadniczych ryzyk oraz zwrotow z poniesionych naktadéw.

Dane finansowe przygotowywane dla celéw sprawozdawczosci zarzgdczej stanowigce podstawe danych na temat
segmentéw sprawozdawczych oparte sg na tych samych zasadach rachunkowosci, jakie stosuje sie przy sporzadzaniu
jednostkowych sprawozdan finansowych Spéiki.

Zarzad analizuje wyniki segmentéw przy uzyciu kluczowych wskaznikéw efektywnos$ci takich jak EBIT, marza EBIT oraz
EBITDA. Nalezy mie¢ na uwadze, ze nie sg to wskazniki zdefiniowane w MSSF oraz nie stanowig one miernikbéw
wystandaryzowanych, dlatego sposoby ich kalkulacji moga r6zni¢ sie miedzy r6znymi jednostkami na rynku. Spétka definiuje
EBIT jako zysk brutto powiekszony o koszty finansowe i pomniejszony o przychody finansowe. Marza EBIT definiowana jest
jako stosunek EBIT do przychodéw ze sprzedazy wyrazony w procentach. EBITDA definiowana jest jako EBIT powiekszony
0 amortyzacje w okresie.

Gtéwne informacje dotycz gce segmentéw w okresach sprawozdawczych 01.2021 -0 6.2021, 01.2020 —06.2020

Spoétka prowadzi dziatalno$é w Polsce oraz za granicg (w Niemczech, Belgii). Przychody od klientow zewnetrznych oraz
aktywa w zadnym z krajow poza Polska nie sg istotne, stad zostaty zagregowane tgcznie i wykazane jako ,Zagranica’. W
dziatalnosci Spoiki nie wystepuje silny efekt sezonowosci.

VAN (NN o210 (Tovdo ] VAS[ONO[Wd02l  Za okres 6 miesicy zakaiczony 30.06.2020

Kraj (Polska) Zagranica REVLIN  Kraj (Polska) Zagranica Razem

Sprzedaz na rzecz klientéw zewnetrznych, w

tym: 551 978 28 440 580 418 572 300 19 886 592 186
Przychody rozpoznawane w czasie 549 813 28 440 578 253 571 086 19 886 590 972
Pr_zychody rozpoznawane w punkcie w 2166 ) 2166 1215 ) 1215

czasie
Przychody pozostate @) - 1) 1) - (1)

Aktywa trwate inne niz instrumenty finansowe i

aktywa z tytutu odroczonego podatku 175 276 - 175 276 131 538 - 131 538

dochodowego
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Dane dotyczgce przychoddw i wynikdbw oraz aktywoéw i zobowigzan poszczegdlnych segmentéw sprawozdawczych
przedstawiono w ponizszej tabeli.

Za okres 6
miesiecy
zakonczony
30.06.202

Budownictwo Budownictwo Segment Razem

kubaturowe w kubaturowe za przemystu w SSYIR SNy - dziatalno $¢
A A g Hydrotechniki pozostate
kraju granic g kraju

kontynuowana

Przychody razem

Sprzedaz na rzecz klientéw zewnetrznych 551 275 28 440 - - 703 580 418
Przychody ze sprzeda zy razem 551 275 28 440 - - 703 580 418
Wyniki segmentéw oraz uzgodnienie do zysku brutto Gipy

Koszt whasny sprzedazy 516 038 27 560 44 - - 543 642
Wynik na pozostatej dziatalnosci operacyjnej (29 715) (599) (2) (532) (831) (31 678)
Wynik segmentu — EBIT 5522 281 (45) (532) (128) 5098
Marza EBIT 1% 1% - - -18% 1%
Wynik na dziatalnosci finansowej (przychody

! ) ; 27 276
finansowe minus koszty finansowe)

Wynik brutto 32 374
Podatek dochodowy 1440
Wynik netto 30934
Amortyzacja 81528 7 - - 23 3553
Wynik segmentu — EBITDA 9 045 288 (45) (532) (105) 8 651
Aktywa i zobowigzania

Wycena kontraktéw budowlanych - aktywa 88 910 627 - - - 89 537
Aktywa pozostate - - - - - 668 216
Aktywa Razem - - - - - 757 753
Wycena kontraktow budowlanych - pasywa 119 774 3279 - - - 123 053
Pasywa pozostate - - - - - 634 700
Pasywa Razem - - - - - 757 753
Inne istotne pozycje

Odwrécenie utraty/(utrata) wartosci aktywow 538 _ _ ) ) 538
finansowych i aktywow z wyceny kontraktow

Naktady na rzeczowe aktywa trwate i wartosci 37 349 ) ) _ _ 37 349
niematerialne i prawne

Przychody z tytutu odsetek 954 - - - - 954
Koszty z tytutu odsetek 1269 - - - - 1269
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Za okres 6
miesi ecy
zakonczony
30.06.2020
Budownictwo Budownictwo Segment Segment Segmenty - ~ Razem
kubaturowkt?a\?:J kubaturcg)l\:\gi1 izcaq przemys‘ilrja\;\iJ Hydrotechniki pozostate kon?yzr:inl?w;n:c
Przychody razem
Sprzedaz na rzecz klientéw zewnetrznych 560 797 19 886 11 505 - - 592 188
Przychody ze sprzeda zy razem 560 797 19 886 11 505 - - 592 188
Wyniki segmentéw oraz uzgodnienie do zysku brutto Gipy
Koszt whasny sprzedazy 532 085 20 370 11521 - - 563 976
Wynik na pozostatej dziatalnosci operacyjnej (23 403) (269) 50 - (480) (24 102)
Wynik segmentu — EBIT 5309 (753) 34 - (480) 4110
Marza EBIT 1% -4% - - - 1%
Wynik na dziatalnosci finansowej (przychody
" ) . 15 352
finansowe minus koszty finansowe)
Wynik brutto 19 462
Podatek dochodowy 799
Wynik netto 18 663
Amortyzacja 3199 17 - - - 3216
Wynik segmentu — EBITDA 8 508 (736) 34 - (480) 7 326
Aktywa i zobowigzania
Wycena kontraktéw budowlanych - aktywa 153 479 1219 - - - 154 698
Aktywa pozostate 557 809
Aktywa Razem 712 507
Wycena kontraktéw budowlanych - pasywa 78 608 552 - - - 79 160
Pasywa pozostate 627 199
Pasywa Razem 706 359
Wycena kontraktow budowlanych - pasywa 84 756 552 - - 85 308
Inne istotne pozycje
N_aklady na rzeczowe aktywa trwate i wartosci 1526 ) ) ) ) 1526
niematerialne i prawne
Przychody z tytutu odsetek 432 - - - - 432
Koszty z tytutu odsetek 2 556 111 - - - 2667
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4. NOTY OBJASNIAJACE DO SPRAWOZDAN Z CALKOWITYCH DOCHODOW
4.3. OPODATKOWANIE

—Q= Na obowigzkowe obcigzenie wyniku finansowego sktadajg sie dwa elementy: biezgcy podatek dochodowy
|| oraz podatek odroczony.

W zwigzku z przejsciowymi réznicami miedzy wykazywang w ksiegach rachunkowych wartoscig aktywow i
zobowigzan, a ich wartoscig podatkowg oraz stratg podatkowg mozliwg do odliczenia w przysztosci, Spotka stosujgc
metode bilansowa, tworzy: zobowigzania z tytutu odroczonego podatku dochodowego w odniesieniu do dodatnich r6znic
przejsciowych i ustala aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego w odniesieniu do ujemnych réznic kursowych
oraz straty podatkowej mozliwej do odliczenia przy zastosowaniu zasady 0stroznosci.

Zobowigzan oraz aktywow z tytutu odroczonego podatku dochodowego nie ujmuje sie w przypadku réznic
przejsciowych powstajgcych na poczatkowym ujeciu sktadnika aktywéw badz zobowigzania w transakcji nie stanowigcej
potaczenia przedsiewzie¢ oraz w momencie przeprowadzania transakcji nie majgcych wptywu ani na wynik ksiegowy
ani podatkowy.

Aktywa i zobowigzania z tytutu podatku odroczonego sg kompensowane, jezeli istnieje tytut prawny
uprawniajgcy do skompensowania naleznosci podatkowych i biezgcych zobowigzan podatkowych oraz
jezeli odroczony podatek dotyczy podatku natozonego przez tg samag wiadze podatkowg na tego samego
podatnika. Oznacza to iz aktywa i zobowigzania z tytutu odroczonego podatku dochodowego podlegajg
kompensacie w sprawozdaniach finansowych Spotki.

[

finansowych wskazujg na to, ze zostanie osiggniety zysk podatkowy pozwalajgcy na zrealizowanie aktywa

Spétka rozpoznaje sktadnik aktywéw z tytutu podatku tylko w sytuacji, gdy prognozy przysztych wynikéw
@ w okreslonej przysziosci.

Wartos¢ bilansowa sktadnika aktywow z tytutu odroczonego podatku jest weryfikowana na kazdy dzien bilansowy i ulega
stosownemu obnizeniu o tyle, o ile przestato by¢ prawdopodobne osiggniecie dochodu do opodatkowania
wystarczajgcego do czesciowego lub catkowitego zrealizowania sktadnika aktywéw z tytutu odroczonego podatku.
Element osadu w zakresie odzyskiwalnosci aktywoéw z tytutu podatku odroczonego stanowig prognozowane przyszie
wyniki finansowe Spotki oraz ich wptyw na odzyskiwalnos¢ aktywow.

Uzgodnienie efektywnej stawki podatku dochodowego przedstawia ponizsza tabela:

Za okres 6 miesgcy

Za okres 6 miesgcy

zakonczony zakonczony

30.06.202 30.06.2020
Wynik brutto przed opodatkowaniem 32374 19 462
Podatek wedtug ustawowej stawki podatkowej obowi azujacej w Polsce - 19% 6 151 3698
Nadwyqu przychodéw nieopodatkowanych nad kosztami niebedacymi kosztami uzyskania (4 711) (2 899)

przychodéw

Podatek wykazany w wyniku finansowym 1440 799
Podatek biezgcy 4995 -
Podatek odroczony (3 555) 799
Efektywna stopa podatkowa 4,45% 4,11%
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Ponizsza tabela przedstawia zmiany aktywow i zobowigzan z tytutu podatku odroczonego w roku obrotowym:

Wplyw na Wplyw na

. . Pozostate . . Pozostate
1 stycznia Wynik catkowite 31 grudnia Wynik catkowite

2020 netto o hody 2020 netto“gochody

Aktywa z tytutu podatku

odroczonego
Woycena kontraktéw budowlanych -
pasywa oraz podatkowa produkcja 24 473 (7 848) - 16 625 6 440 - 23 065
w toku
Rezerwy 5198 335 - 51586 446 - 5979
Strata podatkowa 11 091 (3477) - 7614 (5 505) - 2109
Nall_cz.on('e wynagrodzenia i ) 176 ) 176 1 _ 177
obcigzenia

Nota 6.3. Qdpisy aktualizujace wartosé 4 486 143 . 4629  (1031) : 3598
naleznosci
Inne zobowigzania finansowe 1046 424 - 1470 702 - 2172
Koszty nastepnych okreséw 115 566 - 681 (311) - 370
Pozostate (513) 598 - 85 16 - 101
Razem 45 896 (9 083) - 36 813 758 - 37571
Zobowi gzania z tytutu podatku
odroczonego
Wycena kontraktéw budowlanych - 29393 (10 291) ) 19 102 (2 090) _ 17 012
aktywa
Przeszacowanie aktywow 107 760 - 867 (288) - 579
Wycena bilansowa oraz dyskonto 144 392 ) 536 (285) _ 251
zobowigzan
Naliczone odsetki od zadluzenia 45 69 - 114 (28) - 86
Pozostate 40 67 - 107 (106) - 1
Razem 29729 (9 003) - 20 726 (2 797) - 17 929
Kompensata aktywow i zobowigzan 29729 - - 20 726 - - 17 929
Stan po kompensacie 16 167 - - 16 087 - - 19 642

Aktywa 16 167 - - 16 087 - - 19 642

Wptyw netto zmian w okresie (80) - BI555 =

Na dzieh 30 czerwca 2021 r. oraz 31 grudnia 2020 r. nie wystgpity ujemne pozycje réznic przejsciowych, od ktérych nie
ujeto aktywa z tytutu podatku odroczonego.

W tabeli ponizej zawarto okresy realizacji aktywow i zobowigzan z tytutu odroczonego podatku dochodowego.

30.06.202 31.12.2020
Aktywa Zobowigzania Aktywa Zobowiazania
Krétkoterminowe 4 145 86 23 665 19 858
Dlugoterminowe 33426 17 843 13 148 868
Razem 37571 17 929 36 813 20 726
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5. INSTRUMENTY FINANSOWE | ZARZ ADZANIE RYZYKIEM FINANSOWYM

5.1. AKTYWA

ZOBOWI AZANIA FINANSOWE

Nota 4.2.

Nota 4.2.

Nota 5.1.2.

Nota 2.1.

Nota 6.3.

Nota 6.3.

Nota 3.7.

Nota 3.7.

Nota 3.7.

Nota 5.1.

Aktywa wyceniane wedtug zamortyzowanego kosztu;

Aktywa finansowe wyceniane w wartosci godziwej przez wynik finansowy;

Zobowigzania finansowe wyceniane wedtug zamortyzowanego kosztu;

Instrumenty pochodne wyznaczone jako instrumenty zabezpieczajgce w rachunkowosci zabezpieczen.

Ifl Zgodnie z MSSF 9 Spdétka klasyfikuje instrumenty finansowe do nastepujgcych kategorii:
v .

Z wyzej podanych kategorii, Sp6tka posiada tylko pozycje wyceniane wedtug zamortyzowanego kosztu

Aktywa finansowe wyceniane wedtug zamortyzowanego stanowig przede wszystkim:

Aktywa finansowe — udzielone pozyczki

Naleznosci z tytutu kontraktéw budowlanych — kaucje
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug

Naleznosci pozostate

Aktywa z tytutu kontraktéw budowlanych

Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty

Srodki pieniezne na rachunku VAT

Srodki pieniezne o ograniczonej mozliwosci dysponowania

Inne aktywa finansowe (w tym udzielone pozyczki)

Zobowi gzania finansowe wyceniane wedtug zamortyzowanego ko  sztu obejmujg gtéwnie:

Nota 2.1. Zobowigzania wobec podwykonawcow — kaucje

Zobowigzania z tytutu kontraktow budowlanych

Nota 6.7. Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug
Nota 6.7. Zobowigzania pozostate

Noty 3.2. —-3.4. Zadtuzenie
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Spotka posiadata na 30 czerwca 2021 r. oraz na 31 grudnia 2020 r. nastepujgce pozycje wykazane w sprawozdaniu z
sytuacji finansowej jako aktywa finansowe:

31.12.2020
Nota 5.1.2. Udzielone pozyczki 37 383 12 941
Pozostate 2 -
Razem 37 385 12 941
Dlugoterminowe 4970 -
Krétkoterminowe 32 415 12 941

Instrumenty dtuzne utrzymywane w celu $ciggniecia umownych przeplywow, ktére obejmujg wylgcznie
sptaty kapitatu i odsetek (,SPPI” ang. Solely payment of principal and interest), sg wyceniane wedtug
zamortyzowanego kosztu. Na moment poczatkowego ujecia te aktywa finansowe ujmuje sie w wartosci
godziwej powiekszonej o koszty transakcyjne. Przychody z tytutu odsetek wycenia sie metodg efektywnej
stopy procentowej i wykazuje w pozycji ,przychody z tytutu odsetek, w przychodach finansowych. Odpisy z
tytutu utraty wartosci prezentuje w pozycji ,Odwrdcenie utraty/(utrata) wartosci aktywow finansowych i aktywéw
z wyceny kontraktow z klientami”.

Bk

Warto$¢ aktywéw finansowych jest aktualizowana o odpis z tytutu utraty wartosci wyliczony metodg oczekiwanych strat
kredytowych (expected credit loss). Spotka stosuje trzystopniowy model utraty wartosci dla aktywow finansowych:

e Poziom 1 - salda, dla ktérych ryzyko kredytowe nie wzrosto znaczgco od poczatkowego ujecia lub majg niskie
ryzyko kredytowe. Oczekiwane straty kredytowe okresla sie na podstawie prawdopodobienstwa niewypetnienia
zobowigzania w ciggu 12 miesiecy (tj. calkowita oczekiwana strata kredytowa pomnozona jest przez
prawdopodobienstwo, ze strata wystapi w ciggu nastepnych 12 miesiecy);

e Poziom 2 - obejmuje salda, dla ktérych nastgpit znaczny wzrost ryzyka kredytowego od poczagtkowego ujecia,
ale brak jest obiektywnych przestanek utraty wartosci; oczekiwane straty kredytowe okresla sie na podstawie
prawdopodobienstwa niewypetnienia zobowigzania przez caty umowny okres zycia danego aktywa;

e Poziom 3 — obejmuje salda z obiektywng przestanka utraty wartosci.

Jezeli udzielone pozyczki maja niskie ryzyko kredytowe, odpis na oczekiwane straty kredytowe ujety w ciggu danego
okresu ogranicza sie do 12-miesiecznych oczekiwanych strat kredytowych.

W zakresie w jakim zgodnie z powyzszym modelem konieczna jest ocena czy nastgpit znaczacy wzrost ryzyka
kredytowego, Spotka uwzglednia nastepujgce przestanki przy dokonywaniu tej oceny:

e pozyczka jest przeterminowana o co najmniej 30 dni;

e nastgpily zmiany legislacyjne, technologiczne lub makroekonomiczne, ktére majg znaczacy negatywny wptyw
na dtuznika;

e pojawity sie informacje o znaczacym niekorzystnym zdarzeniu dotyczgcym pozyczki lub innej pozyczki tego
samego dtuznika od innego pozyczkodawcy, np. wypowiedzenie umowy pozyczki, naruszenie jej warunkéw czy
renegocjacja warunkow ze wzgledu na trudnosci finansowe itp.

e dhuznik stracit znaczgcego klienta lub dostawce albo doswiadczyt innych niekorzystnych zmian na swoim rynku.

Aktywa finansowe sg spisywane, w catosci lub w czesci, kiedy Spétka wyczerpie praktycznie wszystkie dziatania w
zakresie $ciggniecia i uzna, ze nie mozna juz racjonalnie oczekiwa¢ odzyskania naleznosci. Zazwyczaj nastepuje to, gdy
sktadnik aktywow jest przeterminowany co najmniej 360 dni.

W odniesieniu do udzielonych pozyczek nie stwierdzono utraty wartosci. Pozyczki nie sg przeterminowane na dzien
bilansowy. Z udzielonymi pozyczkami wigze sie ryzyko kredytowe oraz ryzyko zmiany stop procentowych, ktére zostaty
opisane odpowiednio.
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Spotka w toku prowadzonej dziatalnosci narazona jest na nastepujace istotne rodzaje ryzyka finansowego: ryzyko rynkowe
(w tym ryzyko walutowe, ryzyko stop procentowych), ryzyko kredytowe oraz ryzyko ptynnosci. Za ustalenie zasad

zarzgdzania powyzszymi ryzykami oraz ich weryfikacje odpowiada Zarzad Spotki.

W ramach podstawowej dziatalnosci operacyjnej Spétka nie zawiera kontraktéw budowlanych, ktére sg denominowane w

EUR.

Ryzyko stép procentowych wystepuje gtéwnie w zwigzku z korzystaniem przez Spétke z zadtuzenia, tj. kredytow bankowych

i pozyczek (nota 3.2.) oraz leasingu (nota 3.4.).

Ponadto Spétka lokuje wolne $rodki pieniezne czesciowo w inwestycje o zmiennej stopie procentowej (lokaty) oraz udziela

pozyczek w oparciu 0 zmienng stope procentowa.

Aktywa i zobowigzania oprocentowane wedlug zmiennych stép procentowych, narazajg Spotke na ryzyko zmiany
przeptywow pienieznych. Natomiast oprocentowane wedtug stopy statej ( udzielane pozyczki — Nota 5.1.2.) naraza ERBUD
na ryzyko zmiany warto$ci godziwej, niemniej jednak ze wzgledu na fakt, iz Spétka nie wycenia tych pozycji do wartosci

godziwej, wplyw ten nie jest odzwierciedlany w sprawozdaniu finansowym.

Spoétka monitoruje stopien narazenia na ryzyko stopy procentowej oraz dokonuje prognoz stép procentowych.

Naleznos$ci z tytutu dostaw i ustug oraz aktywa z tytutu kon traktéw budowlanych

W celu ochrony przed ryzykiem kredytowym wynikajagcym z naleznosci zwigzanych z realizacjg kontraktéw budowlanych (tj.
naleznosci z tytutu dostaw i ustug, naleznosci z tytutu kontraktéw budowlanych — kaucji oraz z wyceny kontraktéw
budowlanych), w Spétce funkcjonuje polityka oceny i weryfikacji ryzyka kredytowego zwigzanego ze wszystkimi kontraktami,
zar6wno na etapie przed ofertowym, jak i w trakcie realizacji. Kazdy kontrahent przed podpisaniem umowy jest oceniany
pod katem mozliwosci wywigzania sie ze zobowigzan finansowych. W przypadku negatywnej oceny zdolnosci ptatniczych
kontrahenta, przystgpienie do kontraktu jest uzaleznione od ustanowienia adekwatnych zabezpieczen finansowych lub
majatkowych. Ponadto, w umowach z inwestorami zawierane sg klauzule przewidujgce prawo do wstrzymania realizacji
robot, jezeli wystepuje op6znienie w przekazaniu naleznosci za wykonane ustugi. W miare mozliwosci tworzy sie réwniez

zapisy umowne warunkujgce dokonywanie ptatnosci podwykonawcom od wptywu $rodkéw od inwestora.

W Spoéice nie wystepuje koncentracja ryzyka kredytowego zwigzana z naleznosciami z tytutu dostaw i ustug oraz

naleznosciami z tytutu kontraktéw budowlanych — kaucji oraz z wyceny kontraktéw budowlanych.

Zmiany odpisu aktualizujgcego wartosé naleznosci oraz strukture wiekowg naleznosci przeterminowanych zaprezentowano

w nocie 6.3.

W celu ograniczenia ryzyka utraty ptynnosci, Spoétka utrzymuje odpowiednig ilo$¢ srodkéw pienieznych oraz zbywalnych
papieréw wartosciowych, a takze zawiera umowy o linie kredytowe, ktore stuzg jako dodatkowe zabezpieczenie ptynnosci.
Do finansowania zakupéw inwestycyjnych Spotka wykorzystuje $rodki wtasne lub dlugoterminowe umowy leasingu

finansowego, zapewniajac odpowiednig trwatos¢ struktury finansowania dla tego rodzaju aktywow.

Spoétka stosuje polityke ograniczajgcg zaangazowanie kredytowe wobec poszczegoélnych instytucji finansowych oraz

emitentéw papieréw dtuznych, ktére sg nabywane w ramach lokowania okresowych nadwyzek $rodkéw pienieznych.

Zarzgdzanie ptynnoscig wspomagane jest obowigzujgcym systemem raportowania prognoz ptynnosci przez Spotke.
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. INSTRUMENTY FINANSOWE | ZARZ ADZANIE RYZYKIEM FINANSOWYM

Tabela ponizej przedstawia zobowigzania finansowe Spéiki na dzien 30 czerwca 2021 r. wedlug daty zapadalnosci na
podstawie umownych niezdyskontowanych ptatnosci.

30.06.202

Ponizej 3 3-12 Razem przeptywy Wartosci
L . 1-5 lat ; .
miesiecy miesiecy niezdyskontowane bilansowe
Zadtuzenie z tytutu kredytow i pozyczek - 35 323 33494 68 817 65 409
Zadtuzenie z tytutu wyemitowanych obligacji 52 732 - - 52732 52 000
Zadtuzenie z tytutu leasingu 1498 4 492 5947 11 937 11 436
Zobo_wiqzania wobec podwykonawcow - 49 012 58 133 _ 107 145 106 389
kaucje
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug 121 355 - - 121 355 121 355
Razem 224 597 97 948 39 441 361 986 356 589

Tabela ponizej przedstawia zobowigzania finansowe Spétki na dzien 31 grudnia 2020 r. wedlug daty zapadalnosci na
podstawie umownych niezdyskontowanych ptatnosci

31.12.2020
Ponizej 3 3-12 Razem przeptywy Wartosci
L Lo 1-5lat ) ;

miesiecy miesiecy niezdyskontowane bilansowe
Zadtuzenie z tytutu kredytéw i pozyczek - 24 079 - 24 079 24 079
Zadtuzenie z tytutu wyemitowanych obligacji - 54 195 - 54 195 52 000
Zadtuzenie z tytutu leasingu 1500 4 497 5950 11 947 11 414
Zobowigzania wobec podwykonawcow - 27475 82424 778 110 677 109 921
kaucje
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug 124 147 - - 124 147 124 147
Razem 153 122 165 195 6728 325 045 321561
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6. NOTY POZOSTALE

Najistotniejsze pozycje rzeczowych aktywow trwalych stanowig $rodki transportu oraz urzgdzenia
techniczne i maszyny zwigzane przede wszystkim z budownictwem obiektéw uzytecznosci publicznej,
handlowej, mieszkaniowej i przemystowej. Poza tym Spétka posiada réwniez budynki i budowle.

Rzeczowe aktywa trwale wycenia sie w cenie nabycia/kosztu wytworzenia pomniejszonych o umorzenie oraz wszelkie
odpisy aktualizujgce z tytutu utraty wartosci. Spétka w przypadku zidentyfikowania przestanek do mozliwosci wystgpienia
rzeczowych aktywow trwalych przeprowadza test na utrate wartosci w oparciu 0 oszacowanie wartosci odzyskiwalnej
danego aktywa trwatego. Warto$¢ odzyskiwalna jest okreslana jako wyzsza z dwdch: warto$é, jaka jest mozliwa do
uzyskania przy sprzedazy danego aktywa trwatego pomniejszona o koszty sprzedazy lub warto$¢ uzytkowa kalkulowana
w oparciu o zdyskontowane przeptywy pieniezne, ktére zostang wypracowane przez dane aktywo trwate lub zespoét
aktywow (osrodek wypracowujgcy srodki pieniezne), jezeli dany sktadnik aktywow nie generuje niezaleznie wptywow
pienieznych.

W wartosci poczgtkowej rzeczowych aktywéw trwatych Spoétka ujmuje ich cene nabycia powiekszong o wszystkie koszty
bezposrednio zwigzane z zakupem i przystosowaniem sktadnika majgtku do stanu zdatnego do uzywania. Do wartosci
poczatkowej zalicza sie rowniez koszt czesci zamiennych maszyn i urzgdzen w momencie poniesienia, jesli spetnione sg
kryteria rozpoznania, tj. ERBUD oczekuje, ze czesci zamienne beda wykorzystywane przez okres dtuzszy niz jeden rok i
jest mozliwe ich przypisanie do konkretnej pozycji rzeczowych aktywéw trwatych.

Koszty poniesione po dacie oddania srodka trwalego do uzywania, takie jak koszty konserwaciji i napraw, ujmowane sg
w wyniku finansowym w momencie poniesienia.

sktadnikéw rzeczowych aktywéw trwatych. Weryfikacje przeprowadzone na 30 czerwca 2021 oraz 31
grudnia 2020 nie skutkowaty zmiang pozostatych szacowanych okreséw uzytkowania, metod amortyzacji
czy wartosci koncowych srodkéw trwatych.

Ijl Spotka corocznie dokonuje weryfikacji wartosci koncowej, okresu uzytkowania oraz metody amortyzacji
v

Stawki amortyzacji wynoszg wedtug poszczegélnych klas srodkéw trwalych (w tym réwniez prawa do uzytkowania
aktywow nalezgcych do danej kategorii):

e Budynki i budowle — 2% - 4,5%

e Urzadzenia techniczne i maszyny — 6% - 30%
«  Srodki transportu — 12,5% - 20%

e Pozostate — 10% - 33%

e Grunty nie podlegajg amortyzacji.

Prawa do uzytkowania aktywow sg amortyzowane przez okres odzwierciedlajgcy czas, na jaki zawarto umowy. Dla
posiadanych przez Spotke srodkéw trwatych w leasingu, stawki amortyzacji sg zbiezne ze stawkami amortyzacji dla
whasnych aktywow nalezgcych do tej samej kategorii, gdyz okres leasingu odpowiada okresowi ekonomicznej
uzytecznosci danego aktywa (uwzgledniajac opcje przedtuzenia) lub umowa zawiera opcje nabycia sktadnika aktywéw i
jest rozsadnie pewne iz Spétka z tej opcji skorzysta.

Srodki trwate w budowie wycenia sie w wysokosci poniesionych kosztéw bezposrednio zwigzanych z nabyciem lub
wytworzeniem, w tym kosztéw finansowania, pomniejszonych o odpisy z tytutu utraty wartoéci. Srodki trwate w budowie
nie sg amortyzowane do momentu zakonczenia ich budowy.
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S Polityka rachunkowosci dotyczgca leasingu stosowana od 1 stycznia 2019 roku:

v

Leasingi ujmowane sg jako aktywa z tytutu prawa do uzytkowania i zobowigzania do zaptaty za te prawa w
dniu, w ktérym leasingowane aktywa dostepne sg do uzytkowania przez Spétke. Aktywa z tytutu prawa do
uzytkowania zaprezentowano w nocie 6.1.

W dacie rozpoczecia leasingu, zobowigzania leasingowe wyceniane sg w kwocie réwnej biezacej wartosci
nastepujgcych ptatnosci leasingowych za prawo do uzytkowania bazowego sktadnika aktywéw w okresie leasingu:

« stale ptatnosci (w tym zasadniczo state ptatnosci), pomniejszone o wszelkie nalezne zachety leasingowe;

e zmienne optaty leasingowe, ktore zalezg od indeksu lub stawki;

«  kwoty, ktérych zaptaty przez leasingobiorce oczekuje sie w ramach gwarantowanej wartosci koncowej;

e cene wykonania opcji kupna, jezeli mozna z wystarczajgcg pewnoscig zatozy¢, ze leasingobiorca skorzysta z
tej opcji;

« kary pieniezne za wypowiedzenie leasingu, jezeli w warunkach leasingu przewidziano, ze leasingobiorca moze
skorzystaé z opcji wypowiedzenia leasingu.

Optaty leasingowe sg dyskontowane przy uzyciu stopy procentowej leasingu, jesli stope te mozna z tatwoscig ustali¢, lub
krancowej stopy oprocentowania dtugu leasingobiorcy.

Kazda optata leasingowa jest alokowana pomiedzy zobowigzanie a koszt finansowy. Po poczgtkowym ujeciu,
zobowigzania leasingowe sg wyceniane przy zastosowaniu efektywnej stopy procentowej. Wartosci bilansowe
zobowigzah sg aktualizowane w celu odzwierciedlenia zmiany w zakresie szacunku okresu leasingu, opcji wykupu,
zmiany w optatach leasingowych i gwarantowanej wartosci koncowej oraz modyfikacji umowy leasingu.

Okres leasingu to nieodwotywalny okres leasingu; okresy objete opcjg przediuzenia i wczesniejszego zakonczenia
leasingu sg uwzglednione w okresie leasingu, jesli istnieje rozsgdna pewnos¢, ze leasing bedzie przedtuzony lub umowa
nie zostanie wczesniej zakonczona.

Grunty )
thiyenc]zg/rsi\(levgo . Budynki L:(rezc?ﬂzlc?znrllz Srodki s’r(l)r::ink? ?rrv(\)/gig Pozostate Razem
uzytkowania  budowle i maszyny transportu trwate  w budowie
gruntu
Warto $¢ netto na 1 stycznia 2020 r. 10 147 129 7 875 103 2264 41 20559
Zwiekszenia:
Zakup - - 210 - 166 2 505 1235 4116
Leasing - - - 3318 - - - 3318
Pozostate, w tym reklasyfikacje - - 19 - (29) (1 985) 1985 -
Zmniejszenia:
Amortyzacja - 2933 241 2758 115 - 264 6311
Sprzedaz oraz likwidacja - - 2 725 - 1205 - 1932
Warto $¢ netto na 31 grudnia 2020 r. - 7214 115 7 710 135 1579 2997 19750
Warto $¢ netto na 1 stycznia 2021 r. - 7214 115 7710 135 1579 2997 19750
Zwigkszenia:
Zakup 13 826 24 535 430 - 58 474 41 39 364
Leasing - - - 2 880 - - - 2 880
reklaotiaoyre. IO - 1000 35 - - 65  (1008)  (38)
Zmniejszenia:
Amortyzacja - 1421 483 1404 65 - 180 3553
Sprzedaz oraz likwidacja - - - 828 - - - 828
Warto $¢€ netto na 30 czerwca 2021 r. 13 826 31328 97 8 358 128 1988 1850 57575
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Prawo do u zytkowania aktywow w leasingu, zobowi  gzania leasingowe

Przyjeto nastepujgce uproszczenia dozwolone przez MSSF16:

* nie aktywuje sie uméw leasingowych w odniesieniu do aktywow niskocennych (ponizej 15 tys. zi),
e pomija sie umowy, ktére ulegng rozwigzaniu w ciggu biezacego roku,

Spoétka nie zawierata w trakcie okresow, ktérego dotyczg sprawozdania umoéw leasingu na okres krétszy niz 12 m-cy.
Zawierane umowy leasingu nie posiadaty elementu zmiennego wynagrodzenia dla leasingodawcy, za wyjatkiem uméw
wieczystego uzytkowania gruntéw, gdzie optata bazuje na wartosci rynkowej gruntu podlegajgcej okresowym aktualizacjom.

Opfaty zwigzane z wszystkimi leasingami krétkoterminowymi i leasingami niskocennych aktywow sg ujmowane liniowo jako

koszt w wyniku finansowym.

Aktywa z tytutu prawa do uzytkowania wykazane sg w sprawozdaniu z sytuacji finansowej w pozycji ,rzeczowe aktywa

trwate”.

Dane dotyczace zastosowania MSSF 16 zaprezentowano w ponizszej tabeli..

[

Warto $¢ netto na dzie n 01.01.2020

Zwigkszenie z tytutu przygia w leasing

Zmniejszenie wynikage z przekwalifikowania - z prawa daytkowania
aktywow w leasingu na rzeczowe aktywa trwate

Amortyzacja
Warto $¢ netto na dzie n 31.12.2020

Warto $¢ netto na dzie n 01.01.2021

Zwigkszenie z tytutu przygia w leasing

Zmniejszenie wynikace z przekwalifikowania - z prawa daytkowania
aktywdéw w leasingu na rzeczowe aktywa trwate

Amortyzacja
warto $¢ netto na dzie n 31.12.2021
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SRODKI

BUDOWLE TRANSPORTU RAZEM
7103 6 648 13 751
3318 3318
(1 304) (1 304)
(2 851) (2 189) (5 040)
4252 6473 10 725
4252 6473 10 725
2880 2880
(735) (735)
(1 380) (964) (2 344)
2872 7 654 10 526
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Grupa przeprowadza testy na utrate wartosci aktywow trwatych jezeli zachodzg przestanki utraty wartosci
oraz dodatkowo co najmniej raz w roku dla wartosci firmy. Warto$¢ odzyskiwang ustala sie na najnizszym
mozliwym poziomie, tj. dla pojedynczego sktadnika aktywéw lub na poziomie osrodka wypracowujgcego
$rodki pieniezne, do ktorej dany sktadnik aktywéw nalezy.

Utrata warto $ci rzeczowych aktywéw trwatych

Na kazdy dzien bilansowy ocenia sieg, czy istniejg obiektywne przestanki wskazujgce na mozliwos¢ wystgpienia utraty
wartosci sktadnika badz grupy rzeczowych aktywoéw trwatych. Jesli przestanki takie istniejg, ustala sie szacowang
mozliwg do odzyskania wartos¢ skladnika (wartos¢ odzyskiwalng) i dokonuje odpisu aktualizujgcego z tytutu utraty
wartosci, w kwocie réwnej réznicy miedzy wartoscig mozliwg do odzyskania i wartoscig bilansowg. Wartos¢
odzyskiwalna to wyzsza z dwdch kwot: warto$ci godziwej pomniejszonej o koszty doprowadzenia do sprzedazy i
wartosci uzytkowej. Strata wynikajgca z utraty wartosci jest ujmowana w rachunku zyskéw i strat. Na kazdy dzien
bilansowy Grupa ocenia réwniez czy wystepujg przestanki wskazujgce na to, ze ujety w poprzednich okresach odpis
aktualizujacy z tytutu trwatej utraty wartosci powinien by¢ zmniejszony lub catkowicie odwrécony.

Utrata warto $ci firmy

Wartosc¢ firmy podlega testowi na utrate wartosci przynajmniej raz w roku. Ewentualna utrata wartosci rozpoznawana
jest od razu jako pomniejszenie wartosci firmy i odnoszona w rachunek wynikéw, dodatkowo nie podlega odwréceniu w
kolejnych okresach sprawozdawczych.

W celu przeprowadzenia testu pod kagtem mozliwej utraty wartosci, wartos¢ firmy alokowana jest do osrodkéw
wypracowujgcych Srodki pieniezne. W przypadku zbycia dziatalnosci wchodzacej w sktad osrodka wypracowujgcego
srodki pieniezne, do ktérego zostata przypisana wartos¢ firmy, odnoszaca sie do zbytej dziatalnosci wartos¢ firmy

Spoétka nie zidentyfikowata czynnikow, ktére moglyby wskazywaé na przestanki do utraty wartosci aktywéw trwatych, w
zwigzku z czym, na 30 czerwca 2021r. nie przeprowadzono testu na utrate wartosci.

—a Do naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz naleznosci pozostatych ERBUD zalicza przede wszystkim

naleznosci z tytutu dostaw i ustug od podmiotow niepowigzanych (gtéwnie z tytutu wystawionych faktur
wynikajacych z realizacji przez Spoétke kontraktéw budowlanych) oraz naleznosci budzetowe, w tym
naleznosci z tytutu podatku dochodowego od 0sdb prawnych oraz z tytutu podatku od towaréw i ustug

Naleznosci z tytutu dostaw i ustug , ktoérych termin zapadalnosci wynosi zazwyczaj od 30 do 180 dni, ujmowane sg w
wartosci nominalnej, tj. wedtug kwot pierwotnie zafakturowanych. Naleznosci z tytutu dostaw i ustug utrzymywane sg w
celu Sciggniecia oraz spetniajg test SPPI w zwigzku z tym na dzien bilansowy pozycje te wyceniane sg wedtug
zamortyzowanego kosztu, z uwzglednieniem ewentualnego odpisu aktualizujgcego wyliczonego przy zastosowaniu
modelu strat oczekiwanych.
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wystgpity, czy tez nie przestanki na utrate wartosci. W przypadku naleznosci handlowych, Spétka stosuje
podejscie uproszczone i wycenia odpisy z tytutu utraty wartosci w wysokosci strat kredytowych
oczekiwanych w calym okresie zycia naleznosci od momentu poczatkowego ujecia naleznosci. Dla
naleznosci handlowych, ktére w oparciu o przeprowadzong analize portfelowg zostaly ocenione jako
naleznosci, ktére nie utracity wartosci, oszacowanie ewentualnych odpiséw aktualizacyjnych jest oparte na
wykorzystaniu matrycy odpiséw, w ktérej odpisy oblicza sie dla naleznosci handlowych zaliczonych do
réznych przedzialtéw wiekowych (okreséw przeterminowania), przy zastosowaniu wspoéiczynnika
niewypetnienia zobowigzania. Wspoétczynnik niewypetnienia zobowigzania ustala sie w oparciu o dane
historyczne (wyliczone na bazie ostatnich 5 lat) skorygowane o wptyw przysztych czynnikéw.

@ MSSF 9 wymaga oszacowania oczekiwanej straty dla aktywéw finansowych, niezaleznie od tego czy

W analogiczny spos6b Spoétka kalkuluje odpisy z tytutu oczekiwanych strat kredytowych dla naleznosci z tytutu kauciji
oraz aktywéw z tytutu kontraktéw budowlanych; salda w odniesieniu do ktérych termin ptatnosci nie uptynat zaliczane sg
do przedzialu ,nieprzeterminowane” w matrycy odpisow a odpis liczony jest przy uwzglednieniu wspétczynnika
niesciggalnosci dla naleznosci nieprzeterminowanych.

Dla naleznosci handlowych, dla ktérych istniejg przestanki do utraty wartosci (np. naleznosci sporne), utworzono
specyficzne dodatkowe odpisy w zaleznosci od indywidualnej oceny ich odzyskiwalnosci.

W przypadku, gdy wptyw wartosci pienigdza w czasie jest istotny (dotyczy naleznosci z tytutu kaucji), warto$¢ naleznosci
jest ustalana poprzez zdyskontowanie prognozowanych przysztych przeptywéw pienieznych do wartosci biezacej, przy
zastosowaniu stopy dyskontowe brutto odzwierciedlajgcej aktualne oceny rynkowe wartosci pienigdza w czasie. Jezeli
zastosowana zostata metoda polegajgca na dyskontowaniu, zwiekszenie naleznosci w zwigzku z uptywem czasu jest
ujmowane jako przychody finansowe

30.06.202 31.12.2020

Warto §é ; Warto §¢ Warto§é . Warto§é

brutto Crps netto brutto Odpis netto

Naleznosci z tytutu dostaw i ustug 336 843 20 215 316 628 256 065 21692 234 373
Pozostate naleznosci budzetowe 7020 - 7 020 6 142 - 6 142
Pozostate naleznosci 18 995 1210 17 785 15 843 1210 14 633
Razem 362 858 21 425 341 433 278 050 22 902 255 148

Zmiany odpisu aktualizujgcego warto$¢ naleznosci z tytutu dostaw i ustug zaprezentowano w tabeli ponize;j.

Za okres 6 miesgcy za r(:]l?(rees_s (]:.2

FELG Tzl zakoﬁczgn))//

30.06.202 31.12.2020

Odpisy aktualizuj ace na pocz atek okresu 22 902 25353
Utworzenie/(odwrécenie) odpiséw wg matrycy odpiséw 641 (1 427)
Wykorzystanie odpiséw indywidualnych (2 118) (1 024)
Odpisy aktualizuj agce na koniec okresu, w tym 21 425 22 902
Odpis wyliczony na bazie matrycy 7 946 7 305
Odpis indywidualny 13 479 15 597
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30.06.202 31.12.2020
Nalezno $ci nieprzeterminowane 183 218 160 654
Nalezno$ci przeterminowane 133 410 73719
Do 1 miesiecy 2 888 19 812
1-3 miesiecy 48 467 9722
3-6 miesiecy 32 339 859
6 miesiecy - 1 rok 10 461 2530
Powyzej 1 roku 39 255 40 796
Razem nale znosci z tytutu dostaw i ustug netto 316 628 234 373

—a= Pozycja Ubezpieczenia to przedptaty dokqnywane przez Spétke z tytutu umow ubezpi.eczeﬁ dotyczacych
przysztych okreséw sprawozdawczych. Ujmowane sg one w ramach rachunku wynikéw stosownie do
uptywu czasu.

30.06.202 31.12.2020
Ubezpieczenia 3662 2907
Pozostate 825 722
Razem 4 487 3629
Rezerwy obejmujg gtébwnie rezerwy na naprawy gwarancyjne, rezerwy na $wiadczenia pracownicze i
@ Swiadczenia po okresie zatrudnienia oraz rezerwy na sprawy sgdowe i sporne.

Rezerwy na naprawy gwarancyjne

Rezerwy na koszty napraw gwarancyjnych wynikajg z udzielania przez Spoétke gwarancji na $wiadczone ustugi
budowlane. Rezerwe tworzy sie w wysokosci ustalonej wskaznikiem procentowym bedacym ilorazem historycznie
poniesionych kosztow na naprawy gwarancyjne oraz historycznie ujetych przychodéw z tytutu realizacji kontraktéw
budowlanych. Koszty rezerwy na naprawy gwarancyjne ujmuje sie w kosztach sprzedanych ustug. W przypadku ustug
innych niz ustugi budowlane, gtéwnie ustug serwisowych rezerwy na koszty napraw gwarancyjnych tworzy sie na
podstawie danych historycznych oraz wiarygodnego szacunku kwoty obowigzku z tego tytutu. Zalozenia zastosowane
do obliczenia rezerwy na naprawy gwarancyjne na 30 czerwca 2021 r. zostaly oparte na ewidencji napraw
gwarancyjnych w latach 2017-2021 i odpowiednio na 31 grudnia 2020 r. — 2016 — 2020.

Rezerwa na $wiadczenia po okresie zatrudnienia

Do grupy tej zalicza sie rezerwy na odprawy emerytalne i rentowe, do wyptaty ktérych Spétka zobowigzana jest zgodnie
Z przepisami prawa oraz regulaminem wynagradzania. Wysoko$¢ rezerwy ustalana jest w wartosci biezacej przy
zastosowaniu technik aktuarialnych, wymagajgcych przyjecia pewnych zatozen. Zatozenia niezbedne do wyceny
obejmujg wysokos¢ stop dyskontowych, prognozowanych stép zwrotu z aktywOw oraz prognozowanych podwyzek
wynagrodzen. Ze wzgledu na zlozonos$é wyceny, przyjete zatlozenia, a takze swoj dtugoterminowy charakter,
zobowigzania z tytutu wyzej wymienionych swiadczen sg bardzo wrazliwe na zmiany zatozen. Wszystkie powyzsze
zalozenia sg weryfikowane oraz zaktualizowane na koniec kazdego okresu sprawozdawczego.

Rezerwy na sprawy s adowe i sporne

Szczegotowej analizy potencjalnych ryzyk zwigzanych z prowadzonymi sprawami sgdowymi, podejmowania decyzji o
koniecznosci ujecia skutkéw tych postepowan w sprawozdaniu finansowym Spotki oraz wysokosci rezerwy dokonujg
departamenty prawne oraz Zarzad.
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Rezerwy w podziale na grupy zaprezentowane zostaly w ponizszej tabeli:

Rezerwy na
Rezerwy na $wiadczenia Rezerwy na sprawy
naprawy pracownicze po sadowe Inne Razem
gwarancyjne okresie i odszkodowania

zatrudnienia

Stan na 01.01.2020 17 675 1002 896 481 20 054
Zwiekszenie 2071 - - 575 2 646
Wykorzystanie 809 26 - 481 1316

Stan na 31.12.2020 18 937 976 896 575 21384

krétkoterminowe 18 937 896 575 20 408
diugoterminowe - 976 - - 976

Stan na 01.01.2021 18 937 976 896 BB 21 384
Zwigkszenie 1065 196 - - 1261
Wykorzystanie - - - 51 51

Stan na 30.06.2021 20 002 1172 896 - 22 070

krétkoterminowe 20 002 896 - 20 898
diugoterminowe - 1172 - - 1172
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Strona sporu Opis przedmiotu sporu 30 czerwca 2021 31 grudnia 2020
Sprawy wytoczone przeciw Spoice
Powadd: 12 maja 2014 r. do ERBUD S.A. doreczony zostat pozew, w ktérym MPL  Ujawnione jako Ujawnione jako
Mazowiecki Port  wnibst o zaptate kwoty 34 381 374,64 zt z tytutu odszkodowania wraz z = zobowigzanie zobowigzanie
Lotniczy ustawowymi odsetkami oraz kosztami postgpowania. Na szkode warunkowe warunkowe
Warszawa- dochodzong przez MPL skladajg sie poniesione przez powoda straty
Modlin sp. z 0.0.  oraz korzysci utracone w hastepstwie rzekomo nienalezytego wykonania
(,MPL™) przez ERBUD umowy z dnia 14 wrzesnia 2010 r. o budowe czesci

lotniczej Lotniska Warszawa-Modlin Nr PLM/K/96/2010 oraz wytgczenia
Pozwany: ruchu lotniczego na czesci drogi startowej lotniska.
ERBUD S.A. w
Warszawie 11 pazdziernika 2014 r. ERBUD S.A. zlozyt odpowiedz na pozew, w

. ktérej wniést o oddalenie powddztwa MPL w catosci oraz przyznanie

Data doreczenia oty  kosztéw postepowania. Jednoczesnie, niezaleznie od
pozwu  ERBUD 2 westionowania roszczenia powoda, Spétka wytoczyta przeciwko MPL
S.A: 23 maja powddztwo wzajemne wnoszgc 0 zasadzenie na swojg rzecz kwoty
2014r. 19892 366,30 zt wraz z odsetkami ustawowymi. Na roszczenie
Wartosé wzajemne skladajg sig¢ poniesione przez ERBUD S.A. koszty napraw
przedmiotu nawierzchni lotniska Warszawa-Modlin.
sporu: 34381 gprawa ma skomplikowany stan faktyczny sprawy oraz obszerny
374,64 zi. materiat dowodowy zgtoszony w postepowaniu. Konieczne bedzie

przeprowadzenia kilku dowodéw z opinii biegtych.

Jednoczesnie, ERBUD S.A. podtrzymuje przedstawiane we

wczesniejszych memorandach oceny, zgodnie z ktoérymi ryzyko

zasgdzenia roszczenia na rzecz MPL jest mniejsze niz szansa oddalenia

powddztwa. Gdyby jednak nawet Sad uznat roszczenie MPL za zasadne,

wysokos¢ zasgdzonego odszkodowania bylaby znaczaco nizsza od

kwoty zadanej w pozwie przez MPL, gdyz ERBUD S.A. jest w stanie

zakwestionowa¢ niemal kazdy element szkody zgtoszonej przez MPL.
Sprawy wytoczone przez Spotk e
Pozwany: Bank W 2008 r. Bank Millennium S.A. doradzit ERBUD S.A. zawarcie Brak wpltywu Brak wptywu

Millennium S.A.
w Warszawie

Data zlozenia
pozwu: 22
grudnia 2010 r.

Wartos¢
przedmiotu
sporu:

71 065 496 zt

transakcji opcji walutowych na zabezpieczenie przed ryzykiem kursowym
w zakresie kontraktéw denominowanych w euro realizowanych przez
Emitenta. Propozycja Banku wynikata ze zgloszonej przez Emitenta
potrzeby uzyskania zabezpieczenia adekwatnego do jego sytuacii.
Zdaniem Spoiki produkt nie byt optymalnie dopasowany do potrzeb
ERBUD S.A. W czwartym kwartale 2008 r. w wyniku drastycznej
przeceny ziotego na parze PLN/EUR Bank Millennium S.A. poinformowat
Emitenta o negatywnej wycenie posiadanej w tym czasie ekspozycji.

Jednoczesnie powstat spor co do tresci transakcji opcji walutowych,
przede wszystkim w zakresie wylgczania struktur opcyjnych. Podczas
wielokrotnych rozméw Emitent przedstawit swoje stanowisko Bankowi,
ktory zazadat realizacji transakcji z podjeciem dziatan zmierzajgcych do
przymusowej realizacji roszczen. W celu ograniczenia wysokosci
potencjalnej szkody, sporne transakcje zostaly zrestrukturyzowane, a
Bank zostat poinformowany o podjeciu w przysziosci dziatan prawnych
zmierzajgcych do naprawienia szkody wynikajacej z zawartych transakcji
opcji walutowych. Szczeg6ly restrukturyzacji Emitent przedstawit w RP
43/2008 w dniu 21 listopada 2008 r. oraz w sprawozdaniach finansowych
za rok 2008. Emitent nigdy nie zgodzit sie ze stanowiskiem Banku
Millennium S.A. i w zwigzku z powyzszym, wezwat dwukrotnie Bank do
zaptaty kwoty 71 065 496 zt, na ktorg sktadajg sie kwoty pobrane przez
Bank z rachunku bankowego Emitenta, utracone korzysci oraz koszty
doradcoéw prawnych i finansowych. W zwigzku z powyzszym, Emitent
zdecydowat sie na wytoczenie powddztwa o zaptate zmierzajgcego do
wyréwnania szkody.

16 wrzesnia 2016 r. Zarzgd ERBUD S.A. zostat poinformowany przez
swoich doradcéw prawnycho wyroku Sadu Okregowego w Warszawie.
Na mocy tego wyroku Sad oddalit powodztwo Emitenta w catosci.

4 listopada 2016 r. zostala ztozona apelacja od tego wyroku. Wyrok
zostal zaskarzony w catosci, a zarzuty apelacji koncentrujg sie w
szczegdlnosci na niewtasciwych ustaleniach i wnioskach Sadu pierwszej
instancji dotyczgcych wadliwego ustalenia przez Sad tresci spornych
transakcji, jak i niewlasciwej interpretacji dokumentéw, w tym
potwierdzajgcych zawarcie transakcji. Dodatkowo powotano w apelaciji
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Pozwany:
Kepska S.A. z
siedzibg w
Warszawie

Data ztozenia
pozwu: 22
kwietnia 2014 r.

Wartos¢
przedmiotu
sporu: 9 877 132
zt
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takze liczne wyroki Sadu Okregowego i Sadu Apelacyjnego w
Warszawie, wydawane w podobnych sprawach, w ktérych Sady
wydawaty wyroki korzystne dla klientow Banku Millennium bedacych w
sytuacji zblizonej do Emitenta.

Powyzszy wyrok nie ma zadnego wplywu na sytuacje finansowag
Emitenta bowiem cafa strata zwigzana z transakcjami opcyjnymi zostata
rozliczona w roku poniesienia tj. w roku 2008.

W dniu 29 maja 2018 r. Sad Apelacyjny w Warszawie ogtosit wyrok w
sprawie z powddztwa ERBUD S.A. przeciwko Bankowi Millennium S.A.,
w ktérym uwzglednit apelacje Spotki.

Sad Apelacyjny w Warszawie wyrokiem z dnia 29 maja 2018 r. uchylit
zaskarzony wyrok Sgdu Okregowego w Warszawie z dnia 16 wrzesnia
2016 r. przekazat sprawe temu sgdowi do ponownego rozpoznania wraz
z rozstrzygnieciem o kosztach postepowania apelacyjnego.

W dniu 13 lipca 2018 r. Spétka powzieta informacje o zlozeniu przez
Bank Millennium S.A. zazalenia do Sgdu Najwyzszego na wyrok Sadu
Apelacyjnego w Warszawie z dnia 29 maja 2018 r. w sprawie z
powddztwa ERBUD S.A. przeciwko Bankowi Millennium S.A.

W zazaleniu Bank Millennium kwestionuje celowosé uchylenia wyroku i
przekazania sprawy Sadowi Okregowemu w Warszawie do ponownego
rozpoznania, wskazujgc, ze Sad Apelacyjny powinien samodzielnie
rozstrzygnaé sprawe. Doradcy prawni w imieniu Spotki ztozyli odpowiedz
na zazalenie.

W dniu 28 wrzesnia 2018 r. Sagd Najwyzszy wydat postanowienie, w
sprawie z powoddztwa Emitenta przeciwko Bankowi Millennium S.A., w
ktorym uwzglednit zazalenie Banku Millennium S.A.. Sad Najwyzszy
postanowieniem z dnia 28 wrzesnia 2018 r. uchylit zaskarzony wyrok
Sadu Apelacyjnego w Warszawie z dnia 29 maja 2018 r. i przekazat
sprawe temu sadowi do dalszego rozpoznania wraz z rozstrzygnieciem o
kosztach postepowania zazaleniowego.

Dnia 03 czerwca 2020 r. Sgd Apelacyjny w Warszawie postanowit z
urzedu dopusci¢ dowdd z opinii bieglego sadowego z zakresu finansow,
ekonomii i bankowosci oraz zlecit biegtemu sadowemu sporzadzenie
opinii na pismie w ciggu 2 miesiecy. Dalsze decyzje sad ma podjaé po
sporzgdzeniu opinii przez biegtego. Do dnia publikacji sprawozdania stan
sprawy nie ulegt zmianie.

Emitent dochodzi od Kepska S.A. zaptaty wynagrodzenia za wykonanie
rob6t budowlanych. Pozwem z 22 kwietnia 2014 r. Emitent wniést o
zasadzenie od Kepska S.A. ww. kwoty.

W toku sprawy zostaly przygotowane opinia biegtego sadowego i dwie
opinie uzupetniajgce. Z opinii tych wynika, ze Erbud wykonat roboty
objete umowg w terminach zmienionych aneksami i porozumieniem
dodatkowym.

Wyrokiem z dnia 24 kwietnia 2018 r., Sad uwzglednit powo6dztwo o
zaptlate i zasadzit od Kepska S.A. na rzecz Erbud kwote 9.877.131,31 zt
z ustawowymi odsetkami. W uzasadnieniu Sad wskazat, ze wady robét,
na ktére powotywat sie pozwany nie uprawnialy go do odstgpienia od
umowy oraz, ze Erbud nalezy sie wynagrodzenie z tytutu wykonania
robot.

W dniu 6 listopada 2018 r., na skutek apelacji ztozonych przez Erbud i
Kepska S.A. od wyroku, Sad Apelacyjny we Wroctawiu wyrokiem uznat
odstgpienie od umowy na generalne wykonawstwo przez Erbud SA za
skuteczne, zasadzit od Kepska S.A. na rzecz Erbud SA kwote
4.316.464,11 zt wraz z odsetkami, uchylit do ponownego rozpoznania
wyrok w zakresie zasadzonych w nim naleznosci obejmujgcych kwote
5.560.667,20 zt oraz oddalit apelacje Stron w pozostatym zakresie

Na wniosek Emitenta Komornik Sgdowy prowadzi postepowanie w celu
egzekucji prawomocnie zasgdzonego na rzecz Erbud $wiadczenia
pienieznego.

Jednoczesnie, na podstawie uzyskanego tytutu wykonawczego, Emitent
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wnidst o0 wszczecie postepowania egzekucyjnego czesci (zabezpieczonej
hipotecznie) z prawomocnie zasgdzonej kwoty w wysokosci
2.901.964,11 zt z nieruchomosci przy ul. Kepskiej 8 w Opolu, obcigzonej
hipotekg przymusowa ustanowiong na rzecz Erbud. Postepowanie w tym
zakresie prowadzone jest przez Komornika Sadowego przy Sadzie
Rejonowym w Opolu.

W dniu 24 stycznia 2019 r. Komornik Sgdowy zawiesit postepowanie
na podstawie art. 146 Prawa upadiosciowego. Wyrokiem z dnia 04
wrzesnia 2020 r. Sad Okregowy w Opolu zasgdzit od pozwanego na
rzecz powoda kwote 5440 tys. zi. wraz z odsetkami ustawowymi.
Wierzytelnosci Erbud sg zabezpieczone do kwoty 6 773 tys. zt. hipotekg
przymusowg ustanowiong na prawie uzytkowania wieczystego
nieruchomosci.

Pozwany: Erbud wniést do Sadu Okregowego w Szczecinie wniosek o Nie dotyczy Nie dotyczy
Platinum Resort zabezpieczenie roszczenia pienieznego w kwocie 5.455.851,09 zt z
Sp. z o.0. tytutu naliczonej kary umownej za odstgpienie od umowy z 26 stycznia

2017 r. o roboty budowlane na realizacje projektu pn. ,Budowa
kompleksu hotelowego czterogwiazdkowego skitadajgcego sie z: Trzech
budynkéw hotelowych wraz z zagospodarowaniem terenu przy ul.

Data ztozenia
pozwu: 3 grudnia

2018 Zeromskiego w Swinoujsciu” poprzez obcigzenie hipotekg przymusowa
Wartosé taczng nieruchomosci nalezgcych do Platinum Resort Sp. z o.0.
przedmiotu Postanowieniem z 19 listopada 2018 r. Sad udzielit zabezpieczenia
sporu; poprzez wpis hipoteki przymusowej do ksigg wieczystych wi/w

16.301.236.97 nieruchomosci, jak réwniez poprzez zajecie rachunkéw bankowych
' Platinum Resort Sp. z 0.0.

3 grudnia 2018 r. Emitent wni6st pozew o zaptate 16.301.236,97 zt wraz
z odsetkami w postepowaniu upominawczym tytulem wynagrodzenia
oraz innych roszczen zwigzanych z realizacjg ww. inwestycji wraz z
dodatkowym wnioskiem o zabezpieczenie roszczen.

Platinum Resort Sp. z 0.0. wniosta zazalenie na postanowienie o
zabezpieczeniu, na ktére petnomocnicy Emitenta udzielili odpowiedzi. Do
chwili obecnej, Sad Apelacyjny w Szczecinie nie rozpoznat zazalenia.

Sad Okregowy w Szczecinie stwierdzit brak podstaw do wydania nakazu
zaptaty i przekazat sprawe do rozpoznania w zwyklym postepowaniu.
Pozew zostat przekazany do doreczenia pozwanemu. Postanowieniem z
dnia 22 lutego 2019r. Sad Okregowy udzielit zabezpieczenia roszczeniu
Erbud S.A. na dalszg kwote 3,5 min zt poprzez ustanowienie hipoteki
przymusowej na nieruchomosci
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—a— Zobowigzania z tytutlu dostaw i ustug oraz zobowigzania pozostate obejmujg przede wszystkim
zobowigzania z tytutu dostaw i ustug od podmiotéw niepowigzanych, otrzymane zaliczki, zobowigzania z
tytutu wynagrodzen oraz zobowigzania z tytutu podatkow.

Zobowi gzania z tytutu dostaw i ustug

Zobowi gzania z tytulu wynagrodze n ujmuje sie w wartosci naleznej za wykonang prace, naliczonej zgodnie z

zawartymi umowami.

Zobowi gzania z tytutu podatkéw

obowigzujgcymi i majgcymi zastosowanie przepisami.

ujmuje sie poczatkowo w wartosci godziwej (odpowiadajgcej wartosci
nominalnej), a na dzien bilansowy wycenia wedtug zamortyzowanego kosztu.

(w tym podatku od towaréw i ustug, podatku dochodowego od oséb prawnych,
podatku dochodowego od oséb fizycznych) ujmuje sie w wysokosci kwoty wymagajacej zaptaty przez Spétke zgodnie z

Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug
w tym od podmiotéw powigzanych
Zobowigzania budzetowe z tytutu:
podatku dochodowego od os6b prawnych
podatku dochodowego od 0s6b fizycznych
ZUs
PFRON
funduszu urlopowego (podatku belgijskiego)
inne
Pozostate zobowigzania
z tytutu wynagrodzen
rozliczenia miedzyokresowe kosztéw
krétkoterminowe zobowigzania z tytutu Swiadczen pracowniczych
inne
Razem

31122020
121 355 124 147
12 041 11071
8 754 8512
2161 785
610 1656
5178 5445
44 59
453 506
308 61
14 466 11 248
2112 2561
1948 -
9 398 7739
1008 948
144 575 143 907

Uzgodnienie zmiany stanu kapitatlu obrotowego za okres od 01 stycznia do 30 czerwca 2021 r. oraz za okres od 01 stycznia

do 30 czerwca 2020 .

Zmiana stanu rezerw
Zmiana stanu zapasow

Zmiana stanu naleznosci

Zmiana stanu zobowigzan krétkoterminowych, z wyjgtkiem pozyczek i kredytéw

Zmiana stanu rozliczen aktywa i zobowigzan z tytutu kontraktéw budowlanych

Zmiana stanu kapitatu obrotowego
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Udzialy, akcje w jednostkach zale znych i wspétzale znych

==
|| Udziaty, akcje w jednostkach zaleznych i wspétzaleznych wykazywane sg wedtug kosztu historycznego
pomniejszonego o utworzone odpisy aktualizujgce z tytutu utraty wartosci.

Utrata warto sci niefinansowych aktywoéw trwatych

Na kazdy dzien konczacy okres sprawozdawczy Spoétka ocenia, czy istniejg jakiekolwiek przestanki wskazujgce na to, ze
mogta nastgpi¢ utrata wartosci ktéregos$ ze sktadnikéw aktywoéw. W razie stwierdzenia, ze przestanki takie zachodzg, lub
w razie koniecznosci przeprowadzenia corocznego testu sprawdzajgcego, czy nastgpita utrata wartosci, Spotka
dokonuje oszacowania wartosci odzyskiwalnej danego sktadnika aktywow.

Warto$¢ odzyskiwalna sktadnika aktywéw odpowiada wartosci godziwej tego sktadnika aktywow lub osrodka
wypracowujgcego srodki pieniezne, pomniejszonej o koszty sprzedazy lub wartosci uzytkowej, zaleznie od tego, ktora z
nich jest wyzsza. Warto$¢ te ustala sie dla poszczegoélnych aktywow, chyba ze dany skfadnik aktywOw nie generuje
samodzielnie wptywow pienieznych, ktére w wiekszosci sg niezalezne od tych, ktére sg generowane przez inne aktywa
lub grupy aktywow. Jesli warto$é bilansowa sktadnika aktywow jest wyzsza niz jego warto$¢ odzyskiwalna, ma miejsce
utrata wartosci i dokonuje sie wowczas odpisu do ustalonej wartos$ci odzyskiwalnej.

Przy szacowaniu wartosci uzytkowej prognozowane przeptywy pieniezne sg dyskontowane do ich wartosci biezgcej przy
zastosowaniu stopy dyskontowej przed uwzglednieniem skutkéw opodatkowania, ktéra odzwierciedla biezace rynkowe
oszacowanie wartosci pienigdza w czasie oraz ryzyko typowe dla danego sktadnika aktywow. Odpisy aktualizujgce z

tytutu utraty wartosci niefinansowych sktadnikéw majagtkowych uzywanych w dziatalnosci ujmuje sie jako pozostate
kns7tv

Struktura Grupy

Na dzien 30 czerwca 2021 roku w sklad Grupy wchodzi Jednostka dominujgca Erbud S.A. oraz jednostki zalezne,
konsolidowane metodg petng oraz metodg praw wtasnosci.

%udziatw , VAOSE o giaty | Warose
: bilansowa ; bilansowa
kapitale udziatéw kapitale = oW

Lp. Nazwa jednostki Siedziba Zakres dziatalnéci RloNocilop i REcToRoloBlopAl  31.12.2020 31.12.2020

Udzialy posiadane bezpsrednio

1 Erbud International Sp. z 0.0. Torun Ustugi budowlane 100,00% 50 100,00% 50
ONDE S.A. (dawniej
2 Przedsigbiorstwo Budownictwa  Torun Budownictwo drogowe 71,40% 49 554 90,00% 49 554
Drogowo - Inzynieryjnego S.A,)
Erbud Operations Sp. z 0.0. Rzeszéw Ustugi budowlane 100,00% 382 100,00% 382
Erbud Construction Sp. z o0.0. Torun Ustugi budowlane 100,00% - 100,00% -
Erbud Industry Sp. z o.0. Torun Ustugi Inzynieryjne 100,00% 15 627 100,00% 15 627
6 GWI GmbH B;f;‘z'f"”' Ustugi budowlane 100,00% 13233 97,86% 13233
7 E?Ud Shared Services Sp. z Warszawa  Ustugi wsparcia 100,00% 12 000 100,00% 12 000
8 Erbud Holding GmbH ﬁi‘f;‘z'fc’”' Ustugi zarzadzania 100,00% 21162 100,00% 21162
9 Hebud Sp. z 0.0. w likwidacji l\B/:gzl:us Ustugi budowlane 100,00% - 100,00% -
, S Ustugi sportowe,
10 ;"ruzngk:‘ Sportowa w likwidacji o rozrywkowe i 39,00% - 39,00% -
P.20.0. rekreacyjne
11 g\{)WMER Matoc Poland Sp.z Warszawa  Ustugi budowlane 50,00% 3 50,00% 3
12 JV PABC Sp. z 0.0. Warszawa  Ustugi budowlane 100,00% 5 100,00% 5
13 MOD21 Sp. z 0.0. Ostaszewo ~ Budownictwo 100,00% 5 0,00% -
modutowe z drewna
SUMA 112 020 112 015
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Udziaty Jednostki Dominujacej posredniego szczebla (odpowiadapy posiadanym prawom glosu)

Lp. Nazwa jednostki Siedziba Zakres dziatalndci 30.06.202 ! 31.12.2020

Udziaty posiadane pérednio

Erbud Industry Centrum Sp. z o.0. Ustugi serwisowe w

- ® o
1 (przejecie Erbud Industry Pomorze Sp. zo.0.) todz segmencie przemystu SO 99,01%
Erbud Industry Pomorze Sp. z 0.0.(potgczenie z . Ustugi serwisowe w ) o
2 Erbud Industry Centrum Sp. z 0.0.) Gdarisk segmencie przemystu 100,00%
. . Ustugi serwisowe w 9 o
3 Erbud Industry Potudnie Sp. z 0.0. Bedzin segmencie przemystu 99,29% 99,29%
4 PDI Dusseldorf Malmedyerstrasse Ost GmbH Biljesriil;jo”‘ Ustugi budowlane 43,35% 43,35%
5 PDI Dusseldorf Malmedyerstrasse West GmbH Eilgsri?;lorf, Ustugi budowlane 43,35% 43,35%
6 Erbud Beteiligungs GmbH Biljesriil;jo”‘ celowa 100,00% 100,00%
7 IVT Weiner + Reimann GmbH Oberhausen,  Ustugi serwisowe w 100,00% 100,00%
Niemcy segmencie przemystu
Oberhausen, Ustugi serwisowe w o o
8 IVT Menzenbach GmbH Niemey segmencie przemystu 100,00% 100,00%
9 PflegeQuatier Diren GmbH Biljesriil;jo”‘ Ustugi budowlane 43,35% 43,35%
10  WTL20 Sp. z 0.0. Warszawa gr?:%‘i’;"a'”e Zrodia 100,00% 0,00%
11 WTL40 Sp. z 0.0. Warszawa Sﬁé‘fg‘i’;"ame 2rodia 100,00% 0,00%
12 WTL80 Sp. z 0.0. Warszawa g?é‘%‘i’;"a'”e Zrodia 100,00% 0,00%
13 WTL100 Sp. z 0.0. Warszawa gr?:%‘i’;"a'”e Zrodia 100,00% 0,00%
14 WTL120 Sp. z 0.0. Warszawa Sﬁé‘fg‘i’;"ame 2rodia 100,00% 0,00%
15 WTL130 Sp. z 0.0. Warszawa g?é‘%‘i’;"a'”e Zrodia 100,00% 0,00%
16 WTL140 Sp. z 0.0. Warszawa gr?:%‘i’;"a'”e Zrodia 100,00% 0,00%
17 WTL150 Sp. z 0.0. Warszawa Sﬁé‘fg‘i’;"ame 2rodia 100,00% 0,00%
18 WTL160 Sp. z 0.0. Warszawa g?é‘%‘i’;"a'”e Zrodia 100,00% 0,00%
19  WTL170 Sp. z 0.0. Warszawa gr?:%‘i’;"a'”e Zrodia 100,00% 0,00%
. . Ustugi projektowania w o o
20 IDE Projekt Sp. z 0.0. Torun segmencie OZE 100,00% 0,00%
21 Satchwell Polska Torun Sp. z o.0. Torun Ustugi SErwISowe w 100,00% 0,00%
segmencie przemystu
22 Azuryt 6 Investments Sp. z 0.0. Lodz gr?:%‘i’;"a'”e Zrodia 50,00% 0,00%
23 Cyranka Sp. z 0.0. Warszawa Sr?;rz\i';"ame Zrodia 100,00% 0,00%
24 Elektrownia DEPVPL Sp. z 0.0. Szczecin ((e)r?(er]r?;\il;llalne Zrodia 50,00% 0,00%
25  KWE Sp.zo0.0. Szczecin Sﬁ;g‘i’;"a'”e Zrodia 50,00% 0,00%
26 IKR GmbH Bitterfeld - Ustugi serwisowe w 100,00% 0,00%
Wolfen segmencie przemystu

Powyzej zaprezentowano warto$¢ bilansowsg udziatow i akcji w jednostkach zaleznych i wspétkontrolowanych.

Na dzien 30.06.2021 r. nie wystgpity przestanki do rozpoznania utraty wartosci przez udzialy i akcje w jednostkach
zaleznych i stowarzyszonych
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Transakcje z podmiotami powi gzanymi

Ponizsze tabele przedstawiajg tgczne kwoty transakcji zawartych przez Spétke z podmiotami powigzanymi w ramach Grupy
Erbud S.A. za okres zakonczony dnia 30 czerwca 2021 roku oraz za okres zakonczony dnia 31 grudnia 2020 roku.

31.12.2020
Spoéiki zalezne | Spotki zalezne
g nna ) Inna
w Grupie e w Grupie relacia Razem
Erbud ) Erbud )
Nota 6.3. Naleznosci z tytutu dostaw i ustug 79 529 - 79 529 7 682 - 7682
Nota 5.1.2. Udzielone pozyczki 32 666 - 32 666 10 822 - 10 822
Nota 6.7. Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug 11 878 - 11 878 16 000 - 16 000
Nota 4.2. Przychody ze sprzedazy 95 085 - 95 085 4 685 - 4 685
Nota 4.2. Prz.ychody z tytutu odsetek od 126 : 126 56 ) 56
pozyczek
Zakup doébr i ustug 16 697 - 16 697 43 503 - 43503

Na dzien przekazania niniejszych sprawozdan finansowych czlonkowie Zarzadu oraz prokurenci nie posiadajg zadnych
Swiadczen opartych na akcjach.
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ZDARZENIA PO ZAKO NCZENIU OKRESU SPRAWOZDAWCZEGO

W dniu 19 lipca 2021 r spétka zalezna od ERBUD S.A. — ONDE S.A. zadebiutowata na Gieldzie Papieréw Wartosciowych.
W ramach IPO Erbud S.A. sprzedata 7.704.200 posiadanych akcji po 26,00 zt za akcje pozyskujac 200 min zt $rodkéw
pienieznych i zmniejszajgc swoj udziat w kapitale ONDE do 60,7%. Pozyskane $rodki ERBUD zamierza wykorzysta¢ jako
equity przy inwestycji dotyczgcej produkcji doméw modutowych oraz na akwizycje spétek z segmentu ustug dla przemystu w
kraju i za granicg. Wynik na transakcji rozpoznany przez Spétke w trzecim kwartale 2021 roku to 191.021 tys. zt zysku.

W dniu 26 sierpnia 2021 r. Zarzgd ERBUD S.A. podjagt decyzje o emisji obligacji serii D. Erbud S.A. chce wyemitowac
obligacje za 75 min zt z czego 52 min zt przeznaczy na wykup obligacji serii C, ktéry przypada 27 wrzesnia 2021 r. a
pozostatg kwote na dziatalno$¢ biezgcg oraz na wspomniane wyzej akwizycje.

Dnia 1 lipca 2021r. Erbud SA splacit pozyczke do Erbud Beteiligungs GmbH w kwocie 4.385.176,00 ztotych wraz z
odsetkami w kwocie 209.878,95 ziotych.

Dnia 13.07.2021r. na mocy umowy pozyczki zawartej dnia 12 lipca 2021r. Erbud SA udzielit pozyczki Spoice zaleznej ONDE
SA w kwocie 30.000.000,00 ziotych z terminem sptaty do konca pazdziernika 2021r. Oprocentowanie pozyczki wynosi 3M
WIBOR+2,5%.

Dnia 19.07.2021r. na mocy umowy pozyczki zawartej dnia 24 kwietnia 2021r. Erbud SAudzielit pozyczki Spoice zaleznej
MOD21 Sp. z 0.0. w kwocie 400.000,00 ziotych z terminem sptaty do 22.04.2023r. Oprocentowanie pozyczki wynosi 3M
WIBOR+1,35%.

Dnia 27.07.2021r. na mocy umowy pozyczki zawartej dnia 11 czerwca 2021r. Erbud SA udzielit pozyczki Spoétce zaleznej
MOD21 Sp. z 0.0. w kwocie 443.510,53 zlotych z terminem sptfaty do 31.03.2028r. Oprocentowanie pozyczki wynosi 3M
WIBOR+1,35%.

Dnia 28.07.2021r. na mocy umowy pozyczki zawartej dnia 27 lipca 2021r. Erbud SA udzielit pozyczki Spotce zaleznej Erbud
Holding Deutschland GmbH w kwocie 3.500,000,00 Euro z terminem sptaty do 31.12.2021r. Oprocentowanie pozyczki
wynosi 3M WIBOR+2,2%.
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