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Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe
Za okres 3 miesiecy zakoriczony 31 marca 2022 roku (w tysigcach PLN)

z

Srédroczny skrocony skonsolidowany rachunek zyskow i strat

od 01-01 do od 01-01 do
31-03-2022 31-03-2021

(niebadane) (niebadane)

Dziatalnos¢ kontynuowana

Przychody ze sprzedazy 4 171 498 95 776
Koszt wtasny sprzedazy 4 147 733 80299
Zysk (strata) brutto ze sprzedazy 4 23765 15 477
Koszty sprzedazy 21.14 13377 8372
Koszty ogdlnego zarzadu 21.15 12 330 9320
Zysk (strata) netto ze sprzedazy 4 -1941 -2215
Pozostate przychody operacyjne 5 1534 406
Pozostate koszty operacyjne 5 1539 185
Zysk (strata) z tytutu oczekiwanych strat kredytowych 21.11 -1093 -506
Zysk (strata) z dziatalnosci operacyjnej -3039 -2 500
Przychody finansowe 5 790 62
Koszty finansowe 5 5826 2770
Zysk (strata) przed opodatkowaniem -8 075 -5 207
Podatek dochodowy 11 593 489
Zysk (strata) netto z dziatalnosci kontynuowanej -8 668 -5 697
Zysk (strata) netto -8 668 -5 697
Zysk (strata) netto przypadajacy:

- akcjonariuszom podmiotu dominujacego -8 970 -4234
- podmiotom niekontrolujgcym 302 -1463
Podstawowy zysk (strata) na akcje -0,12 -0,06
Rozwodniony zysk (strata) na akcje -0,12 -0,06

z

Srédroczne skrocone skonsolidowane sprawozdanie z catkowitych dochodéw

od 01-01 do od 01-01 do
31-03-2022 31-03-2021
((UELEGETS) (niebadane)
Zysk (strata) netto -8 668 -5 697
Inne catkowite dochody
Réznice kursowe z tytutu wyceny jednostek dziatajgcych za granica 198 123

Przeszacowanie Srodkéw trwatych
Podatek dochodowy odnoszacy sie do pozycji przenoszonych do wyniku
finansowego

Inne catkowite dochody po opodatkowaniu 198 123
Catkowite dochody przypadajace: -8 469 -5574
- akcjonariuszom podmiotu dominujacego -8 805 -4 155

- podmiotom niekontrolujgcym 336 -1421
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Srdédroczne skrocone skonsolidowane sprawozdanie z sytuacji finansowej

31-03-2022

(niebadane) 31-12-2021

Aktywa trwate

Aktywa niematerialne 16 15724 15708
Aktywa z tytutu prawa do uzytkowania 21.13 201 956 153 208
Rzeczowe aktywa trwate 12 209 556 208 308
Nieruchomosci inwestycyjne 14 121 875 120 387
Pozostate naleznosci 219 6756 6 894
Pochodne instrumenty finansowe 21.8 5567 0
Pozostate dtugoterminowe aktywa finansowe 0 3626
Dtugoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 270 272
Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 11 20132 18 748
Aktywa trwate 581 836 527 151
Aktywa obrotowe

Zapasy 17 228 620 197 364
Aktywa z tytutu umowy 22 36 708 32 256
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate naleznosci 21.10 134 494 103 074
Pozostate krétkoterminowe aktywa finansowe 20906 19 349
Krétkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 19.2 4453 2597
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 21.7 16 200 26 658
Aktywa obrotowe 441 381 381 298
Aktywa razem 1023 216 908 449
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Za okres 3 miesiecy zakoriczony 31 marca 2022 roku (w tysigcach PLN)

z

Srédroczne skrocone skonsolidowane sprawozdanie z sytuacji finansowej
31-03-2022

Pasywa (e 31-12-2021

Kapitat wiasny

Kapitat podstawowy 18 841 18 841
Akcje wtasne (-) -910 -910
Kapitat ze sprzedazy akcji powyzej ich wartosci nominalnej 103711 103711
Roznice kursowe z przeliczenia 775 611
Pozostate kapitaty 21909 14 692
Zyski zatrzymane: 53164 60942
- zysk (strata) z lat ubiegtych 62 134 48 404
- zysk (strata) netto -8 970 12538
Kapitat wiasny przypadajacy akcjonariuszom jednostki dominujacej 197 489 197 887
Udziaty niedajace kontroli 21.5 44 614 46 690
Kapitat wtasny 21.4 242 103 244 577
Zobowigzania dtugoterminowe

Kredyty, pozyczki, inne instrumenty dtuzne 20 139112 135144
Leasing 21.13 182 819 133 378
Pozostate zobowigzania 21.12 7 860 9145
Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 11 21810 23018
Rezerwy z tytutu Swiadczen pracowniczych 18 900 876
Pozostate rezerwy dtugoterminowe 19.1 5461 4729
Dtugoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 301 301
Zobowiazania diugoterminowe 358 264 306 591,00
Zobowigzania krétkoterminowe

Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate zobowiazania 21.12 200 202 161 544
Zobowigzania z tytutu uméw 22 88514 78 381
Zobowigzania z tytutu biezgcego podatku dochodowego 3243 3727
Kredyty, pozyczki, inne instrumenty dtuzne 20 96 081 78 208
Leasing 21.13 23873 23758
Rezerwy z tytutu Swiadczen pracowniczych 18 0 12
Pozostate rezerwy krétkoterminowe 19.1 9010 8802
Krétkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 19.2 1925 2 849
Zobowiazania krétkoterminowe 422 849 357 281
Zobowigzania razem 781113 663 872
Pasywa razem 1023 216 908 449
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z

Srdédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie z przeptywdw pienieznych

od 01-01 do od 01-01 do
31-03-2022 31-03-2021

(niebadane) (niebadane)

Przeptywy srodkow pienieznych z dziatalnosci operacyjnej

Zysk (strata) przed opodatkowaniem -8 075 -5 207
Korekty:

Amortyzacja rzeczowych aktywoéw trwatych 12 2909 2154
Odpisy aktualizujgce rzeczowe aktywa trwate 88 0
Amortyzacja wartosci niematerialnych 16 76 57
Amortyzacja aktywow z tytutu prawa do uzytkowania 6248 2 898
Zysk (strata) ze sprzedazy niefinansowych aktywoéw trwatych -40 0
Zyski (straty) z tytutu réznic kursowych 5 -252 -1205
Koszty odsetek 5 5279 2127
Inne korekty -394 -1
Korekty razem 13914 6 030
Zmiana stanu zapaséw 21.8 -31256 2258
Zmiana stanu naleznosci 21.8 -31281 10111
Zmiana stanu zobowigzan 21.8 45 662 -57
Zmiana stanu rezerw i rozliczern miedzyokresowych 21.8 -7 636 4244
Zmiana stanu aktywdéw/zobowigzan z tytutu umow 5682 -8 789
Zmiany w kapitale obrotowym -18 829 7767
Wptywy (wydatki) z rozliczenia instrumentéw pochodnych 917 -405
Zaptacone odsetki z dziatalnosci operacyjnej -67 -11
Zaptacony podatek dochodowy -3 668 -2770
Srodki pieniezne netto z dziatalnosci operacyjnej -15 808 5404
Przeptywy srodkow pienieznych z dziatalnosci inwestycyjnej

Wydatki na nabycie aktywow niematerialnych 16 -91 -76
Woydatki na nabycie rzeczowych aktywow trwatych 12 -5204 -5775
Wptywy ze sprzedazy rzeczowych aktywéw trwatych 12 289 3
Wydatki na nabycie nieruchomosci inwestycyjnych 14 -1488 -588
Wydatki netto na nabycie jednostek zaleznych 23.1 -1212 0
Otrzymane sptaty pozyczek udzielonych 0 14
Srodki pieniezne netto z dziatalnosci inwestycyjnej -7 706 -6 422
Przeptywy srodkow pienieznych z dziatalnosci finansowej

Wykup dtuznych papieréw wartosciowych -2400 0
Wptywy z tytutu zaciggniecia kredytow i pozyczek 20 36 527 18 296
Sptaty kredytéw i pozyczek 20 -12 021 -15 352
Sptata zobowigzan z tytutu leasingu 21.13 -3865 -2 552
Odsetki zaptacone -5217 -2099
Srodki pieniezne netto z dziatalnosci finansowej 13024 -1708
Zmiana netto stanu srodkoéw pienieznych i ich ekwiwalentéw -10 490 -2726
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty na poczatek okresu 26 658 13631
Zmiana stanu z tytutu réznic kursowych 31 -50
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty na koniec okresu 16 200 10 856
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Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe
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Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie ze zmian w kapitale witasnym

Kapitat przypadajacy akcjonariuszom jednostki dominujacej

Kapitat ze
7 Udziat Kapitat
. Akcje sprzed:a\zy Réznice . . ZI? ¥ el
nota Kapitat akgji Pozostate Zyski niedajace wiasny
wiasne L kursowe z . .
podstawowy powyzej ich . . kapitaty zatrzymane kontroli razem
(-) " . | przeliczenia
wartosci
nominalnej
Saldo na dzier 01-01-2021 roku 18 841 -910 103 711 611 14 692 60 942 197 887 46 690 244 577
;r:zlgny w kapitale wtasnym w okresie od 01-01 do 31-03- i ) i 164 7218 7769 387 2076 2463
Zmiana struktury grupy kapitatowej - - - - 7218 1200 8418 -2412 6 006
Catkowity dochdd za okres od 01-01 do 31-03-2022 - - - 164 - -8 970 -8 805 336 -8470
Zysk netto za okres od 01-01 do 31-03-2022 roku - - - - - -8 970 -8 970 302 -8 668
Inne catkowite dochody po opodatkowaniu za okres od 01-
01 do 31-03-2022 roku i i i 164 i i 164 34 198
Saldo na dzien 31-03-2022 roku 18 841 -910 103 711 775 21909 53173 197 500 44614 242 114

Kapitat przypadajacy akcjonariuszom jednostki dominujacej

Kapitat ze
. Akcje sprzedﬂazy Réznice . .Ud2|.a’fy Kapitat
Kapitat akcji Pozostate Zyski niedajace wiasny
witasne N kursowe z . .
podstawowy powyzej ich . . kapitaty zatrzymane kontroli razem
(-) " przeliczenia
wartosci
nominalnej
Saldo na dzier 01-01-2021 roku 18 841 -910 103 711 668 21909 47 832 | 192051 43 355 235 406
;r:zlgny w kapitale wtasnym w okresie od 01-01 do 31-12- ) i i 57 i 13 110 13 052 3408 16 460
Dywidenda zaptacona - - 689 -689
Wycena nieruchomosci inwestycyjnych 572 572 - 572
Zmiana struktury grupy kapitatowe;j - 1012 1012
Catkowity dochdd za okres od 01-01 do 31-12-2021 - - - -57 - 12 538 12 481 3085 15 566
Zysk netto za okres od 01-01 do 31-12-2021 roku 12 538 12 538 3116 15 654
Inne catkowite dochody po opodatkowaniu za okres
od 01-01 do 31-12-2021 roku ->7 -7 31 88
Saldo na dzien 31-12-2021 roku 18 841 -910 103 711 611 21909 60 942 205 103 46 763 251 866
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GRUPA KAPITALOWA IMMOBILE S.A.
Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe
Za okres 3 miesiecy zakoriczony 31 marca 2022 roku (w tysigcach PLN)

DODATKOWE NOTY OBJASNIAJACE

1. Informacje ogolne

Grupa Kapitatowa IMMOBILE (Grupa) sktada sie ze spétki Grupa Kapitatowa IMMOBILE S.A. z siedziba
w Bydgoszczy ul. Plac Koscieleckich 3 (jednostka dominujgca, Spotka) i jej spdtek zaleinych.
Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy sporzadzone zostato za okres
3 miesiecy zakonczony dnia 31 marca 2022 roku.

Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie z sytuacji finansowej zawiera dane na dzieri 31
marca 2022 roku oraz dane poréwnawcze na dzieri 31 grudnia 2021 roku. Srédroczny skrécony
skonsolidowany rachunek zyskoéw i strat obejmuje dane za okres 3 miesiecy zakoniczony dnia 31
marca 2022 roku oraz dane poréwnawcze za analogiczne okresy 2021 roku. Srédroczne skrécone
skonsolidowane sprawozdanie z catkowitych dochoddéw, s$rédroczne skrécone skonsolidowane
sprawozdanie z przeptywdw pienieznych oraz Srédroczne skrocone skonsolidowane sprawozdanie ze
zmian w kapitale wtasnym obejmujg dane za okres 3 miesiecy zakoniczony dnia 31 marca 2022 roku
oraz dane poréwnawcze za analogiczny okres 2021 roku. Srédroczne skrécone skonsolidowane
sprawozdanie finansowe Grupy sporzgdzone na dzien 31 marca 2022 roku oraz 31 marca 2021 roku
- nie byty przedmiotem badania przez biegtego rewidenta.

Jednostka dominujgca jest wpisana do rejestru przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sgdowego
prowadzonego przez Sad Rejonowy w Bydgoszczy, Xlll Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru
Sgdowego, pod numerem KRS 0000033561. Jednostce nadano numer statystyczny REGON
090549380.

Czas trwania jednostki dominujgcej oraz jednostek wchodzgcych w sktad Grupy jest nieoznaczony.
Podstawowym przedmiotem dziatania Grupy jest:

e dziatalnos$¢ przemystowa,

e dziatalnos¢ hotelarska,

e dziatalnos$¢ developerska wraz z konsultingiem budowlanym,

* wynajem i zarzadzanie nieruchomosciami wtasnymi lub dzierzawionymi,

¢ budownictwo przemystowe,

e automatyka i elektroenergetyka,

e sprzedaz detaliczna odziezy damskiej.
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Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe
Za okres 3 miesiecy zakoriczony 31 marca 2022 roku (w tysigcach PLN)

Srédroczny wynik finansowy moze nie odzwierciedla¢ w petni mozliwego do zrealizowania wyniku za

rok obrotowy 2022.

2. Zmiany w sktadzie Grupy

Dnia 3 lutego 2022 roku zostata zarejestrowana spétka CDI 12 Sp. z o.0. zalezna od CDI Konsultanci
Budowlani Sp. z 0.0., utworzona w celu realizacji kolejnych etapdw Platanowego Parku. Wspdlnikami sg CDI
Konsultanci Budowlani Sp. z 0.0. (99%) oraz Grupa Kapitatowa IMMOBILE S.A. (1%).

Dnia 04 lutego 2022 roku, zarzad Jednostki dominujgcej otrzymat informacje o zawarciu transakcji
sprzedazy akcji ATREM S.A., na podstawie ktérej nabyte zostato 526 332 sztuk akcji ATREM S.A., co
stanowi 5,70% kapitatu zaktadowego ATREM S.A. i 5,70% ogdtu gtosow na Walnym Zgromadzeniu
ATREM S.A. Po rozliczeniu transakcji zakupu Jednostka dominujaca posiada 6 618 184 sztuki akcji
ATREM S.A. i tyle samo gtoséw na Walnym Zgromadzeniu ATREM S.A. co stanowi 71,70% udziatu w
kapitale zaktadowym ATREM S.A., tj. 71,70% w liczbie gtosow na Walnym Zgromadzeniu ATREM S.A.

3. Podstawa sporzadzenia srodrocznego skroconego skonsolidowanego
sprawozdania finansowego

Niniejsze Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostato sporzgadzone
zgodnie z Miedzynarodowym Standardem Rachunkowosci nr 34 ,Srédroczna Sprawozdawczo$é
Finansowa” zatwierdzonym przez UE (,MSR 34”).

Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe nie obejmuje wszystkich informaciji
oraz ujawnien wymaganych w rocznym sprawozdaniu finansowym i nalezy je czyta¢ tacznie ze
skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym Grupy za rok zakonczony 31 grudnia 2021 roku
zatwierdzonym do publikacji w dniu 29 kwietnia 2022 roku.

Niniejsze srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostato sporzgdzone przy
zatozeniu kontynuowania dziatalnosci gospodarczej przez spétki Grupy w dajgcej sie przewidziec¢
przysztosci (tj. w ciggu najblizszych 12 miesiecy od dnia bilansowego) z uwzglednieniem mozliwosci
trwania/intensyfikacji konfliktu w Ukrainieorazryzyka ponownego rozprzestrzeniania sie wirusa
Covid-19- oba te czynniki mogg mie¢ potencjalny wptyw na dziatalnos¢ Grupy.

Na dzien sporzadzenia niniejszego sprawozdania Zarzad Jednostki dominujacej nie zaobserwowat

znaczgcego negatywnego wptywu pandemii koronawirusa SARS-CoV-2 na dziatalnos¢ i wyniki Grupy.
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GRUPA KAPITALOWA IMMOBILE S.A.
Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe
Za okres 3 miesiecy zakoriczony 31 marca 2022 roku (w tysigcach PLN)

Zarzad Jednostki dominujacej na biezgco monitoruje sytuacje zwigzang z zagrozeniem epidemicznym
w kraju oraz dziatania ostonowe rzgdu i samorzgddw. Zarzad bedzie reagowat adekwatnie do sytuacji
w celu zapewnienia mozliwie najlepszych wynikdéw finansowych Grupy, jednocze$nie majac na
uwadze bezpieczenstwo i zdrowie klientéw oraz pracownikéw Grupy.

W momencie publikacji niniejszego sprawozdania finansowego trwa wojna w Ukrainie, ktéra ma
bezposredni i negatywny wptyw na polskg gospodarke. Grupa nie ma bezposrednich relacji
handlowych z panstwami zaangazowanymi w konflikt czy tez panstwami objetymi sankcjami
gospodarczymi tj. Biatorusig i Rosjg. Niemniej, Zarzad Jednostki dominujacej ocenia, iz istnieje
wysokie ryzyko, ze konflikt zbrojny w Ukrainie, a takze sytuacja polityczno-gospodarcza w Europie
Wschodniej moze mie¢ posredni wptyw na przyszte wyniki Grupy.

Sytuacja gospodarczo - polityczna nie odbiega istotnie od tej, ktéra wystepowata w dniu publikacji
Skonsolidowanego Sprawozdania Finansowego za rok zakoriczony 31 grudnia 2021 roku. Szczegdtowy
opis zwigzany z epidemig jak i wojng w Ukrainie oraz ich wptyw na dziatalno$¢ spotki zostat opisany
w nocie 6 jaki i 42Skonsolidowanego Sprawozdania Finansowego za 2021 rok.

4. Zmiany stosowanych zasad rachunkowosci

Zasady (polityki) rachunkowosci zastosowane do sporzadzenia niniejszego srddrocznego skréconego
skonsolidowanego sprawozdania finansowego sg spdjne z tymi, ktére zastosowano przy sporzgdzaniu
skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupy za rok zakonczony 31 grudnia 2021 roku, z wyjatkiem
zastosowania nowych lub zmienionych standardéw oraz interpretacji obowigzujacych dla okreséw rocznych

rozpoczynajacych sie od 1 stycznia 2022 roku i pdzniej.

Zmienione standardy oraz interpretacje, ktére majg zastosowanie po raz pierwszy w 2022 roku, nie majg

istotnego wptywu na srédroczne skrocone skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy.

Zmiany MSSF 1, MISSF 9, przyktady do MSSF 16, MSR 41 w ramach Annual Improvements 2018 — 2020:

e MSSF 1: dodatkowe zwolnienie dotyczgce ustalania skumulowanych réznic kursowych z konsolidacji;

e MSSF 9: (1) przy tescie 10% dokonywanym w celu stwierdzenia, czy modyfikacja powinna skutkowaé
usunieciem zobowigzania, nalezy uwzglednic¢ tylko optaty, ktore s wymieniane miedzy dtuznikiem a
wierzycielem; (2) doprecyzowano, ze optaty poniesione w przypadku usuniecia zobowigzania s3
ujmowane w wyniku, a w przypadku, gdy zobowigzanie nie jest usuniete, nalezy je odnies¢ na wartosé

zobowigzania;
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e MSSF 16: z przyktadu 13 usunieto kwestie zachety od leasingodawcy w postaci pokrycia kosztow fit-

outéw poniesionych przez leasingobiorce
¢ MBSR 41: wykreslono zakaz ujmowania przeptywow podatkowych w wycenie aktywow biologicznych.

Zmiany nie majg istotnego wptywu na skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy.

Zmiana MSR 16 ,Rzeczowe aktywa trwate”

Doprecyzowano, ze produkcja przeprowadzana w ramach testéw srodka trwatego przed rozpoczeciem
uzytkowania srodka trwatego powinna by¢ ujmowana jako zapas zgodnie z MSR 2 i przychéd, gdy zostanie

sprzedana.

Zmiany nie majg istotnego wptywu na skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy.

Zmiana MSR 37 ,Rezerwy, zobowigzania warunkowe i aktywa warunkowe”

Doprecyzowano, ze koszty wypetnienia umowy bedace elementem wyceny umow rodzacych obcigzenia
obejmujg koszty przyrostowe (np. koszty pracy) i alokowang czes$¢ innych kosztéw bezposrednio zwigzanych z

kosztem wypetnienia, np. amortyzacje.

Zmiany nie majg istotnego wptywu na skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy.

Zmiana MSSF 3, Potqczenia przedsiewzie¢”

Doprecyzowano odniesienia do definicji zobowigzan zawartych zatozeniach koncepcyjnych i definicji

zobowigzan warunkowych z MSR 37.

Zmiany nie majg istotnego wptywu na skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy.

Zmiana do MSSF 16 ,,Leasing”

W 2020 roku Rada opublikowata uproszczenia dla leasingobiorcéw otrzymujacych ulgi ze wzgledu na pandemie
COVID-19. Jednym z warunkéw byto by ulgi dotyczyty tylko ptatnosci zapadajacych do korca czerwca 2021

roku. Teraz przesunieto ten termin na czerwiec 2022 roku.

Zmiany nie majg istotnego wptywu na skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy.
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5. Porownywalnos¢ danych

W niniejszym srédrocznym skroconym skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym nie dokonano

zmiany danych poréwnawczych.

6. Istotne wartosci oparte na profesjonalnym osadzie i szacunkach
6.1.Profesjonalny osad

Sporzadzenie sprawozdania finansowego wymaga od Zarzadu Emitenta osgddw, szacunkéw oraz
zatozen, ktore majg wptyw na prezentowane przychody, koszty, aktywa i zobowigzania i powigzane z
nimi noty oraz ujawnienia dotyczace zobowigzan warunkowych. Niepewnos¢ co do tych zatozen i
szacunkdw moze spowodowac istotne korekty wartosci bilansowych aktywow i zobowigzan w

przysztosci.

W procesie stosowania zasad (polityki) rachunkowosci Zarzad dokonat nastepujgcych osgdéw, ktére

majg najwiekszy wptyw na przedstawiane wartosci bilansowej aktywow i zobowigzan.

Leasing (Grupa jako leasingobiorca)

Zgodnie z MISSF 16 par. 47, Grupa prezentuje w skonsolidowanym sprawozdaniu z sytuacji finansowej
aktywa z tytutu prawa do uzytkowania oraz zobowigzania z tytutu leasingu jako odrebne pozycje

aktywow i zobowigzan.
Grupa przyjmuje nastepujgce zatozenia dotyczgce leasingow:

e przyjeta stopa procentowa w przedziale 3,0-4,5 p.p.,

e umowy leasingu samochoddéw i PWUG s3 kazdorazowo analizowane pod katem istnienia opcji
wykupu/przedtuzenia i ich wptywu na okres leasingu.

e okres racjonalnie pewny dla uméw najmu i dzierzawy powierzchni biurowych, handlowych i hal na czas
nieokreslony analizowany indywidulanie pod wzgledem wystepujacych zachet w umowach, optat na rynku
w podobnych lokalizacjach, strategii Grupy dla danego segmentu, a takze kondycji finansowej podmiotu
wyhajmujgcego.

e dlaumdw najmu powierzchni handlowych, w ktérych poziom czynszu zmienia sie w zaleznosci od poziomu

sprzedazy Grupa uwzglednia w wycenie zobowigzan z tytutu leasingu jedynie state optaty leasingowe,
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ktore odpowiadajg minimalnemu poziomowi optat czynszowych, a zmienng cze$¢ optat leasingowych
ujmuje w biezgcych kosztach operacyjnych.

e optaty za czeSci wspdlne i optaty marketingowe, zawarte w umowach najmu powierzani handlowych,
Grupa klasyfikuje jako optaty z tytutu elementéw nieleasingowych i nie uwzglednia ich w wycenie

zobowigzan z tytutu leasingu

Grupauwzglednia okres przedtuzenia jako czes¢ okresu leasingu dla leasingu maszyn i urzadzen ze
wzgledu na znaczenie tych aktywow dla dziatalnosci. Te umowy leasingu maja krétki, nieodwotywalny
okres (tj. maksymalnie do 5 lat) i moze wystgpi¢ znaczgcy negatywny wptyw na produkcje, jezeli
zastgpienie tych aktywow nie bedzie fatwo dostepne. Opcje przedtuzenia umowy leasingu
samochoddw nie zostaty uwzglednione w ramach okresu leasingu, poniewaz polityka Grupy w
zakresie leasingu tych aktywow przewiduje maksymalny okres uzytecznosci nie dtuzszy niz piec¢ lat, a
zatem Grupa nie korzysta z opcji przedtuzenia. Dla umoéw najméw zawartych na czas nieokreslony

przyjeto czas trwania umow do 5 lat.

Odpisy na oczekiwane straty kredytowe

W odniesieniu do naleznos$ci z tytutu dostaw i ustug, dla ktdrych odpisy aktualizujgce szacuje sie dla
catego zycia instrumentu, Grupa nie jest narazona na ryzyko kredytowe w zwigzku z pojedynczym
znaczacym kontrahentem. W konsekwencji szacunki odpiséw sg dokonywane na zasadzie zbiorowej,
a naleznosci zostaty pogrupowane wedtug okresu przeterminowania. Grupa zbudowata model
stuzgcy do szacowania oczekiwanych strat z portfela naleznosci. Szacunek odpisu jest oparty przede
wszystkim o historycznie ksztattujgce sie przeterminowania i powigzanie zalegania z faktyczng
sptacalnoscia z ostatnich 3 lat. Takze zostat w analize uwzgledniony wptyw COVID-19 na ksztattowanie
sie struktury wiekowej naleznosci. Szczegoty dotyczace dokonanych odpisdw aktualizujgcych jak

rowniez przyjetych zatozen zostaty przedstawione w nocie 21.11.

Wycena wartosci nieruchomosci inwestycyjnych

Grupa dokonuje wyceny nieruchomosci inwestycyjnych do wartosci godziwej w oparciu o posiadane
wyceny niezaleznych rzeczoznawcoéw majatkowych oraz wtasny osad zmiany warunkéw rynkowych i

innych parametréow istotnie wptywajgcych na wartos¢, zgodnie z przyjetg polityka wyceny
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nieruchomosciinwestycyjnych. Szczegétowe dane dotyczace wyceny nieruchomosci inwestycyjnych

znajduja sie w nocie 14,

Utratawartosci aktywdw trwatych i obrotowych

Grupa dokonuje oceny przestanek utraty wartosci sktadnikow majgtku trwatego. W momencie
zidentyfikowania przestanek utraty wartosci Grupa robi test i ustala wartos¢ odzyskiwalng. W
przypadku aktywéw obrotowych Grupa ocenia utrate wartosci m. in. w oparciu o aktualng strukture

wiekowsy, indywidualng analize realizacji aktywa.

Grupa dokonuje oceny przestanek utraty wartosci aktywdéw trwatych i obrotowych w oparciu o
posiadane wyceny niezaleznych rzeczoznawcow majgtkowych oraz wtasny osad zmiany warunkow
rynkowych i innych parametréw istotnie wyptywajgcych na wartos¢. W przypadku zaistnienia
przestanki utraty wartosci w stosunku do wczesniejszych wycen lub kosztu nabycia dokonywane sg

odpisy aktualizujgce wartos¢ tych aktywow. Szczegétowe dane znajdujg sie w nocie 12.

Wartos¢ godziwa instrumentow finansowych

Wartos$¢ godziwg instrumentéw finansowych, dla ktorych nie istnieje aktywny rynek ustala sie
wykorzystujac odpowiednie techniki wyceny. Przy wyborze odpowiednich metod i zatozen Grupa

kieruje sie profesjonalnym osgdem.

Przychody z umow z klientami

Zastosowana w MSSF 15 metoda pieciu krokéw wymaga od Grupy zastosowania szeregu
subiektywnych ocen wptywajacych na wielko$¢ ujawnionych przychoddéw. Oceny te dotyczg zaréwno

terminu spetnienia zobowigzania do wykonania Swiadczenia jak i ceny transakcyjnej.

W przypadku zobowigzan do wykonania $wiadczenia spetnianych przez Grupe w okreslonym
momencie (segment systemy przetadunkowe, hotelarstwo, developerskiego oraz pozostate), przy
ocenie momentu uzyskania przez klienta kontroli nad przyrzeczonymi dobrami i ustugami kieruje sie
zaréwno faktem fizycznego przekazania dobra lub wyswiadczenia ustugi jak i uwarunkowaniami
prawnymi (np. momentem ustalenia prawa do zaptaty lub przejscia tytutu prawnego na nabywce). W
segmencie hotelarskim podstawowg jednostka do rozliczania $wiadczonych ustug jest doba

hotelowa. W segmencie developerskim momentem przekazania kontroli wszystkich znaczgcych ryzyk
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oraz korzysci nastepuje w chwili podpisania aktu notarialnego przenoszgcego wtasnos¢ do nabywanej

nieruchomosci.

Podstawa przyjecia metody opartej na ponoszonych nakfadach jest przeswiadczenie Grupy, iz ta
metoda najlepiej obrazuje przekazanie odbiorcom débr i ustug z uwagi, iz prawo do dochodzenie
wynagrodzenia za $wiadczone zobowigzanie i jego wysokosSci jest nierozerwalnie zwigzana z
udokumentowanymi naktadami. Jednoczesnie odbiorca débr i ustug otrzymuje korzys¢ zwigzang z
poniesionymi naktadami. Wykonywane przez Grupe produkty i ustugi w ramach segmentow
konstrukcje stalowe i budownictwo przemystowe powstajg na bazie indywidualnych projektéw i nie
majg alternatywnego zastosowania tzn. nie mogg by¢ zaoferowane i sprzedane innym klientom. W
ocenie Grupy, na bazie warunkéw umownych i ogdlnych warunkéw wspétpracy spétki Grupy
posiadajg prawo do uzyskania wynagrodzenia za wykonane prace w proporcji w jakiej zostaty

wykonane.

W przypadku zobowigzan do wykonania sSwiadczenia spetnianych przez Grupe w okreslonym
momencie (segment systemy przetadunkowe oraz pozostate), przy ocenie momentu uzyskania przez
klienta kontroli nad przyrzeczonymi dobrami i ustugami kieruje sie zarowno faktem fizycznego
przekazania dobra lub wyswiadczenia ustugi jak i uwarunkowaniami prawnymi (np. momentem

ustalenia prawa do zaptaty lub przejscia tytutu prawnego na nabywce).

Przy okresleniu ceny transakcyjne Grupa opiera sie przed wszystkim na zapisach uméw (umow
indywidualnych, ogdlnych warunkéw zamdwienia itp.) z klientami i ich analizie ekonomiczno-
prawnej, oceniajgc czynniki wptywajgce na ewentualng zmienno$¢ wynagrodzenia, prawo do
wynagrodzenie dodatkowego lub uwzglednienie innych czynnikdw jak zmiane wartosci pienigdza w
czasie itp. Podziat mozliwej do uzyskania ceny transakcyjnej na poszczegdlne zobowigzania do
wykonania swiadczenia (jezeli wystepuje wiecej niz jedno zobowigzanie) dokonywany jest w oparciu
o analize cen rynkowych na podobne dobra i ustugi, a w przypadku trudnosci w dokonaniu takiej
oceny na podstawie poniesionych naktadéw. To samo dotyczy takze elementdw wynagrodzenia

zmiennego (np. upustow).
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6.2. Niepewnos$¢ szacunkow i zatozen

Ponizej omdwiono podstawowe zatozenia dotyczace przysztosci i inne kluczowe zrédta niepewnosci
wystepujgce na dzien bilansowy, z ktérymi zwigzane jest istotne ryzyko znaczgcej korekty wartosci
bilansowych aktywow i zobowigzan w nastepnym roku finansowym. Grupa przyjeta zatozenia i
szacunki na temat przysztosci na podstawie wiedzy posiadanej podczas sporzadzania
skonsolidowanego sprawozdania finansowego. Wystepujgce zatozenia i szacunki mogg ulec zmianie
na skutek wydarzen w przysztosci wynikajgcych ze zmian rynkowych lub zmian nie bedacych pod

kontrolg Grupy. Takie zmiany sg odzwierciedlane w szacunkach lub zatozeniach w chwili wystgpienia.

Wycena rezerw z tytutu swiadczen pracowniczych

Rezerwy z tytutu Swiadczen pracowniczych zostaty oszacowane za pomocg metod aktuarialnych.
Przyjeta na koniec 2021 roku metodologia nie ulegta zmianie. Na dzien 31 marca 2022 roku nie

zmienity sie takze wskazniki finansowe bedgce podstawg szacunku rezerw na koniec 2021 roku.

Utrata wartosci rzeczowych aktywow trwatych i aktywow niematerialnych (w tym wartosci firmy)

Na kazdy dzien bilansowy Grupa dokonuje oceny przestanek utraty wartosci rzeczowych sktadnikéw trwatych
i wartosci niematerialnych. Poprzez przestanki utraty wartosci rozumie sie zdarzenia wskazujace, iz moze
nastgpi¢ obnizenie mozliwych przysztych oczekiwanych przeptywdéw pienieznych ze sktadnika aktywoéw
trwatych. W przypadku zidentyfikowania przestanek utraty wartosci ustalana jest warto$¢ odzyskiwalna. W
2021 roku czynnikiem wptywajgcym na ocene Zarzadu wystgpienia przestanek utraty wartosci aktywéw w
segmencie hotelowym byta sytuacja rynkowa, w tym pandemia COVID 19. Pozostaty segmenty nie odnotowaty
istotnego wptywu pandemii na przychody i ptynnos¢ finansowa.

Na dzien 31 grudnia 2021 roku Grupa przeprowadzita testy na utrate wartosci aktywdéw niematerialnych nie
podlegajgcych amortyzacji (znak towarowy o nieokreslonym okresie uzytkowania) a takze testy na utrate
wartosci aktywow nalezgcych do segmentu hotelowego z uwagi na zidentyfikowane przestanki utraty wartosci
wywotane przede wszystkim trwajgcg pandemig COVID-19. Przyjete w tym celu zatozenia zostaty
przedstawione w nocie 12.

Majgc na uwadze powyisze, w ocenie Zarzgdu nie stwierdzono przestanek utraty wartosci na
poziomie poszczegdlnych segmentéow oraz CGU, z wyjgtkiem CGU Bydgoszcz jak wskazano w

niniejszym ujawnieniu.
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Srodki pieniezne i ekwiwalenty $rodkéw pienieznych

Srodki pieniezne i lokaty krétkoterminowe wykazane w bilansie obejmuja $rodki pieniezne w banku
i w kasie oraz lokaty krotkoterminowe o pierwotnym okresie zapadalno$ci nieprzekraczajgcym
trzech miesiecy. Saldo Srodkéw pienieznych i ich ekwiwalentow wykazane w sprawozdaniu z
przeptywdw pienieznych sktada sie z okreslonych powyzej srodkéw pienieznych i ich ekwiwalentow.
Srodki o ograniczonej mozliwosci dysponowania obejmuja $rodki pieniezne na rachunkach
powierniczych oraz rachunkach zastrzezonych, w tym rachunkach deweloperskich, rachunkach

kaucji lub zwrotow VAT.

Sktadnik aktywow z tytutu podatku odroczonego

Grupa rozpoznaje skfadnik aktywdéw z tytutu podatku odroczonego bazujac na zatozeniu, ze w
przysztosci zostanie osiggniety zysk podatkowy pozwalajacy na jego wykorzystanie. Pogorszenie
uzyskiwanych wynikéw podatkowych w przysztosci mogtoby spowodowaé, ze zatozenie to statoby sie

nieuzasadnione.

Odpisy aktualizujgce zapasy

Na dzien bilansowy Grupa ustala, czy nie nastgpita utrata wartosci zapaséw wskutek niemozliwosci
wykorzystania w procesie produkcji lub sprzedazy po cenie przewyzszajgcej wartos¢ ksiegowy. W
takich przypadkach Zarzad jednostki dominujgcej w oparciu o indywidualng analize dokonuje
kwantyfikacji odpisu aktualizujgcego majgcego na celu doprowadzenie wyceny zapasow do wartosci
mozliwej do uzyskania ze sprzedazy.

Zarzad jednostki dominujgcej ponadto weryfikuje te zapasy, ktérych mozliwos¢é wykorzystania w
procesie produkcji jest dtuzszy niz 12 miesiecy. W takim przypadku nierotujgce zapasy réwniez
podlegajg aktualizacji do momentu ich ewentualnego zuzycia w procesie produkcji. Odpisy

aktualizujgce zostaty przedstawione w nocie 17.

Stawki amortyzacyjne

Wysokos$¢ stawek amortyzacyjnych ustalana jest na podstawie przewidywanego okresu

ekonomicznej uzytecznosci sktadnikéw rzeczowego majatku trwatego oraz aktywoéw
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niematerialnych. Grupa corocznie dokonuje weryfikacji przyjetych okresdw ekonomicznej
uzytecznosci na podstawie biezgcych szacunkéw.

Pomiar stopnia catkowitego spetnienia zobowigzania do wykonania Swiadczenia

Grupa stosuje metode opartg na ponoszonych naktadach przy zobowigzan do wykonania
Swiadczenia, ktore Grupa spetnia w miare uptywu czasu. Stosowanie tej metody wymaga od Grupy

szacowania proporcji dotychczas wykonanych prac do catosci ustug do wykonania.

Niepewnosc¢ zwigzana z utworzonymi rezerwami

Grupa tworzy rezerwy na prawdopodobne zobowigzania, ktdre jest w stanie w sposdb wiarygodny
oszacowa¢ w tym w szczegdlnosSci rezerwy na naprawy gwarancyjne, ktdre sg tworzone w
nastepstwie oszacowania spodziewanych i mozliwych do oszacowania kosztéw napraw, prac i robét
gwarancyjnych zwigzanych ze sprzedanymi wyrobami i Swiadczonymi ustugami. Informacje na temat

utworzonych rezerw zostaty zaprezentowane w nocie 19.

Niepewnosc¢ zwigzana z rozliczeniami podatkowymi

Regulacje dotyczgce podatku od towardw i ustug, podatku dochodowego od osdb prawnych oraz
obcigzen zwigzanych z ubezpieczeniami spotecznymi podlegajg czestym zmianom. Te czeste zmiany
powodujg brak odpowiednich punktow odniesienia, niespdjne interpretacje oraz nieliczne
ustanowione precedensy, ktére mogtyby miec¢ zastosowanie. Obowigzujace przepisy zawierajg
rowniez niejasnosci, ktére powodujg réznice w opiniach, co do interpretacji prawnej przepiséw
podatkowych, zaréwno pomiedzy organami panstwowymi jak i organami panstwowymi i
przedsiebiorstwami.

Rozliczenia podatkowe oraz inne obszary dziatalnosci (na przyktad kwestie celne czy dewizowe) mogg
by¢ przedmiotem kontroli organéw, ktére uprawnione sg do naktadania wysokich kar i grzywien, a
wszelkie dodatkowe zobowigzania podatkowe, wynikajgce z kontroli, muszg zosta¢ zaptacone wraz z
wysokimi odsetkami. Te warunki powodujg, ze ryzyko podatkowe w Polsce jest wieksze niz w krajach
o bardziej dojrzatym systemie podatkowym.

W konsekwencji, kwoty prezentowane i ujawniane w sprawozdaniach finansowych mogg sie zmienic

w przysztosci w wyniku ostatecznej decyzji organu kontroli podatkowe;j.
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Z dniem 15 lipca 2016 r. do Ordynacji Podatkowej zostaty wprowadzone zmiany w celu uwzglednienia
postanowien 0gdlnej Klauzuli Zapobiegajacej Naduzyciom (GAAR). GAAR ma zapobiegac
powstawaniu i wykorzystywaniu sztucznych struktur prawnych tworzonych w celu unikniecia zaptaty
podatku w Polsce. GAAR definiuje unikanie opodatkowania jako czynnos¢ dokonang przede
wszystkim w celu osiggniecia korzysci podatkowej, sprzecznej w danych okoliczno$ciach z
przedmiotem i celem przepisow ustawy podatkowej.Zgodnie z GAAR taka czynnos¢ nie skutkuje
osiggnieciem korzysci podatkowej, jezeli sposéb dziatania byt sztuczny. Wszelkie wystepowanie (i)
nieuzasadnionego dzielenia operacji, (ii) angazowania podmiotéw posredniczagcych mimo braku
uzasadnienia ekonomicznego lub gospodarczego, (iii) elementow wzajemnie sie znoszgcych lub
kompensujacych oraz (iv) inne dziatania o podobnym dziataniu do wczesniej wspomnianych, mogg
by¢ potraktowane jako przestanka istnienia sztucznych czynnosci podlegajacych przepisom GAAR.
Nowe regulacje bedg wymagac¢ znacznie wiekszego osgdu przy ocenie skutkéw podatkowych
poszczegdlnych transakcji.

Klauzule GAAR nalezy stosowaé w odniesieniu do transakcji dokonanych po jej wejsciu w zycie oraz
do transakcji, ktore zostaty przeprowadzone przed wejsciem w zycie klauzuli GAAR, ale dla ktérych
po dacie wejscia klauzuli w zycie korzysci byly lub sg nadal osiggane. Wdrozenie powyzszych
przepiséw umozliwi polskim organom kontroli podatkowej kwestionowanie realizowanych przez

podatnikéw prawnych ustalen i porozumien, takich jak restrukturyzacja i reorganizacja Grupy.

Grupa ujmuje i wycenia aktywa lub zobowigzania z tytutu biezgcego i odroczonego podatku
dochodowego przy zastosowaniu wymogdéw MSR 12 Podatek dochodowy w oparciu o zysk (strate
podatkowg), podstawe opodatkowania, nierozliczone straty podatkowe, niewykorzystane ulgi
podatkowe i stawki podatkowe, uwzgledniajac ocene niepewnosci zwigzanych z rozliczeniami
podatkowymi. Gdy istnieje niepewnos$¢ co do tego, czy i w jakim zakresie organ podatkowy bedzie
akceptowat poszczegdlne rozliczenia podatkowe transakcji, Grupa ujmuje te rozliczenia

uwzgledniajac ocene niepewnosci.
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7. Informacje dotyczace segmentow dziatalnosci

GRUPA KAPITALOWA
IimmoseiLe

A 4 v v v v Y
H konsultanci -
@ Focus HoTELS cdi / ol QUIOSQUE PIP MAKRUM ] PROJPRZEM atrem
; BUDOWNICTWO AUTOMATYKA
HOTELARSTWO DEVELOPING ODZIEZ PRZEMYSE PRZEMYSLOWE WO L4 el

TRy £ :
e 5 N

Dla celdow zarzadczych Grupa zostata podzielona na czesci w oparciu o wytwarzane produkty i

Swiadczone ustugi. Istniejg zatem nastepujgce sprawozdawcze segmenty operacyjne:

Segment Przemyst zajmuje sie gtdwnie produkcjg i sprzedazg systeméw przetadunkowych, parkingéw
automatycznych , maszyn przemystowych oraz konstrukcji stalowych.

Segment Najem aktywdéw zajmuje sie wynajmem i zarzgdzaniem nieruchomosciami witasnymi lub
dzierzawionymi.

Segment Hotelarstwo zajmuje sie prowadzeniem dziatalnosci hotelarskiej w hotelach wtasnych i
dzierzawionych.

Segment Developing i Konsulting budowlany zajmuje sie budowg i sprzedazg mieszkan oraz handlem
nieruchomosciami i doradztwem budowlanym.

Segment Budownictwo przemystowe zajmuje sie wykonawstwem robot budowlanych, gtéwnie w zakresie
wznoszenia obiektéw kubaturowych jak: hale przemystowe, hale magazynowe, obiekty handlowe,
budynki biurowe, mieszkaniowe i inne.

Segment odzieZowy — opisany ponizej.

Segment Pozostate obejmuje przychody z dziatalnosci w innych obszarach niz opisane powyzej, a ich

wysokos¢ nie przekracza 10% przychoddow Grupy.

Zysk operacyjny segmentdéw nie obejmuje:

pozostatych przychoddw operacyjnych,
pozostatych kosztow operacyjnych,

straty na sprzedazy jednostek zaleznych,
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«  zyskéw (strat) z tyt. oczekiwanych strat kredytowych
«  przychodow finansowych,

«  kosztéw finansowych.
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Consulting Automatyka
. Najem budowlany Budownictwo i . . Niealoko .
Segmenty operacyjne Przemyst T Hotelarstwo i e | B Odziez wane Ogoétem
Developing getyka
za okres od 01-01 do 31-03-
2022 roku (niebadane)
Przychody
Przychody od klientow 49 042 878 18678 1541 53523 32514| 15321 o| 171497
zewnetrznych
Sprzedaz miedzy segmentami 5543 1059 0 2 335 208 0 0 0 9145
Przychody ogétem 54 585 1937 18 678 3876 53731 32514| 15321 0 180 642
Amortyzacja 1990 335 4197 14 55 596 2 046 0 9233
Wynik operacyjny segmentu 339 113 -2158 0 2080 790 -3105 0 -1941
Aktywa segmentu 167 955 47074 288527| 202077 38514 105411| 74510| 99148| 1023216
sprawozdawczego

Consulting Automatyka Pozostat
Najem budowlany Budownictwo i e/
" Hotelarstwo . .
aktywow i przemystowe Elektroener Niealok
Developing getyka owane

Segmenty operacyjne Przemyst

Ogétem

za okres od 01-01 do 31-03-2021 roku

(niebadane, przeksztatcone)

Przychody

Przychody od klientéw 37213 566 5419 16 567 19414 16 597 0 0 95776

zewnetrznych

Sprzedaz miedzy segmentami 149 1093 17 2084 568 0 0 0 3910

Przychody ogétem 37 362 1659 5436 18 651 19982 16 597 0 0 99 687
356

Amortyzacja 938 133 3383 36 27 593 5109

Wynik operacyjny segmentu 1398 106 -3468 2343 -1407 -1187 0 -2215

Aktywa segmentu 108 645 31525 204002 | 154196 17 837 76 996 63017 | 656218

sprawozdawczego

Uzgodnienie wynikdw segmentow operacyjnych z U C CRECD
wynikiem jednostki przed opodatkowaniem 3%-03-2022 3%-03-2021
(niebadane) (niebadane)
Wynik operacyjny segmentow * -1941 -2215
Pozostate przychody nieprzypisane do segmentéw 1534 406
Pozostate koszty nieprzypisane do segmentdw (-) -1539 -185
Zysk (strata) ze sprzedazy jednostek zaleznych (+/-) 0 0
Zysk (strata) z tytutu oczekiwanych strat kredytowych -1093 -506
Pozostate przychody i koszy razem -1098 -284
Zysk/(strata) z dziatalnosci operacyjnej -3039 -2 500
Przychody finansowe 790 62
Koszty finansowe (-) -5 826 -2770
Zysk/(strata) przed opodatkowaniem -8 075 -5 207

*zysk brutto na sprzedazy pomniejszony o koszty sprzedazy oraz koszty ogdlnego zarzadu
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od 01-01 do 31-03-2022

. Consulting . Automatyka i
Najem Budownictwo ..
Segmenty Przemyst p Hotelarstwo  budowlany Elektroener Odziezowy
aktywow . . przemystowe
i Developing getyka

Region
Kraj 13 064 878 18678 1541 53523 32514 15321 135519
Eksport, w tym 35978 - - - - - -l 35978
kluczowe kraje:

Niemcy 16 759 - - - - - - 16 759

Francja 7191 - - - - - - 7191

Holandia 4497 - - - - - - 4497

Dania 2084 - - - - - - 2084

Irlandia 1319 - - - - - - 1319
Razem 49 042 878 18 678 1541 53 523 32514 15 321 171 497
Linia produktu
systemy 42388 - - - - - .| 42388
przetadunkowe
parkingi 1704 - - - - - - 1704
maszyny i kruszarki 2296 ) ) ) ) ) ) 2296
Makrum
wyposazelme 2655 - - - - - - 2 655
magazynow
budownictwo ) ) ) ) 53523 ) ) 53523
przemystowe
sie¢ hoteli Focus - - 18678 - - - - 18678
consulting ) ) ) 678 ) ) ) 678
budowlany
developing - - - 863 - - - 863
n|eruch0'm056| ) 378 ) ) ) ) ) 378
komercyjne
Automatyka - - - - - 32514 -l 32514
elektroenergetyka
marka Quiosque - - - - - 15321 15321
Razem 49 042 878 18 678 1541 53 523 32514 15321 171 498
Termin przekazania )
débr lub ustug
w okreslonym 45042 878 18678 1541 - - 15321 81460
momencie
W miarg uptywu 4000 - - - 53523 32514 -| 90037
czasu
Razem 49 042 878 18 678 1541 53 523 32514 15321 171 497
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od 01-01 do 31-03-2021

. Consulting . Automatyka i
Najem Budownictwo . .
Segmenty Przemyst . Hotelarstwo budowlany Elektroener Odziezowy
aktywow . . przemystowe
i Developing getyka*
Region
Kraj 7972 566 5419 16 567 19414 16 597 66 535
Eksport, w tym 29241 0 0 0 0 0 29241
kluczowe kraje:
Niemcy 12 340 0 0 0 0 0 12 340
Francja 7238 0 0 0 0 0 7238
Holandia 1890 0 0 0 0 0 1890
Dania 1469 0 0 0 0 0 1469
Razem 37213 566 5419 16 567 19414 16 597 95 776
Linia produktu
systemy 18942 18942
przetadunkowe
parkingi 2822 2822
uszczelnienia 3001 3001
termosluzy 1043 1043
czesci serw!sowe 5381 5381
przetadunki
maszyny i kruszarki 2423 2423
Makrum
merucho'mosm 1487 1487
komercyjne
sie¢ hoteli Focus 10216 10216
consulting 365 365
budowlany
developing 0
budownictwo 47127
przemystowe
Automatykai 47127 18512
elektroenergetyka
pozostate 18512
Razem 33612 1487 10 216 865 47 127 18512 111 819
Termin przekazania
débr lub ustug
w okreslonym 28367 1487 10216 865 40934
momencie
W miarg uptywu 5245 47127 18512 70 885
czasu
Razem 33612 1487 10 216 865 47 127 18512 111 819

27




GRUPA KAPITALOWA IMMOBILE S.A.

Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe
Za okres 3 miesiecy zakoriczony 31 marca 2022 roku (w tysigcach PLN)

8. Przychody i koszty

Pozostate przychody operacyjne

od 01-01 do od 01-01 do
31-03-2022 31-03-2021
(niebadane) (niebadane)
Zysk ze zbycia niefinansowych aktywdéw trwatych 40
Rozwigzanie niewykorzystanych rezerw 17
Otrzymane kary i odszkodowania 0 15
Dotacje otrzymane (Tarcza COVID) 0 261
Spisanie/przedawnienie zobowigzan 851
Ugoda 351
Pozostate przychody operacyjne 274 130
Pozostate przychody operacyjne razem 1534 406

Pozostate koszty operacyjne

od 01-01 do od 01-01 do
31-03-2022 31-03-2021
(niebadane) (niebadane)
Zaptacone kary i odszkodowania 201
Darowizny 55 30
Refaktury 87 31
Spisane naleznosci 48
Inne koszty 1147 124
Pozostate koszty operacyjne razem 1539 185

Przychody finansowe

od 01-01 do od 01-01 do
31-03-2022 31-03-2021
(niebadane) (niebadane)
Przychody z tytutu odsetek 60
Zysk z realizacji instrumentow finansowych per saldo 538
Inne przychody finansowe 252 3
Przychody finansowe ogétem 790 62
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Koszty finansowe

od 01-01 do od 01-01 do

31-03-2022 31-03-2021

(niebadane) (niebadane)
Odsetki od kredytéw bankowych 2964 1156
Odsetki od pozyczek 86 0
Odsetki od innych zobowigzan 74 11
Odsetki od obligacji 0 101
Koszty finansowe z tytutu umow leasingu 1730 641
Ujemne réznice kursowe 499 111
Prowizje bankowe 432 201
Strata z realizacji instrumentéw finansowych per saldo 0 364
Inne koszty finansowe 41 185
Koszty finansowe ogétem 5826 2770

9. Sezonowos¢ dziatalnosci

Dziatalnos¢ Grupy nie ma charakteru sezonowego, zatem przedstawiane wyniki Grupy nie

odnotowujg istotnych wahan w trakcie roku.

10. Dywidendy wyptacone i zaproponowane do wyptaty

W dniu 9 maja 2022 Rada Nadzorcza Spotki Dominujgcej podjeta uchwate w sprawie zaopiniowania
whniosku Zarzgdu w sprawie wyptaty dywidendy z niepodzielonych zyskow z lat ubiegtych, zgodnie z
ktorg Rada Nadzorcza Spétki Dominujacej postanowita pozytywnie zaopiniowaé i przedstawi¢ do
zatwierdzenia Zwyczajnemu Walnemu Zgromadzeniu Spotki, propozycje Zarzgdu Spétki Dominujgcej
w sprawie wyptaty dywidendy z niepodzielonych zyskdow z lat ubiegtych w kwocie 3.014.517,28 zi, tj.
0,04 zt na akcje.
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11. Podatek dochodowy

Uzgodnienie podatku dochodowego od zysku (straty) brutto przed opodatkowaniem wedtug

ustawowej stawki podatkowej, z podatkiem dochodowym liczconym wedtug efektywnej stawki

podatkowej Grupy przedstawia sie nastepujgco:

od 01-01 do

31-03-2022

od 01-01 do
31-03-2021

(niebadane)

(niebadane)

Wynik przed opodatkowaniem -8 075 -5207
Stawka podatku stosowana przez jednostke dominujaca 19% 19%
Podatek wedtug ustawowej stawki podatkowej obowigzujgcej w Polsce wynoszacej 19%

-1534 -989
(2020: 19%):
Uzgodnienie podatku dochodowego z tytutu:
Stosowania innej stawki podatkowej w spétkach Grupy (+/-) -40 72
Przychoddw niepodlegajacych opodatkowaniu (-) -23 -21
Nierozpoznanego aktywa na podatek odroczony od strat podatkowych (+) 1706 182
Kosztéw trwale nie stanowigcych kosztow uzyskania przychoddw (+) 484 1247
Podatek dochodowy 593 490
Zastosowana srednia stawka podatkowa -7% -9%

Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego

Tytuty réznic przejsciowych

okresu

Saldo na poczatek

Zmiana stanu:
rachunek zyskow i

Saldo na koniec

Stan na 31-03-2022

Aktywa:

Odpis na zapasy 539 88 627
Odpis na oczekiwane straty kredytowe 3175 -366 2 809
Kontrakty budowlane 4534 1217 5751
Inne aktywa 181 -135 46
Odsetki naliczone od pozyczki 37 59 95
wycena naleznosci 69 -2 66
Zobowiqzania:

Rezerwy na swiadczenia pracownicze 316 1638 1953
Zmiana stanu rezerw 2301 -71 2230
Pochodne instrumenty finansowe 159 95 254
Wycena bilansowa zobowigzan 160 102 262
Wycena bilansowa kredytow i pozyczek 137 133 269
Inne zobowigzania 170 6 176
Pozostate 259 48 307
Inne: -

Aktywo na strate podatkowq 4380 -1255 3126
Razem 16 414 1557 17971
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Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego

Zmiana stanu: .
Saldo na poczatek Saldo na koniec

Tytuty réznic przejsciowych rachunek zyskow i

strat

okresu okresu

Stan na 31-03-2022

Aktywa:

Rdéznica miedzy wartoscig bilansowg i podatkow

aktywow n?eméterialnyca P ! 2694 27 2720
Réznica miedzy wartoscig bilansowg i podatkow

rzeczowycf?ak\t/ywéw trv?a’rych P ! 7340 271 7069
Nieruchomosci inwestycyjne 9122 -187 8935
Pochodne instrumenty finansowe 387 115 502
Wycena zapaséw do wartosci godziwej 151 -30 121
Inne zobowigzania 670 -665 5
Ulga za zte dtugi 296 296
Razem 20 661 -1012 19 649

12. Rzeczowe aktywa trwate

Naktady na rzeczowe aktywa trwate w trakcie wytwarzania dotyczg rozbudowy zakfadu
produkcyjnego w Koronowie nalezgcego do spotki PJP Makrum S.A. Rozbudowa realizowana jest w
ramach modernizacji produkcji systeméw przetadunkowych oraz systemdéw parkingowych.
Inwestycja polega na rozbudowie czesci produkcyjnej, magazynowej oraz infrastruktury maszyn i
urzagdzen do transportu. Realizacja inwestycji finansowana jest ze Srodkéw wtasnych oraz z
otrzymanego na ten cel kredytu inwestycyjnego. Pozostate poniesione nakfady dotyczg segmentu

hotelowego i realizowanej budowy hotelu przy ul. Bernardynskiej W Bydgoszczy oraz modernizacji

Hotelu pod Ortem.

Rzeczowe
S Budynki i Maszyny Srodki Po’zosta_’fe LT
Wyszczegolnienie . . srodki trwate w Razem
budowle iurzadzenia transportu .
trwate trakcie
wytwarzania

za okres od 01-01 do 31-03-2022
roku
Wartosc bilansowa netto na dzien
01-01-2022 roku 1105 151 168 3255 3018 12 293 37470 208 308
Zwiekszenia (nabycie, wytworzenie) 0 64 229 250 665 2925 4132
Zmniejszenia (zbycie, likwidacja) (-) 0 0 0 22 0 0 22
Amortyzacja (-) 0 -1995 -392 -116 -407 0 -2909
Réznice kursowe netto z przeliczenia 0 0 3 0 0 0 3
(+/-)
Wartosc bilansowa netto na dzien
31-03-2022 (niebadane) roku 1105 149 237 3096 3173 12 550 40 394 209 556
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Rzeczowe
aktywa
trwate w
trakcie
wytwarzania

Pozostate
srodki
trwate

Srodki
transportu

Budynki i
budowle

Maszyny
i urzadzenia

Wyszczegdlnienie

za okres od 01-01 do 31-12-2021

roku

Wartos¢ bilansowa netto na dzief 2919| 157520 2186 2607 3990 35287| 204508
01-01-2021 roku

Nabycie jednostek gospodarczych 0 1108 299 361 4836 81 6 684
Zwiekszenia (nabycie, wytworzenie, 0 11 265 2142 943 4906 3066 22 323
leasing)

Zmniejszenia (zbycie, likwidacja) (-) 0 -1681 -71 -454 -85 -965 -3 256
Inne zmiany (przeniesienie do/z -1814 -10 563 0 0 0 0 -12 377
nieruchomosci inwestycyjnych)

Reklasyfikacji do aktywa trwate

zaklasyfikowane jako przeznaczone 0 0 -240 0 0 0 -240
do sprzedazy (-)

Amortyzacja (-) 0 -6 482 -1297 -445 -1354 0 -9578
Réznice kursowe netto z przeliczenia 0 -2 6 15 0 18
(+/-)

Wartosc bilansowa netto na dzien

31-12-2021 roku 1105 151 168 3015 3018 12 308 37 470 208 083

Na dzien 31 grudnia 2021 roku Grupa przeprowadzita testy na utrate wartosci aktywdéw niematerialnych nie
podlegajgcych amortyzacji (znak towarowy o nieokreslonym okresie uzytkowania) a takze testy na utrate
wartosci aktywow nalezgcych do segmentu hotelowego z uwagi na zidentyfikowane przestanki utraty wartosci
wywotane przede wszystkim pandemig COVID-19. Zarzad Grupy uznat, iz wyniki testéw sporzadzone na dzien

31.12.2021 roku sg aktualne i w zwigzku z tym nie przeprowadzono testu na utrate wartosci.

13. Aktywa z tytutu prawa do uzytkowania

Pozostate
srodki
trwate

Srodki
transportu

Budynki i

Maszyny

budowle iurzadzenia

za okres od 01-01 do 31-03-2022 roku

:I:)/ELtosc bilansowa netto na dzier 01-01-2022 14 854 126 577 7546 2227 2004 153 208
Zwiekszenia 0 52907 0 1006 0 53912
Zmniejszenia (zbycie, likwidacja) (-) 0 -341 0 -10 0 -351
::;;z zmiany (reklasyfikacje, przemieszczenia 0 1435 0 12 0 1423
Amortyzacja (-) -55 -5161 -343 -600 -89 -6 248
Réznice kursowe netto z przeliczenia (+/-) 0 6 0 6 0 12
:I(\)Iz;tosc bilansowa netto na dzier 31-03-2022 14 799 175 423 7203 2616 1915 201 955
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Pozostate
srodki Razem
trwate

Maszyny

Budynki i Srodki

budowle .| transportu
urzadzenia

za okres od 01-01 do 31-12-2021 roku

:I:)/ELtosc bilansowa netto na dziert 01-01-2021 15076 52294 4715 3952 975 77 012
Nabycie Grupy DLAKO 30531 30531
Zwiekszenia 61768 4560 1359 1213 68 899
Zmniejszenia (zbycie, likwidacja) (-) -1368 -569 -1937
Reklasyfikacji do aktywa trwate zaklasyfikowane

. ) -714 714
jako przeznaczone do sprzedazy (-)

Amortyzacja (-) -222 -16 697 -989 -2 504 -132 -20 544
Odpisy aktualizujace z tytutu utraty wartosci (-) -25 -30 -52 -107
Rdznice kursowe netto z przeliczenia (+/-) 48 20 68
:I:)/ELtosc bilansowa netto na dzier 31-12-2021 14 854 126 577 7546 2227 2004 153 208

Zwiekszenia w pierwszym kwartale 2022 roku aktywow z tytutu prawa do uzytkowania w kwocie 53
912 tys. PLN wynikaty gtdwnie z rozpoczecia uzytkowania obiektu hotelowego zlokalizowanego w
Warszawie - zwiekszenie w kwocie 52 956 tys. PLN.

Kwota 1423 tys. PLN wykazana w innych zmianach dotyczy segmentu odziezowego i zmian

indeksacyjnych w umowach.

14. Nieruchomosci inwestycyjne

Nieruchomosci inwestycyjne na dzien 31 marca 2022 roku wycenione w wartosci godziwej wynoszg
121 875tys. PLN.

W ocenie Zarzadu nie wystgpity istotne zmiany na rynku nieruchomosci, ktére w ciggu ostatnich 3 m-cy
zmienityby istotne wartosé posiadanych nieruchomosci. W zwigzku z powyzszym na dzier 31 marca 2022 nie

zostata podjeta decyzji o ponownej wycenie.

31.03.2022 | 31.12.2021

Grunty inwestycyjne 88 702 87 668
Nieruchomosci komercyjne 33173 32719
Wartos¢ bilansowa 121 875 120 387
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Zmiana wartosci nieruchomosci inwestycyjnych

od 01-01 do
31-03-2022
(niebadane)

od 01-01 do

31-12-2021

Wartos¢ bilansowa na poczatek okresu 120 387 104 734
Efekt wdrozenia MSSF16

Wartos¢ bilansowa na dzien 1 stycznia 120 387 104 734
Aktualizacja wyceny nieruchomosci inwestycyjnych do wartosci

godziwej - 891
Reklasyfikacja z aktywow z tytutu prawa do uzytkowania (+)

Reklasyfikacja nieruchomosci inwestycyjnych na zapas (-) -1 008
Reklasyfikacja z rzeczowego majatku trwatego (+) 15933
Aktywowanie pozniejszych naktadéw 1488 2358
Reklasyfikacja do aktywow trwatych zaklasyfikowanych jako 739
przeznaczone do sprzedazy

Wartos¢ bilansowa na koniec okresu 121 875 120 387

W sktad nieruchomosci inwestycyjnych wchodza:

1.

Nieruchomos¢ komercyjna potozona w Bydgoszczy, o wartosci godziwej 33 173 tys. PLN. Zmiana
wartosci w stosunku do 31 grudnia 2021 roku wynika z poczynionych naktadéw inwestycyjnych w
kwocie 454 tys. PLN.

W tej pozycji ujmowana jest tylko ta czes¢ nieruchomosci, ktéra przeznaczona jest na
wynajem podmiotom trzecim. Pozostata cze$¢ budynku IMMOBILE K3 jest prezentowana w
rzeczowych aktywach trwatych.

Grunt inwestycyjny potozony w Bydgoszczy o powierzchni 53 554 m2 o wartosci godziwej 46 424 tys.
PLN, przeznaczony na inwestycje nieruchomosciowe w segmencie developing. Naktady poniesione w

okresie wynoszg 43 tys. PLN.

Grunt inwestycyjny potozony w bydgoskiej dzielnicy Fordon o powierzchni 36 007 m2, o wartosci

godziwej 19 397 tys. PLN. Naktady poniesione w okresie wynoszg 951 tys. PLN.

Nieruchomos$¢ gruntowa potozona w Bydgoszczy przy ul. Sutkowskiego-Kamiennej o fgcznej

powierzchni 3 394 m2 i wartosci 2 820 tys. PLN w tym kwartale nie ulegta zmianie.

Nieruchomos¢ gruntowa potozona w Bydgoszczy przy ul. Czarna Droga o powierzchni 648 m?2

wyceniona do wartosci godziwej, ktéra wynosi 601 tys. PLN.

Nieruchomos¢ gruntowa potozona w Bydgoszczy przy ul. Modrzewiowej o powierzchni 6 122 m2 o

wartosci 5 231 tys. PLN. Grunt zostat zreklasyfikowany z aktywow z tytutu praw do uzytkowania w
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zwigzku ze zaprzestaniem prowadzenia dziatalnosci hotelowej na tym terenie i jego przeznaczeniem
na cele zwigzane z dziatalnoscig inwestycyjng. W momencie reklasyfikacji grunt zostat wyceniony do

wartosci godziwej.

7. Nieruchomos¢ gruntowa potozona w Bydgoszczy przy ul. Modrzewiowej o powierzchni 1 132 m2, o

wartosci 1 236 tys. PLN

8. Nieruchomos$¢ gruntowa zabudowana pofozona w Ztotnikach przy ul. Czotgowej 4, ktdra zostata
przekwalifikowana czesciowo z rzeczowych srodkdw trwatych do nieruchomosci inwestycyjnej celem
uzyskiwania dodatkowych dochoddéw z czynszéw najmu lub dzierzawy. Na dzien 31 grudnia 2021 roku

nieruchomos¢ wyceniona jest w wartosci godziwej wynoszacej 13 083 tys. PLN.

Nieruchomosci inwestycyjne wyceniane sg do wartosci godziwej i kwalifikowane do 3 poziomu
hierarchii wartosci godziwej. W pierwszym kwartale 2022 roku nie miaty miejsca przesuniecia miedzy

poziomami.

Przeznaczeniem nieruchomosci gruntowych jest osiggniecie przysztych korzysci ekonomicznych
zwigzanych ze wzrostem wartosci tych gruntéw.

Przy wycenie do wartosci godziwej wg metody porownawczej uwzglednia sie takie cechy danej dziatki
jak: potozenie i ekspozycja, sgsiedztwo, infrastruktura techniczna, dostep komunikacyjny, wielkosé,
ksztatt i status planistyczny i nadaje sie im odpowiednie wagi.

Opis metod wyceny oraz kluczowych danych wejsciowych uzytych do wyceny nieruchomosci

inwestycyjnych do wartosci godziwej:
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Nieruchomosci Istotne e . .
. . _ L . Przedziat (Srednia wazona)
Lp. inwestycyjne na dzien wartosc¢ w tys. PLN Metoda wyceny nieobserwowalne Stopa dvskonta
31-03-2022 roku dane wejsciowe pa dy
8 876 m2
Podejscie dochodowe, Powierzchnia biurowa 55
Plac Koscieleckich, metoda inwestycyjna, GLA PLN/m2/miesiecznie
1. | Bydgoszcz, 33173 technika Srednie stawki Powierzchnia handlowo-
biurowiec IMMOBILE K3 dyskontowania czynszu ustugowa 70
strumieni dochodéw Stopa dyskonta PLN/m2/miesiecznie
Miejsce postojowe w garazu
podziemnym 300 PLN
miesiecznie
i - 46 424 .
e, Bydgoszcs, 53 Podeiscie |
, zcz, .
2. | ssamo (w tym 5 831 tys. PLN porowna(\j/vcze, podobnej dod 620 PLN/m2
rozpoznane zgodnie z metoda lokalizacji i 01237 PLN/m2
poréwnywania parami .
MSSF16) potencjale
posse | Cemanstonn
3 Bydgoszcz, ul. Bydgoskich 19 307 poréwnawcze, odobnei od 357 PLN/m2
* | Olimpijczykéw, 36 177 m2 metoda Izkalizac'iji do 470 PLN/m2
poréwnywania parami . 4
potencjale
Bydgoszcz, ul 2820 Podejscie C:izrutcrﬁg?s?c/:r;e
4, Sutkowskiego- (w tym 276 tys. PLN porownhawcze, podobne;j 0d 620 PLN/m2
) . . metoda T do 1237 PLN/m2
Kamiennej3 394 m2 rozpoznane zgodnie z oréwnvwania parami lokalizacji i
MSSF16) P ¥ P potencjale
e ik
5 Bydgoszczy ul. Czarna 601 poréwnawcze, odobnei od 731 PLN/m2
’ Droga, 648 m2 metoda P . ..J. do 916 PLN/m2
. . . lokalizacji i
poréwnywania parami .
potencjale
Bydgoszczy ul. poréwnawcze, . od 620 PLN/m2
® | Modrzewiowa, 6122 m2 | (WM 959tys. PLN metoda podobnej do 1237 PLN/m2
rozpoznane zgodnie z oréwnvwania parami lokalizacji i
MSSF16) P ¥ P potencjale
e ik
7 Bydgoszczy ul. 1236 poréwnawcze, odobnei od 620 PLN/m2
Modrzewiowa, 1 132 m2 metoda ngalizacjiji do 1237 PLN/m2
poréwnywania parami potendjale
Podejscie dochodowe, | . L
Ztotniki ul. Czotgowa 4 metoda inwestycyjna srednia miesigczna
8 - Lzolgowa &, 13083 . YN, - awka czynszu 36,89 2t / m2
4006,5 m2 technika kapitalizacji
. (zt/m2)
prostej dochodu netto
Razem 121 875

36




GRUPA KAPITALOWA IMMOBILE S.A.
Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe
Za okres 3 miesiecy zakoriczony 31 marca 2022 roku (w tysigcach PLN)

15. Aktywa trwate zaklasyfikowane jako przeznaczone do sprzedazy

Na dzien 31 marca 2021 i na dzien 31 grudnia 2021 roku nie wystgpity aktywa przeznaczone do

sprzedazy.

16. Aktywa niematerialne

Wyszczegdlnienie

Znaki
towarowe

Oprogramo
wanie
komputerowe

Know-how

Pozostate
ELGUYE]
niematerialne

Aktywa
niematerialne
w trakcie
wytwarzania

Wartosc¢ bilansowa netto na dzien
01-01-2022 roku 14 391 529 738 50 0 15 708
Zwiekszenia (nabycie, wytworzenie) 0 91 0 0 0 91
Amortyzacja (-) -13 -43 -16 -3 0 -76
Wartosc bilansowa netto na dzien
31-03-2022 roku 14 378 578 722 a7 0 15724

Wyszczegdlnienie

Znaki
towarowe

Oprogramo
wanie
komputerowe

Know-
how

Pozostate
aktywa

niematerialne

Aktywa
niematerialne
w trakcie
wytwarzania

Wartos¢ bilansowa netto na dzien

01-01-2021 roku 2118 127 834 0 1 3080
Nabycie przez pofaczenie jednostek 12 313 419 0 36 0 12 768
gospodarczych

an?kszema (nabycie, wytworzenie, 0 159 0 14 0 173
leasing)

Zmniejszenia (zbycie, likwidacja) (-) 0 -19 0 0 0 -19
Inne zmlany (re_zkl_asyflkaqe, 0 0 0 0 1 1
przemieszczenia itp-)

Amortyzacja (-) -40 -156 -96 0 0 -292
Wartosc bilansowa netto na dzien

31-12-2021 roku 14 391 529 738 50 0 15708

Na wartosciach niematerialnych ujete sg gtdwnie znak towarowy ,PROM”, znak towarowy
QUIOSQUE oraz oprogramowanie komputerowe klasy ERP.

Dla znakdw towarowego Grupa przeprowadzita test na utrate wartosci na dzied 31 grudnia 2021
roku. Przyjete zatozenia zostaty opisane w nocie nr 22 skonsolidowanego sprawozdania finansowego

Grupy za rok zakonczony 31 grudnia 2021 roku. Na dzien 31 marca 2022 roku Grupa nie
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zidentyfikowata przestanek utraty wartosci znaku towarowego, w zwigzku z tym odstgpita od

przeprowadzenia testu na dzien 31 marca 2022 roku.

17. Zapasy
31-03-2022 ‘ 31-12-2021
Materiaty 19 952 21590
Pétprodukty i produkcja w toku 137992 115715
Wyroby gotowe 41233 33385
Towary 29 443 26 674
Wartosc bilansowa zapaséw razem 228 620 197 364
Odpisy aktualizujgce stan zapasow
od 01-01 do od 01-01 do
31-03-2022 31-12-2021
Stan na poczatek okresu 361 339
Odpisy ujete jako koszt w okresie 22
Odpisy wykorzystane/rozwigzane w okresie (-) -169
Stan na koniec okresu 191 361
Struktura zapaséw w podziale na dziatalno$¢ developerska
31-03-2022  31-12-2021 |
Lokale mieszkalne w trakcie budowy 93610 96 151
Lokale mieszkalne dostepne do sprzedazy 36 507 11675
Pozostate zapasy (dotyczgce innych segmentdw) 98 502 86 097
228 620 193923

18. Rezerwy z tytutu swiadczen pracowniczych

Krotkoterminowe

31-03-2022

Dtugoterminowe

31-03-2022

(niebadane) 31-12-2021 (niebadane) 31-12-2020
Krotkoterminowe swiadczenia pracownicze:
Rezerwy na nagrody jubileuszowe 0 0 0 0
Rezerwy na odprawy emerytalne 0 12 900 876
Pozostate rezerwy 0 0 0 0
Rezerwy z tytutu Swiadczen pracowniczych razem 0 12 900 876
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19. Rezerwy i rozliczenia miedzyokresowe

19.1. Rezerwy

Rezerwy krotkoterminowe Rezerwy diugoterminowe

31-03-2022 31-03-2022

(niebadane) 31-12-2021 (niebadane) 31-12-2021
Rezerwy na sprawy sgdowe 475 921 0 0
Rezerwy na straty z umow budowlanych 3593 4661 0 0
Rezerwy na naprawy gwarancyjne 2099 2411 5461 4630
Premie dla posrednikow sprzedazy 2205 0 0 0
Inne rezerwy 638 809 0 99
Pozostate rezerwy razem 9010 8 802 5461 4729

19.2. Rozliczenia miedzyokresowe bierne

Rozliczenia krotkoterminowe Rozliczenia dtugoterminowe

31-03-2022 31-03-2022

(niebadane) St (niebadane) SEa il
Aktywa - rozliczenia miedzyokresowe:
g:ud:ttfl od nieruchomosci i prawo wieczystego uzytkowania a1 12 0
Ubezpieczenia 528 701 251 218
Inne koszty optacone z gory 3514 1885 20 54
Aktywa - rozliczenia miedzyokresowe razem 4453 2597 270 272
Pasywa - rozliczenia miedzyokresowe:
Zysk z okazyjnego nabycia (rozliczenie prowizoryczne) 415 0 0
Rezerwy na koszty hotelowe i przedptaty 967 1685 0 0
Inne rozliczenia 958 750 301 301
Pasywa - rozliczenia miedzyokresowe razem 1925 2 849 301 301
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20. Kredyty, pozyczki i obligacje

Rodzai Kwota Limit na Aktualne Data
Lp Kredytodawca j,, udzielona Produkty produkty |wykorzystanie p X Zabezpieczenia (rodzaj, wartosc) Harmonogram sptaty (w tys. PLN) Stawka bazowa
transakcji zakonczenia
w tys. PLN (tys. PLN) (tys. PLN)
WIBOR 3M +
Kredyt w marza
rachunku 6000 5979| 06.05.2022 Z biezacych wplywéw EURIBOR 3M +
biezacym marza
do kwoty 6 000 LIBOR 3M +
marza
w dniu 31.01.2022 - 300 tys. PLN, w dniu W'i?;fa'v' *
28.02.2022 - 360 tys. PLN, 14 rat w okresie EURIBOR 3M +
4760 od 03.2022 do 04.2023 w ostatnim dniu maria
roboczym danego m-ca 340 tys. PLN,
ogrrstdoyvtvy 09.05.2023 r. - 340 tys. PLN L'Bnc::;';" *
8 000 09.05.2023
ieod ial
nieodnawiainy w dniu 31.01.2022 - 31 tys. EUR, wdniu | V/IEOR3M+
do kwoty 10 000 . marza
28.02.2022 - 36 tys. EUR, 14 rat w okresie EURIBOR 3M +
2149 . od 03.2022 do 04.2023 w ostatnim dniu .
Hipoteka umowna tgczna do kwoty 48 000 tys. marza
) L roboczym danego m-ca 33 tys. EUR,
L PLN na nieruchomosci Makrum Development Sp. LIBOR 3M +
Limit Bvd KW BY1B/00004708/8 09.05.2023 r. - 33 tys. EUR marsa
1 | PKOBPSA. | kredytowy 32 000 Z0-:0- WBydgoszczy ) '
. Kredyt w poreczenie GKI SA, weksle in blanco oraz
wielocelowy rachunku os$wiadczenia o poddaniu sie egzekucji (PM, PJP
biezacym 1000 918) 09.05.2022 5 ;5 pbROMSTAHL PL, MODULO PARKING) Z biezacych wptywow
do kwoty 1 000
Kredyt
. obrotovyy 0 0 ) )
nieodnawialny
do kwoty 15 000
Kredyt w
rachunku 1000 978| 09.05.2022 Z biezacych wplywow
biezacym
do kwoty 1 000
110 tys. PLN w ostatnim dniu roboczym
Kredyt danego m-ca (od 30.11.2021 do
obrotowy 28.02.2022), w dniu 31.03.2022 - 139 tys.
nieodnawialny 2000 1833) 09.05.2023 PLN, 12 rat po 141 tys. PLN w ostatnim
do kwoty 2 000 dniu roboczym danego m-ca, w dniu
09.05.2023 r. - 141 tys. PLN
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Kwota
udzielona
w tys. PLN

Rodzaj
transakcji

Lp Kredytodawca

Produkty

Limit na

Aktualne

produkty |wykorzystanie

(tys. PLN)

(tys. PLN)

Data
zakonczenia

Zabezpieczenia (rodzaj, wartosc)

Harmonogram sptaty (w tys. PLN)

Stawka bazowa

Hipoteka umowna do kwoty 26.340 tys. PLN na L . .
Santander nieruchomosci w Chorzowie KW nr Miesiecznie (kapitaf):
2 | BankPolska | Kredvt g3go|  Kredvt - 8300 31.12.2022 KA1C/00011883/7 wraz z cesja polisy 300 tys. do 30.11.2022 WIBOR 1M +
inwestycyjny inwestycyjny X . . . 5900 tys. w dniu 31.12.2022 marza
S.A. ubezpieczeniowej, zastaw na akcjach PM Odsetki: miesiecznie
nalezgcych do GKI, poreczenie PM, OPE ) <
Kredyt w Kredyt w 6524 zastawy rejestrowe na maszynie i zapasach, WIBn?:r(;a/N *
3 mBank S.A. rachunku 6 500 rachunku 6500 09.09.2022| weksel in blanco, gwarancja PLG FGP BGK w Automatycznie z wptywdw na rachunek
. . : EURIBOR O/N +
biezgcym biezgcym 0 kwocie 5.200 tys. PLN .
marza
Sptata nie pdzniej niz 270 dni lub 210 dni
od dnia ciggnienia transzy z wptywow
4 mBank S.A. Kred.yt 5000 Kred.yt 5000 4998 07.02.2023 weksel in blanco., gwarancja PLG FGP BGK w poch’od.zqc.ych z zaptaty za zre.allzc?w’ane WIBOR .1M +
odnawialny odnawialny kwocie 4.000 tys. PLN zamowienie lub umowe (dla ciggnien do marza
dnia 08.09.2021 - 270 dni, dla ciggnien od
dnia 09.09.2021 - 210 dni)
Hipoteka umowna do kwoty 51.300 tys. PLN na WIBOR 1M +
nieruchomosci w Koronowie KW nr marza
Santander Kredyt w 4968 .
5 | Bank Polska Multilinia 40 000 rachunku 5000 21.06.2022 BY18/000060014/6, BY18/00061790/6, hipoteka Automatycznie z wptywdw na rachunek EURlBOR. M+
SA biezacym umowna do kwoty 40.000 tys. PLN na marza
o acy 0 nieruchomosci Carnaval KW nr SZ15/00081399/6,
cesja wierzytelnosci z umowy ubezpieczenia, OPE
Santander Hipoteka umowna do kwoty 51.300 tys. PLN na Miesiecznie (kapitat):
Kredyt Kredyt nieruchomosci w Koronowie KW nr 220 tys. od 31.01.2021 do 31.08.2024, WIBOR 1M +
6 Ba”'; i°'5ka inwestycyjny 6550] i westyeyjny 6550 6550 28.09.2024) o\ 5/000060014/6, BY1B/00061790/6 cesja 170 tys. - 28.09.2024 marza
o wierzytelnosci z umowy ubezpieczenia, OPE Odsetki: miesiecznie
gwarancja PLG FGP BGK w kwocie 8.000 tys. PLN,
ING Bank Kredyt Kredyt weksel in blanco PM poreczony przez Promstahl Miesiecznie (kapitat): WIBOR 1M +
7 Slaski S.A. obrotowy > 000 obrotowy > 000 >000| 31.03.2023 Polska, Projprzem Budownictwo, Promlift, 417 tys. od 30.04.2021 do 31.03.2023 marza
Modulo Parking
Petnomocnictwo do obcigzania rachunkéw,
Bank Ochrony Kred Kredyt zastaw finansowy na rachunkach, weksel in Sptaty z wptywdéw na rachunek techniczn WIBOR 1M +
8 | Srodowiska | _ dnawi‘;tln 14500 dnawi‘;m 14500 2259| 31.12.2022| blanco poreczony przez GKI do kwoty 2.900 tys. | ~P =+ Och’;;’z e v o
SA. v v PLN, gwarancja PLG FGP BGK w kwocie 11.600 P 3
tys. PLN
WIBOR O/N +
6500 5683 weksel inblanco, hipoteka umowna taczna do ; /
Kredyt w Kredyt w kwoty 4.800 tys. PLN na nieruchomosci w mares
9 mBank S.A. rachunku 6 500 rachunku 24.02.2023 v o .y . . . . Automatycznie z wptywdw na rachunek
.. L. Ostrowie Wielkopolskim, cesja z polisy
biezacym biezgcym 6 500 0 . . . .
ubezpieczeniowej, poreczenie GKI
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Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe

Za okres 3 miesiecy zakoniczony 31 marca 2022 roku (w tysigcach PLN)

Kwota

Limit na

Aktualne

udziatach, zastaw finansowy i rejestrowy na
rachunkach, petnomocnictwo do rachunkéw, OPE
(CDI 2, GKI, PJP)

w dniu 30.07.2033 - 9 500 tys.

Kredytodawca Rodzaj .. udzielona Produkty produkty |wykorzystanie D’ata . Zabezpieczenia (rodzaj, wartosc) Harmonogram sptaty (w tys. PLN) Stawka bazowa
transakcji zakonczenia
w tys. PLN (tys. PLN) = (tys. PLN)
Linia na 700 700| 29.07.2022| . L i
finansowanie Elastvczne hipoteka umowna taczna do kwoty 12.000 tys. |Sptata z wptywéw srodkédw pochodzacych z
s Y 2500 1137] 30.09.2022 PLN na nieruchomosci w Ostrowie zaptaty za realizowany kontrakt na WIBOR 1M +
10 | mBankS.A. biezacej 10 000 kredyty . . . . . . . . .
daiatalnogci odnawialne 800 800| 30.12.2022| Wielkopolskim, cesja z polisy ubezpieczeniowej, | rachunek wydzielony o numerze 58 1140 marza
poreczenie GKI, blokada srodkéw pienieznych 1052 0000 5468 9400 1009
(FBD) 2000 603| 28.02.2023
Petnomocnictwo do obcigzania rachunkdw,
Bank Ochrony Kred Kredyt zastaw finansowy na rachunkach, weksel in Sptaty z wptywdéw na rachunek techniczn WIBOR 1M +
11 | Srodowiska odnawi?ln 7 000 odnawi\zgln 7 000 4370| 30.06.2022| blanco poreczony przez GKI do kwoty 1.400 tys. platy ochzgllz ce 7 rachunku escrow v maria
SA. v v PLN, gwarancja PLG FGP BGK w kwocie 5.600 tys. P 3
PLN
) , Automatic repayment from current .
12 |Commerzbank| Overdraft 0 Overdraft 300 0[nieokreslony Brak . Marza
receipts on account
Kredyt w Kredyt w WIBOR O/N +
13 | mBankS.A. rachunku 1000 rachunku 1000 902 30.03.2023 poreczenie GKI Automatycznie z wptywdw na rachunek maria
biezacym biezacym
W terminie 5 dni roboczych po wptywie
14 | mBankS.A. Kred.yt 2 000 Kred.yt 2 000 1160| 30.03.2023 poreczenie GKI srodkéw ze sprzedazy mieszkan, na zakup WIBOR .1M *
odnawialny odnawialny . L marza
ktérych dokonano ciggnienia kredytu
Hipoteka umowna do kwoty60.574 tys. PLN, cesja
praw z polisy ubezpieczeniowej, cesja z umdéw o
roboty budowlane (CDI 2, CDI KB), umowy L . .
) Miesiecznie (kapitat):
15 BGK Kredyty 27050 Kredvt 27050 27050| 30.07.2033 wsparcia (PIP M, GKI), umowa do 30.06.2033 - 130 tys., WIBOR 1M +
inwestycyjny podporzadkowania, zastaw rejestrowy na marza
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GRUPA KAPITALOWA IMMOBILE S.A.

Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe

Za okres 3 miesiecy zakoniczony 31 marca 2022 roku (w tysigcach PLN)

Rodzai Kwota Limit na Aktualne Data
Lp Kredytodawca ].. udzielona Produkty produkty |wykorzystanie . . Zabezpieczenia (rodzaj, wartosc) Harmonogram sptaty (w tys. PLN) Stawka bazowa
transakcji zakonczenia
w tys. PLN (tys. PLN) = (tys. PLN)
e oo oy 05z s | wan 1sorama-saoy
i Z’asta\p/v rejestrowy na quzia’(ach za?taw ’ w dniu 15.03.2023 - 5 000 tys.
re'estrowJ na MI;/P zastaw fina’nsow i w dniu 15.05.2023 - 5 000 tys.
rejestrojwy wraz z blokaciq i pe’momocnict\zem do w dniu 15.07.2023 - 5 000 tys.
Kredyt 31750 7902| 15.12.2023 wszystkich rachunkéw w Alior Banku (z w dn!u 15.09.2023 -5 000 tys. WIBOR ?M *
budowlany . .. . w dniu 15.12.2023 - 6 750 tys. marza
wytaczeniem rachunku biezgcego), notarialne .
. . (dopuszczalne wczesniejsze sptaty ze
petnomocnictwo do sprzedazy w ramach ) . .
. . $rodkéw na Rachunku Cesji)
inwestycji (w przypadku braku sptaty), OPE, . .. . . -
) ) odsetki, prowizje - miesiecznie w cigzar
weksel in blanco, podporzadkowanie Kredvtu
wierzytelnosci z tyt. pozyczek Y
16 |Alior Bank S.A. Kredyty 33750
Hipoteka umowna do kwoty 50 625 tys., cesja z
polisy, niepotwierdzona cesja z umoéw sprzedazy,
zastaw rejestrowy na udziatach, zastaw
rejestrowy na MRP, zastaw finansowy i
rejestrowy wraz z blokadg i petnomocnictwem do WIBOR 3M +
Kredyt VAT 2 000 1318| 15.12.2023 wszystkich rachunkéw w Alior Banku (z Ze zwrotéw VAT maria
wytaczeniem rachunku biezgcego), notarialne
petnomocnictwo do sprzedazy w ramach
inwestycji (w przypadku braku sptaty), OPE,
weksel in blanco, podporzadkowanie
wierzytelnosci z tyt. pozyczek
Hipoteka umowna do kwoty 128 445 tys. PLN Ze srodkéw zromadzonych na Rachunku
Kredvt (wraz podziatem hipoteki), zastaw rejestrowy na Sprzedazy, w okresie karencji (tj. od WIBOR 3M +
¥ 78 630 27 990( 18.06.2025| udziatach, zastaw rejestrowy na rachunkach pierwszego wykorzystania kredytu do dnia .
budowlany R . marza
17 | mBankS.A Kredvt 85 630 bankowych (w tym MRP), petnomocnictwo do 16.06.2025 r.) obowiazek sptaty odsetek
o vty rachunkdéw bankowych, blokada na rachunkach | (sptacane w ciezar kredytu budowlanego)
(za wyjatkiem MRP), cesja z polisy, cesja z umow WIBOR 3M +
Kredyt VAT 7 000 2504| 18.06.2024 z Wykonawcami, podporzadkowanie Ze zwrotow VAT marsa
wierzytelnosci, umowa wsparcia, OPE
Hipoteka umowna do kwoty najwyzszej 12.350
Santander Kredyt w tys. PLN na nieruchomosci: BY1B/00001639/2 WIBOR 1M +
18 | Bank Polska Multilinia 9700 rachunku 4500 2 439| 31.01.2023| wraz z cesjg z polisy ubezpieczeniowej, OPE FH, | Automatycznie z wptywdw na rachunek marsa
S.A. biezacym OPE KUCHET, gwarancja ptynnosciowa BGK
zabezpieczona wekslem in blanco

43
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Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe

Za okres 3 miesiecy zakoniczony 31 marca 2022 roku (w tysigcach PLN)

Kwota
udzielona
w tys. PLN

Rodzaj

Lp Kredytodawca T

Produkty

Limit na

Aktualne

produkty |wykorzystanie

(tys. PLN)

(tys. PLN)

Data
zakonczenia

Zabezpieczenia (rodzaj, wartosc)

Harmonogram sptaty (w tys. PLN)

Stawka bazowa

Petnomocnictwo do obcigzania rachunkéw
CRISMO, Hipoteka umowna taczna do kwoty
2 e ok s i)
Santander nieruchomosci w Chorzowie, poreczenie FH, . 83 tys. do 30.11.2023
19 | BankPolska | . Kredvt gage|  Kredvt 8496| 31.12.2023| ARONN, BINKIE, CARNAVAL, pefnomocnictwa do | <2re"ci2 6 m-cy (0d 03.2020 do 08.2020), | WIBOR 1M +
inwestycyjny inwestycyjny ; X karencja 17 m-cy (od 11.2020 do 03.2022), marza
S.A. rachunkéw bankowych FH, kaucja w wys. 500 tys. .
PLN, zastaw rejestrowy na wyposazeniu hotelu, 6830tys. W dn.lu .31'12.'2023
. . . . . L Odsetki: miesiecznie
cesja z polisy ubezpieczeniowej wyposazenia,
kaucja srodkéw pienieznych na zabezpieczenie
ptatnosci odsetek w okresie karencji
Hipoteka umowna taczna do kwoty najwyzszej
25.000 tys. PLN, przelew wierzytelnosci z tytutu
umowy ubezpieczenia, poreczenie FH, przelew Miesiecznie (kapitat):
wierzytelnosci z tytutu umowy najmu karencja 6 m-cy (od 03.2020 do 08.2020), | WIBOR 1M +
Santander nieruchomosci, kaucja w wys. 400 tys. PLN, karencja 17 m-cy (od 11.2020 do 03.2022), marza
20 | Bank Polska Kredyt 12 570 Kredyt 12570| 31.10.2026 podporzadkowanie pozyczek udzielonych 15 tys. EUR do 31.12.2022, 16 tys. EUR do
SA inwestycyjny inwestycyjny Kredytobiorcy wierzytelnosciom z tytutu umowy | 31.12.2023, 17 tys. EUR do 31.12.2024, 18 | od 30.04.2022:
o kredytu, zastaw rejestrowy na wyposazeniu tys. EUR do 31.12.2025, 19 tys. EUR do EURIBOR 1M +
hotelu, cesja z polisy ubezpieczeniowej 30.09.2026, 1 790 tys. EUR - 31.10.2026 marza
wyposazenia, kaucja srodkéw pienieznych na Odsetki: miesiecznie
zabezpieczenie ptatnosci odsetek w okresie
karencji
Hipoteka umowna taczna do kwoty najwyzszej
35.500 tys. PLN, przelew wierzytelnosci z tytutu
umowy ubezpieczenia, przelew wierzytelnosci z Miesiecznie (kapitat):
tytutu umowy najmu nieruchomosci, kaucjaw | karencja 6 m-cy (od 03.2020 do 08.2020),
Santander wys. 500 tys. PLN, poreczenie FH, oswiadczenie o | karencja 17 m-cy (od 11.2020 do 03.2022),
21 | Bank Polska inw'f;:gjny 15 866 inw'g;:gjny 15866| 31.01.2026| poddaniu sie egzekucji Kredytobiorcy i FH w 102 tys. do 31.12.2022, 108 tys. do W'i?;ilaM *
S.A. trybie art. 777 § 1 KPC, zastaw rejestrowy na 31.12.2023, 115 tys. do 31.12.2024, 122
wyposazeniu hotelu, cesja z polisy tys. do 31.12.2025, 10 808 tys. - 31.01.2026
ubezpieczeniowej wyposazenia, kaucja srodkow Odsetki: miesiecznie
pienieznych na zabezpieczenie ptatnosci odsetek
w okresie karencji
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Limit na Aktualne
produkty |wykorzystanie
(tys. PLN) (tys. PLN)

Kwota
udzielona
w tys. PLN

Data
zakonczenia

Rodzaj

Lp Kredytodawca Produkty Zabezpieczenia (rodzaj, wartosc) Harmonogram sptaty (w tys. PLN) Stawka bazowa

transakcji

Hipoteka umowna taczna do kwoty najwyzszej L . .
20.000 tys. PLN, przelew wierzytelnosci z tytutu Miesiecznie (kapitat):
un”;ow Zb;ez ie,crz’enia rzeIeV\Ywierz eans’ci z karencja 6 m-cy (od 03.2020 do 08.2020),
t tu’(uyumovx'/) najmu h?eruchomoéciyiauc'a w karendja 17:m-cy (od 11.2020 do 03.2022),
y v nal ! cl kauda 70 tys. do 31.12.2022, 74 tys. do
Santander Kred Kredvt wys. 300 tys. PLN, poreczenie FH, oswiadczenie o 31.12.2023 WIBOR 1M +
22 | BankPolska | . yt. 9598| . v . - 9598| 28.02.2027|poddaniu sie egzekucji Kredytobiorcy, FH w trybie e ! .
inwestycyjny inwestycyjny . 78 tys. do 31.12.2024, 82 tys. do marza
S.A. art. 777 § 1 KPC, zastaw rejestrowy na 31.12.2025
wyposazeniu hotelu, cesja z polisy 86 tys. do 31.01.2027, 5 042 tys. -
ubezpieczeniowej wyposazenia, kaucja srodkéw 28.02.2027
pienigeznych na zabezpieczenie ptatnosci odsetek T .
) " Odsetki: miesiecznie
w okresie karencji
Hipoteka umowna taczna do kwoty najwyzszej
32.550 tys. PLN, przelew wierzytelnosci z tytutu
umowy ubezpieczenia, przelew wierzytelnosci z Miesiecznie (kapitat):
tytutu umowy najmu nieruchomosci, kaucja w 62 tys. od 30.04.2022 do 31.03.2023,
Santander Kredyt Kredyt wys. SOF) tYs. PLN, po.r.eczenle FH, oswmdczenle.o 80 tys. do 31.03.2024, 90 tys. do WIBOR 1M +
23 | Bank Polska inwestvevin 17 000 inwestvevin 17 000 17 000| 31.03.2029|poddaniu sie egzekucji Kredytobiorcy, FH w trybie | 31.03.2025, 95 tys. do 31.03.2026, 100 tys. marsa
S.A. yeyny yeyny art. 777 § 1 KPC, zastaw rejestrowy na do 31.03.2027, 110 tys. do 28.02.2029,
wyposazeniu hotelu, cesja z polisy 9 346 tys. - 31.03.2029
ubezpieczeniowej wyposazenia, kaucja srodkéw Odsetki: miesiecznie
pienieznych na zabezpieczenie ptatnosci odsetek
w okresie karencji
weksel in blanco, zastaw rejestrowy na zapasach
Kredyt w Kredyt w do najwyzszej sumy zabezpieczenia w kwocie 11 WIBOR 1M +
rachunku 5000 rachunku 5000 4730| 15.06.2022 900 tys., cesja z polisy ubezpieczeniowej z Automatycznie z wptywdw na rachunek maria
biezacym biezacym zapasow, gwarancja ptynnosciowa BGK w kwocie
4000 tys.
Kredyt . -
Limit obrotowy 2000 0 weksel in blanco, zastaw rejestrowy na zapasach W terminach Wg;;';zjf;c\jlch zumowy lub
kredytowy 2000 odnawialny 15.06.2022 do najwyzszej sgmy za.bezpleczejnla w .kwoclle 11
wielocelowy Kredyt 900 tys., cesja z polisy ubezpieczeniowej z W terminach wynikajacych z umowy lub
24 | PKOBPS.A. obrotowy 2 000 0 zapasow, poreczenie wekslowe GAO "
. X dyspozycji
nieodnawialny
Kredyt w
rachunku 500 0 Automatycznie z wptywdw na rachunek Wan?aerlaM *
. biezacym
Limit weksel in blanco, prawo potracenia W terminach wynikajacych z umowy lub
kredytowy 1000 15.06.2022 INCO, prawo potra ch wynikajacych y
. Kredyt wierzytelnosci dyspozycji, w ratach miesiecznych lub
wielocelowy . . . WIBOR 1M +
obrotowy 1000 0 kwartalnych, z zastrzezeniem, ze rata nie .
. ) ; . o marza
nieodnawialny moze by¢ wyzsza niz 20% kwoty
uruchomionego kredytu
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Kwota Limit na Aktualne

j D
Lp Kredytodawca Rodzaj .. udzielona Produkty produkty |wykorzystanie ’ata . Zabezpieczenia (rodzaj, wartosc) Harmonogram sptaty (w tys. PLN) Stawka bazowa
transakcji zakonczenia
w tys. PLN (tys. PLN) (tys. PLN)

Kredyt w weksel in blanco, zastaw rejestrowy na towarach WIBOR 1M +
rachunku 6700 6396 handlowych zlokalizowanych poza magazynem Automatycznie z wptywdw na rachunek maria

2 | oo | S | o7 sonf e R U

vt redy J . P “y P ! . . v w ostatnim dniu biezgcego okresu WIBOR 1M +
obrotowy 3500 907 mniejsza niz 9 min PLN), gwarancja ptynnosciowa dostepnienia kred )
odnawialny BGK w kwocie 14 min PLN (wazna do 09.01.2023) udostepnienia kredytu marza
Kredyt w
rachunku 2 000 2001| 22.02.2023 Automatycznie z wptywdw na rachunek
biezacym
Santander Kredyt na 10 000 0| 21.01.2024| gwarancja PLG FGP BGK w kwocie 8.000 tys. PLN, | Maksymalny okres finansowania do 14 dni
27 | Bank Polska Multilinia 10000| akredytywy T g ] . ’ ¥s: ! 4 v
SA Kredvt na poreczenie GKI
o y. 5000 0| 22.02.2023 Maksymalny okres finansowania do 60 dni
zaptate inkas
Kredyt . . .
) 10 000 0| 22.02.2024 5 dni roboczych od dnia wykorzystania
rewolwingowy
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31.03.2022 31.12.2021

Kredyty 217 340 194 691
Obligacje 2 400
Pozyczki 17 635 15312
IRS 325 126
Korekta z tytutu prowizji rozliczanej w czasie wg zamortyzowanego kosztu -97 822
Razem kredyty, pozyczki i obligacje, w tym: 235193 213351
Krétkoterminowe 139113 78 208
Dtugoterminowe 141 405 135144

Podziat kredytdw, pozyczek i innych instrumentéw diuznych ze wzgledu na segmenty:

Krétkoterminowe Dtugoterminowe Krétkoterminowe Dtugoterminowe

30.03.2022 ‘ 30.03.2022
. . 31.12.2021 31.12.2021
(EELENE)] ‘ (niebadane)
Finansujace budowe blokéw mieszkalnych 0 39 697 0 24514
Finansujgce nieruchomosci 7 401 84 298 5065 87731
Finansujace przemyst 41 861 5036 32797 12 263

Finansujgce segment automatyki i

. 13 288 0 6354 0
elektroenergetyki
Finansujace branze odziezowa 14 027 5384 12 254 5405
Pozostate 19 503 4698 21738 5230
Ogotem 96 081 139112 78 208 135144

Zmiany w poréwnaniu do stanu na dzien 31 grudnia 2021 roku

W okresie od 1 stycznia do 31 marca 2022 roku:

ATREM S.A. zawarta z mBank S.A.:

e w dniu 03.01.2022 roku aneks do umowy ramowej na gwarancje wydtuzajgcy okres wykorzystania
limitu gwarancyjnego do dnia 03.01.2023 roku,

e w dniu 03.01.2022 roku umowe ramowg na finansowanie biezgcej dziatalnosci w kwocie 10 000 tys.
PLN z przeznaczeniem na finansowanie kontraktéw z ostatecznym terminem sptaty w dniu 03.01.2025
roku. Do umowy witgczono zawarte juz umowy w 2021 roku na kredyty odnawialne w kwotach 800
tys. PLN, 2 000 tys. PLN oraz 700 tys. PLN, a takze zawarto nowe umowy wykonawcze w ramach
udostepnionego limitu,

e w dniu 01.02.2022 roku aneks do umowy kredytu w rachunku biezgcym wydtuzajgcy termin

ostatecznej spfaty kredytu do dnia 24.02.2023 roku.
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W dniu 23.02.2022 roku PBHS.A. zawartfa z Santander Bank Polska S.A. umowe multilinii w kwocie 10 000 tys.
PLN z ostatecznym terminem sptaty w dniu 22.02.2023 roku. Spétka w ramach udostepnionej linii moze

korzysta¢ z kredytu w rachunku biezgcym, kredytéw odnawialnych oraz wystawia¢ gwarancje i akredytywy.

W dniu 25.03.2022 roku Aronn Sp. z 0.0. zawarfa z Santander Bank Polska S.A. aneks do umowy kredytu
inwestycyjnego umozliwiajgcy spdtce przewalutowanie kredytu z PLN na EUR. W dniu 29.03.2022 roku Aronn

Sp. z 0.0. dokonata przewalutowania.

21. Inne istotne zmiany

Ponizej przedstawiono najistotniejsze zmiany, ktére miaty wptyw na aktywa, zobowigzania i kapitaty.

21.1. Sprawy sadowe

Ponizej przedstawiono sprawy sgdowe przeciwko Spétce dominujacej i spotkom zaleznym:

Sprawa z powodztwa Spotki przeciwko AlG Europe Limited — spotka z 0.0

Pozew ze strony Grupa Kapitatowa IMMOBILE S.A. przeciwko AIG Europe Limited — sp6tka z 0.0. w
Wielkiej Brytanii o zaptate kwoty 19.652.937,82 PLN wraz z odsetkami ustawowymi oraz zwrotem
kosztéw procesu tytutem odszkodowania w zwigzku ze zdarzeniem objetym umowg ubezpieczenia
odpowiedzialnosci cywilnej. Spotka poniosta szkode, do naprawienia ktérej obowigzany jest cztonek
zarzadu w spodtce zaleznej Spoéfki tj. Heilbronn Pressen GmbH. Jednoczesnie odpowiedzialnos¢ cywilna
cztonkow zarzadu za te szkode zostata ubezpieczona, a ochrony ubezpieczeniowej udzielit poprzednik
prawny strony Pozwanej. Pozwana odpowiedziata na pozew wnoszgc o oddalenie powoddztwa.
Sprawa w toku na etapie rozpatrywania przez Sad | instancji.

Sprawa o zaptate odszkodowania wobec spdtki zaleznej CDI Konsultanci Budowlani Sp. z o.0.

Sprawa p-ko CDI Konsultanci Budowlani Sp. z 0.0. z powddztwa osoby fizycznej prowadzacej
dziatalno$¢ gospodarczg w zwigzku z realizacjq przez spotke pozwana nadzoru inwestorskiego na
inwestycji budowlanej w todzi. Roszczenie powoda wynosi 3.388.412,59 zt i zdaniem spétki pozwanej
jest catkowicie bezpodstawne. Pozwana spotka sformutowata odpowiedz na pozew. Sprawa w toku
na etapie rozpatrywania przez Sad | instanciji.

Sprawa restrukturyzacyjna Dom M4 Sp. z 0.0. — dtuznika PJP Makrum S.A.

Sprawa dfuznika PJP Makrum S.A tj. Dom M - 4 Sp.z o.0. (dalej Dtuznik), W dniu 13.09.2021r. Sad

Rejonowy w Bydgoszczy ogtosit upadtos¢ Dtuznika. Spotka zgtosita do masy upadfosci swojg
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wierzytelnos¢ w stosunku do Dtuznika w wysokosci 2.198.280,59 zt. Sad Rejonowy w Bydgoszczy
wydat postanowienie o umorzeniu postepowania upadtosciowego. Postanowienie nie jest
prawomocne.

Sprawa o zaptate z powddztwa spotki zaleznej Projprzem Budownictwo Sp.z o.o0.

W dniu 18.03.2020 spotka zalezna Projprzem Budownictwo Sp z. 0.0.(dalej spétka zalezna) otrzymata
note obcigzeniowg od firmy Flextronics International Poland sp. z o0.0. z siedzibg w Tczewie (dalej
Zamawiajgcy) na kwote 1 906 729,44 zt tytutem kary umownej dotyczgcej umowy o wykonanie prac
budowlanych - rozbudowa hali magazynowej B3 wraz z niezbedna infrastrukturg techniczng z dnia
18.04.2019r. Kwota wynikajaca z noty obcigzeniowej zostata potrgcona przez Zamawiajgcego z
naleznym spéfce zaleznej wynagrodzeniem. Zarzad spoétki zaleznej kategorycznie zaprzecza jakoby
spotka zalezna ponosita odpowiedzialnos$é za opdznienie w realizacji kontraktu i w konsekwencji
uznaje obcigzenie karg umowna tytutem 21 dni spdinienie za catkowicie bezzasadng, a
otrzymangnote za bezpodstawna.

W/w noty nie ujeto w ksiegach Grupy PJP Makrum S.A. oraz z uwagi na jej bezpodstawnos¢ nie
utworzono rezerwy. Spotki zalezna wystgpita z powddztwem o zaptate naleznego spodtce zaleznej
wynagrodzenia, ktére zostato potrgcone przez Zamawiajgcego z notg obcigzeniowa Zamawiajgcego.
Po wydaniu nakazu zaptaty Zamawiajgcy ztozyt sprzeciw wnoszgc o oddalenie powddztwa w catosci.
Spotka zalezna ustosunkowata sie do twierdzen i zarzutéw Zamawiajgcego podtrzymujgc stanowisko
z pozwu. W sprawie wydano pozytywng dla spotki zaleznej opinie biegtego sgdowego potwierdzajgca
stanowisko spétki zaleznej. Sprawa w toku.

Ponizej przedstawiono sprawy ATREM S.A.:

Sprawa przeciwko Port Lotniczy Poznan - tawica Sp. z o. o.

W dniu 07 pazdziernika 2016 r. Spotka ztozyta w Sadzie Okregowym w Poznaniu pozew przeciwko
spotce Port Lotniczy Poznan - tawica Sp. z 0. 0. z siedzibg w Poznaniu o zaptate kwoty 2.018.430 PLN
(stownie: dwa miliony osiemnascie tysiecy czterysta trzydziesci ztotych 00/100) tytutem
wynagrodzenia za realizacje umowy na wykonanie zamdéwienia pn.: ,Zaprojektowanie, dostawa i
wdrozenie zintegrowanego systemu bezpieczenstwa Portu Lotniczego Poznan - tawica oraz wymiana
fragmentu ogrodzenia Portu Lotniczego” (zwanej dalej Umowg). W zakresie dochodzonej przez
pozew kwoty Spdétka ATREM S.A. otrzymata od spétki Port Lotniczy Poznan - tawica Sp. z 0. 0. z

siedzibg w Poznaniu oswiadczenie o potrgceniu wierzytelnosci w tgcznej kwocie 4.243.114 PLN
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(stownie: cztery miliony dwiescie czterdziesci trzy tysigce sto czternascie ztotych 26/100), ktéore
rzekomo miatyby przystugiwac spoétce Port Lotniczy Poznan - tawica Sp. z 0. 0. z przystugujacg ATREM
S.A. wierzytelnoscig dochodzong pozwem. Spdétka utworzyta odpis aktualizujgcy warto$é naleznosci
na kwote dochodzong pozwem. W tresci pozwu Spodtka przedstawita argumentacje potwierdzajgca
bezzasadnosc¢ roszczen spétki Port Lotniczy Poznan - tawica Sp. z 0. 0. z siedzibg w Poznaniu. Spawa

w toku w postepowaniu sgdowym. Spotka dokonata odpisu aktualizujgcego naleznosc.

W dniu 30 listopada 2016 r. Spotka ztozyta w Sadzie Okregowym w Poznaniu pozew przeciwko spoétce
Port Lotniczy Poznan - tawica Sp. z 0. 0. z siedzibg w Poznaniu o zaptate kwoty 290.403 PLN (stownie:
dwiescie dziewiecédziesiat tysiecy czterysta trzy ztote 43/100) tytutem wynagrodzenia za wykonanie
robot dodatkowych, w zwigzku z realizacjg umowy na wykonanie zamdwienia pn.: ,,Zaprojektowanie,
dostawa i wdrozenie zintegrowanego systemu bezpieczenstwa Portu Lotniczego Poznan - tawica oraz
wymiana fragmentu ogrodzenia Portu Lotniczego”. Wykonane przez Spotke roboty dodatkowe
obejmowaty — prace zwigzane z koniecznoscig zmiany przebiegu tras kablowych, w zwigzku z brakiem
zezwolenia przez Port Lotniczy Poznan - tawica Sp. z 0. 0. na skorzystanie z istniejgcej kanalizacji
osSwietlenia nawigacyjnego, a takze roboty wynikajgce z potrzeby usuniecia kolizji pétnocno-
wschodniej stopy fundamentowej z siecig podziemng (studnig kanalizacyjng) oraz roboty dodatkowe
powstate na skutek koniecznosci przeniesienia urzadzen klimatyzacji budynku CARGO. W ocenie
spotki roszczenie ATREM S.A. objete przedmiotowym sporem jest zasadne i zastuguje na

uwzglednienie. Sprawa w toku w postepowaniu sgdowym.

Sprawa przeciwko MCC S.A.

ATREM S.A. ztozyta pozew z dnia 30 stycznia 2020r. o zapfate 486.367,53 PLN. tytutem zwrotu czesci
(70%) wniesionego zabezpieczenia nalezytego wykonania umowy oraz zaptaty wynagrodzenia w
zakresie, w jakim nie zostato dotychczas uregulowane przez MCC S.A. uzyskujagc w spawie nakaz
zaptaty wydany prze Sad Okregowy w Toruniu w dniu 05 lutego 2020 r. Pozwany jednakze ztozyt
sprzeciw od nakazu zaptaty wnoszac o oddalenie powddztwa w catosci uzasadniajgc swoje
stanowisko dokonanym potragceniem naleznosci powoda z rzekoma naleznoscia spoétki pozwanej z
tytutu kary umownej. W odpowiedzi na sprzeciw ATREM S.A. kwestionuje wszelkie twierdzenia i
zarzuty spotki pozwanej podtrzymujac swoje roszczenie w catosci. Sprawa w toku w postepowaniu

sgdowym.
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Sprawa przeciwko Tauron Dystrybucja S.A.

Spétka ATREM S.A. w dniu 14 lipca 2020 r. otrzymata od Tauron Dystrybucja S.A. (,,Zamawiajgcy”)
oddziat w Legnicy note ksiegowag z kwota do zaptaty przez Spdtke na rzecz Zamawiajgcego w
wysokosci 8.134.714, 00 PLN tytutem kary umownej wynikajgcej z Umowy o roboty budowlane —
Budowa ,,pod klucz” nowej stacji 110/20/6kV KALINOWKA wraz z dowigzaniami liniowymi 110kV i
20kV, zawartg w dniu 8.06.2015 r. z fgcznym wynagrodzeniem umownym Spoétki w wysokosci
16.877.000 PLN netto. ATREM S.A. nie zgadzajac sie z roszczeniem Zamawiajacego odestata powyzszg
note ksiegowg bez ujmowania rezerwy na otrzymang note. Zarzgd ATREM S.A. stoi na stanowisku, ze
naliczenie przez Zamawiajacego kary umownej jest bezzasadne, o czym poinformowat
Zamawiajgcego przedktadajgc uzasadnienie stanowiska. Ponadto zdaniem Zarzgdu Spotki, roszczenie
Zamawiajgcego zostato zgtoszone wskutek zgtoszenia roszczenia ATREM S.A. i wobec Zamawiajgcego
z tytutu niezaptaconego na rzecz ATREM S.A. wynagrodzenia z tytutu wykonania Umowy w wysokosci
883.140,00 PLN brutto. Wobec braku zaptaty zalegtej ptatnosci ze strony Zamawiajgcego, ATREM S.A.
skierowata wobec Zamawiajacego pozew o wydanie nakazu zapfaty ww. wynagrodzenia. Po wydaniu
nakazu zaptaty przez Sagd Okregowy w Legnicy Zamawiajgcy ztozyt sprzeciw od nakazu zaptaty
domagajac sie oddalenia powddztwa w catosci. Sad | instancji w dniu 25 mara 2021r. wydat wyrok
zasgdzajgcy kwote wynikajgcg z powddztwa na rzecz ATREM S.A. w catosci. Zamawiajgcy ztozyt
apelacje od wyroku domagajac sie w pierwszej kolejnosci uchylenia wyroku w catosci i ponownego
rozpoznania sprawy. W dniu 25 sierpnia 2021 roku Sad Apelacyjny we Wroctawiu ogtosit wyrok, w
ktorym oddalit w catosci apelacje Tauron Dystrybucja S.A. i tym samym wyrok Sgdu Okregowego w
Legnicy z dnia 25 marca 2021 r., zasgdzajgcy na rzecz Spotki kwote 883.140,00 zt brutto z tytutu
niezaptaconego na rzecz Spotki wynagrodzenia wynikajgcego z umowy stat sie prawomocny. Wobec
powyzszego i w wyniku wyegzekwowania catej swojej naleznosci Zarzad Spétki postanowit o
odwrdceniu wczesniej dokonanego odpisu dotyczgcego swojej naleznosci wobec Zamawiajgcego
(441.570,00 zt). W dniu 03 wrzesnia 2021r. Zamawiajacy ztozyt przeciwko Spdtce pozew o
pozbawienie wykonalnosci tytutu wykonawczego tj. w/w wyrokow Sgdu Okregowego i Sadu
Apelacyjnego. W odpowiedzi na pozew Spotka wniosta o oddalenie powddztwa w catosci uznajac je
za bezzasadne majgc przede wszystkim na uwadze wyegzekwowanie catej naleznosci Spotki. Sad |

instancji oddali powddztwo Zamawiajgcego w tej sprawie, wyrok nie jest prawomocny.
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W dniu 17 marca 2021r. Spotka otrzymata ze strony Zamawiajgcego pozew o zaptate kary umownej
w wysokosci 7.251.574,00 zt. Spétka ATREM S.A. ztozyta odpowiedZ na pozew wnoszgc o oddalenie
powddztwa w catosci. W zwigzku z powyzszym roszczeniem Zamawiajgcego Zarzgd ATREM S.A.
zdecydowat o nie zawigzywaniu rezerwy na dzien niniejszego rocznego sprawozdania finansowego,
poniewaz w ocenie Zarzadu Spotki ATREM S.A. na podstawie obecnego stanu wiedzy
prawdopodobienstwo oddalenia powddztwa Spdtki ATREM S.A. i zasgdzenia powoddztwa

Zamawiajgcego jest niskie.

21.2. Umowy gwarancji finansowej oraz aktywa i zobowigzania warunkowe

Na zlecenie Spétek Grupy instytucje finansowe udzielity gwarancji usuniecia wad i usterek do umow
o ustuge budowlana. Saldo udzielonych gwarancji na dzien 31 marca 2022roku wynosito 150 774 tys.
PLN i ulegto zwiekszeniu o 2 588 tys. PLN w stosunku do 31 grudnia 2021 roku.

Saldo udzielonych przez Grupe poreczen na dzien 31 marca 2022roku wynosito 4 280 tys. PLN i ulegto

zmniejszeniu o 485 tys. PLN w stosunku do 31 grudnia 2021 roku.

21.3. Zobowigzania inwestycyjne

Na dzient 31 marca 2022 roku Grupa posiada zobowigzania w kwocie 1 291 tys. PLN z tytutu nabycia $rodkéw
trwatych i nieruchomosci inwestycyjnych. Na dzien 31 grudnia 2021 roku zobowigzania te wynosity

2 362 tys. PLN.

21.4. Kapitaty

31-03-2022

(niebadane) 31-12-2021
Liczba akgji 75 362 932 75362 932
Warto$¢ nominalna akcji (PLN)* 0,25 0,25
Kapitat podstawowy (w tys. PLN) 18 841 18 841

* - dane prezentowane w ztotych

Zmiana struktury grupy kapitatowej

W dniu 08.12.2021 r., Spotka ogtosita za posrednictwem Santander Bank Polska S.A. — Santander
Biuro Maklerskie wezwanie do zapisywania sie na sprzedaz 3.138.227 sztuk akcji spotki ATREM S.A.
uprawniajgcych do wykonania 3.138.227 gtoséw na Walnym Zgromadzeniu ATREM S.A. stanowigcych

52



GRUPA KAPITALOWA IMMOBILE S.A.
Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe
Za okres 3 miesiecy zakoriczony 31 marca 2022 roku (w tysigcach PLN)

ca 34,00% kapitatu zaktadowego ATREM S.A. oraz 34,00% procent ogdlne;j liczby gtoséw na Walnym
Zgromadzeniu ATREM S.A. Cena nabycia akcji w Wezwaniu ustalona zostata na 2,30 zt za jedng akcje.
Zabezpieczeniem Wezwania o ktérym mowa w art. 77 ust. 1 Ustawy, byta blokada srodkow
pienieznych na rachunku brokerskim Spétki prowadzonym przez Podmiot Posredniczgcy w kwocie 4
550 362,53 zt oraz gwarancja zaptaty wystawiona przez Santander Bank Polska S.A. do kwoty 2 950
000,00 zt. Kwota srodkéw pienieznych zablokowanych na rachunku brokerskim Spotki oraz kwota, na
ktdra opiewata gwarancja zaptaty wystawiona przez Santander Bank Polska S.A., tacznie stanowity
nie mniej niz 100% wartosci akcji bedgcych przedmiotem Wezwania. Wezwanie nie byto ogtoszone
pod zadnym warunkiem.

Ogtoszenie wezwania spowodowato zarachowanie po stronie Grupy zobowigzania finansowego w
wysokosci 7.2 miIn PLN wynikajacego z wystawionej opcji sprzedaz stanowigcej iloczyn akcji w
wezwaniu i ceny za jedna akcje w wezwaniu. Zobowigzanie to drugostronnie ujeto jako wycofanie
udziatéw niekotrolujgcych w kapitale wtasnym Grupy oraz ujecie opcji w pozostatych kapitatach.

W wyniku wezwania, po rozliczeniu transakcji zakupu akcji w dniu 09 lutego 2022 roku Spoétka nabyta
526 332 sztuk akcji ATREM S.A., co stanowi 5,70% kapitatu zaktadowego ATREM S.A. i 5,70% ogdtu
gtosdw na Walnym Zgromadzeniu ATREM S.A. i Spétka posiadata na 09 lutego 2022 roku 6 618 184
sztuki akcji ATREM S.A. i tyle samo gtosdw na Walnym Zgromadzeniu ATREM S.A. co stanowi 71,70%
udziatu w kapitale zakladowym ATREM S.A,, tj. 71,70% w liczbie gtoséw na Walnym Zgromadzeniu
ATREM S.A.

W konsekwencji w dniu 09.02.2022 roku zobowigzanie finansowe w wysokosci 6.0 min PLN zostato
wycofane z bilansu, zostaty rozpoznane udziaty niekontolujgce przypadajagce ATREM S.A. oraz
wycofano wycene opcje z pozostatych kapitatéw w kwocie 7,2 min PLN.

Wptyw tego rozliczenia na kapitaty Grupy jest widoczny w Srédrocznym skréconym skonsolidowanym

sprawozdaniu ze zmian w kapitale wtasnym w pozycji , Zmiana struktury grupy kapitatowej”.
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21.5. Udziaty niedajace kontroli

Zmiana udziatéw niedajacych kontroli:

od 01-01 do

31-03-2022 od 01-01 do

(niebadane) 31-12-2021
Saldo na poczatek okresu 46 690 43 355
Nabycie przez Grupe udziatéw jednostek zaleznych (DLAKO Sp. z 0.0. ) 940
Zwiekszenie kontroli nad spo6tka zalezng ATREM S.A. -2412 0
Dywidenda wyptacone z zatwierdzonego zysku akcjonariuszom - 689
niekontrolujgcym PJP MAKRUM
Rdznice z przeliczenia 34 -31
Zysk (strata) netto za okres (+/-): 302 3116
Saldo udziatéw niedajacych kontroli na koniec okresu 44 614 46 690

21.6. Zarzadzanie kapitatem

Nie wystgpity istotne zmiany celéw, zasad i procedur zarzadzania kapitatem.

Stan na Stan na

31-03-2022 31-12-2021
Kapitat:
Kapitat wtasny 242 103 235 405
Kapitat 242 103 235 405
Zrédta finansowania ogdétem:
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 16 200 13631
Kapitat wtasny 242 103 235 405
Kredyty, pozyczki, inne instrumenty dtuzne 235193 159 875
Leasing 206 692 78 245
Inne zobowigzania finansowe 2 826 475
Zrédta finansowania ogdtem 703 015 487 631
Wskaznik kapitatu do zrédet finansowania ogétem 0,34 0,48
EBITDA
Zysk (strata) z dziatalnosci operacyjnej -3039 15297
Amortyzacja 9233 21022
EBITDA * 6194 36 319
Dtug:
Kredyty, pozyczki, inne instrumenty dtuzne 235193 159 875
Leasing 206 692 78 245
Inne zobowigzania finansowe 2 826 475
Dtug netto 428 511 224 964
Wskaznik dtugu do EBITDA ** 69,18 6,19

* EBITDA - nie jest to miara zdefiniowana w MSSF, spdtka na potrzeby powyzszej kalkulacji okreslita ja, jako: zysk z dziatalnosci operacyjnej
powiekszony o koszty amortyzacji

** EBITDA i wskaznik dtugu do EBITDA - przy analizie tych wskaznikdw nalezy wzigé pod uwage, iz dla okresu biezacego wynik z dziatalnosci
operacyjnej obejmuje okres 3-miesieczny
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Zmiana wartosci wskaznika dtugu do EBIDA wynika gtdwnie z objecia kontroli nad Grupg DLAKO oraz

podpisania nowych uméw na wynajem hoteli, co przetozyto sie na znaczacy wzrost wartosci leasingow.

21.7. Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty

Dla celow srédrocznego skréconego sprawozdania z przeptywow pienieznych, srodki pieniezne i ich

ekwiwalenty sktadajg sie z nastepujacych pozycji:

31-03-2022

(niebadane) ‘ 31-12-2021
Srodki pieniezne na rachunkach bankowych prowadzonych w PLN 12 585 19 430
Srodki pieniezne na rachunkach bankowych walutowych 1225 1205
Srodki pieniezne w kasie 220 265
Depozyty krotkoterminowe 366 1294
Srodki pieniezne zgromadzone na rachunku VAT 1805 4464
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty razem 16 200 26 658

21.8. Pozostate aktywa finansowe

Pozostate aktywa finansowe na dzien 31 marca 2022 wynoszg 20 832 tys. PLN. W ramach pozostatych
aktywow finansowych Grupa ujmuje gtéwnie Srodki wptacane na rachunek powierniczy przez
nabywcow mieszkan w ramach umow deweloperskich. Na dzierh 31 grudnia 2021 roku pozostate
aktywa finansowe wynosity 19 340 tys. PLN.

21.9. Wyjasnienia do pozycji rachunek przeptywdw pienieznych

Ponizej zaprezentowano wyjasnienia do réznic zmiany stanu poszczegdlnych pozycji bilansowych
ujetych w $rédrocznym skréconym skonsolidowanym rachunku przeptywéw pienieznych. Dla pozycji

aktywow i zobowigzan z tytutu umoéw budowlanych zmiany w rachunku przeptywdw pienieznych sa

zgodne ze zmianami bilansowymi.

od 01-01 do

Zmiana stanu zapasow (w tys. PLN) 31-03-2022

(niebadane)
Zmiana stanu zapasow z bilansu -31 256
Zmiana stanu zapasoéw w rachunku przeptywoéw pienieznych -31 256
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od 01-01 do

Zmiana stanu naleznosci (w tys. PLN) 31-03-2022

(niebadane)
Zmiana stanu naleznosci z bilansu -31281
Zmiana stanu naleznosci w przeptywach pienieznych -31281

od 01-01 do

Zmiana stanu zobowigzan (w tys. PLN) 31-03-2022

(niebadane)
Zmiana stanu zobowigzan z bilansu 37373
Zmiana stanu zobowigzan z tytutu wydatkow na rzeczowe aktywa trwate 1071
Rozliczenie zobowigzania wynikajgce z wezwania na zakup akcji ATREM 7218
Zmiana stanu zobowigzan w przeptywach pienieznych 45 662

od 01-01 do

Zmiana stanu rezerw i rozliczen miedzyokresowych (w tys. PLN) 31-03-2022

(niebadane)
Zmiana stanu rezerw i rozliczen miedzyokresowych z bilansu -1829
Zmiana srodkéw na rachunkach deweloperskich -5 807
Zmiana stanu rezerw i rozliczern miedzyokresowych w przeptywach pienieznych -7 636

21.10. Naleznosci dtugoterminowe

Pozycja naleznosci dtugoterminowe wg stanu na 31 marca 2022 roku osiggneta poziom 6 756 tys. PLN

i jest 0 139 tys. PLN nizsza w stosunku do 31 grudnia 2021 roku. Naleznosci dtugoterminowe obejmuja

depozyty bankowe stanowigce zabezpieczenie kredytu inwestycyjnego w spotkach hotelowych oraz

kaucje wptacone w spétkach z segmentu hotelarstwa oraz przemystu.
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21.11. Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate naleznosci

31-03-2022

(niebadane) 31-12-2021
Aktywa finansowe:
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug 126 337 98 075
Odpis z tytutu oczekiwanych strat kredytowych (-) -11 641 -11797
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug netto 114 696 86278
Naleznosci ze sprzedazy aktywdw trwatych (rzeczowych aktywow trwatych, nieruchomosci 0 0
inwestycyjnych)
Kwoty zatrzymane (kaucje) 6162 6 454
Inne naleznosci 1874 1427
Odpis z tytutu oczekiwanych strat kredytowych (-) 0 0
Pozostate naleznosci finansowe netto 8 035 7 881
Naleznosci finansowe 122731 94 159
Aktywa niefinansowe:
Naleznosci z tytutu podatkow i innych swiadczen (gtéwnie VAT) 11 458 8352
Przedptaty (zaliczki na zapasy, srodki trwate) 42 319
Pozostate naleznosci niefinansowe 263 244
Odpis z tytutu oczekiwanych strat kredytowych (-) 0 0
Naleznosci niefinansowe 11763 8915
Naleznosci krétkoterminowe razem 134 494 103 074

21.12.0dpisy na naleznosci oraz zyski (straty) z tytutu oczekiwanych strat kredytowych

Grupa Kapitatowa dokonata oceny naleznosci ze wzgledu na utrate ich wartosci zgodnie ze stosowang
polityka rachunkowosci. Wielkos¢ odpisow i zmian w okresie do 1 stycznia do 31 marca 2022 roku

przedstawia ponizsza tabela:

od 01-01 do
31-03-2022
(niebadane)

od 01-01 do

31-12-2021

Stan na poczatek okresu 11797 24 598
Odpisy ujete jako koszt w okresie 1231 3921
Odpisy odwrdcone ujete jako przychdd w okresie (-) -1224 -3032
Odpisy wykorzystane (-) -172 -13 686
Inne zmiany 9 -4
Stan na koniec okresu 11 641 11797
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21.13. Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate zobowigzania

31-03-2022

(niebadane) 31-12-2021
Zobowiqzania finansowe:
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug 156 877 114 181
Zobowigzania z tytutu zakupu aktywdw trwatych 1291 2 362
Kaucje 7053 5172
Zobowigzania z tytutu wynagrodzen 11743 8 004
Rezerwy na niewykorzystane urlopy 5438 3560
Premie dla posrednikow sprzedazy 1861 2 660
Inne zobowigzania finansowe 2 826 1321
Wezwanie do zakupy akcji ATREM 7217
Zobowiazania finansowe 187 089 144 478

31-03-2022

(niebadane) ‘ 31-12-2021
Zobowigzania niefinansowe:
Zobowigzania z tytutu podatkdéw i innych swiadczen 11 867 12775
Przedptaty 0 2244
Inne zobowigzania niefinansowe 1247 2047
Zobowiazania niefinansowe 13114 17 066

Pozostate zobowigzania dtugoterminowe w kwocie 7 860 tys. PLN w catosci dotyczg kaucji.

21.14. Leasing

Ponizej przedstawiono wartosci bilansowe zobowigzan z tytutu leasingu oraz ich zmiany w okresie

sprawozdawczym.

31-03-2022 31-12-2021
Na dzien 1 stycznia 157 136 78 245
Zwiekszenie w okresie-nabycie grupy DLAKO 30948
Zwiekszenie w okresie 52 852 63 488
Aktualizacja wartosci zobowigzania 1423 -714
Zmniejszenie -351 -1937
Sptaty czesci kapitatowej -4379 -12 963
Réznice kursowe 12 68
Stan na koniec okresu 206 692 157 136
Krétkoterminowe 23873 23758
Dtugoterminowe 182 819 133378
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Umowy leasingu dotyczg gruntéw bedacych w posiadaniu w ramach prawa wieczystego
uzytkowania, samochoddow osobowych, budynkdéw i budowli oraz maszyn i urzadzen.

Termin Wartosc bilansowa Zobowigzanie
Waluta | Oprocentowanie

wymagalnosci | v, walucie ‘ w PLN krétkoterminowe dfugoterminowe

Stan na 31-03-2022 roku

Umowy leasingu do 3 lat PLN Zmienne 1-3lata 206 206 -
Umowa leasingu do 5 lat PLN Zmienne 3-5 lat 13918 3440 10478
Umowa leasingu do 5 lat EUR Zmienne 3-5 lat 4710 21820 6 696 15125
Umowy leasingu do 3 lat PLN Stafe 1-3lata 4000 2009 1992
Umowy leasingu do 3 lat EUR Stafe 1-3lata 63 292 127 165
Umowa leasingu do 7 lat EUR stafe 1-7 lat 847 3601 708 2892
Umowy leasingudo 10 lat EUR State 1-10lata 370 1714 412 1302
Umowy leasingu do 99 lat PLN Stafe 99 lat 161 140 10275 150 865
Leasing finansowy na dzien 31-03-2022 206 692 23873 182 819

Stan na 31-12-2021 roku

Umowy leasingu do 3 lat EUR stafe 1-3lata 126 584 313 271
Umowy leasingu do 3 lat PLN stafe 1-3lata 3974 2671 1303
Umowy leasingu do 3 lat PLN zmienne 1-3lata 288 263 26
Umowy leasingu powyzej 3 lat | PLN zmienne 3-5 lat

Umowa leasingu do 5 lat PLN zmienne 3-5 lat 14101 3938 10 164
Umowa leasingu do 5 lat EUR zmienne 3-5 lat 4884 22627 6 665 15962
Umowy leasingu do 5 lat EUR stafe 4 lat

Umowy leasingu do 10 lat EUR stafe 10 lat 1190 5514 882 4633
Umowy leasingu do 99 lat PLN stafe 70 lat

Umowy leasingu do 99 lat PLN stafe 71 lat 110507 9416 101091
Leasing finansowy na dzien 31-12-2021 157 595 24 148 133 448

Na dzien 31 marca 2022 roku oraz na dzien 31 grudnia 2021 roku przyszte optaty leasingowe z tytutu

tych umoéw oraz wartos¢ biezgca optat leasingowych netto przedstawiajg sie nastepujgco:

Opfaty z tytutu umow leasingu finansowego ptatne w okresie:

do 1 roku od 1 roku do 5 lat powyzej 5 lat

Stan na 31-03-2022 roku

Przyszte optaty leasingowe 37254 102 136 150 635 290 026
Koszty finansowe (-) -13 381 -24 697 -45 256 -83 334
Wartosc biezaca przysztych optat leasingowych 23873 77 440 105 379 206 692

Stan na 31-12-2021 roku

Przyszte optaty leasingowe 33329 79 405 98 066 210 800
Koszty finansowe (-) -9181 -14 258 -29 765 -53 205
Wartosc biezaca przysztych optat leasingowych 24 148 65 147 68 301 157 595

Ponizej przedstawiono kwoty przychodow, kosztéw, zyskéw i strat wynikajgcych z leasingu ujete w

skonsolidowanym sprawozdaniu z catkowitych dochodow:
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od 01-01 do od 01-01 do

31.03.2022 31.12.2021
Koszt amortyzacji aktywow z tytutu prawa do uzytkowania 6248 19 805
Koszty odsetek od zobowigzan z tytutu leasingu 1443 4384
Koszty leasingdw krétkoterminowych 429 1969
Koszty leasingu aktywdw o niskiej wartosci 333 1614
Zmienne optaty leasingowe nieujete w wycenie zobowigzan z tytutu leasingu 899 3597
taczna kwota ujeta w skonsolidowanym sprawozdaniu z catkowitych dochodéw 9353 31369
Catkowity wyptyw srodkéw pienieznych z tytutu leasingu 16 010 24 469

Pozycja zmienne opfaty leasingowe nieujete w wycenie zobowigzan z tytutu leasingu obejmuje
dodatkowe

elementy optat za hotele uzaleznione od wysokosci obrotu w trakcie roku oraz elementy zmienne
wynikajgce z umow najmu powierzchni handlowych.

21.15. Koszty sprzedazy

Wartos$¢ kosztéw sprzedazy za okres od 1 stycznia do 31 marca 2022 roku wyniosta 13 377 tys. PLN.

W analogicznym okresie 2021 roku koszty sprzedazy wynosity 8 372 tys. PLN.

21.16. Koszty ogdlnego zarzadu

Koszty ogdlnego zarzgdu za okres od 1 stycznia do 31 marca 2022 roku wyniosty 12 330 tys. PLN i sg

0 3 010 tys. PLN wyzsze niz w analogicznym okresie ubiegtego roku.

21.17. Zysk przypadajacy na jedng akcje

Zysk podstawowy przypadajgcy na jedng akcje oblicza sie poprzez podzielenie zysku netto za okres
przypadajgcego na zwyktych akcjonariuszy jednostki dominujgcej przez srednig wazong liczbe
wyemitowanych akcji zwyktych wystepujgcych w ciggu okresu.

Zysk rozwodniony przypadajacy na jedng akcje oblicza sie poprzez podzielenie zysku netto za okres
przypadajgcego na zwyktych akcjonariuszy przez srednig wazong liczbe wyemitowanych akcji
zwyktych wystepujacych w ciggu okresu skorygowang o $rednig wazong akcji zwyktych, ktoére
zostatyby wyemitowane na konwersji wszystkich rozwadniajgcych potencjalnych instrumentéw
kapitatowych w akcje zwykte. W okresie objetym sprawozdaniem oraz w okresie poréwnywalnym nie

wystgpity instrumenty rozwadniajace.
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Kalkulacje podstawowego oraz rozwodnionego zysku na akcje wraz z uzgodnieniem $redniej wazonej

rozwodnionej liczby akcji przedstawiono ponizej:

od 01-01 do
31-03-2022
(niebadane)

od 01-01 do
31-03-2021
(niebadane)

Zysk/(strata) na jedna akcje

Liczba akcji stosowana jako mianownik wzoru

Srednia wazona liczba akcji zwyktych 75 362 932 74 948 901
Rozwadniajgcy wptyw opcji zamiennych na akcje 0 0
Srednia wazona rozwodniona liczba akcji zwyktych 75 362 932 74 948 901
Dziatalnos¢ kontynuowana

Zysk (strata) netto z dziatalnosci kontynuowanej -8 970 -4 234
Podstawowy zysk (strata) na akcje (PLN) -0,12 -0,06
Rozwodniony zysk (strata) na akcje (PLN) -0,12 -0,06
Dziatalnos¢ zaniechana

Zysk (strata) netto z dziatalnosci zaniechanej 0 0
Podstawowy zysk (strata) na akcje (PLN) 0 0
Rozwodniony zysk (strata) na akcje (PLN) 0 0
Dziatalnos¢ kontynuowana i zaniechana 0
Zysk (strata) netto -8 970 -4 234
Podstawowy zysk (strata) na akcje (PLN) -0,12 -0,06
Rozwodniony zysk (strata) na akcje (PLN) -0,12 -0,06

21.18. Wptyw pandemii na dziatalno$¢ operacyjng Grupy

W pierwszym kwartale 2022 roku wpltyw pandemii na dziatalnos¢ operacyjng poszczegdlnych
segmentéw Grupy byt mniejszy niz w analogicznym okresie roku poprzedniego, jednakie w

niektdorych obszarach jest on nadal odczuwany.

Posrednim skutkiem pandemii oraz obszernych programéw pomocowych rzad jest wzrost inflacji
odczuwany przed wszystkim w zakresie cen surowcow energetycznych, stali oraz poszczegdlnych
materiatdw budowlanych. Znaczgco wzrosty takze koszty ustug podwykonawcéw. Od 24 lutego br.

inflacja dodatkowo zostata zwiekszona poprzez wptyw wojny na Ukrainie.

Dodatkowo nadal istnieje ryzyko ponownego zagrozenia kanatéw dostaw spowodowanych

dziataniami rzgdéw niektorych panstw wobec pandemii, w tym w szczegdlnosci Chin.

Czynnikami bezposrednio wptywajgcymi na segment przemystowy, a ktore z catg pewnoscig nalezy

taczyé z utrzymujgcym sie stanem pandemii, byty:
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e nagly i znaczny wzrost surowcéw w tym m.in. wyroby stalowe, PCV, wyroby gumowe, aluminium,
elementy hydrauliki sitowej,

e przejsciowe problemy z dostepnoscig czynnikow produkcji,

e utrzymujacy sie stan niepewnosci w zwigzku z Covid 19, organicznie sktonnosci do podejmowania

ryzyka i decyzji inwestycyjnych/modernizacji/kapitalnych remontéw maszyn,

W segmencie przemystu sprzedaz i dystrybucja krajowa odbywa sie bez zaktdcen, a sprzedaz
eksportowa praktycznie takze bez zaktocen.

W segmencie budownictwa przemystowego nie odnotowano powazniejszych negatywnych
informacji zaréwno po stronie inwestoréw. Zauwazalny jest nagly i znaczny wzrost cen surowcéw w
tym m.in. wyroby stalowe, PCV, wyroby gumowe, aluminium, elementy hydrauliki sitowej oraz
zwiekszona niepewnos¢ w podejmowaniu przez inwestoréw decyzji co do nowych budéw.

W segmencie automatyki i elektroenergetyki wptyw pandemii, poza wzrostem cen niektdrych

komponentdw i materiatdéw oraz kosztu prac podwykonawcdw, jest znikomy.

Wptyw epidemii w sektorze deweloperskim, na prowadzone aktualnie etapy mieszkaniowe jest na

dzien publikacji sprawozdania stosunkowo niewielki.

Trudny do oszacowania jest natomiast dalszy wptyw skutkow epidemii w dtuzszym okresie na
segment, w tym wzrost cen materiatow i ustug podwykonawcéw oraz znaczgcy wzrost kosztu kredytu
hipotecznego, co czeSciowo ogranicza popyt w segmencie. Grupa aktywnie reaguje na sytuacje na
rynku developerskim dostosowujgc poziom cen sprzedawanych mieszkan do wzrostu cen

wytworzenia oraz popytu na rynku.

W zwigzku ze zniesieniem praktycznie wszystkich obostrzen zwigzanych z COVID, na moment
publikacji niniejszego skonsolidowanego sprawozdania finansowego nie wystepujg ograniczenia w
dziataniu segmentu hotelarskiego, poza pewnymi ograniczeniami zwigzanymi z podrdzami
zagranicznymi. W samym pierwszym kwartale 2022 roku wptyw obostrzen byt zdecydowania

mniejszy niz w roku 2021 (nieomal catkowity zakaz prowadzenia dziatalnosci hotelarskiej).
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W segmencie odziezowym wptyw pandemii byt widoczny w pierwszym kwartale poprzez dotkliwe
obostrzenia w styczniu biezgcego roku, a pdzniej pandemia oddziatywata posrednio poprzez wptyw
na preferencje zakupowe Klientek. W dalszej perspektywie roku ryzyko zwigzane z COVID uznajemy
za znikome, z zastrzezeniem ewentualnych utrudnien d dostawach towarow z Dalekiego Wschodu —

w tym Chin.

22. Aktywa i zobowiagzania z tytutu uméw

Przychody z realizacji uméw z klientami sg uznawane zgodnie ze stopniem ich zaawansowania.
Umowy z tytutu dtugoterminowych kontraktow s3g finansowo rozliczane z zamawiajgcym w ponizej
wskazany sposob:

e W trakcie realizacji robdét — rozliczenia zgodnie z postepem robdt na podstawie dokumentéw

rozliczeniowych przedstawiajgcych wykonanie okreslonych prac (najczesciej w okresach miesiecznych)
oraz innych zobowigzan umownych,

e Po zakonczeniu realizacji robdt — na podstawie dokumentéw koncowych potwierdzajgcych
zakonczenie realizacji prac oraz wypetnienie zobowigzan kontraktowych wymaganych do rozliczenia

koncowego.

Grupa rozpoznafa nastepujace aktywa i zobowigzania z tytutu umow z klientami:

31-03-2022 31-12-2021
(niebadane)
Aktywa z tytutu umowy brutto 36 748 32719
Odpisy z tytutu oczekiwanych strat kredytowych (-) (40) (49)
Aktywa z tytutu umowy 36 708 32670
Zobowigzania z tytutu umowy 87 458 78 381

Aktywa z tytutu umow obejmujg przeze wszystkim wykonane ustugi, przed zafakturowaniem na
klienta i przed dokonaniem zaptaty wynagrodzenia, z wytgczeniem wszelkich kwot przedstawionych
jako naleznosci. Aktywa z tytutu umow wynikajg z poprowadzonych przez Grupe uméw z klientami w
segmentach przemystu, budownictwa, automatyki i elektroenergetyki. Kwoty aktywow z tytutu
umow o ustuge budowlang, o tacznej wartosci 36 708 tys. PLN(wobec 32 670 tys. PLN na dzien 31
grudnia 2021 roku), zostaty ustalone jako suma poniesionych kosztéw z tytutu kontraktéw
budowlanych powiekszona o zysk (lub pomniejszona o poniesione straty) oraz pomniejszona o

faktury czesciowe.
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Zobowigzania z tytutu umow wynikajg z wiekszego czeSciowego zafakturowania w stosunku do
przychoddéw naleznych wynikajgcych wprost z kalkulacji budzetowej, a takze otrzymane wptaty na
mieszkania. Na dzien 31 marca 2022 roku zobowigzania wyniosty 88 514 tys. PLN (na dzieri 31 grudnia
2021 roku 78 381 tys. PLN).

Najwazniejsze przyczyny zmian aktywoéw i zobowigzan z tytutu umowy w okresie sprawozdawczym

przedstawiajg ponizsze tabele:

od 01.01 do od 01.01 do
31.03.2022 31.12.2021
Aktywa z tytutu umowy na poczatek okresu 32256 18 762
Przychody odniesione w okresie sprawozdawczym na aktywa z tytutu umow 36 748 22183
Zmiany odpisow aktualizujgcych aktywa z tytutu umowy 9 -2
Przeklasyfikowanie do naleznosci z tytutu dostaw i ustug (-) -32 305 -8 687
Aktywa z tytutu umowy na koniec okresu 36 708 32 256
od 01.01 do od 01.01 do
31.03.2022 31.12.2021
Zobowigzania z tytutu umowy na poczatek okresu 78 381 34 025
Zmiany wynikajgce z potgczenia przedsiewziec
igtt:gxiigzz::ii: jﬁym\;tounrigajwiadczenia ujete w okresie sprawozdawczym jako 88514 53 355
taczne korekty przychoddéw odniesione na zobowigzania z tytutu umowy
EE::;Z?_?M przychodu ujetego w saldzie zobowigzan z tytutu umowy na poczatek 78 381 -8999
Zobowiazania z tytutu umowy na koniec okresu 88514 78 381

taczna kwota ceny transakcyjnej przypisanej do zobowigzan do wykonania swiadczenia, ktére
pozostaty niespetnione (lub czesSciowo niespetnione), na dzien 31 marca 2022 roku wyniosta
299 722 tys. PLN (2021 rok: 295 940 tys. PLN), z czego kwote 280 328 tys. PLN Grupa spodziewa sie

ujgc jako przychéd w ciggu 12 m-cy, a pozostatg czes¢ w kolejnych okresach.
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23. Potaczenia jednostek i nabycia udziatow niekontrolujgcych

23.1. Nabycie jednostek

W okresie od 1 stycznia do 31 marca 2022 roku nie miato miejsce nabycie jednostek zaleznych.

23.2. Zbycie jednostek zaleznych

W okresie od 1 stycznia do 31 marca 2022 roku nie miato miejsca zbycie jednostek zaleznych objetych

konsolidacja.

23.3. Nabycie udziatéw niekontrolujacych

W okresie od 1 stycznia do 31 marca 2022 roku oraz w okresie poréwnawczym od 1 stycznia do 31

marca2021 roku nie miato miejsce nabycie udziatéw niekontrolujgcych.

24. Cele i zasady zarzgdzania ryzykiem finansowym

Poza instrumentami pochodnymi, do gtdwnych instrumentéw finansowych, z ktérych korzysta Grupa,
nalezg kredyty bankowe, umowy leasingu, krétkoterminowe aktywa finansowe w postaci akgji i
obligacji oraz srodki pieniezne i lokaty krétkoterminowe. Gtéwnym celem tych instrumentéw
finansowych jest pozyskanie srodkéw finansowych na dziatalno$¢ Grupy oraz aktywne inwestowanie
nadwyzek finansowych w instrumenty finansowe notowane na GPW. Grupa posiada tez inne
instrumenty finansowe, takie jak naleznosci i zobowigzania z tytutu dostaw i ustug, ktdre powstaja
bezposrednio w toku prowadzonej przez nig dziatalnosci.

Grupa zawiera rowniez transakcje z udziatem instrumentéw pochodnych, przede wszystkim
kontrakty na zamiane stép procentowych (swapy procentowe) oraz walutowe kontrakty terminowe
typu forward. Celem tych transakcji jest zarzgdzanie ryzykiem stopy procentowej oraz ryzykiem
walutowym powstajgcym w toku dziatalnosci Grupy oraz wynikajgcych z uzywanych przez nig zrédet

finansowania.
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Gtéwne rodzaje ryzyka wynikajgcego z instrumentdow finansowych Grupy obejmujg ryzyko stopy
procentowej, ryzyko zwigzane z ptynnoscia, ryzyko walutowe, ryzyko kredytowe oraz ryzyko rynkowe
zwigzku ze zmiang cen nabywanych akcji obcych i obligacji. Zarzad weryfikuje i uzgadnia zasady
zarzadzania kazdym z tych rodzajow ryzyka — zasady te zostaty w skrocie oméwione ponizej. Grupa
monitoruje réwniez ryzyko cen rynkowych dotyczace wszystkich posiadanych przez nig instrumentéw
finansowych.

W okresie sprawozdawczym w poréwnaniu do roku zakoriczonego dnia 31 grudnia 2020 roku nie
zaszly istotne zmiany ryzyka finansowego, jak réwniez celow i zasad zarzgdzania tym ryzykiem.

W zwigzku z ogtoszonym w marcu 2020 stanem epidemii COVID -19 Zarzad jednostki dominujgcej z
uwagag analizuje wptyw pandemii koronawirusa na dziatalnos¢ operacyjng i sytuacje finansowg Grupy,
i stara sie temu aktywnie przeciwdziatac.

Na dzien publikacji nie zaobserwowano znaczgcego wptywu pandemii na prowadzong dziatalnos¢, za
wyjatkiem decyzji administracyjnych poszczegdlnych panstw Unii Europejskiej (ograniczenie

transportu transgranicznego) powodujgcych przesuniecie w czasie czesci dostaw.

Ryzyko walutowe

Grupa narazona jest na ryzyko walutowe z tytutu zawieranych transakcji. Ryzyko takie powstaje w
wyniku dokonywania przez jednostke operacyjng sprzedazy lub zakupédw w walutach innych niz jej
waluta wyceny. Okoto 32% zawartych przez Grupe transakcji sprzedazy wyrazonych jest w walutach
innych niz waluta sprawozdawcza jednostki operacyjnej dokonujacej sprzedazy, podczas gdy ca 10%
kosztéw wyrazonych jest w innych walutach niz walucie sprawozdawcze;.

Ponizsza tabela przedstawia wrazliwos¢ zysku (straty) brutto na racjonalnie mozliwe wahania kursu

EURO, GBP i USD przy zatozeniu niezmiennosci innych czynnikow:

31.03.2022 31.12.2021
GBP usbD

Wartos$¢ wyrazona w walucie (w tys.): Uso ‘

Aktywa finansowe (+):

Pozyczki

l\_laleznosu z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate naleznosci 889 94 632 721 133 606
finansowe

Pozostate aktywa finansowe - - -

Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 139 - - 223 1
Zobowiqzania finansowe (-): - - -

Kredyty, pozyczki, inne instrumenty dtuzne -1669 - - -1722

Leasing -538 - - -569

Zobow.|azan.|a z.tytu’fu dostaw i ustug oraz pozostate 3857 16 -0 3599 72
zobowigzania finansowe

Ekspozycja na ryzyko walutowe razem -5036 79 632 -4 935 62 606
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Ryzyko kredytowe

Ryzyko to jest zwigzane z tym, ze kontrahent nie dopetni umownych zobowigzan, w wyniku czego
Grupa poniesie straty finansowe; pozycjg narazong na ryzyko kredytowe sg gtdownie naleznosci z
tytutu dostaw i ustug.

Ponadto Grupa przeprowadzita analize odpiséw z tyt. oczekiwanych straty kredytowych w oparciu o
historyczne dane nt. Sciggalnosci naleznosci oraz z uwzglednieniem ewentualnego wptywu pandemii
koronawirusa na $ciggalnos¢ naleznosci w przysztosci. Jednakze do dnia bilansowego Grupa nie
odnotowata negatywnego wptywu pandemii na $ciggalnos¢ naleznosci. Szczegdty dotyczace

dokonanych odpisdw na oczekiwane straty kredytowe zostaty przedstawione w nocie 21.11.

Grupa stosuje zasade dokonywania transakcji przede wszystkim z kontrahentami o sprawdzonej
wiarygodnosci kredytowej. Korzysta przy tym z dotychczasowego doswiadczenia i wspotpracy z
danym klientem oraz z informacji finansowych uzyskiwanych od firm zajmujacych sie obrotem
informacji gospodarczych (wywiadowni gospodarczych). Narazenie Emitenta na ryzyko
wiarygodnosci kredytowej kontrahentéw jest stale monitorowane, co dotyczy w szczegdlnosci
odbiorcéw powodujgcych wystepowanie koncentracji ryzyka kredytowego. W przypadku
wystgpienia naleznosci przeterminowanych badZz zagrozonych nastepuje ograniczenie badz
wstrzymanie sprzedazy zgodnie z obowigzujgcymi procedurami i indywidualnie rozpatrywana jest
procedura uruchomienia windykacji naleznosci.

Maksymalna ekspozycja na ryzyko kredytowe okreslana jest poprzez wartos¢ bilansowg

nastepujacych aktywoéw finansowych:

31.03.2022

Aktywa finansowe narazone na ryzyko 31.12.2021

Vet W z b (niebadane)
Pozyczki 0 0
Aktywa z tytutu umowy 36 708 32 256
Nale_znolsc_l z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate 134 494 103 074
naleznosci
Pochodne instrumenty finansowe 0 0
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 16 200 26 658
Ekspozycja na ryzyko kredytowe razem 187 403 161 988
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Zarzadzanie ryzykiem kredytowym zwigzanym ze sSrodkami pienieznymi Grupa realizuje poprzez
dywersyfikacje bankéw, w ktorych lokowane sg nadwyzki srodkéw pienieznych. Wszystkie podmioty,
z ktérymi Grupa zawiera transakcje depozytowe, dziatajg w sektorze finansowym. Sg to banki
posiadajgce rating na wysokim poziomie, a takze dysponujgce odpowiednim kapitatem wtasnym oraz
silng i ustabilizowang pozycja rynkowa.

Grupa posiada wiarygodng i stabilng pozycje rynkowa dla Zewnetrznych Instytucji Finansowych.
Potwierdzeniem tego jest utrzymujgca sie wspotpraca w zakresie finansowania operacyjnych potrzeb

Emitenta (coroczne wydtuzanie kredytéw w rachunku obrotowym oraz otrzymanie kredytéw).

Nalezy réwniez podkresli¢, ze Grupa nie odnotowata istotnych (negatywnych) skutkdw po stronie
zakupu materiatow i ustug (zaopatrzenie przebiega bez problemoéw/opdznien) czy ograniczen w

dostepnosci kapitatu ludzkiego.

Ryzyko zwigzane z ptynnoscia

Grupa monitoruje ryzyko braku funduszy przy pomocy narzedzia okresowego planowania ptynnosci.
Narzedzie to uwzglednia terminy wymagalnosci/zapadalnosci zaréwno inwestycji jak i aktywow
finansowych (np. konta naleznosci, pozostatych aktywow finansowych) oraz prognozowane
przeptywy pieniezne z dziatalnosci operacyjnej.

Celem Grupy jest utrzymanie rownowagi pomiedzy ciggtoscig, a elastycznoscia finansowania, poprzez
korzystanie z rozmaitych Zrodet finansowania, takich jak kredyty w rachunku biezgcym, kredyty
bankowe, obligacje, akcje uprzywilejowane, umowy leasingu.

Tabela ponizej przedstawia zobowigzania finansowe Grupy na dziert 31 marca 2022roku oraz na dzieni
31 grudnia 2021 roku wedtug daty zapadalnosci na podstawie umownych niezdyskontowanych

ptatnosci:
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Krétkoterminowe: Dtugoterminowe:

powyzej 5

do 6 m-cy

6 do 12 m-cy

1do3lat

3do5 lat

lat

Przeptywy razem

przed

zdyskontowaniem

Stan na 31-03-2022

Kredyty w rachunku biezgcym 24 097 17 421 0 0 0 41518
Kredyty w rachunku kredytowym 18 736 23298 40 541 62 121 31126 175 822
Pozyczki 4571 7670 5384 0 0 17 625
Dtuzne papiery wartosciowe 0 0 0 0 0 0
Leasing 13 642 10231 26 294 51 145 105 379 206 692
Pochodne instrumenty finansowe 0 0 0 0 0 0
oot | s o gm0l o] o s
Ekspozycja na ryzyko ptynnosci razem 248 135 58 620 80079 113 266 136 505 636 606

Krotkoterminowe:

do 6 m-cy

6 do 12 m-cy

Dtugoterminowe:

1do3lat

3do5 lat

powyzej 5
lat

Przeptywy razem
przed

zdyskontow.

Stan na 31-12-2021

Kredyt w rachunku biezgcym 22612 6584 0 0 0 29 196
Kredyt w rachunku kredytowym 19523 5745 39054 18 220 60 743 143 285
Pozyczki 0 1831 0 0 0 1831
Dtuzne papiery wartosciowe 0 1566 1831 0 0 3397
Leasing 13332 19997 45 374 34031 98 066 210 800
Pochodne instrumenty finansowe 0 0 911 0 0 911
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustu

oraz poezlosta’re zc:/bowiazania finanscg>we 144478 0 9145 0 0 153623
Ekspozycja na ryzyko ptynnosci razem 199 945 35724 96 316 52 251 158 809 543 044

25. Instrumenty finansowe

Wartosci poszczegdlnych klas instrumentéw finansowych

Wedtug oceny Grupy wartos¢ godziwa srodkdéw pienieznych, krétkoterminowych lokat, naleznosci
handlowych, zobowigzan handlowych, kredytéw w rachunku biezgcym oraz pozostatych zobowigzan
krotkoterminowych nie odbiega od wartosci bilansowych gtéwnie ze wzgledu na krotki termin
zapadalnosci.

W okresie sprawozdawczym zakoriczonym dnia 31 marca 2022 roku oraz w 2021 roku, nie miaty
miejsca przesuniecia miedzy poziomem 1 a poziomem 2 hierarchii wartosci godziwej, ani tez zaden z
instrumentow nie zostat przesuniety z tych poziomdw do poziomu 3 hierarchii wartosci godziwe;.
Grupa korzysta z dwdch typdw instrumentdw finansowych zabezpieczajacych ryzyko rynkowe.
Pierwszy typ to transakcje zabezpieczajgce ryzyko zmiany kursu walutowego forward. Zawarte

kontrakty forward odzwierciedlajg planowane przeptywy walutowe.
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Drugi typ to transakcje zabezpieczajgce ryzyko zmiany stopy procentowej typu IRS. Zawarte kontrakty

IRS odzwierciedlajg czes$¢ przysztych ptatnosci odsetek zwigzanych z zaciggnietymi przez Grupe

dtugoterminowymi kredytami inwestycyjnymi.

26. Dziatalnos¢ zaniechana

Dziatalnos¢ zaniechana nie wystepuje.

27. Transakcje z podmiotami powigzanymi

W okresie objetym srédrocznym skroconym skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym

wszystkie transakcje dokonywane przez jednostki wchodzgce w skfad Grupy Kapitatowej z

podmiotami powigzanymi w rozumieniu MSR 24 zawierane byty na warunkach rynkowych.

Przychody z dziatalnosci

. Naleznosci
operacyjnej
Sprzedaz i naleznosci y
P ‘;‘i %13 2;:; od 01-01 do 31-03-2022 31.12.2021
K 31-12-2021 (niebadane)
(niebadane)

Sprzeda:z do:

Rafat Jerzy 0 0 0 0
Razem 0 0 0 0

Zakup (koszty, aktywa) Zobowigzania
Zakup i zobowigzania od0101do | 51 01d0  3103-2022
31-03-2022 K 31-12-2021
. 31-12-2021 (niebadane)
(niebadane)
Zakup od:
Fortuna Doradztwo gospodarcze i finansowe Piotr Fortuna 45 12 18 18
Inne 0 0 0 0
Razem 45 12 18 18

31.03.2022

Pozyczki otrzymane od: Otrzymane w Skumulowane
okresie saldo

Pozyczki otrzymane od:

31-12-2021

Otrzymane w
okresie

Skumulowane

saldo

Jerzy Nadarzewski 0 1707 0 1707
MJT Sp. z o.0. 0 1579 3000 1579
Razem 0 3286 3000 3286

W prezentowanym okresie Spétka nie dokonywata zadnych transakcji na rzecz kluczowego personelu

kierowniczego, poza wynagrodzeniem.
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28. Zdarzenia nastepujace po dniu bilansowym

W dniu 22.04.2022 r. ATREM S.A. podpisata umowe na dostawe i montaz Systemu Ochrony Tunelu
na 34 stacjach |, Il linii metra i STP Kabaty zawartg z Metro Warszawskie Sp. z 0.0. (dalej zwana
Zamawiajgcym). Wynagrodzenie ATREM S.A. ujete w umowie wynosi 10,6 min PLN brutto. ATREM
S.A. zobowigzata sie do wykonania przedmiotu umowy w terminie 33 miesiecy od daty zawarcia
umowy.

Strony ustality w umowie, ze fgczna wartos¢ kar umownych nie moze przekroczy¢ 20% wartosci
brutto przedmiotu umowy. Jednakze strony zastrzegly w umowie, ze zaptata kar umownych nie
wytgcza prawa do odszkodowania na zasadach ogdlnych za poniesiong szkode.

W dniu 29.04.2022 roku ATREM S.A. w ramach konsorcjum w skfadzie: ATREM S.A. (jako Partner
Konsorcjum)—T4B Sp. z 0.0. (jako Lider Konsorcjum), zawart umowe z Pannistwowym Gospodarstwem
Wodnym Wody Polskie (dalej zwanym Zamawiajacym) na realizacje zadania pn. ,Modernizacja i
wdrozenie systemow pomiarow hydrologicznych, sterowania i teletechnicznych na obiektach
hydrotechnicznych RZGW Krakéw i RZGW Wroctaw”. Catkowite wynagrodzenie Konsorcjum wynosi
157,6 min PLN netto. Wartos¢ prac ATREM S.A. w zwigzku z umowag konsorcjum wynosi 80,3 min PLN
netto.

Strony ustality termin realizacji zadania na 22 miesigce. Strony ustality w umowie, ze fgczna wartosc

kar umownych nie moze przekroczy¢ 10% ceny umowne;j.

W dniu 27.05.2022 roku ATREM S.A. zawarta z Bankiem Ochrony Srodowiska S.A. z siedzibg w
Warszawie, umowe linii wielocelowej jak i produktéow wchodzacych w skfad linii wielocelowej na
taczng kwote 20,0 min PLN, w zwigzku z potrzebg finansowania kontraktu z Panstwowym
Gospodarstwem Wodnym Wody Polskie, dot. inwestycji: ,Modernizacja i wdrozenie systemow
pomiaréw hydrologicznych, sterowania i teletechnicznych na obiektach hydrotechnicznych RZGW
Krakéw i RZGW Wroctaw”.

Warunki umowy nie odbiegajg od standardowych warunkdéw tego typu umow.
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Podpisy Zarzadu:

Signe;d by / Signed by / Slgned by /

Podpisano przez: Podpisano przez: Podpisano przez:
cornmons | EIOLT Adam Stawomir Ireneuszs" .,.,......... Rafat Maria Jerzy

@ immoeiLe Fortuna @ immosite  Winiecki @ ImmoBILe
. Date / Data:
Date / Data: 2022- Date / Data: 2022-
05-30 17:30 bate/ Data: 20 2022-05-30
: 17:32
Cztonek Zarzqdu Wiceprezes Zarzqdu Prezes Zarzqdu
Piotr Fortuna Stawomir Winiecki Rafat Jerzy

Osoba, ktérej powierzono sporzgdzenie srédrocznego skroconego Skonsolidowanego Sprawozdania

Finansowego:

Signed by /
Podpisano przez:

Iwona Agnieszka
Perkowska

Date/ Data: 2022-
05-30 17:25

Grant Thornton Frqckowiak sp. z 0.0. sp. k.
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Wybrane skonsolidowane dane finansowe

od 01-01 do

od 01-01 do

od 01-01 do

od 01-01 do

31032022 31-03-2021 ;‘1_0112'_2;;; 31032022 31-03-2021 ;‘1_0112'_2;;;
(niebadane) | (niebadane) (niebadane) ((MELEGE D)
tys. PLN tys. EUR

Rachunek zyskow i strat
Przychody ze sprzedazy 171 498 95776 575 803 36998 20 899 125710
Zysk (strata) z dziatalno$ci operacyjnej -3039 -2 500 17 657 -656 -545 3 855
Zysk (strata) przed opodatkowaniem -8 075 -5 207 17 080 -1742 -1136 3729
Zysk (strata) netto -8 668 -5697 15 654 -1870 -1243 3418
Zysk (strata) netto przypadajacy -8970 4234 12538 1935 -924 2737
akcjonariuszom podmiotu dominujacego
Zysk (strata) na akcje (PLN) -0,12 -0,06 0,21 -0,03 -0,01 0,05
Rozwodniony zysk na akcje (PLN) -0,12 -0,06 0,21 -0,03 -0,01 0,05
Sredni kurs PLN / EUR w okresie X X X 4,6353 4,5828 4,5804
Rachunek przeptywow pienieznych
Srodki p!en!ezne netto z dziatalnosci -15 808 5 404 29 649 3410 1179 4945
operacyjnej
orodid pieniezne netto z dziatalnosci 7706 6422 -18686 1662 -1401 -4080
inwestycyjnej
S_rodkl pler.nezne netto z dziatalnosci 13 024 1708 9158 5 810 373 1999
finansowej
.Zmlana.netto st’anu srodkéw pienieznych i -10 490 272 13 027 2263 505 5 844
ich ekwiwalentéw
Sredni kurs PLN / EUR w okresie X X X 4,6353 4,5828 4,5804

31-03-2022  31-03-2021 31-03-2022 31-03-2021
(niebadane) @ (niebadane) 31-12-2021 (niebadane) (niebadane) 31-12-2020
tys. PLN tys. EUR

Bilans
Aktywa 1023216 680 450 908 449 219928 146 010 197515
Zobowigzania dtugoterminowe 358 264 209 987 306 591 77 005 45 059 66 659
Zobowigzania krotkoterminowe 422 849 240 899 357 281 90 886 51692 77 680
Kapitat wtasny 242103 229 564 244 577 52 037 49 259 53176
Kapitat wiasny przypadajacy 197489| 189029 197 887 42 448 40562 43025
akcjonariuszom jednostki dominujacej
Kurs PLN / EUR na koniec okresu X X X 4,6525 4,6603 4,5994

Pozycje dotyczace rachunku zyskdéw i strat oraz rachunku przeptywdw pienieznych przeliczono wg

kursu stanowigcego Srednig arytmetyczng Srednich kurséw ogtaszanych przez NBP obowigzujgcych

na ostatni dzien kazdego miesigca. W odniesieniu do prezentowanych w sprawozdaniu okreséw kurs

ten wyniost:

1 stycznia do 31 marca 2022: 1 EUR =4,6353 PLN

1 stycznia do 31 marca 2021: 1 EUR =4,5828 PLN

1 stycznia do 31 grudnia 2021: 1 EUR = 4,5804 PLN

Pozycje bilansowe przeliczono wg sredniego kursu ogtoszonego przez NBP, obowigzujgcego na dzien

bilansowy. W odniesieniu do prezentowanych w sprawozdaniu dni bilansowych kurs ten wynidst:

31 marca 2022: 1 EUR =4,6525 PLN
31 marca 2021: 1 EUR =4,6603 PLN
31 grudnia 2021: 1 EUR =4,5994 PLN
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