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Raport roczny skonsolidowany za 2022 r.

LIST ZARZADU DO AKCJONARIUSZY

Wroctaw, 20 kwietnia 2023 r.

Szanowni Akcjonariusze i Inwestorzy,
Przedstawiamy Paristwu raport roczny jednostkowy spotki Quart Development S.A. za 2022 rok.

W 2022 r. przychody Spotki wyniosty 13.176 tys. zt. Spotka osiggneta zysk netto w wysokosci 34 tys.
zt. Grupa Kapitatowa zanotowata 13.259 tys. zt przychodow i zysk netto w wysokosci 1.041 tys. zf.
Grupa Kapitatowa utrzymata niski stan zobowiqzan, prowadzqgc dziatalnos¢ przede wszystkim w
oparciu o srodki wtasne.

W 2022 roku Spétka kontynuowata inwestycje budowlane w Lutyni na Osiedlu Pogodnym. Zamiast
planowanych kolejnych dwdch budynkéw, postanowita zbudowaé ich szes¢, aby wykorzystac
dostep do dos¢ jeszcze tanich materiatéw budowlanych. Zostafo to zrealizowane przede wszystkim
ze srodkow wtasnych Grupy kapitatowej, a sprzedaz lokali rozpoczeta sie pod koniec roku i bedzie
kontynuowana w 2023 r. Ponadto, Spétka rozpoczeta sprzedaz dziatek w Obornikach Slgskich i
cieszq sie one duzym zainteresowaniem. Nadal sprzedawane byty dziatki w Legnicy, ostatnie dziatki
powinny znalez¢ nabywcow w 2023 r.

Sytuacja finansowa i posiadany zasob gruntow stanowiq stabilng podstawe dla dziatalnosci Spoéftki.
Ostabienie koniunktury na rynku mieszkaniowym, objawiajqgce sie m.in. spadkiem liczby nowych
kredytow hipotecznych, nie wptynefo negatywnie na dziatalnos¢ Quart Development S.A.

Dziekujemy za zaufanie, jakim Panstwo nas obdarzyliscie. Polecamy takie naszq strone
internetowg www.quart.com.pl, na ktdrej znajdziecie Paristwo aktualne informacje o Quart
Development S.A.

Z powazaniem

Zarzad Quart Development S.A.
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Raport roczny skonsolidowany za 2022 r.

WYBRANE DANE FINANSOWE

WYBRANE DANE FINANSOWE

PLN

2022

2021

EUR

2022

2021

Przychody netto ze sprzedazy 13258932 (14980975 2828090 | 3272742
Koszty dziatalnosci operacyjnej 13490267 |12242662| 2877432| 2674530
Zysk (strata) ze sprzedazy -231334| 2738313 -49 343 598 211
Zysk (strata) z dziatalnosci operacyjnej 1125525| 2598153 240071 567 592
Zysk (strata) brutto 1103597| 2584029 235394 564 507
Zysk (strata) netto 1041378 | 2076297 222123 453 588
Aktywa trwale 3943360| 7107275 840820| 1545261
Aktywa obrotowe 36 543 637(33277901| 7791986| 7235270
Aktywa razem 40486997|40385176| 8632806| 8780531
Kapitat wtasny 38380839|36339958| 8183722| 7901022
Zobowigzanie krétkoterminowe 1127235| 3007290 240 354 653 844
Zobowigzanie dtugoterminowe 148 539 233 631 31672 50 796
Zobowigzania i rezerwy na zobowigzania 1673220 3638367 356771 791 052
Pasywa razem 40486997|40385176| 8632806| 8780531
Przeptywy pieniezne netto z dz. operacyjnej -5415278| -6 544 257] -1 155062 | -1429 657
Przeptywy pieniezne netto z dz. inwestycyjnej 3865838| -192897 824 571 -42 140
Przeptywy pieniezne netto z dz. finansowe;j -96 994 -83 974 -20 689 -18 345
Przeptywy pieniezne netto razem -1646435| -6 821129 -351180| -1490143
Zastosowane kursy euro: 2022 2021
Rachunek zyskéw i strat oraz cash flow 4,6883 4,5775
Bilans 4,6899 4,5994
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Raport roczny skonsolidowany za 2022 r.

SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE FINANSOWE ZA ROK 2022

1. Idendyfikator podatkowy NIF 2. Numer KRS

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe

‘Wprowadzenie do skongolidowanego sprawozdania finansowego

Deta sporzadeenia skonsolidowsnogo sprawoudsmia fiansowego | 18.04.2023
Data poczgtkowa i koficowa okresu, za ktbry sporzgdzono sprawozdanie
| Dutel 01.01.2022 Do 31.12.2022
Jednostka danych liczbowych
| W w zlotych T
¢ 1 Informacje podstawowe o jednostce dominujgee)
Nazwa (firma)

QUART DEVELOPMENT S.A.

Siedziba
Wejewbdat®o DOLNOSLASKIE Powist  M.WROCLAW
Gmoa M.WROCLAW Vigeorwof \WROCLAW

Podstawowy przedmiot dziatalnoéci jednostki dominujacej

-REALIZACJA PROJEKTOW BUDOWLANY CH ZWIAZANYCH ZE WZNOSZENIEM
BUDYNKOW:; KUPNO | SPRZEDAZ NIERUCHOMOSCI NA WELASNY RACHUNEK :
WYKONYWANIE ROBOT OGOLNOBUDOWLANYCH

Drukowane programem DRUKI GOFIN Wydawnictwa Podatkowego GOFIN - www.Lruki.Gofin.p!
Wersja programu: 3.17.63.0, druku: 1478,2682.1.10
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Raport roczny skonsolidowany za 2022 r.

P2 Wykaz jednostck zaleznych, wspéizaleznych i stowarzyszonych, ktéirych danc objgte 53 skonsolidowanym
sprawozdaniem finangowym

Nazwa (finma) i siedziba jednostki zaleznej, wspizaleznej i stowarzyszonej, ktdrej dane objgte 83
skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym

SPOMASZ WROCLAW S.A. UL.FABRYCZNA 19 53-609 WROCLAW
QUARTUS SP. Z 0.0. UL. FABRYCZNA 19 53-609 WROCtAW

Przedmiot dziatalnosci
NAJEM | ZARZADZANIE NIERUCHOMOSCIAMI
WYNAJEM | ZARZADZANIE NIERUCHOMOSCIAMI NAWEASNY RACHUNEK

Udziat posiadany przez jednostke dominujges, wepdlnika jedpostki wspitzaleznej lub znaczacego 97.80 %
inwestora w kapitale (funduszu) podstawowym -
Udziat w catkowitcj liczbic gloséw, jezeli jest roZny od udziahu w kapitale (fanduszu) %
podstawowym (opcjonainie)

‘Wzajemne powigzemia kapitatowe pomigdzy jednostkami objgtymi kensolidacja

Schemat strukiury Grupy Kapitatowej QUART DEVELOPMENT S.A na dzien 31grudnia 2021

r

Na dzien 31 grudnia 2021 r jednostka dominujaca jest QUART DEVELOPMENT S.A. ktéry
posiada 97,8 % akcji w SPOMASZ S A. i 100% udziatow w QUARTUS sp. z 0.0

Drukowane programem DRUKI GOFIN Wydawnictwa Podatkowego GOFIN - www.Druki.Gofin.p!
Wersja programu: 3.17.63.0, druku: 1478,2682.1.10
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Raport roczny skonsolidowany za 2022 r.

r 31 Informacie na temat kryteriow zastosowanych przez jednostke dominujaca do objgcia skonsolidowanym
sprawozdaniem finansowym jednostek zaleznych; mozna nie ujawniaé tych informacji, jezeli jednostka
dominujgea sprawuje kontrolg nad jednostky z tytutu posiadania bezporednio lub posrednio wigkszofci ogblnej
liczby glogéw w organic stanowigcym innej jednostki (zaleznej), takze na podstawie porozumiesl z inmymi
uprawnionymi do gtosu, wykonujgcymi swe prawa glosu zgodnie z wola jednostki dominujacej oraz jezeli udziat
w catkowitej liczbie gloséw jest réwny udzialowi w kapitale (funduszu} podstawowym (opgjonalnic)

Schemat struktury Grupy Kapitatowej QUART DEVELOPMENT S.A na dzier 31 grudnia

2022r:

Na dzier 31 grudnia 2022 r jednostka dominujaca jest QUART DEVELOPMENT S.A. ktéry

posiada :

100 % akcji w SPOMASZ S.A.

100 % udziatéw w QUARTUS sp.z 0.0

Drukowane programem DRUKI GOFIN Wydawnictwa Podatkowego GOFIN - www.Druki.Gofin.p!
Wersja programu: 3.17.63.0, druku: 1478,2682.1.10
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Raport roczny skonsolidowany za 2022 r.

r 4 Wykaz jednostek innych niz jednostki podporzadkowance (opcjonalnie)

Nazwa (firma) i siedziba jednostki, w ktdrej jednostki podporzedkowane posiadajg zaangazowanie w kapitale

Nazwy (firmy) i siedziby jednostek podporzgdkowanych posiadajgeych zaangazowanie w kapitale jednostki
innej niz jednostki podporzadkowane

Wysoko$¢ kapitatu (fimduszu) podstawowego tych jednostek w wysokodei zatwierdzonego wyniku finansowego tych
jednostek za ostatni rok obrotowy (moina pomingé te dane, jezeli bilans jednostkd nie jest oglaszany) (apcjonalnie)

Udziat w kapitale (funduszu) podstewowym i wyniku finansowym netto za ostatni rok obrotowy %
Udziat w catkowitsj liczbie gloséw, jezeli jest ézny od udzisty w kapitale (funduszu) %
podstawowym (opcionalnie)

Drukowane programem DRUKI GOFIN Wydawnictwa Podatkowego GOFIN - www.Druki.Gofin.p!
Wersja programu: 3.17.63.0, druku: 1478,2682.1.10
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Raport roczny skonsolidowany za 2022 r.

¥ 5 Wykaz jednostek podporzadkowanych wyksczonych ze skonsolidowenego sprawozdania finansowege (opcionalmic)
Nazwa (firma} i siedziba jednostki podporzadkowanej wyljczonej ze skonsolidowanego sprawozdania finansowego

Podstawa prawna oraz uzasadnienie dokonania wylgczenia

Udziat posiadany przez jednostke dominujgea, wspblnika jednostki wspétzaleznej lub znaczacego %
inwestora w kapitale {funduszu) podstawowym tych jednostek

Nazwy (firmy) i sicdziby jednostek podporzadkowanych posiadajacych zeangazowanic w kapitale jednostkd
wylgczonej ze skonsolidowanego sprawozdania finensowego (opcionalnie)

Drukowane programem DRUKI GOFIN Wydawnictwa Podatkowego GOFIN - www.Druki.Gofin.p!
Wersja programu: 3.17.63.0, druku: 1478,2682.1.10
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Raport roczny skonsolidowany za 2022 r.

r. 6 Wykaz czasu trwania jednostek powigzanych, jezeli jest ograniczony (opcionalnie)
Nazwa (firma) i siedziba jednostki powigzanej

Czas trwania jednostki powigzane]

Data od
Data do

‘Wskazanie okresu objetego skonsolidowanym sprawozdaniem finangowym
Datmod 01.01.2021 Datado 31.12.2021

‘Wykaz jednostek powiazanych ktdrych lata obrotowe lub okresy objgte sprawozdaniami finansowymi sg roZne
od akresu objgtego skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym (epcionalnie)

Nazwa (firma) i siedziba jednostki powigzanej

Lata obrotowe lub okresy objete sprawozdaniem finansowym jednostki powigzane]
Data od Data do

Drukowane programem DRUKI GOFIN Wydawnictwa Podatkowego GOFIN - www.Druki.Gofin.p!
Wersja programu: 3.17.63.0, druku: 1478,2682.1.10
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Raport roczny skonsolidowany za 2022 r.

? 3 Wskazanie, Ze sprawozdania finansowe jednostek objetych skonsolidowanym sprawozdaniem fimansowym
zawicrajg dane laczne, jezeli w skiad jednostek powigzanych wchodzy wewngtrzne jednostki organizacyjne
sporzadzajace samodzielne sprawozdania finansowe

O sprawozdanie finansowe zawiera dane faczne
X sprawozdanic nic zawicra danych fgcznych

v 9 Zatozenie kontynuacii dziatalnodci

‘Wekazanie, czy sprawozdania finansowe stanowigee podstawe do sporzgdzenia skonsolidowanego sprawozdania
finansowcgo zostaly sporzadzonc przy zalozeniu kontynuowanis dziatalno§ci gospodarczej przez jednostki
powigzane w dajacej si¢ przewidzieé przyszlodci

X tak O nie
Wskazanie, czy nie istniejg okolicznoéci wskazujace na zagrozenie konfynuowania przez te jednostki dziatalnodci
xmk(bmk"' s jqeych na Zagrozeni Dmc( itv okoli $ci wikazujice na zagrazeni

Opis okolicznodci zagrozenia kontynuowania dziatalnodci

P 10 Informacja czy sprawozdania finansowe jednostek powigzanych s sporzadzone po polaczeniu gpdtek (opcjonalnie)
Nazwa (firma) i siedziba jednostki powigzanej

W przypadku sprawozdania finansowego jednostki powigzanej sporzgdeonego za okres, w ciggu kibrego nastapito
polyczenie, wakazanie, ze jest to sprawozdanie finansowe sporzadzone po potaczeniu spdtek

O tak O mnie
Wakazanie zastosowanej metody rozliczenia polgczenia (nabycia, laczenia udziatéw)

Drukowane programem DRUKI GOFIN Wydawnictwa Podatkowego GOFIN - www.Druki.Gofin.p!
Wersja programu: 3.17.63.0, druku: 1478,2682.1.10
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Raport roczny skonsolidowany za 2022 r.

Zasady (polityka) rachunkowoéci obowiazujace przy sporzgdzeniu gkonsolidowanego sprawozdania finansowego
Omoéwienie preyjgtych zasad (polityki) rachunkowos$ci obowigzujgeych przy sporzadzenin skonsolidowanego
sprawozdania finansowego, w zakresie, w jakim ustawa pozostawia jednosice prawe wyboru

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostato przygotowane zgodnie z wymogami ustawy
z dnia 29 wrzesnia 1994 roku o rachunkowosci obowiazujacymi jednostki kontynuujace

dziakalnosé.

Przyjete zasady rachunkowosci stosowane byly w sposéb ciagty i sa one zgodne z zasadami
rachunkowosci stosowanymi w poprzednim roku obrotowym.

Grupa sporzadza rachunek zyskow i strat w ukladzie poréwnawczym

Drukowane programem DRUKI GOFIN Wydawnictwa Podatkowego GOFIN - www.Druki.Gofin.p!
Wersja programu: 3.17.63.0, druku: 1478,2682.1.10
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Raport roczny skonsolidowany za 2022 r.

Oméwienie zasady grupowania aperacji gospodarczych
Nie wprowadzono zmian w grupowaniu operacji w poréwnaniu z poprzednimi okresami

dziatalnosci gospodarcze;.
W sprawozdaniu finansowym wykazuje sie zdarzenia gospodarcze zgodnie z ich trescia

ekonomiczna.

VWynik finansowy za dany rok obrotowy obejmuje wszystkie osiagniete | przypadajace na jej
rzecz przychody oraz zwiazane z tymi przychodami koszty zgodnie z zasadami memoriatu,
wspoimiernosci przychodow i kosztow oraz ostroznej wyceny.

Drukowane programem DRUKI GOFIN Wydawnictwa Podatkowego GOFIN - www.Druki.Gofin.p!
Wersja programu: 3.17.63.0, druku: 1478,2682.1.10
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Raport roczny skonsolidowany za 2022 r.

Oméwienie metody wyceny aktywéw i pasywow

a. Srodki trwate oraz wartosci niematerialne i prawne wycenia sie wediug cen nabycia lub
kosztow wytworzenia pomniejszonych o odpisy umorzeniowe i o odpisy z tytuiu trwatej utraty
wartosci

b. Udziaty w innych jednostkach oraz inne inwestycje zaliczone do aktywow trwatych wycenia
sie wedtug ceny nabycia pomniejszonej o odpisy z tytutu trwate] utraty wartosci

c. Inwestycje krétkoterminowe wycenia sie wediug ceny nabycia

d.Ewidencja towarow prowadzona jest przy zastosowaniu cen nabycia. Przy wycenie
rzeczowych sktadnikow aktywow obrotowych wg wyzej wymienionych zasad uwzglednia sie
ponadto odpisy aktualizujace z tytutu trwatej utraty wartosci. Rozchody materiatéw i towardw
wycenia sie kolejno po cenach materiatow nabytych najwczesnigj ( FIFO).

VWroby gotowe wycenia sie wg rzeczywistego kosztu wytworzenia. Produkcje w toku wycenia
sie wg rzeczywistego kosztu wytworzenia z uwzglednieniem stopnia zaawansowania wyrobu.
e.Naleznosci i zobowiazania ( w tym z tytutu kredytow | pozyczek) w walucie polskiej
wykazywane sa wediug wartosci podlegajacej zaptacie. Naleznosci i zobowiazania w walutach
obcych w momencie powstania ujmowane sa wediug sredniego kursu ustalonego przez
Prezesa NBP dla danej waluty obcej. Dodatnie lub ujemne réznice kursowe powstajace w dniu
ptatnosci wynikajace z réznicy pomiedzy kursem waluty na ten dzien, a kursem waluty w dniu
powstania naleznosci lub zobowiazania, odnoszone sa odpowiednio na przychody lub koszty
operacji finansowych

f.Krajowe srodki pieniezne w kasie i na rachunkach bankowych wycenia sie wedtug wartosci
nominalnej. Wplyw walut na dewizowy rachunek bankowy wycenia sie wg kurséw kupna walut,
stosowanych na ten dzien przez bank prowadzacy rachunek dewizowy, zas rozchod walut
wycenia sie wg kursu sprzedazy banku stosowanego na dzier rozchodu. Na dzien bilansowy
srodki pieniezne wycenia sie wedtug sredniego kursu ustalonego przez NBP. Wycena
bilansowa nie moze by¢ wyzsza od ich wartosci przeliczanej na walute polska wg sredniego
kursu ustalonego przez NBP na ten dzier. Ustalone na koniec roku obrotowego réznice
kursowe wplywaja na wynik finansowy , a mianowicie dodatnie — jako przychody z operacji
finansowych, ujemne - jako koszty operacji finansowych.

g.Kapitat zaktadowy wykazuje sie w wysokosci okreslonej w umowie wpisanej w rejestrze
sadowym.

Kapitat zapasowy tworzony jest z odpisoéw z czystego zysku rocznego Spotki lub nadwyzki
ponad wartos¢ nominalna udziatéw otrzymanych przy ich wydaniu.

h. Rezerwe na odprawy emerytalne tworzy sie przy uzyciu uproszczonej metody obliczen , bez
dokonywania wyceny aktuarialngj .

Drukowane programem DRUKI GOFIN Wydawnictwa Podatkowego GOFIN - www.Druki.Gofin.p!
Wersja programu: 3.17.63.0, druku: 1478,2682.1.10
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Raport roczny skonsolidowany za 2022 r.

Omoéwienie dokonywania amortyzacji
Amortyzacja srodkow trwatych i wartosci niematerialnych i prawnych dokonywana jest na
podstawie przepiséw podatku dochodowego.

Odpisy amortyzacyjne sa dokonywane przy zastosowaniu metody liniowej.
Wartosci niematerialne i prawne oraz srodki trwate o wartosci poczatkowej nie przekraczajacej

3500 zt obciazaja koszty dziatalnosci jednorazowo w miesiacu oddania ich do uzytkowania.

Drukowane programem DRUKI GOFIN Wydawnictwa Podatkowego GOFIN - www.Druki.Gofin.p!
Wersja programu: 3.17.63.0, druku: 1478,2682.1.10

Strona 14



Raport roczny skonsolidowany za 2022 r.

Omoéwienie ustalenia wyniku finansowego
Przychody

Przychody ze sprzedazy obejmuja niewatpliwie nalezne lub uzyskane kwoty netto ze sprzedazy, tj. pomniejszone o
nalezny podatek od towaréw i ustug (VAT) ujimowane w okresach, ktérych dotycza. Przychody ze sprzedazy
produktow, towaréw i materialéw ujmuje sie w rachunku zyskéw i strat, gdy znaczace ryzyko i korzysci wynikajace z
praw wlasnosci do produktow, towarow i materiatow przekazano nabywcy.

Koszty

Jednostka prowadzi koszty w ukiadzie rodzajowym i ukfadzie kalkulacyjnym .Koszt sprzedanych produktow,
towarow i materialow obejmuje koszty bezposrednio z nimi zwiazane oraz uzasadniona czes¢ kosztow posrednich.

Na wynik finansowy Jednostki wplywaja ponadto:

+ pozostate przychody i koszty operacyjne posrednio zwiazane z dziatalnoscia Jednostki w zakresie m.in. 2yskow |
strat ze zbycia niefinansowych aktywow trwalych, aktualizacji wyceny aktywow niefinansowych, utworzenia i
rozwiazania rezenv na przyszle ryzyko, kar, grzywien i odszkodowar, otrzymania lub przekazania darowizn,

+ przychody finansowe z tytutu dywidend (udzialow w zyskach), odsetek, zyskow ze zbycia inwestycji, aktualizacji
wartosci inwestygji, nadwyzki dodatnich roznic kursowych nad ujemnymi,

« koszty finansowe z tytulu odsetek, strat ze zbycia inwestycji, aktualizacji wartosci inwestycji, nadwyzki ujemnych
réznic kursowych nad dodatnimi.

Opodatkowanie

Whynik finansowy brutto koryguja:
+ biezace zobowiazania z tytutu podatku dochodowego od oséb prawnych,
= Zzmiany stanu aktywow oraz rezerwy z tytutu odroczonego podatku dochodowego

Podatek dochodowy biezacy

Podatek dochodowy biezacy — Jednostka
* podlega pod przepisy ustawy o podatku dochodowym od os6b prawnych,

Biezace zobowiazania z tytulu podatku dochodowego od oséb prawnych sa naliczone zgodnie z obowiazujacymi
przepisami podatkowymi.

Podatek dochodowy odroczony

W zwiazku z przejsciowymi ré2nicami miedzy wykazywana w ksiegach rachunkowych wartoscia aktywow i pasywow
a ich wartoscia podatkowa oraz strata podatkowa mozliwa do odliczenia w przysziosci jednostka tworzy rezerwe i
ustala aktywa z tytulu odroczonego podatku dochodowego, ktorego jest podatnikiem.

Aktywa 2 tytulu odroczonego podatku dochodowego ustala sie w wysokosci kwoty przewidzianej w przysztosci do
odliczenia od podatku dochodowego, w zwiazku z ujemnymi réznicami przejsciowymi, ktére spowoduja w
przysztosci zmniejszenie podstawy obliczenia podatku dochodowego oraz straty podatkowej mazliwej do odliczenia,
ustalonej przy uwzglednieniu zasady ostroznosci.

Rezerwe 2 tytulu odroczonego podatku dochodowego tworzy sie w wysokosci kwoty podatku dochodowego,
wymagajacej w przysztosci zaplaty, w zwiazku z wystepowaniem dodatnich réznic przejsciowych, to jest réznic,
ktére spowoduja zwiekszenie podstawy obliczenia podatku dochodowego w przyszioscei.

Wykazywana w rachunku zyskow i strat czes¢ odroczona stanowi roznice pomiedzy stanem rezerw i aktywow z
tytutu podatku odroczonego na koniec i poczatek okresu sprawozdawczego.

Rezerwy | aktywa 2 tytulu odroczonego podatku dochodowego, dotyczace operacji rozliczanych z kapitatem
(funduszem) wlasnym, odnosi sie na kapitat (fundusz) wtasny.

Wysokosé rezerwy i aktywow z tytulu odroczonego podatku dochodowego ustala sie przy uwzglednieniu stawek
podatku dochodowego obowiazujacych w roku powstania obowiazku podatkowego.
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Omdwienie zasady sporzadzania jednostkowych sprawozdan finansowych

Jednostkowe sprawozdania finansowe zostaty przygotowane zgodnie z wymogami ustawy z
dnia 29 wrzesnia 1994 roku o rachunkowosci cbowiazujacymi jednostki kontynuujace
dziatalnosé.

Przyjete zasady rachunkowosci stosowane byty w sposéb ciagly i sa one zgodne z zasadami
rachunkowosci stosowanymi w poprzednim roku obrotowym.

Jednostki sporzadzaty rachunek zyskow i strat w uktadzie porownawczym.

W sprawozdaniu finansowym Jednostki wykazuja zdarzenia gospodarcze zgodnie z ich trescia
ekonomiczna.

VWynik finansowy Jednostkek za dany rok obrotowy obejmuje wszystkie osiagniete i
przypadajace na ich rzecz przychody oraz zwigzane z tymi przychodami koszty zgodnie z
zasadami memoriatu, wspotmiernosci przychodow i kosztow oraz ostroznej wyceny.
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Pozostale (opcjonainie)
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#_ 12 Dokonane ze skutkiem od pierwszego dnia roky obrotowego zmiany zasad (polityki) rachunkowosei,

w szezegdinofei zasad grupowania operacji gospodarczych, metod wyceny aktyw6w i pasywdw, dokonywania
odpisdw amortyzacyjnych, ustalania wyniku finansowego i sporzadzania jednostkowych sprawozdaf finansowych
oraz skonsolidowanego sprawozdania finansowego wraz z podaniem ich przyczyny

Nie dokonano zmian.

P13 Przedstawienie stosowanych kryteridw wytgczen jednostek podporzdkowanych ze skonsolidowanego
sprawozdania finansowego

VWWytaczeniom podlegaly transakcje pomigdzy spolkami powiazanymi podporzadkowanymi
skonsolidowanemu sprawozdaniu finansowemu.

VWytaczeniu podiegaty m.in. wzajemne pozyczki wraz odsetkami, pozycja udziatéw i akcji oraz
operacji w zakresie najmu pomigdzy spotkami.
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¢ 14 Informacja uszczegbiawiajaca, wynikajaca z potrzeb lub specyfiki jednostki (opcjonalnie)
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QUART DEVELOPMENT SA............
{dano jednostici) SKONSOLIDOWANY
BILANS
sporzqdzomy ma dzief; || 31122022 .
Jednostika obliczeniowa: | =zl ..
Stan na deieh koficzyey Stan ns dzief koficrycy
AKTYWA rok bledgey | rok peprzeduol PASYWA rok bletacy | ruk poprzedni
A | Aktywa trwate 394335995 7107 275,00] A | Kapital (fundusz) wiasny 38380 839,02| 36 339 958,39
;zartolcl nlemateriaine 0,00 0,00] I |Kapltal (fundusz) podstawowy | 1282000000 12 830000,00
Koszty zakohczonych prac Kapital (fundusz) zapasowy,
1 aowyeh i i 25616 056,79| 24 738 609,71
— nadwyika wartodci
sprzedazy/emisyjnej nad
2 | Wartoft firmy wariodcig nominalng udzistSw
(akeji)
3 Inne wartofci niematerialne m Kapital (fundusz) z aktualizacji
i prawne wyceny, w tym:
4 Zaliczki na wartofci — 2 tytuhu aktualizacji wartodci
niematerialne i prawne godziwej
‘Wartoi¢ firmy jednostek Pozostale kapltaly (fundusze)
o pod il yeh 0,00 0,00 IV e, w tym: 37 363,19 0,00
% — tworzone i
1 | Wartosé firmy - jednostki zaloznc ’ vg"d““ i
Wartos€ firmy - jednostki
2 wsptzalez V | Riinice kursowe z przeliczenia
I | Rzeczowe aktywa trwale 394045878 7084584.00] VI | Zysk (ptrata) z Int ubieglych -1143959,02| -3 304 948,17
1 | Srodid trwate 3842 458,78 6716 584,00] VII | Zyek (strata) netto 1041 378.06| 2076 296,85
Odplsy z zysku netto w clggu
gunty (w tym prawo 215613320 2156 133,24
a) o grusts) : . 24) VI :kuol;mmvuo (wielkos¢
budynki, lokale, prawa do lokali
b) |1 obiekty inZzynierii ladowsj 113717972 4085387.29] B | Kapitaly mniejszoficl 432 93862 406 850,81
1 wodnej
¢) | urzadzenia techniczne i maszyny 14601614 14726168 € Inemnnl "l"] "":J;:‘“M 0.00 0,00
d) | frodki transportu 21892213  303309,65 I U"lem'” Wrtalt - Jednantil
©) | inne $rodki trwate 184 207,59 24492 16| T Ujm'm l"l":““ ~aeionsd
2 | $rodki trwate w budowie 9800000  368000,00| D ::’b“'l"i"“!m 167321961 363836664
Zaliczld na érodki trwale ,
3 w Bodow 0,00 0,001 I | Rezerwy na zohowigzania 340 558.73 340 558,73
N Rozorws 2 tytuly odroczonego
IV | Nalefmodcl diugoterminowe 0,00 0.00] 1 podatin dochod 0.00 0,00
1 | 0d jednostek powigzamych 2 le S migp“:::g:"ia 18 969,32 18 969,32
0Od pozostatych jednom‘h
2 | wkiérych jednostka posiada — diugoterminowa 18 969,32 18 969,32
zzangazowanie w kapitale
3 | Od pozostatych jednosick — krdtkoterminowa
V | Inwestycje diugoterminowse 300,00 0,00] 3 |Pozostale rezerwy 321589.41 32158941
1 | Nieruchomogci 0,00 0,00 — dlugoterminowe 321 589 41 321 589,41
2 | Wartodici niematerialne i prawne — krétkoterminowe
Dlugoterminowe aktywa
& X ; dlugoterminowe ? :
3 300,00 0,00 Il | Zabowigzania 148 538.83 233 631,06
w jednostiach zaledmych,
wspbltzaleimych niewycenianych ”
a) 2 k 1 ! & polaj b 0,00 0,00 1 |Wobec jednostek powigzanych
metody proporcjonaing
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Wabec pozostalych jednostek,
— udzialy Inb akcje 2 | wktdrych jednostka posiada
zZaangazowanie w kepitale
— inne papicry wartoiciowe 3 | Wobec pozostalych jednostek 148 53883 233 631,06
— udzielone poZyceki a) | kredyly i pozyczki
— inne dlugoierminowe akiywa b) z tytudu emisji dhuznych
finansowe papierdw wartoéciowych
w jednostkach zaleznych,
b) i':“ wiee " ianych 0,00 0,00 ¢) | imme zobowigzania finansowe 148 538,83 233 631,06
metods praw wiasnodci
— udzialy lub akcje d) | zobowiszania wekslowe
— inne papiery wartoéciowe ¢) | inne
- udzielone pogyczki o | e e 112723505 2007 280,85
- inne dhugoterminowe aktywa 1 Zobowigzania wobee jednostek 0.00 0.00
finansowe powigzanych i ¢
w pozostatych jednostkach, < : ;
¢) | w ktérych jednostka posiada 300,00 0.00] 2)|% tytutu d"“:‘;‘" i ushug, o okresie 0,00 0,00
zaangezowanic w kapitale ekl
—udzialy lub akcje 300,00 0.00) — do 12 miesigey 0,00 0,00
— inne papiery wartodciowe — powyzej 12 miegiecy
- udzielone pozyczki b) | inne
Zobowigzania wobce pozostalych
- inne dhugoterminowe aktywa 2 jednomk.wkndrychj_ednosh oon o
finansowe posiada zsangazowanie ¥ :
w kapitale
z tytulu dostaw i ustug, o okresie
d) | w pozostatych jednostkach 0,00 0.00] 8) Inoci: 0,00 0,00
— udzialy Inb akcje 0,00 0.00] —do 12 miesigoy
- inne papiery wartofciowe —powyzej 12 miesigey
—udziclone pozyczid b) | inne
— inne diugotsrminowe aktywa Zobowigzania wobec pozostatych
Sl 3|, Hiostol 1127 235,05 2627 715,87
4 | Inne inwestycje diugoterminowe a) | kredyty i pozyczld
Diugoterminowe roziiczenia z tytuhu emisji dhuznych
vl | . 2601,17 22691,000 b
miedzyokresowe 3 ) pepieréw wartodciowych
Aktywa z tytahu odroczonego ¢ . S
1 datky dochod 260117 22691.00] ¢) | inne zobowiszania finansowe 84 533,35 83 974,47
G dostaw i ustug, o okresie
2 | nne rozliczenia migdzyokresowe d ztytuly 3 354 27357 1703 426,36
) wymagalnofci: I
B | Aktywa obrotowe 36 543 637,30| 33 277 900,84] —do 12 miesiecy 354 27357|  168153898|
1 | Zapasy 34 150 860,99 25 319 492.81 —powyzzej 12 miesiecy 0.00 21 88738}
1 |Materialy 000 0.00| ¢ ﬁ::; TG 1 doawy ooo| 19017000
2 | Pétprodukty i produkty w toku 19118 731.66| 961689356 f) | zobowinzania wokslowe
z tytubu podatkbw, cet,
ubezpieczefi
3 | Predukty gotowe 107 457,87 307 387,11 B) ; 22t s 1 103 877,97 589 364,12
tytutéw publicznoprawmych
4 | Towary 14780921.72| 12326 665,72 h) | z tytulu wynagrodzet 39 317.37 35 435,67
5 | Zaliczki na dostawy i ustugi 143 749,74| 3068 546,42] 1} | innc 545 232,79 25 345,25
11 | Naleimodel krétkoterminowe 722 839,43| 518182554] 4 |Fundusze specjalne 0,00 379 573.98]
Naleznodoi od jednostek
1 p: it 0,00 0,00{ IV | Rozliczenia migdzyokresowe 56 887,00 56 887,00
8 % tytdu dostaw i ushug, o okresie 0,00 000 1 |Ujemns wartosé firmy
— do 12 miesigey 0,00 0.00] 2 | Inne rozliczenia migdzyokrosowe 56 887,00 56 887,00
— powyicj 12 micsicey — dtugotcrminowe
b) |inne — krétkoterminowe 56 887,00 56 887,00
Naleznodei od pozestatych
g ek kinyeh JeRi 0,00 0,00
posiada zaangaZzowanie ’ :
w kapitale
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A1 z tytutu doataw i using, o okresie
sphaty:

0,00 0,00

—do 12 miesigcy 0,00 0,00
—powyzej 12 miesigoy
b) |inne
Nalezneéei ed pozostatych
3 |. 72283943 518182554
jednostek

z tytutu dostaw i ustug, o okresic
splaty:

a) 174 59528 323477417,

—do 12 miesigey 174 595,28| 3234 77417
—powy#ej 12 miesigey

) | Pbezpieconi spoleccarych 26860193 1627 207,95

inne 279 642,22 318 843,42
dochodzone na drodze spdowej
Inwestycje krbtkoierminowe 1525 182,05 2 662 959,37
Krétkoterminowe aktywa
finansowe

Elele

1525182,05| 266295937

%) w jednostkach zaleznych 9 869,65 9 869,65
1 waptitzalezmych

—udziaty b akcjc

— inne papiery warto§ciowe

—udziclone poZyczii 9 869,65 9 869.65|

— inne krétkoterminowe aktywa
finansowe

b) | wjednostkach stowarzyszonych 0,00 0,00]

— udziaty lub akcje

— inne papiery wartodcicwe

—udzelone pozyczid

— inne krétkoterminowe aktywa
finansowe

©) | w pozestatych jednostkach 803 888,36 295 230,83

—udzisty b akcjc

e =

—udziclone pozyczki 803 888,36 205 230.83)

— inng krtkoterminows aktywa
finansowe

@ drodki pienigZne i inne akiywa

pienigéne

— $rodki pienigzne w kasic i na

rachunkach

711424,04| 2357 858.89

71142404 2357 858.89

— inne drodki pienigine

— inne aktywa pienigine

2 | Inne inwestycje krétkoterminowe
Krétkoterminowe roziiczenia
migdzyokresowe
Nalezne wplaty ns kapital
podstawowy

Udzialy (akeie) winsne

AKTYWA razem PASYWA razem
p oz AIBICID) 40486 997, 25| 40385 175,84 ’ e, AIRICID) 40 486 997 25| 40385 175,84

<

144 754 83 113 623,12

(o]
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QUART DEVELOPMENT
B e s s SKONSOLIDOWANY
{dane Jednostkl) RACHUNEK ZYSKOW I STRAT
sporzadzony za okres.........01.01.2022 31.12.2022. ......
(wariant peréwnawezy)
Jodnostka obiiczeniowa: |, .zl
Dane za
Wiersz Wyszezegblnienic rok hiciacy rok peprzedni
A | Przychody netto ze sprzedady i zréwnane z nimi, w tym: 13 258 932 48 14 980 975,20
—od jednostek powigzanych nicobjetych metods konsolidacji peluej
1 | Przychody nctto z¢ sprzedazy produktéw 1683 824,24 11 655 514,91
B |2 shimpadiie Loyighisailo - i o, 0653 344,12 1576060,18
zmniejszenie — wartod ujemna)
I | Koszt wytworzenia produktéw na winsne potrzeby jednostki
IV | Przychody notto ze sprzedazy townrdw i materialéw 1921 764,12 1749 400,11
B Koazty dzialalnofci o])en.cnnaj 13 490 266,60 12 242 662,33
1 | Amortyzacia 291 998,67 345 649,03
I Zuzycie malerialow 1 energii 5 139 678,94 4 395 053,03
Il | Ushugi obce 5 748 837,61 536179562
IV | Podaiki i oplaly, w tym: 181 360,59 138 262,06
—podatek akcyzowy
V | Wynagrodzenia 839 720,64 960 147,97
VI Ubezpieczenia spoleczne i inne Swiadczenia, w tym: 137 189,25 127 188,32
- emerytalne
VII | Pozostale koszty rodzajowe 90 501,64 72 602,26
VIII | Wartodé sprzedanych towardw i materialéw 1060 979,26 841 964,04
C | Zysk (stratu) z sprzeday (A — B) -231 334,12 2738 312,87|
D Pozosiate przychedy eperacyjne 1748 382 05 83 267,65
1 Zysk z tytutu rozchodu niefinansowych ektywéw trowatych 778 185,85 13 200,00
O | Dotagje 0,00 0,00
o Aldtualizacja wartodcl aktywéw niefinansowych 435 844 45 0.00
IV | Inne przychedy operacyjne 534 351,75 70 067,65
E Pozostale koszty operacyne 391 523,00 223 427 40
I Strata 7 tytutu rozchodu niefinansowych aktywdw trwatych 18 925,83 2184278
s Aktualizacja wartodci aktywaw niefinansowych 11 421,38 58 018,48
I | Inne koszty operacyjne 361 175,79 143 466,14
F Zysk (strata) z dzialalnedcl operacyjnej (C + D - E) 1125 524,93 2598 153,12
G | Przychody finansewe 13 782,35 5 609,01
I Dywidendy i udzaly w zyskach, w tym:
2) od jednostek powigzanych, w tym:
— w ktérych jednostks pesiada zaangazowanie w kapitale
) od jednostek pozostalych, w tym:
—w kiérych jednostka posiada zaangazowanie w kapitale
il Odsetld, w tym: 13 782,35 5 609,01
— od jodnostck powigzanych 0,00 0,00
O | Zyskztyteho rozchodu altywéw finansowych, w tym:
— w jednostkach powigzanych
IV | Aktualizacja wartodci aktywow finansowych 0,00 0,00
v Inne 0,00 0,00
H | Kozzty finansowe 35 710,39 19 733,13
I Odsetki, w tym: 35 604,77 18 707,11
— dla jednostek powigzanych 12 460,96 0,00
i Strata z tytatu rozchodu aktywéw finansowych, w tym: 0,00 0,00
— w jednosthkach powigzanych
1 | Aktualizacja wartofci aklywdw finansowych 0,00 0,00
IV | Inme 105,62 26,02
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Zywk (strata) na sprzedaty calofci lub czpfci ndzaléw jednostek

[
J | Zysk (strata) z dzialalnodici gospodarcze] (F + G—H H-1) 1103 596,89 2 584 029.00
K | Odpls wartofci firmy 0,00 0.00
1 Odpis éci firmy — jednostkd zaleine 0,00 0.00
I | Qdpis wartodei firmy — jednostld wapélzalezne
1. | Odpis wjemnej wartodei firmy 0,00 0,00
1 Odpis uj j wartodci firmy — jednostki zaleZne
II | Odpis ujemnej wartofci firmy — jednostki wspéizalezne
M Zysk (strata) z udzialéw w jednostkach podporzadikowanych wycenianych

metods praw wiasnofci
N | Zysk (strats) brutte (J - K + L +/- M) 1103 596,89 2 584 029.00
O | Podatek dochodowy 42 129,00 508 517,00
P Pozostabe obowiazkowe zmniejszenia zysku (zwickszenia straty) -3 459,00 0,00
R | Zyski (straty) muiejszofici 23 548 83 -784 85
] Zyak (stratn) metto (N— O — P +—R) 1041 378,06 2 076 296,85

Drukowane programem DRUKI GOFIN Wydawnictwa Podatkowego GOFIN - www.Druki.Gofin.p!
Wersja programu: 3.17.63.0, druku: 1116.1796.1.5

Strona 24



Raport roczny skonsolidowany za 2022 r.

QUART DEVELOPMENT
TSN en
(dana jodnosiii)
SKONSOLIDOWANE
ZESTAWIENIE ZMIAN W KAPITALE (FUNDUSZU) WEASNYM
sporzgdzone za okres . ... ... 01.01.2022-31.12.2022 ...
Jjednostia obliczeniowa: 2|
Dune z2
Wiersz Wyszezegiinienle rok biedacy rok paprzedni
L | Kapital (fundusz) whasny na poczgtek okresu (BO) 36 339 958 39 34 264 803,55
- korekiy bgdow
La. | Kapital (fundusz) wineny na poczatek okresa (BO), po korektach blpdéw 36 339 958,39 34 264 803,55
L. | Kapitsl (fandusz) podstawowy na poczatek okresu 12 830 000,00 12 830 000,00
1,1. | Zmiany kepitatu (funduszu) podstawowego
) zwigkszenie (z tytutu)
- wydania udziatéw (cmisji akoji)
b) zmmigjszenie (2 tytutu)
- umorzenia udzialéw (akoji)
12. | Kapital {fundusz} podstawowy na kamice akresu 12 830 000,00 12 830 000,004
2. | {uchylony)
3. | (uchylony)
4. | Kapital (Tundusz) zapacowy na poczatek okresu 24 738 609,71 25 253 230,72
4.1, | Zmiany kapitatu (funduszu) zapasowego 877 447 08 -514 621,01}
8) zwickszenie (Z tytutu) 877 447,08 0,00§
- emigji akcji powyzej wartoéci nominalnej
- podziatu zysku (ustawowo)
- podziat zysku (ponad wymagang ustawowo minimalng warto$é) 877 44708 0,004
b) zmniejszenie (z tytutu) 0,00 514 621.,01)
- polrysia straty 0,00 514 621,01
42. | Stan kapitatu (funduszu) zapasowego na koniec okresu 25 616 056,79 24 738 609,71}
5. | Kapital (fandusz) z aktualizacji wyceny na poczatek okresu
5.1. | Zmiany kapitatu (funduszu) z ektuatizaoji wyceny
- zmiany przyjgtych zasad (polityki) rachunkowodci
8) zwickszenic (z tytuhy)
b) zmmisjszenie (z tytulu)
- zhycia drodicdw trwatych
52, | Kapitat (fundusz) z aktualizacii wyceny na koniee okresu

Drukowane programem DRUKI GOFIN Wydawnictwa Podatkowego GOFIN - www.Lruki.Gofin.p!
Wersja programu: 3.17 63.0, druku: 1118.1798.1.8
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6. | Pozostale kapitaty (fundusze) rezerwowe na poczgtek okresa 0,00 0,00
6.1, | Zoisny p dych kapitaléw (fonduszy) rezerwowych 37 363,19 0,00
8) zwickszenie (z tytatu) 37 363,19 0,00
= korekta ujecia 37 363,19 0,00
b) zmnicjszenic (z tytutn)
62. | Pozostale kapitaly (fimdusze) rezerwowe na koniec okresu 37 363,19 0.00
7. | Réimice kursowe z przeliczenia
8. | Zysk (strata) z lat ubieglych na poczgtek okresu -3 304 948,17 -2 394 310,94
8.1, | Zysk z Iat ubieglych na poczgtek okresu 0,00 0,00
- koreldy bledbw
- zmiany przyjetych zasad (polityki) rachunkowodci
82, | Zysk z lat ubieglych na poczgtek okresu, po korektach 0,00 0,00
a) zwigkszznie (z tytutu) 0,00 0,00
- podzistu zysku z lat ubieplych 0,00 0,00
b) zmmiejszenie (z tytutu) 0,00 0,00
- pokrycie straty 0,00 0.00
83, | Zyskzlat ubieglych na koniec okresu 0,00 0.00
84. | Strata zlat ubieglych nas pocagiek okresu -3 304 948,17 -3 504 719,40
- korekly bigdéw
- zmiany przyjetych zasad (polityki) mehunkowodci
8.5. | Strata z lat ubiegtych na poczgtek okresu, po korektach -3 304 948,17 -3 504 719,40
&) zwigkszenic (z tytahy) 0,00 -314 848,78
= przeniesienia straty z lat ubiegtych do pokrycia 0,00 31370777
- inne 0,00 114201
b) zmnicjazenie (z tythi) 2 160 989,15 514 621,01
= pokrycie straty z kapitalu zapasowego 2 160 988,15 514 621,01
= inne 0,00 0,00
86. | Strata z lat ubieglych na koniee okresu -1143 959,02 -3 304 94817
87. | Zysk (strala) z lat ubieghtych na koniec okresu -1 143 959,02 -3 304 948,17
9. Wynik nette 1041 378,06 2 076 296,85
&) zyek ncito 1041 378,06 2 076 296,85
b) strata neto 0,00 0,00
c) odpisy z zysku
II. | Kapital (fandusz) wissny na koniec okresu (BZ) 38 380 838,02 36 339 958,39
Kapital (fundusz) wiasmy, po uwzglednleniu preponowanego podziain
. sysku (pokrycia straty) 38 380 839,02 36 339 958,39
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QUART DEVELOPMENT
=
(dane ednostkl)
SKONSOLIDOWANY
RACHUNEK PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH
sporzadzony za okres............ 01.01.2022-31.12.2022...........
(metods pofrednis)
Jednostka obliczaniowa: || 2l
Dane za
[Wiersz Wyszezepéilnienie rok bledacy rok poprzedal
A. | Przeplywy érodkéw pleniginych z dziatalnoéel operacyjnej
L | Zysk (strats) netio 1 041 378,06 2076 296.85
1, | Korekty razem -6 456 656,14 -8 620 553 .54
1. | Zyski (straty) mmiejszoéci -23 548,83 -784,85
2. | Zysk (shata) z udzishdw (akeji) w jednosthmch wycenianych metodg praw whasnosci
3. | Amortyzacja 291 998,67 345 649,03
4. | Odpisy wartoéci finmy
5. | Odpisy vjemnej wartoéei finny 0,00 0,00
6. | Zyski (straty) z tytutu néznic kursowych
7. | Odsetki i udzialy w zyskach (dywidendy) 2182242 -3827,36
B. | Zysk (strata) z dziatalnodel imwestyoyjne] -778 185,85 -8 742,78
9. | Zmiana atam rezerw 0,00 0,00
10. | Zmiana stanu zapassw -8 831 368,18 -7 191 519,99
11, | Zmiana stany naleznodei 4 458 986,11 -3 168 487,40
12. | Zmiana stanu zobowigzan krétk imowych, z wyjatkiem pozyczek i kredytow -1 500 480,82 1432 431,04
13. | Zmiana stam rozliozefi migdzyokrosowych -11 041,88 6317.19
14. | Tone korekty 2 dzislanodci operacyjnej -84 837,78 -31488.42
1L | Prrzeplywy picnigime netto 2 dxiatainofcl operacyjme] (I+-II) -5 415 278,08 -6 544 256,69
B. | Przeplywy érodkéw plenigdnych z dzisinlnofel inwestycyjoej
L | Wplywy 4 630 481,12 51 200,00
1. | Zbycie wartofci nismaterialnych i prawnych oras rzeczowych akiywow twatych 4 624 600,00 36 700,00
2. | Zbycie inweslycji w nieruch $ci oraz wartodci niematerialne i prawne 0,00 0,00
3. | Z aktywdw finensowych, w tym: 38112 0,00
2} W jednastkach wyoonianyoh metods praw whasnodoi
b) w pozostalych jednostkach 381,12 0,00
- zbycie aktywéw finansowych 0,00 0,00
- dywidendy i udzialy w zyskach
- splata udzielonych poZyczek dugoterminowych
- odsetki 381,12 0,00
= inne wplywy z aktywow finansowych
4. | Inne wplywy inwestycyjne 5 500,00 14 500,00
1L, | Wydatki 764 643 58 244 097 35
1. | Nabycie wartoci ni ialnych i prawnych orez rych aktyww trwalych 264 643 58 224 097,35
2. | Inwestycje w nieruchomofci oraz wartodel niematerialos i prawne 0,00 0,00
3. | Naaktywa finmsowe, w tym: 0,00 0.00
1) w jednostkach wyoenianych metodg praw wiasnodol
b) w pozostatych jednostkach 0,00 0,00
- nabycie akiywéw fnansowych 0,00 0,00
- wiziclone podyczki diugoterminaowe
4. | Dywidendy i inno udziaty w zyskach wyphcone ndzislowoom (akejonariuszom)
mnigjazoficiowym
5. | Inne wydstki inwestycyjne 500 000,00 20000.00
IIL. | Przeplywy pienieine netto z dzislalnodcl inwestycyjnej (I-IT) 3 865 837,54 -192 897,35
C. | Praeplywy érodkéw plenienych z deiatalnedcl finansowej
L | Wplywy 0,00 0.00
1 Wplywy nette z wydania udziatéw (emigji akeji) 1 innych instrumentéor kapitatowych
" | orez dopint do kapitatu

Drukowane programem DRUKI GOFIN Wydawnictwa Podatkowego GOFIN - www.Lruki.Gofin.p!
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2. | Kredyty i paZyezki

3. | Emisja dhu/nych papieréw wartodciowych

4, | tnne wplywy finansowe

I | Wydatki 96 994,31 83 974,47

1. | Nabycic ndziabéw (akcji) wiasnych

2. | Dywidendy i inne wyplaty na rzecz wiadcicicli

3. | Inne niz wyplaty na rzecz wiascicieli wydatki z tytulu podziatu zysku

4, | Splaty kredytow i podyczek 0,00 0,00

5. | Wykup dhusnych papierow witodciosyeh

6. | Ztytulu innych zobowigzaf finansowych

7. | Phatodci zobowiazai z tytulo uméw leasingu finansowego 84 533,35 83974.47

8 | Odsetki 12 460,96 0,00
9. | tane wydsei finsnsowe 0,00 0,00

I, | Przeplywy plenledne netto z dzialalnofcl finansewe] (I-1T) -96 994,31 -83 874,47

D. | Przeplywy picnigine netto, razem (A IH-BJIH/-C.III) -1646 434,85 -6 821 128.51)

E. | Bilansows zmisns stann §rodkéw pieniginych, w tym: -1646 434,85 -6 821 128,51

- zmiana stanu drodkéw pieni¢anych z tytuhu ré2mic kuracwych
F. &‘dkiylenﬁtnllWohﬂm 2357 858,89 9 178 887,40
G. | Srodki plenigdue na konlec okresu (F+-1)), w tym: 711 424,04 2 357 858,89
- © ograniczonej mozliwedci dysponowania 0,00 0.00

Drukowane programem DRUKI GOFIN Wydawnictwa Podatkowego GOFIN - www.Lruki.Gofin.p!
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Nazwa (firma)

Grupa Kapitatowa QUART DEVELOPMENT S.A

Liczba dotaczonych opisow: 1 Liczba dotaczonych plikéw: 1

Drukowane programem DRUKI GOFIN Wydawnictwa Podatkowego GOFIN - www.Lruki.Gofin.p!
Wersja programu: 3.17 63.0, druku: 1493.2705.1.4
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Dodatkowe informacje i objasnienia - dla skonsolidowanych jednostek

INFORMACJA DODATKOWA SKONSOLIDOWANA ZA ROK 2022

Drukewane programem DRUK! GOFIN Wydawnictwa Podatkowego GOFIN - www.Druki Gofin.pl
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Grupa Kapitalowa QUART DEVELOPMENT S.A.

Grupa Kapitalowa QUART DEVELOPMENT S.A. obejmuje:
a. Jednostke dominujaca - QUART DEVELOPMENT S.A.
Siedzibajednostki dominwjacej : Wroclaw ul. Fabryczna 19
b. Jednostke zalezna- SPOMASZ S.A.

z siedziba we Wroclawin, ul. Fabryczna 19
c. Jednostkazalezna - QUARTUS sp. z 0.0.

z siedzibg we Wroctawiu, ul. Fabryczna 19

DODATKOWE INFORMACIE I OBJASNIENIA SKONSOLIDOWANEGO SPRAWOZDANIA

FINANSOWEGO ZA 2022 R.

L

1. dane o struktmize wlasnosel kapitalu podstawowego jednostki domimwace), z wyodigbnieniem akcji
( udziatéw) posiadanych pizez jednostke dominujacg i mme jednostki powiazane oraz o liczbie 1 wartodci
nominalnej udzialow (akeji), w tym uprzywilejowanych.

Schemat struktwry Grupy Kapitalowe] QUART DEVELOPMENT S.A na dzien 31 grudnia 2022 1

Na dzien 31 grudma 2022 r jednostksa dominujaca jest QUART DEVELOPMENT S.A. ktory posiada 97,8 %

akeji w SPOMASZ S.A.i 100% udzialéw w QUARTU S sp. z 0.0

STRUKTURA WEASNOSCI KAPITALU PODSTAWOWEGO JEDNOSTKI DOMINUJACEJ

Kapital wynosit 12 830 000 z! i dzielil si¢ na 12830 000 akcji o wartosci nominalnej 1 zt kazda. Kapitat
zakladowy jednostki dominujacej QUART DEVELCPMENT SA. na dzien 31 grudnia 2022 r

Kapital skladal sie na :

- 10 230 000 akcji imiennych upizywilejowanych w glosach 2:1

- 770 000 akcji zwyklych na okaziciela seiii B

- 330 000 akcji zwyklych na okaziciela serii C

- 13500 000 akcji zwyktych na okaziciela sexii D

Struktura wiasnogci kapitatlu oraz prawa glosu na dzien 31 grudnia 2021 r wyglada nastepujaco:

Lp % Liczba
AKcjonariusz Liczba akcji kapitalu slosow % glosow

5.440.000 akcji

Przemystaw Kruszynski (wraz z imiennych oraz

1 |Agencja Reklamowa CZART Sp. z 312.731 akcji 44,84% 11 192 731 61,26%
0.0.) zwyklych na
okaziciela

5.631.334 akcji
Roman Edward Jedrzejczyk (wraz |imiennych oraz 733.
2 zona Zofia Stawera-Jedrzejczyk | 546 akcji zwyklych
na okaziciela

43,89% 5631334 44,72%
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60.000 akcji

3 | Michal Rataj (prezes zarzadu) zwyklych na 0,47% 60.000 0,33%
okaziciela
. - Okolo*1.160.000

4 :;E:&bﬁniﬂ%m s akeji zwyklych na 1.160.000|  6,53%
okaziciela
80.070 akcji

5 [|Janusz Szkirpan ( dyrektor) zwyklych na 0,62% 80.070 0,44%
okaziciela
Okolo *145.865 akcji

6 | Pozostali akcjonariusze zwyklych na 145 865 0,80%
okaziciela

Suma 12.830.000| 100,00% 18270000 100,00%

*wedlug szacunkow Zarzadu Spolki
Wyliczenie wartosci firmy wynikajacej z konsolidacji.
Waitos¢ firmy zostala wyliczona na dzien objecia kontroli przez Spolke dominujaca jako rozmica pomiedzy
wartodcia godziwa aktywow netto Spotki SPOMASZ SA. aich ceng nabycia, na kwote
5607 764,40 zl. Odpis wartodci firmy rozliczany bedzie w ciagu 10 lat. W kazdym roku odpis wartosci firmy
wynosil 560 776 44 z. W 2017 r kwota odpisu zostala zmniejszona, poniewaz spotka dokonala sprzedazy czesci
majatku w proporcji 65% . W roku 2017 odpis wynosit 167 800 zI natomiast w roku 2018 odpis wynosit 205 093

2

zh

3.Informacje liczbowe, zapewniajace porownywalnos¢ danych sprawozdania finansowego za rok poprzedzajacy
ze sprawozdaniem za rok obrotowy
Grupa kapitatowa QUART DEVELOPMENT S.A. za rok obrotowy 2022 osiggnela w porownamu do roku
ubieglego nastepujace koszty ,przychody 1 wyniki:

Lp. Dane finansowe Na dzien 31.12.2022 Na dzien 31.12.2021
1 Kapital wlasny 36.339,96 36.339,96
2 | Naleinosci dlugoterminowe 0 0
3 | Naleinosci kr6tkoterminowe 5.181,82 5.181,82
4 Srodki pieniezne i inne aktywa
pieniezne 2.357,86 2.357.86
5 | Zobowiazania dlugoter minowe 233,63 233,63
6 Zobowiazania Krotkoterminowe 3.007,29 3.007.29
7 | Amortyzacja 345,65 345,65
8 Przychody netto ze sprzedaiy 14.980,97 14.980,97
9 Zysk/strata na sprzedaiy 2.738,31 2.738,31
10 Zysk/strata na dzialalno$ci
operacyjnej 2.598,15 2.598,15
11 | 7ysk/strata brutto 2.584,03 2.584,03

[

Strona 32



Raport roczny skonsolidowany za 2022 r.

I 12 lszk/strata netto 2.076,30 2.076,30

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe na dzien 31.12.2022 r po stronie aktywow wykazuje aktywa trwale w
wysokosci 3.943,36 tys. zL, na ktore skladajq sie glownie: 1zeczowe aktywa trwate w wysokosci 3.940,46 tys. zt,
dhugoterminowe rozliczenia migdzyokresowe o wartosel 2,6 tys. zk.

Na aktywa obrotowe w wysokoscl 36.543.64 tys. zl, skladaja sie glownie: zapasy w wysokosci 34.150,86 tys. zl,
a w tym polprodukty i produkty w toku w wysokogci 19.118,73 tys. zI, towary w wysokosci 14.780,92 tys. zl,
oraz wyroby gotowe w wysokosci 107.46 tys. zL. Zaliczki na dostawy 143.749,74 tys. zL

Suma bilansowa Grupy Kapitatowe) QUART DEVELOPMENT S.A. na dzien 31.12.2022 1. wynosita 40 487
tys. zl,

Na dzien 31.12.2022 r Grupa Kapitalowa posiadala biezace zobowiazania w wysokosci 1.673,22 tys. zl,

3. Infommacje o istotnych zdarzeniach . jakie nastapily po dniu bilansowym skonsolidowanego sprawozdania
finansowego, a nie s3 uwzglednione w tym sprawozdanin. Po dniu bilansowym skonsolidowanego
sprawozdania finansowego: nie nastapily znaczace zdarzenia dotyczace roku obrotowego .

4. Informacje o istotnych zdarzemiach dotyczacych lat ubieglych, wetych w skonsolidowanym sprawozdaniu
finansowym. W 2022 1. nie nastapity znaczace zdarzema dotyczace lat ubiegtych .

5. Szczegolowy zakres zmian wartosci gmp rodzajowych srodkéw trwalych, wartosci niematerialnych i
prawnych oraz inwestycji diugoterminowych, zawierajacy stan tych aktywow na poczatek rokn obrotowego |
zwiekszenia 1 zmniejszenia z tytulu : aktualizacji wartosci . nabycia , pizemieszczena wewnetrznego oraz
stan na koniec roku obrotowego , a dla majatku amortyzowanego — podobne przedstawienie stanow i tytulow
zmian dotychczasowej amortyzacji lub umorzenia

1.Z ienie wartosci ni ialnych i prawnych

Wartos¢ brutto Umorzenie Wartos¢ netto
Opis stan na 014 zwigkszeni | przeksieg. smniejszenta stan na 31{stan na 014 zwiekszeni| przeksieg. 2mnlejszenia stan na 31{stan na O1{stanna 31

01-2022 a (+/-) 12-2022 01-2022 a +/) 12-2022 | 01-2022 12-2022
Koszty
zakoriczonych
prac
rozwojowych 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Wartosé firmy 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Inne wartodci
niematerialne
i prawne 459280,37 0,00 0,00 15654,55 |443625,82]459280,37 0,00 0,00 15654,55 [443625,82 0,00 0,00
Zaliczki na
wartosc
niematerialne
| prawne 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
(_)Eéiern 459280,37 0,00 0,00 15654,55]443625,821459280,37 0,00 0,00 15654 55 4436£h82 0,00 0,00
3
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Nazwa $rodka trwalego stan na 01-01-2022 Zwiekszenia Zmniejszenia Stan na 31-12-2022

Wartos¢ poczatk. 215613324 - 0.04 : 215613320
Grupa 0 - Grunty Umorzenie - - - -
Wartosc netto 215613324 - 0,04 215613320
Warto$¢ poczatk. 5401 848,34 - 382177865 1 580 069,69
Grupa 1 - budynki i lokale Umorzenie 1316461,05 74 421,88 947992 96 442 889,97
Wartos¢ netto 4 085 387,29 - 113717972
. N Wartos¢ poczatk. = 5 3
g 2- T:(;Zk:zj RETMEL Umorzenie - - -
Wartos¢ netto - - - -
% S Eiiviig Wartos¢ poclzatk - - -
" enerzety’::me v Umo?eme - - . -
N Wartos¢ netto - - - -
Wartos¢ poczatk. 230 673,92 1011138 14 907,96 225 877,34
Grupa4 — maszyny i urzadzenia Umorzenie 8341226 11 356,90 14 907 96 79 861,20
Wartos¢ netto 147 261,66 - 146 016,14
o Warto$¢ poczatk. 283970 2839.70 -
ﬂi“m’p;q ‘;;’ﬁ] ?.ll’:itya;::ty Umorzenie 283970 183970 :
: Wartos¢ netto - - - -
Warto$c¢ poczatk. 8 060,62 8 060,62 -
Grupa 6 - urzadzenia techniczne Umorzenie 8 060,62 8060,62 -
Wartosc netto - - - -

Wartos¢ poczatk. 0658204 | 3897968 : LIASS6LT2
Grupa 7 - srodki transportu Umorzenie 403 27239 123 367.20 - 526 639,59
Wartos¢ netto 303 309,65 - 21892213
¢ e Wartos¢ poczatk. 34903283 215552,52 38610.84 525974,51
Kopacs ';‘;;:::;:nri‘:h"""’“" Unorzenie 32454067 55 837.00 38610.81 341 766,92
Wartos¢ netto 24 492,16 - 184 207,59
Wartoé¢ poczatk. 368 000,00 270 000,00 98 000,00

Srodki trwate whudowie Umorzenie - - - -
Wartosc netto 368 000,00 270 000,00 98 000,00
Wartos¢ poczatk. 9223 170,69 264 643,58 415619781 5331616,46

Razem Umorzenie 2 138 586.69 264 983,07 101241208 1391 157,68
Warto$¢ netto 7 084 584,00 - - 3 940 458,78
4
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wartog¢ gruntow uzytkowanych wieczyscie przez jednostki powigzane -Nie wystepuja na dzien 31-12-2022
znuana wartoscl mwestycjl dlugotermmowych — me dotyczy

odpisy aktualizujace wartosc diugoterminowych aktywéw niefinansowych — nie dotyczy

odpisy aktualizujace wartos¢ dlugoterminowych aktywéw finansowych — nie dotyczy

0. koszty zakonczonych prac rozwojowych oraz wartos¢ firmy — nie dotyczy

=it o

11. warto$¢ nieamortyzowanych lub nieumarzanych przez jednostki powiazane frodkow trwalych , uzywanych
na podstawie wumdéw najmu, dzierzawy i innych umow , w tym z tytulu umow leasingu
Jednostka powiazane nie uzytkujq na podstawie umowy srodkéw trwalych . ktore me sa amortyzowane przez
jednostki. Spotka Quart posiada dwa samochody osobowe w leasingu operacyjnym, ktéry w ksiggach
traktowany jest jak finansowy.

12. zobowigzania wobec budzetu panstwa lub jednostek samorzadu terytorialnego z tytulu uzyskania prawa
wlasnosci budynkow 1 budowli
Jednostki powiazane nie maja zobowiazan wobec budzetu panstwa lub jednostek samorzadu terytorialnego z
tytuln uzyskania prawa wlasnogci budynkéw i budowli.

13. dane o stanie rezerw wedlug celu ich utworzema na poczatek roku obrotowego , zwigkszenmiach |,
wykorzystaniu , rozwiazaniu i stanie na koniec roku obrotowego
Rezerwy Stan na [ zwigkszenie |rozwigzame Stan na
31.12.2021 31.12.2022
- z tymln odroczonego podatku
dochodowego 0 0 0
-na zobowiazania
-na odprawy emerytalne 18.969.32 18 969.32
- na zalegle ulopy
-na ryzyko handlowe 321.589.41 321.589.41
Ogolem rezerwy na zobowiazania 340 558,73 Of 34055873

14. dane o odpisach aktualizujacych wartosé¢ naleZnosci, ze wskazaniem stanu na poczatek roku obrotowego ,
zwiekszeniach , wykorzystanin, rozwiazaniu i stanie na koniec roku obrotowego

Wyszczegolnienie Stan na|zwickszenie |zmniejszene | Stan na
31.12.2021 31122022

- mna naleznosci od 589.830,21| 1142138 526.587,39 | 74.664.20
dheznikow

- mna odsetkl od 0,00 0
naleznosci
na koszty sadowe 1 0
epzekucyjne 0,00

15. Podzial zobowiazan dlugoterminowych wedhig pozycii bilansu o pozostalym od dnia bilansowego

przewidywanym okresie splaty :

a) Zobowigzania wobec jednostek powiazanych :
- powyzej 3 lat do 5 lat 9.820.676,59 =zt

b) Zobowiazania wobec pozostalych jednostek :

- powyzej 1 roku do 3 lat 148.538,83 zl
- powyzej 3 lat do S lat 0zt
- powyzej S lat 0,00

16. Wykaz grup zobowiazan zabezpieczonych na majatku jednostek powiazanych

Nie wystepuje.

o
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17. Zobowiazania warunkowe, w tym rowniez udzielone przez jednostki powiazane gwarancje i poreczenia ,

takze wekslowe : nie wystapily

18. wykaz istotnych pozycji czynnych i biernych rozliczen miedzyokresowych

Wyszczegolnienie Stan na| Stan na
31.12.2022 31.12.2021
1.dlugoterminowe rozliczenia miedzyokresowe : 2.601,17 22.691,00
a) aktywa z tytulu odroczonego podatkn dochodowego 2.601,17 22.691,00
b) inne rozliczenia diugoterminowe : 0,00 0,00
- optata patentowa 10 lat 0,00 0,00
- koszty sprzedazy Legnica 0,00 0,00
- Koszty finansowania zapasow towarow 0,00 0,00
- koszty finansowania inwestycji w Bielanach 0,00 0,00
- prowizje od kredytu 0,00 0,00
2. krétkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe czynne : 144.754,83 113.623,12
a) Polisy ubezpieczenia 20.146,12 10.255,01
b) prenumeraty 0 0
¢) rozliczenie kosztow dofinansowania UE 0,00 0
d)Koszty postepowania sadowego 115.946,57 47.874,57
e) pozostale koszty 866214 39.684,03
f) prowizje od kredytu 0,00
g) Koszty podziahu dzialek 0,00 15.809,51
0,00 0,00
3. rozliczenia miedzyokresowe bierne krotkoterminowe: 0,00 0,00
a) przychody przysztych okresow
- zaliczki produkcja 0,00 0,00
— podwyiszenie kwoty roszczenia 0,00 0

19. srodla piemiezne zgromadzone narachunku VAT, o ktérym mowa w art. 62 a ust

1997 r — Prawo bankowe
Rok 2022

Srodki Pieniezne na RK — VAT 59 098,12 zt

1L

Informacje o wspolnych przedsiewzieciach , ktore nie podlegaja konsolidacji , w tym :

Wspolne przedsigwzigeia z innymi podmiotami nie wystapily .

Rok 2021

0,00 zt

. 1 ustawy z dnia 29 sierpnia
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I

1. podziat wykazanych w skonsolidowanym rachunku zyskéw 1 stral pizychodow netto ze sprzedazy

Przychody ze sprzedazy

202

2021 1.

a) produktow ogolem

221.
403.109,33

723 741,25

w tym:
- ushugl produkeyjnych 0,00 0.00
- innych przychodéw 0,00 0,00
- ushig najmu i dzierzawy. 403.109,33 723 741,25
administracji

- mieszkan 1 lokali uzytkowych

1280 714,91

10979 773,66

produktéw |, towaréw i materialow jednostek powiazanych wedlug dziedzin dzialalnosci oraz rynkow
geograficznych

b) towarow i materiatow 1921 764,12 1749 400,11
Razem : 3.605.588,36 13452915,02
- Wtym eksport : 0,00 0,00

&)

wysokos¢ 1 wyjasnienie przyczyn odpisow aktualizujgcych srodld trwate
W 2022 r. nie dokonywano odpisow aktualizujacych wartosé srodkéw trwalych .
3. wysokog¢ odpisow aktualiznjacych wartoic zapasow
W 2022 roku nie dokonywano odpiséw aktualizujacych wartos$¢ zapasoéw .
4. informacje o przychodach. kosztach i1 wymikach dziatalnosei zaniechanej w roku obrotowym lub
przewidzianej do zaniechania w roku nastepnym
W ramach grupy kapitalowej nie nastapilo w 2022 1. zaniechanie dzialalnosci .

i

dane o kosztach wytworzenia produktow na wlasne potizeby, a w przypadku sporzadzania
skonsolidowanego rachunku zyskow i strat w wariancie kalkulacyjnym o kosztach rodzajowych :
Nie dotyczy.
6. koszt wytworzenia stodkéw trwatych w budowie oraz srodkéw trwalych na wlasne potrzeby
W 2022 r. nie poniesiono kosztow na wytworzenie stodkow trwatych w budowie i $rodkéw trwalych na
wlasne potizeby.
poniesione w ostatmim roku 1 planowane na nastepny rok naklady na niefinansowe aktywa trwale ; odrgbnie
nalezy wykaza¢ poniesione 1 planowane naktady na ochrone srodowiska
W 2022 r. poniesiono naklady na niefinansowe aktywa trwale w wysokosci 264.643,58 z1

~1

Na rok 2023 nie planuje sie nakladow na niefinansowe aktywa trwale. Nie pizewiduje sie naktadow na
ochrone srodowiska .

V.
W przypadku skonsolidowanego sprawozdania finansowego sporzadzonego za 2022 r., w ciggu ktorego
nastapilto potaczenie jednostki powigzane;

W 2022 r. nie nastapilo polaczenie jednostki powiazane; .
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V.

1) w przypadku wystgpowama mepewnosci co do mozliwoscl kontynuowania dziatalnosci jednostla
powiazanej opis tych niepewnosci oraz stwierdzenie , ze taka niepewnosc wystepuje , jak rowniez
wskazanie , czy skonsolidowane sprawozdanie finansowe zawiera korekty z tym zwiazane ; informacja
powinna zawierac rowniez opis podejmowanych badZ planowanych przez jednostke dominujaca lub
jednostki podporzadkowane dziatan majacych na celu eliminacje mepewnosci .

Nie wystepuje powazne zagrozenie dla kontynuacji dziatalnosci jednostki powiazanej .

2) w przypadku gdy inne infonmacje nmiz wymienione powyzej moghtyby w istotny sposob
wplyna¢ na ocene sytuacji majatkowe;j , finansowej oraz wynik finansowy jednostek
powiazanych . nalezy ujawnic te informacje .
Grupa Kapitalowa QUART DEVELOPMENT S.A. nie jest w posiadaniu infonmnacji . ltore mogltyby w
istotny sposob wplynac na ocene sytuacji majatkowej . finansowej oraz wynik finansowy jednostek
powiazanych .

3) objasmienie struktury $rodkow pienieznych przyjetych do rachunku przeplywow piemieznych. a w
pizypadku gdy rachunek przeplywéw pienieznych sporzadzony jest metoda bezposrednia, dodatkowo
nalezy przedstawi¢ uzgodnienie przeplywow pienieznych netto z dzialalnosci operacyjnej, sporzadzone
metoda posrednig ; w przypadku roéznic pomigdzy zmianami stanu niektorych pozycji w bilansie oraz
zimanami tych pozycji wykazanymi w rachunku przeplywow pieneznych nalezy wyjasni¢ ich przyczyny.

Rachunek przeptywow sporzadzone metodq posrednia.

1. | Przeplywy pieniezne netto z dzialalnogci operacyjuej -5415278,08
2. | Przeplywy pieniezne netto z dzialalnosci inwestycyjnej 3 865 837,54
3. | Przeplywy pieniezne netto z dzialalnosci finansowej -96 994,31

4) informacje o :

a) charakterze i celu gospodarczym zawartych pizez jednostki powiazane umow nieuwzglednionych w
bilansie skonsolidowanym w zakresie niezbednym do oceny ich wpltywu na sytuacje majatkowa ,
finansowa 1 wynik finansowy grupy kapitalowej ,

W bilansie skonsolidowanym uwzgledniono wszystkie zawarte przez jednostki powiazane wnowy .

b) transakcjach zawartych przez jednostke dominujaca Iub inne jednostki objete skonsolidowanym
sprawozdaniem finansowym (z wyjatkiem transakcji dokonanych wewnatrz grupy kapitalowej) ze
stronami powiazanym, przez ktére rozumie sie jednostki powigzane .

Jednostki objete sprawozdaniem skonsolidowanym nie zawieraly transakcji ze stronami powigzanymi na
warunkach innych niz rynkowe .
¢) przecigtnym w roku obrotowym zatrudnieniu , z podziatem na grupy zawodowe ,

wyszczegoleme Przecigtna liczba
zatrudnionych w 20221.

1. Pracownicy ogolem 6
z tego:

-na stanowiskach nierobotniczych 6

-na stanowiskach robotniczych 0
2. osoby korzystajace z wrlopow
wychowawczych 0
Ogolem zatrudnieni 6

8
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d) wynagrodzemach , lacznie z wynagrodzeniem z zysku . wyplaconych lub naleznych osobom wchodzacym
w sklad organow zarzadzajacych i nadzorujacych spolek handlowych ( dla kazdej grupy osobno )
- Wartos¢ wynagrodzenia dla Zarzadow spolek z Grupy kapitalowej Quart Development S.A. Wynosila
187 448,98 z! netto
- osoby nadzorujace me pobieraly wynagrodzenia w danym roku obrotowyn.

e) pozyczkach i swiadczeniach o podobnym charakterze udzielonych osobom wchodzacym w skiad organow
zarzadzajacych 1 nadzorujacych spolek handlowych ( dla kazdej grupy osobno ) . ze wskazaniem warunkow

oprocentowania i terminéw splaty
W 2022 r. nie udzielono pozyczek osobom wchodzacym w sklad organow zaizadzajacych i nadzomjacych.

f) wynagrodzeniu bieglego rewidenta lub firmy andytorskiej za :
-obowiazkowe badanie rocznego skonsolidowanego sprawozdania finansowego grupy kapitalowej

-inne ushugi poswiadczajace
-ushugi doradztwa podatkowego
-pozostale ushigi
Wynagrodzenie za badanie skonsolidowanego sprawozdama finansowego za 2022 1. wynosi netto 5000 zi.

5) inne informacje o transakcjach z jednostkami powiazanymi : na dzien 31-12-2022 zobowiazania wobec
Jjednostek powiazanych nie wystepujq

Pozostale kwestie , wskazane w zalqczniku nr 1 ustawy o rachunkowosci oraz w rozporzadzeniu Ministra
Finansow z dnia 12 grudmia 2001 r w sprawie szczegolowych zasad uznawania, metod wyceny , zakresu
wjawniania 1 sposobu prezentacii , ktére nie zostaly zawarte w niniejszej informacji dodatkowe;j , nie dotycza
Jednostki.

Wroctaw , 18-04-2023 1.

Strona 39



Raport roczny skonsolidowany za 2022 r.

SPRAWOZDANIE ZARZADU Z DZIALALNOSCI

SPRAWOZDANIE ZARZADU Z DZIALALNOSCI GOSPODARCZE]
SPOLKI ZA ROK 2022 oraz SPRAWOZDANIE ZARZADU Z
DZIALALNOSCI
GRUPY KAPITALOWE)

QUART DEVELOPMENT S.A.

(za okres od 01.01.2022r. do 31.12.2022r.)

2023-04-18

Squart

DEVELOPMENT

g o S, gl wis, ul. F v 9, 5 0 chaw, t 3
= — OUAHT'D,udcpmrl‘t 542 siedzby we Wroclaui, ul. Fabiycana 19, 53 mn Wroctaw, tel, 71 335 73 81, fax 71 335 73 92,
T i aargjesirowana w Sqdite Rejenowym dla Wroactawia - Fabrycane] we Wrodkawiu, \I Wyezial Gespodarey Rejestromy
YA R ko Keajowego Rejestru Sydowego podn [ KRS 0000324518, NIP: 889-28-71-107, W ysokoid kapitalu zaklodowega: 12 830 000 24,

HEFREEERR IS Wysokose kapltalu wiraconego: 12 530 000,
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I. INFORMACIE OGOLNE O SPOLCE

Nazwa i siedziba Spékki:

Petna nazwa (firma): QUART DEVELOPMENT Spétka akcyjna
Skrét firmy: QUART DEVELOPMENT S.A.

Siedziba: 53-609 Wroctaw ul: Fabryczna 19

Numer KRS: 0000324518

NIP: 894-28-71-207

REGON: 020323147

Przedmiot dziatalnosci:

1) 01.11.Z Uprawa zbéz, roslin straczkowych i rodlin oleistych na nasiona, z
wytaczeniem ryzu,

2) 01.29.Z Uprawa pozostatych roslin wieloletnich,

3) 01.61.Z Dziatalnos¢ ustugowa wspomagajaca produkcje roslinna,

4) 41.10.Z Realizacja projektow budowlanych zwigzanych ze wznoszeniem budynkéw,
5) 41.20.Z Roboty budowlane zwigzane ze wznoszeniem budynkéw mieszkalnych i
niemieszkalnych,

6) 42.11.Z Roboty zwigzane z budowg drdg i autostrad,

7) 42.21.Z Roboty zwigzane z budowag rurociggdéw przesylowych i sieci rozdzielczych,
8) 42.22.Z Roboty zZwigzane z budowg linii telekomunikacyjnych i
elektroenergetycznych,

9) 42.91.Z Roboty zwigzane z budowa obiektéw inzynierii wodnej,

10) 42.99.Z Roboty zwigzane z budowa pozostatych obiektéw inzynierii ladowej i
wodnej, gdzie indziej niesklasyfikowane,

11) 43.11.Z Rozbidérka i burzenie obiektéw budowlanych,

12) 43.12.Z Przygotowanie terenu pod budowe,

13) 43.13.Z Wykonywanie wykopoéw i wiercer geologiczno-inzynierskich,

14) 43.21.Z Wykonywanie instalacji elektrycznych,

15) 43.22.Z Wykonywanie instalacji wodno-kanalizacyjnych, cieplnych, gazowych i
klimatyzacyjnych,

16) 43.29.Z Wykonywanie pozostatych instalacji budowlanych,

17) 43.31.Z Tynkowanie,

18) 43.32.Z Zakiadanie stolarki budowlanej,

19) 43.33.Z Posadzkarstwo; tapetowanie i oblicowywanie scian,

20) 43.34.Z Malowanie i szklenie,

21) 43.39.Z Wykonywanie pozostatych robdt budowlanych wykonczeniowych,

22) 43.91.Z Wykonywanie konstrukcji i pokry¢ dachowych,

23) 43.99.Z Pozostate specjalistyczne roboty budowlane, gdzie indziej
niesklasyfikowane,

24) 55.10.Z Hotele i podobne obiekty zakwaterowania,

25) 55.20.Z Obiekty noclegowe turystyczne i miejsca krétkotrwatego zakwaterowania,
26) 55.30.Z Pola kempingowe (wiaczajac pola dla pojazdéw kempingowych) i pola
namiotowe,

27) 55.90.Z Pozostate zakwaterowanie,

28) 64.20.Z Dziatalnos¢ holdingéw finansowych,

- — GUA.W Devel 'pmfilc‘f\ siedt by we Wroclawiis, ul. Fabryczna 19, 53-608 Wractaw, tel, 71 ur,’n 81, fax 71335 73 92,
K BERREOE aarejestrowana w Sqdiie Rejcnowym da Wroctawia - Fabrycne] we Wrodawlu, W Wyetilal Gospodarcry Rejestromy
KSR e Keajowego Rejestru Sydowego pod n( KRS 0000324518, NIF: 869-28-71-07, W ysokod¢ kapitalu zakladowega. 12 830 00024

HEFREGERR Y &K Wysokotc kapitaiu wpraconago: 12 530000 2t
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29) 64.91.Z Leasing finansowy,

30) 64.92.Z Pozostate formy udzielania kredytéw,

31) 64.99.Z Pozostata finansowa dziatalnos¢ uslugowa, gdzie indziej niesklasyfikowana,
z wytaczeniem ubezpieczen i funduszéw emerytalnych,

32) 66.19.Z Pozostata dziatalnos¢ wspomagajgca ustugi finansowe 2z wytaczeniem
ubezpieczen i funduszéw emerytalnych,

33) 68.10.Z Kupno i sprzedaz nieruchomosci na wiasny rachunek,

34) 68.20.Z Wynajem i zarzadzanie nieruchomosciami wtasnymi lub dzierzawionymi,
35) 68.31.Z Posrednictwo w obrocie nieruchomosciami,

36) 68.32.Z Zarzadzanie nieruchomosciami wykonywane na zlecenie,

37) 70.10.Z Dziatalnos¢ firm centralnych (head offices) i holdingdw, z wytgczeniem
holdingdw finansowych,

38) 70.22.Z Pozostate doradztwo w zakresie prowadzenia dziatalnosci gospodarczej i
zarzadzania,

39) 71.11.Z Dziatalnos¢ w zakresie architektury,

40) 71.12.Z Dziatalnos¢ w zakresie inzynierii i zwigzane z nig doradztwo techniczne,

41) 77.21.Z Wypozyczanie i dzierzawa sprzetu rekreacyjnego i sportowego.

I1. Dziatalnos¢ spotki w roku 2022,

W 2022 roku Spotka prowadzita inwestycje budowlane w Lutyni na Osiedlu Pogodnym.
Podjeto decyzje, iz nalezy zakoriczy¢ catosc inwestycji i wobec powyzszego rozpoczeto
budowe wszystkich budynkéw. W zwiqzku z sytuacjq na rynku kredytowym i planowanym
na 2023 rok zmiana w dostepnosci kredytow hipotecznych na pierwsze mieszkanie spotka
chce mie¢ gotowe do zasiedlenia produkty i tym samym by¢ konkurencyjna na rynku.

W Legnicy Spélka z sukcesem sprzedawala kolejne nieruchomosci niezabudowane majac
na celu catkowite wyjscie z tego rynku,

W zakresie Obornik Slaskich rozpoczela sprzedaz dzialek budowlanych i przygotowanie
rozpoczecia budowy drogi i infrastruktury.

W 2022 Spoétka rozpoczeta projektowanie inwestycji na nabytych w 2021 roku gruntach.
Na osiedlach Jagodno, Armeinska i Kazachstariska sg procedowane pozwolenia na
budowe. Grunty te potozone we poludniowej czesci Wroctawia o tacznej powierzchni ok
1,5 ha na przeznaczone sq pod zabudowe jednorodzinng (Jagodno, Kazachstarnska) i
wielorodzinng (Armeriska)

Inwestycja wielorodzinna przy ulicy Gorlickiej byta w 2022 w trakcie szacowania i
przygotowania do realizacji.

Grunt w Sulistrowicach jest dzierzawiony podmiotowi zewnetrznemu i 2022 roku
przyniést oczekiwane zyski z dzierzawy.

apéiks notowana na QUART Development S.A 2 siedziby we Wroclawii, ul. Fabryczna 19, 53-608 Wrockaw, tel. 71 335 73 81, fax 71 335 73 92,
u art Nw,-.mml sarejesirowana w Sadiie Fejenawym da Wroctawia - Fabrycane] we Wrodtawlu, \1 Wyiria) Gespodarczy Rejestromy
Sl ot Krajowego Rejestru Sqdowego podnf KRS 0000324518, NIP: 864-28-71-107, W ysokold kapitalu zakladowego: 12 830 000 24,

DEYELGPMENT 34

WysokosC kapitalu wpraconego: 12 83000021,
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ITI. Kapitaly Spotki

Na dziert 31.12.2022 r. kapitat zakladowy Spoétki dzieli sie na 12.830.000 akcji, w tym: 5
440 000 akcji imiennych uprzywilejowanych w gltosach 2 do 1, 4 790 000 akcji zwyklych
na okaziciela serii A, 770.000 akcji zwyktych na okaziciela serii B, 330.000 akcji zwykiych
na okaziciela serii C i 1.500.000 akcji zwyktych na okaziciela serii D. Warto$¢ nominalna
akcji wynosi 1,00 zt kazda.

Sytuacja majatkowa spoétki

Na wynik finansowy sklada sie : wynik na sprzedazy, wynik na pozostatej dziatalnosci
operacyjnej, wynik na dzialalnosci finansowej, obowigzkowe obcigzenie wyniku. Spdtka

stosuje metode poréwnawczg pomiaru wyniku finansowego.

Przychodem ze sprzedazy towardéw i materialow jest kwota nalezna z tego tytulu od
odbiorcy, pomniejszona o nalezny podatek od towardow i ustug.. Momentem sprzedazy
nieruchomosci jest data podpisania aktu notarialnego przenoszacego prawo whasnosci .W
przypadku Spotki przychodem ze sprzedazy towardw i materiatow jest glownie obrot

uzyskany ze sprzedazy towaréw handlowych oraz wyrobéw gotowych.

Wartos¢ sprzedanych towardw i materiatéw jest to koszt wiasny sprzedanych towardw,

ktéry jest wspdtmierny do przychodéw ze sprzedazy.

Pozostate przychody i koszty operacyjne sq to koszty i przychody niezwiqzane

bezposrednio z normalng dziatalnoscig, wptywajace na wynik finansowy,

Przychodami finansowymi sg nalezne przychody z operacji finansowych , natomiast
koszty finansowe sg to poniesione koszty operacji finansowych. Odsetki, prowizje oraz
réznice kursowe dotyczace inwestycji rozpoczetych zwiekszajq wartos¢ nabycia tych
sktadnikow majatku.

Aktualna i przewidywana sytuacja spotki jest stabilna i Zarzad nie widzi zadnych zagrozen
w tej materii.

L

q u art o sarsjextrowana w Sidile Rejonawym ofa Wr
DEYELOGPMENT 24

S (I e T T-Develepmsnt SA 2 Aledeiba wb Wroctsiii
apdiks necowana na QUART Development SA 7 siedziby we Wrorcla

ul. Fabryczna 19, 53608 Wractaw, tel. 71 335 73 81, fax 71 335 73 92,
Fabrycane| we Wroctawiu, VI Wyial Gospodarcey Rejestromy

Kesjowego Rejestru Sydowego podnf KRS 0000324518, NIP: 889-28-71-107, W ysokoid kapitalu zaklodowega: 12 830 000 24,

WysokosC kapitalu wpraconego: 12 83000021,
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AKTYWA 31.12.2022
Aktywa trwate 11014 574,78
Rzeczowe aktywa trwate 3940 458,78
Aktywa obrotowe 35401 720,60
AKTYWA RAZEM 46 416 295,38

PASYWA 31.12.2022
Kapitat (fundusz) wtasny 30998011,33
Kapitat (fundusz) podstawowy 12 830 000,00
Kapitat (fundusz) zapasowy 18133721,81
Zysk (strata) netto 34 289,52
Zobowigazania i rezerwy na zobowiazania 15418 284,05
Rezerwy na zobowigzania 321 589,41
Rezerwa z tytulu odroczonego podatku dochodowego 0
Pozostate rezerwy 321 589,41
Zobowigzania diugoterminowe 9 969 215,42
Zobowiazania krétkoterminowe 5070 592,22
PASYWA RAZEM 46 416 295,38

RACHUNEK ZYSKOW | STRAT 03110:22: 02222
Przychody netto ze sprzedaiy i zréwnane z nimi, w tym: 13 176 066,90
Koszty dziatalnosci operacyjnej 13 285 596,75
Zysk (strata) ze sprzedazy -109 529,85
Pozostate przychody operacyjne 572 839,70
Zysk (strata) z dziatalnosci operacyjnej 342 306,01
Przychody finansowe 3 070,03
Koszty finansowe 379 582,52
2ysk (strata) brutto -34 206,48
Podatek dochodowy 4129,00
Zysk (strata) netto 34 289,52
m QUART Development S.A 2 siedziby we Wroclawiu, ul. Fabryczna 19, 53605 Wroctaw, tel, 71 335 73 81, fax 71 335 73 92,
Qq uarl; s | e e e
Wisokose kapltalu wpraconego: 12 8300002
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1IV. Wiadze spotki

1. Zarzad Quart Development S.A.
Na dziert 31.12.2022 Zarzadu Quart Development S.A. jest jednoosobowy:

Michat Rataj - Prezes Zarzadu

2. Rada Nadzorcza Quart Development S.A.
Na dziefd 31.12.2022 w sktad Rady Nadzorczej Quart Development S.A. wchodza:

Przemystaw Kruszynski - Czionek Rady Nadzorczej
Roman Jedrzejczyk - Czlonek Rady Nadzorczej
Pawet Jedrzejczyk - Czlonek Rady Nadzorczej
Matgorzata Wojcik - Cztonek Rady Nadzorczej.

Rafat Jelonek - Czlonek Rady Nadzorczej

3. Akcjonariat Quart Development S.A.

Spoétka zarejestrowana jest w rejestrze przedsigbiorcéw Krajowego Rejestru Sgdowego,
prowadzonym przez Sad Rejonowy we Wroctawiu, VI Wydziat Gospodarczy Krajowego
Rejestru Sadowego pod numerem KRS 0000324518.

Na dziert 31.12.2022 r. kapitat zaktadowy Spotki dzieli sie na 12.830.000 akcji, w tym: 5
440 000 akcji imiennych uprzywilejowanych w gtosach 2 do 1, 4 790 000 akcji zwyklych
na okaziciela serii A, 770.000 akcji zwyktych na okaziciela serii B, 330.000 akcji zwyktych
na okaziciela serii C i 1.500.000 akcji zwyktych na okaziciela serii D. Wartosé¢ nominalna
akcji wynosi 1,00 zt kazda.

Spotka nie przewiduje nabycia zadnych udziatow w

Na dzied 31.12.2022 wg informacji posiadanych przez Emitenta akcjonariuszami Quart
Development S.A. byli;

e QUART Development S.A 2 siedziby we Wroclawii, ul. Fabryczna 19, 53608 Wrockaw, tel, 71 335 73 81, f2x 71 335 73 92,
ua K BERREOE Jargjesrowana w Sqdiie Rejcnowym da Wroctawia - Fabrycane] we Wrockawiu, W Wyeialal Gospodarery Rejestromy
AReS Kesjowego Rejestru Sydowego podnf KRS 0000324518, NIP: 889-28-71-107, W ysokoid kapitalu zaklodowega: 12 830 000 24,
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Lp Akcjonariusz Liczba akcji % kapitatu | Liczba gtosow | % gtosow
Przemystaw Kruszynski (wraz z 5 440 000 akcji

1 | Agencja Reklamowa CZART Sp. z imiennych 43,74% 10880000| 59,55%

0.0.)

2 | Roman Edward Jedrzejczyk (wraz z 5842395 akcji 45,53% 5187 507 32%
zong Zofig Stawera-ledrzejczyk) zwyktych na
okaziciela

5 | Pozostali akcjonariusze 1547 605 akcji 10,73% 1547 605 8,45%
2wyktych na
okaziciela

Razem 12830000 100,00% 17 615 112 | 100,00%

4. Opis dzialalnosci

Quart Development S.A. prowadzi dziatalnos¢ inwestycyjno - deweloperskg na terenie
wojewodztwa dolnoslaskiego, gtdwnie w okolicach Wroctawia, w samym Wroctawiu, a
takze w Legnicy (byte miasto wojewoddzkie majace ok, 100 tys. mieszkarncow). Spotka
zwykle kupuje gotowe projekty zabudowy mieszkaniowej (jedno i wielorodzinnej), a
takze duze powierzchnie gruntéw i dzieli je na mniejsze dziatki budowlane, nastepnie
sprzedaje z zyskiem. Zarobione pieniqdze lokuje w kolejne nieruchomosci, ktére réwniez
sg przygotowywane do podziatu i sprzedazy, jako dzialki pod zabudowe jednorodzinng
lub realizowane sa na nich inwestycje mieszkaniowe a takze komercyjne. Gléwnymi
odbiorcami produktéw Emitenta sg osoby prywatne lub przedsigebiorstwa, ktére kupuja
mieszkanie, lokale komercyjne (np.: biurowe, ustugowe) lub dziatke budowlang, jako
przyszte miejsce do zamieszkania lub jako inwestycje.

Przebieg procesu realizacji projektéow

Realizacja kazdego projektu przebiega wieloetapowo i rozpoczyna sie od wyszukania
potencjalnych gruntéw, nieruchomosci i/lub projektéw budowlanych. Nastepnie
potencjalny grunt i projekt sa poddawane analizie optacalnoéci inwestycji. Po nabyciu
nieruchomosci/projektu  Spdtka zleca przygotowanie dokumentacji projektowej i
wystepuje o uzyskanie pozwolenia na budowe. Quart Development zleca prace
budowlane przedsiebiorstwo budowlanym, nadzorujgc przebieg inwestycji. Jednoczesnie

@ e e e QUART Development S.A 7 siedziby we Wroclawi, ul. Fabryczaa 19, 53 608 Wroctaw, tel. 71 335 73 81, fax 71 335 73 92,

ua K BERREOE Jargjesrowana w Sqdiie Rejcnowym dla Wroctawia - Fabrycane] we Wrockawiu, VI W spodarcry Rejestromy
e w" Kesjowego Rejestru Sydowego podnf KRS 0000324518, NIP: 889-28-71-107, W ysokoid kapitalu zaklodowega: 12 830 000 24,
DEYELOPMENT 24

WysokosC kapitalu wpraconego: 12 83000021,
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prowadzone sa dziatania sprzedazowe. Dla kazdej inwestycji tworzona jest indywidualna
strategia marketingowa.

Analiza otoczenia konkurencyjnego

Na ryku Wroctawskim dziata wielu deweloperéw, ktérzy buduja w samym Wroctawiu, a
takze na jego obrzezach. Firmy te przewaznie prowadzg jednoczesnie kilka inwestycji
budowlanych, co powoduje, ze tatwiej jest im zaoferowac poszukiwany produkt
kupujacemu.

Zaletg Emitenta jest to, ze jest mala firma z niewielka strukturg organizacyjna (zatrudnia
7 os6b) i reaguje bardzo szybko na kazda zmiane na rynku i dopasowuje swoje
inwestycje do potrzeb klientéw. Jako przyktad mozna poda¢ sytuacje, kiedy Emitent
rozpoczat budowe osiedla duzych mieszkan, a w trakcie realizacji okazato sie, ze klienci
nie sg juz zainteresowani nabywaniem duzych mieszkan, tylko wytacznie matymi
mieszkaniami o powierzchni do 50 m2. Emitent w trakcie inwestycji podzielit duze
mieszkania na dwa mnigjsze. W tym celu przygotowat projekt zamienny i dzieki temu
szybko sprzedat wszystkie mieszkania w wyzszej cenie z 1 m2 niz gdyby oferowat
dotychczasowe duze mieszkania ponad 90 m2. Giéwne zalety Emitenta w walce z
konkurencja to szybkos¢ reakcji, niska cena sprzedazy, niskie koszty obstugi spotki oraz
niewielka struktura organizacyjna spotki. Niewatpliwym atutem konkurencyjnym
Emitenta jest duza réznorodnos¢ w produkcie - grunty pod zabudowe mieszkaniowq
jednorodzinng w Obornikach $laskich, Legnicy,Lutyni, Wroctawiu. Sa to tereny ok. 35 ha
ziemi, ktora juz jest w posiadaniu Emitenta.

V. Spétki zalezne
a. Quartus Sp. zo.0.

Emitent posiada 100% udziatéw w spdétce Quartus Sp. z 0.0. Spdtka zostala powotana do
zarzadzania nieruchomosciami posiadanymi przez Quart Development S.A.

Quartus Sp. z 0.0. ma w swojej strategii nabywa¢, od spdlki matki, nieruchomosci tj,
lokale mieszkalne lub biurowe oraz gotowe inwestycje do dalszego przeznaczenia
komercyjnego (pod wynajem diugoterminowy). Srodki finansowe potrzebne na tego typu
inwestycje pochodzi¢ beda z kredytéw bankowych (dtugoterminowych) lub na poczatku
dziatalnosci z pozyczek, ale 2011 r. od spétki matki.

Quartus posiada w swoim majatku lokal wyceniany wedlug cen rynkowych na poziomie
1,9 min wobec takiej wartosci nie ma koniecznosci tworzenia odpiséw aktualizacyjnych

QUARTUS Sp. z 0.0. nie zatrudnia oséb w przeliczeniu na petne etaty.
Konsolidacja metoda pelna.

b. Wroclawska Fabryka Maszyn i Urzadzen Przemyslu Spozywczego
~SPOMASZ"” S.A.

Emitent posiada 97,8% akcji Wroctawska Fabryka Maszyn i Urzadzer Przemystu
Spozywczego ,SPOMASZ"” S.A.

Zakfad nalezacy do przejmowanej spotki rozpoczat dziatalnos¢ w 1953 r. i od poczatku
istnienia produkuje maszyny i urzadzenia dla przemystu spozywczego, gtéwnie miesnego.
W 1993 roku przedsigbiorstwo przeksztalcilo sie w pracowniczg spétke akcyjng. Obecnie
gtdwnym aktywem przejmowanej spotki jest prawo wieczystego uzytkowania gruntu (1,9
ha) potozonego przy ul. Krakowskiej we Wroctawiu. Nieruchomosé¢ czesciowo
wykorzystywana byfa na prowadzenie wlasnej dziatalnosci produkcyjnej. Pozostalg czes¢

L

apdiko noTowana na

QUART Development S.A 7 siedziby we Wroclawi, ul. Fabryczaa 19, 53 608 Wroctaw, tel. 71 335 73 81, fax 71 335 73 92,

Kesjowego Rejestru Sydowego podnf KRS 0000324518, NIP: 889-28-71-107, W ysokoid kapitalu zaklodowega: 12 830 000 24,

aanglestrowana w Sadzle Rejonawym o a rycane] we Wodl: wizla| Gospodarczy Rejestromy
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nieruchomosci spétka oddaje w najem. Emitent nie jest zainteresowany rozwojem
dziatalnosci produkcyjnej w przejmowanej spélce. Dziatalnos¢ ta zostata w 2011 r.
wydzielona do nowoutworzonej spotki SPOMASZ Wroctaw Produkcja Sp. z o.0., ktorej
jedynym udziatlowcem jest Wroctawska Fabryka Maszyn i Urzadzerh Przemystu
Spozywczego ,SPOMASZ"” S.A.

Konsolidacja metoda petna,
VI. Strategia dziatania

Mieszkania, ktore Emitent buduje kwalifikuja sie gléwnie w segmencie mieszkan tanich.
Emitent woli kupowac tereny tarisze i 0 mniej atrakcyjnej lokalizacji, dzieki czemu moze
sprzedawac mieszkania po nizszej cenie (Srednia cena mieszkan we Wroctawiu to ok
9000 brutto za m2. Rozrzut cen jest pomiedzy 9000 -12000 zt brutto za m2, nie liczac
centrum miasta lub luksusowych apartamentéow, gdzie cena jest duzo wyzsza. Quart
Development sprzedaje mieszkania $rednio po ok. 7000 zt brutto za m2. Daje to
mozliwosé szukania i dotarcia do wiekszej ilosci klientdéw i angazowania mniejszej ilosci
érodkéw wiasnych. Sredniej jakosci mieszkan jest stosunkowo duzo w ofercie
deweloperow i w takiej sytuacji kazdy detal ma znaczenie i wplywa na ich atrakcyjnos¢
dla potencjalnych klientéw. Obecnie w tym segmencie jest zdecydowanie trudniej szybko
odzyskac zainwestowane srodki. Wg Emitenta, w segmencie apartamentow, jest zbyt
mata chtonnos¢ rynku i na takie inwestycje trzeba mie¢ duzy kapitat, aby moéc poczekac
na sprzedaz wszystkich mieszkan nie obnizajac ceny, poniewaz przy obnizce ceny lokale
stajq sie bardziej dostepne dla kazdego, a to nie jest mile widziane w srodowisku ludzi,
ktérzy chca sie wyrézniaé wsréod spoteczeristwa, Spoétka stawia sobie za cel szybkie
obracanie srodkami finansowymi, aby mie¢ ciagty obrét w mieszkaniach, a to przektada
sie na nizszq cene mieszkan. Celem Spotki, jest utrzymanie marzy na poziomie ok. 20-
30% brutto na kazdej inwestycji, a jednoczesnie oferowanie mieszkan w jednej z
najnizszych cen na rynku. Taka strategia wymaga od Emitenta elastycznosci w dzialaniu.
Spétka m.in. pozwala swoim klientom na wiele zmian (aranzacji, modyfikacji) w
budowanych mieszkaniach. Dzigki temu Kklienci dopasowujq swoje mieszkania juz w
trakcie budowy do wtasnych upodoban i potrzeb.

Strategig i mottem przewodnim w dzialalnosci Quart Development jest dopasowywanie
sie do aktualnego rynku na biezaco, aby by¢ jak najbardziej elastycznym dla klienta.
Spotka pozwala klientom na wiele zmian w kupowanych przez nich mieszkaniach. W
czasie budowy Emitent zmienia projekt wprowadzajac wszystkie te zmiany jako projekt
zamienny i kontynuuje budowe.

Spotka zamierza pozostac organizacjg szybko reagujaca na potrzeby rynku i oczekiwania
klientéw w czym upatruje swojej przewagi konkurencyjnej.

Poza projektami inwestycyjnymi na sprzedaz Quart Development powotat do zycia spétke
Quartus Sp. z 0.0., ktéra bedzie kupowac jeden lub maksymalnie dwa lokale z inwestycji
juz zakonczonych przez spétke matke i przygotowywac je pod wynajem dla klienta. Taka
strategia pozwoli na utrzymanie profilu budowy i sprzedazy nieruchomosci przez Quart
Development i tym samym zwiekszy mozliwosci produktowe w przysziosci w postaci
nowych ustug dtugoterminowych, jakimi sg najem nieruchomosci mieszkalnych i
komercyjnych. Celem Quartus Sp. z 0.0. jest posiadanie w perspektywie 10-20 lat duzej
bazy lokali, umigjscowionych w réznych czesciach miasta lub regionu, na ktérym bedzie
dziatat Quart Development.

L

S (I e T T-Develepmsnt SA 2 Aledeiba wb Wroctsiii
apdiks necowana na QUART Development SA 7 siedziby we Wrorcla

ul. Fabryczna 19, 53608 Wractaw, tel. 71 335 73 81, fax 71 335 73 92,
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VII. Przewidywane kierunki rozwoju spétki
Spotka w przysztosci zamierza kontynuowaé dziatalnos¢ developerska.

W 2023 roku Spotka zamierza dokonczy¢ catoéé osiedla w Lutyni i tym samym mie¢ w
sprzedazy 136 gotowych mieszkan co w sytuacji wprowadzenia preferencyjnych
warunkdéw kredytowych dla nabywcéw pierwszego mieszkania (kredyt 2%) da jej solidna
pozycje na rynku, W 2023 roku jestesmy w stanie zaoferowaé¢ gotowe mieszkania co
niewatpliwie wptynie na tempo ich sprzedazy i zyski firmy.

W 2023 Spoétka planuje uzyskac PNB na nieruchomosci Jagodno, Brochéw/Armernska,
Brochéw/Kazachstariska i pod koniec III kwartatu wprowadzic te osiedla do sprzedazy tak
by uzupetni¢ nasze portfolio o lokalizacje we Wroctawiu.

Inwestycja Gorlicka w 2023 zostanie zaktualizowana o wszystkie niezbedne uzgodnienia i
w zaleznosci od popytu na rynku Zarzad podejmie decyzje w 1I kwartale co do
ewentualnego wprowadzenia jej do sprzedazy.

W 2023 kontunuowania bedzie dzierzawa Sulistrowic oraz sprzedaz dziatek w Legnicy.

Zarzad nie widzi zadnych zagrozen dla dziatalnosci spétki w 2023 roku. Sytuacja
rynkowa ulega poprawie pod wzgledem popytu a wprowadzenie programow rzadowych
niewatpliwie wptynie na tempo sprzedazy w 2023 roku.

a e e e QUART Development S.A 7 siedziby we Wroclawi, ul. Fabryczaa 19, 53 608 Wroctaw, tel. 71 335 73 81, fax 71 335 73 92,

ua K BERREOE Jargjesrowana w Sqdiie Rejenowym da W Fabrycane] we Wrodawiu, \1 Wyzial Gospodarcey Rejestromy
AReS Kesjowego Rejestru Sydowego podnf KRS 0000324518, NIP: 889-28-71-107, W ysokoid kapitalu zaklodowega: 12 830 000 24,
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SPRAWOZDANIE ZARZADU Z DZIALALNOSCI
GRUPY KAPITALOWE]
QUART DEVELOPMENT S.A.

L PODSTAWOWE INFORMACJE O GRUPIE KAPITALOWE]
1. Skiad Grupy Kapitalowej

Grupa Kapitatowa QUART DEVELOPMENT S.A. obejmuje:
¢ Jednostke dominujgca - QUART DEVELOPMENT S.A.
o Jednostke zalezna- SPOMASZ S.A.
e Jednostka zalezna - QUARTUS sp. z o.0.
s Jednostka zalezna - Spomasz Produkcja sp. z 0.0.

Rok obrotowy 2022 jest rokiem konsolidacji Grupy Kapitalowej QUART DEVELOPMENT
S.A. oraz sporzadzenia skonsolidowanego sprawozdania finansowego zgodnie z Ustawg
z dnia 29 wrze$nia 1994 r. o rachunkowo$ci.

@ apéiks netowana na QUART Development S.A 2 siedziby we Wroclawii, ul. Fabryczna 19, 53-608 Wrockaw, tel. 71 335 73 81, fax 71 335 73 92,
q K BERREOE 2argfesrowana w Sqdiie Pejenowym dla Wroctawia - Fabrycane] we Wrodkawiu, W Wyeizial Gospodarezy Rejestromy
T ' Krjowego Rejestru Sydowego podnf KRS 0000324518, NIP: 894-25-71-107, W ysokoid kapitalu zakladowego: 12 830 000 24,
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2. Struktura

Schemat struktury Grupy Kapitatowej QUART DEVELOPMENT S.A na dzien 31 grudnia

2022 roku:
QUART DEVELOPMENT S.A.
97,80% 100%
SPOMASZ S.A QUARTUS Sp. z 0.0.

Na dzien 31 grudnia 2022 r. jednostkg dominujgca jest QUART DEVELOPMENT S.A
ktéry posiada 97,80 % akcji w SPOMASZ S.A. i 100% udziatow w QUARTUS Sp. z o.0.
Sprawozdania finansowe podmiotow zaleznych i jednostki dominujace podlegaja
konsolidacji metodg pea,

3. Charakterystyka jednostek tworzacych Grupe Kapitalowg

Skrot firmy: QUART DEVELOPMENT S.A.
Siedziba: 53-609 Wroclaw ul: Fabryczna 19

Numer KRS: 0000324518

NIP: 894-28-71-207

REGON: 020323147

Quart Development S.A powstal w 2006 roku, w 2009 zostal przeksztalcony w spotke
akcyjng, w 2011 roku zadebiutowat na rynku New Connect.

Przed miotem dziatania Spotki jest dziatalnos¢ deweloperska.

m QUAFRT D. o nt S.A 2 siedziby we Wroclawiu, ul. Fabryczna 19, 53 609 Wroctaw, tel. 71 335 73 81, fax 71 335 73 92,
NEV CONNBGE 2areje Sqdsie Rejenowym dla Wrectawia - Fabrycane| we Wrodkawiu, W1 Wyitalal Gospodarcry Rejestromy
TN, [ estru Sydowego pod 1 KRS 0000324518, NIF: 864-28-71-207, Wysokoid kapitalu zakladowego. 12 830 000 24,
DEYELGPMENT 34

Wipsoko$¢ kapitaiu wpraconago: 12 830000 21,
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Skroét firmy: SPOMASZ S.A.

Siedziba: 53-609 Wroclaw ul: Fabryczna 19

Numer KRS: 0000103490

Numer NIP: 899-02-04-035

REGON: 930678446

Wroctawska Fabryka Maszyn i Urzadzen Przemystu Spozywczego rozpoczeta swoja
dziatalno$¢ w 1953 roku. Od samego poczatku swojego istnienia produkuje maszyny i
urzadzenia dla przemystu spozywczego zwtaszcza miesnego.

Fabryka do 1990 roku byta jedynym producentem wielu maszyn i urzgdzen dla branzy
spozywczej w calej Europie Wschodniej. Duma napawa fakt, iz po zmianach polityczno
- gospodarczych w Europie w latach dziewieédziesigtych jeste$my nadal liczgcym sie
na rynku producentem maszyn oraz catych linii technologicznych (np. linie do obrébki
jelit wieprzowych i wolowych) dla przemyshi miesnego. Produkujemy réwniez
urzgdzenia do higieny wewngtrzzaktadowej.

W 1993 roku przedsiebiorstwo przeksztatcito sie w spotke akcyjng w catosci opartg na
kapitale polskim. Nade wszystko naszym najwiekszym kapitatem sg lojalni, podnoszgcy
swoje kwalifikacje pracownicy, ktérych doSwiadczenie i praca w zespole zapewniaja
nam sukces,

W 2011 roku gtbwnym akcjonariuszem Spomasz S.A. zostal QUART DEWELOPMENT
S.A. Spotka przeszta gteboka restrukturyzacje, wydzielono z niej cze$¢ produkcyjna,
pozostawiajac nieruchomos$ci. Spomasz S.A. zajmuje sie wynajmem powierzchni
lokalowych, magazynowych i biurowych. Na dzien dzisiejszy Spotka sprzedata
nieruchomosci bedace w jej posiadaniu i przechodzi restrukturyzacie w spotke
administrujacg nieruchomos$ciami.

W 2018 roku dokonano sprzedazy nieruchomosci SPOMASZ S.A.

QUARTUS ~jeiinostia zaics

Skrot firmy: QUARTUS Sp. z o.0.

Siedziba: 53-609 Wroclaw ul: Fabryczna 19

Numer KRS: 0000356421

NIP: 896-15-01-842

REGON: 021258558

W/w Spétka jest podmiotem, ktéry bedzie przejmowac od sp6tki matki lokale (biurowe,
ustugowe i mieszkaniowe) pod diugoterminowy najem. Zarzad planuje by Quartus

s P a— T Develo ent S, 2 "7 Wroclawiu, ul. Fa na 19, 5 b, claw, tel, 71 73 7 5 7
1 QUART Develcpment SA e ba we Wroclawii, ul. Fabryczna 19, 53605 Wrockaw, tel, 71 335 73 81, fax 71 335 73 92,
NEV CONNBGE 2argjestrowana w Sidile Rejenowym da Wroctawia - Fabrycine] we Wrodawiu, VI Wyeilal Gospodarcy Rejestromy
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kupowat lokale z kazdej nowopowstatej inwestycji Quart Development S.A. i przeznaczat
je pod wynajem. Tak by po kilkunastu latach Quartus Sp. z 0.0. miata na tyle duze
przychody z comiesiecznych czynszéw najmu, aby mozna byto dalej rozwija¢ spotke w
kierunku administrowania i zarzgdzania wlasnym, a takze spolki matki, majatkiem.
Wiemy, Ze najem powierzchni komercyjnych i mieszkalnych jest rentownym biznesem i
chcieliby$smy zyski spotki lokowa¢ wiasnie w taka dziatalno$¢ dilugoterminowsg wlasnie
poprzez zalezna spotke.

CHARAKTERYSTYKA DZIALALNOSCI GRUPY KAPITALOWE]

Grupa Kapitatlowa QUART DEVELOPMENT dziata w czterech sferach:

a. Dzialalno$¢ deweloperska - ta dzialalnoscig w grupie zajmuje sie Spétka
dominujgca QUART DEVELOPMENT S.A. Spdtka buduje i sprzedaje lokale
mieszkalne i biurowe. Zajmuje si¢ takze sprzedaza dziatek budowlanych oraz w
planach jest sprzedaz doméw jednorodzinnych. Spétka swoje inwestycje lokuje
gtownie na Dolnym Slasku.

b. dzialalnos¢ polegajaca na najmie powierzchni - tym obszarem w ramach
grupy zajmujg sie dwie spdtki zalezne - QUARTUS Sp. z 0.0. i SPOMASZ S.A. Spotka
Quartus Sp. z o.0. przejmuje z inwestycji spotki dominujgcej cenne aktywa a
nastepnie przeznacza je do wynajmu dhugoterminowego. SPOMASZ S.A. zajmuje
sie najmem powierzchni biurowych, ustugowych, magazynowych w ramach
posiadanych nieruchomo$ci.

IL STRUKTURA WLASNOSCI KAPITALU PODSTAWOWEGO JEDNOSTKI
DOMINUJACE)
Na dzieh 31.12.2022 r. kapitat zaktadowy Spétki dzieli sig ha 12.830.000 akcji,
w tym: 5 440 000 akcji imiennych uprzywilejowanych w glosach 2 do 1, 4 790
000 akcji zwyktych na okaziciela serii A, 770.000 akcji zwyktych na okaziciela
serii B, 330.000 akcji zwyklych na okaziciela serii C i 1.500.000 akcji zwyklych
na okaziciela serii D. Wartos¢ nominalna akcji wynosi 1,00 zt kazda.

Na dzied 31.12.2022 wg informacji posiadanych przez Emitenta
akcjonariuszami Quart Development S.A. byli:

L

apdiko noTowana na

QUART Development S.A 7 siedziby we Wroclawi, ul. Fabryczaa 19, 53 608 Wroctaw, tel. 71 335 73 81, fax 71 335 73 92,
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Lp Akcjonariusz Liczba akeji % kapitatu | Liczba gtosow | % gtosow
Przemystaw Kruszynski (wraz z 5 440 000 akcji
1 | Agencja Reklamowa CZART Sp. z imiennych 43,74% 10880000| 59,55%
0.0.)
2 | Roman Edward Jedrzejczyk (wraz z 5842395 akgji 45,53% 5187 507 32%
zong Zofig Stawera-Jedrzejczyk) zwyktych na
okaziciela
5 | Pozostali akcjonariusze 1547 605 akcji 10,73% 1 547 605 8,45%
zwyktych na
okaziciela
Razem 12830000| 100,00% 17 615112 | 100,00%

III.  REPREZENTACJA

a. Zarzad QuartDevelopment S.A.

Na dzien sporzgdzenia raportu Zarzadu Quart Development S.A. jest jednoosobowy:

Michal Rataj - Prezes Zarzgdu

b. Rada Nadzorcza Quart Development S.A.

Na dzief sporzadzenia raportu w sktad Rady Nadzorczej Quart Development S.A

wchodza:

1) Przemystaw Kruszynski
2) Roman Jedrzejczyk

3) Pawel Jedrzejczyk

4) Malgorzata Wojcik

5) Rafat Jelonek

IV.  NABYCIE UDZIALOW WEASNYCH

Nie nastgpito.

L

apdiko noTowana na

quart ===
DEYELOPMENT 24

QUART Development S.A 2 siedziby we Wroclawii
sarejesiowana w Sqdiie Rejenawym da W

ul. Fabryczna 19, 53608 Wractaw, tel. 71 335 73 81, fax 71 335 73 92,
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V. SYTUACJA FINANSOWA GRUPY KAPITALOWE] (dane w zl)

Grupa kapitatowa QUART DEVELOPMENT S.A za rok obrotowy 2022 osiggnela w
poréwnaniu do roku ubieglego nastepujace koszty, przychody i wyniki:

AKTYWA 31.12.2022

Aktywa trwate 3943 359,95
Rzeczowe aktywa trwale 3940 458,78
Aktywa obrotowe 36 543 637,30
AKTYWA RAZEM 40 486 997,25

PASYWA 31.12.2022
Kapitat (fundusz) wiasny 38 380 839,02
Kapitat (fundusz) podstawowy 12 830 000,00
Kapitat (fundusz) zapasowy 25 616 056,79
Zysk (strata) netto 1041 378,06
Zobowigzania i rezerwy na zobowiazania 1673 219,61
Rezerwy na zobowigzania 340 558,73
Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 0
Pozostale rezerwy 321 589,41
Zobowiazania diugoterminowe 148 538,83
Zobowiazania krétkoterminowe 1127 235,05
PASYWA RAZEM 40 385 175,84

01.01.2022 -

RACHUNEK ZYSKOW | STRAT 31.12.2022

Przychody netto ze sprzedazy i zréwnane z nimi, w tym: 13 258 932,48
Koszty dziatalnosci operacyjnej 13 490 266,60
Zysk (strata) ze sprzedazy -231 334,12
Pozostale przychody operacyjne 1748 382,05
Zysk (strata) z dziatalnosci operacyjnej 1125 524,93
Przychody finansowe 13 782,35
Koszty finansowe 35 710,39
Zysk (strata) brutto 1103 596,89
Podatek dochodowy 42 129,00

Zysk (strata) netto 1041 378,06

quart ===
DEYELOPMENT 24

apE&iks neTowana na
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Skonsolidowane sprawozdanie finansowe na dziefn 31.12.2022 r po stronie aktywow
wykazuje aktywa trwale w wysoko$ci 3 943 359,95z1, na ktére sktadajg sie: rzeczowe
aktywa trwate w wysokosci 3 940 458,78 .

Na aktywa obrotowe w wysoko$ci 36 543 637,30 zt skiadajg sie gtéwnie: zapasy w
wysokosci 34 150 860,99zt a w tym potprodukty i produkty w toku w wysokosei 19 118
731,66 zt, towary w wysoko$ci 14 780 921,72zt

Suma bilansowa Grupy Kapitatowej QUART DEVELOPMENT S.A. na dzien 31.12.2021 r.
wynosita 40 486 997,25 zL

Nadzien 31.12.2021 r Grupa Kapitatowa posiadata biezace zobowigzania w wysokosci 1
673 219,61 zt.

Na majatku grupy nie wystepujg zabezpieczenia hipoteczne Bankéw finansujgcych
dziatalnosci.

Ogolna sytuacja finansowa Grupy jest bardzo dobra.

VI. OPIS ISTOTNYCH POZYC]I POZABILANSOWYCH W  UJECIU
PODMIOTOWYM, PRZEDMIOTOWYM [ WARTOSCIOWYM

Nie dotyczy.
VII. ZATRUDNIENIE

Grupa Kapitatowa QUART DEVELOPMENT S.A. na dzief 31 grudnia 2022 r, zatrudniata 5
0s0b.

VIII. FINANSOWANIE
Gléwnym zrodiem finansowania w Grupie Kapitalowej QUART DEVELOPMENT S.A. sa
przychody wiasne i zobowigzania.

Spétka dominujgcg korzysta z finansowania kredytowego oraz pozyczek od spolek
zaleznych

Spotki zalezne finansujg sie gtownie z dochodéw wiasnych a w czesci z pozyczek od
spoiki dominujgcej oraz kredytem bankowym.

m QUART Development S.A 7 siedziby we Wroclawi, ul. Fabryczaa 19, 53 608 Wroctaw, tel. 71 335 73 81, fax 71 335 73 92,
NEV CONNBGE 2argjestrowana w Sidile Rejenowym da Wroctawia - Fabrycine] we Wrodawiu, VI Wyeilal Gospodarcy Rejestromy
TS ' b Keajowego Rejestiu Sydowego podn | KRS 0000324518, NIP: 894-28-71-107, W ysokold kapitalu zakladowego. 12 830 000 24,
DEYELGPMENT 34 J 5
Wysokose kapitaiu wpraconego: 12 83000021,
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IX. ZASADY POLITYKI DOTYCZACE] WYPLATY DYWIDENDY

Wszystkie akcje i udzialy w Grupie Kapitalowej sa zrownane w prawach do dywidendy.
W ocenie Zarzadu jednostki dominujacej wyptata dywidendy nie lezy w interesie
rozwoju spotki dlatego tez nie bedzie wnioskowat o jej wyptaty. Gtéwnym celem spétek
jest rozwdj w oparciu o wszelkie Zrodta kapitatu w tym zysk pozostawiony w spélce.

X.  ZDARZENIA PO DACIE BILANSU
Nie wystapity.
XL. KONTYNUACJA DZIALALNOSCI

Zarzad jednostki dominujgcej nie widzi zagrozen w dzialalnosci grupy kapitalowe;.
Skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostato sporzgdzone w zatozeniu dzielnoSci
Grupy. Grupa posiada znaczny majatek w postaci nieruchomosci na ktérych realizowaé
bedzie inwestycje oraz znaczny zaséb powierzchni do najmu.

XII. PRZEWIDYWANY ROZWO]
W 2023 roku Spoétka Dominujgca zamierza kontynuowac sprzedaz inwestycji w Lutyni i
0

Dodatkowo Spo6tka Dominujgca zamierza skupic sie na terenach w Legnicy a szczeg0lnie
poprzez kolejne podziaty nieruchomosci i sprzedaz dziatek budowlanych .

Po uzbrojeniu planujemy wprowadzi¢ do oferty inwestycje osiedla mieszkaniowego w
Obornikach Slaskich.

Wszystkie podmioty Grupy Kapitatowej QUART DEVELOPMENT S.A zamierzajg w
kolejnym roku ogranicza¢ zadluzenie, redukowa¢ koszty funkcjonowania oraz
poszukiwa¢ nowych okazji inwestycyjnych.

XIII. INSTRUMENTY FINANSOWE

Spétka nie korzysta z instrumentéw finansowych i nie prowadzi rachunkowosci
zabezpieczen

apdiks nocowana na QUART Develepment S.A 2 siedziby we Wroclawiu, ul. Fabryczna 19, 53-605 Wrockaw, tel. 71 335 73 81, fax 71 335 73 92,
uan NEVW CONNBCT 2argjestrowana w Sidile Rejenowym da Wroctawia - Fabrycine] we Wrodawiu, VI Wyeilal Gospodarcy Rejestromy
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Opis podstawowych ryzyk i zagrozen

Ryzyko zwiazane z pogorszeniem sytuacji ekonomicznej w zwiazku dzialaniami
wojennymi na Ukrainie,

W zwigzku z dzialaniami wojennymi na Ukrainie, istnieje ryzyko znacznego
spowolnienia gospodarczego w Polsce i na $wiecie. Przyjety przez Zarzad sposob
dziatania Emitenta, polegajacy na minimalizowaniu kosztéw statych oraz dywersyfikacji
projektéw deweloperskich, o wielkosci proporcjonalnej do posiadanych zasobdw,
pozwala na ograniczenie wplywu zlej koniunktury gospodarczej na wyniki finansowe.

Ryzyko zwigzane z pogorszeniem sytuacji ekonomicznej w Polsce

Popyt na nieruchomosci oferowane przez Emitenta w pewnym stopniu zalezy od ogdlnej
koniunktury gospodarczej w Polsce. Na przychody ze sprzedazy oraz wynik finansowy
Emitenta najwiekszy wplyw majg takie czynniki makroekonomiczne jak: tempo wzrostu
PKB, zmiana poziomu wynagrodzen, poziom inflacji, poziom stop procentowych. Wzrost
stop procentowych moze zwiekszy¢ koszty finansowe ponoszone przez klientow Spotki,
w wiekszosci nabywajacych nieruchomosci z wykorzystaniem finansowania dtuznego,
zniechecajac do zakupu nieruchomosci. Niekorzystna sytuacja makroekonomiczna moze
wplyngé na znaczne ograniczenia budzetéw konsumentéw jak réwniez na zaostrzenie
polityki udzielania kredytéw na zakup nieruchomosci przez instytucje kredytowe, a tym
samym niekorzystnie wplyng¢ na sytuacje operacyjng i wyniki finansowe Emitenta.

Ryzyko zwigzane z dzialaniami wywolanymi zagrozeniem choroba COVID-19

W zwigzku z dzialaniami podjetymi przez rzady w 2020- 2022, na skutek zagrozenia
pandemig choroby COVID-19, nastgpito znaczne spowolnienie gospodarcze w Polsce i na
Swiecie. Przyjety przez Zarzad sposOb dzialania Emitenta, polegajgcy na
minimalizowaniu kosztow stalych oraz dywersyfikacji projektow deweloperskich, o
wielkos$ci proporcjonalnej do posiadanych zasobéw, pozwala na ograniczenie wplywu
ztej koniunktury gospodarczej na wyniki finansowe. Projekty realizowane przez
Emitenta w segmencie mieszkaniowym sprzedawane sa w cenach dostepnych dla
zdecydowanej wiekszosci nabywcdw. Spoétka unika realizacji drogich i kosztownych
nieruchomosci , ktérych ceny moga podlega¢ znacznym wahaniom. Pomimo ogélnie ztej
koniunktury gospodarczej, rynek nieruchomos$ci mieszkaniowych nie odczut
zmniejszenia popytu, ze wzgledu na zainteresowanie nabywcoéw, wywotane przez
ujemne realne stopy procentowe na lokatach bankowych,

W zwiazku z zagrozeniem pandemig choroby COVID-19 nastepuja gwaltowne zmiany w
prawie oraz obostrzenia przepiséw juz obowigzujacych, ktére maja i beda mialy duzy

s P a— T Develo S, 2 Serdl it Wroclawiu, ul. Fa na 19, 5 05 claw, tel, 71 73 ax 7 S 7392
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negatywny wptyw na koniunkture gospodarcza i mozliwo$¢ prowadzenia dziatalnosci w
wielu branzach. Zmiany te dotykajg takze sposobu i tempa pracy administracji, co moze
negatywnie wplywac na dziatalno§¢ Emitenta, wydtuzajac czas oczekiwania na decyzje
administracyjne.

Ryzyko administracyjne zwigzane ze zmiang przepiséw administracyjno-
budowlanych

Dziatalno$¢ Emitenta jest obarczona ryzykiem bardzo duzej dynamiki zmian przepisow
polskiego prawa. Zmiany przepiséw prawa gospodarczego oraz podatkowego moga
bardzo istotnie wplyna¢ na sytuacje prawno-finansowa Spétki, gtébwnie w postaci
zwiekszonych kosztoéw badZ utrudnionego procesu decyzyjnego. Ponadto procesy
asymilacyjne prawa unijnego na grunt Krajowy prowadza do niejednoznacznos$ci
przepiséw przez co w znacznym stopniu utrudniajg interpretacje. Emitent stara sie
minimalizowaé to ryzyko poprzez biezace $§ledzenie zmian regulacji prawnych oraz
dostosowywanie swojej dziatalno$ci do wymogow nowych przepisow.

Ryzyko niekorzystnych zmian przepisow podatkowych

Brak stabilnoSci 1 przejrzysto$ci polskiego systemu podatkowego, spowodowana
zmianami przepisow i niespojnymi interpretacjami prawa podatkowego, stosunkowo
nowe przepisy regulujace zasady opodatkowania, wysoki stopien sformalizowania
regulacji podatkowych oraz rygorystyczne przepisy sankcyjne moga powodowaé
niepewno$¢ w zakresie ostatecznych efektéw podatkowych podejmowanych przez
Emitenta decyzji biznesowych. Dodatkowo istnieje ryzyko zmian przepisow
podatkowych, ktore moga spowodowac¢ wzrost efektywnych obciazen fiskalnych i w
rezultacie wplynac na pogorszenie wynikow finansowych Emitenta. Zarzad Emitenta na
biezaco monitoruje zmiany Kluczowych z punktu widzenia Emitenta przepisow
podatkowych i sposobu ich interpretacji, starajac sie z odpowiednim wyprzedzeniem
dostosowywacé strategie Emitenta i podmiotéw z grupy Kapitatowej do wystepujacych
zmian,

Ryzyko zwigzane ze stosowaniem niedozwolonych klauzul umownych

Urzad Ochrony Konkurencji i Konsumentéw (UOKIK) przeprowadza kontrole wzorcow
stosowanych w umowach z konsumentami przez przedsiebiorcow, w tym takze przez
deweloperéw. Art, 385 1 kodeksu cywilnego stanowi, ze ,postanowienia, ktére nie
zostaty uzgodnione indywidualnie, nie wigze konsumenta, jezeli ksztattuja jego prawa i
obowiazki w sposob sprzeczny z dobrymi obyczajami i razaco naruszajacy jego
interesy”. Klauzule takie nie wiaza z mocy prawa konsumentéw. W przypadku uznania,
ze umowy Emitenta z nabywcami mieszkan zawieraja niedozwolone klauzule umowne,
istnieje ryzyko skierowania przez UOKIiK, rzecznika Kkonsumenta, organizacje
pozarzadowe lub konsumenta pozwu do Sadu Ochrony Konkurencji i Konsumentéow
(SOKIK) o uznanie takich postanowien za niedozwolone i wpisania ich do rejestru
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klauzul niedozwolonych. Skutkiem jest zakazanie stosowania takich klauzul w obrocie z
konsumentami oraz kary finansowe, Emitent stara sie ogranicza¢ ww. ryzyko opierajgc
sie w opracowywanych umowach na obowigzujgcych przepisach prawa i uwzgledniajac
rejestr klauzul zakazanych.

Ryzyko zwigzane z warunkami gruntowymi

Emitent przed nabyciem gruntu pod budowe przeprowadza cato$ciowa analize gruntu,
réwniez pod katem stabilno$ci geologicznej. Niestety nie ma mozliwosci zdefiniowania
wszystkich uwarunkowan gruntu w pelym zakresie, wystgpienie niekorzystnych
czynnikdw np. takich jak wysoki poziom woéd gruntowych, skazony teren, czy tez
niestabilno§¢ gruntu moze spowodowal opdZnienie i wzrost kosztow budowy
projektéw. Nie mozna wykluczy¢, ze czynniki te w skrajnym przypadku uniemozliwia
realizacje projektu zgodnie z przyjetymi przez Emitenta zatoZeniami. Emitent nie widzi
mozliwo$ci kompleksowego przeciwdziatania w celu ograniczenia ww. ryzyka.

Ryzyko zwigzane z konkurencjg

Emitent dziala na terenie wojewoddztwa dolno$laskiego, gtownie na terenie Wroctawia i
Legnicy. Na tym obszarze dziala kliku duzych deweloperow, z ktorymi emitent
konkuruje w pozyskiwaniu atrakcyjnych gruntéw pod inwestycje oraz w sprzedazy
gotowych mieszkan i lokali uzytkowych. Przewagg emitenta jest to, ze jest firmg z
niewielka strukturg organizacyjng (niskie Koszty osobowe), ktéra potrafi szybko
reagowa¢ na zmiany w preferencjach klientow. Emitent ma réznorodng oferte dla réznej
grupy klientow: sprzedaz mieszkan, doméw jednorodzinnych i dziatek budowlanych.

Ryzyko wzrostu kosztow budowy

Realizacja projektéw deweloperskich wymaga duzych naktadéw kapitatowych W
zwiazku z dlugim procesem realizacji takich projektow istnieje ryzyko nieuzyskania
pozwolenia na budowe, op6Znienia w realizacji projektu, ryzyko wzrostu Kosztow
kredytu moga mocno zdroze¢, w trakcie przygotowania inwestycji moze okazac sie, ze
nie sg policzone dodatkowe Kkoszty np. mocniejsza izolacja wodna budynkéw, ktére
teoretycznie nie sg narazone na zawilgocenia. W rzeczywisto$ci po odkrywkach moze
okaza¢ sie , ze pod budynkiem jest ciek wodny, ktérego nie bylo na zadnej mapie
geologicznej, na podstawie ktérej architekt przygotowywal projekt. Moga rowniez
pojawi¢ sie nieszcze$§liwe wypadki lub nieprzewidziane trudno$ci techniczne.
Zaistnienie ktoregokolwiek z ww. zdarzen moZe istotnie negatywnie wplynaé na
dziatalnosé, sytuacje finansowa lub wyniki Emitenta.
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Ryzyko opo6Znien realizacji projektow deweloperskich

Realizacja projektéw deweloperskich jest procesem dlugotrwatym, gdyz trwa ok. 4 lata.
Zaktocenia w tym zakresie moga wplywaé niekorzystnie na strukture i wysoko$é
kosztéw. Emitent podpisuje umowe z generalnym wykonawcg, ktéry wykonuje prace
budowlane, Istnieje ryzyko niewywigzania sie przez generalnego wykonawce z
ustalonego harmonogramu prac, co skutkuje opdZnieniem oddania budynku. Emitent
zabezpiecza sie przed ww. ryzykiem zapisujac w umowach z generalnym wykonawca
kary umowne za nieterminowe wykonanie inwestycji. Ponadto istnieje ryzyko
nienalezytego wykonania inwestycji lub bankructwa generalnego wykonawcy. Emitent
majac juz spore doswiadczenie we wspdtpracy z wykonawcami stara sie wspotpracowac
ze sprawdzonym partnerami,

Ryzyko zwigzane ze wzrostem kosztow projektéw deweloperskich

Emitent pelnigc funkcje dewelopera sprawuje kontrole nad przebiegiem procesu
realizacji poszczegblnych projektéw i w zwiazku z tym, ma mozliwo$¢ ograniczenia
ryzyka zwigzanego ze wzrostem kosztow budowy. Wzrost taki jest zwigzany
bezposrednio z dazeniem firm zewnetrznych, ktére peig funkcje generalnych
wykonawcow, starajgcych sie wykorzystywac sprzyjajaca dla nich sytuacje rynkows, i
tym samym podnie$¢ koszty §wiadczonych przez nich ustug. W sytuacji kiedy Spotka,
realizuje projekty mieszkaniowe przez zewnetrznych wykonawcow, za zwyczaj jest to
generalny wykonaweca i jego podwykonawcow, Emitent nie ma tym samym wptywu na
ksztattowanie sie czynnikéw rynkowych i w zwigzku z tym wystepuje ryzyko wzrostu
kosztéw budowy.

Ryzyko zwigzane z czynnikami losowymi

Czynnikiem mogacym powodowac zniszczenie jest pozar lub podobny czynnik losowy.
Aby zminimalizowaé ryzyko utraty wyposazenia oraz towaréw Spotka posiada umowy
ubezpieczenia mienia od ognia i innych zdarzen losowych, a takze od aktéw terroryzmu.

Ryzyko blednych decyzji inwestycyjnych zwiagzanych z nietrafiong lokalizacja
inwestycji

Waznym czynnikiem wplywajacym na warto$¢ projektu i atrakcyjno$¢ budowanych
mieszkan jest lokalizacja nieruchomosci, na ktoérej jest realizowany projekt. Istnieje
ryzyko wybrania takiej lokalizacji, ktéra moze sie okaza¢ nie tak atrakcyjna jak
wezeSniej zaktadal to Emitent. W efekcie tego Spélka nie bedzie w stanie znaleZé
nabywcoéw na budowane mieszkania. W zwiazku z powyzszym Emitent moze by¢
zmuszony do obnizenia cen oferowanych mieszkan co niekorzystnie wplynie na jego
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wyniki finansowe lub spowoduje to dluzsza sprzedaz mieszkan, co wydiuzy okres
zwrotu zainwestowanych przez Emitenta $rodkéw finansowych. Emitent bazujgc na
wilasnym doswiadczeniu, obserwacji rynku i potrzeb Kklientow przyktada duza wage do
wyboru lokalizacji pod przewidywana inwestycje.

Ryzyko zwigzane utratg plynnosci finansowej Emitenta

Emitent inwestuje znaczne $rodki finansowe w grunty, na ktérych po uzyskaniu
pozwolef,, przygotowaniu projektu rozpoczyna budowe mieszkaf., Zbyt duze
zainwestowanie §rodkow finansowych Emitent w nabycie gruntow moze przyczynic sie
do utraty ptynno$ci finansowej Spoétki. Istnieje ryzyko, ze wowczas banki nie udziela
kredytu na biezgce potrzeby Spolki, a akcjonariusze nie dokapitalizujg Sp6tki §rodkami
finansowymi i pomimo ze Spétka posiada znaczny majatek bedzie zmuszona
sprzedawac kupione wcze$niej nieruchomosci po nizszych, wymuszonych cenach lub
ogtosi¢ upadto$é. Emitent stara sie prowadzi¢ zréwnowazong i odpowiedzialng polityke
w kwestii nabywania gruntoéw pod inwestycje,

Ryzyko utraty kadry menadzerskiej

Na dzialalno$¢ Emitenta duzy wplyw wywiera jakos¢ pracy kadry kierowniczej. Nalezy
mie¢ §wiadomo$¢, ze ewentualna utrata niektérych kluczowych pracownikéw bedzie
miata negatywny wplywu na dziatalno$¢, sytuacje finansowq i gospodarcza Emitenta.
Odejécie Kluczowych pracownikéw z Kierownictwa Emitent mogtby skutkowaé utrata
personelu posiadajgcego wiedze i doS§wiadczenie z zakresu zarzgdzania i dziatalnosci
operacyjnej. Emitent kltadzie duzy nacisk na zapewnienie odpowiedniego systemu
motywacyjnych dla jego Kkluczowych pracownikéw, ktére beda aktywizowaty
pracownikow i uzalezniaty ich wynagrodzenie od efektéw pracy oraz zaangazowania w
dzialalno$¢é operacyjng Emitenta.

Ryzyko zwigzane z uzaleznieniem Emitenta od wykonawcéw robét budowlanych

Emitent w ramach realizacji projektéw deweloperskich powierza prace budowlane, na
podstawie uméw o generalne wykonawstwo, wyspecjalizowanym podmiotom-
przedsiebiorstwom budowlanym. Emitent sprawuje biezaca kontrole nad dziataniem
generalnych wykonawcow, lecz Spotka nie moze zagwarantowac, iz prace te zostana
rzetelnie i terminowo wykonane przez zewnetrzne firmy. W przypadku niewywiazania
sie podwykonawcéw z umow, mozliwe jest opdznienie robot lub nieprawidtowe ich
wykonanie, ktore moga spowodowaé zwloke w zakonczeniu poszczegoélnych projektow.
W konsekwencji moze to doprowadzi¢ do znacznego wzrostu kosztow realizacji
przedsiewziecia. Ponadto podwykonawcy rob6ét budowlanych moga utraci¢ ptynnos$é
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finansowg, co moze wptywaé na jakos¢ i terminowos$¢ zleconych prac. W skrajnych
przypadkach moze to doprowadzi¢ do zastgpienia wykonawcy innym podmiotern, a taka
zmiana wigze sie ze wzrostem Kosztéw i przesunieciem czasu realizacji projektu co
niewatpliwie wplywa na dziatalnos$¢ i sytuacje oraz wyniki finansowe Emitenta.

Ryzyko zwigzane 2z odpowiedzialnoscig solidarng zaplaty wynagrodzenia
naleznego podwykonawcom

Obowigzujace przepisy naktadajg w rownym stopniu na dewelopera, jak i generalnego
wykonawce, obowigzek zapewnienia zaptaty wynagrodzenia podwykonawcom. W
przypadku braku realizacji platno$ci przez generalnego wykonawce, inwestor
zobowigzany jest do ich zaptaty. Tego typu sytuacje moga niekorzystnie wplynaé na
dziatalno$¢ i wyniki finansowe Emitenta. Spotka stara sie zmniejszy¢ to ryzyko poprzez
wybor sprawdzonych i cieszacych sie dobra opinig na rynku wykonawcéw oraz poprzez
korzystanie z przywileju polegajacym na nie wyrazaniu zgody na zatrudnianie
okre$lonych podwykonawcow przez generalnego wykonawce.

Ryzyko zwigzane z korzystaniem z kredytow

Emitent cze$ciowo finansuje i zamierza finansowal swoje projekty przy pomocy
kredytéw bankowych. Emitent nie jest w stanie wykluczy¢ sytuacji, iz w przysztosci na
skutek roznych zdarzef Emitent bedzie miat trudnosci z regulacjg swoich zobowiazan
lub z uzyskaniem kredytéw. Bezpo$red nio moze to wptyna¢ na rozwéj Emitenta poprzez
jego spowolnienie spowodowane poszukiwaniem innych Zrédel finansowania. Emitent
poprzez swojg polityke finansowg stara sie zminimalizowa¢ to ryzyko.

Ryzyko wynikajgce z ustawy o gwarancjach zaplaty za roboty budowlane

Zgodnie z przepisami ustawy z dnia 9 lipca 2003 r. o gwarancji zaplaty za roboty
budowlane, wykonawca robot budowanych, ktéremu Emitent zleci realizacje projektu
deweloperskiego, moze w kazdym czasie zada¢ od Emitenta gwarancji zaplaty, w
formie gwarancji bankowej lub ubezpieczeniowej, akredytywy bankowej lub
poreczenia banku udzielonego wykonawcy, do wysoko$ci ewentualnego roszczenia z
tytutlu wynagrodzenia wynikajgcego z umowy oraz zlecefi dodatkowych. Powotana
ustawa, daje prawa do 2zgdania gwarancji zaplaty kiérego nie mozna wylgczy¢ ani
ograniczyc¢ przez czynno$¢ prawna, zas wypowiedzenie umowy spowodowane zadaniem
gwarancji zaptaty jest bezskuteczne. Dotychczasowi wykonawcy pracujacy na rzecz
Emitenta nie zadali takowych gwarancji, co nie wyklucza jednak ryzyka wystapienia
takich zdarzen w przysztosci. Bezposrednio moze to wplyna¢ na dziatalno$¢ spo6tki i jej
wynik finansowy.

@

QUART Development S.A 7 siedziby we Wroclawit

apE&iks neTowana na

ul. Fabryezna 19, 53605 Wrockaw, tel, 71 335 73 81, fax 71 335 73 92,
Fabrycane| we Wroctawiu, VI Wyial Gospodarcey Rejestromy

ua S PERRERE sarsjestrowana w Sadiie Rejcnawym da W
R e ' Kejowego Rejestru Sydawego poctn 1 KRS 0000324518, NIF: 894-25-71-207, W ysokodt kapitalu zakladowega 12 830 000 3.
DEYELOPMENT 24

WysokosC kapitalu wpraconego: 12 83000021,

Strona 63



Raport roczny skonsolidowany za 2022 r.

Ryzyko zwigzane z decyzjami administracyjnymi

[stotnym czynnikiem ryzyka realizacji inwestycji Emitenta jest dtugotrwaty proces
uzyskiwania decyzji administracyjnych oraz brak planéw zagospodarowania
przestrzennego. Emitent nie moze zapewnié, iz organy administracji wydadza w
terminie lub w ogoéle wydadzg zgody lub decyzje. Nieuzyskanie zgody lub decyzji moze
negatywnie wptyna¢ na dziatalno$¢ Emitenta i jego wynik finansowy.
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Ryzyko zwigzane z realizacja projektow deweloperskich

Realizacja projektéow deweloperskich, prowadzonych przez Emitenta wymaga
znacznych naktadéw kapitatowych na etapie przygotowania inwestycji oraz w trakcie jej
realizacji. W zwiazku z dlugim procesem realizacji takich projektéw oraz potrzebami w
zakresie ich finansowania, zwiazane sa istotne ryzyka: nieuzyskania pozwolen
niezbednych do przeprowadzenia przedsiewziecia zgodnie z planami Emitenta,
op6znienia w realizacji projektu, wyzszy poziom Kkosztéw od zatozonego w
budzecie, nierzetelno$¢ wykonawcéw lub podwykonawcéw, braki materiatéw lub
sprzetu budowlanego, nieszcze$liwe wypadki lub nieprzewidziane trudnosci
techniczne. Zaistnienie ktoregokolwiek z ww. zdarzen moze istotnie negatywnie
wplynaé na dziatalnosé, sytuacje finansowa lub wyniki Emitenta.

Ryzyko zwigzane ze wzrostem kosztoéw budowy projektow deweloperskich

Realizacja projekiow deweloperskich, prowadzonych przez Emitenta wymaga
znacznych naktadéw kapitatowych na etapie przygotowania inwestycji oraz w trakcie jej
realizacji. W zwiazku z dtugim procesem realizacji takich projektéw oraz potrzebami w
zakresie ich finansowania, zwiazane sa istotne ryzyka: nieuzyskania pozwolen
niezbednych do przeprowadzenia przedsiewziecia zgodnie z planami Emitenta,
opoznienia w realizacji projektu, wyzszy poziom Kkosztéw od zatozonego w
budzecie, nierzetelno§¢ wykonawcéw lub podwykonawcoéw, braki materiatow lub
sprzetu budowlanego, nieszcze$liwe wypadki lub nieprzewidziane trudnosci
techniczne. Zaistnienie Kktéregokolwiek z ww. zdarzen moze istotnie negatywnie
wplynaé na dziatalno$é, sytuacje finansowa lub wyniki Emitenta.

Ryzyko wzrostu kosztow operacyjnych i innych kosztow

Do czynnikéw niezaleznych od Spdétki, a majacych wplyw na nieprzewidziany
wzrost Kosztéw operacyjnych 1 innych Kosztéw mozna zaliczy¢ nieRorzystne
procesy, ktére mogg wystapi¢ w gospodarce, takie jak silny wzrost ptac w sektorze
budowlanym czy wzrost inflacji. Nie bez wptywu na wzrost kosztéw moga mie¢ zmiany
podatkowe, W sytuacji, Kiedy takiemu wzrostowi kosztéw nie bedzie towarzyszyt
jednoczesny wzrost przychoddéw, istnieje ryzyko pogorszenia sie sytuacjifinansowej
Emitenta,

Ryzyko opéZnien w realizacji projektow

Osiagniecie prognozowanych wynikow finansowych wymaga realizacji zaktadanego
harmonogramu prac nad inwestycjami, ktory zaklada realizacje projektow w
przeciggu czterech kwartatow. Zaktécenia w tym zakresie moga wplywaé niekorzystnie
na strukture i wysoko$¢ kosztéw, a tym samym na niezrealizowanie prognoz. W celu
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zminimalizowania takiego ryzyka Emitent stosuje zapisy o karach umownych dla
generalnego wykonawcy.

Ryzyko zwigzane z odpowiedzialnoscia z tytulu sprzedazy mieszkan i domow

W zwigzku z charakterystyka prowadzonej dzialalno$ci, Emitent jest narazony na
ryzyko wystapienia postepowan sadowych, zwigzanych z realizowanymi projektami, w
wyniku ktérych Emitent moze zosta¢ zobowigzany do zaspokojenia okre§lonych
roszczeni (np. wynikajacych z rekojmi przystugujacej Klientom). Emitent doktada
nalezytej starannos$ci w realizacji projektéw deweloperskich, jednakze nie mozna
wykluczy¢ wystgpienia w przyszlodci roszczen ze strony oséb trzecich, Wystgpienie
roszczefi bedzie miato niewatpliwie negatywny wplyw na wynik finansowy oraz moze
spowodowac spadek zaufania do Emitenta na rynku.

Ryzyko zwigzane z lokalizacja nieruchomosci

Istotnym czynnikiem wplywajacym na wartos¢ projektu jest lokalizacja nieruchomosci
w jakiej projekt jest realizowany, W przypadku wybrania lokalizacji, ktéra moze sie
okaza¢ mniej atrakcyjna od zalozefi Emitenta, istnieje ryzyko, ze Spétka nie bedzie w
stanie znalez¢é nabywcow badz najemcéw. Aby pozyskac klientéw, Emitent moze zostac
zmuszony do obnizenia cen co niekorzystnie wplynie na przychody. Taka sytuacja
moze znalezé odzwierciedlenie w stabszych wynikach finansowych Emitenta,

Ryzyko zwigzane z infrastruktura

Podczas realizacji projektow deweloperskich konieczne jest uwzglednienie wymogow
prawnych i praktycznych w zakresie odpowiedniego uzbrojenia terenu w
infrastrukture.  Nieprawidlowo zaplanowane na etapie koncepcyjnym inwestycje
infrastrukturalne moga spowodowaé konieczno$é¢ dodatkowych naktadéw na ich
pézniejsza realizacje,. Wplynal to moze na opdznienia w realizacji projektu oraz
powiekszenie jego Kkosztébw, a w Kkonsekwencji gorsza rentowno$é. W celu
zminimalizowania tego ryzyka Emitent dokonuje na etapie przed koncepcyjnym
analizy potrzeb infrastrukturalnych na okre$lonej dziatce i w okre§lonym projekcie.

Ryzyko niekorzystnych warunkéw atmosferycznych

Elementem charakterystycznym dla dziatalno$ci prowadzonej przez Emitenta w
zakresie realizowanych projektéw jest duza zalezno$¢ od warunkéw pogodowych.
Niesprzyjajaca aura moze doprowadzi¢ do przekroczenia harmonograméow
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realizowanych projektéw, a co za tym idzie do nieplanowanego wzrostu kosztéw i
obnizenia wyniku finansowego.

Ryzyko zwigzane z odpowiedzialno$cia z tytulu ochrony srodowiska

Realizacja projektéw deweloperskich wymaga uzyskiwania szeregu zgdd i zezwolen z
zakresu ochrony $rodowiska, gospodarki odpadami i pozwolefi wodno-prawnych
oraz ponoszenia oplat za korzystanie ze Srodowiska. Obowigzujace przepisy nakltadaja
na podmioty wladajgce gruntami na ktérych wystepuja niebezpieczne substancije,
zanieczyszczenie albo doszto do niekorzystnego przeksztatcenia naturalnego
uksztattowania terenu, zobowigzanie do ich usuniecia, obowigzek ponoszenia
kosztéw rekultywacji lub zaptaty administracyjnych kar finansowych. Dotychczas
Emitent spelniat wszystkie istotne wymogi obowigzujacych przepisow, nie byt takze
zobowigzany do ponoszenia kosztéw rekultywacji lub zaptaty administracyjnych kar
pienieznych z tytutu zanieczyszczenia lub niekorzystnego przeksztatcenia naturalnego
uksztattowania terenu lub wtadania takim terenem. Z uwagi na to, Ze nie mozna
catkowicie wykluczy¢ takiego ryzyka, 1 w przysztoSci Spo6tka moze zostaé
zobowigzana do zaplaty odszkodowani, administracyjnych Kkar pienieznych czy
ponoszenia kosztow rekultywacji wynikajacych z zanieczyszczenia $rodowiska na
gruntach posiadanych Iub nabywanych przez Emitenta, istnieje ryzyko pogorszenia
jej sytuacji finansowej,

Ryzyko zwigzane ze sposobem ujawniania marzy na projektach deweloperskich

Emitent stosuje zasady rachunkowo$ci, w oparciu o ktére cala uzyskana marza na
sprzedazy lokali ujawniana jest w momencie przekazania klientom lokali oddanych do
uzytkowania. Powoduje to, ze rozktad zyskow Emitenta nie jest réwnomierny w
kolejnych latach. Inwestorzy powinni mie¢ Swiadomo$é, ze spotka ujawnia zyski z
podejmowanych projektéw najczesciej z dwuletnim opdzZnieniem.

Michat Rataj

Prezes Zarzadu

QUART DEVELOPMENT S.A.

L
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SPRAWOZDANIE NIEZALEZNEGO BIEGLEGO REWIDENTA Z BADANIA
Dla Zgromadzenia Akcjonariuszy oraz Rady Nadzorczej Quart Development S.A.
Sprawozdanie z badania rocznego skonsolidowanego sprawozdania finansowego
Opinia

PrzeprowadziliSmy badanie rocznego skonsolidowanego sprawozdania finansowego grupy
kapitatowej, w ktorej Jednostkg dominujacg jest Quart Development S.A. ("Jednostka
dominujaca”) (,Grupa”), ktore sktada sie z wprowadzenia do skonsolidowanego sprawozdania
finansowego, skonsolidowanego bilansu sporzgdzonego na dzien 31 grudnia 2022 r., ktdry po
stronie aktywow i pasywow wykazuje wartosc 40.487,0 tys. zt oraz skonsolidowanego rachunku
zyskow i strat za rok obrotowy od 1 stycznia do 31 grudnia 2022 r., wykazujacy zysk w wysokosci
1.041,4 tys. zt, skonsolidowanego zestawienia zmian w kapitale wiasnym za rok obrotowy od 1
stycznia do 31 grudnia 2022 r., wykazujgce zwigkszenie stanu kapitatu wtasnego o kwote 2.040,9
tys. zt, skonsolidowanego rachunku przeptywow pienieznych za rok obrotowy od 1 stycznia do 31
grudnia 2022 r., ktéry wykazuje zmnigjszenie stanu srodkow pienieznych o kwote 1.646,4 tys. zt
oraz dodatkowych informacji i objasnien (,skonsolidowane sprawozdanie finansowe”).

Naszym zdaniem, zatgczone skonsolidowane sprawozdanie finansowe:

- przedstawia rzetelny i jasny obraz skonsolidowanej sytuacji majatkowej i finansowej Grupy
na dzien 31 grudnia 2022 r. oraz jej skonsolidowanego wyniku finansowego
i skonsolidowanych przeptywdw pienigznych za rok obrotowy zakonhczony w tym dniu
zgodnie z przepisami ustawy z dn. 29 wrzesnia 1994 r. o rachunkowosci (,Ustawa
o rachunkowosci” — Dz. U. z 2023 r., poz. 120 z pdzn. zm.) oraz przyjetymi zasadami
(politykg) rachunkowosci;

- jest zgodne co do formy i tresci z obowigzujgcymi Grupeg przepisami prawa oraz umowg /
statutem Jednostki dominujace;j.

Podstawa opinii

Nasze badanie przeprowadzilismy zgodnie z Krajowymi Standardami Badania w brzmieniu
Miedzynarodowych Standardéw Badania przyjetymi uchwata Krajowej Rady Biegtych Rewidentéw
nr 3430/52a/2019 z dnia 21 marca 2019 roku w sprawie krajowych standardéw badania oraz
innych dokumentéw, z pdézn. zm. (,KSB") oraz stosownie do ustawy z dnia 11 maja 2017 r. o
biegtych rewidentach, firmach audytorskich oraz nadzorze publicznym (,Ustawa o biegtych
rewidentach” — t. j. Dz. U. z 2022 r. poz. 1302 z pdzn. zm.). Nasza odpowiedzialnos¢ zgodnie z
tymi standardami zostata dalej opisana w sekcji naszego sprawozdania Odpowiedzialnosc
biegtego rewidenta za badanie skonsolidowanego sprawozdania finansowego.
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Jestesmy niezalezni od Spotek Grupy zgodnie z Migdzynarodowym Kodeksem etyki zawodowych
ksiegowych (w tym Migdzynarodowymi standardami niezaleznosci) Rady Miedzynarodowych
Standardéw Etyki dla Ksiegowych (,Kodeks IESBA™) przyjetym uchwatg Krajowej Rady Biegtych
Rewidentéw nr 3431/52a/2019 z dnia 25 marca 2019 r. w sprawie zasad etyki zawodowej
biegtych rewidentéw, z pdzn. zm., oraz z innymi wymogami etycznymi, ktére majg zastosowanie
do badania sprawozdan finansowych w Polsce. WypelniliSmy nasze inne obowigzki etyczne
zgodnie z tymi wymogami i Kodeksem IESBA. W trakcie przeprowadzania badania kluczowy
biegly rewident oraz firma audytorska pozostali niezalezni od Spdtki zgodnie z wymogami
niezaleznosci okreslonymi w Ustawie o biegtych rewidentach.

Uwazamy, ze dowody badania, ktdre uzyskalismy sa wystarczajgce i odpowiednie, aby stanowic
podstawe dla naszej opinii.

Kluczowe sprawy badania

Kluczowe sprawy badania sg to sprawy, ktére wedtug naszego zawodowego osadu byly
najbardziej znaczace podczas badania skonsolidowanego sprawozdania finansowego za biezgcy
okres sprawozdawczy. Obejmujg one najbardziej znaczace ocenione rodzaje ryzyka istotnego
znieksztatcenia, w tym ocenione rodzaje ryzyka istotnego znieksztatcenia spowodowanego
oszustwem. Do spraw tych odnieslimy sie w kontekscie naszego badania skonsolidowanego
sprawozdania finansowego jako catosci oraz przy formutowaniu naszej opinii oraz
podsumowali$my naszg reakcje na te rodzaje ryzyka, a w przypadkach, w ktérych uznaliSmy za
stosowne przedstawiliSmy najwazniejsze spostrzezenia zwigzane z tymi rodzajami ryzyka. Nie
wyrazamy osobnej opinii na temat tych spraw.

Identyfikujemy kluczowe sprawy badania, ktdre odnoszg sie do sytuacji finansowej Jednostki
dominujgcej. Spotki konsolidowane, po rozpoznaniu istotnych spraw badania nie wymagajq
komunikowania kluczowych spraw badania. Ze wzgledu na zaleznosci kapitatowe pomiedzy
Jednostkg dominujaca oraz Jednostkami zaleznymi nie wystepujg kluczowe kwestie wymagajace
ich prezentacji.

Jak nasze badanie odnioslo sie do tej
sprawy

Kluczowa sprawa badania

1. Wartos¢ majatku trwatego
a. Wycena posiadanych gruntow

Zastosowane procedury badania obejmowaty:
oraz budynkéw -

analize wyceny wartosci gruntu,

Spotka wykazata wartos¢ posiadanych
gruntdw wiasnych w kwocie 2.156,0 tys.
zt. Budynki amortyzowane 1.137,2 tys. zt.
Realnos¢ i aktualnos¢ wyceny wartosci
uznajemy za istotna.

identyfikacje przestanek mozliwej utraty
wartosci posiadanych udziatow i akcji,
analize sprawozdan finansowych (rocznych)
Spotek powigzanych kapitatowo,
zapoznanie sie z celami i strategig
prowadzong przez Zarzad Spotki wobec
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b. Wartos¢ wykazanych udziatow i
akcji
Na dzien 31 grudnia 2022 roku (pozostaje
niezmieniona w  omawianym  roku
obrachunkowym)  wykazana  wartosé
udziatdw w jednostkach powigzanych,
jako dtugoterminowe aktywa finansowe
wyniosta 6.978,5 tys. zl.
Nasza identyfikacja ryzyka zwigzana z
powyzsza kwestia polega na ocenie
poziomu  wartosci  zaprezentowanych
udziatébw w sprawozdaniu finansowym w
celu ustalenia ewentualnego zagrozenia
wystapienia  utraty ich  wartosci.
Przyjeliémy stanowisko Zarzadu, ktory
przedstawit  nam osad  dotyczacy
zaprezentowanego poziomu wyceny.
Przyjelismy, ze zagadnienie to stanowi
kluczowg kwestie dla badania catego
jednostkowego sprawozdania finansowego
ze wzgledu na wysokg wartosc.

Spdtek powigzanych,
rozpoznanie z informacji Zarzadu strategii
zarzadzania Grupa kapitatowg wraz z
analizg posiadanych budzetow.
W wyniku  przeprowadzonych  procedur
badania przyjelismy i podzielilismy poglady
Zarzadu dotyczace strategii zarzadzania
Spétkami  powigzanymi i nie dokonalismy
korekty w sprawozdaniu finansowym.

2. Wycena zapaséw

Dotyczy w szczegdlnosci:

- realnosci wyceny kosztow budowy
mieszkan  deweloperskich w  trakcie
procesu doprowadzenia do gotowosci
sprzedazowej w kwocie 19.118,7 tys. zt,

- towardw o wartosci 14.780,9 tys. z
stanowigcych nabyte grunty z
przeznaczeniem na budowy deweloperskie
z alternatywnoscig sprzedazy handlowsj.

Ryzyko wyceny sprowadza sie do
potwierdzenia mozliwych do uzyskania
przychodéw ze sprzedazy wykazanych

aktywow.

PrzeanalizowaliSmy i dokonalismy oceny
zatozen Zarzadu szacowanych mozliwych do
uzyskania przychoddw ze sprzedazy. Kalkulacja

marzy ze sprzedazy zaklada osiggniecie
dodatnich wynikow.
Przeprowadzone przez nas rozpoznania

pozwolity na uznanie wyceny zapaséw i
pozostawiehie w sprawozdaniu finansowym
bez ich korekty wyceny.

3. Zobowigzania krotko- i diugo-
terminowe wobec jednostek
powigzanych
Dotycza ~uméw  pozyczkowych na

finansowanie biezgcej dzielnosci w kwocie
13.803,5 tys. zt.
Uznalismy kwote zobowigzan jako istotna.

Przeanalizowalismy  warunki  uzyskanego
finansowania z potwierdzeniem gwarantowanej
sptaty wierzytelnosci.

Ocenilismy zasadnos¢ wykazanej wartosci oraz
poprawnos¢  wyceny z  uwzglednieniem
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kontraktowych terminéw ptatnosci.

4. Kapitaly wiasne
Kapitaty wtasne wykazano w kwocie | Nasze podejscie  sprowadzato sie do
30.998,0 tys. zt. Kwota ta stanowi | potwierdzenia wartosci i uznania jej za wazne
znaczacy udziat w finansowaniu aktywow | finansowe bezpieczenstwo Spétki.
na zasadach samofinansowania kapitatami
wlasnymi i stanowi o wiasnej sile
kapitatowej Spotki.

Odpowiedzialnos¢ Zarzgdu i Rady MNadzorczej Jednostki dominujgcej za
skonsolidowane sprawozdanie finansowe

Zarzad Jednostki dominujacej jest odpowiedzialny za sporzadzenie skonsolidowanego
sprawozdania finansowego, ktore przedstawia rzetelny i jasny obraz sytuacji majatkowej
i finansowej i wyniku finansowego Grupy zgodnie z przepisami Ustawy o rachunkowosci,
przyjetymi zasadami (politykg) rachunkowosci oraz obowigzujgcymi Grupe przepisami prawa
i statutem, a takze za kontrole wewnetrzng, ktdrg Zarzad Jednostki dominujgcej uznaje
za niezbedng aby umoiliwic sporzadzenie skonsolidowanego sprawozdania finansowego
niezawierajgcego istotnego znieksztatcenia spowodowanego oszustwem lub btedem.

Sporzagdzajgc skonsolidowane sprawozdanie finansowe Zarzgd Jednostki dominujgcej jest
odpowiedzialny za ocene zdolnosci Grupy do kontynuowania dziatalnosci, ujawnienie, jezeli ma to
zastosowanie, spraw zwigzanych z kontynuacjg dziatalnosci oraz za przyjecie zasady kontynuacji
dziatalnosci jako podstawy rachunkowosci, z wyjatkiem sytuacji kiedy Zarzad Jednostki
dominujacej albo zamierza dokonac likwidacji Grupy, albo zaniecha¢ prowadzenia dziatalnosci
albo nie ma zadnej realnej alternatywy dla likwidacji lub zaniechania dziatalnosci.

Zarzad Jednostki dominujgcej oraz czionkowie Rady Nadzorczej Jednostki dominujacej
sg zobowigzani do zapewnienia, aby skonsolidowane sprawozdanie finansowe spetniato
wymagania przewidziane w Ustawie o rachunkowosci.

Odpowiedzialnos¢ bieglego rewidenta za badanie skonsolidowanego sprawozdania
finansowego

Naszymi celami sg uzyskanie racjonalnej pewnosci czy skonsolidowane sprawozdanie finansowe
jako catosc nie zawiera istotnego znieksztatcenia spowodowanego oszustwem lub btedem oraz
wydanie sprawozdania z badania zawierajgcego naszg opinie. Racjonalna pewnos¢ jest wysokim
poziomem pewnosci ale nie gwarantuje, ze badanie przeprowadzone zgodnie z KSB zawsze
wykryje istniejgce istotne znieksztatcenie. Znieksztalcenia mogg powstawac na skutek oszustwa
lub bledu i s3 uwazane za istotne, jezeli mozna racjonalnie oczekiwac, ze pojedynczo lub tgcznie
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mogtyby wplyna¢ na decyzje gospodarcze uzytkownikdw podjete na podstawie tego
skonsolidowanego sprawozdania finansowego.

Zakres badania nie obejmuje zapewnienia co do przysztej rentownosci Grupy ani efektywnosci lub
skutecznosci  prowadzenia jej spraw przez Zarzad Jednostki dominujgcej obecnie lub
W przysztosci.

Podczas badania zgodnego z KSB stosujemy zawodowy osad i zachowujemy zawodowy
sceptycyzm, a takie:

- identyfikujemy i oceniamy ryzyka istotnego znieksztatcenia skonsolidowanego sprawozdania
finansowego spowodowanego oszustwem lub btedem, projektujemy i przeprowadzamy
procedury badania odpowiadajgce tym ryzykom i uzyskujemy dowody badania, ktdre sg
wystarczajgce i odpowiednie, aby stanowi¢ podstawe dla naszej opinii. Ryzyko niewykrycia
istotnego znieksztalcenia wynikajacego z oszustwa jest wieksze niz tego wynikajgcego z
btedu, poniewaz oszustwo moze dotyczy¢ zmowy, fatszerstwa, celowych pominiec,
wprowadzenia w btad lub obejscia kontroli wewnetrznej;

- uzyskujemy zrozumienie kontroli wewnetrznej stosownej dla badania w celu
zaprojektowania procedur badania, ktdre sg odpowiednie w danych okolicznosciach, ale nie
w celu wyrazenia opinii na temat skutecznosci kontroli wewnetrznej Grupy;

- oceniamy odpowiednios¢ zastosowanych zasad (polityki) rachunkowosci oraz zasadnosc
szacunkéw ksiegowych oraz powigzanych ujawnien dokonanych przez Zarzad Jednostki
dominujacej;

- wyciggamy wniosek na temat odpowiedniosci zastosowania przez Zarzad Jednostki
dominujgcej zasady kontynuacji dziatalnosci jako podstawy rachunkowosci oraz,
na podstawie uzyskanych dowoddw badania, czy istnieje istotna niepewnos¢ zwigzana
ze zdarzeniami lub warunkami, ktdra moze poddawaé w znaczgcg watpliwos¢ zdolnosc
Grupy do kontynuacji dziatalnosci. Jezeli dochodzimy do wniosku, ze istnieje istotna
niepewnos¢, wymagane jest od nas zwrdcenie uwagi w naszym sprawozdaniu biegtego
rewidenta na powigzane ujawnienia w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym lub,
jezeli takie ujawnienia s nieadekwatne, modyfikujemy naszg opinie. Nasze wnioski sg
oparte na dowodach badania wzyskanych do dnia sporzadzenia naszego sprawozdania
biegtego rewidenta, jednakze przyszte zdarzenia lub warunki mogg spowodowaé, ze Grupa
zaprzestanie kontynuacji dziatalnosci;

- oceniamy ogdlng prezentacje, strukture i zawartos¢ skonsolidowanego sprawozdania
finansowego, w tym ujawnienia, oraz czy skonsolidowane sprawozdanie finansowe
przedstawia bedace ich podstawg transakcje i zdarzenia w sposob zapewniajacy rzetelng
prezentacje;

- uzyskujemy wystarczajgce odpowiednie dowody badania odnosnie do informacji
finansowych jednostek lub dziatalnosci gospodarczych wewnatrz Grupy w celu wyrazenia
opinii na temat skonsolidowanego sprawozdania finansowego. Jestesmy odpowiedzialni
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za kierowanie, nadzor i przeprowadzenie badania Grupy i pozostajemy wytacznie
odpowiedzialni za naszg opinie z badania.

Przekazujemy Radzie Nadzorczej Jednostki dominujgcej informacje o, miedzy innymi,
planowanym zakresie i czasie przeprowadzenia badania oraz znaczacych ustaleniach badania,
w tym wszelkich znaczacych stabosciach kontroli wewnetrznej, ktére zidentyfikujemy podczas
badania.

Skladamy Radzie Nadzorczej Jednostki dominujgcej oSwiadczenie, ze przestrzegaliSmy
stosownych wymogdw etycznych dotyczacych niezaleznosci oraz, ze bedziemy informowac ich o
wszystkich powigzaniach i innych sprawach, ktére mogtyby byc racjonalnie uznane za stanowigce
zagrozenie dla naszej niezaleznosci, a tam gdzie ma to zastosowanie, informujemy
o zastosowanych zabezpieczeniach.

Sposrod spraw przekazywanych Radzie Nadzorczej Jednostki dominujgcej ustalilismy te sprawy,
ktore byty najbardziej znaczace podczas badania skonsolidowanego sprawozdania finansowego
za biezacy okres sprawozdawczy i dlatego uznalismy je za kluczowe sprawy badania. Opisujemy
te sprawy w naszym sprawozdaniu biegtego rewidenta, chyba ze przepisy prawa lub regulacje
zabraniajg publicznego ich ujawnienia lub gdy, w wyjatkowych okolicznosciach, ustalimy, ze
kwestia nie powinna by¢ przedstawiona w naszym sprawozdaniu, poniewaz mozna bytoby
racjonalnie oczekiwac, ze negatywne konsekwencje przewazytyby korzysci takiej informaciji dla
interesu publicznego.

Inne informacje, w tym sprawozdanie z dziatalnosci

Na inne informacje sktada sie sprawozdanie z dziatalnosci Grupy za rok obrotowy zakonczony
31 grudnia 2022 r. (,,Sprawozdanie z dziatalnosci”).

Odpowiedzialnosc Zarzadu i Rady Nadzorczej Jednostki dominujacej

Zarzad Jednostki dominujgcej jest odpowiedzialny za sporzadzenie Sprawozdania z dziatalnosci
Grupy zgodnie z przepisami prawa.

Zarzad Jednostki dominujgcej oraz czionkowie Rady Nadzorczej Jednostki dominujacej
s3 zobowigzani do zapewnienia, aby Sprawozdanie z dziatalnosci Grupy spetniato wymagania
przewidziane w Ustawie o rachunkowosci.

Odpowiedzialnosc biegtego rewidenta
Nasza opinia z badania skonsolidowanego sprawozdania finansowego nie obejmuje Sprawozdania

z dzialalnosci. W zwigzku z badaniem skonsolidowanego sprawozdania finansowego naszym
obowigzkiem jest zapoznanie sie ze Sprawozdaniem z dziatalnosci, i czynigc to, rozpatrzenie, czy
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nie jest istotnie niespdjne ze skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym lub naszg wiedzg
uzyskang podczas badania, lub w inny sposéb wydaje sie istotnie znieksztatcone. Jedli na
podstawie wykonanej pracy, stwierdzimy istotne znieksztatcenia w Sprawozdaniu z dziatalnosci,
jesteSmy zobowigzani poinformowa¢ o tym w naszym sprawozdaniu z badania. Naszym
obowigzkiem zgodnie z wymogami ustawy o biegltych rewidentach jest réwniez wydanie opinii,
czy sprawozdanie z dziatalnosci zostato sporzadzone zgodnie z przepisami oraz, czy jest zgodne z
informacjami zawartymi w sprawozdaniu finansowym.

Opinia o Sprawozdaniu z dziatalnosci

Na podstawie wykonanej w trakcie badania pracy, naszym zdaniem, Sprawozdanie z dziatalnosci
Grupy:

- zostalo sporzgdzone zgodnie z art. 49 Ustawy o rachunkowosci;

- jest zgodne z informacjami zawartymi w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym.

Ponadto, w Swietle wiedzy o Grupie i jej otoczeniu uzyskanej podczas naszego badania
oswiadczamy, ze nie stwierdziliémy w Sprawozdaniu z dziatalnosci Grupy istotnych znieksztatcen.

Kluczowym biegtym rewidentem odpowiedzialnym za badanie, ktorego rezultatem jest ninigjsze
sprawozdanie niezaleznego biegtego rewidenta, jest Bogdan Zegar.

Dziatajgcy w imieniu Eureka Auditing Sp. z 0.0. z siedzibg w Poznaniu, ul. Korfantego 6, 61-407
Poznan, wpisanej na liste firm audytorskich pod numerem 137, w imieniu ktorej kluczowy biegty
rewident zbadat sprawozdanie finansowe.

Signed by /
Podpisanc
przez
@ Bogdan Zegar
Date / Data:
2023-04-18
Bogdan Zegar 2023

Kluczowy biegty rewident, numer ewidencyjny 5475

Przeprowadzajacy badanie w imieniu:

Eureka Auditing Sp. z o.0.

Podmiotu uprawnionego do badania sprawozdan finansowych, numer ewidencyjny 137
Prezes Zarzadu

Poznan, dnia 18 kwietnia 2023 r.
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Raport roczny skonsolidowany za 2022 r.

OSWIADCZENIA

OSWIADCZENIE ZARZADU QUART DEVELOPMENT S.A. W SPRAWIE RZETELNOSCI SPRAWOZDANIA
FINANSOWEGO ZA 2022 ROK

Zarzad Quart Development S.A. oswiadcza, ze wedtug najlepszej wiedzy Zarzadu Spotki, skonsolidowane
sprawozdanie finansowe za 2022 rok i dane poréwnywalne za 2021 rok wraz z opinig i raportem z badania
sprawozdania finansowego, sporzadzone zostaty zgodnie z przepisami obowigzujgcymi Spotke oraz, ze
odzwierciedlajg w sposdb prawdziwy, rzetelny i jasny sytuacje majgtkows i finansowg Spotki oraz jej wynik
finansowy a takze, ze sprawozdanie zarzadu z dziatalnosci Spoétki zawiera prawdziwy obraz sytuacji Spétki, w
tym opis podstawowych ryzyk i zagrozen.

OSWIADCZENIE ZARZADU QUART DEVELOPMENT S.A. W SPRAWIE FIRMY AUDYTORSKIEJ

Zarzad Quart Development S.A. oswiadcza, ze wybdr firmy audytorskiej, przeprowadzajacej badanie
skonsolidowanego sprawozdania finansowego za 2022 rok, zostat dokonany zgodnie z przepisami, w tym
dotyczacymi wyboru i procedury wyboru firmy audytorskiej, oraz ze firma audytorska i cztonkowie zespotu
wykonujacego badanie spetniali warunki do sporzadzenia bezstronnego i niezaleznego sprawozdania z badania
rocznego sprawozdania finansowego zgodnie z obowigzujgcymi przepisami, standardami wykonywania zawodu
i zasadami etyki zawodowe;j.

DANE TELEADRESOWE

Quart Development S.A.

ul. Fabryczna 19

53-609 Wroctaw

tel.: +48 71 33573 81

fax: +48 71 33573 92

www.quart.com.pl

biuro@quart.com.pl

NIP: 894-28-71-207

REGON: 020323147

Sad Rejonowy we Wroctawiu, VI Wydziat Gospodarczy KRS: 0000324518

Kapitat zaktadowy: 12.830.000 PLN
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