K&F AUDIT sp. z 0.0. Krakow, ul. towinskiego 9

Zarzad: Hubert Franczyk, Ireneusz Kurczyna

NIP: 878-29-24-772 REGON: 356849610 KRS: 0000210912

Nr na liscie podmiotow uprawnionych do badania sprawozdan finansowych: 2946
Telefon: +48 602 446 992 tel/ fax +48 (12) 415 68 61

www k-f.pl biuro@k-f.pl

LS Tech-Homes S.A.
ul. Karola Korna 7/4
43-300 Bielsko-Biala

Opinia bieglego rewidenta

Raport

z badania sprawozdania
finansowego

na dzien 31.12.2016r.



K&F AUDIT Sp. z c.o.

OPINIA
BIEGLEGO REWIDENTA



K&F AUDIT Sp. z o.0.

OPINIA NIEZALEZNEGO
BIEGLEGO REWIDENTA

Dla Zgromadzenia Akcjonariuszy firmy LS Tech - Homes Spotka Akcyjna.

Przeprowadzili$my badanie zalaczonego sprawozdania finansowego firmy LS Tech - Homes Spotka
Akceyjna, na ktore sktada sie:

= wprowadzenie do sprawozdania finansowego;

= bilans sporzadzony na dzien 31 grudnia 2016 roku, ktory po stronie aktywdw i pasywow
zamyka si¢ suma 59.475.992.,03 zlotych;

= rachunek zyskéw i strat za rok obrotowy od 1 stycznia 2016 do 31 grudnia 2016
wykazujacy stratg netto w wysokosci 9.083.291,66 zlotych;

= zestawienie zmian w kapitale (funduszu) wlasnym za rok obrotowy od 1 stycznia 2016
roku do 31 grudnia 2016 roku wykazujace zmniejszenie kapitalu wlasnego o kwote
8.794.067,36 zlotych;

= rachunek przeptywow pienigznych za rok obrotowy od 1 stycznia 2016 roku
do 31 grudnia 2016 roku wykazujgcy zmniejszenie stanu srodkdw pienieznych o kwote
116.749,98 ztotych;

= dodatkowe informacje i objasnienia.

Kierownik jednostki jest odpowiedzialny za prawidlowosé ksiag rachunkowych, sporzadzenie i
rzetelng prezentacje tego sprawozdania finansowego oraz sporzadzenie sprawozdania z dzialalnosci
zgodnie z ustawa z dnia 29 wrzesnia 1994r. o rachunkowodci (Dz. U. z 2016r. poz. 1047) (,,ustawa
o rachunkowosci™), wydanymi na jej podstawie przepisami wykonawczymi oraz innymi
obowiazujacymi przepisami prawa. Kierownik jednostki jest réwniez odpowiedzialny za kontrole
wewnetrzna, ktora uznaje za niezbedna, aby sporzadzane sprawozdania finansowe byly wolne od
nieprawidfowosci powstalych wskutek celowych dziatan lub bleddw.

Zgodnie z ustawa o rachunkowosci, kierownik jednostki oraz cztonkowie rady nadzorczej jednostki
sg zobowigzani do zapewnienia, aby sprawozdanie finansowe oraz sprawozdanie z dziatalnodci
spehialy wymagania przewidziane w ustawie o rachunkowosci.

Naszym zadaniem bylo wyrazenie opinii o tym, czy sprawozdanie finansowe rzetelnie i jasno,
przedstawia sytuacje majatkowa i finansowa, jak tez wynik finansowy jednostki zgodnie z majacymi
zastosowanie przepisami ustawy o rachunkowosci i przyjetymi zasadami (polityka) rachunkowosci.

Badanie sprawozdania finansowego przeprowadzilismy stosownie do postanowien:
1. rozdziatu 7 ustawy o rachunkowosci,
2. krajowych standardow rewizji finansowej, wydanych przez Krajowa Rade Bieglych
Rewidentow w Polsce,
3. ustawy z dnia 15 wrzes$nia 2000 roku Kodeks Spotek Handlowych (tekst jednolity: Dz. U.
z 2013 r. poz. 1030 z p6éZniejszymi zmianami).

Regulacje te nakladaja na nas obowigzek postepowania zgodnego z zasadami etyki oraz
zaplanowania i przeprowadzenia badania w taki sposob, aby uzyskaé racjonalng pewnosé, ze
sprawozdanie finansowe i ksiggi rachunkowe stanowia podstawe jego sporzadzenia sa wolne od
istotnych nieprawidlowosci.
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Badanie polega na przeprowadzeniu procedur majacych na celu uzyskanie dowodow badania
dotyczacych kwot i informacji ujawnionych w sprawozdaniu finansowym. Wybér procedur badania
zalezy od naszego osadu, w tym oceny ryzyka wystapienia istotnych nieprawidlowodci w
sprawozdaniu finansowym na skutek celowych dziatan lub btedéw. Przeprowadzajac ocene tego
ryzyka bierzemy pod uwage kontrole wewngtrzng zwigzang ze sporzadzeniem oraz rzetelng
prezentacjg sprawozdania finansowego w celu zaplanowania stosownych do okolicznosci procedur
badania, nie za$ w celu wyrazenia opinii na temat skuteczno$ci dzialania kontroli wewnetrznej w
jednostce. Badanie obejmuje réwniez ocene odpowiedniodcei stosowane] polityki rachunkowosci,
zasadnos$¢ szacunkdéw dokonanych przez kierownika jednostki oraz oceng ogdlnej prezentacji
sprawozdania finansowego.

Wyrazamy przekonanie, ze uzyskane przez nas dowody badania stanowig wystarczajacy i
odpowiednig podstawe do wyrazenia przez nas opinii.

Nasza opinia z badania sprawozdania finansowego nie obejmuje sprawozdania z dziatalnosci.
Jednakze naszym obowigzkiem bylo, w zwigzku z przeprowadzanym badaniem sprawozdania
finansowego, zapoznanie si¢ z trescia sprawozdania z dzialalnosci i wskazanie czy informacje
w nim zawarte uwzgledniaja postanowienia art. 49 ustawy o rachunkowoéci i czy sa one zgodne
z informacjami zawartymi w zataczonym sprawozdaniu finansowym. Naszym obowigzkiem bylo
takze zlozenie oswiadczenia, czy w $wietle naszej wiedzy o jednostce i jej otoczeniu uzyskanej
podczas badania sprawozdania finansowego stwierdziliSmy w sprawozdaniu z dziatalnosci istotne
znieksztalcenia.

Naszym zdaniem, zbadane sprawozdanie finansowe:

a) przekazuje rzetelny i jasny obraz sytuacji majatkowe] i finansowej na dzieri 31.12.2016
roku, jak tez wynik finansowy za rok obrotowy od 1.01.2016 roku do 31.12.2016 roku,
zgodnie z majacymi zastosowanie przepisami ustawy o rachunkowosci i przyjetymi
zasadami (polityka) rachunkowosci,

b) zostalo sporzadzone, na podstawie prawidtowo prowadzonych ksigg rachunkowych, oraz

jest zgodne co do formy i treéci z obowiazujacymi jednostke przepisami prawa i postanowieniami
umowy jednostki.

Nie zglaszajac zastrzezent do prawidlowosci i rzetelnosci zbadanego sprawozdania finansowego
zwracamy uwage, ze jednostka w 2016 roku poniosta strate w wysokoscei 9.083.291,66 zlotych, a
saldo zobowigzan krotkoterminowych przekracza sume aktywow obrotowych o 6.048.672,17
zlotych. Bilans na 31 grudnia 2016 roku wykazuje skumulowane straty w wysokosci 24.381.724,16
zlotych, przewyzszajacej sume kapitalow zapasowego i rezerwowych oraz jedna trzecia kapitatu
zaktadowego. W takiej sytuacji Zarzad Spolki zobowigzany jest stosownie do dyspozycji zawartej
w art. 397 kodeksu spotek handlowych, do bezzwlocznego zwotania Walnego Zgromadzenia celem
powziecia uchwaly co do dalszego istnienia spolki. Zarzad we wprowadzeniu do sprawozdania
finansowego w punkcie 5 wskazal na wystgpowanie ryzyka innowacyjnosci zwiazanego z
wprowadzaniem nowych produktéw na rynek oraz na zwiazane z tym wystepowanie ryzyka
plynnosci. Spotka jest w trakcie rozwoju i realizowania duzych inwestycji co wigze sig¢ z
poszukiwaniem i zewnetrznych Zrodet finansowania niemniej w przypadku generowania dalszych
ujemnych przeplywéw pienieznych wystepuje ryzyko utraty plynnosci finansowej.
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Zgodnie z wymogami ustawy o rachunkowosci, stwierdzamy, ze informacje zawarte
w sprawozdaniu z dziatalnosci uwzgledniaja postanowienia art. 49 ustawy o rachunkowosci i sg
zgodne z informacjami zawartymi w zalaczonym sprawozdaniu finansowym. Ponadto, w $wietle
wiedzy o jednostce 1 jej otoczeniu uzyskanej podczas badania sprawozdania finansowego,
oswiadczamy, iz nie stwierdziliSmy istotnych znieksztalcen w sprawozdaniu z dziatalnogci.

Kluczowy biegty rewident:

[repeusz Kurczyna

Ny ewid. 10182

uczowy bieghy rewident przeprowadzajacy
badanie w imieniu:

K&F AUDIT sp. z o.0.

Podmiot uprawniony de badania sprawozdan
finansowych wpisany na liste podmiotow
uprawnionych prowadzong przez KRBR
pod nr  ewidencyjnym 2946 z siedzibg
w Krakowie, ul Lowinskiego 9.

Krakdw, 24 kwietnia 2017
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CZESC OGOLNA



1.
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WSTEP

Niniejszy Raport z badania sprawozdania finansowego sporzgdzonego na dzief 31 grudnia 2016
roku zostal przygotowany dla akcjonariuszy firmy LS Tech-Homes Spoétka Akcyjna
z siedziba przy ulicy Karola Korna 7/4, 43-300 Bielsko-Biata.

Badanie przeprowadzone zostalo na podstawie umowy o badanie sprawozdania finansowego
firmy LS Tech-Homes Spdtka Akeyjna zawarte] w dniu 6 grudnia 2016 roku pomiedzy firma
LS Tech-Homes Spétka Akeyjna a firma K&F AUDIT Spétka z 0.0. wpisana na liste podmiotéw
uprawnionych do badania sprawozdan finansowych pod numerem 2946, jako Przyjmujacym
Zaméwienie. Umowa o badanie sprawozdania finansowego zostala zawarta w zwigzku z
uchwata Nadzwyczajnego Zgromadzenia Wspdlnikow spotki LS Tech-Homes Spotka Akcyjna
nr 9 z dnia 5 grudnia 2016 roku w sprawie wyboru Bieglego Rewidenta.

Badanie wstepne przeprowadzono w dniach od 6 marca 2017 roku do 8 marca 2017 roku,
badanie whasciwe przeprowadzone zostato w dniach od 9 marca 2017 roku do 24 kwietnia 2017
roku.

W imieniu firmy K&F AUDIT Sp. z 0.0. badanie przeprowadzil kluczowy biegly rewident
Ireneusz Kurczyna nr ewid. 10182,

Badana jednostka udostepnita wszystkie zadane przez bieglego rewidenta dokumenty, dane
i informacje. Zarzad zlozyt pisemne oswiadczenie o przyjeciu odpowiedzialnodci za rzetelnosé
i kompletnoé¢ sprawozdania finansowego, kompletno$¢ ujecia danych w ksiggach
rachunkowych oraz ujawnienie zdarzen, ktore nastgpity po dacie 31 grudnia 2016 roku do dnia
ztozenia oswiadczenia i mogly mie¢ wplyw na trafhos¢ opinii.

Biegly rewident stwierdza, iZ nie nastapity ograniczenia zakresu badania i nie zglasza zastrzezen,
co do wspdlpracy z badana jednostka.

Podmiot uprawniony — K&F AUDIT sp. z 0.0., wpisany na liste podmiotéw uprawnionych
do badania sprawozdan finansowych pod nr 2946, przeprowadzajacy badanie kluczowy biegty
rewident - Ireneusz Kurczyna nr ewid. 10182, oswiadczaja, iz, sa niezalezni od badanej jednostki
W rozumieniu przepisow art. 66 ust.2 ustawy o rachunkowosci, co potwierdzili na piSmie w
ztozonych o$wiadczeniach.
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2. STAN PRAWNY

2.1. Podstawowe dane o Spolce

Firma, forma prawna, siedziba, KRS

Firma LS Tech-Homes Spélka Akeyjna jest zarejestrowana w Krajowym Rejestrze Sadowym Sadu
Rejonowego dla Bielska-Biatej w Bielsku-Bialej, VIII Wydzial Gospodarczy Krajowego Rejestru
Sadowego pod nr 0000378509 Ostatni aktualny odpis z Krajowego Rejestru Sadowego jest z dnia
14 kwietnia 2017 roku.

Forma prawna firmy jest Spotka akcyjna.

Przez okres objety badaniem siedziba Przedsigbiorstwa miescita sie przy ulicy Karola Korna 7/4,
43-300 Bielsko-Biata.

Przedmiot dzialalnosci jednostki

Gléwnym realizowanym przedmiotem dziatalno$ci jednostki jest zgodnie z Krajowym Rejestrem
Sadowym:

e 22 21,z produkcja plyt, arkuszy, rur i ksztaltownikéw z tworzyw sztucznych

e 23,69, z, produkcja pozostalych wyrobow z betonu, gipsu i cementu

e 23, 99, z, produkcja pozostatych wyrobdw z mineralnych surowcéw niemetalicznych, gdzie

indziej niesklasyfikowana

o 41,10, z, realizacja projektdw budowlanych zwiazanych ze wznoszeniem budynkow

o 41, 20, z, roboty budowlane zwigzane ze wznoszeniem budynkéw mieszkalnych i
niemieszkalnych

e 43,39, z, wykonywanie pozostatych robét budowlanych wykonczeniowych

e 43,99, z, pozostate specjalistyczne roboty budowlane, gdzie indziej niesklasyfikowane

e 46,73, z, sprzedaz hurtowa drewna, materialéw budowlanych i wyposazenia sanitarnego

e 49 41, z, transport drogowy towarow

e 74,10, z, dzialalno$¢ w zakresie specjalistycznego projektowania

Rok obrotowy

Rokiem obrotowym jest rok kalendarzowy.

Podstawa prawna dzialalnosci

Podstawa dziatalnosci jest wpis do Krajowego Rejestru Sadowego prowadzonego przez Sad
Rejonowy dla Bielska-Biatej w Bielsku-Bialej, VIII Wydzial Gospodarczy Krajowego Rejestru
Sadowego z dnia 16.02.2011 roku. Podstawa wpisu jest Akt Notarialny z dnia 21.01.2011 roku,
zawarty przed notariuszem Olga Matachwiej w Kancelarii Notarialnej w Bielsku-Bialej pod
sygnatura akt Repertorium A 229/2011.
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Spotka powstala w wyniku przeksztatcenia w trybie art. 551-570 i art. 577-580 kodeksu spétek
handlowych ze spétki " LS Tech-Homes Spotka z ograniczona odpowiedzialnosdcia" na podstawie
uchwaty Nadzwyczajnego Zgromadzenia Wspolnikow z dnia 21.01.2011r.

Czas trwania Spotki jest nieograniczony.

Kapital podstawowy

Kapital podstawowy na dzien 31 grudnia 2016 roku wynosit 16.613.821 ziotych i dzielit si¢ na
33.227.642 akcji po 0,50 zlotych kazda.

Struktura
Wartosé Wartos¢ Udziat
Akcjonariusz Liczba akcji akcji kapitatu il
w zl w zt (%)
Mestivia Management Limited 6 000 000 0,50 3000000| 18,06%
Leszek Surowiec 3220 000 0,50 1610000| 9,69%
Marek Sobieski 3 006 607 0,50 1503 304| 9,05%
Olivien Corp. Limited 1 900 000 0,50 950 000 | 5,72%
PFR Ventures sp. z 0.0. (ARP Venture 427 642 0,50 2113821 | 12.72%
sp. 2 0.0.)
Integra sp. z 0.0. INVEST S.K.A. 3288450 0,50 1644 225| 9,90%
Udzialowcey rozproszeni 11 584 943 0,50 5792471 | 34,87%
OGOLEM 33227 642 16 613 821 | 100,00%

2.2. Dane dla potrzeb statystycznych i podatkowych

2.2.1.  Numer statystyczny (REGON)
Wojewodzki Urzad Statystyczny nadat Firmie statystyczny numer identyfikacyjny:
241140645
2.2.2. Numer identyfikacji podatkowej (NIP)
Urzad Skarbowy nadat Firmie numer identyfikacji podatkowe;j:
5472105335

2.3. Wielkos$¢ zatrudnienia

Przecigtne zatrudnienie w roku obrotowym w badanej jednostce: 54 osoby.
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2.4. Dane identyfikujace badane sprawozdanie finansowe

Okres objety sprawozdaniem

Sprawozdanie przedstawione do badania obejmuje okres od dnia 1 stycznia 2016 roku do dnia
31 grudnia 2016 roku.

Bilans
Bilans sporzadzony na dzien 31 grudnia 2016 roku wykazuje po stronie aktywdw i pasywow sume
bilansowa w wysokosci 59.475.992,03 zlotych.

Rachunek zyskow i strat

Rachunek zyskéw i strat za okres od dnia 1 stycznia 2016 roku do dnia 31 grudnia 2016 roku
wykazuje stratg netto w wysokosci 9.083.291,66 ztotych.

Zestawienie zmian w kapitale (funduszu) wlasnym

Zestawienie zmian w kapitale (funduszu) wlasnym za rok obrotowy od 1 stycznia 2016 roku do 31
grudnia 2016 roku wykazujace zmniejszenie kapitalu wlasnego o kwote 8.794.067,36 zlotych

Rachunek przeplywéw pienigznych

Rachunek przeptywow pienigznych za rok obrotowy od 1 stycznia 2016 roku do 31 grudnia 2016
roku wykazujacy zmniejszenie stanu $rodkow pienigznych o kwote 116.749,98 ziotych;

Wprowadzenie do sprawozdania finansowego, dodatkowe informacje i objasnienia
Informacja dodatkowa sporzadzona w formie opisowej, poprzedzona wstgpem do sprawozdania
finansowego, obejmuje okres od dnia 1 stycznia 2016 roku do dnia 31 grudnia 2016 roku. Wszystkie

czesei sprawozdania finansowego, w tym wprowadzenie do sprawozdania finansowego maja date
21 kwiecien 2017 roku.

2.5. Sprawozdanie finansowe za rok poprzedni

Okres objety sprawozdaniem

Sprawozdanie finansowe za rok poprzedni obejmowato okres od 1 stycznia 2015 roku do 31 grudnia
2015 roku.

Dane dotyczgce badania sprawozdania finansowego

Sprawozdanie finansowe za poprzedni rok zostato zbadane przez Pana Irencusza Kurczyne nr. ewid.
10182, dziatajacego w ramach podmiotu uprawnionego K&F Audit Sp. z 0.0. nr. ewid. 2946. Biegly
rewident wydat o tym sprawozdaniu finansowym opini¢ bez zastrzezen.
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Dane dotyczgce zatwierdzenia sprawozdania finansowego

Dnia 28 lipca 2016 roku Zwyczajne Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy podjeto uchwate o
zatwierdzeniu sprawozdania finansowego za 2015 rok.

Dane dotyczace publikacji i zlozenia we wlasciwym organie

W dniu 04 sierpnia 2016 roku jednostka dopetnita wymogu obowiazku zlozenia sprawozdania
finansowego wynikajacego z art. 69 ustawy o rachunkowosci w Krajowym Rejestrze Sadowym.

Dane dotyczace bilansu otwarcia.

Bilans zamkniecia na dzien 31 grudnia 2015 roku wprowadzony zostal do ksiag, jako bilans otwarcia
na dzien | stycznia 2016 roku z suma bilansowa 60.682.172,90 zlotych. Zasada ciaglosci bilansowej
zostata przez jednostke zachowana.
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ANALIZA FINANSOWA

Ponizej zaprezentowane zostaty podstawowe wielkosci z rachunku zyskow i strat oraz wskazniki
finansowe opisujace wynik finansowy Firmy, jej sytuacje¢ finansowa i majatkowa w pordwnaniu do

analogicznych wielkosci za rok 2015r. i 2016r.

Podstawowe wielkosci z rachunku zyskow

istrat (w tys. z)

Przychody ze sprzedazy

Koszty dzialalnosci operacyjne)

Pozostale przychody operacyjne

Pozostate koszty operacyjne

Przychody finansowe

Koszty finansowe

Zysk (strata) na zdarzeniach nadzwyczajnych

- Podatek dochodowy

Zysk (strata) netto

Podstawowe wielkosei z bilansu (w tys. 21)

A AKTYWA TRWALE

1. Wartodci niematerialne i prawne
II. Rzeczowe aktywa trwate

II1. Naleznodci dlugoterminowe
[V. Inwestycje dtugoterminowe

V. Dlugoterminowe rozliczenia migdzyokresowe

B. AKTYWA OBROTOWE
1. Zapasy
IL. Naleznosci krotkoterminowe

III. Inwestycje krotkoterminowe

ATB.IV IV. Krotkoterminowe rozliczenia migdzyokresowe

AKTYWA RAZEM

A. KAPITALY (FUNDUSZ) WLASNY

B. ZOBOWIAZANIA 1 REZERWY NA ZOBOWIAZANIA

I Rezerwy na zobowiazania

II. Zobowigzania dfugoterminowe
111, Zobowiazania krétkoterminowe
IV. Rozliczenia miedzyokresowe
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606822

016

46140
14 399.2
24138
3830
03
13292
0,0

0,0
-9083,3

2016

525019
1 769,0
50 710,5
0,0

19.8

26

6 974,1
45014
2193,1
110,6

1690
594760

52867
541893
0.0
18232,0
130228
229346
594760
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Wskazniki rentownosei 2014

§  rentownosc sprzedazy brutto -167,78% -96,11% -221,28%
(zysk (strata) ze sprzedazy / przychody ze sprzedazy)

§  rentownosé sprzedazy netto -171,12% -97.89% -205,41%
(zysk (strata) netto / przychody ze sprzedazy)

§ rentownosé netto kapitatu wiasnego -74.25% -37,718% -93.80%
(zysk (strata) netto / kapitat wiasny)

~J
Ea
[
(e}
N
[
(o)}

Wskazniki efektywnosci AV 2U1 U106

§  wskaznik rotacji majatku 0,08 0,08 0,07
( przychody ze sprzedazy / razem aktywa)

§  wskaznik rotacji naleznosci w dniach 161,58 82,87 66,56
($redni stan naleznosci z tyt. dostaw, robot i ustug
* 365 dmia/ przychody ze sprzedazy)

§  wskaznik rotacji zobowiazan w dniach 183,34 181,30 94,38
(sredni stan zobowigzan z tyt. dostaw, robot 1 ustug
*365 dnia/ koszty dzialalnosci operacyjnej)

§  wskaznik rotacji zapasow w dniach 161,73 160,79 104,28
($redni stan zapaséw * 365 dnia/
koszty dziatalnosci operacyjnej)

Plynnosé¢/ Kapitat obrotowy netto 2014 2015 2016

§ stopa zadhuzenia 26,59% 45,24% 52,55%
(razem zobowigzania / razem pasywa)

§  stopien pokrycia majatku kapitatem wlasnym 18,39% 21,66% 16,12%
(kapitat wlasny / razem aktywa)

§  kapitat obrotowy netto (w tys. zl) 576,11 1 905,90 -6 048,67
(razem majatek obrotowy— zobowigzania krotkoterminowe)

& wskaznik plynnosct 1,10 1.23 0,54
(razem majatek obrotowy / zobowiagzania krdtkoterminowe)

§  wskaznik podwyzszonej ptynnosci 0,63 0,78 0,19

((razem majatek obrotowy— zapasy) / zobowigzania
krotkotermmowe)

Analiza powyzszych wielkosci 1 wskaznikow wskazuje na wystapienie w roku 2016 nastgpujacych
tendencji:

- zarowno rentownosé sprzedazy brutto jak i netto spadly w roku 2016 w stosunku do roku 2015,

- w roku 2016 w stosunku do roku 2015 spadta rowniez rentownos¢ kapitatu wlasnego;

- wskaznik rotacji majatku nieznacznie spadt w roku 2016 w stosunku do roku 2015 r,

- wskaznik rotacji naleznodci, wskaznik rotacji zobowigzan oraz wskaznik rotacji zapaséw w roku
2016 w stosunku do roku 2015 — wszystkie uleglty skrdceniu,

- w 2016 w stosunku do poprzedniego roku wzrosta stopa zadluzenia, spadl stopien pokrycia
majgtku kapitalem wlasnym

- w roku 2016 w stosunku do roku 2015 zmniejszyt si¢ kapitat obrotowy netto,

- wskaznik plynnosci oraz wskaznik podwyzszonej ptynnosci ulegly obnizeniu w roku 2016
w stosunku do roku 2015,
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4. PROWADZENIE KSIAG RACHUNKOWYCH I KONTROLA WEWNETRZNA

4.1. Prowadzenie ksigg rachunkowych

Forma rachunkowosci

Firma LS Tech-Homes Spotka Akcyjna prowadzi ksiggi rachunkowe na podstawie dokumentacji
opisujacej przyjete przez Jednostke zasady rachunkowosci (polityka rachunkowosci) wprowadzonej
przez Zarzad od dnia 1 stycznia 2011 roku z péZniejszymi zmianami.

Sposéb przetwarzania danych

Ksiegi prowadzone sa technika komputerowa z wykorzystaniem nastepujacych programow:

e  Program finansowo - ksieggowy - firmy Sage Symfonia ERP

e Kadry i place - Program Kadry i Place (PL) firmy Comarch ERP Optima

e  Skfadki na ubezpieczenie spoteczne i zdrowotne przy wykorzystaniu programu ,,Platnik”
Zasady prowadzenia ksiag rachunkowych przy uzyciu komputera sg zgodne z Ustawa
o rachunkowosci.

Miejsce i osoby prowadzace rachunkowosé

Ksiegi sa prowadzone na podstawie Umowy o prowadzenie ksigg rachunkowych zawartej dnia
31.01.2011 roku przez Kancelari¢ Podatkowa TOMBIZ BIZON Spotka Jawna z siedziba przy ul.
Piekarskiej 86, 43-300 Bielsko-Biata.

Glowne zasady prowadzonej rachunkowosci:

Jednostka prowadzi ksiggi rachunkowe zgodnie z Zakladowym Planem Kont odpowiednim
do specyfiki prowadzonej dzialalnosci. Wykaz kont spelnia wymogi ustawy o rachunkowosci
i zawiera wszystkie niezbedne informacje do sporzadzania sprawozdania finansowego oraz
deklaracji podatkowych.

Firma przyjeta do stosowania w sprawozdaniu finansowym wariant pordéwnawczy rachunku zyskow
i strat. Metody wyceny aktywdow i pasywow w badanym okresie nie ulegly zmianie.

Ocena systemu rachunkowosci

Dokonalismy wyrywkowego sprawdzenia prawidlowosci dzialania systemu ksiegowosci. Naszej

ocenie podlegaly w szczegdlnodci:

e Prawidlowos¢ prowadzonych za pomocg komputera ksigg rachunkowych

e  Prawidlowos¢ udokumentowania operacji gospodarczych

e Powigzanie danych wynikajacych z ksiag ze sprawozdaniem finansowym

e Stosowane metody zabezpieczenia dostgpu do danych i systemu przetwarzania za pomoca
komputera

e  Ochrona dokumentacji ksiegowej, ksiag rachunkowych i sprawozdania finansowego

e  Przeprowadzenie i rozliczenie wynikdw inwentaryzacji

W trakcie naszego badania nie stwierdziliSmy istotnych nieprawidlowosci ksiag rachunkowych,

ktére moglyby mie¢ istotny wplyw na zbadane sprawozdanie finansowe, a ktdre nie zostalyby
usunigte, w tym dotyczacych:
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e zasadno$ci i ciaglosci stosowanych zasad (polityki) rachunkowosci,

o rzetelnodci ksiag rachunkowych, bezbtednosci ksiag rachunkowych oraz powiazania zapisow
w ramach ksiag rachunkowych,

e udokumentowania operacji gospodarczych,

e prawidlowosci otwarcia ksiag rachunkowych na podstawie sald zatwierdzonego bilansu
za okres poprzedni,

e powigzania zapiséw z dowodami ksiggowymi i sprawozdaniem finansowym,

e spefniania warunkéw jakim powinna odpowiada¢ ochrona dokumentacji ksiegowej oraz
przechowywania ksiag rachunkowych i sprawozdan finansowych.

Wyniki przeprowadzonego dla potrzeb oceny sprawozdania finansowego wyrywkowego badania
ksigg rachunkowych i dowodéw ksiggowych stanowiacych podstawe zapiséw oraz powiazan
danych ksiag rachunkowych z badanym sprawozdaniem finansowym pozwalaja uznaé je za ogdlnie
prawidtowe.

4.2. Kontrola wewnetrzna

Odpowiedzialno$¢ za funkcjonowanie systemu kontroli wewnetrznej w Jednostce oraz zapobieganie
i wykrywanie nieprawidlowosci ponosi Zarzad.

Badanie kontroli wewnetrznej bylo przeprowadzone w takim zakresie, w jakim wigze si¢ ona
ze sprawozdaniem finansowym i dotyczylo kontroli wewnetrznej procesu zakupow, sprzedazy,
obrotu §rodkami pienigznymi i wynagrodzen.

Kontrola funkcjonalno-merytoryczna sprawowana jest przez kadre kierownicza odpowiedzialng
za przebieg procesdw gospodarczych.

Kontroli formalno-rachunkowej dokumentacji dokonuja pracownicy przedsiebiorstwa. Procedury
kontrolne sa udokumentowane odpowiednia pieczatka i podpisami oséb wykonujacych funkcje
kontrolne.

Zdaniem bieglego rewidenta funkcjonujace w Jednostce procedury kontroli wewnetrznej wiazace
si¢ ze sprawozdaniem finansowym objetym badaniem ograniczajg ryzyko wystepowania
nieprawidtowoéci w zakresie kompletnego oraz poprawnego ujecia, udokumentowania
i sprawdzenia:

e przychoddw oraz rozchodow materiatow, towardw i ustug oraz zwiazanych z tym faktur,

e przychodéw oraz rozchoddw srodkéw pienieznych, itp.,

®  wynagrodzen.

4.3. Inwentaryzacja

Badana jednostka inwentaryzowata w dniach od 30 listopada 2016 do 6 grudnia 2016 oraz 31
grudnia 2016 roku nastepujace sktadniki:

e  Zapasy: materialy, towary, produkty w toku oraz wyroby gotowe
e Naleznosci
o  Srodki pieniezne

Biegty rewident nie obserwowal spisu z natury.

Biegty rewident dokonal wyrywkowej weryfikacji inwentaryzacji zapasdéw. Przedstawiona
bieglemu rewidentowi dokumentacja inwentaryzacyjna (zarzadzenie, protokoly inwentaryzacyjne,
arkusze spisowe) pozwalaja uznaé przeprowadzona inwentaryzacje i jej udokumentowanie za
ogdlnie prawidlowe,
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OBJASNIENIA DO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO ZA OKRES 01.01-31.12.2016

Spoltka jest w trakcie wprowadzania nowych produktéw budowlanych opartych o innowacyjne
technologie, przychody w pierwszych latach wprowadzenia nowych produktow sa nizsze niz
ponoszone koszty, w tym na promocj¢ i badania nowych technologii. Jednostka w 2016 roku
poniosta strate w wysokosci 9.083.291,66 ztotych, a saldo zobowigzan krétkoterminowych
przekracza sume aktywdw obrotowych 0 6.048.672,17 ztotych. Bilans na 31 grudnia 2016 roku
wykazuje skumulowane straty w wysokosci 24.381.724,16 zlotych, przewyzszajacej sume
kapitatdw zapasowego i rezerwowych oraz jedng trzecig kapitalu zakladowego. W takiej
sytuacji Zarzad Spotki zobowigzany jest stosownie do dyspozyc)i zawartej w art. 397 kodeksu
spotek handlowych, do bezzwlocznego zwolania Walnego Zgromadzenia celem powziecia
uchwaly co do dalszego istnienia spotki. Zarzad we wprowadzeniu do sprawozdania
finansowego w punkcie 5 wskazal na wystepowanie ryzyka innowacyjnosci zwiazanego z
wprowadzaniem nowych produktéw na rynek oraz na zwiazane z tym wystepowanie ryzyka
ptynnosci. Spotka jest w trakcie rozwoju 1 realizowania duzych inwestycji co wiaze sie z
poszukiwaniem i zewnetrznych Zrédet finansowania niemniej w przypadku generowania
dalszych ujemnych przepltywdéw pienieznych wystepuje ryzyko utraty ptynnoéci finansowej.

Kapital wlasny w 2016 roku zmniejszyt si¢ o kwote 8.794.067.36 ztotych i wynidst na 31
grudnia 2016 roku 5.286.669,94 ziotych.

Rozliczenia miedzyokresowe na koniec 2016 roku wyniosty 22.934.557,49 ziotych i sa to
dotacje otrzymane rozliczane procentowo do amortyzacji $rodkow trwatych oraz wartoscei
niematerialnych i prawnych.

Rzeczowe aktyw trwale — Firma jest w trakcie rozwoju, warto$¢ rzeczowych aktywow trwatych
wyniosta 50.710.500,93 zlotych.

Wartoé¢ kredytow dhugoterminowych na 31 grudnia 2016 roku wyniosta 18.231.987,19 a
krétkoterminowych 9.022.834,19 zlotych, taczna warto$¢ kredytdw i pozyczek na koniec roku
wyniosta 27.254.821,38 zlotych.



K&F AUDIT Sp. z c.0.

UWAGI KONCOWE

16



K&F AUDIT Sp. z 0.0.

Badane sprawozdanie finansowe firmy LS Tech-Homes Spétka Akcyjna za okres
od 1 stycznia 2016 roku do 31 grudnia 2016 sporzadzone zostato na dzien 31 grudnia 2016 roku.

Ewidencja zdarzen gospodarczych dotyczacych okresu od 1 stycznia 2016 roku do 31 grudnia
2016 roku byta zgodna z obowigzujacymi przepisami i zasadami rachunkowosci.

Sprawozdanie finansowe za okres od 1 stycznia 2016 roku do 31 grudnia 2016 roku jest
prawidlowe, rzetelnie i jasno przedstawia sytuacje majatkowa i finansowa jak tez wynik
finansowy badanej jednostki.

Sprawozdanie finansowe:

e  zostalo sporzadzone na podstawie prawidtowo prowadzonych ksiag rachunkowych,
e  zostalo sporzadzone zgodnie z okre$lonymi Ustawa zasadami rachunkowosci,

e jest zgodne co do formy i tresci z obowigzujgcymi jednostke przepisami prawa,

e przedstawia rzetelnie i jasno wszystkie istotne dla oceny jednostki informacje.

Po dniu bilansowym miaty miejsce ponizsze wydarzenia:

*  Dnia 02.01.2017 roku zgodnie z trescia Uchwaly nr 7 Nadzwyczajnego Walnego
Zgromadzenia z 29 lutego 2016 roku w sprawie emisji warrantow subskrypcyjnych, p.
Leszek Biernacki objat 666 795 akcji na okaziciela serii ,,J”” Spotki.

. Dnia 11.01.2017 roku do Spotki wplyngla rezygnacja z czlonkostwa w Zarzadzie
Wiceprezesa p. Leszka Biernackiego, Rada Nadzorcza Spotki odwolala ze stanowiska
Prezesa Zarzadu p. Leszka Surowca, powierzajac mu jednoczesnie petnienie obowiazkow
Wiceprezesa Zarzadu.

+  Rada Nadzorcza Spétki powotata z dniem 12.01.2017 roku na stanowisko Prezesa Zarzadu
p. Mirostawa Pasieke. Pan Mirostaw Pasieka zlozyl rezygnacje z cztonkostwa w Radzie
Nadzorczej Spoiki.

. Dnia 16 stycznia 2017 roku Zarzad LS Tech-Homes SA podjal uchwale w sprawie
powolania prokurenta samoistnego - p. Leszka Biernackiego.

»  Na mocy aktu notarialnego nr 277/2017 z 14.02.2017 roku czlonkiem Rady Nadzorczej
zostat p. Franciszek Zigba (zastapit p. Mirostawa Pasieke).

«  Na mocy aktu notarialnego nr 277/2017 z 14.02.2017 roku Nadzwyczajne Walne
Zgromadzenie podjelo decyzje o zmianie statutu i upowaznito Rade Nadzorcza do ustalenia
tekstu jednolitego Statutu.

¢ Na mocy aktu notarialnego nr 277/2017 z 14.02.2017 roku Nadzwyczajne Walne
Zgromadzenie podjelo decyzje o zmianie Uchwaly nr 4 Nadzwyczajnego Wlanego
Zgromadzenia z dnia 5 grudnia 2016 roku (w sprawie podwyzszenia kapitatu zakladowego
Spolki).

+  Dnia 10 marca 2017 roku Zarzad LS Tech-Homes SA podjal uchwale w sprawie emisji

obligagji.
Moca przedmiotowej uchwaty Spotka wyemituje nie wigcej niz 6 000 obligacji o wartosci
nominalnej 1 000 zt kazda. Obligacje zostang wyemitowane w trybie okreslonym w art. 33
pkt 2) ustawy z 15 stycznia 2015 roku o obligacjach poprzez zlozenie propozycji nabycia
nie wigcej niz 149 adresatom.

«  Dnia 03 kwietnia 2017 roku Zarzad LS Tech-Homes SA podjal uchwale zmieniajaca
Uchwate z dnia 10 marca 2017 roku w sprawie emisji obligacji. Nowelizacja Uchwaly
zmienia liczg¢ emitowanych obligacji na nie wiecej niz 7 000 obligacji o wartosci
nominalnej 1 000 zt kazda.

»  Zarzad LS TECH HOMES S.A. dnia 05 kwietnia 2017 roku dokonat przydzialu obligacji
imiennych serii A o tgcznej wartosei zaréwno nominalnej jak i emisyjnej 7 000 000,00 zt.

¢ Dnia 6 kwietnia 2017 roku Zarzad LS TECH HOMES S.A. poinformowal, iz dnia 5
kwietnia 2017 roku uptynat termin zlozenia wniosku o zatwierdzenie prospektu w zwiazku
z podjetg dnia 5 grudnia 2016 roku Uchwata nr 1 w sprawie podwyzszenia kapitatu
zakladowego Spoétki, zmieniong Uchwala nr 5 Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia z
dnia 14.02.2017 roku.
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W trakcie badania nie stwierdzono istotnych naruszen prawa wplywajacych na badane
sprawozdanie.

Podczas badania sprawozdania finansowego postuzono si¢ probkami rewizyjnymi, ktorych
wielko$é dobierano stosownie do istotnosci poszezegdlnych pozycji sprawozdania finansowego
Firmy. Zasada ta dotyczyta rowniez pozycji wplywajacych na wielko$¢ rozliczen z budzetem,
co moze wplynaé na inng oceng tych rozliczen przez organa kontroli skarbowej, ktore
przeprowadzaja kontrole takich rozliczen zazwyczaj metoda peha.

Niniejszy raport zawiera 18 stron kolejno ponumerowane i zaparafowane przez bieglego.

Krakow, 24 kwietnia 2017

Nyewid. 10182

&F AUDIT sp. z 0.0.

odmiot uprawniony do badania
sprawozdan finansowych wpisany na
liste  podmiotow  uprawnionych
prowadzong przez KRBR  pod
nr ewidencyjnym 2946 z siedziba w
Krakow, ul Lowinskiego 9

18



K&F AUDIT Sp. z o.0.

ZALACZNIKI



