UNISERV-PIECBUD Sp. z 0.0.
Sprawozdanie finansowe na dzien 30.06.2013 roku

Skrocone Srédroczne sprawozdanie
finansowe za okres 6 miesiecy zakonczony
30 czerwca 2013 roku.

Noty informacji dodatkowej, stanowig integralng czeé¢ sprawozdania finansowego



o= b e

UNISERV-PIECBUD Sp. z o.0.
Sprawozdanie finansowe na dzien 30.06.2013 roku

Spis tresci:

Skrécone sprawozdanie finansowe za okres od 01.01.2013 do 30.06.2013

a.
b.
C.
d.

Bilans,

Rachunek Zyskdw i Strat,

Zestawienie zmian w kapitale wtasnym,
Rachunek przeptywéw pienieznych.

Wybrane dane finansowe przeliczone na EURO.

Przyjete zasady rachunkowosci.

Sprawozdanie Zarzadu.

Oswiadczenie Zarzadu,

Noty informacji dodatkowej, stanowig integralng czes¢ sprawozdania finansowego



UNISERV-PIECBUD Sp. z o.0.

Sprawozdanie finansowe na dzieri 30.06.2013 roku

AKTYWA TRWALE
Wartosci niematerialne i prawne
Koszty zakonczonych prac rozwojowych
Wartos¢ firmy
Inne wartosci niematerialne i prawne
Zaliczki na wartosci niematerialne i prawne
Rzeczowe aktywa trwale
Srodki trwate
Grunty (w tym prawo uizytkowania wieczystego gruntu)
Budynki, lokale i obiekty inzynierii Igdowej i wodnej
Urzadzenia techniczne i maszyny
Srodki transportu
Inne $rodki trwale
Srodki trwate w budowie
Zaliczki na $rodki trwate w budowie
Naleznosci diugoterminowe
Od jednostek powigzanych
Od jednostek pozostatych
Inwestycje diugoterminowe
Nieruchomosci
Wartosci niematerialne i prawne
Diugoterminowe aktywa finansowe
W jednostkach powigzanych
- udziaty lub akcje
- inne papiery wartosciowe
- udzielone pozyczki
- inne diugoterminowe aktywa finansowe
W pozostatych jednostkach
- udziaty lub akcje
- inne papiery wartosciowe
- udzielone pozyczki
- inne diugoterminowe aktywa finansowe
Inne inwestycje diugoterminowe
Diugoterminowe rozliczenia miedzyokresowe
Aktywa z tytulu odroczonego podatku dochodowego

Inne rozliczenia migdzyokresowe

Stan na Stan na Stan na
30.06.2013 31.12.2012  30.06.2012
2868050,86 2841229,63 496 627,18
2357218,86 2493082,63 430477,18
2357218,86 2493082,63 430477,18
461 175,00 473 000,00 -
1696624,69 1718 801,84 9670,66
98 352,25 124 493,62 174 990,23
101 066,92 176 787,17 23337176

- - 12 444,53

510 832,00 348 147,00 66 150,00
510 832,00 348 147,00 66 150,00

Noty informacji dodatkowej, stanowig integraing cze$¢ sprawozdania finansowego



UNISERV-PIECBUD Sp. z 0.0.
Sprawozdanie finansowe na dzieri 30.06.2013 roku

AKTYWA OBROTOWE
Zapasy
Materiaty
Potprodukty i produkty w toku
Produkty gotowe
Towary
Zaliczki na dostawy
Naleznosci krétkoterminowe
Naleznosci od jednostek powigzanych
Z tytutu dostaw i ustug, o okresie splaty:
- do 12 miesiecy
- powyzej 12 miesiecy
Inne
Naleinosci od pozostatych jednostek
Z tytulu dostaw i ustug, o okresie splaty:
- do 12 miesiecy
- powyzej 12 miesiecy
Z tytutu podatkow, dotacji, cef, ubezpieczen spolecznych i zdrowotnych oraz
innych swiadczen
Inne
Dochodzone na drodze sadowej
Inwestycje krétkoterminowe
Krotkoterminowe aktywa finansowe
W jednostkach powigzanych
- udziaty lub akcje
- inne papiery wartosciowe
- udzielone pozyczki
- inne kratkoterminowe aktywa finansowe
W pozostatych jednostkach
- udzialy lub akcje
- inne papiery wartosciowe
- udzielone pozyczki
- inne krétkoterminowe aktywa finansowe
Srodki pieniezne iinne aktywa pieniene
- $rodki pieniezne w kasie i na rachunkach
- inne $rodki pieniezne
- inne aktywa pienigzne
Inne inwestycje krétkoterminowe
Krétkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe
AKTYWA RAZEM

Stan na Stan na Stan na
30.06.2013 31.12.2012 30.06.2012
13448 145,53 8624861,57 7620710,39
60 000,00 - 132 563,18

. - 132 563,18

60 000,00 - -
807202795 8376387,29 5475067,12
2843982,66 3200160,17 1931034,14
2388266 3200160,17 1931034,14

23 882,66 3200160,17 1931034,14

2 820 100,00 - =
5228045,29 5176227,12 3544032,98
5115697,28 5162823,65 346603951
5115697,28 5162823,65 3466039,51
- - 103,89

112 348,01 13 403,47 77 889,58
4972 561,38 248474,28 1972 055,35
4972561,38 137 852,44 1972055,35
= 600 000,00

600 000,00

4972 561,38 137 852,44 1372 055,35
959 043,73 124 463,36 11358 905,50
4013 517,65 13 389,08 13 145,85
343 556 20 110 621,84 41 024,74
16316 196,39 11466091,20 8117337,57

Noty informacji dodatkowej, stanowig integralng czei¢ sprawozdania finansowego



UNISERV-PIECBUD Sp. z 0.0.
Sprawozdanie finansowe na dzieri 30.06.2013 roku

Stan na Stan na Stan na

30.06.2013 31.12.2012 30.06.2012

KAPITAL (FUNDUSZ) WEASNY 7908502,11 7131 267,87 5 750 725,66
Kapital (fundusz) podstawowy 4283500,00 4283 500,00 2730 400,00
Nalezne wpfaty na kapital podstawowy (wielko$¢ ujemna) 2
Udziaty (akcje) wiasne (wielko$¢ ujemna) -
Kapital (fundusz) zapasowy 1358334,96 1358334,96 721 434,96
Kapitat (fundusz) z aktualizacji wyceny «
Pozostate kapitaly (fundusze) rezerwowe 1489432,91 =
2ysk (strata) z lat ubiegtych -
Zysk (strata) netto 777 234,24 148943291 2298 890,70
Odpisy z zysku netto w ciggu roku obrotowego (wielko$¢ ujemna) - - -
ZOBOWIAZANIA | REZERWY NA ZOBOWIAZANIA 8407 694,28  4334823,33 2366 611,91
Rezerwy na zobowigzania 784 818,35 518 828,13 402 354,10
Rezerwa z tytulu odroczonego podatku dochodowego 192 881,00 189 642,00 -
Rezerwa na swiadczenia emerytalne i podobne 126 179,20 126 179,20 152 765,26

- dlugoterminowa 53 683,00 53 683,00 66 605,00

- krétkoterminowa 72 496,20 72496,20 86 160,26
Pozostate rezerwy 465 758,15 203 006,93 249 588,84

- diugoterminowe = = =

- krétkoterminowe 465 758,15 203 006,93 249 588,84
Zobowigzania diugoterminowe 5 600 000,00 - ]
Wobec jednostek powigzanych - - -
Wobec pozostatych jednostek 5 600 000,00 - -
Kredyty i pozyczki - . 2

Z tytutu emisji diuznych papieréw wartosciowych - obligacje 5 600 000,00 = -
Inne zobowigzania finansowe - - -
Inne - - -
Zobowigzania krétkoterminowe 1707 582,27 3429 7@6,47 1614 401,42
Wobec jednostek powigzanych 5142,45 - -

Z tytutu dostaw i ustug, o okresie wymagalnosci: 5142,45 - =
-do 12 miesiecy 5142,15 n =

- powyzej 12 miesiecy 5 - -
Inne - - -
Wobec pozostatych jednostek 1702439,82 3429 756,47 1702 439,82
Kredyty i pozyczki - 800 866,61 -

Z tytutu emisji dfuznych papieréw wartosciowych . a =
Inne zobowigzania finansowe 5 - -

Z tytulu dostaw i usiug, o okresie wymagalnosci: 762 251,76 2090 086,89 717 519,90

- do 12 miesiecy 762 251,76 2090 086,89 717 519,90

- powyzej 12 miesiecy - - -
Zaliczki otrzymane na dostawy - - -
Zobowiazania wekslowe = e "
Ztytulu podatkéw, cel, ubezpieczen i innych $wiadczen 713 033,22 491 931,86 678 533,16

Z tytutu wynagrodzer 218 768,77 43 605,91 213 624,66
Inne 8386,07 3265,20 472370
Fundusze specjalne - & 3
Rozliczenia miedzyokresowe 315 293,66 386 238,73 349 856,39
Ujemna wartosc firmy 3103,37 3103,37 6 206,76
Inne rozliczenia miedzyokresowe 312 189,69 383 135,36 343 649,63

- diugoterminowe -

- krotkoterminowe 312 189,69 383 135,36 343 649,63
PASYWA RAZEM 16316 196,39 11 466 091,20 B8 117 337,57

Noty informacji dodatkowej, stanowig integralna czeéé sprawozdania finansowego



UNISERV-PIECBUD Sp. z o.0.
Sprawozdanie finansowe za rok zakoriczony dnia 31 grudnia 2012 roku
Rachunek zyskow i strat

Za okres 2a okres Za okres

1.01-30.06.2013  1,01-31.12.2012 1.01-30.06,2012

Przychody netto ze sprzedazy i zréwnane z nimi, w tym: 8503 434,13 17 765 867,47 11925 593,42
od jednostek powigzanych - 4 668 605,46 1737 560,66
Przychody netto ze sprzedazy produktow 8468 874,13 17 457 426,04 11484 588,81
Zmiana stanu produktow (zwigkszenie - warto$¢ dodatnia, zmniejszenie - 132 563,18

wartos$¢ ujemna) - -
Koszt wytworzenia produktow na wiasne potrzeby jednostki - - -

Przychody netto ze sprzedazy towaréw i materialow 34 560,00 308 441,43 308 441,43
Koszty dziatalnosci operacyjnej 6494 148,21 14 574 783,18 8985 733,16
Amortyzacja 112 092,48 183 619,14 90 830,49
Zuzycie materiatdw i energii 308 464,37 617 512,94 274 638,00
Ustugi obce 3310877,29 7 459 875,35 5272794,69
Podatki i opfaty, w tym: 81999,74 163 986,00 508799,53
- podatek akcyzowy - - -
Wynagrodzenia 1899 725,79 4125 025,57 2162 101,25
Ubezpieczenia spoleczne i inne $wiadczenia 490 018,64 1136 391,59 554 698,50
Pozostale koszty rodzajowe 257 365,90 583 903,12 266 401,23
Wartos¢ sprzedanych towardw i materiatéw 33 600,00 304 469,47 304 469,47
Zysk (strata) ze sprzedaiy 2 009 285,92 3191084,29 2 939 860,26
Pozostale przychody operacyjne 35 537,60 1417 311,39 349 562,58
Zysk ze zbycia niefinansowych aktywow trwatych - =
Dotacje - — -
Inne przychody operacyjne 35537,60 1417 311,39 349 562,58
Pozostale koszty operacyjne 911 427,34 2311 340,13 359 440,68
Strata ze zbycia niefinansowych aktywow trwatych 194,04 32 616,05 449,17
Aktualizacja wartosci aktywow niefinansowych 858 310,18 1819 264,42 -
Inne koszty operacyjne 52923,12 459 459,66 358 991,51
Zysk (strata) z dzialalnosci operacyjnej 1133 396,18 2 297 055,55 2929 982,16
Przychody finansowe 35611,29 22 824,52 5065,39

Dywidendy i udzialy w zyskach, w tym: = z -
od jednostek powigzanych = - B
Odsetki, w tym: 35611,29 22 824,52 5065,39
od jednostek powigzanych - 16 901,59

Zysk ze zbycia inwestycji = z .
Aktualizacja wartosci inwestycji ’ - a

Inne - = -
Koszty finansowe 93 778,23 346 668,16 37 698,85
Odsetki, w tym: 62 841,33 23330,98 7 698,85

dla jednostek powigzanych _ - =
Strata ze zbycia inwestycji = 2 .
Aktualizacja wartosci inwestycji - = =
Inne 30936,90 323 337,18 30 000,00

Zysk (strata) z dzialalnosci gospodarczej 1075 229,24 1973211,91 2 897 348,70

Wynik zdarzen nadzwyczajnych - - -
Zyski nadzwyczajne - £ N

Straty nadzwyczajne - . <

Zysk (strata) brutto 1075 229,24 1973 211,91 2 897 348,70
Podatek dochodowy 297 995,00 483 779,00 598 458,00
Pozostale obowigzkowe zmniejszenie zysku (zwiekszenia straty) - - s

Zysk (strata) netto 777 234,24 1489432,91 2 298 890,70

Noty informacji dodatkowej, stanowig integralng czes¢ sprawozdania finansowego



UNISERV-PIECBUD Sp. z o.0.

Sprawozdanie finansowe za okres do 30 czerwca 2013 roku
Zestawienie zmian w kapitale (funduszu) wtasnym

Za okres Zaokres Za okres

1.01-30.06.2013  1.01-31.12.2012 1.01-30.06.2012

Kapital (fundusz) wiasny na poczatek okresu (BO) 7131 267,87 4 851 834,96 4 851 834,96
zmiany przyjetych zasad (polityki) rachunkowosci - - -

korekty bledow - - R

Kapitat (fundusz) wtasny na poczatek okresu (BO), po korektach 7131 267,87 4 851 834,96 4 851 834,96
Kapital (fundusz) podstawowy na poczatek okresu 4 283 500,00 2730 400,00 2 730 400,00
Zmiany kapitatu (funduszu) podstawowego - 1553 100,00 -

Zwiekszenia = 1553 100,00 -
wydania udziatéw (emisji akcji) - 1553 100,00

Zmniejszenia - - -

Kapital (fundusz) podstawowy na koniec okresu 4 283 500,00 4 283 500,00 2 730 400,00
Kapital (fundusz) zapasowy na poczatek okresu 1358 334,96 540 772,12 540772,12
Zmiany kapitatu (funduszu) zapasowego - 817 562,84 180 662,84

Zwiekszenia = 817 562,84 180 662,84
emisji akcji powyzej wartosci nominalnej, = 636 900,00 “
z podziatu zysku (ustawowo) - 180 662,84 180 662,84

Zmniejszenia % = -

Stan kapitatu (funduszu) zapasowego na koniec okresu 1358 334,96 1358 334,96 721 434,96
Kapitat (fundusz) rezerwowy na poczatek okresu -
Zmiany kapitalu (funduszu) rezerwowego 148943291

Zwiekszenia 148943291

z podziatu zysku 1489432,91

Zmniejszenia -

Stan kapitalu (funduszu) rezerwowego na koniec okresu 1489 432,91
Zysk (strata) z lat ubieglych na poczatek okresu 1489 432,91 1580 662,84 1580 662,84
Zysk z lat ubiegiych na poczatek okresu 1489 432,91 1580 662,84 1580 662,84
zmiany przyjetych zasad (polityki) rachunkowosci - - E
korekty biedéw - - -
Zysk z lat ubiegtych na poczatek okresu, po korektach 1489 432,91 1580 662,84 1580 662,84

Zwiekszenia - -

Zmniejszenia 1489 432,91 1580 662,84 1580 662,84
przeznaczenia na kapital zapasowy - 180 662,84 180 662,84
wyplata dywidendy - 1400 000,00 1 400 000,00
przeznaczenia na kapitat rezerwowy 1489432,91

Zysk z lat ubiegtych na koniec okresu - - -
Zysk (strata) z lat ubieglych na koniec okresu - - -
Wynik netto 777 234,24 1489432,91 2 298 890,70

zysk netto 777 234,24 148943291 2258 890,70

strata netto (wielkos¢ ujemna) - - -

odpisy z zysku (wielkos¢ ujemna) - - .

Kapital (fundusz) wtasny na koniec okresu (BZ) 7908 502,11 7 131267,87 5750 725,66
Kapital (fundusz) wiasny, po uwzglednieniu proponowanegoe podzialu zysku
(pokrycia straty) 7908 502,11 7131 267,87 5 750 725,66

Noty informacji dodatkowej, stanowig integralna czes¢ sprawozdania finansowego



UNISERV-PIECBUD Sp. z o.0.

Sprawozdanie finansowe okres do dnia 30 czerwiec 2013 roku

Za okres

1.01-30.06.2013
Przeptywy srodkdw pienigznych z dziatalnoéci operacyjnej

Za okres

1.01-31.12.2012

Za okres
1.01-30.06,2012

Zysk (strata) netto 777 234,24 1489 432,91 2 298 890,70
Korekty razem (1311 108,55) (1 436 925,05) 408 027,29
Amortyzacja 112 092,48 183 619,14 90 830,49
Zyski (straty) z tytutu roznic kursowych B, - .
Odsetki i udziaty w zyskach (dywidendy) s (16 901,59) i
Zysk (strata) z dziafalnogci inwestycyjnej 194,04 32 616,05 449,17
Zmiana stanu rezerw 265 990,22 (1459 537,76) (80 754,79)
Zmiana stanu zapaséw {50 000}00) - (132 553113)
Zmiana stanu naleznosci 304359,34 (1795 214,95) 978 578,82
Zmiana stanu zobowigzan krétkoterminowych, z wyjatkiem pozyczek i
kredytéw (1722 174,20) (80 089,79) {1094 578,23)
Zmiana stanu rozliczen miedzyokresowych (466 564,43) 388 583,85 646 065,01
Inne korekty 254 994,00 & .
Przeptywy pienigine netto z dziatalno$ci operacyjnej (533 874,31) 52 507,86 2706 917,99
Przeptywy $rodkéw pienieznych z dziatalnosci inwestycyjnej
Wplywy 23577,25 631942,24 12 601,63
Zbycie wartoséci niematerialnych i prawnych oraz rzeczowych aktywoéw
trwatych 23577,25 15 040,65 12 601,63
Zbycie inwestycji w nieruchomosci oraz wartosci niematerialne i prawne 5 - =
Z aktywow finansowych, w tym: - 616 901,59 -
w jednostkach powigzanych = 616 901,59 z
w pozostatych jednostkach 5 - .
zbycie aktywow finansowych - w =
dywidendy i udziaty w zyskach 5 : _
spiata udzielonych pozyczek diugoterminowych - . -
Odsetki s 2 -
inne wptywy z aktywow finansowych - - %
Inne wptywy inwestycyjne = 5 -
Wydatki - 636 998,81 36 998,81
Nabycie wartosci niematerialnych i prawnych oraz rzeczowych aktywéw
trwatych 4 36 998,81 36 998,81
Inwestycje w nieruchomosci oraz wartosci niematerialnhe i prawne . - -
Na aktywa finansowe, w tym: 2 600 000,00 -
w jednostkach powigzanych 5 600 000,00 %
w pozostatych jednostkach 2 - N
nabycie aktywow finansowych . = 2
udzielone poiyczki diugoterminowe z - -
Inne wydatki inwestycyjne 5 2 5
Przeptywy pienigine netto z dziatalnosci inwestycyjnej 23 577,25 (5 056,57) (24 397,18)




UNISERV-PIECBUD Sp. z 0.0.

Sprawozdanie finansowe okres do dnia 30 czerwiec 2013 roku

Za okres

1.01-30.06.2013
Przeptywy srodkéw pienieznych z dzialalnoéci finansowej

Za okres
1.01-31.12.2012

Za okres

1.01-30.06.2012

Whplywy 5 345 006,00 800 866,61 1400 000,00
Wplywy netto z wydania udziatdw (emisji akcji) i innych instrumentéw
kapitalowych oraz doplat do kapitatu B B R
Kredyty i pozyczki - 800 866,61 =
Emisja diuznych papieréw wartosciowych 5 345 006,00 - s
Inne wplywy finansowe - - 1 400 000,00
Whydatki - 1400 000,00 3400 000,00
Nabycie udziatow (akgji) wtasnych w = g
Dywidendy i inne wyptaty na rzecz wiascicieli - 1 400 000,00 1400 000,00
Inne, niz wyplaty na rzecz wiascicieli, wydatki z tytutu podziatu zysku - w 5
Spfaty kredytow i pozyczek - - -
Wykup diuinych papieréw wartosciowych . = s
Z tytutu innych zobowigzan finansowych - - -
Platnosci zobowigzan z tytutu umow leasingu finansowego % - z
Odsetki 2 = -
Inne wydatki finansowe - - 2 000 000,00
Przeplywy pienieine netto z dzialalnosci finansowej 5 345 006,00 (599 133,39) {2 000 000,00)
Przeplywy pienigine netto, razem 4 834 708,94 (551 682,10) 682 520,81
Bilansowa zmiana stanu srodkéw pieniginych, w tym: 4834 708,94 (551 682,10) 682 520,81
zmiana stanu $rodkow pienieznych z tytutu réinic kursowych E _ .
Srodki pienigine na poczatek okresu 137 852,44 689 534,54 689 534,54
$rodki pienigine na koniec okresu, w tym: 4972 561,38 137 852,44 1372 055,35
o0 ograniczonej mozliwosci dysponowania " 13 389,08




UNISERV-PIECBUD Sp. z 0.0.
Sprawozdanie finansowe okres do dnia 30 czerwiec 2013 roku

Wybrane dane finansowe przeliczone na EURO

Ogtoszone przez Narodowy Bank Polski srednie kursu wymiany ztotego w stosunku do EURO wyniosty w
okresach objetych historycznymi danymi finansowymi:

Rok sredni kursw  minimalny kurs w maksymalny kurs w  kurs w na ostatni dzier
obrotowy okresie* okresie okresie okresu
30.06.2013 4,2140 4,1429 4,3292 4,3292
31.12.2012 4,1736 4,1064 4,3889 4,0882
30.06.2012 4,2246 4,1365 4,3889 4,2613

Podstawowe pozycje bilansu, rachunku zyskéw i strat oraz danych poréwnywalnych, przeliczonych na
EURO
Poszczegdlne pozycje aktywow i pasywdéw bilansu przeliczono wedlug kurséw ogloszonych przez
Narodowy Bank Polski dla euro obowigzujacych na ostatni dzien okresu:

- Kurs na dzien 31 grudnia 2012 roku wynosit: 1 EURO= 4,0882 z}
- Kurs na dzier) 30 czerwiec 2012 roku wynosit: 1 EURO = 4.2613 zt
- Kurs na dzien 30 czerwiec 2013 roku wynosit: 1 EURO = 4,3292 zt
Poszczegdlne pozycje rachunku zyskdw i strat przeliczono wedtug kurséw stanowigcych srednia
arytmetyczng srednich kurséw ogloszonych przez Narodowy Bank Polski dla euro obowiazujacych na
ostatni dzieri kazdego miesigca w danym okresie sprawozdawczym.
- Kurs sredni w okresie od 01-12. 2012 roku obliczony jako $rednia arytmetyczna kurséw obowigzujacych
na ostatni dzien kazdego miesigca wynosi: 1 EURO = 4,1736zt
- Kurs sredni w okresie od 01-06. 2012 roku obliczony jako $rednia arytmetyczna kurséw obowigzujgcych
na ostatni dzierl kazdego miesigca wynosi: 1 EURO = 4,2246 z

- Kurs sredni w okresie od 01-06. 2013 roku obliczony jako érednia arytmetyczna kurséw obowigzujgcych
na ostatni dzien kazdego miesiaca wynosi: 1 EURC = 4,2140 z

10



UNISERV-PIECBUD Sp. z o.0.
Sprawozdanie finansowe okres do dnia 30 czerwiec 2013 roku

Wyszczegdlnienie 30.06.2013 31.12.2012 30.06.2012
PLN EUR PLN EUR PLN EUR
Przychody netto ze
sprzed’aéy‘ prodUIfté)Af, 17 765 867,47 4 256 725,00 11925 593,42 2822915,19
towardw i materiatéw 850343413 2017924,78
Koszt wiasny
sprzedazy 14574783,18  3492137,05 8985 733,16 2127 018,90
6454 148,21 1541 107,09
2Zysk (strata) na
dziatalnosci 3191084,29 764 587,96 2939 860,26 695 896,29
ARSI 2009 285,92 476 817,69
Zysk (strata) brutto
1573 211,91 472 784,15 28597 348,70 685 833,35
1075 229,24 255 159,47
Zysk (strata) netto
1489432,91 356 870,07 2258 890,70 544 171,95
777 234,24 184 443,16
Aktywa razem
11 466 091,20 2 804 679,61 8 117 337,57 1918 977,21
16 316 196,39 3768 871,01
Aktywa trwate
2841 229,63 694 983,03 496 627,18 116 543,59
2 868 050,86 662 489,80
Aktywa obrotowe
8624 861,57 2 109 696,58 7 620 710,39 1788 353,41
13 448 145,53 3106 381,21
Zobowigzania razem
4334 823,33 1060 325,65 2366611,51 555 373,22
8 407 694,28 1942 089,60
w tym zobowigzania
krotkoterminowe 3429 756,47 838 940,48 1614 401,42 378 851,86
1707 582,27 394 433,68
Kapitat wiasny
7131 267,87 1744 353,96 5750725,66 1349523,77
7908 502,11 1826781,42
Kapitat podstawowy
4 283 500,00 1047 771,64 2 730400,00 640 743,44
4 283 500,00 989 443,78
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UNISERV-PIECBUD Sp. z o.0.
Sprawozdanie finansowe okres do dnia 30 czerwiec 2013 roku

PRZYJETE ZASADY (POLITYKA) RACHUNKOWOSCI

format oraz podstawa sporzgdzenia sprawozdania finansowego

Sprawozdanie finansowe zostato przygotowane zgodnie z przepisami ustawy z dnia 29 wrzeénia 1994 roku
o rachunkowosci (Dz. U. z 2009 r. Nr 152, poz. 1223 z péin. zm.) oraz Kodeksem Spotek Handlowych.

Sprawozdanie finansowe zostato przygotowane zgodnie z konwencja kosztu historycznego, ktéra zostata
zmodyfikowana w przypadkach opisanych w ponizszych punktach przedstawiajacych zasady
rachunkowosci,

Rachunek zyskow i strat Spotka sporzadzita w wariancie poréwnawczym, dodatkowo prezentujgc ukfad
kalkulacyjny. Rachunek przeptywdw pienieznych sporzadzono metoda posrednia.

Wartosci niematerialne i prawne

Wartosci niematerialne i prawne s rozpoznawane, jezeli jest prawdopodobne, ze w przysztoéci spowoduja
one wplyw do Spotki korzysci ekonomicznych, ktére moga by¢ bezposrednio powigzane
z tymi aktywami. Poczatkowe ujecie wartosci niematerialnych i prawnych nastepuje wedtug cen nabycia
lub kosztu wytworzenia. Po ujeciu poczatkowym wartosci niematerialne i prawne sg wyceniane wedlug
cen nabycia lub kosztu wytworzenia pomniejszonych o umorzenie i odpisy z tytutu utraty wartosci.
Wartosci niematerialne i prawne sg amortyzowane liniowo w okresie odpowiadajacym szacowanemu
okresowi ich ekonomicznej uzytecznosci.

Rozpoczecie amortyzacji nastgpuje w miesigcu nastepujacym po przyjeciu do uzywania wartogci
niematerialnych i prawnych.

Szacunki dotyczace okresu ekonomicznej uzytecznosci oraz metoda amortyzacji sg przedmiotem
okresowego przegladu w celu weryfikacji, czy zastosowane metody i okres amortyzacji sg zgodne z
przewidywanym rozktadem czasowym korzysci ekonomicznych przynoszonych przez dane wartodci
niematerialne i prawne.

Na dzieh bilansowy Spétka kazdorazowo ocenia, czy wartoié¢ bilansowa wykazanych aktywéw nie
przekracza wartosci przewidywanych przysztych korzysci ekonomicznych. Jedli istniejg przestanki, ktore by
na to wskazywaty, wartosc bilansowa aktywéw jest odpowiednio obnizana. Odpisy z tytutu trwatej utraty
wartosci sg ujmowane w pozostatych kosztach operacyjnych.

Srodki trwafe

Srodki trwate sg wyceniane w cenie nabycia, koszcie wytworzenia lub warto$ci przeszacowanej (zgodnie z
odrgbnymi przepisami), pomniejszonej o umorzenie oraz o odpisy z tytulu trwatej utraty warto<ci.

Koszty poniesione po wprowadzeniu Srodka trwatego do uzytkowania, jak koszty napraw, przegladéw,
opfaty eksploatacyjne, wptywaja na wynik finansowy roku obrotowego, w ktérym zostaly poniesione. Jezeli
mozliwe jednakze jest wykazanie, ze koszty te spowodowaty zwiekszenie oczekiwanych przysztych korzysci
ekonomicznych z tytutu posiadania danego $rodka trwatego ponad korzysci przyjmowane pierwotnie, w
takim przypadku zwigkszajg one warto$¢ poczatkowa $rodka trwatego.

Srodki trwate, z wyjatkiem gruntéw, sg amortyzowane liniowo w okresie odpowiadajgcym szacowanemu
okresowi ich ekonomicznej uzytecznosci.

Rozpoczecie amortyzacji srodkéw trwatych nastepuje w miesigcu nastepnym po miesiacu, w ktdrym
przyjeto srodek trwaty do uzytkowania. Srodki trwate o niskiej jednostkowej wartosci poczatkowej to
znaczy nie przekraczajgcej 3.500 ziotych i wyiszej od 500 ztotych amortyzuje sie jednorazowo
w miesigcu nastepnym po miesigcu, w ktérym oddano Srodek trwaly do uzywania, Srodki trwate
o wartosci nie przekraczajacej 500 zfotych odnoszone sg jednorazowo w koszty w miesigcu oddania ich do
uzywania.
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Szacunki dotyczace okresu ekonomicznej uzytecznoéci oraz metoda amortyzacji sg przedmiotem
okresowego w celu weryfikacji, czy zastosowane metody i okres amortyzacji s3 zgodne z przewidywanym
rozktadem czasowym korzysci ekonomicznych przynoszonych przez ten érodek trwaty.

Na dziefi bilansowy Spétka kazdorazowo ocenia, czy warto$¢ bilansowa wykazanych aktywow nie
przekracza wartosci przewidywanych przysztych korzysci ekonomicznych. Jeéli istnieja przestanki, ktdre by
na to wskazywaty, wartos¢ bilansowa aktywdéw jest odpowiednio obnizana. Odpisy z tytutu trwatej utraty
wartosci sa ujmowane w pozostatych kosztach operacyjnych.

Srodki trwafe w budowie

Srodki trwale w budowie s3 wyceniane w wysokosci ogétu kosztéw pozostajacych w bezposrednim zwiazku
z ich nabyciem Ilub wytworzeniem, w tym kosztéw finansowych, pomniejszonych o odpisy
z tytutu trwatej utraty wartosci. Srodki trwate w budowie nie sq amortyzowane do momentu zakoriczenia
ich budowy i oddania do uzytkowania.

Zaliczki na srodki trwate w budowie wyceniane sg w wartosci przekazanych érodkéw pienieznych po
pomniejszeniu o ewentualne odpisy z tytulu utraty wartosci.

Leasing

Leasing jest klasyfikowany jako leasing finansowy, gdy warunki umowy przenosza zasadniczo cate
potencjalne korzysci oraz ryzyko wynikajace z uzytkowania przedmiotu leasingu na leasingobiorce.
Wszystkie pozostale rodzaje leasingu sg traktowane jako leasing operacyjny.

Aktywa uzytkowane na podstawie umowy leasingu finansowego s3 traktowane jak aktywa Spétki isg
wyceniane w wartoéci godziwej w momencie ich nabycia, nie wyiszej jednak niz wartoéé biezaca
minimalnych opfat leasingowych. Platnosci leasingowe s3a dzielone na czeéé¢ odsetkowag oraz czesc
kapitatowa, tak, by stopa odsetek od pozostajacego zobowigzania byta wielkoscig statg. Koszty odsetkowe
sg odnoszone do rachunku zyskdw i strat jako koszty finansowe.

Pfatnosci z tytutu leasingu operacyjnego sa odnoszone w rachunek zyskéw i strat przy zastosowaniu
metody liniowej w okresie wynikajacym z umowy leasingu. Korzyséci otrzymane i nalezne jako zacheta do
zawarcia umowy leasingu operacyjnego odnoszone s3 w rachunek zyskéw i strat przy zastosowaniu
metody liniowej w okresie wynikajacym z umowy leasingu.

Aktywa finansowe i zobowigzania finansowe

Aktywa finansowe w momencie wprowadzenia do ksigg rachunkowych sg wyceniane wedlug ceny nabycia,
stanowigcego wartosc godziwg uiszczonej zaptaty. Koszty transakcji s3 ujmowane w wartoéci poczatkowej
instrumentow finansowych, za wyjatkiem instrumentdw wycenianych w wartosci godziwej przez rachunek
zyskow i strat.

Dlugoterminowe aktywa finansowe - wediug ceny nabycia, pomniejszonej o odpisy z tytutu trwalej utraty
wartoéci. Skutki obnizenia wartosci inwestycji zalicza sie do kosztdw finansowych. Wzrost wartosci danej
inwestycji bezposrednio wigzacy sie z uprzednim obnizeniem jej wartosci, zaliczonym do kosztéw
finansowych, ujmuje sie do wysokosci tych kosztéw jako przychody finansowe.

Krétkoterminowe aktywa finansowe - wedtug ceny (wartosci) rynkowej, a krétkoterminowe inwestycje, dla
ktérych nie istnieje aktywny rynek w inny sposob okreslonej wartoéci godziwej. Skutki wzrostu lub
obnizenia wartosci inwestycji krotkoterminowych wycenionych wedtug cen (wartosci) rynkowych zalicza
sie odpowiednio do przychoddw lub kosztow finansowych.

Zapasy

Na dzieri bilansowy zapasy sq wyceniane wedtug nizszej z dwéch wartodci: ceny nabycia lub kosztu
wytworzenia i ceny sprzedazy netto. Koszt wytworzenia robot budowlanych w toku obejmuje koszty
bezposrednie oraz uzasadniong czes¢ kosztéw posrednio zwigzanych z wytworzeniem ustugi w toku. Przy
wycenie stosuje sie zasade ostroznej wyceny eliminujac z wartosci robét koszty, ktérych pokrycie przez
zamawiajacego jest watpliwe.
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Na dzieri bilansowy Spétka kaidorazowo ocenia, czy warto$¢ bilansowa wykazanych aktywéw nie
przekracza wartosci przewidywanych przysztych korzysci ekonomicznych. Jesli istniejg przestanki, ktére by
na to wskazywaty, wartos¢ bilansowa aktywéw jest odpowiednio obnizana. Odpisy z tytulu trwatej utraty
wartosci sg ujmowane w pozostatych kosztach operacyjnych.

Naleznosci krotko- i diugoterminowe
Naleznosci handlowe sg wykazywane w kwocie wymaganej zaptaty pomniejszonej o odpisy aktualizujgce.

Warto$¢ naleznoéci aktualizuje sie uwzgledniajac stopieri prawdopodobieristwa ich zaplaty poprzez
dokonanie odpisu aktualizujgcego. Odpisy aktualizujace wartos¢ naleznosci zalicza sie odpowiednio do
pozostatych kosztow operacyjnych lub do kosztéw finansowych - zaleznie od rodzaju naleznosci, ktérej
dotyczy odpis aktualizujgcy. Dla naleznosci przeterminowanych ponad pét roku dokonuje sie odpisu w
wysokosci 50%, a dla naleznosci przeterminowanych ponad rok odpisu w wysokosci 100%.

Naleznoéci umorzone, przedawnione lub niesciggalne zmniejszaja dokonane uprzednio odpisy
aktualizujace ich wartosé.

Naleznosci umorzone, przedawnione lub niesciggalne, od ktérych nie dokonano odpiséw aktualizujacych
ich wartos¢ lub dokonano odpiséw w niepetnej wysokosci, zalicza si¢ odpowiednio do pozostatych kosztéw
operacyjnych lub kosztéw finansowych.

Transakcje w walucie obcej

Transakcje wyrazone w walutach innych niz polski zloty sg przeliczane na ziote polskie przy zastosowaniu
kursu obowigzujgcego w dniu zawarcia transakgji.

Na dzier bilansowy aktywa i pasywa wyrazone w walutach innych niz polski zfoty sg przeliczane na ziote
polskie przy zastosowaniu obowigzujacego na ten dzieri $redniego kursu ustalonego dla danej waluty przez
Narodowy Bank Polski. Powstale z przeliczenia réznice kursowe ujmowane sa odpowiednio w pozycji
przychodéw lub kosztéw finansowych lub, w przypadkach okreslonych przepisami, kapitalizowane w
wartosci aktywodw.

Srodki pieniezne i ekwiwalenty srodkéw pienieznych

Srodki pienigzne w banku i w kasie wyceniane sa wediug wartosci nominalnej. Wykazana w rachunku
przeptywdw pienigznych pozycja srodki pieniezne sktada sie z gotowki w kasie oraz lokat bankowych o
terminie zapadalnosci nie dtuzszym niz 3 miesigce, ktére nie zostaty potraktowane jako dziatalnogé
lokacyjna.

Rozliczenia miedzyokresowe

Spotka dokonuje czynnych rozliczenn miedzyokresowych kosztéw, jezeli dotycza one przysztych okreséw
sprawozdawczych. Rozliczenia miedzyokresowe czynne wyceniono w wysokosci:

— kosztow przypadajgcych na nastepne okresy sprawozdawcze. Okres ich rozliczania jest
uzasadniony charakterem poszczegdlnych pozycji kosztéw z uwzglednieniem zasady ostroinej
wyceny oraz wspdtmiernosci kosztéw do przychoddw, ktérych uzyskaniu one sluza,

~ przychoddw przypadajacych na biezacy okres z tytutu nie zakoriczonych robdt budowlanych
ohjetych umowg dfugoterminows.

Bierne rozliczenia migdzyokresowe kosztéw dokonywane sg w wysokosci prawdopodobnych zobowiazari
przypadajacych na biezacy okres sprawozdawczy, dotyczacych w szczegdlnodci nie zafakturowanych
swiadczen wykonanych przez dostawcéw ustug i obowigzku wykonania przysztych éwiadczeri zwiazanych z
biezgcq dziatalnoscig, w tym z tytulu nie zakericzonych rohét budowlanych.
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Kapitaf podstawowy

Kapitat podstawowy jest ujmowany w wysokosci okreslonej w umowie Spotki i wpisanej w rejestrze
sadowym. Rdinice migdzy wartoscig godziwg uzyskanej zaptaty i wartoscia nominalng udziatéw 53
ujmowane w kapitale zapasowym.

Rezerwy

Rezerwy ujmowane sq wowczas, gdy na Spdfce cigzy istniejacy obowiazek (prawny lub zwyczajowy)
wynikajacy ze zdarzen przesztych i gdy jest pewne lub wysoce prawdopodobne, ze wypetnienie tego
obowigzku spowoduje koniecznoéc wyptywu érodkéw uosabiajgcych korzysci ekonomiczne oraz gdy mozna
dokonac wiarygodnego oszacowania kwoty tego zobowiazania.

Rezerwy z tytutu $wiadczer pracowniczych ustalane s metoda narostych swiadczen na podstawie wyceny
aktuarialnej.

Zobowigzania

Na dziedl bilansowy zobowigzania wyceniane s3 w kwocie wymagajacej zaptaty, za wyjatkiem zobowigzan
wycenianych w wartosci godziwej, ktérych wycena do wartosci godziwej odnoszona jest w rachunek
zyskow i strat.

Zobowigzania warunkowe - pozabilansowe

Za zobowigzania warunkowe Spétka uznaje potencjalny przyszty obowigzek wykonania $wiadczen, ktérych
powstanie jest uzaleznione od zaistnienia okreslonych zdarzen. Zobowigzania warunkowe ujmowane sg w
ewidencji pozabilansowej.

Koszty finansowania zewnetrznego

Koszty finansowania zewnetrznego dotyczace budowy, przystosowania, montazu lub ulepszenia srodkéw
trwatych lub wartosci niematerialnych i prawnych, przez okres budowy, przystosowania, montazu lub
ulepszenia sa ujmowane w wartosci tych aktywow, jesli zobowigzania te zostaty zaciggniete w tym celu.

Pozostate koszty finansowania zewnetrznego ujmowane sg w rachunku zyskéw i strat.

Podatek odroczony

Odroczony podatek dochodowy jest ustalany metodg zobowigzan bilansowych w stosunku do wszystkich
réznic przejéciowych wystepujacych na dzieri bilansowy miedzy wartoécia podatkowa aktywow i pasywow
a ich wartoscig bilansowa wykazang w sprawozdaniu finansowym.

Rezerwa na odroczony podatek dochodowy tworzona jest w odniesieniu do wszystkich dodatnich réznic
przejSciowych chyba, ze rezerwa na odroczony podatek dochodowy powstaje w wyniku amortyzacji
wartosci firmy.

Skiadnik aktywdw z tytutu odroczonego podatku dochodowego ujmowany jest w odniesieniu do
wszystkich ujemnych roznic przejéciowych i niewykorzystanych strat podatkowych przeniesionych na
nastgpne lata, w takiej wysokosci, w jakiej jest prawdopodobne, ze zostanie osiggniety dochéd do
opodatkowania, ktéry pozwoli wykorzystac ww. réznice i straty.

Warto$¢ bilansowa skiadnika aktywow z tytutu odroczonego podatku dochodowego jest weryfikowana na
kazdy dzieri bilansowy i ulega stosownemu obnizeniu o tyle, o ile przestato by¢ prawdopodobne
osiggnigcie dochodu do opodatkowania wystarczajacego do czesciowego lub calkowitego zrealizowania
sktadnika aktywdw z tytutu odroczonego podatku dochodowego.

Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego oraz rezerwy na odroczony podatek dochodowy
wyceniane s3 z zastosowaniem stawek podatkowych, ktére wediug uchwalonych do dnia bilansowego
przepisow beda obowigzywaé w okresie, gdy sktadnik aktywow zostanie zrealizowany lub rezerwa
rozwigzana.
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Utrata wartosci aktywow

Na kazdy dzieri bilansowy Spdtka ocenia, czy istnieja obiektywne dowody wskazujace na trwatlg utrate
wartosci skladnika badz grupy aktywdéw. Jesli dowody takie istnieja, Spétka ustala szacowang, mozliwg do
odzyskania wartos¢ sktadnika aktywéw i dokonuje odpisu aktualizujacego z tytutu utraty wartoéci, w
kwocie réwnej réznicy miedzy wartoscia mozliwg do odzyskania i wartoscia bilansowa. Strata wynikajgca z
utraty wartosci jest ujmowana w rachunku zyskéw i strat za biezacy okres. W przypadku gdy uprzednio
dokonano przeszacowania aktywéw to strata pomniejsza wysoko$¢ kapitatéw z przeszacowania, a
nastqpnle jest odnoszona na rachunek zyskdw i strat biezgcego okresu.

Uznawanie przychodow

Przychody uznawane s w takiej wysokosci, w jakiej jest prawdopodobne, e Spotka uzyska korzysci
ekonomiczne, ktére mozna wiarygodnie wycenié.

Sprzedaz towaréw i produktdéw

Przychody sg ujmowane w momencie, gdy znaczace ryzyko i korzyéci wynikajace z prawa wifasnosci
towarow badi produktow zostaty przekazane nabywcy. Przychody obejmuja nalezne lub uzyskane kwoty
ze sprzedaiy, pomniejszone o podatek od towardw i ustug (VAT).

Swiadczenie usfug

Przychody ze $wiadczenia ustug sa rozpoznawane proporcjonalnie do stopnia zakoriczenia ustugi pod
warunkiem, iz jest mozliwe jego wiarygodne oszacowanie. Jezeli nie mozna wiarygodnie ustali¢ efektéw
transakcji zwigzanej ze Swiadczeniem ustug, przychody ze $wiadczenia tych ustug sa rozpoznawane tylko
do wysokosci poniesionych kosztéw, co do ktérych istnieje mozliwosé ich odzyskania. Przychody z tytutu
$wiadczenia ustug o charakterze ciaglym ujmowane sg w momencie ich wykonania.

Odsetki

Przychody z tytutu odsetek s rozpoznawane w momencie ich naliczenia (przy zastosowaniu efektywnej
stopy procentowej), jezeli ich otrzymanie nie jest watpliwe.

UNISERV - Piechud Sp. z 0.0.
40-337 Katowios, ul. Ks. Mjr K. Wozniaka 7a
Tel. +48 32 35 89 00 fax +48 32 3599 199
NIP 9542650259 Renon 240992607

PROKUE
Magdal
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SPRAWOZDANIE ZARZADU Z DZIAtALNOSCI SPOLKI
ZA OKRES 1 STYCZNIA do 30 CZERWCA 2013 ROKU

Spotka ,UNISERV-Piecbud” zostata utworzona 6 sierpnia 2008 roku jako spétka
z ograniczong odpowiedzialnoscig. Podstawowym przedmiotem dziatalnosci firmy, zgodnie z
jej statutem, jest Swiadczenie ustug budowlano - montazowych oraz remontowych.
Gtéwnym segmentem rynku, na ktérym dziata Spétka, jest segment budowy i remontéw
piecow przemystowych, komindw przemystowych, siloséw oraz uktadéw chtodzenia wody.
Kapitat spotki wynosit poczatkowo 50.000,00 ztotych i w catoéci zostat objety przez spétke
UNISERV S.A.

Na dzieri sporzadzania raportu, to jest na 30 czerwca 2013 roku, kapitat spotki wynosit
4 283 500 ztotych, a strukture wtascicielskg przedstawia poniisza tabela:

Ilosé Wartosé Udziat
Udzialowiec posiadanych posiadanych Tocenian
udziatéw udziatéw w PLN | P y
CHK S.A. 40 000 2 000 000,00 46,69%
Altermed Plus Spotka z o.0. 31 062 1553 100,00 36,26%
UNISERVES & widbadiascl 14 608 730 400,00 17,05%
ukiadowej
SUMA 85 670 4 283 500,00 100,00%

Po dacie sporzadzenia w/w sprawozdania doszto do podwyzszenia kapitatu spétki o kwote
1438400 ztotych i obecnie kapitat zaktadowy wynosi 5721 900,00 ztotych, co zostato
potwierdzone Postanowieniem Sadu Rejonowego Katowice — Wschéd z dnia 30 sierpnia
2013 roku.

Podwyzszenie kapitatu nastapito poprzez zwiekszenie iloéci udziatéw i w catosci zostato
zrealizowane przez dotychczasowego wspoétudziatowea tj. spétke CHK S.A. z siedzibg w
Gliwicach, ktory objat 28.768 nowych udziatéw w zamian za wktad gotéwkowy. Na dzien
sporzgdzania niniejszego sprawozdania struktura wiascicielska przedstawia sie nastepujaco:



Tlos¢ Wartos¢ Udziat
Udziatowiec posiadanych posiadanych oAt oW
udzialéw udzialow w PLN P y
CHK S.A. 68 768 3438 400,00 60,09%
Altermed Plus Spoétka z o.0. 31 062 1 553 100,00 27,14%
UNISERV S.A. w upadtosci
uktadowej 14 608 730 400,00 12,77%
SUMA 114 438 5721 900,00 100,00%

Na dziers 30 czerwca 2013 roku w sktad Zarzgdu wchodzili:

— Sebastiana Kaczmarczyk — petnigcy funkcje Prezesa Zarzadu,

— Pawet Koziotek - petnigcy funkcje Wiceprezesa Zarzadu

— Marcin Dygan — petnigcy funkcje Cztonka Zarzadu

— Przemystaw Pisula — petnigcy funkcje Cztonka Zarzadu.

Sytuacja finansowa Spétki na 30 czerwca 2013 roku

Wskazniki rentownosci Spotki w na dzien 30 czerwca 2013 roku w poréwnaniu do 31 grudnia

2012 roku i 30 czerwca 2012 roku przedstawiaty sie nastepujaco:

Wyszczegolnienie

Przychody netto ze sprzedazy i zrownane z nimi

Zysk ze sprzedazy

EBITDA (EBIT + amortyzacja)
Zysk operacyjny (EBIT)

Zysk netto

Aktywa ogotem

Kapitat wiasny

Rentownos¢ brutto sprzedazy
Rentownos¢ EBITDA
Rentownosc dziatalnosci operacyjnej
Rentownos¢ netto
Rentownos¢ aktywow ogotem

Rentownosé kapitatu wiasnego

8 503 434
2 009 286
1 245 489
1133 396
777 234
16 316 196
7 908 502
23,63 %
14,65 %
13,33 %
9,14 %
4,76 %
9,83 %

17 765 867
3191 084
2 480 675
2 297 056
1 489 433

11 466 091
7 131 268

17,96 %
13,96 %
12,93 %

8,38 %
12,99 %
20,89 %

30.06.2013 31.12.2012 30.06.2012

11 925 593
2 939 860
3 020 813
2 929 982
2 298 891
8 117 338
5 750 726

24,65 %
25,33 %
24,57 %
19,28 %
28,32 %
39,98 %



Zasady wyliczania wskaznikow:

° wskaZniki rentownoSci - stosunek odpowiednich wielkosci zysku ze sprzedazy, zysku operacyjnego,
zysku operacyjnego powigkszonego o amortyzacje oraz zysku netto za dany okres do przychodow ze
spreedazy netto produkiow, uslug, towaréw | materialow,

*  wskaznik rentownosci aktywéw (ROA) - zysk netto w danym okresie/stan aktywow na koniec danego
okresu,

o wskaZnik rentownosci kapitalu wilasnego (ROE) - zysku netto w danym okresie/stan kapitaléw wlasnych
na koniec danego okresu.

W okresie 01.01.— 30.06.2013 roku w pordéwnaniu do analogicznego okresu roku 2012
przychody netto ze sprzedazy spadty niemal o 1/3 . Gtéwna przyczyna spadku przychoddw ze
sprzedazy w 2013 roku jest spowolnienie gospodarcze w kraju i za granicg oraz wstrzymanie
przez kontrahentéw prac remontowo-modernizacyjnych. Kolejng przyczyna spadku
przychodow ze sprzedazy jest przesuniecie w czasie inwestycji w nowe bloki energetyczne,
ktore to przewidziane sa w dokumencie pt. ,Polityka energetyczna Polski do 2030 roku”
opracowang przez Ministerstwo Gospodarki.

Tym nie mniej, na tak trudnym rynku i w tak trudnym czasie Spétka pozyskata dwa duze
kontrakty. W dniu 20 marca 2013 roku Uniserv — Piecbud Spétka z 0.0. w konsorcjum z
Uniserv. S.A. w upadtosci uktadowej podpisata umowe z Orlen Projekt S.A. na
zaprojektowanie i wybudowanie komina wieloprzewodowego w jednej z polskich
elektrociepfowni. Dla tego samego inwestora w dniu 11 kwietnia 2013 roku. zostata
podpisana druga umowa na wykonanie czesci budowlanej silosu gipsu. Wartoé¢ kontraktéw
w czesci przypadajacej na Uniserv — Piecbud wynosi 50,0 min ztotych, a ich realizacja
przypada na lata 2013 — 2015.

Rentownosc brutto na dzieri 30 czerwca 2013 roku wynosita 23,63% i jest nieznacznie nizsza
niz rentownos¢ brutto za pierwsze pétrocze 2012 roku kiedy wynosita 24,65%. Rentownogé
netto spadta w opisywanym okresie 2013 roku i wynosi 9,14 % w poréwnaniu do 24,57% na
dzieri 30 czerwca 2012 roku. Tak znaczgca réznica pomigdzy poréwnywalnymi okresami jak
rowniez w stosunku do rentownosci brutto spowodowana byta koniecznoscig utworzenia
odpiséw aktualizujgcych naleznosci w tgcznej kwocie 858,3 tys. Ztotych, jednakze jest ona
wyisza niz rentownosc netto osiggnieta przez Spétke za caty 2012 rok.

Wskazniki ptynnosci Spétki w na dzieri 30 czerwca 2013 roku w poréwnaniu do 31 grudnia
2012 roku i 30 czerwca 2012 roku przedstawia ponizsza tabela:

Wyszczegolnienie 30.06.2013 31.12,2012 30.06.2012
Wskaznik ptynnosci biezgcej 7,88 2,51 4,72
Wskaznik ptynnosci szybkiej 7,84 2,51 4,64

Wskaznik ptynnosci gotéwkowej 2,91 0,04 0,85



Zasady wyliczania wskaznikéw:

= wskaZnik biezgcej plynnosci - stosunek stanu majgtku obrotowego do sumy stanu zobowigzari
biezgcych na koniec danego okresu; obrazuje zdolnos¢ firmy do regulowania biezacych
zobowigzari przy wykorzystaniu aktywéw biezgcych,

o wskaZnik szybkiej plynnoSci - stosunek stanu majatku obrotowego pomniejszonego o zapasy
do stanu zobowigzari biezgcych na koniec okresu; obrazuje zdolno$é zgromadzenia w krétkim
czasie srodkéw pienigznych na pokrycie zobowigzar o wysokim stopniu wymagalnosci,

o wskaZnik plynnosci gotowkowej — stosunek Srodkéw pienigznych i innych aktywéw
pienigznych do sumy stanu zobowigzan biezgcych na koniec okresu; obrazuje jaka czesé
zobowigzan biezgcych moze by¢ uregulowana bez zwioki, gdyby staly sie one w danym
momencie wymagalne.

Wskazniki ptynnosci biezacej i szybkiej wynoszg odpowiednio 7,88 i 7,84 i znacznie
przekraczajg wartos¢ uznawang w literaturze za bezpieczng tj. 1-1,2. Wskaznik ptynnosci
gotowkowej ksztattowat sie na poziomie 2,91.

Chcgc zwigkszy¢ srodki finansowe niezbedne do prawidtowego funkcjonowania spotki
i realizacji projektow budowlanych, a co za tym idzie do sukcesywnego rozwoju, Zarzad
podjat decyzje o emisji obligacji. Uchwatg Zarzadu nr 1 z dnia 11 marca 2013 roku Zarzad
Spotki Uniserv — Piecbud postanowit o emisji 56 000 obligacji zwyktych na okaziciela serii A o
wartosci nominalnej 100,00 (sto) zfotych kaida. Subskrybowanie obligacji przebiegto
pomysinie, tym samym emisja obligacji doszta do skutku. Uchwata nr 990/2013 z dnia 26
sierpnia 2013 roku Zarzad Gietdy Papierow Wartosciowych w Warszawie postanowit
wprowadzi¢ do alternatywnego systemu obrotu na Catalyst powyzsze obligacje. W dniu 28
sierpnia 2013 roku nastgpita rejestracja tychie papierow wartosciowych w Krajowym
Depozycie Papierow Wartosciowych, a w dniu 12 wrzesnia 2013 roku doszto do pierwszego
notowania obligacji spotki Uniserv — Piecbud Spétka z 0.0. w alternatywnym systemie obrotu
na Catalyst.

W 2013 roku Spoétka realizuje plan poszerzenia skali dziatalnosci, zarowno poprzez aktywne
poszukiwanie nowych klientdw, jak rowniez zaistnienie w nowych branzach budownictwa
np. budowa obiektow Zelbetowych kubaturowych takich jak zbiorniki i silosy. Pomimo reces;ji
i trudnej sytuacji na rynku budownictwa Spdtka dazy do sukcesywnego zwiekszania
sprzedazy przy réwnoczesnym utrzymania wskaZznika rentownosci netto na poziomie nie
nizszym niz 8 %.

UNISERV - Piechud Sp. z o.0.
40-337 Katowica, ul. Ks. Mjr K. Wozniaka 7a
Tel, +48 32 35 89 100 fax +48 32 35 99 19y
NIP 9542650250 Ponas 24N0Q2KNT7
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Oswiadczenie Zarzadu lub osoby zarzadzajacej emitenta

Osoby zarzadzajgce spétkg Uniserv — Piecbud Spétka z o.0. oswiadczajg, ze wedle ich
najlepszej wiedzy potroczne sprawozdanie finansowe za okres 01.01.2013r. — 30.06.2013r.

i dane poréwnywalne sporzadzone zostato zgodnie z obowiazujgcymi zasadami
rachunkowosci oraz ze odzwierciedlaja w sposéb prawdziwy, rzetelny i jasny sytuacje
majatkowa emitenta oraz jego wynik finansowy, oraz ze potroczne sprawozdanie

z dziafalnoéci emitenta zawiera prawdziwy obraz rozwoju i osiggniec oraz sytuacji emitenta,
w tym opis podstawowych zagrozen i ryzyka.

Magdalena Jasica — Buk Dyrektor Zarzadzajacy

WICEP

---------------------------------------------------------------------------------

Pawet Koziotek Wiceprezes Zarzadu
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