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SPIS TRESCI:
DZIAL |

SKROCONE SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE FINANSOWE GRUPY KAPITALOWEJ TOWER
INVESTMENTS S.A.

1. WYBRANE DANE FINANSOWE Z PRZELICZENIEM NA EURO.
2. KWARTALNE SKROCONE SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE FINANSOWE.

2.1. SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE Z ZYSKOW LUB STRAT | INNYCH CAtKOWITYCH
DOCHODOW.

2.2. SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE Z SYTUACJI FINANSOWEJ.
2.3. SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE Z PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH.
2.4. SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE ZE ZMIAN W KAPITALE WtASNYM.

3. INFORMACIJE OBJASNIAJACE DO SKROCONEGO SKONSOLIDOWANEGO SPRAWOZDANIA
FINANSOWEGO.

3.1. INFORMACIE O SPOtCE DOMINUJACEJ.

3.2. ORGANY SPOtKI DOMINUJACE].

3.3. CHARAKTER DZIAtALNOSCI GRUPY.

3.4. INFORMACIE O GRUPIE KAPITALOWEJ.

3.5. PODSTAWA SPORZADZENIA SKONSOLIDOWANEGO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO.
4. SREDNIE KURSY WYMIANY ZLtOTEGO W STOSUNKU DO EURO.

4.1. PODSTAWOWE POZYCJE SKROCONEGO SKONSOLIDOWANEGO SPRAWOZDANIA
Z SYTUACI FINANSOWEJ, SKONSOLIDOWANEGO SPRAWOZDANIA Z WYNIKU,
SKONSOLIDOWANEGO SPRAWOZDANIA z PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH,
W PRZELICZENIU NA EURO.

5. ZASADY RACHUNKOWOSCI.

Skrécone kwartalne skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres od 1 stycznia do 30 wrzesnia 2019 roku sporzadzone
zgodnie z Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci Finansowej
(wszystkie kwoty ujete w sprawozdaniu wyrazone w ztotych polskich, w zaokragleniu do petnego ztotego, o ile nie podano inaczej)
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5.1. ZMIANY ZASAD RACHUNKOWOSCI.

6. INFORMACJA DODATKOWA.

6.1. SEZONOWOSC DZIAtALNOSCI.

6.2. SEGMENTY OPERACYINE.

6.3. PODSTAWOWY | ROZWODNIONY ZYSK NA AKCIE.

6.4. NOTA OBJASNIAJACA DO SPRAWOZDANIA Z PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH.
6.5. PRZYCHODY | KOSZTY.

6.6. POLACZENIA JEDNOSTEK GOSPODARCZYCH.

6.7. WARTOSC FIRMY.

6.8. WARTOSCI NIEMATERIALNE.

6.9. RZECZOWE AKTYWA TRWALE.

6.10. LEASING — AKTYWA | ZOBOWIAZANIA.

6.11. NIERUCHOMOSCI INWESTYCYINE.

6.12. ZAPASY.

6.13. INSTRUMENTY FINANSOWE.

6.14. NALEZNOSCI Z TYTULU DOSTAW | UStUG ORAZ POZOSTALE NALEZNOSCI.
6.15. POZOSTALE AKTYWA FINANSOWE.

6.16. POZYCZKI UDZIELONE.

6.17. SRODKI PIENIEZNE | ICH EKWIWALENTY.

6.18. AKTYWA TRWALE PRZEZNACZONE DO SPRZEDAZY ORAZ DZIAtALNOSC ZANIECHANA.
6.19. KAPITALY WEASNE.

6.20. PROGRAM PLATNOSCI AKCJAMI.

Skrécone kwartalne skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres od 1 stycznia do 30 wrzesnia 2019 roku sporzadzone
zgodnie z Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci Finansowej
(wszystkie kwoty ujete w sprawozdaniu wyrazone w ztotych polskich, w zaokragleniu do petnego ztotego, o ile nie podano inaczej)
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6.21. DYWIDENDY.

6.22. EMISJA | WYKUP PAPIEROW DtUZNYCH.

6.23. ZOBOWIAZANIA Z TYTULU DOSTAW | UStUG ORAZ POZOSTALE ZOBOWIAZANIA.
6.24. KREDYTY, POZYCZKI | INNE INSTRUMENTY DtUZNE.

6.25. ZABEZPIECZENIE SPLATY ZOBOWIAZAN.

6.26. ZOBOWIAZANIA WARUNKOWE.

6.27. ROZLICZENIA MIEDZYOKRESOWE, REZERWY, AKTYWA | ZOBOWIAZANIA Z TYTUtU
UMOWY.

6.28. TRANSAKCJE Z PODMIOTAMI POWIAZANYMI.
6.29. WSKAZANIE KOREKTY BLEDOW POPRZEDNICH OKRESOW.

6.30. ZMIANA SYTUACJI GOSPODARCZEJ | WARUNKOW PROWADZENIA DZIAtALNOSCI, KTORE
MAJA ISTOTNY WPLYW NA WARTOSC GODZIWA AKTYWOW  FINANSOWYCH
| ZOBOWIAZAN FINANSOWYCH.

6.31. WSKAZANIE CZYNNIKOW | ZDARZEN, W TYM O NIETYPOWYM CHARAKTERZE, MAJACYCH
ISTOTNY WPLYW NA SKROCONE SPRAWOZDANIE FINANSOWE.

6.32. WSKAZANIE ISTOTNYCH POSTEPOWAN TOCZACYCH SIE PRZED SADEM, ORGANEM
WELASCIWYM DLA POSTEPOWANIA ARBITRAZOWEGO LUB ORGANEM ADMINISTRACII
PUBLICZNEJ | ROZLICZENIACH Z TEGO TYTUtU.

6.33. ZMIANA SPOSOBU (METODY) WYCENY WARTOSCI GODZIWEJ INSTRUMENTOW
FINANSOWYCH.

6.34. UMOWY, W WYNIKU KTORYCH MOGA W PRZYSZLOSCI NASTAPIC ZMIANY
W PROPORCJACH AKCJI POSIADANYCH PRZEZ AKCJONARIUSZY | OBLIGATARIUSZY.

6.35. STANOWISKO ZARZADU ODNOSNIE DO MOZLIWOSCI ZREALIZOWANIA WCZESNIE)
PUBLIKOWANYCH PROGNOZ WYNIKOW NA DANY ROK, W SWIETLE WYNIKOW
ZAPREZENTOWANYCH W RAPORCIE KWARTALNYM W STOSUNKU DO WYNIKOW
PROGNOZOWANYCH.

Skrécone kwartalne skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres od 1 stycznia do 30 wrzesnia 2019 roku sporzadzone
zgodnie z Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci Finansowej
(wszystkie kwoty ujete w sprawozdaniu wyrazone w ztotych polskich, w zaokragleniu do petnego ztotego, o ile nie podano inaczej)
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6.36. EMISIA, WYKUP | SPtATA NIEUDZIALOWYCH | KAPITALOWYCH PAPIEROW
WARTOSCIOWYCH.

6.37. ZWIEZtY OPIS ISTOTNYCH DOKONAN LUB NIEPOWODZEN W OKRESIE, KTOREGO
DOTYCZY RAPORT, WRAZ Z WYKAZEM NAJWAZNIEJSZYCH ZDARZEN DOTYCZACYCH GRUPY
KAPITALOWEJ TOWER INVESTMENTS S.A.

6.38. ZDARZENIA PO DNIU SPRAWOZDAWCZYM.

6.39. INNE INFORMACJE MOGACE W ISTOTNY SPOSOB WPtYNAC NA OCENE SYTUACII
MAJATKOWEJ, FINANSOWEJ | WYNIKU FINANSOWEGO EMITENTA.

6.40. WSKAZANIE CZYNNIKOW, KTORE BEDA MIALY WPtYW NA OSIAGNIETE PRZEZ GRUPE
KAPITALOWA TOWER INVESTMENTS S.A. WYNIKI W PERSPEKTYWIE CO NAJMNIEJ KOLEJNEGO
KWARTA¢tU.

DZIAL I

SKROCONE JEDNOSTKOWE SPRAWOZDANIE FINANSOWE SPOtKI TOWER INVESTMENTS S.A.
WRAZ Z INFORMACIJA DODATKOWA.

1. WYBRANE JEDNOSTKOWE DANE FINANSOWE Z PRZELICZENIEM NA EURO.

2. INFORMACIJE O SPOtCE.

3. CHARAKTER DZIAtALNOSCI SPOtKI.

4. SPRAWOZDANIE Z ZYSKOW LUB STRAT | INNYCH CAtKOWITYCH DOCHODOW.
5. SPRAWOZDANIE Z SYTUACJI FINANSOWEJ.

6. SPRAWOZDANIE Z PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH.

7. SPRAWOZDANIE ZE ZMIAN W KAPITALE WtASNYM.

8. INFORMACJE OBJASNIAJACE DO SKROCONEGO JEDNOSTKOWEGO SPRAWOZDANIA
FINANSOWEGO.

8.1. ZMIANA POLITYKI RACHUNKOWOSCI | PREZENTACJI DANYCH FINANSOWYCH.

8.2. KOSZTY WEDtUG RODZAJU.

Skrécone kwartalne skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres od 1 stycznia do 30 wrzesnia 2019 roku sporzadzone
zgodnie z Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci Finansowej
(wszystkie kwoty ujete w sprawozdaniu wyrazone w ztotych polskich, w zaokragleniu do petnego ztotego, o ile nie podano inaczej)
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8.3. SEGMENTY OPERACYJNE.

8.4. PODSTAWOWY | ROZWODNIONY ZYSK NA AKCIE.
8.5. RZECZOWE AKTYWA TRWALE.

8.6. NIERUCHOMOSCI INWESTYCYJNE.

8.7. ZAPASY.

8.8. POZYCZKI UDZIELONE.

8.9. KREDYTY, POZYCZKI | INNE INSTRUMENTY DtUZNE.
8.10. ZABEZPIECZENIE SPLATY ZOBOWIAZAN.

8.11. ZOBOWIAZANIA WARUNKOWE.

8.12. AKTYWA | ZOBOWIAZANIA Z TYTULU UMOWY.
8.13. POZOSTALE AKTYWA FINANSOWE.

8.14. INSTRUMENTY FINANSOWE.

8.15. AKTYWA I | REZERWA NA PODATEK ODROCZONY.
8.16. TRANSAKCIJE Z PODMIOTAMI POWIAZANYMI.
8.17. ZDARZENIA PO DNIU BILANSOWYM.

DZIAL 1l

1. ZATWIERDZENIE SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO.

2. OSWIADCZENIE W SPRAWIE RZETELNOSCI SPORZADZENIA POtROCZNEGO SKROCONEGO
SKONSOLIDOWANEGO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO.

Skrécone kwartalne skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres od 1 stycznia do 30 wrzesnia 2019 roku sporzadzone

zgodnie z Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci Finansowej
(wszystkie kwoty ujete w sprawozdaniu wyrazone w ztotych polskich, w zaokragleniu do petnego ztotego, o ile nie podano inaczej)
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DZIAL |

SKROCONE SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE FINANSOWE GRUPY KAPITAtOWE)

TOWER INVESTMENTS S.A.

1. WYBRANE SKONSOLIDOWANE DANE FINANSOWE Z PRZELICZENIEM NA EURO.

od 01.01.2019 od 01.01.2018
do 30.09.2019 do 30.09.2018

PLN

od 01.01.2019 od 01.01.2018
do 30.09.2019 do 30.09.2018

EUR

Sprawozdanie z wyniku

Przychody ze sprzedazy 25 606 932 37 257 390 5943 214 8 759 231
Zysk (strata) z dziatalno$ci operacyjnej 8 150 606 9 650 151 1891 706 2 268 755
Zysk (strata) przed opodatkowaniem 6 907 705 7 936 489 1603 237 1865 873
doa/iilaj(;;ag;ti) netto przypadajacy akcjonariuszom podmiotu 5508 043 6 084 148 1299 272 1430 386
Zysk na akcje (PLN) 3,60 3,95 0,84 0,93
Rozwodniony zysk na akcje (PLN) 3,60 3,95 0,84 0,93
Sredni kurs PLN / EUR w okresie X X 4,3086 4,2535
Sprawozdanie z przepfywow pienieznych
Srodki pieniezne netto z dziatalno$ci operacyjnej (1 058 602) 30 731 700 (245 695) 7 225038
Srodki pieniezne netto z dziatalnosci inwestycyjnej (4 520 927) (2 263 584) (1 049 280) (532 170)
Srodki pieniezne netto z dziatalnosci finansowej (3736 535) (9 625 787) (867 227) (2263 027)
Zmiana netto stanu $srodkéw pienieznych i ich ekwiwalentow (9316 064) 18 842 330 (2 162 202) 4 429 841
Sredni kurs PLN / EUR w okresie X X 4,3086 4,2535

Sprawozdanie z sytuacji finansowej

30.09.2019

31.12.2018

30.09.2019

31.12.2018

Aktywa 110 790 134 99 110 002 25 331 565 23 048 838
Zobowigzania dtugoterminowe 14 522 584 7 004 045 3320 510 1628 848
Zobowigzania krétkoterminowe 30 203 313 29 991 579 6 905 824 6 974 786
Kapitat wtasny 66 064 237 62 114 378 15 105 231 14 445 204
Kurs PLN / EUR na koniec okresu X X 4,3736 4,3000

Skrécone kwartalne skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres od 1 stycznia do 30 wrzesnia 2019 roku sporzgdzone

zgodnie z Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci Finansowej

(wszystkie kwoty ujete w sprawozdaniu wyrazone w ztotych polskich, w zaokragleniu do petnego ztotego, o ile nie podano inaczej)
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2. KWARTALNE SKROCONE SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE FINANSOWE.
2.1. SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE Z ZYSKOW LUB STRAT | INNYCH CAtKOWITYCH

DOCHODOW.
Nota od 01.01.2019 | od 01.07.2019 od 01.01.2018 od 01.07.2018
do 30.09.2019 | do 30.09.2019 do 30.09.2018 do 30.09.2018

Dziatalno$¢é kontynuowana
Przychody ze sprzedazy 6.5.1 25 606 932 20 156 526 37 257 390 6 163 048
Przychody ze sprzedazy produktéw i ustug 25 606 932 20 156 526 37 257 390 6 163 048
Przychody ze sprzedazy towaréw i materiatow 0 0 0 0
Koszty sprzedanych produktow i ustug 20 473 511 16 514 564 30 669 311 4125 800
Koszt wytworzenia sprzedanych produktéw i ustug 20 473 511 16 514 564 30 669 311 4125 800
Warto$¢ sprzedanych towaréw i materiatow 0 0 0 0
Zysk (strata) brutto ze sprzedazy 5133 421 3 641962 6 588 079 2 037 248
Koszt sprzedazy 0 0 0 0
Koszt ogélnego zarzadu 2723189 1033 088 2360 133 774 369
Zysk (strata) ze sprzedazy 2410233 2608 873 4 227 946 1262 878
Pozostate przychody operacyjne 6.5.3 5785712 5683 394 5926 714 444 511
Pozostate koszty operacyjne 6.5.3 45 339 (1961) 504 510 90 026
Zysk (strata) z dziatalnosci operacyjnej 8 150 606 8 294 229 9 650 151 1617 363
Przychody finansowe 6.5.4 822734 20 278 637 759 154 447
Koszty finansowe 6.5.4 2 164 550 633 810 2442 453 812 003
Zysk (strata) na okazyjnym nabyciu 0 0 354 069 0
Zysk (strata) z udziatbw w  jednostkach 98 916 0 (263 036) (152 986)
podporzadkowanych
Zysk (strata) przed opodatkowaniem 6 907 705 7 680 697 7 936 489 806 822
Podatek dochodowy 6.5.5 1 309 662 1258 645 1855223 185 405
Zysk (strata) netto z dziatalnosci kontynuowanej 5598 043 6 422 052 6 081 267 621 416
Dziatalnos¢ zaniechana
Zysk (strata) netto z dziatalnosci zaniechanej 0 0 0 0
Zysk (strata) netto 5598 043 6 422 052 6 081 267 621 416
Zysk (strata) netto przypadajace:
- akcjonariuszom podmiotu dominujacego 5598 043 6 422 052 6 084 148 621 416
- podmiotom niekontrolujgcym 0 0 (2 881) 0
Pozostate catkowite dochody
Pozostate catkowite dochody po opodatkowaniu 0 0 0 0
Catkowite dochody 5598 043 6 422 052 6 084 148 621 416

Skrécone kwartalne skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres od 1 stycznia do 30 wrzesnia 2019 roku sporzadzone
zgodnie z Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci Finansowej
(wszystkie kwoty ujete w sprawozdaniu wyrazone w ztotych polskich, w zaokragleniu do petnego ztotego, o ile nie podano inaczej)

8



=S L —
TOWER INVESTMENTS

2.2. SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE Z SYTUACJI FINANSOWEIJ.

AKTYWA 30.09.2019 30.06.2019 31.12.2018 = 30.09.2018

Aktywa trwate

Wartos¢ firmy 6.7 16 586 901 16 586 901 2 888 360 2 888 360
Wartosci niematerialne 6.8 31409 13 051 17 748 20 096
Rzeczowe aktywa trwate 6.9 3114 909 3288 349 2072 390 1552 433
Nieruchomosci inwestycyjne 6.11 32 028 944 21635 222 20768 974 | 17 929 803
Naleznosci 6.14 1253 488 1503 356 1693 564 1247 128
Pozyczki 6.16 50 000 50 000 0 7 839 314
Pozostate dtugoterminowe aktywa finansowe 6.15 110 824 110 824 9 089 595 9183 632
Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 6.5.5 1867 772 1927 364 1771519 252 471
Rozliczenia miedzyokresowe 6.27 151 597 157 013 167 844 173 842
Aktywa trwate 55 195 845 45272 078 38469994 | 41087 078
Aktywa obrotowe

Zapasy 6.12 16 338 944 28 107 182 14076 150 | 17 787 465
NaleZnoscl 2 tytufu dostaw 1 uslug oraz pozostale | 6 14 | 26755027 | 13807289 18108681 18634393
Aktywa z tytutu umowy 6.27 2420 838 2 341 288 1270731 258 211
Pozyczki 6.16 1817 806 1722 346 9487 737 2763 375
Pozostate krotkoterminowe aktywa finansowe 6.15 157 605 170 205 278 550 382 500
Krétkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 6.27 54 851 37 578 52 877 7798
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 6.17 8 049 219 11 196 770 17 365283 | 24 313 356
Aktywa obrotowe 55 594 289 57 382 658 60 640 008 | 64 147 098
Aktywa razem 110 790 134 | 102 654 736 99 110 002 | 105234 177

30.09.2019 30.06.2019 31.12.2018  30.09.2018

Kapitat wlasny

Kapitat podstawowy 1560750 1560750 1560750| 1560750
Akcje wiasne (165500)| (165 500) (71 000) (71 000)
Kapitat ze sprzedazy akcji powyzej ich wartosci 30071724 | 30071724| 30071724| 30071724
nominalnej

Pozostate kapitaly 13270856 | 13231185| 10063893| 9959003
Zyski zatrzymane: 21326406| 14945702| 20480010| 22512283
- zysk (strata) z Iat ubieglych 15728363 | 15769710| 16343744 | 16428135

- zysk (strata) netto przypadajacy akcjonariuszom spoiki

dominuiacei 5598 043 (824 008) 4 145 266 6 084 148
ominujacej

Kapitat wtasny przypadajacy akcjonariuszom spotki

P 66 064 237 59 643 862 62114 378 | 64 032 850
dominujacej

Udziaty nie dajace kontroli 0 0 0 0

Kapitat wiasny 6.19 66 064 237 59 643 862 62114 378 | 64 032 850

Skrécone kwartalne skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres od 1 stycznia do 30 wrzesnia 2019 roku sporzadzone
zgodnie z Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci Finansowej
(wszystkie kwoty ujete w sprawozdaniu wyrazone w ztotych polskich, w zaokragleniu do petnego ztotego, o ile nie podano inaczej)
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Zobowigzania

Zobowigzania diugoterminowe

Kredyty, pozyczki, inne instrumenty dtuzne 6.24 4705 737 4789 163 0| 24926145
Leasing finansowy 6.10 1923 696 2 167 565 709 671 656 377
Zobowigzania dtugoterminowe 6.23 904 543 872 292 845 802 895 692
Rezerwy i dtugoterminowe rozliczenia miedzyokresowe | 6.27 77 851 77 851 77 851 0
Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 6.5.5 6910 757 5720782 5370721 4529 014
ﬁ&%‘;"gﬁﬁ:i:we 14522584 | 13627653 7004045| 31007228
Zobowigzania kréotkoterminowe

fgsgv":ii;l;::ii: Zytulu dostaw i ustug oraz pozostate | s 55 | go07944| 8349306| 2386481 2015333
Zobowigzania z tytutu biezacego podatku dochodowego 29 933 20917 31626 63 356
Kredyty, pozyczki, inne instrumenty dtuzne 6.24 20 369 075 20 315 894 27 088 085 7 347 471
Leasing finansowy 6.10 511 213 553 071 186 090 163 134
Zobowigzania z tytutu uméw 6.27 19 271 46 508 37 346 0
sg)c%v\\//\:ﬁi;?/i:h i rezerwy z tytulu Swiadczen 21619 38 71 476 1597
2?;3::/2*;:(233;?/ krétkoterminowe i rozliczenia 6.7 44 258 07 487 190 476 603 208
Fobowiqzania 30203313| 29383221| 20991579 10194 098
Zobowiazania razem 44 725 897 43 010 874 36 995624 | 41201 327
Pasywa razem 110790 134 | 102 654 736 99 110 002 | 105 234 177

Skrécone kwartalne skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres od 1 stycznia do 30 wrzesnia 2019 roku sporzadzone
zgodnie z Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci Finansowej
(wszystkie kwoty ujete w sprawozdaniu wyrazone w ztotych polskich, w zaokragleniu do petnego ztotego, o ile nie podano inaczej)
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2.3.  SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE Z PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH.

od 01.01.2019

od 01.07.2019 | od 01.01.2018 | od 01.07.2018

bl do 30.09.2019 do 30.09.2019 | do 30.09.2018 | do 30.09.2018
Przeplywy Srodkoéw pienieznych z dziatalnos$ci operacyjnej
Zysk (strata) brutto 6 907 705 7 680 697 7 936 489 806 822

Korekty:
Amortyzacja 512 608 177 446 266 558 81425
(Zyski)/Straty ze sprzedazy niefinansowych aktywow
0 0 0 0

trwatych
(Zysk){Strata z aktwa:yv (zot_)ovs{iazah) fina_nsowych (586 199) 12 600 263 036 155 496
wycenianych w wartosci godziwej przez wynik
Koszty odsetek 1637 906 588 655 2160 630 693 076
Przychody z odsetek i dywidend (161 837) (24 833) (525 743) (183 346)
(Zysk)/Strata ze sprzedazy aktywdw finansowych 317 424 (9 080) 0 0
Udziat w zyskach/stratach jednostek (98 916) 0 (122 609) 13 667
stowarzyszonych
(Z_yskl)/Stra_ty podmiotéw 0 0 1559 0
niekontrolujacych
(Zysk)/Strata z tytutu réznic kursowych 15 156 25 626 0 0
Woycena wartosci godziwej nieruchomosci (5376 585) (5376 585) (5377 471) 0
Inne korekty 0 (3170) 8 263 (2 500)
Korekty razem (3 740 442) (4 609 341) (3325 777) 757 818
Zmiana stanu zapaséw 6.4 5065 413 9863012 5467 630 (16 560)
Zmiana stanu naleznosci 6.4 (13 329 933) (12 777 420) 42 463 213 6218 804
Zmiana stanu zobowigzan 6.4 4013 446 2 563 742 (21 145 412) (1644 377)
Zmiana stanu rezerw i rozliczen miedzyokresowych 2 862 (39 407) (406 782) 341977
Zmiany w kapitale obrotowym (4 248 213) (390 073) 26 378 649 4 899 844
Podatek dochodowy 22 348 22 348 (257 661) (61074)
Srodki pienigzne netto z dziatalnos$ci operacyjnej (1 058 602) 2703 631 30731700 6 403 410
Przeptywy srodkoéw pienieznych z dziatalnosci inwestycyjnej
Wptywy ze sprzedazy rzeczowych aktywow trwatych 0 0 97 317 90 000
Woydatki na nabycie rzeczowych aktywéw trwatych (402 310) (22 365) (826 979) (816 898)
Wplywy ze sprzedazy pozostatych aktywow
finansowych 225000 0 0 0
Wydatki na nabycie aktywow (205 202) (100 005) (2 500) 0
finansowych
Inwestycje w nieruchomosci inwestycyjne (3 562 788) (3347 138) (321 422) 0
Sptata odsetek 4374 4374 0 0
Inne wplywy inwestycyjne 50 000 50 000 0 0
Inne wydatki inwestycyjne (630 000) (125 000) (1210 000) (460 000)
Srodki pieniezne netto z dziatalnosci (4520927)| (3540135)| (2263584)| (1186 898)
inwestycyjnej

Skrécone kwartalne skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres od 1 stycznia do 30 wrzesnia 2019 roku sporzadzone
zgodnie z Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci Finansowej
(wszystkie kwoty ujete w sprawozdaniu wyrazone w ztotych polskich, w zaokragleniu do petnego ztotego, o ile nie podano inaczej)
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Przeptywy srodkoéw pienieznych z dziatalnosci finansowej

Nabycie akcji wtasnych (94 500) 0 (71 000) (71 000)
Dywidendy i inne wyptaty na rzecz (1 553 684) (1 553 684) 0 0
wiascicieli

Sptaty kredytow i pozyczek (190 873) (83 426) (7 198 146) (62 466)
Sptata zobowigzan z tytutu leasingu finansowego (390 080) (117 143) (119 327) (35133)
Odsetki zaptacone (1507 398) (558 093) (2 237 314) (839 207)
Inne wydatki finansowe

Srodki pienigzne netto z dziatalnosci finansowej (3 736 535) (2 312 345) (9 625 787) (1 007 806)
Zmiana netto stanu srodkow. (9316 064)| (3147551)| 18842 330 4208 706
pienieznych i ich ekwiwalentéw

S;odki pienigzne i ich ekwiwalenty na poczatek 17 365 283 11 196 770 5471 026 20 104 650
okresu

Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty na koniec okresu 8 049 219 8 049 219 24 313 356 24 313 356

Skrécone kwartalne skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres od 1 stycznia do 30 wrzesnia 2019 roku sporzadzone

zgodnie z Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci Finansowej

(wszystkie kwoty ujete w sprawozdaniu wyrazone w ztotych polskich, w zaokragleniu do petnego ztotego, o ile nie podano inaczej)
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2.4. SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE ZE ZMIAN W KAPITALE WEASNYM.

Kapitat

Podstawowy

Akcje wiasne

Kapitat ze
sprzedazy
akcji powyzej
ich wartosci
nominalnej

Pozostate
kapitaty

Zyski
zatrzymane

Razem

Udzialy nie
dajace
kontroli

Kapitatly
wiasne

Saldo na dzien 01.01.2019 roku 1 560 750 (71 000) 30 071 724 10 063 893 20 489 010 62 114 378 62 114 378
Zmiany w kapitale wiasnym w okresie od 01.01.2019 roku do 30.09.2019 roku
Zmiana struktury grupy kapitatowe;j 0 0
Zakup akcji wtasnych (94 500) (94 500) (94 500)
Przyznana dywidenda (1553 684) (1 553 684) (1553 684)
Przeniesienie zysku lat ubieglych na kapitat rezerwowy 3206 963 (3206 963) 0 0
Razem transakcje z wtascicielami 0 (94 500) 0 3206 963 (4 760 647) (1648 184) (1648 184)
mea/sk netto za okres od 01.01.2019 roku do 30.09.2019 5598 043 5598 043 5598 043
Razem catkowite dochody 0 0 0 0 5598 043 5598 043 5598 043
Saldo na dzien 30.09.2019 roku 1 560 750 (165 500) 30 071 724 13 270 857 21 326 406 66 064 237 66 064 237
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Kapitat

Podstawowy

Akcje wiasne

Kapitat ze
sprzedazy
akcji powyzej
ich wartosci
nominalnej

Pozostate
kapitaty

Zyski
zatrzymane

Udzialy nie
dajace
kontroli

Kapitaly
wiasne

Saldo na dzien 01.01.2018 roku 1060 750 0 9 538 799 26 808 456 20 648 184 58 056 189 (35166) | 58 021 023
Zmiany w kapitale wiasnym w okresie od 01.01.2018 roku do 31.12.2018 roku
Emisja akcji 500 000 20532925| (21032 925) 0
Zmiana struktury grupy kapitatowej (40 546) 4 059 (36 487) 38 047 1560
Zakup akcji whasnych (71 000) 2000 000 (2 000 000) (71 000) (71 000)
Przeniesienie zysku lat ubiegtych na kapitat rezerwowy 2 328 909 (2 328 909) 0
Razem transakcje z wtascicielami 500 000 (71 000) 20532925| (16 744 563) (4 324 850) (107 487) 38 047 (69 440)
Korekta lat ubiegtych 20 410 20 410 20 410
rOI(ZL),l/sk netto za okres od 01.01.2018 roku do 31.12.2018 4 145 266 4 145 266 (2 881) 4 142 385
Razem catkowite dochody 0 0 0 0 4 165 676 4 165 676 (2 881) 4162 795
Saldo na dzien 31.12.2018 roku 1 560 750 (71 000) 30 071 724 10 063 893 20 489 010 62 114 378 0| 62114378

Skrécone kwartalne skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres od 1 stycznia do 30 wrzesnia 2019 roku sporzgdzone

zgodnie z Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci Finansowej

(wszystkie kwoty ujete w sprawozdaniu wyrazone w ztotych polskich, w zaokragleniu do petnego ztotego, o ile nie podano inaczej)
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Kapitat ze _ _
oty Ao wine aipowtel Tore Dok e iy
ich wartosci kontroli
nominalnej
Saldo na dzien 01.01.2018 roku 1060 750 0 9 538 799 26 808 456 20 648 184 58 056 189 (35166) | 58 021 023
Zmiany w kapitale wiasnym w okresie od 01.01.2018 roku do 30.09.2018 roku
Emisja akcji 500 000 20532925| (21032 925) 0
Zmiana struktury grupy kapitatowe;j (40 546) 4 059 (36 487) 38 047 1560
Zakup akcji wkasnych (71 000) (71 000) (71 000)
Przeniesienie zysku lat ubiegtych na kapitat rezerwowy 4224 108 (4 224 108) 0
Razem transakcje z wtascicielami 500 000 (71 000) 20532925| (16 849 364) (4 220 049) (107 487) 38 047 (69 440)
meLyl/sk netto za okres od 01.01.2018 roku do 30.09.2018 6 084 148 6 084 148 (2 881) 6 081 267
Razem catkowite dochody 0 0 0 0 6 084 148 6 084 148 (2 881) 6 081 267
Saldo na dzien 30.09.2018 roku 1 560 750 (71 000) 30 071 724 9 959 092 22 512 283 64 032 850 0| 64032850

Skrécone kwartalne skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres od 1 stycznia do 30 wrzesnia 2019 roku sporzgdzone

zgodnie z Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci Finansowej

(wszystkie kwoty ujete w sprawozdaniu wyrazone w ztotych polskich, w zaokragleniu do petnego ztotego, o ile nie podano inaczej)
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3.1.

INFORMACIE OBJAS'NIAJACE DO SKROCONEGO SKONSOLIDOWANEGO
SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO.
INFORMACJE O SPOLCE DOMINUJACEJ.

Jednostkg dominujgca Grupy Kapitatowej Tower Investments S.A. (dalej zwana
"Grupa Kapitatowg", "Grupa") jest Tower Investments Spotka Akcyjna (dalej zwana
"Spétka Dominujacy”, "Spotka").

Spétka Tower Investments S.A. zostata utworzona Aktem Notarialnym REP A Nr
5396/2013 w dniu 2 pazdziernika 2013 roku pod nazwg SPV 223 J14 Spoétka z
ograniczong odpowiedzialnoscig Spétka komandytowo-akcyjna. Dnia 14 grudnia 2015
roku Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy Spotki podjeto uchwate o
przeksztatceniu w spotke Tower Investments S.A. Zmiana formy prawnej zostata
zarejestrowana w KRS w dniu 18 lutego 2016 roku.

Spotka jest wpisana do rejestru przedsiebiorcéw Krajowego Rejestru Sadowego
prowadzonego przez Sad Rejonowy w Warszawie, Xlll Wydziat Gospodarczy Krajowego
Rejestru Sgdowego, pod numerem KRS 0000602813.

Spotce zostat nadany symbol REGON 302560840.

Adres siedziby Spotki miesci sie przy ul. Wioslarskiej 8 w Warszawie (00-411). Siedziba
Spotki jest jednoczesnie podstawowym miejscem prowadzenia dziatalnosci przez
Grupe Kapitatowq. Do dnia 31 sierpnia 2018 roku adres siedziby Spdtki miescit sie przy
ul. Rumianej 49 w Warszawie (02-956).

Zasadniczym przedmiotem dziatalnosci Spétki Dominujacej jest:

a. (PKD 68.10.Z) Kupno i sprzedaz nieruchomosci na wtasny rachunek,

b. (PKD 41.10.Z) Realizacja projektéw budowlanych zwigzanych ze wznoszeniem
budynkow,

c. (PKD 41.20.7Z) Roboty budowlane zwigzane ze wznoszeniem budynkdw
mieszkalnych i niemieszkalnych,

d. (PKD 43.39.Z) Wykonywanie pozostatych robét budowlanych wykorczeniowych,

e. (PKD 64.19.Z) Pozostate posrednictwo pieniezne,

f. (PKD 68) Dziatalnos¢ zwigzana z obstugg rynku nieruchomosci,

g. (PKD 64.92.7|) Pozostate formy udzielania kredytow,

h. (PKD 66.19.7) Pozostata dziatalno$¢ wspomagajgca ustugi finansowe, z
wyfgczeniem ubezpieczen i funduszéw emerytalnych,

i. (PKD 70.10.Z) Dziatalnos¢ firm centralnych (head offices) i holdingow, z
wyfaczeniem holdingdw finansowych,

j. (PKD 71.11.7) Dziatalnos¢ w zakresie architektury.

Spétka zostata utworzona na czas nieograniczony.
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3.2.
3.2.1.

3.2.2.

3.2.3.

3.3.

ORGANY SPOtKI DOMINUJACEJ.
Zarzad.
W sktad Zarzgdu Spotki Dominujgcej na dzien zatwierdzenia sprawozdania
finansowego do publikacji 12 listopada 2019 roku wchodzili:
» Bartosz Kazimierczuk — Prezes Zarzadu
Rada Nadzorcza i Komitet Audytu.
Rada Nadzorcza Spétki zostata powotana w wyniku uchwaty przeksztatcajgcej podjete;j
w dniu 14 grudnia 2015 roku. W sktad Rady Nadzorczej na dzien 12 listopada 2019 roku
wchodzili:
Damian Jasica — Przewodniczacy Rady Nadzorczej
» Magdalena Gronowska — Wiceprzewodniczgca Rady Nadzorczej
» Mariusz Trojak — Cztonek Rady Nadzorczej
» Tomasz Muchalski - Cztonek Rady Nadzorczej
» Piotr Ganko — Cztonek Rady Nadzorczej
W okresie od 1 stycznia do dnia publikacji nie nastgpity zmiany w sktadzie Rady
Nadzorczej.
Komitet Audytu.
Na dzien 12 listopada 2019 roku w sktad Komitetu Audytu wchodza:
» Damian Jasica — Przewodniczgcy Komitetu Audytu
» Mariusz Trojak — Cztonek Komitetu Audytu
» Piotr Ganko — Cztonek Komitetu Audytu

CHARAKTER DZIAtALNOSCI GRUPY.

Gtéwnym przedmiotem dziatalnosci spotki Tower Investments S.A. i spdtek zaleznych
jest Swiadczenie ustug deweloperskich dla polskich i zagranicznych podmiotow
z réznych branz, ze szczegdlnym uwzglednieniem sieci handlowo-ustugowych. Emitent
i spotki zalezne specjalizujg sie w pozyskiwaniu nieruchomosci. Oferta obejmuje
kompleksowg obstuge procesu inwestycyjnego- od znalezienia atrakcyjnej lokalizacji,
na ktérej moze zosta¢ wybudowany lokal handlowy lub ustugowy,
az do uzyskania decyzji o warunkach zabudowy i kreowania miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego, zgodnie z wymaganiami inwestoréw.
Doswiadczenie w nadzorowaniu procesOw administracyjnych pozwala na optymalny
przebieg etapu planowania i pozyskania pozwolen na budowe.

Skrécone kwartalne skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres od 1 stycznia do 30 wrzesnia 2019 roku sporzadzone

zgodnie z Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci Finansowej

(wszystkie kwoty ujete w sprawozdaniu wyrazone w ztotych polskich, w zaokragleniu do petnego ztotego, o ile nie podano inaczej)
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3.4. INFORMACIJE O GRUPIE KAPITALOWEJ.
Grupa Kapitatowa Tower Investments S.A. wchodzi w sktad innej Grupy Kapitatowe],
dla ktérej podmiotem dominujgcym najwyzszego szczebla jest Floryda 1 sp. z 0.0. S.K.A.
Na dzien sporzadzenia sprawozdania finansowego, w sktad Grupy Kapitatowej Tower
Investments S.A. wchodzity Spétka Dominujgca i nastepujace spotki zalezne:

Tower Project sp. z 0.0. s.k.a.
70% TI SA + 30% Tl sp. z 0.0.
Tower Project sp. z 0.0.
70% TI SA +30% Tl sp. z 0.0.

Tower Mehoffera sp. z 0.0.
100%

Tower Investments sp. z 0.0.
Tower Investments S.A. | 100%
44,16%

Gatid Investments sp. z 0.0.
< 100%

Property Tower Investments sp. z 0.0.

s.k.a. 70% Tl sp. z 0.0. + 30% TI SA

Tower Jasto sp. z 0.0.
100%

9
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Tower Swiebodzice sp. z 0.0.
100%

Shopin 2 sp. z 0.0
100%

W sktad Grupy Kapitatowej Tower Investments S.A. oprdcz Spotki wehodza:

1) Tower Jasto sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie, w ktérej Spétka Dominujgca posiada
100% udziatdw. Tower Jasto sp. z 0.0. zostata powotana w celu zakupu akgcji PKS Jasto
S.A., ktéra byfta wiascicielem m.in. dwdch nieruchomosci przeznaczonych na cele
handlowe. Po rezygnacji z ww. projektu Zarzad nie podjat decyzji co do dalszego
wykorzystania spotki;

2) Tower Investments sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie, w ktérej Spotka Dominujgca
posiada 100 udziatéw. Dziatalnos¢ Tower Investments sp. z 0.0. jest analogiczna
do dziatalnosci Spotki;

3) Property Tower Investments sp. z 0.0. s.k.a. z siedzibg w Warszawie, w ktérej Tower
Investments sp. z 0.0. posiada 35.000 akcji, a Tower Investments S.A. posiada 15.000.
Akcje te stanowig 100% kapitatu i uprawniajg do 100% gtoséw na walnym
zgromadzeniu. Property Tower Investments sp. z o.0. s.k.a. jest spdotka celows,
utworzong do realizacji wybranych inwestycji grupy kapitatowej Tower Investments
S.A. Obecnie nie prowadzi zadnej inwestycji.

Skrécone kwartalne skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres od 1 stycznia do 30 wrzesnia 2019 roku sporzadzone
zgodnie z Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci Finansowej
(wszystkie kwoty ujete w sprawozdaniu wyrazone w ztotych polskich, w zaokragleniu do petnego ztotego, o ile nie podano inaczej)
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4) Tower Project sp. z 0.0. s.k.a. z siedzibg w Warszawie, w ktérej Tower Investments
sp. z o0.0. posiada 30%, a Tower Investments S.A. 70% udziat w kapitale
i gtosach na walnym zgromadzeniu. Tower Project sp. z 0.0. s.k.a. jest spotkg celows,
utworzong do realizacji wybranych inwestycji grupy kapitatowej Tower Investments
S.A. Wraz z nabyciem akcji Spotka Dominujgca przejeta nadzér wiascicielski
nad nieruchomoscig pofozong w todzi przy ul. Byszewskiej, sktadajgcej sie z dziatek
gruntu o tgcznej powierzchni 8.908 m2 oraz parku handlowego.

5) Tower Swiebodzice sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie, w ktérej Tower Investments
S.A. posiada 100% udziatéw. Tower Swiebodzice sp. z o0.0. jest spotka celowa
utworzong na potrzeby realizacji parku handlowego Shopin w Swiebodzicach.
Po rezygnacji z ww. projektu Zarzad nie podjat decyzji co do dalszego wykorzystania
spofki.

6) Tower Project sp. z 0.0., w ktorej 70% udziatu w kapitale i w gtosach
na zgromadzeniu wspolnikdw posiada Tower Investments S.A. a 30% Tower
Investments Sp. z o0.0. Tower Project Sp. z o.0., jest spotka celowa, realizujgcy
inwestycje grupy kapitatowej Tower Investments S.A. z siecig sklepdw Netto.

7) Shopin 2 sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie, w ktdrej Tower Investments S.A. posiada
udziaty = stanowigce 100%  kapitatu i uprawniaja do 100% gtoséw
na zgromadzeniu wspdlnikdw. Shopin 2 sp. z o.0. jest spotkg celowg utworzong
na potrzeby realizacji parku handlowego City Shopin Nowa Praga na ul. Szwedzkiej
w Warszawie. Uchwatg z dnia 23 stycznia 2018 roku Spétka zmienita nazwe na Shopin
2 sp. z 0.0. z Shopin Szwedzka sp. z 0.0.

8) Gatid Investments sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie, w ktérej Tower Investments
sp. z 0.0. posiada udziaty stanowigce 100% kapitatu i uprawniajg do 100% gtoséw
na zgromadzeniu wspodlnikow. Do dnia 13 lutego 2018 roku spoétka byta
we wspotkontroli, kiedy to Tower Investments sp. z 0.0. nabyta pozostate 50% udziatow
w spotce Gatid Investments sp. z 0.0.. Gatid Investments sp. z 0.0. jest spétka celowa
na potrzeby realizacji projektu Konstruktorska w Warszawie. Po zakonczeniu ww.
projektu Zarzad nie podjat decyzji co do dalszego wykorzystania spotki.

9) Tower Mehoffera sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie, w ktérej Tower Investments
S.A. posiada 100% udziatéw uprawniajgcych do 100% gtoséw na zgromadzeniu
wspdlnikow. Do dnia 20 marca 2019 roku Spétka byta w posiadaniu 70% udziatéw,
ktore ze wzgledu na zawartg umowe cywilnoprawng pozwalaty na wspotkontrole
nad spotkg Tower Mehoffera sp. z 0.0.. W wyniku zakupu 30% udziatéw spdtka Tower
Investments S.A. zyskata petng kontrole. Spotka Tower Mehoffera zostata powotana w
celu realizacji inwestycji zlokalizowanej w Warszawie przy ul. Mehoffera.

Skrécone kwartalne skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres od 1 stycznia do 30 wrzesnia 2019 roku sporzadzone
zgodnie z Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci Finansowej
(wszystkie kwoty ujete w sprawozdaniu wyrazone w ztotych polskich, w zaokragleniu do petnego ztotego, o ile nie podano inaczej)
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Wszystkie spotki zalezne podlegajg konsolidacji metodg petna.

Emitent posiada ponadto 94% kapitatu zaktadowego w spodtce Elberta Investments S.A.
z siedzibg w Warszawie. Na podstawie zawartej umowy cywilnoprawnej Emitent nie
sprawuje jednak kontroli nad Elberta Investments S.A., poniewaz ma ograniczone
prawo do kierowania jej polityka operacyjng. Ponadto projekt, ktéry byt przedmiotem
wspotpracy, zakonczyt sie i spétka zostanie zlikwidowana.

Kwartalnym skroconym skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym zostata objeta
Spotka Dominujgca oraz nastepujgce spotki:

Udziat Grupy w kapitale

Nazwa spotki Adres siedziby 30.06.2019 31.12.2018

Wioslarska 8, 00-411

Tower Investments sp. z 0.0. Warszawa, Polska 100% 100%
Wioslarska 8, 00-411
Tower Jasto sp. z 0.0. Warszawa, Polska 100% 100%
Wioslarska 8, 00-411
Property Tower Investments sp. z 0.0. S.K.A. | Warszawa, Polska 100% 100%
Wioslarska 8, 00-411
Shopin 2 sp. z 0.0. Warszawa, Polska 100% 100%
Wioslarska 8, 00-411
Tower Project sp. z 0.0. Warszawa, Polska 100% 100%
Wioslarska 8, 00-411
Tower Project sp. z 0.0. S.K.A. Warszawa, Polska 100% 100%
] Wioslarska 8, 00-411
Tower Swiebodzice sp. z 0.0. Warszawa, Polska 100% 100%
Branickiego 15, 02-972
Gatid Investments sp. z 0.0. Warszawa, Polska 100% 100%
Wioslarska 8, 00-411
Tower Mehoffera sp. z 0.0. Warszawa, Polska 100% 70%
3.5. PODSTAWA SPORZADZENIA SKONSOLIDOWANEGO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO.

Niniejsze kwartalne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe sporzgdzone
zostato za okres od 1 stycznia do 30 wrzesnia 2019 roku. Okresy porownawcze
zaprezentowane w skroconym kwartalnym skonsolidowanym sprawozdaniu sg
w petni poréwnywalne.

Niniejsze kwartalne skonsolidowane sprawozdanie finansowe sporzgdzone zostato
zgodnie z Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci Finansowej (dalej
,MSSF”), zatwierdzonymi przez Unie Europejska.

Walutg funkcjonalng Grupy oraz walutg prezentacji niniejszego kwartalnego
sprawozdania finansowego jest ztoty polski, a wszystkie kwoty wyrazone sg w zfotych
polskich w zaokragleniu do petnego ztotego (o ile nie wskazano inaczej).

Skrécone kwartalne skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres od 1 stycznia do 30 wrzesnia 2019 roku sporzadzone

zgodnie z Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci Finansowej

(wszystkie kwoty ujete w sprawozdaniu wyrazone w ztotych polskich, w zaokragleniu do petnego ztotego, o ile nie podano inaczej)
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Rodzaj kursu

Kurs obowigzujgcy na ostatni dzien okresu 4,3736 4,3736 4,2714 4,2714 4,3000

Skrécone  skonsolidowane  sprawozdanie finansowe zostato  sporzgdzone
przy zatozeniu kontynuowania dziatalno$ci gospodarczej przez spétki Grupy
Kapitatowej w dajgcej sie przewidzie¢ przysztosci. Na dzien zatwierdzenia niniejszego
kwartalnego skonsolidowanego sprawozdania finansowego do publikacji nie istniejg
okolicznosci wskazujgce na zagrozenie kontynuowania dziatalnosci.

Niniejsze kwartalne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe nie podlegato
badaniu ani przegladowi przez firme audytorska.

SREDNIE KURSY WYMIANY ZtOTEGO W STOSUNKU DO EURO.

W okresie objetym sprawozdaniem finansowym oraz w okresach poréwnywalnych
notowania S$rednich kursow wymiany PLN w stosunku do EUR, ustalone
przez Narodowy Bank Polski, przedstawiaty sie nastepujaco:

0d 01.01.2019 od 01.07.2019 od 01.01.2018 | od 01.07.2018 | od 01.01.2018
do 30.09.2019 do 30.09.2019 do 30.09.2018 | do 30.09.2018 | do 31.12.2018

Kurs $redni, obliczony jako $rednia
arytmetyczna kurséw obowigzujgcych na ostatni 4,3086 4,3497 4,2535 4,2815 4,2669
dzien kazdego miesigca w danym okresie

Najwyzszy kurs w okresie 4,3891 4,3891 4,3978 4,3978 4,3978
Najnizszy kurs w okresie 4,2406 4,2406 4,1423 4,2554 4,1423
4.1. PODSTAWOWE POZYCJE SKROCONEGO SKONSOLIDOWANEGO SPRAWOZDANIA

Z SYTUACII FINANSOWEJ, SKONSOLIDOWANEGO SPRAWOZDANIA Z WYNIKU,
SKONSOLIDOWANEGO  SPRAWOZDANIA Z PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH,
W PRZELICZENIU NA EURO.

Ponizej przedstawiono podstawowe pozycje sprawozdania z sytuacji finansowej,
sprawozdania z wyniku, oraz sprawozdania z przeptywéw pienieznych w przeliczeniu
na EURO.

Zasady przeliczen sprawozdan finansowych:

e poszczegodlne pozycje aktywow i pasywodw sprawozdania z sytuacji finansowej
przeliczono wedtug kurséw obowigzujgcych na ostatni dzier okresu sprawozdawczego,
e poszczegdlne pozycje sprawozdania z wyniku oraz sprawozdania z przeptywu
srodkow pienieznych przeliczono wedtug kurséw stanowigcych srednig arytmetyczng
$rednich kurséw ogtoszonych przez Narodowy Bank Polski dla EURO, obowigzujgcych
na ostatni dzien kazdego miesigca w danym okresie sprawozdawczym,

e do przeliczenia stanu S$rodkédw pienieznych wykazywanych w sprawozdaniu
z przeptywow pienieznych na poczatek oraz na koniec okresu przyjeto kurs ustalony
przez NBP, obowigzujgcy na ostatni dzien okresu sprawozdawczego.

Skrécone kwartalne skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres od 1 stycznia do 30 wrzesnia 2019 roku sporzadzone

zgodnie z Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci Finansowej
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od 01.01.2019
do 30.09.2019

PLN

od 01.01.2018
do 30.09.2018

od 01.01.2019 od 01.01.2018
do 30.09.2019 do 30.09.2018

EUR

Sprawozdanie z wyniku
Przychody ze sprzedazy 25606 932 37 257 390 5943 214 8 759 231
Zysk (strata) z dziatalnosci operacyjnej 8 150 606 9650 151 1891 706 2 268 755
Zysk (strata) przed opodatkowaniem 6 907 705 7 936 489 1603 237 1865 873
do?/iill(]js(t:reegg) netto przypadajacy akcjonariuszom podmiotu 5 598 043 6084 148 1299 272 1430 386
Zysk na akcje (PLN) 3,60 3,95 0,84 0,93
Rozwodniony zysk na akcje (PLN) 3,60 3,95 0,84 0,93
Sredni kurs PLN / EUR w okresie X X 4,3086 4,2535
Sprawozdanie z przepfywow pienieznych
Srodki pieniezne netto z dziatalno$ci operacyjnej (1 058 602) 30731700 (245 695) 7 225 038
Srodki pieniezne netto z dziatalnosci inwestycyjnej (4 520 927) (2 263 584) (1 049 280) (532 170)
Srodki pieniezne netto z dziatalnosci finansowej (3 736 535) (9625 787) (867 227) (2 263 027)
Zmiana netto stanu srodkéw pienigznych i ich ekwiwalentéw (9 316 064) 18 842 330 (2 162 202) 4 429 841
Sredni kurs PLN / EUR w okresie X X 4,3086 4,2535

Sprawozdanie z sytuacji finansowej

30.09.2019

31.12.2018

30.09.2019

31.12.2018

Aktywa 110 790 134 99 110 002 25 331 565 23 048 838
Zobowigzania dtugoterminowe 14 522 584 7 004 045 3320510 1628 848
Zobowigzania krétkoterminowe 30203 313 29 991 579 6 905 824 6 974 786
Kapitat wtasny 66 064 237 62 114 378 15 105 231 14 445 204
Kurs PLN / EUR na koniec okresu X X 4,3736 4,3000

5. ZASADY RACHUNKOWOSCI.

Do sporzadzenia niniejszego

finansowego zastosowano zasady

kwartalnego

rachunkowosci

skonsolidowanego

sprawozdania

w zakresie niezmienionym

w odniesieniu do zasad zastosowanych przy sporzgdzeniu rocznego skonsolidowanego

sprawozdania finansowego za 2018 rok, poza wymienionymi ponizej.

5.1.  ZMIANY ZASAD RACHUNKOWOSCI.
5.1.1. MSSF 16 Leasing.

MSSF 16 ustanawia zasady ujecia, wyceny, prezentacji oraz ujawnien dotyczacych

leasingu. Wszystkie transakcje leasingu skutkujg uzyskaniem przez leasingobiorce
prawa do uzytkowania aktywa oraz zobowigzania z tytutu obowigzku zaptaty.
Tym samym, MSSF 16 znosi klasyfikacje leasingu operacyjnego i leasingu finansowego

Skrécone kwartalne skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres od 1 stycznia do 30 wrzesnia 2019 roku sporzadzone
zgodnie z Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci Finansowej
(wszystkie kwoty ujete w sprawozdaniu wyrazone w ztotych polskich, w zaokragleniu do petnego ztotego, o ile nie podano inaczej)
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zgodnie z MSR 17 i wprowadza jeden model dla ujecia ksiegowego leasingu
przez leasingobiorce. Leasingobiorca jest zobowigzany ujac:

J aktywa i zobowigzania dla wszystkich transakcji leasingu zawartych na okres
powyzej 12 miesiecy, za wyjgtkiem sytuacji, gdy dane aktywo jest niskiej wartosci; oraz
J amortyzacje leasingowanego aktywa odrebnie od odsetek od zobowigzania
leasingowego w sprawozdaniu z zyskéw i strat.

W dacie rozpoczecia leasingu Grupa ujmuje skfadnik aktywéw z tytutu prawa
do uzytkowania oraz zobowigzanie z tytutu leasingu. Sktadnik aktywoéw z tytutu prawa
do uzytkowania wyceniany jest w dacie rozpoczecia wedtug kosztu. W dacie
rozpoczecia leasingu Grupa zobowigzanie z tytutu leasingu wycenia w wartosci biezacej
pozostatych optat leasingowych, zdyskontowanych przy uzyciu krancowej stopy
procentowej leasingobiorcy w dniu pierwszego zastosowania, ze stopami przyjetymi
przez Grupe Kapitatowg dla dtugosci trwania uméw oraz klas praw
do uzytkowania. Stopa dyskontowa zastosowana do zobowigzan leasingowych
wycenionych na dzien 1 stycznia 2019 r. dla Grupy Kapitatowej wyniosta 8,32 %.
Grupa podjeta decyzje o wdrozeniu MSSF 16 od 1 stycznia 2019 roku
przy zastosowaniu uproszczonego podejscia tj. retrospektywnie z tgcznym efektem
pierwszego zastosowania niniejszego standardu ujetym w dniu pierwszego
zastosowania. Grupa nie przeksztatcita danych poréwnawczych, a efekt zastosowania
niniejszego standardu nie spowodowat korekty wyniku z lat ubiegtych.

Grupa skorzystata takze z mozliwosci, jaka daje paragraf 4 MSSF16 i nie stosuje
postanowien tego standardu do aktywdw niematerialnych.

W  wyniku przeprowadzonej analizy Grupa rozpoznata nastepujgce prawa
do uzytkowania aktywow z dniem 1 stycznia 2019 roku wedtug podziatu na bazowe
sktadniki aktywow:

01.01.2019 ‘

Rzeczowe aktywa trwate 1 006 902
Nieruchomosci inwestycyjne 687 693
Zapasy 235 226
Razem aktywa 1929 820

Zostato rozpoznane zobowigzanie z tytutu leasingu w ponizszych wartosciach
w podziale na dtugo i krétkoterminowe zobowigzanie leasingowe:

Leasing dtugoterminowy 1 550 405
Leasing krétkoterminowy 379 415
Razem zobowiagzania 1929 820

Skrécone kwartalne skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres od 1 stycznia do 30 wrzesnia 2019 roku sporzadzone
zgodnie z Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci Finansowej
(wszystkie kwoty ujete w sprawozdaniu wyrazone w ztotych polskich, w zaokragleniu do petnego ztotego, o ile nie podano inaczej)
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5.1.2.

5.1.3.

5.1.4.

5.1.5.

Zmiany do MSSF 9 Kontrakty z cechami przedptat z ujemng rekompensatg —
obowigzujgce do okreséw sprawozdawczych rozpoczynajgcych sie w dniu
lub po 1 stycznia 2019 roku.

Zmiany dotyczg wyceny aktywow finansowych z tzw. prawem do wczesniejszej sptaty
z negatywnym wynagrodzeniem wedtug zamortyzowanego kosztu lub wedtug wartosci
godziwej poprzez inne catkowite dochody, zamiast wyceniania wedtug godziwej przez
zysk lub strate. Zmiany nie majg wptywu na stosowane przez Grupe zasady
rachunkowosci w odniesieniu do dziatalnosci Grupy lub jej wynikow finansowych.
Zmiany do MSR 19 Zmiany, ograniczenia oraz rozliczenia programéw Swiadczen
pracowniczych- obowigzujgce w odniesieniu do okreséw sprawozdawczych
rozpoczynajgcych sie w dniu lub po 1 stycznia 2019 roku.

Zmiany dotyczg programoéw okreslonych swiadczen, wprowadzajac wymaog ustalania
kosztéw biezgcych swiadczen oraz odsetek netto z zastosowaniem zatozen przyjetych
do wyceny zobowigzania lub aktywa z tytutu okreslonych swiadczen dla okresu
po zmianie plandw. Zmiany nie majg istotnego wptywu na stosowane przez Grupe
zasady (polityke) rachunkowosci w odniesieniu do dziatalnosci Grupy lub jej wynikéw
finansowych
Zmiany do MSR 28 Inwestycje w jednostkach stowarzyszonych i wspdinych
przedsiewzieciach- obowigzujgce w odniesieniu do okreséw sprawozdawczych
rozpoczynajgcych sie w dniu lub po 1 stycznia 2019 roku.

Zmiana dotyczy ujmowania dtugoterminowych inwestycji w jednostki stowarzyszone
i wspolne przedsiewziecia, ktdre stanowig czes¢ inwestycji netto w te jednostki,
w stosunku do ktérych nie stosuje sie metody praw witasnosci. Zgodnie z nowymi
wytycznymi inwestycje takie nalezy uymowac zgodnie z regulacjami nowego standardu
MSSF 9 w szczegdlnosci, jesli chodzi o wymogi dotyczgce utraty wartosci. Zmiany nie
majg istotnego wptywu na stosowane przez Grupe zasady (polityke) rachunkowosci
w odniesieniu do dziaftalnos$ci Grupy lub jej wynikéw finansowych.

Poprawki do MSSF (2015-2017) Zmiany w ramach procedury wprowadzania
corocznych poprawek do MSSF - obowigzujgce w odniesieniu do okreséw
sprawozdawczych rozpoczynajgcych sie w dniu lub po 1 stycznia 2019 roku.

Zmiany dotyczg czterech standardéw: MSR 12 Podatek dochodowy w zakresie
ujmowania wptywu podatku dochodowego na dywidende, MSR 23 Koszty
finansowania zewnetrznego w zakresie modyfikowanych sktadnikow aktywow
przygotowywanych do planowego wykorzystania lub sprzedazy, MSSF 3 Potgczenia
jednostek w zakresie przejecia kontroli nad podmiotem stanowigcym wspodlne
operacje oraz MSSF 11 Wspdlne ustalenia umowne w zakresie braku sprawowania
kontroli przez uczestnika nad wspdlnym dziataniem. Zmiany nie majg istotnego

Skrécone kwartalne skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres od 1 stycznia do 30 wrzesnia 2019 roku sporzadzone
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5.1.6.

5.1.7.

5.1.8.

wptywu na stosowane przez Grupe zasady (polityke) rachunkowosci w odniesieniu
do dziatalnosci Grupy lub jej wynikéw finansowych.

KIMSF 22 Transakcje w walutach obcych i ptatnosci zaliczek - obowigzujaca
w odniesieniu do okresow sprawozdawczych rozpoczynajgcych sie w dniu
lub po 1 stycznia 2019 roku.

Interpretacja KIMSF 22 dotyczy wyjasnienia jaki kurs przeliczenia powinien by¢
stosowany do transakcji w walutach obcych, ktére wigzg sie z otrzymaniem badz
wydatkowaniem zaliczkowej zaptaty ksiegowanej przed ujeciem odpowiedniego
sktadnika aktywow, kosztu lub przychodu wynikajgcego z tej transakcji. Interpretacja
nie ma zastosowania, jezeli poczagtkowe ujecie odpowiedniego sktadnika aktywow,
kosztu lub przychodu nastepuje wedfug wartosci godziwej. Interpretacja nie ma
istotnego wptywu na stosowane przez Grupe zasady (polityke) rachunkowosci
w odniesieniu do dziatalnosci Grupy lub jej wynikow finansowych.

KIMSF 23 Niepewnos¢ w zakresie sposobdéw ujmowania podatku dochodowego -
obowigzujgca w odniesieniu do okresdéw sprawozdawczych rozpoczynajacych sie
w dniu lub po 1 stycznia 2019 roku.

Interpretacja zawiera wyjasnienia, w jaki sposdb nalezy stosowa¢ wymogi dotyczace
ujmowania i wyceny zawarte w MSR 12 Podatek dochodowy w przypadku,
gdy wystepuje niepewnos$¢ co do sposobu ujecia tego podatku. Niepewne ujecie
podatkowe to ujecie, w przypadku ktérego wystepuje watpliwos¢ co do tego,
czy zostanie ono zaakceptowane przez organy podatkowe. Jezeli jednostka uzna
watpliwosci dotyczace ujecia podatkowego za istotne, powinna odzwierciedli¢ skutki
tej niepewnosci w ujeciu ksiegowym podatku w okresie, w ktorym takie ustalenia
zostaty poczynione, na przyktad poprzez ujecie dodatkowego zobowigzania
podatkowego lub zastosowanie wyzszej stawki podatku. Pomiaru skutkow
tej niepewnosci powinno sie dokonac¢ albo metoda najbardziej prawdopodobnej
kwoty, albo metodg przewidywanej wartosci. Interpretacja nie ma istotnego wptywu
na stosowane przez Grupe zasady (polityke) rachunkowosci w odniesieniu
do dziatalnosci Grupy lub jej wynikéw finansowych.

Zmiana podstawowego uktadu sprawozdawczego sprawozdania z wyniku
i pozostatych catkowitych dochoddw.

Zarzad Spétki Dominujacej podjat decyzje co do zmiany prezentacji sprawozdania
z wyniku i pozostatych catkowitych dochoddw, z prezentowanego dotychczas ukfadu
poréwnawczego na ukfad kalkulacyjny. Zmiana uktadu sprawozdawczego weszta
w zycie z dniem 1 stycznia 2019 roku.

Sporzadzanie sprawozdania w uktadzie kalkulacyjnym w transparentny sposéb
przedstawia sytuacje wyniku dziatalnosci Grupy Kapitatowe]. Rodzaj prowadzonej

Skrécone kwartalne skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres od 1 stycznia do 30 wrzesnia 2019 roku sporzadzone
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6.2.

dziatalnosci Grupy opiera sie na dziatalnos$ci na rynku nieruchomosci i budowlanym.
Uktad kalkulacyjny sprawozdania z wyniku w przejrzystszy sposéb prezentuje podziaf
pomiedzy wynikami ze sprzedazy nieruchomosci i ustug oraz kosztami ogdélnymi Grupy
Kapitatowej niezbednymi dla jej funkcjonowania. Uktad poréwnawczy kosztéw za
biezacy okres sprawozdawczy i okres 9 miesiecy 2018 roku zostat przedstawiony
W nocie 6.5.2.

INFORMACJA DODATKOWA.

SEZONOWOSC DZIALALNOSCI.

Podstawowa dziatalnos¢ Grupy opiera sie na kupnie i sprzedazy nieruchomosci,
realizacji projektow budowlanych zwigzanych z wznoszeniem budynkéw i prace
zwigzane z obstugg rynku nieruchomosci. Wymienione powyzej prace cechujg sie
niedopasowaniem w czasie ponoszonych kosztow i przychoddw oraz nieregularnoscia
przychoddéw. Zakup nieruchomosci i realizacja projektu budowlanego moze trwac
ponad 12 miesiecy, przychdd zas realizowany jest w momencie zakonczenia prac
i sprzedazy gotowego produktu. Ze wzgledu na specyfike branzy nie mozna okresli¢
cyklicznosci ani sezonowosci dziatalnosci.

SEGMENTY OPERACYJNE.

Grupa nie wyodrebnia segmentow operacyjnych, bowiem Zarzgd Spétki Dominujgcej
nie widzi uzasadnienia do wydzielania oddzielnych segmentéw. Wszystkie dziatania
prowadzone sg w analogiczny sposéb, przez te same osoby i przy wykorzystaniu
tych samych zasobdéw Grupy. Dodatkowo Zarzad Spotki Dominujgcej uwaza, iz nie ma
mozliwosci jasnego okreslenia kryteriow pozwalajgcych na podziat projektow
np. na parki handlowe i innego rodzaju projekty deweloperskie, zwtaszcza w zwigzku z
rozwojem konceptéw ,,Shopin” i ,City Shopin”, ktére sg bardzo zblizone do innych
projektéw deweloperskich, czy tez sprzedazg czesci powierzchni w ramach tworzenia
parku handlowego.

Zarzad Spoétki Dominujacej nie prognozuje ani nie analizuje wynikdw w podziale
na segmenty, a celem dokonywanych analiz w ramach Grupy jest maksymalizacja zysku
z zabezpieczonych nieruchomosci bez wzgledu na forme uzyskania tego dochodu
(sprzedaz do sieci handlowej, sprzedaz do inwestora finansowego).

Kolejnym argumentem jest brak wyodrebnienia w ramach struktury organizacyjnej
Grupy zespotdw zajmujgcych sie jednego rodzaju projektami. W zaleznosci
od kompetencji, ktére sg potrzebne do realizacji wszystkich rodzajow realizowanych
projektow — np. Dziat Ekspansji (zabezpieczajgcy nieruchomosci zaréwno pod parki

Skrécone kwartalne skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres od 1 stycznia do 30 wrzesnia 2019 roku sporzadzone
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handlowe, jak i inne projekty deweloperskie), Dziat Realizacji Inwestycji (realizujacy,
zaréwno projekty dla sieci, jak i budowe parkéw handlowych).

Czynnikiem rozrdzniajgcym takze nie jest grupa inwestoréw/klientéw, do ktorych
adresowany jest dany projekt. W zaleznosci od tego, czy sie¢ handlowa pragnie
zawrze¢ umowe najmu czy tez umowe sprzedazy, koncowym klientem moze by¢
albo inwestor finansowy (kupujacy dang nieruchomosé z dtugoterminowg umowa
najmu) badz inwestor branzowy (tj. sie¢ handlowa). Sposdb klasyfikacji takich
projektow (mimo ze zakres prac i grono oséb realizujgcych dany projekt bytyby
tozsame) bedzie ulegat zmianie na skutek zmian decyzji sieci handlowej, ktoérej
preferencje w zakresie najmu badz kupna danej nieruchomosci mogg i ulegajg zmianie
— co przy wydzielaniu segmentdow powodowatoby przeklasyfikowania takich
nieruchomosci miedzy segmentami.

6.3. PODSTAWOWY | ROZWODNIONY ZYSK NA AKCIE.
Zysk na akcje liczony jest wedtug formuty zysk netto przypadajgcy akcjonariuszom
Spétki Dominujgcej podzielony przez srednia wazong liczbe akcji zwyktych
wystepujgcych w danym okresie. W okresie objetym sprawozdaniem i okresach
porownawczych jest brak czynnikdéw rozwadniajacych zysk na akcje.
Kalkulacje podstawowego oraz rozwodnionego zysku (straty) na akcje wraz
z uzgodnieniem Sredniej wazonej rozwodnionej liczby akcji przedstawiono ponizej.

od 01.01.2019 | od 01.07.2019 | od 01.01.2018 | od 01.07.2018

do 30.09.2019 | do 30.09.2019 | do 30.09.2018 | do 30.09.2018

Liczba akcji stosowana jako mianownik wzoru

Srednia wazona liczba akcji zwyklych 1553 388 1552 934 1539 234 1558 071
Rozwadniajgcy wptyw opcji zamiennych na akcje 0 0 0 0
Srednia wazona rozwodniona liczba akcji zwyklych 1553 388 1552 934 1539 234 1558 071

Dziatalnos$¢ kontynuowana

Zysk (strata) netto z dziatalnosci kontynuowane;j 5598 043 6 422 052 6 084 148 621 416
Podstawowy zysk (strata) na akcje (PLN) 3,60 4,14 3,95 0,40
Rozwodniony zysk (strata) na akcje (PLN) 3,60 4,14 3,95 0,40
Dziatalno$¢ zaniechana nie wystepuje | nie wystepuje | nie wystepuje | nie wystepuje

Dziatalnos¢ kontynuowana i zaniechana

Zysk (strata) netto 5598 043 6 422 052 6 084 148 621416
Podstawowy zysk (strata) na akcje (PLN) 3,60 4,14 3,95 0,40
Rozwodniony zysk (strata) na akcje (PLN) 3,60 4,14 3,95 0,40

Skrécone kwartalne skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres od 1 stycznia do 30 wrzesnia 2019 roku sporzadzone
zgodnie z Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci Finansowej
(wszystkie kwoty ujete w sprawozdaniu wyrazone w ztotych polskich, w zaokragleniu do petnego ztotego, o ile nie podano inaczej)
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6.4.

Ponizej uzgodnienie zmian pozycji bilansowych z

w sprawozdaniu z przeptywow pienieznych.

zmianami

NOTA OBJASNIAJACA DO SPRAWOZDANIA Z PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH.

wykazywanymi

od 01.01.2019 od 01.01.2018
do 30.09.2019 do 30.09.2018

Zmiana stanu zapasow wynikajaca ze sprawozdania z sytuacji finansowej (2 262 794) 7181 198
Zmiany w strukturze Grupy Kapitatowe;j 8 998 207 0
Zmiana klasyfikacji zapasow do kategorii nieruchomosci inwestycyjnych (1670 000) (1713 569)
Zmiana stanu zapaséw wykazana w sprawozdaniu z przeplywow pienieznych 5065 413 5467 630
Zmiana stanu naleznosci wynikajaca ze sprawozdania z sytuacji finansowej (8 206 270) 42 463 213
Zmiany w strukturze Grupy Kapitatowe;j (973 556) 0
Naleznosci z tytutu aktywoéw z umow (1150 107) 0
Zakup aktywow finansowych - rozliczenie naleznosci (3 000 000) 0
Zmiana stanu naleznosci wykazana w sprawozdaniu z przeplywoéw pienieznych (13 329 933) 42 463 213
Zmiana stanu zobowigzan wynikajaca ze sprawozdania z sytuacji finansowej 6 878 511 (21 233 475)
Zmiany w strukturze Grupy Kapitatowej (1991 144) 0
Nierozliczone zobowigzania z tytutu podatku dochodowego (29 933) (63 356)
Rozliczenia zobowigzan finansowych 0 151 419
Rozliczenie zobowigzan z tytutu Swiadczen pracowniczych (43 988) 0
Nabycie aktywéw finansowych (800 000) 0
Zmiana stanu zobowigzan wykazana w sprawozdaniu z przeptywéw pienieznych 4013 446 (21 145 412)

6.5. PRZYCHODY | KOSZTY.
6.5.1. Przychody w podziale na zrédta.

od 01.01.2019

od 01.07.2019

od 01.01.2018

od 01.07.2018

do 30.09.2019 do 30.09.2019 do 30.09.2018 do 30.09.2018
Przychody z tytutu najmu 674 450 228 230 1484 349 323 007
Przychody z tytutu umoéw o ustuge budowlang 1530 896 788719 220 041 220 041
Przychody ze sprzedazy innych ustug 26 260 20 650 133 000 0
Przychody ze sprzedazy produktéw 23 375 326 19 118 927 35420 000 5 620 000
Przychody razem 25 606 932 20 156 526 37 257 390 6 163 048

Przychody z tytutu uméw o ustuge budowlang

zwigzane s3 z umowg na budowe

zlokalizowang w Warszawie przy ul. Swarozyca. Przychody ze sprzedazy produktéw

powstaty w wyniku realizacji inwestycji zlokalizowanych w Gotkowie, Warszawie

przy ul. Szwedzkiej, Mehoffera, Radzyminskiej i

Etku. W okresie poréwnywalnym

przychody ze sprzedazy produktdw pochodzity ze sprzedazy nieruchomosci

usytuowanych w Warszawie przy ul. Modlinskiej, Swarozyca i Konstruktorskiej.

Skrécone kwartalne skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres od 1 stycznia do 30 wrzesnia 2019 roku sporzadzone
zgodnie z Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci Finansowej
(wszystkie kwoty ujete w sprawozdaniu wyrazone w ztotych polskich, w zaokragleniu do petnego ztotego, o ile nie podano inaczej)
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6.5.2. Koszty wedtug rodzaju.

od 01.01.2019

od 01.07.2019

od 01.01.2018

od 01.07.2018

do 30.09.2019  do 30.09.2019  do 30.09.2018  do 30.09.2018
Amortyzacja 512 608 177 446 266 558 81425
Zuzycie materiatdow i energii 14 040 676 11 450 584 18 697 823 2900 585
Ustugi obce 6 706 360 5016 083 12 446 490 1435125
Podatki i optaty 498 541 406 051 319471 85222
Wynagrodzenia 933 997 343786 755912 256 159
Ubezpieczenia spoteczne i inne $wiadczenia 228 335 79 814 131 941 96 795
Pozostate koszty rodzajowe 276 182 73 889 411 248 44 858
Koszty wedtug rodzaju razem 23 196 700 17 547 652 33 029 443 4900 170

6.5.3. Pozostate przychody i koszty operacyjne.

Pozostate przychody operacyjne

W pozostatych przychodach operacyjnych zawiera sie aktualizacja do wartosci

godziwej nieruchomosci

inwestycyjnej zlokalizowanej w miejscowosci Zaskocz

i nabytej jako zorganizowana cze$¢ przedsiebiorstwa przez spotke podporzgdkowang
Tower Project sp. z 0.0. Wartos¢ aktualizacji wyniosta 5.376.584,90 PLN.

Pozostate koszty operacyjne

Warto$é pozostatych kosztéw operacyjnych stanowig koszty prowizji, rekompensaty
oraz 5.385,80 PLN darowizny.

6.5.4. Przychody i koszty finansowe.
Przychody finansowe
od
od 01.01.2019 01.07.2019 od 01.01.2018 od 01.07.2018
do 30.09.2019 do do 30.09.2018 do 30.09.2018
30.09.2019
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty (lokaty) 65 584 10 563 1649 368
Pozyczki i naleznosci 169 164 31781 545 195 196 378
Przychody dotyczace instrumentéw finansowych
niewycenianych w wartosci godziwej przez wynik
finansowy - razem 234 747 42 344 546 844 196 747
Sprzedaz aktywéw finansowych 0 0 0 0
Aktualizacja wartosci inwestyciji 586 199 (12 600) 90 900 (42 300)
Zyski z wyceny oraz realizacji instrumentéw finansowych
wycenianych w wartosci godziwej przez wynik - razem 586 199 (12 600) 90 900 (42 300)
Roznice kursowe - Srodki pieniezne i rozrachunki 1788 (9 466) 15 0
Zyski (straty) (+/-) z tytutu réznic kursowych - razem 1788 (9 466) 15 0
Zysk z tytulu przeszacowania udzialow do wartosci
| godziwej 0 0 0 0
Przychody finansowe razem 822 734 20 278 637 759 154 447

Skrécone kwartalne skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres od 1 stycznia do 30 wrzesnia 2019 roku sporzadzone
zgodnie z Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci Finansowej
(wszystkie kwoty ujete w sprawozdaniu wyrazone w ztotych polskich, w zaokragleniu do petnego ztotego, o ile nie podano inaczej)
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Koszty finansowe

od 01.01.2019

od 01.07.2019

od 01.01.2018

od 01.07.2018

do 30.09.2019 do 30.09.2019 | do 30.09.2018 do 30.09.2018
Koszty z tytutu leasingu finansowego 151 507 46 417 39 155 12 246
Odsetki od kredytu w rachunku bankowym 177 750 84 255 202 932 56 416
Koszty zwigzane z obligacjami i emisjg akgc;ji 1448 778 484 581 2 042 360 685 498
Odsetki od pozyczek i zobowigzan 27 405 (4 263) 142 652 53 312
Koszty dotyczace instrumentéw  finansowych
niewycenianych w wartosci godziwej przez wynik
finansowy razem 1 805 440 610 989 2 427 099 807 472
Sprzedaz aktywoéw finansowych 327 165 0 0 0
Straty z wyceny oraz realizacji instrumentow
finansowych wycenianych w wartosci godziwej przez
wynik razem 327 165 0 0 0
Réznice kursowe - rozrachunki w walutach obcych 31 946 22 821 15 355 4 531
Straty z tytutu réznic kursowych razem 31 946 22 821 15 355 4531
Koszty finansowe razem 2 164 550 633 811 2 442 453 812 003
6.5.5. Podatek dochodowy.
Aktywa i rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego
Aktywa oraz rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego wplywajg

W hastepujgcy sposob na sprawozdanie finansowe:

30.09.2019 30.06.2019 31.12.2018 30.09.2018
Podatek odroczony per saldo na poczatek okresu (3 599 202) (3 599 202) (2671 969) (2671 969)
Zmiana stanu w okresie wptywajgca na wynik (1296 330) (46 370) (856 866) (1 534 206)
Zmiana struktury Grupy Kapitatowej (147 452) (147 846) (70 367) (70 367)
E/(r)r(]:l:atek odroczony per saldo na koniec okresu, w (5 042 984) (3793 418) (3 599 202) (4 276 542)
Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 1867772 1927 364 1771519 252 471
Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 6910 757 5720782 5370 721 4529 014

Odroczony podatek dochodowy wynika z nastepujacych pozycji:

AKTYWA Z TYTUtU ODROCZONEGO PODATKU DOCHODOWEGO

Tytuly réznic przejsciowych

Saldo na poczatek

okresu

Zmiana stanu:

Saldo na koniec

okresu

Stan na 30.09.2019

wynik

Aktywa:
Wyceny nieruchomosci
Zapasy - zyski zatrzymane

Naleznosci z tytutu dostaw i ustug

84 299
24 143
292 484

0
(2 124)
0

84 299
22019
292 484

Skrécone kwartalne skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres od 1 stycznia do 30 wrzesnia 2019 roku sporzadzone
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Wycena notowanych akcji do wartosci godziwe;j 112 161 (62 805) 49 356
Na straty podatkowe 491 520 (22 016) 469 504
Inne aktywa 28 851 (6 361) 22 490
Pasywa:

Odsetki od pozyczek i obligacji 469 210 250 174 719 384
Kontrakty budowlane 224 735 (19 569) 205 166
Pozostate rezerwy 44 116 (41 046) 3070
Razem 1771519 96 253 1867 772

REZERWA Z TYTUtU ODROCZONEGO PODATKU DOCHODOWEGO

Zmiana stanu:

Saldo na poczatek Saldo na koniec

Tytuly réznic przejsciowych

okresu wynik okresu
Stan na 30.09.2019

Aktywa:

Aktywa trwate w leasingu 21175 (7 217) 13 958
Odsetki od pozyczek udzielonych 1122 394 509 109 1631503
Naleznosci z tytutu ustug budowlanych 49 060 0 49 060
Wycena zapasu - zmiana w strukturze Grupy 0 0 0
Wycena akcji do wartosci godziwej 1772668 0 1772 668
Wyceny nieruchomosci 2090 554 1021 551 3112105
Kontrakt budowlany 192 346 19 456 211 801
Inne 122 524 (2 864) 119 660
Razem 5370721 1540 035 6 910 756

Zadna ze spotek grupy w okresie objetym skroconym skonsolidowanym
sprawozdaniem finansowym nie wygenerowata kosztow i  przychodu
zakwalifikowanego, wedtug obowigzujacych przepisdw podatkowych, do dziatalnosci
kapitatowej. Catos¢ wyliczen dotyczy dziatalnosci operacyjnej Grupy Kapitatowe].

6.6. POLACZENIA JEDNOSTEK GOSPODARCZYCH.

W dniu 20 marca 2019 roku Spétka Tower Investments S.A. nabyta 30% udziatéw spotki
Tower Mehoffera sp. z 0.0. Udziaty o wartosci nominalnej 1.500 PLN zostaty zakupione
za kwote 4.000.000,00 PLN (133.333,33 PLN za 1 udziat). W wyniku tej transakcji Spétka
Tower Investments S.A. uzyskata kontrole nad spétka Tower Mehoffera sp. z 0.0. i stata
sie posiadaczem 100% jej udziatow.

Na dzien objecia kontroli zostaty wycenione aktywa i zobowigzania spodfki
przejmowanej. Na podstawie wykonanych analiz nie bylo koniecznosci tworzenia
odpisu aktualizujgcego warto$¢ naleznosci oraz potwierdzono kompletnosc

Skrécone kwartalne skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres od 1 stycznia do 30 wrzesnia 2019 roku sporzadzone
zgodnie z Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci Finansowej
(wszystkie kwoty ujete w sprawozdaniu wyrazone w ztotych polskich, w zaokragleniu do petnego ztotego, o ile nie podano inaczej)
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zobowigzan przedstawionych w sprawozdaniu finansowym spétki przejmowanej. Na
podstawie posiadanych umoéw dotyczacych inwestycji usytuowanej w Warszawie przy
ul. Mehoffera wyceniono wartos¢ dotychczas poniesionych naktadéw prezentowanych
jako zapasy. Nadwyzka wartosci godziwej zapasow netto (pomniejszonej o podatek
odroczony) nad jej wartoscig ksiegowg wyniosta 604.110,33 PLN. W wyniku transakgji,
w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym rozpoznano wartos$é firmy o wartosci
13.698.541,07 PLN. Od dnia 21 marca 2019 roku spotka Tower Mehoffera sp. z 0.0. jest
konsolidowana metodg petna.

W okresie poréwnywalnym w dniu 13 lutego 2018 roku spétka podporzadkowana
Tower Investments sp. z 0.0. nabyta 50% udziatow spétki Gatid Investments sp. z o.0.
w cenie rownej wartosci nominalnej udziatéw tj. za tgczng kwote 2.500 PLN. W wyniku
tej transakcji spétka Tower Investments sp. z 0.0. stata sie posiadaczem 100% udziatow
w spotce Gatid Investments sp. z 0.0..

Zakup udziatéw spowodowat objecie kontroli nad spotka Gatid Investments sp. z o.0.
Na dzien objecia kontroli zostaty wycenione wszystkie aktywa i zobowigzania spoétki
przejmowanej. Na podstawie wykonanych analiz nie bylo koniecznosci tworzenia
odpisu aktualizujgcego warto$é naleznosci i aktywodw trwatych oraz potwierdzono
kompletno$é zobowigzan przedstawionych w sprawozdaniu finansowym spéfki
przejmowanej. Na podstawie przedwstepnej umowy zakupu inwestycji zlokalizowanej
w Warszawie przy ul. Konstruktorskiej wyceniono wartos¢ dotychczas poniesionych
naktadow prezentowanych jako zapasy. Nadwyzka wartosci godziwej zapasow netto
(pomniejszonej o podatek odroczony) nad jej wartoscig ksiegowa wyniosta 299.306,08
PLN.

W wyniku transakcji w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym zrealizowano zysk
na okazyjnym nabyciu w wartosci 354.068,66 PLN.

Od dnia 14 lutego 2018 roku spotka Gatid Investments sp. z o0.0. jest konsolidowana
metoda pefna.

6.7.  WARTOSC FIRMY.

30.09.2019

30.06.2019

31.12.2018

30.09.2018

Tower Project sp. z 0.0. S.K.A. 1674919 1674 919 1674 919 1674919
Tower Project sp. z 0.0. 1213 441 1213 441 1213 441 1213 441
Tower Mehoffera sp. z 0.0. 13 698 541 13 698 541 0 0

16 586 901 16 586 901 2 888 360 2 888 360

Wartos¢ firmy spétki Tower Mehoffera sp. z 0.0. zostata wygenerowana w marcu 2019

roku w wyniku zakupu 30% udziatéw tej spotki i objecia nad nig kontroli. Szczegoty

dotyczace transakcji znajdujg sie w nocie 6.6.

Skrécone kwartalne skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres od 1 stycznia do 30 wrzesnia 2019 roku sporzadzone
zgodnie z Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci Finansowej
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W okresie sprawozdawczym i okresach poréwnywalnych nie dokonano odpisow
aktualizujgcych wartos¢ firmy.

6.8.  WARTOSCI NIEMATERIALNE.

Znaki Towarowe Pozostate Razem

Wartos$¢ brutto za okres od 01.01.2019 roku do 30.09.2019 roku

Stan na 01.01.2019 25 550 15 198 40748
Zwiekszenia 0 20 740 20 740
Zmniejszenia 0 0 0
Stan na 30.09.2019 25 550 35938 61488

Umorzenie za okres od 01.01.2019 roku do 30.09.2019 roku

Stan na 01.01.2019 (11 800) (8 852) (20 652)
Zwigkszenia (3750) (3 328) (7 078)
Zmniejszenia 0 0 0
Stan na 30.09.2019 (15 550) (12 180) (27 730)
Wartos¢ netto na 01.01.2019 13 750 6 346 20 096
Wartos¢ netto na 30.09.2019 10 000 23758 33758
Znaki Towarowe Pozostate Razem

Wartos$¢ brutto za okres od 01.01.2018 roku do 30.09.2018 roku

Stan na 01.01.2018 25 550 4630 30 180
Zwigkszenia 0 10 568 10 568
Zmniejszenia 0 0 0
Stan na 30.09.2018 25 550 15 198 40748

Umorzenie za okres od 01.01.2018 roku do 30.09.2018 roku

Stan na 01.01.2018 (8 050) (4 630) (12 680)
Zwiekszenia (3750) (4 222) (7 972)
Zmniejszenia 0 0 0
Stan na 30.09.2018 (11 800) (8 852) (20 652)
Wartos¢ netto na 01.01.2018 17 500 0 17 500
Wartos¢ netto na 30.09.2018 13 750 6 346 20 096

Grupa nie wykorzystuje w dziatalnosci sktadnikow wartosci niematerialnych, ktérych
okres uzytkowania jest nieokreslony.

Na dzient 30.09.2019 roku zadne wartosci niematerialne nie stanowity zabezpieczenia
zobowigzan Grupy.

W okresie od 1 stycznia 2019 roku do 30 wrzesnia 2019 roku nie zostaty dokonane
odpisy aktualizujgce wartos¢ wartosci niematerialnych. Stan odpiséw aktualizujgcych
na dzien 30 wrzesnia 2019 roku wynosi O PLN (na 31.12.2018 i 30.09.2018: 0 PLN).

Skrécone kwartalne skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres od 1 stycznia do 30 wrzesnia 2019 roku sporzadzone
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6.9. RZECZOWE AKTYWA TRWALE.

Zaliczki na
Budynki i Maszyny i Srodki Pozostale s’roidélf'iotdn'l(viale
budowle urzadzenia transportu .
budowie

Stan na 30.09.2019 roku
Warto$¢ bilansowa brutto 1006 902 206 353 1808 420 547 547 574 563 4143 785
Skumulowane umorzenie i
odpisy aktualizujgce (167 817) (112 645) (614 695) (133 719) 0| (1028876)
Wartos¢ bilansowa netto 839 085 93 709 1193 725 413 828 574 563 3 114 909

Zaliczki na
.. . 2 . srodki trwate
Budynki i Maszyny_l Srodki Pozostale i srodki
budowle urzadzenia transportu
trwate w
budowie
Stan na 30.06.2019 roku
Warto$¢ bilansowa brutto 1 006 902 204 728 1 808 420 547 547 574 563 4142 160
Skumulowane umorzenie i
odpisy aktualizujgce (111 878) (103 635) (526 167) (112 131) 0 (853 811)
Warto$¢ bilansowa netto 895 024 101 093 1282 253 435 415 574 563 3 288 349

Zaliczki na
srodki trwate
i Srodki
trwate w
budowie

Srodki
transportu

[ EEFA A

. Pozostate
urzadzenia

Stan na 31.12.2018 roku

Warto$¢ bilansowa brutto 0 200 983 1648 842 163 291 582 619 2595735
Skumulowane umorzenie i

odpisy aktualizujgce 0 (85 803) (357 089) (80 454) 0 (523 345)
Warto$¢ bilansowa netto 0 115 181 1291753 82 838 582 619 2 072 390

Zaliczki na
. < . srodki trwate
Maszyny_l e Pozostate i Srodki
urzadzenia transportu trwate w
budowie
Stan na 30.09.2018 roku
Wartos¢ bilansowa brutto 0 210 453 1262 036 128 229 407 927 2 008 644
Skumulowane umorzenie i
odpisy aktualizujace 0 (86 478) (289 405) (80 329) 0 (456 212)
Warto$¢ bilansowa netto 0 123 975 972 631 47 899 407 927 1552 433

Skrécone kwartalne skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres od 1 stycznia do 30 wrzesnia 2019 roku sporzgdzone
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RZECZOWE AKTYWA TRWALE — NABYCIA | ZBYCIA ORAZ ODPISY AKTUALIZUJACE Z TYTULU UTRATY
WARTOSCI

Zaliczki na
srodki

Budynki i Maszyny i Srodki Poreat trwale i

budowle urzadzenia | transportu srodki
trwate w
budowie

za okres od 01.01.2019 roku do 30.09.2019 roku

Wartos¢ bilansowa netto na

01.01.2019 roku 0 115 181 1291753 82 838 582619 | 2072390
Zwiekszenia (nabycie,

wytworzenie, leasing) 1 006 902 5370 159 578 7 200 369 000 1 548 050
Rozliczenie inwestycji 0 0 0 377 055 (377 055) 0
Zmniejszenia (zbycie,

likwidacja) 0 0 0 0 0 0
Amortyzacja (167 817) (26 842) (257 606) (53 265) 0 (505 530)

Warto$¢ bilansowa netto na
30.09.2019 roku 839 085 93 709 1193 725 413 828 574 563 3114 909

za okres od 01.01.2018 roku do 30.09.2018 roku

Warto$¢ bilansowa netto na

01.01.2018 roku 0 92 787 1279 468 10 881 0 1383 136
Zwiekszenia (nabycie,
wytworzenie, leasing) 0 55 087 54 831 41999 407 927 559 844
Zmniejszenia (zbycie,
likwidacja) 0 0 (131 962) 0 0 (131 962)
Amortyzacja 0 (23 899) (229 706) (4 980) 0 (258 585)

Warto$¢ bilansowa netto na
30.09.2018 roku 0 123 975 972 631 47 899 407 927 1552 433

Na pozycje budynki i budowle sktadajg sie aktywa powstate w wyniku zastosowania
standardu MSSF 16. W okresie 9 miesiecy 2019 roku Grupa Kapitatowa nie zawarta
istotnych transakcji nabycia lub sprzedazy rzeczowych aktywoéw trwatych.

W okresie 9 miesiecy 2019 roku Grupa Kapitatowa nie posiadata istotnych zobowigzan
z tytutu zakupu rzeczowych aktywow trwatych.

W okresie od 1 stycznia 2019 roku do 30 wrzesnia 2019 roku nie zostaty dokonane
odpisy aktualizujgce wartos¢ rzeczowych aktywow trwatych. Stan odpiséw
aktualizujgcych na dzien 30 wrzesnia 2019 roku wynosi 0 PLN (na 31.12.2018
i 30.09.2018: 0 PLN).

Skrécone kwartalne skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres od 1 stycznia do 30 wrzesnia 2019 roku sporzadzone
zgodnie z Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci Finansowej
(wszystkie kwoty ujete w sprawozdaniu wyrazone w ztotych polskich, w zaokragleniu do petnego ztotego, o ile nie podano inaczej)
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6.10.

6.10.1. Aktywa w leasingu.

LEASING — AKTYWA | ZOBOWIAZANIA.

ST Nieruchomosci Budynki i Srodki
pasy inwestycyjne budowle transportu
Stan na 30.09.2019
Wartos$¢ bilansowa brutto 0 687 693 1 006 902 1542 645 3237 240
Skumulowane umorzenie i odpisy
aktualizujgce 0 0 (167 817) (539 566) (707 383)
Wartos$¢ bilansowa netto 0 687 693 839 085 1003 079 2 529 857

ST Nieruchomosci Budynki i Srodki
pasy inwestycyjne budowle transportu
Stan na 30.06.2019
Wartos$¢ bilansowa brutto 235 226 687 693 1 006 902 1542 645 3472 466
Skumulowane umorzenie i odpisy
aktualizujgce 0 0 (111 878) (462 477) (574 355)
Wartos$¢ bilansowa netto 235 226 687 693 895 024 1080 169 2898 111

Nieruchomosci

inwestycyjne

Budynki i
budowle

Srodki
transportu

Stan na 31.12.2018

Wartos¢ bilansowa brutto 0 0 0 1611842 1611842
Skumulowane umorzenie i odpisy

aktualizujgce 0 0 0 (320 089) (320 089)
Warto$¢ bilansowa netto 0 0 0 1291753 1291753

Zapas Nieruchomosci Budynki i Srodki
pasy inwestycyjne budowle transportu
Stan na 30.09.2018
Wartosc¢ bilansowa brutto 0 0 0 1170 205 1170 205
Skumulowane umorzenie i odpisy
aktualizujgce 0 0 0 (251 491) (251 491)
Wartos$¢ bilansowa netto 0 0 0 918 714 918 714

Skrécone kwartalne skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres od 1 stycznia do 30 wrzesnia 2019 roku sporzgdzone
zgodnie z Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci Finansowej
(wszystkie kwoty ujete w sprawozdaniu wyrazone w ztotych polskich, w zaokragleniu do petnego ztotego, o ile nie podano inaczej)
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6.10.2. Zobowigzania w leasingu.

Optaty z tytutu umoéw leasingu finansowego ptatne w okresie:

od 1 roku do 5

do 1 roku lat powyzej 5 lat Razem
Stan na 30.09.2019
Przyszte minimalne opfaty leasingowe 676 163 1870 554 3175015 5721733
Koszty finansowe (-) (164 950) (328 247) (2793 626) (3 286 823)
Wartos¢ biezgca przysztych minimalnych optat
leasingowych 511 213 1542 307 381 390 2434910

Optaty z tytutu uméw leasingu finansowego ptatne w okresie:

od 1 roku do 5

do 1 roku lat powyzej 5 lat Razem
Stan na 30.06.2019
Przyszte minimalne optaty leasingowe 744 347 2 090 239 4 269 962 7 104 548
Koszty finansowe (-) (191 276) (417 624) (3775012) (4 383 912)
Wartos¢ biezgca przysztych minimalnych optat
leasingowych 553 071 1672614 494 950 2720 636

Optaty z tytutu umoéw leasingu finansowego ptatne w okresie:

od 1 roku do 5

do 1 roku lat powyzej 5 lat Razem
Stan na 31.12.2018
Przyszte minimalne optaty leasingowe 233 923 752772 0 986 695
Koszty finansowe (-) (47 834) (43 101) 0 (90 934)
Wartos¢ biezaca przysztych minimalnych optat
leasingowych 186 090 709 671 0 895 761

Optaty z tytutu uméw leasingu finansowego ptatne w okresie:

od 1 roku do 5

do 1 roku lat powyzej 5 lat Razem
Stan na 30.09.2018
Przyszte minimalne optaty leasingowe 197 440 686 148 0 883 588
Koszty finansowe (-) (34 306) (29 771) 0 (64 077)
Wartos¢ biezgca przysztych minimalnych optat
leasingowych 163 134 656 377 0 819 511

Umowami leasingu finansowego objete sg samochody. Raty leasingdw oprocentowane
sg zmienng stopg procentowg kalkulowang w oparciu o WIBOR. Umowy leasingu
samochoddw nie naktadajg na Spdtke dodatkowych wymogdw. Zobowigzania z tytutu
leasingu zabezpieczone zostaty wekslami.

Skrécone kwartalne skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres od 1 stycznia do 30 wrzesnia 2019 roku sporzgdzone
zgodnie z Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci Finansowej
(wszystkie kwoty ujete w sprawozdaniu wyrazone w ztotych polskich, w zaokragleniu do petnego ztotego, o ile nie podano inaczej)
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Zastosowanie nowego standardu sprawozdawczosci finansowej MSSF 16 "Leasing"

skutkowato  powstaniem

nowych

pozycji

zobowigzan z

tytutu

leasingu.

Po szczegdtowej analizie umdéw zawartych przez spétki Grupy Kapitatowej, na dzien

1 stycznia 2019 roku Grupa rozpoznata i ujeta zobowigzania z tytutu prawa

do uzytkowania aktywow w wysokosci 1.929.820,00 PLN.

W okresie objetym niniejszym sprawozdaniem finansowym nie ujeto zadnych kosztéw

z tytutu warunkowych optat leasingowych oraz nie wystepujg zadne istotne optaty

subleasingowe.

6.11.

NIERUCHOMOSCI INWESTYCYJNE.

W sktad nieruchomosci inwestycyjnych wchodzg nieruchomosci zgodnie z klasyfikacja

przedstawiong w polityce rachunkowosci (nota 4 rocznego skonsolidowanego

sprawozdania finansowego Grupy Kapitatowej Tower Investments S.A. za rok 2018).

Wartos¢ bilansowa nieruchomosci inwestycyjnych przedstawia sie nastepujgco:

30.09.2019 30.06.2019 31.12.2018 30.09.2018
Wartos$¢ bilansowa na poczatek okresu 20768 974 20 768 974 10 260 774 10 260 774
Zwiekszenia 3562 788 215 650 546 367 577 988
Zwiekszenia z tytutu MSSF 16 650 597 650 597 0 0
Zmiana klasyfikacji zapasow na nieruchomosci 1670 000 0 3 368 341 1713 569
Wycena do wartosci godziwej 5 376 585 0 6 593 492 5377 471
Wartos¢ bilansowa na koniec okresu 32 028 944 21 635 222 20 768 974 17 929 802

6.12. ZAPASY.
30.09.2019 30.06.2019 31.12.2018 30.09.2018
Pétprodukty i produkcja w toku 13 252 689 25020 927 10 819 055 14 530 370
Produkty gotowe 2 436 255 2 436 255 2607 095 2607 095
Towary 650 000 650 000 650 000 650 000
Wartos¢ bilansowa zapaséw razem 16 338 944 28 107 182 14 076 150 17 787 465

Skrécone kwartalne skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres od 1 stycznia do 30 wrzesnia 2019 roku sporzadzone

zgodnie z Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci Finansowej
(wszystkie kwoty ujete w sprawozdaniu wyrazone w ztotych polskich, w zaokragleniu do petnego ztotego, o ile nie podano inaczej)
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Zmiana stanu zapasow w okresie 9 miesiecy 2019 roku zwigzana jest z nastepujgcymi

zdarzeniami gospodarczymi:

Zwiekszenia

od 01.01.2019
do 30.09.2019

zmiana organizacji Grupy Kapitatowej 8 998 207
inwestycja Nowodworska 4183 903
Inwestycja Ksigzeca 1706 077
Pozostate naktady na zapasy 342 002
Zmniejszenia

sprzedaz inwestycji w Gotkowie (426 608)
sprzedaz lokalu w Warszawie ul. Szwedzka (226 591)
sprzedaz inwestycji w Warszawie ul. Mehoffera (9 407 332)
sprzedaz inwestycji w Warszawie ul. Radzyminska (696 047)
sprzedaz inwestyciji w Etku (2210 817)
Suma 2262 794

W okresie od 1 stycznia do 30 wrzesnia 2019 oraz w okresie porownywalnym nie

dokonano odpisow aktualizujgcych wartos¢ zapasow. Na dzien 30 wrzesnia 2019

warto$¢ odpisow aktualizujgcych wartos¢ zapaséw wynosita 0 PLN (30.09.2018:

0 PLN).

6.13. INSTRUMENTY FINANSOWE.
6.13.1. Aktywa finansowe.

Wedtug standardu MSSF 9 aktywa finansowe zostaty podzielone na 4 kategorie,

ktorych

rozréznienia dokonuje sie w zaleznosci

biznesowego w zakresie zarzagdzania aktywami.

od zastosowanego modelu

Ponizej przedstawiono podziat aktywdw finansowych na poszczegdlne kategorie.

Obecnie Grupa nie posiada i w okresie porownawczym nie posiadata instrumentéw

finansowych zabezpieczajgcych i aktywdéw finansowych wycenianych w wartosci

godziwej przez inne catkowite dochody.

AFZK aktywa finansowe wyceniane w zamortyzowanym koszcie

aktywa finansowe wyceniane w wartosci godziwej przez inne catkowite dochody
AFWGCD

aktywa finansowe wyceniane w wartosci godziwej przez wynik finansowy
AFWGWF
IF instrumenty finansowe zabezpieczajgce

Skrécone kwartalne skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres od 1 stycznia do 30 wrzesnia 2019 roku sporzadzone
zgodnie z Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci Finansowej

(wszystkie kwoty ujete w sprawozdaniu wyrazone w ztotych polskich, w zaokragleniu do petnego ztotego, o ile nie podano inaczej)
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Kategorie instrumentéw finansowych wg MSSF 9

AFZK AFWGWF

Poza MSSF9 Razem

Stan na 30 wrzesnia 2019 roku

Aktywa trwate

Nalezno$ci i pozyczki 1303 488 0 0 1303 488
Inne Inwestycje dtugoterminowe 0 110 824 0 110 824
Aktywa obrotowe

Naleznosci z tytutu dostaw i ustug i

pozostate naleznosci 16 487 353 0 10 267 673 26 755 027
Pozyczki 1817 806 0 0 1817 806
Pozostate krotkoterminowe aktywa

finansowe 0 157 605 0 157 605
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 8 049 219 0 8 049 219

Kategorie instrumentow finansowych wg MSSF 9

AFZK

AFWGWF

Poza MSSF9

Razem

Stan na 30 czerwca 2019 roku

Aktywa trwate

Naleznosci i pozyczki 1 553 356 0 0 1 553 356
Inne Inwestycje dtugoterminowe 0 110 824 0 110 824
Aktywa obrotowe

Naleznosci z tytutu dostaw i ustug i

pozostate naleznosci 5 652 048 0 8 155 241 13 807 289
Pozyczki 1722 346 0 0 1722 346
Pozostate krotkoterminowe aktywa

finansowe 0 170 205 0 170 205
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 11196 770 0 11196 770

Kategorie instrumentow finansowych wg MSSF 9

AFZK AFWGWF Poza MSSF9 Razem
Stan na 31 grudnia 2018 roku
Aktywa trwate
Naleznosci i pozyczki 1693 564 0 0 1693 564
Inne Inwestycje dtugoterminowe 0 110 824 8978 772 9 089 595
Aktywa obrotowe
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug i pozostate
naleznosci 8 554 885 0 9 553 796 18 108 681
Pozyczki 9487 737 0 0 9487 737
Pozostate krétkoterminowe aktywa finansowe 0 278 550 0 278 550
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 17 365 283 0 17 365 283

Skrécone kwartalne skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres od 1 stycznia do 30 wrzesnia 2019 roku sporzgdzone
zgodnie z Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci Finansowej
(wszystkie kwoty ujete w sprawozdaniu wyrazone w ztotych polskich, w zaokragleniu do petnego ztotego, o ile nie podano inaczej)
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Kategorie instrumentéw finansowych wg MSSF 9

AFZK

AFWGWF

Poza MSSF9

Razem

Stan na 30 wrzesnia 2018 roku

Aktywa trwate

Naleznosci i pozyczki 9 086 442 0 0 9 086 442
Inne Inwestycje dtugoterminowe 0 110 824 9 072 808 9 183 632
Aktywa obrotowe

Naleznosci z tytutu dostaw i ustug i pozostate

naleznosci 12 783 989 0 5 850 404 18 634 393
Pozyczki 2763 375 0 0 2763375
Pozostate krétkoterminowe aktywa finansowe 0 382 500 0 382 500
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 24 313 356 0 24 313 356

W okresie od 1 stycznia do 30 wrzesnia 2019 roku i w okresie poréwnywalnym
nie dokonano zmiany w klasyfikacji aktywéw finansowych w wyniku zmiany celu lub
wykorzystania tych aktywéw. Wartos¢ odpiséow aktualizujgcych zaprezentowana

zostata w nocie 6.14.2.
6.13.2. Zobowigzania finansowe.

W odniesieniu do zobowigzan standard przewiduje dwie mozliwe kategorie:

ZFWGWF

zobowigzania finansowe wyceniane w wartosci godziwej przez wynik finansowy

ZFZK

pozostate zobowigzania wyceniane w zamortyzowanym koszcie

Kategorie instrumentéw finansowych wedtug MSSF9

ZFWGWF

ZFZK

Poza MSSF 9

Razem

Stan na 30 wrzesnia 2019 roku

Zobowigzania dtugoterminowe

Kredyty, pozyczki, inne instrumenty dtuzne 0 4705737 0 4705737
Leasing finansowy 0 0 1923 696 1923 696
Inne zobowigzania dtugoterminowe 0 904 543 0 904 543
Zobowigzania krotkoterminowe

Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz

pozostate zobowigzania 0 7 595 187 1612757 9 207 944
Kredyty, pozyczki, inne instrumenty dtuzne 0 20 369 075 0 20 369 075
Leasing finansowy 0 0 511 213 511 213

Skrécone kwartalne skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres od 1 stycznia do 30 wrzesnia 2019 roku sporzgdzone
zgodnie z Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci Finansowej
(wszystkie kwoty ujete w sprawozdaniu wyrazone w ztotych polskich, w zaokragleniu do petnego ztotego, o ile nie podano inaczej)
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Kategorie instrumentéw finansowych wedlug MSSF9

ZFZK

Poza MSSF 9

Razem

Stan na 30 czerwca 2019 roku

Zobowigzania dtugoterminowe

Kredyty, pozyczki, inne instrumenty dtuzne 4789 163 0 4789 163
Leasing finansowy 0 2 167 565 2 167 565
Inne zobowigzania dtugoterminowe 872 292 0 872 292
Zobowigzania krétkoterminowe

Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz

pozostate zobowigzania 6 027 223 2 322 084 8 349 306
Kredyty, pozyczki, inne instrumenty dtuzne 20 315 894 0 20 315 894
Leasing finansowy 0 553 071 553 071

ZFZK

Poza MSSF 9

Kategorie instrumentow finansowych wedtug MSSF9

Razem

Stan na 31 grudnia 2018 roku

Zobowigzania dtugoterminowe

Kredyty, pozyczki, inne instrumenty dtuzne 0 0 0
Leasing finansowy 0 709 671 709 671
Inne zobowigzania dtugoterminowe 845 802 0 845 802
Zobowigzania krotkoterminowe

Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz

pozostate zobowigzania 1798 390 588 091 2 386 481
Kredyty, pozyczki, inne instrumenty dtuzne 27 088 085 0 27 088 085
Leasing finansowy 0 186 090 186 090

ZFZK

Poza MSSF 9

Kategorie instrumentéw finansowych wedtug MSSF9

Razem

Stan na 30 wrzesnia 2018 roku

Zobowigzania dtugoterminowe

Kredyty, pozyczki, inne instrumenty dtuzne 24 926 145 0 24 926 145
Leasing finansowy 0 656 377 656 377
Inne zobowigzania dtugoterminowe 895 692 0 895 692
Zobowigzania krétkoterminowe

Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz

pozostate zobowigzania 1680 218 335115 2015333
Kredyty, pozyczki, inne instrumenty dtuzne 7 347 471 0 7 347 471
Leasing finansowy 0 163 134 163 134

Skrécone kwartalne skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres od 1 stycznia do 30 wrzesnia 2019 roku sporzgdzone
zgodnie z Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci Finansowej
(wszystkie kwoty ujete w sprawozdaniu wyrazone w ztotych polskich, w zaokragleniu do petnego ztotego, o ile nie podano inaczej)
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6.14. NALEZNOSCI Z TYTULU DOSTAW | UStUG ORAZ POZOSTALE NALEZNOSCI.
Warto$é bilansowa naleznosci z tytutu dostaw i ustug uznawana jest przez Grupe
za rozsgdne przyblizenie wartosci godziwej. Ponizej przedstawiono opis
poszczegdlnych pozycji w podziale na tytuty naleznosci.

6.14.1. Naleznosci dtugoterminowe.
Naleznosci dtugoterminowe na dzien 30 wrzesnia 2019 roku wyniosty 1.253 tys. PLN
(w 12.2018: 1.693,6 tys. PLN) i stanowig zatrzymane przez kontrahentéw kaucje
budowlane. W zZadnym 2z wymienionych okresow nie dokonano odpisow
aktualizujgcych naleznosci dtugoterminowych.

6.14.2. Naleznosci krétkoterminowe.
Naleznosci krotkoterminowe zaprezentowane zostaty w tabeli ponizej:

30.09.2019 30.06.2019 31.12.2018 30.09.2018

Aktywa finansowe :
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug 14 167 968 3146 208 2 162 296 4 562 229
usﬁgpisy aktualizujgce wartos¢ naleznosci z tytutu dostaw i (818 437) (818 437) (816 868) (871 323)
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug netto 13 349 530 2327771 1345 427 3690 907
Kwoty zatrzymane (kaucje), w tym budowlane 377 212 377 212 377 122 1820 900
Inne naleznosci 3449590 3636 044 7 522 029 7 662 929
fin;):é)ci:e/y ilr(]tualizujqce warto$¢ pozostatych naleznosci (688 979) (688 979) (690 548) (390 747)
Pozostate naleznosci finansowe netto 3137 823 3324 277 7 208 603 9 093 082
Naleznosci finansowe 16 487 353 5 652 048 8 554 031 12 783 989
Aktywa niefinansowe:
Naleznosci z tytutu podatkéw i innych $wiadczen 524 967 1170 348 855 747 586 017
Przedptaty i zaliczki 9742 706 6 984 893 8 698 903 5264 387
Naleznosci niefinansowe 10 267 673 8 155 241 9 554 650 5 850 404
Naleznosci krotkoterminowe razem 26 755 027 13 807 289 18 108 681 18 634 393

6.15. POZOSTALE AKTYWA FINANSOWE.
W ramach aktywow finansowych Spoétka prezentuje nastepujgce inwestycje:

Aktywa dlugoterminowe

30.09.2019 30.06.2019 31.12.2018 30.09.2018
Akcje spoétek notowanych 0 0 0 0
Udzialy, akcje spotek nienotowanych 110 824 110 824 9 089 595 9183 632
Aktywa finansowe 110 824 110 824 9 089 595 9 183 632

Skrécone kwartalne skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres od 1 stycznia do 30 wrzesnia 2019 roku sporzadzone
zgodnie z Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci Finansowej
(wszystkie kwoty ujete w sprawozdaniu wyrazone w ztotych polskich, w zaokragleniu do petnego ztotego, o ile nie podano inaczej)
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30.09.2019

Aktywa krétkoterminowe

30.06.2019

31.12.2018

30.09.2018

Akcje spétek notowanych 57 600 70 200 278 550 382 500
Udziaty, akcje spotek nienotowanych 100 005 100 005 0 0
Aktywa finansowe 157 605 170 205 278 550 382 500

Pozostate aktywa finansowe stanowig akcje spoétek i udziaty spdtek. Dla akcji
notowanych na Gietdzie Papierow Wartosciowych w Warszawie wartos¢ bilansowa
réwna jest wartosci godziwej opartej na notowaniach.

Grupa odstgpita od ustalenia wartosci godziwej niektorych udziatéow i akcji spotek
nienotowanych, w zwigzku z trudnoscig wiarygodnego oszacowania ich wartosci
godziwej. Udziaty i akcje niektérych nienotowanych spétek ujete w kategorii aktywow
finansowych dostepnych do sprzedazy, dla ktérych nie ma mozliwosci ustalenia
wartosci godziwej, wyceniane s3 w cenie nabycia z uwzglednieniem utraty
ich wartosci. Spadek wartosci w roku 2019 zwigzany jest z nabyciem kontroli
nad spotkg Tower Mehoffera sp. z 0.0., ktéra na dzien 31 grudnia 2018 roku
we wspodtkontroli byta konsolidowana metodg praw wtasnosci.

W okresie od 1 stycznia 2019 roku do 30 wrzes$nia 2019 roku nie dokonano odpiséw
aktualizujgcych wartos¢ udziatow.

POZYCZKI UDZIELONE.
Udzielone pozyczki wyceniane sg wedtug zamortyzowanego kosztu z zastosowaniem

6.16.

metody efektywnej stopy procentowej. Wartos$é bilansowa pozyczek uwazana jest
za rozsadne przyblizenie wartosci godziwej. Terminy spfat pozyczek przypadajg
w 2020 roku. Grupa nie udzielita pozyczek walutowych. Ponizej przedstawione zostato
podsumowanie istotnych warunkdéw udzielonych pozyczek.

Wartos¢ w PLN Oprocentowanie

Termin splaty

Stan na 30.09.2019

Industrial Sp. z o.0. PLN 22 757 0% 2020
Industrial Sp. z o.0. PLN 333125 7% 2020
Iwona Goscicka PLN 10 841 6% 2020
Eurostock Media sp. z 0.0. PLN 234 246 6% 2020
Anna Duranc Nowak PLN 50 000 6% 2021
Floryda 1 sp. z 0.0. S.K.A. PLN 50 000 0% 2020
Floryda 1 sp. z 0.0. S.K.A. PLN 1166 837 6% 2020

Pozyczki razem wg stanu na dzien 30.09.2019 1867 806

Skrécone kwartalne skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres od 1 stycznia do 30 wrzesnia 2019 roku sporzadzone
zgodnie z Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci Finansowej
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Stan na 30.06.2019
Industrial Sp. z o.0. PLN 22 757 0% 2020
Industrial Sp. z o.0. PLN 328 714 7% 2020
Adam Borejko PLN 53 671 6% 2020
Iwona Goscicka PLN 10 425 6% 2020
Eurostock Media sp. z 0.0. PLN 106 175 6% 2020
Anna Duranc Nowak PLN 50 000 6% 2021
Floryda 1 sp. z 0.0. S.K.A. PLN 50 000 0% 2020
Floryda 1 sp. z 0.0. S.K.A. PLN 1150 605 6% 2020
Pozyczki razem wg stanu na dzien 30.06.2019 1772 346
Stan na 31.12.2018
Tower Mehoffera sp. z 0.0. PLN 7369177 8% 2019
Industrial Sp. z o.0. PLN 22 757 0% 2019
Industrial Sp. z o.0. PLN 320 036 7% 2019
Adam Borejko PLN 51 406 6% 2019
Iwona Goscicka PLN 10 220 6% 2019
Tower Mehoffera sp. z o.0. PLN 545 472 6% 2019
Floryda 1 sp. z 0.0. S.K.A. PLN 50 000 0% 2019
Floryda 1 sp. z 0.0. S.K.A. PLN 1118 669 6% 2019
Pozyczki razem wg stanu na dzien 31.12.2018 9487 737
Stan na 30.09.2018
Tower Mehoffera sp. z 0.0. PLN 7 816 557 8% 2019
Industrial Sp. z o.0. PLN 22 757 0% 2019
Industrial Sp. z o.0. PLN 315625 7% 2019
Adam Borejko PLN 50 000 6% 2019
Iwona Goscicka PLN 10 000 6% 2019
Tower Mehoffera sp. z o.0. PLN 1235313 6% 2019
Floryda 1 sp. z 0.0. S.K.A. PLN 50 000 0% 2019
Floryda 1 sp. z 0.0. S.K.A. PLN 1102 437 6% 2019
Pozyczki razem wg stanu na dzien 30.09.2018 10 602 690

Skrécone kwartalne skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres od 1 stycznia do 30 wrzesnia 2019 roku sporzadzone
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Zmiana wartosci bilansowej pozyczek, w tym strat kredytowych, przedstawia sie

nastepujaco:
od 01.01.2019 do od 01.01.2018 do
30.09.2019 30.09.2018

Warto$¢ brutto

Saldo na poczatek okresu 9 487 737 8 875 210
Kwota pozyczek udzielonych w okresie 630 000 1210 000
Wigczenie spotki do Grupy Kapitatowej (8 357 394) (3362)
Spiata (54 374) (5 000)
Odsetki naliczone efektywna stopg procentowg 161 837 525 841
Wartos¢ brutto na koniec okresu 1867 806 10 602 690
Strata kredytowa

Saldo na poczatek okresu 0 0
Strata kredytowa na koniec okresu 0 0
Wartos¢ bilansowa na koniec okresu 1867 806 10 602 690

Spoétki Grupy Kapitatowej Tower Investments nie objety stratg kredytowa zadnej pozyczki.

6.17. SRODKI PIENIEZNE | ICH EKWIWALENTY.
30.09.2019 30.06.2019 31.12.2018 30.09.2018
ISDL?\(Ijki pieniezne na rachunkach bankowych prowadzonych w 7 914 511 10 624 803 16 982 054 24 248 082
Srodki pieniezne na rachunkach bankowych walutowych 121 806 559 065 370 327 54 372
Srodki pieniezne w kasie 12 901 12 901 12 901 10 901
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty razem 8 049 219 11 196 770 17 365 283 24 313 355

Na dzien 30 wrzesnia 2019 roku nie wystepowaty srodki pieniezne, ktére podlegatyby

ograniczeniom w dysponowaniu z tytutu umowy kredytowej.

Grupa Kapitatowa dla celéw

z przeptywow pienieznych klasyfikuje

sporzadzenia

Srodki

skonsolidowanego
pieniezne w

sposdb

sprawozdania

przyjety

do prezentacji w sprawozdaniu z sytuacji finansowej. Zatem nie wystepuje rdznica
pomiedzy sumg srodkow pienieznych ujetych w skonsolidowanym sprawozdaniu
z sytuacji finansowej, a tymi w skonsolidowanym sprawozdaniu z przeptywow
pienieznych.

Skrécone kwartalne skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres od 1 stycznia do 30 wrzesnia 2019 roku sporzadzone
zgodnie z Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci Finansowej
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6.18.

6.19.
6.19.1.

AKTYWA TRWALE PRZEZNACZONE DO SPRZEDAZY ORAZ DZIAtALNOSC ZANIECHANA.
Grupa nie zaniechata dziatalnosci w zadnym obszarze oraz nie posiada aktywéw
trwatych przeznaczonych do sprzedazy.

KAPITALY WLASNE.

Kapitat podstawowy i akcje wtasne

Na dzien 30 wrzes$nia 2019 roku kapitat podstawowy Spétki Dominujgcej wynosit 1.560
tys. PLN i dzielit sie na 1.560 tys. akcji o wartosci nominalnej 1 PLN kazda. Wszystkie
akcje zostaty w petni optacone. Wszystkie akcje, poza akcjami nabytymi przez Spotke
w ramach Programu Skupu Akcji Wtasnych, w rGwnym stopniu uczestniczg w podziale
dywidendy oraz kazda akcja daje prawo do jednego gtosu na Walnym Zgromadzeniu
Akcjonariuszy. Na podstawie uchwaty nr 17 Zwyczajnego Walnego Zgromadzenia
spotki Tower Investments S.A, w dniu 23 lipca 2018 roku Zarzad Spétki podjat uchwate
o przyjeciu Regulaminu Skupu Akcji Wtasnych.

W dniach od 23 lipca 2018 roku do 27 lipca 2018 roku Spétka Tower Investments S.A.,
w ramach Programu Skupu Akcji Wtasnych, dokonata nabycia 2.566 akcji za tgcznag
kwote 70.999,60 PLN.

W dniach od 28 stycznia 2019 roku do 1 lutego 2019 roku Spdtka Tower Investments
S.A., w ramach Programu Skupu Akcji Wtasnych, dokonata nabycia 4.500 akc;ji za tgczng
kwote 94.500,00 PLN.

Strukture wtasnosci na dzien 30 wrzesnia 2019 roku i okresy poréownywalne

przedstawia ponizsza tabela:

Liczba akcji Liczba gloséw . L
nominalna akgcji kapitale
Stan na 30.09.2019
44,2%
Floryda 1 Sp. z 0.0. S.K.A. 689 171 689 171 689 171 ’
PZW FIZ zarzgdzany przez Copernicus 10,2%
Capital TFI S.A. 158 847 158 847 158 847
Fundusze zarzgdzane przez Vasto 11,2%
Investments s.a.r.l. 174 467 174 467 174 467
Rockbridge Towarzystwo Funduszy 5,0%
Inwestycyjnych S.A. 78 587 78 587 78 587
Akcje wiasne 7 066 7 066 7 066 0,5%
Pozostali akcjonariusze 452 612 452 612 452 612 29,0%
Razem 1560 750 1 560 750 1 560 750 100%
Stan na 30.06.2019
44,2%
Floryda 1 Sp. z 0.0. S.K.A. 689 171 689 171 689 171 ’
PZW FIZ zarzgdzany przez Copernicus 10,2%
Capital TFI S.A. 158 847 158 847 158 847
Fundusze zarzgdzane przez Vasto 11,2%
Investments s.a.r.l. 174 467 174 467 174 467

Skrécone kwartalne skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres od 1 stycznia do 30 wrzesnia 2019 roku sporzadzone
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Akcje wiasne 7 066 7 066 7 066 0,5%
Pozostali akcjonariusze 531 199 531199 531199 34.0%
Razem 1 560 750 1 560 750 1 560 750 100%
Stan na 31.12.2018
Floryda 1 Sp. z 0.0. S.KAA. 689 171 689 171 689 171 44,2%
Eﬁﬁ\i’t;'%aézfzany preez Copernious 158 847 158 847 158 847 10.2%
Fundusze zarzadzane przez Vasto 5,3%
Investments s.a.r.l. 83 321 83 321 83 321
Akcje wiasne 2566 2566 2566 0,2%
Pozostali akcjonariusze 626 845 626 845 626 845 40,2%
Razem 1 560 750 1 560 750 1 560 750 100%
Stan na 30.09.2018
Floryda 1 Sp. z 0.0. S.KA. 689 171 689 171 689 171 44,2%
Ewlf/r;iltj;ﬁtzsagzgizla ne przez Vasto 83 321 83 321 83 321 53%
Akcje wiasne 2 566 2 566 2 566 0,2%
Pozostali akcjonariusze 785 692 785 692 785 692 50,3%
Razem 1 560 750 1 560 750 1 560 750 100%

6.19.2.

6.19.3.

6.20.

W okresie od 1 stycznia do 30 wrzesnia 2019 roku swoje zaangazowanie zwiekszyto
i przekroczyto prég 5% kapitatdow wtasnych, Rockbridge Towarzystwo Funduszy
Inwestycyjnych S.A.

Pozostate kapitaty.

W okresie 9 miesiecy 2019 roku, zmiany w pozostatych pozycjach kapitatu wtasnego,
dotyczg osiggnietego biezgcego wyniku, przyznanej dywidendy i zmian w strukturze
Grupy Kapitatowej. Szczegdty znajduja sie w nocie 2.4.

Zestawienie stanu posiadania akcji lub uprawnief do nich przez osoby zarzgdzajgce
i nadzorujace.

Na dzien 30 wrzesnia 2019 roku Prezes Zarzadu Bartosz Kazimierczuk jest
bezposrednim posiadaczem 6.294 akcji spotki Tower Investments S.A. o wartosci
nominalnej 6.294 PLN. W okresie od 1 stycznia do 30 wrzesnia 2019 zakupit 772 akcji.

PROGRAM PtATNOSCI AKCIAMI.
W Grupie nie zostaty uruchomione programy motywacyjne, w ramach ktérych
pracownicy uzyskujg opcje zamienne na akcje Spétki Dominujacej.

Skrécone kwartalne skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres od 1 stycznia do 30 wrzesnia 2019 roku sporzadzone
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6.21. DYWIDENDY.
Walne Zgromadzenie Tower Investments S.A., dnia 29 maja 2019 roku podjeto uchwate
w sprawie podziatu zysku netto spotki Tower Investments S.A. za 2018 rok. Czes¢ zysku
w wysokosci 1 PLN na jedng akcje zostata przeznaczona na wyptate dywidendy. Na
dywidende przeznaczono kwote 1.553.684,00 PLN. Dzien dywidendy ustalono na 27
sierpnia 2019 roku, a wyptata dywidendy nastgpita 12 wrzes$nia 2019 roku.

6.22. EMISIA | WYKUP PAPIEROW DLUZNYCH.
W okresie 9 miesiecy od 1 stycznia 2019 roku do 30 wrzesnia 2019 roku nie wystgpita
emisja papierow dtuznych. Posiadane przez Spétke Dominujgcg obligacje dzien wykupu
majg okreslony w listopadzie roku 2019. Do dnia sporzadzenia niniejszego
sprawozdania Spétka Dominujgca nie naruszyta warunkéw emisji.

6.23. ZOBOWIAZANIA Z TYTULU DOSTAW | UStUG ORAZ POZOSTALE ZOBOWIAZANIA.
6.23.1. Zobowigzania dtugoterminowe.
Zobowigzania dtugoterminowe z tytutu dostaw i ustug na 30 wrzesnia 2019 roku
i w okresach poréwnawczych nie wystgpity. Inne zobowigzania dfugoterminowe
stanowig zatrzymane kaucje budowlane i na dzieh 30 wrzesnia 2019 roku wynosza
904,5 tys. PLN (na 31.12.2018: 845,8 tys. PLN).
6.23.2. Zobowigzania krétkoterminowe.
Szczegbty pozycji przedstawia ponizsza tabela:

30.09.2019

30.06.2019 31.12.2018 30.09.2018

Zobowigzania finansowe (MSSF 9):
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug 6 651661 3431675 1666 175 1465 481
Zobowigzania z tytutu zakupu aktywéw
trwatych
Inne zobowigzania 943 526 2595548 132 216 160619
Zobowigzania finansowe 7 595 187 6 027 223 1798 390 1626 099
Zobowigzania niefinansowe (poza MSSF 9):
, ;obow[azanla z tytutu podatkéw i innych 1362943 72269 334276 54119
Swiadczen
Przedpfaty i zaliczki otrzymane na dostawy 249 814 2249 814 253814 335115
Zobowigzania niefinansowe 1612757 2322084 588 091 389 234
Zobowigzania kréotkoterminowe razem 9207 944 8 349 306 2386481 2015333

Wartos¢ bilansowa zobowigzan z tytutu dostaw i ustug uznawana jest przez Grupe

za rozsadne przyblizenie wartosci godziwej.

Skrécone kwartalne skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres od 1 stycznia do 30 wrzesnia 2019 roku sporzadzone
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6.24. KREDYTY, POZYCZKI | INNE INSTRUMENTY DtUZNE.

Warto$é kredytéw,

pozyczek i

innych

instrumentéw  dtuznych

ujetych

w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym prezentuje ponizsza tabela:

30.09.2019

Zobowiazania

Zobowiazania

krétkoterminowe | dlugoterminowe

30.06.2019

Zobowiazania
krétkoterminowe dtugoterminowe

Zobowiazania

Kredyty w rachunku kredytowym 259 592 4705 737 259 592 4789 163
Pozyczki 884 0 884 0
Inne instrumenty dtuzne 20 108 598 0 20 055 418 0
Kredyty, pozyczki, inne instrumenty

diuzne razem 20 369 075 4705737 20 315 894 4789 163

31.12.2018

Zobowiazania
krotkoterminowe | diugoterminowe krétkoterminowe dtugoterminowe

Zobowiazania

30.09.2018

Zobowiazania

Zobowiazania

Kredyty w rachunku kredytowym 5156 202 0 277 725 4962 315
Pozyczki 1982 595 0 1945 372 0
Inne instrumenty dtuzne 19 949 288 0 5124 374 19 963 830
i radyty, poZyczkl, Inne Instrumanty 27 088 085 0 7 347 471 24 926 145

6.24.1. Zobowigzania finansowe wyceniane wedtug zamortyzowanego kosztu.

Grupa Kapitatowa nie zalicza zadnych instrumentéw z klasy kredytéow i pozyczek
do zobowigzan finansowych wyznaczonych do wyceny w wartosci godziwej przez
wynik. Wszystkie kredyty, pozyczki i inne instrumenty dtuzne wyceniane sg wedtug
zamortyzowanego kosztu z zastosowaniem efektywnej stopy procentowej. Wartosc
ksiegowa kredytéow, pozyczek i innych instrumentéw dtuznych odpowiada
ich wartosci godziwej.

W okresie 9 miesiecy od 1 stycznia 2019 roku do 30 wrzesnia 2019 roku Grupa
nie naruszyta postanowien umoéw kredytéw i pozyczek. Wszystkie zobowigzania
z tytutu umow kredytdéw i pozyczek sg regulowane terminowo.

Informacje dotyczace charakteru i zakresu ryzyka, na ktére narazona jest Spétka
z tytutu zaciggnietych kredytow, pozyczek i innych instrumentow dtuznych prezentuje
ponizsza tabela:

Skrécone kwartalne skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres od 1 stycznia do 30 wrzesnia 2019 roku sporzgdzone
zgodnie z Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci Finansowej
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Zobowiazanie

Oprocentowanie/ Termin
waluta wymagalnosci krotkoterminowe dlugoterminowe
kredyt bankowy PLN; 4,40% 2025 259 592 4705 737
pozyczka PLN; 0,00% 2019 884 0
obligacje PLN; 8,32% 2019 20 108 598 0
Kredyty, pozyczki, inne instrumenty dtuzne razem wg stanu na dzien 30.09.2019 roku 20 369 075 4705 737

Zobowiazanie

Oprocentowanie/ Termin
waluta wymagalnosci krotkoterminowe dlugoterminowe
kredyt bankowy PLN; 4,40% 2025 259 592 4789 163
pozyczka PLN; 0,00% 2019 884 0
obligacje PLN; 8,32% 2019 20 055 418 0
Kredyty, pozyczki, inne instrumenty dtuzne razem wg stanu na dzien 30.06.2019 roku. 20 315 894 4789 163

Zobowiazanie

Oprocentowanie Termin
/ waluta wymagalnosci = krétkoterminow  diugoterminow
e e
kredyt bankowy PLN; 4,40% 2025 5156 202 0
pozyczka PLN; 8,32% 2018 1981711 0
pozyczka PLN; 0,00% 2018 884 0
obligacje PLN; 8,32% 2019 19 949 288 0
Kredyty, pozyczki, inne instrumenty dtuzne razem wg stanu na dzien 31.12.2018 roku. 27 088 085 0

Zobowiazanie

Oprocentowanie Termin
/ waluta wymagalnosci = krétkoterminow  diugoterminow
e e
kredyt bankowy PLN; 4,40% 2025 277 725 4962 315
pozyczka PLN; 8,32% 2018 1944 487 0
pozyczka PLN; 0,00% 2018 884 0
obligacje PLN; 8,32% 2019 5124 374 19 963 830
Kredyty, pozyczki, inne instrumenty dtuzne razem wg stanu na dzier 30.09.2018 roku. 7 347 471 24 926 145

Grupa posiada jeden kredyt bankowy, oprocentowany na bazie zmiennych stép
procentowych w oparciu o referencyjng stope WIBOR 3M, ktdra wedtug stanu na 30
wrzesnia 2019 roku ksztattowata sie na poziomie 1,72% (na 31.12.2018 rok: 1,72%).
Papiery dtuzne

W okresie 9 miesiecy konczacych sie 30 wrzesnia 2019 roku Grupa nie dokonata emisji
papieréw dtuznych.

Skrécone kwartalne skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres od 1 stycznia do 30 wrzesnia 2019 roku sporzgdzone
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6.25.

Na dzien 30 wrzesnia 2019 roku Grupa posiada, wyemitowane w 2017 roku
obrotowym obligacje o nastepujgcych parametrach:

e Nazwa obligacji: Obligacje serii A emitowane przez Tower Investments S.A.
w Warszawie

e Seria Obligacji: Obligacje Serii A

* Rodzaj Obligacji: Obligacje na okaziciela, niemajgce formy dokumentu

e Wartos$¢ nominalna jednej obligacji: 1.000 PLN

e Cena emisyjna jednej obligacji: 1.000 PLN

e Wielko$¢ emisji: 20.000 Obligaciji

e Dzien Wykupu: 21 listopada 2019 r.

e Oprocentowanie: WIBOR 3M +marza

ZABEZPIECZENIE SPLATY ZOBOWIAZAN.

Zaciggniete przez Grupe Kapitatowg zobowigzania z tytutu kredytow, pozyczek, innych
instrumentow diuznych oraz z tytutu leasingu finansowego objete sg nastepujgcymi
zabezpieczeniami sptaty (wedtug stanu na dzien publikacji):

Obligacje serii A

e zastaw rejestrowy na 689.171 akcjach na okaziciela serii A, o wartosci nominalne;j
689.171 PLN, stanowigcych 44,16% kapitatu podstawowego Spoétki,

e udzielenie przez pana Bartosza Kazimierczuka na rzecz Administratora
Zabezpieczen poreczenia za zobowigzania z obligacji do kwoty 30.000.000 PLN

® przeniesienie na rzecz Administratora Zabezpieczen wierzytelnosci wobec Tower
Project sp. z 0.0. 0 zwrot pozyczki.

Kredyt bankowy udzielony spéfce zaleznej Tower Project sp. z 0.0. S.K.A.

e hipoteka fgczna do kwoty 11.665.000 PLN ustanowiona na zabezpieczenie
wierzytelnosci o zwrot kredytu, roszczen o odsetki oraz innych roszczen
o Swiadczenia uboczne, w tym optat i prowizji, wpisana na pierwszym miejscu
na rzecz Alior Bank S.A. na przystugujacym kredytobiorcy:

y prawie wieczystego uzytkowania nieruchomosci zlokalizowanej w todzi
przy ul. Byszewskiej 3, obejmujgcej dziatki nr 91/3, 91/10, 91/11 o tgcznej powierzchni
0,4666 ha wraz z prawem wtasnosci budynku stanowigcego odrebng nieruchomosé dla
ktérej Sad Rejonowy dla todzi - Srédmieécia w todzi prowadzi
ksiege wieczystag KW nr LD1M/00302233/3,

y prawie wtasnosci do nieruchomosci zlokalizowanej w todzi przy ul. Byszewskiej 3A,
obejmujacej dziatke 90/2 o powierzchni 0,4313 ha, dla ktérej Sgd Rejonowy dla todzi -
Srédmiescia prowadzi ksiege wieczysta KW nr LD1M/00302233/3,

e petnomocnictwo do rachunku bankowego w Alior Banku,

Skrécone kwartalne skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres od 1 stycznia do 30 wrzesnia 2019 roku sporzadzone
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e potwierdzony przelew wierzytelnosci z umowy ubezpieczenia wyzej wymienione;j
nieruchomosci na sume nie nizszg niz 6.000.000 PLN,

e podporzgdkowanie pozyczek w kwocie nie nizszej niz 360.000 PLN,

e przelew wierzytelnosci z tytutu umoéw najmu lokali zlokalizowanych
na nieruchomosci zawartych w momencie zawarcia umowy kredytu oraz
w przysztosci.

Zobowigzanie spétki Tower Investments sp. z 0.0. z tytutu zakupu gruntu potozonego

w Warszawie przy ul. Nowodworskiej

e hipoteka taczna do kwoty 2.000.000,00 PLN ustanowiona na rzecz Waldemara
Komorowskiego tytutem zabezpieczenia wierzytelnosci o zaptate pozostatej czesci
tacznej ceny okredlonej w umowie sprzedazy nieruchomosci.

Leasing finansowy

Zobowigzania z tytutu umoéw leasingu finansowego, obejmujgcego samochody
osobowe, zabezpieczone zostaty wekslami.

W okresie od 1 stycznia 2019 roku do 30 wrzesnia 2019 roku Spdtka dokonywata sptat
rat kapitatowych oraz odsetkowych bez opdznien.

Poza wyzej wymienionymi formami zabezpieczen sptaty, zobowigzania finansowe
nie wymagajg od Grupy Kapitatowej dodatkowych zabezpieczen.

6.26. ZOBOWIAZANIA WARUNKOWE.
Poza zabezpieczeniami opisanymi w punkcie 6.25 Grupa Kapitatowa nie posiada innych
zobowigzan warunkowych. Zgodnie z wymogami MSSF 16 obowigzujgcego
od 1 stycznia 2019 roku, dokonano analizy uméw pod katem ich kwalifikacji jako umow
leasingu oraz ujeto w kwartalnym skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym.

6.27. ROZLICZENIA MIEDZYOKRESOWE, REZERWY, AKTYWA | ZOBOWIAZANIA Z TYTULU
UMOWY.
Rozliczenia miedzyokresowe i rezerwy przedstawia ponizsza tabela:

Dtugoterminowe

30.09.2019 30.06.2019 31.12.2018 30.09.2018
Wakacje czynszowe 141 264 146 230 156 163 162 153
Inne koszty optacone z géry 10333 10782 11681 11689
gl;t;/r\;va - rozliczenia miedzyokresowe 151 597 157 013 167 844 173 842
Rezerwa na sprawy sgdowe 0
Wakacje czynszowe 77 851 77 851 77 851

Pozostate rezerwy
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Inne rozliczenia miedzyokresowe 0 0 0 0
E:;gr:]\la - rozliczenia miedzyokresowe 77 851 77 851 77 851 0

Krotkoterminowe

30.09.2019 30.06.2019 31.12.2018 30.09.2018
Wakacje czynszowe 19 866 0 0 0
Inne koszty optacone z géry 34985 37578 52 877 7 798
gl;tgr\;va - rozliczenia miedzyokresowe 54 851 37578 52 877 7798
Rezerwa na sprawy sgdowe 26 969 47 670 47 670 75679
Wakacje czynszowe 11426 11117 22234 0
Pozostate rezerwy 0 32832 72172 0
Inne rozliczenia miedzyokresowe 5863 5868 48 400 527 529
E:;gr:]\la - rozliczenia miedzyokresowe 44258 97 487 190 476 603 208
od 01.01.2019 od 01.01.2018
do 30.09.2019 do 30.09.2018
Aktywa
Saldo na poczatek okresu 220721 79 363
Zwigkszenia 33638 0
Zmniejszenia (47 911) (79 363)
Wartos¢ brutto na koniec okresu 206 449 0
Pasywa
Saldo na poczatek okresu 268 327 954 072
Zwiekszenia 0 506 000
Zmniejszenia (146 218) (856 864)
Wartos¢ brutto na koniec okresu 122 109 603 208

30.09.2019 30.06.2019 31.12.2018 30.09.2018
Aktywa z tytutu umowy brutto 2420 838 2 341 288 1270731 258 211
Odpisy aktualizujace warto$¢ aktywdw z tytutu umowy 0 0 0 0
Aktywa z tytutu umowy 2 420 838 2 341 288 1270 731 258 211
Zobowigzania z tytutu umowy 19 271 46 508 37 346 0

6.28.

TRANSAKCIE Z PODMIOTAMI POWIAZANYMI.

Transakcje z podmiotami powigzanymi z Grupa Kapitatowg obejmujg kluczowy

personel kierowniczy,

jednostki

stowarzyszone,

jednostki

zalezne wyltgczone

z obowigzku konsolidacji oraz pozostate podmioty powigzane, do ktérych Grupa zalicza

Skrécone kwartalne skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres od 1 stycznia do 30 wrzesnia 2019 roku sporzadzone
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6.28.1.

podmioty kontrolowane przez witascicieli i kluczowy personel kierowniczy spétek Grupy
Kapitatowej. Do najwazniejszych podmiotédw powigzanych Grupa zalicza:

» Industrial sp. z 0.0. - powigzana przez cztonka Rady Nadzorczej Spétki Dominujacej,

» Floryda 1 sp. z 0.0. S.K.A. - gtéwny udziatowiec Tower Investments S.A.,

» Floryda 1 sp. z 0.0. - udziatowiec Florydy 1 sp. z 0.0. S.K.A.,

» Tower Mehoffera sp. z 0.0. - spétka we wspdtkontroli do 20 marca 2019 roku,

» Elberta Investments S.A. - spétka powigzana, poza kontrolg,

» Strict Minds sp. z 0.0. - spotka powigzana przez cztonka Rady Nadzorczej Spotki
Dominujacej,

» Investments Consulting Bartosz Kazimierczuk - jednoosobowa dziatalnosé Prezesa
Zarzadu,

» Eurostock Media sp. z 0.0. — spétka powigzana przez Prezesa Zarzadu i cztonka Rady
Nadzorczej,

» Magdalena Gronowska - jednoosobowa dziatalnos¢ cztonka Rady Nadzorczej,

» Tomasz Muchalski - jednoosobowa dziatalnos¢ cztonka Rady Nadzorczej,
Nierozliczone salda nalezno$ci oraz zobowigzan zazwyczaj regulowane sg w srodkach
pienieznych.

W prezentowanych okresach nie miaty miejsca transakcje na warunkach innych
niz rynkowe.

Wynagrodzenia kluczowego personelu kierowniczego.

Do kluczowego personelu kierowniczego Grupa zalicza cztonkdw Rady Nadzorczej,
cztonkow Komitetu Audytu, cztonkdw Zarzadu Spotki Dominujacej i spotek zaleznych.
Wynagrodzenie  kluczowego personelu w okresie objetym  skroconym
skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym za okres od 1 stycznia do 30 wrzesnia

2019 roku:

od 01.01.2019 od 01.01.2018
do 30.09.2019 do 31.12.2018

Zarzad

wynagrodzenia 114 397 150 366
premie 0 250 000
inne $wiadczenia, w tym z jednoosobowej dziatalnosci 120 000 165 000

Rada Nadzorcza

wynagrodzenia 86 059 95 411
inne $wiadczenia, w tym z jednoosobowej dziatalnosci 0 54 000
Komitet Audytu

wynagrodzenia 62 780 34 878
Swiadczenia razem 383 237 749 655

Skrécone kwartalne skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres od 1 stycznia do 30 wrzesnia 2019 roku sporzadzone
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6.28.2. Transakcje z podmiotami powigzanymi.

W okresie od 1 stycznia do 30 wrzes$nia 2019 roku i w okresie poréwnywalnym Grupa

nie dokonata odpiséw aktualizujgcych wartos¢ naleznosci od podmiotéw powigzanych

oraz nie zawarta transakcji z podmiotami powigzanymi na warunkach innych niz

rynkowe.
Podmiot powiazany Naleznosci Zobowigzania
Handlowe Pozyczki Handlowe Pozyczki
Industrial sp. z 0.0. 201 722 355 882 700 615 0
Floryda 1 sp. z 0.0. S.K.A. 430473 1216 837 0 0
Floryda 1 sp. z 0.0. 2551737 0 17 750 0
Tower Mehoffera sp. z 0.0. 0 0 0 0
Elberta Investments S.A. 6 298 0 0 0
Investments Consulting Bartosz Kazimierczuk 146 095 0 36 900 0
Magdalena Gronowska 1569 0 0 0
Eurostock Media sp. z 0.0. 200 000 234 246 0 0
SUMA 3 537 894 1 806 965 755 265 0

Podmiot powigzany Przychody Koszty, w tym aktywowane
Operacyjne Odsetki Operacyjne Odsetki
Industrial sp. z 0.0. 0 13 089 0 0
Floryda 1 sp. z 0.0. S.K.A. 19 766 48 168 40 650 0
Floryda 1 sp. z 0.0. 29 509 0 170 000 0
Tower Mehoffera sp. z 0.0. 2 880 92 746 0 23 872
Elberta Investments S.A. 3120 0 0 0
Eurostock Media sp. z 0.0. 0 4 246 0 0
Investments Consulting Bartosz Kazimierczuk 18 777 0 120 000 0
SUMA 74 052 158 249 330 650 23 872

6.29. WSKAZANIE KOREKTY BLEDOW POPRZEDNICH OKRESOW.
W badanym okresie nie wystgpity korekty poprzednich okreséw.

6.30. ZMIANA SYTUACJI GOSPODARCZEJ | WARUNKOW PROWADZENIA DZIAtALNOSCI,
KTORE MAJA ISTOTNY WPLYW NA WARTOSC GODZIWA AKTYWOW FINANSOWYCH

| ZOBOWIAZAN FINANSOWYCH.

W badanym okresie nie nastgpity zmiany w sytuacji gospodarczej ani warunki

prowadzenia dziatalnosci, ktére mogtyby mie¢ wptyw na wartos$¢ godziwg aktywow

finansowych i zobowigzan finansowych.

Skrécone kwartalne skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres od 1 stycznia do 30 wrzesnia 2019 roku sporzadzone
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6.31.

6.32.

WSKAZANIE CZYNNIKOW | ZDARZEN, W TYM O NIETYPOWYM CHARAKTERZE,
MAJACYCH ISTOTNY WPLYW NA SKROCONE SPRAWOZDANIE FINANSOWE.

Zarzad Spoétki Dominujacej ocenia, iz czynnikiem majagcym wptyw ma skrdocone
sprawozdanie finansowe za okres od 1 stycznia do 30 wrzesnia 2019 roku miato
nabycie w dniu 20 marca 2019 roku przez Spoétke Dominujgcg 30% udziatow spoétki
Tower Mehoffera sp. z 0.0. Zakup udziatéw spowodowat objecie kontroli nad spotka
Tower Mehoffera sp. z 0.0. W wyniku transakcji nastgpito powstanie wartosci firmy
o wartosci 13.698,5 tys. PLN.

Innym  istotnym czynnikiem byty zmiany zwigzane z zastosowaniem
Miedzynarodowego Standardu Sprawozdawczosci Finansowej 16 — Leasing. Opis
skutkow zastosowania tego standardu znajduje sie w nocie 5.1.1 Dziatu I.

WSKAZANIE ISTOTNYCH POSTEPOWAN TOCZACYCH SIE PRZED SADEM, ORGANEM
WEASCIWYM DLA POSTEPOWANIA ARBITRAZOWEGO LUB ORGANEM ADMINISTRACII
PUBLICZNEJ | ROZLICZENIACH Z TEGO TYTULU.

1) Postepowanie z powddztwa RS Architekci sp. z 0.0. z siedzibg w Rudzie Slgskiej
przeciwko Tower Investments S.A. o zaptate kwoty 36.438,75 zt przed Sadem
Rejonowym w Gliwicach. Pozew zostat wniesiony w dniu 16 pazdziernika 2018 roku,
zas w dniu 18 stycznia 2019 roku Tower Investments S.A. wniosta odpowiedzZ na pozew.
W dniu 12 wrzes$nia 2019 roku Sad Rejonowy w Gliwicach stwierdzit swg niewtasciwosé
miejscowq i przekazat sprawe do rozpoznania Sgdowi Rejonowemu dla m.st. Warszawa
w Warszawie. Brak rozstrzygniecia w sprawie.

2) Postepowanie z powddztwa Tower Investments S.A. przeciwko Spoétdzielni
Mieszkaniowej ,Lazurowa” z siedzibg w Warszawie o zaptate 136.255,45 zt. Nakazem
zaptaty w postepowaniu upominawczym z dnia 27 lutego 2019 roku wydanym w
sprawie, referendarz sagdowy w Sgdzie Okregowym w Warszawie wydat nakaz zaptaty
w postepowaniu upominawczym, w ktdrym nakazat pozwanemu cata dochodzong
kwote wraz z odsetkami ustawowymi za opdznienie liczonymi od dnia 15 lutego 2019
roku do dnia zaptaty z kosztami procesu w wysokosci 5.320,25 zt. Pozwana Spoétdzielnia
w dniu 15 marca 2019 roku uiscita na rzecz Tower Investments S.A. kwote 86.255,45 zt
oraz whniosta sprzeciw od nakazu zaptfaty. Sad skierowat strony na postepowanie
mediacyjne, ktore odbyfo sie 23 wrzednia 2019 roku i zakonczyto ugoda w wyniku
ktdrej Spodtdzielnia zobowigzata sie zaptacié na rzecz Tower Investments S.A.
dodatkowo kwote 35.000,00 PLN. Na dziert 30 wrzesnia 2019 roku kwota ta nie zostata
wptacona.

3) Postepowanie z powddztwa Tower Investments sp. z 0.0. przeciwko Aecom sp. z
0.0. z siedzibg w Warszawie, toczace sie przed Sgdem Okregowym w Warszawie.

Skrécone kwartalne skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres od 1 stycznia do 30 wrzesnia 2019 roku sporzadzone
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Wartos¢ przedmiotu sporu: 203.600,00 zt. Data ztozenia pozwu: 9 marca 2015 roku,
aktualnie brak rozstrzygniecia — sgd dopuscit dowdd z opinii biegtego, termin rozprawy
nie jest wyznaczony.

4) Dnia 6 wrzesnia 2018 roku spotka Tower Investments sp. z o0.0. ztozyta do Sadu
Okregowego Warszawa-Praga pozew o zaptate w postepowaniu nakazowym
300.001,00 zt przeciwko Marzenie i Hubertowi Borowskim. Termin pierwszej rozprawy
wyznaczony zostat na dzien 27 lutego 2020 roku.

5) Na skutek nadania przez referendarza w Sadzie Rejonowym dla Warszawy-Pragi
Potudnie w Warszawie klauzuli wykonalnosci aktowi notarialnemu co do obowigzku
zaptaty przez Marzene i Huberta Borowskich kwoty 500.000,00 zt z ustawowymi
odsetkami za opdznienie od dnia 2 marca 2018 roku do dnia zaptaty, na wniosek Tower
Investments sp. z 0.0. Komornik Sadowy przy Sadzie Rejonowym dla Warszawy Pragi-
Potudnie w Warszawie prowadzit postepowanie egzekucyjne. Dtuznicy ztozyli skarge
na postepowanie referendarza o nadaniu klauzuli wykonalnosci, na skutek ktérej sad,
postanowieniem z dnia 28 sierpnia 2019 roku oddalit wniosek o nadanie klauzuli
wykonalnosci. Skutkowato to umorzeniem, w dniu 16 wrzesnia 2019 roku,
postepowania egzekucyjnego i ustaleniem kosztéw komornika na kwote 67.936,81
PLN, ktérymi obcigzono spdétke Tower Investments sp. z 0.0. oraz przyznaniem
dtuznikom kwoty 5.400,00 PLN tytutem zwrotu kosztow postepowania.
Na postepowanie komornika Tower Investments sp. z 0.0. wniosta skarge, ktora
do dnia 30 wrzesnia 2019 roku nie zostata rozpatrzona.

6) Postepowanie z powddztwa Marzeny Borowskiej przeciwko Tower Investments sp.
z 0.0. o zaptate 14.760,00 zt z ustawowymi odsetkami za opdinienie od dnia
12 grudnia 2017 roku do dnia zaptaty. Tower Investments sp. z 0.0. wniosta sprzeciw
od nakazu zaptaty w postepowaniu upominawczym z dnia 22 lutego 2018 roku.
Postepowanie toczy sie przed Sgdem Rejonowym dla m. st. Warszawy w Warszawie.
Sad skierowat strony do mediacji. Na dzien 30 wrzesnia 2019 roku nie odbyto sie jeszcze
postepowanie mediacyjne.

7) Postepowanie z wniosku, ztozonego w dniu 1 lutego 2019 roku, Marzeny i Huberta
Borowskich o nadanie klauzuli wykonalnosci aktowi notarialnemu co do obowigzku
zaptaty Tower Investments sp. z 0.0. kwoty 500.000,00 zt. Postepowanie toczy sie
przed Sagdem Rejonowym dla Warszawy-Srédmiescia. Postanowieniem z dnia 14 maja
2019 roku referendarz sgdowy oddalit wniosek Marzeny i Huberta Borowskich. Na to
zostata wniesiona skarga, ktéra nie zostata jeszcze rozpatrzona.

8) W dniu 28 czerwca 2019 roku zostata wydana decyzja o warunkach zabudowy dla
inwestycji potozonej w Tychach przy ul. Budowlanych. Od tej decyzji zostaty wniesione

Skrécone kwartalne skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres od 1 stycznia do 30 wrzesnia 2019 roku sporzadzone
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(wszystkie kwoty ujete w sprawozdaniu wyrazone w ztotych polskich, w zaokragleniu do petnego ztotego, o ile nie podano inaczej)
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6.33.

6.34.

6.35.

6.36.

dwa odwoftania i aktualnie w tej sprawie toczy sie postepowanie przed Samorzagdowym
Kolegium Odwotawczym w Katowicach.

9) W dniu 23 wrzesnia 2019 roku Kamil Jaron i Daniel Jaron —wspaélnicy spétki Jardzwig
s.c. wytoczyli przeciwko spotce Tower Investments sp. z 0.0. przed Sgdem okregowym
W Warszawie powddztwo o zaptate 372.185,70 PLN z ustawowymi odsetkami od dnia
9 pazdziernika 2015 roku do dnia zaptaty. Do dnia 30 wrzesnia 2019 roku brak dalszych
czynnosci w tej sprawie.

ZMIANA SPOSOBU (METODY) WYCENY WARTOSCI GODZIWEJ INSTRUMENTOW
FINANSOWYCH.

Metody wyceny wartosci godziwej instrumentéw finansowych sg zgodne z MSSF 9
i w okresie 9 miesiecy konczacych sie 30 wrzesnia 2019 roku nie ulegty zmianie.

UMOWY, W WYNIKU KTORYCH MOGA W PRZYSZtOSCI NASTAPIC ZMIANY
W PROPORCIJACH AKCJI POSIADANYCH PRZEZ AKCJONARIUSZY | OBLIGATARIUSZY.

W 2018 roku Spétka Tower Investments S.A. wprowadzita Program Skupu Akgcji
Wiasnych. Zgodnie z regulaminem Spétka jest uprawniona do skupu nie wiecej
niz 100.000 akcji wtasnych w okresie od 23 lipca 2018 roku maksymalnie do dnia
21 czerwca 2023 roku, z uwzglednieniem okresow zamknietych okreslonych
przepisami prawa.

Minimalna cena nabycia akcji wynosi 20,00 PLN, za$ maksymalna 50,00 PLN. taczna
cena wraz z kosztami nabycia nie przekroczy 2.000.000 PLN.

STANOWISKO ZARZADU ODNOSNIE DO MOZLIWOSCI ZREALIZOWANIA WCZESNIE)
PUBLIKOWANYCH PROGNOZ WYNIKOW NA DANY ROK, W SWIETLE WYNIKOW
ZAPREZENTOWANYCH W RAPORCIE KWARTALNYM W STOSUNKU DO WYNIKOW
PROGNOZOWANYCH.

Zarzad Spoétki Dominujgcej nie publikowat prognoz wynikéw na dany rok.

EMISIA, WYKUP | SPtATA NIEUDZIALOWYCH | KAPITALOWYCH PAPIEROW
WARTOSCIOWYCH.

W badanym okresie nie wystapity emisja, wykup i sptata nieudziatowych
i kapitatowych aktywoéw finansowych.

Skrécone kwartalne skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres od 1 stycznia do 30 wrzesnia 2019 roku sporzadzone
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6.37.

ZWIEZLY OPIS ISTOTNYCH DOKONAN LUB NIEPOWODZEN W OKRESIE, KTOREGO
DOTYCZY RAPORT, WRAZ Z WYKAZEM NAJWAZNIEJSZYCH ZDARZEN DOTYCZACYCH
GRUPY KAPITALOWEJ TOWER INVESTMENTS S.A.

W ciggu okresu sprawozdawczego kornczacego sie 30 wrzesnia 2019 roku, miaty
miejsce nastepujgce istotne zdarzenia wptywajgce na dziatalno$¢ Grupy Kapitatowe;j:
1) nabycie, w ramach Programu Skupu Akcji Wtasnych, 4.500 akcji stanowigcych 0,29%
w kapitale zaktadowym Tower Investments S.A.;

2) zawarcie przez spotke zalezng Gatid Investments sp. z 0.0. przedwstepnej umowy
sprzedazy nieruchomosci gruntowej potozonej w Warszawie w dzielnicy Biatoteka;

3) zakup udziatéw w spotce Tower Mehoffera sp. z 0.0. bedacej we wspdtkontroli.
W wyniku zawarcia umowy kupna Spétka Dominujgca stata sie jedynym udziatowcem
spotki Tower Mehoffera sp. z 0.0.;

4) uzyskanie przez spotke zalezng Tower Mehoffera sp. z 0.0. decyzji o zatwierdzeniu
projektu budowlanego i udzieleniu pozwolenia na budowe budynku mieszkalnego
wielorodzinnego w ramach inwestycji w Warszawie przy ul. Mehoffera
wraz z niezbedng infrastrukturg. Otrzymanie niniejszego pozwolenia jest spetnieniem
kluczowego warunku umowy przedwstepnej z 2017 roku;

5) zawarcie przedwstepnej umowy sprzedazy nieruchomosci gruntowej potozonej
W miejscowosci Mrggowo i jednoczesne podpisanie przedwstepnej umowy
o wybudowanie w systemie "pod klucz" obiektu handlowo — ustugowego;

6) zawarcie przedwstepnej umowy sprzedazy nieruchomosci gruntowej potozonej
w miejscowosci Biskupiec i jednoczesne podpisanie przedwstepnej umowy
o wybudowanie w systemie "pod klucz" obiektu handlowo — ustugowego;

7) zawarcie umowy sprzedazy nieruchomosci gruntowej pofozonej w Etku
i jednoczesne podpisanie umowy o wybudowanie parku handlowego
wraz z infrastrukturg;

8) zawarcie przedwstepnej umowy sprzedazy nieruchomosci potozonej
W miejscowosci Mory;

9) podpisanie aneksu do umowy na realizacje inwestycji budowlanej w Warszawie,
na podstawie ktorego zwiekszeniu ulegta warto$s¢ umowy oraz wydtuzony zostaje czas
realizacji inwestycji;

10) zawarcie umowy sprzedazy nieruchomosci gruntowej potozonej w miejscowosci
Gotkdw i jednoczesne podpisanie przedwstepnej umowy o wybudowanie w systemie
"pod klucz" obiektu handlowo — ustugowego;

11) zawarcie przedwstepnej umowy sprzedazy nieruchomosci gruntowe] potozonej
w Elblagu i jednoczesne podpisanie przedwstepnej umowy o wybudowanie parku
handlowego;

Skrécone kwartalne skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres od 1 stycznia do 30 wrzesnia 2019 roku sporzadzone
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6.38.

6.39.

12) zawarcie umowy sprzedazy prawa uzytkowania wieczystego nieruchomosci
oraz udziatu w prawie uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej potozonych
w Warszawie przy ul. Radzyminskiej;

13) nabycie zorganizowanej czesci przedsiebiorstwa Zaskocz sp. z 0.0. w upadtosci
likwidacyjnej, na ktérg skiadajg sie w szczegdlnosci dziatki, hale produkcyjno-
administracyjne oraz park maszynowy przeznaczony do produkcji wyrobdéw
spozywczych;

14) zawarcie umowy sprzedazy niezabudowanych nieruchomosci potozonych
w Warszawie przy ul. Mehoffera oraz jednoczesne zawarcie przedwstepnej umowy
kupna dwdch lokali ustugowych wraz z zewnetrznymi miejscami postojowymi. Jeden z
lokali jest przedmiotem przedwstepnej umowy najmu, zawartej we wrzesniu 2018
roku przez spotke Tower Mehoffera sp. z 0.0. jako wynajmujgcym.

ZDARZENIA PO DNIU SPRAWOZDAWCZYM.

1) Zarzad Spotki dokonat nabycia w ramach Programu Skupu Akcji Wtasnych, 3000 akcji
za tgczng kwote 73.896 PLN. Nabyte w okresie od 30 wrzesnia do 4 pazdziernika 2019
roku akcje stanowig 0,19% w kapitale zaktadowym Emitenta;

2) spdtka Tower Project sp. z 0.0., zawarta jako sprzedajacy przedwstepng umowe
sprzedazy nieruchomosci gruntowej o powierzchni 6.047 m2 zlokalizowanej
w Warszawie w dzielnicy Biatoteka (,,Nieruchomos¢”), na ktorej Sprzedajacy zrealizuje
budowe pawilonu handlowo- ustugowego o powierzchni zabudowy okofo 1.200m2
wraz z parkingiem naziemnym na 74 miejsca parkingowe. Cze$¢ budynku, o ktérym
mowa powyzej, jest przedmiotem umowy najmu z Jeronimo Martins Polska S.A,
zawartej na czas okreslony 15 lat;

3) zwigzku z niezrealizowaniem sie do 31.10.2019 roku warunkéw zawieszajgcych
zawartych w umowie przedwstepnej wskazanej w raporcie biezgcym 13/2019, Spdtka
Tower Project Sp. z o0.0.,, spoétka zalezna od Emitenta (,Sprzedajacy”)
wraz z Kupujgcym zdecydowali o nie kontynuowaniu rozméw na temat transakcji,
a Sprzedajacy zrezygnowat w ogdle z realizacji tego projektu. W konsekwencji tego,
w dniu 7.11.2019 spotka Tower Project Sp. z 0.0., podpisata porozumienie
0 rozwigzaniu przedwstepnej umowy sprzedazy nieruchomosci.

INNE INFORMACIE MOGACE W ISTOTNY SPOSOB WPLYNAC NA OCENE SYTUACII
MAJATKOWEJ, FINANSOWEJ | WYNIKU FINANSOWEGO EMITENTA.

1) W dniu 21 listopada 2019 roku przypada termin wykupu Obligacji serii A Spoéfki,
w kwocie 20 min PLN. Spdtka prowadzi negocjacje dotyczace kolejnego okresu
finansowania zewnetrznego.
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6.40.

2) Spoétka Tower Project sp. z 0.0. nabyta zorganizowang czes¢ przedsiebiorstwa
Zaskocz sp. z 0.0. w upadtosci likwidacyjnej, a nastepnie zawarta umowe dzierzawy
tego zaktadu z firmg zajmujacg sie produkcjg artykutow spozywczych. Przychodem
spotki Tower Project sp. z 0.0. bedg wptywy z tytutu zawartej umowy dzierzawy przez
okres 5 lat.

WSKAZANIE CZYNNIKOW, KTORE BEDA MIALY WPLYW NA OSIAGNIETE PRZEZ GRUPE
KAPITALOWA TOWER INVESTMENTS S.A. WYNIKI W PERSPEKTYWIE CO NAJMNIEJ
KOLEJNEGO KWARTALU.

W najblizszych kwartatach Spdtka bedzie koncentrowaé sie na realizacji projektow
zabezpieczonych  umowami  przedwstepnymi.  Trwajg intensywne  prace
nad pozyskaniem pozwolen na budowe dla projektéw w Biskupcu, Mragowie, Elblaggu
i Warszawie. Ponadto Dziat Ekspansji jest w trakcie identyfikacji kolejnych
nieruchomosci przeznaczonych dla sieci handlowych i ustugowych dziatajgcych
na polskim rynku.
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DZIAL I

SKROCONE  JEDNOSTKOWE

SPRAWOZDANIE

FINANSOWE

INVESTMENTS S.A. WRAZ Z INFORMACJA DODATKOWA,.
1. WYBRANE JEDNOSTKOWE DANE FINANSOWE Z PRZELICZENIEM NA EURO.

od 01.01.2019
do 30.09.2019

PLN

od
01.01.2018

do
30.09.2018

SPOLKI

od 01.01.2019

EUR

TOWER

od 01.01.2018
do 30.09.2019 | do 30.09.2018

Sprawozdanie z wyniku

Przychody ze sprzedazy 5672032 3 043 822 1316 444 715 604
Zysk (strata) z dziatalnosci operacyjnej 1875 166 7 031939 435 215 1653 212
Zysk (strata) przed opodatkowaniem 2 363 806 7152 744 548 625 1681614
Zysk (strata) netto 1834 631 5832 115 425 807 1371133
Zysk na akcje (PLN) 1,18 3,79 0,27 0,89
Rozwodniony zysk na akcje (PLN) 1,18 3,79 0,27 0,89
Sredni kurs PLN / EUR w okresie X X 4,3086 4,2535
Sprawozdanie z przeplywéw pienigeznych

Srodki pieniezne netto z dziatalnosci operacyjnej (1447 624) 26 713 415 (335 985) 6 280 337
Srodki pieniezne netto z dziatalnosci inwestycyjnej 3784030 | (22305892) 878 251 (5 244 126)
Srodki pieniezne netto z dziatalnosci finansowe;j (3612 602) (1316 892) (838 463) (309 602)
Zmiana netto stanu $rodkéw pienieznych i ich ekwiwalentow (1276 196) 3090 630 (296 197) 726 609
Sredni kurs PLN / EUR w okresie X X 4,3086 4,2535

30.09.2019

31.12.2018

30.09.2019

31.12.2018

Sprawozdanie z sytuacji finansowej

Aktywa 91 441 467 88 664 301 20 907 597 20 619 605
Zobowigzania dtugoterminowe 4199 142 2 946 898 960 111 685 325
Zobowigzania krétkoterminowe 38 521 339 37 182 863 8 807 696 8 647 177
Kapitat wtasny 48 720 986 48 534 539 11139 790 11 287 102
Kurs PLN / EUR na koniec okresu X X 4,3736 4,3000

2. INFORMACIJE O SPOtCE.

Spétka Tower Investments S.A. zostata utworzona Aktem Notarialnym REP. A Nr
5396/2013 w dniu 2 pazdziernika 2013 roku pod nazwa SPV 223 J14 Spoétka
z ograniczong odpowiedzialnoscig Spotka komandytowo-akcyjna. Dnia 14 grudnia 2015

roku Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy Spétki podjeto uchwate o

Skrécone kwartalne skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres od 1 stycznia do 30 wrzesnia 2019 roku sporzgdzone
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przeksztatceniu w spdtke Tower Investments S.A. Zmiana formy prawnej zostata
zarejestrowana w KRS w dniu 18 lutego 2016 roku.

Spotka jest wpisana do rejestru przedsiebiorcéw Krajowego Rejestru Sadowego
prowadzonego przez Sad Rejonowy w Warszawie, Xlll Wydziat Gospodarczy Krajowego
Rejestru Sgdowego, pod numerem KRS 0000602813.

Spodtce zostat nadany symbol REGON 302560840.

Adres siedziby Spoétki miesci sie przy ul. Wioslarskiej 8 w Warszawie (00-411).

3. CHARAKTER DZIALALNOSCI SPOLKI.

Gtéwnym przedmiotem dziatalnosci spotki Tower Investments S.A. jest Swiadczenie
ustug deweloperskich dla polskich i zagranicznych podmiotéw z roznych branz,
ze szczegdlnym uwzglednieniem sieci handlowo-ustugowych. Spétka specjalizuje sie w
pozyskiwaniu nieruchomosci. Oferta obejmuje kompleksowg obstuge procesu
inwestycyjnego- od znalezienia atrakcyjnej lokalizacji, na ktérej moze zostac
wybudowany lokal handlowy lub ustugowy, az do uzyskania decyzji o warunkach
zabudowy i kreowania miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego,
zgodnie z wymaganiami inwestorow. Doswiadczenie w nadzorowaniu procesow
administracyjnych pozwala na optymalny przebieg etapu planowania i pozyskania
pozwolen na budowe.

4. SPRAWOZDANIE Z ZYSKOW LUB STRAT | INNYCH CALKOWITYCH DOCHODOW.

od 01.01.2019 od 01.07.2019 od 01.01.2018 od 01.07.2018
do 30.09.2019 do 30.09.2019 do 30.09.2018 do 30.09.2018

\[o)¢:}

Dziatalnos¢ kontynuowana

Przychody ze sprzedazy 5672 032 3921819 8 671 272 5627 451
Przychody ze sprzedazy produktéw i ustug 5672032 3921819 8671272 5627 451
Przychody ze sprzedazy towardw i materiatow 0 0 0 0
Koszty sprzedanych produktéw i ustug 1 399 342 726 773 3 627 959 3 523 296
Koszt wytworzenia sprzedanych produktéw i ustug 1399 342 726 773 3627 959 3 523 296

Wartos¢ sprzedanych towaréw i materiatow

Zysk (strata) brutto ze sprzedazy 4 272 689 3195 046 5043 313 2104 155
Koszt sprzedazy 0 0 0 0
Koszt ogdlnego zarzadu 2 505 309 878 868 1977 164 712 903
Zysk (strata) ze sprzedazy 1767 381 2316178 3066 149 1391 252
Pozostate przychody operacyjne 1715 041 1274 040 5829 222 372 686
Pozostate koszty operacyjne 1607 255 1230 181 122 746 23 252
Zysk (strata) z dziatalnosci operacyjnej 1875 166 2 360 038 8 772 625 1740 686
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Przychody finansowe 2 495 951 741518 2 386 954 801 318
Koszty finansowe 2007 311 564 725 2206 720 741 889
Zysk (strata) przed opodatkowaniem 2 363 806 2 536 831 8 952 860 1800 115
Podatek dochodowy 529 175 408 577 1623 573 302 944
Zysk (strata) netto z dziatalnosci kontynuowanej 1834 631 2 128 254 7 329 286 1497 171
Dziatalno$¢ zaniechana

Zysk (strata) netto z dziatalnosci zaniechanej 0 0 0 0
Zysk (strata) netto 1834 631 2128 254 7 329 286 1497 171
Pozostate catkowite dochody

Pozostate catkowite dochody po opodatkowaniu 0 0 0 0
Catkowite dochody 1834 631 2128 254 7 329 286 1497 171

5. SPRAWOZDANIE Z SYTUACII FINANSOWEI.

Nota 30.09.2019 | 30.06.2019  31.12.2018  30.09.2018

Aktywa trwate

Wartosci niematerialne 31409 13 051 17 748 20 096
Rzeczowe aktywa trwate 8.5 2660 751 2830974 1975 246 1515753
Naleznosci 8.14 56 392 45 404 49 874 1247 128
Nieruchomosci inwestycyjne 8.6 9 756 095 7 968 230 7 637 672 7 369 029
Pozyczki 8.8 0 0 0| 15472901
Pozostate diugoterminowe aktywa finansowe 8.13 8 603 500 8 603 500 4 603 500 4 603 500
Dtugoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 0 0 0 162 153
Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 8.15 861 733 992 418 971 921 128 836
Aktywa trwate 21969881 20453577| 15255961 | 30519 395
Aktywa obrotowe

Zapasy 8.7 2571937 4 603 092 2395774 4 205 941
Aktywa z tytutu umowy 8.12 1114 741 326 022 1012 346 0
Nalednodclz tytulu dostaw 1 Ushug oraz pozostate 814 | 17267465| 14824905| 18019852| 15940504
Pozyczki 8.8 47 592966 | 46238432 49538287 | 38515021
Pozostate krétkoterminowe aktywa finansowe 8.13 57 600 70 200 278 550 382 500
Krétkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 9370 11 003 29 829 6 823
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 857 507 3042 471 2133703 6 081 391
Aktywa obrotowe 69471586 | 69116126 | 73408340( 65132180
Aktywa razem 91441467 | 89569703| 88664301 95651575

Nota 30.09.2019 | 30.06.2019  31.12.2018  30.09.2018

Kapitat wlasny

Kapitat podstawowy 1560 750 1 560 750 1 560 750 1560 750
ﬁgﬂit:;ﬁ]‘zfprzedaiy akeji powyzej ich wartosci 30071724 | 30071724| 30071724| 30071724
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Akcje wiasne (165 500) (165 500) (71 000) (71 000)
Pozostate kapitaty 13229992 | 13229992| 10062 700( 10062700
Zyski zatrzymane: 4 024 020 1 895 766 6 910 365 9518 675
- zysk (strata) z lat ubiegtych 2189 389 2189 389 2189 389 2189 389
- zysk (strata) netto 1834 631 (293 623) 4720976 7 329 286
Kapitat wiasny 48720986 | 46592732| 48534539 51142849
Zobowigzania

Zobowigzania diugoterminowe

Kredyty, pozyczki, inne instrumenty dtuzne 8.9 0 0 0 19 963 830
Leasing finansowy 1465 077 1537 060 709 671 656 377
Inne dtugoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 77 851 77 851 77 851 0
Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 8.15 2656 214 2378 322 2237 227 1881 309
Zobowiagzania dtugoterminowe 4199 142 3993 233 3024749 | 22501515
Zobowigzania krétkoterminowe

fgﬁé’v";’:;;::ii: Z tytutu dostaw i usiug oraz pozostate 8.14| 15433066| 15966927 14117131| 13962790
Zobowigzania z tytutu biezgcego podatku dochodowego 0 0 0 19 488
Kredyty, pozyczki, inne instrumenty dtuzne 8.9 21889414 | 21805 301 21930 999 7 068 862
Leasing finansowy 8.14 456 809 454 978 186 090 163 134
g:;t;c;v\\lczizcazr;i:hi rezerwy z tytutu Swiadczen 18 351 38 69 813 67
Zobowigzania z tytutu uméw 8.12 19 271 46 508 37 346 0
z?ggzs}tlzfr:(z)svr;vy krétkoterminowe i rozliczenia 704 427 709 985 763 634 792 870
Zobowiazania krétkoterminowe 38521339| 38983738| 37105012 22007 210
Zobowiagzania razem 42 720 481 42976 970 | 40 129 761 44 508 726
Pasywa razem 91441467 | 89569 703| 88664301 95651575

6. SPRAWOZDANIE Z PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH.

od od od
od 01.01.2019  01.07.2019 01.01.2018 01.07.2018
do 30.09.2019 do do do
30.09.2019 30.09.2018 30.09.2018
Przeptywy srodkéw pienieznych z dziatalnosci operacyjnej
Zysk (strata) brutto 2 363 806 2536 831 8 952 860 1800 115
Korekty:
Amortyzacja 500 623 174 229 216 557 71936
(Zyski)/straty z tytutu réznic kursowych 15 156 25 626 0 0
(Zysk)’/s.trata z ak‘tywc’)w /zobowigzan finansowych wycenianych (4 109) 12 600 (90 900) 42 300
w wartosci godziwej
Koszty odsetek 1457 543 482 388 1957 333 655 187
Przychody z odsetek i dywidend (2 144 354) (754 534) (2295 433) (843 618)
Woycena wartosci godziwej nieruchomosci 0 0 (5377 471) 0
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Korekty razem (175 141) (59 691) (5 589 915) (74 194)
Zmiana stanu zapasow (1 846 163) 361 155 3388 291 499 626
Zmiana stanu naleznosci (2254 131) (2453 547) 27 260 253 2 344 342
Zmiana stanu zobowigzan 470 343 1038 137 (1872 905) (255 863)
Zmiana stanu rezerw i rozliczen miedzyokresowych (6 337) (766 965) (1201 071) (89 929)
Zmiany w kapitale obrotowym (3 636 289) (1821 221) 27 574 568 2498 177
Podatek dochodowy 0 0 (464) (464)
Srodki pienigzne netto z dziatalnosci operacyjnej (1 447 624) 655 919 30 937 048 4223 634
Przeptywy srodkéw pienieznych z dziatalno$ci inwestycyjnej
Woydatki na nabycie rzeczowych aktywdw trwatych (33 310) (22 365) (649 925) (618 422)
Wydatki w nieruchomosci inwestycyjne (297 393) (117 865) 0 0
Inne wydatki inwestycyjne (14640 088) | (10844 762)| (24 105 330) (1 550 000)
Wydatki na nabycie aktywéw finansowych (200 000) 0 (2 500) 0
Spfacone pozyczki 18 729 762 10 244 762 1283 441 1 000 000
Zbycie aktywow finansowych 225 059 0 0 0
Srodki pienigzne netto z dziatalno$ci inwestycyjnej 3784030 (740 230) | (23 474 314) (1 168 422)
Przeptywy srodkoéw pienieznych z dziatalnosci finansowej
Woyptacone dywidendy (1 553 684) (1 553 684) 0 0
Nabycie akcji wtasnych (94 500) 0 (71 000) (71 000)
Kredyty i pozyczki (300 000) 0 0 0
Sptata zobowigzan z tytutu leasingu finansowego (373 089) (117 143) (119 327) (35 133)
Odsetki zaptacone (1291 329) (429 827) (2034 016) (801 319)
Srodki pienigzne netto z dziatalnosci finansowej (3 612 602) (2 100 654) (2 224 343) (907 451)
Zmiana netto stanu srodkoéw pienieznych i ich ekwiwalentow (1276 196) (2 184 964) 5238 391 2147 760
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty na poczatek okresu 2133703 3042471 843 000 3933 631
Srodki pienigzne i ich ekwiwalenty na koniec okresu 857 507 857 507 6 081 391 6 081 391
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7. SPRAWOZDANIE ZE ZMIAN W KAPITALE WtASNYM.

Kapitat ze Pozostate Zyski Kapitatly
sprzedazy kapitaty zatrzymane wilasne
Kapitat Akcje L]
Podstawowy wiasne powyzej ich
wartosci
nominalnej
Saldo na dzien 01.01.2019 1 560 750 (71 000) 30071724 10062700 6910 365 48 534 539
Zmiany w kapitale wiasnym w okresie od 01.01.2019 roku do 30.09.2019
Nabycie akcji wlasnych (94 500) (94 500)
Przyznana dywidenda (1553 684)
Przeniesienie zysku lat
ubiegtych na kapitat rezerwowy 3167292 (3167 292) 0
Razem transakcje 2 0 (94 500) o 3167202 (4720976)| (1648 184)
wiascicielami
Zysk netto za okres od
01.01.2019 do 30.09.2019 roku 1834631) 1834631
Razem catkowite dochody 0 0 0 1834 631 1834 631
Saldo na dzien 30.09.2019 1 560 750 (165 500) 30071724 13229 992 4024 020 | 48 720 986

Kapitat ze Pozostate Zyski Kapitaty
sprzedazy kapitaly zatrzymane wilasne
Kapitat Akcje akcji
Podstawowy wiasne powyzej ich
wartosci
nominalnej
Saldo na dzien 01.01.2019 1 560 750 (71 000) 30071724 10062 700 6910 365 | 48 534 539
Zmiany w kapitale wiasnym w okresie od 01.01.2019 roku do 30.06.2019
Nabycie akcji wlasnych (94 500) (94 500)
Przyznana dywidenda (1 553 684)
Erzeniesienie zysku lat 3167 292 (3 167 292) 0
ubiegtych na kapitat rezerwowy
Razem transakcje z
whascicielami 0 (94 500) 0 3167 292 (4720976) | (1648 184)
Zysk netto za okres od
01.01.2019 do 30.06.2019 roku (293623)| (293 623)
Razem catkowite dochody 0 0 0 (293 623) (293 623)
Saldo na dzien 30.06.2019 1 560 750 (165 500) 30071724 13229 992 1895766 | 46592732
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Kapitat

Podstawowy

Akcje
wilasne

Kapitat ze
sprzedazy
akcji
powyzej ich
wartosci
nominalnej

Pozostate
kapitaty

Zyski
zatrzymane

Kapitatly
wiasne

Saldo na dzien 01.01.2018 1060 750 0 9538799 | 26871517 6 413 497 | 43 884 563

Zmiany w kapitale wiasnym w okresie od 01.01.2018 roku do 31.12.2018 roku
Emisja akcji 500 000 20532 925 | (21 032 925) 0
Nabycie akcji wlasnych (71 000) (71 000)
Przeniesienie zysku lat

ubiegtych na kapitat rezerwowy 4224108 (4 224 108) 0
Razem transakcje z

whascicielami 500 000 (71 000) 20532925 | (16 808 817) (4 224 108) (71 000)
Strata netto za okres od

01.01.2018 do 31.12.2018 roku 4720976 4720976
Razem catkowite dochody 0 0 0 0 4720976 4720976
Saldo na dzien 31.12.2018 1560 750 (71 000) 30071724 10062 700 6910 365 | 48 534 539

Kapitat

Podstawowy

Kapitat ze
sprzedazy
akcji
powyzej ich
wartosci
nominalnej

Pozostate
kapitaty

Zyski
zatrzymane

Kapitaly
wiasne

Saldo na dzien 01.01.2018 1060 750 0 9538799 | 26871517 6413 497 | 43 884 563

Zmiany w kapitale wiasnym w okresie od 01.01.2018 roku do 30.09.2018 roku
Emisja akcji 500 000 0 20 532 925 | (21 032 925) 0
Nabycie akcji wtasnych (71 000) (71 000)
Przeniesienie zysku lat

ubiegtych na kapitat rezerwowy 4224108 (4 224 108) 0
Razem transakcje z

wiascicielami 500 000 (71 000) 20532925 | (16 808 817) (4 224 108) (71 000)
Strata netto za okres od

01.01.2018 do 30.09.2018 roku 7320286 | 7329286
Razem catkowite dochody 0 0 0 0 7 329 286 7 329 286
Saldo na dzien 30.09.2018 1560 750 (71 000) 30071724 | 10062700 9518 675 | 51142 849

Skrécone kwartalne skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres od 1 stycznia do 30 wrzesnia 2019 roku sporzgdzone
zgodnie z Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci Finansowej
(wszystkie kwoty ujete w sprawozdaniu wyrazone w ztotych polskich, w zaokragleniu do petnego ztotego, o ile nie podano inaczej)
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8.1.

8.1.1.

8.1.2.

INFORMACIE OBJAS'NIAJACE DO SKROCONEGO JEDNOSTKOWEGO SPRAWOZDANIA
FINANSOWEGO.

ZMIANA POLITYKI RACHUNKOWOSCI | PREZENTACJI DANYCH FINANSOWYCH.

Do sporzadzenia niniejszego sprawozdania finansowego, poza opisanymi ponizej,
zastosowano zasady rachunkowosci w zakresie niezmienionym w odniesieniu
do zasad zastosowanych przy sporzgdzeniu rocznego jednostkowego sprawozdania
finansowego za 2018 rok.

MSSF 16 Leasing

Z dniem 1 stycznia 2019 roku Spotka wdrozyta MSSF 16. Spotka podjeta decyzje
o zastosowaniu MSSF 16 bez przeksztatcania danych poréwnywalnych, w zwigzku
z czym poprzednie prezentowane okresy nie rdéznig sie w stosunku do zasad
zastosowanych w 2019 roku.

Opis zastosowania MSSF 16 znajduje w nocie 5.1.1 dziatu | niniejszego sprawozdania.

W wyniku przeprowadzonej analizy Spodtka rozpoznata nastepujgce prawa
do uzytkowania aktywow z dniem 1 stycznia 2019 roku wedtug podziatu na bazowe
sktadniki aktywow:

01.01.2019

Rzeczowe aktywa trwate 1 006 902
Nieruchomosci inwestycyjne 163 922
Razem aktywa 1170 824

W zwigzku z powyiszym zostato rozpoznane zobowigzanie z tytutu leasingu
w ponizszych wartosciach w podziale na dtugo i krdotkoterminowe zobowigzanie

leasingowe:

Leasing dtugoterminowy 889 502
Leasing krétkoterminowy 281 322
Razem zobowiazania 1170 824

Zmiana podstawowego uktadu sprawozdawczego sprawozdania z wyniku
i pozostatych catkowitych dochoddw.

Zarzad Spotki Dominujgcej podjat decyzje co do zmiany prezentacji sprawozdania
z wyniku i pozostatych catkowitych dochodéw, z prezentowanego dotychczas uktadu
poréwnawczego na ukfad kalkulacyjny. Zmiana uktadu sprawozdawczego weszta
w zycie z dniem 1 stycznia 2019 roku.

Sporzgdzanie sprawozdania w uktadzie kalkulacyjnym w transparentny sposéb
przedstawia wynik z dziatalnosci Spétki. Rodzaj prowadzonej dziatalnosci Spotki opiera
sie na dziatalnosci na rynku nieruchomosci i budowlanym. Ukfad kalkulacyjny

Skrécone kwartalne skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres od 1 stycznia do 30 wrzesnia 2019 roku sporzadzone

zgodnie z Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci Finansowej
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sprawozdania z wyniku w przejrzystszy sposob prezentuje podziat pomiedzy wynikami
ze sprzedazy nieruchomosci i ustug oraz kosztami ogdlnymi Spoétki niezbednymi dla jej
funkcjonowania. Koszty w uktadzie porownawczym dla okreséw sprawozdawczych

pokazane zostaty w nocie 8.2.

8.2. KOSZTY WEDtUG RODZAJU.

od 01.01.2019

do 30.09.2019

od 01.07.2019

od 01.01.2018

od 01.07.2018

do 30.09.2019

do 30.09.2018

do 30.09.2018

Amortyzacja 500 623 174 229 216 557 71936
Zuzycie materiatéw i energii 281 023 189 155 2976 372 2894 443
Ustugi obce 1709 274 733 376 1312002 824 694
Podatki i optaty 63 197 20 568 71955 57 221
Wynagrodzenia 913747 337 036 728 992 311 507
Ubezpieczenia spoteczne i inne $wiadczenia 224 188 78 431 127 953 33 856
Pozostate koszty rodzajowe 212 601 72 844 171 292 42 541
Koszty wedtug rodzaju razem 3904 651 1 605 641 5605 123 4 236 199

8.3. SEGMENTY OPERACYIJNE.
Spotka nie wyodrebnia segmentdw operacyjnych. Szczegdtowy opis znajduje sie w
nocie 6.2 niniejszego sprawozdania finansowego.

8.4. PODSTAWOWY | ROZWODNIONY ZYSK NA AKCIE.

Liczba akcji stosowana jako mianownik wzoru

od
01.01.2019

do
30.09.2019

od
01.07.2019

do
30.09.2019

od
01.01.2018

do
30.09.2018

od
01.07.2018

do
30.09.2018

Srednia wazona liczba akcji zwyktych 1553 388 1552 934 1539 234 1558 071
Rozwadniajgcy wptyw opcji zamiennych na akcje 0 0 0 0
Srednia wazona rozwodniona liczba akcji zwyklych 1553 388 1552 934 1539 234 1558 071
Dziatalno$¢é kontynuowana

Zysk (strata) netto z dziatalnosci kontynuowanej 1834 631 2128 254 7 329 286 1497 171
Podstawowy zysk (strata) na akcje (PLN) 1,18 1,37 4,76 0,96
Rozwodniony zysk (strata) na akcje (PLN) 1,18 1,37 4,76 0,96

Dziatalnos$¢ zaniechana

nie wystepuje

nie wystepuje

nie wystepuje

nie wystepuje

Dziatalnos¢ kontynuowana i zaniechana

Zysk (strata) netto 1834 631 2 128 254 7 329 286 1497 171
Podstawowy zysk (strata) na akcje (PLN) 1,18 1,37 4,76 0,96
Rozwodniony zysk (strata) na akcje (PLN) 1,18 1,37 4,76 0,96

Skrécone kwartalne skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres od 1 stycznia do 30 wrzesnia 2019 roku sporzadzone
zgodnie z Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci Finansowej
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8.5.  RZECZOWE AKTYWA TRWALE.

30.09.2019 30.06.2019 31.12.2018 30.09.2018
Budynki i budowle 839 085 895 024 0 0
Urzadzenia techniczne i maszyny 75 744 79 967 87 730 93 362
Srodki transportu 1193725 1282 253 1291753 972 631
Inne $rodki trwate 412 822 434 355 79 333 41833
Srodki trwate w budowie 0 0 248 363 0
Zaliczki na $rodki trwate 139 375 139 375 268 067 407 927
Rzeczowe aktywa trwale razem 2 660 751 2 830 974 1975 246 1515753

Na pozycje budynki i budowle sktadajg sie aktywa powstate w wyniku zastosowania
standardu MSSF 16. W okresie 9 miesiecy 2019 roku Spoétka nie zawarta istotnych
transakcji nabycia lub sprzedazy rzeczowych aktywéw trwatych.

W okresie 9 miesiecy 2019 roku Spotka nie posiadata istotnych zobowigzan z tytutu
zakupu rzeczowych aktywoéw trwatych.

W okresie od 1 stycznia 2019 roku do 30 wrzesnia 2019 roku nie zostaty dokonane
odpisy aktualizujgce wartos¢ rzeczowych aktywow trwatych. Stan odpiséw
aktualizujgcych na dzien 30 wrzesnia 2019 roku wynosi 0 PLN (na 31.12.2018
i 30.09.2018: 0 PLN).

8.6. NIERUCHOMOSCI INWESTYCYJNE.
Na pozycje nieruchomosci inwestycyjnych na 30 wrzesnia 2019 roku wchodzi
nieruchomos$¢ potozna w Tychach oraz lokal o charakterze inwestycyjnym potozony
w Warszawie przy ul. Ksigzecej. Wartos¢ nieruchomosci w Tychach ulegta zmianie
w okresie od 1 stycznia do 30 czerwca 2019 roku w wyniku nowych naktadow

i zastosowania standardu MSSF 16.

8.7.  ZAPASY.
30.09.2019 30.06.2019 31.12.2018 30.09.2018
Potprodukty i produkcja w toku 1921937 3953 092 1745774 3 555 941
Towary 650 000 650 000 650 000 650 000
Wartos¢ bilansowa zapasow razem 2 571 937 4 603 092 2395774 4 205 941

W okresie od 1 stycznia do 30 wrzesnia 2019 oraz w okresie poréwnywalnym nie
dokonano odpisow aktualizujgcych wartos¢ zapaséw. Na dzien 30 wrzesnia 2019
wartos¢ odpiséw aktualizujgcych warto$¢ zapaséow wynosita 0 PLN (30.09.2018:
0 PLN).

Skrécone kwartalne skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres od 1 stycznia do 30 wrzesnia 2019 roku sporzadzone
zgodnie z Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci Finansowej
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8.8. POZYCZKI UDZIELONE.
Udzielone pozyczki wyceniane sg wedtug zamortyzowanego kosztu z zastosowaniem
metody efektywnej stopy procentowej. Wartos¢ bilansowa pozyczek uwazana jest za
rozsadne przyblizenie wartosci godziwej. Terminy sptat pozyczek przypadajg w 2020
roku. Spdtka nie udzielita pozyczek walutowych. Ponizej podsumowanie istotnych
warunkéw udzielonych pozyczek.

Wartos¢ w PLN | Oprocentowanie = Termin sptaty

Stan na 30.09.2019

Tower Mehoffera sp. z o.0. PLN 1368 455 8% 2020
Industrial Sp. z o.0. PLN 333125 7% 2020
Tower Project sp. z 0.0. PLN 6 249 840 6% 2020
Tower Project sp. z 0.0. PLN 845716 0% 2020
Tower Investments sp. z o0.0. PLN 30 853 413 6% 2020
Tower Investments sp. z 0.0. PLN 220 717 3% 2020
Tower Investments sp. z o0.0. PLN 894 621 8% 2020
Property Tower Investments sp. z 0.0. S.K.A PLN 25223 6% 2020
Tower Jasto sp. z 0.0. PLN 96 188 6% 2020
Shopin 2 sp. z 0.0. PLN 1881 220 8% 2020
Shopin 2 sp. z 0.0. PLN 4108 155 6% 2020
Tower Swiebodzice sp. z 0.0. PLN 111173 8% 2020
Tower Swiebodzice sp. z 0.0. PLN 62 944 6% 2020
Tower Mehoffera sp. z 0.0. PLN 81 595 6% 2020
Tower Project sp. z 0.0. S.K.A PLN 460 581 6% 2020
Pozyczki razem wg stanu na dzien 30.09.2019 47 592 966

Stan na 30.06.2019

Tower Mehoffera sp. z 0.0. PLN 7 633 329 8% 2020
Industrial Sp. z o.0. PLN 328 714 7% 2020
Tower Project sp. z 0.0. PLN 3 160 497 6% 2020
Tower Project sp. z 0.0. PLN 845716 0% 2020
Tower Investments sp. z 0.0. PLN 25 585 253 6% 2020
Tower Investments sp. z 0.0. PLN 219 205 3% 2020
Tower Investments sp. z 0.0. PLN 894 621 8% 2020
Property Tower Investments sp. z 0.0. S.K.A PLN 25223 6% 2020
Tower Jasto sp. z 0.0. PLN 94 937 6% 2020
Shopin 2 sp. z 0.0. PLN 1856 078 8% 2020
Shopin 2 sp. z 0.0. PLN 4049 476 6% 2020
Tower Swiebodzice sp. z 0.0. PLN 109 914 8% 2020

Skrécone kwartalne skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres od 1 stycznia do 30 wrzesnia 2019 roku sporzadzone
zgodnie z Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci Finansowej
(wszystkie kwoty ujete w sprawozdaniu wyrazone w ztotych polskich, w zaokragleniu do petnego ztotego, o ile nie podano inaczej)
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Tower Swiebodzice sp. z 0.0. PLN 62 080 6% 2020
Tower Mehoffera sp. z 0.0. PLN 919 159 6% 2020
Tower Project sp. z 0.0. S.K.A PLN 454 230 6% 2020
Pozyczki razem wg stanu na dzien 30.06.2019 46 238 432
Stan na 31.12.2018
Tower Mehoffera sp. z 0.0. PLN 7369177 8% 2019
Industrial Sp. z o.0. PLN 320 036 7% 2019
Tower Project sp. z 0.0. PLN 3 053 593 6% 2019
Tower Project sp. z 0.0. PLN 845716 0% 2019
Tower Investments sp. z 0.0. PLN 29 086 128 6% 2019
Tower Investments sp. z o0.0. PLN 216 230 3% 2019
Tower Investments sp. z 0.0. PLN 1391 201 8% 2019
Property Tower Investments sp. z 0.0. S.K.A PLN 35062 6% 2019
Tower Jasto sp. z 0.0. PLN 92 476 6% 2019
Shopin 2 sp. z 0.0. PLN 1806 612 8% 2019
Shopin 2 sp. z 0.0. PLN 3934 033 6% 2019
Tower Swiebodzice sp. z 0.0. PLN 291 245 8% 2019
Tower Swiebodzice sp. z 0.0. PLN 60 378 6% 2019
Tower Mehoffera sp. z o.0. PLN 545 472 6% 2019
Tower Project sp. z 0.0. S.K.A PLN 490 928 6% 2019
Pozyczki razem wg stanu na dzien 31.12.2018 49 538 287
Stan na 30.09.2018
Tower Mehoffera sp. z o.0. PLN 7 816 557 8% 2019
Industrial Sp. z o.0. PLN 315625 7% 2019
Tower Project sp. z 0.0. PLN 2 304 580 6% 2019
Tower Project sp. z 0.0. PLN 845716 0% 2019
Tower Investments sp. z o0.0. PLN 30 039 709 6% 2019
Tower Investments sp. z 0.0. PLN 0 3% 2019
Tower Investments sp. z o0.0. PLN 7 656 344 8% 2019
Property Tower Investments sp. z 0.0. S.K.A PLN 34 910 6% 2019
Tower Jasto sp. z 0.0. PLN 91 225 6% 2019
Shopin 2 sp. z 0.0. PLN 1805 377 8% 2019
Shopin 2 sp. z o0.0. PLN 1013 228 6% 2019
Tower Swiebodzice sp. z 0.0. PLN 286 003 8% 2019
Tower Swiebodzice sp. z 0.0. PLN 59 513 6% 2019
Tower Mehoffera sp. z 0.0. PLN 1235313 6% 2019
Tower Project sp. z 0.0. S.K.A PLN 483 820 6% 2019
Pozyczki razem wg stanu na dzien 30.09.2018 53 987 922

Skrécone kwartalne skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres od 1 stycznia do 30 wrzesnia 2019 roku sporzadzone
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Zmiana wartosci bilansowej pozyczek, w tym strat kredytowych, przedstawia sie

nastepujaco:
od 01.01.2019 od 01.07.2019  od 01.01.2018 od 01.07.2018
do 30.09.2019 do 30.09.2019  do 30.09.2018 do 30.09.2018
Warto$¢ brutto
Saldo na poczatek okresu 49 538 287 46 238 432 28 870 600 52 594 304
Kwota pozyczek udzielonych w okresie 14 640 088 10 844 762 24 105 330 1 550 000
Spiata (18 729 762) (10 244 762) (1283 441) (1 000 000)
prc%‘fn‘fgﬁ;a"cm”e efektywna stopa 2 144 354 754 534 2205 433 843618
Wartos¢ brutto na koniec okresu 47 592 966 47 592 966 53 987 922 53 987 922
Strata kredytowa
Saldo na poczatek okresu 0 0 0 0
Strata kredytowa na koniec okresu 0 0 0 0
Wartos¢ bilansowa na koniec okresu 47 592 966 47 592 966 53 987 922 53 987 922
8.9. KREDYTY, POZYCZKI | INNE INSTRUMENTY DtUZNE.
Warto$é kredytéw, pozyczek i innych instrumentéw diuznych ujetych

w sprawozdaniu finansowym prezentuje ponizsza tabela:

30.09.2019

Zobowiazania

Zobowiazania

30.06.2019

Zobowiazania

Zobowiazania

krotkoterminowe diugoterminowe krotkoterminowe dlugoterminowe

Pozyczki 1780 816 0 1749 884 0

Inne instrumenty dtuzne 20 108 598 0 20 055 418 0

Kredyty, pozyczki, inne instrumenty 21 889 414 0 21 805 301 0
diuzne razem

31.12.2018

Zobowiazania
krétkoterminowe

Zobowiazania

30.09.2018

Zobowiagzania

Zobowiazania

diugoterminowe krétkoterminowe dtugoterminowe

Pozyczki 1981711 0 1944 487 0

Inne instrumenty dtuzne 19 949 288 0 5124 374 19 963 830

Kredyty, pozyczki, inne instrumenty 21 930 999 0 7 068 861 19 963 830
diuzne razem

8.9.1. Zobowigzania finansowe wyceniane wedtug zamortyzowanego kosztu.

Spétka nie zalicza zadnych instrumentéw z klasy kredytow i pozyczek do zobowigzan
finansowych wyznaczonych do wyceny w wartosci godziwej przez wynik. Wszystkie
kredyty, pozyczki i inne instrumenty dtuzne wyceniane sg wedtug zamortyzowanego

Skrécone kwartalne skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres od 1 stycznia do 30 wrzesnia 2019 roku sporzgdzone
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kosztu z zastosowaniem efektywnej stopy procentowej. Wartos¢ ksiegowa kredytow,

pozyczek i innych instrumentéw dtuznych odpowiada ich wartosci godziwej.

Informacje dotyczace charakteru i zakresu ryzyka, na ktére narazona jest Spotka
z tytutu zaciggnietych kredytéw, pozyczek i innych instrumentdéw dtuznych prezentuje

ponizsza tabela:

Stan na 30.09.2019 roku

Pozyczka Obligacje
Waluta PLN PLN
Oprocentowanie 8,32% 8,32%
Termin wymagalnosci 2019 2019
Warto$¢ bilansowa w PLN 1780 816 20 108 598 21889 414
Zobowigzanie krétkoterminowe 1780816 20 108 598 21889 414
Zobowigzanie dtugoterminowe 0 0 0

Stan na 30.06.2019 roku

Pozyczka Obligacje
Waluta PLN PLN
Oprocentowanie 8,32% 8,32%
Termin wymagalnosci 2019 2019
Warto$¢ bilansowa w PLN 1749 884 20 055 418 21 805 301
Zobowigzanie krétkoterminowe 1749 884 20 055 418 21 805 301
Zobowigzanie dtugoterminowe 0 0 0

Skrécone kwartalne skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres od 1 stycznia do 30 wrzesnia 2019 roku sporzgdzone
zgodnie z Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci Finansowej
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Stan na 31.12.2018 roku

Pozyczka Obligacje
Waluta PLN PLN
Oprocentowanie 8,32% 8,32%
Termin wymagalnosci 2019 2019
Wartos¢ bilansowa w PLN 1981711 19 949 288 21930 999
Zobowigzanie krotkoterminowe 1981711 19 949 288 21930 999
Zobowigzanie diugoterminowe 0 0 0

Stan na 30.09.2018 roku

Pozyczka Obligacje Obligacje
Waluta PLN PLN PLN
Oprocentowanie 8,32% 8,32% 15,00%
Termin wymagalnosci 2019 2019 2019
Wartos$¢ bilansowa w PLN 1944 487 20 180 314 4 907 890 27 032 691
Zobowigzanie krétkoterminowe 1944 487 216 484 4907 890 7 068 861
Zobowigzanie dtugoterminowe 0 19 963 830 0 19 963 830

Spotka posiada jedng pozyczke oprocentowang na bazie zmiennej stopy procentowej
w oparciu o referencyjng stope WIBOR 3M, ktéra wedtug stanu na dzien 30 wrzesnia
2019 roku ksztattowata sie na poziomie 1,72%.

8.9.2. Papiery dtuzne.
W okresie 9 miesiecy koiczgcych sie 30 wrzesnia 2019 roku Spétka nie dokonata emisji
papieréw dtuznych.
Na dzien 30 wrzesnia 2019 roku Spétka posiada, wyemitowane w poprzednim roku
obrotowym obligacje o nastepujgcych parametrach:
e Nazwa obligacji: Obligacje serii A emitowane przez Tower Investments Spdtka
Akcyjna w Warszawie
e Seria Obligacji: Obligacje Serii A
* Rodzaj Obligacji: Obligacje na okaziciela, niemajgce formy dokumentu
e Wartos¢ nominalna jednej obligacji: 1.000 PLN
e Cena emisyjna jednej obligacji: 1.000 PLN
e  Wielkos¢ emisji: 20.000 Obligacji
e Dzien Wykupu: 21 listopada 2019 r.
e Oprocentowanie: WIBOR 3M +marza

Skrécone kwartalne skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres od 1 stycznia do 30 wrzesnia 2019 roku sporzgdzone
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8.10.

8.11.

8.12.

ZABEZPIECZENIE SPLATY ZOBOWIAZAN.

Zaciggniete przez Spoétke zobowigzania z tytutu kredytow, pozyczek, innych
instrumentow diuznych oraz z tytutu leasingu finansowego objete sg nastepujgcymi
zabezpieczeniami sptaty (wedtug stanu na dzien bilansowy):

Obligacje serii A

e zastaw rejestrowy na 689.171 akcjach na okaziciela serii A, o wartosci nominalnej
689.171 PLN, stanowigcych 44,2% kapitatu podstawowego Spotki,

e udzielenie przez pana Bartosza Kazimierczuka na rzecz Administratora
Zabezpieczen poreczenia za zobowigzania wynikajgce z obligacji do kwoty 30.000.000
PLN,

® przeniesienie na rzecz Administratora Zabezpieczer wierzytelnosci wobec Tower
Project sp. z 0.0. 0 zwrot pozyczki.

Leasing finansowy

Zobowigzania z tytutu uméw leasingu finansowego dotyczacych samochodow
zabezpieczone zostaty wekslami.

W okresie od 1 stycznia 2018 roku do 30 czerwca 2019 roku Spétka dokonywata sptat
rat kapitatowych oraz odsetkowych bez opdznien.

ZOBOWIAZANIA WARUNKOWE

Zobowigzania warunkowe zwigzane z umowami zostaly opisane w notach 8.9.2
i 8.10.

AKTYWA | ZOBOWIAZANIA Z TYTULU UMOWY.

Zaprezentowane w jednostkowym sprawozdaniu z sytuacji finansowej aktywa
z tytutu umowy dotyczg zawartej w 2018 roku umowy o ustuge budowlana.

Stany aktywéw i zobowigzan z tytutu umowy na koniec okresu sprawozdawczego
przedstawia ponizsza tabela:

30.09.2019 30.06.2019 31.12.2018 30.09.2018

Aktywa z tytutu umowy brutto 1114 741 326 022 1012 346 0
Odpisy aktualizujace wartos¢ aktywéw z tytutu umowy 0 0 0 0
Aktywa z tytutlu umowy 1114 741 326 022 1012 346 0
Zobowigzania z tytutu umowy 19 271 46 508 37 346 0

Aktywa z tytutu umowy podlegajg regulacjom MSSF 9 w zakresie szacowania strat
z tytutu utraty wartosci. W okresie objetym sprawozdaniem nie dokonano odpiséw
z tytutu utraty wartosci aktywoéw z tytutu umowy.

Skrécone kwartalne skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres od 1 stycznia do 30 wrzesnia 2019 roku sporzadzone

zgodnie z Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci Finansowej

(wszystkie kwoty ujete w sprawozdaniu wyrazone w ztotych polskich, w zaokragleniu do petnego ztotego, o ile nie podano inaczej)
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8.13. POZOSTALE AKTYWA FINANSOWE.
W ramach aktywéw finansowych Spétka prezentuje nastepujace inwestycje:

Aktywa krétkoterminowe

30.09.2019 30.06.2019 31.12.2018 30.09.2018
Akcje spétek notowanych 57 600 70 200 278 550 382 500
Aktywa finansowe 57 600 70 200 278 550 382 500

Pozostate aktywa finansowe stanowig akcje spétek notowanych. Dla akcji notowanych
na Gietdzie Papieréw Wartosciowych w Warszawie wartos¢ bilansowa rowna jest
wartosci godziwej opartej na notowaniach.

8.14. INSTRUMENTY FINANSOWE.

8.14.1. Aktywa finansowe.
Wedtug standardu MSSF9 aktywa finansowe zostaty podzielone na 4 kategorie, ktérych
rozroznienia dokonuje sie w zaleznosci od zastosowanego modelu biznesowego w
zakresie zarzadzania aktywami.
Ponizej przedstawiono podziat aktywdw finansowych na poszczegdlne kategorie.
Spotka nie posiada i w okresie pordwnawczym nie posiadata instrumentéw
finansowych zabezpieczajgcych i aktywdéw finansowych wycenianych w wartosci
godziwej przez inne catkowite dochody.

AFZK aktywa finansowe wyceniane w zamortyzowanym koszcie

AFWGCD aktywa finansowe wyceniane w wartosci godziwej przez inne catkowite dochody

AFWGWEF aktywa finansowe wyceniane w wartosci godziwej przez wynik finansowy

IF instrumenty finansowe zabezpieczajace

Kategorie instrumentéw finansowych wg MSSF 9

AFZK AFWGWF Poza MSSF9 Razem

Stan na 30 wrzesnia 2019 roku

Aktywa trwate

Naleznosci i pozyczki 56 392 0 0 56 392
Pozostate dtugoterminowe aktywa

finansowe 0 0 8 603 500 8 603 500
Aktywa obrotowe

Naleznosci z tytutu dostaw i ustug i

pozostate naleznosci 7 468 081 0 9799 384 17 267 465
Pozyczki 47 592 966 0 0 47 592 966
Pozostate krétkoterminowe aktywa

finansowe 0 57 600 0 57 600
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 857 507 0 0 857 507

Skrécone kwartalne skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres od 1 stycznia do 30 wrzesnia 2019 roku sporzadzone
zgodnie z Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci Finansowej
(wszystkie kwoty ujete w sprawozdaniu wyrazone w ztotych polskich, w zaokragleniu do petnego ztotego, o ile nie podano inaczej)
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Stan na 30 czerwca 2019 roku

Kategorie instrumentéow finansowych wg MSSF 9

AFZK AFWGWF

Poza MSSF9

Razem

Aktywa trwate

Nalezno$ci i pozyczki 45 404 0 0 45 404
Pozostate dtugoterminowe aktywa

finansowe 0 0 8 603 500 8 603 500
Aktywa obrotowe

Naleznosci z tytutu dostaw i ustug i

pozostate naleznosci 4 365 455 0 10 459 450 14 824 905
Pozyczki 46 238 432 0 0 46 238 432
Pozostate krétkoterminowe aktywa

finansowe 0 70 200 0 70 200
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 3042 471 0 0 3042 471

Kategorie instrumentéw finansowych wg MSSF 9

Stan na 31 grudnia 2018 roku

AFZK

AFWGWF

Poza MSSF9

Razem

Aktywa trwate

Nalezno$ci i pozyczki 49 874 0 0 49 874
Pozostate dtugoterminowe aktywa

finansowe 0 0 4 603 500 4 603 500
Aktywa obrotowe

Naleznosci z tytutu dostaw i ustug i

pozostate naleznosci 6 689 961 0 11 329 890 18 019 852
Pozyczki 49 538 287 0 0 49 538 287
Pozostate krétkoterminowe aktywa

finansowe 0 278 550 0 278 550
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 2133 703 0 0 2133 703

Kategorie instrumentéw finansowych wg MSSF 9

Stan na 30 wrzesnia 2018 roku

AFZK

AFWGWF

Poza MSSF9

Razem

Aktywa trwate

Nalezno$ci i pozyczki 16 720 028 0 0 16 720 028
Pozostate dtugoterminowe aktywa

finansowe 0 0 4 603 500 4 603 500
Aktywa obrotowe

Naleznosci z tytutu dostaw i ustug i

pozostate naleznosci 8913943 0 7 026 561 15 940 504
Pozyczki 38 515 021 0 0 38 515 021
Pozostate krétkoterminowe aktywa

finansowe 0 382 500 0 382 500
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 6 081 391 0 0 6 081 391

Skrécone kwartalne skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres od 1 stycznia do 30 wrzesnia 2019 roku sporzgdzone
zgodnie z Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci Finansowej
(wszystkie kwoty ujete w sprawozdaniu wyrazone w ztotych polskich, w zaokragleniu do petnego ztotego, o ile nie podano inaczej)
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8.14.2. Zobowigzania finansowe.
W odniesieniu do zobowigzan standard przewiduje dwie mozliwe kategorie:

ZFWGWF zobowigzania finansowe wyceniane w warto$ci godziwej przez wynik finansowy

ZFZK pozostate zobowigzania wyceniane w zamortyzowanym koszcie

Kategorie instrumentow finansowych wedtug MSSF9

ZFWGWF ZFZK Poza MSSF 9 Razem

Stan na 30 wrzesnia 2019 roku

Zobowigzania dtugoterminowe

Leasing finansowy 0 0 1465 077 1465 077
Zobowigzania krétkoterminowe

Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz

pozostate zobowigzania 0 14 966 958 466 108 15 433 066
Kredyty, pozyczki, inne instrumenty dtuzne 0 21889414 0 21889 414
Leasing finansowy 0 0 456 809 456 809

Kategorie instrumentéw finansowych wedtug MSSF9

ZFWGWF ZFZK Poza MSSF 9 Razem

Stan na 30 czerwca 2019 roku

Zobowigzania dtugoterminowe

Leasing finansowy 0 0 1537 060 1537 060
Zobowigzania krétkoterminowe

Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz

pozostate zobowigzania 0 15 925 585 41 342 15 966 927
Kredyty, pozyczki, inne instrumenty dtuzne 0 21 805 301 0 21 805 301
Leasing finansowy 0 0 454 978 454 978

Kategorie instrumentow finansowych wedtug MSSF9

ZFWGWF ZFZK ‘ Poza MSSF 9 Razem

Stan na 31 grudnia 2018 roku

Zobowigzania dtugoterminowe

Leasing finansowy 0 0 ‘ 709 671 709 671

Zobowigzania krotkoterminowe

Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz

pozostate zobowigzania 0 13 887 780 229 351 14 117 131
Kredyty, pozyczki, inne instrumenty dtuzne 0 21930 999 0 21 930 999
Leasing finansowy 0 0 186 090 186 090

Skrécone kwartalne skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres od 1 stycznia do 30 wrzesnia 2019 roku sporzgdzone
zgodnie z Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci Finansowej
(wszystkie kwoty ujete w sprawozdaniu wyrazone w ztotych polskich, w zaokragleniu do petnego ztotego, o ile nie podano inaczej)
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Kategorie instrumentéw finansowych wedtug MSSF9

ZFWGWF

ZFZK

‘ Poza MSSF 9

Razem

Stan na 30 wrzesnia 2018 roku

Zobowigzania dtugoterminowe

o]

Leasing finansowy 0 656 377 656 377
Zobowigzania krétkoterminowe

Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz

pozostate zobowigzania 0 13 880 724 82 066 13 962 790
Kredyty, pozyczki, inne instrumenty dtuzne 0 7 068 862 0 7 068 862
Leasing finansowy 0 0 163 134 163 134

8.15. AKTYWA | REZERWA NA PODATEK ODROCZONY.
Aktywa oraz rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego w nastepujgcy

sposob wptywajg na sprawozdanie finansowe:

30.09.2019 30.06.2019 31.12.2018 30.09.2018
Podatek odroczony per saldo na poczatek okresu (1265 306) (1265 306) (148 852) (148 852)
Zmiana stanu w okresie wpfywajgca na:
Wynik (+/-) (529 175) (120 598) (1 116 455) (1603 621)
Elcr)glatek odroczony per saldo na koniec okresu, w (1794 481) (1 385 904) (1 265 306) (1752 473)
Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 861 733 992 418 971 921 128 836
?gjﬁg‘g’?;eg;“*“ odroczonego podatku 2656 214 2378 322 2237227 1881309

Odroczony podatek dochodowy wynika z nastepujacych pozycji:

Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego

Tytuly réznic przejsciowych

Saldo na poczatek

Zmiana stanu:

Saldo na koniec

okresu wynik okresu
Stan na 30.09.2019

Aktywa:

Naleznosci z tytutu dostaw i ustug 28 225 0 28 225
Wycena notowanych akcji do wartosci godziwej 112 161 (62 805) 49 356
Inne 220 (220) 0
Pasywa:

Odsetki od pozyczek i obligac;ji 73 583 18 936 92 519
Na strate podatkowg 491 520 (22 016) 469 504
Kontrakty budowlane 224 735 (19 569) 205 166
Pozostate rezerwy 41 477 (24 514) 16 963
Razem 971 921 (110 188) 861 733

Skrécone kwartalne skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres od 1 stycznia do 30 wrzesnia 2019 roku sporzgdzone
zgodnie z Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci Finansowej
(wszystkie kwoty ujete w sprawozdaniu wyrazone w ztotych polskich, w zaokragleniu do petnego ztotego, o ile nie podano inaczej)
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Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego

PAGIEGERS £ TH

Saldo na poczatek Saldo na koniec

Tytuly réznic przejsciowych

okresu wynik okresu
Stan na 30.09.2019

Aktywa:

Aktywa trwate w leasingu 21175 (7 217) 13 958
Odsetki od pozyczek udzielonych 976 590 406 748 1383 339
Kontrakty budowlane 192 345 19 456 211 801
Wycena nieruchomosci 1047 116 0 1047 116
Razem 2237 227 418 988 2 656 214

8.16. TRANSAKCIJE Z PODMIOTAMI POWIAZANYMI.
Podmioty powigzane obejmujg jednostki powigzane kapitatowo w sposéb bezposredni
lub posredni i podmioty kontrolowane przez kluczowy personel kierowniczy.
W nocie 6.28 zostaty pokazane transakcje wyptaty wynagrodzen dla cztonkdéw Zarzadu,
Komitetu Audytu i Rady Nadzorczej Spotki wraz transakcjami zawartymi
ze spotkami stanowigcymi jednoosobowa dziatalnos¢ wyzej wymienionych cztonkdw.
Spotka dokonuje transakcji zakupu i sprzedazy nieruchomosci, Swiadczy ustugi
z zakresu podstawowej dziatalnosci, ponosi koszt najmu, udziela pozyczek
oraz zacigga pozyczki.
Ponizsze tabele przedstawiajg stan naleznosci i zobowigzan Spétki wobec podmiotéw
powigzanych na dzien 30 wrzesnia 2019 roku oraz koszty i przychody osiaggniete
w okresie 9 miesiecy od 1 stycznia do 30 wrzesnia 2019 roku.
W prezentowanych okresach nie miaty miejsca transakcje na warunkach innych
niz rynkowe. Nie dokonywano odpiséw aktualizujgcych wartos¢ naleznosci
od podmiotédw powigzanych, w zwigzku z czym nie ujeto z tego tytutu w wyniku
zadnych kosztow.

Skrécone kwartalne skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres od 1 stycznia do 30 wrzesnia 2019 roku sporzadzone
zgodnie z Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci Finansowej
(wszystkie kwoty ujete w sprawozdaniu wyrazone w ztotych polskich, w zaokragleniu do petnego ztotego, o ile nie podano inaczej)
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Naleznosci ‘Zobowiqzania

Tower Investments sp. z 0.0. 2 893 427 5007 079
Tower Jasto sp. z 0.0. 3838 0
Property Tower Investments sp. z 0.0. S.K.A. 247 181 0
Shopin 2 sp. z o.0. 19 483 0
Tower Project sp. z 0.0. 408 114 0
Tower Project sp. z 0.0. S.K.A. 5002 952 7 593 089
Tower Swiebodzice sp. z 0.0. 4188 0
Gatid Investments sp. z 0.0. 40 650 50 000
Floryda 1 sp. z o0.0. 299 384 17 750
Floryda 1 sp. z 0.0. S.K.A 27 363 0
Investments Consulting Bartosz Kazimierczuk 23 095 0
Elberta Investments S.A. 3838 0
Industrial sp. z 0.0. 0 700 000
Strict Minds sp. z 0.0. 0 0
Tower Mehoffera sp. z o.0. 2870 103 0
Suma 11 843 616 13 367 918
Pozyczki Pozyczki
udzielone otrzymane
Tower Investments sp. z 0.0. 31968 751 0
Tower Jasto sp. z 0.0. 96 188 0
Property Tower Investments sp. z 0.0. S.K.A. 25223 0
Tower Project sp. z 0.0. S.K.A. 460 581 0
Tower Swiebodzice sp. z 0.0. 174 117 0
Tower Project sp. z 0.0. 7 095 557 0
Shopin 2 sp. z o0.0. 5989 375 0
Tower Mehoffera sp. z o.0. 1450 050 1780 816
Industrial sp. z 0.0. 333125 0
Suma 47 592 966 1780 816

Skrécone kwartalne skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres od 1 stycznia do 30 wrzesnia 2019 roku sporzgdzone
zgodnie z Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci Finansowej
(wszystkie kwoty ujete w sprawozdaniu wyrazone w ztotych polskich, w zaokragleniu do petnego ztotego, o ile nie podano inaczej)
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Odsetki od Koszty, w Koszty
Przychody udzielonych tym odsetek od
ogétem pozyczek aktywowane pozyczek
Tower Investments sp. z 0.0. 2010 060 1221124 0 0
Tower Jasto sp. z 0.0. 2 160 3712 0 0
Property Tower Investments sp. z 0.0. S.K.A. 8 640 161 0 0
Tower Project sp. z 0.0. S.K.A. 10 800 19 654 0 0
Tower Swiebodzice sp. z 0.0. 2160 12 494 0 0
Tower Project sp. z 0.0. 24 330 196 247 6 000 0
Shopin 2 sp. z 0.0. 7 560 248 729 0 0
Tower Mehoffera sp. z 0.0. 2 003 957 430 163 0 99 105
Gatid Investments sp. z 0.0. 1920 0 0 0
Investments Consulting Bartosz Kazimierczuk 18 777 0 0 0
Floryda 1 sp. z 0.0. 29 509 0 150 000 0
Floryda 1 sp. z 0.0. S.K.A 19 766 0 0 0
Industrial sp. z 0.0. 0 13 089 0 0
Elberta Investments S.A. 3120 0 0 0
Suma 4142 758 2145 373 156 000 99 105

8.17. ZDARZENIA PO DNIU BILANSOWYM.

Istotne wydarzenia po dniu sprawozdawczym zostaty opisane w nocie 6.38 niniejszego

sprawozdania.

Skrécone kwartalne skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres od 1 stycznia do 30 wrzesnia 2019 roku sporzgdzone
zgodnie z Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci Finansowej
(wszystkie kwoty ujete w sprawozdaniu wyrazone w ztotych polskich, w zaokragleniu do petnego ztotego, o ile nie podano inaczej)
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DZIAL 111

1. ZATWIERDZENIE SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO.
Niniejszy raport kwartalny zostat podpisany i zatwierdzony do publikacji przez Zarzad
Tower Investments S.A. w dniu 12 listopada 2019 roku.

OSWIADCZENIE W SPRAWIE RZETELNOSCI SPORZADZENIA POtROCZNEGO
SKROCONEGO SKONSOLIDOWANEGO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO.

Zarzad Spétki Dominujacej oswiadcza, ze wedle swojej najlepszej wiedzy, niniejsze
kwartalne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe i dane poréwnywalne
sporzgdzone zostaty zgodnie z obowigzujgcymi Grupe Kapitatowg Tower Investments
S.A. zasadami rachunkowosci oraz odzwierciedlajg w sposdb prawdziwy, rzetelny i
jasny sytuacje majatkowa i finansowg Spotki Dominujgcej i Grupy Kapitatowej oraz jej
wynik finansowy.

Prezes Zarzgdu — Bartosz Kazimierczuk

Skrécone kwartalne skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres od 1 stycznia do 30 wrzesnia 2019 roku sporzadzone
zgodnie z Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci Finansowej
(wszystkie kwoty ujete w sprawozdaniu wyrazone w ztotych polskich, w zaokragleniu do petnego ztotego, o ile nie podano inaczej)
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