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Informacje ogdlne

Podstawowe dane o Spéice

Peina nazwa

Siedziba

Telefon:

Adres poczty elektronicznej:
Adres strony internetowej:
Podstawowy przedmiot
dziatalnosci

Kapitat zaktadowy

Organ prowadzacy rejestr, numer
KRS

NIP:
REGON:
Czas trwania jednostki

Grupa Jaguar Spétka Akcyjna

ul. Jana z Kolna 27, 81-354 Gdynia
+48 601 642 226
biuro@grupajaguar.pl
www.grupajaguar.pl

Obrét nieruchomosciami

Kapitat zaktadowy wynosi 788.293,80 zt i dzieli sie na:
-803 875 akcji imiennych serii A,

-307 125 akcji na okaziciela serii B,
-102 823 akcji na okaziciela serii C,
- 6 069 115 akcji na okaziciela serii D,
- 600 000 akcji na okaziciela serii E.

Sad Rejonowy Gdatisk - Pétnoc w Gdansku, VIl Wydziat
Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego,

numer KRS: 0000386111

586-224-89-01

220935335

Nieograniczony

Organy Emitenta

W sktad Zarzadu GRUPA JAGUAR S.A. na dzien 31 grudnia 2016 r. oraz na dzien sporzadzenia

niniejszego sprawozdania wchodzi:

e Robert Betka — Prezes Zarzadu,

e Jacek Wieczorkowski — Cztonek Zarzadu

W sktad Rady Nadzorczej Grupa Jaguar S.A. na dzien 31 grudnia 2016 r. wchodzili:

e Dariusz Voelkner — Przewodniczacy Rady Nadzorczej,

e Wtodzimierz Onuprejczyk — Wiceprzewodniczgcy Rady Nadzorczej,
e Maciej Steczen — Cztonek Rady Nadzorczej,

e Krzysztof Berezowski — Cztonek Rady Nadzorczej.

W sktad Rady Nadzorczej Grupa Jaguar S.A. na dzien sporzadzenia niniejszego raportu wchodzi:

e Wiodzimierz Onuprejczyk — Wiceprzewodniczacy Rady Nadzorczej,




Przedmiot dziatalnosci

Grupa Jaguar S.A. w 2016 roku prowadzita swoja dziatalno$¢ w branzy nieruchomosci. Spétka
wyroéznia cztery linie biznesowe:

1. Rewitalizacja kamienic
2. Projekty budowlane

3. Nieruchomosci gruntowe
4. Obroét nieruchomosciami

Projekty rewitalizacyjne to najnowsza linia biznesowa, ktérg Spdtka realizuje od korica 2014 roku.
Obejmuja one zakup i rewitalizacje kamienic w prestizowych lokalizacjach w centrach miast. Z reguty
prowadzone prace obejmujg, obok catkowitego remontu, rowniez dokonanie nowego
funkcjonalnego podziatu powierzchni mieszkalnej i oddanie do sprzedazy nowo wyodrebnionych
apartamentow. Ten segment byt gtéwnym Zrédtem przychoddw Spotki.

Projekty budowlane obejmujg budowe i sprzedaz catorocznych doméw rekreacyjnych potozonych na
wczesniej zakupionych przez Spotke gruntach. Inwestycje te realizowane sg w atrakcyjnych
podmiejskich lokalizacjach nad kaszubskimi jeziorami w otoczeniu laséw, dobrze skomunikowane z
aglomeracja. Spotka realizowata w ten sposéb idee tzw. drugiego domu —czyli miejsca
weekendowego wypoczynku dla klientdw poszukujgcych domu z dziatkg w atrakcyjnej lokalizacji za
miastem.

Projekty zwigzane z nieruchomosciami gruntowymi kierowane sg przede wszystkim do klientéw,
ktérzy tego typu nieruchomosci traktujg jako lokate kapitatu, czyli w sposéb typowo inwestycyjny.
Korzystajgc z doswiadczenia, znajomosci rynku oraz procedur podziatu gruntéw, Spétka pozyskuje
atrakcyjne dziatki z potencjatem wysokiego zwrotu z inwestycji. Zrealizowane dotychczas inwestycje
obejmujg nieruchomosci o tgcznej powierzchni ponad 170 tys. m2.

Grupa Jaguar dziata takze na rynku wtérnym nieruchomosci. Poprzez swojg spotke zalezng Jaguar
Inwestycje Sp. z 0.0. prowadzi biuro, ktére zajmuje sie posrednictwem w obrocie nieruchomosciami.
Jest to uzupetnienie podstawowej dziatalnosci i naturalne wykorzystanie zapotrzebowania klientéw
Spotki na tego typu ustugi.

Wskazanie jednostek wchodzgcych w skiad grupy kapitafowej wedtug stanu na dzier 31 grudnia
2016 roku.

W skiad grupy kapitatowej Emitenta na dziert 31grudnia 2016 roku wchodzi Emitent (jako jednostka
dominujgca) oraz spo6tka Jaguar Inwestycje Sp. z o.0. (spdtka zalezna niepodlegajaca konsolidacji).
Spétka Jaguar Inwestycje Sp. z 0.0. spotka komandytowa (spotka posrednio zalezna niepodlegajaca
konsolidacji) ulegta o likwidacji, zgodnie z umowa z dniem 30.11.2016 r., do wiasciwego sadu zostat
ztozony wniosek o jej wykreslenie z rejestru. Data wykreslenia z Rejestru Przedsiebiorcéw Jagua
Inwestycje Sp. z 0.0. spdtka komandytowa to 10.02.2017 r. C




Jaguar Inwestycje Sp. z 0.0. zostata zawigzana przez Emitenta jako jednoosobowa spotka z ograniczong
odpowiedzialnoscig, w ktdrej to spotce Emitent objat 100% udziatéw w kapitale zaktadowym. Jaguar
Inwestycje Sp. z 0.0. zajmowac sie bedzie doradztwem gospodarczym i zarzgdzaniem projektami
dedykowanymi inwestycjom w nieruchomosci, gtéwnie nieruchomosci gruntowe. Obecnie Jaguar
inwestycje Sp. z o0.0. rozpoczeta tez nowg dziatalno$¢ zwigzang z posrednictwem w obrocie
nieruchomosciami na rynku wtérnym.

Na koniec okresu sprawozdawczego GRUPA JAGUAR S.A. posiadata rowniez 100% udziatow w kapitale
zaktadowym i w gtosach spdtki Jaguar Inwestycje Sp. z 0.0.

Tabela - Podstawowe dane o Jaguar Inwestycje Sp. z 0.0.

Firma: Jaguar Inwestycje Sp. z o0.0.
Siedziba: Gdynia
Adres: ul. Jana z Kolna 27,

81-354 Gdynia
KRS 0000425355

Kapitat Zaktadowy 10.000,00 zt

Wytgczenie z obowigzku konsolidacji sprawozdan finansowych

Strukture grupy kapitatowej Emitenta tworzg jednostki zalezne (na dzien pisania niniejszego
sprawozdania jest nig jedynie spétka: Jaguar Inwestycje Spotka z 0.0. 10.02.2017 wtasciwy sad
rejestrowy wydat decyzje o wykresleniu z Rejestru Przedsiebiorcow spdtki pod nazwg Jaguar
Inwestycje Spdtka z 0.0. Spdtka Komandytowa, ktdra to spotka wezesniej réwniez wchodzita w sktad
grupy kapitatowej Emitenta), ktérych dane finansowe w okresie sprawozdawczym byty nieistotne dla
realizacji obowigzku rzeteinego i jasnego przedstawiania sytuacji majgtkowej i finansowej oraz
wyniku finansowego zgodnie z przyjetymi zasadami (polityka) rachunkowosci, Emitent jest zwolniony
z obowigzku objecia konsolidacjg jednostek zaleznych na podstawie Art. 58. ust. 1 Ustawy z dnia 29
wrzesnia 1994 r. o rachunkowosci (tekst jednolity: Dz. U. 2009 r. Nr 152 poz. 1223, z pdzn. zmianami).

W zwigzku z powyzszym, na podstawie §5 ust. 2 Zatgcznika Nr 3 do Regulaminu Alternatywnego
Systemu Obrotu, Emitent jest rowniez zwolniony z konsolidacji prezentowanego raportu

okresowego.

Jednoczes$nie Emitent nie wyklucza prezentacji danych skonsolidowanych w kolejnych raportach.




Najwazniejsze wydarzenia w 2016 roku
Najwazniejsze wydarzenia majgce miejsce w 2016 roku mozna podzieli¢ na dwie grupy:
1) Wydarzenia zwigzane z zarzagdzaniem finansowym

2) Wydarzenia zwigzane z dziatalnoscig operacyjng Spotki

Najwazniejsze wydarzenia zwigzane z zarzgdzaniem finansowym

- Znaczacym wydarzeniem w | kwartale 2016 r byto podniesienie kapitatu zaktadowego w drodze
emisji akcji serii D, o czym Emitent informowat raportem biezgcym nr 3/2016 z 15.02.2016 r. Emisja
okazata sie duzym sukcesem. Stopa redukcji w zapisach dodatkowych wyniosta 81,67%.

- 12 kwietnia 2016 r. wtasciwy dla siedziby Spétki sad rejestrowy dokonat rejestracji podwyzszenia
kapitatu zaktadowego Spétki do kwoty PLN 728.293,80, w drodze emisji 6.069.115 akcji serii D, o
czym spotka informowata raportem biezacym nr 9/2016. Akcje tej serii zostaty wprowadzone do
alternatywnego systemu obrotu na rynku NewConnect, o czym Spoétka informowata raportem
biezgcym 19/2016 z 23.06.2016 roku.

- 30 czerwca 2016 r Emitent dokonat sptaty zobowigzan tytutem wykupu na dzien 30 czerwca 2016 r.
obligacji serii C, o0 emisji ktérych Spdtka informowata raportem biezgcym nr 11/2014 w dniu 2 grudnia
2014 r. Wykup nastgpit terminowo, zgodnie z warunkami emisji i harmonogramem, o ktérych
Emitent informowat raportem biezgcym nr 14/2014 w dniu 29 grudnia 2014 r. Wykupowi podlegato
30% wyemitowanych i przydzielonych obligacji serii C.

- 1 lipca 2016 r Emitent opuscit segment HLR, w ktdrym spotka znajdowata sig od diuzszego czasu
gtéwnie z uwagi na niewielkg ptynnos¢ akcji i niskg kapitalizacje, jak i segmentu SHLR, w ktérym
spotka znalazta sie od kwietnia do korica czerwca 2016 gtéwnie z uwagi na wyzszg zmiennos¢ kursu
spowodowang m. in. emisjg akcji serii D i zwigzanymi z nig Prawami Poboru, co Spotka raportowata
RB 8/2016. Na podstawie uchwaty Nr 233/2010 Zarzadu Gietdy Papieréw Wartosciowych w
Warszawie S.A. z dnia 16 marca 2010 r. (z pdzn. zm.) w sprawie wyodrebnienia segmentdw rynku
NewConnect oraz zasad i procedury kwalifikacji do tych segmentéw, Gietda dokonata okresowe;j
weryfikacji wskaznikow i warunkdw, o ktérych mowa w & 3 ust. 1 oraz § 4 ust. 1 ww. uchwaty. W
wyniku dokonanej weryfikacji akcje Emitenta opuscity zaréwno segment Super High Liquidity Risk
(SHLR), jak réwniez High Liquidity Risk (HLR), co zostato ogtoszone w RB 21/2016.

- 6 lipca 2017 r akcje serii D zostaty wprowadzone do alternatywnego systemu obrotu na rynku
NewConnect, o czym Spétka informowata raportem biezagcym 19/2016 z 23.06.2016 roku i notowane
na gietdzie, poczawszy od dnia 06.07.2016 roku (RB 23/2016 z dnia 01.07.2016)W zwigzku z
sukcesem wspomnianej emisji Zarzad kontynuowat zapowiadang wczeséniej zmiane modelu
finansowania dziatalno$ci spétki poprzez zmniejszenie wykorzystywania kapitatu dtuznego, a zwrot w
kierunku pozyskania kapitatu akcyjnego.

- W sierpniu zarzad podjat decyzje o podwyzszeniu kapitatu zaktadowego w granicach kapitatu
docelowego, co byto raportowane EBI nr 27/2016 z dnia 11.08.2016. Celem podwyzszenia byto
zaoferowanie nowych akcji inwestorowi finansowemu z wytgczeniem prawa poboru

dotychczasowych akcjonariuszy. W ramach subskrypcji przydzielono 600.000 (szescset tysigecy) akcji. '
Emisja akgji serii E zostata przeprowadzona w trybie subskrypcji prywatnej zgodnie z prze%isami




kodeksu spdtek handlowych. Akcje zostaty objete przez jednego inwestora za cene w wysokosci 0,28
zt (dwadziescia osiem groszy) za jedng akcje i pokryte wktadem pienieznym, co byto raportowane EBI
nr 29/2016 z dnia 30.08.2016

- W dniu 22 wrzes$nia 2016 r. zarzad Emitenta podjat decyzje o kolejnym podwyzszeniu kapitatu
zaktadowego w granicach kapitatu docelowego. Celem podwyzszenia byto zaoferowanie nowych akcji
inwestorom finansowym z wytgczeniem prawa poboru dotychczasowych akcjonariuszy. Emitent
zamierzat zaoferowac do 2.000.000 akcji spotki po cenie 0,30 zt za akcje w terminie do 15 grudnia
2016 r., co byto raportowane EBI nr 31/2016 z dnia 23.09.2016. Niestety, ta emisja zakonczyta sie
niepowodzeniem z powodu pozyskania niewystarczajgcych srodkéw, o czym informowano raportem
EBI 02/2017. Wptacone Srodki Spotka zwrdcita inwestorom.

- w dniu 26.09.2016 w wyniku porozumienia zawartego z jedynym obligatariuszem obligacji serii E,
Zarzad Emitenta podjat uchwate zmieniajgcg warunki emisji obligacji serii E. Na mocy dokonanej
zmiany terminem wykupu obligacji serii E na 31 grudnia 2016 r., w miejsce dotychczasowego terminu
30 wrzesnia 2016 r., a lista okresow odsetkowych zostata zwiekszona do siedmiu, w miejsce
dotychczasowych szesciu. Ostatni okres odsetkowy trwat od 1 pazdziernika 2016 r. do 31 grudnia
2016 r. Pozostate warunki emisji obligacji serii E pozostaty bez zmian. Spétka dokonata terminowego
wykupu w/w obligacji, co byto raportowane w dniu 02.01.2017, raportem nr 1/2017.

- W wyniku prowadzonych rozméw i inwestorem finansowym, Spétka zwotata w dniu 02.12.2016
Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy, ktérego celem byto podwyzszenie kapitatu
zaktadowego Spotki o kwote nie wiekszg niz 2.500.000,00 zt (dwa miliony pieéset tysiecy) poprzez
emisje do 25.000.000 (dwadziescia pie¢ miliondw) akcji zwyktych na okaziciela serii F o wartosci
nominalnej 0,10 zt (dziesie¢ groszy) kazda. W wyniku gtosowania nad uchwatg jeden z akcjonariuszy
gtosowat przeciw i zgtosit sprzeciw do uchwaty, co spowodowato wycofanie sie inwestora
finansowego.

Zdarzenie to byto bezpos$rednim powodem niezaptacenia w terminie odsetek od obligacji serii C w
wysokosci 33.932,66 zt i serii D w wysokosci 24.668,50 zt oraz niewykupienie w terminie pozostatych
do wykupienia 50% obligacji serii C na tgczng kwote 1,345 min zi, co byto raportowane RB nr
28/2016. Spowodowato to takze mozliwos¢ zwrdcenia sie przez obligatariuszy serii D z zadaniem
przedterminowego wykupu. Seria D obejmuje obligacje na kwote 1,030 min PLN z terminem wykupu
w marcu 2017 r. i rowniez nie zostata przez Spétke wykupiona, co byto raportowane RB nr 10/2017

Najwazniejsze wydarzenia zwigzane z dziatalnoscig operacyjng Spotki

W minionym roku Emitent koncentrowat swoje dziatania w nastepujacych lokalizacjach:

Kompleks apartamentdw w projekcie Gdynia Kamienna Gora.

Kompleks dziatek budowlanych w Odargowie k/Debek nad morzem;

Kompleks dziatek budowlanych w miejscowosci Zdrada k/Pucka nad morzem;

Kompleks domoéw jednorodzinnych na Kaszubach w miejscowosci Sznurki nad jeziorem Radunskim;
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W okresie sprawozdawczym gtéwne dziatania Emitenta we wskazanych wyzej lokalizacjach to:

Sprzedaz apartamentéw w kompleksie Gdynia Kamienna Géra;

Sprzedaz domdw nad jeziorem Radunskim w Sznurkach k/Chmielna;

Sprzedaz ostatnich dziatek w Odargowie k/Debek nad morzem

promocja i sprzedaz dziatek w kompleksie Zdrada k/Pucka

dalszy rozwdj ustug posrednictwa na rynku wtdrnym nieruchomosci w oparciu o spotke zalezng,

Pod koniec 2016 roku Spodtka sprzedata wszystkie apartamenty, sporzadzajgc akty notarialne
przenoszgce wiasnos¢ w kompleksie Gdynia Kamienna Gora Lipowa. Finalizacja tych umoéw pierwotnie
planowana byta na Il kwartat b.r. jednakze z uwagi na przedtuzajace sie procedury administracyjne akty
wtasciwe sporzadzone zostaty w IV kwartale b.r. Wskazac nalezy, ze sporzgdzenie w/w umdw miat
istotne znaczenie dla przychodow spoéfki, lecz niestety gtdwnie w odniesieniu do zapiséw ksiegowych.
Sporzadzajgc umowy przedwstepne w poprzednich kwartatach, a réwniez w 2015 r, Spétka ksiegowata
znaczace zaliczki lub zadatki z nimi zwigzane po stronie zobowigzan (co byto wczesniej raportowane),
ktére to zobowigzania przeszty na strone przychoddéw wifasnie w momencie podpisania aktéw
notarialnych przenoszacych wtasnosé. Z tego tez powody wptywy finansowe odzwierciedlajgce wptaty
pozostatych kwot na poczet cen apartamentdw nie byty juz tak znaczace.

W raportowanym okresie udato sie tez sprzedac¢ kilka dziatek w Zdradzie k/Debek oraz ostatnie dziatki
budowlane z kompleksu Odargowo, ostatecznie tym samym zamykajgc ten projekt.

Z uwagi na przedtuzajacy sie proces sprzedazy domkow rekreacyjnych nad jeziorem Radunskim w
Sznurkach k/Chmielna i kierujac sie checig odblokowania kapitatu, Spdtka zdecydowata sie na
promocyjng zimowg obnizke cen —co zaowocowato znalezieniem klientéw i zamknieciem rowniez tego
projektu.

Réwnolegle Spétka prowadzita intensywne poszukiwania mozliwosci finansowania kolejnych
inwestycji. Zgodnie z wczesniejszymi zapowiedziami i dziataniami Emitent starat sie pozyskaé kapitat
akcyjny.

Najistotniejszym wydarzeniem w minionym roku byto wejscie Spoétki w nowy obszar biznesowy-
rewitalizacje kamienic w centrach duzych miast. Pierwszy uruchomiony projekt Gdynia-Kamienna Goéra
Lipowa obejmie blisko 700 m2 powierzchni. Gdynia - Kamienna Géra, gdzie znajduje sie nieruchomosé,
to dzielnica luksusowa, a jej zabudowe stanowig wille znanych artystéw i przedsiebiorcéw. Prestiz
zamieszkiwania w tej dzielnicy ros$nie wraz z cenami tutejszych nieruchomosci, ktére sg zdecydowanie
wyzsze niz w pozostatych czesciach miasta. Projekt ten zostat ostatecznie zamkniety w grudniu 2016
roku..

Nie bez znaczenia dla dziatalnosci Spotki pozostaje takze fakt wyraznej zmiany otoczenia prawnego
zwigzanego z nieruchomosciami rolnymi. Pod koniec 2015 roku miata wejs¢ w zycie Ustawa o
Ksztattowania Ustroju Rolnego, ktéra w efekcie i po znaczacych zmianach weszta w zycie 1 maja 2016
roku. Szum medialny i informacyjny, ktéry towarzyszyt pracom legislacyjnym nad jej ksztattem oraz
niepewnos¢ co do interpretacji jej zapisdw znaczgco ograniczyt zainteresowanie dziatkami w 2016
roku. Wprawdzie ustawa dotyczy dziatek rolnych, jednakze klienci ekstrapolowali jg naszym zdaniem
na nieruchomosci gruntowe jako takie. Podkresli¢ nalezy takze istotne przesuniecie zrédet przychoddw,
w Spoétce z nieruchomosci gruntowych na nieruchomosci mieszkaniowe. To spowodowato takz
znaczace zwiekszenie skali tychze przychoddw.




Najwazniejsze wydarzenia majace miejsce po zakonczeniu roku obrotowego 2016

W wyniku t nieprzewidzianych przesunie¢ w pozyskaniu srodkéw przez Spoétke i co za tym idzie
niezaptacenia odsetek i niewykupienia obligacji serii C i serii D, o ktérych mowa we wczedniejszej
czesci niniejszego raportu, Zarzad rozpoczat natychmiastowe dziatania, doktadajgc najwyzszych
staran, aby jak najszybciej pozyska¢ wystarczajacy kapitat na sptate zobowigzan wobec
Obligatariuszy, korzystajac z pomocy wyspecjalizowanej kancelarii prawne;j.

W wyniku prowadzonych dziatan, majac na celu poprawe i stabilizacje kondycji finansowej Spotki,
Emitent podpisat list intencyjny w dniu 19.01.2017, co byto raportowane RB 4/2017 z firmg Tech
Invest Group S.A. z siedzibg w Wysokiej (dalej "Inwestor" lub "TIG"), w ktorym strony oswiadczyty, ze
rozwazajg zamiar przeprowadzenia potencjalnej transakcji rozumianej jako przejecie przez Emitenta
100% kapitatu zaktadowego jednej ze spétek technologicznych (dalej: "Podmiot Technologiczny")
znajdujgcych sie w portfelu inwestycyjnym TIG (od Inwestora oraz pozostatych
udziatowcdw/akcjonariuszy Podmiotu Technologicznego) w zamian za zaangazowanie kapitatowe TIG
i pozostatych udziatowcow/akcjonariuszy Podmiotu Technologicznego w Spdtke, poprzez uzyskanie
przez nich tacznie kontroli nad Spétka i posiadanie tacznie co najmniej 90%-owego udziatu w kapitale
zaktadowym Spétki.

Inwestor uzaleznit podjecie decyzji o realizacji Potencjalnej Transakcji m.in. od spetnienia
nastepujgcych warunkow:

a) catkowitej konwersji posiadanego na dziert zawarcia listu intencyjnego zadtuzenia Spétki m.in. z
tytutu emisji przez Spétke diuznych papieréw wartosciowych Spotki (obligacji) na kapitat zaktadowy
Spotki po cenie réwnej wartosci nominalnej akcji nowej emisji (zamiana zadtuzenia na akcje Spétki
nowej emisji),

b) braku zastrzezen w wyniku przeprowadzonego na zlecenie Inwestora badania prawnego i
finansowego Spotki (due diligence), ktére rozpocznie sie po podpisaniu listu intencyjnego,

c) braku zastrzezen co do Potencjalnej Transakcji ze strony Gietdy Papieréw Wartosciowych w
Warszawie S.A. - organizatora rynku NewConnect, na ktérym notowane sg instrumenty finansowe
Spotki,

d) zawarcia przez Spotke i jej kluczowych akcjonariuszy umowy inwestycyjnej z Inwestorem,
e) uzyskania zadowalajgcej Inwestora wyceny Podmiotu Technologicznego.

Spétka podjeta niezbedne kroki w celu umozliwienia spetnienia wszystkich wskazanych powyzej
warunkow. Strony zobowigzaty sie do wzajemnej wspotpracy w trakcie oceny, negocjacji warunkow i
ewentualnego przygotowania Potencjalnej Transakcji, w tym udzielania wszelkich niezbednych
informacji do przeprowadzenia procesu due diligence. Strony postanowity, ze w sytuacji podjecia
przez nie decyzji o realizacji Potencjalnej Transakcji, zawrg one umowe inwestycyjng, ktdra bedzie
zawierac w szczegblnosci postanowienia:

a) okreslajgce poszczegdline etapy realizacji Potencjalnej Transakcji,

b) tryb i zasady objecia/nabycia akcji przez inwestoréw (TIG wraz pozostatymi
udziatowcami/akcjonariuszami Podmiotu Technologicznego) oraz sposobu ich rozliczenia,

¢) inne postanowienia standardowe dla tego rodzaju umoéw (oswiadczenia, zapewnienia, sankcje,

itp.).
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Strony postanowity réwniez, ze warunki okreslone w liscie intencyjnym mogg podlegaé
odpowiedniemu rozwinieciu lub uszczegdtowieniu w toku prowadzenia negocjacji. Intencjg stron jest,
aby w wyniku realizacji Potencjalnej Transakcji Grupa Jaguar rozszerzyta dziatalnosé¢ o ustugi z zakresu
nowych technologii, co ma stuzy¢ poprawie i stabilizacji kondycji finansowej Emitenta.

Tech Invest Group S.A. to notowana na NewConnect spdtka prowadzgca dziatalnos¢ inwestycyjng na
wtasny rachunek poprzez dokapitalizowywanie podmiotéw dziatajgcych w réznorodnych segmentach
biznesu, w potgczeniu z bezposrednim (operacyjnym) wsparciem ich rozwoju: doradztwo
strategiczne, doradztwo w zakresie funkcjonowania na rynku kapitatowym, doradztwo w zakresie
pozyskiwania dodatkowego (zewnetrznego) finansowania.

Zarzad Spotki zorganizowat w styczniu 2017 trzy spotkania z obligatariuszami majgce na celu
wyjasnienie zaistniatej sytuacji i oméwienie mozliwych rozwigzan

31.01.2017 RB nr 6/2017, Zarzad Emitenta poinformowat o ztozeniu we wtasciwym sgdzie wniosku o
wszczecie w stosunku do spotki Grupa Jaguar S.A. Przyspieszonego Postepowania Uktadowego oraz
whniosku o ogtoszenie upadtosci obejmujacej likwidacje majgtku spétki. Spotka wniosta takze do Sgdu
wniosek o rozpoznanie w pierwszej kolejnosci wniosku o Przyspieszone Postepowanie Uktadowe.
Fakty powyzsze byty zapowiadane komunikatem ESPI nr 5/2017.

W ramach propozycji uktadowych Emitent proponuje posiadaczom wyemitowanych przez siebie
Obligacji Serii C oraz Serii D konwersje catosci zobowigzan wynikajgcych z obligacji (kapitat plus
odsetki) na akcje Grupy Jaguar S.A. Celem wyzej wymienionych dziatan jest maksymalne
zabezpieczenie intereséw obligatariuszy i inwestorow spoéfki.

Ztozenie wniosku o Przyspieszone Postepowanie Uktadowe jest krokiem w strone wypetnienia
jednego z warunkoéw zawieszajgcych okreslonych w liscie intencyjnym dotyczacym przejecia przez
Emitenta 100% kapitatu zaktadowego jednej ze spdtek technologicznych znajdujgcych sie w portfelu
inwestycyjnym Tech Invest Group S.A. z siedzibg w Wysokiej od Inwestora oraz pozostatych
udziatowcdw/akcjonariuszy Podmiotu Technologicznego) w zamian za zaangazowanie kapitatowe TIG
i pozostatych udziatowcoéw/akcjonariuszy Podmiotu Technologicznego w Spétke, o czym Emitent
informowat w raporcie biezgcym 4/2017 z dnia 19.01.2017 r.

20.02.2017 RB nr 8/2017 Zarzad Grupa Jaguar S.A. poinformowat o otrzymaniu postanowienia Sgdu
Rejonowego Gdansk - Pétnoc w Gdarisku Wydziat VI Gospodarczy o przyjeciu wniosku o ogtoszenie
upadtosci Grupy Jaguar S.A. oraz wniosku o otwarcie przyspieszonego postepowania uktadowego
Emitenta.

Jednoczes$nie Emitent poinformowat o otrzymaniu postanowienia dotyczacego zabezpieczenia
majgtku Emitenta na wniosek wierzyciela poprzez ustanowienie tymczasowego nadzorcy sgdowego.

Zarzad podjat niezwtocznie petng wspotprace z tymczasowym nadzorcg sgdowym celem sporzadzenia
przez niego opinii dla sgdu wskazujgcej dalsze losy spotki

W dniu 6 lutego 2017 r. do siedziby Spotki wptyngto postanowienie Sadu Rejonowego Gdarisk-Potnoc |y
w Gdansku, VIl Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego, na mocy ktdrego w rejestrze \



przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sgdowego dokonano wpisu podwyzszenia kapitatu
zaktadowego, co byto raportowane RB 6/2017.

Kapitat zaktadowy zostat podwyzszony do kwoty 788 293,80 zt wynikajacy z emisji:
600.000 akcji zwyktych na okaziciela serii E o wartosci nominalnej 0,10 zt (dziesie¢ groszy) kazda.

Akcje zostaty objeta za cene w wysokosci 0,28 zt (dwadziescia osiem groszy) za jedng akcje, pokrytg
wktadem pienieznym, co byto komunikowane RB 29/2016

Przewidywany rozwdj jednostki

W zwigzku z trudng sytuacjg, w ktdérej obecnie znajduje sie spotka, niepewnoscia co do decyzji sgdu i
co za tym idzie dalszych jej loséw, zarzad podjat decyzje o niekontynuowaniu dziatalnosci w
dotychczasowym zakresie, tj. na rynku nieruchomosci. Przy czym zarzad dopuszcza mozliwos¢ zmiany
tej decyzji w przysztosci.

Wazniejsze osiggniecia w dziedzinie badan i rozwoju

W 2016 roku Spétka nie prowadzita dziatarh w dziedzinie badan i rozwoju.

Aktualna i przewidywana sytuacja finansowa

Na dzien pisania niniejszego raportu sytuacja prawna spofki wyglgda nastepujgco:

- sad przyjat oba wnioski, tj. wniosek o przyspieszone postepowanie uktadowe i wniosek o upadtosé
likwidacyjng do wspdlnego rozpoznania.

- sgd wyznaczyt dla spétki tymczasowego nadzorce sgdowego, z ktdrym spdtka Scisle wspdtpracuje

- tymczasowy nadzorca sgdowy, po wnikliwej analizie spétki ztozyt do sgdu raport na temat dalszych
jej losow

- s3d nie podjat jak na razie zadnej decyzji, ktdry z wnioskow bedzie dalej procedowany

Przewidywana sytuacja finansowa

Przewidywana sytuacja finansowa zalezy od decyzji sadu i ewentualnego procesu restrukturyzacji,
jezeli taka bedzie wola sgdu i wierzycieli gtosujgcych nad ewentualnym uktadem.

Nabycie udziatéw (akcji) wiasnych

Spoétka GRUPA JAGUAR S.A. nie nabywata w 2016 r. akcji wiasnych.




Posiadane przez jednostke odziaty (zaktady)

Spdtka nie posiada oddziatow.

Czynniki ryzyka zwigzane z dziatalnoscig oraz z otoczeniem, w ktérym dziata Spétka

W zwigzku z zaprzestaniem dziatalnosci operacyjnej do czasu uzyskania postanowienia sgdu odnosnie
dalszych loséw spotki, co moze by¢ zwigzane ze zmiang przedmiotu jej dziatania, opisywanie czynnikéw
ryzyka jest bezcelowe

Opis instrumentdéw finansowych Emitenta w zakresie:

a) ryzyka: zmiany cen, kredytowego, istotnych zaktécen przeptywéw srodkéw
pienieznych oraz utraty plynnosci finansowej, na jakie narazona jest jednostka

Spotka nie posiada instrumentow finansowych zabezpieczajgcych przed ryzykiem zmian cen
kredytowym, istotnych zakiécen przeptywow srodkow pienieznych oraz utraty ptynnosci finansowe;j.

b) przyjete przez jednostke cele i metody zarzadzania ryzykiem finansowym, tacznie z metodami
zabezpieczenia istotnych rodzajéw planowanych transakcji, dla ktérych stosowana jest
rachunkowosc zabezpieczen

Spotka nie realizuje oraz nie planuje transakcji, dla ktdrych stosowana jest rachunkowosé
zabezpieczen.

Stosowanie zasad fadu korporacyjnego w przypadku jednostek, ktérych papiery wartosciowe
zostaty dopuszczone do obrotu na jednym z rynkéw regulowanych Europejskiego Obszaru
Gospodarczego

Papiery wartosciowe spotki GRUPA JAGUAR S.A. nie zostaty dopuszczone do obrotu na zadnym z
rynkéw regulowanych Europejskiego Obszaru Gospodarczego, w zwigzku z powyzszym Spdtka nie jest
zobowigzana do stosowania zasad tadu korporacyjnego przeznaczonych dla tego rodzaju
przedsiebiorstw.

Robert Betka ) Jacek Wieczorkowski
rezes quzqdu Cztonek Zarzadu
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