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GRUPA WARIMPEX

Glowne wskasniki

1-6/2020 Dynamika 1-6/2019
Przychody ze sprzedazy — Hotele 2.379 -51 % 4.809
Przychody ze sprzedazy — Investment Properties 10.597 15% 9.229
Przychody ze sprzedazy — Development & Services 665 -44 % 1.188
Przychody ze sprzedazy razem 13.642 -10% 15.225
Koszty przypisane bezposrednio do przychoddéw ze sprzedazy -6.506 9% -5.983
Wynik brutto ze sprzedazy 7.136 -23 % 9.242
Wynik ze sprzedazy nieruchomosci - - 7.158
EBITDA 345 -97 % 9.910
Odpisy amortyzacyjne i korekty wartosci -9.580 — 6.721
EBIT -9.235 — 16.631
Wynik z joint ventures -2.520 — 380
Wynik z dziatalnosci finansowe;j -10.563 — 4.161
Wynik netto okresu -21.731 — 17.922
Wynik netto okresu (akcjonariusze jednostki dominujacej) -20.543 — 13.948
Przeptywy pieniezne z dziatalnosci operacyjnej 332 — -702
Suma bilansowa 330.309 -3% 339.848
Kapitat wtasny 126.074 18 % 106.658
Udziat kapitatu wtasnego 38 % 7 pp 31%
@ llosé akcji w roku obrotowym w szt. 54.000.000 — 54.000.000
Wynik na jedna akcje w EUR -0,39 — 0,26
Akcje wtasne w szt. na dzieri 30.06. 1.939.280 1.106.719 832.561
llos¢ hoteli 4 -2 6
llos¢ pokoi (skorygowana o udziaty czesciowe) 796 -293 1.089
llo$¢ nieruchomosci biurowych i komercyjnych 8 — 8
Powierzchnia biurowa do wynajecia (skorygowana o udziaty czesciowe) 92.800 m? 8.100 m? 84.700 m?

Sprawozdanie z dziatalnosci segmentow (joint ventures uwzglednione proporcjonalnie):

Przychody ze sprzedazy — Hotele 4.460 -77 % 19.773
Net Operating Profit (NOP) Hotele -1.116 - 4.785
NOP na kazdy dostepny pokéj w EUR -1.496 — 4.949
Przychody ze sprzedazy — Investment Properties 12.617 12 % 11.261
EBITDA — Investment Properties 8.498 2% 8.316
Przychody ze sprzedazy — Development & Services 665 -56 % 1.513
Wynik ze sprzedazy nieruchomosci - - 7.158
EBITDA — Development & Services -5.223 — 2.211
30.06.2020 Dynamika 31.12.2019
Gross Asset Value (GAV) w min EUR 311,0 -7% 333,3
Triple Net Asset Value (NNNAV) w min EUR 146,6 -18 % 178,8
NNNAV na jedna akcje w EUR 2,82 -17 % 3,41
Kurs akciji (ultimo) z ostatniego notowania w roku w EUR 1,26 -23% 1,63

OBLIGACJE SPOLKI WARIMPEX FINANZ- UND BETEILIGUNGS AG NA DZIEN 30.06.2020

ISIN Kwota nalezna
Obligacja 09/25 ATO000A23GA4 9000 000 EUR

W maju 2020 roku obligacja 05/20 na kwote 5 500 000 EUR zostata planowo wykupiona.
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SLOWO WSTEPNE PREZESA ZARZADU

Szanowni Akcjonariusze!

W ubieglym roku Warimpex Finanz- und Beteiligungs AG
wypracowala rekordowy zysk Grupy w wysokosci niemal 67 mln
EUR, natomiast pierwsze potrocze 2020 roku stato pod znakiem
pandemii COVID-19. Poczawszy od marca kraje na calym
Swiecie wprowadzity lockdown i daleko idgce ograniczenia w
zakresie wychodzenia i podr6zowania, zamkniecia sklepow i
lokali oraz instytucji kultury. Doprowadzilo to w drugim
kwartale 2020 roku do historycznego zalamania gospodarczego.
W obszarze operacyjnym pandemia dotknela Warimpex gtownie
poprzez spadek wynikow generowanych przez hotele, natomiast
przychody uzyskiwane z wynajmu powierzchni biurowych
wyraznie wzrosly, a poza tym ogodlnie udalo si¢ znowu
dodatni wskaznik EBITDA (zysk przed
uwzglednieniem odsetek, podatkow, odpisow amortyzacyjnych
i wyniku z wyceny).

wypracowac

W poprzednich latach Warimpex zmienil swojg strategie w
zakresie portfolio nieruchomosci, a teraz korzysta z uzyskanej
w ten sposob dywersyfikacji ryzyka. O ile w przesztosci spotka
dzialala gtéwnie w segmencie hotelarskim, o tyle teraz udzia}
hoteli w calym portfolio wynosi jedynie 12 %. Przychody z
wynajmu nieruchomosci biurowych, stanowigcych 76 %
calego portfolio, sg w dalszym ciggu dodatnie i w poré6wnaniu
z pierwszym polroczem 2019 roku udalo sie je zwigkszyc.
Znaczacy zaletag w tym zakresie sg atrakcyjne lokalizacje i
wysoka jako$¢ obiektow, poniewaz wszystkie biurowce
zostaly w ostatnich latach wybudowane lub przeszly
gruntowne rewitalizacje i spelniajg oczekiwania najemcow w
zakresie najnowocze$niejszych technologii. Zwigkszenie
udzialu kapitalu wlasnego stanowi podkreslenie solidnych
ekonomicznych i finansowych podstaw spotki Warimpex. O
ile na dzien bilansowy I potrocza 2019 roku wynosit on 31 %,
to dzigki niezwykle udanemu ubieglemu rokowi obrotowemu
na dzien 30 czerwca 2020 bylo to juz 38 %. W zwigzku z tym
bazujgc na stabilnym rozwoju nieruchomoéci biurowych i
aktualnych operacji refinansowania, Zarzad w ramach
biezgcej oceny rozwaza przedyskutowanie z Radg Nadzorczg
mozliwosci wyplaty dywidendy.

Aktualnie realizowane projekty

Warimpex koncentrowal sie w I pdtroczu 2020 na rozwoju
aktualnie realizowanych projektow deweloperskich i na
kontynuacji procedur zwigzanych z pozwoleniami na budowe.
Mimo wymagajacych warunkéw rynkowych udato sie pracowac
nad istotnymi projektami bez zadnych op6znien.

Juz w ubieglym roku rozpoczela sie budowa biurowca Avior
Tower 1 o powierzchni ok. 16 000 m2 w AIRPORTCITY St.
Petersburg. Prace budowlane prowadzone sg aktualnie zgodnie
z planem.

Otwarty we wrzes$niu ubieglego roku hotel w Darmstadt, zostat
zamkniety w kwietniu z powodu pandemii COVID-19.
Wykorzystano to jednak do przeprowadzenia rewitalizacji
obiektu, planowanej pierwotnie bez przerywania biezacej
dzialalnosci hotelu. W ramach programu rewitalizacji hotel
zostanie dostosowany do nowej marki Accor ,greet“ i w
zwigzku z sytuacjg rynkowa bedzie repozycjonowany na rynku
w I kwartale 2021.

Z kolei w Polsce majg by¢ dalej realizowane kolejne projekty
deweloperskie w obszarze nieruchomosci biurowych (Mogilska
faza I11, Bialystok Offices i Chopin Office). W drugim potroczu
oczekujemy wydania pozwolen na budowe dla co najmniej
dwoch z trzech wymienionych wyzej projektow.

Szczegoty dotyczace pierwszego pétrocza 2020
Przychody z wynajmu nieruchomosci biurowych zwigckszyly
si¢ 29,2 mln EUR 0 15 % do 10,6 mln EUR. Do tego wzrostu
istotnie przyczynito si¢ ukonczenie biurowca Mogilska 43
Office w maju ubieglego roku. Pod wplywem pandemii
COVID-19 przychody hoteli ze sprzedazy spadly w I pétroczu
2020w poréwnaniu z porownywalnym okresem poprzedniego
roku o 51 % do 2,4 mln EUR. Spowodowalo to spadek
lacznych przychodow ze sprzedazy do 13,6 mln EUR, a koszt
przypisany bezpos$rednio do przychodow ze sprzedazy wzrost
z 6,0 mln EUR do 6,5 mln EUR. W zwigzku z tym wynik ze
sprzedazy brutto wyniost 7,1 mln EUR (w roku poprzednim:
9,2 mln EUR).

Szczegodlnie w II kwartale uwidocznily sie operacyjne skutki
wprowadzonych administracyjnie dzialan, majacych na celu
ograniczenie rozprzestrzeniania si¢ kryzysu zwigzanego z
koronawirusem. Jezeli potraktujemy II kwartal calkowicie
osobno, to zauwazymy spadek przychodow hoteli ze sprzedazy
z 3,0 mln EUR do 0,2 mln EUR, natomiast zwigzane z nimi
koszty spadly jedynie z 1,5 do 1,0 mln EUR. Przychody z
wynajmu powierzchni biurowych utrzymaly sie za to w
poréwnaniu okresé6w kwartalnych na tym samym poziomie i
wyniosly 5,2 mln EUR. Ogolnie przychody Grupy ze sprzedazy
spadly w II kwartale z 9,0 mln EUR do 5,7 mln EUR, a koszt
przypisany bezposrednio do przychodéw ze sprzedazy z 3,1
mln EUR do 2,4 mln EUR. Wynik brutto ze sprzedazy za II
kwartal 2020 wyniost w zwigzku z tym 3,3 mln EUR (IT kwartat
2019: 5,9 min EUR).

W Ipolroczu 2019 dokonano sprzedazy nieruchomosci biurowej
w Budapeszcie i spotki prowadzgcej hotel uzdrowiskowy Dvorak
w Karlovych Varach, natomiast w I p6lroczu 2020 nie mialy
miejsca zadne transakcje na nieruchomosciach.



Wskaznik EBITDA zmniejszyl si¢ z 9,9 mln EUR do 0,3 mln
EUR, a EBIT spad} z 16,6 mln EUR do -9,2 mln EUR. Jest to
skutkiem braku zyskow z transakcji sprzedazy, ale rowniez
ujemnych wynikow nawycenach nieruchomoscibezodniesienia
bezposredniego na przeplywy pieniezne oraz ujemnych
wynikow w segmencie hoteli. Wynik z dzialalnosci finansowej
(wraz z wynikiem z joint ventures) spad} z 4,1 mln EUR do
-10,6 mln EUR. Obejmuje on straty z tytulu przeliczenia
pozycji w walucie w wys. -4,7 mln EUR (w roku ubieglym: +7,3
mln EUR) pozostajace bez odniesienia na przeplywy pieni¢zne
oraz straty z joint ventures w wys. -2,5 mln EUR (w roku
ubieglym: +0,4 mln EUR). Wynikajg one takze z gorszych
wynikow hoteli oraz ze strat z tytulu przeliczenia waluty.

Wrynik netto okresu spadl w zwigzku z tym w poréwnaniu z I
potroczem 2019 z 17,9 mln EUR do -21,7 mln EUR. Poza
brakiem transakcji sprzedazy nieruchomoéci spadek ten jest
skutkiem nie wplywajacych bezposrednio na plynnosc
finansowg strat na wycenach nieruchomosci i przeliczenia
pozycji w walucie oraz nieodnoszacej si¢ na przeplywy
pieniezne aktualizacji wartosci aktywow z tytulu odroczonego
podatku i uyjemnych wynikéw w segmencie hoteli.

Perspektywy

Bazujac na doswiadczeniach wyniesionych ze swiatowego
kryzysu finansowego i gospodarczego w 2008 roku, Warimpex
koncentruje swojg strategiec na odbudowie zasobow
nieruchomosci, wzmocnieniu zrodel przychodow,
dywersyfikacji portfolio nieruchomosci oraz na tworzeniu
nowych ofert i zamierza te strategie kontynuowac. Nalezy sie
spodziewa¢, ze lagodzenie restrykcji administracyjnych
ograniczajacych rozprzestrzenianie sie pandemii COVID-19
bedzie powoli, ale stale prowadzilo do poprawy sytuacji w
segmencie hotelarskim. Liczymy na dalszy trwaly rozwoj w
segmencie nieruchomoéci biurowych. Bardzo trudno jest
jednak na te chwile oceni¢ dlugoterminowe skutki kryzysu
zdrowotnego, uzaleznione od dalszego przebiegu pandemii.

Dzigki sprawdzonej w sytuacjach kryzysowych zalodze,
mocnej pozycji na gtéwnych rynkach, doskonalym relacjom z
silnymi partnerami oraz ekonomicznej sile wlasnego modelu
biznesowego i solidnym podstawom finansowym Warimpex
jest w dalszym ciggu doskonale przygotowany, aby stawi¢ czola
obecnym i przysztym wyzwaniom.

1\ feN

Franz Jurkowitsch

RAPORT ZA PIERWSZE POEROCZE 2020 WARIMPEX
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Sprawozdanie Zarsgdu = dziatalnosci
Grupy za I potrocze

ZA OKRES OD 1 STYCZNIA DO 30 CZERWCA 2020

Od lutego/marca 2020 w zwigzku z blyskawicznym rozprzestrzenianiem si¢ wirusa SARS-CoV-2 (koronawirus) i wywolang nim

pandemig COVID-19 w Austrii, ale takze w innych krajach europejskich oraz w Rosji wprowadzone zostaly administracyjne srodki,

polegajace m.in. na ograniczeniach w poruszaniu si¢, w podrézach i na zamykaniu portdéw lotniczych, sklepéw i zaktadow. Od

potowy maja 2020 ograniczenia te byly stopniowo tagodzone.

Otoczenie gospodarcze

Prognozy wzrostu zostaly obnizone w zwigzku z pandemig i
jej wcigz jeszcze nieznanym negatywnym wplywem na
gospodarke.

Miedzynarodowy Fundusz Walutowy (MFW) zaktualizowat
w czerwcu 2020 (World Economic Outlook) swoje prognozy
gospodarcze w poréwnaniu z kwietniem 2020 w nastepujacy
sposob: dla strefy Euro zalozono kurczenie si¢ gospodarki o
-10,2 % (prognoza z kwietnia 2020: -7,5 %) na rok 2020, na
2021 zaklada si¢ wzrost w wysokosci 6,0 % (4,7 %). Prognoza
dla Rosji na rok 2020 zostala skorygowana o -1,1 % na -6,6 %
wzgl. z 0,6 % na 4,1 % w roku 2021. Dla obszaru Emerging
and Developing Europe! ujemny wzrost gospodarczy w roku
2020 ma wyniesc¢ -5,6 % (-5,2 %). Prognoza MFW w zakresie
wzrostu gospodarczego na rok 2021 wynosi 4,3 % (4,2 %).

Rynki

POLSKA

Zasoéb: 3 nieruchomosci biurowe, 1 hotel

Od konca grudnia 2012 roku Warimpex jest w 50% dzierzawcg
pigciogwiazdkowego Hotelu InterContinental w Warszawie.
W ramach umowy dzierzawy hotel ten jest wynajmowany za
czynsz o stalej warto$ci i do roku 2034 bedzie prowadzony pod
markg InterContinental. Oblozenie w Hotelu InterContinental
spadlo do 29 % (1-6 2019: 75 %), $rednia cena pokoju w Euro
spadia o 38%. Hotel byl zamkniety od konca marca do poczatku
czerwca 2020 r.

W grudniu 2017 r. Warimpex nabyt w Krakowie w calosci
wynajety biurowiec (Mogilska 41 Office) o powierzchni
5 800 m? w celu uzyskiwania przychodéw z wynajmu w
$rednim okresie oraz po6zniejszego dokonania operacji typu
redevelopment. W roku 2019 budynek zostal wyremontowany
i we wrzesniu 2019 przekazany nowemu najemcy. Wraz z
budynkiem zakupiono rezerwowe dzialki pod inwestycje

deweloperskie.

! Emerging and Developing Europe
Obejmuje 13 krajow: Albania, Bo$nia i Hercegowina, Bulgaria, Chorwacja, Wegry,
Kosowo, Litwa, FYR Macedonia, Czarnogoéra, Polska, Rumunia, Serbia i Turcja

Na poczatku pazdziernika 2018 r. otwarty zostal obiekt
Office Office to
supernowoczesny biurowiec polozony w samym centrum

Ogrodowa w Eodzi. Ogrodowa
Eodzi, w bezposrednim sasiedztwie centrum handlowego
Manufaktura. Wsrdod dotychczasowych najemcoéw poza
Orange Polska sg m.in. PwC Polska i Harman Connected
Services. Na dzien 30.06.2020 pomieszczenia biurowe byly

wynajete w 84 %.

Mogilska 43 Office ukonczono na poczgtku kwietnia 2019 r.
Na dzien bilansowy wynajete bylo ok. 79 % powierzchni
biurowych. Mogilska 43 Office jest supernowoczesnym
biurowcem klasy A, oferujgcym lgcznie 12 000 m? powierzchni
na dziewieciu kondygnacjach. Duze powierzchnie wykonane
ze szkla umozliwiajg naturalne o$wietlenie biur, a wydajna
klimatyzacja zapewnia optymalng temperature i wilgotnos¢
powietrza. Bezposrednio z poziomu biur mozna przej$¢ na
balkony i tarasy obsadzone ro$linami. Na parterze budynku
znajdujg  si¢  powierzchnie komercyjno-ustugowe, a
dwupoziomowy podziemny parking oferuje miejsca postojowe
dla 204 samochodéw osobowych oraz stojaki dla rowerdw,
przebieralnie i prysznice. Mogilska 43 Office spelnia najwyzsze
standardy w zakresie ochrony §rodowiska i uzyskal w zwigzku

z tym certyfikat BREEAM z oceng ,bardzo dobrg“

Realizacje: 3 biurowce

Wraz z budynkiem Mogilska 41 Office zakupiono réowniez
rezerwowe dzialki; rozpoczeto takze proces planowania
biurowca (Mogilska faza III) o powierzchni 12 000 m? . Dalszy
rozwéj projektu zaklada wydzielenie czgéci istniejacej
powierzchni nieruchomosci i przeznaczenie jej pod nowy
obiekt biurowy.

W Krakowie Warimpex jest wlaScicielem nieruchomosci
deweloperskiej polozonej obok hotelu Chopin, na ktorej ma
zostat zrealizowany biurowiec o powierzchni ok. 21 000 m?.
Prace projektowe sg w toku.

W Bialymstoku nieruchomos¢
deweloperskg. W kilku fazach majg tam powsta¢ biurowce i

Warimpex  posiada

hotel. Przewidziane s dwa budynki o powierzchni 24 000 m?



powierzchni biurowej i 8 000 m? powierzchni przeznaczonej
pod dziatalnos¢ gospodarczg.

WEGRY

Zas6b: 2 nieruchomosci biurowe
W Budapeszcie Warimpex posiada biurowce Erzsébet i B52 o
lacznej powierzchni uzytkowej ok. 20 200 m?2.

Biurowiec B52 zostal kupiony pod koniec maja 2018, oferuje
ponad 5 200 m? powierzchni uzytkowej i jest w 96 % wynajety.

W biurowcu Erzsébet Office na dzien bilansowy wynajete bylto
99 % powierzchni; w tym 12 250 m? (z 14 500 m?) wynajeto
firmie ubezpieczeniowej Groupama Garancia Insurance
Private Co.Ltd.—wegierskiemuoddzialowimiedzynarodowego
koncernu Groupama.

AUSTRIA

Zaséb: 1 hotel

Wspo6lniez Wiener Stidtische Versicherung / Vienna Insurance
Group oraz UBM Warimpex posiada ok. 10 % udzialow w
spolce projektowej realizujgcej Hotel Palais Hansen Kempinski
w Wiedniu. Hotel jest pierwszym projektem Warimpexu w
Austrii i zostal otwarty w marcu 2013.

RAPORT ZA PIERWSZE POEROCZE 2020 WARIMPEX

Biurowiec Zeppelin (udzial 90 %) w AIRPORTCITY z
powierzchnig do wynajecia wielkoéci ok. 15 600 m? zostal
ukonczony pod koniec czerwca 2015. Biurowiec jest w catosci

wynajety.

Hotel Crowne Plaza uzyskat oblozenie w wysokosci 32 % (1-6
2019: 75 %), srednia cena pokoju w Euro spadla o 31 %.

Warimpex posiada 100% udzialow w obiekcie wielofunkcyjnym
Bykovskaya (z miejscami postojowymi dla 450 pojazdow oraz
biurami i archiwami o pow. ok. 6 000 m?), ktory od ukonczenia
w maju 2017 r. jest w calo$ci wynajety.

W sierpniu 2019 Warimpex nabyt 35 %-owy udzial w spolce
projektowej AO AVIELEN A.G.. Tym samym Grupa jest w
posiadaniu facznie 90 % udzialéw w AVIELEN, ktora zajmuje
si¢ rozwojem i prowadzeniem AIRPORTCITY St. Petersburg.
Whascicielem pozostalych 10 % jest UBM Development.

Realizacje: 1 nieruchomos¢ biurowa, dziatki deweloperskie
W AIRPORTCITY St. Petersburg znajdujg si¢ dziatki
rezerwowe pod 150 000 m? powierzchni biurowych.

W kwietniu 2018 Warimpex przejat w 100 % poprzez spotke
projektows czes¢ tych rezerwowych dzialek (ok. 17 000 m?) od
AO AVIELEN A.G.. W IV kwartale 2019 rozpocze¢la sie
budowa biurowca (Avior Tower 1) z ok. 16 000 m? powierzchni
do wynajecia. Otwarcie planowane jest na IV kwartat 2021
roku.

ROSJA

Zasob: 1 hotel, 2 nieruchomosci biurowe,

1 obiekt wielofunkcyjny

W Petersburgu Warimpex posiada 90 %-owy udzial w
Airportcity St. Petersburg. Pod koniec grudnia 2011 w
pierwszej fazie otwarto 4-gwiazdkowy hotel marki Crowne
Plaza (Grupa InterContinental Hotel) oraz dwa biurowce
(Jupiter 1 + 2) z 16 800 m? powierzchni do wynajecia. Projekt
AIRPORTCITY St. Petersburg realizowany jest przez spoike
projektowg AO AVIELEN A.G. i jest zlokalizowany w
bezposredniej bliskosci migdzynarodowego portu lotniczego
St. Petersburg ,Pulkovo”. AIRPORTCITY to pierwsze
centrum biznesowe klasy premium w regionie i znaczacy
projekt infrastrukturalny w rosngcym okregu gospodarczym
St. Petersburg.

Warimpex posiada posrednio 40 % udzialdéw w biurowcach
Jupiter 112 w AIRPORTCITY St. Petersburg.

NIEMCY

Zasob: 1 hotel

W kwietniu 2019 Warimpex naby} nieruchomos¢ hotelows
(324 pokoje) w Darmstadt. Ponowne otwarcie pod nazwg ,,The
Hotel Darmstadt — soon to be greet“ odbylo si¢ na poczgtku
wrze$nia 2019 r. Zarzadzanie tym 3-gwiazdkowym hotelem
konferencyjnym powierzono spéice Cycas Hospitality. Hotel
pozostanie zamkniety od poczatku kwietnia prawdopodobnie
do polowy lutego 2021 r. W ramach programu rewitalizacji
hotel zostanie dostosowany do nowej marki Accor ,greet” i
bedzie repozycjonowany na rynku.

Realizacje: dziatki deweloperskie

Dzialka o powierzchni 29 000 m?, na ktérej stoi hotel, posiada
poza tym rezerwowy teren na dodatkowe powierzchnie
biurowe i komercyjne o wysokim standardzie. Warimpex
rozwojowy do

zaczyna wiec wykorzystywac potencjal

budowania nowej oferty.

warimpex
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Sytuacja majgtkowa,
Jfinansowa i w gakresie wyniku

Sytuacja w zakresie wyniku

Przychody ze sprzedazy

Przychody ze sprzedazy w segmencie hoteli spadly w I pélroczu
2020 w poréwnaniu z I pétroczem 2019 o 51 % do 2,4 mln
EUR. Od marca 2020 przychody spadaly gwaltownie na skutek
pandemii COVID-19. W II kwartale 2020 przychody ze
sprzedazy spadly o 92 % na jedyne 0,2 min EUR.

Przychody z wynajmu nieruchomosci biurowych (przychody
ze sprzedazy Investment Properties) wzrosly giéwnie na
skutek ukonczenia biurowca Mogilska 43 Office w maju 2019
r.z 9,2 mln EUR do 10,6 mln EUR.

Eaczne przychody ze sprzedazy spadly do 13,6 mln EUR, za$
koszty przyporzadkowane bezposrednio do przychodéw ze
sprzedazy zwigkszyly sie z 6,0 mln EUR do 6,5 mln EUR.

W zwigzku z powyzszym wynik ze sprzedazy brutto wynosi
7,1 mln EUR (w roku ubieglym: 9,2 mln EUR).

Przychody ze sprzedazy nieruchomosci

W okresie objetym sprawozdaniem Grupa nie dokonala
zadnych transakcji na nieruchomosciach. W poréwnywalnym
okresie poprzedniego roku Warimpex sprzedal nieruchomos¢
biurowg w Budapeszcie jak i spolke prowadzgcg hotel
uzdrowiskowy Dvorak w Karlovych Varach. Wynik na tych
transakcjach sprzedazy wyni6st 7,2 mln EUR.

EBITDA

Zysk przed uwzglednieniem odsetek, podatkow, odpiséw
amortyzacyjnych i wyniku z wyceny (Investment Properties)
(=EBITDA) spad} z 9,9 mIn EUR do 0,3 mln EUR, gléwnie ze
wzgledu na wynik na sprzedazy nieruchomosci w I kwartale
2019 oraz ujemny wynik w segmencie hoteli.

Odpisy amortyzacyjne i korekty wartosci

Nizsze odpisy amortyzacyjne i zmiany warto$ci — spadek z
6,7 mInEURna-9,6 mln EUR. Wynik zwyceny nieruchomoéci
biurowych (Investment Properties) wyniost -5,4 mln EUR,
natomiast w poroéwnywalnym okresie ubieglego roku
zanotowano korekty wartosci rynkowej w wys. 6,7 mln EUR.
Odpis aktualizacyjny w odniesieniu do hoteli wyniost -3,2
mln EUR.

EBIT

Wskaznik EBIT spad! z 16,6 mln EUR do -9,2 mln EUR, a
powodem tego byt brak zyskéow z transakcji sprzedazy, ale
rowniez ujemne efekty na wycenach nieruchomosci i ujemny
wynik w segmencie hoteli.

Wynik z dziatalnosci finansowej

Wrynik z dzialalnosci finansowej (wraz z wynikiem z joint
ventures) spad} z 4,1 mln EUR do -10,6 mln EUR. Obejmuje
on straty z tytulu przeliczenia pozycji w walucie w wys. -4,7
mln EUR (w roku ubieglym: +7,3 mln EUR) oraz straty z joint
ventures w wys. -2,5 mln EUR (w roku ubieglym: +0,4 mln
EUR). Straty z joint ventures wynikajg z ujemnego wyniku
Hotelu Intercontinental w Warszawie oraz ze strat z
przeliczenia pozycji w walucie w Rosji, pozostajgcych bez

wplywu na przeplywy pieniezne.

Wynik netto okresu

Wrynik netto okresu Grupy Warimpex spadt w poréwnaniu z
ubieglym rokiem z 17,9 mln EUR do -21,7 mln EUR. Spadek
ten wynika z braku transakcji sprzedazy nieruchomosci, ale
rowniez ze strat z wyceny nieruchomosci i z przeliczenia
pozycji w walucie, ujemnego wyniku w segmencie hoteli oraz
z aktualizacji wartosci aktywoéw z tytulu odroczonego
podatku.



Analiza segmentéw dziatalnosci

Grupa Warimpex zdefiniowala jako segmenty dzialalnosci
Hotele, Investment Properties oraz Development & Services.
W sprawozdaniu z dzialalnosci segmentoéw joint ventures
prezentowane w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym
metodg praw wlasnoéci zostaly ujete proporcjonalnie. Segment
Hotele jest poréwnywalny z hotelami wzgl. pokojami
hotelowymi posiadanymi przez Grup¢ w trakcie roku
obrotowego wraz z joint ventures odpowiednio do udzialu. W
segmencie Investment Properties ujmowane sg wplywy z
czynszu za wynajem nieruchomos$ci biurowych. Segment
Development & Services obejmuje ustugi w zakresie
dzialalno$ci deweloperskiej, dzialania spotki macierzystej oraz
wyniki ze sprzedazy nieruchomosci.

W celu zarzadzania hotelami stosuje si¢ typowe dla branzy
wskazniki takie jak GOP (Gross Operating Profit, okreslany
zgodnie z ,Uniform System of Accounts for the Lodging
Industry’) i NOP (Net Operating Profit, odpowiada GOP
pomniejszonemu o okreslone koszty wlascicielskie after GOP,
takie jak oplaty za zarzgdzanie, ubezpieczenia, podatki
gruntowe itp.).

Segment Hotele*

w TEUR 1-6/2020 1-6/2019
Przychody ze sprzedazy 4.460 19.773
przypadajace na Grupe
Srednio pokoje przypadajace na Grupe 746 967
Obtozenie 27% 74%
RevPar w EUR 30,44 82,87
GOP przypadajacy na Grupe -588 6.479
NOP przypadajacy na Grupe -1.116 4,785
NOP/dostepny pokdj w EURO -1.496 4.949

* joint ventures uwzglednione proporcjonalnie

W okresie objetym sprawozdaniem na skutek sprzedazy hotelu
Dvorak pod koniec lutego 2019 r. oraz obu hoteli paryskich
pod koniec wrze$nia 2019 r. spadla liczba pokoi $rednio
przypadajacych na Grupg. We wrze$niu 2019 otwarto kolejny
hotel w Darmstadt, ktéry w zwigzku z koronawirusem zostat
ponownie zamkniety w kwietniu 2020.

RAPORT ZA PIERWSZE POEROCZE 2020 WARIMPEX

Segment Investment Properties*

w TEUR 1-6/2020 1-6/2019
Przychody ze sprzedazy 12.617 11.261
przypadajace na Grupe : )
Segment EBITDA 8.498 8.316

* joint ventures uwzglednione proporcjonalnie

Przychody ze sprzedazy oraz wynik EBITDA segmentu
Investment Properties wzrosty glownie na skutek ukonczenia
biurowca Mogilska 43 Office w Krakowie w maju 2019 r..

Segment Development & Services*

w TEUR 1-6/2020 1-6/2019
Przychody ze sprzedazy 665 1.513
przypadajace na Grupe )
Wynik ze sprzedazy nieruchomosci — 7.158
Segment EBITDA -5.223 2.211

* joint ventures uwzglednione proporcjonalnie

Wynik segmentu ma $cisty zwigzek z transakcjami sprzedazy
udzialéw w nieruchomosciach (share-deals) i nieruchomosci
(asset-deals) i podlega silnym rocznym wahaniom.

warimpex
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Wskasnik: majgthku
nieruchomosciowego

Na dzien bilansowy 30 czerwca 2020 portfolio nieruchomosci
Grupy Warimpex obejmowalo cztery hotele lgcznie z liczbg ok.
1 000 pokoi (skorygowane o udzialy cze¢Sciowe ok. 800) oraz
osiem nieruchomosci biurowych o powierzchni do wynajecia ok.
104 600 m? (skorygowane o udzialy cz¢sciowe 92 800 m?).

MAJATEK NIERUCHOMOSCIOWY w LN EUR

iy

€ 40,9 Projekty deweloperskie
€ 37,8 Istniejace Hotel-Assets

€ 232,8 Istniejace Office-Assets

O

GAV WG KRAJOW

11 % Niemcy

43 % Polska

35 % Rosja

11 % Wegry
-,

Kalkulacja Gross Asset Value — Net Asset Value w min EUR

Warimpex wykazuje i wycenia swoje rzeczowe aktywa trwale,
takie jak nieruchomosci hotelowe, zgodnie z IAS 16 wedlug
zamortyzowanych kosztow nabycialub wytworzenia, poniewaz
taki jest wymog zgodnie z IAS 40.12 w zakresie hoteli
prowadzonych  przez  wlasciciela. Zmiany  wartosci
nieruchomosci inwestycyjnych (gtéwnie biurowych) uyjmowane
s3 jednak wedlug modelu wartos$ci godziwej zgodnie z IAS
40.56 z odniesieniem na wynik. Dla celow lepszej
poréownywalnosci z innymi spotkami nieruchomo$ciowymi
Warimpex wykazuje Triple Net Asset Value (NNNAV) w

sprawozdaniu z dzialalnosci.

Wigkszos¢ nieruchomos$ci i projektow deweloperskich jest
wyceniana dwa razy w roku (na 30 czerwca i 31 grudnia) przez
rZeczoznawcow

miedzynarodowych niezaleznych

nieruchomoéci.

Nadzien 30 czerwca 2020 portfolio Warimpexu byto wyceniane
przez nastepujacych rzeczoznawcow:

Wartosc¢ godziwa

Rzeczoznawca

na dzier 30.06.2020
CB Richard Ellis 85mInEUR 27 %
Knight Frank 131 min EUR 42 %
PricewaterhouseCoopers 92minEUR 30%
Inne lub niepoddane wycenie 3 min EUR 1%
311 min EUR 100 %

Wartosci godziwe okreslono zgodnie ze standardami wyceny
Royal Insititute of Chartered Surveyors. Warto$¢ godziwa to
cena, ktora w zwyklych transakcjach miedzy uczestnikami
rynku w dniu wyceny przy sprzedazy skladnika aktywow
zostalaby przyjeta wzgl. zaplacona za przekazanie
zobowigzania. Przy wycenie warto$ci godziwej rzeczoznawcy
stosujg metody dochodowe (metode¢ inwestycyjng lub metode
zdyskontowanych przeplywow pienieznych), a dla dzialek
rezerwowych metode poréwnywalnej wartosci. Projekty

deweloperskie wyceniane s3 ogolnie metodg zysku

rezydualnego z uwzglednieniem zysku z rozwoju projektu.

Warto$¢ godziwa majgtku nieruchomosciowego po korekcie o
udzialy cze$ciowe (Gross Asset Value = GAV) Warimpexu
wyniosla na dzien bilansowy 30 czerwca 2020 r. 311,0 mln
EUR (na dzien 31.12.2019: 333,3 mln EUR), w tym 17,4 mln
EUR (na dzief 31.12.2019: 19,6 mln EUR) z joint ventures.
Spadek ten
nieruchomosci hotelowych i stabszego kursu rubla. Triple Net

jest glownie wynikiem utraty wartoSci
Asset Value (NNNAV) Grupy Warimpex spadl w poréwnaniu
z dniem 31.12.2019 z 178,8 mln EUR do 146,6 min EUR na

dzien bilansowy 30 czerwca 2020.

Kalkulacja Triple Net Asset Value (NNNAV) przedstawia si¢
nastepujaco:

w min EUR 06/2020 12/2019
Kapjta! wiasn.y.przgd. uwzglednieniem 129,2 158,4
udziatéw mniejszosciowych
Aktywa z tytutu odroczonego 03 45
podatku dochodowego ! ’

Rezerwa na podatek odroczony 84 81 10,9 6,4
Wartos¢ bilansowa

istniejacych Hotel Assets e -356
Wartos$¢ godziwa

istniejacych Hotel Assets 39,6 93 406 14,0
Triple Net Asset Value 146,6 178,8
llo$¢ akcji 54,0 54,0
Akcje wtasne -2,0 -1,5
Liczba akcji bez akcji wtasnych 52,0 52,5
NNNAV na jedna akcje w EUR 2,82 3,41



RAPORT ZA PIERWSZE POEROCZE 2020 WARIMPEX

Istotne ryzyka i cagrosenia,
na ktorve naragona jest Grupa orag
garggdzanie rpgykiem

Jako koncern miedzynarodowy w ramach swojej biezacej
dzialalnosci Warimpex jest narazony na rozne ryzyka
gospodarcze i finansowe.

a) Ryzyka ogédlne

W ramach zarzgdzania ryzykiem Warimpex zdefiniowal
wewnetrzne cele dla Zarzadu i pracownikoéw i dostosowuje je
odpowiednio do aktualnych warunkéw panujacych na rynku.
Cele zarzadzania ryzykiem obejmujg specjalne regulacje i
ryzyk,
zarzgdzania

definiujg kompetencje w zakresie szacowania

mechanizmoéw kontroli, monitoringu,

informacjamiikomunikacji wewnatrz inazewnatrz organizacji.
Na poziomie organizacyjnym kompetencje w ramach
Warimpexu, a szczegdlnie Zarzadu, sg jasno przypisane, co
umozliwia wczesne rozpoznawanie zagrozen i odpowiednig
reakcje. Wytyczne dla Zarzadu i Rady Nadzorczej okreslajg
zakresy kompetencji i obowigzkéw organéw spotki.

b) Ryzyka operacyjne

W segmencie Investment Properties Warimpex narazony jest
na ryzyko zwigzane z brakiem mozliwosci wynajecia
powierzchni, ze spadkiem czynszéw lub odejsciem najemcy.
Ryzyko wynajmu jest $ciSle zwigzane z ogdlng sytuacja
gospodarczg panujacg na poszczegélnych rynkach, a tym
samym réwniez z niepewng sytuacjg w zakresie planowania.
Zasadniczo zawsze istnieje pewne ryzyko zwigzane z
wynajmem, ktore wigze si¢ ze zréznicowang sytuacjg polityczng
i ekonomiczng na poszczegélnych rynkach. Funkcjonowanie w
warunkach konkurencji takze moze wplywaé na stopief
wynajmu lub na przedtuzanie umoéw. Wlasciciele konkurujg o
renomowanych, atrakcyjnych najemcoéw. W zaleznosci od
rozwoju sytuacji gospodarczej na réznych rynkach najemcy
mogg by¢ poddawani presji. W ten sposéb moze powstac
koniecznos¢ akceptowania cen najmu nizszych niz pierwotnie
prognozowane.

W segmencie Hotele Warimpex jest narazony na ogblne ryzyka
panujace w branzy turystycznej, takie jak wahania koniunktury,
zagrozenia polityczne czy rosngcy strach przed atakami
terrorystycznymi lub pandemiami. Istnieje ryzyko, ze
konkurenci Grupy wejda na rynki docelowe Grupy i podwyzszy

to ilos¢ dostepnych 16zek.

Istniejg ryzyka finansowe i walutowe, ryzyka zwigzane ze
stopami procentowymi, ryzyka zwigzane z wejSciem na rynek

oraz ryzyko opoznien realizacji budowy projektow

nieruchomos$ciowych. Ponadto mamy do czynienia z ryzykiem
braku wplywow z najmu, ktoére ma wplyw zaréwno na biezgce
przeplywy pieni¢zne jak réwniez na utrzymanie wartosci
nieruchomosci.

Grupa zainwestowala w nieruchomosci w ograniczonej liczbie
panstw i w zwigzku z tym jest narazona na podwyzszone
ryzyko, ze okolicznosci lokalne, np. nadwyzka podazowa
nieruchomosci, moga mie¢ wplyw na rozwoéj gospodarczy
Grupy. Wskutek koncentracji na utrzymaniu zasobow
nieruchomos$ciowych i rozwoju nieruchomosci Grupa jest
silnie uzalezniona od aktualnej sytuacji na rynkach
nieruchomosci. Spadki cen na rynku nieruchomosci mogg by¢
bardzo dotkliwe dla Grupy i wplywac réwniez na finansowanie

nieruchomoéci.

Utrzymanie i konserwacja nieruchomosci stanowig istotny
aspekt trwalego rozwoju gospodarczego Grupy Warimpex.
Pracownicy dzialu zarzadzania aktywami regularnie
dostarczajg Zarzadowi raporty o stanie nieruchomosci oraz
zestawienia dotyczace optymalnego utrzymania i konserwacji

obiektow.

c) Ryzyko rynku kapitatowego

Refinansowanie na rynku kapitalowym ma dla Warimpexu

ogromne znaczenie strategiczne. Aby unikna¢ ryzyk

zwigzanych z brakiem zgodnosci na rynkach kapitalowych,
wytycznymi
zabezpieczajgcymi spelnianie zobowigzan wynikajgcych z

Warimpex dysponuje compliance,
rynku kapitalowego i przede wszystkim zapobiegajacymi
naduzyciom w zakresie wykorzystania lub przekazywania
informacji poufnych. W Wiedniu istnieje staly obszar
informacji poufnych dla wszystkich pracownikéw, a ponadto
okreslane sg okresowe obszary informacji poufnych zwigzanych
z poszczegblnymi projektami oraz terminy lock out wzgl.
zakazy handlu.

d) Ryzyka prawne

Jako podmiot dzialajgcy na rynku miedzynarodowym
Warimpex narazony jest na szereg ryzyk prawnych. Zaliczajg
si¢ do nich m.in. ryzyka zwigzane z nabywaniem lub sprzedaza
nieruchomosciisporamiprawnymiz najemcamilub partnerami
joint venture.

Na dzieh sporzadzenia sprawozdania nie istnialy Zadne
Znaczace spory prawne.

11
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e) Ryzyka i zarzadzanie ryzykiem zwigzanym z
instrumentami finansowymi

Poza instrumentami pochodnymi, do gtéwnych instrumentéw
finansowych, z ktorych korzysta Grupa, nalezg kredyty
bankowe, kredyty w rachunku biezgcym, obligacje i obligacje
zamienne, $rodki pieni¢zne oraz depozyty krotkoterminowe.
Glownym celem tych instrumentéw finansowych jest
pozyskanie srodkow finansowych na dziatalnos¢ Grupy. Grupa
posiada tez inne aktywa finansowe i zobowigzania, takie jak
naleznosci z tytutu dostaw i ustug, ktoére powstajg bezposrednio

w toku prowadzonej przez nig dziatalnosci.

Grupa zawiera rowniez transakcje z udzialem instrumentéw
pochodnych, ktorych celem jest minimalizowanie ryzyka stopy
procentowej i/lub zmian kursowych. Wytyczne Grupy
przewidujguzalezniony od stopniaryzykastosunek zobowigzan
finansowych ze stalym i zmiennym oprocentowaniem.
Wszystkie istotne transakcje finansowe sg zastrzezone do
decyzji Zarzadu (i ewentualnie zatwierdzenia przez Rade

Nadzorczg).

Pozostale informacje o zarzadzaniu ryzykiem finansowym, w
szczeg6lnosci dane liczbowe, zawarte sg w notach do
skonsolidowanego sprawozdania finansowego na dzien
31.12.2019 w pkt. 8.2..

1. Ryzyko stopy procentowej

Ryzyko wahan rynkowych stéop procentowych (najczesciej
3M-EURIBOR dla kredytéw bankowych), na ktére narazona
jest Grupa, wynika w gléwnej mierze z dlugoterminowych
zobowigzan finansowych z oprocentowaniem zmiennym.

Podwyzki stop procentowych mogg wplywa¢ na wynik Grupy
poprzez wyzsze koszty z tytulu odsetek od istniejgcych
kredytow ze zmiennym oprocentowaniem. Zmiana stopy
kredytow o
oprocentowaniu ma bezposredni wplyw na wynik podmiotu z

procentowej w  przypadku zmiennym

dziatalnosci finansowe;j.

Warimpex ogranicza ryzyko rosngcego oprocentowania, ktore
prowadziloby do wyzszych kosztéw z tytulu odsetek oraz do
pogorszenia wyniku z dzialalno$ci finansowej, z jednej strony
poprzez czg¢$ciowe stosowanie uméw kredytowych ze stalym
oprocentowaniem, a z drugiej poprzez pochodne instrumenty
finansowe (przede wszystkim swapy procentowe).

2. Ryzyko walutowe
Ryzyko kursowe wynika w pierwszej kolejnosci ze zobowigzan
finansowych denominowanych w walucie obcej wobec danej

waluty funkcjonalnej. Dla tych spoélek Grupy, ktorych walutg
funkcjonalng jest EUR, sg to zobowigzania finansowe w walucie
krajowej lub innej walucie obcej (np. RUB lub PLN), a dla
spotek Grupy, ktorych walutg funkcjonalng jest waluta krajowa,
to zobowigzania finansowe w walucie obcej (EUR).

Grupa nie stosuje zabezpieczen w naturze ani systematycznych
pochodnychinstrumentéw finansowychw celuwyeliminowania
lub ograniczenia ryzyka kursowego. W zaleznosci od
okolicznosci w celu zabezpieczenia ryzyka kursowego zawiera
si¢ cross currency swaps lub maksymalnie na rok transakcje
walutowe typu forward w odniesieniu do okreslonych
przyszlych platnosci w walucie obcej.

3. Ryzyko kredytowe

Po stronie aktywow wykazane kwoty prezentujg maksymalne
ryzyko niewyplacalnosci i kredytowe, poniewaz nie istniejg
zadne ogdlne porozumienia dotyczace rozliczania naleznosci.

Ryzyko kredytowe dotyczgce naleznoéci z tytutu dostaw i ustug
w segmencie nieruchomoéci inwestycyjnych koreluje z
wiarygodnoscig platniczg najemcy. Wiarygodnos¢ platnicza
najemcy, szczegdlnie w okresie spadku koniunktury, moze
spada¢ krotko- lub srednioterminowo. Ponadto moze powstac
ryzyko zwigzane z tym, ze najemca stanie si¢ niewyplacalny lub
z jakichkolwiek innych przyczyn nie bedzie w stanie regulowac
zobowigzan z tytulu umowy najmu. Dzigki precyzyjnemu
monitorowaniu i dzialaniom wyprzedzajagcym (np. zadaniu
wnoszenia zabezpieczen, weryfikacji najemcoéw pod wzgledem
wiarygodnosci platniczej i reputacji) mozna stale redukowat
ryzyko utraty wplywow z czynszu.

Ryzyko kredytowe dot. naleznosci z tytulu dostaw i ustug jest
w segmencie hoteli raczej niewielkie, poniewaz naleznoéci
zwykle placone sg z gory lub na miejscu. Jedynie naleznosci
wobec organizator6w imprez turystycznych majg z reguly
dluzsze terminy platnosci.

Na ryzyko kredytowe dot. pozyczek dla joint ventures lub
jednostek stowarzyszonych Grupa moze wplywac czgsciowo
samodzielnie w ramach swoich wplywdéw na zarzadzanie,
jednak istniejg ryzyka kredytowe zwigzane z operacyjnymi.

Ryzyko kredytowe w zwigzku ze srodkami pienieznymi nalezy
oceni¢ jako bez znaczenia, gdyz Grupa wspolpracuje tylko z
bankami i instytucjami finansowymi o doskonalej zdolnosci
kredytowej. Ryzyko kredytowe dot. pozostalych naleznosci
nalezy okresli¢ jako raczej niewielkie, gdyz w tym przypadku
istotna jest wiarygodnos¢ platnicza kontrahentow. W razie
koniecznosci Grupa stosuje odpisy aktualizacyjne.



Wigcej informacji znajduje si¢ w pkt. 8.2.3. w notach do
skonsolidowanego
31.12.2019.

sprawozdania finansowego na dzief

4. Ryzyko zwiazane z plynnoscia

Celem Grupy jest utrzymanie rownowagi pomiedzy ciggloscia
a elastycznoécig finansowania, poprzez korzystanie z kredytow
w rachunku biezgcym oraz kredytéw projektowych. Poza tym
refinansowanie na rynku kapitalowym ma dla Warimpexu
ogromne znaczenie strategiczne.

Znaczgce wahania na rynkach kapitalowych mogg zagrazac
Aby
zminimalizowa¢ ryzyko z tytulu refinansowania, Warimpex

korzystaniu z kapitalu wlasnego lub obcego.
zwraca uwage na wywazong kombinacje kapitalu wlasnego i
obcego wzgl. na rézne okresy finansowania przez banki i rynki

kapitalowe.

Ponadto ryzyka zwigzane z plynnoScig minimalizowane sg
przez plany finansowe powyzej 18 miesigcy, budzety roczne
planowane miesigcznie i miesiecznie aktualizowane plany
plynnosci. Codzienne zarzadzanie plynnoScig finansows
gwarantuje, ze zobowigzania wynikajace z dzialalnosci
operacyjnej bedg spelniane, a $rodki optymalnie ulokowane.
Wolne $rodki finansowe z tytulu sprzedazy nieruchomoéci
przeznaczone sg przede wszystkim na splate kredytow
obrotowych oraz na finansowanie zakup6éw lub na nowe

projekty.

Wiegcej informacji znajduje si¢ w pkt. 8.2.4. w notach do
skonsolidowanego sprawozdania finansowego.

Aby unika¢ przekraczania kosztow i zwigzanego z tym
nadmiernego pogorszenia plynnosci, w przypadku projektow
deweloperskich 1 dzialalnoSci zwigzanej z utrzymaniem
obiektow Warimpex monitoruje na biezgco budzety i postepy
w budowie.

(f) Sprawozdania z istotnych cech systemu
kontroli wewnetrznej i systemu zarzadzania
ryzykiem w zwigzku z rachunkowoscia

Calosciowg odpowiedzialno$¢ w zwigzku z zarzgdzaniem
ryzykiem w Grupie ponosi Zarzad, podczas gdy bezposrednia
odpowiedzialnos¢ lezy po stronie czlonkéw zarzgdu jednostek
operacyjnych.

W zwigzku z tym biezgca sprawozdawczo$¢ wewnetrzna dla
centrali koncernu ma szczegoélnie duze znaczenie dla wezesnej

RAPORT ZA PIERWSZE POEROCZE 2020 WARIMPEX

identyfikacji ryzyk i podejmowania dzialan zaradczych. Jest

ona realizowana w ramach cotygodniowych wzgl.
miesiecznych raportéw zawierajgcych niezbedne informacje,

sporzgdzanych przez jednostki operacyjne dla Zarzadu.

Dla jednostek zaleznych Grupa okre§lita jednolite standardy

dla realizacji i dokumentacji calego systemu kontroli
wewnetrznej, a tym samym takze przede wszystkim dla
W  ten
ktore

niekompletnej lub blednej sprawozdawczosci finansowe;j.

procesu rachunkowoéci. spos6b majg zostal

wyeliminowane  ryzyka, moga prowadzic do

Raporty wewnetrzne sporzgdzane przez jednostki zalezne sg

sprawdzane w centrali koncernu pod wzgledem ich
prawidlowosci i porownywane z planami, aby w razie roznic
mozna bylo podja¢ odpowiednie dziatania. W tym celu spotki
sg zobowigzane do sporzadzania rocznych budzetéw i planéw
$redniookresowych, zatwierdzanych przez Zarzad.

Rzetelno$¢ rachunkowosci w spolkach zaleznych jest
nadzorowana przez lokalne kierownictwo oraz przez koncern.
Ponadto

nieruchomos$ciowych spodlek operacyjnych sa badane przez

sprawozdania finansowe wszystkich

zewnetrznych rewidentow.

Zarzgdzanie ryzykiem jest kontrolowane przede wszystkim
przez Zarzad. Przy okazji sporzgdzania kwartalnych i rocznych
sprawozdan finansowych realizacje celéw i metod zarzgdzania
ryzykiem gwarantujg nastepujgce jednostki/osoby.

- caly Zarzad, szczegoélnie Chief Financial Officer

- dzial rachunkowosci koncernu

- Komisja Audytorska (tylko w zakresie sprawozdan
finansowych)

W ramach regularnych posiedzen Zarzadu z lokalnymi
zarzadamiomawiane s biezgce sprawy zwigzane z dzialalnoécig
oraz szanse i ryzyka.

Sprawozdania kwartalne sg sporzgdzane w oparciu o IAS 34,
Interim Financial Reporting, przez dzial rachunkowosci
koncernu, weryfikowane przez Chief Financial Officer i
zatwierdzane przez caly Zarzad do publikacji. Roczne
sprawozdanie finansowe i skonsolidowane sprawozdanie
finansowe s3 przed publikacjg analizowane przez Rade
Nadzorczg i przede wszystkim przez Komisje Audytorska.

13
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Zdarzenia
po dniu bilansowym

W zakresie istotnych zdarzen po dniu bilansowym odsylamy do noty 9.3 do okresowego skonsolidowanego sprawozdania

finansowego

Perspektywy

W fazie budowy lub rozwoju znajdujg si¢ obecnie nastepujace
projekty nieruchomosciowe:

+ Avior Tower 1 o powierzchni ok. 16 000 m?, St. Petersburg
(w budowie)

* biurowiec Mogilska faza III o powierzchni ok. 12 000 m?,
Krakow (w fazie projektowania)

* biurowiec w Bialymstoku o powierzchni ok. 32 000 m?
(w fazie projektowania)

* biurowiec Chopin o powierzchni ok. 21 000 m?, Krakow
(w fazie projektowania)

* biurowiec w Darmstadt o pow. ok. 15 000 m?
(w fazie projektowania)

W roku 2020 réwniez bedziemy si¢ koncentrowaé na
przygotowaniach do prac budowlanych i na uzyskiwaniu
pozwolen na budowe. Dzigki wplywom z wynajmu naszych
nowych aktywoéw — glownie ukonczonego w ubieglym roku
Mogilska 43 Office w Krakowie — oczekujemy tez wzrostu
obrotéw w segmencie nieruchomoéci inwestycyjnych.

Roéwniez w obliczu panujacej pandemii COVID-19 Warimpex
opiera si¢ na stabilnym ekonomicznym fundamencie. Rok
2019 byl dla Grupy rokiem rekordowym, udzial kapitatu
wlasnego wynosil na dzief bilansowy 31.12.2019 44 %. Ubiegle
lata firma wykorzystala na opracowanie nowych zalozen
strategicznych i na dywersyfikacje portfolio: o ile jeszcze kilka
lat temu Grupa byla zaangazowana glownie w segmencie

hoteli, ktory zostal szczego6lnie dotkniety aktualng sytuacjg, to
dzisiaj hotele stanowig jedynie 12 % jej calego portfolio. 76 %
to nieruchomosci biurowe z zabezpieczonym na podstawie
umoéw dlugoterminowym wynajmem.

Wezesniejsze kryzysy, jak chociazby kryzys finansowy z 2008
roku, pokazaly, ze segment hoteli reaguje precyklicznie na
zmiany makroekonomiczne, ale kiedy sytuacja zaczyna si¢
normalizowa¢, jego kondycja szybko ulega poprawie. W
segmencie biurowcéw na wynajem dlugoterminowy kryzys
zdrowotny nie wplywa aktualnie bezpos$rednio na dzialalnos¢
Warimpexu.

W tej chwili bardzo trudno jest przewidzie¢ dlugoterminowe
skutki, jakie wywola pandemia COVID-19. Niemniej jednak z
tej perspektywy rekordowy rok 2019 raczej si¢ nie powtdrzy.
Warimpex zaklada jednak w dalszym ciggu kontynuacje
pozytywnego Z naszych
zaktualizowanych kalkulacji na rok 2020 wcigz wynika dodatni

rozwoju swojej dzialalno$ci.
wynik z dzialalnoSci operacyjnej przed uwzglednieniem

wyniku z dzialalnosci finansowej, podatkéw, odpisow
(EBITDA)

wystarczajacy poziom plynnosci finansowej. Dzigki solidnym

amortyzacyjnych i korekty wartosci oraz

podstawom finansowym oraz do$wiadczonej i sprawdzonej w
sytuacjach kryzysowych zalodze Warimpex jest dobrze

przygotowany na biezgace i przyszle wyzwania.

Wieden, dnia 27 sierpnia 2020 r.

1\ e\ )AC reloe

Franz Jurkowitsch Daniel Folian
Prezes Zarzadu Zastepca Prezesa Zarzadu
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Alexander Jurkowitsch
Czlonek Zarzadu

Florian Petrowsky
Czlonek Zarzadu
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Skrocone skonsolidowane okresowe
sprawogdanie finansowe

NA DZIEN 30 CZERWCA 2020

Skrocony skonsolidowany rachunek zyskow i strat

Skrécony skonsolidowany rachunek wyniku cato$ciowego
Skrocony skonsolidowany bilans

Skrocony skonsolidowany rachunek przeptywéw pienieznych
Skrocone skonsolidowane zestawienie zmian w kapitale wiasnym
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Skrocony skonsolidowany

RAPORT ZA PIERWSZE POEROCZE 2020 WARIMPEX

rachunek 2yskow i strat

ZA OKRES OD 1 STYCZNIA DO 30 CZERWCA 2020 — NIEBADANY

Przychody ze sprzedazy — Hotele 2.379 228 4.809 2.988
Przychody ze sprzedazy — Investment Properties 10.597 5.218 9.229 5.163
Przychody ze sprzedazy — Development & Services 665 283 1.188 808
Przychody ze sprzedazy 6.1. 13.642 5.729 15.225 8.959
Koszty dziatalnosci — Hotele (3.509) (1.010) (3.231) (1.524)
Koszty dziatalnosci — Investment Properties (2.651) (1.179) (1.870) (900)
Koszty — Development & Services (346) (224) (882) (653)
Koszty przypisane bezposrednio do przychodéw ze sprzedazy (6.506) (2.414) (5.983) (3.077)
Wynik brutto ze sprzedazy 7.136 3.315 9.242 5.882
Przychody ze sprzedazy nieruchomosci — - 8.920 -
Zmniejszenie wartosci bilansowej i kosztéw zw. ze sprzedaza - - (1.761) (127)
Wynik ze sprzedazy nieruchomosci 5 — - 7.158 (127)
Pozostate przychody operacyjne 1 - — -
Koszty zarzadu 6.2. (6.024) (3.697) (5.176) (2.775)
Inne koszty 6.3. (768) (203) (1.314) (672)
Wynik z dziatalnosci operacyjnej przed uwzglednieniem wyniku
dzialalnosci finansowej, podatkow, odpisow amortyzacyjnych i
korekty wartosci (EBITIDPA) ° Yo 345 (585) 9.910 2.308
Amortyzacja planowa aktywdéw trwatych

i wartosci niematerialnych i prawnych (772) (379) (467) (249)
Planowa amortyzacja praw uzytkowania z tyt. leasingu (193) (87) (212) (118)
Odpisy aktualizacyjne srodkéw trwatych (3.229) (1.623) - -
Zwigkszenie wartosci Srodkéw trwatych - - 710 540
Wynik wyceny pozycji Nieruchomosci inwestycyjne (5.386) (4.154) 6.690 6.700
Odpisy amortyzacyjne i korekty wartosci 6.4. (9.580) (6.242) 6.721 6.873
Wynik na dziatalnosci operacyjnej (EBIT) (9.235) (6.827) 16.631 9.181
Przychody z tytutu odsetek 6.5. 247 123 360 164
Pozostate przychody finansowe 316 305 — —
Koszty finansowe 6.5. (3.902) (2.046) (3.853) (2.413)
Zmiany kursowe (4.704) 3.458 7.273 876
Wynik z joint ventures (at equity) netto 7.3. (2.520) 560 380 (94)
Wynik z dziatalnosci finansowej (10.563) 2.400 4.161 (1.467)
Wynik brutto (19.798) (4.427) 20.792 7.714
Podatek dochodowy biezacy (227) (132) (1.607) (387)
Podatek dochodowy odroczony (1.706) 1.550 (1.262) (1.203)
Podatki (1.933) 1.418 (2.869) (1.590)
Wynik netto okresu (21.731) (3.010) 17.922 6.124
w tym udziat w wyniku udziatéw nieuprawniajacych do kontroli (1.189) 255 3.975 1.014
w tym udziat w wyniku akcjonariuszy jednostki dominujacej (20.543) (3.265) 13.948 5.110
Zysk na jedna akcje:
Wynik podstawowy na jedna akcje w EUR -0,39 -0,06 0,26 0,10
Wynik rozwodniony na jedna akcje w EUR 0,39 -0,06 0,26 0,10
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Skrocony skonsolidowany

rachunek wyniku catosciowego

ZA OKRES OD 1 STYCZNIA DO 30 CZERWCA 2020 — NIEBADANY

w TEUR Nota | 01-06/2020 | 04-06/2020  01-06/2019| 04-06/2019
Wynik netto okresu (21.731) (3.010) 17.922 6.124
Réznice kursowe (7.979) 4.508 2.506 370

w tym przeniesienie pozycji do rachunku zyskow i strat 1 1 — -
Pozostate przychody i koszty z joint ventures (at equity) (401) 150 6 7
(Odroczone) podatki ujete w pozostatych przychodach i kosztach 6.6. (210) 234 (1) -
Pozosta_lle_prz_ychody i k?szty (do_przemeswma (8.590) 4.891 2511 376

z odniesieniem na wynik w kolejnych okresach)
Wynik bgz wptywu na r’a?hune.k wynlkow aktywa finansowe (25) 85 65 a1
wycenione wg wartosci godziwej
(odroczone) podatki ujete w pozostatych przychodach i kosztach 6.6. 6 (21) (16) (16)
Pozostale_ pr.zytfhody i ko_szty (do _przemesnema 19) 64 49 25
bez odniesienia na wynik w kolejnych okresach)
Pozostate przychody i koszty (8.609) 4.955 2.559 401
Calosciowy wynik netto okresu (30.340) 1.945 20.482 6.524
w tym udziat w wyniku udziatéw nieuprawniajacych do kontroli (1.752) 568 4.431 1.029
w tym udziat w wyniku akcjonariuszy jednostki dominujacej (28.588) 1.378 16.051 5.495
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Skrocony skonsolidowany bilans

NA DZIEN 30 CZERWCA 2020 — NIEBADANY

AKTYWA
Rzeczowe aktywa trwate 7.1 33.261 38.876 36.144
Nieruchomosci inwestycyjne 7.2. 261.361 272.455 252.099
Pozostate wartosci niematerialne i prawne 104 110 25
Inwestycje netto w joint ventures (at equity) 7.3. 7.712 10.671 8.404
Aktywa finansowe, bez wptywu na wynik wycenione wg wartosci godziwej 7.4. 6.217 6.242 6.320
Inne aktywa 11.035 12.224 10.007
Aktywa z tytutu podatku odroczonego 341 4.475 2.160
Aktywa trwate 320.031 345.053 315.158
Zapasy 81 131 115
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate naleznosci 3.197 3.856 6.701
Srodki pieniezne 7.001 7.519 7.644
Aktywa trwate (grupy do zbycia), przeznaczone do sprzedazy 5. — — 10.231
Aktywa obrotowe 10.278 11.506 24.690
SUMA AKTYWOW 330.309 356.559 339.848
PASYWA
Kapitat podstawowy 54.000 54.000 54.000
Niepodzielony wynik finansowy 7.5. 88.601 109.155 72.969
Akcje whasne (2.991) (2.337) (1.246)
Pozostate kapitaty rezerwowe (10.420) (2.386) (2.755)
Kapitatl wiasny przypadajacy akcjonariuszom jednostki dominujacej 129.190 158.431 122.967
Udziaty nieuprawniajace do kontroli (3.116) (1.364) (16.310)
Kapitatl wiasny 126.074 157.068 106.658
Obligacje 7.5. 8.948 8.943 8.938
Pozostate zobowiazania finansowe 7.5. 142.367 135.817 159.425
Zobowiazania z tytutu leasingu 7.5. 1.066 1.259 1.149
Pochodne instrumenty finansowe 329 — —
Pozostate zobowigzania 7.074 7.785 6.543
Rezerwy 4.906 4.722 3.291
Rezerwa z tytutu podatku odroczonego 8.377 10.939 9.430
Bierne rozliczenia miedzyokresowe 2.360 2.746 2.793
Zobowigzania diugoterminowe 175.425 172.210 191.569
Obligacje 7.5. 200 5.802 12.851
Pozostate zobowigzania finansowe 7.5. 17.726 9.912 13.795
Zobowiazania z tytutu leasingu 7.5. 319 367 424
Zobowiazania z tytutu dostaw i ustug
i pozostate zobowigzania 8.236 10.178 13.696
Rezerwy 2.107 758 637
Podatek dochodowy 31 51 36
Bierne rozliczenia miedzyokresowe 190 213 183
Zobowiazania krétkoterminowe 28.810 27.282 41.622
Zobowiazania 204.235 199.491 233.191
SUMA PASYWOW 330.309 356.559 339.848
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Skrocony skonsolidowany rachunek

preeplywow pieniegnych

ZA OKRES OD 1 STYCZNIA DO 30 CZERWCA 2020 — NIEBADANY

Wptywy
z hoteli i wynajmu 13.399 5.238 14.230 7.980
z rozwoju projektéw deweloperskich i innych 255 169 517 424
z odsetek 43 23 92 24
Wptywy z dziatalnosci operacyjnej 13.697 5.430 14.839 8.428
Wydatki
projekty deweloperskie (220) (37) (196) (112)
zuzycie materiatéw i ustug (4.343) (1.738) (4.474) (2.495)
Swiadczenia pracownicze (4.711) (2.500) (3.832) (1.874)
pozostate koszty zarzadu (3.839) (1.652) (5.243) (2.798)
podatek dochodowy (251) (163) (1.797) (1.521)
Wydatki na dziatalnos$¢ operacyjna (13.365) (6.091) (15.541) (8.801)
Przeplywy pieniezne netto z dziatalnosci operacyjnej 332 (661) (702) (373)
Wptywy
ze sprzedazy grup do zbycia i nieruchomosci — — 7.974 (114)
pomniejszone o wyptywy z tytutu sprzedanych grup do zbycia - - (268) (9)
ze sprzedazy aktywow trwatych - — 3 3
z zaptaty ceny kupna z tytutu transakcji sprzedazy w poprzednich okresach 510 506 — -
z pozostatych aktywdéw finansowych 630 503 9 9
z wptywéw zwrotnych z joint ventures 330 223 310 365
Wptywy z dziatalnosci inwestycyjnej 1.470 1.231 8.027 254
Wydatki na
naktady inwestycyjne w rzeczowe aktywa trwate (1.615) (575) (10.265) (10.203)
nakfady inwestycyjne w nieruchomosci inwestycyjne (5.470) (2.738) (25.278) (16.806)
nabycie oprogramowania do przetwarzania danych (2) - (19) (19)
pozostate aktywa finansowe (633) (599) 8 8
nabycie udziatéw - - (14) (14)
pomniejszone o wptywy z tytutu udziatéw — — 14 -
Wydatki z tytutu dziatalnosci inwestycyjnej (7.721) (3.913) (35.555) (27.034)
Przeplywy pieniezne netto z dziatalnosci inwestycyjnej (6.251) (2.681) (27.527) (26.780)
Wydatki na nabycie akcji wkasnych (654) - (772) (436)
Transakcje na udziatach nieuprawniajacych do sprawowania kontroli - - (300) (300)
Wptywy z tytutu emisji obligacji — — 7.000 7.000
Wykup obligacji (5.500) (5.500) — -
Whptywy z tytutu zaciagnietych pozyczek i kredytéw 31.536 25.758 31.063 22.460
Sptata zaciagnietych pozyczek i kredytéw (16.819) (15.563) (2.930) (597)
Sptata zobowiazan z tyt. leasingu (181) (68) (326) (119)
Zaptacone odsetki (z tytutu pozyczek i kredytéw) (1.720) (703) (3.649) (1.611)
Zaptacone odsetki (od obligacji) (275) (275) - 6
Koszty pozyskania kredytéw (440) (406) (300) (235)
Wyptata dywidend — — (3.199) (3.199)
Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci finansowej 5.947 3.242 26.587 22.970
Zmiana stanu netto srodkéw pienieznych 27 (100) (1.643) (4.184)
Zmiana stanu srodkéw pienieznych z tytutu réznic kursowych (5) 7 10 10
Zmiany z pozostatego wyniku z tytutu réznic kursowych (540) 261 472 43
Stan srodkéw pienieznych na poczatku okresu 7.519 6.833 8.805 11.775
Stan srodkéw pienieznych na dzien 30 czerwca 7.001 7.001 7.644 7.644
Stan srodkéw pienieznych na dzien bilansowy obejmuje:
Srodki pieniezne Grupy 7.001 7.001 7.644 7.644
7.001 7.001 7.644 7.644
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Skrocone skonsolidowane
gestawienie emian w kapitale wiasnym

NA DZIEN 30 CZERWCA 2020 — NIEBADANE

Kapitat wlasny przypadajacy akcjonariuszom jednostki dominujacej Udziaty bez

Pozostate wplywu na Razem

Kapitat  |Niepodzielony kapitaty kontrole kapitat

podstawowy wynik rezerwowe jednostki wiasny
Stan na dzien 1 stycznia 2019 54.000 62.171 (474) (4.810)| 110.887| (20.740) 90.147
Dywidenda (3.199) - - (3.199) - (3.199)
Wykup akcji - - (772) - (772) - (772)
Catosciowy wynik netto okresu — 13.996 — 2.055 16.051 4,431 20.482
w tym wynik finansowy netto okresu - 13.948 — — 13.948 3.975 17.922
w tym pozostate przychody i koszty - 49 — 2.055 1.332 456 1.788
Stan na dzier 30 czerwca 2019 54.000 72.969 (1.246) (2.755) | 122.967 | (16.310), 106.658
Stan na dzien 1 stycznia 2020 54.000 109.155 (2.337) (2.386) | 158.431 (1.364) 157.068
Wykup akcji — — (654) - (654) — (654)
Zmiany konsolidacyjne - (1) - 1 - - -
Catosciowy wynik netto okresu — (20.553) - (8.035) | (28.588) (1.752) | (30.340)
w tym wynik finansowy netto okresu —  (20.543) - —| (20.543) (1.189)| (21.731)
w tym pozostate przychody i koszty - (10) - (8.035) (8.045) (563) (8.609)
Stan na dzier 30 czerwca 2020 54.000 88.601 (2.991) (10.420)| 129.190 (3.116)| 126.074
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Skrocone skonsolidowane sprawozdanie
g dziatalnosci segmentow

ZA OKRES OD 1 STYCZNIA DO 30 CZERWCA 2020 — NIEBADANE

Hotele Investment Properties

w TEUR

SEGMENT WYNIK NETTO OKRESU

Przychody ze sprzedazy na zewnatrz 4.553 19.781 12.617 11.261
Ustugi w ramach Grupy 8 — — —
Koszty przypisane bezposrednio do przychoddw ze sprzedazy (5.669) (14.996) (3.042) (2.264)
Wynik brutto ze sprzedazy (1.108) 4.785 9.575 8.997

Wynik ze sprzedazy nieruchomosci = — _ _

Pozostate przychody operacyjne — 2 — —

Koszty ustug zwigzanych z rozwojem projektéw — - — -

Koszty $wiadczen pracowniczych - (272) (136) (63)
Pozostate / inne koszty (231) (716) (408) (389)
Ustugi w ramach Grupy - — (532) (230)
Segment EBITDA (1.339) 3.799 8.498 8.316

Amortyzacja planowa aktywéw trwatych

i wartosci niematerialnych i prawnych (1.015) (1.321) (4) (6)
Planowa amortyzacja praw uzytkowania z tyt. leasingu (1.130) (1.130) (21) (18)
Odpisy aktualizacyjne (3.229) - = -
Zwiekszenia wartosci — 710 - -
Zysk z wyceny - - 1.193 5.085
Strata z wyceny - — (6.946) (1.672)
Segment EBIT (6.713) 2.059 2.720 11.706
Przychody z dziatalnosci finansowej 4 15 261 39
Koszty finansowe (1.140) (1.552) (3.665) (3.416)
Zmiany kursowe (1.568) 2.424 (4.880) 6.350
Wynik z joint ventures — - - -
Podatek dochodowy biezacy = (609) (220) (1.353)
Podatek dochodowy odroczony (1.364) 219 2.725 (1.698)
Segment wynik netto okresu (10.781) 2.556 (3.058) 11.628

warimpex
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Development & Services Segment Razem Rozliczenie Grupa razem
1 stycznia — 30 czerwca przejsciowe 1 stycznia — 30 czerwca

2020 2019

665 1.513 17.836 32.555 (4.194) (17.330) 13.642 15.225
524 230 532 230 (532) (230) = -
(346) (1.216) (9.057) (18.476) 2.551 12.493 (6.506) (5.983)
843 527 9.310 14.309 (2.175) (5.067) 7.136 9.242

= 7.158 = 7.158 = - = 7.158

1 - 1 2 = (2) 1 -

(70) (28) (70) (28) = - (70) (28)
(2.875) (2.546) (3.012) (2.881) = 29 (3.012) (2.852)
(3.122) (2.899) (3.761) (4.004) 51 394 (3.710) (3.610)
= - (532) (230) 532 230 - -
(5.223) 2.211 1.937 14.326 (1.592) (4.416) 345 9.910
(88) (91) (1.108) (1.417) 336 950 (772) (467)
(172) (194) (1.322) (1.342) 1.130 1.130 (193) (212)
= - (3.229) - = - (3.229) -

= - - 710 — - - 710

1.508 3.612 2.701 8.697 (59) - 2.642 8.697
(1.082) (804) (8.028) (2.476) = 470 (8.028) (2.006)
(5.056) 4.733 (9.049) 18.498 (185) (1.867) (9.235) 16.631
327 340 592 394 (30) (34) 562 360
(482) (606) (5.288) (5.574) 1.386 1.721 (3.902) (3.853)

= - (6.448) 8.774 1.744 (1.501) (4.704) 7.273

= (296) = (296) (2.520) 676 (2.520) 380

(7) 91 (227) (1.870) = 263 (227) (1.607)
(2.674) (525) (1.312) (2.004) (394) 742 (1.706) (1.262)
(7.892) 3.738 (21.731) 17.922 — = (21.731) 17.922
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Segment razem Rozliczenie przejsciowe | Suma czesciowa Grupa
1 stycznia — 30 czerwca | 1 stycznia — 30 czerwca | 1 stycznia — 30 czerwca

w TEUR

SEGMENT HOTELE — RACHUNEK WYNIKOW

Przychody ze sprzedazy — hotele 4.460 19.773 (2.174) (14.973) 2.286 4.800
Zuzycie materiatéw i koszty ustug obcych (2.532) (7.933) 846 6.205 (1.686) (1.729)
Koszty $wiadczen pracowniczych (2.516) (5.361) 1.156 4.367 (1.361) (994)
Gross Operating Profit (GOP) (588) 6.479 (173) (4.401) (761) 2.078
Przychody after GOP 93 8 — — 93 8
Managementfee (213) (910) 97 695 (116) (215)
Réznice kursowe (58) 9 (12) (31) (69) (22)
Property Costs (351) (801) 74 529 (277) (272)
Net Operating Profit (NOP) (1.116) 4.785 (14) (3.208) (1.130) 1.578
Pozostate koszty after NOP (231) (984) 36 415 (195) (569)
Dzierzawa/wynajem = (2) = 2 — -
Amortyzacja planowa aktywéw trwatych

i wartosci niematerialnych i prawnych (1.015) (1.321) 336 947 (679) (374)
Planowa amortyzacja praw uzytkowania z tyt. leasingu (1.130) (1.130) 1.130 1.130 — -
Odpisy aktualizacyjne od aktywéw trwatych (3.229) — - — (3.229) -
Zwiekszenie wartosci aktywéw trwatych - 710 — — — 710

Udzial w wyniku z dziatalnosci

operacyjnej segmentu Hotele (6.721) 2.059 1.488 (714) (5.233) 1.345
pomniejszony o ustugi w ramach Grupy 8 - (8) - = -
Segment EBIT (6.713) 2.059 1.480 (714) (5.233) 1.345

Wskazniki operacyjne w segmencie Hotele

Zatrudnienie Hotele 235 494 (89) (217) 145 277
Pokoje razem 828 979 (207) (604) 621 375
Pokoje dostepne 746 967 (194) (592) 552 375
Pokoje sprzedane 202 718 (59) (462) 143 256
Obtozenie 27% 74% 1% —6% 26% 68%
REVPAR (w EUR) 30,44 81,45 (13,49) (36,02) 16,95 45,43

Zestawienie NOP (geograficznie):

Czechy = (82) = - = (82)
Polska 14 1.966 (14) (1.966) = -
Rosja (428) 1.660 = - (428) 1.660
Niemcy (702) - = - (702) -
Francja - 1.242 = (1.242) = -
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Noty do skréconego skonsolidowanego
okresowego sprawozdania finansowego

ZA OKRES OD 1 STYCZNIA DO 30 CZERWCA 2020 — NIEBADANE

[01] Informacje ogdine

Warimpex Finanz- und Beteiligungs AG (“Spotka” lub
“Warimpex“) jest zarejestrowana w Sadzie Handlowym w
Wiedniu pod numerem FN 78485w i posiada siedzibe w
Austrii, A -1210 Wieden, Floridsdorfer Hauptstrafie 1.

Skroécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe Warimpex
Finanz- und Beteiligungs AG na dzien 30 czerwca 2020 zostalo
w dniu 27 sierpnia 2020 zatwierdzone przez Zarzad do
publikacji.

[02] Podstawa sporzadzenia sprawozdania
i zasady rachunkowosci

2.1. Informacje ogdine

Skonsolidowane okresowe sprawozdanie finansowe na dzien
30 czerwca 2020 zostalo sporzgdzone zgodnie z IAS 34. Nie
zawiera ono wszystkich informacji i objasnien, tak jak roczne
sprawozdanie finansowe i w zwigzku z tym nalezy je czytac
razem ze skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym na
dzien 31 grudnia 2019.

Skonsolidowane okresowe sprawozdanie finansowe na dzien
30 czerwca 2020 nie zostalo poddane kompletnemu badaniu
ani przegladowi przez bieglego rewidenta.

Zasady rachunkowos$ci obowigzujace przy sporzadzaniu
okresowego skonsolidowanego sprawozdania finansowego na
dzien 30 czerwca 2020 nie zmienily si¢ w stosunku do
skonsolidowanego sprawozdania finansowego na dzien 31
grudnia 2019.

Ze swej natury okresowe skonsolidowane sprawozdanie
finansowe opiera si¢ w wigkszym stopniu na szacunkach niz
roczne skonsolidowane sprawozdanie finansowe. Oprocz
zidentyfikowanych w

skonsolidowanym sprawozdaniu

finansowym znaczgcych niepewnoéci szacunkowych w
okresowym sprawozdaniu finansowym ryzyko niepewnosci
szacunkoéw dotyczy momentu dokonania nadzwyczajnych
odpisbw amortyzacyjnych lub zwigkszenia wartoSci.
Niepewnosci te potgguje pandemia COVID-19 panujgca od I

kwartatu 2020 roku.

2.2. Informacje o skutkach pandemii COVID-19

Na niniejsze okresowe sprawozdanie finansowe wywiera
wplyw panujgca od lutego/marca pandemia COVID-19. Od
marca 2020 r. niemal wszystkie dotkni¢te pandemig kraje
wprowadzily, w ré6znym stopniu, lockdown i ograniczenia w

zakresie wyjazdow i podrdzy oraz czeSciowe zamknigcie
sklepow lub innych obiektow i instytucji. Po pierwszej fazie
lockdownu zlagodzono wprowadzone obostrzenia, przy czym
na niektérych obszarach w dalszym ciggu obowigzujg
ograniczenia. Wszystkie te dzialania spowodowaly w II
kwartale 2020 r. historyczne zalamanie gospodarek w skali
globalnej i pogorszenie prognoz rozwoju.

Grupa na biezgco dokonuje oceny skutkéw pandemii
COVID-19. W obszarze wynajmu nieruchomosci biurowych
(segment Investment Properties) nie ma na chwile obecng
widocznych skutkoéw operacyjnych. Najemcy niezmiennie
wykazujg duzg dyscypling platniczg. Niemniej jednak istnieje
ogolne ryzyko platnosciregulowanych niezgodnie zzawartymi
umowami w przyszlosci. W sposdb szczegdlny sytuacja
dotyczy hoteli. Hotel w Darmstadt zostal zamkniety w
kwietniu 2020 r. i weze$niej niz planowano, rozpocza! si¢ tam
remont, ktoéry pierwotnie mial by¢ prowadzony w trakcie
biezgcej dzialalnosci obiektu. Ponowne otwarcie planowane
jestnapolowe lutego 2021. Hotel Crowne Plaza w Petersburgu
pozostal przez caly czas otwarty, mial jednak zdecydowanie
mniejsze oblozenie i generowal nizsze przychody. Hotel
Intercontinental w Warszawie, prowadzony w ramach
50%-owego joint venture, byl zamkniety od marca do
poczatku czerwca 2020 r. i zanotowal odpowiedni spadek
przychodéw. Na segment Development oraz dzialalnos¢
finansowa w Grupie pandemia COVID-19 miala w pierwszym
potroczu 2020 nieznaczgcy wplyw.

W ramach pomocy publicznej w I poélroczu 2020 Grupa
skorzystala ze $rodkéw na skrocony czas pracy w wys. 148
TEUR w Hotelu Darmstadt oraz w Wiedniu, z czego na dzien
30.06.2020 nie wplynelo jeszcze 42 TEUR.

Warimpex zleca wycene swoich nieruchomosci co pdt roku
zewnetrznym rzeczoznawcom. Wyceny te podlegaja
niepewnosci szacunkéw w wigkszym stopniu niz zwykle,
poniewaz trudniej jest oceni¢ rozwoj sytuacji w przyszlosci, a
istniejace dane rynkowe sg mniej miarodajne. Wyceny
nieruchomosci na dzien 30.06.2020 ksztaltowaly si¢ rdznie.
Podczas gdy stopa zwrotu dla polskich nieruchomosci wzrosta i
w zwigzku z tym konieczne bylo wykazanie obnizonych
wartosci, nainnych rynkach pojawily si¢ réwniez zyski z wyceny.
W segmencie hoteli mozliwe do uzyskania warto$ci wyraznie
spadly, co w przypadku Hotelu Crowne Plaza spowodowalo
odpisy aktualizacyjne. Szczegoly dotyczace wynikéw wyceny
widoczne sg w notach do sprawozdania w pkt. 6.4..

Pandemia COVID-19 dotyczy réwniez odpowiedzialnosci w
Grupie opisanych w notach w pkt. 9.1..
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[03] Wahania wyniku uwarunkowane
$ezonowoscia

W zwigzku z sezonowymi wahaniami w branzy turystycznej,
szczegblnie w turystyce miejskiej, w segmencie hotelowym
wyniki uzyskiwane w drugim poélroczu sg zwykle wyzsze niz w
pierwszym. Wynik z wynajmu nieruchomosci biurowych nie
podlega sezonowym wahaniom. Wyniki ze sprzedazy
nieruchomosci, podmiotéw zaleznych lub z polaczenia
jednostek gospodarczych nie podlegaja za to zadnym

okreslonym cyklom.

[04] Informacje o segmentach dziatalnosci

Dzialalnos¢ Grupy Warimpex dzieli si¢ na trzy segmenty
operacyjne: Hotele, Investment Poperties i Development &
Services. Poszczegblne segmenty zostaly zidentyfikowane na
podstawie réznych produktow / ustug. Poszczegdlne hotele
oraz prowadzone nieruchomosci stanowig zgodnie ze strukturg
raportowania w Grupie same w sobie réwniez segmenty
dzialalnosci i zgodnie z IFRS 8.12 s3 lgczone w segment Hotele
wzgl. Investment Properties.

Transakcje miedzy segmentami obejmujg realizowane na
zasadach rynkowych rozliczenia transferowe ustug Grupy oraz
ustugwramach rozwoju projektow. Sprawozdanie z dzialalnosci
segmentdéw prezentuje informacje dotyczace przychodéw i
wynikow segmentéw Grupy za okres od 1 stycznia do 30
czerwca 2020 wzgl. na dzien 30 czerwca 2020.

[05] Sprzedaz nieruchomosci
i zmiany konsolidacyjne

W okresie sprawozdawczym nie mialy miejsca zadne transakcje
sprzedazy nieruchomos$ci ani zmiany konsolidacyjne. W
poréwnywalnym okresie poprzedniego roku sprzedana zostala
nieruchomo$¢ biurowa w Budapeszcie i spotka prowadzaca
hotel uzdrowiskowy Dvorak w Karlovych Varach.

Na dzien 30 czerwca 2019 udzialy joint venture w ponizszych
spotkach sklasyfikowano jako przeznaczone do sprzedazy:

+ udzialy joint venture w Asset Paris II SARL
(Hotel Magic Circus, Disneyland Paris)

+ udzialy joint venture w UBX II (France) SARL
(Hotel Dreamcastle, Disneyland Paris)

+ udzialy joint venture w Warimpex Management Services
Sp. z o.0.
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[06] Noty do skonsolidowanego rachunku zyskow i strat

6.1. Przychody ze sprzedazy
Ponizej dokonano podziatu przychodéw ze sprzedazy wg przychodéw zgodnie z IFRS 15 oraz innych:

1 stycznia do 30 czerwca 2019

Investment | Development
Hotele Properties & Services

Zestawienie geograficzne:

Rosja 4.330 1.103 47 5.480
Polska - 421 1.083 1.504
Czechy 478 - 10 488
Wegry - 265 36 301
Przychody ze sprzedazy wg IFRS 15 4.809 1.789 1.175 7.773
Rosja - 4.871 - 4.871
Polska - 1.462 - 1.462
Czechy - - 12 12
Wegry - 1.106 - 1.106
Przychody ze sprzedazy wg IFRS 16 (Przychody z wynajmu) - 7.439 12 7.452
Suma przychodéw ze sprzedazy 4.809 9.229 1.188 15.225

1 stycznia do 30 czerwca 2020

Investment | Development
Hotele Properties & Services

Zestawienie geograficzne:

Rosja 1.459 1.078 66 2.604
Polska - 747 565 1.312
Niemcy 861 — 8 869
Wegry - 237 26 264
Przychody ze sprzedazy wg IFRS 15 2.320 2.063 665 5.048
Rosja — 4.944 - 4,944
Niemcy 58 - — 58
Polska - 2.430 - 2.430
Wegry — 1.161 — 1.161
Przychody ze sprzedazy wg IFRS 16 (Przychody z wynajmu) 58 8.535 - 8.593
Suma przychodéw ze sprzedazy 2.379 10.597 665 13.642
6.2. Koszty zarzadu 6.3. Inne koszty
1 stycznia do 30 czerwca Inne koszty obejmujg koszty leasingu z tytulu umoéw
2020 2019 krotkoterminowych w wys. 13 TEUR oraz z tytulu leasingu
aktywow niskiej wartosci w wys. 1 TEUR.
Pozycje:
Pozostate koszt
Swiadczen prac)c;wniczych Sl (2.852)
Pozostate koszty zarzadu (3.012) (2.324)
(6.024) (5.176)
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6.4. Odpisy amortyzacyjne i korekty wartosci
1 stycznia do 30 czerwca

6.5. Koszty finansowe
1 stycznia do 30 czerwca

2020 2019 2020 2019
Pozycje: Pozycje:
I?Ianoyva amortyzacja 772) (467) Odsetki od kredytéw w rachunku
$rodkéw trwatych biezacym, kredytéw dot. projektéw (2.411) (2.551)
Planowa amortyzacja praw finnych kredytéw
. ; - (193) (212)
uzytkowania z tyt. leasingu ) L
- - — < Odsetki od obligacji (173) (209)
Odpisy aktualizacyjne srodkéw (3.229) B
trwatych - Odsetki od pozyczek od (200) 679)
Zwigkszenie wartosci _ 710 akcjonariuszy mniejszo$ciowych
Srodkéw trwatych Odsetki od Zobowiazan 2 tvt
- setki od zobowigzan z tyt. 30 65
Zyskiz wyceny . 2.642 8697 leasingu 0 ©
(nieruchomosci inwestycyjne)
Wyksiggowanie kosztéw
Straty z wyceny t keii 7 aktvwé (404) _
(nieruchomosci inwestycyjne) Gz (2.006) ransaeji z aktywow
(9.580) 6.721  Qozostatekoszty (354) (348)
dziatalnosci finansowe;j
Niezrealizowane straty z
Odpis aktualizacyjny (w roku ubieglym: zwiekszenie wartosci) pochodnych instrumentéw (330) -
dotyczy Hotelu Crowne Plaza w Petersburgu i jest skutkiem finansowych
nizszych przyszlych przychodéw w zwigzku z pandemia (3.902) (3.853)

COVID-19. Mozliwa do uzyskania kwota z tytulu tych
nieruchomoéci, dla ktorych utworzono odpisy aktualizacyjne,
wynosi 18 337 TEUR.

Zyski z wyceny dotycza glownie w segmencie Investment
Properties biurowca Zeppelin w zwiazku z rosngcymi
wplywami z czynszu oraz w segmencie Development &
Services nieruchomosci deweloperskiej w Petersburgu w
zwigzku z postepami w realizacji projektu.

Straty z wyceny wystapily w segmencie Investment Properties
iw obszarze Development w pierwszym rzedzie w odniesieniu
do polskich nieruchomo$ci w zwigzku ze wzrostem stop
procentowych i zmiang zalozen na przysztosc.

Wyksiggowanie kosztow transakceji z aktywow zwigzane jest z
refinansowaniem kredytu projektowego na biurowiec Zeppelin
(por. punkt 7.5.).

6.6. Podatek dochodowy od pozostatych pozyciji wyniku
1 stycznia do 30 czerwca
2020 2019

Podatek dochodowy w pozostatych pozycjach wyniku przypada na:

Réznice kursowe (210) (1)
Podatek od pozostatych pozycji
wyniku (do przeniesienia (210) o1

z odniesieniem na wynik
w kolejnych okresach)

Wynik bez wptywu na rachunek
wynikéw aktywa finansowe 6 (16)
wycenione wg wartosci godziwej

Podatek od pozostatych pozycji
wyniku (do przeniesienia bez 6

odniesienia na wynik (16)
w kolejnych okresach)

Suma podatku dochodowego

w pozostatych przychodach (203) (18)

i kosztach
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[071 Noty do bilansu

7.1. Rzeczowe aktywa trwate

Prawa Pozostate
Nieruchomosci uzytkowania rzeczowe
Hotele rezerwowe | ztyt. leasingu | aktywa trwate
Pozycje 2019:
Wartos$¢ bilansowa na dzien 1 stycznia 20.982 3.741 1.173 1.465 27.362
Zwiekszenia 9.770 - 45 334 10.149
Zmniejszenia (3) - - — (3)
Przeniesienie do nieruchomosci inwestycyjnych - (3.741) — — (3.741)
Odpisy amortyzacyjne planowe (374) - (159) (91) (623)
Zwiekszenia wartosci 710 — — — 710
Efekt przeliczenia pozycji w walucie 2.252 = 18 21 2.291
Wartos¢ bilansowa na dzieri 30 czerwca 33.337 — 1.078 1.729 36.144
Stan na dziert 30.06.2019:
Koszt nabycia lub wytworzenia 54.471 — 1.227 2.456 58.154
Skumulowane odpisy amortyzacyjne (21.134) — (150) (727) (22.011)
33.337 — 1.078 1.729 36.144
Pozostate
Nieruchomosci rzeczowe
Hotele rezerwowe | aktywa trwate
Pozycje 2020:
Wartos¢ bilansowa na dzien 1 stycznia 35.567 1.113 2.196 38.876
Zwiekszenia 1.242 10 261 1.512
Zmniejszenia — - (16) (16)
Odpisy amortyzacyjne planowe (672) (243) 91) (1.006)
Koszty zwiagzane z utratg wartosci (3.229) - - (3.229)
Efekt przeliczenia pozycji w walucie (2.710) (34) (133) (2.876)
Wartos¢ bilansowa na dzier 30 czerwca 30.198 846 2.216 33.261
Stan na dzien 30.06.2020:
Koszt nabycia lub wytworzenia 53.202 1.121 3.007 57.330
Skumulowane odpisy amortyzacyjne (23.003) (275) (791) (24.069)
30.198 846 2.216 33.261

Prawa uzytkowania z tyt. leasingu dotyczg pozostalych srodkéw trwalych.
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7.2. Nieruchomosci inwestycyjne

Zasoby |Nieruchomosci | Nieruchomosci
nieruchomosci | deweloperskie rezerwowe

Pozycje 2019:

Wartos$¢ bilansowa na dzien 1 stycznia 197.978 7.556 6.719 212.253
Zwigkszenia / inwestycje 13.296 314 8.035 21.645
Ujete w aktywach odsetki w ramach finansowania budowy 137 — — 137
Zmiana pozycji rzeczowych aktywéw trwatych — 3.741 = 3.741
Zmniejszenia (1) — — (1)
Wynik z wyceny netto 3.905 (154) 2.961 6.712
Efekt przeliczenia pozycji w walucie 6.754 382 476 7.612
Wartos¢ bilansowa na dzien 30 czerwca 222.068 11.839 18.192 252.099
Pozycje 2020:

Wartos$¢ bilansowa na dzien 1 stycznia 232.738 19.405 20.312 272.455
Zwiekszenia / inwestycje 2.185 2.534 672 5.391
Zmniejszenia (112) — — (112)
Wynik z wyceny netto (5.861) (85) 512 (5.434)
Efekt przeliczenia pozycji w walucie (8.948) (1.292) (698) (10.939)
Wartos¢ bilansowa na dzieri 30 czerwca 220.003 20.561 20.797 261.361

7.3. Inwestycje netto w joint ventures (at equity)

2020 2019
Aktywa te obejmuja wylacznie 9,98%-owy udzial w Palais

Pozycje Hansen Immobilienentwicklungs GmbH, Wieden.

7.4. Aktywa finansowe, bez wptywu na wynik
wycenione wg wartosci godziwej

warimpex

Wartos¢ bilansowa

na dzien 1 stycznia 1z 9.337
Zwiekszenie udziatéw

: 7 5
kapitatowych
Obnizenie kapitatu — (1.013)
Przeniesienie pozycji wg IFRS 5

. — (567)

(przeznaczone do sprzedazy)
Wyptata(+) / sptata(-) pozyczek - (145)
Przychody z tytutu odsetek od

. . - 20
udzielonych pozyczek
Przypgrzadkowane wyniki (2.520) 676
z wyniku netto okresu
Przyporzadkowang wyniki (446) 91
z pozostatego wyniku
Wartos¢ bilansowa 7.712 8.404

na dzien 30 czerwca
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7.5. Zobowiazania z dziatalnosci finansowej

Zobowigzania z dzialalno$ci finansowej (oprocentowane zobowigzania finansowe) obejmujg obligacje, inne zobowigzania z
dzialalnosci finansowej, zobowigzania z tytulu leasingu i ewentualnie zobowigzania finansowe zwigzane z grupami do zbycia (wg
IFRS 5).

Zmiany i sklad pozycji przedstawiajg sie nastepujgco:

Pozyczki od
Obligacje, akcj. mniejszo- Zobowigzania
Kredyty Kredyty obligacje $ciowych Z tyt.
projektowe obrotowe zamienne & pozostate leasingu

Pozycje 2019:
Stan na dzien 1 stycznia 2019 99.161 3.194 14.569 42.425 1.654 161.003
Zaciagniecie kredytu (cashflow) 27.078 3.985 7.000 (435) 143 37.771
Sptata (cashflow) (2.427) (503) — — (225) (3.155)
Zmiana skumulowane odsetki (14) — 6 — - (8)
Zmiany kursowe i inne 1.151 - 214 (394) — 971
Stan na dzien 30 czerwca 124.949 6.676 21.789 41.595 1.573 196.581

w tym krotkoterminowe (wymagalne < 1 rok) 5.972 6.676 12.851 1.147 424 27.070

w tym dfugoterminowe (wymagalne > 1 rok) 118.977 — 8.938 40.448 1.149 169.512
Pozycje 2020:
Stan na dzien 1 stycznia 2020 129.926 2.725 14.745 13.078 1.626 162.100
Zaciagniecie kredytu (cashflow) 19.939 11.597 - - (60) 31.476
Sptata (cashflow) (16.416) — (5.500) (403) (181) (22.500)
Zmiana skumulowane odsetki 774 — (97) 206 - 883
Zmiany kursowe i inne (1.287) — - (47) - (1.334)
Stan na dzien 30 czerwca 132.936 14.322 9.148 12.834 1.384 170.625

w tym krétkoterminowe (wymagalne < 1 rok) 4.394 12.825 200 507 319 18.245

w tym dfugoterminowe (wymagalne > 1 rok) 128.542 1.497 8.948 12.327 1.066 152.380

Zaciagniety kredyt projektowy dotyczy glownie zmiany struktury finansowania biurowca Zeppelin i w mniejszym stopniu
zwigkszenia kredytu na remont hotelu w Darmstadt. Splata kredytow projektowych dotyczy rowniez w przewazajacej czesci
zmiany struktury finansowania biurowca Zeppelin.

warimpex
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[08] Informacje o instrumentach finansowych

8.1. Wartos¢ bilansowa i wartos¢ godziwa wg klas i kategorii wyceny
Ponizej zaprezentowano wartosci bilansowe i warto$ci godziwe instrumentéw finansowych w podziale na klasy.

Wartosé Wartosé Wartosé Wartos¢
Kategoria wyceny IFRS 13 bilansowa godziwa bilansowa godziwa
zgodnie z IFRS 9 Poziom 30.06.2020 30.06.2020 31.12.2019 31.12.2019
Aktywa — klasy
IAS 19 Roszczenia o zwrot (pozostate aktywa finansowe) 820 820 820 820
FAAC Aktywa finansowe — oprocentowanie state 3 5.607 5.764 6.501 6.501
FAAC Pozostate aktywa finansowe 4.083 4.083 4.095 4.095
FVOCI Aktywa finansowe, bez wptywu na wynik
wycenione wg wartosci godziwej 3 6.217 6.217 6.242 6.242
Pozostate aktywa trwate 303.304 327.395
Aktywa trwate razem 320.031 345.053
FAAC Naleznosci 1.030 1.030 1.643 1.643
FAAC Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 7.001 7.001 7.519 7.519
FAAC Aktywa finansowe — oprocentowanie state 3 — — 25 25
Pozostate aktywa obrotowe 2.247 2.319
Aktywa obrotowe razem (wtgcznie z IFRS 5) 10.278 11.506
Suma aktywow 330.309 356.559
Pasywa — klasy
FLAC Obligacje o statym oprocentowaniu 3 8.948 8.400 8.943 9.902
FLAC Kredyty o statym oprocentowaniu 3 50.030 51.477 45.216 45.216
FLAC Kredyty o zmiennym oprocentowaniu 3 92.337 97.209 90.601 98.718
FLAC Zobowiazania z tytutu leasingu 3 1.066 1.066 1.259 1.259
FLAC Pozostate dtugoterminowe zobowigzania finansowe 3 5.146 5.146 5.597 5.597
FVTPL Pochodne instrumenty finansowe — swapy procentowe 3 329 329 — -
IAS 19 Rezerwa na $wiadczenia emerytalne 1.949 1.949 1.822 1.822
Pozostate zobowiazania dtugoterminowe 15.621 18.772
Zobowiazania dtugoterminowe razem 175.425 172.210
FLAC Obligacje o statym oprocentowaniu 3 200 60 — -
FLAC Kredyty o statym oprocentowaniu 3 2.976 3.001 4.123 4.123
FLAC Kredyty o zmiennym oprocentowaniu 3 14.750 14.682 5.789 5.831
FLAC Zobowiazania z tytutu leasingu 3 319 319 366 366
FLAC Pozostate krétkoterminowe zobowiazania finansowe 3 7.205 7.205 9.011 9.011
Pozostate zobowigzania krétkoterminowe 3.360 7.993
Zobowigzania krétkoterminowe razem (wiacznie z IFRS 5) 28.810 27.282
Zobowiazania razem 204.235 199.491

30.06.2020 31.12.19

Zestawienie wartosci bilansowych wg kategorii aktywow i zobowiazan finansowych:

FAAC Fmanaal_Assets at Amort_lzed Costs ] 17.721 19.783
(aktywa finansowe wyceniane wg kosztéw zamortyzowanych)

FVOCI at Fair Value through OCI (bez wptywu na wynik wycenione wg wartosci godziwej) 6.217 6.242

FLAC Fmanmgl L|a‘b|I|.t|es at amortlzeq costs ) 182.976 170.905
(zobowiazania finansowe wyceniane wg kosztéw zamortyzowanych)

IFRS 5 Instrumenty finansowe w zw. z grupami do zbycia — —

at Fair Value Through Profit and Loss 329

FVTPL . . S . .
(wycenione wg wartosci godziwej z odniesieniem na wynik)

Metoda wyznaczania warto$ci godziwej nie zmienila si¢ w stosunku do 31.12.2019.

warimpex
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8.2. Przejscie poziom 3 wyceny (powtarzalna wycena wartosci godziwej)
Instrumenty finansowe wg wyceny powtarzalnej w wartosci godziwej:

1 stycznia do 30 czerwca 1 stycznia do 30 czerwca
2020 2019 2020 2019

Zmiany w aktywach: Zmiany w zobowigzaniach:

Wartosc bilansowa na dzien 1 stycznia 6.242 6.255 Wartos¢ bilansowa na dzier 1 stycznia — —
Wynik wycgny pozostate 25) 65 Wynllk V\{yceny rachunek 329 _
przychody i koszty zyskow i strat

Wartos¢ bilansowa Wartos¢ bilansowa

na dzien 30 czerwca sl 6.320 na dzieri 30 czerwca 329 -

8.3. Technika wyceny i dane wejsciowe (powtarzalna wycena wartosci godziwej)
Ponizej zaprezentowano technike wyceny i dane wejsciowe powtarzalnej wyceny instrumentow finansowych wg wartosci godziwej:

Technikawyceny ___stotne dane wejsciowe

Aktywa finansowe, bez wptywu stopa kapitalizacji,
. ) . Lo metoda dochodowa L
na wynik wycenione wg wartosci godziwej przeptywy pieniezne

W roku obrotowym nie zaszla zadna zmiana w technice wyceny.

Ponizej zaprezentowano dane ilosciowe dot. znaczacych, nieobserwowalnych danych wejsciowych okreslonych podczas wyceny wg
wartosci godziwej.

Wazona
wartosc
Poziom Klasa Istotne dane wejsciowe Zakres $rednia

31.12.2019:
Aktywa finansowe, bez wptywu

3 . A . - stopa kapitalizacji 3,25% 3,25%
na wynik wycenione wg wartosci godziwej

3 Aktywa.flnansov.ve, bez Wp’rle:I . o przeptywy pienigzne 3.689 3.689
na wynik wycenione wg wartosci godziwej (year one) w TEUR

30.06.2020:

3 Aktywa.flnansov.ve, bez Wp*le,J . Lo stopa kapitalizacji 3,25% 3,25%
na wynik wycenione wg wartosci godziwej

3 Aktywa.flnansov.ve, bez Wp*le:l _ o przeptywy pieniezne 2.879 2879
na wynik wycenione wg wartosci godziwej (year one) w TEUR

8.4. Analiza wrazliwosci w przypadku zmian nieobserwowalnych istotnych danych wejsciowych (wycena powtarzalna)
Ponizej zaprezentowano dane ilosciowe dot. znaczacych, nieobserwowalnych danych wejsciowych okreslonych podczas wyceny wg
wartoéci godziwej. Skumulowane zdyskontowane oczekiwane przeplywy pieniezne odpowiadaja wartoéci godziwej.

Zmiana wyniku

przed opodatkowaniem

33

Poziom Dane wej$ciowe Zmiana zatozenia 30.06.20 31.12.19

3 Aktywa finansowe, bez wptywu na wynik wycenione wg wartosci godziwej

Stopa kapitalizacji +50 p.b. (1.222) (1.257)
Stopa kapitalizacji -50p.b. 1.633 1.688
Przeptywy pieniezne (year one) +5% 744 636
Przeptywy pieniezne (year one) -5% (439) (565)
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[09] Pozostate informacje

9.1. Odpowiedzialnos¢/gwarancja wynikajaca z umowy

Z prowadzonymi hotelami zwigzane sg nastepujace gwarancje,
na ktore wplyw wywiera réwniez pandemia COVID-19:

« gwarancja GOP z tytulu sprzedazy Angelo Praga

+ gwarancja dzierzawy Hotelu Intercontinental, Warszawa

Na skutek pogarszajagcych sie wynikdéw hoteli zasadniczo
istnieje mozliwos¢ skorzystania z gwarancji. W zwigzku z
nadzwyczajng sytuacjg pandemii COVID-19 istniejg jednak
rézne opinie prawne w kwestii zakresu, w jakim mozna
skorzysta¢ z gwarancji. Dlatego tez Grupa na biezaco
monitoruje sytuacje prawng i ekonomiczng, pozyskala
ekspertyzy i podjeta rozmowy z podmiotami, ktorym udzielono
gwarancji. Rozmowy sg w toku. Grupa utworzyla odpowiednie

rezerwy na wypadek skorzystania z gwarancji.

9.2. Transakcje z osobami i przedsiebiorstwami powiazanymi

9.2.1. Transakcje z Amber Privatstiftung
1 stycznia do 30 czerwca

9.2.5. Transakcje z Cztonkami Zarzadu
1 stycznia do 30 czerwca

2020 2019 2020 2019

Wyptata dywidend — (346) Wynagrodzenia cztonkéw zarzadu 532 471
1 stycznia — 30 czerwca

9.2.2. Transakcje z Bocca Privatstiftung Zobowigzania wobec 2979 2765

1 stycznia do 30 czerwca
2020 2019

Wyptata dywidend — (343)

9.2.3. Transakcje z Ambo GmbH
1 stycznia do 30 czerwca

2020 2019
Przychody z tytutu 10 9
Performance Management
Naleznos$¢ wobec Ambo GmbH _ 22

na dzien 30 czerwca

9.2.4. Transakcje z panem Georgiem Folianem
1 stycznia do 30 czerwca

2020 2019

Honorarium z tytutu ustug doradczych (3) (2)
Prace biurowe na rzecz pana Foliana 12 4
8 2

cztonkdéw zarzadu

9.2.6. Transakcje z Cztonkami Rady Nadzorczej

2020 2019

Tantiemy Rady Nadzorczej
1 stycznia — 30 czerwca

= 135

9.2.7. Transakcje z joint ventures

2020 2019

Przychody z transakcji
1 stycznia — 30 czerwca

300620 311219

5.607 6.526

275 20

Naleznosci wobec joint ventures

Zobowiazania wobec joint ventures 4.738 4.878
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9.3. Zdarzenia po dniu bilansowym

W okresie objetym sprawozdaniem kurs rubla po niewielkim
wzro$cie wIT kwartale spad}w poréwnaniu z dniem 30.06.2020
o ponad 10%. Spowodowalo to nizsze przychody i koszty
rosyjskich spolek nalezgcych do Grupy podczas przeliczania
na euro oraz straty z wyceny kredytow w euro w Rosji.
W przypadku utraty wartosci rubla o 10 % na kolejny dzien
bilansowy nalezy si¢ spodziewac strat z przeliczenia pozycji
w walucie bez odniesienia na przeplywy pieniezne rzedu ok.
2500 TEUR.

Wieden, dnia 27 sierpnia 2020 r.

1\ de\ )ﬁ:( reC o

Franz Jurkowitsch Daniel Folian

Prezes Zarzadu Zastepca Prezesa Zarzadu
Alexander Jurkowitsch Florian Petrowsky
Czlonek Zarzadu Czlonek Zarzadu
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Oswiadczenie Zarzgdu

Zgodnie z nasza najlepszg wiedzg potwierdzamy, ze
sporzgdzone w zgodzie z obowigzujacymi standardami
rachunkowosci ~ skrocone  skonsolidowane  okresowe
sprawozdanie finansowe mozliwie wiernie prezentuje obraz
sytuacji majatkowej, finansowej i w zakresie wyniku Grupy
oraz ze sprawozdanie zarzadu z dzialalnosci za I poélrocze
przedstawia mozliwie wierny obraz sytuacji majatkowej,
finansowej i w zakresie wyniku Grupy w odniesieniu do
najwazniejszych zdarzen w pierwszych szeSciu miesigcach
roku obrotowego oraz ich wplywu na skrocone skonsolidowane
okresowe sprawozdanie finansowe, jak rowniez w odniesieniu
doistotnych ryzyk i zagrozen w pozostalych szesciu miesigcach
roku obrotowego oraz do podlegajacych ujawnieniu istotnych
transakeji z podmiotami i osobami powigzanymi.

1\ de\

Franz Jurkowitsch
Prezes zarzgdu
Zakres kompetencji:
Strategia i komunikacja
w organizacji

N

Alexander Jurkowitsch
Celonek Zarzgdu
Zakres kompetencji:

Planowanie, kwestie budowlane,
zarzgdzanie informacjami i IT

e reC e

Daniel Folian
Z-ca Prezesa Zarzqgdu
Zakres kompetencji:
Finanse i rachunkowo$¢,
zarzgdzanie finansami i Investor Relations

Florian Petrowsky
Celonek Zarzgdu
Zakres kompetencji:
Zarzadzanie transakcjami,
organizacja, sprawy kadrowe i prawne
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Przetozone*
Deier werypfikacji prawa do udziatu
w Walnym Zgromadzeniu Akcjonariusgy

Przetozone*
Walne Zgromadzenie Akcjonariusgy

Przetozone*
Dezien ex-div

Przetozone* E
Decien weryfikacji prawa do dywidendy N
(Record Date) "

Przetozone*

Dzien wyplaty dywidendy

28 sierpnia 2020
Publikacja I pétrocze 2020

27 listopada 2020
Publikacja I-11I kwartat 2020

* Zostana w pé6zniejszym terminie.
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IMPRESSUM:
Warimpex Finanz- und Beteiligungs AG
Floridsdorfer HauptstraBe 1, A-1210 Wiederi
Wwww.warimpex.com

Investor Relations: Daniel Folian Tel. +43 1 310 55 00-156, investor.relations@warimpex.com

Zdjecia: Warimpex
Ttumaczenie z j.niemieckiego: Pracownia FRILANSER Anna Jaremko, www.frilanser.pl

Sporzadzilismy niniejszy raport z zachowaniem nalezytej starannosci i dokonali$my weryfikacji zawartych w nim danych.
Mimo to nie mozna wykluczy¢ wystapienia btedéw wynikajacych z zaokraglen, sktadu lub druku.
Przy sumowaniu zaokraglonych kwot oraz w przypadku danych procentowych moga wystapic réznice rachunkowe wynikajace z zaokraglen.
Sformutowania dotyczace os6b zostaty uzyte bez réznicowania ptci.
Niniejszy raport zostat sporzadzony w jezyku niemieckim, angielskim i polskim.
W razie watpliwosci pierwszeristwo ma wersja niemiecka.
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