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Whprowadzenie do sprawozdania

Sprawozdanie Zarzadu z dziatalnosci CFl Holding S.A. za rok 2019 roku zostalo przygotowane zgodnie z
Miegdzynarodowymi Standardami Sprawozdawczos$ci Finansowej, ktore zostaly zatwierdzone przez Uni¢ Europejska oraz w
zakresie wymaganym przez rozporzadzenie Ministra Finansow z dnia 29 marca 2018 roku w sprawie informacji biezacych i
okresowych przekazywanych przez emitentow papierow wartosciowych oraz warunkéw uznawania za roéwnowazne

informacji wymaganych przepisami prawa panstwa nieb¢dacego panstwem cztonkowskim (DZ.U.2018.p0z.757).

1. Podstawowe informacje o Spétce
1.1. Dane rejestracyjne i adresowe podmiotu

Podmiot dziata pod nazwg CFI Holding Spotka Akcyjna (nazwa skrocona CFI Holding S.A. i jest wpisany do rejestru
przedsigbiorcow Krajowego Rejestru Sadowego prowadzonego przez Sad Rejonowy dla Wroctawia Fabrycznej we
Wroctawiu, VI Wydziat Gospodarczy, pod numerem 0000292030.

Siedziba Spoliki znajduje si¢ we Wroctawiu przy ul. Teatralnej. Biura Zarzadu znajduja si¢ we Wroctawiu przy
ul. Teatralnej 10-12. Spétka ma nadany numer identyfikacji podatkowej NIP 898-10-51-431 i otrzymata numer
identyfikacyjny REGON 930175372. Spotka prowadzi swoja strong internetowa www.cfiholding.pl


http://www.cfiholding.pl/
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1.2. Informacje o powigzaniach kapitalowych lub organizacyjnych z innymi podmiotami

Schemat Grupy Kapitatowej CFI Holding S.A.

CFIHolding S.A.

100%
TBS "Nasze katy" Sp. z 0.0.

100% Efekt Hotele S.A.

100%
INWEST Sp. z 0.0.

28% Korporacja Gospodarcza
"efekt" S.A.

100% Lider Hotel Sp.z 0.0

100%

BL8Sp.zo.o.SKA -
poprzez komplementariusza
BLS8 Sp. zo.0.

100%

Central Fund of Immovables
Sp. zo.o.

100% CFID GmbH

100%
Food Market Sp. z 0.0.

__| 100% Efekt Serwis Hotelowy

Sp. zo.o.

70.11%

Wroclawslde Przedsiebiorstwo
Ushug Hotelarskich Sp.z 0.0.

100% Kompleks Handlowy
Rybitwy Sp. z 0.0.

93,08%

Krajowa Spolka Przemysh
Odziezowego "Polconfex" Sp. z
0.0.

100%

Wroctawskie Centrum SPA
Sp.z 0.0.

52.95%
P UH. Chemikolor S.A.

100%
Active Man Sp. z 0.0.

100%

IMA Sprzet i Budownictwo
Sp. Zzo.o.

100%
Luxton Investment Sp. z 0.0.

100%
CFI SPV1 Sp. z 0.0.

100%
CFI SPV1 Sp. z 0.0.

100%
Grand Royal Sp. z 0.0.

100%

Restauracja U Kucharzy
Sp. Zzo.o.
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Jednostka dominujaca na dzien 31.12.2019 r. posiadata udziaty w nastepujacych jednostkach zaleznych:

1) 100% udziatow w Towarzystwie Budownictwa Spotecznego "Nasze Katy" Sp. z 0.0.,

kapitat zaktadowy 20 870,5 tys. zt;

2) 100% akcji w BL8 Sp. z 0.0. SK.A., kapitat zaktadowy 50 tys. zt;, poprzez komplementariusza BL 8 Sp. z o.0.

kapitat zaktadowy 5,0 tys. zt.

3) 100% udziatéw w Central Fund of Immovables Sp. z o.0., kapitat zaktadowy 219 345,5 tys. zt;
4) 100 % udziatéw w CFID GmbH, kapitat zaktadowy 25,0 tys. EUR.
5) 100% udziatow w INWEST Sp. z 0.0., kapitat zaktadowy 1 850,0 tys. zt.

Jednostki posrednio kontrolowane przez CFI Holding S.A. na dzien 31.12.2019r.:

Procentowy
. . N . . - udzial w kapitale Metoda
Lp. Nazwa jednostki Siedziba Przedmiot dzialalnoSci A i e Konsolidacj
dzien 31.12.2019
Wynajem nieruchomosci,
1. (S:emral Fund Of Immovables Lodz dziatalno$c¢ hotelarska, 100 Pelna
p.z0.0. ; o .
dziatalno$¢ restauracyjna
Towarzystwo Budownictwa Wynajem mieszkar w
2. glzolecznego Nasze Katy" Sp. z Lodz systemie TBS 100 Pelna
3. BL 8 Sp.z0.0. S K.A Wroctaw Dziatalno$¢ deweloperska 100 Pelna
Wroctawskie Przedsigbiorstwo Wsparcie operacyjne
4 Ustug Hotelarskich Sp. z 0.0. Wroclaw dziatalnosci hotelarskiej 7011 Pelna
. Dziatalno$¢ w sektorze
5. Wroclawskie Centrum SPA Wroctaw rekreacji, sportu oraz ushug 100 Petna
Sp. zo.0.
medycznych
Przedsigbiorstwo Handlowo- oy Dziatalno$¢ handlowa, sektor
6. Ustugowe Chemikolor S.A. Lodz chemiczny 52,95 Peina
7 Krajpwa Spotka Przemystu Lods Dziatalnos¢ hapdlowa, sektor 93,08 Petna
Odziezowego Polconfex Sp z 0.0 odziezowy
8. Korporacja Gospodarcza Efekt SA Krakow Wynajem nieruchomosci 28 Petna
9. Efekt Hotel S.A Krakow Dziatalno$¢ hotelarska 100** Petna
10. | Lider Hotel Sp. z 0.0. Krakow Dziatalnos$¢ hotelarska 100** Petna
11 IMA Sprzet i Budownictwo Wroclaw Wynajem maszyn 100
Sp. zo.0. budowlanych
12. | CFID GmbH Berlin Wynajem $rodkow trwatych 100
13. | Active Man Sp. 7 0.0. Lodz Dziatalnos$¢ V\_/_s_ektorze ustug 100
rekreacji i sportu
Dziatalno$¢ gastronomiczna,
14. | Food Market Sp z 0.0. Lodz wsparcie operacyjne 100
dziatalnosci hotelarskiej
Zarzadzanie dziatalnoscia
15. |BL8 Sp.zo.0. Wroctaw operacyjng jako 100 Wylaczone z
komplementariusz konsolidacji*
16. | Luxton Investment Sp. z 0.0. Warszawa DZla{?lnosc holdingw 100
inansowych
17. | CFISPV1Sp.z0.0. Lodz _ Zarzadzanie 100
nieruchomo$ciami
18. | CFISPV2Sp.zo.0. Lodz | Zarzadzanie 100
nieruchomo$ciami
19. | INWEST Sp. z 0.0. Krakow | D7afalnose inwestycyjnana 100
rynkach finansowych
20. | Grand Royal Sp. z 0.0. Poznan Dziatalno$¢ hotelarska 100
21. | Restauracja U Kucharzy Sp.z0.0. | Warszawa | Dziatalno$¢ gastronomiczna 100
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* Progi istotnosci w Grupie ustalone sq na poziomie 1% sumy prostej aktywéw Grupy, 10% sumy prostej przychodéw Grupy
oraz 10% sumy prostej wynikow Grupy. W przypadku przekroczenia ktoregokolwiek z powyzszych wskaznikow jednostki

zalezne podlegajq konsolidacji.

1.3. Podstawowe informacje o spotkach zaleznych

Central Fund of Immovables Sp. z 0.0.

Nazwa pelna:

Adres siedziby:
Identyfikator NIP:
Numer w KRS:

Numer REGON:

Akt zatozycielski

Czas trwania:

Kapitatl zaktadowy:
Przedmiot dziatalnosci:

Sktad Zarzadu:

Prokurenci:

Central Fund of Immovables Sp. z o.0.

90-322 £.6dz, ul. Plac Zwycigstwa 2
7282410591

39596

472910966

Rep. A nr 2764/2001 z dnia 8.06.2001 r.
Nieoznaczony

219 345 500 zt

Dziatalno$¢ hotelarska, restauracyjno — gastronomiczna, wynajem nieruchomosci
Joanna Feder-Kawczynska — Prezes Zarzadu
Michat Hieronim Bartczak - Wiceprezes Zarzadu
Brak

Towarzystwo Budownictwa Spolecznego ,,Nasze Katy” Sp. z o.0.

Nazwa petna:
Adres siedziby:
Identyfikator NIP:
Numer w KRS:
Numer REGON:
Akt zatozycielski
Czas trwania:
Kapitat zaktadowy:

Przedmiot dziatalno$ci:

Sktad Zarzadu:

Prokurenci:

CFID GmbH

Nazwa petna:

Adres siedziby:
Identyfikator NIP:
Czas trwania:

Kapitat zaktadowy:
Przedmiot dziatalnosci:
Sktad Zarzadu:

Prokurenci:

Towarzystwo Budownictwa Spotecznego ,,Nasze Katy” Spotka z o.0.
90-312 L6dz, plac Zwycigstwa 2

895-16-79-981

46817

932067540

Rep. A nr 4592/99 z dnia 25.06.1999 r.

Nieoznaczony

20870 500 zt

Wynajem mieszkan i lokali na wlasny rachunek, dziatalno$¢ ustugowa polegajaca
na zarzadzaniu nieruchomosciami wspdlnot mieszkaniowych, TBS - 6w,
podmiotow gospodarczych; sprzedaz lokali uzytkowych

Michat Hieronim Bartczak — Prezes Zarzadu
Brak

CFID GmbH, Gesellschaft fiir Bausanierung
12165 Berlin, Schlofstrasse 50, Niemcy
DE293333034

Nieoznaczony

25000 EUR

Wynajem $rodkow trwatych

Tomasz Brocki — Prezes Zarzadu

Brak



BL8 Sp. z0.0. S.K.A.

Nazwa pelna:
Adres siedziby:
Identyfikator NIP:
Numer w KRS:
Numer REGON:
Akt zatozycielski
Czas trwania:

Kapital zakladowy:

Przedmiot dziatalnosci:

Sktad Zarzadu:

Prokurenci:

INWEST Sp. z 0.0.
Nazwa petna:
Adres siedziby:
ldntyfikator NIP:
Numer w KRS:
Numer REGON:
Akt zatozycielski
Czas trwania:

Kapital zaktadowy:

Przedmiot dzialalnosci:

Sktad Zarzadu:
Prokurenci:

Sprawozdanie Zarzadu z dziatalnosci GRUPY KAPITALOWEJ CFI HOLDING S.A.
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BL8 Sp. zo.0. S.K.A.

51-112 Wroctaw, ul. Teatralna 10-12

895-20-26-732

493549

022329467

Rep. A nr 2356/2013 z dnia 8.10.2013 r.

Nieoznaczony

50 000 zt

Dziatalno$¢ deweloperska zwiazana ze wznoszeniem budynkow mieszkalnych
Komplementariusz BL8 Sp. z 0.0.

Brak

INWEST Sp. z 0.0.

31-323 Krakow, ul. Opolska 12

9451869615

0000010293

351606073

Rep. A nr891/99 z dnia 26.02.1999 r.
Nieoznaczony

1 850 000 zt

Dziatalno$¢ inwestycyjna na rynkach finansowych
Joanna Feder Kawczynska-Prezes Zarzadu

Brak

1.4. Przedmiot dzialalnosci Spolki.

Profil dziatalnosci spotki CFI HOLDING S.A. obejmuje gldwnie proces zarzadzania grupa kapitalowa — zarzadzanie
holdingiem, ustugi budowlane oraz wynajem specjalistycznego sprzetu budowlanego, nadzér nad efektywnoscig zarzadzania
aktywami jednostek zaleznych oraz optymalizacje dziatalnosci jednostek w grupie poprzez wielopoziomowa analize
proceséw biznesowych.

CFI Holding pozostanie podmiotem dominujagcym zdywersyfikowanej, dynamicznie rozwijajacej si¢ Grupy. Glownym
przedmiotem dziatalno$ci Spotki pozostaje dziatalno$¢é zarzadzania i inwestycyjna polegajaca na wyszukiwaniu i realizacji
projektow inwestycyjnych na rynkach krajowych i zagranicznych, a nastgpnie tworzeniu warto$ci w spotkach wchodzacych
w sklad grupy poprzez restrukturyzacje, nadzor i koordynacje ich rozwoju.

Nadrzednym celem CFl Holding pozostaje osiagnigcie wysokiej stopy zwrotu z inwestycji, a co za tym idzie
wymiernych korzys$ci dla akcjonariuszy.

CFI Holding zamierza osiagna¢ wzrost zarébwno poprzez systematyczny rozwdj spotek wchodzacych w sktad Grupy.
Poprzez m.in. przemy$lane, celowe akwizycje dedykowane do poszczegdlnych podmiotéw branzowych wchodzacych w
sktad grupy, jak rowniez poprzez tworzenie od podstaw kolejnych podmiotow, dziatajacych w wybranym sektorze ushug dla

klientow indywidualnych i przedsigbiorcow.
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Realizacja strategii realizowana bedzie réwniez poprzez maksymalizacj¢ wzrostu organicznego, co zwigzane jest
bezposrednio z wykorzystaniem posiadanego potencjatu nieruchomosci komercyjnych desygnowanych do realizacji

poszczegblnych inwestycji branzowych w ktorych dziatajg Spotki z Grupy.

Przedmiotem dziatalnosci spotki CFI HOLDING S.A jest:

Realizacja projektow budowlanych zwiazanych ze wznoszeniem budynkow 41.10.2
Roboty budowlane zwigzane ze wznoszeniem budynkow mieszkalnych i niemieszkalnych 41.20.2
Dziatalno$¢ firm centralnych (head offices) i holdingéw, z wylaczeniem holdingéw finansowych 70.10.Z
Wynajem i dzierzawa maszyn i urzadzen budowlanych 77322

Dziatalno$¢ spotek posrednio kontrolowanych przez CFI Holding S.A. zostata opisana w tabeli na stronie 5.

1.5. Kapital zakladowy podmiotu
Wedlug stanu na dzien 31.12.2019 r. akcjonariat przedstawia si¢ nastepujaco:

Akcjonariusz uprzysv?:zz{/v ania | LicZbaakeji | Wartosé akeji | Udzial % 'g‘li(‘:sz(?; Udziat %
Polaris sp. z 0.0. brak 800 193 580 248 060 010 29,09% 800 193 580 29,09%
Market Vektor Property brak 483 871 000 150 000 010 17,59% 483 871 000 17,59%
Grananda Investments S.A. brak 378 716 350 117 402 069 13,77% 378 716 350 13,77%
Varso Investment S.A. brak 357911 280 110 952 497 13,01% 357911 280 13,01%
Waldorf Group Sp. z 0. 0. brak 354596 370 109 924 875 12,89% 354 596 370 12,89%
Black Rock brak 258 064 550 80 000 011 9,38% 258 064 550 9,38%
Pozostali akcjonariusze brak 117 521770 36 431 749 4,27% 117521770 4,27%
Razem X 2750874900 | 852771219 | 100,00% |2 750874900 | 100,00%

W prezentowanym okresie nie nastgpity zmiany w akcjonariacie.

2. Rada Nadzorcza

Sklad organéw Jednostki wedlug stanu na dzien 31.12.2019 r.:

e Janusz Teofil Tomaszewski - Przewodniczgcy Rady
Nadzorczej

Pawet Zbikowski — Cztonek Rady Nadzorczej

Grzegorz Andrzej Debowski — Cztonek Rady Nadzorczej
Grzegorz Postek - Cztonek Rady Nadzorczej

Michat Bartosiewicz - Cztonek Rady Nadzorczej

Sktad osobowy Rady Nadzorczej na dzien
31.12.2019.

W dniu 25 lutego 2019 roku Zarzad Spotki CFI Holding S.A. otrzymat informacj¢ o rezygnacji Pana Rafata Reczka z
funkcji Sekretarza Rady Nadzorczej Emitenta (Raport biezgcy 3/2019).

W dniu 9 kwietnia 2019 roku Zarzagd CFI HOLDING S.A. poinformowal o rezygnacji cztonka Rady Nadzorczej
Emitenta Pani Anety Wodyk. Pani Aneta Wodyk nie podata przyczyny rezygnacji. (Raport biezgcy 4/2019)

W dniu 26 kwietnia 2019 roku Zarzad CFI HOLDING S.A. poinformowat o powotaniu dwoch osob do sktadu Rady
Nadzorczej — Pana Grzegorza Postka oraz Pana Michata Bartosiewicza (Raport biezgcy 11/2019)
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e Janusz Teofil Tomaszewski - Przewodniczacy Rady

Nadzorczej
Sktad osobowy Rady Nadzorczej na dzien e  Pawet Zbikowski — Cztonek Rady Nadzorcze;
publikacji sprawozdania e  Grzegorz Andrzej Debowski — Cztonek Rady Nadzorczej

e  Marek Kownacki - Cztonek Rady Nadzorczej
e Katrzyna Chojniak - Cztonek Rady Nadzorczej

W dniu 13 stycznia 2020 roku Zarzad CFl Holding poinformowat, ze otrzymat informacj¢ 0 rezygnacji cztonka Rady
Nadzorczej Pana Grzegorza Postka. Jako przyczyng rezygnacji Pan Grzegorz Postek wskazat wzgledy zawodowe (Raport
biezgcy 1/12020)

W dniu 15 stycznia 2020 roku Zarzad CFl Holding S.A. poinformowat 0 powotaniu w sktad Rady Nadzorczej Pani
Katarzyny Chojniak (Raport biezgcy 2/2020)

W dniu 31 marca 2020 roku Zarzad CFI HOLDING S.A. poinformowal, Zze otrzymat informacj¢ o rezygnacji cztonka
Rady Nadzorczej p. Michata Bartosiewicza. Jako przyczyne rezygnacji p. Michat Bartosiewicz wskazal powody zawodowe.

(Raport biezgcy 8/2020)

W dniu 21 kwietnia 2020 roku Zarzad CFI Holding S.A. informuje, ze w dniu dzisiejszym otrzymat informacje, ze Rada
Nadzorcza Emitenta, zgodnie ze statutem Spotki, w dniu 9 kwietnia 2020 roku powotata w sktad Rady Nadzorczej Emitenta
Pana Marka Kownackiego, celem uzupeienia sktadu Rady Nadzorczej Emitenta, w zwiazku z rezygnacja Pan Michata
Bartosiewicza z cztonkostwa w Radzie Nadzorczej Emitenta, o czym Emitent informowal w raporcie biezacym nr 8/2020.

(Raport biezgcy 9/2020)

W 2019 roku nie zostalo wyplacone wynagrodzenie z tytulu udzialu w posiedzeniach zadnemu z czlonkoéw Rady
Nadzorczej Spotki CFI HOLDING S.A.
3. Zarzad
Na dzien sporzadzenia niniejszego sprawozdania Zarzad Spotki pracowat w sktadzie:
1. Pani Joanna Feder-Kawczynska — Prezes Zarzadu

Kadencja Zarzadu wygasnie najpdzniej z dniem odbycia Walnego Zgromadzenia Akcjonariuszy, zatwierdzajacego

sprawozdanie finansowe za rok obrotowy 2019.
W prezentowanym poétroczu nie zostato wyplacone wynagrodzenie cztonkowi zarzadu spolki dominujgcej oraz spotek
zaleznych.
4.  Rekompensaty dla 0séb zarzadzajacych w przypadku rezygnacji lub zwolnienia z zajmowanego stanowiska bez
waznej przyczyny

W momencie publikacji sprawozdania Grupa nie ma zawartych uméw przewidujacych rekompensaty w przypadku

rezygnacji czy zwolnienia danej osoby z zajmowanego stanowiska bez waznej przyczyny.
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5. Podstawowe dane ekonomiczno-finansowe Spétki CFI Holding S.A. za 2019 rok.

Wybrane dane finansowe przedstawia ponizsza tabela.

Wyszczegélnienie 01.01.2018 - 31.12.2018* 01.01.2019 - 31.12.2019
PLN EUR PLN EUR

RACHUNEK ZYSKOW I STRAT
Elr;t}ggc;gzv netto ze sprzedazy produktow, towarow i 4177 979 3888 904
Koszty dziatalnosci operacyjnej 1650 387 2252 523
Zysk (strata) na dziatalnosci operacyjnej 2527 592 -116 -27
Zysk (strata) brutto 1959 459 -2 059 -479
Zysk (strata) netto 1226 287 -1764 -410
Liczba udziatow/akeji w sztukach 2750874900 | 2750874900 | 2750874900 | 2750874 900
Zysk (strata) netto na akcj¢ zwykta (zt/euro) 0,00045 0,0001 -0,0006 -0,0001
BILANS
Aktywa trwale 885 231 205 868 914 644 214781
Aktywa obrotowe 8 051 1872 6 820 1601
Kapitat wlasny 877 386 204 043 875 622 205 617
Zobowigzania docelowo przeznaczone na kapitat - - - -
Zobowiazania dtugoterminowe 3061 712 59 14
Zobowigzania krotkoterminowe 12 835 2985 45783 10 751
Warto$¢ ksiggowa na akcje¢ (zl/euro) 0,32 0,07 0,32 0,07
RACHUNEK PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH
Przeptywy pienigzne netto z dziatalnosci operacyjnej 137 32 -672 -156
Przeptywy pienigzne netto z dziatalno$ci inwestycyjnej -3049 -715 -19 337 -4 495
Przeptywy pieni¢zne netto z dziatalno$ci finansowe;j 2925 686 19991 4 647

*Dane bilansowe prezentowane sg za okres poréwnywalny konczacy sie 31.12.2018 roku, zgodnie z formatem
prezentowanym w sprawozdaniu z sytuacji finansowej.
6. Charakterystyka dzialalno$ci w 2019 roku.

CFI Holding S.A, kontynuujac strategi¢ przyjeta oraz sprawdzona w poprzednim roku, rozwijata sie¢ kontaktow
biznesowych oraz kontrolowata realizacje okre$lonych umow-transakcji poprzez swoje spotki corki wchodzace w sktad
Grupy Kapitatowe;j. Istotng funkcje jaka petnit Emitent w 2019 w Grupie Kapitatowe] byta koordynacja, kontrola oraz nadzér

nad jednostkami zaleznymi w celu optymalizacji ich dziatalno$ci oraz poprawy efektywnosci Grupy Kapitalowej

7. Najwazniejsi odbiorcy w 2019 roku

Gléwnymi odbiorcami ustug CFI Holding S.A. sg jednostki zalezne.

Rynek zbytu Obrét w 2019 r. (w tys.) Kontrahent

Central Fund of Immovables Sp. Z 0.0. —

Kontahent 1 Polska 2055 . .
jednostka zalezna
IMA Sprzet i Budownictwo Sp. Z 0.0.-
Kontahent 2 Polska 1598 jednostka zalezna
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8. Najwazniejsi dostawcy w 2019 roku

Spotka w zwiazku ze specyfika swojej dziatalnosci (zarzadzanie holdingiem) nie posiada istotnych dostawcow majacych

kluczowy wplyw na jej dziatalnosé.

Obroét w 2019 r. Kontrahent
Kontahent 1 96 Biuro Rachunkowe-outscourcing ksiggowy
Kontahent 2 55 Ustugi Audytu Wewngtrznego i Kontrolling

9. Informacje o podstawowych produktach, towarach lub uslugach wraz z ich okresleniem wartoSciowym i

ilosciowym oraz udzialem poszczegolnych produktow, towaréw i ustug w 2019 roku
Jednostka nie wydzielita segmentow w 2019 roku
10. Zawarte znaczace umowy i umowy zawarte pomiedzy akcjonariuszami

W prezentowanym okresie nie zawarto zadnych znaczacych uméw pomigdzy akcjonariuszami.

11. Informacje o transakcjach zawartych przez Emitenta z podmiotami powigzanymi na innych warunkach niz

rynkowe, wraz z ich kwotami oraz informacjamiokreslajacymi charakter tych transakcji

Wszystkie transakcje pomi¢dzyEmitentem ajednostkami powiazanymi odbywaja si¢ na warunkach rynkowych.

12. Transakcje z podmiotami powigzanymi

Opis transakcji z podmiotami powigzanymi zostaty przedstawione W pozycji ,,Transakcje z podmiotami powigzanymi:
skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupy Kapitatowej za 2019 rok.
13. Informacje o zaciaggnietych i wypowiedzianych umowach dotyczacych kredytow i pozyczek

W prezentowanym okresie Jednostka nie zaciggata nowych kredytow.

Jednostka nie posiada aktywnych uméw kredytowych w Bankach:

W sprawozdaniu prezentowany jest sporny kredyt BPS S.A. w wysokosci 808 tys. zt z uwagi na fakt wejscia kredytu do

uktadu z wierzycielami. Na dzien publikacji sprawozdania, Spotka jest w sporze z Bankiem.

Pozostate informacje dotyczace zobowigzan finansowych =zostaly przedstawione w Jednostkowym Sprawozdaniu
Finansowym.

14. Informacje o udzielonych pozyczkach, poreczeniach i gwarancjach
Gwarancje

Od poprzedniego roku nie ulegly zmianie gwarancje udzielone przez spotkg.
Por¢czenia

Od poprzedniego roku nie ulegly zmianie poreczenia udzielone przez spotke.
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15. Istotne sprawy sadowe

1. Sprawa 0 zaptate kwoty 922.685,60 zt przeciwko Bogdanowi Ludkowskiemu z tytutu zaptaty za sprzedang Wierzytelnos¢
w stosunku do Spotki Intakt Sp. Z o.0. z siedziba w Lagiewnikach. Sprawa rozpoznawana przed Sadem Okrggowym we

Wroctawiu X Wydziatem Gospodarczym. Sad wydat nakaz zaptaty w postgpowaniu upominawczym.

2. Sprawa o zaptate kwoty 2.734.996,00 zi przeciwko Bogdanowi Ludkowskiemu, rozpoznawana w | instancji przed Sadem
Okrggowym we Wroctawiu X Wydziatem Gospodarczym. Emitent dochodzi w rzeczonym postgpowaniu zaptaty za roboty
budowlane wykonane na rzecz pozwanego w ramach inwestycji realizowanej w Mirkowie Starym, za ktore Pozwany do dnia

dzisiejszego nie zaptacit. Postepowanie rozpoznawane jest przed Sadem I instancji.

Przeciwko jednostce nie toczg si¢ sprawy sadowe mogace wplyna¢ istotnie na jej dziatalno$é w przysztosci.

16. Istotne czynniki ryzyka
Podstawowe czynniki ryzyka postrzegane przez Zarzad sg nastepujace:
Ryzyko wynikajace z sytuacji makroekonomicznej

Na realizacje zatozonych celow strategicznych i osiagane przez Spétke wyniki finansowe oddziatujg migdzy innymi czynniki
makroekonomiczne, ktorych wptyw jest niezalezny od dziatan Spotki. Do tych czynnikow zaliczy¢ mozna: inflacje, ogolng
kondycje polskiej gospodarki, zmiany sytuacji gospodarczej w Europie i na $wiecie, wzrost produktu krajowego brutto,

polityke podatkowa, wzrost stop procentowych, polityke panstwa.

Ryzyko zwigzane z uzaleznieniem si¢ od dominujacego odbiorcy
W prezentowanym okresie strategicznymi odbiorcami CFI HOLDING SA sa spolki zalezne, dlatego tez poziom ryzyka
sp6tki dominujgcej opiera si¢ na ryzyku sektoréw, w jakich dziataja te podmioty.

Ryzyko zwiazane z pandemig COVID-19

Pod koniec 2019 roku po raz pierwszy pojawily sie¢ wiadomosci z Chin dotyczagce COVID-19 (koronawirusa). W pierwszych
miesigcach 2020 r. wirus rozprzestrzenit si¢ na catym $wiecie, a jego negatywny wplyw objal wiele krajow. Chociaz w chwili
publikacji niniejszego sprawozdania finansowego sytuacja ta wciaz si¢ zmienia, wydaje si¢, ze negatywny wptyw na Spotke
jest nieunikniony i moze by¢ powazniejszy niz pierwotnie oczekiwano. Zarzad uwaza takg sytuacje za zdarzenie
niepowodujace korekt w sprawozdaniu finansowym za rok 2019, lecz za zdarzenie po dacie bilansu wymagajace
dodatkowych dziatan. Poniewaz sytuacja wciaz si¢ rozwija, Zarzad uwaza, ze nie jest mozliwe przedstawienie szacunkoéw
ilosciowych potencjalnego wplywu obecnej sytuacji. Spotka S$ciSle monitoruje sytuacje i szuka sposoboéw na
zminimalizowanie wptywu pandemii na segment turystyczno-hotelowo restauracyjny funkcjonujacy w grupie i tym samym
wplywu na jednostke dominujaca. Jednak z uwagi na podje¢te konkretne dziatania przez Rzad zmierzajace do ograniczenia
pandemii COVID-19, a mianowicie zamrozenie wielu gatezi gospodarki, w tym w takze branzy hotelowej i gastronomicznej,
bezprecedensowy i nieunikniony jest znaczny spadek warto$ci osigganych przychodow z dziatalnosci.

Segment Grupy kapitalowej zwigzany z obiektami hotelowymi prawdopodobnie w kolejnych miesigcach takze zostanie
dotkniety nizszym poziomem turystyki i mniejsza liczbg turystdéw w naszym kraju. Monitorujac sytuacj¢ - Zarzad dostrzega,
iz turystyka i podroze w kraju sa o okoto 95% nizsze niz w tym samym okresie w 2019 r., a zatem przychody z pierwszego

potrocza 2020 r. z segmentu obiektow hotelowych prawdopodobnie beda migdzy 70% a 80% nizsze niz w poprzednim roku.

Zarzad Spotki dostrzega szereg niemozliwych do oszacowania zdarzen lub warunkow, ktore mogg istotny wptyw na dalsze

funkcjonowanie w kolejnych okresach:
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znaczgce przerwy w dziatalnosci wynikajace z zamrozenia gospodarki przy kolejnych falach epidemii,
zamkniecia zaktadéw produkcyjnych lub punktow handlowych,
ograniczen w podrdzy i zaklocen logistyczno-transportowych (w tym zwigzanych z zamknigciem granic),

niedostgpnosci personelu (w tym wynikajgcych z konieczno$ci odbywania kwarantanny i/lub sprawowania

opieki nad dzie¢mi)
znaczace spadki sprzedazy, zyskow i operacyjnych przeptywow pienigznych
straty na kontraktach - zawartych umowach

straty wynikajace z faktu, iz kontrahenci podnosza sil¢ wyzsza w uzasadnieniu niemozno$ci wykonania

umowy

restrukturyzacja zadtuzenia lub zaciaganie nowych znaczacych zobowiazan,
naruszenie tzw. kowenantéw bankowych

konieczno$¢ wstapienia lub wywigzania si¢ z obowiazku poreczyciela co wiaze si¢ z koniecznoscia obstugi

zadluzZenia za zobowigzania finansowe podlegltych Spotek

Emisja akcji i wykorzystanie wplywow z emisji

W prezentowanym okresie nie wyemitowano nowych akcji.

Informacja dotyczaca prognozy wynikow

Dla CFI Holding S.A. nie byty podawane i publikowane prognozy wynikow dotyczace 2019 roku.

19. Zarzadzanie zasobami finansowymi
Wyszczegélnienie 31.12.2019 31.12.2018 zmiana r/r % zmiana r/r
Wskaznik ogélnego zadtuzenia 0,05 0,02 0,03 180%
Wskaznik zadtuzenia kapitatow wiasnych 0,05 0,02 0,03 189%
wskaznik biezacej ptynnosci (current ratio) 0,15 0,63 -0,48 -76%
wskaznik szybki ptynnosci (quick ratio) 0,12 0,51 -0,40 -17%
Wskaznik ptynnosci natychmiastowej 0,0004 0,003 -0,002 -86%

1. zobowigzania i rezerwy na zobowigzania/aktywa ogotem
2. zobowigzania i rezerwy na zobowigzania/kapitaty wlasne
3.aktywa obrotowe/zobowigzania krotkoterminowe
4.(aktywa obrotowe-zapasy)/zobowiazania krotkoterminowe

5. $rodki pienigzne/zobowigzania krotkoterminowe
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Procentowa zmiana wskaznikéw finansowych CFI Holding S.A.
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Dla CFI Holding S.A. najwazniejszym wskaznikiem jest wskaznik zadtuzenia kapitatow. CFI Holding S.A. prowadzi
dziatalno$¢ holdingowa i z uwagi na posiadanie wysokiego kapitatu zaktadowego zmiana wskaznika zadtuzenia kapitatow
jest nieistotna. Na dzien publikacji sprawozdania Zarzad Spotki nie widzi faktycznych zagrozen mogacych wptynaé istotnie

na wyptacalnoé¢ i regulowanie biezacych oraz przysztych zobowigzan.

20. Ocena czynnikéw nietypowych i zdarzen majacych wplyw na wynik

W prezentowanym okresie nie mialy miejsca zdarzenia nietypowe.

21. Charakterystyka zewnetrznych i wewnetrznych czynnikow istotnych dla rozwoju Spétki oraz opis perspektyw

rozwoju dzialalnosci

Na dzien sporzadzenia niniejszego sprawozdania, w zwigzku z intensywnym planowym rozwojem spotek zaleznych, rozwoj

jednostki bedzie koncentrowaé si¢ na wsparciu operacyjnym grupy kapitatlowej oraz pozyskaniu kapitatow wilasnych.

22. Zmiany w podstawowych zasadach zarzadzania w Spétce

W prezentowanym okresie nie zmieniono zasad zarzadzania w Spofce.

23. Liczba i warto$§¢ nominalna wszystkich akcji CFl Holding SA bedacych w posiadaniu oséb nadzorujacych i

zarzadzajacych

Na dzien sporzadzania niniejszego sprawozdania Pani Joanna Feder-Kawczynska nie posiada akcji Emitenta. Osoby

Nadzorujace nie posiadaja akcji Emitenta.

24. Informacje o znanych umowach, w wyniku ktorych moga w przyszlosci nastapi¢c zmiany w proporcjach

posiadanych akcji przez dotychczasowych akcjonariuszy

Na dzien sporzadzania sprawozdania nie sg znane zadne umowy, ktére moga mie¢ wptyw na zmiang w proporcjach

akcji dotychczasowych akcjonariuszy.
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25. Informacje o systemie kontroli programéw akcji pracowniczych

W spotkach wchodzacych w sktad Grupy Kapitatowej CFI Holding nie wystgpuje system kontroli programu akcji
pracowniczych z uwagi na brak takiego programu.

26. Informacje o dacie zawarcia umowy z podmiotem uprawnionym do badania sprawozdan finansowych oraz

wynagrodzeniu za 2019 rok.

Umowa dotyczaca badania jednostkowego sprawozdania finansowego za 2019 r. zostata zawarta z Grant Thornton
Polska Sp. z 0.0. Sp. K. dnia 10.08.2018 roku. Wynagrodzenie audytora za badanie skonsolidowanego sprawozdania
finansowego Grupy zostato ustalone na kwote 17 tys. zt netto, natomiast wynagrodzenie audytora za badanie jednostkowego

sprawozdania finansowego na 14,5 tys. zt netto.
27. Pozycje pozabilansowe

Informacje o aktywach i zobowiazaniach pozabilansowych znajdujg si¢ Skroconym Skonsolidowanym

Sprawozdaniu Finansowym w pozycji Aktywa i zobowigzania warunkowe.

28. Wynagrodzenia Zarzadu i Rady Nadzorczej w 2019 r.

Wyszczegélnienie 01.01.2019 -31.12.2019
Zarzad jednostki dominujacej =

Joanna Feder Kawczynska -

Rada Nadzorcza jednostki dominujacej 44
Janusz Teofil Tomaszewski 44
Pawetl Zbikowski -

Grzegorz Andrzej Dgbowski -

Grzegorz Postek -

Michat Bartosiewicz -

Gléwna kadra kierownicza 237

29. Lad Korporacyjny

Szczegdtowe zasady tadu korporacyjnego funcjonujgcego w Grupie Kapitalowej CFI Holding S.A. sa dostepne na stronie
internetowej www.cfiholding.pl. oraz dotaczone w formie oddzielnego dokumentu do powyzszego sprawozdania.

30. Komitet Audytu i Rada Nadzorcza

Na dzien bilansowy konczacy sie 31.12.2019 w Grupie funkcjonowal komitet Audytu w sktadzie:

Michat Bartosiewicz-przewodniczacy komitetu
Grzegorz Postek -cztonek komitetu

Pawet Zbikowski — cztonek Komitetu
Glowne zatozenia opracowanej polityki wyboru firmy audytorskiej do przeprowadzania badania oraz polityki $wiadczenia

przez firmg audytorska przeprowadzajaca badanie, przez podmioty powiazane z ta firma audytorska oraz przez cztonka sieci

firmy audytorskiej dozwolonych ustug nieb¢dacych badaniem;
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e  Cenazaproponowana przez podmiot uprawniony do badania;

e mozliwo$¢ zapewnienia $wiadczenia pelnego zakresu ustug okreslonych przez GK CFI HOLDING SA
(badanie sprawozdan jednostkowych, badania sprawozdan skonsolidowanych, przeglady etc.);

e dotychczasowe doswiadczenie podmiotu w badaniu sprawozdan jednostek o podobnym do Grupy CFI
Holding profilu dziatalnos$ci;

e dotychczasowe doswiadczenie podmiotu w badaniu sprawozdan jednostek zainteresowania publicznego;

e  kwalifikacje zawodowe i do$wiadczenie 0sob bezposrednio zaangazowanych w prowadzone w Grupie CFI
Holding badanie;

e  zapewnienie przeprowadzenia badania zgodnie z Migdzynarodowymi Standardami Rewizji Finansowej i
Ustug Atestacyjnych

e mozliwo$¢ przeprowadzenia badania w terminach okre$lonych przez Grupg Kapitatowa CFI Holding S.A.;

e potwierdzenie niezaleznosci podmiotu uprawnionego do badania juz na etapie procedury wyboru.

W 2018 roku Rada Nadzorcza dokonata wyboru nowego audytora. Umowa z audytorem Grant Thorton Polska Sp. z 0.0. Sp.
k. zostata podpisana w dniu 10 sierpnia 2018 roku na 2 lata.

Rada Nadzorcza na biezaco sprawowata kontrole w zakresie finansow.

31. Zmiany statutu lub umowy spoélki Emitenta

Opis sposobu dziatania walnego zgromadzenia zostal ujety W dokumencie Ladu Korporacyjnego opublikowanym.

32. Zasady dotyczace powolywania i odwolywania osob zarzadzajacych oraz ich uprawnien, w szczegélnosci prawo
do podjecia decyzji o emisji lub wykupie akcji.

Informacje zostaly przedstawione w dokumencie Ladu Korporacyjnego funkcjonujacego w Grupie Kapitatowe;j.

33. Walne Zgromadzenie

Opis sposobu dziatania walnego zgromadzenia zostat ujety w dokumencie Ladu Korporacyjnego .

34. Informacja o rynkach zbytu i zrédlach zaopatrzenia
Rynkiem zbytu Grupy Kapitatowe;j jest terytorium Polski. Grupa Kapitalowa posiada zdywersyfikowane Zrodta dostawcow
surowcow, materiatow i produktow. Materiaty/surowce takie jak zywno$¢ czy kosmetyki, poprzez zakupy centralne,

uzyskuje od sprawdzonych dostawcow posiadajacych rozwinieta sie¢ dystrybucji na terenie kraju.

35. Oswiadczenie dotyczace informacji niefinansowych

Zarzad., zgodnie z § 71 ust. 1 pkt 5) Rozporzadzenia Ministra Finansow z dnia 29 marca 2018 roku w sprawie informacji
biezacych i okresowych przekazywanych przez emitentow papierow wartosciowych oraz warunkéw uznawania za
rownowazne informacji wymaganych przepisami prawa panstwa niebedacego panstwem cztonkowskim (Dz.U.2018.757)
oswiadcza, ze grupa CFI Holding S.A. nie jest objeta obowiazkiem sporzadzania oswiadczenia (sprawozdania) dotyczacego

informacji niefinansowych, poniewaz nie spetnia kryteriow wymienionych w art. 49b ust. 2-8 ustawy o rachunkowosci.

Signed by /
Podpisano przez:

Wroctaw, dnia 30.06.2020
Joanna Teresa

Feder-Kawczynska

...Date /.Data: 2020-
07-01 01:03

rezes Zarzqdu

Joanna Feder-Kawczynska
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