archicom

B
1'll \

g1 b

!ll
ie

RN
i

SPRAWOZDANIE ZARZADU Z DZIALALNOSCI
ARCHICOM S.A. ORAZ GRUPY KAPITALOWEJ ARCHICOM S.A.
OD 1 STYCZNIA DO 30 CZERWCA 2018 ROKU

WROCLAW | 13 WRZESNIA | 2018



Sprawozdanie Zarzadu z dziatalnosci

Archicom S.A. oraz Grupy Archicom S.A. za okres od 1 stycznia 2018 do 30 czerwca 2018 roku

(2N =

[ | | &

|9 [N

|©

INFORMACJE OGOLNE 3
ORGANY ZARZADCZE | NADZORCZE 3
STRUKTURA GRUPY KAPITALtOWEJ ARCHICOM SA ZE WSKAZANIEM JEDNOSTEK
PODLEGAJACYCH KONSOLIDACII 5
OPIS ZMIAN ORGANIZACIJI GRUPY KAPITALOWEJ ARCHICOM SA 9
STRUKTURA KAPITAtU ZAKEADOWEGO SPOtKI ARCHICOM S.A. 9
AKCJONARIUSZE POSIADAJACY CO NAJMNIEJ 5% OGOLNEJ LICZBY GEOSOW NA WALNYM
ZGROMADZENIU SPOtKI 10

STANOWISKO ZARZADU ODNOSNIE MOZLIWOSCI ZREALIZOWANIA WCZESNIE)
PUBLIKOWANYCH PROGNOZ WYNIKOW NA DANY ROK, W SWIETLE WYNIKOW
ZAPREZENTOWANYCH W RAPORCIE KWARTALNYM W STOSUNKU DO WYNIKOW
PROGNOZOWANYCH 11
ZESTAWIENIE STANU POSIADANIA AKCJI SPOtKI LUB UPRAWNIEN DO NICH PRZEZ OSOBY
ZARZADZAJACE | NADZORUJACE SPOtKI NA DZIEN PRZEKAZANIA RAPORTU POtROCZNEGO,
WRAZ ZE WSKAZANIEM ZMIAN W STANIE POSIADANIA, W OKRESIE OD PRZEKAZANIA
POPRZEDNIEGO RAPORTU OKRESOWEGO, ODREBNIE DLA KAZDEJ Z 0SOB 11
INFORMACJE O POSTEPOWANIACH PRZED SADEM, ORGANEM WtASCIWYM DLA
POSTEPOWANIA ARBITRAZOWEGO LUB ORGANEM ADMINISTRACJI PUBLICZNEJ, KTORYCH
WARTOSC JEDNOSTKOWA LUB tACZNA PRZEKRACZA 10% KAPITAtOW WEASNYCH SPOtKI
12

TRANSAKCJE ZAWARTE Z PODMIOTAMI POWIAZANYMI W PRZYPADKU, GDY NIE BYtY
ZAWARTE NA WARUNKACH RYNKOWYCH 12
INFORMACJE O UDZIELONYCH PRZEZ SPOtKE LUB JEDNOSTKE ZALEZNA PORECZENIACH
KREDYTOW LUB POZYCZKI | UDZIELONYCH GWARANCIACH O ROWNOWARTOSCI CO
NAJMNIEJ 10% KAPITAtOW WEASNYCH SPOtKI 13
INNE INFORMACIJE, KTORE ZDANIEM SPOtKI SA ISTOTNE DLA OCENY SYTUACJI KADROWEJ,
MAJATKOWEJ, FINANSOWEJ, WYNIKU FINANSOWEGO | ICH ZMIAN ORAZ INFORMACIE,

KTORE SA ISTOTNE DLA OCENY MOZLIWOSCI REALIZAC)I ZOBOWIAZAN 13
WSKAZANIE CZYNNIKOW, KTORE W OCENIE SPOtKI BEDA MIALY WPEYW NA OSIAGNIETE
WYNIKI W PERSPEKTYWIE CO NAJMNIEJ KOLEJNEGO KWARTALU 18
OPIS DZIALALNOSCI PROWADZONEJ PRZEZ GRUPE W | POtROCZU 2018 ROKU 21
WSPOLPRACA Z ODBIORCAMI | DOSTAWCAMI 22
SYTUACJA MAJATKOWA | FINANSOWA GRUPY ARCHICOM - WYBRANE DANE ZE
SKONSOLIDOWANEGO SPRAWOZDANIA Z SYTUACJI FINANSOWE) 23
SYTUACIA MAJATKOWA | FINANSOWA SPOtKI ARCHICOM S.A. - WYBRANE DANE ZE
SPRAWOZDANIA JEDNOSTKOWEGO Z SYTUACJI FINANSOWEJ 28
RYZYKA DZIAtALNOSCI 30

A archicom




. . I A archicom
prawozdanie Zarzgdu z dziatalnosci

Archicom S.A. oraz Grupy Archicom S.A. za okres od 1 stycznia 2018 do 30 czerwca 2018 roku

1. INFORMACJE OGOLNE

Grupe Archicom S.A. tworzy jednostka Archicom S.A. oraz spétki zalezne.
Podmioty powigzane przedstawione zostaty w punkcie 1.3.

Grupa Archicom prowadzi dziatalnos¢ w branzy deweloperskiej
w segmencie mieszkaniowym i biurowym.

Podmiotem dominujgcym Grupy jest spotka Archicom S.A.

Petna nazwa: Archicom Spétka Akcyjna
Siedziba Spaétki: Wroctaw, ul. Ksawerego Liskego 7
Numer KRS Spotki: 0000555355

NIP Spétki: 898-21-00-870

REGON Spotki: 020371028

2. ORGANY ZARZADCZE | NADZORCZE

W sktad Zarzadu Spétki dominujacej na dzien zatwierdzenia potrocznego skréoconego
skonsolidowanego sprawozdania finansowego do publikacji tj. na dzien 13 wrzesnia 2018
roku wchodzili:

O Krzysztof Andrulewicz — Prezes Zarzadu

O Dorota Jarodzka-Srédka — Wiceprezes Zarzadu
O Rafat Jarodzki — Wiceprezes Zarzadu

©  Tomasz Sujak — Cztonek Zarzadu

O Pawet Ruszczak — Cztonek Zarzadu

O Krzysztof Suskiewicz — Cztonek Zarzadu

W okresie od 1 stycznia 2018 roku do 30 czerwca 2018 roku miaty miejsce nastepujgce zmiany w skfadzie Zarzadu Spotki:

- dnia 23 kwietnia 2018 roku Rada Nadzorcza Spétki przyjeta rezygnacje Doroty Jarodzkiej-Srédka z funkcji Prezesa Zarzadu
Spotki ze skutkiem na dzien 10 maja 2018 roku jednocze$nie powotujac Dorote Jarodzka-Srédka do petnienia funkgji
Wiceprezesa Zarzadu Spotki ze skutkiem na dzier 10 maja 2018 roku,

- dnia 23 kwietnia 2018 r. Rada Nadzorcza Spotki powotata do petnienia funkcji Prezesa Zarzadu Spoétki Krzysztofa
Andrulewicza ze skutkiem na dziert 10 maja 2018 roku,

- dnia 23 kwietnia 2018 r. Rada Nadzorcza Spétki powotata do petnienia funkcji Cztonka Zarzadu Spoétki Krzysztofa Suskiewicza
ze skutkiem na dzierh 10 maja 2018 roku,

- dnia 25 maja 2018 roku Kazimierz Srédka ztozyt rezygnacje z funkcji Wiceprezesa Zarzadu Spétki oraz z cztonkostwa w
Zarzadzie Spotki ze skutkiem na dzier 29 maja 2018 roku.
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W sktad Rady Nadzorczej Spétki dominujgcej na dzien zatwierdzenia podtrocznego skroconego skonsolidowanego
sprawozdania finansowego do publikacji tj. na dzier 13 wrzesnia 2018 roku wchodzili:

O Artur Olender — Przewodniczacy Rady Nadzorczej

O Marek Gabryjelski — | Wiceprzewodniczacy Rady Nadzorczej
O  Konrad Ptochocki — Il Wiceprzewodniczacy Rady Nadzorczej
O Jedrzej Srédka — Cztonek Rady Nadzorczej

O Tadeusz Nawracaj — Cztonek Rady Nadzorczej

O Kazimierz Srédka — Cztonek Rady Nadzorczej

W okresie od 1 stycznia 2018 roku do 30 czerwca 2018 roku miaty miejsce nastepujgce zmiany w sktadzie Rady
Nadzorczej Spotki:

- dnia 30 maja 2018 r. Zwyczajne Walne Zgromadzenie Spotki podjeto uchwate nr 24/05/2018 w sprawie zmian
w sktadzie Rady Nadzorczej Spotki, mocg ktdrej powotano do sktadu Rady Nadzorczej Spétki Kazimierza Srodke.

Akcje emitenta oraz udzialy i akcje podmiotow powigzanych z emitentem bedacych w posiadaniu Zarzadu
Archicom S.A.

Dorota Jarodzka-Srédka — posiada:
- 210 udziatéw w kapitale zaktadowym spoétki pod firmg Archicom Property sp. z 0. o w likwidacji,

- status komandytariusza w spotce pod firmg DKR Holding sp. z 0.0. — Property — sp. k. wraz z wktadem o
wartosci 43.621.400 zt,

- 4.478 udziatow w kapitale zaktadowym spoétki pod firmg DKR Holding sp. z 0.0.,

- 1.832.944 akcji w kapitale zaktadowym spdtki pod firma DKR Invest S.A.,

- 1.005.160 udziatéw w kapitale zaktadowym spétki pod firmg DKR Investment sp. z 0.0.

Rafat Jarodzki — posiada:

- 96 udziatéw w kapitale zaktadowym spoétki pod firma ,,Art Hotel” sp. z 0.0.,

- 280 udziatéw w kapitale zaktadowym spétki pod firmg Archicom Property sp. z 0. o w likwidacji,

- status komandytariusza w spétce pod firma DKR Holding sp. z 0.0. — Property — sp. k. wraz z wktadem o
wartosci 58.612.600 zt,

- 5.971 udziatéw w kapitale zaktadowym spétki pod firmg DKR Holding sp. z 0.0.,
- 1.042.496 akcji w kapitale zaktadowym spétki pod firmg DKR Invest S.A.,
-1.350.797 udziatéw w kapitale zaktadowym spétki pod firmg DKR Investment sp. z 0.0.

Tomasz Sujak — posiada 7.845 akcji Archicom S.A. oraz nie posiada akcji i udziatéw podmiotéw powigzanych z
emitentem.

Pawet Ruszczak — posiada 14.260 akcji Archicom S.A. oraz nie posiada akcji i udziatéw podmiotéw
powigzanych z emitentem.

Akcje emitenta oraz udziaty i akcje podmiotéw powigzanych z emitentem bedacych w posiadaniu Rady
Nadzorczej Archicom S.A.

Artur Olender — nie posiada akcji Archicom S.A. oraz akcji i udziatéw podmiotéw powigzanych z emitentem.

Marek Gabryjelski — nie posiada akcji Archicom S.A. oraz akcji i udziatéw podmiotéw powigzanych z
emitentem.
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Konrad Ptochocki — posiada: 2500 akcji Archicom S.A. oraz nie posiada akcji i udziatéw podmiotow

powigzanych z emitentem.
Jedrzej Srédka — nie posiada akcji Archicom S.A. oraz akcji i udziatéw podmiotéw powigzanych z emitentem.

Tadeusz Nawracaj — nie posiada akcji Archicom S.A. oraz akcji i udziatéw podmiotéw powigzanych z
emitentem.

Kazimierz Srédka — posiada:
- 210 udziatéw w kapitale zaktadowym spotki pod firmg Archicom Property sp. z 0. o w likwidacji,

- status komandytariusza w spotce pod firmg DKR Holding sp. z 0.0. — Property — sp. k. wraz z wktadem o
wartosci 46.047.200 zt,

- 35.932 akcji w kapitale zaktadowym spotki pod firmg DKR Holding sp. z 0.0. — Przedszkole — S.K.A.,
- 4.478 udziatéw w kapitale zaktadowym spétki pod firmg DKR Holding sp. z o0.0.,
-106.721 akcji w kapitale zaktadowym spétki pod firmg DKR Invest S.A.,

- 1.061.089 udziatéw w kapitale zaktadowym spoétki pod firmg DKR Investment sp. z 0.0.

3. STRUKTURA GRUPY KAPITAtOWEJ ARCHICOM SA ZE
WSKAZANIEM JEDNOSTEK PODLEGAJACYCH KONSOLIDACII

W sktad Grupy Kapitatowej Archicom S.A. wchodzg m.in. nastepujgce spotki operacyjne:

Archicom Studio Projekt Sp. z 0.0. - Sp. k. — przygotowanie inwestycji i projektowanie;

Archicom Sp. z 0. 0. — Realizacja Inwestycji - Sp. k. — generalne wykonawstwo i obstuga posprzedazowa;

Archicom Asset Management Sp. z 0.0. — ksiegowos¢, finanse, obstuga prawna;

Archicom Polska S.A. — spdtka prowadzaca dziatalnos$¢ deweloperskg m.in. w todzi, Tréjmiescie, Poznaniu i Krakowie;
Podmiot dominujgcy tj. Archicom SA zajmuje sie dziatalnoscig marketingowa i sprzedaza.

Czescig Grupy sa takze spoétki celowe realizujace inwestycje mieszkaniowe i komercyjne, komplementariusze spotek celowych,
spotki nieaktywne, ktére zakonczyty inwestycje.

Archicom S.A.

Archicom Sp.zo. 0. - .

Realizacja Inwestycji - Archicom Asset ) Spétki celowe i ich

dawniet: Archicom Studi Sp. K Management ATSAIEEI FRlEE komplementariusze oraz
awniej: Archicom Studio T

( Jsp_ 20.0.) (dawniej: "Archicom Realizacja, Sp.zo.0. spotki nieaktywne

Inwestycji" S

Archicom Studio Projekt
Sp. z 0.0. -Sp. K.
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Udziat Spotki
Firma Siedziba Numer KRS domlnluacej w Uwagi
kapitale
zaktadowym*
) , . i . Kapitat zaktadowy: 5.000 zt.
Archicom Residential sp. z 0. o. Wroctaw KRS: 0000474160 100% bezposrednio ) i
Udziatowcy: Spotka (100%).
) , . 100% Kapitat zaktadowy: 5.000 zt.
Archicom Residential 2 sp. z 0. o. Wroctaw KRS: 0000474306 | . . |
bezposrednio Udziatowcy: Spétka (100%).
Archi Residential 0.8% b g Kapitat zaktadowy: 50.400 zt.
rchicom Residential sp. z 0. 0. - X ezposrednio; X . i X . .
SKA. P Wroctaw KRS: 0000474489 99’02% p%érednio Akcjonariusze: Spotka (0,79%), Archicom Residential 2
sp. 2 0.0. (99,21%).
) i . Kapitat zaktadowy: 50.000 zt.
Archicom sp. z 0.0. Wroctaw KRS: 0000314926 100% bezposrednio . |
Udziatowcy: Spétka (100%).
Archi c i 99 97% Suma wniesionych wkiadow: 2.895.053 zt.
rchicom sp. z 0.0. Consulting sp. ’, .
K P gsp Wroctaw KRS: 0000494164 bezposrednio; Komandytariusze: Spétka (suma komandytowa:
’ 0,03% posrednio  2.894.053 zt).
Archi Stabl Suma wniesionych wktadéw: 51.000 zt.
rchicom sp. z 0.0. — Stabtowice — . )
sp. k. P Wroctaw KRS: 0000652629 100% posrednio  Komandytariusze: Archicom sp. z 0.0. Consulting sp. k.
(suma komandytowa: 50.000 zt).
Archicom Jagodno 5 sp. z 0.0. 89,85% Kapitat zaktadowy: 502.700 zt.
(dawniej: Archicom sp. z 0.0. — Wroctaw KRS: 0000725050 bezposrednio; Udziatowcy: Spétka (89,85%), Archicom sp. z 0.0.
Jagodno 5 sp. k.) 10,15% posrednio  Consulting sp. k. (9,95%), Archicom sp. z 0.0. (0,20%).
. | . Kapitat zaktadowy: 50.000 zt.
Bartoszowice sp. z 0.0. Wroctaw KRS: 0000270602 100% bezposrednio ) ,
Udziatowcy: Spétka (100%).
98 5204 Kapitat zaktadowy: 472.400 zt.
i iai ’ 0 : . 2 .
gartoszow!ce 1sp. z 0.0. (dawniej: Wroctaw KRS: 0000725093 bezposrednio; Ud2|aloyvcy. Spoétka (98,52%), Archlcpm sp. 2 0.0.
artoszowice sp. z 0.0. - sp. k.) 1,48% posrednio  Consulting sp. k. (1,27%), Bartoszowice sp. Z 0.0.
' (0,21%).
. . L. | . Kapitat zaktadowy: 5.000 zt.
Archicom Nieruchomosci sp. z 0.0. Wroctaw KRS: 0000520369 100% posrednio . i i
Udziatowcy: Archicom Holding sp. z 0.0. (100%).
i i 5ci 9 § io:  Suma wniesionych wktadéw: 10.000 zt.
Archicom Nieruchomosci sp. z 0.0. Wroclaw KRS: 0000520568 90 Aobengsred_nlo, : y ’
—1sp.k. 10% posrednio Komandytariusze: Spétka (suma komandytowa: 9.000 zt).
Archicom Nieruchomosci 2 sp. z Kapitat zaktadowy: 10.000 zt.
0.0. (dawniej: Archicom . 90% bezposrednio; . | . . .
Nieruchomosci sp. z 0.0. — 2 sp. Wroctaw KRS: 0000724881 10% posrednio Udziatowcy: Spétka (90%), Archicom Nieruchomosci sp. z
k.) 0.0. (10%).
Archicom Nieruchomosci 3 sp. z Kapitat zakiadowy: 10.000 zt.
0.0. (dawniej: Archicom Wroctaw KRS: 0000722406 100% posrednio Udziatowcy: Archicom Nieruchomosci sp. z 0.0. (10%),
Nieruchomosci sp. z 0.0. - 3 sp. k.) Archicom sp. z 0.0. Consulting sp. k. (90%).
i i Sci 9 § io:  Suma wniesionych wktadéw: 10.000 zt.
Archicom Nieruchomosci sp. z 0.0. Wroclaw KRS: 0000538826 90 /oobengasredlnlo, : Y/ ’
—4sp. k. 10% posrednio Komandytariusze: Spétka (suma komandytowa: 9.000 zt).
i i Sci 9 § jo:  Suma wniesionych wktadéw: 10.000 zt.
Archicom Nieruchomosci sp. z 0.0. Wroclaw KRS: 0000609972 90 Aobengsred_nlo, : y ’
-5sp. k. 10% posrednio Komandytariusze: Spétka (suma komandytowa: 9.000 z}).
Archicom Nieruchomosci 6 sp. z Kapitat zaktadowy: 10.000 zt.
0.0. (dawniej: Archicom . 90% bezposrednio; . | . . .
Nieruchomosci sp. z 0.0. 6 sp. Wroctaw KRS: 0000725878 10% posrednio Udziatowcy: Spétka (90%), Archicom Nieruchomosci sp. z
k.) 0.0. (10%).
Archicom Nieruchomosci 7 sp. z 99,95% Kapitat zaktadowy: 2.003.700 z.
0.0. (dawniej: Archicom Wroctaw KRS: 0000726003 bezposrednio; Udziatowcy: Spétka (99,95%), Archicom Nieruchomosci
Nieruchomosci sp. z 0.0. — 7 sp. k.) 0,05% posrednio sp. z 0.0. (0,05%).
i i Sci 9 S io:  Suma wniesionych wktadéw: 10.000 zt.
Archicom Nieruchomosci sp. z 0.0. Wroctaw KRS: 0000622800 90 /oobezppsred.nlo, : Y/ ‘
-8sp. k. 10% posrednio Komandytariusze: Spétka (suma komandytowa: 9.000 zt).
i i Sci 9 § io:  Suma wniesionych wktadéw: 10.000 zt.
Archicom Nieruchomosci sp. z 0.0. Wroclaw KRS: 0000621760 90 /oobezppsredlnlo, : y ‘
-9sp.k. 10% posrednio Komandytariusze: Spétka (suma komandytowa: 9.000 zt).
Archi Nieruch . Suma wniesionych wktadéw: 51.000 zt.
rchicom Nieruchomosci sp. z 0.0. . )
—10sp. k. P Wroctaw KRS: 0000652493 100% posrednio  Komandytariusze: Archicom sp. z 0.0. Consulting sp. k.
(suma komandytowa: 50.000 zt).
i i Sci 9 3 io: S iesi h wktadéw: 10.000 zt.
Archicom Nieruchomosci sp. z 0.0. Wroctaw KRS: 0000641335 90 /oobezppsredlnlo, uma wnles'|onyc wi .a ow s
-11 sp. k. 10% posrednio Komandytariusze: Spétka (suma komandytowa: 9.000 zt).
i i Sci 9 S io:  Suma wniesionych wktadéw: 10.000 zt.
Archicom Nieruchomosci sp. z 0.0. Wroctaw KRS: 0000698558 90 /oobezppsred.nlo, : Y/ ‘
12 sp. k. 10% posrednio Komandytariusze: Spétka (suma komandytowa: 9.000 zt).
i i Sci 9 3 io:  Suma wniesionych wktadéw: 10.000 zt.
Archicom Nieruchomosci sp. z 0.0. Wroclaw KRS: 0000702821 90% bezposrednio; y

—-14 sp. k.

10% posrednio

Komandytariusze: Spétka (suma komandytowa: 9.000 zt).
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Archicom Nieruchomosci sp. z 0.0.
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Suma whniesionych wktadéw: 10.000 zt.

~IN1sp.k Wroctaw KRS: 0000641047 100% posrednio  Komandytariusze: Altona Investments sp. z 0.0. (suma
komandytowa: 9.000 zt).
i i Sci 9 3 jo:  Suma wniesionych wktadéw: 10.000 zt.
Archicom Nieruchomosci sp. z 0.0. Wroctaw KRS: 0000645549 90 /oobengsred.nlo, uma wni l ych w ‘ w z
—JIN 2 sp. k. 10% posrednio Komandytariusze: Spotka (suma komandytowa: 9.000 zt).
i i 5ci 9 § io:  Suma wniesionych wktadéw: 10.000 zt.
Archicom Nieruchomosci sp. z 0.0. Wroclaw KRS: 0000640928 90 /ocbengsredlnlo, : y ‘
—JN 3sp. k. 10% posrednio Komandytariusze: Spétka (suma komandytowa: 9.000 zt).
Suma whniesionych wktadow: 551.000 zt.
Archicom Nieruchomosci sp. zo.0. oo KRS: 0000646590 90%0bezp9éredlnio; Komandytariusze: Spotka (suma komandytowa: 500.000
— Club House - sp. k. 10% posrednio zt), Archicom Holding sp. z 0.0. (suma komandytowa:
50.000 zt).
45,45% Kapitat zaktadowy: 110.000 zt.
Archicom Holding sp. z 0. o. Wroctaw KRS: 0000316244 bezposrednio; Udziatowcy: Spétka (45,45%), Archicom sp. z 0.0.
54,55% posrednio  Consulting sp. k. (54,55%).
i Kapitat zaktadowy: 50.000 zt.
Archicom Cadenza Hallera sp. z Wroclaw  KRS: 0000270259  100% bezposrednio > "y
0.0. Udziatowcy: Spétka (100%).
0 Suma whniesionych wkfadéw: 10.070.000 zt.
. 99,99%
Archicom Cadenza Hallera sp. z X ) . X |
0.0. - sp. k. Wroctaw KRS: 0000272531 bezposrednio; Komandytariusze: Spétka (suma komandytowa:
0,01% posrednio  10.069.000 zt).
08.49% Suma wniesionych wktadow: 3.368.626,39 zt
Archicom Cadenza Hallera sp. z Wroclaw KRS: 0000523387 bezposrednio: Komandytariusze: Spqlka (suma komandytoyva:
0.0. Faza IV —sp. k. 151% posrednio 3.317.626,39 zt), Archicom sp. z 0.0. Consulting sp. k.
P17 p (suma komandytowa: 50.000 zt).
0 Suma whniesionych wkfadéw: 711.000 zt.
. . 99,86%
Archicom Hallera 2 Spétka sp. z X ) . X |
_ Hewidaci Wroctaw KRS: 0000528976 bezposrednio; Komandytariusze: Spétka (suma komandytowa: 710.000
0.0. — sp. k. w likwidacji o X .
0,14% posrednio 2h).
. . . . . Kapitat zaktadowy: 100.000 zt.
Archicom Studio Projekt sp. z 0.0. Wroctaw KRS: 0000293515 100% posrednio ) A )
Udziatowcy: Archicom Holding sp. z 0.0. (100%).
Archi Studio Proiek 99% b g Suma whniesionych wkfadéw: 100.000 zt.
rchicom Studio Projekt sp. z 0.0. ezposrednio;
Sk | p Wroctaw KRS: 0000609346 1°% po%rednio K}())mandyiariusze: Spoétka (suma komandytowa: 99.000
zh).
. . . . Kapitat zaktadowy: 50.000 zt.
Archicom Lofty Platinum sp. z o.0. Wroctaw KRS: 0000270060 100% posrednio ) A .
Udziatowcy: Archicom Holding sp. z 0.0. (100%).
Suma whniesionych wkftadéw: 147.715 zt.
Archicom Lofty Platinum sp. z 0.0 99,32%
—sp.k T Wroctaw KRS: 0000584774 bezposrednio; Komandytariusze: Spétka (suma komandytowa: 146.715
T 0,68% posrednio ).
) X ) Kapitat zaktadowy: 50.000 zt.
Archicom Jagodno sp. z 0.0. Wroctaw KRS: 0000326873 100% posrednio ) A )
Udziatowcy: Archicom sp. z 0.0. Consulting sp. k.(100%).
Archicom Jagodno sp. z 0.0. — sp. Wroctaw KRS: 0000543575 99% bezposrednio; suma wnles.|onyc'h Wk,IadOW: 920.000 2t )
K : 1% posrednio K}n))mandytanusze. Spoétka (suma komandytowa: 910.800
z}).
Kapitat zaktadowy: 50.000 zt.
Archicom Marina sp. z 0.0. Wroctaw KRS: 0000285674 100% posrednio . X .
Udziatowcey: Archicom sp. z 0.0. Consulting sp. k. (100%).
. . . . Kapitat zaktadowy: 50.000 zt.
Archicom Marina 1 sp. z 0.0. Wroctaw KRS: 0000306165 100% posrednio ) } .
Udziatowcy: Archicom Holding sp. z 0.0. (100%).
i i R Kapitat zaktadowy: 50.000 zt.
Archicom Marina 1 sp. z 0.0. Wroclaw ~ KRS: 0000376204  100% bezposrednio priat z v
S. KA. Akcjonariusze: Spotka (100%).
. . , ) Kapitat zaktadowy: 50.000 zt.
Archicom Marina 2 sp. z 0.0. Wroctaw KRS: 0000285515 100% posrednio ) . .
Udziatowcy: Archicom Holding sp. z 0.0. (100%).
99.8% Suma wniesionych wktadéw: 500.000 zt.
Archicom Marina sp. z 0.0. — 3 — . A o . |
sp. k Wroctaw KRS: 0000539926  bezposrednio; 0,2%  Komandytariusze: Spétka (suma komandytowa: 499.000
o posrednio zh).
Archicom Marina 4 sp. z 0.0. 99,66% Kapitat zaktadowy: 295.150 zt.
dawniej: Archicom Marina sp. z Wroctaw KRS: 0000722075 bezposrednio; ziatowcy: Atk %). Archicom Marin .zo0.0.
( ) p p Udziatowcy: Spotka (99,66%), Archico arina sp. z 0.0
0.0. sp. k.) 0,34% posrednio (0,34%).
Kapitat zaktadowy: 1.253.350 zt.
Archicom Marina 5 sp. z 0.0. 95,93% . ) | o .
(dawniej: Archicom Marina 2 sp. z Wroctaw KRS: 0000725986 bezposrednio; Udziatowey: Spotka (95,93%) Archicom sp. z o.0.
0.0. - sp. k.) 4,07% posrednio Consulting sp. k. (3,99%), Archicom Marina 2 sp. z 0.0.
(0,08%).
Kapitat zaktadowy: 50.000 zt.
TN Stabtowice sp. z 0.0. Wroctaw KRS: 0000285846 100% posrednio

Udziatowcy: Archicom sp. z 0.0. Consulting sp. k.(100%).

| N
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TN Stabtowice 1 sp. z 0.0.

99,79%

A archicom

Kapitat zaktadowy: 4.790.200 zt.
Udziatowcy: Spétka (99.79%), Archicom sp. z 0.0.

(dawniej: TN Stabtowice sp. z 0.0. Wroctaw KRS: 0000725250 bezposrednio; ! . :
—sp. k) 0,21% posrednio Consulting sp. k. (0,19%), TN Stabtowice sp. z 0.0.
(0,02%).
i i Kapitat zaktadowy: 50.000 zt.
Archicom Dobrzykowice Park sp. z oy KRS: 0000293347 100% posrednio P v _
0.0. Udziatowcy: Archicom sp. z 0.0. Consulting sp. k. (100%).
i i Kapitat zaktadowy: 50.000 zt.
Archicom Dobrzykowice Park sp. 2 \yoay  KRS: 0000471672 100% posrednio priat 22 v
0.0. — Inwestycje S.K.A. Akcjonariusze: Space Investment sp. z 0.0. (100%).
. A A . Kapitat zaktadowy: 5.000 zt.
Archicom Byczynska sp. z 0.0. Wroctaw KRS: 0000511702 100% posrednio . i .
Udziatowcy: Archicom sp. z 0.0. Consulting sp. k. (100%).
) Kapitat zaktadowy: 883.850 zt.
Archicom Byczynska 1 sp. z 0.0. 98,76% . ) . o X
(dawniej: Archicom Byczynska sp. Wroctaw KRS: 0000725430 bezposrednio; Udziatowcy: Spotka (93'76 %), Archicom sp. z 0.0.
70.0. sp. k.) 1,24% posrednio Consulting sp. k. (1,13%), Archicom Byczynska sp. z 0.0.
(0,11%).
Kapitat zaktadowy: 50.000 zt.
, . Udziatowcy: Spotka (27%), Archicom sp. z 0.0. Consulting
0, .
Space Investment sp. z 0.0. Wroctaw KRS: 0000303712 27/oobezp95redln|o, sp. k. (73%).
73% posrednio
Udziaty posiadane przez Spoétke sa uprzywilejowane co
do prawa gtosu (na kazdy udziat przypadajg 3 gtosy).
Kapitat zaktadowy: 50.000 zt.
Space Investment Strzegomska 2y ol KRS: 0000311963 100% posrednio P ¥
Sp. 2 0.0. Udziatowcy: Space Investment sp. z 0.0. (100%).
Suma whniesionych wktadow: 1.369.432 zt.
96,28% . . .
Space Investment Strzegomska 2 Wroclaw KRS: 0000612467  bezposrednio 3,72% Komandytariusze: Spétka (suma komandytowa: 1.318.432
Sp. z 0.0. —sp. k. posrednio zt) Archicom sp. z 0.0. Consulting sp. k. (suma
komandytowa: 50.000 zt).
Kapitat zaktadowy: 50.000 zt.
Space Investment Strzegomska 3 \y oo KRS: 0000285580 100% posrednio . v
Sp. Z0.0. Udziatowcy: Space Investment sp. z 0.0. (100%).
99 75% Suma wniesionych wktadow: 408.039 zt.
Space Investment Strzegomska 3 Wroct X b . dnio: X |
sp. 2 0.0. — Otyriska sp. k roctaw KRS: 0000582089 ezposrednio; Komandytariusze: Spotka (suma komandytowa: 407.039
e o 0,25% posrednio ).
Space Investment Strzegomska 3 85.93% Kapitat zakladowy: 362.550 zt.
Kamienskiego sp. z 0.0. (dawniej: Wroclaw KRS: 0000722286 bezpc;érednio‘ Udziatowcy: Spétka (85,93%), Archicom sp. z 0.0.
Space Investmept ’Str;egomska 3 14.07% poéredr’ﬂo Consulting sp. k. (13,79%), Space Investment
Sp. z 0.0. — Kamienskiego sp. k.) ’ Strzegomska 3 sp. z 0.0. (0,28%).
. . . Kapitat zaktadowy: 50.000 zt.
Archicom Investment sp. z 0. 0. Wroctaw KRS: 0000143535 100% bezposrednio . )
Udziatowcy: Spétka (100%).
01% b ‘rodni Kapitat zaktadowy: 50.050.500 zt.
, ezposrednio; ) .
Strzegomska Nowa sp. z 0.0. Wroctaw KRS: 0000268170 0 PO ) Udziatowcy: Spotka (0,1%), AD Management sp. z 0.0.
99,9% posrednio
(99,9%).
45,95% Kapitat zaktadowy: 111.000 zt.
AD Management sp. z 0. 0. Wroctaw KRS: 0000241847 bezpoéregnio;_ Udziatowcy: Spétka (45,95%), Archicom sp. z 0.0.
54,05% posrednio  Consulting sp. k. (54,05%).
Archi s Realizaci 99,79% Suma wniesionych wktadéw: 487.000 zt.
rchicom Sp. z 0.0. —Realizacja . .
Inwestycji _psp K ! Wroctaw KRS: 0000608733 bezposrednio; Komandytariusze: Spétka (suma komandytowa: 486.000
o 0,21% posrednio z).
i Kapitat zaktadowy: 50.000 zt.
Archicom Asset Managementsp. 2 \y oy KRS: 0000294887  100% bezposrednio |+ "
0.0. Udziatowcy: Spétka (100%).
Kapitat zaktadowy: 1.054.200 zt.
64,38% , e . ) .
Archicom Fin sp. z 0.0. Wroctaw KRS: 0000492105 bezposrednio; Udziatowey: Spotka (64,38%), Archicom Dobrzykowice
0 & : Park sp. z 0.0. — Inwestycje S.K.A. (35,52%), Archicom
35,62% posrednio € o
Nieruchomosci sp. z 0.0. — 10 sp. k. (0,10%).
Suma whniesionych wktadéw: 10.000 zt.
Archicom Fin sp. z 0.0. — sp. k. Wroctaw KRS: 0000612994 100% posrednio Komandytariusze: AD Management sp. z 0.0. (Suma
komandytowa: 9.000 zt).
Kapitat zaktadowy: 342.500 zt.
59,59% Udziak : Spotka (59,59%), Archi Ni h Sci
P16 Inowroctawska sp. z 0.0. Wroctaw KRS: 0000495092 bezposrednio; Ziatowcy: Spétka (59,5 0/")‘ renicom Nieruchomosci
40,41% posrednio sp. z 0.0. — 10 sp. k. (1,79%), Archicom sp. z 0.0. —
’ Realizacja Inwestycji — sp. k. (38,62%).
Kapitat zaktadowy: 350.000 zt.
Altona Investments sp. z 0 .0. Wroctaw KRS: 0000255183 100% posrednio Udziatowcy: Archicom Residential sp. z 0.0. - S.K.A.
(100%).
Wroctaw KRS: 0000723555 Kapitat zaktadowy: 10.000 zt.
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Archicom RW sp. z 0.0. (dawniej: 90% bezposrednio; . . . o . o

Archicom sp. 7 0.0. RW sp. k.) 10% posrednio Udziatowcey: Spotka (90%), Archicom sp. z 0.0. (10%).
) L. ) . Kapitat zaktadowy: 27.688.000 zt.

Archicom Polska S.A. todz KRS: 0000291818 51% bezposrednio

Akcjonariusze: Spétka (51%), pozostali (49%).

Czas trwania Spoétki dominujgcej oraz wchodzacych w sktad Grupy Kapitatowej jednostek objetych konsolidacja jest

nieoznaczony.

4. OPIS ZMIAN ORGANIZACII GRUPY KAPITAtOWEJ ARCHICOM SA

W okresie od 01.01.2018 r. do dnia 30.06.2018 r. brak zmian organizacji Grupy Kapitatowej Archicom SA, w tym
w wyniku potgczenia jednostek, uzyskania lub utraty kontroli nad jednostkami zaleznymi oraz inwestycjami
dtugoterminowymi, a takze podziatu, restrukturyzacji lub zaniechania dziatalnosci.

5. Struktura kapitatu zaktadowego Spotki Archicom S.A.

Kapitat zaktadowy Spétki na dzien 30.06.2018 r. wynosi 256.059.440,00 zt (stownie: dwiescie piecdziesigt szes¢
milionéw piecédziesiagt dziewied tysiecy czterysta czterdziesci ztotych) i dzieli sie na 25.605.944 (dwadziescia pieé
miliondw szeséset piec tysiecy dziewiecset czterdziesci cztery) akcje o wartosci nominalnej 10,00 zt (stownie:
dziesie¢ ztotych) kazda, w tym:

130.200 (stownie: sto trzydziesci tysiecy dwiescie) zwyktych akcji na okaziciela serii A, o numerach od
A-00000001 do A-00130.200;

6.207.502 (sze$¢ miliondw dwiescie siedem tysiecy pie¢set dwie) uprzywilejowane akcje imienne serii
B1 o numerach B1-00.131.201 do B1-06.337.702;

10.801.821 (dziesie¢ miliondw osiemset jeden tysiecy osiemset dwadziescia jeden) zwyktych akcji na
okaziciela serii B2, o numerach od B2-06.337.703 do B2-17.139.523;

1.481.982 (jeden milion czterysta osiemdziesiat jeden tysiecy dziewieéset osiemdziesigt dwa) zwyktych
akcji na okaziciela serii C, o numerach od C-17.139.524 do C-18.621.505;

1 000 (jeden tysigc) zwyktych akcji na okaziciela serii D, o numerach od D-18.621.506 do D-18.622.505;

4.655.626 (cztery miliony szes$éset piecdziesiat piec tysiecy sze$éset dwadziescia sze$¢) zwyktych akcji
na okaziciela serii E, o numerach od E-18.622.506 do E-23.278.131;

2.327.813 (dwa miliony trzysta dwadziescia siedem tysiecy osiemset trzynascie) zwyktych akcji na
okaziciela serii F, 0 numerach od F-23.278.132 do F-25.605.944;

W dniu 20.08.2018 r. Sad Rejonowy dla Wroctawia-Fabrycznej, VI Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru
Sadowego zarejestrowat podwyziszenie kapitatu zaktadowego Spoétki. Szczegétowe informacje dotyczace
podwyzszenia opisano w punkcie 12 w miejscu opisujgcym zdarzenia po dniu bilansowym.
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6. Akcjonariusze posiadajgcy co najmniej 5% ogadlnej liczby
gtosdw na walnym zgromadzeniu spoéfki

Wykres przedstawiajgcy udziat akcjonariuszy w kapitale zaktadowym Spoétki na dzien 30.06.2018:
POZOSTALI

DKR INVESTMENT SP. Z 0.0.
®

AVIVA OFE

55,59%

DKR INVEST SPOLKA AKCYJNA

Wykres przedstawiajacy udziat akcjonariuszy w ogdlnej liczbie gtoséw na Walnym Zgromadzeniu Spétki na dzierr 30.06.2018:

POZOSTALI
®

DKR INVESTMENT SP. Z 0.0.
L

AVIVA OFE

64,26%

DKR INVEST
SPOEKA AKCYJNA
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Ponizej tabela, ktdra przedstawia stan posiadania znaczacych akcjonariuszy na dzieri 30.06.2018 r. oraz na dzier 31.12.2017

r., zgodnie z otrzymanymi zawiadomieniami.

. . Udziat w Udziat w ogolnej

tPOSIad??(;:f)gi;(:)“lS Liczba akeii kapitale Liczba gloséw  liczbie gloséw

stan na 30.06. J zakladowym na Wz na Wz
(%) (%)
DKR Investment sp. z 0.0., w tym: 14 234 501 55,59% 20 442 003 64,26%
seria: A,B2,C,D,F 8 026 999 31,35% 8 026 999 25,23%
seria: B1 6 207 502 24,24% 12 415 004 39,02%
DKR Invest S. A. 4 843 950 18,92% 4 843 950 15,23%
Aviva OFE 2 540 000 9,92% 2 540 000 7,98%
Pozostali (ponizej 5% gtoséw na WZ) 3 987 493 15,57% 3987 493 12,53%
RAZEM: 25 605 944 100,00% 31813 446 100,00%
Posiadacz akcji Udziat w
) .. Udziat w kapitale Liczba gloséw ©0golnej liczbie
stan na 31.12.2017 Liczbaakeji oy tadowym (%) nawz gtosow na WZ
(%)

DKR Investment sp. z 0.0, w tym: 14 234 501 55,59% 20 442 003 64,26%

seria: A,B2,C,D,F 8 026 999 31,35% 8 026 999 25,23%

seria: B1 6 207 502 24,24% 12 415 004 39,02%

DKR Invest S. A. 4 843 950 18,92% 4843 950 15,23%

Aviva OFE 2 540 000 9,92% 2 540 000 7,98%

Pozostali (ponizej 5% gtoséw na WZ) 3987 493 15,57% 3987 493 12,53%

RAZEM: 25 605 944 100,00% 31813 446 100,00%

7. Stanowisko Zarzgdu odnosnie mozliwosci zrealizowania
wczesniej publikowanych prognoz wynikéw na dany rok, w
Swietle wynikdw zaprezentowanych w raporcie kwartalnym w
stosunku do wynikéw prognozowanych

Zarzad Spotki nie publikowat prognoz finansowych.

8. Zestawienie stanu posiadania akcji Spotki lub uprawnien do
nich przez osoby zarzadzajgce i nadzorujgce Spotki na dzien

przekazania raportu potrocznego, wraz ze wskazaniem zmian w

stanie posiadania, w okresie od przekazania poprzedniego
raportu okresowego, odrebnie dla kazdej z oséb

Zgodnie z otrzymanymi raportami, na dzier publikacji sprawozdania:

Akcje Emitenta bedace w posiadaniu Zarzadu Archicom S.A.:

Dorota Jarodzka-Srédka — nie posiada akcji Emitenta. Stan ten w stosunku do poprzedniego raportu okresowego nie ulegt

zmianie.

Rafat Jarodzki — nie posiada akcji Emitenta. Stan ten w stosunku do poprzedniego raportu okresowego nie ulegt zmianie.

|
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Tomasz Sujak - posiada 7.845 akcji Emitenta. Stan ten w stosunku do poprzedniego raportu okresowego nie ulegt zmianie.
Pawet Ruszczak — posiada 14.260 akcji Emitenta. Stan ten w stosunku do poprzedniego raportu okresowego nie ulegt zmianie.

Krzysztof Andrulewicz — nie posiada akcji Emitenta. Stan ten w stosunku do poprzedniego raportu okresowego nie ulegt
zmianie.

Krzysztof Suskiewicz — nie posiada akcji Emitenta. Stan ten w stosunku do poprzedniego raportu okresowego nie ulegt
zmianie.

Akcje Emitenta bedace w posiadaniu Rady Nadzorczej Archicom S.A.:
Artur Olender — nie posiada akcji Emitenta. Stan ten w stosunku do poprzedniego raportu okresowego nie ulegt zmianie.
Marek Gabryjelski — nie posiada akcji Emitenta. Stan ten w stosunku do poprzedniego raportu okresowego nie ulegt zmianie.

Konrad Ptochocki — posiada 2.500 akcji Emitenta. Stan ten w stosunku do poprzedniego raportu okresowego nie ulegt
zmianie.

Jedrzej Srédka — nie posiada akcji Emitenta. Stan ten w stosunku do poprzedniego raportu okresowego nie ulegt zmianie.
Tadeusz Nawracaj- nie posiada akcji Emitenta. Stan ten w stosunku do poprzedniego raportu okresowego nie ulegt zmianie.

Kazimierz Srédka - nie posiada akcji Emitenta. Stan ten w stosunku do poprzedniego raportu okresowego nie ulegt zmianie.

9. Informacje o postepowaniach przed sgdem, organem
wiasciwym dla postepowania arbitrazowego lub organem
administracji publicznej, ktérych wartos¢ jednostkowa
lub taczna przekracza 10% kapitatow wtasnych Spotki

Archicom S.A. ani jego spotki zalezne nie s strong podstepowan, ktérych wartos¢ jednostkowa lub tgczna
przekracza 10% kapitatoéw wtasnych Archicom S.A.

10. Transakcje zawarte z podmiotami powigzanymi
w przypadku, gdy nie byty zawarte na warunkach rynkowych

Archicom S.A. ani jej spotki zalezne nie zawieraty w okresie sprawozdawczym transakcji z podmiotami
powigzanymi na warunkach innych niz rynkowe.

| N
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11.Informacje o udzielonych przez spoétke lub jednostke zalezng
poreczeniach kredytow lub pozyczki i udzielonych gwarancjach
o rownowartosci co najmniej 10% kapitatow wtasnych Spoétki

Za wyjatkiem poreczenia zawartego przez spotke DKR Investment sp. z 0.0. z mBank S.A. na poczet
zobowigzan Archicom S.A. za przejete akcje mLocum S.A. opisanych szczegétowo w skonsolidowanym
sprawozdaniu finansowym brak innych poreczen i gwarancji ktore jednostkowo przekraczatyby 10%
kapitatow wtasnych.

12. Inne informacje, ktére zdaniem Spotki sg istotne dla oceny
sytuacji kadrowej, majgtkowej, finansowej, wyniku

finansowego i ich zmian oraz informacje, ktore sg istotne dla
oceny mozliwosci realizacji zobowigzan

Informacje dotyczace sprzedazy lokali

W pierwszym potroczu 2018 r. Grupa Archicom sprzedata 646 lokali i podpisata 470 aktéw
notarialnych, co oznacza wzrost odpowiednio o 7,5% i 37,8% w pordownaniu do analogicznego okresu
2017 r. Do dnia 31 sierpnia 2018 roku Grupa Archicom sprzedata tgcznie 869 lokali (w tym 844
mieszkania i 25 lokali ustugowych)

INWESTYCJA MIESZKANIOWA H1 2018 01.07 - 31.08
Cztery Pory Roku 63 16
Olimpia Port 148 34
Ro6zy Wiatrow 25 7
Stoneczne Stabtowice 47 26
Na Ustroniu 21 19
Mtodnik 26 11
WROCLAW Ksiezno 42 19
River Point 28 11
Forma 51 18
Browary Wroctawskie 42
Ogrody Tumskie - 2
Ksigcia Witolda 15
Panorama - 1
Marcelin 1A 2
POZNAN Marcelin 11l 8 4
Marcelin IV 34 18
TROJMIASTO Rozewska 14 3
LODZ Osiedla Szlacheckie Il 1
takowa 61 27
RAZEM MIESZKANIA 628 216
RAZEM LOKALE UZYTKOWE 18 7
RAZEM 646 223

Na dzien 31 sierpnia 2018 roku oferta Grupy wynosi 1937 lokali.
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_ Planowane Planowany termin Ilos'é_ llos¢ lokali % W
Inwestycja zakonczenie pierwszych aktow lokali sprzedanych sprzedanych -
budowy notarialnych (szt.) (szt.)* lokali* ofercie

Olimpia Port S4 S5 S6 lokale uzytkowe zakonczona g‘\i\g\sodpisywanie 15 15 100% 0
PANORAMA zakoriczona gl‘:‘;gvf/"’dpisywame 134 134 100% 0
PANORAMA - lokale uzytkowe zakoriczona mgvf/"’dpisywame 6 6 100% 0
MOKOTOW D1 zakonczona gmvﬁ’(’dpisy"va”ie 124 123 99% 1
2G5 zakoriczona gxgvf/’(’dpisywa”ie 52 52 100% 0
ZG 5 - lokal uzytkowy zakonczona ;rl\i\ggodpisywanie 24 23 96% 1
TRZY KORONY zakorczona gm\h’fc’dpisy‘”a”ie 280 277 99% 3
SZLACHECKIE Il zakonczona gxgvf/’(’dpisywa”ie 73 73 100% 0
NOWE DABIE | zakorczona gmvﬁ’(’dpisy"va”ie 198 198 100% 0
NOWE DABIE | - lokale uzytkowe zakonczona ;rl\i\ggodpisywanie 26 23 88% 3
TUMSKIE OGRODY | zakorczona gm\h’fc’dpisy‘”a”ie 77 77 100% 0
TUMSKIE OGRODY | - lokale uzytkowe zakonczona gmv‘;"dpisy"va”ie 4 4 100% 0
SZLACHECKIE Ill zakoriczona gmvﬁ’(’dpisy"”ﬁ”ie 121 121 100% 0
SZLACHECKIE IIl - lokal uzytkowy zakonczona gmm‘/’(’dpisy"va”ie 1 0 0% 1
PRZYLESIE MARCELIN IIA zakoriczona ;’I‘:‘{gm‘depisywa’"e 133 133 100% 0
NOWE DABIE Il zakorczona gﬁgv‘\f"dpisyw"’mie 252 252 100% 0
NOWE DABIE Il - lokale uzytkowe zakonczona gxgvf,mdpisywa”ie 25 19 76% 6
Razem dla budéw zakonczonych przed rokiem 2016 - MIESZKANIA 1444 1440 100% 4
Razem dla budéw zakonczonych przed rokiem 2016 -LOKALE UZYTKOWE 101 90 89% 11
Ogrody Hallera B1, B2 zakonczona zakonczone 126 126 100% 0
Ogrody Hallera B2 lokal uzytkowy zakonczona zakonczone 1 1 100% 0
Razem dla budéw zakonczonych w | kw. 127 127 100% 0
Olimpia Port S10 - S15 zakonczona zakonczone 241 241 100% 0
Olimpia Port S10 - S15 lokale uzytkowe zakonczona zakonczone 6 6 100% 0
Stoneczne Stabtowice Z12,a Z12b zakonczona zakonczone 87 87 100% 0
Stoneczne Stabtowice Z12a lokal uzytkowy zakonczona tarl\:\;gm;jodpisywanie 1 0 0% 1
Cztery Pory Roku J1, J5, J6 zakonczona zakonczone 138 138 100% 0
Olimpia Port S16a, S17 zakonczona zakonczone 153 153 100% 0
Razem dla budéw zakonczonych w Il kw. 626 625 100% 1
Stoneczne Stabtowice Z11, Z13 zakonczona zakonczone 88 88 100% 0
Cztery Pory Roku J2, J3, J4 zakonczona zakonczone 132 132 100% 0
Razem dla budéw zakonczonych w Il kw. 220 220 100% 0
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Na Krzyckiej zakonczona zakonczone 91 91 100% 0
Olimpia Port S16b, S18 - S20 zakonczona mgvf/’c’dp'sywa”'e 116 116 100% 0
O_Ilmpla Port S16b, S18 - S20 lokale zakonczona tI’W-’:’l podpisywanie 5 5 100% 0
uzytkowe aktow
TUMSKIE OGRODY Il - mieszkania zakorczona gmvf,"’dp'sywa”'e 199 198 99% 1
TUMSKIE OGRODY II - lokale zakoriczona gmvf/"’dp'sywa”'e 7 6 86% 1
Razem dla budéw zakonczonych w IV kw. 418 416 100% 2
Razem dla budéw zakonczonych w 2016 r. - MIESZKANIA 1371 1370 100% 1
Razem dla budéw zakonczonych w 2016 r. - LOKALE UZYTKOWE 20 18 90% 2
Na Ustroniu B1, B2 zakonczona zakonczone 60 60 100% 0
Ogrody Hallera B3, B4, C4, C5 zakonczona zakonczone 62 62 100% 0
Razem dla budéw zakonczonych w | kw. 122 122 100% 0
Siena zakonczona zakonczone 124 124 100% 0
Ogrody Hallera C6 zakonczona zakonczone 16 16 100% 0
Razem dla budéw zakonczonych w Il kw. 140 140 100% 0
PRZYLESIE MARCELIN III - lokale zakonczona V 2018 4 0 0% 4
PRZYLESIE MARCELIN Il - mieszkania zakonczona 12018 188 184 98% 4
LAKOWA zakonczona 1112018 290 135 47% 155
Spirala Czasu zakonczona trwa,l podpisywanie 66 66 100% 0
aktow
Spirala Czasu lokale uzytkowe zakonczona ;rl\:\g\sodplsywame 2 1 50% 1
Rézy Wiatréw R1-R3 zakorczona ;’I‘:‘{gm’f"dp'sywa“'e 149 144 97% 5
Olimpia Port M8a, M9, M10 zakonczona gxgvf,mdp'sywa”'e 103 103 100% 0
Olimpia Port M8b zakonczona trwa podpisywanie 48 45 94% 3
aktow
Olimpia Port M11 zakonczona ;’I‘:‘{gm’foc‘p'sywa"'e 32 32 100% 0
Olimpia Port M7 zakonczona trwa podpisywanie 48 45 94% 3
aktow
Razem dla budéw zakonczonych w Il kw. 930 755 81% 175
Razem dla budéw zakonczonych w 2017 r. - MIESZKANIA 1186 1016 86% 170
Razem dla budéw zakoriczonych w 2017 r. - LOKALE UZYTKOWE 6 1 17% 5
Ksiezno (P1,P2, P3) zakonczona gxgvf,mdp'sywa”'e 152 147 97% 5
Ksigzno (P4) zakonczona trwa podpisywanie 20 17 85% 3
aktow
Stoneczne Stablowice Z14, Z15, Z16 zakoriczona gl‘:‘{gm’j"dp'sywa”'e 76 75 99% 1
Razem dla budéw zakonczonych w | kw. 248 239 96% 9
Club House zakonczona trwa podpisywanie 9 6 67% 3
aktow
Olimpia Port M6 zakonczona X 2018 100 86 86% 14
Olimpia Port M5a zakonczona IX 208 39 37 95% 2
Olimpia Port M5b zakonczona IX 2018 64 61 95% 3
Razem dla budéw zakonczonych w Il kw. 212 190 90% 22
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Roézy Wiatrow R4, R5 zakonczona X-X1 2018 106 67 63% 39
Jagodno J8, J9, J10 VIIl 2018 XI - XIl 2018 134 129 96% 5
ROZEWSKA VIl 2018 X1l 2018 74 34 46% 40
Razem dla budéw planowanych do zakonczenia w Il kw. 314 230 73% 84
Forma Al X1 2018 111 2019 132 113 86% 19
Forma A2 X1 2018 1112019 135 92 68% 43
Olimpia Port M12, M14 IX-X 2018 12019 - 11 2019 120 98 82% 22
Olimpia Port M14 lokal uzytkowy IX-X 2018 12019 - 11 2019 2 2 100% 0
Olimpia Port MC 1X 2018 Xl - X1 2018 8 8 100% 0
Olimpia Port MC lokal uzytkowy IX 2018 XI-XI12018 1 0 0% 1
Jagodno J7 IX 2018 X1l 2018 56 52 93% 4
River Point KM1, KM2 X -XI2018 Xl 2018 144 109 76% 35
River Point KM1 lokal uzytkowy X -XI2018 XI12018 1 0 0% 1
Mtodnik Xl 2018 IV 2019 138 98 71% 40
Olimpia Port M15 X1 2018 1112019 40 22 55% 18
Ksiezno P5, P6, P7 XIl 2018-1 2019 IV 2019-V 2019 210 94 45% 116
Ksiezno P7 lokal uzykowy Xl 2018-1 2019 IV 2019-V 2019 4 4 100% 0
River Point KM3 Xl 2018-1 2019 IV -V 2019 110 42 38% 68
Na Ustroniu B3, B4, B5 X12018 111 2019 128 59 46% 69
Ksiecia Witolda X 2018 112019 15 15 100% 0
Ksigcia Witolda X 2019 112020 4 4 100% 0
Razem dla budéw planowanych do zakonczenia w IV kw. 1248 812 65% 436
Razem dla budéw planowanych do zakornczenia w 2018 r. MIESZKANIA 2001 1455 73% 546
Razem dla budéw planowanych do zakonczenia w 2018 r. - LOKALE UZYTKOWE 21 16 76% 5
Olimpia Port M3, M4 12019 V 2019 84 38 45% 46
Olimpia Port M4 lokal uzytkowy 12019 V 2019 1 0 0% 1
Razem dla budéw planowanych do zakonczenia w I kw. 85 38 45% 47
Stoneczne Stabtowice Z3, Z4, Z7 V12019 X 2019 88 43 49% 45
Stoneczne Stabtowice Z1, Z5 V12019 X 2019 64 25 39% 39
Olimpia Port M1, M2 IV 2019 VIIl 2019 102 52 51% 50
Olimpia Port M2 lokal uzytkowy IV 2019 VIII 2019 3 2 67% 1
MARCELIN IV V 2019 X1 2019 170 52 31% 118
MARCELIN IV lokale uzytkowe V 2019 X1 2019 4 0 0% 4
Razem dla budéw planowanych do zakonczenia w Il kw. 431 174 40% 257
Jagodno J14 VII-IX 2019 Xl 2019 - 12020 59 10 17% 49
Jagodno J11, J12, J13 VII - 1X 2019 Xl 2019 - 12020 178 52 29% 126
Jagodno J11 lokal uzytkowy VIl - 1X 2019 XI1'2019 - 1 2020 1 1 100% 0
Stoneczne Stabtowice Z8 VIIl 2019 X1l 2019 80 8 10% 72
Razem dla budéw planowanych do zakonczenia w Il kw. 318 71 22% 247
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Olimpia Port M16, M17 X1 2019 111 2019 120 44 37% 76
Olimpia Port M17 lokal uzytkowy X12019 1112019 2 1 50% 1
Browary Wroctawskie BP1, BP2 X 2019 112020 146 79 54% 67
Razem dla budéw planowanych do zakonczenia w IV kw. 268 124 46% 144
Razem dla budéw planowanych do zakonczenia w 2019 r. MIESZKANIA 1091 403 37% 688
Razem dla budéw planowanych do zakonczenia w 2019 r. - LOKALE UZYTKOWE 11 4 36% 7
Forma A3, A4, A5 112020 VI 2020 255 11 4% 244
Browary Wroctawskie BA1** II- 111 2020 VI - VII 2020 137 23 17% 114
Browary Wroctawskie BA1 lokal uzytkowy II'- 111 2020 VI -VII 2020 2 0 0% 2
Razem dla budéw planowanych do zakonczenia w | kw. 394 34 9% 360
Browary Wroctawskie BP3, BP4** 1X 2020 12021 149 19 13% 130
Browary Wroctawskie BP4 lokal uzytkowy IX 2020 12021 8 0 0% 8
Razem dla budéw planowanych do zakonczenia w Il kw. 157 19 12% 138
Razem dla budéw planowanych do zakonczenia w 2020 r. MIESZKANIA 541 53 10% 488
Razem dla budéw planowanych do zakonczenia w 2020 r. - LOKALE UZYTKOWE 10 0 0% 10
Dywidenda

Zwyczajne Walne Zgromadzenie Spétki w dniu 30 maja 2018 r. podjeto uchwate o wyptacie dywidendy z zysku netto
za rok 2017 w tgcznej wysokosci 42.249.807,60 zt na wszystkie akcje spotki w liczbie 25.605.944 akcje tj. w kwocie
1,65 zt na 1 akcje (z zaliczeniem na poczet tej dywidendy kwoty 5.377.248,24 zt, tj. 0,21 zt na 1 akcje, wyptacone;j
akcjonariuszom w roku 2017 tytutem zaliczki na poczet przewidywanej dywidendy za rok 2017, co oznacza, ze wyptacie
w roku 2018 na rzecz akcjonariuszy podlega pozostata kwota: 36.872.559,36 z1, tj. 1,44 zt na 1 akcje). Dniem ustalenia
prawa do dywidendy byt 5 czerwca 2018 roku, a dniem wyptaty dywidendy 19 czerwca 2018 roku.

Umowy kredytowe i pozyczki

W biezgcym okresie spétki Grupy Archicom SA nie zawieraty zadnych uméw kredytowych ktoére jednostkowo przekraczatyby
10% kapitatéw Archicom SA).
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Zdarzenia po dniu bilansowym

4 lipca 2018 roku dokonano zmiany umowy z mBank S.A. dotyczacej programu emisji obligacji z dnia 17.06.2016.
Zmiana polega na zwiekszeniu maksymalnej dopuszczalnej tagcznej wartosci wyemitowanych obligacji z kwoty
115 000 000 zt do kwoty 250 000 000 zt.

02.07.2018 — 03.08.2018 roku Archicom S.A. realizowat transakcje nabycia akcji wiasnych w zwigzku z
przeprowadzonym programem odkupu w celu ich umorzenia oraz obnizenia kapitatu zaktadowego.

9.07.2018 roku uchwalenie przez Rade Nadzorczg Archicom S.A. w drodze uchwaty jednolitego tekstu Statutu
Spotki.

10.07.2018 roku Zarzad Archicom S.A. podjat uchwate w sprawie emisji w ramach Programu Emisji Obligacji
odsetkowych obligacji na okaziciela o wartosci nominalnej 1 000 zt kazda, w maksymalnej liczbie 50 000.
12.07.2018 roku Zarzad Archicom S.A. podjat roku uchwate w formie aktu notarialnego w przedmiocie
podwyzszenia kapitatu zaktadowego na mocy przystugujgcego mu upowaznienia do podwyziszenia kapitatu
zaktadowego w ramach kapitatu docelowego. Kapitat zaktadowy podwyzszony zostanie z kwoty 256 059 440 zt do
kwoty 257 422 980 zt w drodze emisji w ramach kapitatu docelowego 136 354 akcji zwyktych na okaziciela o wartosci
nominalnej 10,00 zt kazda.

13.07.2018 roku Archicom S.A. zawart ze sp6tka pod firmg DKR Investment sp. z 0.0. umowe agencyjno-powierniczg
dotyczaca realizacji Programu Motywacyjnego w Archicom S.A. i Grupie Kapitatowej Archicom S.A. na podstawie
ktorej spotka DKR Investment sp. z 0.0. ma wykonac funkcje powiernika oraz agenta w odniesieniu do akgji, ktore
wyemituje Spétka. Zgodnie z trescig umowy DKR Investment sp. z 0.0. obejmie akcje wyemitowane na podstawie
uchwaty Zarzadu Archicom SA, a nastepnie zaoferuje je na zagdanie Spotki osobom uprawnionym do nabycia akcji w
ramach Programu Motywacyjnego oraz bedzie dokonywata czynnosci zwigzane ze zbywaniem tych akcji w/w
osobom uprawnionym. Ponadto Zarzad w dniu 13.07.2018 zawart umowe objecia 136 354 akcji zwyktych na
okaziciela o wartosci nominalnej 10 zt kazdej ze spétka DKR investment sp. z 0.0. w zamian za wktad pieniezny. Tym
samym akcje zostaty objete w zamian za cene odpowiadajgcg wartosci nominalnej akcji (10 zt).

20.08.2018 roku rejestracja przez Sad Rejonowy dla Wroctawia Fabrycznej VI Wydziat Gospodarczy Krajowego
Rejestru Sgdowego podwyzszenia kapitatu zaktadowego Spétki wynikajgcego ze zmian w Statucie Spofki.
04.09.2018 roku uchwalenie przez Rade Nadzorczg Archicom S.A. w drodze uchwaty jednolitego tekstu Statutu
Spotki.

13. Wskazanie czynnikow, ktore w ocenie Spotki bedg miaty

wptyw na osiggniete wyniki w perspektywie co najmniej
kolejnego kwartatu

Strategia rozwoju Grupy Archicom zakfada:

Umocnienie pozycji lidera na wroctawskim rynku nieruchomosci.

Kontynuacje wypracowanej koncepcji budowy wieloetapowych mieszkaniowych osiedli spotecznych.

Rozwijanie dziatalnosci w segmencie deweloperskim w Krakowie, Poznaniu, todzi i Tréjmiescie w oparciu o spotke
Archicom Polska.

Kontynuacja dziatalnosci na rynku nieruchomosci komercyjnych (w sektorze powierzchni biurowej).

Czynniki o charakterze makroekonomicznym i ponadlokalnym, ktére beda miaty wptyw na osiggane przez Grupe wyniki:

Od strony podazy rynek deweloperski boryka sie z problemem dostepnosci gruntow, jak i zakontraktowaniem
sprawdzonych wykonawcéw. Dodatkowo problematyczny jest rowniez wydtuzajgcy sie proces przygotowywania
inwestycji oraz uzyskania pozwolen na budowe. Juz dzi$ niektére podmioty odczuwaja wptyw ograniczenia
wydawania decyzji o warunkach zabudowy, co skutkuje zmniejszajacg sie liczbg mieszkan dostepnych na rynku. W
wynikach za Q2 2018 podaz pomimo nieznacznego wzrostu (+3,8%) w poréwnaniu do poprzedniego kwartatu dalej
znajduje sie ponizej sredniej z dwdch ostatnich lat (Rynek Mieszkaniowy w Polsce Qll 2018 - REAS).

A archicom




. . I A archicom
prawozdanie Zarzgdu z dziatalnosci

Archicom S.A. oraz Grupy Archicom S.A. za okres od 1 stycznia 2018 do 30 czerwca 2018 roku

e  Pomimo braku wyraznych czynnikow makroekonomicznych hamujacych popyt sprzedaz w Q2 2018 spadta o 15,2%
w poréwnaniu do kwartatu poprzedniego. Przyczyne tego nalezy upatrywac we:

o we wzroscie sredniej ceny, ktéra w Q2 2018 w poréwnaniu do kwartatu poprzedzajgcego zwiekszyta sie
0 12,3% (Rynek Mieszkaniowy w Polsce Qll 2018 - REAS). Wzrost tej ceny spowodowany jest giéwnie
przez che¢ zachowania marzy. Widmo jej spadku spowodowane jest przez rosngce ceny wykonawstwa i
kurczace sie zasoby pracownikéw w budownictwie.

o  Mniejsza oferte dostepnych mieszkan niz oczekiwaliby ich nabywcy, co zwigzane jest z przedtuzajagcym
sie procesem przygotowania inwestycji oraz trudnosciami z zakontraktowaniem generalnego
wykonawcy.

e W dtugim okresie dodatkowo w ostatnich miesigcach pojawito sie widmo likwidacji otwartych rachunkéw
powierniczych bez zabezpieczenia. Odciecie drogi do takiego gromadzenia funduszy przez UOKiK moze powodowac
w dtugim terminie wypchniecie matych deweloperéw z rynku a przez co jego konsolidacje i widmo kolejnych
podwyzek cen.

Rynek wroctawski:

e Malejaca z kwartatu na kwartat stopa bezrobocia (utrzymujaca sie na chwile obecng na poziomie 2,2%) oraz rosngce
przecietne wynagrodzenie w sektorze przedsiebiorstw na catym Dolnym Slasku (+7,4% w stosunku do roku
poprzedniego) wskazuje na rosngcg zdolnos¢ nabywcza mieszkancow (GUS).

e  Dzieki corocznemu naptywowi studentdw miasto jest trzecim osrodkiem akademickim w Polsce co przyczynia sie
do uptynnienia rynku wtérnego oraz sprzyja rozwojowi najmu.

e 7 roku na rok miasto rozbudowuje swoj potencjat gospodarczy. Znajduje sie w pierwszej pigtce polskiego
outsourcingu, gdzie osiedlaja sie firmy z sektora nowoczesnych ustug dla biznesu. W samym Q1 2018 przybyto we
Wroctawiu az 8 centrow ustug wspdlnych dzieki dostepowi do kadr oraz rozbudowanemu zapleczu biurowemu.

e  Od strony podazy oraz popytu rynek wroctawski boryka sie podobnymi problemami jak Polska. Wyniki za drugi
kwartat 2018 roku obrazuja spadek podazy 0 22,5% (w stosunku do kwartatu poprzedniego), co spowodowane jest
problemami z zakupem gruntu w atrakcyjnej cenie, wydtuzajacym sie procesem przygotowania inwestycji oraz
kontaktowaniem sprawdzonych wykonawcéw, jak réwniez wzrostem kosztdw materiatéw budowlanych.
Dodatkowo w zwigzku z podwyzkami cen spadku sprzedazy w drugim kwartale (w analogicznym ujeciu) spadta
0 23,3% (Rynek Mieszkaniowy w Polsce Qll 2018 - REAS).

Zaréwno pod wzgledem sprzedazy oraz pod wzgledem oferty Archicom zajmuje pozycje lidera na rynku wroctawskim.

Liderzy rynku wroctawskiego pod wzgledem sprzedazy

Archicom 9,8%
Vantage Development 8,4%
Toscom Development 8,1%
Lokum Deweloper 5,2%
Profit Development 5,0%

Liderzy rynku wroctawskiego pod wzgledem oferty

Archicom 18,9%
Lokum Deweloper 5,8%
Vantage Development 5,1%
12 Development 4,4%
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Sektor ko

W Polsce:

mercyjny (rynek biurowy) w Polsce i we Wroctawiu

Dynamiczny rozwdj sektora nowoczesnych ustug biznesowych w catej Polsce wptywa na wzrost aktywnosci
deweloperskiej co znajduje swoje odzwierciedlenie w poziomie podazy. W | potowie 2018 roku ukoriczono tgcznie
256 100 mkw. powierzchni biurowej, co oznacza wzrost na poziomie 36% r/r (Rynek Biurowy w Polsce — JLL).
taczny popyt na 9 gtéwnych rynkach biurowych (tj.: Tréjmiasto, Szczecin, Poznan, Wroctaw, Warszawa, £6dz, Lublin,
Katowice, Krakow) wynidst w | potowie roku 686 500 mkw.. Na rynkach regionalnych (poza Warszawg) wartos¢ ta
wyniosta 261 800 mkw. i zostata osiggnieta przez Krakéw, ktéry odpowiadat za 30% popytu oraz Wroctaw -
odpowiadajgcy za 22% popytu. Widoczna jest silna dominacja sektora bankowego, ktéry przewaza w zestawieniu
najwiekszych umow podpisanych w pierwszym potroczu (Rynek Biurowy w Polsce — JLL).

Wspdtczynnik pustostandw w miastach regionalnych ksztattowat sie na poziomie 9,3% a w Warszawie na poziomie
11%. Dzieki temu, ze duza podaz biur rownowazona jest przez popyt to wskaznik ten pozostaje w ostatnim czasie
na stabilnym poziomie gtéwnie na rynku regionalnym (Rynek Biurowy w Polsce — JLL).

Analogicznie réwniez czynsze pozostajg na niezmienionym poziomie (dla miast regionalnych: 10,5 do 14,6
EUR/mkw./miesigc; dla Warszawy osigga on nawet warto$¢ 23,0 EUR/mkw./miesigc) (Rynek Biurowy w Polsce —
JLL).

We Wroctawiu:

Catkowite zasoby powierzchni biurowej we Wroctawiu na koniec czerwca 2018 roku przekroczyty 1 min mkw.,
dzieki czemu stolica Dolnego Slgska pozostaje drugim po Krakowie najwiekszym regionalnym rynkiem biurowym w
Polsce (Rynek Biurowy we Wroctawiu Il kw. 2018 — Knight Frank).

W drugim kwartale 2018 roku ukoriczono 67 200 mkw. nowoczesnej powierzchni biurowej w 5 projektach a na
etapie budowy pozostato jeszcze okoto 216 500 mkw. Na koniec | potowy 2018 roku zidentyfikowane zostato
dodatkowo kilkadziesiat projektdw biurowych — czternascie z nich (182.000 mkw.) uzyskato pozwolenie na budowe,
a rozpoczecie budowy kolejnych siedmiu (okoto 92 000 mkw.) jest mozliwe w najblizszych miesigcach (Rynek
Biurowy we Wroctawiu Il kw. 2018 — Knight Frank).

W pierwszej potowie roku wolumen podpisanych uméw najmu wynidst 58 000 mkw., co byto o 38% nizszym
wynikiem w poréwnaniu z analogicznym, rekordowym okresem poprzedniego roku. Wolumen ten dalej jest wyzszy
natomiast niz $rednia z ostatnich 5 lat (Rynek Biurowy we Wroctawiu Il kw. 2018 — Knight Frank).

Wskaznik pustostandw ksztattowat sie na koncu Il kw. 2018 roku na poziomie 9,7%, co oznacza wzrost o 1,4pp w
poréwnaniu do poprzedniego kwartatu. Jest to jednak nastepstwo rekordowego poziomu nowej podazy w
budynkach, ktére nie byly jeszcze w petni wynajete w chwili oddania do uzytku. Niemniej jednak, z uwagi na
znaczacy poziom nowej podazy jaka ma jeszcze zosta¢ dostarczona na rynek do korica roku w najblizszych
kwartatach spodziewany jest dalszy wzrost pustostanéw (Rynek Biurowy we Wroctawiu Il kw. 2018 — Knight Frank).

W sektorze mieszkaniowym Grupa bedzie kontynuowac dziatalnos$¢ rozwijajgc idee budowy wieloetapowych osiedli

spoteczny
lokalnego

ch. Grupa Archicom zamierza w dalszym ciggu koncentrowaé sie na dywersyfikacji geograficznej (w ramach
rynku —w réznych dzielnicach Wroctawia) i segmentowej. Grupa zamierza systematycznie uzupetnia¢ bank gruntow

w atrakcyjnych lokalizacjach i rozpoczynac na nich kolejne inwestycje w najblizszych latach.

Strat
komercjal
portfolio.

egia Grupy Archicom w sektorze komercyjnym (biurowym) zaktada petny developing projektu, tj. jego budowe,
izacje (wynajem powierzchni) oraz zbycie projektu funduszowi inwestycyjnemu lub zatrzymanie go w swoim
Grupa bedzie kontynuowata swojg dziatalno$¢ koncentrujac sie na pozyskaniu najemcéw krajowych i zagranicznych

za posrednictwem swoich kanatéw sprzedazowych oraz poprzez wspétprace z miedzynarodowymi i lokalnymi agentami
nieruchomosci. Grupa Archicom dysponuje odpowiednig kadrg z wieloletnim doswiadczeniem w obstudze najemcow,
projektowaniu i realizacji powierzchni biurowych oraz sprzedazy produktéw inwestycyjnych funduszom inwestycyjnym.
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14. Opis dziatalnosci prowadzonej przez Grupe w | pétroczu 2018
roku

Grupa Archicom zajmuje sie przede wszystkim dziatalnoscig deweloperska obejmujaca budowe oraz sprzedaz
nieruchomosci mieszkalnych, przy czym podstawowg grupe jej klientéw stanowig osoby fizyczne dokonujace zakupdw lokali
mieszkaniowych w celu zaspokojenia potrzeb wtasnych lub w celach inwestycyjnych. Grupa Archicom zajmuje sie takze
budowa lokali ustugowych na sprzedaz z przeznaczeniem na cele handlowo-ustugowe, przy czym dziatalnos¢ ta ma charakter
marginalny. Nabywcami tego typu lokali sg drobni przedsiebiorcy. Lokale ustugowe powstajg w ramach realizowanych
inwestycji mieszkaniowych. Grupa Archicom dziata réwniez na wroctawskim rynku nieruchomosci komercyjnych. Dziatalnosci
ta obejmuje budowe i wynajem oraz sprzedaz wynajetych nieruchomosci komercyjnych (budynkéw biurowych). W ciggu 20
lat Archicom zrealizowat 5 projektow biurowych a w trakcie realizacji s3 kolejne 2 budynki w najwiekszym dotychczas
komercyjnym projekcie Spétki, pod nazwa City Forum.

Proiektvy mieszkaniowe

Z wieloletnich doswiadczen Grupy taczacej kompetencje dewelopera i architekta wynika, ze najlepszg drogag do
zaspokojenia oczekiwan klientow jest realizacja kompleksowych osiedli, odpowiadajgcych nie tylko podstawowym potrzebom
mieszkaniowym, ale takze spetniajgcych oczekiwania o zamieszkaniu w miejscach pieknych i atrakcyjnych. Stad gtéwna
dziatalno$¢ Grupy polega na planowaniu, projektowaniu i realizacji catych osiedli mieszkaniowych, z potozeniem szczegdlnego
nacisku na staranny dobdr lokalizacji i przemyslane rozplanowanie przestrzenne. Czes$¢ oferty mieszkaniowej sktada sie z
pojedynczych budynkow lub zespotéw kilku mniejszych budynkéw. Kompleksy mieszkaniowe realizowane sg gtéwnie w
ramach niskiej zabudowy otoczonej odpowiednio zaaranzowang zielenig. Podstawowym zatozeniem// realizacji projektow
mieszkaniowych Grupy jest idea osiedla spotecznego — funkcjonalnej i samowystarczalnej jednostki, zaspokajajacej nie tylko
wymagania i oczekiwania klientéw w zakresie samego mieszkania, ale takze zapewniajace funkcje rekreacji i integracji.
Realizowane jest to poprzez staranne planowanie przestrzenne oraz wkomponowanie odpowiednio dobranych ustug oraz
przestrzeni wspdlnych przeznaczonych do uzytku mieszkancéw, takich jak kluby, pomieszczenia fitness, boiska, alejki
spacerowe, place zabaw i miejsca spotkan. Monitoring i catodobowa ochrona osiedli mieszkaniowych daje mieszkaricom
poczucie bezpieczenstwa. Ciekawa architektura, starannie dobrane detale i zagospodarowanie terenu oraz mecenat sztuki
polegajacy m.in. na realizacji rzezb miejskich, zaspokajaja potrzeby estetyczne mieszkaricow i stanowig o atrakcyjnosci osiedli.

Oferowane klientom mieszkania charakteryzuja sie atrakcyjng lokalizacja, funkcjonalnoscia, dobra jakoscig, i starannym
zagospodarowaniem terenu. Obecne i planowane w najblizszym czasie przedsiewziecia majg zréznicowang lokalizacje na
terenie Wroctawia, dzieki czemu obstuguja rézne segmenty geograficzne w ramach miasta. Grupa dywersyfikuje takze
projekty ze wzgledu na standard i cene, adresujgc swojg oferte do oséb poszukujgcych komfortowych mieszkan jak réwniez
apartamentow. Warto przy tej okazji zauwazy¢, iz pomimo klasyfikowania znakomitej wiekszosci swej oferty w segmencie
mieszkaniowym, Emitent wykorzystujac swe przewagi konkurencyjne, uzyskuje wysokie pozycjonowanie odbioru swej oferty
na tle rynku.

Projekty biurowe

Aktywnosc¢ Grupy Archicom na rynku komercyjnym (biurowym) nadal koncentruje sie na Wroctawiu.

O lokalizacji decyduje dostepnosé publicznych srodkéw transportu, otoczenie i koncentracja biznesu w danym rejonie
miasta, odlegtos¢ i dojazd do centrum, lotniska oraz kluczowych weztéw drogowych. Na przyszte inwestycje wybierane s3
tereny umozliwiajace realizacje dobrze wyeksponowanych budynkéw dopasowanych skalg do aktualnego zapotrzebowania
funduszy inwestycyjnych, zlokalizowanych pojedynczo lub w ramach komplekséw biurowych. W portfolio inwestycji
zrealizowanych przez Grupe znajduja sie gtdéwnie inwestycje potozone w zachodniej cze$ci miasta (w tzw. Zachodnim Obszarze
Biznesu). Obecnie realizowany kompleks sktadajacy sie w dwdch budynkéw biurowych zlokalizowany jest w centrum
Wroctawia u zbiegu ulic Traugutta i Putaskiego. Spotka realizuje swoje obiekty wedtug najnowszych standardéw klasy
biurowej A, z uwzglednieniem wymogdw proekologicznych, potwierdzonych certyfikacjg LEED.
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Grupa planuje kontynuowaé przyjetg strategie, ktéra zaktada co trzy-cztery lata budowanie, wynajmowanie oraz
sprzedaz budynkow biurowych we Wroctawiu. Ostatnia taka transakcja miata miejsce w pierwszym kwartale 2015 r., kiedy
Grupa Archicom sprzedata biurowiec West House 1B za 99 min zt.

15.  WSPOLPRACA Z ODBIORCAMI
| DOSTAWCAMI

Odbiorcy Grupy Archicom

W ramach prowadzonej dziatalnosci Grupy Archicom docelowa kluczowa grupg odbiorcéw i dostawcéw sg spdtki w
ramach Grupy.

Docelowa grupe klientéw stanowig osoby fizyczne dokonujace zakupdéw w celach zaspokojenia wiasnych potrzeb
mieszkaniowych, jak i w celach inwestycyjnych. Sprzedaz prowadzona jest gtdwnie w oparciu o wiasne biuro sprzedazy, gdzie
poza obstugg przez opiekundw klientow zapewniona jest obstuga kredytowa i w zakresie wykonczeni pod klucz, co gwarantuje
klientom kompleksowa obstuge. Oferta lokali zdywersyfikowana pod wzgledem lokalizacji, standardu, metrazu i cen, pozwala
dotrze¢ do odbiorcéw indywidualnych w ramach wszystkich segmentéw rynkowych, co zapewnia bezpieczenstwo i brak
uzaleznienia od jednej konkretnej grupy.

Dostawcy Grupy Archicom

W strukturach Grupy Archicom funkcjonuje podmiot petnigcy funkcje generalnego wykonawcy realizowanych projektow
deweloperskich. Jednakze wiekszo$¢ prac budowlanych zlecana jest do licznych podmiotéw zewnetrznych. Grupa
dywersyfikuje potencjalnego ryzyka podzlecania ustug budowlanych. W 2018 roku istotnymi dostawcami ustug budowlanych
dla Grupy byto siedem firm budowlanych. W zwigzku z procesem realizacji inwestycji deweloperskich, koszty budowlane do
momentu podpisywania z nabywcami lokali aktdw notarialnych przenoszacych wtasnos¢ sa rozliczane w sprawozdaniu
finansowym w zapasach na produkcji w toku.

W | pétroczu 2018 roku istotnymi dostawcami ustug budowlanych dla Grupy byto piec firm budowlanych:

Udziat w przychodach ze sprzedazy

Dostawca
Grupy Archicom za | pétrocze 2018
TULCON SA 20%
AWM BUDOWNICTWO SA 18%
WARBUD SA 13%
OPEX S.A. 11%
Zaktad Budowlany Henryk Jaskélski 9%

Wyzej wymienieni dostawcy nie sg powigzani kapitatowo z Grupa Archicom.

W zwigzku z opisang dywersyfikacjg dostawcéw ustug budowlanych Grupa Archicom nie jest uzalezniona od jakiegokolwiek

dostawcy.
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16. SYTUACJA MAJATKOWA | FINANSOWA
= GRUPY ARCHICOM - WYBRANE DANE ZE
<
b: SKONSOLIDOWANEGO SPRAWOZDANIA
Z SYTUACJ! FINANSOWE

Grupa Archicom wykazuje przychody z dziatalnosci deweloperskiej oraz poniesione w zwigzku z realizacjg
projektdw koszty w momencie przekazania obiektu nabywcy (po podpisaniu aktu notarialnego). Taki sposéb
ujmowania przychodow i kosztéw oznacza, ze:

O wptywy ze sprzedazy mieszkar ujmowane sg w przychodach dopiero po ostatecznym przekazaniu lokalu
nabywcy,

O zaliczki systematycznie wptacane przez nabywcéw lokali wykazywane s3 w zobowigzaniach
krotkoterminowych (pasywa) oraz czesciowo w $rodkach pienieznych i produkcji w toku (aktywa),

O wydatki poniesione na zakup nieruchomosci oraz koszty ponoszone w zwigzku z realizacjg inwestycji
(poza kosztami sprzedazy i marketingu, podatkami od nieruchomosci, optatami za wieczyste uzytkowanie) do
momentu przekazania lokalu sg ewidencjonowane w bilansie w aktywach obrotowych w pozycji zapasy
(produkcja w toku).

Po zakonczeniu realizacji inwestycji i podpisaniu uméw sprzedazy w formie aktu notarialnego,
ewidencjonowane wydatki poniesione na zakup gruntéw oraz bezposrednie koszty realizacji projektu
przenoszone sg z aktywow obrotowych do rachunku zyskéw i strat (koszty dziatalnosci operacyjnej). Natomiast
wptywy z tytutu zaliczek sukcesywnie wptacanych przez klientéw wykazywane sg w przychodach ze sprzedazy.

Skonsolidowany Rachunek Zyskow i Strat

Dane w tys. zt. | pcz'):)rf;ze | pcz’):)rf;:ze Dynamika Zmiana
Przychody ze sprzedazy 152 470 118 790 28,35% 33 680
Przychody ze sprzedazy produktow 146 388 115 847 26,36% 30541
Przychody ze sprzedazy ustug 6082 2940 106,87% 3142
Przychody ze sprzedazy towardéw i materiatow 0 3 -100,00% -3
Koszt wtasny sprzedazy 111 256 85 844 29,60% 25412
Koszt sprzedanych produktow 108 507 83624 29,76% 24 883
Koszt sprzedanych ustug 2749 2217 24,00% 532
Koszt sprzedanych towardéw i materiatow 0 3 -100,00% -3
Zysk brutto ze sprzedazy 41214 32946 25,10% 8268
Zysk (strata) na sprzedazy 19 861 16 931 17,31% 2930
Zysk (strata) z dziatalnosci operacyjnej 19539 17 423 12,14% 2116
Zysk (strata) brutto 17 502 16 483 6,18% 1019
Zysk (strata) netto 13740 14 147 -2,88% -407
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Na dzien 30 czerwca 2018 roku Grupa Archicom sprzedata aktami notarialnymi i przekazata klientom lokali 470 lokali.

Grupa wyodrebnia dwa podstawowe segmenty dziatalnosci:

O deweloperski — obejmujacy budowe i sprzedaz nieruchomosci mieszkalnych,

O komercyjny — obejmujacy budowe, wynajem i sprzedaz nieruchomosci biurowych.

Pozostate przychody ze sprzedazy to dziatalno$¢ marginalna, ktéra nie zostata przypisana do ww. segmentdw.

Zysk brutto w | pétroczu 2018 roku wynidst 17,5 min zt i byt o ok 6,2% wyzszy niz w analogicznym okresie roku wczesniejszego.

Wptyw na wzrost zysku miat prze wszystkim wzrost ilosci aktéw notarialnych (przekazanych mieszkan) w pierwszej potowie

2018 roku, w poréwnaniu z szescioma miesigcami 2017 roku.

Skonsolidowane przychody ze sprzedazy w podziale na segmenty dziatalnosci

Wartos¢ (tys. zt.) Struktura (%)
Przychody ze sprzedazy | pétrocze | pétrocze | pétrocze | pétrocze
2018 2017 2018 2017
Przychody ze sprzedazy, w tym: 152 470 118 790 100,00% 100,00%
dziatalnos¢ deweloperska 148 331 116 774 97,29% 98,30%
dziatalnos$¢ komercyjna 3619 1972 2,37% 1,66%
pozostate przychody ze sprzedazy 520 44 0,34% 0,04%

Kluczowa role w skonsolidowanych przychodach stanowi dziatalnos¢ deweloperska. Udziat tego segmentu w poréwnaniu do

okresu wczesniejszego ksztattuje sie na podobnym poziomie. Wzrost przychoddw z dziatalnosci komercyjnej byt efektem

pozyskania kolejnych najemcoéw dla budynku West Forum.

Koszty dziatalnosci operacyjnej Grupy Archicom w uktadzie kalkulacyjnym

Koszty dziatalnosci operacyjnej

Wartoscé (tys. zt.) Struktura (%)
w ukfadzie kalkulacyjnym | pétrocze | pétrocze | pétrocze | pétrocze
2018 2017 2018 2017
Koszt sprzedanych produktéw 108 507 83624 81,82% 82,10%
Koszt sprzedanych ustug 2749 2217 2,07% 2,18%
Wartos¢ sprzedanych towardw i materiatow 0 3 0,00% 0,00%
Koszty sprzedazy 5611 5077 4,23% 4,98%
Koszty ogdlnego zarzadu 15742 10938 11,87% 10,74%
Koszty dziatalnosci operacyjnej tacznie 132 609 101 859 100,00% 100,00%

Wozrost skali dziatalnosci wida¢ w strukturze kosztéw w uktadzie kalkulacyjnym, w ktérej dominujg koszty sprzedanych
produktow, czyli koszty realizacji projektéw deweloperskich. Uwage zwracajg rosngce koszty sprzedazy oraz ogdlnego
zarzadu. Ich wzrost w pierwszym potroczu 2018 roku wynikajg gtéwnie z zakupu w trzecim kwartale 2017 roku spotki
Archicom Polska S.A. (dawniej mLokum S.A.), brak kosztéw tego podmiotu w danych poréwnawczych za pierwsze potrocze
2017 roku.
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Analiza rentownosci Grupy Archicom

P - | pétrocze | pétrocze
Wskazniki rentownosci Formuta 2018 2017

Rentownos¢ brutto ze sprzedazy Zysk brutto ze sprzedazy/przychody ze sprzedazy 27,03% 27,73%

Rentownos¢ ze sprzedazy Zysk ze sprzedazy/przychody ze sprzedazy 13,03% 14,25%

Rentownoéé EBIT Wynik z.dzmlalnosa operacyjnej/przychody ze 12,81% 14,67%
sprzedazy

Rentownoé¢ EBITDA (Wynik na dziatalnosci operacyjne; + 13,47% 15,28%
amortyzacja)/przychody ze sprzedazy

Rentownos¢ wyniku finansowego netto Wynik finansowy netto/przychody ze sprzedazy 9,01% 11,91%

Wskazniki rentownosci osiggniete przez Grupe w pierwszym potroczu 2018 ksztattujg sie na dobrych poziomach. Réznica w

stosunku do okresu poréwnawczego jest wynikiem:

O Wazrostu kosztéw sprzedazy i ogdlnego zarzgdu w wyniku zakupy w Il potowie 2017 roku Archicom

Polska (wczesniej mLocum)

O Sposobu prezentacji przychodéw i kosztéw w firmach deweloperskich w oparciu o przekazane
mieszkania (akty notarialne), a nie sprzedawane mieszkania w oparciu o umowe deweloperskie i
rezerwacyjne. W takiej sytuacji przy wzroscie skali dziatania (wzroscie sprzedazy) z opdznieniem widaé
to w przychodach ze sprzedazy, natomiast wzrost skali dziatania obcigza koszty sprzedazy i koszty
ogdblnego zarzadu. W przypadku Grupy Archicom sprzedaz mieszkan w 1 pdtroczu 2018 roku (umowy
deweloperskie i rezerwacyjne) wyniosta 646 lokali, podczas gdy przekazano 470 lokali.

PR - | pétrocze | pétrocze
Wskazniki rentownosci Formuta 2018 2017
Rentownos$¢ aktywdéw ROA Wynik finansowy netto/aktywa na koniec okresu 1,20% 1,70%
Rentownos¢ kapitatéow wiasnych ROE Wynik finansowy netto/kapitaty wiasne ogétem 2,98% 3,80%

srednia na poczatek i koniec okresu
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Elementy sprawozdania z sytuacji finansowej Grupy Archicom

Elementy sprawozdania z sytuacji Wartos¢ (tys. zt.) Struktura ( %)
finansowej | pétrocze 2017 rok | pétrocze 2017 rok Dynamika Zmiana
2018 2018

Aktywa trwate 203 017 186 344 17,70% 18,06% 8,95% 16 673
Wartosci niematerialne i prawne 2 505 2207 0,22% 0,21% 13,50% 298
Rzeczowe aktywa trwate 14 896 15 955 1,30% 1,55% -6,64% -1 059
Nieruchomosci inwestycyjne 162 635 150 407 14,18% 14,58% 8,13% 12 228
::;iisr;zicei i pozyczki, inne aktywa ) ) 0,00% 0,00% . )
Pozostate aktywa trwate 22981 17 775 2,00% 1,72% 29,29% 5206
Aktywa obrotowe 944 141 845584 82,30% 81,94% 11,66% 98 557

Zapasy 757 133 670 686 66,00% 64,99% 12,89% 86 447

Naleznosci 58 061 42935 5,06% 4,16% 35,23% 15126
aki wng'i(;’ai:::v\gétkomminowe 0 334 0,00% 0,03% -100,00% -334
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 125796 130022 10,97% 12,60% -3,25% -4 226
m'f;g;tgﬁ;?;:v"ewe rozliczenia 3151 1606 0,27% 0,16% 96,20% 1545
RAZEM AKTYWA 1147 158 1031928 100,00% 100,00% 11,17% 115230
Kapitat wtasny ogétem 448 573 473 685 39,10% 45,90% -5,30% -25112
Zobowigzania ogotem 698 585 558 243 60,90% 54,10% 25,14% 140 342

Zobowigzania dtugoterminowe 227 317 211198 19,82% 20,47% 7,63% 16 119

Zobowigzania krétkoterminowe 471 268 347 045 41,08% 33,63% 35,79% 124 223
RAZEM PASYWA 1147 158 1031928 100,00% 100,00% 11,17% 115230

Pierwsze potrocze 2018 Grupa zamkneta skonsolidowang sumg bilansowg w wysokosci 1.147,1 miIn zt - wzrost o ok 11,1% w
poréwnaniu z rokiem poprzednim.

Kluczowq pozycje aktywow trwatych Grupy stanowity nieruchomosci inwestycyjne, w tym przede wszystkim budynek West
Forum 1A, budowane budynki w ramach kompleksu City Forum oraz nieruchomosci, na ktéorych realizowane bedg kolejne
inwestycje komercyjne w tym kolejne etapy kompleksu West Forum.

Wartos¢ aktywdéw obrotowych wzrosta w 2018 roku o 11,7% w stosunku do roku poprzedniego i wynosita
944,1 min zt. Na wzrost ten wptyw miato przede wszystkim zwiekszenie wartos¢ zapaséw o 86,4 min zt w stosunku do 2017
roku. W pozycji tej Grupa Archicom ewidencjonuje:

O wartos¢ aktualnie realizowanych inwestycji, ktore jeszcze nie uzyskaty pozwolenia na uzytkowanie (produkcja
w toku),

O ,bank ziemi”, tj. grunty, na ktdérych realizowaé bedzie przyszte projekty deweloperskie, w tym wartos¢
projektow deweloperskich w trakcie realizacji,

O wartos¢ zrealizowanych mieszkan z pozwoleniem na uzytkowanie gotowych do sprzedazy lub wydania

klientom.
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Zasoby kapitatowe Grupy Archicom

Wartosc (tys. zt.) Struktura (%)
Zasoby kapitatowe I pétrocze 2017 rok I pétrocze 2017 rok Dynamika Zmiana
2018 2018
Kapitat wtasny ogdtem 448 573 473 685 39,10% 45,90% -5,30% -25112
Kapitat podstawowy 256 059 256 059 22,32% 24,81% 0,00% 0
Akcje wiasne -178 -352 -0,02% -0,03% -49,43% 174
aaaﬁlf;cﬁenia:?sgﬁz akdi powyzej ich 134 497 134 500 11,72% 13,03% 0,00% -3
Pozostate kapitaty -106 856 -119 710 -9,31% -11,60% -10,74% 12 854
Zyski zatrzymane 135 699 176 538 11,83% 17,11% -23,13% -40 839
Udziaty niedajgce kontroli 29352 26 650 2,56% 2,58% 10,14% 2702
Zobowigzania 698 585 558 243 60,90% 54,10% 25,14% 140 342
Zobowigzania dtugoterminowe 227 317 211198 19,82% 20,47% 7,63% 16119
Zobowigzania krotkoterminowe 471 268 347 045 41,08% 33,63% 35,79% 124 223
RAZEM PASYWA 1147 158 1031928 100,00% 100,00% 11,17% 115230

Udziat kapitatow wtasnych w finansowaniu aktywéw Grupy Archicom w 2018 spadta w stosunku do 2017 roku do 39,1% w
zwigzku z wyptatg dywidendy w biezgcym okresie. Poziom ten nalezy uzna¢ za bezpieczny. W pordwnaniu do roku
poprzedniego wzrost zobowigzan diugoterminowych wynikat gtéwnie ze wzrost zobowigzan z tytutu emisji obligacji o ok. 12
min zt., oraz z tytutu zaciggnietych kredytéw o ok 6,6 min zt. Z kolei wzrost zobowigzan krétkoterminowych wynikat gtéwnie
ze wzrostu przedptat i zaliczek klientéw o ok 104,4 min zt, oraz ze wzrostu zobowigzan z tyt. kredytéw na kwote 12,1 min zf.

Wskazniki zadfuzenia Grupy Archicom

P — | pétrocze | pétrocze
Wskazniki zadtuzenia Formuta 2018 2017 rok 2017
Wskaznik ogdlnego zadtuzenia Zobowigzania ogétem / Pasywa razem 60,90% 54,00% 54,30%
VA i ia d i P
Wskaznik zadtuzenia dtugoterminowego r:zt:::v@zanla diugoterminowe / Pasywa 19,82% 20,50% 21,00%
7 ) . P ]
Diug netto obowigzania finansowe - $rodki 34,18% 26,00% 21,90%

pieniezne/kapitat wtasny

Mimo wzrostu w 2018 roku zobowigzan finansowych Grupy wskazniki zadtuzenia pozostajg na bardzo
bezpiecznych poziomach. Tym samym firma moze zwieksza¢ zadtuzenie realizujgc swojg strategie rozwoju. Na
uwage dodatkowo zwraca fakt, iz istotny udziat w strukturze zadtuzenia finansowego majg dtugoterminowe
kredyty zwigzane z dziatalnoscig komercyjng — finansowanie budynkdéw biurowych, na 30.06.2018 kwota 44,8
ml zt. Dodatkowo 56,5 min zt to odroczone ptatnosci zwigzane z zakupami gruntéw i nabyciem Archicom Polska
(wczesniej mLocum).

A archicom
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Analiza ptynnosci finansowej Grupy Archicom

Wskazniki ptynnosci | pétrocze | pétrocze
Formuta 2018 2017 rok 2017
Wskaznik ptynnosci biezacej Ak’tywa obrFJtowe / Zobowigzania 2,0 2,4 2,3
krétkoterminowe
Wskaznik ptynnosci szybkiej (Aktywa obrotowe — Zapasy) / Zobowiazania 0,40 0,5 0,7

krétkoterminowe

Wskaznik ptynnosci biezgcej Grupy Archicom ksztattowat sie w analizowanym okresie na bezpiecznym poziomie
powyzej 2. Wskaznik ptynnosci szybkiej (z wytgczeniem wartosci zapasdw po stronie aktywow obrotowych)
wynosit 0,4 na 30 czerwca 2018 roku i 0,5 na koniec 2017 roku.

Niskie wartosci wskaznika ptynnosci szybkiej wynikajg z metodologii wytaczenia w liczniku wartosci zapaséw
(gtéwnie banku ziemi Grupy Archicom oraz realizowanych projektéw deweloperskich) stanowigcych kluczowg
wartos¢ aktywéw podmiotdéw koncentrujgcych swoja dziatalnosé w sektorze deweloperskim. Zapasy w czesci
dotyczacej realizowanych inwestycji deweloperskich s3 na biezagco finansowane wptatami klientow
ewidencjonowanymi jako zaliczki w zobowigzaniach krétkoterminowych. Wysokosé zaliczek od nabywcow
mieszkan finansujacych zapasy na 30 czerwca 2018 roku i na koniec 2017 roku wyniosta odpowiednio 320,1 min
zti215,6 min zt.

Wskazniki rotacji Grupy Archicom

" | pétrocze | pétrocze
Cykl rotacji Formuta 2018 2017 rok 2017
Cykl rotacji zapasow Zapasy na koniec okresu / przychody ze 894 741 694
sprzedazy x liczba dni w okresie
Cykl rotacji naleznosci krétkoterminowych Naleznosci krétkoterminowe / przychody ze 69 47 45

sprzedazy x liczba dni w okresie

Zobowigzania biezace (z wytaczeniem
Cykl rotacji zobowigzan biezgcych zobowigzan finansowych i rezerw) / przychody 523 364 336
ze sprzedazy x liczba dni w okresie

Wysoki wskaznik rotacji zapaséw wynika z ewidencji w tej pozycji skumulowanych kosztéw realizacji
poszczegdlnych projektéw deweloperskich (az do momentu sprzedazy lokali mieszkalnych) oraz "banku ziemi"
Grupy Archicom. Z kolei wysoki wskaznik rotacji zobowigzan biezgcych jest efektem uwzgledniania w tej pozycji
wptat klientow na poczet mieszkan.

17. SYTUACJA MAJATKOWA | FINANSOWA
= SPOLKI ARCHICOM S.A. - WYBRANE DANE
<
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Rachunek Zyskow i Strat Archicom SA

Dane w tys. zt. | pétrocze 2018 | pétrocze 2017 Dynamika Zmiana
Przychody ze sprzedazy 6 640 7708 -13,86% -1068
Przychody ze sprzedazy produktow 0 0 - 0
Przychody ze sprzedazy ustug 6 640 7708 -13,86% -1068
Przychody ze sprzedazy towardéw i materiatow 0 0 - 0
Koszt wtasny sprzedazy 344 335 2,69% 9
Koszt sprzedanych produktow 0 0 - 0
Koszt sprzedanych ustug 344 335 2,69% 9
Koszt sprzedanych towaréw i materiatéw 0 0 - 0
Zysk brutto ze sprzedazy 6296 7373 -14,61% -1077
Zysk (strata) na sprzedazy -791 1424 -155,55% -2215
Zysk (strata) z dziatalnosci operacyjnej -859 1404 -161,18% -2263
Zysk (strata) brutto 11675 20912 -44,17% -9 237
Zysk (strata) netto 10 350 15873 -34,79% -5523
Elementy sprawozdania z sytuacji finansowej Archicom SA
| . N Wartosc (tys. zt.) Struktura (%)
Elementy q;r::::z:::;a z sytuacji Dynamika Zmiana
| pétrocze | pétrocze
2018 2017 rok 2017 2017 rok

Aktywa trwate 806 582 813411 98,90% 96,33% -0,84% -6 829
Wartosci niematerialne i prawne 25012 25461 3,07% 3,02% -1,76% -449
Rzeczowe aktywa trwate 837 884 0,10% 0,10% -5,32% -47
Nieruchomosci inwestycyjne 4066 4035 0,50% 0,48% 0,77% 31
::Lizsr;‘:;g  pozyczki, inne aktywa 457101 464 086 56,05% 54,96% -1,51% -6 985
Pozostate aktywa trwate 319 566 318 945 39,18% 37,77% 0,19% 621
Aktywa obrotowe 8988 30975 1,10% 3,67% -70,98% -21987

Zapasy 0 0 0,00% 0,00% - 0

Naleznosci 7743 11084 0,95% 1,31% -30,14% -3341

Pozyczl.<|, inne krétkoterminowe 0 0 0,00% 0,00% ) 0
aktywa finansowe
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 1073 19716 0,13% 2,33% -94,56% -18 643

Krétkoterminowe rozliczenia

- 172 175 0,02% 0,02% -1,71% -3
miedzyokresowe
RAZEM AKTYWA 815570 844 386 100,00% 100,00% -3,41% -28 816
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Kapitat wtasny ogdtem 538 270 564 697 66,00% 66,88% -4,68% -26 427
Zobowigzania ogotem 277 300 279 689 34,00% 33,12% -0,85% -2389
Zobowigzania dtugoterminowe 252 665 245 208 30,98% 29,04% 3,04% 7 457
Zobowigzania krétkoterminowe 24 635 34481 3,02% 4,08% -28,55% -9 846
RAZEM PASYWA 815 570 844 386 100,00% 100,00% -3,41% -28 816

Analiza rentownosci Archicom SA

P L. | pétrocze | pétrocze
Wskazniki rentownosci Formuta 2018 2017
Rentownos$¢ brutto ze sprzedazy Zysk brutto ze sprzedazy/przychody ze sprzedazy 94,82% 95,65%
Rentownos¢ ze sprzedazy Zysk ze sprzedazy/przychody ze sprzedazy -11,91% 18,47%
Rentownodé EBIT Wynik z.dZ|a’faInosu operacyjnej/przychody ze 12,94% 18,21%
sprzedazy
Rentownos¢ EBITDA (Wynik na dziatalnosci operacyjne; + -3,39% 25,05%
amortyzacja)/przychody ze sprzedazy
entownos¢ wyniku finansowego netto ynik finansowy netto/przychody ze sprzedazy ,87% ,93%
R $¢ iku fi Wynik fi / hod daz 155,87% 205,93%

18. Ryzyka dziatalnosci

Ryzyko wzrostu kosztéw budowy oraz zaleznoscig Grupy od wykonawcow robot budowlanych

Zmiany cen podstawowych materiatéw budowlanych (np. stali, cementu) majg istotny wptyw na
rentownos¢ realizowanych inwestycji deweloperskich. Konsekwencje ewentualnego wzrostu kosztéw
materiatéw budowlanych ponoszg w szczegdlnosci wykonawcy i podwykonawcy realizujgcy budowe,
natomiast skutkuje to wzrostem cen Swiadczonych przez nich ustug. W efekcie, posrednio wzrost tych
kosztow moze przetozyc¢ sie na obnizenie rentownosci Grupy Emitenta. Dodatkowo wzrost kosztow
dla wykonawcow i posrednio dla Grupy moze mie¢ miejsce w zwigzku z wystgpieniem niedoboru
wykwalifikowanej kadry pracowniczej, co moze wptyngé na poziom ptac pracownikéw. Istotne zmiany
na poziomu kosztow realizacji moga wptyngé na ptynnos¢ wykonawcy robét budowlanych, z ktérymi
Grupa wspotpracuje. Dodatkowe ryzyka zwigzane z realizacjg kontraktéw budowlanych wigzga sie z
mozliwoscig wejscia w spor sgdowy z podwykonawcami, koniecznoscig usuniecia ewentualnych wad
lub usterek przedmiotu umowy, ewentualng zaptatg kar umownych oraz odstgpieniem od umowy.

Informacje o instrumentach finansowych w zakresie ryzyka

Do najwazniejszych ryzyk zwigzanych z instrumentami finansowymi nalezg ryzyko zmiany stopy
procentowej, zmiany kursu walutowego oraz ryzyko utraty ptynnosci.
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Ryzyko stopy procentowej

Oprocentowanie zobowigzan finansowych Grupy uzaleznione jest od wysokosci zmiennych stawek
rynku miedzybankowego. W przypadku zobowigzan ztotowych sg to WIBOR 1M, WIBOR 6M,
natomiast w przypadku zobowigzan w EUR -EURIBOR 1M.

W celu ograniczenia ryzyka stopy procentowej zwigzanej z zobowigzaniami dotyczgcymi inwestycji w
budynek biurowy, Grupa zawarta kontrakty IRS. W przypadku pozostatych zobowigzan Grupa nie
zabezpiecza ryzyka stopy procentowej.

Ryzyko kursu walutowego

W zwigzku z tym, ze Grupa posiada czes¢ przychoddw z tytutu najmu w EUR oraz koszty odsetkowe w
EUR, narazona jest na ryzyko kursowe zwigzane ze zmiang kursu PLN/EUR.

Ryzyko utraty ptynnosci

Grupa prowadzi monitoring ryzyk utraty ptynnosci oraz jej zachwiania zaréwno w kroétkim jak i dtugim
okresie. W tym celu Grupa prognozuje przychody z dziatalnosci operacyjnej, koszty zaréwno zawartych
jak i przysztych kontraktow oraz przeptywy z dziatalnosci finansowe;.

Rachunkowos¢ zabezpieczen

W celu ograniczenia wptywu instrumentow zabezpieczajacych ryzyka przeptywdw pienieznych na
sprawozdanie finansowe, Grupa Archicom prowadzi rachunkowos$¢ zabezpieczen w oparciu o wymogi
MSR 39. W okresie objetym sprawozdaniem finansowym Grupa wyznaczyta kontrakty zamiany stopy
procentowej (IRS) oraz kredyt walutowy jako zabezpieczajace przeptywy pieniezne. Kontrakty IRS
zostaty zawarte w celu zarzadzania ryzykiem stopy procentowej w zwigzku z kosztami finansowania w
oparciu o zmienng stope procentowg oparta o stawke EURIBOR. Kredyt walutowy zostat wyznaczony
przez Grupe w celu zarzadzania ryzykiem walutowym w zwigzku z prawnie wigzgcymi transakcjami.
Dodatkowo w zwigzku z trwajgcg budowa biurowcéw City Forum ktére sg finansowane kredytem
denominowanym w Euro Grupa Archicom zawarta kontrakty walutowe forward gwarantujgce Grupie
przewalutowanie otrzymywanych transz kredytowych na PLN wg statego kursu.

Wszystkie pochodne instrumenty zabezpieczajgce wyceniane sg w wartosci godziwej. W czesci w jakiej
dany instrument zabezpieczajgcy stanowi efektywne zabezpieczenie, zmiana wartosci godziwej
instrumentu ujmowana jest w pozostatych catkowitych dochodach i kumulowana w kapitale z wyceny
instrumentow zabezpieczajacych przeptywy pieniezne. Nieefektywng czes¢ zabezpieczenia ujmuje sie
niezwtocznie w wyniku finansowym.

| e
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PODPISY WSZYSTKICH CZLONKOW ZARZADU
Data Imie i nazwisko Funkcja Podpis
13.09.2018 Krzysztof Andrulewicz Prezes Zarzadu
13.09.2018 Dorota Jarodzka-Srédka Wiceprezes Zarzadu
13.09.2018 Rafat Jarodzki Wiceprezes Zarzadu
13.09.2018 Tomasz Sujak Cztonek Zarzadu
13.09.2018 Pawet Ruszczak Cztonek Zarzadu
13.09.2018 Krzysztof Suskiewicz Cztonek Zarzadu




