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Srédroczne skrécone jednostkowe sprawozdanie finansowe
i2 Development Spoétka Akcyjna

za okres od dnia 01 stycznia 2022 r. do 30 czerwca 2022 r.
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. WPROWADZENIE DO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO

1. Informacje ogélne

Niniejsze jednostkowe sprawozdanie finansowe obejmuje okres od dnia 01 stycznia 2022 do 30 czerwca 2022 roku
oraz dane za okres poréwnywalny — 01 stycznia 2021 do 30 czerwca 2021r.

i2 Development Spétka Akcyjna powstata z przeksztatcenia utworzonej Aktem Notarialnym z dnia 26 czerwca 2012
roku spétki Korfantowskie Przedsiebiorstwo Budowlane Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia, pézniej
Korfantowskie Przedsigbiorstwo Budowlane Spétka Akcyjna. Przeksztatcenie zostato zarejestrowane w Krajowym

Rejestrze Sgdowym w dniu 29 sierpnia 2014 roku.

Spotka jest wpisana do rejestru przedsigbiorcow Krajowego Rejestru Sgdowego prowadzonego przez Sad
Rejonowy, VI Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego, pod numerem KRS 0000520460. Spotce
nadano numer statystyczny REGON 022010257. Siedziba Spétki miesci sie na ul. Laciarskiej 4B we Wroctawiu.

W dniu 20 kwietnia 2015 roku uchwatg Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia Akcjonariuszy zmieniono
dotychczasowag nazwe spotki Korfantowskie Przedsiebiorstwo Budowlane Spoétka Akcyjna na i2 Development
Spétka Akcyjna. Zmiana nazwy zostata zarejestrowana w Krajowym Rejestrze Sagdowym w dniu 13 maja 2015 roku.

Czas trwania Spotki jest nieoznaczony.

Wediug statutu Spotki podstawowym przedmiotem dziatalnosci Spoétki sg roboty budowlane zwigzane ze
wznoszeniem budynkéw mieszkalnych i niemieszkalnych,

* realizacja projektéw budowlanych zwigzanych ze wznoszeniem budynkéw,

*  rozbidrka i przygotowanie terenu pod budowe,

*  wykonywanie robét budowlanych wykonczeniowych,

*  pozostata forma udzielania kredytow,

*  pozostata dziatalno$¢ wspomagajgca ustugi finansowe, z wytgczeniem ubezpieczen i funduszy
emerytalnych,

*  pozostata finansowa dziatalno$¢ ustuga, gdzie indziej niesklasyfikowana, z wylgczeniem ubezpieczen i
funduszéw emerytalnych,

e dziatalno$¢ w zakresie architektury,

*  dziatalnos¢ firm centralnych (head offices) i holdingdéw, z wytgczeniem holdingéw finansowych,

* dziatalno$¢ ustugowa zwigzana z administracyjng obstuga biura.

Spotka i2 Development S.A. pehi funkcje spotki holdingowej, w zwigzku z tym z dniem 1 stycznia 2015 roku
realizacje ustug budowlanych w ramach uméw o generalne wykonawstwo zawartych ze spétkami powigzanymi
przeniesiono do spotki Korfantowskie Przedsigbiorstwo Budowlane Sp. z o.0.

Od 1 lipca 2015 roku Spétka i2 Development S.A. $wiadczy ustugi administracyjno-biurowe dla spétek z Grupy, w

ktorej jest jednostkg dominujgca.

Skiad Zarzadu i2 Development S.A. na dzien 30 czerwca 2022 roku przedstawiat sie nastepujaco:

o Marcin Misztal — Prezes Zarzadu,

Skiad Rady Nadzorczej
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Sktad Rady Nadzorczej na dzien 30 czerwca 2022 roku oraz na dzien sporzadzenia niniejszego sprawozdania
finansowego przedstawiat sie nastepujgco:

=  Andrzej Kowalski — Przewodniczgcy Rady Nadzorczej,

= Radostaw Kuczynski - Cztonek Rady Nadzorczej,

= Jakub Klimczak — Cztonek Rady Nadzorczej,

= Michat Gabrysiak — Cztonek Rady Nadzorczej,

=  Arkadiusz Barszczewski — Czionek Rady Nadzorczej

Skiad Komitetu Audytu

Skiad Komitetu Audytu na dzien 30 czerwca 2022 roku oraz na dzien sporzgdzenia niniejszego sprawozdania
finansowego przedstawiat sie nastepujgco:

= Radostaw Kuczynski - Przewodniczgcy Komitetu Audytu, cztonek niezalezny,

=  Michat Gabrysiak - Cztonek Komitetu Audytu, cztonek niezalezny,

= Andrzej Kowalski - Cztonek Komitetu Audytu, cztonek zalezny.
Spoétka informuje, iz Komitet Audytu we wskazanym wyzej sktadzie spetnia kryteria niezaleznosci oraz pozostate
wymagania okreslone w art. 129 ust. 1, 3, 5, i 6 ustawy o biegtych rewidentach, firmach audytorskich oraz nadzorze
publicznym, tj.:

= przynajmniej jeden cztonek komitetu audytu posiada wiedze i umiejetnosci w zakresie rachunkowosci lub

badania sprawozdan finansowych,
= przynajmniej jeden czlonek komitetu audytu posiada wiedze i umiejetnosci z zakresu branzy Spdtki,
= wigekszos¢ cztonkéw komitetu audytu, w tym jego przewodniczacy, jest niezalezna od Spotki.

2. Zalozenie kontynuacji dzialalnosci gospodarczej

Sprawozdanie finansowe Spdtki zostato sporzadzone przy zatozeniu kontynuowania dziatalnosci gospodarczej
przez Spotke. Zarzad Spotki nie stwierdza na dzien podpisania niniejszego sprawozdania finansowego istnienia
faktéw i okolicznosci, ktére wskazywatyby na zagrozenia dla mozliwosci kontynuacji dziatalnosci przez Spotke w
okresie, co najmniej 12 miesiecy po dniu bilansowym na skutek zamierzonego lub przymusowego zaniechania,
badz istothego ograniczenia przez nig dotychczasowej dziatalnosci.

Rok 2022 byt kolejnym rozprzestrzenienia sie wirusa COVID-19 (koronawirusa) w wielu krajach. Sytuacja ta miata
negatywny wptyw na gospodarke swiatowg. Znaczne ostabienie kursu waluty polskiej, fluktuacja cen towaréw,
spadek wartosci akcji mogg mie¢ wptyw na sytuacje jednostki w roku 2022. Na moment sporzgdzenia sprawozdania
finansowego w Polsce wystepuje stan poluzowania wszystkich obowigzujgcych obostrzen covidowych. Jednostka
dziata w branzy deweloperskiej, zgodnie z najlepszg wiedzg Zarzadu i2 Development S.A. na dzien publikagiji
niniejszego raportu nie ma mozliwosci okreslenia ostatecznego wptywu wirusa SARS-CoV-2, ktéry jest w duzej
mierze uzalezniony od wielu czynnikéw, niezaleznych od i2 Development S.A. Spodziewane skutki epidemii moga
mie¢ jednak potencjalnie niekorzystny wplyw. Nie zmienia to jednak faktu, ze na dzien sporzgdzenia niniejszego
raportu, wedtug najlepszej wiedzy Zarzadu i2 Development S.A., powyzsze nie wplywa istotnie na biezgcg
dziatalnos¢ Spotki. Zarzad Spotki na biezgco analizuje sytuacje Grupy w zwigzku z wystepowaniem kolejnych fal
pandemii koronawirusa SARS-CoV-2 i podejmuje szereg dziatan w celu minimalizacji wptywu ich negatywnych
skutkéw dla dziatalnosci Grupy, w szczegdlnosci ograniczenia ryzyka realizacji projektéw, zapewniajgc stabilnosé
finansowa Grupy oraz biezgcy monitoring popytu na mieszkania. W roku 2022 nie stwierdzono negatywnego
wplywu pandemii na sytuacje spotki oraz rynek sprzedazy.
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W lutym 2022 r. miata miejsce inwazja Rosji na Ukraing, co miato istotny wplyw na sytuacjg polityczno —
gospodarcza na terytorium Ukrainy oraz wprowadzenie przez Prezes Rady Ministréw stopnia alarmowego CRP na
terytorium Polski dotyczacego zagrozeh wystgpieniem zdarzenia o charakterze terrorystycznym. W wyniku tego
Panstwa Unii Europejskiej oraz USA i inne objety Rosje szeregiem sankcji gospodarczych i politycznych a do Polski
naptynefa i nadal naptywa istotna fala emigrantéw z Ukrainy. Sytuacja ta bedzie miata niewatpliwy wptyw na
sytuacje gospodarczg w kraju i na Swiecie. Konflikt rosyjsko-ukrainski moze negatywnie oddziatywaé na
zachowania rynkow finansowych i gospodarek na catym s$wiecie, a zwlaszcza na rynki finansowe i gospodarki
krajéw regionu Europy Srodkowo-Wschodniej, w tym w szczegdlno$ci na gospodarke Polski.

Spotka i2 Development S.A., jak i jej podmioty zalezne gtéwnie prowadzg dziatalno$¢ na terenie Polski. W ocenie
Zarzadu Spotki, sytuacja na Ukrainie moze wptyng¢ przede wszystkim na popyt na mieszkania, koszty budowy
oraz dostepnos$¢ podwykonawcéw. Ocena wptywu jest na dzien dzisiejszy mocno utrudniona, a to w zwigzku z
duzg zmiennoscig sytuacji. Zarzgd Spdtki nie jest w stanie oszacowaé jednoznacznie skali wptywu wojny na
Ukrainie na dziatalno$¢ Spotki oraz Grupy. Badania rynku wykazuja, ze wstrzymanie popytu miato miejsce w
pierwszych dniach od rozpoczecia konfliktu. W miare naptywu do Polski uchodzcéw z Ukrainy i oswojenia sie rynku
z sytuacjg na wschodzie, zainteresowanie wsrod klientdw wraca do stanu przed konfliktem.

Kolejnym ryzykiem dla rynku moze by¢ czesciowy odptyw pracownikéw branzy budowalnej. Tu Zarzad podkresla,
ze posiada wiasne generalne wykonawstwo, co przektada sie na bezposrednie relacje z podwykonawcami, co za
tym idzie ryzyko to, na dzieh dzisiejszy, definiuje na poziomie znikomym. Grupa ma wszelkie $rodki by w
nadchodzgcych kwartatach realizowa¢ zatozone cele, umacniajgc swojg pozycje konkurencyjng. Na dzien
sporzagdzenia niniejszego raportu wszystkie inwestycje Grupy postepowaty zgodnie z planem i nie ma obaw co do
zatozonych harmonograméw. Zarzad Spotki na biezgco monitoruje sytuacje i analizuje jej potencjalny wptyw
zaréwno z perspektywy poszczegolnych projektow, jak i catej Grupy i jej dlugofalowych zamierzen. Zainteresowanie
komercjalizacjg lokali ustugowych nie ulegto zmianie. Dziat komercjalizacji spotyka sie wcigz z duzym
zainteresowaniem najmem lokali ustugowych, wrecz naptyw obywateli Ukrainy spowodowat wieksze
zainteresowanie w tej materii.

Na podstawie analiz, Zarzad i2 Development S.A. dokonat oceny mozliwych przysztych skutkéw zaréwno dalszego
wystepowania epidemii i sytuacji polityczno-gospodarczej na swiecie, w szczegdlnosci na:

= dynamike sprzedazy lokali mieszkalnych lub ustugowych - w postaci: opdznien w podpisywaniu umow
rezerwacyjnych, przedwstepnych, deweloperskich oraz aktéw przenoszacych wiasno$¢ lokali, w
szczegolnosci poprzez ograniczone dziatanie kancelarii notarialnych oraz mozliwe opdznienia w
rozpatrywaniu wnioskow kredytowych klientdéw Grupy i2 Development i wypfat transz kredytowych, a takze
ewentualne zachorowania klientéw badz objecie ich kwarantanna,

= wydiuzenie postgpowan administracyjnych w Urzedach (dotyczacych wydawania decyzji m.in. o pozwoleniu
na budowe i pozwoleniu na uzytkowanie), postepowan dotyczgcych pozyskiwania finansowania w Bankach
(w zakresie finansowania biezgcych oraz planowanych przedsiewzie¢ deweloperskich), a takze postepowan
sgdowych (w szczegolnosci przed sgdem wieczystoksiegowym),

= harmonogram prac budowlanych — w postaci: mozliwych opéznieh prac budowlanych zwigzanych z
ograniczonym dostepem do materiatéw budowlanych oraz ewentualne braki personelu u podwykonawcow) i
tym samym na terminowos¢ realizacji inwestycji (biezacych oraz bedacych w przygotowaniu zgodnie z
przyjetym harmonogramem wzgledem nowych inwestyc;ji).

W ocenie Zarzadu i2 Development S.A., w zaleznosci od okresu trwania obecnej sytuacji oraz istotnosci ograniczen
wprowadzonych przez wiadze panstwowe, istnieje potencjalne zagrozenie spowolnienia gospodarczego, ktére
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moze w diuzszym terminie mie¢ wptyw na rynek nieruchomosci, w tym na popyt na lokale mieszkalne, ustugowe i
biurowe, a takze na dostepnos¢ i warunki finansowania inwestycji oraz harmonogramy przedsiewzie¢
deweloperskich.

Zarzad i2 Development S.A. podjat wszelkie dziatania, majgce na celu zminimalizowanie skutkéw powyzszych
czynnikéw. Sytuacja i2 Development S.A. na dzien sporzgdzenia niniejszego raportu, w ocenie Zarzadu, jest
stabilna.

Zarzad i2 Development S.A. na biezgco i z uwagg monitoruje sytuacje zwigzang sytuacjg polityczno-gospodarczg
na Ukrainie i na Swiecie.

3. Potaczenie spoétek handlowych

W okresie 6 miesiecy, za ktory sporzgdzono sprawozdanie finansowe, Spdtka nie potgczyta sie z zadng inng
jednostkg gospodarczg, nie nabyta réwniez zorganizowanej czesci przedsiebiorstwa.

4. Przyjete zasady (polityka) rachunkowosci
4.1. Format oraz podstawa sporzadzenia sprawozdania finansowego

Sprawozdanie finansowe zostato przygotowane zgodnie z przepisami ustawy o rachunkowosci z dnia 29 wrzesnia
1994 roku (Dz.U. 2021.217, z pdzniejszymi zmianami — dalej ,UoR”), zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Finanséw
w sprawie zakresu informacji wykazywanych w sprawozdaniach finansowych i skonsolidowanych sprawozdaniach
finansowych wymaganych w prospekcie dla emitentéw z siedzibg na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej, dla
ktorych wtasciwe sg polskie zasady rachunkowo$ci z dnia 5 pazdziernika 2020 roku oraz rozporzgdzeniem Ministra
Finanséw z dnia 29 marca 2018 r. w sprawie informacji biezgcych i okresowych przekazywanych przez emitentéw
papieréw wartosciowych oraz warunkéw uznawania za rownowazne informacji wymaganych przepisami prawa

panstwa niebedacego panstwem cztonkowskim (Dz. U. poz. 757 z p6zn. zm.).

Sprawozdanie finansowe zostato zaprezentowane w tysigcach polskich ztotych, o ile nie wskazano inacze;j.
Sprawozdanie finansowe zostato przygotowane zgodnie z konwencjg kosztu historycznego.
Rachunek zyskow i strat Spotka sporzadzita w wariancie kalkulacyjnym. Rachunek przeptywow pienieznych

sporzadzono metodg posrednig.

4.2. Wartosci niematerialne i prawne

Wartosci niematerialne i prawne sg rozpoznawane, jezeli jest prawdopodobne, ze w przysztosci spowodujg one
wptyw do Spétki korzysci ekonomicznych, ktére moga by¢ bezposrednio powigzane z tymi aktywami.

Poczatkowe ujecie wartosci niematerialnych i prawnych nastepuje wedtug cen nabycia lub kosztu wytworzenia. Po
ujeciu poczagtkowym wartodci niematerialne i prawne sg wyceniane wedtug cen nabycia lub kosztu wytworzenia
pomniejszonych o umorzenie i odpisy z tytutu trwatej utraty wartosci. Wartosci niematerialne i prawne sg

amortyzowane liniowo w okresie odpowiadajgcym szacowanemu okresowi ich ekonomicznej uzytecznosci.

Przewidywany okres ekonomicznej uzytecznosci ksztattuje sie nastepujgco:

Oprogramowanie komputerowe — 2 lata
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Szacunki dotyczgce okresu ekonomicznej uzytecznosci oraz metoda amortyzacji sg przedmiotem przegladu na
koniec kazdego roku obrotowego w celu weryfikacji, czy zastosowane metody i okres amortyzacji sg zgodne z
przewidywanym rozktadem czasowym korzysci ekonomicznych przynoszonych przez dane wartosci niematerialne
i prawne.

Na dzien bilansowy Spoétka kazdorazowo ocenia, czy wartos¢ bilansowa wykazanych aktywow nie przekracza
wartosci przewidywanych przysztych korzysci ekonomicznych. Jesli istniejg przestanki, ktére by na to wskazywaty,
warto$¢ bilansowa aktywow jest obnizana do ceny sprzedazy netto. Odpisy z tytutu trwatej utraty wartosci sg

ujmowane w pozostatych kosztach operacyjnych.

4.3. Srodki trwate

Srodki trwate sg wyceniane w cenie nabycia lub koszcie wytworzenia pomniejszonych o umorzenie oraz o odpisy
z tytutu trwatej utraty wartosci. Spétka nie posiada Srodkow trwatych, ktére podlegaty przeszacowaniu.

Koszty poniesione po wprowadzeniu $rodka trwatego do uzytkowania, jak koszty napraw, przegladéw, optaty
eksploatacyjne, wptywaja na wynik finansowy roku obrotowego, w ktérym zostaty poniesione. Jezeli mozliwe
jednakze jest wykazanie, ze koszty te spowodowaty zwigkszenie oczekiwanych przysztych korzysci ekonomicznych
z tytutu posiadania danego srodka trwatego ponad korzysci przyjmowane pierwotnie, w takim przypadku zwiekszajg
one warto$¢ poczatkowg srodka trwatego.

Srodki trwate, z wyjatkiem gruntéw, sg amortyzowane liniowo w okresie odpowiadajgcym szacowanemu okresowi
ich ekonomicznej uzytecznosci, lub przez krotszy z dwoch okreséw: ekonomicznej uzytecznosci lub prawa do
uzywania, ktéry ksztattuje sie nastepujgco:

Urzgdzenia techniczne i maszyny 3,3 lat
Inwestycje w obcych Srodkach trwatych 10 lat
Srodki transportu 5 lat
Inne srodki trwafte 5 lat

Srodki trwate o niskiej jednostkowej wartosci poczatkowej to znaczy ponizej 10.000,00 zlotych odnoszone sg
jednorazowo w koszty.

Szacunki dotyczgce okresu ekonomicznej uzytecznosci oraz metoda amortyzacji sg przedmiotem przegladu na
koniec kazdego roku obrotowego w celu weryfikacji, czy zastosowane metody i okres amortyzacji sg zgodne z
przewidywanym rozktadem czasowym korzys$ci ekonomicznych przynoszonych przez ten srodek trwaty.

Na dzien bilansowy Spoétka kazdorazowo ocenia, czy wartos¢ bilansowa wykazanych aktywow nie przekracza
wartosci przewidywanych przysztych korzysci ekonomicznych. Jesli istniejg przestanki, ktére by na to wskazywaty,
wartos¢ bilansowa aktywow jest obnizana do ceny sprzedazy netto. Odpisy z tytulu trwatej utraty wartosci sg

ujmowane w pozostatych kosztach operacyjnych.

4.4. Inwestycje w jednostki podporzadkowane i inne inwestycje diugoterminowe

Inwestycje w jednostki zalezne, w jednostki wspétzalezne oraz w jednostki stowarzyszone sg wyceniane wedtug
ceny nabycia pomniejszonego o ewentualng utrate wartosci. Pozostate inwestycje dlugoterminowe (za wyjatkiem
aktywow finansowych) sg wyceniane wedtug kosztu historycznego pomniejszonego o ewentualng utrate wartosci.

Trwata utrata wartosci udziatéw w jednostkach podporzadkowanych i innych inwestycji dtugoterminowych jest
szacowana na kazdy dzien bilansowy. Warto$¢ bilansowa takich aktywéw jest kazdorazowo poddawana
przegladowi w celu stwierdzenia, czy nie przekracza ona warto$ci przysztych korzysci ekonomicznych. Testy na

utrate wartosci udziatéw lub akcji przeprowadza sie metodg zdyskontowanych przeptywdéw pienieznych, przy
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wyliczeniu, ktdrych opiera sie o budzety finansowe przygotowane przez kierownictwo spotek na kolejny rok i
szacunkowe prognozy na lata kolejne. Przestankami do przeprowadzenia testow na utrate wartosci jest m.in.
zakonczenie i rozliczenie wynikéw przez Spdtki zalezne, w zwigzku z powyzszym spotka dokonuje weryfikacji
wartosci posiadanych udziatéw w podmiocie zaleznym. W okresie sprawozdawczym przeprowadzono test na utrate
wartosci udziatéw, ktéry potwierdzit brak utraty wartosci udziatéw prezentowanych w bilansie spofki i2 Development
S.A.

4.5. Inne inwestycje krotkoterminowe (z wylaczeniem srodkow pienieznych i aktywow finansowych)

Inne inwestycje krotkoterminowe, z wylgczeniem srodkéw pienieznych i aktywdw finansowych, wyceniane sg w
wysokosci skorygowanej ceny nabycia Skutki wzrostu lub obnizenia wartosci inwestycji krotkoterminowych

wycenionych wedtug cen (wartosci) rynkowych zalicza sie odpowiednio do przychodéw lub kosztéw finansowych.

4.6. Dlugoterminowe rozliczenia miedzyokresowe

Diugoterminowe rozliczenia miedzyokresowe dotyczg poniesionych kosztdw przysztych  okresow
sprawozdawczych lub aktywow z tytutu odroczonego podatku dochodowego. Na dzien bilansowy wycena rozliczen
miedzyokresowych czynnych dokonywana jest przy zastosowaniu zasady ostrozno$ci.

4.7. Aktywa finansowe

Aktywa finansowe w momencie wprowadzenia do ksigg rachunkowych sg wyceniane w warto$ci godziwe;j
wydanych $rodkoéw. Koszty transakcji sg ujmowane w wartosci poczgtkowej tych instrumentéw finansowych.
Aktywa finansowe sg wprowadzane do ksigg rachunkowych pod datg zawarcia transakcji.

Po poczatkowym ujeciu aktywa finansowe sg zaliczane do jednej z czterech kategorii i wyceniane w nastepujacy

Sposob:
Kategoria Sposob wyceny
Aktywa finansowe utrzymywane | Wedtug skorygowanej ceny nabycia (zamortyzowanego kosztu)
1. | do terminu wymagalnosci ustalanej przy zastosowaniu efektywnej stopy procentowe;j
Wedtug skorygowanej ceny nabycia (zamortyzowanego kosztu)
Pozyczki udzielone i naleznosci ustalanej przy zastosowaniu efektywnej stopy procentowej. Naleznosci o
2. wiasne krétkim terminie wymagalnosci, dla ktorych nie okreslono stopy
procentowej, wyceniane sg w kwocie wymaganej zaptaty
Aktywa finansowe przeznaczone Wedtug warto$ci godziwej, a zyski/straty z tytutu aktualizacji wyceny sg
3. | do obrotu ujmowane w rachunku zyskoéw i strat
4 Aktywa finansowe dostepne do | Wedtug warto$ci godziwej, a zyski/straty z tytutu aktualizacji wyceny sg

sprzedazy ujmowane w rachunku zyskoéw i strat

Wartos¢ godziwa instrumentéw finansowych stanowigcych przedmiot obrotu na aktywnym rynku ustalana jest w
odniesieniu do cen notowanych na tym rynku na dzien bilansowy. W przypadku, gdy brak jest notowanej ceny
rynkowej, warto$¢ godziwa jest szacowana na podstawie notowanej ceny rynkowej podobnego instrumentu, badz
na podstawie modelu wyceny uwzgledniajgcego dane wejsciowe pochodzgce z aktywnego obrotu regulowanego

badz tez z wykorzystaniem innych metod estymacji powszechnie uznanych za poprawne.
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Pochodne instrumenty finansowe niebedace instrumentami zabezpieczajgcymi sg wykazywane, jako aktywa albo
zobowigzania przeznaczone do obrotu.

Trwata utrata wartosci aktywéw finansowych

Na kazdy dzien bilansowy Spdtka ocenia, czy istnieja obiektywne dowody wskazujgce na trwatg utrate wartosci
sktadnika badz grupy aktywéw finansowych. Jesli dowody takie istniejg, Spotka ustala szacowang mozliwg do
odzyskania warto$¢ sktadnika aktywow i dokonuje odpisu aktualizujgcego z tytutu utraty wartosci, w kwocie réwnej
réznicy miedzy wartoscig mozliwg do odzyskania i wartoscig bilansowa.

Odpisy aktualizujgce warto$¢ sktadnika aktywoéw finansowych lub portfela podobnych sktadnikow aktywéw

finansowych obcigzaja wynik finansowy Spéiki i ustalane sa nastgpujaco:

= w przypadku aktywdw finansowych wycenianych w wysokosci skorygowanej ceny nabycia - jako réznice
miedzy wartoscig tych aktywéw wynikajgcg z ksigg rachunkowych na dzien wyceny i mozliwg do
odzyskania kwotg. Kwote mozliwg do odzyskania stanowi biezgca warto$¢ przysziych przeptywow
pienieznych oczekiwanych przez jednostke, zdyskontowana za pomoca efektywnej stopy procentowe;,
ktorg jednostka stosowata dotychczas, wyceniajgc przeszacowywany sktadnik aktywow finansowych lub
portfel podobnych sktadnikdow aktywdw finansowych,

= w przypadku aktywoéw finansowych wycenianych w wartosci godziwej - jako réznice miedzy ceng nabycia
skfadnika aktywow i jego wartoscig godziwg ustalong na dzien wyceny, z tym, ze przez warto$¢ godziwg
dtuznych instrumentéw finansowych na dzien wyceny rozumie sie biezacg wartos¢ przyszitych przeptywow
pienieznych oczekiwanych przez jednostke zdyskontowang za pomocg biezacej rynkowej stopy
procentowej stosowanej do podobnych instrumentéw finansowych,

= w przypadku pozostatych aktywow finansowych - jako réznice miedzy wartoscig sktadnika aktywow
wynikajgca z ksigg rachunkowych i biezgcg wartoscig przysztych przeptywdw pienieznych oczekiwanych
przez jednostke, zdyskontowang za pomocg biezgcej rynkowej stopy procentowej stosowanej do

podobnych instrumentéw finansowych.

Wycena certyfikatow inwestycyjnych

Spotka zaklasyfikowata posiadane certyfikaty inwestycyjne Wratislavia Project Funduszu Inwestycyjnego
Zamknietego, jako aktywa finansowe dostepne do sprzedazy, kidre sg wyceniane wedtug wartosci godziwej, a
zyski/straty z tytutu aktualizacji wyceny sg ujmowane w rachunku zyskéw i strat. W ujeciu zgodnym z Ustawg o
rachunkowos$ci oraz ustawg o funduszach inwestycyjnych, Wratislavia Project FIZ AN nie jest ujmowany, jako
jednostka zalezna od i2 Development S.A.

Spotka dokonuje aktualizacji wyceny certyfikatow raz w roku na dzien 31 grudnia. W okresie objetym skroconym
sprawozdaniem nie dokonywano aktualizacji wyceny FIZ.

4.8. Zapasy

Zapasy sg wyceniane wedtug nizszej z dwéch wartosci: ceny nabycia lub kosztéw wytworzenia nie wyzszych niz
cena sprzedazy netto. Na koszty wytworzenia sktadajg sie koszty materiatéw bezposrednich oraz w stosownych
przypadkach koszty wynagrodzen bezposrednich oraz uzasadniona czes¢ kosztéw posrednich.

Zapasy produktow, materiatow i towaréw sg wyceniane przy wykorzystaniu metody FIFO.

Cena sprzedazy netto jest to mozliwa do uzyskania na dzien bilansowy cena sprzedazy bez podatku od towaréw i
ustug i podatku akcyzowego, pomniejszona o rabaty, opusty i tym podobne oraz koszty zwigzane z
przystosowaniem skfadnika aktywdéw do sprzedazy i dokonaniem tej sprzedazy, powiekszona o nalezng dotacje

przedmiotows.
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Odpisy aktualizujgce wartos¢ rzeczowych sktadnikéw majgtku obrotowego dokonane w zwigzku z trwatg utratg ich
wartosci lub spowodowane wyceng, doprowadzajg ich wartos¢ do cen sprzedazy netto mozliwych do uzyskania,

pomniejszajg wartos¢ pozycji w bilansie i zalicza sie je do pozostatych kosztéw operacyjnych.

4.9. Naleznosci krétko- i diugoterminowe

Naleznosci handlowe sg wykazywane w kwocie wymaganej zaptaty z zachowaniem zasady ostroznej wyceny (po
pomniejszeniu o odpisy aktualizujgce. Ustalona za pomocg stopy procentowej przypisanej tej naleznosci wartosé
biezgca przysztych przeptywdw pienieznych oczekiwanych przez Spoétke nie rozni sie znaczgco od kwoty
wymaganej zaptaty.

Warto$¢ naleznosci aktualizuje sie uwzgledniajgc stopien prawdopodobienstwa ich zaptaty, poprzez dokonanie
odpisu aktualizujgcego zgodnie z art. 35 b ust. 1 Ustawy o rachunkowosci. Spétka nie nalicza odsetek wobec
przeterminowanych naleznosci. Odpisy aktualizujgce warto$¢ naleznosci zalicza si¢ odpowiednio do pozostatych
kosztéw operacyjnych lub do kosztéw finansowych - zaleznie od rodzaju naleznosci, ktérej dotyczy odpis
aktualizujgcy.

Naleznosci umorzone, przedawnione lub niesciggalne zmniejszajg dokonane uprzednio odpisy aktualizujgce ich
wartosé.

Naleznosci umorzone, przedawnione lub niesciggalne, od ktérych nie dokonano odpiséw aktualizujgcych ich
wartos¢ lub dokonano odpiséw w niepetnej wysokos$ci, zalicza sie odpowiednio do pozostatych kosztow

operacyjnych lub kosztéw finansowych.

4.10. Srodki pieniezne i ekwiwalenty srodkéw pienieznych

Srodki pieniezne sg wyceniane wediug skorygowanej ceny nabycia. Wykazana w rachunku przeptywow
pienieznych pozycja $rodki pieniezne skiada sie ze Srodkéw pienieznych zgromadzonych na rachunkach
bankowych, gotowki w kasie oraz lokat bankowych o terminie zapadalnosci nie dtuzszym niz 3 miesigce, ktére nie
zostaty potraktowane, jako dziatalno$¢ lokacyjna. Wyrazone w walutach obcych wycenia sie na dzien bilansowy po

srednim kursie NBP.

4.11. Rozliczenia miedzyokresowe

Spotka dokonuje czynnych rozliczen miedzyokresowych kosztéw, jezeli dotycza one przysztych okreséw
sprawozdawczych. Na dzien bilansowy, wycena rozliczen miedzyokresowych czynnych dokonywana jest przy
zastosowaniu zasady ostrozno$ci.

Z punktu widzenia okresu rozliczenia miedzyokresowe kwalifikowane sg do aktywow krétko lub dtugoterminowych.
Do odpisu czynnych rozliczerh miedzyokresowych Spoétka stosuje indywidualnie oszacowany okres, w zaleznosci
od charakteru i warto$ci rozliczanej pozyc;ji.

Bierne rozliczenia miedzyokresowe kosztow dokonywane sg w wysokosci prawdopodobnych zobowigzan
przypadajgcych na biezgcy okres sprawozdawczy. Przy ustalaniu odpisdow rozliczen miedzyokresowych,
uwzgledniona jest zasada wspoétmiernosci kosztéw do przychodéw, ktérych uzyskaniu stuza.

4.12. Kapitaly wlasne

Kapitat zaktadowy Spotki wykazuje sie w wysokosci okreslonej w statucie Spotki i wpisanej do Krajowego

Rejestru Sagdowego. Zadeklarowane, lecz niewniesione wkfady kapitatowe ujmuje sie jako nalezne wptaty na poczet

kapitatu, prezentowane w aktywach.
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Jezeli akcje obejmowane sg po cenie wyzszej od warto$ci nominalnej, nadwyzka ujmowana jest w kapitale
zapasowym. W przypadku wykupu akcji wiasnych, kwota zaptaty wykazywana jest w aktywach bilansu w pozycji
.akcje wtasne”.

Koszty poniesione na emisje nowych akcji pomniejszajg kapitat zapasowy z tytutu emisji akcji powyzej ich wartosci
nominalnej do wysokosci tego kapitatu. Pozostate koszty sg zaliczane do kosztéw finansowych.

Wyptacone w trakcie roku obrotowego zaliczki na dywidendy sg wykazywane w ksiegach rachunkowych i w bilansie,
jako podziat zysku dokonany w ciggu roku obrotowego.

Kapitat zapasowy tworzony jest z podziatu zysku, z przeniesienia kapitatu rezerwowego z aktualizacji wyceny oraz
z nadwyzki wartosci emisyjnej akcji powyzej ich wartosci nominalnej, pomniejszonej o koszty tej emisji.

Kapitat z aktualizacji wyceny obejmuje réznice z wyceny po cenach rynkowych, wyzszych od cen nabycia akcji i
innych papieréw wartosciowych zaliczanych do dtugoterminowych aktywow finansowych. Trwate obnizenie ceny
rynkowej aktywéw dokonywane jest w ciezar kapitatu z aktualizacji wyceny, przy jego braku w ciezar kosztéw
finansowych.

Zysk lub strata z lat ubieglych odzwierciedla nierozliczony wynik z lat poprzednich, pozostajgcy do decyzji
Zgromadzenia Akcjonariuszy, a takze efekty korekt zmian zasad rachunkowosci i btedéw podstawowych

dotyczgcych lat poprzednich, a ujawnionych w biezgcym roku obrotowym.

4.13. Rezerwy

Rezerwy tworzy sie na pewne lub o duzym stopniu prawdopodobienstwa przyszte zobowigzania i wycenia sie je na
dzien bilansowy w wiarygodnie oszacowanej wartoci. Rezerwy zalicza sie odpowiednio do pozostatych kosztow
operacyjnych, kosztéw finansowych lub strat nadzwyczajnych, zaleznie od okolicznosci, z ktérymi przyszie
zobowigzania sie wigzg. Niewykorzystane rezerwy, wobec zmniejszenia lub ustania ryzyka uzasadniajgcego ich
utworzenie, zwiekszajg na dzien, na ktéry okazaty sie zbedne, odpowiednio pozostate przychody operacyjne,

przychody finansowe lub zyski nadzwyczajne

4.14. Kredyty bankowe i pozyczki oraz zobowigzania finansowe przeznaczone do obrotu

W momencie poczgtkowego ujecia, kredyty bankowe i pozyczki sg ujmowane w wartosci godziwej otrzymanych
srodkéw, stanowigcej wartos¢ otrzymanych srodkoéw pienieznych i obejmujgcej koszty uzyskania kredytu/pozyczki
(koszty transakcyjne). Nastepnie, wszystkie kredyty bankowe i pozyczki, z wyjgtkiem zobowigzan przeznaczonych
do obrotu, sg wyceniane wedtug skorygowanej ceny nabycia (zamortyzowanego kosztu), przy zastosowaniu

efektywnej stopy procentowej.

Zobowigzania finansowe przeznaczone do obrotu, w tym instrumenty pochodne, sg wyceniane wediug wartosci
godziwej. Zysk lub strata z tytutu przeszacowania do wartosci godziwej sg ujmowane w rachunku zyskow i strat

biezgcego okresu.

4.15. Zobowigzania handlowe

Zobowigzania wycenia sie na dzien bilansowy wedtug skorygowanej ceny nabycia (zamortyzowanego kosztu), przy
zastosowaniu efektywnej stopy procentowej. Zobowigzania o krétkim terminie wymagalnosci, dla ktérych nie
okreslono stopy procentowej, sg wyceniane w kwocie wymagajgcej zaptaty, jezeli ustalona za pomocg stopy
procentowej przypisanej temu zobowigzaniu warto$¢ biezgca przysztych przeptywdw pienieznych oczekiwanych
przez Spotke, nie rézni sie znaczgco od kwoty wymagajacej zaptaty. Zobowigzania, ktérych uregulowanie zgodnie

z umowg nastepuje przez wydanie innych niz srodki pieniezne aktywoéw finansowych lub wymiany na instrumenty
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finansowe oraz instrumenty pochodne, kitére wycenia sie wedlug wartosci godziwej. W zwigzku z niskim
prawdopodobienstwem naliczenia odsetek od przeterminowanych zobowigzan z tytutu dostaw, robét i ustug, a tym
samym nieistotnym wplywem na wyniki spétki, w ocenie Zarzadu nie istnieje koniecznosc¢ naliczenia odsetek
memoriatowych na dzien bilansowy. JezZeli termin wymagalnosci przekracza jeden rok od daty bilansowej, salda
tych zobowigzan, z wyjatkiem zobowigzan z tyt. dostaw i ustug, wykazuje sig, jako dtugoterminowe. Pozostate

czesci sald wykazywane sa, jako krotkoterminowe.

4.16. Koszty finansowania zewnetrznego

Koszty finansowania zewnetrznego ujmowane sg w rachunku zyskéw i strat. Na koszty finansowania zewnetrznego
sktadajg sie odsetki od kredytéw w rachunku biezgcym oraz odsetki od krétkoterminowych i dtugoterminowych
pozyczek i kredytdw oraz obcigzenia finansowe z tytulu umoéw leasingu finansowego.

Koszty finansowania zewnetrznego sg kapitalizowane, jako cze$¢ kosztu wytworzenia srodkow trwatych i zapaséw.
Na koszty finansowania zewnetrznego skladajg sie odsetki oraz zyski lub straty z tytutu réznic kursowych do
wysokosci odpowiadajgcej korekcie kosztu odsetek.

4.17. Leasing

Umowy leasingu finansowego, ktére spetniajg przynajmniej jeden z warunkéw okreslonych w art. 3 ust. 4 Ustawy o
rachunkowosci, sg ujmowane w bilansie, jako skfadnik aktywow trwatych podlegajacy amortyzacji a drugostronnie,
jako zobowigzanie finansowe.

Wartos¢ poczatkowa przedmiotu leasingu finansowego ustala sie wedtug nizszej z nastepujacych dwdch wartosci:

wartosci rynkowej $rodka trwatego stanowigcego przedmiot leasingu lub warto$ci biezgcej optat leasingowych.
Opfaty leasingowe sg rozdzielane na koszty finansowe (odsetki) i zmniejszenie salda zobowigzania z tytutu leasingu
(czesc¢ kapitatowa), w sposdb umozliwiajgcy uzyskanie statej stopy odsetek od pozostatego do sptaty zobowigzania.

Koszty finansowe obcigzajg wynik finansowy okresu, ktérego dotycza.

Srodki trwate uzytkowane na mocy uméw leasingu finansowego sg amortyzowane przez szacowany okres
uzytkowania srodka trwatego. Umowy leasingowe, zgodnie, z ktérymi leasingodawca zachowuje zasadniczo cate
ryzyko i wszystkie pozytki wynikajace z posiadania przedmiotu leasingu, zaliczane sg do umoéw leasingu
operacyjnego. Opfaty leasingowe z tytutu leasingu operacyjnego oraz pozniejsze raty leasingowe ujmowane sg,
jako koszty operacyjne w zysku lub stracie metodg liniowg przez okres trwania leasingu. Warunkowe optaty

leasingowe sg ujmowane, jako koszt w okresie, w ktérym staja sie nalezne.

4.18. Podatek dochodowy (wraz z podatkiem odroczonym)

Obcigzenie podatkowe wyniku finansowego obejmuje podatek dochodowy biezgcy oraz odroczony. Biezace
obcigzenie podatkowe jest obliczane na podstawie wyniku podatkowego (podstawy opodatkowania) danego roku
obrotowego. Zysk (strata) podatkowa rézni sie od ksiegowego zysku (straty) przed opodatkowaniem w zwigzku z
czasowym przesunieciem przychodéw podlegajgcych opodatkowaniu i kosztow stanowigcych koszty uzyskania
przychoddéw do innych okreséw oraz wytgczeniem pozycji kosztéw i przychoddéw, ktdre nigdy nie bedg podlegaty
opodatkowaniu. Obcigzenia podatkowe sg wyliczane w oparciu o stawki podatkowe obowigzujgce w danym roku

obrotowym.

Odroczony podatek dochodowy jest ustalany metodg zobowigzan bilansowych w stosunku do wszystkich réznic
przejsciowych wystepujgcych na dzieh bilansowy miedzy wartoscig podatkowg aktywdw i zobowigzan a ich

wartoscig bilansowg wykazang w sprawozdaniu finansowym.
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Rezerwa na odroczony podatek dochodowy tworzona jest w odniesieniu do wszystkich dodatnich réznic
przejsciowych, chyba, ze rezerwa na odroczony podatek dochodowy powstaje w wyniku amortyzacji wartosci firmy
lub poczatkowego ujecia sktadnika aktywdw lub zobowigzan przy transakcji niestanowigcej potaczenia jednostek i
w chwili jej zawierania nie ma wptywu ani na wynik finansowy brutto, ani na dochéd do opodatkowania lub strate
podatkowa.

Rezerwa na podatek odroczony tworzona jest w odniesieniu do wszystkich dodatnich réznic przejsciowych
wynikajgcych z inwestycji w jednostkach zaleznych lub stowarzyszonych i udziatéw w jednostkach wspotzaleznych,
z wyjatkiem sytuacji, gdy terminy i kwoty odwracajgcych sie réznic przejsciowych podlegajg kontroli i gdy
prawdopodobne jest, iz w dajgcej sie przewidzie¢ przyszitosci réznice przejSciowe nie ulegng odwrdceniu.
Sktadnik aktywoéw z tytutu odroczonego podatku dochodowego ujmowany jest w odniesieniu do wszystkich
ujemnych réznic przejsciowych i niewykorzystanych strat podatkowych przeniesionych na nastepne lata, w takiej
wysokosci, w jakiej jest prawdopodobne, ze zostanie osiggniety dochdd do opodatkowania, ktéry pozwoli
wykorzysta¢ ww. roznice i straty, chyba, Zze aktywa z tytutu odroczonego podatku powstajg w wyniku poczatkowego
ujecia sktadnika aktywow lub zobowigzan przy transakcji niestanowigcej potgczenia jednostek i w chwili jej
zawierania nie majg wplywu ani na wynik finansowy brutto, ani na dochdd do opodatkowania lub strate podatkowa.
W przypadku ujemnych réznic przejsciowych z tytutu udziatéw w jednostkach zaleznych lub stowarzyszonych oraz
udziatdw w jednostkach wspodtzaleznych, sktadnik aktywoéw z tytutu odroczonego podatku dochodowego jest
ujmowany w bilansie jedynie w takiej wysokosci, w jakiej jest prawdopodobne, iz w dajgcej sie przewidzie¢
przysztosci ww. réznice przejsSciowe ulegng odwrdceniu i osiggniety zostanie dochdd do opodatkowania, ktéry
pozwoli na potrgcenie ujemnych réznic przejsciowych.

Wartos¢ bilansowa sktadnika aktywéw z tytutu odroczonego podatku dochodowego jest weryfikowana na kazdy
dzien bilansowy i ulega stosownemu obnizeniu o tyle, o ile przestato by¢ prawdopodobne osiggniecie dochodu do
opodatkowania wystarczajgcego do czesciowego lub catkowitego zrealizowania sktadnika aktywow z tytutu
odroczonego podatku dochodowego. Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego oraz rezerwy na
odroczony podatek dochodowy wyceniane sg z zastosowaniem stawek podatkowych, ktére wedtug uchwalonych
do dnia bilansowego przepiséw bedg obowigzywaé w okresie, gdy sktadnik aktywéw zostanie zrealizowany lub
rezerwa rozwigzana. Aktywa z tytutu odroczonego podatku oraz rezerwy na podatek odroczony sg w bilansie

prezentowane oddzielnie.

4.19. Rozliczenia miedzyokresowe przychodéw

Rozliczenia miedzyokresowe przychodow dokonywane z zachowaniem zasady ostroznosci, obejmujg w
szczegolnosci ujemng wartosé firmy, rownowartos$é otrzymanych lub naleznych od kontrahentéow srodkow z tytutu
Swiadczen, ktérych wykonanie nastgpi w nastepnych okresach sprawozdawczych oraz srodki pieniezne otrzymane
na sfinansowanie nabycia lub wytworzenia $rodkéw trwatych, w tym takze srodkéw trwatych w budowie oraz prac
rozwojowych, jezeli stosownie do innych ustaw nie zwiekszajg one kapitatéw (funduszy) wtasnych. Zaliczone do
rozliczen miedzyokresowych przychodéw kwoty, zwiekszajg stopniowo pozostate przychody operacyjne,
réwnolegle do odpiséw amortyzacyjnych od $rodkow trwatych lub kosztow prac rozwojowych sfinansowanych z

tych zrédet.

4.20. Sprzedaz towaréw i produktow

Przychody sg ujmowane w momencie, gdy znaczgce ryzyko i korzysci wynikajgce z prawa wtasnosci towarow badz

produktow zostaty przekazane nabywcy. Przychody ze sprzedazy ustalane sg na podstawie zaliczonej do okreséw
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sprawozdawczych wielkosci sprzedazy zafakturowanej odbiorcom, pomniejszonej o podatek od towaréw i ustug
(VAT)

4.21. Swiadczenie ustug

Przychody ze $wiadczenia ustug diugoterminowych sg rozpoznawane proporcjonalnie do stopnia zaawansowania
ustugi pod warunkiem, iz jest mozliwe jego wiarygodne oszacowanie. Jezeli nie mozna wiarygodnie ustali¢ efektow
transakcji zwigzanej ze Swiadczeniem tych ustug, przychody rozpoznawane sg tylko do wysokosci poniesionych

kosztéw z tego tytutu.

Przychody ujmowane sg w momencie wykonania (lub w trakcie wykonywania) zobowigzania do wypeienia
Swiadczenia poprzez przekazanie przyrzeczonej ustugi klientowi. Przychody uzyskiwane przez Grupe obejmujg
najem nieruchomosci. Przychody z najmu sg ujmowane w czasie liniowo gdyz klient jednoczesnie otrzymuje i

czerpie korzysci ptyngce ze ustugi, w miare swiadczenia ustugi.
4.22. Koszty operacyjne

Koszty sprzedanych towaréw i produktéw obejmujg koszty nabycia sprzedanych towaréw oraz koszt wytworzenia
produktow Koszty sprzedazy i ogélnego zarzagdu zwigzane sg z dziatalnoscig podstawowsg. Sktadnikami kosztéw
sprzedazy sg gtéwnie koszty: zewnetrznej obstugi transakcji sprzedazy, wykonywanej przez zewnetrzne biura
posrednictwa nieruchomosci, a takze zwigzanej z tym reklamy, reklamy skierowanej do masowego odbiorcy,
prowizji przedstawicieli zwigzanej z aktywizacjg sprzedazy.

4.23. Pozostale przychody i koszty operacyjne

Pozostate przychody i koszty operacyjne sg to przychody i koszty niezwigzane bezposrednio z podstawowg
dziatalnoscig Spotki, wywierajgce wptyw na ustalenie wyniku na dziatalnosci operacyjnej. W szczegélnosci sa to
koszty i przychody zwigzane z: zbyciem srodkow trwatych, srodkéw trwatych w budowie, warto$ci niematerialnych
i prawnych, a takze nieruchomosci oraz wartosci niematerialnych i prawnych zaliczonych do inwestyciji,
utrzymywaniem nieruchomosci oraz wartosci niematerialnych i prawnych zaliczonych do inwestycji, w tym takze z
aktualizacjg wartosci tych inwestycji, jak rowniez z ich przekwalifikowaniem odpowiednio do $rodkéw trwatych oraz
wartosci niematerialnych i prawnych, jezeli do wyceny inwestycji przyjeto cene rynkowg badz inaczej okreslong
warto$¢ godziwg, odpisaniem naleznosci i zobowigzah przedawnionych, umorzonych, niesciggalnych, z wyjgtkiem
naleznosci i zobowigzan o charakterze publicznoprawnym nieobcigzajgcych kosztéw, utworzeniem i rozwigzaniem
rezerw, z wyjgtkiem rezerw zwigzanych z operacjami finansowymi, odpisami aktualizujgcymi warto$¢ aktywow i ich
korektami, z wyjgtkiem odpiséw obcigzajacych koszty finansowe, odszkodowaniami i karami, z przekazaniem lub
otrzymaniem nieodptatnie, w tym w drodze darowizny aktywéw, w tym takze srodkéw pienieznych na inne cele niz
doptaty do cen sprzedazy, nabycie lub wytworzenie srodkéw trwatych, sSrodkéw trwatych w budowie albo wartosci

niematerialnych i prawnych, dziatalnoscig socjalng

4.24. Przychody i koszty finansowe

Przychody finansowe obejmujg, w szczegdlnosci przychody z tytutu dywidend (udziatéw w zyskach), odsetek,
zyskow ze zbycia oraz aktualizacji wartosci inwestycji innych niz wymienione w art. 28 ust. 1 pkt 1a Ustawy o
rachunkowosci, nadwyzki dodatnich réznic kursowych nad ujemnymi oraz przychody z tytutu udzielonych gwaranc;ji
i poreczen. Koszty finansowe obejmuja, w szczegolnosci koszty z tytutu odsetek, strat ze zbycia oraz aktualizaciji
wartosci inwestycji innych niz wymienione w art. 28 ust. 1 pkt 1a Ustawy o rachunkowo$ci, koszty z tytutu

otrzymanych gwarancji i poreczen, nadwyzki ujemnych réznic kursowych nad dodatnimi, z wyjgtkiem odsetek,
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prowizji, dodatnich i ujemnych réznic kursowych, o ktérych mowa w art. 28 ust. 4 i ust. 8 pkt 2 Ustawy o

rachunkowosci.

4.25. Przeliczanie pozycji wyrazonych w walucie obcej

Transakcje wyrazone w walutach innych niz PLN sg przeliczane na ztote polskie przy zastosowaniu sredniego kursu
NBP obowigzujgcego dla danej waluty w dniu poprzedzajgcym dzien transakc;ji.

Na dzien bilansowy aktywa i zobowigzania pieniezne wyrazone w walutach innych niz PLN sg przeliczane na ztote
polskie przy zastosowaniu odpowiednio obowigzujgcego na koniec okresu sprawozdawczego sredniego kursu
ustalonego dla danej waluty przez Narodowy Bank Polski. Powstate z przeliczenia réznice kursowe ujmowane sg
odpowiednio w pozycji przychoddéw (kosztéw) finansowych lub, w przypadkach okreslonych zasadami (politykg)

rachunkowosci, kapitalizowane w wartosci aktywow

4.26. Odsetki

Przychody z tytulu odsetek sg rozpoznawane w momencie ich naliczenia (przy zastosowaniu efektywnej stopy
procentowej), jezeli ich otrzymanie nie jest watpliwe.

14



( i2DEVELOPMENT

Il. Bilans
Aktywa
Stan na Stan na Stan na
[wtys. ztotych] 30 czerwca 2022 roku 31 grudnia 2021 roku 30 czerwca 2021 roku
A Aktywa trwate 842 196 816 717 721 633
I Wartosci niematerialne i prawne 0 0 0
1. Koszty zakoriczonych prac rozwojowych 0 0 0
2. Wartos¢ firmy 0 0 0
3. Inne wartosci niematerialne i prawne 0 0 0
4. Zaliczki na wartosci niematerialne i prawne 0 0 0
1. Rzeczowe aktywa trwate 359 398 469
1. Srodki trwate 359 398 469
a) grunty (w tym prawo uzytkowania wieczystego 0 0 0
gruntu)
b) Ititil;d‘\g/nlml;!,ilﬁr(?‘,ajprawadoIokal| i obiekty inzynierii 353 384 o
Cc)  urzgdzeniatechniczne i maszyny 0 0
d)  $rodki transportu 0 0 0
e)  innes$rodki trwate 7 13 26
2. Srodki trwate w budowie 0 0 0
3. Zaliczki na $rodki trwate w budowie 0 0 0
ll.  Naleznosci dtugoterminowe 0 0 0
1. Odjednostek powigzanych 0 0 0
'2 d pozostalyt?,hjednot?‘tek, w kérych jednostka posiada 0 0 0
’ zaangazowanie w kapitale
3. Od pozostatych jednostek 0 0 0
IV.  Inwestycje dtugoterminowe 835 096 812318 710 155
1. Nieruchomosci 10044 0 0
2. Warto$ci niematerialne i prawne 0 0 0
3. Drugoterminowe aktywa finansowe 825052 812318 710155
a)  wjednostkach powigzanych 822730 809 366 700 905
- udziaty lub akcje 280 808 280813 280 806
-inne papiery wartosciowe 0 0 0
- udzielone pozyczki 106 089 R 720 82923
- inne dtugoterminowe aktywa finansowe 435833 435833 337176
b) w pgzostalych je.dnost-kach, w.ktd'YChjedrnostka 0 0 0
posiada zaangazowanie w kapitale:
- udziaty lub akcje 0 0 0
-inne papiery wartosciowe 0 0 0
- udzielone pozyczki 0 0 0
-inne dtugoterminowe aktywa finansowe 0 0 0
c)  wpozostatych jednostkach 232 2952 9251
- udziaty lub akcje 0 0 0
-inne papiery wartosciowe 0 0 0
- udzielone pozyczki 232 2952 9251
- inne dtugoterminowe aktywa finansowe 0 0 0
4. Inne inwestycje dtugoterminowe 0 0 0
V. Dtugoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 6741 4001 11 009
Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 4495 2133 9841
2. Inne rozliczenia migdzyokresowe 2246 1868 1168
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Stan na Stan na Stan na
[wtys. zotych] 30 czerwca 2022 roku 31 grudnia 2021 roku 30 czerwca 2021 roku
B. Aktywa obrotowe 8782 15 673 22 735
I Zapasy 826 10 862 11 547
1. Materialy 0 0
2. Pdiprodukty i produkty w toku 0 0
3. Produkty gotowe 0 0
4. Towary 778 10838 11547
5. Zaliczki na dostawy i ustugi 48 24 0
1. Naleznosci krétkoterminowe 4262 1973 2890
1. Naleznosci od jednostek powigzanych 1390 124 27
a)  ztytuludostawi ustug, o okresie splaty: 1390 124 27
-do 12 miesiecy 1390 124 27
- powyzej 12 miesigcy 0 0 0
b) inne 0 1
o Naeznosc odpazostatych jedhostek, wkiéryeh 0 0 0
jednostka posiada zaangazowanie w kapitale
a)  ztytuludostawi ustug, o okresie splaty: 0 0 0
-do 12 miesiecy 0 0 0
- powyzej 12 miesigcy 0 0 0
b) e 0 0 0
3. Naleznosci od pozostatych jednostek 2872 1850 2864
a)  ztytuludostawi ustug, o okresie splaty: 112 32 0
-do 12 miesiecy 112 32 0
- powyzej 12 miesigcy 0 0 0
Z tytutu podatkdw, dotacji, cet, ubezpieczen
b) ?mnfyzh oraz innych tytutéw publiczno- 1186 278 20
prawnych
c) inne 1574 1539 2574
d)  dochodzone na drodze sadowej 0 0 0
[wtys. ztotych] Stan na Stan na Stan na
30 czerwca 2022 roku 31 grudnia 2021 roku 30 czerwca 2021 roku
1. Inwestycje krétkoterminowe 3099 2183 7 483
1. Krétkoterminowe aktywa finansowe 309 2183 7483
a)  wjednostkach powiazanych 0 0 7025
- udzialy lub akcje 0 0 0
-inne papiery wartoscione 0 0 0
- udzielone pozyczki 0 0 7025
-inne krétkoterminowe aktywa finansowe 0 0 0
b)  wpozostalych jednostkach 0 0 0
- udzialy lub akcje 0 0 0
-inne papiery wartoscione 0 0 0
- udzielone pozyczki 0 0 0
-inne krétkoterminowe aktywa finansowe 0 0 0
c)  srodki pienieznei inne aktywa pienigzne 309 2183 458
-$rodki pieniezne w kasie i na rachunkach 1012 2183 458
-inne $rocki pieniezne 2087 0 0
-inne aktywa pienigzne 0 0 0
2. Inne inwestycje krétkoterminowe 0 0 0
IV.  Krétkoterminowe rozliczenia migdzyokresowe 595 655 814
C. Nalezne wptaty na kapitat podstawowy 0 0 0
D. Udzialy (akcje) wlasne 0 0 0
Aktywa razem 850 978 832 390 744 368
i2 Development S.A. 16
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Pasywa
Stan na Stan na Stan na
[wiys. ziotych] 30 czerwca 2022 roku 31 grudnia 2021 roku 30 czerwca 2021 roku
A Kapitat (fundusz) wtasny 305 133 316 531 285 708
I Kapitat (fundusz) podstawowy 9700 9700 9700
Il. Kapitat (fundusz) zapasowy, w tym: 85 271 85 271 85 271
m’f:tdo":(’zzl:ang:‘n:slz; su‘:;zz;‘;y(:g;f)“ nej nad 31 555 31555 31555
Ill. Kapitat (fundusz) z aktualizacji wyceny, w tym: 943 943 943
- z aktualizacji wartosci godziwej 0 0 0
IV. Pozostate kapitaty (fundusze) rezerwowe, w tym: 220 617 173 994 173 994
- tworzone zgodnie z umowa (statutem) spotki 0 0 0
- na udziaty wtasne 0 0 0
V. Zysk/ (strata) z lat ubiegtych 0 0 0
VI. Zysk/ (strata) netto -11 398 46 623 15 800
VILL Od_pisy ?'zy_sku netto w ciggu roku obrotowego 0 0 0
(wielkos¢ ujemna)
B. Zobowigzania i rezerwy na zobowiazania 545 845 515 859 458 660
I Rezerwy na zobowigzania 50 384 50 128 3977
1. Rezerwaz tytutu odroczonego podatku dochodowego 50384 50128 3977
2. Rezerwa na $wiadczenia emerytalne i podobne 0 0 0
- dtugoterminowa 0 0 0
- krétkoterminowa 0 0 0
3. Pozostate rezerwy 0 0 0
- dugoterminowe 0 0 0
- krétkoterminowe 0 0 0
Il.  Zobowigzania dtugoterminowe 489 758 463 468 404 329
1. Wobec jednostek powigzanych 387777 376452 340792
2 Wobec pozostatych jednostek, w ktorych jednostka posiada 0 0 0
zaangazowanie w kapitale
3. Wobec pozostatych jednostek 101982 87015 63 537
a)  kredytyi pozyczki 53320 44398 26035
b)  ztytutu emisji dluznych papieréw wartosciowych 48 662 42617 37502
c)  innezobowigzania finansowe 0 0 0
d)  zobowigzania wekslowe 0 0 0
e) inne 0 0 0
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Stan na Stan na Stan na
[wiys. Ztotych] 30 czerwca 2022 roku 31 grudnia 2021 roku 30 czerwca 2021 roku
Ill. Zobowigzania krétkoterminowe 5703 2264 50 355
1. Zobowigzania wobec jednostek powigzanych 81 364 40758
a)  ztytuludostawi ustug, o okresie wymagalnosci: 811 364 123
-do 12 miesiecy 811 364 123
- powyzej 12 miesiecy 0 0
b) inne 0 0 40635
2 Zobgwiqzania wobec ;‘)ozosta}ychjednostek, w ktorych jednostka 0 0 0
posiada zaangazowanie w kapitale:
a)  ztytuludostawi ustug, o okresie wymagalnosci: 0 0 0
-do 12 miesigcy 0 0 0
- powyzej 12 miesiecy 0 0 0
b) inne 0 0 0
3. Wobec pozostatych jednostek 4891 1900 9597
a)  kredytyi pozyczki 2000 1500 1000
b)  ztytutu emisji diuznych papieréw wartosciowych 0 0 8400
c)  innezobowigzania finansowe 0 0 0
d)  ztytuludostawi ustug, o okresie wymagalnosci: 1214 224 9
- do 12 miesiecy 1214 24 9
- powyzej 12 miesiecy 0 0 0
e)  zaliczki otrzymane na dostawy i ustugi 755 10 41
f)  zobowigzania wekslowe 0 0 0
9 ;tglgmmﬂsd, ubezpieczen i innych tytutow 64 165 5
h)  ztytulu wynagrodzen 0 0
i) inne 227 0 3
3. Fundusze specjalne 0 0 0
IV. Rozliczenia miedzyokresowe 0 0 0
1. Uemna wartos¢ firmy 0 0 0
2. Innerozliczenia migdzyokresowe 0 0 0
- dtugoterminowe 0 0 0
- krétkoterminowe 0 0 0
Pasywa razem 850 978 832 390 744 368
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lll. Rachunek zyskoéw i strat (wariant kalkulacyjny)

za okres

Rachunek zyskéw i strat - wariant kalkulacyjny [w tys. Zotych] 01.01.2022 do 30.06.2022

(iE DEVELOPMENT |

za okres
01.01.2021 do 31.12.2021

za okres
01.01.2021 do 30.06.2021

A. Przychody netto ze sprzedazy produktow, towarow i materialow, w tym: 2172
- od jednostek powiazanych
| . Przychody netto ze sprzedaZy produktow 2157
| 1. Przychody netto ze sprzedazy towardw i materialow 15
B. Koszty sprzedanych produktow, towarow i materiatow, w tym: 16
- jednostkom powiazanym 0
| . koszt wytworzenia sprzedanych produktéow 0
| 1. wartod¢ sprzedanych towardw i materialow 16
C. Zysk (strata) brutto ze sprzedazy (A-B) 2155
D. Koszty sprzedazy 0
E Koszty ogéinego zarzadu 4 056
F. Zysk/ strata ze sprzedazy (C-D-E) -1901
G. Pozostale przychody operacyjne 0
| . Zysk ze zbycia niefinansowych aktywow trwatych 0
|1 Dotacje 0
111. Aktualizacja wartcsci aktywow niefinansowych 0
1 V. | nne przychody operacyjne 0
H. Pozostate koszty operacyjne 2
| .Strata ze zbycia niefinansowych aktywow trwalych 0
| | Aktualizacja wartosci aktywow niefinansomych 0
1111 nne kaszty operacyjne 2
I. Zysk (strata) z dziatalnosci operacyjnej (F+G-H) -1902
J. Przychody finansowe 2798
| . Dywidendy i udziaty w zyskach, wtym: 185
a) od jednostek powigzanych 185
b) od jednostek pazostatych w tym: 0
“w ktérych jednostka posiada zaangazowenie w kapitde 0
11, Cdsetki, wtym: 2613
- od jednostek powiazanych 2558
111 Zysk z tytuiu razchodu aktywow finansowych, tym: 0
-od jednostek powigzanych 0
1 V. Aktualizacja wartosci aktywow finansowych 0
V.1 nne 0
K Koszty finansowe 14 399
| . Odsetki, wtym: 13911
-dla jednostek powigzanych 12511
| 1. Strata z tytutu razchodu aktywow finansowych, tym: 0
- od jednostek powiazanych 0
111 . Aktualizacja wartosci aktywow finansowych 0
V.1 e 489
L. zysk (strata) brutto (I1+J-K) -13 504
M. Podatek dochodowy -2 106
N. Pozostate obowiaz iej ia zysku (zwie Na straty) 0
0. Zysk (strata) netto (L-M-N) -11 398

i2 Development S.A.

4 364

96 880
50 257

46 623

1161
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IV. Zestawienie zmian w kapitale wlasnym

Stan na

[w tys. ztotych] 30 czerwca 2022 roku

( i2DEVELOPMENT

Stan na Stan na
31 grudnia 2021 roku 30 czerwca 2021 roku

I. Kapitat (fundusz) wtasny na poczatek okresu (BO) 316 531
-zmiany zasad rachunkowos$ci 0
- korekty btedow 0
l.a. Kapitat (fundusz) wtasny na poczatek okresu (BO), po korektach 316 531
1. Kapitat (fundusz) podstawowy na poczatek okresu 9 700
1.1. Zmiany kapitatu (funduszu) podstawowego 0
a) zwiekszenie (z tytutu) 0
-podniesienie kapitatu 0
- wydania udziatéw (emisji akcji) 0
b) zmnigjszenie (z tytutu) 0
- umorzenia udziatow (akgji) 0
1.2. Kapitat (fundusz) podstawowy na koniec okresu 9700
2. Nalezne wptaty na kapitat podstawowy na poczatek okresu 0
2.1. Zmiana naleznych wptat na kapitat podstawowy 0
a) zwiekszenie (z tytutu) 0
b) zmnigjszenie (z tytutu) 0
2.2. Nalezne wptaty na kapitat podstawowy na koniec okresu 0
3. Udziaty (akcje) wtasne na poczatek okresu 0
a) zwiekszenie 0
b) zmnigjszenie 0
3.1. Udziaty (akcje) wtasne na koniec okresu 0
4. Kapitat (fundusz) zapasowy na poczatek okresu 85 271
4.1. Zmiany kapitatu (funduszu) zapasowego 0
a) zwiekszenie (z tytutu) 0
-emisji akcji powyzej wartosci nominalnej 0
-z podziatu zysku (ustawowo) 0
-z podziatu zysku (ponad wymagang ustawowo minimalng wartosc)

b) zmnigjszenie (z tytutu) 0
- pokrycia kosztéw emisji 0
- pokrycia straty za rok poprzedni 0
4.2. Stan kapitatu (funduszu) zapasowego na koniec okresu 85271
5. Kapitat (fundusz) z aktualizacji wyceny na poczatek okresu 943
5.1. Zmiany kapitatu (funduszu) z aktualizacji wyceny 0
a) zwiekszenie (z tytutu) 0
b) zmnigjszenie (z tytutu) 0
5.2. Kapitat (fundusz) z aktualizacji wyceny na koniec okresu 43
6. Pozostate kapitaty (fundusze) rezerwowe na poczatek okresu 173 994
6.1. Zmiany pozostatych kapitatow (funduszy) rezerwowych 46623
a) zwiekszenie (z tytutu) 46 623
b) zmnigjszenie (z tytutu) 0
-pokrycie straty z lat ubiegtych 0
6.2. Pozostate kapitaty (fundusze) rezerwowe na koniec okresu 20617
7. Zysk/ (strata) z lat ubiegtych na poczatek okresu 0
7.1. Zysk z lat ubiegtych na poczatek okresu 46 623
-zmiany zasad rachunkowosci 0
- korekty btedow 0
7.2. Zysk z lat ubiegtych na poczatek okresu, po korektach 46 623
a) zwiekszenie (z tytutu) 0
- podziatu zysku 0
b) zmniejszenie pokrycie straty zyskiem z lat ubiegtych 46 623
-pokrycie straty z lat ubiegtych 0
-przekazanie zysku na kap.zapasowy 46 623
Awyptata dywidendy 0
7.3. Zysk z lat ubiegtych na koniec okresu 0
7.4. Strata z lat ubiegtych na poczatek okresu 0
-zmiany zasad rachunkowosci 0
- korekty btedow 0
7.5. Strata z lat ubiegtych na poczatek okresu, po korektach 0
a) zwiekszenie (z tytutu) 0
- przeniesienia straty z lat ubiegtych do pokrycia 0
- bad lat ubiegtych 0
b) zmnigjszenie pokrycie straty zyskiem z lat ubiegtych 0
c) zmniejszenie pokrycie straty z kapitatu rezerwowego 0
7.6. Strata z lat ubiegtych na koniec okresu 0
7.7. Zysk/ (strata) z lat ubiegtych na koniec okresu 0
8. Wynik netto -11 398
a) zysk netto 0
b) strata netto -11398
c) odpisy z zysku 0
Il. Kapitat (fundusz) wtasny na koniec okresu (BZ ) 305 134
I1l. Kapitat (fundusz) wtasny, po uwzglednieniu proponowanego 305 134

podziatu zysku (pokrycia straty)

269 908 269 908
0 0

0 0

269 908 269 908
9700 9700
0 0

0 0

0 0

0 0

0 0

0 0

9700 9700

0 0

0 0

0 0

0 0

0 0

0 0

0 0

0 0

0 0

86 995 86 995
-1724 -1724
0 0

0 0

0 0

0 0

1724 1724

0 0

1724 1724
85271 85271
943 943

0 0

0 0

0 0

A3 43
173 994 173 994
0 0

0 0

0 0

0 0
17394 173994
-1724 -1724
0 0

0 0

0 0

0 0

0 0

0 0

0 0

0 0

0 0

0 0

0 0

1724 1724

0 0

0 0

1724 1724

0 0

0 0

0 0

0 1724

1724 4017

0 0

0 0

46 623 15 780
46 623 15780
0 0

0 0

316 531 285 708
316 531 285708
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V. Rachunek przeptywow pienieznych (metoda posrednia)

( wtys. ztotych)

A. Przeptywy srodkoéw pienieznych z dziatalnosci operacyjnej

I. Zysk/ (strata) netto

I1. Korekty razem

1. Amortyzacja

2. Zyski/ (straty) z tytutu réznic kursowych

3. Odsetki i udziaty w zyskach (dywidendy)

4. Zysk/ (strata) z dziatalnosci inwestycyjnej
5. Zmiana stanurezerw

6. Zmiana stanu zapasow

7. Zmiana stanu naleznosci

8. Zmiana stanu zobowigzan krétkoterminowych, z wyjatkiem
pozyczek i kredytow

9. Zmiana stanu rozliczen miedzyokresowych
10. Inne korekty

111. Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci operacyjnej (1)

( wtys. ztotych)

B. Przeptywy srodkéw pienieznych z dziatalno$ci inwestycyjnej

1. Wptywy

1. Zbycie wartosci niematerialnych i prawnych oraz rzeczowych
aktywow trwatych

2. Zbycie inwestycji w nieruchomosci oraz wartosci niematerialne
i prawne

3. Z aktywow finansowych, w tym:

a) w jednostkach powigzanych

-zbycie aktywéw finansowych

- sptata udzielonych pozyczek dtugoterminowych

- dywidendy i udziaty w zyskach

- odsetki

- inne wptywy z aktywdw finansowych

b) w pozostatych jednostkach

- zbycie aktywéw finansowych

- dywidendy i udziaty w zyskach

- sptata udzielonych pozyczek dtugoterminowych

- odsetki

- inne wptywy z aktywoéw finansowych

4. Inne wptywy inwestycyjne

1. Wydatki

1. Nabycie warto$ci niematerialnychi prawnych oraz rzeczowych
aktywow trwatych

2. Inwestycje w nieruchomosci oraz wartosci niematerialne i prawne
3. Na aktywa finansowe, w tym:

a) w jednostkach powigzanych

- nabycie aktywoéw finansowych

- udzielone pozyczki dtugoterminowe

b) w pozostatych jednostkach

- nabycie aktywow finansowych

- udzielone pozyczki dtugoterminowe

4. Inne wydatki inwestycyjne

111. Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci inwestycyjnej (1-

)

Stan na
30 czerwca 2022 roku

(iEDEVELOPMENT)

Stan na

Stan na

31 grudnia 2021 roku 30 czerwca 2021 roku

11398
9 901

10134

256

-2289
2939

-2679
1510

-1497

Stan na
30 czerwca 2022 roku 31 grudnia 2021 roku 30 czerwca 2021 roku

2295

-6 543

Stan na

15780
-27 659

138
-38159
23159

-6481

-11 860

Stan na

4993

4993
4993

3770

1223

16 529

16529
16529

16529

-11 536

31 229

31229
31229

30478

751

56 961

56961
50813

50813
6148

6148

-25 732

29 943

20943
20943

29779

3

o O O 0o o o o o

-39 582

-39582
-39582

-39582

o O o o

-9 639
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Stan na Stan na Stan na

tys. zt h
(wys. ztotych) 30 czerwca 2022 roku 31 grudnia 2021 roku 30 czerwca 2021 roku

C. Przeptywy srodkéw pienieznych z dziatalnosci finansowej
1. Wptywy 16 870 82 590 59 049
1. Wptywy netto z wydania udziatdw (emisji akgji) i innych

instrumentdw kapitatowych oraz doptat do kapitatu 0
2. Kredyty i pozyczki 11428 50255 31517
3. Bmisja dtuznych papieréw wartosciowych 5442 32335 27532
4. Inne wptywy finansowe 0
11. Wydatki 2921 48 564 -37 523
1. Nabycie udziatéw (akeji) wtasnych 0
2. Dywidendy i inne wyptaty narzecz wtascicieli 0
3. Inne, niz wyptaty na rzecz wascicieli, wydatki z tytutu podziatu 0
zysku

4. Sptaty kredytow i pozyczek 1443 2042 -640
5. Wykup dtuznych papierow wartosciowych 42609 -34730
6. Z tytutu innych zobowigzan finansowych 0
7. Ptatnosci zobowigzan z tytutu umdw leasingu finansowego 0
8. Cdsetki 1478 3913 -2153
9. Inne wydatki finansowe 0
111. Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci finansowej (1-11) 13 949 34 025 21 526
D. Przeptywy pieniezne netto razem (A.111xB.111xC.111) 916 1751 27
E. Bilansowa zmiana stanu srodkéw pienieznych, w tym 916 1751 27
-zmiana stanu $rodkdw pienieznych z tytutu réznic kursowych 0
F. Srodki pieniezne na poczatek okresu 2183 432 432
G. Srodki pieniezne na koniec okresu (F+D), w tym 3 099 2183 458
- o ograniczonej mozliwosci dysponowania 0,00 0

VI. Dodatkowe noty objasniajace

1. Informacje o znaczacych zdarzeniach dotyczacych lat ubieglych ujetych w sprawozdaniu
finansowym roku obrotowego

Do dnia sporzadzenia sprawozdania finansowego za rok obrotowy nie wystgpity zdarzenia dotyczace lat
ubiegtych, ktére nie zostaty, a powinny by¢ ujete w sprawozdaniu finansowym roku obrotowego.

2. Informacje o znaczacych zdarzeniach, jakie nastapily w okresie objetym sprawozdaniem

Po dniu bilansowym do dnia sporzgdzenia sprawozdania finansowego za rok obrotowy nie wystagpity
zdarzenia, ktére nie zostaly, a powinny by¢ ujete w sprawozdaniu finansowym roku obrotowego.

Zdarzenia nastepujace po dniu bilansowym

Po dniu 31 grudnia 2021 roku nastagpity zmiany w strukturze akcjonariatu i2 Development S.A.:

Zarzad i2 Development S.A. (,Emitent”, ,Spdtka”) dziatajgc na podstawie art. 80 ustawy z dnia 29 lipca 2005 r. o
ofercie publicznej i warunkach wprowadzania instrumentéw finansowych do zorganizowanego systemu obrotu oraz
o spotkach publicznych, w dniu 30 grudnia 2021 r. ogtosit Stanowisko w sprawie wezwania do zapisywania sie na
sprzedaz akcji Spoiki.

W dniu 21 lutego 2022 roku zakonczyto sie przyjmowanie zapiséw na akcje Spotki, w ramach wezwania do
zapisywania sie na sprzedaz akcji Spotki (,Wezwanie”), ogtoszonego na podstawie art. 74 ust. 2 Ustawy z dnia 29
lipca 2005 r. o ofercie publicznej i warunkach wprowadzania instrumentéw finansowych do zorganizowanego
systemu obrotu oraz o spétkach publicznych (Dz.U. 2005 nr 184 poz. 1539 ze zm.) (,Ustawa o ofercie”) w dniu 30
grudnia 2021 roku przez Marcina Misztala, Andrzeja Kowalskiego, Acico Investments Limited z siedzibg w Larnace
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oraz Galtoco Investments Limited z siedzibg w Nikozji, dziatajacych w porozumieniu, o ktérym mowa w art. 87 ust.
1 pkt 5 Ustawy o ofercie (,Strony porozumienia”).

W dniu 24 lutego 2022 roku w ramach realizacji odpowiedzi na Wezwanie, zawarte zostaty transakcje kupna akcji
zwyktych na okaziciela Spétki na taczng liczbe 109.819 akcji Spotki, oznaczonych kodem ISIN: PLI2DVL00014
(,Akcje”), ktore zostaty rozliczone w dniu 1 marca 2022 roku (,Rozliczenie Wezwania”). W wyniku tego:

ACICO INVESTMENTS LIMITED z siedzibg w Larnace nabyta bezposrednio 64.938 akcji Spdftki,
stanowigcych 0,67 % w kapitale zakladowym Spoétki i uprawniajacych do 938 gtoséw na walnym
zgromadzeniu Spotki, stanowigcych 0,67 % w ogdinej liczbie gtosow;

GALTOCO INVESTMENTS LIMITED z siedzibg w Nikozji nabyta bezposrednio 44.881 akcji Spotki,
stanowigcych 0,46 % w kapitale zakladowym Spoétki i uprawniajacych do 881 gtoséw na walnym
zgromadzeniu Spotki, stanowigcych 0,46 % w ogdlinej liczbie gtosow;

W dniu 25 marca 2022 r. ogtoszono przymusowy wykup wszystkich akcje nalezgce do akcjonariuszy
mniejszosciowych Spotki, tj. 260.884 (stownie: dwiescie szes¢dziesiat tysiecy osiemset osiemdziesiat cztery) akgji
zwyktych na okaziciela Spotki, o wartosci nominalnej 1,00 (stownie: jeden) ztoty kazda akcja, stanowigcych 2,69
(stownie: dwa i szes¢dziesigt dziewieC setnych procent) % kapitatu zaktadowego Spotki i uprawiajacych do
wykonywania 260.884 (stownie: dwustu szescdziesieciu tysiecy oSmiuset osiemdziesieciu czterech) gtoséw na
walnym zgromadzeniu Spditki, reprezentujgcych 2,69 (stownie: dwa i szes¢dziesiat dziewie¢ setnych procent) %
ogolnej liczby gtoséw w Spoétce, ktére zostaty dopuszczone i sg przedmiotem obrotu na rynku regulowanym
(podstawowym) prowadzonym przez Gietde Papieréw Wartosciowych w Warszawie S.A. (,GPW”).

W dniu 31 marca 2022 roku, dokonano rozliczenia nabycia akcji Spdtki w drodze przymusowego wykupu
(,Przymusowy wykup”).

Akcje objete Przymusowym wykupem zostaty objete w nastepujgcych proporcjach:

ACICO INVESTMENTS LIMITED nabyta 130.442 (stownie: sto trzydziesci tysigcy czterysta czterdziesci
dwa) Akcji, stanowigcych 1,34% (stownie: jeden i trzydziesci cztery setne procent) ogdlnej liczby akc;ji
Spotki, uprawniajgcych do 130.442 (stownie: sto trzydziestu tysiecy czterysta czterdziestu dwdch) gtoséw
na Walnym Zgromadzeniu Spéiki, stanowiacych 1,34 % (stownie: jeden i trzydziesci cztery setne procent)
ogodlnej liczby gtoséw na Walnym Zgromadzeniu Spotki;

GALTOCO INVESTMENTS LIMITED nabyta 130.442 (stownie: sto trzydziesci tysiecy czterysta
czterdziesci dwa) Akcji, stanowigcych 1,34 % (stownie: jeden i trzydzieSci cztery setne procent) ogolne;j
liczby akcji Spotki, uprawniajgcych do 130.442 (stownie: sto trzydziestu tysiecy czterystu czterdziestu
dwaoch) gtoséw na Walnym Zgromadzeniu Spdétki, stanowigcych 1,34 % (stownie: jeden i trzydziesci cztery
setne procent) ogolnej liczby gtoséw na Walnym Zgromadzeniu Spoétki.

W dniu 8 kwietnia 2022 roku w wyniku podjecia przez Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie Spotki uchwaty nr 3 w
sprawie wycofania akcji Spotki z obrotu na rynku regulowanym prowadzonym przez Gietde Papierow
Wartosciowych w Warszawie S.A. (,GPW”) Spoétka ztozyta do Komisji Nadzoru Finansowego wniosek o udzielenie
zezwolenia na wycofanie akcji Spotki z obrotu na rynku regulowanym prowadzonym przez GPW.

Przedmiotowy wniosek dotyczyt wszystkich akcji Spotki, tj. 9.700.000 (stownie: dziewigé milionéw siedemset
tysiecy) akcji serii A i B wprowadzonych do obrotu na rynku regulowanym prowadzonym przez GPW oraz
zdematerializowanych i zarejestrowanych w Krajowym Depozycie Papieréw Wartosciowych S.A. (,KDPW”),
oznaczonych przez KDPW kodem ISIN: ISIN PLI2DVL00014.

W dniu 27 stycznia 2022 r. nastgpita sprzedaz spétki Chamielec Architekci sp. z 0.0. (umowa sprzedazy udziatow
zawarta 27.01.2022 r.; i2 Development S.A. sprzedata 100% udziatéw posiadanych w spotce, a tym samym spoétka
~wyszta” z grupy i2 Development SA.
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3. Zmiany zasad (polityki) rachunkowosci w roku obrotowym

Sprawozdania finansowe za biezacy i poprzedni rok obrotowy sporzgdzono stosujgc identyczne zasady
(polityke) rachunkowosci.

4. Poréwnywalnosé danych finansowych za rok poprzedzajacy z danymi sprawozdania finansowego
za biezacy rok obrotowy

W okresie sprawozdawczym nie dokonano zmian w sposobie prezentacji niektérych pozycji w stosunku do
roku ubiegtego. Zarzad Spodtki na dzieh sprawozdania nie dokonata aktualizacji wyceny certyfikatow FIZ.
Zgodnie z przyjeta politykg rachunkowosci Zarzad dokonuje aktualizacji wyceny raz w roku na dzien 31
grudnia.

5. Rzeczowe aktywa trwate

W okresie 6 miesiecy zakoriczonym 30 czerwca 2001 roku, nie wystagpity Zadne transakcje kupna i sprzedazy
rzeczowych aktywéw trwatych.

Spétka na dzien 30 czerwca 2022 roku nie posiada zadnych srodkow trwatych w leasingu.
W okresie sprawozdawczym Spétka nie dokonywata odpiséw aktualizujgcych warto$¢ srodkow trwatych.

Zmiana warto$ci srodkow trwatych w okresie objetym sprawozdaniem wynikata jedynie z dokonanych
odpiséw amortyzacyjnych.

6. Inwestycje

W dniu 28 stycznia 2022 r. dokonano sprzedazy udziatéw spotki Chamielec Architekci Sp. z 0.0. za wartos¢
nominalnag.

7. Pozyczki udzielone i otrzymane

Na dzieh 30 czerwca 2022 r. spotka posiada udzielone pozyczki do nastepujgcych podmiotow:

Spétka [dane w tys. zlotych] Stan na 30 czerwea 2022

roku

i2 Finanse sp. z 0.0. (obecnie 12D sp. Z 0.0.) 1938
Wratislavia Project FIZAN 190
Armii Krajowej 7 sp. z 0.0. 6 838
Ogrody Grabiszynskie sp. z 0.0. 12 907
Bulwar Staromiejski sp. z 0.0. 7116
i2 D sp. z 0.0. (dawniej: i2 Igielna sp. z 0.0.) 320
Marysia Development s. 1. 18 968
i2 JVsp.zo.o. 5750
Stalova Sp. z 0.0. (dawniej: i2 Development sp. z 13 234
0.0. Stalowa sp.k.)

Wielka 27 sp. z 0.0. 38 858
BB21 484
BBKW Sp. Z 0.0. 1231
BBKW Ksiecia Witolda 608
razem dlugoterminowe 108 441
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Na dzieh 30 czerwca 2022 r. spotka posiada otrzymane pozyczki do nastepujacych podmiotéw:

Stan na
Spétka Siedziba
30 czerwea 2022 roku

pozyczki dlugoterminowe w tym:

12D oprocentowane wg stopy 8% Wroctaw, ul. Laciarska 4b 15581

Nikozja, Avlonos 1 Maria House
1075

Galtoco Ltd oprocentowane wg stopy 8% 320

8. Zapasy

W roku 2019 Spoétka zakupita dziatke przy ul. Pitsudskiego we Wroctawiu, celem dalszej odsprzedazy do
spoétki celowej, ktora bedzie realizowac nowe przedsiewziecie deweloperskie.
Wartos¢ dziatki na dzien 31 grudnia 2021 roku wynosi 10.043 tys. ztotych. Na dzierh 30 czerwca 2022 r.

dokonata reklasyfikacji w zakresie prezentacji przedmiotowej dziatki jako inwestycji w nieruchomosci.

9. Odpisy aktualizujagce wartos¢ naleznosci

W biezgcym oraz poprzednim okresie sprawozdawczym Spoétka nie tworzyta nowych odpiséw
aktualizujgcych wartos¢ naleznosci.

10. Zobowigzania wobec budzetu Panstwa lub jednostek samorzadu terytorialnego z tytutu
uzyskania prawa wtasnosci budynkow i budowli.

Na dzien 30 czerwca 2022 roku oraz na dzien 31 grudnia 2021 roku Spoétka nie posiadata zobowigzan wobec
budzetu Panstwa lub jednostek samorzadu terytorialnego z tytutu uzyskania prawa wtasnosci budynkow i
budowli. Zobowigzania z tyt. podatku od nieruchomosci byly regulowane przez Spoétke w terminie.

11. Zobowigzania zabezpieczone na majatku jednostki

Obligacje zabezpieczone wyemitowane przez i2 Development S.A.:

Obligacje serii K zabezpieczone: hipotekg o najwyzszym pierwszenstwie na nieruchomosciach lokalowych
potozonych we Wroctawiu przy ulicy Wszystkich Swietych i Placu Jana Pawta Il zlokalizowanych w
parterze zrealizowanej inwestycji ,Przy Arsenale” ustanowionej do kwoty 150% wartosci przydzielonych
obligacji oraz cesji praw z polisy ubezpieczeniowe;.

Obligacje serii L, M, N i O zabezpieczone: hipoteka, ktdéra zostata ustanowiona na nieruchomosci
gruntowej, zlokalizowanej we Wroctawiu przy ul. Powstancéw Slgskich 106, 108, 110 i ul. Wielkiej 27
ustanowionej do kwoty 150% wartosci przydzielonych obligacji obu serii L, M, N a takze o$wiadczenie o
poddaniu sie egzekuciji z hipoteki, weksla in blanco oraz poddaniu sie egzekucji przez i2 Development S.A.

Kredyty bankowe udzielone i2 Development SA:
W dniu 22 czerwca 2021 roku Spétka i2 Development S.A. podpisata z Aion Bank SA/NV z siedzibg w
Belgii umowe kredytu nieodnawialnego do kwoty 55.000.000,00 zt, ktorej zabezpieczeniem sa hipoteki:

hipoteki z najwyzszym pierwszenstwem zaspokojenia z roszczeniem o wpisanie na oprdéznione miejsca
hipoteczne na nieruchomosciach potozonych we Wroctawiu nalezgcych do spétek celowych wchodzgcych
w sklad Grupy Kapitatowej i2 Development SA, tj. i2 Development spétka z ograniczong
odpowiedzialnoscig Pitsudskiego sp.k., Armii Krajowej 7 sp. z 0.0. (dawniej: i2 Development spétka z
ograniczong odpowiedzialnoscig Armii Krajowej 7 sp.k.) oraz Stalova sp. z 0.0. (dawniej: i2 Development

spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig Stalowa sp.k.),
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12. Zobowigzania warunkowe, w tym réwniez udzielone przez jednostke gwarancje i poreczenia, takze
wekslowe

Na dzien 30 czerwca 2022 roku w Grupie obowigzywaly ponizsze umowy wsparcia, poreczenia i gwarancje
korporacyjne:

W dniu 21 grudnia 2015 Spétka i2 Development S.A. podpisata Umowe Wsparcia Projektu stanowigca
zatgcznik nr 12 do umowy Kredytu nr 15/0065 dotyczacej finansowania projektu deweloperskiego ,Bulwar
Staromiejski” zawartg przez spotke i2 Development Sp. z 0. 0. Przy Arsenale Sp. k. (Bulwar Staromiejski
Sp. z 0.0.) z bankiem finansujacym. W zwigzku z w/w umowa wsparcia Sponsor (i2 Development S. A.)
zobowigzat sie do poddania sie na rzecz Banku egzekucji z zobowigzan wynikajgcych z Umowy Wsparcia
w trybie art. 777 § 1 pkt 5 kodeksu postepowania cywilnego do kwoty stanowigcej 7,5% facznej wartosci
kontraktu z Generalnym Wykonawcg i z prawem do wystgpienia przez Bank o nadanie tytutowi
egzekucyjnemu klauzuli wykonalnoéci w terminie do dnia 30 pazdziernika 2034 roku. Warto$c
przyznanego kredytu wyniosta 114.000,00 tys. zt.

W dniu 17 marca 2020 roku spétka i2 JV Sp. z 0.0. zawarta ze Slgskim Bankiem Spoétdzielczym ,Silesia”
w Katowicach, z siedzibg w Katowicach, umowe o kredyt inwestycyjny nr 001/20/4. Kredyt zostat udzielony
w kwocie 14.626.337,60 zt netto na okres od 17 marca 2020 roku do 16 marca 2035 roku. Kredyt zostanie
wykorzystany na finansowanie zakupu lokali ustugowych na inwestycji ,Bulwar Staromiejski”,
Zlokalizowanych we Wroctawiu, w budynkach B7, B10 i B11. Kredyt oprocentowany jest wedtug stopy
procentowej réwnej stawce WIBOR 3M (Warsaw Interbank Offered Rate) dla depozytéw 3-miesiecznych
powiekszonej o marze nieodbiegajgcg od warunkéw rynkowych. Ostateczny termin spfaty kredytu to 16
marca 2035 roku. Zabezpieczenie kredytu stanowi: weksel wtasny in blanco wraz z deklaracjg wekslowa,
poreczenie i2 Development S.A., oswiadczenie o poddaniu sie egzekucji i2 Development S.A., zastaw
rejestrowy na udziatach w spoéice i2 JV Sp. z 0.0. nalezacych do jedynego wspdlnika tj. i2 Development
S.A., hipoteka umowna tgczna do kwoty 21.940.000,00 zt na lokalach ustugowych, petnomocnictwo do
dysponowania wszystkimi rachunkami bankowymi kredytobiorcy, cesja praw z polisy ubezpieczeniowej
nieruchomosci stanowigcych prawne zabezpieczenie kredytu oraz globalna cesja wierzytelnodci
przysztych wynikajgcych z zawartych uméw najmu. Podpisanie tej umowy jest istotnym zdarzeniem w
kierunku realizacji zaktualizowanej strategii Grupy, ktéra opierac¢ sig bedzie miedzy innymi na uzyskiwaniu
przychoddw z najmu powierzchni ustugowej.

W dniu 16 marca 2021 roku Zarzad i2 Development S.A. dokonat przydziatu 17.939 sztuk
zabezpieczonych obligacji serii L, niemajacych formy dokumentu, o wartosci nominalnej 1.000,00 ztotych
kazda obligacja i tgcznej wartosci nominalnej 17.939.000,00 ztotych, oprocentowanych wedtug statej stopy
procentowej, nieodbiegajgcej od warunkéw rynkowych, o maksymalnym terminie wykupu przypadajgcym
w dniu 16 marca 2024 roku. Srodki finansowe pozyskane przez Spétke z emisji obligacji zostang
wykorzystane na realizacje inwestycji polegajgcej na budowie budynku biurowo-ustugowego z parkingiem
podziemnym, usytuowanego we Wroctawiu przy ul. Powstancéw Slgskich 106, 108, 110 i ul. Wielkiej 27.

W dniu 16 kwietnia 2021 roku Zarzad |12 Development SA podjat uchwate w sprawie przydziatu 9 608
(dziewie¢ tysiecy szeséset osiem) zabezpieczonych obligacji serii oznaczonej literg ,M”, niemajacych
formy dokumentu, o wartosci nominalnej 1.000,00 (jeden tysigc) ztotych kazda obligacja i tgcznej wartosci
nominalnej 9.608.000,00 (dziewie¢ milionéw szescset osiem tysiecy) ztotych, oprocentowanych wedtug
statej stopy procentowej, nieodbiegajgcej od warunkéw rynkowych, o maksymalnym terminie wykupu
przypadajgcym w dniu 16 marca 2024 roku (,Obligacje”).

Zabezpieczenie Obligacji stanowi hipoteka, kidra zostanie ustanowiona na nieruchomosci gruntowej,
zlokalizowanej we Wroctawiu przy ul. Powstancéw Slgskich 106, 108, 110 i ul. Wielkiej 27 ustanowionej
do kwoty 150% wartosci przydzielonych Obligacji (rozszerzenie hipoteki ustanawianej przy emisji obligac;ji
serii ,L”), a takze oswiadczenie o poddaniu sie egzekucji z hipoteki, ztozenie przez Emitenta weksla
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wiasnego in blanco oraz poddanie sie egzekucji przez Emitenta w trybie art. 777 pkt 5) kodeksu
postepowania cywilnego. Srodki finansowe pozyskane przez Spétke z emisji Obligacji zostang
wykorzystane zostaty na realizacje inwestycji polegajgcej na budowie budynku biurowo-ustugowego z
parkingiem podziemnym, usytuowanego we Wroctawiu przy ul. Powstancéw Slgskich 106, 108, 110 i ul.
Wielkiej 27.

w dniu 13 sierpnia 2021 roku Zarzad i2 Development SA podjat uchwate w sprawie przydziatu 4 901 (cztery
tysigce dziewiecset jeden) zabezpieczonych obligacji serii oznaczonej literg ,N”, niemajgcych formy
dokumentu, o wartosci nominalnej 1.000,00 (jeden tysigc) ziotych kazda obligacja i tacznej wartosci
nominalnej 4.901.000,00 (cztery miliony dziewigéset jeden tysiecy) ztotych, oprocentowanych wedtug
statej stopy procentowej, nieodbiegajgcej od warunkéw rynkowych, o maksymalnym terminie wykupu
przypadajgcym w dniu 13 lutego 2025 roku (,Obligacje”).

Zabezpieczeniem Obligacji stanowi hipoteka, ustanowiona na nieruchomosci gruntowej, zlokalizowane;j
we Wroctawiu przy ul. Powstancéw Slaskich 106, 108, 110 i ul. Wielkiej 27 ustanowionej do kwoty 150%
wartosci przydzielonych Obligacji (rozszerzenie hipoteki ustanawianej przy emisji obligaciji serii ,L” i ,M”),
a takze oswiadczenie o poddaniu sie egzekucji z hipoteki, ztozenie przez Emitenta weksla wtasnego in
blanco oraz poddanie sie egzekucji przez Emitenta w trybie art. 777 pkt 5) kodeksu postepowania
cywilnego. Srodki finansowe pozyskane przez Spétke z emisji Obligaciji zostaly wykorzystane na realizacje
inwestycji polegajgcej na budowie budynku biurowo-ustugowego 2z parkingiem podziemnym,
usytuowanego we Wroctawiu przy ul. Powstancéw Slgskich 106, 108, 110 i ul. Wielkiej 27,

*  wdniu 31 marca 2022 roku Zarzad i2 Development SA podjat uchwate w sprawie przydziatu 6.045 (stownie:

sze$¢ tysiecy czterdziesci pie¢) zabezpieczonych obligacji serii oznaczonej literg ,0”, o wartosci
nominalnej 1.000,00 (stownie: jeden tysigc 00/100) ztotych kazda, o tacznej wartosci nominalnej
6.045.000,00 (stownie: szes¢ milionéw czterdziesci pigé tysigcy 00/100) ztotych, oprocentowanych wediug
statej stopy procentowej, nieodbiegajgcej od warunkéw rynkowych, o maksymalnym terminie wykupu
przypadajgcym w dniu 13 lutego 2025 roku (,Obligacje”).
Zabezpieczeniem Obligacji stanowi¢ bedzie: hipoteka, ktéra zostanie ustanowiona na nieruchomosci
gruntowej, zlokalizowanej we Wroctawiu przy ul. Powstancéw Slaskich 106, 108, 110 i ul. Wielkiej 27
ustanowionej do kwoty 150% wartosci przydzielonych Obligacji (rozszerzenie hipoteki ustanawianej przy
emisji obligacji serii ,L”, ,M” oraz ,N”), a takze o$wiadczenie o poddaniu sie egzekucji z hipoteki, ztozenie
przez Emitenta weksla wiasnego in blanco oraz poddanie sie egzekucji przez Emitenta w trybie art. 777
pkt 5) kodeksu postepowania cywilnego.

Kredyty celowe, do ktérych nastgpito udzielenie wsparcia i poreczenia sg zabezpieczone w pierwszej kolejnosci
hipotekami.

Poreczenia wekslowe

= W dniu 8 maja 2015 roku Spotka i2 Development Spoétka Akcyjna podpisata poreczenie wekslowe
wraz z deklaracjg wekslowa, jako zabezpieczenie Umowy Kredytowej nr 09/070/15/Z/VV z
pdzniejszymi aneksami o kredyt w rachunku biezgcym w PLN udzielonego spétce KPB Sp. z o.0.
Wartosc¢ przyznanego kredytu wynosi 3.000.000,00 zt.

Jednostka nie udzielata gwarancji finansowych innych podmiotom w Grupie oraz poza nia.
13. Sprawy sadowe
W okresie sprawozdawczym Spoétka nie byta strong postepowania lub postgpowan toczacych sie przed
sgdem, organem wiasciwym dla postepowania arbitrazowego lub organem administracji publicznej, ktére

pojedynczo lub tgcznie wynosityby warto$¢ przekraczajacg 10% kapitatéw wiasnych Spotki.

Postepowania, ktorych strong jest Spotka, nie majg istotnego wpltywu na jej dziatalnos¢.
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Ponadto Spodtka nie dokonywata istotnych rozliczen z tytutu spraw sadowych mogacych wplyna¢ na niniejsze
jednostkowe sprawozdanie finansowe.

14. Zobowigzania pozabilansowe

Na dzien 30 czerwca 2022 roku oraz na dzien 31 grudnia 2021 roku Spoétka nie posiadata zadnych zobowigzan
pozabilansowych, oprdcz opisanych powyzej.

15. Charakter i cel gospodarczy zawartych przez jednostke umoéw nieuwzglednionych w bilansie w
zakresie niezbednym do oceny wplywu na sytuacje majatkowa, finansowg i wynik finansowy
jednostki

Na dzien 30 czerwca 2022 roku oraz na dzien 31 grudnia 2021 roku Spoétka nie posiadata istotnych umow
nieuwzglednionych w bilansie.

16. Informacje o przychodach, kosztach i wynikach dziatalnosci zaniechanej w roku obrotowym lub
przewidzianej do zaniechania w roku nastepnym

Spétka i2 Development S.A. Swiadczy ustugi administracyjno-biurowe, prawne, ustugi doradcze w zakresie
pozyskania finasowania oraz zarzgdzania kredytowania inwestycji oraz podnajmuje lokale dla spdtek z
Grupy zaleznych i powigzanych ze spodtka.

Spétka i2 Development S.A. w kolejnym roku nie planuje zaniechania zadnego rodzaju dziatalnosci.

17. Koszty w uktadzie rodzajowym

Koszty w ukfadzie rodzajowym poniesione w biezgcym oraz poprzednim okresie sprawozdawczym
przedstawiajg sie nastepujgco:

Koszty dziatalnosci operacyjnej [w 01-01-2022 - 30-06- 01-01-2021 - 31-12-

zlotych] 2022 2021
Amortyzacja 38 80
Zuzycie materiatéw i energii 19 74
Ustugi obce 3673 4 040
Podatki i optaty, w tym: 10 231
podatek akcyzowy 0 0
Wynagrodzenia 265 1005
ghespecieni shoeczne fne 40
Pozostate koszty rodzajowe 4 168
Warto.éé’sprzedanych towarow i 16 20
materiatéw

Razem 4072 6 532

18. Informacje o transakcjach zawartych przez jednostke na innych warunkach niz rynkowe ze stronami
powigzanymi

Zaréwno w okresie sprawozdawczym jak i w poprzednim Spotka nie zawierata transakcji na warunkach innych niz
rynkowe z podmiotami powigzanymi.
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19. Informacje o kwotach zaliczek, kredytow, pozyczek i Swiadczen o podobnym charakterze udzielonych
osobom wchodzacym w sktad organow zarzadzajacych, nadzorujacych i administrujacych jednostki

Zaréwno w roku obrotowym konczacym sie dnia 30 czerwca 2022 jak i 31 grudnia 2021 roku j Spotka nie udzielita
osobom wchodzgcym w sktad organéw zarzgdzajgcych, nadzorujgcych oraz administrujgcych zadnych pozyczek,
kredytéw, zaliczek i Swiadczen o podobnym charakterze.

20. Inne zdarzenia majace wplyw na sytuacje spotki

Zgodnie z najlepszg wiedzg Zarzadu i2 Development S.A. na dzieh publikacji niniejszego raportu nie ma
mozliwosci okreslenia ostatecznego wpltywu wirusa SARS-CoV-2 oraz ataku zbrojnego na Ukraine, ktéry jest
w duzej mierze uzalezniony od wielu czynnikéw, niezaleznych od i2 Development S.A. Spodziewane skutki
epidemii mogg mie¢ jednak potencjalnie niekorzystny wptyw. Nie zmienia to jednak faktu, ze na dzien
sporzgdzenia niniejszego raportu, wedtug najlepszej wiedzy Zarzadu i2 Development S.A., powyzsze nie
wplywa istotnie na biezacg dziatalnos¢, wyniki finansowe lub perspektywy i2 Development S.A.

Na podstawie wstepnych analiz, Zarzad i2 Development S.A. dokonat oceny mozliwych przysztych skutkow
epidemii oraz sytuacji polityczno-gospodarczej w Europie i na swiecie, w szczegdlnosci na:

= dynamike sprzedazy lokali mieszkalnych lub ustugowych - w postaci: op6znien w podpisywaniu uméw
rezerwacyjnych, przedwstepnych, deweloperskich oraz aktéw przenoszgcych wtasnos¢ lokali, w
szczegolnosci poprzez ograniczone dziatanie kancelarii notarialnych oraz mozliwe opdznienia w
rozpatrywaniu wnioskéw kredytowych klientéw Grupy i2 Development i wyptat transz kredytowych,
a takze ewentualne zachorowania klientéw bgdz objecie ich kwarantanna,

= wydiuzenie postgpowan administracyjnych w Urzedach (dotyczacych wydawania decyzji m.in. o
pozwoleniu na budowe i pozwoleniu na uzytkowanie), postepowan dotyczacych pozyskiwania
finansowania w Bankach (w zakresie finansowania biezgcych oraz planowanych przedsiewzieé¢
deweloperskich), a takze postepowan sadowych (w szczegdlnosci przed sadem
wieczystoksiegowym),

= harmonogram prac budowlanych — w postaci: mozliwych opdznien prac budowlanych zwigzanych z
ograniczonym dostepem do materiatdbw budowlanych oraz ewentualne braki personelu u
podwykonawcow) i tym samym na terminowos$¢ realizacji inwestycji (biezgcych oraz bedacych w
przygotowaniu zgodnie z przyjetym harmonogramem wzgledem nowych inwestyc;ji).

W ocenie Zarzgdu i2 Development S.A., w zaleznosci od okresu trwania obecnej sytuacji oraz istotnosci
ograniczeh  wprowadzonych przez wiadze panstwowe, istnieje potencjalne zagrozenie spowolnienia
gospodarczego, ktére moze w dtuzszym terminie mie¢ wptyw na rynek nieruchomosci, w tym na popyt na
lokale mieszkalne, ustugowe i biurowe, a takze na dostepnos$é i warunki finansowania inwestycji oraz
harmonogramy przedsiewzie¢ deweloperskich.

Zarzad i2 Development S.A. podjat wszelkie dziatania, majace na celu zminimalizowanie skutkéw powyzszych
czynnikéw. Sytuacja i2 Development S.A. na dzieh sporzgdzenia niniejszego raportu, w ocenie Zarzadu, jest
stabilna.

i2 Development S.A na biezaco i z uwaga monitoruje sytuacje zwigzang z rozprzestrzenianiem sig¢ wirusa
SARSCoV-2 i choroby COVID-19 oraz wskazuje, ze w zakresie wymaganym przez przepisy prawa bedzie
informowat o nowych uwarunkowaniach, majgcych istotny wplyw na dziatalno$¢, wyniki finansowe lub
perspektywy Spotki, w kolejnych raportach.

Marcin Misztal — Prezes Zarzgdu

Wroctaw, 30 wrzesnia 2022 roku
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