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WYBRANE DANE FINANSOWE- SRODROCZNE SKROCONE SKONSOLIDOWANE

SPRAWOZDANIE FINANSOWE

KURSY WYMIANY ZLOTEGO NA
EURO

01.01.2024 01.01.2023 01.01.2024 01.01.2023
31.03.2024 31.03.2023 31.03.2024 31.03.2023
w tys. PLN w tys. EUR
Przychody netto ze sprzedazy 88 397 51 798 20 457 11 020
Zysk (strata) brutto ze sprzedazy 24 390 18 507 5 644 3937
Zysk (strata) z dziatalnosci operacyjnej 14 390 8 278 3 330 1761
Zysk (strata) brutto 12 565 5 882 2 908 1251
Zysk (strata) netto 10 138 4 656 2 346 991
-w tym przypadajqcy akcjonariuszom 223 (102) 167 (22)
niekontrolujagcym
Zysk (strata) na jedng akcje
przypadajacy akcjonariuszom Jednostki 0,24 0,12 0,06 0,03
Dominujacej
Przep’ryvyy pieniezne netto z dziatalnosci 36 448 3991 8 435 849
operacyjnej
_Przep’rywy_plgnlezne netto z dziatalnosci (294) (2 329) (68) (495)
inwestycyjnej
Erzep’rywy_plenlezne netto z dziatalnosci 8 707 9863 2015 2098
finansowej
Przeptywy pieniezne netto 44 861 11 525 10 382 2 452
31.03.2024 31.12.2023 31.03.2024 31.12.2023
w tys. PLN w tys. EUR
Aktywa razem 847 071 799 305 196 952 183 833
Zobowigzania i rezerwy na 342 553 304 925 79 647 70 130
zobowigzania
Rezerwy na zobowigzania 21 655 21 702 5035 4 991
Zobowigzania dfugoterminowe 105 542 98 188 24 540 22 582
Zobowigzania krétkoterminowe 215 356 185 035 50 072 42 556
Kapitat wtasny 504 518 494 380 117 305 113 703
-w tym przypadaja_cy akcjonariuszom 40 241 39 518 9 356 9 089
niekontrolujgcym
Liczba akcji w szt. 40 040 000 40 040 000 40 040 000 40 040 000
Wartos$¢ ksiegowa na 1 akcje 12,60 12,35 2,93 2,84
éredni kurs EUR w okresie $redni kurs EUR na dzien
01.01.2024-31.03.2024 31.03.2024
4,3211 4,3009

éredni kurs EUR w okresie

01.01.2023-31

.03.2023

éredni kurs EUR na dzien
31.12.2023

4,7005

4,3480
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WYBRANE DANE FINANSOWE-

SPRAWOZDANIE FINANSOWE

SRODROCZNE SKROCONE JEDNOSTKOWE

KURSY WYMIANY ZLOTEGO NA EURO

01.01.2024 01.01.2023 01.01.2024 01.01.2023
31.03-.2024 31.03-.2023 31.03_.2024 31.03-.2023
w tys. PLN w tys. EUR
Przychody netto ze sprzedazy 66 501 34 412 15 390 7 321
Zysk (strata) brutto ze sprzedazy 14 303 9 594 3310 2041
Zysk (strata) z dziatalnosci operacyjnej 9784 5121 2 264 1 089
Zysk (strata) brutto 8 907 4 239 2 061 902
Zysk (strata) netto 7 168 3362 1 659 715
Zysk (strata) na jedng akcje 0,18 0,08 0,04 0,02
z:)zter[;’rg/y\glze?ienieine netto z dziatalnosci 24 547 (2 629) 5681 (559)
:T’]r\z(—:ézglvgjﬁsniezne netto z dziatalnosci (58) _ (13) _
zazaenps’rzvv:gjpienieine netto z dziatalnosci 17 656 11 149 4 086 2372
Przeptywy pieniezne netto 42 145 8 520 9 754 1813
31.03.2024 31.12.2023 31.03.2024 31.12.2023
w tys. PLN w tys. EUR
Aktywa razem 590 088 567 024 137 201 130 410
Zobowigzania i rezerwy na zobowigzania 188 633 172 737 43 859 39 728
Rezerwy na zobowigzania 12 463 11 384 2 898 2618
Zobowigzania diugoterminowe 56 061 44 599 13 035 10 257
Zobowigzania krdtkoterminowe 120 109 116 754 27 926 26 852
Kapitat wtasny 401 455 394 287 93 342 90 682
Liczba akcji w szt. 40 040 000 40 040 000 40 040 000 40 040 000
Wartos¢ ksiegowa na 1 akcje 10,03 9,85 2,33 2,27
$redni kurs EUR w okresie $redni kurs EUR na dzien
01.01.2024-31.03.2024 31.03.2024
4,3211 4,3009

$redni kurs EUR w okresie
01.01.2023-31.03.2023

$redni kurs EUR na dzien
31.12.2023

4,7005

4,3480
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SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE Z DOCHODOW CALKOWITYCH ZA OKRES
3 MIESIECY ZAKONCZONY 31 MARCA 2024 ROKU

01.01.2024 01.01.2023
-31.03.2024 -31.03.2023
Nota
(niebadane) (niebadane)
w tys. PLN w tys. PLN
Dziatalno$¢ kontynuowana
Przychody ze sprzedazy 17.1 88 397 51 798
Koszt wiasny sprzedazy 17.2 (64 007) (33 291)
Zysk (strata) brutto ze sprzedazy 24 390 18 507
Koszty sprzedazy 17.2 (2 700) (3 638)
Koszty ogdlnego zarzadu 17.2 (7 392) (6 749)
Pozostate przychody operacyjne 892 329
Pozostate koszty operacyjne (800) (171)
Zysk (st_rata?) na dziatalnosci 14 390 8 278
operacyjnej
Przychody finansowe 180 215
Koszty finansowe (2 005) (2 611)
Zysk (strata) brutto 12 565 5 882
Podatek dochodowy 18 (2 427) (1 226)
Zysk (strata) n_etto z dziatalnosci 10 138 4 656
kontynuowanej
CALKOWITE DOCHODY OGOLEM 10 138 4 656
Zysk (strata) netto przypisany: 10 138 4 656
- Akcjonariuszom jednostki dominujacej 9415 4 758
- Akcjonariuszom niekontrolujagcym 723 (102)
Calkoywty dochod ogotem 10 138 4 656
przypisany:
- Akcjonariuszom jednostki dominujgcej 9415 4 758
- Akcjonariuszom niekontrolujgcym 723 (102)
Zysk na 1 akcje z dziatalnosci
kontynuowanej przypadajacy
akcjonariuszom jednostki
dominujacej (w zi/akcje):
- podstawowy 0,24 0,12
- rozwodniony 0,24 0,12
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SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE Z SYTUACJI FINANSOWE]J NA DZIEN
31 MARCA 2024 ROKU

31.03.2024 31.12.2023
AKTYWA Nota

(niebadane) (badane)
Aktywa trwate (dlugoterminowe) 159 598 162 191
Rzeczowe aktywa trwate 21 60 924 61 131
Wartos$¢ firmy 6 708 6 708
Pozostate wartosci niematerialne 148 178
Naleznosci dtugoterminowe 766 890
Nieruchomosci inwestycyjne 88 931 89 761
Inne diugoterminowe rozliczenia

. 27 23

miedzyokresowe
Aktywa z tytutu odroczonego podatku 2 094 3500
dochodowego
Aktywa obrotowe (krétkoterminowe) 687 473 637 114
Zapasy 22 548 303 538 369
Naleznosci z ty_tuh.ll glostaw i ustug oraz 23 22 936 22 247
pozostate naleznosci
Biezace aktywa podatkowe 80 48
Pozostate aktywa finansowe 24 24 184 29 276
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 25 91 970 47 174
SUMA AKTYWOW 847 071 799 305
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SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE Z SYTUACJI FINANSOWE]J NA DZIEN
31 MARCA 2024 ROKU (CIAG DALSZY)

31.03.2024 31.12.2023
PASYWA Nota

(niebadane) (badane)
Kapitat wiasny
(przypisany akcjonariuszom 27 464 277 454 862
jednostki dominujacej)
Wyemitowany kapitat akcyjny 4 004 4 004
Kapitaty rezerwowe 11 051 11 051
Zyski zatrzymane 386 985 377 570
Nadv_vyzka ze sprzedazy akcji powyzej wartosci 62 237 62 237
nominalnej
K_ap|taly przypisane akcjonariuszom 28 40 241 39518
niekontrolujacym
Kapitat wlasny ogoétem 504 518 494 380
Zobowiazania dlugoterminowe 111 189 104 799
Rezerwa z tytutu odroczonego podatku 5 255 6219
dochodowego
Rezerwa na zobowigzania z tytutu swiadczen 29 392 392
emerytalnych
Dtugoterminowe kredyty i pozyczki bankowe 30 38 576 31 822
Zob_ow[a;ania z’ty_tu’ru emisji diuznych 30 55591 54 767
papierow wartosciowych
Pozostate zobowigzania finansowe (leasing) 31 4 667 4 886
Zobowigzania handlowe i pozostate 32 6 708 6713
Zobowiazania kréotkoterminowe 231 364 200 126
Rezerwy krétkoterminowe 29 16 008 15 091
Kréotkoterminowe kredyty i pozyczki 30 63 795 59 083
Zob_ow[a;ania z'ty_tu%u emisji diuznych 30 5569 5 486
papierow wartosciowych
Pozostate zobowigzania finansowe (leasing) 31 2 836 2749
Zobowigzania biezace z tytutu podatku 304 1234
dochodowego
Zobowigzania handlowe i pozostate 32 142 852 116 483
Stan zobowiazan ogotem 342 553 304 925
SUMA PASYWOW 847 071 799 305
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SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE Z PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH ZA OKRES

3 MIESIECY ZAKONCZONY 31 MARCA 2024 ROKU

01.01.2024 01.01.2023
-31.03.2024 -31.03.2023
(niebadane) (niebadane)
w tys. PLN w tys. PLN
Zysk/ (strata) przed opodatkowaniem (brutto) 12 565 5 882
Korekty o pozycje: 26 830 1 206
Amortyzacja 1978 1 882
Zyski (straty) z tyt. réznic kursowych 64 (80)
Odsetki i dywidendy 3186 2 455
Zysk/ (strata) na dziatalnosci inwestycyjnej (25) 3
Zwiekszenie/ (zmniejszenie) stanu naleznosci 482 3593
Zwiekszenie/ (zmniejszenie) stanu zapasow (9 934) (10 253)
Zwiekszenie/ (zmniejszenie) stanu zobowigzan 31 348 6 237
iwugk,szenle/ (zmniejszenie) rozliczen miedzyokresowych (1 185) (1 076)
osztow
Zmiana stanu rezerw 916 (1 555)
Srodki Pieniezne wygenerowane z dziatalnosci 39 395 7 088
operacyjnej
Zaptacony podatek dochodowy (2 947) (3 097)
Przeplywy pieniezne netto z dziatalnosci operacyjnej 36 448 3991
01.01.2024 01.01.2023
-31.03.2024 -31.03.2023
(niebadane) (niebadane)
w tys. PLN w tys. PLN
Sprzedaz rzeczowych aktywdw trwatych i wartosci 38 8
niematerialnych
Otrzymane odsetki - 76
Nabycie rzeczowych aktywodw trwatych i wartosci
niematerialnych (332) (2 413)
Przeplywy pieniezne netto z dziatalnosci inwestycyjnej (294) (2 329)
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SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE Z PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH ZA OKRES
3 MIESIECY ZAKONCZONY 31 MARCA 2024 ROKU (CIAG DALSZY)

01.01.2024 01.01.2023

-31.03.2024 -31.03.2023

(niebadane) (niebadane)

w tys. PLN w tys. PLN

Wptywy z tytutu zaciagniecia pozyczek/kredytow 60 019 32 292

Ptatnosci z tytutu umoéw leasingu finansowego (635) (587)

Spfata pozyczek/kredytow (48 554) (20 450)

Odsetki zaptacone (2 268) (1 750)

Inne wplywy finansowe 145 358

Srodki pieniezne netto z dziatalnosci finansowej 8 707 9 863

Przeptywy pieniezne netto razem 44 861 11 525

Bilansowa zmiana stanu 44 796 11 605

zmiana stanu srodkow pienieznych z tytutu roznic (65) 80
kursowych

Srodki pieniezne na poczatek okresu 47 495 54 797

Srodki pieniezne na koniec okresu 92 356 66 322
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SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE ZE ZMIAN W KAPITALE WLASNYM ZA OKRES 3 MIESIECY ZAKONCZONY
31 MARCA 2024 ROKU

Nadwyzka ze Kapitat rezerwowy Kapitat wiasny
Kapitat sprzedazy a_kCJl z aktualizacji Zyski przypisany Udziaty Kapitat
powyzej wyceny akcjonariuszom - . wiasny
podstawowy P zatrzymane Y . niekontrolujace
wartosci rzeczowych jednostki razem
nominalnej aktywow trwatych dominujacej

Stan na 01.01.2024 4 004 62 237 11 051 377 570 454 862 39 518 494 380
Zysk (strata) netto 9 415 9415 723 10 138
za okres obrotowy
Zmiana kapitatu 9 415 9 415 723 10 138
wilasnego
Stan na 31.03.2024 4 004 62 237 11 051 386 985 464 277 40 241 504 518
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SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE ZE ZMIAN W KAPITALE WELASNYM ZA OKRES 12 MIESIECY ZAKONCZONY
31 GRUDNIA 2023 ROKU

Kapitat
Nadwyzka ze “Wiymz . Kapitat wiasny .
Kapitat sprzedazy akcji aktualizacji Zyski aklc)j':r‘ll::is::zyom Udziaty ‘I’(v?:;tna;
podstawowy powyzej wartosci wyceny zatrzymane iednostki niekontrolujace razem
nominalnej rzeczowych dtJ)minu' cei
aktywow Jace)
trwatych
Stan na 01.01.2023 4 004 62 237 11 051 353173 430 465 33 954 464 419
Wyptata dywidendy
akcjonariuszom jednostki (10 010) (10 010) (10 010)
dominujacej
Wyptata dywidendy-
akcjonariusze (3114) (3114)
niekontrolujacy
Zysk (strata) netto za rok 35227 35227 7 658 42 885
obrotowy
Zmiana udziatu w
jednostce zaleznej
(podwyzszenie kapitatu (794) (794) 294 200
Domesta Sp. z 0.0.)
Pozostate zmiany (26) (26) 26 0
Zmiana kapitatu 24 397 24 397 5564 29 961
wilasnego
Stan na 31.12.2023 4 004 62 237 11 051 377 570 454 862 39 518 494 380
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KOMENTARZ ZARZADU DO DZIALALNOSCI GRUPY KAPITALOWE] INPRO
W PIERWSZYM KWARTALE 2024 ROKU

Sprzedaz mieszkan w Polsce w pierwszym kwartale 2024 roku utrzymata sie na poziomie z
I kwartatu 2023 r. - w najwiekszych polskich metropoliach sprzedano w I kwartale biezacego roku
11 tys. mieszkan (w odniesieniu do 11,4 tys. lokali). W poréwnaniu do ostatniego kwartatu 2023 r.
sprzedaz okresu sprawozdawczego spadta o 23%. Z koncem ubiegtego roku zakonczyt sie program
kredytéw z doptatg (BK2), sprzedaz I kwartatu 2024 r. to w duzej mierze umowy deweloperskie
dotyczace rezerwacji z koncowki ubiegtego roku z wykorzystaniem rzadowego programu doptat.
Liczba lokali wprowadzonych do sprzedazy w okresie sprawozdawczym jest wyzsza niz w poprzednich
kwartatach (wprowadzono 16,7 tys. lokali, czyli 0 4,7 % wiecej niz w IV kwartale 2023 roku i o
142 % wiecej niz w I kwartale 2023 roku). Poziom oferty na koniec okresu wynidst 42,4 tys.
jednostek, co oznacza wzrost 0 17,2 % w poréwnaniu do stanu na koniec 2023 rokut. Wzrosty takze
$rednie ceny mieszkan w ofercie na rynku pierwotnym w odniesieniu do koncowki ubiegtego roku
(érednio 3 - 4 % k/k).

Narastajgco za pierwsze trzy miesigce 2024 roku Grupa Kapitatowa INPRO SA sprzedata tacznie 212
lokali (w rozumieniu umdw przedwstepnych netto), to jest o 27 % wiecej niz w okresie
poréwnywalnym (przez pierwsze trzy miesigce ubiegtego roku Grupa sprzedata 167 lokali).

INPRO SA podpisata w okresie sprawozdawczym 132 umowy przedwstepne netto. Dla pordwnania,
w analogicznym okresie 2023 r. Spotka zawarta 122 umowy netto.

Spotka zalezna - DOMESTA Sp. z o.0. zawarla w pierwszym kwartale 2024 roku 80 umoéw
przedwstepnych netto.

Za pierwsze trzy miesiqce 2024 roku Grupa INPRO zanotowata przychdd ze sprzedazy na poziomie
88.397 tys. zt, czyli o 71 % wiecej w poréwnaniu do analogicznego okresu roku poprzedniego.
Zysk netto wynidst 10,1 min zt a rentownos¢ netto 11 %.

W okresie sprawozdawczym Grupa zakonczyta budowe budynku O na osiedlu Optima etap VI domy
wielorodzinne, osiedla RYTM oraz budynku nr 4 na osiedlu Leszczynowy Park.

Grupa Kapitatowa INPRO w pierwszym kwartale br. przekazata tgqcznie 159 lokali (w tym INPRO SA
wydata 129 lokali) i byto to o 69 % wiecej niz w I kwartale 2023 roku, kiedy to Grupa wydata 94
mieszkania.

Zdecydowana wiekszos$¢ obrotéw Spotek INPRO i DOMESTA przypadac bedzie na drugg potowe roku
2024. Przy zatozeniu braku opdznien w procedurach administracyjnych zwigzanych z uzyskaniem
pozwolenia na uzytkowanie, do konca 2024 r. zrealizowane zostang nastepujace projekty (tacznie w
roku 933 lokali):

— Osiedle Urzeka budynek 3 (X'2024),

— Osiedle Leszczynowy Park budynek 5 (X1'2024),

— Osiedle Nowe Potudnie budynki 1i 2 (X'2024),

— Osiedle Polana Kampinoska budynki EFG (X1'2024),

— Apartamenty w Mikotajkach (VI'2024),

— Osiedle Koncept etap III budynki EF (IX'2024),

— Osiedle Optima etap VI domy jednorodzinne (VI'2024),
— Osiedle Optima etap VII (IX'2024),

— Osiedle Atut I (1X'2024),

— Osiedle Atut II (X'2024).

' JLL ,,Rynek mieszkaniowy w Polsce I kwartal 2024”.
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Na chwile obecng w 2024 roku Grupa planuje wprowadzi¢ do oferty nastepujace lokalizacje:

- Osiedle Dwor Migowo w Gdansku (122 lokale),

- Osiedle Polana Kampinoska budynki A, B w Gdansku (8 lokali),
- Osiedle Leszczynowy Park w Gdansku budynek nr 6 (36 lokali),
- Osiedle Nowe Potudnie budynek 4 w Gdansku (74 lokali),

- Osiedle #Na Swoim 2 budynek 1 (50 lokali),

- Osiedle Urzeka budynek 5 (45 lokali),

Z uwagi na wielkos¢ oferty wprowadzonej do sprzedazy w 2022 i 2023 roku, decyzje o wprowadzeniu
kolejnych projektéw uzaleznione beda od sytuacji gospodarczej i mozliwosci popytowych
potencjalnych nabywcow.

Grupa Kapitatlowa INPRO SA

Przychdd GK INPRO w pierwszym kwartale 2024 roku jest wyzszy niz w porownywalnym okresie roku
poprzedniego (88,4 min zt w odniesieniu do 51,8 min zt, wzrost o 71 %). Grupa w pierwszych
3 miesigcach roku oddata do uzytkowania budynek O na osiedlu Optima etap VI domy wielorodzinne,
osiedle RYTM oraz budynek nr 4 na osiedlu Leszczynowy Park, zas w okresie I kwartatu 2023 r. nie
zakonczono budowy zadnego budynku. W zwigzku z powyzszym w pierwszym kwartale 2024 roku
Grupa wydata 159 lokali, tj. 0 69 % wiecej niz w okresie porownywalnym.

W analizowanym sprawozdaniu spadty o 32 % przychody spotki inBet Sp. z 0.0. - byt to skutek
nizszej niz w okresie poréwnywalnym ceny za prefabrykaty oraz zmniejszenia popytu ze strony
skandynawskich nabywcow.

Rentownos¢ netto w I kw. 2024 r. wyniosta 11 %, w odniesieniu do 9 % rok wczesniej.
Zysk netto wzrést o 118 % do poziomu 10,1 min zt.

taczny poziom kosztow zarzadu i sprzedazy utrzymat sie na poziomie bardzo zblizonym.

W bilansie po stronie aktywéw najwieksza zmiana w stosunku do korncowki roku 2023 to wzrost stanu
$rodkow pienieznych o 95%, natomiast po stronie pasywnej to wzrost zadtuzenia kredytowego oraz
poziomu wptaconych zaliczek na poczet zakupu lokali.

Wskaznik zadtuzenia netto na dzien 31.03.2024 r. liczony jako iloraz tacznego zadtuzenia
finansowego pomniejszonego o $rodki pieniezne i ich ekwiwalenty do kapitatéw wiasnych wynidst
0,16 (przy uwzglednieniu $rodkdw na rachunkach powierniczych wskaznik ten przyjmuje wartosc
0,11).

W rachunku przeptywdw pienieznych za trzy miesigce 2024 roku Grupa zanotowata dodatnie
przeptywy na dziatalnosci operacyjnej i na dziatalnosci finansowej (uruchomienia s$rodkow

kredytowych) oraz niewielkie ujemne przeptywy na dziatalnosci inwestycyjnej.

Udziat poszczegdlnych segmentdéw dziatalnosci w przychodach Grupy Kapitatowej za pierwszy kwartat
2024 r. przedstawia ponizszy wykres:
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Segmentacja przychodow Grupy INPRO SA
za I kwartat 2024 rok

= Dziatalno$¢ deweloperska
= Produkcja prefabrykatow
Instalacje sanitarno-

grzewcze

® Wynajem nieruchomosci

INPRO SA

Przychdd spétki INPRO w pierwszym kwartale 2024 roku jest wyzszy niz w poréownywalnym okresie
roku poprzedniego (66,5 min zt w odniesieniu do 34,4 min zt, wzrost 0 93 %).

W I kwartale 2024 r. INPRO SA zakonczyta prace budowlane przy budynku O na osiedlu Optima etap
VI domy wielorodzinne oraz przy osiedlu RYTM. Spoétka wydata przez pierwsze trzy miesigce
2024 roku 129 lokali (w odniesieniu do 80 sztuk w I kw. 2023 r., tj. wzrost o 61%). Rentownos¢
netto w I kw. 2024 r. wyniosta 11 % (w I kw. 2023 r. przyjeta warto$¢ 10 %). Zysk netto
wypracowany przez Spétke w okresie sprawozdawczym to 7,2 min zt (wzrost o 113 %).

taczny poziom kosztow zarzadu i sprzedazy utrzymat sie na bardzo zblizonym poziomie.

W bilansie po stronie aktywéw najwieksza zmiana w stosunku do korncowki roku 2023 to wzrost stanu
Srodkéw pienieznych o 233%, natomiast po stronie pasywnej to wzrost zadtuzenia kredytowego.

Wskaznik zadtuzenia netto na dzien 31.03.2024 r. liczony jako iloraz tacznego zadtuzenia
finansowego pomniejszonego o srodki pieniezne i ich ekwiwalenty do kapitatéw wiasnych wynidst 0,1
(przy uwzglednieniu $srodkéw na rachunkach powierniczych wskaznik ten przyjmuje wartos¢ 0,06).

Rachunek przeptywdéw pienieznych za pierwszy kwartat 2024 r. INPRO SA generuje dodatnie

przeptywy na dziatalnosci operacyjnej i finansowej (uruchomienie transz kredytowych). Dziatalnos¢
inwestycyjna wygenerowata niewielkie ujemne przeptywy.
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DODATKOWE INFORMACIE I OBJASNIENIA

1. Informacje ogéine

Grupa Kapitatowa INPRO SA (,Grupa”) sktada sie z jednostki dominujacej INPRO SA i jej spotek
zaleznych (patrz nota 2). Srdédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy
obejmuje dane finansowe za trzy miesigce zakoriczone 31 marca 2024 roku wraz z danymi
pordwnawczymi za trzy miesigce zakonczone 31 marca 2023 roku oraz na dzien
31 grudnia 2023 roku.

Podstawowym przedmiotem dziatalnosci Grupy Kapitatowej jest dziatalno$¢ deweloperska, to jest
budowa i sprzedaz lokali mieszkalnych i uzytkowych (Emitent oraz Domesta Sp. z 0.0.).

Dodatkowo inne spétki w ramach Grupy zajmujg sie:

- produkcjg prefabrykowanych elementéw betonowych (Inbet Sp. z 0.0.),

- wynajmem nieruchomosci wtasnych (Hotel Mikofajki Sp. z 0.0., Dom Zdrojowy Sp. z 0.0.),
— instalacjami sanitarno- grzewczymi (Przedsiebiorstwo Instalacyjne ISA Sp. z 0.0.),

— aranzacjg wnetrz i ustugami budowlano-wykonczeniowymi (SML Sp. z 0.0.).

INPRO SA (,Spotka dominujaca”, ,Spotka”) zostata utworzona Aktem Notarialnym z dnia
6 kwietnia 1987 roku. W dniu 29 maja 2008 roku nastgpita zmiana formy prawnej ze spoiki
Z ograniczong odpowiedzialnoscig na spotke akcyjna.

Siedziba Spotki dominujacej miesci sie w Gdansku przy ul. Opata Jacka Rybinskiego 8.

Spétka dominujgca jest wpisana do rejestru przedsiebiorcdw Krajowego Rejestru Sadowego
prowadzonego przez Sad Rejonowy w Gdansku, VII Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru
Sgdowego, pod numerem KRS 306071. Spoétce dominujacej nadano numer statystyczny REGON
008141071 oraz numer identyfikacji podatkowej NIP: 589-000-85-40.

Czas trwania Spotki dominujacej oraz jednostek wchodzacych w sktad Grupy Kapitatowej jest
nieograniczony.

W okresie trzech miesiecy zakonnczonym 31 marca 2024 roku Grupa nie zaniechata zadnego rodzaju
prowadzonej dziatalnosci.

W okresie sprawozdawczym kapitat zaktadowy INPRO SA nie ulegt zadnym zmianom i na dzien
31.03.2024 roku wynosit 4.004.000,00 zt i dzielit sie na 40.040.000 akcji zwyktych na okaziciela
o wartosci nominalnej 10 groszy kazda.

Wedtug stanu na dzien 24 maja 2024 roku, 31 marca 2024 roku oraz 31 grudnia 2023 roku
struktura akcjonariatu jednostki dominujacej jest nastepujaca:

Wartos¢ . L. .
. . . L . . . Udziat w Ilos¢ Udziat w
Akcjonariusz Seria Ilosc¢ akgcji nominalna w Kabi A
PLN apitale gtosow gltosach
Krzysztof Maraszek A 10.010.000 1.001.000 25% 10.010.000 25%
Zbigniew LewiAski A 9.460.000 946.000 23,63% 9.460.000 23,63%
Grazyna Dabrowska- A 5.640.000 564.000 14,09% 5.640.000 14,09%
Stefaniak
A 2.100.000 210.000 2.100.000
Nationale 17,93% 17,93%
Neder FE
ederlanden O B 5.077.704 507.770 5.077.704
Akcjonariusze AiB 7.752.296 775.230 19,35% 7.752.296 19,35%
ponizej 5% gtoséw
RAZEM 40.040.000 | 4.004.000 100% 40.040.000 100%
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Zestawienie stanu posiadania akcji przez cztonkéw Zarzadu i Rady Nadzorczej Spoétki INPRO SA
znajduje sie w nocie nr 3.

Wedtug najlepszej wiedzy Spétki w pordwnaniu do stanu na dzien 31.12.2023 r. nie wystgpity zadne
znaczace zmiany w strukturze akcjonariatu na dzien 31.03.2024 r.

W okresie po dniu 31.03.2024 r. i do dnia przekazania niniejszego raportu akcjonariusze nie
informowali o zmianie stanu posiadania akcji INPRO SA.

W okresie tym nie nastgpita rowniez zadna zmiana w stanie posiadania akcji przez osoby
zarzadzajace i nadzorujace.

Na dzien 31.03.2024 r. akcje Spoétki INPRO SA byty akcjami notowanymi na rynku réwnolegtym
Gietdy Papieréw Wartosciowych w Warszawie. Prawa do akcji serii B spdtki INPRO SA zostaty
wprowadzone do obrotu gietdowego na rynku réwnolegtym Gietdy Papierow Wartosciowych w
Warszawie SA w dniu 17.02.2011 r. Akcje Spotki serii A i B zostaty wprowadzone do obrotu
gietdowego na rynku réwnolegtym z dniem 22.03.2011 r.

Biegly rewident:

MOORE POLSKA AUDYT SP. Z O.0.

ul. Grzybowska 87

00-844 Warszawa

Podmiot wpisany na liste podmiotow uprawnionych do badania sprawozdan finansowych prowadzong
przez Polskg Izbe Biegtych Rewidentéow pod numerem 4326.
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2. Informacje dotyczace jednostek wchodzacych w sktad Grupy

2.1 Sktad Grupy Kapitatowej i jego zmiany

Jednostki zalezne od INPRO SA objete konsolidacja na dzien 31 marca 2024 roku oraz
31 grudnia 2023 roku:

Udziat w .
Nazwa kapitale Udziat w Cena
lL.p. . . Siedziba Zakres dziatalnosci P prawach nabycia
jednostki zakladowym o s
% gtosu % udziatow
Produkcja elementow
1. Inbet Kolbudy, zelbetonowych, 80,32% 80,32% 10 907
Sp. z o.0. ul. Przemystowa 10 betonowych
i stalowych
Dom Gdansk, ul. Opata ?Nz»;:j]?jr;anie
2. zdrojowy o U P zarzadzam® 100,00% 100,00% 19 120
Jacka Rybinskiego 8 nieruchomosciami
Sp. z 0.0. .
wtasnymi
Dziatalno$¢ deweloperska,
, generalne wykonawstwo
3, Domesta  Gdansk, budynkoéw 58,33%  58,33% 13 926
Sp. z o.0. ul. Budowlanych 68B . .
wielorodzinnych
mieszkalnych
Hotel Gdansk, Wynajem i zarzadzanie
4. Mikotajki ul. Opata Jacka nieruchomosciami 100,00% 100,00% 17 984%*
Sp. z o.0. Rybinskiego 8 wiasnymi
Gdansk, ) .
5. ;I ISZAO , Ul Opata Jacka I:igvas: sanitarno- 100,00%  100,00% 2 804
P-20:0- pybiniskiego 8/6 K
SML Gdansk, Aranzacja wnetrz, ustugi
6. ul. Opata Jacka budowlane, 100,00% 100,00% 201
Sp. z 0.0. . . .
Rybinskiego 8 wykonczeniowe
64 942

*Na catkowite zaangazowanie kapitatowe INPRO SA w jednostke zalezng - Hotel Mikotajki Sp. z 0.0. sktadaja sie
oprécz wykazanych powyzej udziatéw réwniez wniesione w 2015 r. zwrotne dopfaty do kapitatu (35.150 tys. zt).

Na dzien 31 marca 2024 roku udziat w ogdlnej liczbie gtoséw posiadany przez Grupe w podmiotach
zaleznych jest rowny udziatowi Grupy w kapitatach tych jednostek.
Spotki wylaczone z konsolidacji na dzien 31.03.2024 r. oraz na dzien 31.12.2023 r.:

Wszystkie spétki zalezne wchodzace w sktad Grupy Kapitatowej zostaly objete konsolidacjg metodg
petna.

W spoétkach zaleznych od INPRO SA nie wystepuja udziaty w podmiotach niekontrolowanych.

Poza wyzej wymienionymi powiazaniami INPRO SA jest powiazana ze spéika
Hotel Oliwski Sp. z o0.0., ktora jest jednostkaq powiazang osobowo poprzez udziatowcow-
Panig Grazyne Dabrowska-Stefaniak, Panig Monike Stefaniak i Pana Wojciecha Stefaniak-162 udziaty
o wartosci nominalnej 10.000 zt kazdy, co stanowi tacznie 100% udziatdw w kapitale tej jednostki
(1.620.000 z).

Transakcje z podmiotami powigzanymi osobowo zostaty zaprezentowane w nocie 37 niniejszego
sprawozdania.
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2.2 Kapitat podstawowy jednostek wchodzacych w skiad Grupy Kapitatowej

Kapitat podstawowy poszczegdlnych jednostek wchodzacych w sktad Grupy INPRO wedtug stanu na
31.03.2024 roku:

R,
INPRO SA 4 004
DOMESTA Sp. z o.0. 3072
Inbet Sp. z o.0. 13 791
Dom Zdrojowy Sp. z o0.0. 19 140
Hotel Mikotajki Sp. z o.0. 17 980
Przedsiebiorstwo Instalacyjne ISA Sp. z o.0. 80
SML Sp. z o.0. 200

Zmiany w sktadzie Grupy w okresie 01.01.2024 r.— 31.03.2024 r.

W okresie trzech miesiecy 2024 roku sktad Grupy Kapitatowej INPRO SA nie ulegt zmianom
w porownaniu do stanu z dnia 31.12.2023 r.

2.3 Zabezpieczenia ustanowione na udziatach w jednostkach zaleznych

Na udziatach INPRO SA w jednostkach zaleznych ustanowione sg nastepujace zabezpieczenia:

31.03.2024 31.12.2023
Za_bezpieczenia na l_szia’rach INPRO SA 17 980 17 980
w jednostkach zaleznych
Razem 17 980 17 980

Zabezpieczenia na udziatach INPRO S.A. zaréwno na dzien 31.03.2024 r. jak i 31.12.2023 r. dotyczyty
zastawu rejestrowego z dnia 04.10.2017 r. na udziatach Hotelu Mikotajki Sp. z 0.0. w kwocie tqcznej
17.980 tys. zt dla nastepujacej umowy kredytowej:

- kredyt inwestycyjny z dnia 05.09.2011r. w kwocie 36.214 tys. zt udzielony Hotelowi
Mikotajki Sp. z 0.0. przez PKO BP SA; najwyzsza suma zabezpieczenia okre$lona w umowie zastawu
wynosi 54.321 tys. zt. Warunki zaspokojenia roszczen w przypadku niesptacenia catosci lub czesci
wierzytelnosci zabezpieczonej mogg nastgpi¢ poprzez zaspokojenie roszczen Zastawnika wedtug
wyboru w trybie przepisdw o postepowaniu egzekucyjnym, poprzez przejecie na wiasnosé przedmiotu
zastawu lub poprzez sprzedaz w drodze przetargu publicznego przeprowadzonego przez komornika lub
notariusza.

Z dniem wpisu przedmiotowego zastawu do rejestru zastawdw prowadzonego przez SR Gdarisk - Pétnoc
w Gdansku, IX Wydziat Gospodarczy Rejestru Zastawdéw (czyli z dniem 16.11.2017 r.), rozwigzaniu
ulegta Umowa o ustanowieniu zastawu rejestrowego na prawach z dnia 5 wrzesnia 2011 r. wraz
z poézniejszymi zmianami oraz Umowa o ustanowieniu zastawu rejestrowego na prawach z dnia
23 maja 2013 r.
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3. Skiad Zarzadu oraz Rady Nadzorczej Spotki Dominujacej

Na dzien sporzadzenia niniejszego s$rédrocznego skroconego skonsolidowanego sprawozdania
finansowego sktad Zarzadu jednostki dominujacej byt nastepujacy:

- Krzysztof Maraszek - Prezes Zarzadu

- Zbigniew Lewinski - Wiceprezes Zarzadu
- Robert Maraszek - Wiceprezes Zarzadu
- Marcin Stefaniak - Wiceprezes Zarzadu

W przedmiotowym okresie nie nastgpity zadne zmiany w skfadzie organu.

Na dzien sporzadzenia niniejszego $rodrocznego skroconego skonsolidowanego sprawozdania
finansowego skitad Rady Nadzorczej jednostki dominujacej byt nastepujacy:

- Jerzy Glanc - Przewodniczacy Rady Nadzorczej

- Krzysztof Gasak - Zastepca Przewodniczgcego Rady Nadzorczej
- ktukasz Maraszek - Sekretarz Rady Nadzorczej

- Beata Krzyzagdrska-Zurek - Cztonek Niezalezny Rady Nadzorczej

- Mariusz Linda - Cztonek Niezalezny Rady Nadzorczej

- Szymon Lewinski - Cztonek Rady Nadzorczej

- Wojciech Stefaniak - Cztonek Rady Nadzorczej

W przedmiotowym okresie nie nastgpity zadne zmiany w skfadzie organu.

W ramach Rady Nadzorczej funkcjonuje Komitet Audytu w sktadzie na dzien 31.03.2024 r.:

- Beata Krzyzagdrska-Zurek - cztonek niezalezny, Przewodniczgacy Komitetu Audytu;
- Mariusz Linda - cztonek niezalezny;
- Jerzy Glanc - cztonek zalezny.

Stan posiadania akcji przez cztonkéw Zarzadu i Rady Nadzorczej Spotki INPRO SA na dzien
24.05.2024 r. i na dzien 31.03.2024 r. przedstawial sie nastepujaco:

Akcje Akcje
Ilo$¢ akgcji Warto$¢ nominalna
Zarzad
Krzysztof Maraszek—- Prezes Zarzadu 10.010.000 1.001.000 z
Zbigniew Lewinski- Wiceprezes Zarzadu 9.460.000 946.000 zt
Razem 19.470.000 1.947.000 zi
Akcje Akcje
Ilo$¢ akcji Warto$¢ nominalna
Rada Nadzorcza
Wojciech Stefaniak — cztonek RN 1.410.000 141.000 zt
Razem 1.410.000 141.000 zt

Cztonkowie Zarzadu oraz czionkowie Rady Nadzorczej nie posiadali akcji (udziatéw) w innych
podmiotach Grupy.

W okresie po dniu 31.03.2024 r. i do dnia podpisania niniejszego raportu nie wystapity zadne zmiany
w stanie posiadania akcji przez osoby zarzadzajace i nadzorujace.
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4. Zatwierdzenie sprawozdania finansowego

Niniejsze $rodroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres 3 miesiecy
zakonczony dnia 31 marca 2024 roku zostato zatwierdzone przez Zarzad dnia 24 maja 2024 roku do
publikacji w dniu 27 maja 2024 roku.

5. Podstawa sporzadzenia oraz zasady rachunkowosci
5.1 Podstawa sporzadzenia

Niniejsze srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres trzech miesigcy
zakonczony dnia 31 marca 2024 r. zostato sporzadzone zgodnie z MSR 34 ,Srddroczna
Sprawozdawczo$¢ Finansowa” oraz zgodnie z odpowiednimi standardami rachunkowosci majacymi
zastosowanie do $rddrocznej sprawozdawczosci finansowej przyjetymi przez Unie Europejska,
opublikowanymi i obowigzujacymi w czasie przygotowywania $rodrocznego skroconego
skonsolidowanego sprawozdania finansowego przy zastosowaniu tych samych zasad dla okresu
biezacego i poréwnywalnego.

Niniejsze niezbadane s$rddroczne skrdcone skonsolidowane sprawozdanie finansowe nie obejmuje
wszystkich informacji oraz ujawnien wymaganych w rocznym sprawozdaniu finansowym i nalezy je
czytac tacznie ze zbadanym skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym Grupy za rok zakornczony
31 grudnia 2023 roku.

Niniejsze $rddroczne skrdocone skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone
w konwencji kosztu historycznego oraz przy zatozeniu kontynuowania dziatalnosci gospodarczej
przez spotki Grupy w dajacej sie przewidzie¢ przysztosci. Na dzien podpisania niniejszego
sprawozdania finansowego nie stwierdza sie istnienia okolicznosci wskazujacych na zagrozenie
kontynuowania dziatalnosci przez spétki Grupy.

Niniejsze $rodroczne skrocone skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone
w polskich ztotych (PLN). Walutg funkcjonalng jednostki dominujacej i spdtek =zaleznych
uwzglednionych w niniejszym $rédrocznym skréconym skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym
jest ztoty polski. Polski ztoty jest réwniez waluta sprawozdawcza Grupy Kapitatowej.

Dane w niniejszym srédrocznym skréoconym skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym zostaty
wykazane w tysigcach ztotych, o ile nie zaznaczono inaczej.

5.2 Standardy zastosowane po raz pierwszy

Zasady rachunkowosci zastosowane do sporzadzenia niniejszego $rodrocznego skréconego
skonsolidowanego sprawozdania finansowego sg spdjne z tymi, ktére zastosowano przy sporzadzaniu
skonsolidowanego sprawozdania Grupy za rok zakonczony 31 grudnia 2023 roku za wyjatkiem
zastosowania nastepujacych nowych Ilub zmienionych standardéw oraz nowych interpretacji
obowigzujacych w odniesieniu do okreséow rocznych rozpoczynajacych sie w dniu
1 stycznia 2024 roku:

o Zmiany do MSR 1 ,Prezentacja sprawozdan finansowych”- klasyfikacja zobowigzan jako
krétko- lub dtugoterminowe oraz diugoterminowe zobowigzania z tytutu uméw zawierajace
kowenanty

o Zmiany do MSSF 16 ,Leasing”- zobowigzanie leasingowe w ramach sprzedazy i leasingu
zwrotnego

Powyzsze zmiany do standardéow nie majg istotnego wplywu na sytuacje finansowa, wyniki

dziatalnosci Grupy, ani tez na zakres informacji prezentowanych w niniejszym kwartalnym skréconym
skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym.
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5.3 Nowe standardy oraz zmiany do standardow, ktore jeszcze nie obowiazuja

Niniejsze $rédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe nie uwzglednia ponizszych
zmian standardow i interpretacji, ktore oczekuja na zatwierdzenie przez Unie Europejska, badz
zostaty zatwierdzone przez Unie Europejska ale weszty lub wejdq w zycie po dniu bilansowym.

o Zmiany do MSSF 10 ,Skonsolidowane sprawozdania finansowe” i do MSR 28
~Inwestycje w jednostkach stowarzyszonych” w zakresie sprzedazy lub wniesienia aktywéw
pomiedzy inwestorem a jego jednostkami stowarzyszonymi lub wspdlnymi przedsiewzieciami-
zatwierdzenie tych zmian jest odroczone przez Unie Europejskg

o Zmiany do MSR 7 ,Sprawozdanie z przeplywow pienieznych” i MSSF 7 , Instrumenty
finansowe: ujawnianie informacji”- umowy finansowania zobowigzan wobec dostawcow- tzw.
faktoring odwrotny- na dzien sporzadzenia niniejszego sprawozdania finansowego zmiany te nie
zostaty zatwierdzone przez Unie Europejskg

o Zmiany do MSR 21 ,,Skutki zmian kursé6w wymiany walut obcych”-brak wymienialnosci-
zmiany bedg obowigzywac¢ dla okreséw sprawozdawczych rozpoczynajacych sie 1 stycznia
2025 r. lub po tej dacie; na dzien sporzadzenia niniejszego skroconego sprawozdania finansowego
zmiany te nie zostaty zatwierdzone przez Unie Europejskg

o Nowy standard MSSF 18 ,,Prezentacja i ujawnienia w sprawozdaniach finansowych”-
opublikowany przez Rade w kwietniu 2024 nowy standard ma zastgpi¢ MSR 1 i bedzie obowigzywat
dla sprawozdan finansowych za okresy rozpoczynajace sie 1 stycznia 2027 r. lub po tej dacie. Na
dzien sporzadzenia niniejszego skréconego sprawozdania finansowego zmiany te nie zostaty
jeszcze zatwierdzone przez Unie Europejska.

Zarzad jednostki dominujacej jest w trakcie analizy wptywu powyzszych zmian do standarddw na
sytuacje finansowg, wyniki dziatalnosci Grupy, jak réwniez na zakres informacji prezentowanych w
skonsolidowanym i jednostkowym sprawozdaniu finansowym.

Na dzien zatwierdzenia niniejszego skréoconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego Zarzad
jednostki dominujgcej nie spodziewa sie istotnego wptywu wyzej wymienionych zmian do standardéow
na skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy oraz jednostkowe sprawozdanie finansowe Spotki
za okres, w ktérym bedg one zastosowane po raz pierwszy.

6. Przeliczanie pozycji wyrazonych w walucie obcej

Nastepujace kursy zostaty przyjete dla potrzeb wyceny bilansowej:

Kurs obowiazujacy na ostatni dzien okresu 31.03.2024 31.12.2023

EURO 4,3009 4,3480

Kurs $redni, liczony jako $rednia arytmetyczna

kursow obowiazujacych na ostatni dzien kazdego gt s et
1rso azujacych r 9 -31.03.2024 -31.03.2023
miesigca w danym okresie

EURO 4,3211 4,7005
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7. Istotne wartosci oparte na profesjonalnym osadzie i szacunkach

7.1 Profesjonalny osad

W przypadku, gdy dana transakcja nie jest uregulowana w zadnym standardzie badz interpretacji,
Zarzad, kierujac sie subiektywng oceng, okresla i stosuje polityki rachunkowosci, ktore zapewnia, iz
sprawozdanie finansowe bedzie zawiera¢ wtasciwe i wiarygodne informacje oraz bedzie:

- prawidtowo, jasno i rzetelnie przestawia¢ sytuacje majatkowq i finansowg Grupy, wyniki jej

dziatalnosci i przeptywy pieniezne,

— odzwierciedla¢ tres¢ ekonomiczng transakcji,

— obiektywne,

— sporzadzone zgodnie z zasadg ostroznej wyceny,

— kompletne we wszystkich istotnych aspektach.
Ujmowanie przychodéw ze sprzedazy produktow
Przychody ze sprzedazy nieruchomosci (gtéwnie jednostek mieszkalnych) sg ujmowane w momencie
spetnienia zobowigzania do wykonania $wiadczenia poprzez przekazanie przyrzeczonego dobra
klientowi. Wedtug Grupy nastepuje to w momencie wydania nieruchomosci kupujgcemu na podstawie
podpisanego przez strony protokotu odbioru pod warunkiem dokonania przez kupujacego 100% wpftat
na poczet ceny nabycia nieruchomosci.
Stopa dyskontowa
Przyjeta stopa dyskontowa ma wptyw na wartosci prezentowane w skonsolidowanym sprawozdaniu
z sytuacji finansowej. Dotyczy to np. wartosci rezerw na swiadczenia pracownicze. Jest ona rowniez
wykorzystywana podczas testowania wartoséci firmy pod katem trwatej utraty wartosci. Stopa
dyskontowa przyjeta przez Zarzad jednostki dominujacej bazuje na oprocentowaniu 10- letnich
obligacji skarbowych.

7.2 Niepewnos¢ szacunkow

Sporzadzenie skonsolidowanego sprawozdania finansowego wymaga od Zarzadu Spotki dokonania
szacunkdw, jako ze wiele informacji zawartych w sprawozdaniu finansowym nie moze zosta¢ wycenione
W sposOb precyzyjny. Zarzad weryfikuje przyjete szacunki w oparciu o zmiany czynnikdéw branych pod
uwage przy ich dokonywaniu, nowe informacje lub doswiadczenia z przesziosci. Dlatego tez szacunki
dokonane na 31 marca 2024 roku mogq zosta¢ w przysztosci zmienione. Gidwne szacunki zostaty
opisane w nastepujacych notach:

Nota
Grupa przeprowadza testy na utrate wartosci rzeczowych aktywow trwatych
oraz zapaséw w przypadku zaistnienia czynnikow wskazujacych na mozliwg
Utrata wartosci aktywow | utrate wartosci. Testy na utrate wartosci firmy nabytej w drodze potaczen
trwatych i analiza jednostek gospodarczych przeprowadza sie na koniec kazdego roku
22 | mozliwej do uzyskania obrotowego. Analize mozliwej do uzyskania ceny sprzedazy netto zapasow
ceny sprzedazy netto w przypadku wyrobdw gotowych (ukonczonych lokali mieszkalnych)
zapasow przeprowadza sie pordwnujac ich wartos¢ ksiegowg z obecnymi rynkowymi
cenami sprzedazy lokali dla danego etapu inwestycji realizowanej przez
Grupe.
Odpisy aktualizujgce Grupa dokonuje wyceny odpisu na oczekiwane straty kredytowe w kwocie
23 | wartos¢ naleznosci rébwnej oczekiwanym stratom kredytowym w calym okresie zycia
handlowych instrumentu.
Grupa rozpoznaje sktadniki aktywow z tytutu podatku odroczonego bazujac
na zafozeniu, ze w przysztosci zostanie osiggniety zysk podatkowy
18 | Podatek dochodowy pozwalajacy na jego wykorzystanie. Pogorszenie uzyskiwanych wynikdw
podatkowych w przysztosci mogtoby spowodowad, ze zatozenie to statoby sie
nieuzasadnione.
29 | Swiadczenia pracownicze | Rezerwy na odprawy emerytalne oraz rezerwy na niewykorzystane urlopy.
Rezerwy na udzielone gwarancje i poreczenia oraz rezerwy na roszczenia
29 | Rezerwy i sprawy sadowe, rezerwy na roboty budowlane oraz na dodatkowe
wynagrodzenie
Okres ekonomicznej
uzytecznosci rzeczowych | Wysokos¢ stawek amortyzacyjnych ustalana jest na podstawie
aktywow trwatych oraz przewidywanego okresu ekonomicznej uzytecznosci sktadnikéw rzeczowych
wartosci niematerialnych | aktywdw trwatych oraz wartosci niematerialnych i prawnych.
i prawnych
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8. Sezonowos¢ dziatalnosci Grupy INPRO SA w prezentowanym okresie

Dziatalno$¢ deweloperska Grupy nie charakteryzuje sie sezonowoscig, a wielko$¢ osigganych
przychoddw uzalezniona jest bezposrednio od dtugosci i charakteru cyklu deweloperskiego.

Dziatalnos¢ pozostatych Spotek Grupy nie charakteryzuje sie sezonowoscia.

W okresie sprawozdawczym nie zanotowano znaczacych odchylen w poréwnaniu do innych okreséw
wynikajacych z sezonowosci.

9. Zdarzenia majace znaczacy wplyw na dziatalnos$¢ oraz wyniki finansowe Grupy
Kapitatowej

Istotne czynniki majace wptyw na wyniki finansowe Grupy za pierwszy kwartat 2024 roku:

- przedsprzedaz Grupy w pierwszym kwartale 2024 r., rozumiana jako ilo$¢ podpisanych uméw
przedwstepnych netto, byta o 27 % wyzsza niz w porownywalnym okresie roku ubiegtego
(w 2024 r. zawarto 212 umoéw, a w 2023 r. zawarto 167 umow).

- W  zwigzku ze  specyficznym  charakterem cyklu  deweloperskiego, przychody
z dziatalnosci ksiegowane sa po okresie okoto 2-3 lat od daty rozpoczecia projektu
deweloperskiego, po uzyskaniu pozwolenia na uzytkowanie i wydaniu lokali kupujacym. W
okresie styczen-marzec 2024 r. Grupa INPRO SA oddata do uzytkowania budynek O na osiedlu
Optima VI, osiedle RYTM oraz budynek 4 na osiedlu Leszczynowy Park. Grupa zanotowata
69 % - owy wzrost poziomu liczby wydan lokali nabywcom (w I kwartale 2024 r. Grupa wydata
159 lokali, zas w I kwartale 2023 r. wydata 94 lokali).

- Z konncem ubiegtego roku zakonczy! sie program kredytéw z doptatg (BK2), sprzedaz I kwartatu
2024 r. to w duzej mierze umowy deweloperskie dotyczace rezerwacji z koncoéwki ubiegtego
roku z wykorzystaniem rzgdowego programu doptat. Potencjalni nabywcy oczekujg w tej chwili
uchwalenia kolejnego programu subsydiowanych kredytoéw. Po wprowadzeniu zapowiadanego
programu eksperci spodziewajq sie wzrostu popytu, tak jak to miato miejsce w roku ubiegtym.

- Spoétka inBet w I kwartale 2024 r. odnotowata spadek przychoddéw o 32 %, a zysku netto az o
63% w poréwnaniu do roku ubiegtego. Byt to skutek nizszej niz w okresie poréwnywalnym ceny
za prefabrykaty oraz zmniejszenia popytu ze strony skandynawskich nabywcéw.

10. Czynniki wplywajace na wyniki Grupy w kolejnych kwartatach
W kolejnych kwartatach na wyniki finansowe Grupy wptywac bedg przede wszystkim:

. polityka Narodowego Banku Polskiego dotyczaca ksztattowania wartosci stép procentowych na
rynku bankowym oraz polityka Komisji Nadzoru Finansowego w zakresie wydanych
rekomendacji dotyczacych dobrych praktyk w zakresie ekspozycji kredytowych zabezpieczonych
hipotecznie,

. polityka bankéw w zakresie kredytowania hipotecznego, gotowos$¢ do oferowania rachunkdéw
powierniczych i kredytéw dla deweloperéw,

. wptyw sytuacji na Ukrainie oraz sytuacji geopolitycznej w innych regionach na polityke i
gospodarke kraju i $wiata (w tym gtdwnie wzrost inflacji, ograniczenie wydatkéw panstwowych
na wspieranie programéw szeroko pojetej polityki mieszkaniowej w zwigzku z
ich przekierowaniem na cele obronnosciowe),

o rozwéj rynku deweloperskiego ze szczegdlnym uwzglednieniem jego konkurencyjnosci (wysokie
koszty materiatow i wykonawstwa, niska dostepnos¢ gruntéw pod realizacje nowych
przedsiewzie¢ deweloperskich),

e dziatania regulacyjne rzadu oraz zmiany przepiséw prawa, w szczegdlnosci stosowanie ustawy
o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkaniowego Iub domu jednorodzinnego oraz o
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, rozwdéj realizacji inwestycji bazujacych na przepisach
ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji
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mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych lub inwestycji lokowanych i realizowanych na
bazie Zintegrowanych Planéw Inwestycyjnych, o ktérych mowa w ustawie z dnia
27 marca 2023 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, a takze terminowos$¢
opracowywania i wdrazania przez gminy planéw ogdlnych zgodnych ze znowelizowanymi
przepisami cytowanej powyzej ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
realizacja przyjetej polityki Narodowego Programu Mieszkaniowego, kontynuacja programow
mieszkaniowych (w ramach ich limitéw) oraz ewentualne zmiany tych regulacji lub zastgpienie
ich nowymi programami, a takze inne zmiany legislacyjne w sferze szeroko pojetego prawa
budowanego oraz o planowaniu przestrzennym,

e czas prowadzenia postepowan w zakresie pozyskania réznorodnych decyzji i pozwolen
administracyjnych niezbednych do rozpoczecia procesu inwestycyjnego, ze szczegdlnym
uwzglednieniem koniecznosci pozyskiwania poprzedzajgcych uzyskiwanie pozwolen na budowe
uzgodnien lub decyzji, w tym decyzji o s$rodowiskowych uwarunkowaniach relacji
przedsiewziecia, a takze czas rozpoznawania spraw ze skarg lub skarg kasacyjnych przez sady
administracyjne.

11. Informacje o istotnych transakcjach zawartych przez INPRO SA lub jednostke
zalezng z podmiotami powigzanymi na innych warunkach niz rynkowe

W przedmiotowym okresie Jednostka Dominujaca lub jednostka od niej zalezna nie zawarta zadnej
istotnej (pojedynczo lub facznie) transakcji z podmiotami powigzanymi, na warunkach innych niz
rynkowe.

12. Udzielone poreczenia kredytéw, pozyczki lub gwarancje

W przedmiotowym okresie INPRO SA nie udzielita poreczen kredytow lub pozyczki oraz nie udzielita
nowych gwarancji.

13. Ocena mozliwosci zrealizowania wczesniej opublikowanych prognoz wynikow
na dany rok

Spotka nie publikowata prognoz wynikéw finansowych na rok obrotowy 2024.

14. Inne informacje istotne dla oceny sytuacji kadrowej, majatkowej, finansowej,
wyniku finansowego i ich zmian oraz informacje, ktore s istotne dla oceny
mozliwosci realizacji zobowiagzan przez emitenta

a) W okresie sprawozdawczym Grupa zawarta nastepujace nowe umowy kredytowe
(poza odnowieniem kredytu w rachunku biezacym spétki PI ISA Sp. z 0.0. w dniu 05.02.2024 r.)

Kredyty zaciggniete w okresie sprawozdawczym

Bank Kwota Szczegoty:
w tys. zt | nr raportu biezacego / przedmiot finansowania

mBank SA (INPRO SA) 37 200 RB nr 3/2024 z_dnla? 0.9.02.2_024r. / finansowanie

budowy przedsiewziecia Optima VII

RB nr 4/2024 z dnia 15.03.2024r. / finansowanie
mBank SA (INPRO SA) 24 900 budowy przedsiewziecia KONCEPT III
Powislanski Bank Spétdzielczy w 3000!" / finansowanie zakupu dziatki w Gdansku,
Kwidzynie (INPRO SA) ul. Swietokrzyska
RAZEM 65 100
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b) W okresie sprawozdawczym Grupa dokonata sptaty ponizszych umoéw kredytowych:

Kredyty sptacone w okresie sprawozdawczym

Data Kwota w

Bank podpisania Przeznaczenie kredytu
tys. zt

umowy
Alior Bank SA , .

22.06.2020 r. 1 Fi ie biez j dziatal
(DOMESTA Sp. z 0.0.) 06.2020 r 0 500 | Finansowanie biezacej dziatalnosci
mBank SA 22.04.2022 r 35 940 | Finansowanie kosztéw budowy RYTM
(INPRO SA) R : Y
SGB-Bank SA Refinansowanie kosztow zakupu dziatki w

.05.2022 r.

(INPRO SA) 09.05.2022 ¥ 8 0001 potmance
RAZEM 54 440

c) W okresie sprawozdawczym Grupa zawarta nowe umowy leasingowe z podmiotami trzecimi o
tacznej wartosci 458 tys. zt.

d) W dniu 08.01.2024 r. DOMESTA Sp. z 0.0. podpisata umowe zakupu gruntu w Gdansku, Klukowo.
Cena zakupu gruntu nie przekracza 10 % kapitatéw wtasnych Emitenta.

e) W dniu 15.02.2024 r. spétka Dom Zdrojowy Sp. z 0.0. podpisata aneks do umowy dzierzawy
obiektu hotelowego z dnia 12.08.2019 r. ze spotka Dobry Hotel Mieczkowski Sp. K. Sp. z 0.0. Na
podstawie aneksu zmieniono harmonogram ptatnosci czynszu dzierzawnego od dnia
1 stycznia 2024 r.

W okresie sprawozdawczym nie wystapity inne zdarzenia, nie opisane powyzej, istotne dla oceny
sytuacji kadrowej, majatkowej, finansowej, wyniku finansowego.

15. Istotne wydarzenia po dniu bilansowym

a) Po dniu bilansowym Grupa zawarta howe umowy leasingowe z podmiotami trzecimi o tacznej
wartosci 381 tys. zt.

b) W dniu 10.04.2024 r. INPRO SA podpisata z SML Sp. z 0.0. z siedzibg w Gdansku aneksy do obu
przedwstepnych umoéw leasingu 2 lokali ustugowych w budynku wybudowanym na osiedlu RYTM.
Na podstawie aneksow podwyzszono wartos$¢ przedmiotéw leasingu tgcznie do 1.315 tys. zt netto
oraz wydtuzono okres leasingu do 7 lat. Nowy termin podpisania przyrzeczonych umoéw leasingu
to koniec lipca 2024 r.

c) W dniu 20.05.2024 r. INPRO SA podpisata ze spdtka Dobry Hotel Mieczkowski Sp. K. Sp. z o.0.
umowe dzierzawy 40 apartamentdw wybudowanych w ramach projektu w Mikotajkach.

d) W dniu 22.05.2024 r. Zarzad INPRO SA podjat decyzje o wyptacie dywidendy z zysku za rok 2023
w kwocie 0,25 zt na kazdg akcje (tacznie 10.010.000zt).
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16. Informacje dotyczace segmentéw operacyjnych

Segmenty operacyjne zostaty utworzone na poziomie poszczegdinych spétek wchodzacych w skiad
Grupy biorac pod uwage rdéznice w sprzedawanych produktach i ustugach. Dane ze sprzedazy
jednorodnych produktéw i ustug przez poszczegdlne spoétki wchodzace w sktad Grupy zostaty
zagregowane dla celéow sprawozdawczych. Agregacja dla celéw sprawozdawczych zostata dokonana
na podstawie rodzaju dziatalnosci- tj. rodzaju sprzedawanych produktow i ustug.

Grupa wyroznia nastepujace sprawozdawcze segmenty operacyjne:

- segment dziatalnosci deweloperskiej, do ktérego =zaliczono spdotki INPRO  SA,
Domesta Sp. z 0.0., SML Sp. z 0.0.;

- segment  wynajmu nieruchomosci  wtasnych, do  ktérego  zaliczono  spotke
Hotel Mikotajki Sp. z 0.0. oraz Dom Zdrojowy Sp. z 0.0.;

- segment produkcji prefabrykatéw- elementéw betonowych, do ktdérego zaliczono spoétke
Inbet Sp. z 0.0.;

- segment instalacji sanitarno-grzewczych, do ktérego zaliczona zostata spétka PI ISA Sp. z o.0.

Dziatalnos¢ w wyzej wymienionych segmentach prowadzona jest na terenie Polski. Nalezy
wspomnieé, iz spotka Inbet Sp. z o0.0. czesciowo realizuje sprzedaz na rzecz kontrahentéw
zagranicznych.

W ponizszych tabelach przedstawione zostaty dane dotyczace przychodow i zyskdéw oraz niektorych
aktywow i zobowigzan poszczegdélnych segmentéw operacyjnych Grupy za okres obrotowy
zakonczony odpowiednio 31 marca 2024 roku, 31 marca 2023 roku oraz 31 grudnia 2023 roku.
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Dzialalno$¢ kontynuowana

Dane za okres . Wylaczenia Dziatalnos¢
01.01.2024-31.03.2024 Dzialalnosé Produkcja Instalacje Wynajem ogétem
deweloperska prefabrykatow SELLZ Tl nieruchomosci LE P
grzewcze

Przychody
Sprzedaz na rzecz klientow
zewnetrznych 83 420 2623 453 1901 88 397 88 397
Sprzedaz miedzy segmentami 170 3193 2199 - 5562 (5 562) -
Przychody segmentu ogétem 83 590 5 816 2 652 1901 93 959 (5 562) 88 397
Zysk (strata) segmentu 19 960 1 500 319 1901 23 680 710 24 390
Koszty sprzedazy (2472) (228) - - (2 700) - (2 700)
Koszty ogdlnego zarzadu (5 669) (530) (214) (1 000) (7 413) 21 (7 392)
Pozosta’f_e przychody/koszty 88 5 2 _ 92 _ 92
operacyjne
Zysk (strata) na dziatalnosci 11 907 744 107 901 13 659 731 14 390
operacyjnej
Przychody z tytutu odsetek 92 51 - 57 200 (20) 180
Koszty z tytutu odsetek (767) (45) (1) (54) (867) 20 (847)
Pozostate przychody _
/koszty finansowe netto (1064) (70) &) (1135) (23) (1158)
Zysk (strata) przed
opodatkowaniem 10 168 680 106 903 11 857 708 12 565
Podatek dochodowy (2 053) (85) (21) (134) (2 293) (134) (2 427)
AT (G (D £ ) 8 115 595 85 769 9 564 574 10 138

obrotowy

-w tym przypadajacy na

akcjonariuszy niekontrolujacych 723
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Dzialalno$¢ kontynuowana

Dziatalnos$¢

Dane na dzien 31.03.2024 : Wylaczenia z
Dziatalno$é Produkcja iz Wynajem ogotem
P sanitarno- . ;. Razem
deweloperska prefabrykatow nieruchomosci
grzewcze
Aktywa i zobowigzania 815 008 48 264 3382 85 930 952 584 (105 513) 847 071
Aktywa segmentu
Aktywa ogodtem 815 008 48 264 3 382 85 930 952 584 (105 513) 847 071
Kapitaty wtasne ogdtem 481 058 41 510 1917 82 081 606 566 (102 048) 504 518
Zobowigzania segmentu 333 950 6 754 1 465 3 849 346 018 (3 465) 342 553
Zobowiazania i kapitatly ogétem 815 008 48 264 3 382 85 930 952 584 (105 513) 847 071
Pozostate informacje dotyczace Dziatalnos¢ Produkcja Ins_talac;e Wynajem . Dziatalnos¢
- - sanitarno- - o Razem Wylaczenia z
segmentow za I kwartat 2024 deweloperska prefabrykatow grzewcze nieruchomosci ogotem
Zwiekszenie $srodkéw trwatych i
wartosci niematerialnych w okresie 611 611 - 611
Amortyzacja aktywow (733) (485) (2) (758) (1978) - (1978)
trwatych
Ogdtem odpisy aktualizujace z
tytutu utraty wartosci aktywow na (1447) (391) (1 838) - (1 838)

dzien 31.03.2024 roku
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DANE POROWNAWCZE:

Dzialalno$¢ kontynuowana

Dane za okres 5 . Dziatalnos$¢
01.01.2023-31.03.2023 Dziatalnosé Produkcja sk Wynajem e ogétem
- sanitarno- - , . Razem
deweloperska prefabrykatow nieruchomosci
grzewcze

Przychody
Sprzedaz na rzecz klientow 42 886 6142 536 2234 51 798 51798
zewnetrznych
Sprzedaz miedzy segmentami 147 2 389 893 - 3429 (3 429) -
Przychody segmentu ogétem 43 033 8 531 1429 2234 55 227 (3 429) 51 798
Zysk (strata) segmentu 12712 3791 240 2234 18 977 (470) 18 507
Koszty sprzedazy (2 420) (1218) - - (3 638) - (3 638)
Koszty ogdlnego zarzadu (5072) (528) (163) (1 007) (6 770) 21 (6 749)
Pozosta’f_e przychody/koszty 126 22 (1) 11 158 ) 158
operacyjne
Zysk (strata) na dziatalnosci 5 346 2 067 76 1238 8727 (449) 8 278
operacyjnej
Przychody z tytutu odsetek 175 25 - 37 237 (22) 215
Koszty z tytutu odsetek (1 280) (47) (1) (170) (1 498) 22 (1476)
Pozostate przychody _
/koszty finansowe netto (1.049) (57) &) (1107) (28) (1135)
Zysk (strata) przed
opodatkowaniem 3192 1988 75 1104 6 359 (477) 5 882
Podatek dochodowy (702) (394) (5) (210) (1311) 85 (1 226)
48 (SR TR 7 (2 2 490 1594 70 894 5 048 (392) 4 656
obrotowy
-w tym przypadajacy na (102)

akcjonariuszy niekontrolujacych
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Dziatalno$¢ kontynuowana
Dane na dzien 31.03.2023 Instalacje Wylaczenia DZ|aI,i:Inosc
Dziatalnosé Produkcja y Wynajem OYOIEITE
P sanitarno- - a2 Razem
deweloperska prefabrykatow nieruchomosci
grzewcze
Aktywa i zobowigzania 738 247 50 808 239 88 268 879 719 (105 499) 774 220
Aktywa segmentu
Aktywa ogoétem 738 247 50 808 2 396 88 268 879 719 (105 499) 774 220
Kapitaty wtasne ogdtem 450 472 41 795 1468 78 619 572 354 (103 279) 469 075
Zobowigzania segmentu 287 775 9013 928 9 649 307 365 (2 220) 305 145
Zobowiazania i kapitaly ogétem 738 247 50 808 2 396 88 268 879 719 (105 499) 774 220
Pozostate informacje dotyczace Dziatalno$é Produkcja Ins_talac;e Wynajem . Dziatalnos$¢
> - sanitarno- - o ¢ Razem Wylaczenia 2

segmentow za I kwartat 2023 deweloperska prefabrykatow grzewcze nieruchomosci ogoitem
Zwiekszenie srodkéw trwatych i
wartosci niematerialnych w okresie 435 435 - 435
Amortyzacja aktywow
trwalych (649) (464) (1) (779) (1 893) 11 (1882)
Ogdtem odpisy aktualizujace z
tytutu utraty wartosci aktywow na (1 363) (435) (1798) - (1 798)

dzien 31.03.2023 roku
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17. Przychody i koszty

17.1 Przychody ze sprzedazy

Przvchody ze sprzedas 01.01.2024 01.01.2023
ychody ze sp y -31.03.2024 -31.03.2023
Przychody ze sprzedazy produktéw 83183 47 115
Przychody ze sprzedazy ustug 5213 4 674
Przychody ze sprzedazy towardéw i materiatdw 1 9
Razem przychody ze sprzedazy 88 397 51 798
17.2 Koszty wedtug rodzaju
Koszty wedtug rodzaiu 01.01.2024 01.01.2023
y 9 ] -31.03.2024 -31.03.2023
Amortyzacja 1978 1 882
Zuzycie materiatéw i energii 22 194 13 753
Ustugi obce 40 831 30 372
Podatki i optaty 1440 1 244
Koszty swiadczen pracowniczych, w tym: 10 459 9294
- koszty wynagrodzen 8210 7 342
- koszty ubezpieczen spotecznych i innych Swiadczen 2 249 1952
Pozostate koszty 3401 1703
Razem koszty rodzajowe 80 303 58 248
Zmiana stanu produktéw, produkcji w toku i rozliczen
miedzyokresowych (+/-) (6 204) (14 550)
Koszt wytworzenia produktéw na wtasne potrzeby
. : - (28)
jednostki (-)
Koszty sprzedazy (-) (2 700) (3 638)
Koszty ogdlnego zarzadu (-) (7 392) (6 749)
Wartos$¢ sprzedanych towardw i materiatéw - 8
Koszt wlasny sprzedazy 64 007 33 291
taczne koszty sprzedanych produktow, towarow
i materiatow, koszty sprzedazy i koszty ogélnego 74 099 43 678

zarzadu
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18. Podatek dochodowy

Gtéwne sktadniki obcigzenia podatkowego za okres zakonczony dnia 31 marca 2024 roku i 31 marca

2023 roku przedstawiajq sie nastepujaco:

01.01.2024 01.01.2023
Podatek dochodowy -31.03.2024 _ -31.03.2023
Skonsolidowane sprawozdanie z catkowitych dochodéw
Biezacy podatek dochodowy 1985 5133
Biezace obcigzenie z tytutu podatku dochodowego 1985 5133
Korekty dotyczace biezacego podatku dochodowego z lat _ _
ubiegtych
Odroczony podatek dochodowy 442 (3 907)
Zwigzany z powstaniem i odwréceniem sie réznic przejsciowych 442 (3 907)
Obcigzenie podatkowe wykazane w skonsolidowanym
! . p 2 427 1226
sprawozdaniu z catkowitych dochodow
19. Zysk przypadajacy na jedna akcje
Zvsk przvbadaiacy na iedna akci 01.01.2024 01.01.2023
ysk przypadajacy na jedna akcqje -31.03.2024  -31.03.2023
Zysk/strata netto z dziatalnosci kontynuowanej 9 415 4 758
Zysk netto dziatalnosci zaniechanej - -
_Zysk net?o prz_ypa_daja!_cy na akcjonariuszy 9 415 4 758
jednostki dominujacej
Sredniowazona liczba akcji zwyktych 40 040 40 040
Podstawowv zvsk na akci 01.01.2024 01.01.2023
yzy I€ -31.03.2024  -31.03.2023
Zysk netto 9415 4 758
Sredniowazona liczba akcji zwyktych 40 040 40 040
Podstawowy zysk na akcje (zt/akcje) 0,24 0,12
Rozwodnionv zvsk na akci 01.01.2024 01.01.2023
yzy Je -31.03.2024 __ -31.03.2023
Zysk netto przypadajacy na akcjonariuszy jednostki
dominujacej, zastosowany do obliczenia rozwodnionego 9 415 4 758
zysku na jedna akcje
Skorygowana srednia wazona liczba akcji zwyktych
zastosowana do obliczenia rozwodnionego zysku na jedng 40 040 40 040
akcje
Rozwodniony zysk na akcje (zt/akcje) 0,24 0,12
Podstawowy zysk na akcje z dziatalnosci 01.01.2024 01.01.2023
kontynuowanej -31.03.2024 -31.03.2023
Zysk netto z dziatalnosci kontynuowanej 9415 4 758
Sredniowazona liczba akcji zwyktych 40 040 40 040
Podstawowy zysk na akcje (zt/akcje) 0,24 0,12
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Rozwodniony zysk na akcje z dziatalnosci 01.01.2024 01.01.2023
kontynuowanej -31.03.2024 -31.03.2023
Zysk netto przypadajacy na akcjonariuszy, zastosowany do

obliczenia rozwodnionego zysku na jedng akcje z dziatalnosci 9415 4 758
kontynuowanej

Skorygowana sredn.ia wa_zona Iiczba_ akcji zwyktych _ _ 40 040 40 040
zastosowana do obliczenia rozwodnionego zysku na jedng akcje

Rozwodniony zysk na akcje (zt/akcje) 0,24 0,12

20. Dywidendy wyptacone i zaproponowane do wyptaty

W biezacym okresie oraz w okresie poréwnawczym Grupa nie wyptacita zadnej dywidendy, nie
zadeklarowano réwniez wyptaty dywidendy.

21. Rzeczowe aktywa trwate

zmiana

Wartosci bilansowe 31.03.2024 31.12.2023 od 01.01.2024

do 31.03.2024

1. Srodki trwate 60 710 60 983 (273)

a) glfunty (w tym prawo uzytkowania 5662 5 600 62
wieczystego gruntu)

b) budynk|_,_lokale |_ob|ekty inzynierii 30 126 30 234 (108)

ladowej i wodnej

C) urzadzenia techniczne i maszyny 19 602 20 069 (467)

d) $rodki transportu 3 355 2 985 370

e) inne $rodki trwate 1 965 2 095 (130)

2. Srodki trwate w budowie 214 148 66

Rzeczowe aktywa trwate razem 60 924 61 131 (207)

W okresie sprawozdawczym nie byto istotnych zakupow ani likwidacji sSrodkéw trwatych.
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22, Zapasy

Zapasy 31.03.2024 31.12.2023
Materiaty 3947 3 588
Produkcja w toku 257 867 258 629
Produkty gotowe 34 011 27 177
Towary 252 478 248 975

Zapasy ogotem, wedtug nizszej z dwoch wartosci:
ceny nabycia (kosztu wytworzenia) oraz wartosci 548 303 538 369
netto mozliwej do uzyskania

Odpisy aktualizujace warto$¢ zapasow DALzt DALt
pisy 13 P -31.03.2024  -31.12.2023
Odpisy aktualizujace wartos¢ zapasow na poczatek 1 199 1202
okresu

Utworzony odpis aktualizujacy - 4
Odwrécony odpis aktualizujacy - (7)
Odpisy aktualizujace wartos¢ zapasow na koniec okresu 1199 1199

W okresie sprawozdawczym Grupa nie dokonata odwrocenia ani utworzenia zadnych odpisow
aktualizujgcych warto$¢ zapasow. Na zapasach ustanowione sa hipoteki kaucyjne i zwykte celem
zabezpieczenia sptaty kredytéw. Szczegdtowe informacje o zabezpieczeniach: patrz nota 30 informacji
dodatkowej.
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23. Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate naleznosci

31.03.2024 31.12.2023
Naleznosci od jednostek powigzanych 94 27
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug 94 27
Inne naleznosci - -
Naleznosci od pozostatych jednostek 21 753 22 313
Wartosc¢ brutto naleznosci z tytutu dostaw i ustug 7 488 8 757
Naleznosci budzetowe z innych tytutow niz biezacy 2 384 2318
podatek dochodowy
Zaliczki na zapasy 10 458 9 965
Zaliczki na $rodki trwate 181 62
Inne naleznosci, w tym: 1242 1211
- inne naleznosci finansowe (leasing) 551 561
- inne naleznosci niefinansowe 691 650
Razem naleznosci brutto 21 847 22 340
Odpisy aktualizujace naleznosci (581) (582)
Kr_otkotermlnowe rozliczenia 1 670 489
miedzyokresowe czynne, w tym:
- koszty prenumeraty 13 -
- programy komputerowe, domeny, licencje 65 54
- koszty ubezpieczen 391 269
- optaty wynikajace z pozostatych umoéw leasingu 43 50
- Czynsz za wynajem 1 38
- reklamy 23 5
- optaty dot GPW i KDPW 49 -
- optaty z tytutu wieczystego uzytkowania, podatek od 1021 1

nieruchomosci

- pozostate rozliczenia miedzyokresowe czynne 64 72
Naleznosci ogétem (netto) 22 936 22 247
24. Pozostate aktywa finansowe
Pozostale aktywa finansowe 31.03.2024 31.12.2023
Zaliczki zgromadzone na rachunkach o 24 184 29 276
wyodrebnionych wptywow (rachunki powiernicze)*
Razem 24 184 29 276

*dotyczy wptat dokonywanych przez klientéw na podstawie uméw deweloperskich
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25. Srodki pieniezne

Srodki pieniezne 31.03.2024 31.12.2023
Srodki pieniezne w banku i w kasie 37 189 30 754
Srodki zgromadzone na lokatach bankowych 54 781 16 420
(bez o/n)
Razem srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 91 970 47 174
31.03.2024 31.12.2023
Srodki pieniezne w PLN 85 304 40 356
Srodki pieniezne w walucie obcej 6 666 6 818
Razem srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 91 970 47 174
Na dzien 31.03.2024 roku Grupa dysponowata niewykorzystanymi przyznanymi s$rodkami

kredytowymi (kredyty obrotowe na realizacje inwestycji deweloperskich i kredyty w rachunku
biezacym) w wysokosci 143.855 tys. zt (na 31.12.2023 roku: 138.774 tys. zt), ktére zostang
wykorzystane wraz z postepem zaawansowania robdt budowlanych.

26. Zawiazanie odpiséw aktualizujacych wartos¢ aktywow i ich odwrécenie

rzeczowe

01.01.2024-31.03.2024 aktywa wartos¢  wartos¢  ogétem odpisy
B B trwate naleznosci  zapaséw aktualizujace
Stan na poczatek okresu 58 582 1199 1 839
Zawigzanie odpiséw aktualizujacych (+)
Odwrdécenie odpiséw aktualizujacych (-) (1) (1)
Stan na koniec okresu 58 581 1199 1838
rzeczowe 2 2/ p .
01.01.2023-31.12.2023 aktywa wartos,c warto,sc ogotem odpisy
e e trwate naleznosci  zapaséw aktualizujace
Stan na poczatek okresu 58 516 1 202 1776
Zawigzanie odpiséw aktualizujgcych (+) 145 4 149
Odwroécenie odpiséw aktualizujacych (-) (79) (7) (86)
Stan na koniec okresu 58 582 1199 1 839

Strona 38 z 82



$rédroczne Skrécone Skonsolidowane Sprawozdanie Finansowe Grupy INPRO SA za I kwartat 2024

Wszystkie kwoty w tysigcach ztotych, o ile nie podano inaczej

27. Kapitat zaktadowy

Stan na dzien:

31.03.2024

31.12.2023

Kapitat zakladowy zarejestrowany

4 004

4 004

KAPITAL ZAKLADOWY NA DZIEN 31.03.2024 i 31.12.2023 ROKU W PLN
. Rodzaj Wartosc¢ _\_Nartps__c
. Rodzaj " . - serii/emisji wg
._ | Rodzaj i ._ | ograniczenia . " nominalna ol
Seria ..~ | uprzywilejowania Liczba akcji . . . wartosci
akgcji . praw do jednej akcji w : )
akgcji akcii PLN nominalnej w
) PLN
A zwykte brak brak 30 030 000 0,10 3 003 000
B |zwykle brak brak 10 010 000 0,10 1 001 000
Razem 40 040 000 4 004 000
28. Udziaty niekontrolujace
. . - 01.01.2024 01.01.2023
e o IS ES -31.03.2024 -31.12.2023
Na poczatek okresu 39 518 33 954
Wyptata dywidendy (3 114)
Udziat w wyniku biezacego okresu 723 7 658
Zmiana udziatu w jednostce zaleznej
(w zw. z podwyzszeniem kapitatu w 994
Domesta Sp. z 0.0.)
Pozostate zmiany 26
Na koniec okresu 40 241 39 518
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29. Rezerwy
Swiadczenia Rezerwa na Rezerwa na
01.01.2024- po okresie sprawy sporne, udznelon_e Inne rezerwy Ogotem
31.03.2024 zatrudnienia kary, grzywny gwarancje rezerwy
i odszkodowania i poreczenia
Stan na poczatek 392 1 038 509 13 544 15 483
okresu
Zwiekszenie (+) 1342 1 342
Zmniejszenie (-) (46) (30) (349) (425)
Stan na koniec okresu 392 992 479 14 537 16 400
Swiadczenia Rezerwa na Rezerwa na
01.01.2023 . sprawy sporne, udzielone Ogoétem
po okresie ) Inne rezerwy
-31.12.2023 zatrudnienia kary, grzywny gwarancje rezerwy
i odszkodowania i poreczenia
Stan na poczatek 306 1417 376 16 385 18 484
okresu
Zwiekszenie (+) 135 178 509 5 506 6 328
Zmniejszenie (-) (49) (557) (376) (8 347) (9 329)
Stan na koniec okresu 392 1038 509 13 544 15 483
Struktura czasowa rezerw 31.03.2024 31.12.2023
czes$¢ dtugoterminowa 392 392
czes¢ krotkoterminowa 16 008 15 091
Razem rezerwy 16 400 15 483
31.03.2024 31.12.2023
Stopa dyskontowa (%) 5,38 5,38

30. Oprocentowane kredyty bankowe, pozyczki, wyemitowane obligacje oraz
zobowiazania z tytutu leasingu finansowego

Dilugoterminowe zobowigzania finansowe 31.03.2024 31.12.2023
Kredyty i pozyczki 38 576 31 822
Obligacje dtugoterminowe 55 591 54 767
Zo.bO\_N|qzan|a z Fytu%u leasingu finansowego i umow 2 948 3224
dzierzawy z opcjq zakupu

Inne 300 300
Wptyw MSSF 16 1719 1 662
Razem 99 134 91 775
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Krétkoterminowe zobowigzania finansowe 31.03.2024 31.12.2023
Kredyty i pozyczki 63 795 59 083
Obligacje krotkoterminowe 5 569 5 486
Zo_boyviqzania z _tytu’fu leasingu finansowego i umow 2471 2336
dzierzawy z opcja zakupu

Wptyw MSSF 16 365 413
Razem 72 200 67 318

Na dzien 31.03.2024 roku oraz 31.12.2023 roku Grupa posiadata nastepujace kredyty:
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Wartos$¢ zobowiazan Grupy Kapitatlowej INPRO SA z tytutu kredytow na dzien 31.03.2024 r.

Zabezpieczenia
. L2 Wartos¢
. Wielkos¢ . . .
Podmiot Waluta zobowigzania Termin
" R kredytu/ . .
finansujacy kredytu limitu na dzien splaty Hipoteka Przedmiot Lokalizacja Inne zabezpieczenia
bilansowy P hipoteki ] P
weksel wiasny in blanco,
hipoteka petnomocnictwo do rachunku
biezacego, oswiadczenie o poddaniu
SGB-Bank SA PLN 3 400 2124 131.08.2025 do kwoty EL1E/00112595/8 Elblag sie egzekugji (art. 777 KPC) do
5.100 tys. zt kwoty 5.100 tys. zt na rzecz
SGB Banku S.A.
hipoteka umowna Gdansk cesja praw z polisy
mBank PLN 37 200 11 244 | 30.09.2025 do kwoty GD1W/00047800/2 ul Jasir';skiego ubezpieczeniowej, weksel wiasny in
55.800 tys. zt ’ blanco
hipoteka umowna Gdansk cesja praw z polisy
mBank PLN 24 900 10 888 | 30.09.2025 taczna do kwoty GD1G/00361737/6 ul Bran;iﬁskiego ubezpieczeniowej, weksel wiasny in
37.350 tys. zt ’ blanco
GD1G/00068140/0
i dansk peh_wmocn_ictwo do _rachun_kéw,
hipoteka taczna do | GD1G/00083407/1, SI a(;‘sat'a Jacka cesfa z polisy wbezpieczenia )
Alior Bank SA PLN 16 000 -128.06.2024 kwoty GD1G/00281583/6, ) p . nieruchomosci w Gdansku, Opata
Rybinskiego 8, Jacka Rybinskiego 8, poddanie sie
24.000 tys. zt GD1G/00279506/6, ul. Opacka spotki rygorowi art. 777 KPC, weksel
GD1G/00284240/1, ’ wiasny in blanco
GD1G/00300460/8
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weksel wiasny in blanco,
petnomocnictwo do rachunku
biezacego, o$wiadczenie o poddaniu
sie egzekucji (art. 777 KPC) do
kwoty 108.200 tys. zt na rzecz Alior
Banku S.A., cesja z polisy, cesja
cicha na rzecz Banku wierzytelnosci

hipoteka naleznych INPRO SA od nabywcow
Alior Bank SA PLN 54 100 19 149 | 15.03.2025 do kwoty OL1M/00037563/3 | Mikotajki lokali, sadowy zastaw rejestrowy i

81.150 tys. zt finansowy do wszystkich rachunkdéw
w Alior Banku SA, notarialne
petnomocnictwo dla Banku do
sprzedazy apartamentéw w
przypadku braku sptaty kredytu
(opo6znienie w sptacie minimum 31
dni) na warunkach okreslonych w
Umowie

L petnomocnictwo do rachunkéw,
Powislanski Bank hipoteka umowna Gdanisk weksel wiasny in blanco,
Spétdzielczy w PLN 5 000 3 064 | 30.09.2025 do kwoty GD1G/00036115/3 ul. M élliwska oswiadczenie o poddaniu sie
Kwidzynie 7.500 tys. zt MY egzekucji do kwoty 7.500 tys.zt

(art. 777 KPC)

L weksel wiasny in blanco,
Powislanski Bank hipoteka umowna Gdansk petnomocnictwo do rachunkéw,
Spétdzielczy w PLN 3 000 3 000 | 28.02.2027 do kwoty 4.500 GD1G/00001799/7 I Swi ,t K K os$wiadczenie o poddaniu sie
Kwidzynie tys. zt ul. Swigtokrzyska egzekucji do kwoty 4.500 tys. zt

(art. 777 KPC)
. 2 weksle wtasne in blanco,
Konsorcjum hipoteka do+kwoty petnomocnictwo do rachunku
Zjednoczony Bank 7.500 tys. zt na . biezacego, cesja wierzytelnosci z
Spéldzielczy w Rumi rzecdeBkS thuml Olsat rachunkuGbieSichgo w ZBS w Rumi
. oraz do kwoty sztyn, na rzecz GBS w Gorzowie,
i Gospodarczy Bank PLN 7 000 4 065 | 30.09.2025 3.000 tys. 7} na 0L10/00009267/5 ul. Cicha oéwiadczenie o poddaniu sie

Spotdzielczy w
Gorzowie
Wielkopolskim

rzecz GBS w
Gorzowie
Wielkopolskim

egzekucji do kwoty 7.500 tys. zt na
rzecz ZBS w Rumi oraz do kwoty
3.000 tys. zt na rzecz GBS w
Gorzowie (art. 777 KPC)
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Konsorcjum Bank
Spétdzielczy w
Pruszczu Gdanskim i
Bank Spotdzielczy w
Pszczétkach

PLN

7 500

4712

31.10.2025

hipoteka do kwoty
12.000 tys. zt na
rzecz BS w
Pruszczu oraz do
kwoty 3.000 tys.
zt na rzecz BS w
Pszczdtkach

0OL10/00191643/7

Olsztyn,
ul. Gtowackiego

2 weksle wiasne in blanco,
petnomocnictwo do rachunku
biezacego, cesja wierzytelnosci z
rachunku biezacego w BS w
Pruszczu na rzecz PS w Pszczotkach,
os$wiadczenie o poddaniu sie
egzekucji do kwoty 12.000 tys. zt na
rzecz BS w Pruszczu oraz do kwoty
3.000 tys. zt na rzecz BS w
Pszczétkach, hipoteka odpowiednio
do kwoty 12.000 tys. zt i 3.000 tys.
zt na nieruchomosci w Rumi przy ul.
Sobieskiego- zabezpieczenie
przejsciowe

BOS Bank SA

PLN

17 600

3 486

31.08.2025

hipoteka umowna
do kwoty
26.400 tys. zt

GD1G/0094328/3

Rotmanka,
ul.Zaczarowana

cesja praw z polisy
ubezpieczeniowej, weksel wiasny in
blanco, petnomocnictwo do
rachunkoéw, zastaw finansowy na
rachunkach w BOS Banku, przelew
majatkowych praw autorskich do
dokumentacji projektowej,
o$wiadczenie o poddaniu sie
egzekucji w trybie art. 777 KPC do
kwoty 26.400 tys. zt, gwarancja PLG
FGK BGK w wysokosci 20% kwoty
kredytu tj. 3.520 tys. zt

BOS Bank SA

PLN

17 600

31.10.2025

hipoteka umowna
do kwoty
26.400 tys. zt

GD1G/0094328/3

Rotmanka,
ul.Zaczarowana

cesja praw z polisy
ubezpieczeniowej, weksel wiasny in
blanco, petnomocnictwo do
rachunkoéw, zastaw finansowy na
rachunkach w BOS Banku, przelew
majatkowych praw autorskich do
dokumentacji projektowej,
os$wiadczenie o poddaniu sie
egzekucji w trybie art. 777 KPC do
kwoty 26.400 tys. zt, gwarancja PLG
FGK BGK w wysokosci 20% kwoty
kredytu tj. 3.520 tys. zt

Alior Bank SA

PLN

4 000

4 000

20.08.2025

gwarancja deminimis do

3.200 tys. zt do dnia

20.11.2025 r., petnomocnictwo do
rachunkéw w Banku, weksel wiasny
in blanco
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pomostowe ubezpieczenie sptaty
kredytu, weksel wiasny in blanco,

Bank Spétdzielczy w hipoteka do kwoty Gdansk, petnomocnictwo do rachunku
Skérezu PLN 5000 2 145 31.03.2025 7.500 tys. zt GD1G/00079516/7 ul.Smoluchowskiego | biezacego, oswiadczenie o poddaniu
sie egzekucji w trybie art.777 KPC
do kwoty 7.500 tys. zt
Konsorcjum hinoteka )
Zjednoczony BS w do kwoty dziatld nr 232/151 | Ggapek beinomochicius do rachunku
g:an:gg’;aaizvi\:a PLN 10 000 3 23730.06.2025 7.500 tys. zt élsjllG/00105482/1 ul. Guderskiego biezacego, cesja wierzytelnosci z
rachunku biezacego
Gdanskim + 7.500 tys. zt aceg
hipoteka do kwoty Gdansk, Weksel whasny in blanco, cesja z
mBank SA PLN 28 520 5000 | 30.04.2026 42.780 tys. zt GD1G/00019786/2 ul. Kampinoska polisy
dwa weksle wtasne in blanco z
Konsorcjum Bank deklaracjg wekslowa,
Spoétdzielczy w hipoteka do kwoty . , petnomocnictwo do rachunku )
. < dziatka nr 137/7- Gdansk, biezacego, oéwiadczenie o poddaniu
gk(?:gz'u’| pank PLN 12 000 8520/ 02.03.2026 é20880 tys. ,rz* : GD1G/00152703/1 |ul. Starogardzka sie egzekucji (art. 777 KPC) do
potdzielczy w -000 tys. z kwoty 12.000 tys. zt i 6.000 tys. zt,
Pruszczu Gdanskim cesja z rachunku BS w Skérczu na
BS w Pruszczu Gdanskim
zastaw rejestrowy na udziatach
Hotelu Mikotajki, weksel wtasny in
blanco, cesja z polisy
ubezpieczeniowej, o$wiadczenie
patronackie INPRO, petnomocnictwo
hipoteka taczna | OLLM/00025679/2, |\ coo i patwysep na | wierzytelnodd'z uméw najmu
Bank PKO BP SA PLN 36 214 1 037 |15.06.2026 do kwoty OL1M/00026392/3 jeziorze Mikofajskim | apartamentéw, poreczenie INPRO
54.321 tys. zt SR Mragowo wedtug prawa cywilnego,
o$wiadczenie INPRO o poddaniu sie
egzekucji zgodnie z atr.777 KPC,
oswiadczenie Hotelu Mikofajki
o poddaniu sie egzekucji zgodnie
z atr.777 KPC
Razem
zobowiagzania 85 671
kredytowe
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Wartos¢ zobowiazan Grupy Kapitalowej INPRO SA z tytulu pozyczek na dzien 31.03.2024 r.

Wartos¢
. Wielkos¢ pozyczki na . .
Podmiot Waluta limitu dzien Termin Hipoteka Przedmiot Lokalizacja Inne
finansujacy pozyczki (tys. PLN) bilansowy sptaty hipoteki zabezpieczenia
(tys. PLN)
cesja praw z polis
ubezpieczeniowych,
zastaw rejestrowy na
wierzytelnosciach z
Adencia Rozwoill Hipoteka umowna | dziatki nr 178/8, Gdarnsk raCThcugkl.Jebankowego w BS
Prrerety SA PLN 17 000 16 700 30.09.2033 | do kwoty 178/9, 176/8, KW ul. Budowlanych | peinomocnictwo do
25.500 tys. zt GD1G/00299491/3 rachunkéw bankowych,
os$wiadczenie o poddaniu
sie egzekucji (art. 777
KPC), cesja wierzytelnosci
z umdéw najmu lokali
Razem 16 700
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Otwarte linie kredytowe wedtug stanu na dzien 31.03.2024 r.

Zabezpieczenia
Wartos¢
Podmiot Waluta Wielkos¢ zobowiazania Termin . .
finansujacy kredytu kredytu/limitu na dzien sptaty Hipoteka Pl:_zedmll(qt Lokalizacja Inne zabezpieczenia
bilansowy ipoteki
petnomocnictwo do rachunkéw,
poddanie sie spotki rygorowi
art. 777 KPC, weksel wiasny in
Alior Bank S.A. PLN 15 000 -104.12.2025 |- - - blanco, Gwarancja Funduszu
Gwarancji Ptynnosciowych do
kwoty 12 000 tys. zt z
terminem do 04.03.2026 r.
hipoteka Sldacl)qs:t.a
Millennium Bank S.A. PLN 300 -104.02.2026 | kaucyjna GD1G/00082949/5 Jalckap weksel wiasny in blanco
510 tys. 2t Rybinskiego 8
cesja praw z polisy
. ubezpieczenia nieruchomosci,
hipoteka do Gdanisk petnomocnictwo do rachunku
Alior Bank S.A. PLN 4 000 -124.05.2024 | kwoty GD1G/00072944/7 L C ! ¢ biezacego, gwarancja de
6.000 tys. zt ul. Lementowa | minimis do wysokoéci 80%

kwoty kredytu udzielona na
okres 16 miesiecy

Razem
zobowiazania
kredytowe
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Zobowiazania z tytutu obligacji na dzien 31.03.2024 r.

Zabezpieczenia
Wartos¢
Wartoéé nominalna Wartos¢é
Rodzaj zobowiazania | Waluta emisiji zobowiazania bilansowa Termin . Przedmiot L
na dzien zobowiazania splaty Hipoteka hipoteki Lokalizacja
bilansowy
obligacje serii C
wyemitowane na GPW- na
okaziciela, kuponowe hipoteka do kwoty Jastarnia, ul. Kosciuszki 2A
cel emisji - finansowanie PLN 35000 35000 36 462 07.10.2025 52.500 tys. zt GD2W/00040638/7 (hotel Dom Zdrojowy)
dziatalnosci biezacej, sptata
emisji obligacji serii B
obligacje zwykite na
okaziciela serii B,
niemajace formy .
dokumentu, cel emisii: PLN 25 000 25 000 24 698 | 10.09.2026 gg’%t(‘f(')‘at dso Z'jWOty GD1G/00093961/5 | Gdansk,ul. Guderskiego
nabycie obligacji serii A ~UU s
oraz finansowanie
dziatalnosci biezacej
Razem zobowiazania 60 000 60 000 61 160

z tytutu obligacji
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ZOBOWIAZANIA FINSANSOWE- DANE POROWNAWCZE- NA 31/12/2023

Wartos¢ zobowiazan Grupy Kapitalowej INPRO SA z tytutu kredytéow na dziehn 31.12.2023 r.

Zabezpieczenia
Wielkosé Wartos¢
Podmiot Waluta zobowiazania Termin
finansujacy kredytu krc_adytu/ na dzien spilaty . Przedmiot . . . .
limitu bilansowy Hipoteka hipoteki Lokalizacja Inne zabezpieczenia
. petnomocnictwo do rachunku
hipoteka umowna Straszyn, gmina bi,eigcego, \_Neksel wias_ny i_n blanco,
SGB-Bank SA PLN 8 000 3 250|31.12.2024 do kwoty GD1G/00094328/3 p Gdarski oswiadczenie o poddaniu sie
12.000 tys. zt ruszez Gdanski egzekucji do kwoty
12.000 tys.zt (art. 777 KPC)
weksel wtasny in blanco,
hipoteka petnomocnictwo do rachunku
_ biezacego, oswiadczenie o poddaniu
SGB-Bank SA PLN 3400 2478 31.08.2025 do kwoty EL1E/00112595/8 | Elblag sie egzekugji (art. 777 KPC) do
5.100 tys. zt kwoty 5.100 tys. zt na rzecz
SGB Banku S.A.
cesja praw z polisy
hipoteka umowna Gdansk, ubezpieczeniowej, weksel wiasny in
mBank SA PLN 35 940 18 816 | 31.07.2024 do kwoty GD1G/00190254/6 | ul. Mieczystawa blanco, cesja globalna na rzecz
53.910 tys. zt Stabego Banku wierzytelnosci naleznych
INPRO SA od nabywcéw lokali
GD1G/00068140/0
i ‘sk petnomocnictwo do rachunkéw,
hipoteka faczna do | GD1G/00083407/1, | 39ansk, cesja z polisy ubezpieczenia
Alior Bank SA PLN 16 000 - | 28.06.2024 kwoty GD1G/00281583/6, | o =P i T RISt lotc 8. podtanie i
24.000 tys. zt GD1G/00279506/6, | RYbinskiego 8, acka Rybinskiego 8, poadanie sie
: YS. GD1G/00284240/1, ul. Opacka spotki rygorowi art. 777 KPC, weksel
' wiasny in blanco
GD1G/00300460/8
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weksel wiasny in blanco,
petnomocnictwo do rachunku
biezacego, oswiadczenie o poddaniu
sie egzekucji (art. 777 KPC) do
kwoty 108.200 tys. zt na rzecz Alior
Banku S.A., cesja z polisy, cesja
cicha na rzecz Banku wierzytelnosci

hipoteka naleznych INPRO SA od nabywcéw
Alior Bank SA PLN 54 100 5919 15.03.2025 do kwoty OL1M/00037563/3 | Mikotajki lokali, sagdowy zastaw rejestrowy i
81.150 tys. zt finansowy do wszystkich rachunkéw
w Alior Banku SA, notarialne
petnomocnictwo dla Banku do
sprzedazy apartamentéw w
przypadku braku sptaty kredytu
(opo6znienie w sptacie minimum 31
dni) na warunkach okreslonych w
Umowie
o petnomocnictwo do rachunkow,
Powislanski Bank hipoteka umowna Gdansk weksel wiasny in blanco,
Spotdzielczy w PLN 5000 3 387 |30.09.2025 do kwoty GD1G/00036115/3 ul. M élliwska os$wiadczenie o poddaniu sie
Kwidzynie 7.500 tys. zt - My ?gzekucji do I;woty 7.500 tys.zt
art. 777 KPC
. 2 weksle wiasne in blanco,
Konsorcjum hipoteka d0+kW0ty petnomocnictwo do rachunku
Zjednoczony Bank 7.500 tys. ztna biezacego, cesja wierzytelnosci z
Spotdzielczy w Rumi rzechZBkS WtRumI Olsat rachunku biezagcego w ZBS w Rumi
. oraz do kwoty sztyn, na rzecz GBS w Gorzowie,
i Ggqudarczy Bank PLN 7 000 4 742 | 30.09.2025 3.000 tys. 7t na 0OL10/00009267/5 ul. Cicha oéwiadczenie o poddaniu Sie
Spo%dz@lczy w rzecz GBS w egzekucji do kwoty 7.500 tys. zt na
Gorzowie Gorzowie rzecz ZBS w Rumi oraz do kwoty
Wielkopolskim Wielkopolskim 3.000 tys. zt na rzecz GBS w
P Gorzowie (art. 777 KPC)
2 weksle wiasne in blanco,
petnomocnictwo do rachunku
biezacego, cesja wierzytelnosci z
hipoteka do kwoty rachunku biezacego w BS w
Konsorcjum Bank 12.000 tys. zt na Pruszczu na rzecz PS w Pszcz6tkach,
Spétdzielczy w rzecz BS w Olsztyn OSW'?(dCZ..eg'eko pgddlazngjo(s)'% "
Pruszczu Gdanskim i PLN 7 500 5456 |31.10.2025 Pruszczu oraz do | OL10/00191643/7 yn, egzexud]i do kwoty 12.990 tys. z1 na

Bank Spétdzielczy w
Pszczotkach

kwoty 3.000 tys.
zt na rzecz BS w
Pszczotkach

ul. Gtowackiego

rzecz BS w Pruszczu oraz do kwoty
3.000 tys. zt na rzecz BS w
Pszczétkach, hipoteka odpowiednio
do kwoty 12.000 tys. zti 3.000 tys.
zt na nieruchomosci w Rumi przy ul.
Sobieskiego- zabezpieczenie
przejsciowe
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BOS Bank SA

PLN

17 600

31.08.2025

hipoteka umowna
do kwoty
26.400 tys. zt

GD1G/0094328/3

Rotmanka,
ul.Zaczarowana

cesja praw z polisy
ubezpieczeniowej, weksel wiasny in
blanco, petnomocnictwo do
rachunkéw, zastaw finansowy na
rachunkach w BOS Banku, przelew
majatkowych praw autorskich do
dokumentacji projektowej,
os$wiadczenie o poddaniu sie
egzekucji w trybie art. 777 KPC do
kwoty 26.400 tys. zt, gwarancja PLG
FGK BGK w wysokosci 20% kwoty
kredytu tj. 3.520 tys. zt

BOS Bank SA

PLN

17 600

31.10.2025

hipoteka umowna
do kwoty
26.400 tys. z

GD1G/0094328/3

Rotmanka,
ul.Zaczarowana

cesja praw z polisy
ubezpieczeniowej, weksel wiasny in
blanco, petnomocnictwo do
rachunkoéw, zastaw finansowy na
rachunkach w BOS Banku, przelew
majatkowych praw autorskich do
dokumentacji projektowej,
o$wiadczenie o poddaniu sie
egzekucji w trybie art. 777 KPC do
kwoty 26.400 tys. zt, gwarancja PLG
FGK BGK w wysokosci 20% kwoty
kredytu tj. 3.520 tys. zt

Alior Bank S.A.

PLN

10 500

6 500

30.04.2024

petnomocnictwo do rachunkow
Spotki w Banku, weksel wiasny in
blanco, o$wiadczenie o poddaniu sie
egzekucji (art. 777 KPC), Gwarancja
Funduszu Gwarancji Ptynnosciowych,
do kwoty 8.400 tys. z z terminem
waznosci do 30.07.2024 r.

Alior Bank SA

PLN

4 000

4 000

20.08.2025

gwarancja deminimis do

3.200 tys. zt do dnia

20.11.2025 r., petnomocnictwo do
rachunkéw w Banku, weksel wiasny
in blanco

Bank Spétdzielczy w
Skdrczu

PLN

5 000

2 661

31.03.2025

hipoteka do kwoty
7.500 tys. zt

GD1G/00079516/7

Gdansk,
ul.Smoluchowskiego

pomostowe ubezpieczenie sptaty
kredytu, weksel wiasny in blanco,
petnomocnictwo do rachunku
biezacego, o$wiadczenie o poddaniu
sie egzekucji w trybie art.777 KPC
do kwoty 7.500 tys. zt

Strona 51 z 82



Wszystkie kwoty w tysigcach ztotych, o ile nie podano inaczej

$rédroczne Skrécone Skonsolidowane Sprawozdanie Finansowe Grupy INPRO SA za I kwartat 2024

Konsorcjum

; hipoteka e ; weksel wiasny in blanco,
ZJed'joczony BS w do kwoty dziatki nr 232/15 i Gdansk petnomocnictwo do rachunku
Rumii, BS w PLN 10 000 5155 30.06.2025 7.500 ' 281 |. Guderski biezacego, cesia wierzytelnosci
Starogardzie 200 tys. 2 GD1G/00105482/1 |+ PUdersiego e biasaceqq yrenosa®
Gdaﬁsgkim + 7.500 tys. zt rachunku biezacego

_ hipoteka do kwoty Gdansk, Weksel whasny in blanco, cesja z
mBank SA PLN 28 520 30.04.2026 42.780 tys.zt GD1G/00019786/2 ul. Kampinoska polisy
dwa weksle wtasne in blanco z
Konsorcjum Bank de)l{daracja yvtekslz()jwa, ok
Spétdzielczy w hipoteka do kwoty . , pemomocnictwo co rachunku )
; . dziatka nr 137/7- Gdansk biezacego, oéwiadczenie o poddaniu
Skorczu, Bank PLN 12 000 9 657|02.03.2026 12.000 tys. zti ! ; e
i GD1G/00152703/1 | ul. Starogardzka sig egzekucji (art. 777 KPC) do
Spotdzielczy w 6.000 tys. zt kwoty 12.000 tys. zt i 6.000 tys. zt,
Pruszczu Gdanskim cesja z rachunku BS w Skérczu na
BS w Pruszczu Gdanskim
zastaw rejestrowy na udziatach
Hotelu Mikotajki, weksel wiasny in
blanco, cesja z polisy
ubezpieczeniowej, o$wiadczenie
patronackie INPRO, petnomocnictwo
hipoteka taczna | OLIM/00025679/2, |\ coa i potwysep na | wiersyteinode 2 uméw najms
Bank PKO BP SA PLN 36 214 2 034 | 15.06.2026 dZ I;\g;)ty ;{ glﬁlpT/00026392/3 jeziorze Mikotajskim | apartamentéw, poreczenie INPRO
54. tys. z ragowo wedtug prawa cywilnego,
os$wiadczenie INPRO o poddaniu sie
egzekucji zgodnie z atr.777 KPC,
oswiadczenie Hotelu Mikofajki
o poddaniu sie egzekucji zgodnie
z atr.777 KPC
Razem
zobowigzania 74 055
kredytowe
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Wartos¢ zobowigzan Grupy Kapitalowej INPRO SA z tytulu pozyczek na dzien 31.12.2023 r.

Wartos¢
Podmiot Waluta ‘Nlli?l‘llli(lilsc pozc\I/zcizel:‘,l na Termin Hipoteka Przedmiot Lokalizacia Inne
finansujacy pozyczKki (tys. PLN) bilansowy sptaty P hipoteki 1 zabezpieczenia
(tys. PLN)
cesja praw z polis
ubezpieczeniowych, zastaw
rejestrowy na
hipoteka o wierzytelnosciach z
. . dziatki nr 178/8, , rachunku bankowego w BS
pgencja Rozwoiu PLN 17 000 16 850 30.09.2033 | [mowna do 178/9, 176/8, Kw | Sansks | w Tczewie, peinomocnictwo
rzemystu woty GD1G/00299491/3 ul.Budowlanyc do rachunkéw bankowych,
25.500 tys. zt oéwiadczenie o poddaniu sie
egzekucji (art. 777 KPC),
cesja wierzytelnosci z umow
najmu lokali
Razem 16 850
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Otwarte linie kredytowe wedtug stanu na dzien 31.12.2023 r.

Podmiot
finansujacy

Waluta
kredytu

Wielkos¢
kredytu/limitu

Wartos¢
zobowigzania na
dzien bilansowy

Termin sptaty

Zabezpieczenia

Hipoteka

Przedmiot
hipoteki

Lokalizacja

Inne
zabezpieczenia

Alior Bank S.A.

PLN

15 000

28.06.2024

petnomocnictwo do
rachunkoéw, poddanie sie
spotki rygorowi

art. 777 KPC, weksel
wiasny in blanco,
Gwarancja Funduszu
Gwarancji
Ptynnosciowych do
kwoty 12 000 tys. zt z
terminem do
04.03.2026 r.

Millennium
Bank S.A.

PLN

300

04.02.2026

hipoteka kaucyjna
510 tys. zt.

GD1G/00082949/5

Gdansk.
ul. Opata Jacka
Rybinskiego 8

weksel wiasny in blanco

Alior Bank S.A.

PLN

4 000

24.05.2024

hipoteka do kwoty
6.000 tys. zt

GD1G/00072944/7

Gdansk,
ul. Cementowa

cesja praw z polisy
ubezpieczenia
nieruchomosci,
petnomocnictwo do
rachunku biezacego,
gwarancja de minimis
do wysokosci 80%
kwoty kredytu udzielona
na okres 16 miesiecy

Razem
zobowiazania
kredytowe
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Zobowiazania z tytutu obligacji na dzien 31.12.2023 r.

Zabezpieczenia
Wartos¢
L. nominalna Wartos¢ . .
. . . Wartos¢ . . . Termin . Przedmiot . .
Rodzaj zobowiazania Waluta emisii zobowigzania bilansowa splat Hipoteka hipoteki Lokalizacja
] na dzien zobowiazania paty P
bilansowy
obligacje serii C wyemitowane
na GPW- na okaziciela, Jastarnia,
kuponowe hipoteka do kwoty ul. Kosciuszki
cel emisji - finansowanie PLN 35 000 35000 35 607107.10.2025 52.500 tys. zt GD2W/00040638/7 2A (hotel Dom
dziatalnosci biezacej, sptata Zdrojowy)
emisji obligacji serii B
obligacje zwykte na okaziciela
serii B, niemajace formy
dokumentu, cel emisji: hipoteka do kwoty Gdansk,
nabycie obligacji serii A oraz PLN 25 000 25 000 24 646 | 10.09.2026 37.500 tys. z GD1G/00093961/5 ul. Guderskiego
finansowanie dziatalnosci
biezacej
Razem zo!:)ow!_azanla z 60 000 60 253
tytutu obligacji
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31. Zobowiazania z tytulu umow leasingu finansowego i umow dzierzawy z opcja zakupu

Wartos¢ nominalna minimalnych optat leasingowych 31.03.2024 31.12.2023
W okresie 1 roku 2471 2 336
W okresie od 1 do 3 lat 2 659 2 444
W okresie od 3 do 5 lat 289 780

W okresie powyzej 5 lat - -
MSSF 16 2 084 2 075

Razem zobowiazania z tytutu leasingu finansowego -

A . a 7 503 7 635
minimalne optaty leasingowe ogétem

Na dzien bilansowy Grupa Kapitatowa posiadata nastepujace zobowigzania z tytutu zawartych umow
leasingowych:
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Zobowigzania Grupy Kapitatlowej INPRO SA z tytutu zawartych uméw leasingowych na dzien 31.03.2024 r.

Wartosé

Wartos¢ Termin zobowiazania Czesc Czesc
Finansujacy Przedmiot umowy Nr umowy zakonczenia az krotko- dtugo-
poczatkowa na koniec h N
umowy terminowa terminowa
okresu
INPRO
Volkswagen Financial Services |samochdéd VW T-roc 5230446-1221-03877 108 09.06.2024 4 4
Volkswagen Financial Services | Skoda Octavia 5230446-1221-21344 96 30.10.2024 16 16
Mercedes-Benz Leasing Polska
Sp. z o.0. mercedes Vito CDI Mixto L374292 144 09.12.2024 31 31
Toyota Leasing Polska
Sp. z o0.0. Toyota Corolla LSTD/2022/2/T1F/0634 88 13.02.2025 24 24 -
Toyota Leasing Polska
Sp. z o0.0. Toyota Corolla LSTD/2022/2/T1F/0633 88 13.02.2025 24 24 -
Volkswagen Financial Services | samochéd VW T-roc 5230446-1221-28896 121 03.02.2025 34 34 -
Toyota Leasing Polska
Sp. z o0.0. samochoéd Toyota C HR LSTS/2022/6/T12F/0753 106 15.07.2025 44 31 13
Toyota Leasing Polska
Sp. z 0.0. samochdd Toyota Yaris LSTS/2022/6/T12F/0754 59 15.07.2025 25 18 7
Samochéd dostawczy VW
Volkswagen Financial Services | Crafter 5230446-0923-00007 163 22.06.2026 92 58 34
Santander Consumer Multirent .
Sp. 7 0.0. osobowy Hyundai I30 82128/2024/DIGI 119 20.04.2027 107 51 56
Santander Consumer Multirent .
Sp. 7 0.0. osobowy Hyundai Kona 82127/2024/DIGI 119 20.04.2027 107 54 53
DOMESTA
mLeasing Sp. z 0.0. Warszawa | zuraw wiezowy TEREX 2644792019/GD/388306 857 31.07.2024 157 157
mLeasing Sp. z 0.0. Warszawa | zuraw wiezowy TEREX 2743462019/GD/388315 852 31.07.2024 168 168
VOLKSWAGEN FINANCIAL samochod osobowy SKODA
SERVICES POLSKA Sp. z 0.0. KAMIQ 6706907-1221-11646 73 31.08.2024 10 10
VOLKSWAGEN FINANCIAL samochod osobowy VW T-
SERVICES POLSKA Sp. z 0.0. ROC 6706907-1221-25091 129 30.11.2024 28 28
mLeasing Sp. z 0.0. Warszawa | zuraw wiezowy TEREX 5311272021/GD/559436 1119 28.02.2027 634 166 468
mLeasing Sp. z 0.0. Warszawa | zuraw wiezowy TEREX 5311272021/GD/559437 1119 28.02.2027 634 166 468
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mLeasing Sp. z 0.0. Warszawa | koparko-tadowarka JCB 3CX | 5498842022/GD/572923 428 28.02.2025 150 150

VOLKSWAGEN FINANCIAL samochod osobowy SKODA

SERVICES POLSKA Sp. z 0.0. KAMIQ 6706907-1221-25867 79 28.02.2025 23 23

VOLKSWAGEN FINANCIAL samochdd osobowy SKODA

SERVICES POLSKA Sp. z o.0. KAMIQ 6706907-1221-17814 75 28.02.2025 22 22

Santander Leasing SA samochdéd Renault Master SBP/07317/2021 97 01.12.2025 69 16 53

VOLKSWAGEN FINANCIAL samochéd osobowy SKODA ) )

SERVICES POLSKA Sp. 7 0.0. | KODIAQ 6706307-1223-00687 198| 31.01.2026 104 57 47

VOLKSWAGEN FINANCIAL samochod osobowy SKODA

SERVICES POLSKA Sp. 7 0.0. | KAMIQ 6706907-1223-20386 105| 18.08.2026 80 31 49

VOLKSWAGEN FINANCIAL samochdd osobowy SKODA ) )

SERVICES POLSKA Sp. z 0.0. | KAMIQ 6706907-1223-20391 105| 18.08.2026 80 31 49

VOLKSWAGEN FINANCIAL samochdd osobowy SKODA ) )

SERVICES POLSKA Sp. z 0.0. | KAMIQ 6706907-1223-20385 105| 18.08.2026 80 31 49

VOLKSWAGEN FINANCIAL samochdd osobowy SKODA

SERVICES POLSKA Sp. z 0.0. | KAMIQ 6706907-1224-06196 94| 31.03.2027 85 28 57

VOLKSWAGEN FINANCIAL samochod osobowy SKODA

SERVICES POLSKA Sp. z 0.0. | KAMIQ 6706907-1224-06198 94| 31.03.2027 85 28 57

VOLKSWAGEN FINANCIAL samochdd osobowy SKODA

SERVICES POLSKA Sp. z 0.0. | KAMIQ 6706907-1224-06200 94| 31.03.2027 85 28 57

INBET
kontenerowy system

Pekao Leasing Sp.z 0.0. grzewczy FEGO 38/0016/19 211 12.01.2025 79 79 -

Pekao Leasing Sp.z o.0. wezet betoniarski ZREMB 38/0017/19 1 398 12.09.2025 326 212 114
suwnice natorowe
jednodzwigarowe 2 szt

Pekao Leasing Sp.z 0.0. (5Ti8T) 38/0496/19 329 12.02.2025 99 99 -
suwnice natorowe

ING Lease (Polska) Sp. z 0.0. jednodzwigarowe 5T- 2 szt 893964-ST-0 267 15.05.2025 90 43 47

ING Lease (Polska) Sp. z o.0. ploter frezujacy 337368-0F-0 53 15.05.2025 12 10 2
formy do Scian (stoty

Millennium Leasing Sp. z 0.0. uchylne) - 2 szt. 325252 380 05.02.2026 138 69 69
manipulator kolumnowy z

ING Lease (Polska) Sp. z 0.0. zacieraczkg 3151/GD/20-03/DM/2020 250 15.03.2026 95 46 49

ING Lease (Polska) Sp. z o.0. Toyota Corolla MY21 343728-AF-0 67 15.04.2025 17 16 1
suwnica natorowa

ING Lease (Polska) Sp. z 0.0. jednodzwigowa 12,5T Fortech | 346075-OF-0 266 15.08.2026 141 40 101
wozek akumulatorowy
platformowy WAN 13-0202 z

ING Lease (Polska) Sp. z 0.0. przyczepka WCN-2 347597-0OF-0 109 15.10.2026 56 21 35
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formy do $cian (stoty
ING Lease (Polska) Sp. z o.0. uchylne) Magna 346198-0OF-0 820 15.09.2026 411 158 253
forma do biegéw schodowych
Millennium Leasing Sp. z 0.0. (EUR) 361416 389 05.11.2027 244 64 180
Formy do $cian (3 szt. stoty
ING Lease (Polska) Sp. z o.0. uchylne) Magna 363343-0f-0 345 30.06.2027 222 41 181
ING Lease (Polska) Sp. z 0.0. | KIA Stonic 2,0 365556-AF-0 83| 15.10.2028 69 13 56
ING Lease (Polska) Sp. z 0.0. KIA Stonic 2,0 365559-AF-0 83| 15.11.2028 70 13 57
tadowarka przegubowa JCB
Millennium Leasing Sp. z 0.0. 417 HT SV 363343-0f-0 523 15.01.2029 348 62 286
RAZEM przed
zastosowaniem MSSF 16 5419 2471 2948
MSSF 16 2 084 365 1719
RAZEM 7 503 2 836 4 667
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Zobowiazania Grupy Kapitatlowej INPRO SA z tytutu zawartych umoéw leasingowych na dzien 31.12.2023 r.

. Wartos¢ L. L
.. Termin h . Czesc¢ Czesc¢
. . . Wartos¢ . ._ | zobowiazania .
Finansujacy Przedmiot umowy Nr umowy zakonczenia N krotko- diugo-
poczatkowa na koniec . .
umowy terminowa terminowa
okresu
INPRO
Volkswagen Financial Services |samochdéd VW T-roc 5230446-1221-03877 108 09.06.2024 13 13
Volkswagen Financial Services | Skoda Octavia 5230446-1221-21344 96 30.10.2024 23 23
Mercedes-Benz Leasing Polska
Sp. z 0.0. mercedes Vito CDI Mixto L374292 144 09.12.2024 42 42
Toyota Leasing Polska
Sp. z o0.0. Toyota Corolla LSTD/2022/2/T1F/0634 88 13.02.2025 31 28 3
Toyota Leasing Polska
Sp. z 0.0. Toyota Corolla LSTD/2022/2/T1F/0633 88 13.02.2025 31 28 3
Volkswagen Financial Services | samochéd VW T-roc 5230446-1221-28896 121 03.02.2025 43 38 5
Toyota Leasing Polska
Sp. z 0.0. samochdd Toyota C HR LSTS/2022/6/T12F/0753 106 15.07.2025 52 33 19
Toyota Leasing Polska
Sp. z 0.0. samochod Toyota Yaris LSTS/2022/6/T12F/0754 59 15.07.2025 29 18 11
Samochéd dostawczy VW
Volkswagen Financial Services | Crafter 5230446-0923-00007 163 22.06.2026 105 50 55
SML
Volkswagen Financial Services
Polska Sp. z 0.0. samochoéd Skoda Kamiq 9460163-1221-00958 75 12.03.2024 7 7
DOMESTA
mLeasing Sp. z 0.0. Warszawa | zuraw wiezowy TEREX 2644792019/GD/388306 857 31.07.2024 192 192
mLeasing Sp. z 0.0. Warszawa | zuraw wiezowy TEREX 2743462019/GD/388315 852 31.07.2024 203 203
VOLKSWAGEN FINANCIAL samochod osobowy SKODA
SERVICES POLSKA Sp. z 0.0. KAMIQ 6706907-1221-11646 73 31.08.2024 16 16
VOLKSWAGEN FINANCIAL samochdd osobowy VW T-
SERVICES POLSKA Sp. z 0.0. ROC 6706907-1221-25091 129 30.11.2024 38 38
mLeasing Sp. z 0.0. Warszawa | zuraw wiezowy TEREX 5311272021/GD/559436 1119 28.02.2027 675 164 511
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mLeasing Sp. z 0.0. Warszawa | zuraw wiezowy TEREX 5311272021/GD/559437 1119 28.02.2027 675 164 511
mLeasing Sp. z 0.0. Warszawa | koparko-tadowarka JCB 3CX | 5498842022/GD/572923 428 28.02.2025 180 126 54
VOLKSWAGEN FINANCIAL samochdd osobowy SKODA
SERVICES POLSKA Sp. z 0.0. KAMIQ 6706907-1221-25867 79 28.02.2025 30 25 5
VOLKSWAGEN FINANCIAL samochdd osobowy SKODA
SERVICES POLSKA Sp. z 0.0. KAMIQ 6706907-1221-17814 75 28.02.2025 28 23 5
Santander Leasing SA samochdéd Renault Master SBP/07317/2021 97 01.12.2025 73 16 57
VOLKSWAGEN FINANCIAL samochod osobowy SKODA
SERVICES POLSKA Sp. 7 0.0. | KODIAQ 6706907-1223-00687 198| 31.01.2026 117 56 61
VOLKSWAGEN FINANCIAL samochdd osobowy SKODA ) )
SERVICES POLSKA Sp. z 0.0. | KAMIQ 6706907-1223-20386 105| 18.08.2026 87 31 56
VOLKSWAGEN FINANCIAL samochdd osobowy SKODA ) )
SERVICES POLSKA Sp. z 0.0. | KAMIQ 6706907-1223-20391 105| 18.08.2026 87 31 56
VOLKSWAGEN FINANCIAL samochdd osobowy SKODA ) )
SERVICES POLSKA Sp. z 0.0. | KAMIQ 6706907-1223-20385 105 18.08.2026 87 31 56
INBET
suwnica bramowa
dwudzwigarowa hakowa
Pekao Leasing Sp.z o.0. Fortech 5T 38/0483/18 145 12.02.2024 25 25
suwnica natorowa
dwudzwigarowa hakowa
Pekao Leasing Sp.z 0.0. Fortech 10T 38/0482/18 173 12.02.2024 29 29
wozek widlowy Hyster
ING Lease (Polska) Sp. z 0.0. Zeppelin 870838-MU-0 146 15.02.2024 5 5
kontenerowy system
Pekao Leasing Sp.z o.0. grzewczy FEGO 38/0016/19 211 12.01.2025 87 31 56
Pekao Leasing Sp.z o.0. wezet betoniarski ZREMB 38/0017/19 1 398 12.09.2025 376 208 168
suwnice natorowe
jednodzwigarowe 2 szt (5T i
Pekao Leasing Sp.z 0.0. 8T) 38/0496/19 329 12.02.2025 112 56 56
suwnice natorowe
ING Lease (Polska) Sp. z 0.0. jednodzwigarowe 5T- 2 szt 893964-ST-0 267 15.05.2025 100 42 58
ING Lease (Polska) Sp. z 0.0. ploter frezujacy 337368-0F-0 53 15.05.2025 15 10 5
formy do $cian (stoty
Millennium Leasing Sp. z 0.0. uchylne) - 2 szt. 325252 380 05.02.2026 155 69 86
manipulator kolumnowy z
ING Lease (Polska) Sp. z o0.0. zacieraczka 3151/GD/20-03/DM/2020 250 15.03.2026 106 45 61
ING Lease (Polska) Sp. z o.0. Toyota Corolla MY21 343728-AF-0 67 15.04.2025 21 16 5
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suwnica natorowa
ING Lease (Polska) Sp. z o.0. jednodzwigowa 12,5T Fortech | 346075-0OF-0 266 15.08.2026 151 40 111
wozek akumulatorowy
platformowy WAN 13-0202 z
ING Lease (Polska) Sp. z o.0. przyczepka WCN-2 347597-0OF-0 109 15.10.2026 61 21 40
formy do $cian (stoty
ING Lease (Polska) Sp. z o.0. uchylne) Magna 346198-0F-0 820 15.09.2026 450 157 293
forma do biegéw schodowych
Millennium Leasing Sp. z o.0. (EUR) 361416 389 05.11.2027 262 64 198
Formy do Scian (3 szt. stoty
ING Lease (Polska) Sp. z o.0. uchylne) Magna 363343-0f-0 345 30.06.2027 232 40 192
ING Lease (Polska) Sp. z 0.0. KIA Stonic 2,0 365556-AF-0 83| 15.10.2028 72 13 59
ING Lease (Polska) Sp. z 0.0. | KIA Stonic 2,0 365559-AF-0 83| 15.11.2028 74 13 61
tadowarka przegubowa JCB
Millennium Leasing Sp. z 0.0. 417 HT SV 363343-0f-0 523 15.01.2029 363 56 307
RAZEM przed
zastosowaniem MSSF 16 5 560 2 336 3 224
MSSF 16 2 075 413 1662
RAZEM 7 635 2749 4 886
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32. Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate zobowigzania

Zobowiazania dlugoterminowe 31.03.2024 31.12.2023
Wobec jednostek powiazanych - -
zobowigzania z tytutu dostaw i ustug
Wobec jednostek pozostatych 6 708 6 713
zobowigzania z tytutu dostaw i ustug 6 126 6 077
inne zobowigzania 582 636
Razem zobowiazania z tytutlu dostaw i ustug oraz

. . . 6 708 6713
pozostate zobowigzania dlugoterminowe
Zobowiazania krotkoterminowe 31.03.2024 31.12.2023
Wobec jednostek powiazanych - 9
zobowiagzania z tytutu dostaw i ustug 9
inne zobowigzania -
Wobec jednostek pozostatych 142 852 116 474
zobowigzania z tytutu dostaw i ustug 33 057 26 372
zobowigzania z tytutu wynagrodzen 597 380
zobowigzania budzetowe z innych tytutow niz biezacy 2709 1 380
podatek dochodowy
zaliczki otrzymane 105 672 87 460
inne zobowigzania 817 882
Razem zobowwlz?nla z_tytu’Iu dosta\{v i ustug oraz 142 852 116 483
pozostate zobowigzania krotkoterminowe
Razem zobowwlz?nla z_tytulu dostaw i ustug oraz 149 560 123 196
pozostate zobowigzania
33. Zobowiazania i naleznosci warunkowe
Naleznosci warunkowe 31.03.2024 31.12.2023
Otrzymane gwarancje 27 885 36 327
Razem naleznosci warunkowe 27 885 36 327

Gtéwne pozycje naleznosci warunkowych na dzien 31.03.2024 r. i 31.12.2023 r.

stanowig gwarancje

Funduszu Gwarancji Ptynnosciowych udzielone spétkom INPRO SA i Domesta Sp. z 0.0. ustanowione jako
zabezpieczenie sptaty kredytéw (szczegdty znajdujg sie w nocie nr 30)
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Zobowiagzania warunkowe 31.03.2024 31.12.2023

Zobowigzania z tytutu gwarancji bankowych
udzielonych w gtdwnej mierze jako 766 766
zabezpieczenie wykonania umow handlowych

Razem zobowiazania warunkowe 766 766

Zobowigzania warunkowe w ramach Grupy zostaty wytaczone w procesie konsolidacji. Ich zestawienie wraz
z opisem znajduje sie w niniejszym $rddrocznym sprawozdaniu w czesci opisujacej skrocone dane
jednostkowe INPRO SA.

34. Zabezpieczenia na aktywach Grupy

Zabezpieczenia ustanowione na majatku Grupy na dzien 31 marca 2024 r. i 31 grudnia 2023 r.

31.03.2024 31.12.2023
- na rzeczowych aktywach trwatych* 162 831 162 831
- na aktywach obrotowych** 388 080 329 940
Razem 550 911 492 771

Zabezpieczenia ustanowione przez spétki Grupy wg stanu na 31.03.2024 r.
* Zabezpieczenia na aktywach trwatych

1. Hipoteka umowna taczna do kwoty 54.321 tys. zt ustanowiona na nieruchomosci zlokalizowanej
w Mikotajkach (KW OL1M/00026392/3 i KW OL1M/00025679/2) na rzecz Powszechnej Kasy Oszczednosci
Bank Polski S.A. Regionalny Oddziat Korporacyjny w Gdansku z tyt. kredytu udzielonego
Hotelowi Mikofajki Sp. z o.0.

2. Hipoteka do kwoty 6.000 tys. zt ustanowiona na dziatce nr 186/2 zlokalizowanej w Gdansku przy
ul. Cementowej 5-9, KW GD1G/00072944/7 na rzecz Alior Bank SA w celu zabezpieczenia kredytu w
rachunku biezgcym udzielonego DOMESTA Sp. z 0.0.

3. Hipoteka do kwoty 510 tys. zt na nieruchomosci zlokalizowanej w Gdansku, ul. Opata Jacka Rybinskiego
8, KW nr GD1G/00082949/5 stanowigca zabezpieczenie kredytu w rachunku biezacym zaciggnietego przez
PI ISA Sp. z o.0.

4. Zastawy rejestrowe na udziatach INPRO w spdtce Hotel Mikotajki Sp. z 0.0. opisane szczegétowo w nocie
nr2.3.

5. Hipoteka taczna do kwoty 24.000 tys. zt na rzecz Alior Bank SA na przystugujacym INPRO SA udziale
w wysokosci 5799/10000 czesci w prawie uzytkowania wieczystego nieruchomosci potozonej w Gdanisku
przy ul. Opata Jacka Rybifnskiego, KW nr GD1G/00068140/0 oraz na prawie wiasnosci do lokalu
niemieszkalnego nr 2 w Gdansku, przy ul. Opata Jacka Rybinskiego 8, KW nr GD1G/00083407/1 (prawne
zabezpieczenie sptaty kredytu w rachunku biezacym w kwocie 15.000 tys. zt w Alior Bank SA do dnia
05.12.2023 r., ktére zostanie przeniesione jako zabezpieczenie kredytu obrotowego w rachunku
kredytowym w kwocie 16.000 tys. zt w Alior Bank SA)

6. Hipoteka umowna do kwoty 25.500 tys. zt ustanowiona na rzecz Agencji Rozwoju Przemystu SA z
siedzibg w Warszawie na nieruchomosci zlokalizowanej w Gdansku przy ul. Budowlanych, objetej KW nr
GD1G/00299491/3 stanowigca zabezpieczenie sptaty kapitatu, odsetek i innych kosztéw zwigzanych z
pozyczka udzielong spotce DOMESTA.
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7. Hipoteka umowna do kwoty 52.500 tys. zt ustanowiona na nieruchomosci lokalowej w Jastarni, ul.
Kosciuszki 2A, KW GD2W/00040638/7 (hotel Dom Zdrojowy****) na rzecz Administratora Hipoteki czyli
BSWW Trust Sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie, stanowigca zabezpieczenie obligacji wyemitowanych przez
INPRO SA o wartosci 35.000 tys. zt z terminem sptaty 7.10.2025 r.

** Zabezpieczenia na aktywach obrotowych

Dotyczy prawnych zabezpieczen ustanowionych na majatku obrotowym. Zestawienie hipotek
ustanowionych na aktywach obrotowych wg stanu na dzien 31.03.2024r. w tacznej kwocie 388.080 tys. zt
znajduje sie w nocie nr 30.

Oprocz tego ustanowiono réwniez nastepujace zabezpieczenia na majatku obrotowym Grupy:

- Sadowy zastaw finansowy i rejestrowy na wszystkich rachunkach INPRO SA w Alior Banku SA jako
zabezpieczenie sptaty kredytu nr U0O003653077839 z dnia 26.06.2023 r. podpisanego z Alior Bankiem SA i
przeznaczonego na finansowanie budowy apartamentéw w Mikotajkach;

- Zastaw finansowy na rachunkach w BOS Banku SA jako zabezpieczenie spiaty kredytu nr
S/54/06/2023/1098/K/KON z dnia 29.09.2023 r. i przeznaczonego na finansowanie budowy
przedsiewziecia Atut I oraz umowy nr S/31/09/2023/1098/K/KON z dnia 24.11.2023 .
(finansowanie budowy przedsiewziecia Atut II).

Zabezpieczenia ustanowione przez spétki Grupy wg stanu na 31.12.2023 r.
* Zabezpieczenia na aktywach trwatych

1. Hipoteka umowna taczna do kwoty 54.321 tys. zt ustanowiona na nieruchomosci zlokalizowanej
w Mikotajkach (KW OL1M/00026392/3 i KW OL1M/00025679/2) na rzecz Powszechnej Kasy Oszczednosci
Bank Polski S.A. Regionalny Oddziat Korporacyjny w Gdansku z tyt. kredytu udzielonego Hotelowi Mikotajki
Sp. z 0.0.

2. Hipoteka do kwoty 6.000 tys. zt ustanowiona na dziatce nr 186/2 zlokalizowanej w Gdansku przy
ul. Cementowej 5-9, KW GD1G/00072944/7 na rzecz Alior Bank SA w celu zabezpieczenia kredytu w
rachunku biezgcym udzielonego DOMESTA Sp. z 0.0.

3. Hipoteka do kwoty 510 tys. zt na nieruchomosci zlokalizowanej w Gdansku, ul. Opata Jacka Rybinskiego
8, KW nr GD1G/00082949/5 stanowigca zabezpieczenie kredytu w rachunku biezacym zaciggnietego przez
PI ISA Sp. z o.0.

4. Zastawy rejestrowe na udziatach INPRO w spdtce Hotel Mikotajki Sp. z 0.0. opisane szczegétowo w nocie
nr 1.4.

5. Hipoteka taczna do kwoty 24.000 tys. zt na rzecz Alior Bank SA na przystugujacym INPRO SA udziale
w wysokosci 5799/10000 czesci w prawie uzytkowania wieczystego nieruchomosci potozonej w Gdanisku
przy ul. Opata Jacka Rybinskiego, KW nr GD1G/00068140/0 oraz na prawie wiasnosci do lokalu
niemieszkalnego nr 2 w Gdansku, przy ul. Opata Jacka Rybinskiego 8, KW nr GD1G/00083407/1 (prawne
zabezpieczenie sptaty kredytu w rachunku biezagcym w kwocie 15.000 tys. zt w Alior Bank SA do dnia
05.12.2023 r., ktore zostanie przeniesione 2024 r. jako zabezpieczenie kredytu obrotowego w rachunku
kredytowym w kwocie 16.000 tys. zt w Alior Bank SA)

6. Hipoteka umowna do kwoty 25.500 tys. zt ustanowiona na rzecz Agencji Rozwoju Przemystu SA z
siedzibg w Warszawie na nieruchomosci zlokalizowanej w Gdansku przy ul. Budowlanych, objetej KW nr
GD1G/00299491/3 stanowigca zabezpieczenie sptaty kapitatu, odsetek i innych kosztéw zwigzanych z
pozyczka udzielong spotce DOMESTA.

7. Hipoteka umowna do kwoty 52.500 tys. zt ustanowiona na nieruchomosci lokalowej w Jastarni, ul.
Kosciuszki 2A, KW GD2W/00040638/7 (hotel Dom Zdrojowy****) na rzecz Administratora Hipoteki czyli
BSWW Trust Sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie, stanowigca zabezpieczenie obligacji wyemitowanych przez
INPRO SA o wartosci 35.000 tys. zt z terminem sptaty 7.10.2025 r.
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** Zabezpieczenia na aktywach obrotowych

Dotyczy prawnych zabezpieczen ustanowionych na majatku obrotowym. Zestawienie hipotek
ustanowionych na aktywach obrotowych wg stanu na dzien 31.12.2023 r. w tacznej kwocie 329.940 tys. zt
znajduje sie w nocie nr 30.

Oprdécz tego ustanowiono réwniez nastepujgce zabezpieczenia na majatku obrotowym Grupy:

- Sadowy zastaw finansowy i rejestrowy na wszystkich rachunkach INPRO SA w Alior Banku SA jako
zabezpieczenie sptaty kredytu nr U0O003653077839 z dnia 26.06.2023 r. podpisanego z Alior Bankiem SA i
przeznaczonego na finansowanie budowy apartamentéw w Mikotajkach;

- Zastaw finansowy na rachunkach w BOS Banku SA jako zabezpieczenie spiaty kredytu nr
S/54/06/2023/1098/K/KON z dnia 29.09.2023 r. i przeznaczonego na finansowanie budowy
przedsiewziecia Atut I oraz umowy nr S/31/09/2023/1098/K/KON z dnia 24.11.2023 .
(finansowanie budowy przedsiewzigcia Atut II).

35. Istotne sprawy sadowe

Wedtug stanu na dzien 31.03.2024 roku przed sadem, organem wiasciwym dla postepowania arbitrazowego
lub organem administracji publicznej nie toczyly sie istotne postepowania dotyczace zobowigzan oraz
wierzytelnosci INPRO SA lub jednostki od niej zaleznej.

36. Instrumenty finansowe

Warto$¢ godziwa instrumentow finansowych, jakie Grupa posiadata na dzien 31.03.2024 roku oraz na dzien
31.12.2023 roku nie odbiegata istotnie od wartosci prezentowanych w skonsolidowanych sprawozdaniach
za poszczegdlne okresy z nastepujacych powoddow:

- w odniesieniu do instrumentow krdtkoterminowych ewentualny wptyw dyskonta nie jest istotny
- instrumenty te dotycza transakcji zawieranych na warunkach rynkowych

klasyfikacja

Aktywa finansowe wg MSSF 9 31.03.2024 31.12.2023
aktywa wyceniane w

Naleznosci z tytutu dostaw i ustug zamortyzowanym 7 001 8 202
koszcie

Krétkoterminowe aktywa finansowe j.-w. 24 184 29 276

Pozyczki udzielone - krotkoterminowe j-w. - -

Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty j.w. 91 970 47 174

Pozostate naleznosci finansowe dtugoterminowe

(leasing) j.w. 766 890

Pozostate naleznosci finansowe

krotkoterminowe (leasing) j-W. 551 561

124 472 86 103
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klasyfikacja

Zobowigzania finansowe wg MSSF 9 31.03.2024 31.12.2023

zobowigzania
. . - finansowe wyceniane

Ditugoterminowe pozyczki i kredyty bankowe w zamortyzowanym 38 576 31 822
koszcie

Krétkoterminowe pozyczki i kredyty bankowe j.w. 63 795 59 083

Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug j.w. 39 183 32 458

Zobowigzania z tytutu wynagrodzen jow. 597 380

Zobowigzania inne j.w. 1399 1518

D’fu_gotermlno_we,zobomaga_nla z tytutu emis;ji iow. 55 591 54 767

dtuznych papieréw wartosciowych

Zobovyiqzania z ty,tu’ru emigji diuznych papieréw iow. 5 569 5 486

wartosciowych krétkoterminowe

Pozostate ;obowuqzama finansowe iow. 4 667 4 886

dtugoterminowe (leasing)

Po,zosta’fe z_obOW|qzan|a_1 finansowe iow. 2 836 2 749

krotkoterminowe (leasing)

Razem zobowiazania finansowe wyceniane 212 213 193 149

w zamortyzowanym koszcie

37. Transakcje z podmiotami powigzanymi

Transakcje miedzy Spdtkg (INPRO SA) a jej jednostkami zaleznymi oraz pomiedzy jednostkami zaleznymi
od Spotki, bedacymi stronami powigzanymi zostaty wyeliminowane w trakcie konsolidacji i nie wykazano
ich w niniejszej nocie. Szczegdtowe informacje o transakcjach, ktorych stronami sg Spotka i jej jednostki
zalezne zostaty zaprezentowane w czesci niniejszego raportu zwierajacej dane jednostkowe INPRO SA.

Ponizej przedstawiono informacje o transakcjach pomiedzy Grupg a pozostatymi stronami powigzanymi za

I kwartat 2024 i I kwartat 2023.

INBET SP. Z 0.0. JAKO KUPUJACA

. Okreslenie

Druga strona transakcji transakci 01.01.2024-31.03.2024 01.01.2023-31.03.2023

PKB MERONK S.C. Ustugi 62 58
projektowe

ZOBOWIAZANIA INBET SP. Z 0.0.

Wierzyciel Okreslenie 31.03.2024 31.12.2023
transakcji

PKB MERONK S.C. Ustugi -
projektowe
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PI ISA SP. Z 0.0. JAKO SPRZEDAJACA

D . Okreslenie 01.01.2024-31.03.2024 01.01.2023-31.03.2023
ruga strona transakcji transakcji
Cztonek Rady Nadzorczej | Ustugi 87 _
Inpro SA instalacyjne
NALEZNOSCI PI ISA SP. Z 0.0.
Druga strona transakcji gl;;essa:ﬁz;ie 31.03.2024 31.12.2023
Cztonek Rady Nadzorczej | Ustugi 94 _
Inpro SA instalacyjne
NALEZNOSCI SML SP. Z 0.0.
D ‘s Okreslenie 31.03.2024 31.12.2023
ruga strona transakcji transakcji
. Ustugi
Cztonkowie Zarzadu wykoficzenia ; 27
Inpro SA
wnetrz
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SKROCONE DANE FINANSOWE INPRO SA

SPRAWOZDANIE 2Z CALKOWITYCH DOCHODOW ZA OKRES ZAKONCZONY
31 MARCA 2024 ROKU

Nota 01.01.2024 01.01.2023
Sprawozdanie z catkowitych dochodéw -31.03.2024 -31.03.2023

(niebadane) (niebadane)

Dziatalnos¢ kontynuowana
Przychody ze sprzedazy 4 66 501 34 412
Koszt wiasny sprzedazy 4 (52 198) (24 818)
Zysk (strata) brutto ze sprzedazy 14 303 9 594
Koszty sprzedazy 4 (1 366) (1 685)
Koszty ogdlnego zarzadu 4 (3 154) (2 914)
Pozostate przychody operacyjne 669 176
Pozostate koszty operacyjne (668) (50)
Zysk (strata) na dziatalnosci operacyjnej 9 784 5121
Przychody finansowe 90 175
Koszty finansowe (967) (1 057)
Zysk (strata) brutto 8 907 4 239
Podatek dochodowy (1739) (877)
Zysk (strata) n_etto z dziatalnosci 7 168 3362
kontynuowanej
CALKOWITE DOCHODY OGOLEM 7 168 3 362
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SPRAWOZDANIE Z SYTUACJI FINANSOWEJ NA DZIEN 31 MARCA 2024 ROKU

31.03.2024 31.12.2023
AKTYWA Nota )

(niebadane) (badane)
Aktywa trwate (dlugoterminowe) 107 541 108 850
Rzeczowe aktywa trwate 5189 5077
Pozostate wartosci niematerialne 7 7
Nieruchomosci inwestycyjne 104 105
Naleznosci dtugoterminowe 767 890
Udziaty w jednostkach powigzanych 64 942 64 942
Pozostate aktywa finansowe 5 36 439 36 419
Aktywa z tyt. odroczonego podatku doch. 66 1387
Pozostate aktywa 27 23
Aktywa obrotowe (krotkoterminowe) 482 547 458 174
Zapasy 6 392 619 405 796
NaIe_2no§c_i z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate 7 15 112 15 620
naleznosci
Biezace aktywa podatkowe 32 -
Pozostate aktywa finansowe 5 14 558 18 677
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 60 226 18 081
SUMA AKTYWOW 590 088 567 024
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SPRAWOZDANIE Z SYTUACJI FINANSOWEJ NA DZIEN 31 MARCA 2024 ROKU

(CIAG DALSZY)

31.03.2024 31.12.2023
PASYWA .

(niebadane) (badane)
Kapitat witasny 401 455 394 287
Wyemitowany kapitat akcyjny 4 004 4 004
Kapitaty rezerwowe 11 531 11 531
Nadwyzka ze sprzedazy cen akcji 62 237 62 237
Zyski zatrzymane 323 683 316 515
Zobowigzania dlugoterminowe 56 346 44 884
Rezerwa z tytutu $wiadczen emerytalnych 285 285
Dtugoterminowe kredyty i pozyczki bankowe 17 686 6 908
Pozostate zobowigzania finansowe (leasing) 695 646
Zobowigzania handlowe i pozostate 4 073 4 138
Zobowigzania z tytutu emisji dtuznych papieréw wartosciowych 33332 32 580
Rozliczenia miedzyokresowe diugoterminowe 275 327
Zobowiazania krétkoterminowe 132 287 127 853
Rezerwy krétkoterminowe 12 178 11 099
Krétkoterminowe kredyty i pozyczki 44 047 37 140
Zobowigzania z tytutu emisji dtuznych papieréw wartosciowych 2 908 2 805
Pozostate zobowigzania finansowe (leasing) 565 525
Zobowigzania biezgce z tytutu podatku dochodowego - 101
Zobowigzania handlowe i pozostate 72 347 75 888
Rozliczenia miedzyokresowe krotkoterminowe 242 295
Stan zobowiazan ogétem 188 633 172 737
SUMA PASYWOW 590 088 567 024
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SPRAWOZDANIE 2Z PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH ZA OKRES ZAKONCZONY

31 MARCA 2024 ROKU

Przeptywy srodkéw pienieznych z dziatalnosci
operacyjnej

01.01.2024
-31.03.2024

(niebadane)

01.01.2023
-31.03.2023

(niebadane)

Zysk/(strata) przed opodatkowaniem brutto 8 907 4 239
Korekty o pozycje: 16 192 (5942)
Amortyzacja 175 167
Odsetki i dywidendy, netto 922 1017
(Zysk)/strata na dziatalnosci inwestycyjnej (1) 4
(Zwiekszenie)/ zmniejszenie stanu naleznosci 823 3837
(Zwiekszenie)/ zmniejszenie stanu zapaséw 13178 (538)
Zwiekszenie/ (zmniejszenie) stanu zobowigzan 450 (8 586)
Zwiekszenie/ (zmniejszenie) rozliczen
miedzyokresowych kosztow (330) (242)
Zwiekszenie/ (zmniejszenie) przychoddw przysztych (105) (105)
okreséw
Zmiana stanu rezerw 1 080 (1 496)
SrodKki Pieniezne wygenerowane z dziatalnosci 25 099 (1 703)
operacyjnej
Zaptacony podatek dochodowy (552) (926)
Przeplyv_vy pieniezne netto z dziatalnosci 24 547 (2 629)
operacyjnej
p ' srodké ienieznvch z dziatalnosci 01.01.2024 01.01.2023
inr:v‘:';ty"c"y.:;? Ow pienieznych z dziatalnosci -31.03.2024 -31.03.2023
ycyjnej (niebadane) (niebadane)
Sprzedaz rzeczowych aktywdw trwatych i wartosci 14 2
niematerialnych
Nabycie rzeczowych aktywow trwatych i wartosci (72) 7)
niematerialnych
Przeplywy pieniezne netto z dziatalnosci (58) _

inwestycyjnej
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SPRAWOZDANIE Z PRZEPLYWOW PIENIEiNYCH ZA OKRES ZAKONCZONY
31 MARCA 2024 ROKU (CIAG DALSZY)
o 2 L . 2 01.01.2024 01.01.2023
Przeptywy srodkow pienieznych z dziatalnosci -31.03.2024 -31.03.2023
(BT (niebadane) (niebadane)
Wptywy z tytutu zaciggniecia pozyczek/kredytow 55 019 22 983
Ptatnosci z tytutu umow leasingu finansowego (74) (95)
Sptata pozyczek/kredytow (37 335) (11 761)
Odsetki zaptacone (99) (336)
Inne wptywy finansowe 145 358
Srodki pieniezne netto z dziatalnosci finansowej 17 656 11 149
Zwiekszenie netto stanu srodkéw pienieznych i 42 145 8 520
ich ekwiwalentéw
Srodki pieniezne na poczatek okresu 18 081 33 270
Srodki pieniezne na koniec okresu 60 226 41 790
SPRAWOZDANIE ZE ZMIAN W KAPITALE WLEASNYM ZA OKRES 3 MIESIECY
ZAKONCZONY 31 MARCA 2024 ROKU
Nadwyik.'fl Kapitat
z I . . ze sprze_f:lazy rezerwowy, q
estawienie zmian w Kapitat akcji w tvm Zyski Razem
kapitale wiasnym podstawowy powyzej 2 aktuaylizac'i zatrzymane
wartosci wveen ]
nominalnej y Y
Stan na 01.01.2024 4 004 62 237 11 531 316 515 394 287
Zysk (strata) netto za rok
obrotowy 7 168 7 168
Stan na 31.03.2024 4 004 62 237 11 531 323 683 401 455
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SPRAWOZDANIE ZE ZMIAN W KAPITALE WLASNYM ZA OKRES 12 MIESIECY
ZAKONCZONY 31 GRUDNIA 2023 ROKU

Nadwyik? Kapitat
ze sprzedazy rezerwowy
Zestawienie zmian w Kapitat akgcji w tvym ! Zyski Razem
kapitale wiasnym podstawowy powyzej 2 aktuaylizac'i zatrzymane
wartosci wveen ]
nominalnej y \
Stan na 01.01.2023 4 004 62 237 11 531 302 595 380 367
Wyptata dywidendy - - - (10 010) (10 010)
Zysk (strata) netto za rok _ _ . 23930 23 930
obrotowy
Stan na 31.12.2023 4 004 62 237 11 531 316 515 394 287

1. Odniesienie do s$rodrocznego skroconego skonsolidowanego sprawozdania
finansowego Grupy

W skréconej informacji dodatkowej do $rédrocznego skréconego jednostkowego sprawozdania finansowego
Spoétka zaprezentowata jedynie te noty, ktore sg istotne dla wtasciwej oceny sytuacji majatkowej, finansowej
i wyniku finansowego Spotki, a nie zostaty zamieszczone w $réodrocznym skréconym skonsolidowanym
sprawozdaniu finansowym. Noty nr 5-8 oraz 15 (istotne wydarzenia po dniu bilansowym) zamieszczone w
skréconej informacji dodatkowej do srédrocznego skréoconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego
dotyczg takze niniejszego sprawozdania.

2. Zatwierdzenie sprawozdania finansowego

Niniejsze $rédroczne skrécone jednostkowe sprawozdanie finansowe INPRO SA za okres trzech miesiecy
zakonczony dnia 31 marca 2024 roku zostato zatwierdzone przez Zarzad dnia 24 maja 2024 roku do
publikacji w dniu 27 maja 2024 roku.

3. Podstawa sporzadzenia oraz zasady rachunkowosci

Niniejsze sroédroczne skrécone jednostkowe sprawozdanie finansowe za okres trzech miesigcy zakonczony
dnia 31 marca 2024 r. zostato sporzadzone zgodnie z MSR 34 ,,Srédroczna Sprawozdawczos¢ Finansowa”
oraz zgodnie z odpowiednimi standardami rachunkowos$ci majacymi zastosowanie do $rédrocznej
sprawozdawczosci finansowej przyjetymi przez Unie Europejska, opublikowanymi i obowigzujacymi w
czasie przygotowywania niniejszego skréconego srédrocznego sprawozdania finansowego przy
zastosowaniu tych samych zasad dla okresu biezgcego i poréwnywalnego.

Niniejsze niezbadane $rédroczne skrécone jednostkowe sprawozdanie finansowe nie obejmuje wszystkich
informacji oraz ujawnien wymaganych w rocznym sprawozdaniu finansowym i nalezy je czyta¢ tacznie ze
zbadanym jednostkowym sprawozdaniem finansowym Spéiki za rok zakonczony 31 grudnia 2023 roku.

Niniejsze $rédroczne skrécone jednostkowe sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone w konwencji
kosztu historycznego oraz przy zatozeniu kontynuowania dziatalnosci gospodarczej przez Spotke w dajacej
sie przewidzie¢ przysztosci. Na dzien podpisania niniejszego sprawozdania finansowego nie stwierdza sie
istnienia okolicznosci wskazujgcych na zagrozenie kontynuowania dziatalnosci.

Niniejsze $rdodroczne skrécone jednostkowe sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone w polskich

ztotych (PLN). Polski ztoty jest walutg funkcjonalng i sprawozdawcza Spotki. Dane w niniejszym
sprawozdaniu finansowym zostaty wykazane w tysigcach ztotych, o ile nie zaznaczono inaczej.
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Zasady rachunkowosci zastosowane do sporzgdzenia niniejszego $rédrocznego skréconego jednostkowego
sprawozdania finansowego sg spodjne z tymi, ktore zastosowano przy sporzadzaniu jednostkowego
sprawozdania INPRO SA za rok zakoniczony 31 grudnia 2023 poza wyjatkami opisanymi w nocie 5.2
skroconej informacji dodatkowej do $rdédrocznego skroconego skonsolidowanego sprawozdania
finansowego Grupy.

4. Przychody i koszty

. 01.01.2024 01.01.2023
Przychody ze sprzedazy -31.03.2024 -31.03.2023
Przychody ze sprzedazy produktow 65 765 33 500
Przychody ze sprzedazy ustug 736 903
Przychody ze sprzedazy towardow i materiatow - 9
Razem przychody ze sprzedazy 66 501 34 412
Koszty wedtua rodzaiu 01.01.2024 01.01.2023
y 9 ] -31.03.2024 -31.03.2023
Amortyzacja $rodkéw trwatych 171 166
Amortyzacja wartosci niematerialnych 3 -
Amortyzacja nieruchomosci inwestycyjnych 1 1
Zuzycie materiatow i energii 15929 10 028
Ustugi obce 26 866 17 952
Podatki i optaty 656 747
Koszty $wiadczen pracowniczych, w tym: 5 315 4 946
- koszty wynagrodzen 4214 3981
- koszty ubezpieczen spotecznych i innych Swiadczen 1101 965
Pozostate koszty, w tym 2 066 1295
- koszty kredytu 1212 720
- reprezentacja i reklama 501 312
- ubezpieczenia majgtkowe i osobowe 199 147
- podroéze stuzbowe 60 46
- inne koszty dziatalnoSci operacyjnej 94 70
Razem koszty rodzajowe 51 007 35 135
Zmiana stanu produktow, produkcji w toku i rozliczen
miedzyokresowych (+/-) > 711 (5725)
Koszt wytworzenia produktéw na wtasne potrzeby _ )
jednostki (-)
Koszty sprzedazy (-) (1 366) (1 685)
Koszty ogdlnego zarzadu (-) (3 154) (2 914)
Wartos$¢ sprzedanych towardw i materiatow - 7
Koszt wilasny sprzedazy 52 198 24 818
taczne koszty sprzedanych produktow, towarow 56 718 29 417

i materiatéw, sprzedazy i koszty ogdélnego zarzadu
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5. Pozostate aktywa finansowe

Pozostale aktywa finansowe krétkoterminowe 31.03.2024 31.12.2023
Zaliczki zgromadzone na rachunkach o 14 558 18 677
wyodrebnionych wptywdow (rachunki powiernicze)*

Razem 14 558 18 677
Pozostatle aktywa finansowe diugoterminowe 31.03.2024 31.12.2023
Doptaty do kapitatu jednostki powigzanej 35150 35 150
Pozyczki dla jednostek powigzanych 1289 1269
Razem 36 439 36 419
*dotyczy wptat dokonywanych przez klientéw na podstawie umdéw deweloperskich

6. Zapasy

Zapasy 31.03.2024 31.12.2023
Materiaty weditug ceny nabycia 848 607
Produkcja w toku wedtug kosztu wytworzenia 199 862 212 689
Produkty gotowe wedtug kosztu wytworzenia 31 231 23941
Towary wedtug ceny nabycia 160 678 168 559
Razem 392 619 405 796
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7. Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate naleznosci

31.03.2024 31.12.2023
Naleznosci od jednostek powigzanych 138 98
Wartos$¢ brutto naleznosci z tytutu dostaw i ustug 138 98
Naleznosci od pozostatlych jednostek 14 593 15 467
Wartos$¢ brutto naleznosci z tytutu dostaw i ustug 3921 4 487
Naleznosci budzetowe z innych tytutow niz biezacy 1309 1203
podatek dochodowy
Zaliczki na zapasy 8 739 9 079
Zaliczki na $rodki trwate 70 62
Inne naleznosci finansowe 551 561
Inne naleznosci niefinansowe 3 75
Naleznosci brutto 14 731 15 565
Odpis aktualizujacy naleznosci (120) (120)
Kr_otkotermlnowe rozliczenia 501 175
miedzyokresowe czynne, w tym:
- koszty prenumeraty czasopism 9 -
- programy komputerowe, domeny, licencje 40 29
- koszty ubezpieczen 129 112
- Czynsz za wynajem - 11
- reklamy 22 4
- optaty dotyczace GPW i KDPW 48 -
- optaty z tyt. wieczystego uzytkowania, 517 )
podatek od nieruchomosci
- pozostate rozliczenia miedzyokresowe 36 19
czynne
Naleznosci ogétem (netto) 15112 15 620
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8. Oprocentowane kredyty bankowe,

pozyczki,

zobowigzania z tytutu leasingu finansowego

wyemitowane obligacje oraz

Diugoterminowe zobowigzania finansowe 31.03.2024 31.12.2023
Zobowigzania z tytutu leasingu finansowego i

. . . 164 96
umow dzierzawy z opcjq zakupu
Kredyty i pozyczki 17 686 6 908
Obligacje dtugoterminowe 33 332 32 580
Wptyw MSSF 16 531 550
Razem 51 713 40 134
Krotkoterminowe zobowiazania finansowe 31.03.2024 31.12.2023
Zobowigzania z tytutu leasingu finansowego i

. . . 346 273
umow dzierzawy z opcjq zakupu
Kredyty i pozyczki 44 047 37 140
Obligacje- czes¢ krétkoterminowa 2908 2 805
Wptyw MSSF 16 219 252
Razem 47 520 40 470
War!:osc nominalna minimalnych optat 31.03.2024 31.12.2023
leasingowych
W okresie 1 roku 346 273
W okresie od 1 do 3 lat 164 96
W okresie od 3 do 5 lat - -
Wptyw MSSF 16 750 802

1260 1171

Koszty finansowe z tytutu leasingu finansowego 9 50

W przedmiotowym okresie Spdétka nie dokonata emisji, wykupu lub sptaty nie udziatowych i kapitatowych

papieréw wartosciowych.
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9. Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug

Zobowiagzania dlugoterminowe 31.03.2024 31.12.2023
Wobec jednostek powiazanych 190 184
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug 190 184
Wobec jednostek pozostatych 3 883 3954
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug 3883 3954
Razem zobowiazania z tytutu dostaw i ustug
oraz pozostate zobowigzania 4 073 4 138
ditugoterminowe
Zobowiazania krotkoterminowe 31.03.2024 31.12.2023
Wobec jednostek powigzanych 2639 1935
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug 2 527 1823
Zaliczki otrzymane 112 112
Wobec jednostek pozostatych 69 708 73 953
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug 14 612 15944
Zobowigzania z tytutu wynagrodzen 280 221
Zobowigzania budzetowe z innych tytutdw niz

S 864 820
biezacy podatek dochodowy
Zaliczki otrzymane 53 573 56 501
Inne zobowigzania 379 467
Razem zobowigzania z tytutu dostaw i ustug
oraz pozostate zobowigzania 72 347 75 888
krétkoterminowe
Razem zobowiazania z tytu_lu dostaw i ustug 76 420 80 026
oraz pozostate zobowigzania
10. Transakcje z podmiotami powigazanymi
towardw | materiatow do jednostek 01.01.2024 01.01.2023

; ] - 31.03.2024 - 31.03.2023

powigzanych
Inbet Sp. z 0.0. 49 49
Dom Zdrojowy Sp. z o.0. 12 12
Hotel Mikotajki Sp. z o.0. 12 12
PI Isa Sp z o.0. 53 7
SML Sp z o.0. 24 11
Czltonkowie Zarzadu - -
Razem 150 91
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. . 01.01.2024 01.01.2023
Zakup od jednostek powiazanych - 31.03.2024 - 31.03.2023
Inbet Sp. z o0.0. 2791 1851
Hotel Mikotajki Sp. z o.o0. - -
Isa Sp z o.0. 1 845 451
SML Sp z o.o0. 12 12
Razem 4 648 2314
Pozyczki udzielone przez Inpro SA 31.03.2024 31.12.2023
Jednostkom powigazanym:
Hotel Mikotajki Sp. z o.0. 1289 1269
Razem pozyczki udzielone podmiotom 1 289 1269
powigzanym
Naleznosci od jednostek powiazanych

31.03.2024 31.12.2023

Naleznosci z tytutu dostaw i ustug- do 12 m-cy 138 98
Inbet Sp. z o.0. 30 15
Dom Zdrojowy Sp. z 0.0. 7 4
Hotel Mikotajki Sp. z o.0. 7 10
PI Isa Sp. z o0.0. 18 3
SML Sp. z o.0. 76 66
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug- powyzej 12 m-cy - -
Inne naleznosci do 12 m-cy - -
Razem naleznosci 138 98
Inbet Sp. z o.0. 30 15
Dom Zdrojowy Sp. z 0.0. 7 4
Hotel Mikotajki Sp. z o.0. 7 10
PI Isa Sp. z o0.0. 18 3
SML Sp. z o.0. 76 66

Strona 80 z 82



$rédroczne Skrécone Skonsolidowane Sprawozdanie Finansowe Grupy INPRO SA za I kwartal 2024

Wszystkie kwoty w tysigcach ztotych, o ile nie podano inaczej

Zobowiazania wobec jednostek powigzanych

31.03.2024 31.12.2023
Zobowiazania z tytulu dostaw i ustug- do 12 m-cy 2527 1823
Inbet Sp. z 0.0. 1193 475
PI Isa Sp. z 0.0. 1310 1 000
SML Sp. z o.0. 24 348
Zobowiagzania z tytulu dostaw i ustug- powyzej 12 m-cy 190 184
Inbet Sp. z o.0. 1 1
PI Isa Sp. z o0.0. 185 179
SML Sp. z o.0. 4 4
Inne zobowigzania do 12 m-cy 213 213
Inbet Sp. z 0.0.— wptyw MSSF 16 101 101
SML Sp. z o.0. 112 112
Inne zobowiazania powyzej 12 m-cy 312 330
Inbet Sp. z 0.0.- wptyw MSSF 16 312 330
Razem zobowiazania 3242 2 550
Inbet Sp. z 0.0. 1 607 907
PI Isa Sp. z 0.0. 1 495 1179
SML Sp. z 0.0. 140 464
11. Zobowiazania i naleznosci warunkowe
Zobowiazania warunkowe 31.03.2024 31.12.2023
Zobowigzania z tytutu gwarancji bankowych udzielonych w
gtdbwnej mierze jako zabezpieczenie wykonania umdw 761 761
handlowych
Pozostate zobowigzania warunkowe 36 214 36 214
Razem zobowiazania warunkowe 36 975 36 975

Zobowigzania warunkowe na dzien 31.03.2024 i 31.12.2023 roku

1. Bezwarunkowa umowa przyrzeczenia udzielenia pozyczek podporzadkowanych przez INPRO SA dla spotki
Hotel Mikotajki Sp. z 0.0. na pokrycie ewentualnych dodatkowych kosztéw przedsiewziecia wykraczajacych
poza koszty okreslone w przedtozonym w PKO BP biznesplanie oraz sptate kredytéw udzielonych przez
Bank. Zabezpieczenie kredytu inwestycyjnego umowa nr 59 1020 1811 0000 0796 0048 7611 w kwocie
36.214 tys. zt z dnia 05.09.2011r. z p6zniejszymi zmianami (kredyt zaciggniety przez Hotel Mikotajki Sp.
Z0.0.).

2. Solidarne poreczenie udzielone przez INPRO S.A. wediug prawa cywilnego za zobowigzania Hotelu
Mikotajki Sp. z 0.0. z tytutu umowy kredytu inwestycyjnego nr 59 1020 1811 0000 0796 0048 7611 z dnia
05.09.2011r. wraz z pézniejszymi zmianami, udzielone na podstawie Aneksu nr 4 z dnia 25.06.2015r., w
facznej kwocie wynoszacej na dzien 25.06.2015 r. - 28.517.303,81 zt.
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3. Bankowa gwarancja zaptaty w kwocie 2.537.220,58 zt wystawiona na zlecenie INPRO SA przez mBank
SA na rzecz Skarbu Panstwa - Generalnego Dyrektora Drég Krajowych i Autostrad z terminem
obowigzywania 31.12.2027 r., przy czym gwarancja ulega redukcji do wysokosci 761.166,17 zt po
otrzymaniu przez bank protokotu koncowego odbioru robdt i stanowié bedzie zabezpieczenie roszczen z
tytutu gwarancji i rekojmi za wady. Gwarancja zostata wystawiona w celu zagwarantowania prawidiowego
wykonania umowy drogowej, ktora zostanie podpisana przez INPRO i GDDKIiA- dotyczy przebudowy uktadu
drogowego ul. Jana III Sobieskiego i ul. Kombatantéw w Rumi.

Naleznos$ci warunkowe 31.03.2024 31.12.2023
Otrzymane gwarancje 19 931 19 972
Razem naleznosci warunkowe 19 931 19972

Gtoéwne pozycje naleznosci warunkowych na dzien 31.03.2024 i 31.12.2023 r. stanowiq:

- gwarancja Funduszu Gwarancji Ptynnosciowych do kwoty 12.000 tys. zt z terminem obowigzywania do
dnia 04.03.2026 r. ustanowiona jako zabezpieczenie sptaty kredytu w rachunku biezgcym w kwocie 15.000
tys. zt udzielonego INPRO SA przez Alior Bank SA,

- gwarancja Funduszu Gwarancji Ptynnosciowych do kwoty 3.520 tys. zt z terminem obowigzywania do dnia
30.11.2025 r. oraz gwarancja Funduszu Gwarancji Ptynnosciowych do kwoty 3.520 tys. zt  z terminem
obowigzywania do dnia 31.01.2026 r. ustanowione jako zabezpieczenie sptaty dwoch kredytéw- kazdy w
kwocie 17.600 tys. zt udzielonych Inpro SA przez BOS Bank SA.

Gwarancje zostaty opisane w tabeli kredytowej- nota 30.

Gdansk, dnia 24 maja 2024 roku
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