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. OTOCZENIE RYNKOWE

1.1. Czynniki ryzyka zwigzane z otoczeniem Grupy

Ryzyko zwigzane z nasilonym dzialaniem konkurentéow

Rozwéj Grupy moze zosta¢ utrudniony lub ograniczony poprzez dziatania konkurentow,
w tym obecnych na polskim rynku lub rozpoznajgcych ten rynek firm zagranicznych.
Ewentualne nasilenie konkurencji moze negatywnie wptyng¢ na pozyskiwanie nowych
kontraktéw, wartos¢ portfela zamoéwien lub osiggniecie planowanych przez Grupe wynikéw
finansowych.

Ryzyko zwigzane z ogolng sytuacjag makroekonomicznag

Dziatalno$¢ w branzy, w tym poziom uzyskiwanych przychodow i rentownosci, sg w duzym
stopniu uzaleznione od sytuacji makroekonomicznej Polski oraz jej otoczenia
gospodarczego. Do czynnikbw makroekonomicznych majgcych bezposredni lub posredni
wptyw na wyniki finansowe Grupy nalezg w szczegolnosci dynamika wzrostu PKB, wielkos¢
i dynamika produkcji przemystowej, ksztaltowanie sie koniunktury w przemysle, skfonnosé
przedsiebiorstw do inwestycji, a takze globalna koniunktura, poziom stop procentowych,
dostepnosc¢ finansowania zewnetrznego. Na powyzsze czynniki Grupa nie ma wptywu, a ich
pogorszenie lub niekorzystne zmiany mogg mie¢ znaczacy wptyw na przychody oraz wyniki
finansowe Grupy.

Ryzyko zwiazane z potencjalnymi zmianami przepiséw prawnych i roéznicami
w ich interpretacji

Istotne dla dziatalnosci w branzach Grupy moga sie okaza¢ skutki wynikajgce
z implementacji nowo uchwalanego prawa Unii Europejskiej. Wejscie w zycie nowego prawa,
przyktadowo prawa zaostrzajgcego wymagania w zakresie ochrony s$rodowiska, moze
spowodowa¢ ograniczenie lub zmiane rodzaju inwestycji w obszarze energetyki
konwencjonalnej. Natomiast planowane unormowania, zwigzane z koncepcjg budowania
gospodarki o obiegu zamknietym (zaktadajgcg ograniczanie zapotrzebowania m.in.
na energie nieodnawialng, surowce i wode w cyklu zycia produktéow i ustug), poprzez nacisk
na energie odnawialng i zagospodarowywanie odpadow, mogg wywotacC istotne zmiany
na rynku nowych inwestycji, remontow i modernizacji. Ponadto przedtuzajgca sie niepewnos¢
co do ksztattu projektowanych regulacji i ich ostatecznego wptywu na dang branze moze
utrudni¢ prowadzenie rentownego biznesu, obnizy¢ dostepnos$¢ finansowania, a takze
opozni¢ czas podejmowanie decyzji o nowych inwestycjach lub generalnych remontach
w danej branzy. Nie mozna wykluczy¢ ryzyka wptywu zmieniajgcych sie, kluczowych dla catej
branzy przepiséw, na dziatalnosc¢, wyniki i perspektywy Grupy.

Ryzyko zwigzane z systemem podatkowym

Polski system podatkowy charakteryzuje sie czestymi zmianami przepiséw, ponadto wiele
znich nie zostato sformutowanych w sposdb dostatecznie precyzyjny lub nie posiadajg
jednoznacznej wykfadni. Interpretacje przepiséw podatkowych, praktyka organow
skarbowych, jak i orzecznictwo sgdowe w sferze opodatkowania, sg wcigz niejednolite.
Obecnos¢ Polski w Unii Europejskiej wraz z jej porzadkiem prawnym, dodatkowo zwieksza
zmienno$¢ przepisow. Polska spotka narazona jest na stosunkowo wigksze ryzyko niz spotki
dziatajgcej w bardziej stabilnych systemach podatkowych. Przyjecie przez organy podatkowe
odmiennej niz zaktadana przez Grupe Uniserv interpretacji przepisow podatkowych moze
mie¢ negatywny wptyw na sytuacje finansowg oraz wyniki Grupy.



L d
\\ U N IS E R\’ SPRAWOZDANIE Z DZIALALNOSCI GRUPY ZA | POLROCZE 2018
(wszystkie kwoty w tabelach wyrazone w tysigcach ztotych o ile nie podano inaczej)

Ryzyko zwigzane z opdéznieniem proceséw inwestycyjnych

Grupa zaktada uczestnictwo w realizacji kontraktéw zwigzanych z planowanymi inwestycjami
w sektorze przemystowym, w tym w branzy energetycznej. Koniecznosé modernizacji zrodet
wytworczych, w energetyce wynika z wielu powodow, m.in.: wiekszos¢ elektrowni jest
eksploatowana od ponad 30 lat i wymaga modernizacji, wymogow ochrony Srodowiska
oraz rosngcego zapotrzebowania na energie. Istnieje ryzyko opdznien w realizacji planow
modernizacji energetyki weglowej. Nie mozna wykluczy¢ ryzyka, ze realizacja niektorych
zamierzen inwestycyjnych odsunie sie¢ w czasie. Powyzsze czynniki mogtyby mie¢ wptyw
na nasilenie konkurencji w branzy, a takze poziom przychodéw i wynikéw Grupy.

1.2. Ogoblna charakterystyka rynku

Zgodnie z szacunkiem GUS, wzrost produktu krajowego brutto w pierwszym kwartale 2018
roku wyniost 5,2% rok do roku a w drugim kwartale 2018 r. wyniést 5,1% rok do roku.
Utrzymaniu wysokiej dynamiki wzrostu gospodarczego towarzyszyt dalszy spadek stopy
bezrobocia, ktora w czerwcu 2018 roku wyniosta 5,9% wzgledem 7,0% w analogicznym
okresie roku poprzedniego. Wskaznik cen towarow i ustug konsumpcyjnych w czerwcu 2018
roku wyniést 2,0% rok do roku i utrzymat sie w zakresie sredniookresowego celu inflacyjnego
Narodowego Banku Polskiego. W pierwszym pdétroczu 2018 roku zaobserwowano wyrazng
dynamizacje wolumenu prac w sektorze budowlanym. Wartos¢ sprzedanej produkcji
budowlano-montazowej (w cenach biezacych) w pierwszej potowie 2018 roku byta o0 26,3%
wyzsza niz rok wczesniej. Wzrost produkciji byt efektem poprawy sytuacji we wszystkich
segmentach budownictwa. W segmencie obiektow inzynierii lgdowej i wodnej odnotowano
wzrost 028,4% w stosunku do ubiegtego roku. O wzroscie w tym segmencie
zadecydowat istotny wzrost sprzedanej produkcji budowlano-montazowej w podsegmencie
drogowo-mostowym (wzrost 0 25,5% rok do roku). Natomiast sprzedaz produkcji budowlano-
montazowej w segmencie budownictwa mieszkaniowego wzrosta o 22,0% w poréwnaniu
Z pierwszym pétroczem 2017 roku. Dodatnig dynamike wzrostu zanotowato rowniez
budownictwo niemieszkalne (wzrost o 26,2% w poréwnaniu z analogicznym okresem roku
2017). Wzrostowi produkcji budowlanej w pierwszych dwoch kwartatach 2018 roku
towarzyszyta poprawa ogdlnego wskaznika klimatu koniunktury w budownictwie, ktory
w czerwcu 2018 roku osiggngt wartos¢ 7,3 w poréwnaniu do 6,4 pkt. rok wcze$niej
oraz wartos¢ minusowg 1,4 pkt. w czerwcu 2016 roku.

1.3. Perspektywy rozwoju rynku

Prognozy makroekonomiczne Ministerstwa Finansow zaktadajg wzrost rok do roku PKB
w Polsce w 2018 roku na poziomie 3,8%, co oznacza ze bedzie on nizszy niz analogiczny
wzrost rok do roku w roku 2017, ktéry wyniést 4,6%. Prognozy te zaktadajg utrzymanie
dynamiki wzrostu gospodarczego na poziomie 3,8% réwniez w roku 2019. Srednioroczna
inflacja szacowana jest na poziomie 2,3% zaréwno w roku 2018 jak i 2019. Prognozowana
stopa bezrobocia ma osiggna¢ 6,2% na koniec roku 2018, a nastepnie 5,6% na koniec roku
kolejnego.

W nadchodzgcych latach istotnym elementem ksztattujgcym dynamike inwestycji
w budownictwie bedg srodki unijne. 29 maja 2018 roku Komisja Europejska opublikowata
propozycije alokacji $rodkéw  unijnych dla krajbw w ramach nastepnego
dilugoterminowego  budzetu Unii  Europejskiej na lata 2021-2027. Zgodnie
z projektem budzetu, Polska otrzyma wsparcie w ramach polityki spojnosci w wysokosci 72,7
miliarda euro (w cenach biezacych), co stanowi 20% catkowitego budzetu Unii
Europejskiej na ten cel, na lata 2021-2027. W poréwnaniu z perspektywg finansowg na lata
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2014-2020, w latach 2021-2027 Polska otrzyma wsparcie o wartosci mniejszej o 12%,
pozostajgc jednoczesnie najwiekszym beneficjentem unijnego budzetu.

Perspektywy rozwoju rynku budowlanego sg zrdéznicowane i uzaleznione od segmentu.
Ministerstwo Przedsigbiorczosci i Technologii szacuje, ze wartos¢ produkcji budowlano-
montazowej w 2018 roku, wykonanej przez podmioty zatrudniajgce powyzej 9 0so6b,
wzrosnie o 16,5% w poréwnaniu do roku ubiegtego (ceny state) i bedzie wyzsza
od analogicznej dynamiki w cenach statych osiggnietej w roku 2017, ktora wyniosta 12,1%.

Szacowane wielkoscisektoréw w oaprciu o prognoze PKB
(dane w mld zl)

2016 2017 2018 2019

M Przemyst ®Budownictwo

Gléwne rynki, na ktérych dziata Grupa Uniserv:

" sektor energetyki zawodowej i przemystowe;,

. przemyst chemiczny oraz petrochemiczny,

. przemyst hut stali, hut metali niezelaznych,

. przemyst koksowni i cementowni.

Dziatalnos$é Grupy Uniserv koncertuje sie na realizacjach:
" inwestycji w formule ,zaprojektuj i wybudu;j”,

. prac budowlano-montazowych,

. prac remontowych i modernizacyjnych

Potencjat sektora energetycznego w Polsce

Rynek energetyczny, szczegdlnie w segmencie energetyki zawodowej, jest w duzym
zakresie regulowany zaroéwno pod wzgledem zasad jego funkcjonowania, jak i kwestii
zwigzanych z kierunkami jego rozwoju i strukturg w kontekscie zaostrzajgcych sie norm
z zakresu ochrony $rodowiska. Regulacje te obejmujg zaréwno przepisy prawa,
jak i generalne zatozenia polityki energetycznej na szczeblu krajowym i unijnym w zakresie
ochrony srodowiska.
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W zwigzku z zaostrzajgcymi sie normami ochrony srodowiska przedsigbiorstwa emitujgce
w procesie produkcji réznego rodzaju spaliny, w tym elektrownie i elektrocieptownie,
zmuszone sg do modernizacji istniejgcych instalacji oraz montowania nowych urzgdzen
w celu zmniejszenia poziomu emitowanych spalin. Wptywa to na zwiekszenie poziomu
inwestycji w  sektorze energetycznym, obejmujgcych budowe niskoemisyjnych
i wysokosprawnych elektrowni oraz modernizacje istniejgcych elektrowni, tak aby spetniaty
surowe unijne wymogi srodowiskowe. Powyzsze stwarza potencjat wzrostu liczby zaméwien
na produkty i ustugi Grupy Uniserv.

Ponadto, w dniu 31 lipca 2017 roku Komisja Europejska wydata komunikat w sprawie
najlepszych dostepnych technik dla duzych obiektéw spalania (z ang. Best Available
Techniques for large combustion plants, dalej: BAT LCP), tj. tych, ktérych moc jest wieksza
lub réwna 50 MW. Konkluzje BAT bedg wigzgce m.in. dla licznych elektrowni
i elektrocieptowni w Europie, w tym w Polsce.

Konkluzje BAT stanowig zasadniczy $rodek majgcy na celu ochrone srodowiska przed
szkodliwymi zanieczyszczeniami z instalacji przemystowych, wprowadzony przez Dyrektywe
w sprawie emisji przemystowych (dalej: Dyrektywa IED). Zgodnie z przepisami tej Dyrektywy,
konkluzje BAT sg punktem odniesienia dla ustalania wymogoéw emisji zanieczyszczenh oraz
monitoringu w pozwoleniach zintegrowanych, na podstawie ktorych dziatajg instalacje
spalania. Termin na zapewnienie tej zgodnosci wynosi 4 lata od dnia publikacji Konkluzji BAT
w Dzienniku Urzedowym Unii Europejskiej, tj. uptywa w potowie 2021 r.

W zakresie kierunkdw rozwoju sektora energetycznego istotne znaczenie ma réwniez
przygotowana przez Ministerstwo Gospodarki ,Polityka energetyczna dla Polski (PEP)
do 2030 roku”, ktéra zaktada m.in.

" zwiekszenie sprawnosci wytwarzania energii elektrycznej, poprzez budowe
wysokosprawnych jednostek wytworczych i dwukrotny wzrost do roku 2020 produkcji
energii elektrycznej wytwarzanej w technologii wysokosprawnej kogeneracii;

" wzrost udziatlu odnawialnych zrodet energii w catkowitym zuzyciu energii w Polsce
do 15% w 2020 roku i do 20% w roku 2030.

Jako jeden z celow w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng i ciepto PEP 2030
wskazuje budowe nowych mocy dla zrownowazenia krajowego popytu na energie
elektryczng i utrzymania nadwyzki dostepnej operacyjnie w szczycie mocy osiggalnej
krajowych Zzrodet wytworczych na poziomie minimum 15% maksymalnego krajowego
zapotrzebowania na moc elektryczng. PEP 2030 wyznacza istotne priorytety i kierunki,
w jakich bedzie rozwija¢ sie polska polityka energetyczna, a co za tym idzie rowniez rynek
energetyczny w Polsce.

W dniu 30 czerwca 2017 roku Rada Ministréw przyjeta projekt ustawy o rynku mocy,
przedfozony przez Ministra Energii.

Gtéwnym celem przygotowywanych przepisow jest zapewnienie ciggtosci i stabilnosci
dostaw energii elekirycznej dla przemystu i gospodarstw domowych. Rynek mocy
ma stworzy¢ efekt zachety do podejmowania decyzji inwestycyjnych i modernizacyjnych
w energetyce. To rozwigzanie jest istotnym narzedziem dostosowywania sektora
energetycznego do wyzwan przed jakim stanie on w najblizszym czasie, w tym koniecznosci
sprostania wymogom srodowiskowym. Nowe przepisy majg takze wzmocni¢ bezpieczenstwo
energetyczne Polski.
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Plany inwestycyjne sektora energetycznego

Zgodnie z ,Prognozg pokrycia zapotrzebowania szczytowego na moc w latach 2016-2035”,
opublikowang przez Polskie Sieci Elektroenergetyczne (PSE), wymagany przyrost nowych
mocy, z wylgczeniem jednostek aktualnie budowanych, w krajowym systemie
elektroenergetycznym w latach 2016-2035 dla scenariusza modernizacyjnego BAT powinien
wynies¢ 15,8 GW. Analogiczna warto$¢ w przypadku scenariusza wycofan jednostek
niespetniajgcych wymagan BAT powinna wynies¢ 22,3 GW.

Duze potrzeby inwestycyjne w zakresie blokéw energetycznych bedg zatem motorem
wzrostu budownictwa energetycznego w nadchodzacych latach.

Biorgc pod uwage przewidywane wytgczenia istniejgcych mocy w krajowym systemie
elektroenergetycznym, moc osiggalna netto zrodet wytwarzania w 2030 roku ma wzrosngc¢
do okotfo 46,4 GW. Spodziewany jest spadek mocy w elektrowniach na wegiel kamienny, przy
jednoczesnym wzroscie mocy w elektrowniach na zrédta odnawialne (gtéwnie wiatrowych,
biogazowych i biomasowych) oraz w elektrowniach jadrowych.

W ostatnich latach realizacja nowych projektow energetycznych w Polsce zostata nieco
spowolniona (m.in. z uwagi na spowolnienie gospodarcze na przetomie 2012/2013). Stad
niektére realizowane obecnie inwestycje sg opdznione o okoto 2 lata, a czes¢ projektdw
zostala w ogole zawieszona. Szacuje sie, ze do 2030 roku inwestycje zaréwno
odtworzeniowe, jak i rozwojowe w segmencie energetycznym pochtong ponad 200
miliardow ztotych.

Aktualnie w realizacji jest kilka duzych blokéw energetycznych o sumarycznej mocy 5,8 GW.
Inwestycje w Jaworznie, Opolu, Turowie i Stalowej Woli znajdujg sie w zaawansowanym
stadium budowy, natomiast bloki w Kozienicach, Wtoctawku i Plocku zostaty oddane
do uzytku lub doczekaty sie udanego rozruchu koncowego. Wcigz na etapie planowania
badz przetargéw znajduje sie kilka istotnych inwestycji w szeroko rozumianym sektorze
energetyki konwencjonalnej. Ministerstwo Energii planuje rozpoczgé¢ budowe kolejnych 5-6
nowych blokéw energetycznych o tgcznej wartosci 45-50 miliardow ztotych (w tym elektrowni
jadrowej). W gronie inwestyciji priorytetowych znajdzie sie m.in. nowy blok o mocy 1 000 MW
w elektrowni Ostroteka, elektrownia w technologii tzw. czystego wegla przy kopalni
Bogdanka, nowa jednostka o mocy 500 MW w Zespole Elektrowni Dolna Odra, budowa
bloku gazowego na warszawskim Zeraniu oraz blok weglowy w Putawach. W styczniu 2018
roku Zarzad Grupy Azoty podjat decyzje o ponownym uruchomienia przetargu na budowe
bloku o0 mocy 100 MW, tym samym istotnie redukujgc planowang moc o 300 MWe. Pozostate
projekty znajdujg sie obecnie na etapie przygotowawczym

Na etapie planowania, bgdz przetargéw znajduje sie wiele istotnych inwestycji w szeroko
rozumianym sektorze energetyki konwencjonalnej.

T

(v



k\ U N is E Rv SPRAWOZDANIE Z DZIALALNOSCI GRUPY ZA | POLROCZE 2018
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Wybrane ogtoszone inwestycje w energetyce i przemysle petrochemicznym

Elektrownia Jadrowa ok. 60
ok 36 Nowy kompleks /f N 3000-6000 MW |[EEE]
mid z .

ok.-35 EL. Dolna Odra
mid z 500 MW

Budowa instalacji ® 6
produkcji propylenu 3000-6000 MW 7
Modernizacja oraz ok.35
budowa instalacji L ] EL. Bogdanka mid z4
kwasu azotowego 500 MW
Budowa instalacji do Blok na paliwo
CERUEY | produkcii bioetanolu dpad ';; A ok 13
Orlen Potudnie odpa ZozvgeMV?lanlec mid z

petrochemiczny
(LOTOS)

EL. Ostroteka ok 6 mid

Kopalnia Murcki-
| Staszic — Mystowice
- Wesota

50 MW

i Piroliza i zgazowanie
2eominz Weglokoks

Koniunktura w pozostalych sektorach dziatalnosci Grupy

Rynek cementowni w Polsce jest jednym z najwiekszych w Europie i znajduje
sie w dobrej kondycji.

Przemyst metalurgiczny, jest jedng z wazniejszych gatezi przemystu przetwérczego.

W polskich warunkach zdecydowana wiekszos¢ produkcji hutniczej przypada na stal
(ok. 91%) oraz w mniejszym stopniu na miedz (ok. 7%). Okoto 67% stali zuzywanej
w Polsce pochodzi z importu.

Na wzrost zuzycia wyrobéw stalowych wplyneta dobra sytuacja w gtéwnych sektorach
konsumujgcych stal oraz realizacja inwestycji infrastrukturalnych.

W najblizszych latach oczekuje sie wzrostu produkcji, z uwagi na rozpoczynajgce
sie duze inwestycje publiczne wspotfinansowane ze $rodkéw unijnych, w tym dobre
perspektywy dla budownictwa mieszkaniowego oraz przemystu samochodowego.

Grupa dziata w wielu branzach sektora przemystowego, nie jest uzalezniona od konkretnej
branzy. Grupa produktowa jakg oferuje Grupa skierowana jest do klienta zgtaszajgcego
zapotrzebowanie na inwestycje w tym remonty i modernizacje. Elastycznosé dziatalnosci
Grupy pozwala odpowiada¢ na zapotrzebowanie inwestycyjne tam gdzie zostanie
ono zdiagnozowane.
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Il. DZIALALNOSC GRUPY KAPITALOWEJ UNISERV S.A.

2.1. Opis organizacji Grupy wraz ze wskazaniem jednostek podlegajacych
konsolidacji

Struktura Grupy Kapitatowej Uniserv S.A.

ARTUR
NIZIOL

PROSCHtOD — 100% —Q) H{D)—sm =~ O UNISERV
budownictwo
Ustugi projektowe, doradcze Wykonawca czesci robot
i nadzorcze w zakresie technologii w kontraktach, posiada referencja
budownictwa przemystowego. C o .
i doswiadczenie
: . N
 DYNAMiKS — %5640 | O— 100 — &) PROWBUD
Budowa, remonty oraz Projektowanie i wznoszenie
modernizacje chtodni i innych biektow zelbet h
obiektdow przemystowych. Spéditka oblexiow zelbelowye
dedykowana do realizaciji .
mniejszych kontraktow. o— 100% k\ U N |S ERV
Jarostaw
. Spotka . o) o]
stowarzyszona 24% Wykonywanie, remonty
O UNIWORKER dla przemystu (np. piece,
konstrukcje stalowe, urzgadzenia
Specjalistyczne ustugi budowlane transportu  materiatdw  sypkich,
etc.)

*¥ gcznie udziat bezposredni i posredni Grupy w spétce Dynamiks wynosi 95,6%, na ktory
sktadajg sie udziaty bezposrednio posiadane przez Jednostke Dominujgcg (78%)
oraz udziaty posiadane przez Uniserv Budownictwo (22%).

** Poprzez nabycie spotki Uniserv Budownictwo, Jednostka Dominujgca posiada:

- posredni udziat w wysokosci 44% w spotce Uniserv-Comax Sp. z 0.0..

- posredni udziat w wysokosci 80% w spoétce Chtodnie Kominowe Kaliningrad - dziatalnos¢
tej spoftki jest aktualnie zawieszona.

Na dzieh sporzgdzenia niniejszego sprawozdania spétki te nie majg istothego znaczenia
dla dziatalnosci Grupy.
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Podmiotem dominujgcym jest Uniserv S.A. (poprzednia nazwa Uniserv-Piecbud S.A.), dalej
Jednostka Dominujgca, z siedzibg w Katowicach, przy ul. Ks. Mjr K. Wozniaka 7a, 40-337
Katowice. Uniserv S.A do dnia 27 czerwca 2014 roku funkcjonowata jako spodtka
Z ograniczong odpowiedzialnoscig i zostata utworzona Aktem Notarialnym z dnia 6 sierpnia
2008 roku w Katowicach (Repertorium A Nr 21615/2008). Spdtka zostata wpisana do rejestru
przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sgdowego prowadzonego przez Sad Rejonowy
Katowice-Wschod w Katowicach, VIII Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego
pod numerem KRS 000316615. Spétce nadano numer statystyczny REGON 240992607
oraz numer NIP 954-26-50-259.

Dnia 27 czerwca 2014 roku Sad Rejestrowy Katowice-Wschod zarejestrowat przeksztatcenie
spétki z ograniczong odpowiedzialnoscig w spétke akcyjng pod numerem KRS 0000513872.

Przedmiot dziatalnosci Spétki wg Statutu:

" Pozostate specjalistyczne roboty budowlane, gdzie indziej nie sklasyfikowane
wg PKD 4399Z.

Klasyfikacja branzy przyjetej przez GPW: budownictwo.

Podstawowa dziatalnos¢ Grupy koncentruje sie na ustugach inzynieryjno-technologicznych
dla zaktadéw przemystowych réznych branz. Grupa oferuje zaréwno projektowanie
i dostarczenie instalacji (wtasne technologie), jak tez projektowanie i wykonanie niezbednych
dla tych instalacji obiektéw budowlanych (prace inzynieryjno-technologiczno-budowlane).

Grupy produktowe Grupy oferowane sg w zakresie:
° chtodzenia wéd przemystowych,

° odprowadzenia spalin,

. magazynowania materiatow sypkich,

. specjalistycznych obiektow przemystowych,

. wznoszenia obiektow wiezowych,

Uniserv S.A. poza dziatalnoscig zwigzang z ustugami inzynieryjno-technologicznymi, petni
w Grupie role doradczg, administracyjng i finansowa.

Uniserv S.A. jest jednostkg dominujgcg (Jednostka Dominujgca) w stosunku do nizej
opisanych podmiotow.

" PROWBUD spétka z ograniczong odpowiedzialnoécig z siedzibg w Gliwicach, w ktorej
Uniserv S.A. posiada 82 udziaty o tgcznej wartosci nominalnej 50.840,00 zt, co stanowi
100% w kapitale zaktadowym spotki.

" Biuro Studidow i Projektow Chiodni Energetycznych ,PROJCHLOD” spdtka
Z ograniczong odpowiedzialnoscig z siedzibg w Gliwicach, w ktérej Uniserv S.A.
posiada 267 udziatdéw o tgcznej wartosci nominalnej 133.500,00 zt, co stanowi 100%
w kapitale zakladowym spétki.

" DYNAMIKS spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig z siedzibg w Gliwicach, w ktorej
Uniserv S.A. posiada 780 udziatbw o tgcznej wartosci nominalnej 39.000,00 zi,
co stanowi 78% w kapitale zaktadowym spétki. tgcznie udziat bezposredni i posredni
Jednostki Dominujgcej w spotce Dynamiks wynosi 95,6%, na ktéry sktadajg sie udziaty
bezposrednio posiadane przez Jednostke Dominujgcg (78%) oraz udziaty posiadane
przez Uniserv Budownictwo S.A.(22%).
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" UNISERY BUDOWNICTWO S.A. (poprzednio Uniserv S.A.) z siedzibg w Katowicach,
w ktorej Grupa Uniserv posiada 5.527.312 akcji o tacznej wartosci nominalnej
1.381.828,00 zt, co stanowi 80% w kapitale zaktadowym spotki.

. UNISERV JAROSLAW Sp. z 0.0. z siedzibg w Jarostawiu, w ktoérej Grupa Uniserv
posiada 100% udzialy o tgcznej wartosci nominalnej 50.000 zt co stanowi 100%
udziatow w kapitale i prawach gtosu. Przedmiotem dziatalno$ci spétki jest produkcja
i montaz konstrukcji stalowych oraz budownictwo przemystowe.

Jednostki stowarzyszone to:

. UNIWORKER Sp. z o0.0. z siedzibg w Katowicach, w ktérej Grupa Uniserv posiada
24 udzialy o fgcznej wartosci nominalnej 1.200 zt, co daje 24% udziatow w kapitale
i prawach gtosu. Przedmiotem dziatalnosci spétki sg specjalistyczne ustugi budowlane.

Grupa kapitatowa zostat utworzona w 2016 r. W sktad Grupy Uniserv weszty rowniez spofKi
dotychczas wspotpracujgce ze Spotkg w zakresie podstawowej dziatalnosci operacyjne;j.

W okresie pierwszego poétrocza 2018 r. nastgpily nastepujace zmiany w strukturze
Grupy Kapitatowe;.

. Zakup udzialéw Unsierv Jarostaw Sp. z 0.0.

W dniu 22 maja 2018 r. Spétka zakupita 51% udziatbw Uniserv Jarostaw Sp. z o0.0.
(dotychczas spofki stowarzyszonej), w wyniku nastepujgcych transakcji:

- zakup 20 udziatéw Uniserv Jarostaw Sp. z 0.0. o wartoéci nominalnej 500,00 zt kazdy,
czyli o tacznej wartosci nominalnej 10.000,00 zt, stanowigcych 20% w kapitale
podstawowym Uniserv Jarostaw Sp. z 0.0. i 20 gtoséw na Zgromadzeniu Wspdlnikow.

- zakup 31 udziatéw Uniserv Jarostaw Sp. z 0.0. o wartosci nominalnej 500,00 zt kazdy,
czyli o facznej wartosci nominalnej 15.500,00 zt, stanowigcych 31% w kapitale
podstawowym Uniserv Jarostaw Sp. z 0.0. i 31 gtoséw na Zgromadzeniu Wspolnikow.

Spdétka Uniserv S.A. przed ww. transakcjami zakupu posiadata 49 udziatéw Uniserv Jarostaw
Sp. z 0.0., co stanowito 49% udziat w kapitale podstawowym tej spotki i 49 gtosow
na Zgromadzeniu Wspolnikéw.

Po zawarciu ww. transakcji, Spotka Uniserv S.A. posiada 100% udziat w kapitale
zaktadowym tej spétki i 100 gtoséw na Zgromadzeniu Wspdlnikdw, tym samym przejeta
peing kontrole nad Spotke Uniserv Jarostaw Sp. z o.0.
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Na dzien 30 czerwca 2018 r. konsolidacji podlegaty nastepujgce jednostki zalezne:

Udziat na Udziat na
dzien dzien

Nazwa jednostki zaleznej Siedziba

30.06.2018 30.06.2017

PROWBUD Sp. z 0.0. Katowice/Polska 100% 100%
DYNAMIKS Sp. z 0.0 Katowice/Polska 95,6% 95,6%
BSiPChE PROJCHLOD Sp. zo0.0.  Katowice/Polska 100% 100%
UNISERV BUDOWNICTWO S.A. Katowice/Polska 80% 80%
UNISERV-COMAX Sp. z o.0. Katowice/Polska 44% 44%
CHLODNIE KOMINOWE KALININGRAD Kaliningrad 80% 80%
UNISERV JAROSLAW Sp. z 0.0. Jarostaw/Polska 100% JN.
PROJ-ESTATE Sp. z 0.0. Katowice/Polska 100% 0%

Na dzien 30 czerwca 2018 r. wycenie metodg praw witasnosci podlegaty nastepujgce
jednostki stowarzyszone (metoda praw wtasnosci):

Udziat na dzien Udziat na dzien

Nazwa jednostki zaleznej Siedziba
30.06.2018 30.06.2017
UNISERV JAROSLAW Sp. z 0.0. Jarostaw/Polska 49%
UNIWORKER Sp. z o.0. Katowice/Polska 24% 100%

2.2. Informacje podstawowej dziatalnosci Grupy i segmentéw operacyjnych

Na dzien 30 czerwca 2018 roku Grupa prowadzita dziatalnos¢ w ramach jednego segmentu
operacyjnego:

= dziatalno$¢ budowlana.

Inne obszary dziatalnosci nie spetniajg warunkéw, aby zostaly uznane za segmenty
sprawozdawcze.

W zwigzku z tym, ze Grupa prowadzi dziatalnos¢ operacyjng w jednym segmencie,
dlatego nie sg osobno ujawniane przychody i wyniki segmentéw operacyjnych, aktywa
i zobowigzania segmentdw oraz pozostate informacje o segmentach.

Podstawowa dziatalno$¢ Grupy Uniserv koncentruje sie na obiektach i instalacjach
dla zaktadéw przemystowych réznych branz. Grupa oferuje zaréwno projektowanie
i dostarczenie instalacji (wkasne technologie), jak tez projektowanie i wykonanie niezbednych
dla tych instalacji obiektéw budowlanych (prace inzynieryjno-technologiczno-budowlane).
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Bazujgc na wieloletnim doswiadczeniu i szerokich referencjach Grupa zapewnia:

. projektowanie i wykonanie ,pod klucz” nowych obiektéw i instalaciji,

. produkcje podzespotow i elementéw instalacji,

. wszelkie remonty, modernizacje oraz rekonstrukcje istniejgcych obiektow i instalaciji,
. doradztwo, ekspertyzy i audyty techniczne.

Oferta Grupy Uniserv
OBSZARY USLUG:

chtodzenie woéd | - odprowadzanie - magazynowanie specjalistyczne| - specjalistyczne
przemystowych spalin materiatéw sypkich obiekty budowle

przemystowe wiezowe

OBIEKTY | INSTALACJE:

- chtodnie - kominy stalowe - silosy maczki - piece - pylony

kominowe N wapiennej i klinkieru obrotowe komunikacyjne
- kominy zelbetowe
- chtodnie jedno i - silosy na biomase - chtodniki - wieze
wentylatorowe wieloprzewodowe . . obserwacyjne
- silosy na gips - akumulatory
- pompownie - kanaty spalin i iof ciepta - wieze cisnien
wody chtodzacej - Stiosy na popio _ wieze (wodne)
i o - instalacje i
rurociggi V\_/ody technologiczne gaszenia
chtodzacej . . .
zatadunku i - biogazownie

roztadunku siloséw

TECHNOLOGIE / ZAPLECZE

- wlasne - urzadzenia - urzadzenia - wiasna - urzadzenia
rozwigzania do wznoszenia do wznoszenia produkcja do wznoszenia
elementow obiektow obiektow elementow obiektow
instalacji . stalowych

_ - wiasna p,rodukCJa ialum\iowyc

- urzgdzenia elementow h
do wznoszenia stalowych
obiektéw i aluminiowych

Grupa Uniserv w procesie inwestycyjnym $wiadczy ustugi gtéwnie jako Generalny
Wykonawca czesto w formule ,projektuj i buduj” oraz jako podwykonawca. Poszczegdlne
etapy kontraktow wykonywane sg przez Uniserv samodzielnie oraz przy udziale spotek
zaleznych i stowarzyszonych wg ich specjalizacji. Sp&tki zalezne i stowarzyszone realizujg
kontrakty na rynku réwniez samodzielnie.

Dziatalno$¢ spoétek zaleznych i stowarzyszonych:
. Biuro Studiéw i Projektow Chiodni Energetycznych
PROjCHtOD PROJCHLOD Sp. z 0.0. z siedzibg w Gliwicach

Projchtod Sp. z 0.0. wnosi do Grupy ustugi technologiczne, projektowe i doradcze dziedzinie
urzgdzen i obiektow przemystowych, wtym dla energetyki. Ta specjalistyczna firma
inzynierska oferuje:

=  projektowanie obiegéw chtodzenia, w tym chtodni kominowych i wentylatorowych,

= projektowanie komindw przemystowych,
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projektowanie silosow i zbiornikow,

projektowanie pylonow i innych obiektow wiezowych,

doradztwo techniczne i sprawowanie nadzoru budowlanego,

wykonywanie ocen stanu technicznego obiektéw budowlanych i ich analiz
technicznych,

= wykonywanie okresowych przegladow stanu technicznego przemystowych obiektow
budowlanych.

@ DYNAMIiKS Dynamiks Sp. z 0.0. z siedzibg w Gliwicach

Dynamiks Sp. z 0.0. specjalizuje sie w zagadnieniach remontéw chtodni zaréwno
o naturalnym ciggu powietrza (kominowych), jak i chtodni wentylatorowych i innych
obiektow przemystowych, a takze wsparcia w ich optymalnym doborze i budowie. Unikalna
wiedza i umiejetnosci zyskane dzieki realizacji wielu projektéw chtodzenia wody
przemystowej pozwolity na stworzenie wilasnej linii wiez chtodniczych marki Dynamiks
0 powierzchni zraszania od 1 do 256m2, a takze modutdéw zraszalnikéw, eliminatorow
i zespotéw rozpryskowych.

{(;A;)) PROWBU D Prowud Sp. z 0.0. z siedzibg w Gliwicach

Prowbud Sp. z 0.0. koncentruje sie na projektowaniu i wznoszeniu Sredniej wielkoSci
specjalistycznych obiektow wiezowych i innych obiektow zelbetowych o wysokosci
do 120 m, a takze na dzierzawie specjalistycznych urzgdzen do wznoszenia obiektéw
(urzadzen Slizgowych, urzgdzen wiezowych przestawnych).

\\ U N iSERV Uniserv Budownictwo S.A. z siedzibg w Katowicach

budownictwo

Uniserv Budownictwo S.A. wykonuje realizacje w zakresie specjalistycznych robét
budowlanych, dedykowany jest rowniez do obstugi projektdéw na rynkach zagranicznych
z uwagi na szerokie iwieloletnie referencje. Uniserv Budownictiwo do roku 2012
wraz ze swg grupg kapitatowg zajmowata sie caloscig specjalistycznych ustug
dla przemystu, tj. projektowaniem, wznoszeniem i utrzymaniem réznego typu obiektow
przemystowych. Posiada duze do$wiadczenie i szerokie referencje wykonawcze.

\\ U N is E RV Uniserv Jarostaw Sp. z 0.0. z siedzibg w Jarostawiu

Jarostaw

Uniserv Jarostaw Sp. z 0.0. specjalizuje sie w wykonawstwie, wymianach i remontach
elementéw ciggdw technologicznych dla przemystu szklarskiego, oferuje prace w zakresie
wytwarzania i montazu konstrukcji stalowych, urzadzen transportu materiatéw sypkich,
a takze wybrane ustugi dla przemystu, w tym energetycznego.
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- Uniworker Sp. z 0.0. z siedzibg w Katowicach
WV UN |W0 RKER (spotka stowarzyszona)
Uniworker Sp. z o0.0. zostat powotany w celu $wiadczenia specjalistycznych ustug
budowlanych.
2.3. Struktura przychodow ze sprzedazy Grupy Uniserv

Na dzien 30 czerwca 2018 r struktura przychodéw ze sprzedazy przedstawiata
sie nastepujaco:

STRUKTURA RZECZOWA - RODZAJE DZIALALNOSCI

Przychody ze sprzedazy 85123 58 975
Sprzedaz produktow i ustug 84 989 58 802
ustugi remontowo - budowlane 83423 58 086
projektowanie 178 11
ustugi najmu sprzetu i powierzchni 1388 705
Sprzedaz towaréw 134 173
sprzedaz towaréw budowlanych 134 173

STRUKTURA TERYTORIALNA - RODZAJE DZIALALNOSCI

Dane w tys. 2t 30.06.2018 30.06.2017
Przychody ze sprzedazy 85123 58 975
Sprzedaz produktdw i ustug 84 989 58 802
Kraj 84 894 58 802
Eksport 95 0
Sprzedaz towaréw 134 173
Kraj 134 173
Eksport 0 0

W prezentowanym okresie tj. na dzien 30 czerwca 2018 r. w stosunku do 30 czerwca 2017 r.
Grupa wykazata wzrost przychodéw ze sprzedazy ogétem o ok. 44%.

Przychody ze sprzedazy zrealizowane sg gtownie na rynku krajowym.

2.4. Istothe umowy zawarte w pierwszym potroczu 2018 r. przez Grupe
Uniserv.

Wykaz istotnych kontraktéw zawartych przez Grupe Uniserv w pierwszym pétroczu 2018 r.
przedstawia ponizsza tabela:
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Data
Zawarcia
Umowy

Wartos¢ kontraktu
(tys. zt)

Inwestor/Klient Rodzaj obiektu

Przebudowa uktadu wody
Uniserv S.A. TAMEH POLSKA chtodzgcej
2018-05-15 55.990 Sp. z 0.0. w TAMEH POLSKA sp. z 0.0.
Zakfad Wytwarzania Krakow

Roboty dodatkowe (Aneks nr 3
Cementownia i Zamowienie ) - dotyczy umowy
Warta S.A. na wykonanie silosu
magazynowego klinkieru

5.170
2018-06-27 (taczna wartosé
umowy: 23.417 tys. zt)

Uniserv S.A.

2.5. Wazne zdarzenia w okresie pierwszego poétrocza 2018r. a takze po jego
zakonczeniu, az do dnia sporzadzenia sprawozdania finansowego majace
wpltyw na sytuacje finansowa Grupy.

1. Utworzenie spofki Piecbud Sp. z o0.0.

W dniu 16 stycznia 2018 r. Spotka Uniserv S.A. utworzyla spotke z ograniczong
odpowiedzialnoscig pod firmg Piecbud Sp. z 0.0. Kapitat zaktadowy tej spotki wynosi
5.000 zt izostat w catoéci objety przez Uniserv S.A. Spdétka na dzien publikacii
niniejszego sprawozdania nie rozpoczeta dziatalnosci.

2. Podpisanie aneksu z Raiffeisen Bank Polska S.A.

W dniu 22 stycznia 2018 r. Uniserv S.A. podpisata Aneks do Umowy o limit
wierzytelnosci w kwocie 16.800.000 zt z Raiffeisen Bank Polska S.A., przedtuzajacy
okres obowigzywania limitu do dnia 17.12.2018 r., ktéry moze zostaC¢ wykorzystany
w ramach biezgcej dziatalno$ci gospodarczej na gwarancje bankowe, przy czym
do kwoty 5.000.000 zt na kredyt w rachunku biezgcym, pod warunkiem przedtozenia
dodatkowego zabezpieczenia.

3. Podpisanie umowy kredytowej z Bankiem Ochrony Srodowiska S.A.

W dniu 15 lutego 2018 r. Uniserv S.A. podpisata z Bankiem Ochrony Srodowiska S.A.
umowe kredytu odnawialnego na kwote 5 min zt z przeznaczeniem na finansowanie
dziatalnosci biezgcej. Na dzien publikacji niniejszego raportu limit nie zostat
uruchomiony.

4.  Whniesienie aportem ZCP do spétki Proj Estate sp. z 0.0.

W dniu 01 marca 2018 r. spotka zalezna Biuro Studiow i Projektow Chtodni
Energetycznych  Projchtod Sp. z o0.0. wniosta aportem zorganizowang czes¢
przedsiebiorstwa pod nazwa: ,Dziat Obstugi Nieruchomosci’, w sktad ktorej wchodzi
m.in. prawo uzytkowania wieczystego nieruchomos$ci oraz wiasnos¢ budynkow
i budowli, do nowoutworzonej spdtki Proj Estate Sp. z 0.0., w zamian za objecie
nowych udziatbw o wartosci nominalnej 2.096.500 zt w podwyzszonym kapitale
zaktadowym tej spotki.
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Podpisanie aneksu nr 3 z EO03B7

W dniu 06 marca 2018 r. wszedt w zycie Aneks nr 3 do umowy nr U/J910/0019/Z/14
z dnia 20.01.2015 r. podpisanej z EO03B7 Sp. z o. o. dotyczacej zaprojektowania,
dostawy, montazu, uruchomienia i przekazania do eksploatacji chtodni kominowej
wraz z wyposazeniem z przeznaczeniem dla Bloku energetycznego o mocy 910MW
w Elektrowni Jaworzno Ill — Elektrownia I[I. Na podstawie niniejszego Aneksu
ulegt zmianie harmonogram ptatnosci oraz harmonogram realizacji. Ostateczng date
realizacji prac przez Uniserv S.A. ustalono nadzien 29 czerwca 2018
r., a termin zakonczenia realizacji umowy jest zbiezny z terminem podpisania protokotu
przejecia bloku do eksploatacji planowanego na dzien 20 listopada 2019 .

Zmianie ulegt rowniez harmonogram zwrotu 10% zatrzyman kwoty wynagrodzenia
umownego brutto. Kwota zatrzymana ptatna bedzie w 5 transzach sukcesywnie
w terminie od kwietnia 2018 r. do grudnia 2019 r.

Zawarcie listu intencyjnego z TAMEH POLSKA Sp. z 0.0.

W dniu 27 marca 2018 r. Uniserv S.A. powzigt informacje o zawarciu listu intencyjnego,
w ktorym TAMEH POLSKA Sp. z 0.0. oraz Uniserv S.A. potwierdzity zgodnie zamiar
zawarcia w terminie do 15.05.2018 r. umowy, ktérej przedmiotem bedzie realizacja
Zadania Inwestycyjnego pn. ,Przebudowa ukfadu wody chtodzgcej w TAMEH POLSKA
sp. z 0.0. Zakfad Wytwarzania Krakéw”, o wartoéci 60,7 min zt netto.

Odwotanie Oferty Publicznej Akcji serii C.

W dniu 25 kwietnia Zarzad Spotki Uniserv S.A. z siedzibg w Katowicach podjat decyzje
o odwotaniu oferty publicznej Akcji zwyktych na okaziciela serii C, przeprowadzanej na
zasadach okreslonych w Prospekcie emisyjnym Spotki zatwierdzonym w dniu
19 czerwca 2017 r. przez Komisje Nadzoru Finansowego. Odwotanie oferty nastepuje
przed rozpoczeciem przyjmowania jakichkolwiek zapisow w zwigzku ze wskazang
wyzej oferta.

W zwigzku z powyzszym, Zarzad Spétki poinformowal o wygasnieciu wazno$ci
Prospektu emisyjnego Spétki na podstawie art. 49 ust. 1 pkt 1 Ustawy o Ofercie wraz
ze wszystkimi  opublikowanymi aneksami do Prospektu oraz komunikatami
aktualizacyjnymi do Prospektu.

Bezposrednim powodem odwotania oferty publicznej Akcji byt fakt utrzymywania
sie niekorzystnej sytuacji na rynku kapitatowym, przejawiajgcej sie ograniczonym
zainteresowaniem inwestoréw spotkami o matej i Sredniej kapitalizacji i negatywnym
nastawieniem do spétek kojarzonych z segmentem budownictwa.

Podpisanie umowy znaczgcej z TAMEH POLSKA Sp. z 0. o.

W dniu 15 maja 2018 r. zostat podpisany kontrakt, pomiedzy Unserv S.A.
(Wykonawcg) a TAMEH POLSKA Sp. z o. o. (Zamawiajgcym), na Generalne
Wykonawstwo Przebudowy Uktadu Wody Chtodzgcej w TAMEH POLSKA Sp. z o. o.
Zaktad Wytwarzania Krakow.

Przedmiot kontraktu: wykonanie w formule EPC (,pod klucz”) modernizacji Uktadu
wody chtodzgcej w TAMEH POLSKA Sp. z 0. 0. Zakfad Wytwarzania Krakow. Zakres
Kontraktu obejmuje m.in. wymiane kolektoréw wody chtodzgcej wraz z armatura,
zastosowanie napedéw dla armatury wraz z ukladem zasilania i sterowaniem
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(wszystkie kwoty w tabelach wyrazone w tysigcach ztotych o ile nie podano inaczej)

miejscowym, modernizacje 10 pomp wdy chtodzace;j.
Wartos¢ kontraktu (zakres podstawowy): 55.990.000 zt netto.

Zakup udziatéw Spétki Uniserv Jarostaw Sp. z o.0.

W dniu 22 maja 2018 r. Uniserv S.A. dokonat zakupu pozostatych 51% udziatow
Uniserv Jarostaw Sp. z o0.0. (dotychczas spdtki stowarzyszonej), w wyniku
nastepujgcych transakciji:

- zakup, na podstawie Umowy Sprzedazy Udziatéw zawartej w dniu 22 maja 2018 r.
pomiedzy Uniserv S.A. (Kupujgcy) a DX2016 M.Zywot (Sprzedajgcy), 20 udziatow
Uniserv Jarostaw Sp. z 0.0. o wartosci nominalnej 500,00 zt kazdy, czyli o fgcznej
wartosci nominalnej 10.000,00 zt, stanowigcych 20% w kapitale podstawowym Uniserv
Jarostaw Sp. z 0.0. i 20 gtosow na Zgromadzeniu Wspolnikéw.

- zakup, na podstawie Umowy Sprzedazy Udziatéw zawartej w dniu 22 maja 2018 r.
pomiedzy Uniserv S.A. (Kupujgcy) a Prodest Sp. z 0.0. (Sprzedajacy), 31 udziatow
Uniserv Jarostaw Sp. z 0.0. o wartoéci nominalnej 500,00 zt kazdy, czyli o fgcznej
wartosci nominalnej 15.500,00 zt, stanowigcych 31% w kapitale podstawowym Uniserv
Jarostaw Sp. z 0.0. i 31 gloséw na Zgromadzeniu Wspdlnikéw. Spétka Uniserv S.A.
przed ww. transakcjami zakupu posiadata 49 udziatéw Uniserv Jarostaw Sp. z 0.0.,
co stanowito 49% udziat w kapitale podstawowym tej spotki i 49 gloséw
na Zgromadzeniu Wspdlnikow.

Po zawarciu ww. transakcji, Spotka Uniserv S.A. posiada 100% udziat w kapitale
zaktadowym tej spétki i 100 gtoséw na Zgromadzeniu Wspdlnikéw, tym samym przejeta
petng kontrole nad spdtkg Uniserv Jarostaw Sp. z 0.0.

Zrédtem finansowania zakupu udziatéw jest kapitat wtasny Spétki.

Zaptata za udziaty na tgczng kwote 7.194.570 zt, nastgpi w ratach, przy czym
ostateczne rozliczenie nastgpi w 2019 r. Spodtka Uniserv S.A., na poczet
zabezpieczenia roszczen z tytutu ceny naleznej Sprzedajgcym, zawarta umowe
zastawu rejestrowego na udziatach bedgcych przedmiotem transakgciji.

Spdétka Uniserv S.A. zakup udziatdw Uniserv Jarostaw Sp. z o0.0. traktuje jako
inwestycje dtugoterminowa.

Odbycie Zwyczajnego Walnego Zgromadzenia

W dniu 06 czerwca 2018 r. odbyto sie Zwyczajne Walne Zgromadzenie Spotki
Uniserv S.A., na ktérym zostaty zatwierdzone nw. sprawozdania:

- sprawozdanie Zarzgdu z dziatalnoéci Spoétki oraz sprawozdanie Zarzadu
z dziatalnosci Grupy Kapitatowej za okres od 1 stycznia 2017 roku do 31 grudnia
2017 roku,

- sprawozdanie Rady Nadzorczej z dziatalnosci za 2017 rok,

- sprawozdanie Rady Nadzorczej Spoétki z wynikdw oceny sprawozdania finansowego
Spdiki, skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupy Uniserv, sprawozdania
zarzgdu z dziatalnosci za rok 2017 Grupy Uniserv oraz Spoétki Uniserv S.A.
oraz wniosku Zarzadu dotyczgcego podziatu zysku wypracowanego w 2017 roku,

- sprawozdanie finansowe Spétki za rok obrotowy 2017,
- sprawozdanie finansowe skonsolidowane Grupy Kapitatowej za rok obrotowy 2017.

Na Zwyczajnym Walnym Zgromadzeniu, poza zatwierdzeniem sprawozdan Spétki

19

T

(v



L d
\\ U N IS E R\’ SPRAWOZDANIE Z DZIALALNOSCI GRUPY ZA | POLROCZE 2018
(wszystkie kwoty w tabelach wyrazone w tysigcach ztotych o ile nie podano inaczej)

i Grupy Uniserv za 2017 podjeto istotne uchwaty, w tym:

a) w sprawie podziatu zysku wypracowanego w 2017 roku, na mocy ktorej zysk netto
za rok obrotowy 2017 w wysokosci 5.104.536,54 zt zostat podzielony w nastepujgcy
sposob:

- kwota 2.000.000,00 zt zostata przeznaczona na wyptate dywidendy akcjonariuszom
Spotki odpowiednio do liczby posiadanych akgiji,
- kwota 3.104.536,54 zt zostata przeznaczona na kapitat rezerwowy Spotki.

Zgodnie z treScig § 11 ust. 2 Statutu Spdtki dzieh dywidendy zostat ustalony
na 06.06.2018 r.

b) w sprawie udzielenia absolutorium z wykonania obowigzkéw za okres od 1 stycznia
2017 roku do 31grudnia 2017 roku wszystkim Czionkom Zarzgdu Spofki
I wszystkim Czionkom Rady Nadzorczej Spotki,

c) w sprawie odwotania Czionkéw Rady Nadzorczej Spétki, na mocy ktoérych zostali
odwotani ze sktadu Rady Nadzorczej Spétki wszyscy dotychczasowi czionkowie
Rady Nadzorczej.

d) w sprawie ustalenia liczby czionkéw Rady Nadzorczej Spotki, na mocy ktorej
ustalono trzy osoby dla obecnej kadencji,

e) w sprawie powotania Czionka Rady Nadzorczej Spétki, na mocy ktorej zostat
powotany ponownie do sktadu Rady Nadzorczej Pan Jan Antonczyk,

f) dokonano zmian w tresci Statutu Spétki, gdzie najistotniejsza zdaniem Zarzadu jest
zmiana dotyczgca nazwy Spotki, a mianowicie:

- § 2 ust. 1 Statutu otrzymuje nowe, nastepujgce brzmienie:

,1. Spotka prowadzi¢ bedzie dziatalno$¢ gospodarczg pod firmg: Uniserv Spétka
Akcyjna.”

- § 2 ust. 2 Statutu otrzymuje nowe, nastepujgce brzmienie:
»2. Spotka moze uzywac skrétu: Uniserv S.A.”

11. Powotanie cztonkéw Rady Nadzorczej

Spotka ,CHK” S.A. z siedzibg w Gliwicach, dziatajgc na mocy uprawnien osobistych
na podstawie par. 17 ust. 3 i 4 Statutu Spoiki, powotata z dniem 06 czerwca 2018 r.
w sktad Rady Nadzorczej Spotki Uniserv S.A nastepujgce osoby:

- Pana Artura Niziota, powierzajgc mu jednoczesnie petnienie funkgciji
Przewodniczgcego Rady Nadzorczej;

- Pana Stanistawa Gubate, na Cztonka Rady Nadzorcze;.
2.6. Perspektywy rozwoju dziatalnosci Grupy Uniserv i plany dzialalnosci

Grupa Uniserv w obliczu duzego potencjatu rynkowego z uwagi na planowane inwestycje
w sektorze przemystowym, a szczegodlnie w sektorze energetycznym, upatruje zwiekszenia
ilosci zawieranych kontraktow poniewaz potrafi odpowiedzie¢ na zapotrzebowanie rynku
w zakresie oferowanych przez Grupe produktow iustug. Grupa w swojej ofercie posiada
szerokg game ustug i technologii, oraz kompetencje do realizacji zawansowanych
technologicznie instalacji i urzadzen jak réwniez obiektéw przemystowych dedykowanych
dla sektora energetycznego i przemystowego.
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Grupa w ramach rozwoju dziatalnosci zaktada réwniez pozyskanie nowych rynkéw sprzedazy
poprzez wdrozenie nowych ustug i produktéw, prowadzi takze dziatalnosci badawczo-
rozwojowg nad nowymi i innowacyjnymi produktami irozwigzaniami, ktére zwiekszg
konkurencyjnos¢ Grupy Uniserv.

W swojej strategii zaktada rowniez rozwoj swojej dziatalnosci na rynkach zagranicznych.
Strategia dziatalnosci Grupy zaklada:

. Umacnianie pozycji lidera na rynku krajowym,

. Rozszerzanie oferty Grupy o nowe produkty (chtodnie suche, magazynowanie energii)

. Wejscie na nowe obszary biznesowe (hydrotechnika, wykorzystanie energetyczne
odpadow),

. Powrdt na rynki zagraniczne,

. Wykorzystanie potencjatu i efektu skali Grupy w zakresie poszerzania oferty
i pozyskiwania nowych rynkéw sprzedazy,

" Dalszg optymalizacje dziatalno$ci Grupy Kapitalowej majacg na celu poprawe
efektywnosci dziatalnosci i uzyskania efektu synergii na réznych poziomach
operacyjnych.

SZANSE RYNKOWE:
. Dobra koniunktura na rynku inwestycji przemystowych i energetycznych
" Zapotrzebowanie na specjalistyczne ustugi technologiczne

. Wyczerpywanie sie zasobdw wykonawczych z uwagi na dynamiczny wzrost inwestycji
(ograniczenie konkurenciji)

Szczegoblne znacznie majg: planowane inwestycje i modernizacje w energetyce, rynku
chemicznym i petrochemicznym w ciggu najblizszych lat, rosngce zapotrzebowanie
na sprawne iefektywne systemy chtodzenia wody obiegowej w przemysle, wymogi
w zakresie ochrony $rodowiska, a takze prognozowany wzrost PKB dla Polski.

SILNE STRONY | PRZEWAGI GRUPY

. Kompleksowos¢ oferty — projektowanie, realizacja, serwis

. Posiadane know-how i dysponowanie wtasng technologig

= Doswiadczenie oraz kompetencje Grupy Uniserv w projektowaniu i realizacji inwestycji
. Referencje poszczegdlnych Spotek z Grupy

" Wiasny specjalistyczne sprzet

. Rozpoznanie rynku (lider w branzy)

21

T

(v



L]
k\ U N IS E RV SPRAWOZDANIE Z DZIALALNOSCI GRUPY ZA | POLROCZE 2018
(wszystkie kwoty w tabelach wyrazone w tysigcach ztotych o ile nie podano inaczej)

2.7. Portfel zamowien

Portfel zaméwieh (backlog*) Grupy Uniserv na dzien 30 czerwca 2018 roku wynidst
108.171 tys. z., w tym 3.912 tys. zt. to wylgczenia konsolidacyjne (kontrakty wykonywane
we wspétpracy przez spotki w Grupie)

SPOLKA Z GRUPY Warto$¢ kontraktu Backlog na

(wzt) 30.06.2018 r. (w zt.)

UNISERV S.A. 354 233 755 94 863 386

PROJCHtOD 7929 250 1839294

DYNAMIKS 10617 297 4285 068

PROWBUD 1473920 899576

UNISERV JAROStAW 16 760 732 6284 137

RAZEM 391 014 955 108 171 460

*Backlog na dzieh 30 czerwca 2018 r. — przedstawia warto$¢ zamoéwien do zrealizowania
od 01 lipca 2018 r. wg zawartych kontraktéw. Nie uwzglednia sprzedazy zrealizowanej
w badanym okresie.

Grupa Uniserv na dzien sporzadzenia niniejszego sprawozdania posiada zlozone oferty
na kwote 617 min zi.

Istotha umowa:

Najwiekszy realizowanym projektem Spétki Uniserv S.A. jest budowa chtodni kominowej
w Elektrowni Jaworzno. Kontrakt zostat podpisany przez Uniserv S.A. ze spotkg celowg
EOO3B7 Sp. z 0.0. utworzong przez spotke Rafako S.A., w dniu 20.01.2015 r., na mocy
ktérego Spotka dostarcza chiodnie kominowg dla bloku energetycznego o mocy 910 MW
w Elektrowni Jaworzno Il w zwigzku z projektem na ,Budowe nowych mocy w technologiach
weglowych w Tauron Wytwarzanie S.A.”

. Wartos¢ kontraktu z aneksami to 171,3 min PLN

. Sprzedaz w 2015 na poziomie 23,4 min PLN

. Sprzedaz w 2016 (na dzien 31.12.2016): 61,7 min PLN

. Sprzedaz w 2017 r. (na dzieh 31.12.2016): 44,9 min PLN

= Sprzedaz w okresie od 01.01.2018 r. do 30.06.2018 r.: 33,9 min zt PLN

" Do konca realizacji kontraktu warto$¢ przychodéw wyniesie 7,4 min zt PLN

Zakonczenie prac przez Spétke nastgpito zgodnie z harmonogramem 29 czerwca 2018 r.
a odbiér kohcowy inwestycji zaplanowano na listopad 2019 roku. Aktualnie sg wykonywane
prace porzadkowe i przygotowawcze do rozruchu i ostatecznego odbioru inwestorskiego.

Chiodnia kominowa o wysokos¢ 181,5 metréw i $rednicy podstawy 150 metréw, wydajnosci
chtodzenia na poziomie 86 000 m3*h bedzie naleze¢ do najwiekszych tego typu obiektow
na swiecie.

W pierwszym pétroczu 2018 udziat tego kontraktu w sprzedazy ogdtem wynidst 39%.
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2.8. Zamierzenia dotyczace finansowania dzialalnosci Grupy

Ze wzgledu na specyfike dziatalnosci w sektorze budowlano - montazowym,
zapotrzebowanie na kapitat obrotowy wynosi nawet do 40% wartosci kontraktow
(zaangazowanie poczagtkowe, kaucje, zatrzymania gwarancyjne i poodbiorowe)

Grupa finansuje dziatalno$¢ operacyjng kapitalem wtasnym i kapitatem obcym tj. emisja
obligacji, kredyt bankowy i kredyt kupiecki. Grupa posiada réwniez limity w instytucjach
finansowych tj. towarzystwach ubezpieczeniowych i bankach, przeznaczone na finansowanie
gwarancji kontraktowych.

W dniu 25 kwietnia Zarzad Spétki Uniserv S.A. podjat decyzje o odwotaniu oferty publicznej
Akcji zwyktych na okaziciela serii C, przeprowadzanej nazasadach okreslonych
w Prospekcie Emisyjnym Spotki zatwierdzonym w dniu 19 czerwca 2017 r. przez Komisje
Nadzoru Finansowego. Odwofanie oferty nastgpito przed rozpoczeciem przyjmowania
jakichkolwiek zapisow w zwigzku ze wskazang wyzej oferta.

Bezposrednim powodem odwotania oferty publicznej Akcji byt fakt utrzymywania
sie niekorzystnej sytuacji na rynku kapitalowym, przejawiajgcej sie ograniczonym
zainteresowaniem inwestorow spotkami o matej i $redniej kapitalizacji i negatywnym
nastawieniem do spétek kojarzonych z segmentem budownictwa.

Spotka odstgpita od przeprowadzenia oferty publicznej, ale nie zrezygnowata z planéw
pozyskania finansowania z rynku kapitatowego. Zarzad ocenia, iz sytuacja ekonomiczno-
finansowa Spotki jest dobra i nie ma koniecznosci podejmowania pilnych dziatan w zakresie
pozyskania finansowania. Niemniej pozyskanie dodatkowych srodkéw finansowych zostanie
przeprowadzone w celu zwiekszenia skali dziatalnosci Grupy Uniserv. Ostateczna decyzja
zostanie podjecia w oparciu o ocene najbardziej efektywnych mozliwosci finansowania
dostepnych dla Spétki.

W zwigzku z powyzszym Spoétka zamierza rozwazyC rézne opcje w tym poszukiwanie
inwestora branzowego lub finansowego. Pod uwage brana bedzie réwniez mozliwosé
podjecia ponownej préby pozyskania finansowania na rynku gietdowym. Na dzieh
opublikowania niniejszego raportu zadne decyzje zwigzane z wyborem konkretnej opcji
finansowania nie zostaty podjete przez Zarzgd Spotki.

2.9. Czynniki ryzyka
Grupa w toku prowadzonej dziatalno$ci narazona jest na rozne rodzaje ryzyka:

= Ryzyko koncentracji przychodow od kluczowych odbiorcow
» Ryzyko zwigzane z pozyskiwaniem kontraktow
= Ryzyko obnizenia rentownosci kontraktu
» Ryzyko zwigzane z udzielanymi gwarancjami dla kontraktow
= Ryzyko zwigzane ze stosowanymi technologiami / urzgdzeniami
=  Ryzyko wypadkéw przy pracy
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= Ryzyko dostepu do gwaranc;ji finansowych oraz kapitatu obrotowego
= Ryzyko zwigzane z realizacjg uktadu przez spétke zalezng

= Ryzyko opdznien ptatnosci od odbiorcow

» Ryzyko zwigzane z kluczowymi pracownikami

= Ryzyko zmian bilansowej wyceny kontraktow dtugoterminowych

= Ryzyko zwigzane z przyjetym modelem realizacji kontraktow, opartym na wysokim
udziale podwykonawcéw

= Ryzyko zwigzane z gwarancjg zaptaty podwykonawcy

= Ryzyko zwigzane z naruszeniem tajemnic przedsiebiorstwa oraz innych poufnych
informaciji handlowych, jak réwniez ze zwigzanymi z tym sporami sgdowymi

* Ryzyko zwigzane z prowadzonymi postepowaniami sgdowymi

=  Ryzyko przeterminowanych lub niesciggalnych naleznosci

.  SYTUACJA FINANSOWA

3.1. Charakterystyka podstawowych wielkosci ekonomiczno-finansowych

Sytuacje finansowg Grupy Uniserv za pierwsze pétrocze 2018 charakteryzujg wybrane
wielkosci ekonomiczno-finansowe ujawnione w sprawozdaniu z sytuacji finansowej
oraz rachunku zyskow i strat.

(zestawienie ponizej wraz z danymi poréwnywalnymi do pierwszego poétrocze 2017 r.).
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3.1.1.Skonsolidowany Rachunek Zyskéw i Strat Grupy Uniserv

okres okres Zmi Ispadek

(wariant kalkulacyjny) zakonczony zakonczony mllana WHTELERETE
30.06.2018 30.06.2017  °°02018/06:2017 %
s e 06.2018/06.2017
tys. PLN tys. PLN tys. PLN %

Dziatalnos$¢ kontynuowana
Przychody ze sprzedazy produktow i 85 123 59 312 25 810 44%
ustug oraz towardéw i materiatow
Koszt wiasny sprzedazy 75523 53 062 22 461 42%
Warto'sc’sprzedanych towaréw i 95 105 .10 -10%
materiatow
Zysk (strata) brutto ze sprzedazy 9 505 6 146 3359 55%
Koszty sprzedazy 0 0 0
Koszty zarzgdu 4 475 3635 839 23%
Pozostate przychody operacyjne 1661 3236 -1575 -49%
Pozostate koszty operacyjne 1771 2744 - 973 -35%
Zysk (st(ata_) na dziatalnosci 4920 3003 1917 64%
operacyjnej
Przychody finansowe 358 177 181 102%
Koszty finansowe 914 457 457 100%
Udziat w zyskach lub stratach
jedngstek stowarzyszo'nylcm _ 273 165 108 65%
wspolnych przedsiewziec rozliczanych
zgodnie z metodg praw wtasnosci
Zysk (Strata) brutto 4637 2 888 1749 61%
Podatek dochodowy 985 848 137 16%
Zysk (strata) netto z dziatalno$ci 3652 2039 1613 79%
kontynuowanej
ZYSK (STRATA) NETTO 3652 2039 1613 79%
Przypadajacy:
AkC](?na.I’IUS.ZOITl jednostki 3758 2038 1720 84%
dominujacej
Akcjonariuszom niekontrolujacym -106 1 -107

Analizujgc podstawowg dziatalnosé operacyjng za 6 m-cy 2018 r. Grupa Kapitatowa Uniserv
osiggneta:

" przychody ze sprzedazy w wysokosci 85.123 tys. z, co stanowi wzrost o 44%
w stosunku do poréwnywalnego okresu roku ubiegtego. Wzrost przychodéw nastgpit
w obszarze sprzedazy z dziatalnosci podstawowej tj. z tytutu realizacji kontraktow.

= zysk brutto ze sprzedazy w wysokosci 9.505 tys. zt wobec 6.146 tys. zt na koniec
czerwca 2017 r.

" ujiemny wynik na pozostatych przychodach i kosztach operacyjnych na poziomie
110 tys. zt wobec dodatniego wyniku w wysokosci 492 tys. zt w pierwszym potroczu
2017 roku, na co gtownie wptyneta wycena zobowigzan i naleznosci dtugoterminowych.

" zysk na dziatalnosci operacyjnej w wysokosci 4.920 tys. zt wobec 3.003 tys. zt w roku
ubiegtym, co stanowi wzrost o 64% w stosunku do roku ubiegtego.
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W obszarze kosztéw dziatalnosci operacyjnej Grupa wykazata w badanym okresie
w stosunku do okresu poréwnywalnego:

- wzrost kosztow wlasnych sprzedazy o 42% do poziomu 75.523 tys. zt oraz wzrost kosztow
zarzadu do poziomu 4.475 tys. zt, czyli 0 23%. Wzrost kosztow nastgpit glownie w pozycjach:
zuzycie materiatow i energii i wynagrodzenia.

Na dziatalnosci finansowej Grupa wykazata ujemny wynik w wysokosci 556 tys. zt wobec
wyniku ujemnego w wysokosci 280 tys. zt za okres 6 m-cy 2017 r. Na ujemny wynik
na dziatalnosci finansowej majg wplyw koszty finansowe z tytulu emisji obligacji
oraz wykorzystanych kredytéw bankowych.

Grupa Kapitatowa Uniserv zakonczyta pierwsze pétrocze 2018 zyskiem netto na poziomie
3.652 tys. zt wobec zysku netto w wysokosci 2.039 tys. zt osiggnietego w pierwszym
potroczu 2017 roku, przy czym zysk netto przypadajgcy akcjonariuszom Uniserv S.A. wyniost
3.758 tys. zt w stosunku do 2.038 tys. zt za 6 m-cy roku poprzedniego, co stanowi 84%
wzrostu.

Zysk netto udziatom niedajgcym kontroli na 30 czerwca 2018 wynidst -106 tys. zt. Na dzien
30 czerwca 2017 r. wynosit 1 tys. zt

Nie wystgpity czynniki nietypowe majgcych wplyw na osiggniete wyniki finansowe Grupy.

3.1.2.Skonsolidowane sprawozdanie z sytuacji finansowej

Gtéwne pozycja skonsolidowanego sprawozdania z sytuacji finansowej Grupy Uniserv
na dzien 30 czerwca 2018 r. w poréwnaniu do 30 czerwca 2017 r. przedstawia ponizsza
tabela.
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AKTYWA Stan na dzien

2018-06-30  2017-06-30 zmiana [zl]  wzrost/spadek
[%]

tys. PLN tys. PLN tys. PLN  06.2018/06.2017
Aktywa trwate 64 516 80 557 -16 041 -20%
Aktywa niematerialne 530 1095 -565 -52%
Warto$c¢ firmy 7921 3761 4 160 111%
Rzeczowe aktywa trwate 28 869 26 892 1977 7%
Inwestycje w jednostkach zaleznych 5 0 5
Inwestycje w jednostkach o8 5675 5647 -100%
stowarzyszonych
Pozostate aktywa finansowe 4904 8772 -3 868 -44%
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug 9 327 21244 -11 917 -56%
Pozostate nalezno$ci 0 0 0
Aktywa z tytutu odroczonego podatku 12 039 12 082 43 0%
dochodowego
Pozostate aktywa 893 1036 -143 -14%
Aktywa obrotowe 74 154 51 870 22 284 43%
Zapasy 5097 1928 3169 164%
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug 33426 18128 15 298 84%
Naleznosci z tyt. podatku 129 407 978 -68%
dochodowego
Pozostate nalezno$ci 8 530 4 558 3972 87%
Pozostate aktywa finansowe 848 918 -70 -8%
Srodki pieniezne 3225 18 844 -15 619 -83%
Aktywa z tytutu wyceny umow o ustuge 20 788 4950 15 838 320%
budowlang
Pozostate aktywa 2111 2137 -26 -1%

5%

Aktywa razem 138 670 132 428 6 242

PASYWA Stan na dzien zmiana [zf] wzrost/spadek
[%]

2018-06-30 2017-06-30 tys. PLN 06.2018/06.2017

PLN PLN
Kapitat wiasny 43 622 32737 10 885 33%
0

Kapitat wlasny przypadajacy

akcjonariuszom jednostki 40 224 30 238 9986 33%
dominujacej

Kapitat podstawowy 6 315 6 315 1 0%
Kapitat zapasowy 6 962 7041 -79 -1%
Kapitat rezerwowy 15 340 12 235 3105 25%
Zyski zatrzymane / Straty niepokryte 11 607 4 648 6 959 150%
Udzialy niekontrolujace 3398 2499 899 36%
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Zobowiazania 95 048 99 690 -4 642 -5%
Zobowiagzania dlugoterminowe 23573 19 650 3923 20%
Rezerwy na $wiadczenia pracownicze 79 73 6 8%
Pozostate rezerwy 0 1333 -1333 -100%
Zobowigzania z tytutu kredytow i

. 4375 0 4 375
pozyczek
Zobowigzania z tytutu obligacji 9 806 10 000 -194 -2%
Zobowigzania z tytutu leasingu 54 112 -58 -52%
Otrzymane zaliczki 0 0 0
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug 5625 6 011 -386 -6%
Pozostate zobowigzania 3634 2121 1513 71%
Zobowiagzania krétkoterminowe 71475 80 040 -8 565 -11%
Rezerwy na $wiadczenia pracownicze 1466 1047 419 40%
Pozostate rezerwy 3097 14721 -11 624 -79%
Zopow:qzama Z tytutu kredytoéw i 12 083 19 12 064
pozyczek
Zobowigzania z tytutu obligacji 139 138 1 1%
Zobowigzania z tytutu leasingu 51 63 -12 -19%
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug 34 505 6 139 28 366 462%
Zobowigzania z tytutu podatku 78 0 78
dochodowego
Otrzymane zaliczki 25 1660 -1635 -98%
Pozostate zobowigzania 12 113 7 540 4573 61%
Zobowigzania z tytutu wyceny umow o 7918 48 714 .40 796 -84%
ustuge budowlang
Pasywa razem 138 670 132 428 6 242 5%

Na dzien 30 czerwca 2018 roku aktywa ogotem Grupy Kapitatowej Uniserv S.A. wyniosty
138.670 tys. zt i byty 0 5% wyzsze w poréwnaniu ze stanem na koniec czerwca 2017 roku.
Wzrost aktywow nastgpit w wyniku wzrostu wartosci aktywéw obrotowych o 43% (22.284

tysiecy ztotych) przy spadku wartosci aktywéw trwatych o 20 % (- 16.041 tysiecy ztotych).

Aktywa trwate (dtugoterminowe):

Na zmiane wartosci aktywow trwatych na dzien 30 czerwca 2018 roku w stosunku do stanu
na dzien 30 czerwca 2017 roku wptyw miaty przede wszystkim:

" poziom inwestycji w jednostkach stowarzyszonych, ktory wynidst w pierwszym potroczu

2018 r. 4.904 tys. zt i dotyczyt zakupu udziatéw spotki Uniserv Jarostaw Sp. z o.0.
w stosunku do 8.772 tys. zt rok wczesniej.

spadek pozostatych aktywow finansowych o 3.868 tys. zt do poziomu 4.904 tys.
zt wobec 8.772 tys. zt. W tej pozycji prezentowane sg depozyty pieniezne ziozone
w instytucjach finansowych jako zabezpieczenie gwarancji kontraktowych. Na skutek
rozliczenia przedmiotu zabezpieczenia depozyty pieniezne zostaty zwolnione.

spadek dlugoterminowych naleznosci z tytutu dostaw i ustug o 11.917 tys. z
tj. do poziomu 9.327 tys. zl, zwigzany ze zwrotem kwot/kaucji zatrzymanych z tytutu
realizacji kontraktow (gtéwnie dotyczy zwrotu kaucji z tytutu realizacji kontraktu
w Jaworznie — budowa chtodni kominowej)
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Aktywa obrotowe (krotkoterminowe):

Na zmiane wartosci aktywow obrotowych na dzieh 30 czerwca 2018 roku w stosunku
do stanu na dzien 30 czerwca 2017 roku wptyw miaty przede wszystkim

. wzrost poziomu zapasoéw o 3.169 tys. zt tj. do kwoty 5.097 tys. zt co zwigzane jest
z koniecznym poziomem zatowarowania ze wzgledu na obecny etap realizacji
kontraktow,

. wzrost poziomu naleznosci o 15.298 tys. zt do poziomu 33.426 tys. zt, co stanowi
wzrost o 84%, z uwagi na wysoki w pierwszym potroczu poziom realizacji
i fakturowania przychodow,

. wzrost poziomu pozostatych naleznosci o 3.972 do poziomu 8.530 tys. zl, gtéwnie
z tytutu wzrostu wartosci przekazanych zaliczek,

" wzrost aktywow z tytutu wyceny umow o ustuge budowlang o 15.838 tys. zt do poziomu
20.788 tys. zt,

. spadek srodkéw pienigznych o 15.619 tys. zt tj. do kwoty 3.225 tys. zl, co zwigzane
byto z duzym zaangazowaniem srodkéw w biezgca realizacje kontraktow.

Na dzien 30 czerwca 2018 roku pasywa ogotem Grupy Kapitatowej Uniserv wyniosty
138.670 tys. zt i byty 0 5% (tj. 0 6.242 tys. z&.) wyzsze w poréwnaniu ze stanem na dzien 30
czerwca 2017 roku. Wzrost pasywéw nastgpit w wyniku wzrostu wartosci kapitatéw wtasnych
0 33% tj. 0 10.885 tysiecy ztotych przy spadku wartosci zobowigzan o 5% tj. 0 4.642 tysiecy
ztotych.

Kapitat wlasny

Wzrost kapitatow wiasnych o 33% nastapit w wyniku:

" wzrostu kapitatu rezerwowego o 3.105 tys. zl, z tytutu niewyptaconej czesci zysku
za 2017 r.

. wzrostu poziomu zyskow zatrzymanych o wartos¢ 6.959 tys. zt do poziomu sprzed
roku.

Zobowigzania
Spadek zobowigzan o 5% tj. 0 4.642 tys. zt nastgpit w wyniku:

. spadku zobowigzan krétkoterminowych o 8.565 tys. zt tj. o 11%, gtéwnie zobowigzan
z tytutu wyceny uméw dlugoterminowych o 40.796 tys. zt, co zwigzane jest
z rozliczeniem miedzyokresowym przychodow, przy jednoczesnym wzroscie poziomu
zobowigzan z tytutu dostaw i ustug o 28.366 tys. zt), spadku pozostatych rezerw
na poczet kosztéw kontraktéw o 11.624 tys. zt i spadku poziomu otrzymanych zaliczek
0 1.635 tys. zt z uwagi na ich rozliczenie w zwigzku z realizacjg kontraktéw,

przy jednoczesnym, wzroscie warto$ci zobowigzan z tytutu kredytéw i pozyczek
0 kwote 12.064 tys. zt,

. wzrostu zobowigzah dtugoterminowych o 3.923 tys. zt tj. o 20%, gtéwnie z tytulu
wzrostu poziomu kredytow i pozyczek o 4.375 tys. zt zwigzanych z pozyskaniem
finansowania inwestycji kapitatowych (j. kredyt inwestycyjny na zakup udziatéw spétki)
i wzrostu pozostatych zobowigzan o 4.573 tys. zt gtéwnie z tytulu realizacji zakupu
udziatéw spofki stowarzyszone;.
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3.1.3. Sprawozdanie z przeplywéw pienieznych Grupy Uniserv

Stan $rodkéw pienieznych Grupy Uniserv na koniec czerwca 2018 r. wyniost 3.225 tys. zt
i w stosunku do stanu na poczatek roku ulegt zmniejszeniu o 479 tys. zt.

Na zmniejszenie stanu $rodkéw pienieznych w stosunku do stanu na poczatek roku ztozyly
sie ujemne przeptywy pieniezne z dziatalnosci operacyjnej w wysokosci 10.211 tys. z,
zwigzane gtéwnie ze:

. zmiang stanu w kapitale obrotowym, w tym gtdwnie z tytutu rozliczen
miedzyokresowych o -37.803 tys. zl, tj. rozliczen miedzyokresowych przychodow i tym
samym duzym zaangazowaniem Srodkow finansowych w realizacje robot.

Pozostate pozycje w rachunku przeptywow z dziatalnoSci operacyjnej wykazywaty wartosci
dodatnie, najistotniejsza to dodatnia zmiana stanu zobowigzan krotkoterminowych
z wylgczeniem pozyczek i kredytow w wysokosci 11.536 tys. zt, wynikajgca ze wzrostu stanu
zobowigzan ze wzgledu na duze zaangazowanie realizacyjne w pierwszym pétroczu 2018 r.
gtéwnie na kontraktach wykonywanych w EIl. Jaworzno.

Na poziomie dziatalnosci inwestycyjnej wykazano dodatnie przeptywy w wysokosci 3.514
tys. zt, na co miata wptyw transakcja zakupu spétki Uniserv Jarostaw Sp. z 0.0. w wysokosci
2.954 tys. zt oraz zbycie nieruchomosci w wysokosci 1.005 tys. zt.

Dziatalno$¢ finansowa na 30 czerwca 2018 r. wykazata dodatnie przeptywy finansowe
w wysokosci 6.218 tys. zt gtownie z tytutu otrzymanych w tym okresie kredytéw w wysokos$ci
7.089 tys. zl, natomiast w wydatkach finansowych wykazano zaptate odsetek w wysokoSci
720 tys. zt oraz sptate kredytow i pozyczek w wysokosci 125 tys. zt.

W zwigzku z powyzszym przeptywy pieniezne netto na dzien 30 czerwca 2018 r. wyniosty
-479 tys. zt, a stan Srodkow pienieznych wyniést 3.225 tys. zt wobec stanu na 30 czerwca
2017 r. 18.844 tys. zt.

3.3 Zarzgdzanie zasobami finansowymi
3.3.1 Zarzadzanie zasobami finansowymi Grupy Uniserv

Stan srodkoéw pienieznych Grupy Uniserv wynosit na dzierh 30 czerwca 2018 roku 3.225 tys.
zti byt 0 -15.619 tysiecy ztotych nizszy, niz stan na dzien 30 czerwca 2016 roku.

Zmniejszenie poziomu srodkéw finansowych zwigzane byto z ich duzym zaangazowaniem
w biezgcg dziatalno$¢ podstawowg tj. realizacjg kontraktdow, po okresie skumulowanych
wptywdw co wynika ze specyfiki prowadzonej dziatalnosci (niewspétmierne angazowanie
kosztow do przychoddw).

Grupa w okresie wiekszego zapotrzebowania na kapitat obrotowy finansuje sie $rodkami
obcymi pozyskanymi poprzez emisje obligacji i z bankéw w formie kredytu obrotowego.
Inwestycje, gtéwnie kapitatowe, finansowane sg ze $rodkéw wiasnych i z kredytu
inwestycyjnego. Stan zadituzenia obcego na dzien 30 czerwca 2018 r. przedstawiono
w pkt. 3.4 niniejszego sprawozdania.
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Wygenerowane $rodki pienigzne na dzien 30 czerwca 2018 r. na poziomie 3.225 tys. zi,
pochodzg z dziatalnosci gospodarczej Grupy. Srodki te to gtownie dostepne srodki
na rachunkach biezgcych, gotéwka w kasie.

Nadwyzki sSrodkow pienieznych Grupy sg lokowane w depozyty w bankach o dobrym ratingu.

3.1.4. Analiza wskaznikéw finansowych

Wybrane dane Grupy Uniserv na dzien 30 czerwca 2018r. i 30 czerwca 2017r.

Zmiana Zmiana %
Dane (w tys. PLN) 30.06.2018 | 30.06.2017 (wzrost/spadek)

Przychody ze sprzedazy 85123 59 312 25810 44%
Zysk brutto ze sprzedazy 9505 6 146 3359 55%
Zysk z dziatalnosci operacyjnej 4920 3003 1917 64%
Zysk brutto 4 637 2 888 1749 61%
Zysk netto 3 652 2039 1613 79%
Aktywa/Pasywa 138670 132428 6 242 5%
Aktywa trwate 64 516 80 557 -16 041 -20%
Aktywa obrotowe 74 154 51 870 22 284 43%
Kapitat wtasny 43 622 32737 10 885 33%
Zobowigzania razem 95 048 99 690 -4 642 -5%
Zobowigzania dtugoterminowe 23573 19650 3923 20%
Zobowigzania krétkoterminowe 71475 80 040 -8 565 -11%

Wskazniki efektywnosci

Na dzien 30 czerwca 2018 roku Grupa wykazata nastepujace wskazniki efektywnosci
na poszczegolnych poziomach dziatania Grupy.

Wskaznik za l pétrocze 2018 r. zal péirocze 2017 r.
Rentownos¢ sprzedazy (brutto) 11,2% 10,4%
Rentownos¢ operacyjna (EBIT) 5,8% 5,1%
Rentownos$¢ EBITDA 7,2% 7,5%
Rentownos¢ brutto 5,4% 4,9%
Rentownos¢ netto 4,3% 3,4%

Sposéb wyliczenia:
Rentownos¢ sprzedazy (brutto) — zysk brutto ze sprzedazy / przychody netto ze sprzedazy;
Rentownos¢ operacyjna (EBIT) — zysk z dziatalno$ci operacyjnej / przychody netto ze sprzedazy;

Rentownos¢ EBITDA — zysk z dziatalnoSci operacyjnej + amortyzacja / przychody netto ze sprzedazy.
Rentownos¢ brutto — zysk brutto / przychody netto ze sprzedazy
Rentownosé netto — zysk netto / przychody netto ze sprzedazy
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Wskazniki rentownosci na dzien 30 czerwca 2018 r. w stosunku do okresu poréwnawczego
roku ubiegtego wykazujg tendencje rosngce.

Wskazniki zadtuzenia

Wskaznik za | potrocze 2018 r. zal potrocze 2017 r.
Wskaznik ogdlnego zadtuzenia 68,5% 75,3%
Wskaznik zadtuzenia kapitatu wtasnego 217,9% 304,5%
Skorygowany wskaznik zadtuzenia kapitatu

wiasnego 199,7% 155,7%
Wskaznik zadtuzenia dtugoterminowego 17,0% 14,8%
Wskaznik zadtuzenia krétkoterminowego 51,5% 60,4%
Skorygowany wskaznik zadtuzenia

krétkoterminowego 45,8% 23,7%
Wskaznik pokrycia aktywow trwatych kapitatem

statym 104,2% 65,0%

Sposob wyliczenia:

Wskaznik ogélnego zadtuzenia — rezerwy + zobowigzania dfugoterminowe + zobowigzania krétkoterminowe /
aktywa ogotem;

Wskaznik zadfuzenia kapitatu wlasnego — rezerwy + zobowigzania dfugoterminowe + zobowigzania
krotkoterminowe / kapitaty wtasne;

Skorygowany wskaznik zadluzenia kapitatu wlasnego — rezerwy + zobowigzania dfugoterminowe +
zobowigzania krétkoterminowe - zobowigzania z tytutu wyceny uméw o ustuge budowlang / kapitaty wiasne;

Wskaznik zadtuzenia dfugoterminowego — zobowigzania dfugoterminowe / aktywa ogétem;

Wskaznik zadtuzenia krotkoterminowego — zobowigzania krétkoterminowe / aktywa ogétem;

Skorygowany wskaznik zadluzenia krotkoterminowego — zobowigzania krotkoterminowe - zobowigzania

z tytutu wyceny uméw o ustuge budowlang / aktywa ogétem;

Wskaznik pokrycia aktywow trwalych kapitatem statym — kapitat wtasny + zobowigzania dtugoterminowe /
aktywa trwate.

Na przestrzeni analizowanego okresu zauwazalny jest spadek poziomu zadtuzenia Grupy
Uniserv. Spadek ten wynika gtéwnie z wzrostu poziomu kapitatéw wiasnych i mniejszego
udziatu zobowigzan Grupy w aktywach ogotem.

Wskaznik ogdlnego zadtuzenia Grupy na dzien 30 czerwca 2018 r. ulegt zmniejszeniu
z75,3% wroku ubiegtym do 68,5%, rowniez wskaznik zadtuzenia kapitatu wiasnego
zmniejszyt sie do poziomu 217,9 % z 304,5%.

Jedynie wskaznik zadtuzenia dtugoterminowego wzréost w stosunku do stanu na dzieh
30 czerwca 2017 r. z 14,8% do 17,0% ze wzgledu na pozyskanie kredytu inwestycyjnego,
co spowodowato ujawnienie zobowigzan dtugoterminowych z tytutu kredytow.

Wskazniki ptynnosci

Wskaznik za |l péirocze 2018 r. za |l potrocze 2017 r.
Wskaznik ptynnosci biezagcej 1,2 1,7
Wskaznik przyspieszonej ptynnosci 1,1 1,6
Wskaznik ptynnosci srodkow pienieznych 0,1 0,6
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Sposob wyliczenia:

Wskaznik ptynnosci biezgcej — aktywa obrotowe / (zobowigzania krétkoterminowe - zobowigzania z tytutu
wyceny umow o ustuge budowlang);

Wskaznik przyspieszonej plynnosci — (aktywa obrotowe — zapasy) / (zobowigzania krotkoterminowe -
zobowigzania z tytutu wyceny umoéw o ustuge budowlang);

Wskaznik ptynnosci srodkéw pienieznych — $rodki pieniezne i inne aktywa pieniezne / (zobowigzania
krotkoterminowe- zobowigzania z tytutu wyceny uméw o ustuge budowlang);

Wszystkie wskazniki ptynnosci w stosunku do okresu poréwnawczego ulegly nieznacznemu
pogorszeniu ale oscylujg w granicach pozioméw wzorcowych, co wskazuje na dobrg
sytuacje ptynnosciowg Grupy

Swiadczy to o zdolnosci Grupy do terminowego wywigzywania sie ze swoich zobowigzan
i stabilnej dobrej sytuacji finansowej.

3.2. Zobowiazania i naleznosci warunkowe

Na dzien 30 czerwca 2018 r. Grupa posiadata nastepujgce zobowigzania warunkowe:

Zobowigzania warunkowe 30.06.2018 31.12.2017

a) z tytutu udzielonych gwarancji i poreczen, w

tym: 44 264 37 962
- na rzecz podmiotéw powigzanych 0 0

- na rzecz pozostatych jednostek
udzielone gwarancje 44 264 37962
udzielone poreczenia 0 0
b) pozostate (z tytutu), w tym: 2930 2792
przekazane weksle 2930 2792
c) z tytutu rozliczen uktadowych 20 860 20 860
Zobowigzania warunkowe, razem 68 055 61614
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Na dzien 30 czerwca 2018 r. Grupa posiadata nastepujgce aktywa warunkowe:

Aktywa warunkowe 30.06.2018 31.12.2017

Aktywa warunkowe

a) z tytutu otrzymanych gwarancji i poreczen,

W tym: 8175 6759
- od podmiotéw powigzanych 0 0

- od pozostatych jednostek 0 0
otrzymane gwarancje 8175 6 759

b) pozostate (z tytutu), w tym: 1716 3622
otrzymane weksle 474 2384

notarialne poswiadczenie 242 237

pozostate (zastaw na nieruchomosciach) 1 000 1000

Aktywa warunkowe, razem 9 891 10 381

Zobowigzania warunkowe z tytutu udzielonych gwarancji i poreczen to przede wszystkim
gwarancje wystawione przez banki oraz towarzystwa ubezpieczeniowe na rzecz
kontrahentow Grupy Uniserv S.A. jako zabezpieczenie roszczeh w stosunku do spotek
Grupy z tytulu wykonywanych kontraktéw budowlanych. Bankom oraz towarzystwom
ubezpieczeniowym przystuguje roszczenie zwrotne z tego tytutlu wobec spdtek Grupy
Kapitatowe;j.

Gwarancje udzielane stanowig alternatywny, w odniesieniu do zatrzymywanych kaucji
gwarancyjnych, sposéb zabezpieczenia ewentualnych roszczen z tytutu realizacji kontraktow
budowlanych.

W wyniku nabycia w dniu 01.12.2016 r. spétki Uniserv Budownictwo S.A. Grupa wykazuje
jako zobowigzanie warunkowe warto$¢ umorzonych zobowigzan w wyniku redukcji
wierzytelnosci uktadowych tj. 20.860 tys. zt. — poz. ¢) z tytutu rozliczenrh uktadowych,

Spotka Uniserv Budownictwo S.A. (wczesniej Uniserv S.A.) realizuje postanowienia
uktadowe w zwigzku z zaistnieniem upadtosci. W dniu 26 maja 2015 r. zatwierdzono uktad.
W dniu 2 lutego 2016 r. Sad w Katowicach wydat decyzje o zakonczeniu postepowania
w przedmiocie zatwierdzenia ukfadu.

taczna wartos¢ wierzytelnosci uktadowych (po umorzeniu) wynosita na koniec czerwca
2018 r. 3,1 min z., wtym 0,8 min zt dotyczyta Grupy i zostata wyeliminowana w ramach
konsolidacji. Pozostata kwota 2,3 min zt zostata zaprezentowana w pozycji pozostate
zobowigzania. Raty regulowane sg co kwartat terminowo zgodnie z harmonogramem

Na dzien 30 czerwca 2018 roku zobowigzania warunkowe Grupy z tytutu wystawionych
gwarancji wynosity 68.055 tys. zt wobec 61.614 tys. zt na koniec roku 2017 roku. Wzrost
zobowigzan warunkowych spowodowany jest zwiekszeniem wartosci udzielonych gwaranciji
ubezpieczeniowych i bankowych z tytutu dobrego wykonania kontraktu i usuniecia wad
i usterek w okresie gwarancji i jest wynikiem wzrostu wartoéci realizowanych kontraktow
przez Grupe.

Na dzien 30 czerwca 2018 r. nie wystgpity gwarancje udzielone przez Uniserv S.A spotkom
zaleznym.

34




L d
\\ U N IS E R\’ SPRAWOZDANIE Z DZIALALNOSCI GRUPY ZA | POLROCZE 2018
(wszystkie kwoty w tabelach wyrazone w tysigcach ztotych o ile nie podano inaczej)

Grupa w badanym okresie wspotpracowata w zakresie gwarancji kontraktowych
Z wiarygodnymi Towarzystwami Ubezpieczeniowymi, dziatajgcymi na rynku polskim, min:
HESTIA, UNIQA, INTERRISK, WARTA, GENERALI i GOTHAR oraz w Bankami dziatajgcymi
na rynku polskim, min: Raiffeisen Bank Polska S.A. oraz Deutsche Bank Polska S.A.

Aktywa warunkowe z tytutu udzielonych gwarancji i poreczen obejmujg wystawione przez
banki lub inne podmioty na rzecz Grupy gwarancje stanowigce zabezpieczenie roszczen
Grupy w stosunku do kontrahentow z tytutu wykonywanych kontraktow budowlanych.

Na 30 czerwca 2018 r. naleznosci Grupy z tytutu gwarancji wynosity 9.891 tys. zt i ulegty
niewielkiemu spadkowi z poziomu 10.381 tys. zt wykazanego na dzien 30 czerwca 2017 r.

3.2.1 Zabezpieczenia na aktywach trwatych Grupy

Grupa w celu zabezpieczenia zobowigzan kredytowych i emisji dtuznych papierow
wartosciowych posiada ustanowione zabezpieczenia na nizej wymienionych aktywach
rzeczowych Grupy:

" zabezpieczenie na rzecz PKO S.A. z tytutu limitu kredytowego wielocelowego:

a) hipoteka na przystugujgcym UNISERV Budownictwo Spotce Akcyjnej, prawie
uzytkowania wieczystego gruntu i wiasnosci budynku, stanowigcego odrebng
nieruchomos¢ potozong w Sosnowcu, ul. Wopistéw 15b,

b) hipoteka na przystugujagcym Biuro Studiow i Projektow Chtodni Energetycznych
Projchtod Sp.z 0. 0. prawie uzytkowania wieczystego gruntu i wlasnosci budynku
stanowigcego odrebng nieruchomos¢ potozong w Gliwicach, ul. Okrezna 3

Warto$¢ zabezpieczenia: 22,5 min zt
" zabezpieczenie na rzecz Obligatariuszy z tytutu obligacii:

a). hipoteka tgczna na nieruchomosci potozonej w Gliwicach, przy ul. Géry Chetmskiej 2B,
bedacej w uzytkowaniu wieczystym CHK S.A.,

b). zastaw rejestrowy na zestawie urzgdzen bedgcych wtasnoscig Uniserv S.A.
Wartos$¢ zabezpieczenia: 12,5 min zt

" zabezpieczenie na rzecz Sopockiego Towarzystwa Ubezpieczen Ergo Hestia Spétka
Akcyjna z tytutu wystawionych gwarancji kontraktowych:

a). hipoteka tgczna na nieruchomosci potozonej w Gliwicach, przy ul. Okreznej,
stanowigcej dziatke gruntu oznaczong numerem ewidencyjnym 464, bedacej
wiasnosécig Uniserv S.A.

b). hipoteka na prawie uzytkowania wieczystego gruntu, potozonego w Gliwicach, przy
ul. Okreznej, stanowigcego dziatke oznaczong numerem ewidencyjnym 240
o powierzchni 1,9481 ha oraz na prawie wtasnosci posadowionych na tym gruncie
budynkéw, bedgcej w posiadaniu Uniserv S.A.

Wartos¢ zabezpieczenia: 5,1 min zt
. zabezpieczenie na rzecz Banku BGK S.A. z tytutu kredytu inwestycyjnego:

a) hipoteka nieruchomosci zabudowanej, potozonej w Katowicach przy ul. Wozniaka 10,
bedacej wtasnoscig Uniserv Budownictwo S.A.

Wartos¢ zabezpieczenia: 3,0 min zt.

. zabezpieczenie na rzecz BOS BANK S.A. z tytutu limitu kredytowego w rachunku
biezgcym.
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a). hipoteka na nieruchomosci potozonej w Gliwicach, przy ul. Okreznej, stanowigcej
dziatke gruntu oznaczong numerem ewidencyjnym 225, bedacej wtasnoscig CHK S.A.

Wartos¢ zabezpieczenia: 7,5 min zt.
3.3. Transakcje z podmiotami powigzanymi
Szczegotowe informacje na temat transakcji z podmiotami powigzanymi zostaty
zamieszczone w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym Grupy Uniserv za pierwsze

potrocze 2018 r.

Grupa nie zawiera transakcji na warunkach innych niz rynkowe.

3.4. Zaciagniete kredyty i pozyczki

Na dzien 30 czerwca 2018 roku Spotki z Grupy Uniserv S.A. posiadaty zobowigzania
o charakterze kredytowym tj. kredyty, obligacje, leasing oraz limity na gwarancje bankowe.
Stan zobowigzahn na dzien 30 czerwca 2018 r. z tytutu kredytu i leasingu wynosi
26.555 tys. zh.

Wykaz zobowigzan o charakterze kredytowym na dzien 30 czerwca 2018 r. przedstawia
ponizsza tabela:

Bank/Instytucja Zadluzenie wg stanu
Rodzaj produktu finasnowa/Leasingodawca Kwota w tys. zt na 30.06.2018 Termin spiaty

Limit kredytowy

wielofunkcyjny PKO Bank Polski SA 20 000 10583 2020-02-19
Obligacje dtuzne Emisja publiczna 10 000 10 000 2020-04-20
Leasing kapitatowy PKO Leasing SA 164 97 2020-05-31
Kredyt Inwetycyjny Bank Gospodarstwa Krajowego SA| 6 000 5875 2022-05-31
Kredyt Odnawialny Bank Ochrony Srodowiska SA 5 000 - 2019-02-14

Aktywne umowy kredytowe:

W dniu 20.02.2017 r. zostata zawarta umowa kredytu wielocelowego z PKO Bank Polski
Spétka Akcyjna, na podstawie ktorej Bank udzielit Spétce limit kredytowy w kwocie
15.000.000 zt. Limit udzielony zostat na okres od dnia 20.02.2017 r. do dnia 19.02.2020 r.,
z przeznaczeniem na finansowanie biezgcych zobowigzan wynikajgcych z wykonywane;j
dziatalnosci. W dniu 04.01.2018 r. zostat zawarty aneks nr 1 do umowy kredytowej z PKO
BP S.A. zwiekszajgcy limit do 20.000.000 zt.

W dniu 18.09.2017 r. zostata zawarta umowa kredytowa miedzy Spétkg a BGK S.A,
na podstawie ktorej Bank udzielit Spétce kredytu inwestycyjnego na kwote 6.000.000 zt.
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Kredyt inwestycyjny udzielony jest na okres do dnia 31.05.2022 r., a sptacany jest w ratach
miesiecznych, przy czym okres karencji w sptacie kredytu byt do dnia 29.06.2018 r. Srodki
Z kredytu przeznaczone zostaly na refinansowanie zakupu udziatéw spétki Dynamiks
Sp. z 0. 0. dokonanego w 2016 roku, ktéra sfinansowana zostata wowczas ze srodkéw
wiasnych. Od lipca 2018 r. Spotka rozpoczeta sptate ratalng kredytu.

W dniu 15.02.2018 r. Uniserv S.A. popisat z Bankiem Ochrony Srodowiska S.A. umowe
kredytu odnawialnego na kwote 5.000.000 zt z przeznaczeniem na finansowanie dziatalnosci
biezacej. Wykorzystania kredytu moze nastgpi¢ nie predzej niz od 01.07.2018 r. Na dzien
publikacji niniejszego raportu limit nie zostat uruchomiony.

Limit wierzytelnos$ci z przeznaczeniem na gwarancje bankowe (kontraktowe):

W dniu 22.01.2018 r. Uniserv S.A. podpisata aneks do umowy o limit wierzytelnosci
w kwocie 16.800.000 zt z Raiffeisen Bank Polska S.A., przedtuzajgcy okres obowigzywania
limitu do dnia 17.12.2018 r., ktéry moze zosta¢ wykorzystany w ramach biezgcej dziatalnosci
gospodarczej na gwarancje bankowe, przy czym do kwoty 5.000.000 zt na kredyt
w rachunku biezgcym, pod warunkiem przedfozenia dodatkowego zabezpieczenia.

Na dzieh 30 czerwiec 2018 r. limit wykorzystany byt w wysokosci 10.181 tys. zt w catosci
na poczet gwarancji bankowych.

Bank/Instytucja Zadluzenie wg stanu

Rodzaj produktu finasnowal/Leasingodawca Kwota w tys. zt na 30.06.2018 Termin splaty

Limit wierzytelno$ci Raiffeisen Bank Polska S.A. 16 800 10181 2026-01-30

Grupa posiada réwniez limity na gwarancje finansowe w Towarzystwach Ubezpieczeniowych
tj. InterRisk, Goather, Warta, Uniga.

3.5. Gléwne inwestycje kapitatowe dokonane w pierwszym pétroczu 2018r.
W pierwszym pétroczu 2018 r. Spotka zrealizowata nastepujgce inwestycje kapitatowe.

W dniu 22 maja 2018 r. Uniserv S.A. zakupit pozostate 51% udziatéw Uniserv Jarostaw
Sp. z 0.0. (dotychczas spotki stowarzyszonej).

Spotka Uniserv S.A. przed ww. transakcjg zakupu posiadata 49 udziatow Uniserv Jarostaw
Sp. zo0.0., co stanowito 49% udziatu w kapitale podstawowym tej spétki i 49 gtosow
na Zgromadzeniu Wspoélnikdw.

Po zawarciu ww. transakcji, Spétka Uniserv S.A. posiada 100% udziatu w kapitale
zaktadowym tej spétki i 100 gtoséw na Zgromadzeniu Wspdlnikéw, tym samym przejeta
petng kontrole nad Spotke Uniserv Jarostaw Sp. z o.0.

Zrédtem finansowania zakupu udziatéw jest kapitat wilasny Spoétki. Zaptata za udziaty

natgczng kwote 7.195 tys. zt, nastgpi w ratach, przy czym ostateczne rozliczenie nastgpi
w 2019 .
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3.6. Informacje o udzielonych w danym roku obrotowym pozyczkach,
ze szczeg6lnym uwzglednieniem pozyczek udzielonych jednostkom
powigzanym

Udzielone pozyczki

Warto$¢ godziwa pozyczek udzielonych przez Grupe odpowiada w przyblizeniu ich warto$ci
bilansowe.

Pozyczki do podmiotéw powigzanych:

Na dzieh 30 czerwca 2018 r. saldo pozyczek udzielonych na rzecz podmiotow powigzanych
wyniosto 1.376 tys. z.

Kwota Saldo
pozyczki pozyczki

Podmiot powigzany

Terminy sptaty pozyczek

60,0 - 31.12.2018
75,0 - 31.12.2018
11.0 - 31.12.2018
100,0 - 30.06.2018

Prowbud Sp. z o.o. 1.286 1.201
250,0 - 31.12.2018
5,0 - 31.12.2018
450,0 -31.12.2018
250,0—-31.12.2018
UNISERYV Budownictwo S.A. 338 175 175,9 —31.07.2019

1.814 1.376

Pozyczki do podmiotéw pozostalych

Na dzien 30 czerwca 2018 Grupa Uniserv posiadata naleznos¢ z tytutu udzielonej pozyczki
spotce 10S Thermex na kwote 246 tys. zt. (155 tys. zt z terminem sptaty do 31.12.2018 r.,
91 tys. zt. z terminem sptaty do 30.07.2019 r.)

Oprocentowanie pozyczek zostato ustalone na warunkach rynkowych.

IV. INFORMACJE POZOSTALE

4.1. Informacje o stanie posiadania akcji Jednostki Dominujacej
oraz akcji/ludziatéw w jednostkach powigzanych przez osoby zarzadzajace
i nadzorujgce Jednostke Dominujgca

Na dzien 30 czerwca 2018 roku czionkowie Zarzgdu Uniserv S.A. nie posiadali akcji Spotki.

38




L]
\\ U N IS E R\’ SPRAWOZDANIE Z DZIALALNOSCI GRUPY ZA | POLROCZE 2018
(wszystkie kwoty w tabelach wyrazone w tysigcach ztotych o ile nie podano inaczej)

Na dzien 30 czerwca 2018 roku czionkowie Rady Nadzorczej Uniserv S.A. posiadali
nastepujace ilosci akcji Spotki:

Przewodniczacy Rady Nadzorczej Uniserv S.A. Pan Artur Niziot posiadat bezposrednio
592.560 akcji w kapitale zaktadowym Spotki o tgcznej wartosci nominalnej 592.560 zi
reprezentujgcych 9,38 % kapitatu zaktadowego Uniserv S.A. oraz uprawniajgcych
do wykonywania prawa gtosu z 6,17 % ogolnej liczby gtoséw na Walnym Zgromadzeniu.
Posrednio — przez spotke CHK S.A. Pan Artur Niziot posiada 5.721.900 akcji w kapitale
zaktadowym Uniserv S.A. o tgcznej wartosci nominalnej 5.721.900,00 zt reprezentujgcych
90,62 % kapitatu zaktadowego Uniserv S.A. oraz uprawniajgcych do wykonywania prawa
gtosu z 93,83 % ogdlnej liczby gtoséw na Walnym Zgromadzeniu.

Cztonkom Zarzadu i Rady Nadzorczej nie przystugujg opcje na akcje.

4.2. Informacje o nabyciu akcji wtasnych

W okresie pierwszych 6 m-cy 2018 r. Uniserv S.A. nie dokonat nabycia akcji wtasnych.

4.3. Informacje o systemie kontroli programéw akcji pracowniczych

Spdtka nie wprowadzita programow akcji pracowniczych.

4.4. Informacje o znanych Spétce umowach (w tym réwniez zawartych po dniu
bilansowym), w wyniku ktérych moga w przysziosci nastgpi¢ zmiany
w proporcjach posiadanych akcji przez dotychczasowych akcjonariuszy
Na dzieh publikacji niniejszego sprawozdania Uniserv S.A. nie posiada informacji
oumowach, w wyniku ktérych mogg w przyszloSci nastgpi¢ zmiany w proporcjach
posiadanych akcji przez dotychczasowych akcjonariuszy.

4.5. Struktura akcjonariatu Uniserv S.A.

Na dzien 30 czerwca 2018 r. struktura akcjonariatu przedstawia sie nastepujaco:

Udziat w kapitale Liczba

Liczba akcji zakladowym glosow Udziat w WZ

CHK S.A. 5721 900 90,62% 9 005 420 93,83%
Akcje serii A1 (2xgtosy) 1 600 000 3200 000
Akcje serii A2 (2xgtosy) 1683 520 3367 040
Akcje serii A3 (zwykte) 2 438 380 2 438 380

Artur Niziot 592 560 9,38% 592 560 6,17%
Akcje serii B 592 560 592 560

RAZEM 6 314 460 100,00% 9 597 980 100,00%

CHK S.A. z siedzibg w Gliwicach jest jednostkg dominujgcg najwyzszego szczebla, w sktad
grupy ktorej wchodzi Uniserv S.A. CHK S.A. posiada 5.721.900 akcji w kapitale zaktadowym
Uniserv S.A. otacznej wartosci nominalnej 5.721.900,00 zt reprezentujgcych 90,62 %
kapitatu zaktadowego Uniserv S.A. oraz uprawniajgcych do wykonywania prawa giosu
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z 93,83 % ogolnej liczby gtoséw na Walnym Zgromadzeniu

Kapitat zaktadowy Uniserv S.A. wynosi 6.314.460,00 zt (stownie: sze$¢ milionéw trzysta

czternascie tysiecy czterysta szescdziesiat ztotych) i dzieli sie na:

. 1.600.000 (stownie: jeden milion szeséset tysiecy) akcji imiennych serii A1
uprzywilejowanych co do gtosu w ten sposéb, Ze na jedng akcje przypadajg 2 gtosy,

. 1.683.520 (stownie: jeden milion sze$éset osiemdziesigt trzy tysigce piecset
dwadziescia) akcji imiennych serii A2 uprzywilejowanych co do gtosu w ten sposadb,
ze na jedng akcje przypadajg 2 glosy,

. 2.438.380 (stownie: dwa miliony czterysta trzydziesci osiem tysiecy trzysta
osiemdziesigt) akcji na okaziciela serii A3,

. 592.560 (stownie: piecset dziewiecCdziesigt dwa tysigce piecset szesScdziesigt) akciji
imiennych serii B.

Wartos¢ nominalna jednej Akcji Uniserv S.A. wynosi 1,00 PLN (jeden zZtoty).

Wszystkie Akcje Uniserv S.A. zostaty optacone w catosci, tj. w kwocie 6.314.460,00 z
(stownie: szes¢ milionodw trzysta czternascie tysiecy czterysta szesédziesigt ztotych).

Podmiotem kontrolujgcym w stosunku do Uniserv S.A. jest Pan Artur Niziot, ktéry
bezposrednio posiada 592.560 akcji w kapitale zaktadowym Uniserv S.A. o fgcznej wartosci
nominalnej 592.560 zt reprezentujgcych 9,38 % kapitatu zaktadowego Spéiki
oraz uprawniajgcych do wykonywania prawa gtosu z 6,17 % ogodlnej liczby gtosow
na Walnym Zgromadzeniu. Natomiast za posrednictwem swojej spotki zaleznej - CHK S.A.
Z siedzibg w Gliwicach, w ktérej posiada 67,5% udziat w kapitale zaktadowym, Artur Niziot
posiada 5.721.900 akcji w kapitale zaktadowym Uniserv S.A. o tgcznej warto$ci nominalnej
5.721.900,00 ztreprezentujgcych 90,62 % kapitalu zaktadowego Uniserv S.A.
oraz uprawniajgcych do wykonywania prawa gtosu z 93,83 % ogodlnej liczby gtoséw na
Walnym Zgromadzeniu.

4.6. Zasoby ludzkie

Informacje o liczbie i strukturze pracownikéw w Grupie Kapitatowej Uniserv
Na dzien 30 czerwca 2018 zatrudnienie w Grupie wyniosto 179 oséb.
(bez spoétek stowarzyszonych)

Stan zatrudnienia w poszczegodlnych spétkach z Grupy Uniserv na 30 czerwca 2018 r.
w poréwnaniu do stanu na 30 czerwca 2017 r. przedstawiat sie nastepujgco:

UNISERV S.A.

Stan na dzien Liczba zatrudnionych Umowa zlecenie Umowa o dzieto
30 czerwca 2018 104 9 0

30 czerwca 2017 115 11 0
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Stan na dzien

Liczba zatrudnionych

Umowa zlecenie

Umowa o dzieto

30 czerwca 2018

24

30 czerwca 2017

5

BSiPCHE PROJCHLOD Sp. z 0.0.

Stan na dzien

Liczba zatrudnionych

Umowa zlecenie

Umowa o dzieto

30 czerwca 2018

13

30 czerwca 2017

11

PROWBUD Sp. z o.0.

Stan na dzien

Liczba zatrudnionych

Umowa zlecenie

Umowa o dzieto

30 czerwca 2018

13

1

0

30 czerwca 2017

7

0

0

UNISERV BUDOWNICTWO S.A.

Stan na dzien

Liczba zatrudnionych

Umowa zlecenie

Umowa o dzieto

30 czerwca 2018

3

30 czerwca 2017

3

UNISERV JAROSLAW Sp. z 0.0.

Stan na dzien

Liczba zatrudnionych

Umowa zlecenie

Umowa o dzieto

30 czerwca 2018

22

4

0

30 czerwca 2017

19

3

0

4.7. Organy zarzadzajace i nadzorujacego Spotki

Sklad Zarzadu na 30

. Pan Dionizy Boryczko

. Pani Aneta Pass-Florczyk

czerwca 2018 r.:

Prezes Zarzadu,

Cztonek Zarzadu.

Sktad Rady Nadzorczej na 30 czerwca 2018 r.:

] Pan Artur Niziot

. Pan Stanistaw Gubata

" Pan Jan Antonczyk

Przewodniczgcy Rady Nadzorczej

Cztonek Rady Nadzorczej
Cztonek Rady Nadzorczej
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Zmiany w sktadzie Rady Nadzorczej w pierwszym poétroczu 2018 r.

" W dniu 06 czerwca 2018 r. odbyto sie Zwyczajne Walne Zgromadzenie Spofki,
na ktérym pojeto uchwate na mocy ktérej zostali odwotani ze sktadu Rady Nadzorczej
Spdétki wszyscy dotychczasowi czionkowie.

Na tym samym zgromadzeniu zostata réwniez podjeta uchwata sprawie powotania
Czlonka Rady Nadzorczej Spétki, na mocy ktérej zostat powotany ponownie do sktadu
Rady Nadzorczej Pan Jan Antohczyk.

. Spotka CHK S.A. z siedzibg w Gliwicach, dziatajgc na mocy uprawnien osobistych
na podstawie par. 17 ust. 3 i 4 Statutu Spdtki, powotata z dniem 06 czerwca 2018 r.
w sktad Rady Nadzorczej Spotki Uniserv S.A nastepujgce osoby:
- Pana Artura Niziota, powierzajgc mu jednoczesnie petnienie funkgciji
Przewodniczgcego Rady Nadzorczej;

- Pana Stanistawa Gubate, na Czlonka Rady Nadzorczej.

4.8. Zmiany w podstawowych zasadach zarzadzania przedsiebiorstwem Spétki
i Grupy

Nie dokonano zmian podstawowych zasadach zarzgdzania przedsiebiorstwem Spétki
i Grupy

4.9. Wskazanie akcjonariuszy posiadajgcych bezposrednio lub posrednio
znaczne pakiety akcji

Udziat w kapitale Liczba

Liczba akcji . Udziat w WZ

zaktadowym gtoséw
CHK S.A. 5721900 90,62% 9 005 420 93,83%
Artur Niziot 592 560 9,38% 592 560 6,17%
RAZEM 6 314 460 100,00% 9 597 980 100,00%

4.10.Wskazanie posiadaczy wszelkich papierow wartosciowych, ktére daja
specjalne uprawnienia kontrolne

Spotka nie emitowata papieréow wartosciowych dajgcych specjalne uprawnienia kontrolne.
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4.11.Wskazanie wszelkich ograniczen odnosnie do wykonywania prawa gtosu

Nie istniejg ograniczenia odnosnie do wykonywania prawa gfosu.

4.12.Wskazanie wszelkich ograniczen dotyczacych przenoszenia prawa
wilasnosci papieréw wartosciowych Uniserv SA

Nie istniejg ograniczenia dotyczgce przenoszenia prawa wtasnosci papieréw wartosciowych
Uniserv SA.

4.13.Istotne sprawy sadowe

Na dzien publikacji niniejszego sprawozdania toczg sie nastepujgce postepowania sadowe
i administracyjne, ktorych strong jest Uniserv Budownictwo S.A. (poprzednio Uniserv S.A.),
ktérych wartosé przedmiotu sporu przekracza 5% kapitatéw wiasnych:

. postepowanie przed Sgdem Okregowym w Katowicach, Xlll Wydziat Gospodarczy
z powodztwa Uniserv Budownictwo S.A. przeciwko Przedsiebiorstwu Remontowo-
Budowlanemu ERBUD sp. z 0.0. Warto$¢ przedmiotu sporu wynosi 11.840 tys. zi.
Na date sprawozdania postepowanie jest w toku.

" postepowanie przed Sadem Okregowym w Lublinie, IX Wydziat Gospodarczy
z powddztwa ENEA Wytwarzanie S.A. (dawniej: Elektrownia ,Kozienice” S.A.)
przeciwko Uniserv Budownictwo S.A. o zaptate kwoty 7.963 tys. zt Powdd dochodzi
roszczen o zaptate kar umownych tytutem nieterminowej realizacji umowy nr 098/09/U,
ktérej przedmiotem byta realizacji komina wieloprzewodowego nr 5 w Elektrowni
Kozienice. Powdd zazgdat zaptaty kwoty 7.963 tys. zt tytulem kar umownych za zwioke
w dotrzymaniu terminu odbioru nowego komina (0,2% wynagrodzenia netto za dzien)
oraz kar umownych za zwioke w usunieciu wad komina (0,3% wynagrodzenia netto
za dzien) oraz alternatywnie 5.779 tys. zt w przypadku uznania przez Sad, iz kary
umowne majg by¢ liczone jedynie za zwioke w dotrzymaniu terminu odbioru nowego
komina. Na date niniejszego sprawozdania postepowanie jest w toku.

" postepowanie przez Sgdem Okregowym w Lublinie, IX Wydziat Gospodarczy
z powdédztwa ENEA Wytwarzanie sp. z 0.0. przeciwko Uniserv Budownictwo S.A.
o zaptate kwoty 3.018 tys. zt tytutem zwrotu naleznosci za wykonanie zastepcze
w zwigzku z odmowg pozwanej spetnienia Swiadczenia w ramach ustugi gwarancyjne;j.
Na Date niniejszego sprawozdania postepowanie jest w toku.
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4.14.Zdarzenia po zakonczeniu okresu

Po zakonczeniu okresu objetym skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym za 6 m-cy
2018 r. nie wystgpity zdarzenia, ktére nalezatoby ujawni¢ w tym sprawozdaniu.

Podpisy wszystkich cztonkéw Zarzgdu Jednostki Dominujgce;j

Prezes Zarzgadu — Dionizy Boryczko,
Czionek Zarzadu - Aneta Pass-Florczyk

Katowice, 28 wrzesnia 2018 r.
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