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GRUPA KAPITALOWA

immoasiLe

Wybrane dane finansowe

od 01.01 do od 01.01 do od 01.01 do od 01.01 do
31.12.2018 31.12.2017 31.12.2018 31.12.2017
przekstalcone przekstalcone
tys. PLN tys. EUR
Rachunek zyskow i strat
Przychody ze sprzedazy 6905 7427 1621 1744
Zysk (strata) z dziatalno$ci operacyjnej (3593) 29 518 (844) 6932
Zysk (strata) przed opodatkowaniem 379 31676 89 7438
Zysk (strata) netto (197) 26 156 (46) 6142
Zysk na akcje (PLN) - 0.35 - 0.08
Rozwodniony zysk na akcje (PLN) - 0.35 - 0.08
Sredni kurs PLN / EUR w okresie X X 4.2595 4.2585
Rachunek przeplywow pieniginych
Srodki pienigzne netto z dziatalnoéci operacyjnej (10 118) (5350) (2375) (1256)
Srodki pienigzne netto z dziatalnosci inwestycyjnej 10 409 1881 2444 442
Srodki pienigzne netto z dziatalnosci finansowej 1130 2725 265 640
Zmiz'ma nett,o stanu srodkow pieni¢znych i ich 1 420 (744) 133 (175)
ekwiwalentow
Sredni kurs PLN / EUR w okresie X X 4.2595 4.2585
2017-12-31 2017-12-31
2018-12:31 przeksztalcone 2018-12:31 przeksztalcone
tys. PLN tys. EUR

Bilans
Aktywa 210733 213 528 49 008 51195
Zobowiazania dlugoterminowe 2792 8050 649 1930
Zobowigzania krotkoterminowe 42252 34316 9 826 8227
Kapitat wiasny 165 689 171 162 38532 41037
Kurs PLN / EUR na koniec okresu X X 4.3000 4.1709

Pozycje dotyczace rachunku zyskoéw i strat oraz rachunku przeplywdw pieni¢znych przeliczono wg kursu stanowigcego
$rednig arytmetyczng $rednich kurséw oglaszanych przez NBP obowigzujacych na ostatni dzien kazdego miesigca.
W odniesieniu do prezentowanych w sprawozdaniu okresow kurs ten wyniost:

01 stycznia do 31 grudnia 2018: 1 euro = 4,2595
01 stycznia do 31 grudnia 2017: 1 euro = 4,2585

Pozycje bilansowe przeliczono wg $redniego kursu ogloszonego przez NBP, obowigzujacego na dzien bilansowy. W
odniesieniu do prezentowanych w sprawozdaniu dni bilansowych kurs ten wyniost:

31 grudnia 2018: 1 euro = 4.3000
31 grudnia 2017: 1 euro =4.1709
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Grupa Kapitalowa IMMOBILE S.A.

ImmoaBsBiLe Sprawozdanie finansowe za rok zakonczony dnia 31 grudnia 2018
(w tysigcach PLN)
RACHUNEK ZYSKOW I STRAT
za rok zakonczony 31 grudnia 2018
od 01.01 do
od 01.01 do
Nota 31.12.2018 31.12.2017
przeksztalcone
Dziatalnos¢ kontynuowana
Przychody ze sprzedazy 13 6 905 7427
Przychody ze sprzedazy ustug 6850 7305
Przychody ze sprzedazy towaréw i materiatow 55 122
Koszt wlasny sprzedazy 13 6376 6300
Koszt sprzedanych ustug 6376 6208
Koszt sprzedanych towaréw i materiatow - 92
ZysKk (strata) brutto ze sprzedazy 529 1127
Koszty ogdlnego zarzadu 14.1 3718 3117
Pozostate przychody operacyjne 14.2 387 5022
Pozostate koszty operacyjne 14.3 4805 1516
Zysk (strata) ze sprzedazy jednostek zaleznych (+/-) 5 1525 28 035
Zysk (strata) z tytulu oczekiwanych strat kredytowych 8 2489 (33)
Zysk (strata) z dzialalno$ci operacyjnej (3593) 29 518
Przychody finansowe 14.4 6267 4041
Koszty finansowe 14.5 2295 1 883
Zysk (strata) przed opodatkowaniem 379 31676
Podatek dochodowy 15 577 5520
Zysk (strata) netto z dzialalno$ci kontynuowanej (197) 26 156
Zysk (strata) netto (197) 26 156
Zysk (strata) na jedng akcje
od 01.01 do
Wyszczegélnienie Nota 0d 01.01 do 31.12.2017
31.12.2018
przeksztalcone
- podstawowy 18 - 0.35
- rozwodniony - 0.35
za rok zakonczony 31 grudnia 2018
0d 01.01 do
od 01.01 do
Nota 31122018 31.12.2017
przeksztalcone
ZysKk (strata) netto (197) 26 154
Inne catkowite dochody
Pozycje podlegajgce przeklasyfikowaniu do zysku (straty) w kolejnych
okresach sprawozdawczych ) )
Pozycje niepodlegajqce przeklasyfikowaniu do zysku (straty) w kolejnych 1 547
okresach sprawozdawczych )
- reklasyfikacja gruntu z rzeczowych aktywow trwatych na 1910
nieruchomosci inwestycyjne i przeszacowanie do wartosci godziwej )
- odroczony podatek dochodowy odnoszacy si¢ do innych dochodow
. - (363)
catkowitych
Inne catkowite dochody po opodatkowaniu - 1547
Calkowite dochody (197) 27701




GRUPA KAPITALOWA

Grupa Kapitatlowa IMMOBILE S.A.

IimmosiLe Sprawozdanie finansowe za rok zakonczony dnia 31 grudnia 2018
(w tysigcach PLN)
SPRAWOZDANIE Z SYTUACJI FINANSOWEJ
na dzien 31 grudnia 2018
Aktywa Nota 31.12.2018 31.12.2017
przeksztalcone
Aktywa trwale
Aktywa niematerialne 23 15 19
Rzeczowe aktywa trwale 20 753 1284
Nieruchomosci inwestycyjne 22 4132 4132
Inwestycje w jednostkach zaleznych 5 135815 135 875
Naleznosci i pozyczki 25 43 884 24101
Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 15.3 578 1 066
Aktywa trwale 185177 166 477
Aktywa obrotowe
Zapasy 27 - -
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate naleznosci 28 1323 5636
Naleznosci z tytutu biezacego podatku dochodowego - 317
Pozyczki 25 21 060 40 896
Pozostate krotkoterminowe aktywa finansowe 24 1576 -
Krotkoterminowe rozliczenia migdzyokresowe 33.2 114 139
Srodki pienigzne i ich ekwiwalenty 29 1483 63
Aktywa obrotowe 25 556 47 051
Aktywa trwate przeznaczone do sprzedazy 16 - -
Aktywa razem 210 733 213 528
Pasywa Nota 31.12.2018 31.12.2017
przeksztalcone
Kapital wlasny
Kapitat podstawowy 30.1 18 841 18 841
Kapitat ze sprzedazy akcji powyzej ich warto$ci nominalnej 30.2 103 711 103 711
Pozostate kapitaty 30.3 27119 6210
Zyski zatrzymane: 16018 42 400
- zysk (strata) z lat ubiegtych 16 215 16 244
- zysk (strata) netto (197) 26 156
Kapitat wlasny 165 689 171162
Zobowiqzania
Zobowiqzania dlugoterminowe
Kredyty, pozyczki, inne instrumenty dtuzne 31 1719 6527
Leasing finansowy 21 333 535
Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 16.3 - -
Zobowiazania i rezerwy z tytutu $wiadczen pracowniczych 26.2 5 8
Dhugoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 33.2 735 980
Zobowigzania dtugoterminowe 2792 8 050
Zobowiqzania krétkoterminowe
Zobowiazania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate zobowigzania 33.1 1171 2047
Zobowigzania z tytulu biezacego podatku dochodowego 27 -
Kredyty, pozyczki, inne instrumenty dluzne 31 37534 31271
Leasing finansowy 21 163 244
Zobowiazania i rezerwy z tytutu $wiadczen pracowniczych 26.2 487 465
Pozostale rezerwy krotkoterminowe 32.1 2561 -
Krotkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 33.2 309 289
Zobowigzania krotkoterminowe 42 252 34 316
Zobowigzania razem 45 044 42 366
Pasywa razem 210733 213 528

Zasady (polityki) rachunkowosci oraz dodatkowe noty objasniajace do sprawozdania finansowego zataczone na stronach 10-75 stanowia jego integralng
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immoasiLe

Grupa Kapitatlowa IMMOBILE S.A.

Sprawozdanie finansowe za rok zakonczony dnia 31 grudnia 2018

(w tysigcach PLN)

SPRAWOZDANIE Z PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH

za rok zakonczony dnia 31 grudnia 2018

od 01.01 do 31.12.2017

nota | od 01.01 do 31.12.2018 e

Przeplywy srodkow pienieinych z dzialalnosci operacyjnej
Zysk (strata) przed opodatkowaniem 379 31676
Korekty:
Amortyzacja rzeczowych aktywow trwatych 20 484 559
Odpisy aktualizujace rzeczowe aktywa trwate - 202
Amortyzacja aktywOw niematerialnych 23 5 13
Zmiana warto$ci godziwej aktywow (zobowiazan) finansowych wycenianych przez 96 i
rachunek zyskow i strat
Odpisy aktualizujace z tytutu utraty wartosci aktywow finansowych 25,5 (2356) (2 629)
Odpisy aktualizujace z tytutu utraty wartosci udziatow w jednostkach zaleznych 1800 -
Zysk (strata) ze sprzedazy niefinansowych aktywow trwatych 20 (167) (639)
Zysk (strata) ze sprzedazy aktywow finansowych (innych niz instrum. pochodne) (154) -
Zysk (strata) ze sprzedazy jednostek zaleznych 5 (1525) (28 035)
Zyski (straty) z tytutu réznic kursowych 10 (583)
Koszty odsetek 1912 1461
Przychody z odsetek i dywidend (5325) (2692)
Inne korekty - (87)
Korekty razem (5220) (32 430)
Zmiana stanu zapasow - 92
Zmiana stanu nalezno$ci 34 (7 026) 38
Zmiana stanu zobowigzan 34 (670) 196
Zmiana stanu rezerw i rozliczen migdzyokresowych 2172 (108)
Zmiany w kapitale obrotowym (5524) 268
Zaptacony podatek dochodowy 246 (4 865)
Srodki pieni¢zne netto z dzialalnosci operacyjnej (10 118) (5 350)
Przeplywy srodkow pieniginych z dziatalnosci inwestycyjnej
Wydatki na nabycie aktywow niematerialnych (1) (11)
Wydatki na nabycie rzeczowych aktywéw trwalych (15) 27
Wplywy ze sprzedazy rzeczowych aktywow trwatych 231 4202
Wydatki netto na nabycie jednostek zaleznych 5 (10 695) (5 880)

Wydatki netto na podwyzszenie kapitatu zaktadowego w jednostkach zaleznych 5 (10 520) (2175)
Wplywy netto ze sprzedazy jednostek zaleznych 5 24 692 31816
Otrzymane sptaty pozyczek udzielonych 25.1 36451 24 723
Pozyczki udzielone 25.1 (31463) (51103)
Wydatki na nabycie pozostatych aktywow finansowych 24 (4054) -
Wplywy ze sprzedazy pozostatych aktywow finansowych 24 2537 -
Otrzymane odsetki 1136 336
Otrzymane dywidendy 2110 -
Srodki pieni¢zne netto z dzialalnosci inwestycyjnej 10 409 1 881
Przeplywy srodkow pieniginych z dzialalnosci finansowej
Wplywy netto z tytutu emisi obligacji 3138 -
Wplywy z tytulu zaciggnigcia kredytow i pozyczek 31 17 369 16 223
Sptaty kredytéw i pozyczek 31 (13121) (8 135)
Sptata zobowigzan z tytutu leasingu finansowego 21 (282) (410)
Odsetki zaptacone 31 (699) (431)
Dywidendy wyptacone (5275) (4522)
Srodki pieni¢zne netto z dzialalnosci finansowej 1130 2725
Zmiana netto stanu §rodkow pieni¢znych i ich ekwiwalentow 1420 (744)
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty na poczatek okresu 63 807
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty na koniec okresu 1483 63

Zasady (polityki) rachunkowosci oraz dodatkowe noty objasniajace do sprawozdania finansowego zalaczone na stronach 10-75 stanowia jego integralng czg$¢.
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GRUPA KAPITALOWA

immosiLe

Grupa Kapitalowa IMMOBILE S.A.

Sprawozdanie finansowe za rok zakonczony dnia 31 grudnia 2018

(w tysiacach PLN)
SPRAWOZDANIE ZE ZMIAN W KAPITALE WLASNYM
za rok zakonczony dnia 31 grudnia 2018
. Kapital ze sprzedazy
nota Kapital podstawowy Akc_]e(v)vlasne akeji powyzej ich Pozostale kapitaly Zyski zatrzymane Razem
wartosci nominalnej
Saldo na dzien 1 stycznia 2018 roku 18 841 - 103 711 6210 42 436 171 198
Efekt wdrozenia MSSF 9 (36) (36)
Saldo po korektach na dzien 1 stycznia 2018 18 841 - 103 711 6210 42 400 171 162
Zmiany w kapitale wlasnym w okresie od 01.01 do 31.12.2018
Zysk netto za okres od 01.01 do 31.12.2018 roku - - - - (197) a197)
Inne catkowite dochody za okres od 01.01 do 31.12.2018 roku - - - - - -
Calkowity dochéd za okres od 01.01 do 31.12.2018 - - - - (197) 197)
Emisja akcji 30 - - - - - -
Nabycie akcji wlasnych - - - - - -
Sprzedaz akcji wlasnych 30.3 - - - - - -
Przekazanie wyniku finansowego na kapitat - - - 20908 (20 908) -
Dywidenda - - - - (5276) (5276)
Saldo na dzien 31 grudnia 2018 roku 18 841 - 103 711 27119 16 018 | 165 689
. Kapital ze sprzedazy
nota Kapital podstawowy Akc_]e(v)vlasne akeji powyzej ich Pozostale kapitaly Zyski zatrzymane Razem
warto$ci nominalnej
Saldo na dzien 1 stycznia 2017 roku 18 841 - 103 711 4662 20773 147 987
Efekt wdrozenia MSSF 9 7 (7)
Saldo po korektach na dzien 1 stycznia 2017
Zmiany w kapitale wlasnym w okresie od 01.01 do 31.12.2017 18 841 - 103 711 4662 20 766 147 980
Zysk netto za okres od 01.01 do 31.12.2017 roku - - - - 26 156 26 156
Inne catkowite dochody za okres od 01.01 do 31.12.2017 roku - - - 1547 1547
Calkowity dochéd za okres od 01.01 do 31.12.2017 - - - 1547 26 156 27703
Emisja akcji 30 - - R R - _
Nabycie akcji wlasnych - - - - -
Sprzedaz akcji whasnych 30.3 - - - - - -
Dywidenda - - - - (4 521) (4 521)
Saldo na dzien 31 grudnia 2017 roku (przeksztalcone) 18 841 - 103 711 6210 42 400 171 162

Zasady (polityki) rachunkowosci oraz dodatkowe noty objasniajace do sprawozdania finansowego zalaczone na stronach 10-75 stanowia jego integralng czgs¢.
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GRUPA KAPITALOWA Grupa Kapitatlowa IMMOBILE S.A.
IimmosiLe Sprawozdanie finansowe za rok zakonczony dnia 31 grudnia 2018

(w tysigcach PLN)

ZASADY (POLITYKI) RACHUNKOWOSCI ORAZ DODATKOWE NOTY OBJASNIAJACE

1. Informacje ogolne

Sprawozdanie finansowe Grupy Kapitatowej IMMOBILE S.A. (Spétka, GKI S.A.) obejmuje rok zakonczony dnia 31 grudnia
2018 roku oraz zawiera dane poréwnawcze za rok zakonczony 31 grudnia 2017 roku.

Grupa Kapitalowa IMMOBILE S.A. jest spotka akcyjng z siedzibg w Bydgoszczy przy ul. Fordonskiej 40, ktorej akcje
znajduja si¢ w publicznym obrocie. Spoétka zostata utworzona aktem notarialnym Repertorium A 11906/91 z dnia
18.12.1991r.

Spotka jest wpisana do rejestru przedsigbiorcéw Krajowego Rejestru Sagdowego prowadzonego przez Sad Rejonowy, XIII
Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego, pod numerem KRS 0000033561. Spotce nadano numer statystyczny
REGON 090549380.

Czas trwania Spotki jest nieoznaczony

Podstawowym przedmiotem dziatania Spoiki sa:

* wynajem i zarzadzanie nieruchomos$ciami wtasnymi lub dzierzawionymi,
* zarzagdzanie posiadanym pakietem udziatéw w Spotkach zaleznych,
* ushugi holdingowe.

2. Identyfikacja skonsolidowanego sprawozdania finansowego

Spotka sporzadzita skonsolidowane sprawozdanie finansowe za rok zakonczony 31 grudnia 2018 roku, ktére zostato
zatwierdzone do publikacji w dniu 16 kwietnia 2019 roku.

3. Sklad Zarzadu Spélki

W sktad Zarzadu Spotki na dzien 31 grudnia 2018 roku wchodzili:

Rafat Jerzy - Prezes Zarzadu
Stawomir Winiecki - Wiceprezes Zarzadu

Piotr Fortuna - Cztonek Zarzadu

W ciagu okresu sprawozdawczego i do dnia zatwierdzenia niniejszego sprawozdania finansowego sktad Zarzadu
Spoélki nie zmienit sig.

4. Zatwierdzenie sprawozdania finansowego

Niniejsze sprawozdanie finansowe zostalo zatwierdzone do publikacji przez Zarzad w dniu 16 kwietnia 2019 roku.
5. Inwestycje Spotki

Na dzien 31 grudnia 2018 spotka posiada inwestycje w nastepujacych jednostkach zaleznych:
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GRUPA KAPITALOWA

IimmoasiLe

&

Grupa Kapitalowa IMMOBILE S.A.
Sprawozdanie finansowe za rok zakonczony dnia 31 grudnia 2018

(w tysigcach PLN)

31.12.2018 31.12.2017
INWESTYCJE W JEDNOSTKACH Siedziba jednostki . . -~ zial zial
ZALEZNYCH zalejinej Preedmiot dzialatnoscl [l(J:pital:V Cena nabycia od‘pis. Wartoéc’ [l(J:pital:V Cena nabycia od.pis. \"Vartoéc’
podstavowym aktualizujgcy bilansowa podstawowym aktualizujacy bilansowa
MAKRUM Development Sp. z 0.0. POLSKA /BYDGOSZCZ Najem aktywow 100.0% 23 847 23 847 100.0% 23 847 - 23 847
MAKRUM Pomerania Sp. z 0.0. POLSKA /BYDGOSZCZ Przemyst oraz najem aktywow 0.0% - - - 100.0% 1278 (1278) -
Heilbronn Pressen GmbH NIEMCY Brak dziatalnosci operacyjnej 100.0% 113 (113) - 100.0% 113 (113) -
NOBLES Sp. z 0.0. POLSKA / BYDGOSZCZ Najem aktywow 100.0% 1 600 - 1 600 100.0% 1 600 - 1 600
HALIFAX P Sp. zo.0. * POLSKA / BYDGOSZCZ Najem aktywow 0.0% - - - 100.0% 11 005 - 11 005
ARONN Sp. z 0.0. POLSKA /BYDGOSZCZ Najem aktywow 100.0% 21 005 - 21 005 100.0% 21005 - 21005
CDI 6 Sp. z 0.0. (dawniej Attila Sp. z0.0.) | POLSKA /BYDGOSZCZ Dziatalno$¢ developerska 100.0% 2929 (2679) 250 100.0% 879 (879) -
BINKIE Sp. z 0.0. POLSKA /BYDGOSZCZ Najem aktywow 100.0% 2 955 - 2 955 100.0% 2955 - 2955
CARNAVAL Sp. z0.0. POLSKA / BYDGOSZCZ Najem aktywow 100.0% 23 605 - 23 605 100.0% 23 605 - 23 605
CEZARO Sp. z0.0. ** POLSKA /BYDGOSZCZ Najem aktywow 100.0% 9 705 - 9 705 100.0% 9 705 - 9 705
Fundacja RUMAK POLSKA / BYDGOSZCZ Organizowanie i niesienie pomocy 100.0% 3 - 3 100.0% 3 - 3
CDI Konsultanci Budowlani Sp. z 0.0. POLSKA / BYDGOSZCZ Konsulting budowlany oraz developing 100.0% 3038 - 3038 100.0% 3038 - 3038
CRISMO Sp. Z o.0. POLSKA /BYDGOSZCZ Najem aktywow 100.0% 15752 - 15752 100.0% 15752 - 15752
FOCUS Hotels S.A. POLSKA / BYDGOSZCZ Hotelarstwo 100.0% 580 580 100.0% 580 - 580
Kuchet Sp. z 0.0. POLSKA /BYDGOSZCZ Najem aktywow 100.0% 255 ) 255 100.0% 255 ) 255
Kupno i sprzedaz nieruchomosci na wiasny
HOTEL 1 Sp. 2 0.0. POLSKA / BYDGOSZCZ rachunek% us%ugi ﬁnanS(?er oraz wynaje{m i
zarzadzanie nieruchomo$ciami wiasnymi lub
dzierzawionymi 100.0% 8 - 8 100.0% 8 - 8
grj‘fl)’r:fln Makrum S.A (dawniej Projprzem| .y o o ) pypGoszcez Przemyst
39.8% 33212 - 33212 32.1% 22517 - 22517
Razem Bilansowa warto$¢ inwestycji X 138 607 (2 792) 135 815 X 138 145 (2270) 135 875
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GRUPA KAPITALOWA Grupa Kapitatowa IMMOBILE S.A.
IimmosiLe Sprawozdanie finansowe za rok zakoniczony dnia 31 grudnia 2018

(w tysigcach PLN)

* Udziaty w spotce HALIFAX P Sp. z 0.0. stanowity zabezpieczenie splaty kredytu inwestycyjnego udzielonego Halifax P Sp. z 0.0. przez PKO BP
S.A. —na 100% udziatach ustanowiono zastaw rejestrowy

** Udziaty w spotce CEZARO Sp. z 0.0. stanowig zabezpieczenie sptaty kredytu inwestycyjnego udzielonego Cezaro Sp. z 0.0. przez mBank S.A.
—na 100% udziatach ustanowiono zastaw rejestrowy.

***Na dzief 31 grudnia 2018 roku Spotka posiada bezposrednio lub posrednio poprzez spoitki zalezne 3.932.370 akcji Projprzem Makrum

S.A., co stanowi 65,72% kapitatu zaktadowego spotki. Akcje te uprawniajg do wykonywania 3.932.370 gloséw na Walnym Zgromadzeniu,

co stanowi 65,72% ogoélnej liczby glosow.

Na dzien 31 grudnia 2017 roku Spotka posiadata bezposrednio lub posrednio poprzez spotki zalezne 3.932.370 akeji Projprzem S.A., co stanowito
65,72% kapitatu zaktadowego spotki. Akcje te uprawnialy do wykonywania 3.932.370 glosow na Walnym Zgromadzeniu, co stanowito 65,72%
ogolnej liczby glosow.

Ponizsza tabela ilustruje akcje Projprzem Makrum S.A. posiadane przez Spotke oraz jej jednostki zalezne na dzien 31 grudnia 2018 roku oraz na
dzien 31 grudnia 2017 roku.

31.12.2018 31.12.2017
Grupa Kapitalowa IMMOBILE S.A. 2383 484 1918484
Makrum Development Sp. z 0.0. 1215118 1680 118
Kuchet Sp. z o.0. 180 000 180 000
Nobles Sp. z 0.0. 70 625 70 625
Hotel 1 Sp. z 0.0. 83 143 83 143
Razem 3932370 3932370

Sprzedaz jestostek zaleznych i inwestycji diugoterminoych

W okresie objgtym sprawozdaniem finansowym dokonano:

- w dniu 28 czerwca 2018 r. Spotka sprzedata spotce Net Marine - Marine Power Sp. z 0.0. wszystkie posiadane udziaty (36.340)
Halifax Sp. z 0.0. za kwote 18.775 tys. PLN (warto$¢ ksiggowa tych udziatéw na dzien sprzedazy wynosita 18.125 tys PLN),

- w dniu 28 czerwca 2018 r. Spotka sprzedata spotce Net Marine - Marine Power Sp. z 0.0. wszystki posiadane udziaty (4.450)
Makrum Pomerania Sp. z 0.0. za kwotg 2.225 tys. PLN ( wartos¢ ksiggowa tych udzialow na dzien sprzedazy wyynosita 2.628 tys
PLN),

Wplaty i doplaty do kapitatu spéltek zaleznych

W dniu 25 stycznia 2018 r. Spotka dokonata ptatnosci z tytutu podwyzszenia kapitatu zaktadowego spotki Makrum Pomerania Sp.
z 0.0. w kwocie 1.350 tys PLN. Zgodnie z Uchwatg nr 1/I/2018 Nadzwyczajne Zgromadzenie Wspolnikow Makrum Pomerania Sp.
z 0.0. wyrazito zgod¢ na objgcie wszystkich nowych udziatow (2.700 udzialow o wartosci nominalnej 500 PLN kazdy) przez
jedynego wspdlnika Grupa Kapitatowa IMMOBILE S.A.

W dniu 24 kwietnia 2018 r. Spotka dokonata ptatnosci z tytutu podwyzszenia kapitatu zaktadowego spotki Halifax Sp. z 0.0. w
kwocie 7.120 tys PLN. Zgodnie z Uchwala nr 1/IV/2018 Nadzwyczajne Zgromadzenie Wspolnikow Halifax Sp. z o.0. wyrazito
zgodg na objecie wszystkich nowych udziatow (14.200 udziatow o wartosci nominalnej 50 PLN kazdy) przez jedynego wspodlnika
Grupa Kapitalowa IMMOBILE S.A.

W dniu 24 lipcaa 2018 r. Spotka dokonata ptatnosci z tytutu podwyzszenia kapitatu zaktadowego spotki CDI 6 Sp. z 0.0. w kwocie
2.050 tys PLN. Zgodnie z Uchwata nr 1/VII/2018 Nadzwyczajne Zgromadzenie Wsp6lnikow CDI 6 Sp. z 0.0. wyrazito zgod¢ na
objecie wszystkich nowych udziatow (2.050 udziatlow o wartosci nominalnej 50 PLN kazdy) przez jedynego wspdlnika Grupa
Kapitatowa IMMOBILE S.A.

W wyniku powyzszych transakcji oraz odwrdocenia odpiso6w utworzonych w 2017 roku na udziatach Makrum Pomerania w kwocie
1.278 tys. PLN w okresie objgtym sprawozdaniem finansowym Spotka odnotowata zysk ze sprzedazy udziatow w jednostkach
zaleznych w wysokos$ci 1.526 tys. PLN.

W grudniu 2018 roku w wyniku transakcji na rynku regulowanym Spotka nabyta 465.000 akcji spotki PROJPRZEM MAKRUM
S.A. za taczng kwotg 10,7 mIn PLN. Transakcja ta w zwiazku z nabyciem akcji od spotki zaleznej nie spowodowata zwigkszenia
ogolnego zaangazowania w PROJPRZEM MAKRUM S.A.
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GRUPA KAPITALOWA Grupa Kapitalowa IMMOBILE S.A.
IimmosiLe Sprawozdanie finansowe za rok zakoniczony dnia 31 grudnia 2018

(w tysigcach PLN)

W wyniku przeprowadzonych analiz przestanek utraty warto$ci udzialow w spotkach zaleznych, obejmujacych rowniez warto$é
wzajemnych sald pozyczek i rozrachunkéw na réznych poziomach Grupy Kapitalowej IMMOBILE S.A., nie zidentyfikowano
przestanek utraty wartosci udziatow i innych aktywow zaangazowanych w spolki zalezne poza zmianami zwigzanymi z aktywami
zaangazowanymi w Spotke CDI 6 Sp. z 0.0. (dawniej Attila Sp. z 0.0.).

W dokonanej analizie odzyskiwalno$ci zaangazowanych aktywoéw w przypadku CDI 6 Sp. z o.0. uwzglgdniono zmiang profilu
dziatalnosci Spotki (z dziatalnosci handlowej w segmencie spozywczym na dzialalno$¢ developerska) oraz zwigkszenie
zaangazowania poprzez objgcie nowych udzialow o wartosci 2.050 tys. PLN. Spotka CDI 6 Sp. z o.0. prowadzi inwestycj¢
developerska - I etap Osiedla Uniwersyteckie w Bydgoszczy, dzielnica Fordon. Analiza wykazata, iz udzielone pozyczki maja
pokrycie w majatku zaangazowanym w budowe trzech blokow mieszkalnych. Budowa postgpuje zgodnie z harmonogramem,
realizowany jest budzet zadania, a przedsprzedaz mieszkan wskazuje na sukces projektu. Jednoczesnie analiza wskazuje, z uwagi
na ujemng warto$¢ aktywow netto Spotki CDI 6 Sp. z o.0. oraz przewidywany zysk na realizacji inwestycji, iz wartos¢
odzyskiwalna posiadanych udziatléw jest nizsza od ceny ich nabycia. Majac na uwadze powyzsze, dokonano zwigkszenia kwoty
odpisu aktualizujacego warto$¢ posiadanych udziatéw w Spoétce CDI 6 Sp. z o0.0. o kwotg 1.800 tys. PLN oraz dokonano
odwrdcenia istniejacego odpisu aktualizujacego warto$¢ udzielonych pozyczek do Spotki CDI 6 Sp. z 0.0. w kwocie 231 tys. PLN.

6. Istotne wartosci oparte na profesjonalnym osadzie i szacunkach
6.1. Profesjonalny osad

Sporzadzenie rocznego sprawozdania finansowego Spotki wymaga od Zarzadu jednostki osadéw, szacunkow oraz zatozen, ktore
maja wplyw na prezentowane przychody, koszty, aktywa i zobowigzania i powigzane z nimi noty oraz ujawnienia dotyczace
zobowigzan warunkowych. Niepewnos¢ co do tych zatozen i szacunkéw moze spowodowac istotne korekty wartosci bilansowych
aktywoOw i zobowiazan w przysztosci.

W procesie stosowania zasad (polityki) rachunkowosci Zarzad dokonat nastgpujacych osadoéw, ktore maja najwigkszy wpltyw na
przedstawiane wartosci bilansowe aktywow i zobowigzan:

Utrata wartos¢ inwestycji w jednostki zalezne oraz pozyczek i naleznosci udzielonych jednostkom powiqzanym

Zarzad Spotki dokonuje analizy przestanek utraty wartosci inwestycji w jednostkach zaleznych uwzgledniajac ztozono$¢ i mnogosé
powiazan pomiedzy spotkami Grupy Kapitalowej IMMOBILE S.A., wzajemnych sald pozyczek, naleznosci i zobowigzan na
roznych poziomach Grupy. W analizie odnosi si¢ w pierwszej kolejnosci do wynikow operacyjnych i zwigzanych z tym
prognozami przeplywow finansowych generowanych poprzez poszczegdlne podmioty zalezne i powiazane oraz poddaje ocenie
posiadane przez podmioty zalezne aktywa. Wyniki przeprowadzonych analiz zostaly przedstawione w nocie 5 oraz 25.

Klasyfikacja umow leasingowych

Spotka dokonuje klasyfikacji leasingu jako operacyjnego lub finansowego w oparciu o oceng¢, w jakim zakresie ryzyko i pozytki z
tytutu posiadania przedmiotu leasingu przypadaja w udziale leasingodawcy, a w jakim leasingobiorcy. Ocena ta opiera si¢ na tresci
ekonomicznej kazdej transakcji.

Wycena wartosci nieruchomosci inwestycyjnych

Spotka dokonuje wyceny wartosci godziwej nieruchomosci inwestycyjnych w oparciu o posiadane wyceny niezaleznych
rzeczoznawcOw majatkowych oraz wlasny osad zmiany warunkoéw rynkowych i innych parametrow istotnie wplywajacych na
warto$¢, zgodnie z przyjeta polityka wyceny nieruchomosci inwestycyjnych. Szczegoty dotyczace nieruchomosci inwestycyjnych
zostaly zaprezentowane w nocie 22.

Utrata wartosci aktywow trwalych i obrotowych

Spotka dokonuje oceny przestanek utraty wartosci aktywow trwatych i obrotowych w oparciu o wlasny osad, zmiany warunkow
rynkowych i innych parametréw istotnie wptywajacych na wartos¢. W przypadku zaistnienia przestanki utraty warto$ci Spotka
przeprowadza test na utratg warto$ci. Jezeli wynik testu potwierdza utrat¢ wartoSci dokonywane sa odpisy aktualizujace wartosé
tych aktywow.

Ocena realizacji aktywa z tytutu podatku odroczonego

Spoka dokonuje osadu co realizacji aktywa z tytutu podatku odroczonego w oparciu o planowane i prawdopodobne do osiagnigcia
dochody podatkowe Spotki w okresie umozliwiajacym rozliczenie poszczegélnych tytutéw utworzenia aktywa z tytutu podatku
odroczonego. Planowanie dochodow podatkowych oparte jest na biezacej dziatalnosci Spolki oraz na potencjalnych dochodach
zwigzanych ze zbyciem posiadanych udziatow i akcji. Wnioski z przeprowadzonej analizy zostaly przdstawone w nocie 15.3.
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GRUPA KAPITALOWA Grupa Kapitalowa IMMOBILE S.A.
IimmosiLe Sprawozdanie finansowe za rok zakoficzony dnia 31 grudnia 2018

(w tysigcach PLN)

6.2. Niepewnos$¢ szacunkow i zalozen

Ponizej oméwiono podstawowe zatozenia dotyczace przysziosci i inne kluczowe Zrodta niepewnoSci wystepujace na dzien
bilansowy, z ktorymi zwigzane jest istotne ryzyko znaczacej korekty wartosci bilansowych aktywow i zobowigzan w
nastepnym roku finansowym. Spotka przyjeta zatozenia i szacunki na temat przysziosci na podstawie wiedzy posiadanej
podczas sporzadzania sprawozdania finansowego. Wystgpujace zalozenia i szacunki mogg ulec zmianie na skutek wydarzen
w przysztoici wynikajacych ze zmian rynkowych lub zmian niebedacych pod kontrola Spotki. Takie zmiany sa
odzwierciedlane w szacunkach lub zatozeniach w chwili wystapienia.

Wycena rezerw z tytutu Swiadczen pracowniczych

Rezerwy z tytutu §wiadczen pracowniczych zostaty oszacowane za pomocg metod aktuarialnych.

Przyjeta na koniec roku 2017 metodologia w okresie sprawozdawczym nie ulegta zmianie, zmienily si¢ natomiast niektore
wskazniki finansowe bedace podstawa szacunku. Jak zaprezentowano w nocie 26.2., stopa dyskonta byla na poziomie 3,23
p-p., przyjgto zerowy przewidywany wskaznik inflacji, podobnie jak w 2017, a przewidywana stopa wzrostu wynagrodzen
zostata ustalona na poziomie 2,0 p.p. Pozostaty sredni okres zatrudnienia pozostat na podobnym poziomie.

Wycena nieruchomosci inwestycyjnych

Nieruchomosci inwestycyjne wyceniane sa do wartosci godziwej i kwalifikowane do 3 poziomu hierarchii wartosci
godziwej. Przy wycenie wartoSci godziwej wg metody porownawczej uwzglednia si¢ cechy danej dziatki takie jak:
potozenie i ekspozycja, sasiedztwo, infrastruktura techniczna, dostep komunikacyjny, wielko$¢, ksztalt i status planistyczny
i nadaje im odpowiednie wagi.

Sktadnik aktywow z tytutu podatku odroczonego

Spotka rozpoznaje sktadnik aktywow z tytulu podatku odroczonego bazujac na zalozeniu, ze w przysziosci zostanie
osiagniety zysk podatkowy pozwalajacy na jego wykorzystanie. Pogorszenie uzyskiwanych wynikéw podatkowych w
przysztosci mogloby spowodowacé, ze zatozenie to staloby si¢ nieuzasadnione.

Wartos¢ godziwa instrumentow finansowych

Warto$¢ godziwa instrumentow finansowych, dla ktérych nie istnieje aktywny rynek ustala si¢ wykorzystujac odpowiednie
techniki wyceny. Przy wyborze odpowiednich metod i zatozen Spodtka kieruje si¢ profesjonalnym osadem. Sposdb ustalenia
wartos$ci godziwe] poszczegolnych instrumentoéw finansowych zostal przedstawiony w nocie 40.1.

Stawki amortyzacyjne

Wysokos¢ stawek amortyzacyjnych ustalana jest na podstawie przewidywanego okresu ekonomicznej uzytecznos$ci
sktadnikéw rzeczowego majatku trwatego oraz aktywow niematerialnych. Spotka corocznie dokonuje weryfikacji przyjetych
okresow ekonomicznej uzyteczno$ci na podstawie biezacych szacunkow.

Niepewnos¢ zwiqgzana z rozliczeniami podatkowymi

Z dniem 15 lipca 2016 r. do Ordynacji Podatkowej zostaly wprowadzone zmiany w celu uwzglednienia postanowien
Ogodlnej Klauzuli Zapobiegajacej Naduzyciom (GAAR). GAAR ma zapobiegaé powstawaniu i wykorzystywaniu sztucznych
struktur prawnych tworzonych w celu uniknigcia zaptaty podatku w Polsce. GAAR definiuje unikanie opodatkowania, jako
czynnos$¢ dokonang przede wszystkim w celu osiggnigcia korzysci podatkowej, sprzecznej w danych okoliczno$ciach z
przedmiotem i celem przepisy ustawy podatkowej. Zgodnie z GAAR taka czynnos$¢ nie skutkuje osiagnigeciem korzysSci
podatkowej, jezeli sposdb dziatania byt sztuczny. Wszelkie wystepowanie (i) nieuzasadnionego dzielenia operacji, (ii)
angazowania podmiotéw posredniczacych mimo braku uzasadnienia ekonomicznego Iub gospodarczego, (iii) elementéw
wzajemnie si¢ znoszacych lub kompensujacych oraz (iv) inne dziatania o podobnym dziataniu do wcze$niej wspomnianych,
mogg by¢ potraktowane jako przestanka istnienia sztucznych czynno$ci podlegajacych przepisom GAAR. Nowe regulacje
beda wymagaé znacznie wigkszego osadu przy ocenie skutkow podatkowych poszczegdlnych transakcji.

Klauzulg GAAR nalezy stosowaé w odniesieniu do transakcji dokonanych po jej wejsciu w zycie oraz do transakcji, ktore
zostaly przeprowadzone przed wejsciem w zycie klauzuli GAAR, ale dla ktérych po dacie wejscia klauzuli w zycie korzySci
byly lub s3 nadal osiaggane. Wdrozenie powyzszych przepisow umozliwi polskim organom kontroli podatkowej
kwestionowanie realizowanych przez podatnikow prawnych ustalen i porozumien, takich jak restrukturyzacja i reorganizacja
grupy.
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7. Podstawa sporzadzenia sprawozdania finansowego

Niniejsze sprawozdanie finansowe jest przedstawione w ztotych (PLN), a wszystkie warto$ci, o ile nie wskazano
inaczej, podane sa w tysigcach PLN.

Niniejsze sprawozdanie finansowe zostalo sporzadzone przy zalozeniu kontynuowania dziatalnosci gospodarczej
przez Spotk¢ w dajacej si¢ przewidzie¢ przyszloSci. Na dzien zatwierdzenia niniejszego sprawozdania
finansowego nie stwierdza si¢ istnienia okoliczno$ci wskazujacych na zagrozenie kontynuowania dziatalnosci
przez Spotke.

Sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone zgodnie z zasada kosztu historycznego, z wyjatkiem nieruchomosci
inwestycyjnych, instrumentow finansowych, ktore sag wyceniane wedtug wartosci godziwe;j.

7.1. Oswiadczenie o zgodnosci

Niniejsze sprawozdanie finansowe zostalo sporzadzone zgodnie z Migdzynarodowymi Standardami
Sprawozdawczosci Finansowej (,MSSF”) zatwierdzonymi przez UE (,MSSF UE”). Na dzien zatwierdzenia
niniejszego sprawozdania do publikacji, biorac pod uwagg toczacy si¢ w UE proces wprowadzania MSSF, MSSF
majace zastosowanie do tego sprawozdania finansowego nie r6znia si¢ od MSSF UE.

MSSF UE obejmuja standardy i interpretacje zaakceptowane przez Rad¢ Migdzynarodowych Standardow
Rachunkowosci (,RMSR”).

7.2.  Waluta funkcjonalna i waluta sprawozdania finansowego

Waluta funkcjonalna Spotki i waluta sprawozdawcza niniejszego sprawozdania finansowego jest PLN.

8. Zmiana szacunkow, zasad(polityki) rachunkowosci i korekty prezentacyjne
Niniejsze roczne sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone zgodnie z zasadami rachunkowosci, ktore zostaly
zaprezentowane w ostatnim sprawozdaniu finansowym Spolki za rok zakonczony 31 grudnia 2017 roku z
wyjatkiem opisanych ponizej zmian wynikajacych z wejscia w zycie nowych standardéw, interpretacji oraz
zmian standardow.

Spotka zastosowata po raz pierwszy MSSF 15 Przychody z umoéw z klientami (,,MSSF 15”) oraz MSSF 9
Instrumenty finansowe (,,MSSF 9”). Pozostale nowe lub zmienione standardy oraz interpretacje, ktore maja
zastosowanie po raz pierwszy w 2018 roku nie majg istotnego wplywu na sprawozdanie finansowe Spotki.

* MSSF 9 ,,Instrumenty finansowe”

Nowy standard zastapit dotychczasowy MSR 39. Spotka zastosowata MSSF 9 od dnia wejscia w zycie standardu,
przeksztalcajac dane porownawncze. Zmiany wprowadzone przez standard w rachunkowosci instrumentow
finansowych obejmuja przede wszystkim:

a. inne kategorie aktywow finansowych, od ktorych uzalezniona jest metoda wyceny aktywow:

- wyceniane w zamortyzowanym koszcie,

- wyceniane w wartosci godziwej przez pozostate catkowite dochody,

- wyceniane w warto$ci godziwej przez wynik (z opcja ujecia skutkéw wyceny w pozostatych calkowitych
dochodach dla instrumentow kapitatowych);

przydziat aktywow do kategorii dokonywany jest w zaleznosci od modelu biznesowego odnoszacego si¢ do
danego sktadnika aktywow oraz charakteru przeplywow z niego,

b. nowe zasady rachunkowosci zabezpieczen odzwierciedlajace w wigkszym stopniu zarzadzanie ryzykiem,
zwigkszajace mozliwo$¢ wyznaczenia instrumentéw jako pozycje zabezpieczajace oraz likwidujace sztywne
zasady wyznaczania efektywnos$ci w przedziale 80-125%,

c¢. nowy model utraty wartosci aktywoéw finansowych oparty na przewidywanych stratach i powodujacy
koniecznos¢ szybszego ujmowania kosztow w wyniku finansowym; ujgcie straty z tytulu utraty warto$ci wedtug
dotychczasowych zasad nastgpowalo dopiero, gdy wystapily obiektywne dowody utraty warto$ci, takie jak
znaczace trudno$ci finansowe dtuznika lub niedotrzymanie warunkéw umowy, np. opdznienie w splacie; nowy
model zaktada, ze juz od momentu uj¢cia aktywa finansowego jednostka szacuje oczekiwane straty kredytowe za
pomoca 3-stopniowego modelu opartego na zmianach ryzyka kredytowego; standard przewiduje uproszczenia
m.in. dla naleznosci handlowych i aktywow z tytulu umowy.

Skutki zmian zostaty opisane ponizej:

Do tej pory Spotka posiadata wytacznie aktywa zakwalifikowane do kategorii ,,pozyczki i naleznosci”. Zgodnie z
nowym standardem wszystkie zostaly zakwalifikowane jako wyceniane w zamortyzowanym koszcie, poniewaz
analiza przeprowadzona przez Spotke na dzien pierwszego zastosowania standardu wykazata, ze sa utrzymywane
w celu uzyskania przeptywow pienieznych wynikajacych z umowy, a przeptywy te sa wylacznie splata wartosci
nominalnej i odsetek. Zmiana kategorii nie wptyneta na warto$¢ aktywow Spolki oraz jej wynik finansowy wynik
finansowy, poza efektem ujgcia oczekiwanych strat i korekt odpisow aktualizujacych.
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Na dzien pierwszego zastosowania MSSF 9 kategorie i wartosci bilansowe poszczegolnych klas aktywow
finansowych i zobowiazan finansowych byly nastgpujace:

MSR 39 MSSF 9
wartos¢ wartos¢ bilanowa
Klasa aktywow . ) .
W Kategoria bilansowa Kategoria 31.12.2017
finansowych
31.12.2017 (przeksztatcone)
Aktywa trwale:
Naleznosci i pozyczki pozyczki i naleznos$ci 24101 wyceniane w zamgrtyzowanym 24 101
koszcie
Aktywa obrotowe
Naleznosci z tytutu .
. . . R wyceniane w zamortyzowanym
dostaw i ustug oraz pozyczki i naleznos$ci 5680 . 5636
S koszcie
pozostale naleznosci .
. . . . R wyceniane w zamortyzowanym
Pozyczki pozyczki i nalezno$ci 40 896 . 40 896
koszcie
Srod.ki pienigzne i ich pozyezk i nalemnokci 63 wyceniane w zamf)rtyzowanym 63
ekwiwalenty koszcie
MSR 39 MSSF 9
wartos¢ wartos¢ bilanowa
Klasa aktywow . ) .
W Kategoria bilansowa Kategoria 31.12.2017
finansowych
31.12.2017 (przeksztatcone)
Zobowiazania
dlugoterminowe:
Kredyty, pozyczki, inne wyceniane w wyceniane w zamortyzowanym
. . . 6527 . 6527
instrumenty dluzne zamortyzowanym koszcie koszcie
Pochodne instrumenty wyceniane w warto$ci 0 wyceniane w warto$ci godziwe;j 0
finansowe godziwej przez wynik przez wynik
Pozostale zobowiazania wyceniane w . 0 wyceniane w zamf)rtyzowanym 0
zamortyzowanym koszcie koszcie
Zobowiazania
krétkoterminowe:
Zobowigzania z tytutu . .
i wyceniane w wyceniane w zamortyzowanym
dostaw i ustug oraz . 2047 . 2047
. . zamortyzowanym koszcie koszcie
pozostate zobowiazania
Kredyty, pozyczki, inne wyceniane w wyceniane w zamortyzowanym
. . . 31271 . 31271
instrumenty dluzne zamortyzowanym koszcie koszcie
Pochodne instrumenty wyceniane w wartosci 0 wyceniane w wartosci godziwej 0
finansowe godziwej przez wynik przez wynik

Na sprawozdanie finansowe Spotki wplynely zmiany sposobu szacowania strat z tytulu ryzyka kredytowego
dotyczacego naleznosci, ktore zgodnie z MSR 39 byty skategoryzowane jako ,,naleznosci i pozyczki”, a zgodnie z
MSSF 9 sa wyceniane w zamortyzowanym koszcie. Spotka zbudowala model shizacy do szacowania
oczekiwanych strat z portfela nalezno$ci. Dla naleznosci z tytutu dostaw i ustug zastosowano uproszczona wersjg
modelu zakladajaca kalkulacj¢ straty dla calego zycia instrumentu. Model dotyczacy pozostatych aktywow
zaktada dla instrumentow, dla ktorych wzrost ryzyka kredytowego od pierwszego ujgcia nie byl znaczacy lub
ryzyko jest niskie, ujgcie w pierwszej kolejnosci strat z niewykonania zobowigzania dla okresu kolejnych 12
miesigcy. Spotka przyjeta, ze znaczny wzrost ryzyka nastgpuje m.in. gdy przeterminowanie ptatno$ci przekroczy
30 dni. Jesli wzrost ryzyka kredytowego byt znaczny, ujmuje si¢ straty odpowiednie dla catego zycia instrumentu.
Spotka przyjmuje, ze niewykonanie zobowiazania nastgpuje, gdy przeterminowanie wynosi 90 dni lub wystapity
inne okoliczno$ci na to wskazujace.

Ponadto Spoétka wyodrgbnita w Rachunku zyskow i strat pozycje ,Straty z tytulu oczekiwanych strat
kredytowych”, ktore wczesniej byly prezentowane w pozostalej dzialalnosci operacyjnej i dziatalnosci

finansowe;j.

Zyski (straty) z tytulu oczekiwanych strat kredytowych od 01.01 do 31.12.2018 £d 0;:;1]?;;11;;1':017
Odpis na naleznoséci /(+) przychody;(-) koszty/ 134 35)
Odpis na pozyczkach /(+) przychody;(-) koszty/ 2355 )
Skutki wdrozenia MSSF 9 za lata poprzednie /(+) przychody;(-) koszty/ - .

zysKi (straty) z tytulu oczekiwanych strat kredytowych 2 489 33)
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Ponizej przedstawiono wptyw wdrozenia MSSF 9 na zmiane klasyfikacji wyceny aktywow

finansowych Spaétki.

Aktywa 31.12.2017 Efekt wdrozenia 31.12.2017

MSSF 9 (dane skorygowane)

Aktywa trwale
Aktywa z tyt odroczonego podatku 1057 9 1066
dochodowego
Aktywa trwale 166 468 9 166 477
Akywa obrotowe
Naleznosci z t).’[lﬂl'l qostaw i ushug oraz 5630 5636
pozostate naleznosci (44)

Aktywa obrotowe 47 095 (44) 47 051
AKktywa razem 213 563 35) 213528
Pasywa 31122017 Efekt wdrozenia 31.12.2017

MSSF 9 (dane przeksztatcone)
Kapital wlasny
Zyski zatrzymane: 42435 (35) 42400
- zysk (strata) z lat ubiegtych 16 251 @) 16 244
- zysk (strata) netto 26184 (28) 26 156
Kapital wlasny 171197 35) 171 162
Zobowiazania dlugoterminowe 8050 8050
Zobowiazania krétkoterminowe 34316 34316
Zobowiazania razem 42 366 42 366
Pasywa razem 213 563 (35) 213528
0d 01.01 do 31.12.2017 Efekt wdrozenia 0d 01.01 do 31.12.2017
MSSF 9 (dane przeksztatcone)
Dzialalnos¢ kontynuowana
Przychody ze sprzedazy 7427 7427
Koszt wlasny sprzedazy 6300 6300
Zysk (strata) brutto ze sprzedazy 1127 1127
Koszty sprzedazy
Koszty ogdlnego zarzadu 3117 3117
Zysk (strata) netto ze sprzedazy (1990) (1990)
Pozostate przychody operacyjne 5022 5022
Pozostale koszty operacyjne 1516 1516
Zysk (strata) ze sprzedazy jednostek
zaleznych 28035 28 035
Straty (zyski) z tytulu oczekiwanych 0
strat kredytowych (33) (33)
Zysk (strata) z dzialalnoSci
operacyjnej 29 551 (33) 29518
Przychody finansowe 4482 (441) 4041
Koszty finansowe 2322 (439) 1883
Zysk (strata) przed opodatkowaniem 31676
31711 (35)
Podatek dochodowy 5527 ) 5520
Zysk (strata) z.dzmlalnoscl 26 184 26 156
kontynuowanej (28)
Zysk (strata) netto 26 184 (28) 26 156
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Wdrozenie MSSF 9 nie miato istotnego wplywu na rachunek przeplywow pieni¢znych oraz zysk na akcje.

* Nowy MSSF 15 ,, Przychody z uméw z klientami”

MSSF 15 uchyla MSR 11 Umowy o ustugg budowlana, MSR 18 Przychody i zwiazane z nimi interpretacje i ma
zastosowanie do wszystkich uméw z klientami, z wyjatkiem tych, ktére wchodza w zakres innych standardow.
Nowy standard ustanawia tzw. ,,Model Pigciu Krokow” rozpoznawania przychodéw wynikajacych z uméw z
klientami. Zgodnie z MSSF 15 przychody ujmuje si¢ w kwocie wynagrodzenia, ktore — zgodnie z oczekiwaniem
jednostki — przyshuguje jej w zamian za przekazanie przyrzeczonych dobr lub ustug klientowi.

Zastosowanie MSSF 15 wymaga od Zarzadu jednostki dominujacej dokonywania osadéw na kazdym z pigciu
krokow ustanowionego modelu.

Spotka wdrozyta MSSF 15 z zastosowaniem pelnej metody retrospektywnej.

Przychody z umow z klientami rozpoznawane sa w obszarze:

Ustug holdingowych (wsparcie jednostek zaleznych w zakresie zarzadzania, zarzadzania kadrami, sekretariatem i
administracja, marketingiem i PR, obszarem prawnym, controlingiem i wsparciem biznesu)

Spotka ujmuje przychody w przypadku ustug holdingowych w momencie spehienia (lub w trakcie spetniania)
zobowiazania do wykonania $wiadczenia poprzez przekazanie przyrzeczonej ushugi klientowi. W odniesieniu do
umow dotyczacych ustug ciaglych, na podstawie ktorych Spotka ma prawo do otrzymania od klienta
wynagrodzenia w kwocie, ktora odpowiada bezposrednio wartosci, jaka dla klienta ma $wiadczenie dotychczas
wykonane, Spotka ujmuje przychod w kwocie, ktora ma prawo zafakturowac.

Stalo$¢ 1 zmienno$¢ wynagrodzenia

Zawierane umowy z klientami zawieraja kwoty stale wynagrodzenia, a elementy zmienne zwiazane z udzielaniem
upustow, rabatéw, dodatkowych premii czy prawa do zwrotu nie wystgpuja. Jedynym elementem zmiennym
wynagrodzenia wystgpujacym w czeSci umow z klientami sa kary umowne. W przypadku oceny wysokiego
prawdopodobienstwa zaplacenia kary umownej, szacowana warto§¢ kary pomniejsza kwotg planowanego
wynagrodzenia.

Zgodnie z MSSF 15, jesli wynagrodzenie okre$lone w umowie obejmuje kwotg zmienna, jednostka oszacowuje
kwot¢ wynagrodzenia, do ktorego bedzie uprawniona w zamian za przekazanie przyrzeczonych dobr lub ustug na
rzecz klienta i zalicza do ceny transakcyjnej czg$¢ lub calo$¢ kwoty wynagrodzenia zmiennego wylacznie w takim
zakresie, w jakim istnieje wysokie prawdopodobienstwo, Zze nie nastapi odwrocenie znaczacej czesci kwoty
wezesniej ujetych skumulowanych przychodéw w momencie, kiedy ustanie niepewnos¢ co do wysokosci
wynagrodzenia zmiennego.

Gwarancje

Co do zasady Spotka nie udziela gwarancji na $wiadczone ushugi, co nie wyklucza, iz w jednostkowych
przypadkach takie gwarancje moga zosta¢ wystawione.

Zaliczki otrzymane od klientow

Dotychczas Spotka prezentowala zaliczki otrzymane od klientow w pozycji ,,Krétkoterminowe rozliczenia
migdzyokresowe”. Zgodnie z dotychczasowg polityka (zasadami) rachunkowos$ci Spotka nie ujmowata kosztow z
tytulu odsetek od otrzymanych zaliczek, w tym dtugoterminowych.

Obecnie zaliczki otrzymane od klientow, prezentowane sa w ramach pozycji zobowigzan z tytulu umow.

Zgodnie z MSSF 15, Spotka ocenia czy umowa zawiera istotny element finansowania. Spotka zdecydowata si¢
skorzysta¢ z praktycznego rozwiazania, zgodne z ktérym nie koryguje przyrzeczonej kwoty wynagrodzenia o
wplyw istotnego elementu finansowania, jesli w momencie zawarcia umowy oczekuje, ze okres od momentu
przekazania przyrzeczonego dobra lub ustugi klientowi do momentu zaptaty za dobro lub ushuge przez klienta
wyniesie nie wigcej niz jeden rok. Dlatego tez, dla krotkoterminowych zaliczek Spotka nie wydzielita istotnego
elementu finansowania.

* Interpretacja KIMSF 22 Transakcje w walucie obcej oraz wynagrodzenie wyplacane lub otrzymywane z gory

Interpretacja wyjasnia, ze dniem zawarcia transakcji do celéw ustalenia kursu wymiany, ktory ma zosta¢
zastosowany w momencie poczatkowego ujg¢cia powigzanego skiadnika aktywow, wydatku lub dochodu (lub ich
czedci), jest dzien, w ktorym jednostka poczatkowo ujmuje niepieni¢zny sktadnik aktywow lub niepieni¢zne
zobowiazanie wynikajace z wyplacenia lub otrzymania wynagrodzenia z gory. Jezeli istnieje wiele przypadkow
wyplacenia lub otrzymania platnosci z gory, wowczas jednostka okresla dzien zawarcia transakcji w odniesieniu
do kazdego przypadku wyptacenia lub otrzymania platnosci z gory.
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Interpretacja nie ma istotnego wptywu na sprawozdanie finansowe Spotki.

* Zmiany do MSR 40 Przeniesienia nieruchomosci inwestycyjnych

Zmiany precyzuja, kiedy jednostka dokonuje przeniesienia nieruchomosci, w tym nieruchomosci w budowie, do
lub z nieruchomosci inwestycyjnych. Zmiany wyjasniaja, ze zmiana sposobu uzytkowania nastgpuje, w
przypadku gdy dana nieruchomo$¢ spehia lub przestaje spetnia¢ definicj¢ nieruchomosci inwestycyjnej oraz
istnieja dowody $wiadczace o zmianie sposobu uzytkowania. Sama tylko zmiana intencji kierownictwa w
odniesieniu do sposobu uzytkowania nie stanowi dowodu $§wiadczacego o zmianie sposobu uzytkowania.

Zmiany nie maja istotnego wplywu na sprawozdanie finansowe Spotki.

* Zmiany do MSSF 2 Klasyfikacja i wycena transakcji platnosci w formie akcji

Rada Migdzynarodowych Standardéw Rachunkowos$ci (RMSR) opublikowata zmiany do MSSF 2 Platno$ci w
formie akcji celem wyjasnienia nastgpujacych obszarow: uwzglednienie warunkoéw nabycia uprawnien i
warunkow innych niz warunki nabycia uprawnien w wycenie transakcji ptatno$ci w formie akcji rozliczanej w
$rodkach pieni¢znych, ujmowanie transakcji platnosci w formie akceji charakteryzujacej si¢ rozliczeniem netto
zobowiazan z tytutu podatku u zrodha, uymowanie modyfikacji transakcji ptatno$ci w formie akcji, ktora zmienia
jej klasyfikacje z rozliczanej w $rodkach pieni¢znych na rozliczang w instrumentach kapitatowych.

Zmiany nie maja istotnego wplywu na sprawozdanie finansowe Spotki.

* Zmiany do MSSF 4 Zastosowanie MSSF 9 Instrumenty finansowe z MSSF 4 Umowy ubezpieczeniowe
Zmiany umozliwiaja jednostkom, ktére prowadza dziatalnos¢ ubezpieczeniowa, odroczenie daty wejscia w zycie
MSSF 9 do dnia 1 stycznia 2021 roku. Skutkiem takiego odroczenia jest, ze zainteresowane jednostki moga dalej

sporzadza¢ sprawozdania finansowe zgodnie z obowiazujacym standardem, tj. MSR 39.

Te zmiany nie dotycza Spotki.
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9. Nowe standardy i interpretacje, ktore zostaly opublikowane, a nie weszly jeszcze w zycie

Nastgpujace standardy i interpretacje zostaty opublikowane przez Rad¢ Migdzynarodowych Standardow Rachunkowosci, jednak nie weszty
jeszcze w zycie:

9.1. Wdrozenie MSSF 16

W styczniu 2016 roku Rada Migdzynarodowych Standardéw Rachunkowos$ci wydata Migdzynarodowy Standard Sprawozdawczos$ci
Finansowej 16 Leasing (,,MSSF 16”), ktory zastapit MSR 17 Leasing, KIMSF 4 Ustalenie, czy umowa zawiera leasing, SKI 15 Leasing
operacyjny — specjalne oferty promocyjne oraz SKI 27 Ocena istoty transakcji wykorzystujacych forme leasingu. MSSF 16 okresla zasady
ujmowania dotyczace leasingu w zakresie wyceny, prezentacji i ujawniania informacji.

MSSF 16 wprowadza jednolity model rachunkowosci leasingobiorcy i wymaga, aby leasingobiorca ujmowat aktywa i zobowigzania
wynikajace z kazdego leasingu z okresem przekraczajacym 12 miesigcy, chyba ze bazowy sktadnik aktywow ma niska wartos¢. W dacie
rozpoczgeia leasingobiorca ujmuje sktadnik aktywow z tytutu prawa do uzytkowania bazowego sktadnika aktywow oraz zobowiazanie z
tytutu leasingu, ktore odzwierciedla jego obowiazek dokonywania optat leasingowych.

Leasingobiorca odrgbnie ujmuje amortyzacj¢ sktadnika aktywow z tytutu prawa do uzytkowania i odsetki od zobowigzania z tytutu leasingu.

Leasingobiorca aktualizuje wyceng¢ zobowiazania z tytutu leasingu po wystapieniu okreslonych zdarzen (np. zmiany w odniesieniu do okresu
leasingu, zmiany w przysztych optatach leasingowych wynikajacej ze zmiany w indeksie lub stawce stosowanej do ustalenia tych optat). Co
do zasady, leasingobiorca ujmuje aktualizacj¢ wyceny zobowiazania z tytutu leasingu jako korekte wartosci sktadnika aktywow z tytutu
prawa do uzytkowania.

Spoétka jest jednoczesnie leasingobiorca i leasingodawca w przypadku uméw najmu nieruchomosci hotelowych.

Leasingobiorca ma prawo wyboru pelnego badz zmodyfikowanego podejscia retrospektywnego, a przepisy przejsciowe przewiduja pewne
praktyczne rozwigzania.

MSSF 16 obowiazuje dla okresow rocznych rozpoczynajacych si¢ dnia 1 stycznia 2019 roku i pozniej. Wczesniejsze zastosowanie jest
dozwolone w przypadku jednostek, ktore stosuja MSSF 15 od daty lub przed data pierwszego zastosowania MSSF 16. Spotka nie
zdecydowata si¢ na wcze$niejsze zastosowanie MSSF 16.

Spotka szacuje, ze nowy standard bedzie miat istotny wplyw na jej sprawozdanie finansowe. Na koniec 2018 roku Spoétka jest leasingobiorcg
jednej umowy leasingu operacyjnego, najmu nieruchomosci hotelowej. Jednoczesnie Spotka jest leasingodawcy tego obiektu w ramach
umowy najmu ze spotka zalezna Focus Hotels S.A. Ponadto, Spotka posiada 3 prawa wieczystego uzytkowania gruntow (PWUG), do ktorych
maja zastosowanie nowe zasady ujmowania leasingdéw. Pozostate zidentyfikowane umowy zostaty wytaczone z dalszej analizy ze wzgledu na
leasing o niskiej wartosci lub okres umowy ponizej 12 miesigcy od dnia pierwszego zastosowania.

Spotka zdecydowala si¢ wdrozy¢ standard, stosujac zmodyfikowane podejscie retrospektywne z poczatkowym ujgciem na dzien 1 stycznia
2019 roku. Spotka ujmuje zobowiazanie z tytutu leasingu, wyceniane w wartosci biezacej pozostatych optat leasingowych, zdyskontowanych
poprzez zastosowanie krancowej stopy procentowej leasingobiorcy w dniu pierwszego zastosowania. Spotka rozpozna odpowiadajacy
zobowigzaniu sktadnik aktywow z tytulu prawa do uzytkowania w kwocie rownej zobowigzaniu z tytulu leasingu, skorygowanej o kwoty
wszelkich przedptat lub naliczonych optat leasingowych odnoszacych si¢ do tego leasingu, ujetych w sprawozdaniu z sytuacji finansowej
bezposrednio przed dniem pierwszego zastosowania. Taka metoda zastosowania standardu nie spowoduje korekty zyskow zatrzymanych w
momencie poczatkowego ujgcia.

Zgodnie z MSSF 16 par. 47, Spotka zamierza zaprezentowa¢ w sprawozdaniu z sytuacji finansowej aktywa z tytutu prawa do uzytkowania
oraz zobowigzania z tytutu leasingu jako odrgbne pozycje aktywow i zobowigzan. Nie dotyczy to aktywa z tytutu prawa do uzytkowania
dotyczacego gruntu w uzytkowaniu wieczystym zaklasyfikowanego jako nieruchomos¢ inwestycyjna. W przypadku takich gruntow, zgodnie z
MSSF 16 par. 34 i 48, zostang one zaprezentowane jako nieruchomosci inwestycyjne i beda wyceniane do wartosci godziwej na kazdy dzien
bilansowy. Warto$¢ godziwa sktadnika aktywow z tytulu uzytkowania bgdzie uwzglgdniata, poza wartoscia godziwa wynikajaca z wyceny
PWUG dokonywanej przez rzeczoznawce, wartos¢ biezaca przysztych optat leasingowych.

W zwiazku z wdrozeniem MSSF 16, Spotka dokonata ponownej oceny subleasingu nieruchomosci hotelowej, ktory byt klasyfikowany jako
leasing operacyjny pod MSR 17. Na podstawie warunkéw umownych leasingu glownego i subleasingu w dniu pierwszego zastosowania
zaklasyfikowata subleasing jako leasing finansowy poprzez odniesienie do sktadnika aktywow z tytutu prawa do uzytkowania wynikajacego z
leasingu gtéwnego. W zwiazku z tym Spotka rozpozna naleznosci w kwocie odpowiadajacej inwestycji leasingowej netto.

Ponadto Spotka zamierza zastosowac nastgpujace dopuszczone przez standard rozwigzania praktyczne:

- warto$¢ prawa do korzystania z tytutu wszystkich umow sklasyfikowanych uprzednio przez Spétke jako leasing operacyjny zgodnie z MSR
17 na dzien pierwszego zastosowania MSSF 16 zostanie ustalona w kwocie zobowigzania z tytutu leasingu skorygowanego o opfaty i
przedptaty uj¢te w skonsolidowanym sprawozdaniu z sytuacji finansowej bezposrednio sprzed dnia pierwszego zastosowania.

Spotka dokonata nastgpujacych zatozen przy kalkulacji wptywu MSSF 16 na jednostkowe sprawozdanie finansowe:
- przyjgte stopa procentowa do 4,5 p.p.
- dlugo$¢ okresu najmu dla umow leasingu samochodow i PWUG, zgodny z okresem z umowy, bez opcji wykupu/przedtuzeni,

- okres racjonalnie pewny dla umowy najmu nieruchomosci hotelowej analizowany indywidulanie pod wzglgdem wystepujacych zachgt w
umowie, opfat na rynku w podobnych lokalizacjach, strategii Spotki dla danego segmentu, a takze kondycji finansowej podmiotu
wynajmujacego.
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Podsumowujac, Spotka oczekuje, ze wptyw wdrozenia MSSF 16 bedzie nastgpujacy na dzien 1 stycznia 2019 roku:
Nieruchomos$¢ hotelowal PWUG razem

Nalezno$ci dlogoterminowe 2370 - 2370
Nieruchomosci inwestycyjne - 1160 1160
Nalezno$ci krotkoterminowe 1 805 - 1 805
Aktywa razem 4175 1160 5335
Zobowigzania dlugoterminowe z tytutu leasingu finansowego 2370 1158 3528
Zobowiazania krotkoterminowe z tytutu leasingu finansowego 1 805 2 1807
Zobowiqzania razem 4175 1160 5335

Wplyw na kapitat wlasny, w tym: -

Zyski zatrzymane - - -

9.2 Wdrozenie pozostalych standardéw i interpretacji

Nastgpujace standardy i interpretacje zostaty opublikowane przez Rad¢ Migdzynarodowych Standardow Rachunkowosci, jednak nie weszty
jeszcze w zycie:

* MSSF 14 Regulacyjne rozliczenia migdzyokresowe (opublikowano dnia 30 stycznia 2014 roku) — zgodnie z decyzja Komisji Europejskiej
proces zatwierdzania standardu w wersji wstgpnej nie zostanie zainicjowany przed ukazaniem si¢ standardu w wersji ostatecznej - do dnia
zatwierdzenia niniejszego sprawozdania finansowego niezatwierdzony przez UE — majacy zastosowanie dla okresow rocznych
rozpoczynajacych si¢ dnia 1 stycznia 2016 roku lub p6zniej;

* Zmiany do MSSF 10 i MSR 28 Transakcje sprzedazy lub wniesienia aktywow pomigdzy inwestorem a jego jednostka stowarzyszona lub
wspolnym przedsigwzigeciem (opublikowano dnia 11 wrze$nia 2014 roku) — prace prowadzace do zatwierdzenia niniejszych zmian zostaty
przez UE odlozone bezterminowo - termin wej$cia w zycie zostal odroczony przez RMSR na czas nieokre$lony;

* MSSF 16 Leasing (opublikowano dnia 13 stycznia 2016 roku) - majacy zastosowanie dla okresow rocznych rozpoczynajacych si¢ dnia 1
stycznia 2019 roku lub pozniej;

* MSSF 17 Umowy ubezpieczeniowe (opublikowano dnia 18 maja 2017 roku) - do dnia zatwierdzenia niniejszego sprawozdania finansowego
niezatwierdzony przez UE - majacy zastosowanie dla okresow rocznych rozpoczynajacych si¢ dnia 1 stycznia 2021 roku lub pozniej;

» KIMSF 23 Niepewno$¢ zwiazana z ujmowaniem podatku dochodowego (opublikowano dnia 7 czerwca 2017 roku) - majacy zastosowanie
dla okreséw rocznych rozpoczynajacych si¢ dnia 1 stycznia 2019 roku lub pozniej;

* Zmiany do MSSF 9 Wczesniejsze splaty z ujemna rekompensata (opublikowano dnia 12 pazdziernika 2017 roku) — majace zastosowanie dla
okresOw rocznych rozpoczynajacych si¢ dnia 1 stycznia 2019 roku lub pézniej;

* Zmiany do MSR 28 Udziaty dlugoterminowe w jednostkach stowarzyszonych i wspolnych przedsigwzigciach (opublikowano dnia 12
pazdziernika 2017 roku) — majace zastosowanie dla okresow rocznych rozpoczynajacych si¢ dnia 1 stycznia 2019 roku lub pdzniej;

e Zmiany do MSR 19 Zmiana, ograniczenie lub rozliczenie programu (opublikowano dnia 7 lutego 2018 roku) — majace zastosowanie dla
okresOw rocznych rozpoczynajacych si¢ dnia 1 stycznia 2019 roku lub pézniej;

» Zmiany wynikajace z przegladu MSSF 2015-2017 (opublikowano dnia 12 grudnia 2017 roku) — majace zastosowanie dla okresow rocznych
rozpoczynajacych si¢ dnia 1 stycznia 2019 roku lub pozniej;

* Zmiany do Odniesien do Zatozen Koncepcyjnych zawartych w Migdzynarodowych Standardach Sprawozdawczosci Finansowej
(opublikowano dnia 29 marca 2018 roku) — do dnia zatwierdzenia niniejszego sprawozdania finansowego niezatwierdzone przez UE —
majace zastosowanie dla okresdw rocznych rozpoczynajacych si¢ dnia 1 stycznia 2020 roku lub pozniej;

* Zmiana do MSSF 3 Polaczenia jednostek (opublikowano dnia 22 pazdziernika 2018 roku) — do dnia zatwierdzenia niniejszego
sprawozdania finansowego niezatwierdzona przez UE — majaca zastosowanie dla okresow rocznych rozpoczynajacych si¢ dnia 1 stycznia
2020 roku lub pézniej;

* Zmiany do MSR 1 i MSR 8: Definicja istotnosci (opublikowano dnia 31 pazdziernika 2018 roku) — do dnia zatwierdzenia niniejszego
sprawozdania finansowego niezatwierdzone przez UE — majace zastosowanie dla okresow rocznych rozpoczynajacych si¢ dnia 1 stycznia
2020 roku lub poézniej.

Daty wejscia w zycie sa datami wynikajacymi z tresci standardow ogloszonych przez Radg ds. Migdzynarodowej Sprawozdawczo$ci
Finansowej. Daty stosowania standardow w Unii Europejskiej moga rozni¢ si¢ od dat stosowania wynikajacych z tresci standardéw i sa
oglaszane w momencie zatwierdzenia do stosowania przez Uni¢ Europejska.
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10. Korekta bledu
W odniesieniu do danych poréwnawczych nie dokonano korekty btgdu.

11. Zmiana szacunkow

W niniejszym sprawozdaniu finansowym nie dokonano zmian szacunkow.

12.  Istotne zasady rachunkowosci

12.1. Wycena do wartoS$ci godziwej

Spotka wycenia instrumenty finansowe takie jak instrumenty dostgpne do sprzedazy, instrumenty pochodne oraz aktywa
niefinansowe takie jak nieruchomosci inwestycyjne w wartosci godziwej na kazdy dzien bilansowy. Warto$¢ godziwa
instrumentdéw finansowych zostala ujawniona w nocie 40.1.

Warto$¢ godziwa jest rozumiana jako cena, ktora bylaby otrzymana ze sprzedazy sktadnika aktywéw, badz zaptacona w celu
przeniesienia zobowigzania w transakcji przeprowadzonej na zwyklych warunkach zbycia sktadnika aktywow migdzy
uczestnikami rynku na dzien wyceny w aktualnych warunkach rynkowych. Wycena warto$ci godziwej opiera si¢ na zalozeniu,
ze transakcja sprzedazy sktadnika aktywow lub przeniesienia zobowigzania odbywa si¢ albo:

- na gtéwnym rynku dla danego sktadnika aktywow badz zobowigzania,

- w przypadku braku gtéwnego rynku, na najkorzystniejszym rynku dla danego sktadnika aktywow lub zobowigzania.
Zaréwno gtowny jak i najbardziej korzystny rynek musza by¢ dostgpne dla Spotki.

Warto$¢ godziwa sktadnika aktywow lub zobowiazania jest mierzona przy zatozeniu, ze uczestnicy rynku przy ustalaniu ceny
sktadnika aktywow lub zobowiazania dzialaja w swoim najlepszym interesie gospodarczym. Wycena wartosci godziwej
sktadnika aktywow niefinansowych uwzglednia zdolno$¢ uczestnika rynku do wytworzenia korzysci ekonomicznych poprzez
jak najwieksze i najlepsze wykorzystanie sktadnika aktywow lub jego zbycie innemu uczestnikowi rynku, ktory zapewnitby
jak najwigksze 1 jak najlepsze wykorzystanie tego sktadnika aktywow.

Spolka stosuje techniki wyceny, ktore sa odpowiednie do okolicznosci i w przypadku ktorych sa dostepne dostateczne dane do
wyceny wartosci godziwej, przy maksymalnym wykorzystaniu odpowiednich obserwowalnych danych wej$ciowych i
minimalnym wykorzystaniu nieobserwowalnych danych wejsciowych.

Wszystkie aktywa oraz zobowigzania, ktére sa wyceniane do wartosci godziwej lub ich warto§¢ godziwa jest ujawniana w
sprawozdaniu finansowym sa klasyfikowane w hierarchii warto$ci godziwej w sposob opisany ponizej na podstawie
najnizszego poziomu danych wejsciowych ktory jest istotny dla wyceny do warto$ci godziwej traktowanej jako catosc:

- Poziom 1 — Notowane (nieskorygowane) ceny rynkowe na aktywnym rynku dla identycznych aktywéw lub zobowigzan,

- Poziom 2 — Techniki wyceny dla ktorych najnizszy poziom danych wejsciowych, ktory jest istotny dla wyceny do wartosci
godziwej jako caloéci jest bezposrednio badZ posrednio obserwowalny,

- Poziom 3 - Techniki wyceny dla ktorych najnizszy poziom danych wejsciowych, ktory jest istotny dla wyceny do wartos$ci
godziwej jako catosci jest nieobserwowalny.

22/ 75



GRUPA KAPITALOWA Grupa Kapitatlowa IMMOBILE S.A.
IimmosiLe Sprawozdanie finansowe za rok zakonczony dnia 31 grudnia 2018

(w tysigcach PLN)

Na kazda datg¢ bilansowa, w przypadku aktywoéw i zobowigzan wystepujacych na poszczegélne daty bilansowe w
sprawozdaniu finansowym Spoétka ocenia, czy mialy miejsce transfery miedzy poziomami hierarchii poprzez ponowna ocen¢
klasyfikacji do poszczegolnych poziomdw, kierujac istotnoscia danych wejsciowych z najnizszego poziomu, ktory jest istotny
dla wyceny do warto$ci godziwej traktowane;j jako cato$¢).

Podsumowanie istotnych zasad rachunkowosci dotyczqgcych wyceny do wartosci godziwej.

Zarzad Spotki okresla zasady i procedury dotyczace zarowno systematycznego wyceniania do wartosci godziwej np.
nieruchomos$ci inwestycyjnych oraz nienotowanych aktywow finansowych jak i wycen jednorazowych np. w przypadku
aktywow przeznaczonych do sprzedazy w dziatalno$ci zaniechane;.

Niezalezni rzeczoznawcy sa angazowani do przeprowadzenia wyceny znaczacych aktywow takich jak nieruchomosci, czy
aktywa dostgpne do sprzedazy w sytuacji, gdy w ocenie Zarzadu Spoétki istnieje konieczno$§¢ wsparcia wilasnego
profesjonalnego osadu, np. w przypadku duzej zmiennosci danych wejsciowych. Wyceny sporzadzane przez niezaleznych
rzeczoznawcoOw shuza takze jako element wspierajacy wiasny osad Zarzadu.

Przy wyborze niezaleznego rzeczoznawcy Zarzad kieruje si¢ kryterium profesjonalizmu oraz znajomosci specyfiki branzowej
lub lokalnych rynkow, np. w przypadku wyceny wartosci godziwej gruntow inwestycyjnych.

Zarzad Spolki przy ustalaniu wartoéci godziwej wnikliwie analizuje zmiany kluczowych danych wejsciowych oraz trendéw
rynkowych jak i specyfiki rynkéw lokalnych.

Na potrzeby ujawnienia wynikow wyceny do warto$ci godziwej Spotka ustalita klasy aktywow i1 zobowigzan na podstawie
rodzaju, cech i ryzyka zwigzanego z poszczegdlnymi sktadnikami aktywdw i zobowigzan oraz poziom w hierarchii wartos$ci
godziwej, jak opisano powyzej.

12.2. Przeliczanie pozycji wyrazonych w walucie obcej

Na koniec kazdego okresu sprawozdawczego pozycje pienigzne w walucie obcej przelicza si¢ przy zastosowaniu $redniego
kursu NBP na ostatni dzien roboczy.

Niepieni¢zne pozycje bilansowe ewidencjonowane wedlug kosztu historycznego wyrazonego w walucie obcej, wykazywane
sa przy zastosowaniu kursu $redniego NBP na dzien transakcji.

Niepieni¢zne pozycje bilansowe ewidencjonowane w wartosci godziwej wyrazonej w walucie obcej wykazywane sa przy
zastosowaniu kursoéw wymiany, ktore obowigzywaly w czasie ustalania warto$ci godziwe;.

Dodatnie i ujemne réznice kursowe wynikajace z rozliczania transakcji w walutach obcych oraz z przeliczenia aktywow i
zobowigzan pieni¢znych wedhug kurséw wymiany walut na koniec roku wykazuje si¢ w rachunku zyskow i strat.
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Nastepujace kursy zostaly przyjete dla potrzeb wyceny bilansowe;:

31 grudnia 2018 31 grudnia 2017
CHF 3.8166 3.5672
uUSD 3.7597 3.4813
EUR 4.3000 4.1709

12.3. Aktywa trwale przeznaczone do sprzedazy

Aktywa trwate i ich grupy do sprzedazy uznaje si¢ za przeznaczone do sprzedazy, w sytuacji gdy ich warto$¢ bilansowa
zostanie odzyskana raczej w wyniku transakcji sprzedazy niz w wyniku ich dalszego uzytkowania. Ten warunek moze by¢
spetniony tylko, kiedy wystgpienie transakcji sprzedazy jest wysoce prawdopodobne, a sktadnik aktywoéw jest dostepny do
natychmiastowej sprzedazy w swoim obecnym stanie. Klasyfikacja sktadnika aktywow jako przeznaczonego do sprzedazy
zaktada zamiar kierownictwa spotki do dokonania transakcji sprzedazy w ciggu roku od momentu dokonania klasyfikacji.
Aktywa trwate sklasyfikowane jako przeznaczone do sprzedazy wycenia si¢ po nizszej sposréd dwoch wartosci: wartosci
bilansowej lub warto$ci godziwej, pomniejszonej o koszty zwigzane ze sprzedaza.

12.4. Rzeczowe aktywa trwale

Rzeczowe aktywa trwate wykazywane sg wedlug ceny nabycia/ kosztu wytworzenia pomniejszonych o umorzenie oraz odpisy
aktualizujace z tytutlu utraty wartoéci. Wartos¢ poczatkowa $rodkow trwatych obejmuje ich ceng nabycia powigkszong o
wszystkie koszty bezposrednio zwiazane z zakupem i przystosowaniem sktadnika majatku do stanu zdatnego do uzywania. W
sktad kosztu wchodzi rowniez koszt wymiany czgsci sktadowych maszyn i urzadzen w momencie poniesienia, jesli spetnione
sa kryteria rozpoznania. Koszty poniesione po dacie oddania $rodka trwatego do uzywania, takie jak koszty konserwacji i
napraw, obcigzaja zysk lub strate¢ w momencie ich poniesienia.

Cena nabycia rzeczowych aktywow trwatych przekazanych przez klientéw jest ustalana w wysokosci ich warto$ci godziwej na
dzien obj¢cia kontroli.

Srodki trwale w momencie ich nabycia zostaja podzielone na czesci sktadowe bedace pozycjami o istotnej wartosci, dla
ktérych mozna przyporzadkowaé odrebny okres ekonomicznej uzytecznosci. Czgscig sktadowa sa rowniez koszty generalnych
remontow.

Amortyzacja jest naliczana metodg liniowa przez szacowany okres uzytkowania danego sktadnika aktywow. Okres lub stawke
i metod¢ amortyzacji $rodka trwalego ustala si¢ na dzien przyjecia go do uzywania. Spotka stosuje nastgpujace okresy
umarzania rzeczowvch aktvwow trwatvch:

Grupa Tytul Stopa amortyzacji rocznej
Grupa - grunty i prawo wieczystego uzytkowania -

Grupa I budynki i lokale 2,5%

Grupa IV maszyny i urzadzenia ogolne 4%-60%

Grupa V maszyny i urzadzenia specjalne 10%-20%

Grupa VI urzadzenia techniczne 4%-10%

Grupa VII $rodki transportu 7%-33%

Grupa VIII narzedzia, przyrzady, wyposazenie 3%-50%
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Warto§¢ koncowa, okres uzytkowania oraz metod¢ amortyzacji sktadnikow aktywow weryfikuje si¢ corocznie, i w razie
koniecznosci — koryguje z efektem od poczatku nastgpnego roku obrotowego.

Dana pozycja rzeczowych aktywdw trwatych moze zostaé¢ usunieta z bilansu po dokonaniu jej zbycia lub w przypadku, gdy
nie s3 spodziewane zadne ekonomiczne korzysci wynikajace z dalszego uzytkowania takiego sktadnika aktywow. Wszelkie
zyski lub straty wynikajace z usunig¢cia danego sktadnika aktywow z bilansu (obliczone jako r6znica pomigdzy ewentualnymi
wpltywami ze sprzedazy netto a wartoscig bilansowa danej pozycji) sa ujmowane w zysku lub stracie okresu, w ktorym
dokonano takiego usunigcia.

Inwestycje rozpoczete dotycza srodkow trwalych bedacych w toku budowy lub montazu i s3 wykazywane wedhug cen nabycia
lub kosztu wytworzenia, pomniejszonych o ewentualne odpisy z tytutu utraty wartosci. Srodki trwate w budowie nie podlegaja
amortyzacji do czasu zakonczenia budowy i przekazania §rodka trwaltego do uzywania.

12.5. Nieruchomo$ci inwestycyjne

Poczatkowe ujgcie nieruchomosci inwestycyjnych nastgpuje wedlug ceny nabycia z uwzglednieniem kosztow transakcji.
Warto$¢ bilansowa nieruchomosci inwestycyjnych obejmuje koszt wymiany czgsci sktadowej nieruchomosci inwestycyjnej w
chwili jego poniesienia, o ile spelnione sa kryteria ujmowania, i nie obejmuje kosztow biezacego utrzymania tych
nieruchomosci.

Po poczatkowym ujeciu, nieruchomosci inwestycyjne sa wykazywane wedtug wartosci godziwej. Zyski lub straty wynikajace
ze zmian warto$ci godziwej nieruchomos$ci inwestycyjnych sa ujmowane w zysku lub stracie w tym okresie, w ktorym
powstaty, z uwzglednieniem powiazanego wptywu na podatek odroczony.

Nieruchomosci inwestycyjne sa usuwane z bilansu w przypadku ich zbycia lub w przypadku stalego wycofania danej
nieruchomosci inwestycyjnej z uzytkowania, gdy nie sa spodziewane zadne przyszte korzysci z jej sprzedazy. Wszelkie zyski
lub straty wynikajace z usunigcia nieruchomosci inwestycyjnej z bilansu sa ujmowane w zysku lub stracie w tym okresie, w
ktérym dokonano takiego usuniecia.

Przy przeniesieniu nieruchomosci zajmowanej przez wtasciciela do nieruchomosci inwestycyjnych wykazywanych w wartosci
godziwej jednostka stosuje MSR 16 az do dnia zmiany sposobu uzytkowania tej nieruchomosci. Ustalong na ten dzien réznice
miedzy warto$cig bilansowg nieruchomosci a jej warto$cig godziwg jednostka traktuje w taki sam sposob jak przeszacowanie
zgodnie z MSR 16 Srodki trwate. Par. 62 lit. b MSR 40 nakazuje zwickszenie dotychczasowej wartosci bilansowe;
nieruchomosci odnie$¢ bezposrednio w kapitat z aktualizacji wyceny. Przy pdzniejszym zbyciu nieruchomosci inwestycyjnej
kapitat z aktualizacji wyceny zawarty w kapitale wlasnym przenosi si¢ do zyskow zatrzymanych.

W przypadku przeniesienia nieruchomosci inwestycyjnej do aktywow wykorzystywanych przez wilasciciela lub do zapasow,
domniemany koszt takiego sktadnika aktywow, ktory zostanie przyjety dla celow jego ujecia w innej kategorii jest rowny
wartos$ci godziwej nieruchomosci ustalonej na dzien zmiany jej sposobu uzytkowania.

12.6. Aktywa niematerialne

Aktywa niematerialne nabyte w oddzielnej transakcji lub wytworzone (jezeli speiniaja rozpoznania dla kosztow prac
rozwojowych) wycenia si¢ przy poczatkowym ujeciu odpowiednio w cenie nabycia lub koszcie wytworzenia. Cena nabycia
aktywow niematerialnych nabytych w transakcji potaczenia jednostek jest rowna ich wartosci godziwej na dzien polaczenia.
Po ujeciu poczatkowym, aktywa niematerialne sa wykazywane w cenie nabycia lub koszcie wytworzenia pomniejszonym o
umorzenie i odpisy aktualizujace z tytutu utraty wartosci. Naktady poniesione na aktywa niematerialne wytworzone we
wlasnym zakresie, z wyjatkiem aktywowanych nakladéw poniesionych na prace rozwojowe, nie sa aktywowane i sa
ujmowane w kosztach okresu, w ktorym zostaty poniesione.
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Spotka ustala, czy okres uzytkowania aktywoéw niematerialnych jest okres§lony czy nieokre§lony. Aktywa niematerialne o
okreslonym okresie uzytkowania sa amortyzowane przez okres uzytkowania oraz poddawane testom na utratg warto$ci
kazdorazowo, gdy istniejg przestanki wskazujace na utratg ich wartosci. Okres i metoda amortyzacji aktywow niematerialnych
o ograniczonym okresie uzytkowania sg weryfikowane przynajmniej na koniec kazdego roku obrotowego. Zmiany w
oczekiwanym okresie uzytkowania lub oczekiwanym sposobie konsumowania korzys$ci ekonomicznych pochodzacych z
danego sktadnika aktywow sa ujmowane poprzez zmian¢ odpowiednio okresu lub metody amortyzacji, i traktowane jak
zmiany wartosci szacunkowych. Odpis amortyzacyjny sktadnikow aktywoéw niematerialnych o okreslonym okresie
uzytkowania ujmuje si¢ w zysku lub stracie w cigzar tej kategorii, ktéra odpowiada funkcji danego sktadnika aktywow
niematerialnych.

Aktywa niematerialne o nicokre§lonym okresie uzytkowania oraz te, ktdre nie sg uzytkowane, sg corocznie poddawane testowi
na utrate wartosci, w odniesieniu do poszczegdlnych aktywow lub na poziomie osrodka wypracowujgcego srodki pienigzne.

Okresy uzytkowania sg poddawane corocznej weryfikacji, a w razie potrzeby, korygowane z efektem od efektem od poczatku
nastepnego roku obrotowego.

Podsumowanie zasad stosowanych w odniesieniu do aktywow niematerialnych Spotki przedstawia si¢ nastepujaco:

Patenty i licencje Oprogramowanie komputerowe

Dla patentow i licencji uzytkowanych na
podstawie umowy zawartej na czas
Okresy uzytkowania okreslony, przyjmuje si¢ ten okres 3 lata
uwzgledniajgc dodatkowy okres, na ktory
uzytkowanie moze by¢ przedtuzone.

Amortyzowane przez okres umowy -

Wykorzystana metoda amortyzacji metoda liniowa.

3 lata metoda liniowa

Wewnetrznie wytworzone lub nabyte Nabyte Nabyte

L. Coroczna ocena czy wystgpily przestanki Coroczna ocena czy wystapily przestanki
Test na utrate wartoSci . L. s . .
$wiadczgce o wystgpieniu utraty warto$ci. $wiadczace o wystapieniu utraty wartosci.

Zyski lub straty wynikajace z usunigcia aktywOw niematerialnych z bilansu sa wyceniane wedlug réznicy pomiedzy
wpltywami ze sprzedazy netto a warto$cia bilansowa danego sktadnika aktywow i sa ujmowane w zysku lub stracie w
momencie ich usunigcia z bilansu.
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12.7. Leasing
Spotka jako leasingobiorca

Umowy leasingu finansowego, ktore przenosza na Spdtke zasadniczo cale ryzyko i korzySci wynikajace z posiadania
przedmiotu leasingu, sg ujmowane w sprawozdaniu z sytuacji finansowej na dzien rozpoczgcia leasingu wedlug nizszej z
nastgpujacych dwdch wartosci: wartosci godziwej $rodka trwatego stanowigcego przedmiot leasingu lub wartosci biezacej
minimalnych optat leasingowych. Opflaty leasingowe sa rozdzielane pomigdzy koszty finansowe i zmniejszenie salda
zobowigzania z tytutlu leasingu, w sposéb umozliwiajacy uzyskanie stalej stopy odsetek od pozostatego do sptaty
zobowigzania. Koszty finansowe sg ujmowane w zysku Iub stracie, chyba ze spetnione sa wymogi kapitalizacji.

Srodki trwate uzytkowane na mocy umoéw leasingu finansowego s amortyzowane przez krotszy z dwoch okreséw: szacowany
okres uzytkowania $rodka trwatego lub okres leasingu.

Umowy leasingowe, zgodnie, z ktorymi leasingodawca zachowuje zasadniczo cale ryzyko i wszystkie pozytki wynikajace z
posiadania przedmiotu leasingu, zaliczane sa do umoéw leasingu operacyjnego. Opfaty leasingowe z tytutu leasingu
operacyjnego oraz pozniejsze raty leasingowe ujmowane sa jako koszty operacyjne w zysku lub stracie metoda liniowa przez
okres trwania leasingu.

Warunkowe optaty leasingowe sa ujmowane jako koszt w okresie, w ktorym staja si¢ nalezne.
12.8. Utrata warto$ci niefinansowych aktywéw trwalych

Na kazdy dzien bilansowy Spoélka ocenia, czy istnieja jakiekolwiek przestanki wskazujace na to, ze mogta nastapi¢ utrata
wartosci ktorego$ ze sktadnikow niefinansowych aktywow trwatych. W razie stwierdzenia, ze przestanki takie zachodza, lub
w razie konieczno$ci przeprowadzenia corocznego testu sprawdzajacego, czy nastapita utrata wartosci, Spotka dokonuje
oszacowania warto$ci odzyskiwalnej danego sktadnika aktywow lub o$rodka wypracowujacego $rodki pienigzne, do ktorego
dany sktadnik aktywow nalezy.

Wartos¢ odzyskiwalna sktadnika aktywow lub o$rodka wypracowujacego $rodki pieniezne odpowiada warto$ci godziwej
pomniejszonej o koszty doprowadzenia do sprzedazy tego sktadnika aktywoéw lub odpowiednio osrodka wypracowujacego
srodki pienigzne, lub jego wartosci uzytkowej, zaleznie od tego, ktora z nich jest wyzsza. Warto§¢ odzyskiwalng ustala si¢ dla
poszczegodlnych aktywow, chyba ze dany skfadnik aktywow nie generuje samodzielnie wptywow pienig¢znych, ktore sa w
wiekszo$ci niezalezne generowanych przez inne aktywa lub grupy aktywow. Jesli wartos¢ bilansowa sktadnika aktywow jest
wyzsza niz jego warto$¢ odzyskiwalna, ma miejsce utrata wartosci i dokonuje si¢ wowczas odpisu do ustalonej wartosci
odzyskiwalnej. Przy szacowaniu wartosci uzytkowej prognozowane przeptywy pieni¢zne sa dyskontowane do ich wartosci
biezacej przy zastosowaniu stopy dyskontowej przed uwzglednieniem skutkow opodatkowania odzwierciedlajacej biezace
rynkowe oszacowanie wartosci pienigdza w czasie oraz ryzyko typowe dla danego sktadnika aktywow. Odpisy aktualizujace z
tytutu utraty wartosci sktadnikoéw majatkowych uzywanych w dziatalnos$ci kontynuowanej ujmuje si¢ w tych kategoriach
kosztow, ktore odpowiadaja funkceji sktadnika aktywow, w przypadku ktorego stwierdzono utratg wartosci.

Na kazdy dzien bilansowy Spoétka ocenia, czy wystepuja przestanki wskazujgce na to, ze odpis aktualizujacy z tytutu utraty
wartos$ci, ktory byt ujety w okresach poprzednich w odniesieniu do danego sktadnika aktywow jest zbedny, lub czy powinien
zosta¢ zmniejszony. Jezeli takie przestanki wystepuja, Spotka szacuje warto$¢ odzyskiwalng tego sktadnika aktywow.
Poprzednio ujety odpis aktualizujacy z tytutu utraty wartosci ulega odwréceniu wtedy i tylko wtedy, gdy od momentu ujecia
ostatniego odpisu aktualizujgcego nastgpita zmiana warto$ci szacunkowych stosowanych do ustalenia warto$ci odzyskiwalnej
danego sktadnika aktywow. W takim przypadku, podwyzsza si¢ warto$¢ bilansowa sktadnika aktywoéw do wysokosci jego
warto$ci odzyskiwalnej. Podwyzszona kwota nie moze przekroczy¢ wartosci bilansowej sktadnika aktywow, jaka zostataby
ustalona (po uwzglgdnieniu umorzenia), gdyby w ubiegtych latach nie uj¢to odpisu aktualizujacego z tytutu utraty wartosci w
odniesieniu do tego sktadnika aktywow. Odwrocenie odpisu aktualizujacego z tytulu utraty wartosci sktadnika aktywow
ujmuje si¢ niezwlocznie jako przychod. Po odwrdceniu odpisu aktualizujacego, w kolejnych okresach odpis amortyzacyjny
dotyczacy danego sktadnika jest korygowany w sposob, ktory pozwala w ciggu pozostatego okresu uzytkowania tego
sktadnika aktywow dokonywac systematycznego odpisania jego zweryfikowanej wartosci bilansowej pomniejszonej o
warto$¢ koncows.
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12.9. Koszty finansowania zewnetrznego

Koszty finansowania zewnetrznego sa kapitalizowane jako czgs¢ kosztu wytworzenia $rodkow trwalych, nieruchomosci
inwestycyjnych, wartosci niematerialnych. Na koszty finansowania zewnetrznego skladaja si¢ odsetki wyliczone przy
zastosowaniu metody efektywnej stopy procentowej, obcigzenia finansowe z tytutu uméw leasingu finansowego oraz réznice
kursowe powstaje w zwiazku z finansowaniem zewnetrznym do wysokosci odpowiadajacej korekcie kosztu odsetek.

12.10. Udzialy i akcje w jednostkach zaleznych, stowarzyszonych i wspélnych przedsiewzieciach

Udzialy i akcje w jednostkach zaleznych, stowarzyszonych i wspdlnych przedsigwzigciach wykazywane sa wedhug kosztu
historycznego po uwzglednieniu odpiséw z tytutu utraty wartosci.

Jednostkami zaleznymi sg takie podmioty, ktore Spotka kontroluje.

Sprawowanie kontroli przez Spétke ma miejsce wtedy, gdy:

* posiada wladz¢ nad danym podmiotem,

* podlega ekspozycji na zmienne zwroty lub posiada prawa do zmiennych zwrotow z tytutu swojego zaangazowania w dane;j
jednostce,

» ma mozliwo$¢ wykorzystania wladzy w celu ksztalttowania poziomu generowanych zwrotow.

Spotka weryfikuje fakt sprawowania kontroli nad innymi jednostkami, jezeli wystapila sytuacja wskazujaca na zmiang
jednego lub kilku z wyzej wymienionych warunkéw sprawowania kontroli.

W sytuacji, gdy Spétka posiada mniej niz wickszo$¢ praw glosow w danej jednostce, ale posiadane prawa glosu sg
wystarczajace do jednostronnego kierowania istotnymi dziataniami tej jednostki, oznacza to, ze sprawuje nad nig wladzg. W
momencie oceny, czy prawa glosu w danej jednostce sa wystarczajace dla zapewnienia wtadzy, Spotka analizuje wszystkie
istotne okoliczno$ci, w tym:

» wielko$¢ posiadanego pakietu praw glosu w poréwnaniu do rozmiaru udzialdw i stopnia rozproszenia praw glosu
posiadanych przez innych udzialowcow;

* potencjalne prawa gtosu posiadane przez Spoltke, innych udziatowcow lub inne strony;

* prawa wynikajace z innych ustalen umownych; a takze

* dodatkowe okoliczno$ci, ktore moga dowodzi¢, ze Spotka posiada lub nie posiada mozliwosci kierowania istotnymi
dzialaniami w momencie podejmowania decyzji, w tym schematy glosowania zaobserwowane na poprzednich Walnych
Zgromadzeniach Akcjonariuszy lub Zgromadzeniach Wspolnikow.

Jednostkami stowarzyszonymi sa takie jednostki, na ktore Spotka wywiera znaczacy wptyw, niebedace jednostkami zaleznymi
ani udziatami we wspolnych przedsigwzigciach Spotki. Znaczacy wptyw jest to zdolnos¢ do uczestniczenia w podejmowaniu
decyzji z zakresu polityki finansowej i operacyjnej prowadzonej dziatalno$ci gospodarczej; nie oznacza ona jednak
sprawowania kontroli badZ wspotkontroli nad ta polityka.

Wspolne przedsiewzigcia to ustalenia umowne, na mocy ktorych dwie lub wigcej stron podejmuje dziatalno$é gospodarcza
podlegajaca wspotkontroli. Wspotkontrola jest to okreslony w umowie podziat kontroli nad dziatalno$cig gospodarcza, ktory
wystepuje tylko wowczas, gdy strategiczne decyzje finansowe i operacyjne dotyczace tej dzialalnoSci wymagaja jednomysine;j
zgody stron sprawujacych wspotkontrole.
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12.11. Aktywa finansowe

Klasyfikacja aktywow finansowych
Aktywa finansowe klasyfikowane sa do nastepujacych kategorii wyceny:

» wyceniane wedtug zamortyzowanego kosztu,
» wyceniane w wartosci godziwej przez wynik finansowy,
» wyceniane w wartosci godziwej przez inne catkowite dochody.

Jednostka klasyfikuje sktadnik aktywow finansowych na podstawie modelu biznesowego jednostki w zakresie zarzadzania
aktywami finansowymi oraz charakterystyki wynikajacych z umowy przeptywéw pienigznych dla skladnika aktywow
finansowych (tzw. ,.kryterium SPPI”). Jednostka dokonuje reklasyfikacji inwestycji w instrumenty dluzne wtedy i tylko
wtedy, gdy zmianie ulega model zarzadzania tymi aktywami.

Wycena na moment poczgtkowego ujecia

Z wyjatkiem niektorych naleznosci z tytutu dostaw i ushlug, w momencie poczatkowego ujecia jednostka wycenia sktadnik
aktywow finansowych w jego wartosci godziwej, ktora w przypadku aktywow finansowych niewycenianych w wartosci
godziwej przez wynik finansowy powigksza si¢ o koszty transakcyjne, ktore mozna bezposrednio przypisa¢ do nabycia tych
aktywow finansowych.

Zaprzestanie ujmowania

Aktywa finansowe wylacza si¢ z ksiag rachunkowych, w sytuacji gdy:

* Prawa do uzyskania przeptywow pieni¢znych z aktywow finansowych wygasty, lub
* Prawa do uzyskania przeptywow pieni¢znych z aktywow finansowych zostaly przeniesione a Spotka dokonata przeniesienia
zasadniczo catego ryzyka i wszystkich pozytkoéw z tytutu ich wlasnosci.

Wycena po poczgtkowym ujeciu
Dla celow wyceny po poczatkowym ujeciu, aktywa finansowe klasyfikowane sg do jednej z czterech kategorii:

« Instrumenty dluzne wyceniane w zamortyzowanym koszcie,

« Instrumenty dluzne wyceniane w wartosci godziwej przez inne catkowite dochody,

« Instrumenty kapitalowe wyceniane w wartosci godziwej przez inne catkowite dochody,
» Aktywa finansowe wyceniane w warto$ci godziwej przez wynik finansowy.

Instrumenty dluzne — aktywa finansowe wyceniane w zamortyzowanym koszcie

Sktadnik aktywow finansowych wycenia si¢ w zamortyzowanym koszcie, jesli spetnione sa oba ponizsze warunki:

a) sktadnik aktywow finansowych jest utrzymywany zgodnie z modelem biznesowym, ktorego celem jest utrzymywanie
aktywow finansowych dla uzyskiwania przeptywow pieni¢znych wynikajacych z umowy, oraz

b) warunki umowy dotyczacej skladnika aktywow finansowych powoduja powstawanie w okreslonych terminach
przeplywow pienigznych, ktdre sa jedynie sptata kwoty glownej 1 odsetek od kwoty glownej pozostatej do splaty.

Do kategorii aktywdw finansowych wycenianych zamortyzowanym kosztem Spotka klasyfikuje

« naleznosci z tytutu dostaw i ushug oraz pozostate naleznosci,

« pozyczki spehiajace test klasyfikacyjny SPPI, ktore zgodnie z modelem biznesowym wykazywane sg jako utrzymywane w
celu uzyskania przeptywow pieni¢znych,

« Srodki pienigzne 1 ekwiwalenty.

Przychody z tytulu odsetek oblicza si¢ przy zastosowaniu metody efektywnej stopy procentowej i wykazuje si¢ w
sprawozdaniu z catkowitych dochodow w pozycji ,,Przychody finansowe”.
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Instrumenty dluzne — aktywa finansowe wyceniane w wartosci godziwej przez inne catkowite dochody

Sktadnik aktywow finansowych wycenia si¢ w warto$ci godziwej przez inne catkowite dochody, jesli spetnione sa oba ponizsze
warunki:

a) skladnik aktywow finansowych jest utrzymywany zgodnie z modelem biznesowym, ktorego celem jest zardéwno
otrzymywanie przeptywow pienieznych wynikajacych z umowy, jak i sprzedaz sktadnikéw aktywoéw finansowych; oraz

b) warunki umowy dotyczacej sktadnika aktywow finansowych powoduja powstawanie w okreslonych terminach przeptywow
pienigznych, ktore sa jedynie sptata kwoty glownej i odsetek od kwoty glownej pozostatej do sptaty.

Przychody z tytutu odsetek, roznice kursowe oraz zyski i straty z tytulu utraty warto$ci ujmowane sa w wyniku finansowym i
obliczane w taki sam sposob jak w przypadku aktywow finansowych wycenianych zamortyzowanym kosztem. Pozostale
zmiany warto$ci godziwej ujmowane s3 w przez inne catkowite dochody. W momencie zaprzestania ujmowania sktadnika
aktywow finansowych taczny zysk lub strata uprzednio rozpoznana w innych catkowitych dochodach zostaja
przeklasyfikowane z pozycji kapitatu wiasnego do wyniku finansowego.

Przychody z tytutu odsetek oblicza si¢ przy zastosowaniu metody efektywnej stopy procentowej i wykazuje si¢ w sprawozdaniu
z catkowitych dochodéw w pozycji ,,Przychody finansowe”.

Na dzien 31 grudnia 2018 roku Spotka nie posiada aktywow zakwalifikowanych do kategorii instrumentow dhuznych
wycenianych do wartosci godziwej przez inne catkowite dochody.

Instrumenty kapitatowe — aktywa finansowe wyceniane w wartosci godziwej przez inne catkowite dochody

W momencie poczatkowego ujecia Spotka moze dokonaé¢ nieodwolalnego wyboru dotyczacego ujmowania w innych
catkowitych dochodach p6zniejszych zmian wartosci godziwej inwestycji w instrument kapitatowy, ktory nie jest przeznaczony
do obrotu ani nie jest warunkowa zaplata ujeta przez jednostke przejmujaca w ramach polaczenia jednostek, do ktérego ma
zastosowanie MSSF 3. Wybor taki dokonywany jest oddzielnie dla kazdego instrumentu kapitalowego. Skumulowane zyski lub
straty poprzednio ujete w innych catkowitych dochodach nie podlegaja przeklasyfikowaniu do wyniku finansowego.
Dywidendy ujmowane sg w sprawozdaniu z catkowitych dochodow wtedy, gdy powstaje uprawnienie jednostki do otrzymania
dywidendy, chyba ze dywidendy te w oczywisty sposob stanowig odzyskanie czesci kosztow inwestycji.

Na dzien 31 grudnia 2018 roku Spotka nie posiada aktywow zakwalifikowanych do kategorii instrumentow kapitatowych
wycenianych do wartosci godziwej przez inne catkowite dochody.

Aktywa finansowe wyceniane w wartosci godziwej przez wynik finansowy

Sktadnik aktywow finansowych, ktore nie spetniajg kryteriow wyceny wedlug zamortyzowanego kosztu lub w wartosci
godziwej przez pozostale catkowite dochody, wycenia si¢ w wartosci godziwej przez wynik finansowy.

Zysk lub stratg z wyceny inwestycji dluznych do wartos$ci godziwej ujmuje si¢ w wyniku finansowym.

Dywidendy ujmowane sg w sprawozdaniu z catkowitych dochodow wtedy, gdy powstaje uprawnienie jednostki do otrzymania
dywidendy.

Do kategorii aktywow finansowych wycenianych do wartosci godziwej przez wynik finansowy Spotka klasyfikuje:

* pochodne instrumenty finansowe,
« akcje/udzialy przeznaczone do obrotu

W sytuacji, gdy Spotka:

* posiada wazny tytul prawny do dokonania kompensaty ujetych kwot oraz
* zamierza rozliczy¢ si¢ w kwocie netto albo jednoczesnie zrealizowaé sktadnik aktywow i wykona¢ zobowigzanie

skfadnik aktywow finansowych i zobowiazanie finansowe kompensuje si¢ i wykazuje w sprawozdaniu z sytuacji finansowej w
kwocie netto.

Porozumienie ramowe opisane w MSR 32 nie stanowi podstawy do kompensaty, jezeli nie zostang spetnione obydwa kryteria
opisane powyzej.
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12.12. Utrata wartoS$ci aktywoéw finansowych

Spoétka dokonuje oceny oczekiwanych strat kredytowych (ang. expected credit losses, ,,ECL”) zwigzanych z instrumentami
dhluznymi wycenianymi wedtug zamortyzowanego kosztu i warto$ci godziwej przez pozostate catkowite dochody, niezaleznie
od tego, czy wystapity przestanki utraty wartosci.

W przypadku naleznosci z tytutu dostaw i ustug, Spotka stosuje uproszczone podejscie i wycenia odpis na oczekiwane straty
kredytowe w kwocie rownej oczekiwanym stratom kredytowym w catym okresie zycia przy uzyciu macierzy rezerw. Spotka
wykorzystuje swoje dane historyczne dotyczace strat kredytowych, skorygowane w stosownych przypadkach o wpltyw
informacji dotyczacych przysztosci.

W przypadku pozostatych aktywow finansowych, Spotka wycenia odpis na oczekiwane straty kredytowe w kwocie rownej 12-
miesigcznym oczekiwanym stratom kredytowym. Jezeli ryzyko kredytowe zwigzane z danym instrumentem finansowym
znacznie wzrosto od momentu poczatkowego ujecia, Spotka wycenia odpis na oczekiwane straty kredytowe z tytutu
instrumentu finansowego w kwocie rownej oczekiwanym stratom kredytowym w catym okresie zycia.

Spotka ocenia, ze ryzyko kredytowe zwiazane z danym instrumentem finansowym znacznie wzroslo od dnia jego
poczatkowego ujecia w przypadku, gdy:

* nastapi op6znienie w splacie przekracza 180 dni - jednostki powigzane,
* nastgpi op6znienie w splacie przekracza 30 dni - jednostki niepowiazane,
* nastapi pogorszenie sytuacji ptynnosciowej kontrahentde, dla ktorych Spotka udzielita porgczenia.

12.13. Whbudowane instrumenty pochodne

Whbudowane instrumenty pochodne sa oddzielane od uméw i traktowane jak instrumenty pochodne, jezeli wszystkie z
nastgpujacych warunkow sa spetnione:

- charakter ekonomiczny i ryzyko wbudowanego instrumentu nie sa $cisle zwigzane z ekonomicznym charakterem i ryzykiem
umowy, w ktora dany instrument jest wbudowany;

- samodzielny instrument z identycznymi warunkami realizacji jak instrument wbudowany spetiatby definicj¢ instrumentu
pochodnego;

- instrument hybrydowy (zlozony) nie jest wykazywany w warto$ci godziwej, a zmiany jego wartosci godziwej nie sa
ujmowane w zysku lub stracie.

Wbudowane instrumenty pochodne sg wykazywane w podobny sposéb jak samodzielne instrumenty pochodne, ktére nie sg
uznane za instrumenty zabezpieczajace.

Zakres, w ktorym zgodnie z MSSF 9 cechy ekonomiczne i ryzyko wlasciwe dla wbudowanego instrumentu pochodnego w
walucie obcej sa Scisle powigzane z cechami ekonomicznymi i ryzykiem wiasciwym dla umowy zasadniczej (gldwnego
kontraktu) obejmuje rowniez sytuacje gdy waluta umowy zasadniczej jest walutg zwyczajowa dla kontraktow zakupu lub
sprzedazy pozycji niefinansowych na rynku dla danej transakcji.

Oceny, czy dany wbudowany instrument pochodny podlega wydzieleniu Spotka dokonuje na moment jego poczatkowego
ujecia.

12.14. Pochodne instrumenty finansowe i zabezpieczenia

Instrumenty pochodne, z ktérych korzysta Spotka w celu zabezpieczenia si¢ przed ryzykiem zwigzanym ze zmianami stop
procentowych i1 kurséw wymiany walut, to przede wszystkim kontrakty walutowe typu forward. Tego rodzaju pochodne
instrumenty finansowe sg wyceniane do warto$ci godziwej. Instrumenty pochodne wykazuje si¢ jako aktywa, gdy ich warto$¢
jest dodatnia, i jako zobowigzania — gdy ich wartos$c¢ jest ujemna.
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Zyski i straty z tytulu zmian warto$ci godziwej instrumentow pochodnych, ktdre nie spelniajg zasad rachunkowosci
zabezpieczen sg bezposrednio odnoszone do zysku lub straty netto roku obrotowego.

Wartos¢ godziwa walutowych kontraktow forward jest ustalana poprzez odniesienie do biezacych kurséw terminowych
(forward) wystgpujacych przy kontraktach o podobnym terminie zapadalno$ci. Warto$¢ godziwa kontraktow na zamiang stop
procentowych jest ustalana na podstawie modelu wyceny uwzglgdniajacego obserwowalne dane rynkowe, w tym w
szczegolnosci biezace terminowe stopy procentowe.

W rachunkowosci zabezpieczen, zabezpieczenia klasyfikowane sg jako:

- zabezpieczenie warto$ci godziwej, zabezpieczajace przed ryzykiem zmian warto$ci godziwej ujetego sktadnika aktywow lub
zobowigzania, lub

- zabezpieczenie przeplywow srodkow pienieznych, zabezpieczajace przed zmianami przeplywow srodkow pienieznych,
ktore przypisa¢ mozna konkretnemu rodzajowi ryzyka zwigzanego z ujetym sktadnikiem aktywow, zobowigzaniem lub
prognozowang transakcjg lub

- zabezpieczenie udzialow w aktywach netto w podmiocie zagranicznym.

Zabezpieczenie ryzyka walutowego uprawdopodobnionego przyszilego zobowigzania jest rozliczane jako zabezpieczenie
przeptywow pieni¢znych.

W momencie ustanowienia zabezpieczenia, Spotka formalnie wyznacza i dokumentuje powiazanie zabezpieczajace, jak
réwniez cel zarzadzania ryzykiem oraz strategi¢ ustanowienia zabezpieczenia. Dokumentacja zawiera identyfikacje
instrumentu zabezpieczajacego, zabezpieczanej pozycji lub transakcji, charakter zabezpieczanego ryzyka, a takze sposob
oceny efektywnosci instrumentu zabezpieczajacego w kompensowaniu zagrozenia zmianami warto$ci godziwej
zabezpieczane] pozycji lub przeplywdéw pienigznych zwiazanych z zabezpieczanym ryzykiem. Oczekuje sig, ze
zabezpieczenie bedzie wysoce skuteczne w kompensowaniu zmian wartosci godziwej lub przeplywdéw pieni¢znych
wynikajacych z zabezpieczanego ryzyka. Efektywno$¢ zabezpieczenia jest oceniania na biezaco w celu sprawdzenia, czy jest
wysoce efektywne we wszystkich okresach sprawozdawczych, na ktdre zostato ustanowione.

12.14.1. Zabezpieczenie wartosci godziwej

Zabezpieczenie warto$ci godziwej to zabezpieczenie przed zmianami warto$ci godziwej ujgtego skltadnika aktywow lub
zobowigzania lub nie ujetego uprawdopodobnionego przysztego zobowiazania, albo wyodrebnionej czeséci takiego sktadnika
aktywow, zobowigzania lub uprawdopodobnionego przysztego zobowiazania, ktore przypisa¢ mozna konkretnemu rodzajowi
ryzyka i ktére mogloby wplywa¢ na zysk lub stratg. W przypadku zabezpieczenia wartosci godziwej, warto$¢ bilansowa
zabezpieczane] pozycji jest korygowana o zyski i lub straty z tytulu zmian warto$ci godziwej wynikajacych z
zabezpieczanego ryzyka, instrument zabezpieczajacy jest wyceniany do wartosci godziwej, a zyski i straty z tytulu
instrumentu zabezpieczajacego i pozycji zabezpieczanej ujmowane sa w zysku lub stracie.

Jesli nieujete uprawdopodobnione przyszte zobowigzanie jest wyznaczone jako pozycja zabezpieczana, pozniejsze tgczne
zmiany warto$ci godziwej uprawdopodobnionego przyszlego zobowigzania wynikajgce z zabezpieczanego ryzyka ujmuje si¢
jako sktadnik aktywow lub zobowigzanie, a powstajace zyski lub straty ujmuje si¢ w zysku lub stracie. Zmiany warto$ci
godziwej instrumentu zabezpieczajgcego rowniez ujmuje si¢ w zysku lub stracie.

Spotka zaprzestaje stosowania zasad rachunkowosci zabezpieczen, jezeli instrument zabezpieczajacy wygasa, zostaje
sprzedany, rozwigzany lub wykonany, jezeli zabezpieczenie przestaje spetniac¢ kryteria rachunkowosci zabezpieczen lub gdy
Spotka uniewaznia powiazanie zabezpieczajace. Kazda korekte wartoSci bilansowej zabezpieczanego instrumentu
finansowego, do ktorego stosuje si¢ metode efektywnej stopy procentowej, poddaje si¢ amortyzacji, a dokonane odpisy ujmuje
si¢ w zysku lub stracie. Amortyzacja moze rozpocza¢ si¢ od momentu dokonania korekty, jednakze nie pozniej niz w
momencie zaprzestania korygowania pozycji zabezpieczanej o zmiany wartosci godziwej wynikajace z zabezpieczanego

ryzyka.

32/ 75



GRUPA KAPITALOWA Grupa Kapitalowa IMMOBILE S.A.
IimmosBiLe Sprawozdanie finansowe za rok zakonczony dnia 31 grudnia 2018

(w tysiagcach PLN)

12.14.2. Zabezpieczenie przeplywow pieni¢znych

Zabezpieczenie przeptywdw pienigznych to zabezpieczenie przed zagrozeniem zmiennoscia przeptywoéw pienigznych, ktore
przypisa¢ mozna konkretnemu rodzajowi ryzyka zwigzanemu z uj¢tym skladnikiem aktywow lub zobowiazaniem lub z
wysoce prawdopodobna planowana transakcja, i ktore mogloby wpltywaé na zysk lub stratg. Czg$¢ zyskow lub strat
zwiazanych z instrumentem zabezpieczajacym, ktdra stanowi efektywne zabezpieczenie ujmuje si¢ w innych calkowitych
dochodach, a nieefektywng czg§¢ ujmuje si¢ w zysku lub stracie.

Jesli zabezpieczana planowana transakcja skutkuje nastepnie ujeciem sktadnika aktywow finansowych lub zobowigzania
finansowego, zwigzane z nig zyski lub straty, ktore byly ujete w innych catkowitych dochodach i zakumulowane w kapitale
wlasnym przenosi si¢ do rachunku zyskow i strat w tym samym okresie, albo w okresach, w ktorych nabyty sktadnik aktywow
lub przyjete zobowiagzanie majg wptyw na zysk lub strate.

Jesli zabezpieczenie planowanej transakcji skutkuje nastgpnie ujeciem sktadnika aktywow niefinansowych lub zobowigzania
niefinansowego, albo planowana transakcja zwigzana ze skladnikiem aktywow niefinansowych lub zobowiazaniem
niefinansowym staje si¢ uprawdopodobnionym przyszlym zobowigzaniem, do ktdrego bedzie si¢ stosowaé zabezpieczenie
warto$ci godziwej, wtedy zyski lub straty, ktére byly ujete w innych catkowitych dochodach, przeklasyfikowywane sa z
kapitalu wlasnego do zysku lub straty w tym samym okresie lub okresach, w ktérych nabyty sktadnik aktywoéw
niefinansowych lub przyjete zobowiazanie maja wplyw na zysk lub strate.

Zyski lub straty powstate w wyniku zmian wartosci godziwej instrumentéw pochodnych, ktére nie spelniajg warunkow
umozliwiajacych stosowanie zasad rachunkowosci zabezpieczen, sg uymowane bezposrednio w wyniku finansowym netto za
biezacy okres.

Spotka zaprzestaje stosowania zasad rachunkowosci zabezpieczen, gdy instrument zabezpieczajacy wygast lub zostal
sprzedany, jego wykorzystanie dobiegto konca lub nastapila jego realizacja, badz gdy zabezpieczenie przestalo spetniac
warunki umozliwiajace stosowanie wobec niego zasad rachunkowosci zabezpieczen. W takim przypadku, faczny zysk lub
strata na instrumencie zabezpieczajacym, ktore byly ujete w innych catkowitych dochodach i zakumulowane w kapitale
wlasnym, sa nadal wykazywane w kapitale wiasnym az do momentu wystapienia prognozowanej transakcji. Jezeli Spotka
przestata spodziewac sig, Ze prognozowana transakcja nastapi, wowczas zakumulowany w kapitale wlasnym taczny zysk lub
strata netto s3 odnoszone do zysku lub straty netto za biezacy okres.

12.14.3. Zabezpieczenia udzialéw w aktywach netto w podmiocie zagranicznym

Zabezpieczenie udziatéw w aktywach netto w podmiocie zagranicznym, w tym zabezpieczenie pozycji pienigznej, uznawanej
za czg¢§¢ udzialow w aktywach netto, ujmuje si¢ podobnie do zabezpieczenia przeptywow pienigznych. Zyski lub straty z
tytulu instrumentu zabezpieczajacego zwiazane z efektywna cze$cig zabezpieczenia ujmuje si¢ innych catkowitych dochodach
natomiast zyski lub straty zwiazane z nieefektywna czeScia zabezpieczenia — ujmuje si¢ w zysku lub stracie. W momencie
zbycia podmiotu zagranicznego, kwotg zyskow lub strat ujgta wezesniej w innych catkowitych dochodach przeklasyfikowuje
si¢ z kapitatu wlasnego do zyskow lub strat jako korekte wynikajaca z przeklasyfikowania.

12.15. Zapasy

Zapasy sa wyceniane wedlug nizszej z dwoch wartodci: ceny nabycia/ kosztu wytworzenia i mozliwej do uzyskania ceny
sprzedazy netto.

Cena nabycia lub koszt wytworzenia kazdego sktadnika zapasow uwzglednia wszystkie koszty zakupu, koszty przetworzenia
oraz inne koszty poniesione w trakcie doprowadzania zapaséw do ich aktualnego miejsca i stanu — zarowno w odniesieniu do
biezacego, jak i poprzedniego roku — i sg ustalane w nastepujacy sposob:

Materiaty: w cenie nabycia ustalonej metodg ,,pierwsze weszlo-pierwsze wyszto”

Produkty gotowe i produkty w toku: koszt bezposrednich materialdw i robocizny oraz odpowiedni narzut posrednich kosztow
produkcji ustalony przy zatozeniu normalnego wykorzystania mocy produkcyjnych, z wylaczeniem kosztow finansowania
zewngtrznego

Towary: w cenie nabycia ustalonej metoda ,,pierwsze weszlo-pierwsze wyszto”

Cena sprzedazy netto mozliwa do uzyskania jest szacowana cena sprzedazy dokonywanej w toku zwyklej dzialalno$ci
gospodarczej, pomniejszona o koszty wykonczenia i szacowane koszty niezbedne do doprowadzenia sprzedazy do skutku.
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12.16. Naleznosci z tytulu dostaw i uslug oraz pozostale naleznosci

Naleznosci z tytulu dostaw i1 ustug sg ujmowane i wykazywane wedlug kwot pierwotnie zafakturowanych, z uwzglednieniem
odpisu na watpliwe naleznosci. Odpis na nalezno$ci oszacowywany jest wtedy, gdy Sciagnigcie petnej kwoty naleznosci
przestato by¢ prawdopodobne.

W przypadku, gdy wptyw wartoéci pieniadza w czasie jest istotny, warto$¢ naleznosci jest ustalana poprzez zdyskontowanie
prognozowanych przyszlych przeptywow pieni¢znych do wartosci biezacej, przy zastosowaniu stopy dyskontowej brutto
odzwierciedlajacej aktualne oceny rynkowe wartosci pieniadza w czasie. JeZeli zastosowana zostala metoda polegajaca na
dyskontowaniu, zwigkszenie nalezno$ci w zwiazku z uplywem czasu jest uyymowane jako przychody finansowe.

Pozostate naleznosci obejmuja w szczego6lnosci zaliczki przekazane z tytutu przyszlych zakupoéw rzeczowych aktywoéw
trwatych, warto$ci niematerialnych oraz zapasoéw.

Nalezno$ci budzetowe prezentowane sa w ramach pozostatych aktywow niefinansowych, z wyjatkiem naleznosci z tytutu
podatku dochodowego od 0s6b prawnych, ktore stanowia w bilansie odrgbna pozycje.

12.17.  SrodkKi pieniezne i ekwiwalenty §rodkéw pienieznych

Srodki pienigzne i lokaty krotkoterminowe wykazane w bilansie obejmuja $rodki pienigzne w banku i w kasie oraz lokaty
krétkoterminowe o pierwotnym okresie zapadalno$ci nieprzekraczajacym trzech miesigcy.

Saldo $rodkéw pienigznych i ich ekwiwalentow wykazane w sprawozdaniu przeptywow pienigznych sklada si¢ z
okreslonych powyzej srodkéw pienieznych i ich ekwiwalentow.

12.18. Oprocentowane kredyty bankowe, pozyczki i papiery dluzne

W momencie poczatkowego ujecia, wszystkie kredyty bankowe, pozyczki i papiery dluzne sa ujmowane wedlug wartosci
godziwej, pomniejszonej o koszty zwigzane z uzyskaniem kredytu lub pozyczki.

Po poczatkowym ujgciu oprocentowane kredyty, pozyczki i papiery dluzne sa wyceniane wedtug zamortyzowanego kosztu,
przy zastosowaniu metody efektywnej stopy procentowe;.

Przy ustalaniu zamortyzowanego kosztu uwzglednia si¢ koszty zwigzane z uzyskaniem kredytu lub pozyczki oraz dyskonta
lub premie uzyskane w zwigzku z zobowigzaniem.

Przychody i koszty sa ujmowane w zysku lub stracie z chwilg usunigcia zobowigzania z bilansu, a takze w wyniku rozliczenia
metodg efektywnej stopy procentowe;.

12.19. Zobowigzania z tytulu dostaw i uslug oraz pozostale zobowiazania

Zobowigzania krotkoterminowe z tytulu dostaw i ustug wykazywane sg w kwocie wymagajacej zaplaty.

Zobowiazania finansowe wyceniane w warto$ci godziwej przez wynik finansowy obejmuja zobowigzania finansowe
przeznaczone do obrotu oraz zobowigzania finansowe pierwotnie zakwalifikowane do kategorii wycenianych do warto$ci
godziwej przez wynik finansowy. Zobowigzania finansowe sa klasyfikowane jako przeznaczone do obrotu, jezeli zostaly
nabyte dla celow sprzedazy w niedalekiej przysziosci. Instrumenty pochodne, wlaczajac wydzielone instrumenty wbudowane,
sg rowniez klasyfikowane jako przeznaczone do obrotu, chyba Ze s3a uznane za efektywne instrumenty zabezpieczajace.
Zobowiazania finansowe moga by¢ przy pierwotnym ujeciu zakwalifikowane do kategorii wycenianych w wartosci godziwej
przez wynik finansowy, jezeli ponizsze kryteria sa spetnione: (i) taka kwalifikacja eliminuje lub znaczaco obniza niespdjnosé
traktowania, gdy zardwno wycena jak i zasady rozpoznawania strat lub zyskow podlegaja innym regulacjom; lub (ii)
zobowigzania sg czg$cia grupy zobowigzan finansowych, ktore sa zarzadzanie i oceniane w oparciu o warto$¢ godziwa,
zgodnie z udokumentowang strategia zarzadzania ryzykiem; lub (iii) zobowiazania finansowe zawieraja wbudowane
instrumenty pochodne, ktére powinny by¢ oddzielnie ujmowane.

Zobowigzania finansowe wyceniane w warto$ci godziwej przez wynik finansowy sa wyceniane w wartosci godziwej,
uwzgledniajgc ich warto$¢ rynkowa na dzien bilansowy bez uwzglednienia kosztow transakcji sprzedazy. Zmiany w warto$ci
godziwej tych instrumentéw sa ujmowane w zysku lub stracie jako koszty Iub przychody finansowe.
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Zobowigzania finansowe niebgdace instrumentami finansowymi wycenianymi w wartosci godziwej przez wynik finansowy,
sg wyceniane wedtug zamortyzowanego kosztu przy uzyciu metody efektywnej stopy procentowe;.

Spotka wylacza ze swojego bilansu zobowigzanie finansowe, gdy zobowigzanie wygasto — to znaczy, kiedy obowiazek
okreslony w umowie zostal wypeliony, umorzony lub wygasl. Zastapienie dotychczasowego instrumentu dtuznego przez
instrument o zasadniczo réznych warunkach dokonywane pomigdzy tymi samymi podmiotami Spoitka ujmuje jako
wygasniecie pierwotnego zobowigzania finansowego i ujgcie nowego zobowiazania finansowego. Podobnie znaczace
modyfikacje warunkéw umowy dotyczacej istniejacego zobowiazania finansowego Spdtka ujmuje jako wygasniecie
pierwotnego 1 ujecie nowego zobowigzania finansowego. Powstajaca z tytulu zamiany réznice odno$nych wartosci
bilansowych wykazuje si¢ w zysku lub stracie.

Pozostate zobowiazania niefinansowe obejmuja w szczeg6lnosci zobowiazania wobec urzgdu skarbowego z tytutu podatku od
towardw 1 ushug oraz zobowiazania z tytulu otrzymanych zaliczek, ktore beda rozliczone poprzez dostawe towardw, ushug lub
$rodkow trwatych. Pozostate zobowiazania niefinansowe ujmowane sa w kwocie wymagajacej zaplaty.

12.20. Rezerwy

Rezerwy tworzone sg wowczas, gdy na Spolce cigzy istniejacy obowigzek (prawny lub zwyczajowo oczekiwany) wynikajacy
ze zdarzen przesztych, i gdy prawdopodobne jest, ze wypelnienie tego obowigzku spowoduje konieczno$¢ wyptywu korzysci
ekonomicznych oraz mozna dokona¢ wiarygodnego oszacowania kwoty tego zobowigzania. Jezeli Spotka spodziewa sie, ze
koszty objete rezerwg zostang zwrdcone, na przyktad na mocy umowy ubezpieczenia, wowczas zwrot ten jest ujmowany jako
odrebny sktadnik aktywow, ale tylko wtedy, gdy jest rzecza praktycznie pewna, ze zwrot ten rzeczywiscie nastapi. Koszty
dotyczace danej rezerwy sg wykazane w rachunku zyskow i strat po pomniejszeniu o wszelkie zwroty.

W przypadku, gdy wpltyw wartosci pieniagdza w czasie jest istotny, wielko$¢ rezerwy jest ustalana poprzez zdyskontowanie
prognozowanych przyszlych przeptywow pienigznych do wartosci biezacej, przy zastosowaniu stopy dyskontowej brutto
odzwierciedlajacej aktualne oceny rynkowe wartosci pieniadza w czasie oraz ewentualnego ryzyka zwiagzanego z danym
zobowigzaniem. Jezeli zastosowana zostata metoda polegajaca na dyskontowaniu, zwigkszenie rezerwy w zwiazku z uptywem
czasu jest ujmowane jako koszty finansowe.

12.21. Swiadczenia pracownicze

Zgodnie z zakladowymi systemami wynagradzania pracownicy Spotki majg prawo do odpraw emerytalnych. Odprawy
emerytalne sa wyptacane jednorazowo, w momencie przej$cia na emeryture. Wysoko$é odpraw emerytalnych zalezy od stazu
pracy oraz $redniego wynagrodzenia pracownika. Spotka tworzy rezerwe na przyszte zobowigzania z tytulu odpraw
emerytalnych w celu przyporzadkowania kosztow do okresow, ktorych dotyczg. Wedtug MSR 19 odprawy emerytalne sa
programami okreslonych $wiadczen po okresie zatrudnienia. Warto$¢ biezaca tych zobowigzan na kazdy dzien bilansowy jest
obliczona przez Zarzad Spotki. Naliczone zobowigzania sg rowne zdyskontowanym ptatnosciom, ktore w przysztosci zostana
dokonane, z uwzglgdnieniem rotacji zatrudnienia i dotyczg okresu do dnia bilansowego. Informacje demograficzne oraz
informacje o rotacji zatrudnienia oparte sg o dane historyczne. Zyski i straty z obliczen sa rozpoznawane w zysku lub stracie.

Ponowna wycena zobowigzan z tytutu §wiadczen pracowniczych dotyczacych programéw okreslonych swiadczen obejmujgca
zyski 1 straty aktuarialne ujmowana jest w innych catkowitych dochodach i nie podlega pozniejszej reklasyfikacji do zysku
lub straty.

Spotka rozpoznaje nastgpujace zmiany w zobowigzaniach netto z tytutu okreslonych $wiadczen w ramach odpowiednio
kosztu wlasnego sprzedazy, kosztow ogdlnego zarzadu na ktore sktadaja sie:

- koszty zatrudnienia (w tym miedzy innymi koszty biezacego zatrudnienia, kosztow przesztego zatrudnienia)

- odsetki netto od zobowiazania netto z tytutu okreslonych $wiadczen.
12.22. Platno$ci w formie akcji

Pracownicy (w tym cztonkowie zarzadu) Spotki nie otrzymuja nagrod w formie akcji.
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12.23. Przychody z tytulu umoéw z klientami

Spotka stosuje MSSF 15 Przychody z umow z klientami do wszystkich uméw z klientami, z wyjatkiem uméw leasingowych
objetych zakresem MSSF 16 Leasing, instrumentow finansowych i innych praw lub zobowiazan umownych objetych
zakresem MSSF 9 Instrumenty finansowe, MSSF 10 Skonsolidowane sprawozdania finansowe, MSSF 11 Wspolne ustalenia
umowne, MSR 27 Jednostkowe sprawozdania finansowe i MSR 28 Inwestycje w jednostkach stowarzyszonych i wspdlnych
przedsigwzigciach.

Podstawowg zasadg MSSF 15 jest ujmowanie przychodow w momencie transferu dobr i ustug do klienta, w wartosci
odzwierciedlajacej ceng oczekiwang przez jednostke, w zamian za przekazanie tych dobr i ustug.

Zasady te sg stosowane przy wykorzystaniu modelu pigciu krokow:

« zidentyfikowano umowe z klientem,

« zidentyfikowano zobowigzania do wykonania §wiadczenia w ramach umowy z klientem,

« okreslono ceng transakcji,

« dokonano alokacji ceny transakcji do poszczegdlnych zobowiazan do wykonania §wiadczenia,
* ujeto przychody w momencie realizacji zobowigzania wynikajacego z umowy.

Identyfikacja umowy z klientem
Spoétka ujmuje umowe z klientem tylko wowczas, gdy spetnione sa wszystkie nastgpujace kryteria:

* strony umowy zawarty umowg (w formie pisemnej, ustnej lub zgodnie z innymi zwyczajowymi praktykami handlowymi) i
sg zobowigzane do wykonania swoich obowigzkow;

» Spotka jest w stanie zidentyfikowaé prawa kazdej ze stron dotyczace dobr lub ustug, ktore maja zostac przekazane;

 Spotka jest w stanie zidentyfikowaé warunki ptatnosci za dobra lub ustugi, ktore maja zostac¢ przekazane;

* umowa ma tre$¢ ekonomiczng (tzn. mozna oczekiwac, ze w wyniku umowy ulegnie zmianie ryzyko, rozktad w czasie lub
kwota przysztych przeptywow pienieznych jednostki); oraz

* jest prawdopodobne, ze Spotka otrzyma wynagrodzenie, ktore bedzie jej przystugiwato w zamian za dobra lub ustugi, ktore
zostang przekazane klientowi.

Oceniajac, czy otrzymanie kwoty wynagrodzenia jest prawdopodobne, Spotka uwzglednia jedynie zdolno$¢ i zamiar zaptaty
kwoty wynagrodzenia przez klienta w odpowiednim terminie. Kwota wynagrodzenia, ktore bedzie przystugiwalo Spoéice,
moze by¢ nizsza niz cena okreslona w umowie, jesli wynagrodzenie jest zmienne, poniewaz jednostka moze zaoferowaé
klientowi ulgg cenowa.

Identyfikacja zobowigzan do wykonania swiadczenia

W momencie zawarcia umowy Spoétka dokonuje oceny dobr lub ushug przyrzeczonych w umowie z klientem i identyfikuje
jako zobowigzanie do wykonania $wiadczenia kazde przyrzeczenie do przekazania na rzecz klienta dobra lub ustugi (lub
pakietu dobr lub ustug), ktore mozna wyodrebni¢ lub grupy odrebnych dobr lub ustug, ktore sg zasadniczo takie same i w
przypadku ktorych przekazanie na rzecz klienta ma taki sam charakter.

Dobro lub ustuga przyrzeczone klientowi sa odrebne, jezeli spelnione sg obydwa nastepujace warunki:

« klient moze odnosi¢ korzysci z dobra lub ustugi albo bezposrednio, albo poprzez powigzanie z innymi zasobami, ktore sa dla
niego tatwo dostepne, oraz

» zobowigzanie Spotki do przekazania dobra lub ustugi na rzecz klienta mozna zidentyfikowac jako odrgbne w stosunku do
innych zobowigzan okre$lonych w umowie.

Ustalenie ceny transakcyjnej

W celu ustalenia ceny transakcyjnej Spotka uwzglednia warunki umowy oraz stosowane przez nig zwyczajowe praktyki
handlowe. Cena transakcyjna to kwota wynagrodzenia, ktore — zgodnie z oczekiwaniem Spotki — bedzie jej przystugiwaé w
zamian za przekazanie przyrzeczonych dobr lub ushug na rzecz klienta, z wylaczeniem kwot pobranych w imieniu 0soéb
trzecich (na przyklad niektdrych podatkéw od sprzedazy). Wynagrodzenie okreslone w umowie z klientem moze obejmowaé
kwoty stale, kwoty zmienne lub oba te rodzaje kwot.

Wynagrodzenie zmienne
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Jedli wynagrodzenie okreslone w umowie obejmuje kwote zmienng, Spotka oszacowuje kwote wynagrodzenia, do ktoérego
bedzie uprawniona w zamian za przekazanie przyrzeczonych dobr lub ustug na rzecz klienta. Spétka szacuje kwote
wynagrodzenia zmiennego, stosujac jedna z nastgpujacych metod w zaleznosci od tego, ktdra z nich pozwoli Spodtce
doktadniej przewidzie¢ kwot¢ wynagrodzenia, do ktérego jest uprawniona:

« warto$¢ oczekiwana — warto$¢ oczekiwana to suma iloczynéw mozliwych kwot wynagrodzenia

i odpowiadajacych im prawdopodobienstw wystapienia. Warto$¢ oczekiwana moze by¢ wilasciwym szacunkiem kwoty
wynagrodzenia zmiennego, jesli Spotka zawiera duza liczbe podobnych umow.

» warto$¢ najbardziej prawdopodobna — warto$¢ najbardziej prawdopodobna to pojedyncza, najbardziej prawdopodobna
kwota z przedzialu mozliwych kwot wynagrodzenia (tj. pojedynczy najbardziej prawdopodobny wynik umowy). Warto$¢
najbardziej prawdopodobna moze by¢ wiasciwym szacunkiem kwoty wynagrodzenia zmiennego, je$li umowa ma tylko dwa
mozliwe wyniki (na przykiad Spétka albo uzyskuje premi¢ za wyniki, albo nie).

Spoéika zalicza do ceny transakcyjnej czg$¢ lub cato§¢ kwoty wynagrodzenia zmiennego wylacznie w takim zakresie, w jakim
istnieje wysokie prawdopodobienstwo, ze nie nastgpi odwrdcenie znaczacej czesci kwoty wezesniej ujetych skumulowanych
przychodéw w momencie, kiedy ustanie niepewnos$¢ co do wysokosci wynagrodzenia zmiennego.

Przypisanie ceny transakcyjnej do zobowigzan do wykonania swiadczenia

Spotka przypisuje cene transakcyjna do kazdego zobowigzania do wykonania $wiadczenia (lub do odregbnego dobra lub
odrebnej ustugi) w kwocie, ktora odzwierciedla kwotg wynagrodzenia, ktore — zgodnie z oczekiwaniem Spotki — przystuguje
jej w zamian za przekazanie przyrzeczonych dobr lub ustug klientowi.

Spetnianie zobowigzan do wykonania swiadczenia

Spotka ujmuje przychody w momencie spetnienia (lub w trakcie spelniania) zobowigzania do wykonania $wiadczenia poprzez
przekazanie przyrzeczonego dobra lub ustugi klientowi. W odniesieniu do uméw dotyczacych ustug ciaglych, na podstawie
ktorych Spotka ma prawo do otrzymania od klienta wynagrodzenia w kwocie, ktéra odpowiada bezposrednio wartosci, jaka
dla klienta ma $wiadczenie dotychczas wykonane, Spétka ujmuje przychéd w kwocie, ktéra ma prawo zafakturowac.

Wynagrodzenie zleceniodawcy a wynagrodzenie poSrednika

W przypadku, gdy w dostarczanie dobr lub ustug klientowi zaangazowany jest inny podmiot, Spotka okresla czy charakter
przyrzeczenia Spotki stanowi zobowigzanie do wykonania $wiadczenia polegajacego na dostarczeniu okre§lonych dobr lub
ustug (w tym przypadku Spotka jest zleceniodawca) czy tez na zleceniu innemu podmiotowi dostarczenia tych dobr lub ustug
(w tym przypadku Spotka jest posrednikiem).

Spotka jest zleceniodawcs, jesli sprawuje kontrolg nad przyrzeczonym dobrem lub ustugg przed ich przekazaniem klientowi.
Jednostka nie musi jednak dziata¢ jako zleceniodawca, jesli uzyskuje tytut prawny do produktu tylko chwilowo, zanim
zostanie on przeniesiony na klienta. Jednostka wystgpujaca w umowie jako zleceniodawca moze sama wypetni¢ zobowigzanie
do wykonania $wiadczenia lub moze powierzy¢ wypelnienie tego zobowigzania lub jego czg$ci innemu podmiotowi (np.
podwykonawcy) w jej imieniu. W takiej sytuacji Spotka ujmuje przychody w kwocie wynagrodzenia brutto, do ktorego —
zgodnie z jej oczekiwaniem — bedzie uprawniona w zamian za przekazane dobra lub ushugi.

Spoéika dziala jako posrednik, jesli jej zobowiazanie do wykonania $wiadczenia polega na zapewnieniu dostarczenia dobr lub
ushug przez inny podmiot. W taki przypadku Spoétka ujmuje przychody w kwocie jakiejkolwiek optaty lub prowizji, do ktorej
— zgodnie z jej oczekiwaniem — bedzie uprawniona w zamian za zapewnienie dostarczenia dobr lub ushug przez inny podmiot.

Naleznosci

W ramach nalezno$ci Spoétka ujmuje prawa do wynagrodzenia w zamian za dobra lub ustugi, ktore przekazata klientowi,
jezeli prawo to jest bezwarunkowe (jedynym warunkiem wymagalnos$ci wynagrodzenia jest uptyw okreslonego czasu). Spotka
ujmuje nalezno$¢ zgodnie z MSSF 9 (nota 12 oraz 22.1). W momencie poczatkowego ujecia naleznosci z tytulu umowy
wszelkie réznice pomiedzy wyceng naleznosci zgodnie z MSSF 9 a odpowiadajaca jej wczesniej ujeta kwota przychodow
Spotka ujmuje jako koszt (strata z tytulu utraty wartosci).

Zobowiazania z tytulu umowy w ramach zobowiazan z tytulu umowy Spoétka ujmuje otrzymane lub nalezne od klienta
wynagrodzenie, z ktérym wigze si¢ obowiazek przekazania klientowi dobr lub ustug.
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Aktywa z tytutu prawa do zwrotu

W ramach aktywow z tytutu prawa do zwrotu Spoétka ujmuje prawo do odzyskania produktow od klientow po wywigzaniu si¢
ze zobowigzania do zwrotu zaplaty.

Zobowigzanie do zwrotu wynagrodzenia

Spotka ujmuje zobowigzanie do zwrotu wynagrodzenia, jezeli po jego otrzymaniu oczekuje, ze zwrdci jego czgs¢ lub catosé
klientowi. Zobowigzanie do zwrotu wynagrodzenia wycenia si¢ w kwocie otrzymanego wynagrodzenia (lub naleznosci), do
ktorego — zgodnie z oczekiwaniem jednostki — nie jest ona uprawniona (tj. w wysokosci kwot nieujetych w cenie
transakcyjnej). Zobowigzanie do zwrotu wynagrodzenia (oraz odpowiednia zmiana ceny transakcyjnej oraz wynikajaca z niej
zmiana zobowigzania z tytulu umowy) jest aktualizowane na koniec kazdego okresu sprawozdawczego w zwiagzku ze
zmianami okolicznosci.

12.23.1. Odsetki
Przychody z tytutu odsetek sg ujmowane sukcesywnie w miar¢ ich naliczania (z uwzglednieniem metody efektywnej stopy
procentowej, stanowigcej stop¢ dyskontujaca przyszle wplywy pieniezne przez szacowany okres zycia instrumentow
finansowych) w stosunku do warto$ci bilansowej netto danego sktadnika aktywow finansowych.

12.23.2. Dywidendy

Dywidendy sa ujmowane w momencie ustalenia praw akcjonariuszy lub udziatowcow do ich otrzymania.

12.23.3. Przychody z tytulu wynajmu

Przychody z tytulu wynajmu nieruchomosci inwestycyjnych oraz skladnikéw majatku Spotki ujmowane sa w okresach
miesigcznych w dacie wykonania ustugi przez okres wynajmu w stosunku do otwartych uméw.
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12.24. Podatki

12.24.1. Podatek biezacy

Zobowigzania i naleznosci z tytulu biezacego podatku za okres biezacy i okresy poprzednie wycenia si¢ w wysokosci kwot
przewidywanej zaptaty na rzecz organow podatkowych (podlegajacych zwrotowi od organow podatkowych) z zastosowaniem
stawek podatkowych i przepisow podatkowych, ktore prawnie lub faktycznie juz obowigzywaty na dzien bilansowy.

12.24.2. Podatek odroczony

Na potrzeby sprawozdawczosci finansowej, podatek odroczony jest obliczany metoda zobowigzan bilansowych w stosunku
do roznic przejsciowych wystepujacych na dzien bilansowy migdzy wartoscig podatkowa aktywow i zobowigzan a ich
wartos$cia bilansowa wykazana w sprawozdaniu finansowym.

Rezerwa na podatek odroczony ujmowana jest w odniesieniu do wszystkich dodatnich roéznic przej$ciowych:

- z wyjatkiem sytuacji, gdy rezerwa na podatek odroczony powstaje w wyniku poczatkowego ujecia wartosci firmy lub
poczatkowego ujecia sktadnika aktywow badz zobowigzania przy transakcji nie stanowigcej potaczenia jednostek i w chwili
jej zawierania nie majacej wplywu ani na zysk lub strate brutto, ani na dochod do opodatkowania czy strate podatkowg oraz

- w przypadku dodatnich réznic przejsciowych wynikajacych z inwestycji w jednostkach zaleznych lub stowarzyszonych i
udziatéow we wspdlnych przedsigwzigciach — z wyjatkiem sytuacji, gdy terminy odwracania si¢ rdznic przejSciowych
podlegaja kontroli inwestora i gdy prawdopodobne jest, iz w dajacej si¢ przewidzie¢ przyszlosci roznice przejSciowe nie
ulegng odwroceniu.

Aktywa z tytulu podatku odroczonego ujmowane sg w odniesieniu do wszystkich ujemnych roznic przejsciowych, jak
réwniez niewykorzystanych ulg podatkowych i niewykorzystanych strat podatkowych przeniesionych na nastepne lata, w
takiej wysokosci, w jakiej jest prawdopodobne, ze zostanie osiggniety dochod do opodatkowania, ktory pozwoli wykorzysta¢
ww. roznice, aktywa i straty

- z wyjatkiem sytuacji, gdy aktywa z tytulu odroczonego podatku dotyczace ujemnych réznic przejsciowych powstaja w
wyniku poczatkowego ujecia sktadnika aktywow badz zobowigzania przy transakcji nie stanowiacej potaczenia jednostek i w
chwili jej zawierania nie majg wplywu ani na zysk lub strate brutto, ani na dochdd do opodatkowania czy strat¢ podatkowa
oraz

- w przypadku ujemnych rdéznic przejSciowych z tytutu inwestycji w jednostkach zaleznych lub stowarzyszonych oraz
udziatdow we wspodlnych przedsiewzigciach, sktadnik aktywow z tytutu odroczonego podatku jest ujmowany w bilansie
jedynie w takiej wysokosci, w jakiej jest prawdopodobne, iz w dajacej si¢ przewidzie¢ przysztosci ww. roznice przejsciowe
ulegng odwroceniu i osiagnigty zostanie dochdéd do opodatkowania, ktory pozwoli na potracenie ujemnych rdznic
przejsciowych.

Wartos¢ bilansowa sktadnika aktywow z tytulu odroczonego podatku jest weryfikowana na kazdy dzien bilansowy i ulega
stosownemu obnizeniu o tyle, o ile przestato by¢ prawdopodobne osiggnigcie dochodu do opodatkowania wystarczajacego do
czeSciowego lub calkowitego zrealizowania sktadnika aktywow z tytulu odroczonego podatku dochodowego. Nieujety
sktadnik aktywow z tytutu odroczonego podatku dochodowego podlega ponownej ocenie na kazdy dzien bilansowy i jest
ujmowany do wysokosci odzwierciedlajacej prawdopodobienstwo osiggnigcia w przysztosci dochodéw do opodatkowania,
ktore pozwolg na odzyskanie tego sktadnika aktywow.

Aktywa z tytulu odroczonego podatku dochodowego oraz rezerwy na podatek odroczony wyceniane sa z zastosowaniem
stawek podatkowych, ktore wedtug przewidywan beda obowiazywaé w okresie, gdy sktadnik aktywow zostanie zrealizowany
lub rezerwa rozwiazana, przyjmujac za podstawe stawki podatkowe (i przepisy podatkowe) obowiazujace na dzien bilansowy
lub takie, ktérych obowiazywanie w przysztosci jest pewne na dzien bilansowy.

Podatek dochodowy dotyczacy pozycji ujmowanych poza zyskiem lub strata jest ujmowany poza zyskiem lub stratg: w
innych catkowitych dochodach dotyczacy pozycji ujetych w innych catkowitych dochodach lub bezposrednio w kapitale
wlasnym dotyczacy pozycji ujetych bezposrednio w kapitale wlasnym.

Spotka kompensuje ze sobg aktywa z tytulu odroczonego podatku dochodowego z rezerwami z tytutu odroczonego podatku
dochodowego wtedy i tylko wtedy, gdy posiada mozliwy do wyegzekwowania tytut prawny do przeprowadzenia kompensat
naleznosci ze zobowigzaniami z tytulu biezacego podatku i odroczony podatek dochodowy ma zwiazek z tym samym
podatnikiem i tym samym organem podatkowym.
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12.24.3. Podatek od towaro6w i uslug

Przychody, koszty, aktywa i zobowigzania sg ujmowane po pomniejszeniu o warto$¢ podatku od towarow i ustug, z wyjatkiem:

- gdy podatek od towarow i ustug zaptacony przy zakupie aktywow lub ustug nie jest mozliwy do odzyskania od organdéw
podatkowych; wtedy jest on ujmowany odpowiednio jako cze$¢ ceny nabycia skladnika aktywow lub jako czes¢ pozycji
kosztowej oraz

- naleznosci 1 zobowigzan, ktore sa wykazywane z uwzglednieniem kwoty podatku od towardéw i ushug.

Kwota netto podatku od towaréw i ustug mozliwa do odzyskania lub nalezna do zaptaty na rzecz organéw podatkowych jest
ujeta w sprawozdaniu z sytuacji finansowej jako cze$¢ naleznosei lub zobowigzan.

12.24.4. Ocena niepewnosci co do rozliczen podatkowych

Jezeli w ocenie Spotki jest prawdopodobne, ze podejscie do kwestii podatkowej lub grupy kwestii podatkowych bedzie
zaakceptowane przez organ podatkowy, Spotka okre§la dochoéd do opodatkowania (strate podatkowa), podstawe
opodatkowania, niewykorzystane straty podatkowe, niewykorzystane ulgi podatkowe i stawki podatkowe z uwzglednieniem
podejscia do opodatkowania planowanego lub zastosowanego w swoim zeznaniu podatkowym.

Jezeli Spolka stwierdzi, ze nie jest prawdopodobne, ze organ podatkowy zaakceptuje podejscie Spotki do kwestii podatkowe;j
lub grupy kwestii podatkowych, wowczas Spotka odzwierciedla wplyw niepewnosci przy ustalaniu dochodu do opodatkowania
(straty podatkowej), niewykorzystanych strat podatkowych, niewykorzystanych ulg podatkowych lub stawek podatkowych.
Spotka odzwierciedla ten efekt za pomocg okreslenia najbardziej prawdopodobnego scenariusza.

12.25. Zysk netto na akcje

Zysk na akcje liczony jest wedlug formuly zysk netto przypadajacy akcjonariuszom Spoétki podzielony przez $rednig wazong
liczbe akeji zwyktych wystepujacych w danym okresie.

Przy wyliczeniu zaréwno podstawowego jak i rozwodnionego zysku (straty) na akcje Spotka stosuje w liczniku kwote zysku
(straty) netto przypadajacego akcjonariuszom Spolki tzn. nie wystgpuje efekt rozwadniajacy wplywajacy na kwote zysku
(straty).

13.  Segmenty operacyjne

Dla celéw zarzadczych Spotka zostata podzielona na czesci w oparciu o wytwarzane produkty i §wiadczone ushugi. Istnieja
zatem nastepujace sprawozdawcze segmenty operacyjne:

1. Segment Najem aktywow zajmuje si¢ wynajmem i zarzadzaniem:

- nieruchomosciami wlasnymi lub dzierzawionymi,

- innymi aktywami.

2. Segment Usfugi Holdingowe zajmuje si¢ glownie §wiadczeniem ustug w zakresie obstugi prawnej i kadrowo-ptacowej oraz
administracyjnej dla spotek zaleznych. Do segmentu tego zostaty przyporzadkowane rowniez ustugi doradztwa finansowego w
pozyskaniu kredytu i zarzadzania kredytem.

3. Segment Pozostale zajmuje si¢ sprzedaza posiadanego przez Spotke majatku.

Zaden z segmentéw operacyjnych Spétki nie zostal polaczony z innym segmentem w celu stworzenia powyzszych
sprawozdawczych segmentow operacyjnych.
Zarzad monitoruje oddzielnie wyniki operacyjne segmentéw w celu podejmowania decyzji dotyczacych alokacji zasobow,
oceny skutkow tej alokacji oraz wynikow dziatalnosci. Podstawg oceny wynikow dzialalnoéci jest zysk lub strata na
dziatalno$ci operacyjnej. Finansowanie Spoiki (facznie z kosztami i przychodami finansowymi) oraz podatek dochodowy sa
monitorowane na poziomie Spotki i nie ma miejsca ich alokacja do segmentow.
Zysk operacyjny segmentow nie obejmuje:
- kosztow ogolnego zarzadu,
- pozostatych kosztow operacyjnych,
- kosztow finansowych,
- zysku na sprzedazy jednostek zaleznych,
- zyskow (strat) z tytutu oczekiwanych strat kredytowych,
- pozostatych przychodow operacyjnych,
- przychodéw finansowych.
Aktywa alokowane do segmentéw nie obejmuja:
- inwestycji w jednostkach zaleznych,
- aktywow z tytulu odroczonego podatku dochodowego,
- udzielonych pozyczek,
- srodkow pienieznych i ich ekwiwalentow,
- pozostatych krotkoterminowych aktywow finansowych (akcje i obligacje notowane na gieldzie).
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SEGMENTY OPERACYJNE AKN'II}\"]\}?VI\(/;W H OI?I?E\? GG SWE POZOSTALE OGOLEM
za okres od 01.01 do 31.12.2018 roku
Przychody przypisane do segmentow 2872 3981 52 6 905
Wynik operacyjny segmentu 175 301 52 528
Pozostate informacje: -
Amortyzacja 394 95 - 489
Aktywa segmentu sprawozdawczego 4933 583 857 6373
za okres od 01.01 do 31.12.2017 roku
Przychody przypisane do segmentéw 3116 4031 280 7427
Wynik operacyjny segmentu 180 914 33 1127
Pozostate informacje: -
Amortyzacja 454 118 - 572
Aktywa segmentu sprawozdawczego 5627 1246 4699 11 572

Przychody operacyjne

W 2018 roku, podobnie jak w okresie porownawczym, Spotka osiagata glownie przychody z wynajmu majatku do spotek
zaleznych oraz $wiadczenia ushug kadrowych i administracyjnych.

Warto$¢ przychoddéw operacyjnych segmentu najem aktywoéw zmalata w stosunku do analogicznego okresu 2017 o 244 tys
PLN.

W ramach przychodéw operacyjnych przychody z tytutu ustug holdingowych wyniosty 3.981 tys PLN i byly na podobnym
poziomie jak w analogicznym okresie 2017.

Wartos$¢ tgczna przychodow operacyjnych w okresie sprawozdawczym wyniosta 6.903 tys. PLN i byla nizsza o 524 tys PLN w
stosunku do 2017 roku. Przychody z uméw z klientami w kwocie 4.031 tys. PLN sa prezentowane w segmentach ushugi
holdingowe oraz pozostate. Kwota 2.872 tys. PLN uje¢ta w segmencie najem aktywow stanowi zgodnie z MSR 17 przychdd z
wynajmu nieruchomosci oraz srodkow transportu.

Koszty operacyjne

Spotka ponosi koszty operacyjne zwigzane gltdéwnie z wynajmem majatku do spolek zaleznych oraz $wiadczenia ustug
kadrowych i administracyjnych (w wigkszo$ci koszty te stanowi amortyzacja sktadnikoéw majatku trwatego, wynagrodzenia
pracownikow oraz ustugi obce zwigzane z czynszem, najmem).

Koszty operacyjne w 2018 roku osiggnety poziom 6.376 tys. PLN. W stosunku do 2017 roku warto$¢ zmalata o 76 tys. PLN.

UZGODNIENIE WYNIKOW SEGMENTOW
OPERACYJNYCH Z WYNIKIEM JEDNOSTKI od 01.01 do 31.12.2018 0d 01.01 do 31.12.2017
PRZED OPODATKOWANIEM przeksztalcone

Wynik operacyjny segmentéw 528 1127

Pozostate przychody nie przypisane do segmentow 528 5022

Pozostate koszty nie przypisane do segmentow (-) (8 523) (4 633)
Zysk ze sprzedazy jednostek zaleznych 1525 28 035

Korekty razem (6 470) 28 424

Zysk (strata) z dziatalno$ci operacyjnej (5942) 29516

Przychody finansowe 6267 4482

Koszty finansowe (-) (2295) (2322)
Zysk (strata) przed opodatkowaniem 1969) 31676

Aktywa segmentow

Lacznie aktywa segmentow operacyjnych 6373 11572

Aktywa nie alokowane do segmentow 204 498 201 956

Aktywa razem 210 871 213 528
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INFORMACJE DOTYCZACE OBSZAROW od 01.01 do 31.12.2018 od 01.01 do 31.12.2017

GEOGRAFICZNYCH

Przychody Przychody

Polska 6 905 7427

Ogolem 6 905 7427

INFORMACJE DOTYCZACE GLOWNYCH od 01.01 do 31.12.2018 od 01.01 do 31.12.2017

KLIENTOW Przychody Segment Przychody Segment
Spotki zalezne 2 830 | najem aktywow 3116 | najem aktywow
Spotki zalezne 3970 | ustugi holdingowe 4 032 | ustugi holdingowe
Ogoélem 6 800 X 7 148 X

14.  Przychody i koszty
14.1. Koszty ogdlnego Zarzadu

Koszty ogoélnego Zarzadu w okresie sprawozdawczym osiggnety poziom 3.718 tys. PLN. W stosunku do 2017 roku wartos¢
wzrosta o 601 tys. PLN.

14.2. Pozostale przychody operacyjne

od 01.01 do

31.12.2018 od 01.01 do 31.12.2017
Zysk ze zbycia niefinansowych aktywow trwatych 311 639
Korekta VAT o wspolczynnik dot 2016 roku - 21
Zwrot kosztow procesu - 20
Spisanie podatku VAT od leasingu - 87
Odwrdcenie odpisu aktualizujacego wartos¢ udziatow - 3964
Inne przychody 76 291
Pozostale przychody operacyjne razem 387 5022

14.3. Pozostale koszty operacyjne

od 01.01 do

31.12.2018 od 01.01 do 31.12.2017
Koszty sadowe - 10
Korekta VAT o wspotczynnik dot 2017 roku 406 -
Odpis aktualizujacy wartos¢ § rodkow trwatych w budowie - 202
Odpis aktualizujacy warto$¢ udziatéw 1 800 1276
Rezerwa na wykup maszyny 2561
Darowizny 33 24
Sktadki na recz organizacji - 2
Inne koszty 5 2
Pozostate koszty operacyjne razem 4 805 1516
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14.4. Przychody finansowe

od 01.01 do 31.12.2017

PRZYCHODY FINANSOWE od 01.01 do 31.12.2018
przeksztalcone

Przychody z odsetek :

Srodki pienigzne i ich ekwiwalenty (lokaty) 8 3
Pozyczki i naleznosci 3363 2213
Przychody z odsetek tacznie 3371 2216
Zyski (straty) (+/-) z tytulu roznic kursowych: - 577
Pozyczki i naleznosci ) 148
Zobowigzania - 429
Dywidendy od jednostek zaleznych 2110 -
Inne przychody finansowe* 786 1248
Przychody finansowe razem 6267 4 041

* Inne przychody finansowe dotycza gtdéwnie umow o porgczenie §wiadczen pieni¢znych oraz zysku na sprzedazy krotkoterminowych aktywow finansowych

(akcje spotek notowanych na gietdzie) w kwocie 127 tys PLN.

14.5. Koszty finansowe

od 01.01 do 31.12.2017

KOSZTY FINANSOWE od 01.01 do 31.12.2018 e S T
Koszty odsetek :
Zobowiazania z tytutu leasingu finansowego 29 22
Kredyty w rachunku kredytowym 433 235
Pozyczki 1 600 1291
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate zobowigzania 12 -
Koszty odsetek tacznie 2074 1548
Wycena aktywow finansowych wycenianych w wartosci godziwej przez wynik finansowy:
Akcje spolek notowanych 92 -
Straty z wyceny oraz wynik na realizacji instrumentéw finansowych 926 -
Zyski (straty) (-/+) z tytutu réznic kursowych:
Srodki pienigzne i ich ekwiwalenty 16 -
Zyski (straty) (-/1) z tytutu réznic kursowych 16 -
Odpisy aktualizujace warto$¢ naleznosci i pozyczek - R
Inne koszty finansowe 109 335
Koszty finansowe razem 2295 1883
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14.6. Koszty wedlug rodzajow
0d 01.01 do 0d 01.01 do
31.12.2018 31.12.2017
Amortyzacja 489 572
Swiadczenia pracownicze 3943 3114
Zuzycie materialow i energii 190 205
Ustugi obce: 4796 4844
Czynsz, wynajem 2612 2516
Ustugi ksiggowe 421 443
Ustugi doradcze 773 393
Obstuga prawna 236 206
Ustugi pozostate 754 1286
Podatki i oplaty: 543 319
Pozostale koszty rodzajowe 133 271
Koszty wedlug rodzaju razem 10 094 9 325
Wartos¢ sprzedanych towarow i materiatow - 92
Koszt wlasny sprzedazy oraz koszty ogolnego zarzadu 10 094 9417

14.7.
stracie

Koszty amortyzacji, odpiséw aktualizujacych, réznic kursowych oraz zapaséw ujete w zysku lub

0d 01.01 do 31.12.2018

0d 01.01 do 31.12.2017

Pozycje ujete w koszcie wlasnym sprzedazy:

Amortyzacja srodkow trwatych 151 301

Odpisy aktualizujace warto$¢ zapasow - -
Pozycje ujete w kosztach ogolnego zarzadu:

Amortyzacja $rodkow trwatych 333 258

Amortyzacja aktywow niematerialnych 5 13

14.8. Koszt §wiadczen pracowniczych
KOSZTY SWIADCZEN PRACOWNICZYCH 0d 01.01 do 31.12.2018 0d 01.01 do 31.12.2017
Koszty wynagrodzen 3638 2861
Koszty ubezpieczen spotecznych 305 254
Koszty $wiadczen pracowniczych razem 3943 3115

Zobowiazania i rezerwy z tytulu §wiadczen pracowniczych zaprezentowane zostaty w nocie 26.2.

15.  Podatek dochddowy

15.1. Obciazenie podatkowe

Glowne sktadniki obcigzenia podatkowego wyniku finansowego za rok zakonczony 31.12.2018 roku i 31.12.2017 roku:

0d 01.01 do 31.12.2018 0d 01.01 do 31.12.2017
przeksztatcone

Podatek biezgcy:
Rozliczenie podatku za okres sprawozdawczy 98 4548
Korekty obciazenia podatkowego za poprzednie okresy - -
Podatek biezacy 98 -
Podatek odroczony:
Powstanie i odwrdcenie réznic przejsciowych 479 22
Rozliczenie niewykorzystanych strat podatkowych - 950
Podatek odroczony 479 972
Podatek dochodowy razem 577 5520

15.2. Uzgodnienie efektywnej stawki podatkowe;j

Uzgodnienie podatku dochodowego od zysku (straty) brutto przed opodatkowaniem wedlug ustawowej stawki podatkowej, z
podatkiem dochodowym liczonym wedtug efektywnej stawki podatkowej Spotki za rok zakoficzony dnia 31 grudnia 2018

roku i 31 grudnia 2017 roku przedstawia si¢ nastgpujaco:

od 01-01 do od 01-01 do
PODATEK DOCHODOWY 31-12-2017
31-12-2018
przeksztalcone

Wynik przed opodatkowaniem 379 31676
Stawka podatku obowiazujaca w Polsce 19% 19%
Podatek dochodowy wg ustawowej stawki podatkowej obowiazujacej w Polsce 72 6018
Koszty trwale niestanowigce kosztow uzyskania przychodow 242
Nieujete straty podatkowe 1241
Przychody trwale niebgdace podstawa do opodatkowania (736) (740)
Przychody podatkowe niebgdace przychodami ksiggowymi - -
Podatek wedlug efektywnej stawki podatkowej wynoszacej: 152% (w 2017 577 5520
roku: 20%)
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15.3. Odroczony podatek dochodowy
Odroczony podatek dochodowy wynika z nast¢pujacych pozycji:
31.12.2017
ODROCZONY PODATEK DOCHODOWY 31.12.2018
przeksztalcone

Saldo na poczgtek okresu:
Aktywa z tytulu odroczonego podatku dochodowego 1493 2547
Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 427 148
Podatek odroczony per saldo na poczatek okresu 1066 2 398
Zmiana stanu w okresie wplywajqca na:
Rachunek zyskow i strat (+/-) (489) (969)
Inne catkowite dochody (+/-) - (363)
Podatek odroczony per saldo na koniec okresu, w tym: 577 1066
Aktywa z tytulu odroczonego podatku dochodowego 1315 1493
Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 738 427

Aktywo z tytutu odroczonego podatku dochodowego wynika z nastgpujacych pozycji:

Sald. Zmiana stanu Sald roni
2.0 aldo na aldo na koniec
TYTULY ROZNIC PRZEJSCIOWYCH poczatek okresu|  rachunek inne dochody okresu
zyskow i strat calkowite
stan na 31.12.2018
Aktywa:
Amortyzacja bilansowa - - - -
Odpis aktualizujacy warto$¢ naleznosci 816 (785) - 31
Wycena bilansowa naleznosci z tytutu dostaw i ustug 1 - - 1
Wycena bilansowa pozostatych naleznosci (1) - - (1)
Odpis aktualizujacy wartos¢ udziatow 167 342 - 509
Wycena bilansowa akcji obcych i obligacji 1 19 - 20
Zobowiqzania:
Niewyplacone zobowiazania z tytutu $wiadczen pracowniczych 24 10 - 34
Rezerwy na $wiadczenia pracownicze 21 (6) - 15
Pozostate rezerwy oraz przychody przysztych okresow 242 (42) - 200
Rezerwy na zobowigzania - 486 - 486
Wycena bilansowa kredytu i pozyczek 105 (85) - 20
Inne:
Nierozliczone straty podatkowe 117 1124 - 1241
Odpis aktualizujacy aktywo z tytutu nierozliczonych strat - (1241) (1241)
Razem 1493 (178) - 1315
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Aktywo z tytulu odroczonego podatku dochodowego wynika z nastgpujacych pozycji:
Zmiana stanu
Saldo na
TYTULY ROZNIC PRZEJSCIOWYCH poczatek | yachunek | inne dochody Saldo na
koniec okresu
okresu zyskow i strat |  calkowite
stan na 31.12.2017 (przeksztatcone)
Aktywa:
Amortyzacja bilansowa 1 (1) - -
Odpis aktualizujacy warto$¢ naleznosci 810 6 - 816
Wycena bilansowa naleznos$ci 1 - - 1
Wycena bilansowa naleznos$ci pozostatych nalezno$ci (€8] - - 1)
Odpis aktualizujacy warto$¢ udziatow 167 - - 167
Wycena bilansowa akcji obcych i obligacji 1 - - 1
Zobowiqzania:
Niewyptacone zobowiazania z tytutu $wiadczen pracowniczych 30 6) - 24
Rezerwy na §wiadczenia pracownicze 14 7 - 21
Pozostale rezerwy oraz przychody przysztych okresow 282 (40) - 242
Wycena bilansowa kredytu i pozyczek 175 (70) - 105
Inne:
Nierozliczone straty podatkowe 1067 (950) - 117
Razem 2547 (1054) - 1493
Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego wynika z nastepujacych pozycji:
Saldo na Zmiana stanu Saldo
TYTULY ROZNIC PRZEJSCIOWYCH poczatek rachunek | inne dochody | komiec okresn
okresu zyskéw i strat | calkowite
Stan na 31.12.2018
Aktywa:
Roznica migdzy warto$cia bilansowa i podatkowa rzeczowych aktywow trwatych (64) 77 - 13
Aktualizacja warto$ci nieruchomosci inwestycyjnej 392 - - 392
Odsetki naliczone a niezaptacone od pozyczek udzielonych. 36 295 - 331
Wycena bilansowa akcji obcych - 2 - 2
Zobowiqzania: - - - -
Rozliczenia mi¢dzyokresowe 63 (63) - -
Razem 427 311 - 738
Saldo na Zmiana stanu Satdo ma
TYTULY ROZNIC PRZEJSCIOWYCH poczatek rachunek | inne dochody | oniee okresn
okresu zyskow i strat | calkowite
Stan na 31.12.2017
Aktywa:
Roznica migdzy warto$cia bilansowa i podatkowa rzeczowych aktywow trwatych 97 (161) - (64)
Aktualizacja warto$ci nieruchomosci inwestycyjnej 29 - 363 392
Odsetki naliczone a niezaptacone od pozyczek udzielonych. 22 14 36
Rozliczenia migdzyokresowe 63 63
Razem 148 (84) 363 427
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16.  Aktywa trwale przeznaczone do sprzedazy

Jednostka nie posiada aktywow trwatych przeznaczonych do sprzedazy.

17. Majatek socjalny oraz zobowiazania z ZFSS
Spétka nie tworzy funduszu Swiadczen Socjalnych i nie dokonuje okresowych odpisow.
18.  Zysk przypadajacy na jedna akcje

Zysk podstawowy przypadajacy na jedna akcj¢ oblicza si¢ poprzez podzielenie zysku netto za okres, przez $rednia wazona
liczbg wyemitowanych akcji zwyklych wystepujacych w ciagu okresu.

Zysk rozwodniony przypadajacy na jedna akcj¢ oblicza si¢ poprzez podzielenie zysku netto za okres, przypadajacego na
zwykltych akcjonariuszy, przez s$rednia wazong liczb¢ wyemitowanych akcji zwyklych wystgpujacych w ciagu okresu,
skorygowana o $rednia wazong akcji zwyklych, ktore zostalyby wyemitowane na konwersji wszystkich rozwadniajacych
potencjalnych instrumentéw kapitalowych w akcje zwykle. W okresie objegtym sprawozdaniem oraz w okresie
poréwnywalnym nie wystapity instrumenty rozwadniajace.

Ponizej przedstawione zostaly dane dotyczace zysku oraz akcji, ktore postuzyty do wyliczenia podstawowego i rozwodnionego
zysku na jedna akcj¢ (liczba akcji pomniejszona zostata o ilo§¢ posiadanych przez Spotke akcji wlasnych):
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ZYSK (STRATA) NA JEDNA AKCJE

od 01.01 do 31.12.2018

od 01.01 do 31.12.2017

przesztalcone
Liczba akcji stosowana jako mianownik wzoru (poza akcjami wlasnymi)
Srednia wazona liczba akcji zwyktych 75362932 75362 932
Rozwadniajacy wplyw opcji zamiennych na akcje B -
Srednia wazona rozwodniona liczba akcji zwyktych 75362932 75362 932
Dziatalnosé¢ kontynuowana
Zysk (strata) netto z dziatalno$ci kontynuowanej (tys. PLN) (197 26 156
Podstawowy zysk (strata) na akcj¢ (PLN) (0.00) 0.35
Rozwodniony zysk (strata) na akcj¢ (PLN) (0.00) 0.35

W okresie migdzy dniem bilansowym a dniem sporzadzenia niniejszego sprawozdania finansowego nie wystapity zadne inne
transakcje dotyczace akcji zwyktych lub potencjalnych akcji zwyktych.

19. Dywidendy wyplacone i zaproponowane do zaplaty

Spotka w 2018 wyptacita dywidendg w wysokosci 0,07 PLN na jedna akcje, to jest w kwocie 5.275 tys PLN

20. Rzeczowe aktywa trwale

Rzeczowe
Budynki i Maszyny Srodki P?zosta'le aktywa
Grunty . . Srodki trwale w Razem
budowle |iurzadzenia| transportu .
trwale trakcie
wytwarzania
Stan na 31.12.2018
Warto$¢ bilansowa brutto, w tym: - 148 3249 2 040 248 20 5705
skapitalizowane koszty finansowe - - - - - - -
Skumulowane umorzenie i odpisy - (84) (3221) (1420) (227) - (4 952)
Wartos¢ bilansowa netto na dzien 31.12.2018 - 64 28 620 21 20 753
Rzeczowe
Budynki i Maszyny Srodki P?zosta'le aktywa
Grunty . . Srodki trwale w Razem
budowle |iurzadzenia| transportu .
trwale trakcie
wytwarzania
Stan na 31.12.2017
Warto$¢ bilansowa brutto, w tym: - 148 3244 3051 245 14 6702
skapitalizowane koszty finansowe - - - - - - -
Skumulowane umorzenie i odpisy - (77) (3 185) (1938) (218) - (5418)
Wartos¢ bilansowa netto na dzien 31.12.2017 - 71 59 1113 27 14 1284
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Rzeczowe
. . . . Pozostale aktywa
ZMIANA WARTOSCI BILANSOWEJ Grunt Budynkii | Maszyny Srodki crodki ey Razem
RZECZOWYCH ATYWOW TRWALYCH y budowle |iurzadzenia| transportu .
trwale trakcie
wytwarzania
Warto$¢ bilansowa netto na dzien 01.01.2018 roku - 72 59 1114 26 14 1285
Zwigkszenia (nabycie, wytworzenie, leasing) - - 5 2 3 6 16
Zmniejszenia (zbycie, likwidacja) (-) - - - (64) - - (64)
Przesunigcia (reklasyfikacje)* - - - - - - -
Przeszacowanie do wartosci godziwej (+/-) - - - - - - -
Amortyzacja (-) - (@) 37 (431) 9) - (484)
Odpisy aktualizujace z tytutu utraty wartosci (-) - - - - - - -
Odwrdcenie odpisow aktualizujacych -
Roznice kursowe netto z przeliczenia (+/-) - - - - - - -
Wartos$¢ bilansowa netto na dzien 31.12.2018 - 65 27 621 20 20 753
Rzeczowe
. . . . Pozostale aktywa
ZMIANA WARTOSCI BILANSOWEJ Grunt Budynkii | Maszyny Srodki crodki ey Razem
RZECZOWYCH ATYWOW TRWALYCH y budowle |iurzadzenia| transportu .
trwale trakcie
wytwarzania
Warto$¢ bilansowa netto na dzien 01.01.2017 roku 201 78 91 716 34 202 1322
Zwigkszenia (nabycie, wytworzenie, leasing) - - 17 894 - 14 925
Przesunigcia (reklasyfikacje) (201) - (201)
Amortyzacja (-) - (@) (49) (496) ®) - (560)
Odpisy aktualizujace z tytutu utraty wartosci (-) - - - - - (202) (202)
Wartos$¢ bilansowa netto na dzien 31.12.2017 - 72 59 1114 26 14 1284
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21. Leasing

Spotka sptacita zobowigzania z tytutu leasingu w wysokosci 282 tys. PLN.

Oplaty z tytulu umoéw leasingu finansowego platne w okresie:

do 1 roku od 1 roku do 5 lat powyzej S lat Razem
Stan na 31.12.2018
Przyszle minimalne optaty leasingowe 179 342 - 521
Koszty finansowe (-) (16) (O] - (25)
Wartos¢ biezaca przyszlych minimalnych oplat leasingowych 163 333 - 496

Oplaty z tytulu umoéw leasingu finansowego platne w okresie:

do 1 roku od 1 roku do 5 lat powyzej S lat Razem
Stan na 31.12.2017
Przyszte minimalne optaty leasingowe 244 536 - 780
Koszty finansowe (-) - (1) - 1)
Wartos¢ biezaca przyszlych minimalnych oplat leasingowych 244 535 - 779
WARTOSC BILANSOWA RZECZOWYCH ATYWOW TRWALYCH W Maszyny i T e Razem
LEASINGU FINANSOWYM urzadzenia P
Stan na 31.12.2018
Warto$¢ bilansowa brutto - 1084 1084
Skumulowane umorzenie i odpisy aktualizujace - (476) (476)
Wartos¢ bilansowa netto - 608 608
WARTOSC BILANSOWA RZECZOWYCH ATYWOW TRWALYCH W Maszyny i Srodki transportu Razem
LEASINGU FINANSOWYM urzadzenia -
Stan na 31.12.2017
Warto$¢ bilansowa brutto - 1388 1388
Skumulowane umorzenie i odpisy aktualizujace - (450) (450)
Wartos$¢ bilansowa netto - 938 938
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Charakterystyka zobowiazan finansowych (leasing) wycenianych wedtug zamortyzowanego kosztu:
Wartos$¢ bilansowa Zobowigzanie
Waluta| Oprocentowanie| Termin wymagalnosci
w walucie| wPLN | krétkoterm. | dlugoterm.
Stan na 31.12.2018
Umowy leasingu do 1 roku PLN IM WIBOR  102/2019, 05/2019 - 11 11 -
Umowy leasingu do 3 lat PLN IM WIBOR  (02/2021, 09/2021 - 485 152 333
Umowy leasingu powyzej 3 lat PLN 1M WIBOR - -
Leasing finansowy na dzien 31.12.2018 - 496 163 333
Warto$¢ bilansowa Zobowiazanie
Waluta| Oprocentowanie| Termin wymagalnosci
w walucie| wPLN | krétkoterm. | dlugoterm.
Stan na 31.12.2017
Umowy leasingu do 1 roku PLN IM WIBOR [05/2018, 08/2018 - 32 32 -
Umowy leasingu do 3 lat PLN 1M WIBOR  [02/2019, 05/2019 - 62 51 11
Umowy leasingu powyzej 3 lat PLN IM WIBOR  02/2021, 09/2021 - 685 161 524
Leasing finansowy na dzien 31.12.2017 - 779 244 535

22.  Nieruchomosci inwestycyjne

Nieruchomosci inwestycyjne wyceniane sg do wartosci godziwej i kwalifikowane do 3 poziomu hierarchii wartosci godziwe;.

Zarzad po przeprowadzeniu na dzien 31.12.2017 analizy rzeczowych aktywow trwatych pod wzgledem ich przeznaczenia i w
stosunku do nieruchomosci gruntowych potoznych w Bydgoszczy przy ul. Sutkowskiego — Kamiennej o tacznej powierzchni
0,34 ha, z uwagi na zmian¢ osadu Zarzadu co do przeznaczenia tych gruntdow (utrzymanie w celu wzrostu wartosci i
ewentualnego zbycia), podjat decyzj¢ o reklasyfikacji tej nieruchomosci z rzeczowych aktywow trwatych do nieruchomosci
inwestycyjnych. Warto$¢ godziwg tej nieruchomosci oszacowano na 2.112 tys. PLN. Nadwyzka wartosci godziwej nad
warto$cig netto tego aktywa w ksiggach Spotki w wysokosci 1.911 tys. PLN netto, skorygowana o podatek odroczony,

zwigkszyla warto$¢ kapitatow wiasnych.

NIERUCHOMOSCI INWESTYCYJNE
(MODEL WARTOSCI GODZIWEJ)

od 01.01 do 31.12.2018

od 01.01 do 31.12.2017

Wartos$¢ bilansowa na poczatek okresu 4132 2020
Inne zmiany (reklasyfikacje, przeniesienia itp.) (+/-) - 201
Przeszacowanie do wartosci godziwej (+/-) - 1911
Warto$¢ bilansowa na koniec okresu 4132 4132

Zarzad na dzien 31.12.2018 roku po przeprowadzonej analizie warunkéow rynkowych i innych parametréw istotnie
wplywajacych na warto$¢, nie zidentyfikowal przestanek do zmiany warto$ci godziwej posiadanych nieruchomosci

inwestycyjnych.
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Przeznaczeniem nieruchomosci gruntowych jest osiggniecie przysztych korzysci ekonomicznych zwigzanych ze wzrostem
wartos$ci tych gruntéw.

Przy wycenie do wartosci godziwej wg metody porownawczej uwzglednia si¢ takie cechy danej dzialki jak: potozenie i
ekspozycja, sasiedztwo, infrastruktura techniczna, dostgp komunikacyjny, wielkos¢, ksztalt i status planistyczny i nadaje si¢ im
odpowiednie wagi.

Opis metod wyceny oraz kluczowych danych wejsciowych uzytych do wyceny nieruchomosci inwestycyjnych do wartosci
godziwej:

Istotne nieobserwowalne dane Przedzial (Srednia wazona)

Ni h Sci i tycyj Metoda wycen: vy .
ieruchomosci inwestycyjne yceny e cena za m2

Ceny transakcyjne nieruchomosci o
podobne;j lokalizacji i potencjale

ul. Modrzewiowa, Bydgoszcz, 4990 m2,

warto$¢ bilansowa 2 min PLN od 321 z/m2 do 756 zjm2

Metoda porownawcza

ul. Lakowa, £6dz, 371 m2 (udziat /%),
warto$¢ bilansowa 20 tys. PLN

Ceny transakcyjne nieruchomosci o

podobne;j lokalizacji i potencjale 0d 80 z/m2 do 154 zl/m2

Metoda porownawcza

Ceny transakcyjne nieruchomosci o
podobne;j lokalizacji i potencjale

ul. Sutkowskiego, Bydgoszcz, 3394 m2

warto$¢ bilansowa 2 min PLN od 549 zm2 do 1.217 z/m3

Metoda porownawcza

Nieruchomosci inwestycyjne obcigzone sa nastgpujaca hipoteka stanowiaca zabezpieczenie kredytow spolek zaleznych:

- Hipoteka umowna taczna ustanowiona na nieruchomosci potozonej Bydgoszczy, dla ktorej Sad Rejonowy w Bydgoszczy
prowadzi ksigge wieczysta BY 1B/00192191/4, stanowigca zabezpieczenie kredytu nr KO0118/17 z dnia 14.03.2017 r. zawartej
pomiedzy KUCHET Sp. z 0.0. a Bankiem Zachodnim WBK S.A.

- Hipoteka umowna taczna ustanowiona na nieruchomosci potozonej w Bydgoszczy, dla ktorej Sad Rejonowy w Bydgoszczy
prowadzi ksigge¢ wieczysta BY 1B/00192191/4, stanowiaca zabezpieczenie kredytu nr K01143/16 z dnia 30.11.2016 r. zawartej
pomigdzy ARONN Sp. z 0.0. a Bankiem Zachodnim WBK S.A.

- Hipoteka umowna taczna ustanowiona na nieruchomosci potozonej w Bydgoszczy, dla ktérej Sad Rejonowy w Bydgoszczy
prowadzi ksigge wieczysta BY 1B/00192191/4, stanowigca zabezpieczenie kredytu nr KO1121/13 z dnia 14.03.2014 r. zawartej
pomigdzy BINKIE Sp. z 0.0. a Bankiem Zachodnim WBK S.A.

- Hipoteka umowna taczna ustanowiona na nieruchomosci potozonej w Bydgoszczy, dla ktorej Sad Rejonowy w Bydgoszczy
prowadzi ksigge¢ wieczysta BY 1B/00192191/4, stanowiaca zabezpieczenie kredytu nr KO1117/13 z dnia 14.03.2014 r. zawartej
pomigdzy CARNAVAL Sp. z 0.0. a Bankiem Zachodnim WBK S.A.

- Hipoteka umowna taczna ustanowiona na nieruchomosci potozonej w Bydgoszczy, dla ktérej Sad Rejonowy w Bydgoszczy
prowadzi ksiege wieczysta BY 1B/00192191/4, stanowiaca zabezpieczenie kredytu nr K0007515 z dnia 22.04.2013 r. zawartej
pomiedzy FOCUS Hotels S.A. a Bankiem Zachodnim WBK S.A.

- Hipoteka umowna taczna ustanowiona na nieruchomosci potozonej w Bydgoszczy, dla ktorej Sad Rejonowy w Bydgoszczy
prowadzi ksiege wieczysta BY1B/00192191/4, stanowiaca zabezpieczenie kredytu nr K0007406 z dnia 25.10.2012 r. zawartej
pomigdzy CRISMO Sp. z 0.0. a Bankiem Zachodnim WBK S.A.

- Hipoteka umowna taczna ustanowiona na nieruchomosci potozonej w Bydgoszczy, dla ktérej Sad Rejonowy w Bydgoszczy
prowadzi ksigge wieczysta BY 1B/00192191/4, stanowiaca zabezpieczenie umowy zlecenia udzielenia gwarancji bankowej nr
K00557/16 z dnia 27.06.2016 r. zawartej pomigdzy FOCUS Hotels S.A. a Bankiem Zachodnim WBK S.A.

- Hipoteka umowna taczna ustanowiona na nieruchomosci potozonej w Bydgoszczy, dla ktérej Sad Rejonowy w Bydgoszczy
prowadzi ksiege wieczysta BY1B/00056503/0, stanowiagca zabezpieczenie leasingu nr 506842-6X-0 z dnia 06.09.2016 r.
zawartej pomi¢dzy PROJPRZEM MAKRUM S.A. a ING Lease (Polska) Sp. z o.0.

- Hipoteka umowna taczna ustanowiona na nieruchomosci potozonej w Bydgoszczy, dla ktorej Sad Rejonowy w Bydgoszczy
prowadzi ksiege wieczysta BY1B/00002867/6, stanowiaca zabezpieczenie leasingu nr 506842-6X-0 z dnia 06.09.2016 r.
zawartej pomiedzy PROJPRZEM MAKRUM S.A. a ING Lease (Polska) Sp. z o.0.

- Hipoteka umowna taczna ustanowiona na nieruchomosci potozonej w Bydgoszczy, dla ktorej Sad Rejonowy w Bydgoszczy
prowadzi ksigge wieczysta BY1B/00002865/2, stanowiaca zabezpieczenie leasingu nr 506842-6X-0 z dnia 06.09.2016 r.
zawartej pomiedzy PROJPRZEM MAKRUM S.A. a ING Lease (Polska) Sp. z o.0.
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23.  Aktywa niematerialne
. . . | Oprogramowanie . Aktyyva
Znaki towarowe | Patenty i licencje niematerialne w Razem
komupterowe q .
trakcie wytwarzania
Stan na 31.12.2018
Warto$¢ bilansowa brutto 24 428 859 - 1311
Skumulowane umorzenie i odpisy (24) (419) (853) - (1296)
Wartos$¢ bilansowa netto na 31.12.2018 - 9 6 - 15
. Aktywa
Znaki towarowe | Patenty i licencje Oprogramowanie niematerialne w Razem
komupterowe . .
trakcie wytwarzania
Stan na 31.12.2017
Warto$¢ bilansowa brutto 24 427 859 - 1310
Skumulowane umorzenie i odpisy (24) (416) (851) - (1291)
Warto$¢ bilansowa netto na 31.12.2017 - 11 8 - 19
. Aktywa
Znaki towarowe | Patenty i licencje Oprogramowanie niematerialne w Razem
komupterowe . .
trakcie wytwarzania
Warto$¢ bilansowa netto na 01.01.2018 roku 5 11 3 - 19
Zwigkszenia (nabycie, wytworzenie, leasing) - 1 - - 1
Amortyzacja (-) - 3) @ - (5)
Wartos$¢ bilansowa netto na 31.12.2018 5 9 1 - 15
. Aktywa
Znaki towarowe | Patenty i licencje Oprogramowanie niematerialne w Razem
komupterowe q .
trakcie wytwarzania
Warto$¢ bilansowa netto na 01.01.2017 roku 5 15 2 - 22
Zwigkszenia (nabycie, wytworzenie, leasing) - - 10 - 10
Amortyzacja (-) - “4) ) - (13)
Wartos¢ bilansowa netto na 31.12.2017 5 11 3 - 19

Spotka nie posiada aktywow niematerialnych o nieokreslonym okresie uzytkowania.

24.  Pozostale krotkoterminowe aktywa finansowe

31.12.2018 31.12.2017
Akcje i obligacje spotek notowanych na gietdzie 1576 -
Razem 1576 -

Na dzien 31grudnia2018 roku Spoétka posiadata akcje i obligacje spotek notowanych na gietdzie o tacznej wartosci 1.576

tys.PLN.
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25.  Pozostale aktywa finansowe - pozyczki udzielone

Ponizsza tabela zawiera zestawienie pozyczek udzielonych wraz ze skapitalizowanymi odsetkami wg stanu na dzien 31
grudnia 2018 roku oraz 31 grudnia 2017 roku. Sg to pozyczki udzielone spétkom zaleznym w kwocie 64.212 tys PLN.

Wartos¢ bilansowa

Oprocentowanie Waluta Termin splaty
w tys. PLN

Stan na 31.12.2018

WIBORIM+3% PLN 21061 12/2019
WIBORIM+3% PLN 5830 12/2021
WIBORIM+3% PLN 16 813 09/2024
WIBORIM+3% PLN 7923 03/2027
WIBORIM+3% PLN 12 817 07/2036
Pozyczki razem wg stanu na dzien 31.12.2018 64 444

Stan na 31.12.2017

WIBORIM+3% PLN 40 897 12/2018
WIBORIM+3% PLN 13772 12/2021
WIBORIM+6.5% PLN 1067 12/2021
WIBORIM+3% PLN 9261 07/2036
Pozyczki razem wg stanu na dzien 31.12.2017 64 997

ZMIANA WARTOSCI BILANSOWEJ POZYCZEK

od 01.01 do 31.12.2018

od 01.01 do 31.12.2017

Wartosé brutto

Saldo na poczatek okresu 67 514 42 245
Kwota pozyczek udzielonych w okresie 31462 51103
Odsetki naliczone efektywna stopa procentowa 3215 2691
Splata pozyczek wraz z odsetkami (-) (37 586) (25 059)
Umorzenie pozyczek - (3 466)
Warto$¢ brutto na koniec okresu 64 605 67 514
Odpisy z tytutu utraty wartosci

Saldo na poczatek okresu 2517 5800
Umorzenie pozyczek, na ktore utworzono odpis w poprzednim roku - (3354)
Odpisy ujete jako koszt w okresie 38 512
Odwrocenie odpisow ujete jako przychod w okresie (2394) (441)
Odpisy z tytutu utraty wartosci na koniec okresu 161 2517
Wartos¢ bilansowa na koniec okresu 64 444 64 997

Utworzony na dzien 31 grudnia 2018 roku odpis w kwocie 38 tys PLN dotyczy pozyczki udzielonej spdtce IFP Transylvania
S.R.L. Odpis zostat utworzony z uwagi na niskie prawdopodobienstwo zwrotu pozyczki, zwigzane ze zta sytuacja finansowa

tego podmiotu.

W wyniku przeprowadzonej analizy opisanej w profesjonalnym osadzie w odniesieniu do pozostatych pozyczek udzielonych
nieobjetych dotad odpisem aktualizujacym, nie stwierdzono przestanek swiadczacych o utracie ich warto$ci.
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26. Swiadczenia pracownicze

26.1. Programy akcji pracowniczych
Spotka nie posiada programu akcji pracowniczych.
26.2. Swiadczenia emerytalne oraz inne §wiadczenia pracownicze

Jednostka wyptaca pracownikom przechodzacym na emerytury kwoty odpraw emerytalnych w wysoko$ci okreslonej przez
Kodeks pracy. W zwiazku z tym Spotka na podstawie wyceny dokonanej przez Zarzad tworzy rezerwe na warto$¢ biezaca
zobowigzania z tytutlu odpraw emerytalnych. Podsumowanie §wiadczen, kwotg rezerwy oraz uzgodnienie przedstawiajace
zmiany stanu w ciggu okresu obrotowego przedstawiono w ponizszej tabeli:

Zobowiazania i rezerwy Zobowiazania i rezerwy
ZOBOWIAZANIA I REZERWY Z TYTULU SWIADCZEN krétkoterminowe dlugoterminowe
PRACOWNICZYCH Stan na Stan na Stan na Stan na

31.12.2018 31.12.2017 31.12.2018 31.12.2017
Krotkoterminowe swiadczenia pracownicze:
Zobowigzania z tytulu wynagrodzen 201 189 - -
Zobowigzania z tytulu ubezpieczen spotecznych 210 174 - -
Rezerwy na niewykorzystane urlopy 76 102 - -
Inne - - -
Krétkoterminowe §wiadczenia pracownicze 487 465 - -
Inne diugoterminowe swiadczenia pracownicze:
Rezerwy na odprawy emerytalne - - 5 8
Inne dlugoterminowe $wiadczenia pracownicze - - 5 8
Zobowiazania i rezerwy z tytulu §wiadczen pracowniczych razem 487 465 5 8

Gtowne zatozenia przyjete do wyceny $wiadczen pracowniczych na dzien sprawozdawczy s nastepujace:

Zalozenie 31 grudnia 2018 31 grudnia 2017
Stopa dyskontowa (%) 32 2.5
Przewidywany wskaznik inflacji (%) - -
Przewidywana stopa wzrostu wynagrodzen (%) 2.0 7.6
Pozostaty $redni okres zatrudnienia 29.00 28.75

26.3. Swiadczenia z tytulu rozwiazania stosunku pracy

Spotka nie tworzyta rezerwy na Swiadczenia z tytutu rozwigzania stosunku pracy.
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27.  Zapasy
STRUKTURA ZAPASOW 31.12.2018 31.12.2017
Materiaty 0 0
Warto$¢ bilansowa zapasow razem 0 0
ODPISY AKTUALIZUJACE WARTOSC ZAPASOW o0d 01.01 do 31.12.2018 o0d 01.01 do 31.12.2017

Stan na poczatek okresu 92 -
Odpisy ujete jako koszt w okresie - 92
Odpisy odwrocone w okresie (-) - -
Odpisy aktualizujace na koniec roku 92 92

28.  Naleznosci z tytulu dostaw i uslug oraz pozostale naleznosci

NALEZNOSCI Z TYTULU DOST{&W I USLUG ORAZ POZOSTALE 31.12.2018 31.12.2017
NALEZNOSCI przelsztalcone

Aktywa finansowe (MSSF 9):
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug 2457 12168
Odpisy aktualizujace warto$¢ naleznosci z tytutu dostaw i ushug (-) (1179) (10 259)
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug netto 1278 1909
Inne naleznosci 45 3727
Odpisy aktualizujace warto$¢ pozostatych naleznosci finansowych(-) - -
Pozostale naleznosci finansowe netto 45 3727
Naleznosci finansowe 1323 5636
Naleznosci krétkoterminowe razem 1323 5636

Naleznosci z tytutu dostaw i ustug nie sa oprocentowane i majg zazwyczaj 14-30 dniowy termin platnosci.

Spotka posiada odpowiednig polityke w zakresie dokonywania sprzedazy tylko zweryfikowanym klientom. Dzieki temu,
zdaniem Kkierownictwa, nie istnieje dodatkowe ryzyko kredytowe, ponad poziom okre§lony odpisem aktualizujacym
nieéciaggalne naleznosci wiasciwym dla nalezno$ci handlowych Spoiki.

Obecnie Spotka osiaga przychody gtéwnie z wynajmu. Klientami sg gtéwnie podmioty z Grupy w zwigzku z czym ryzyko
kredytowe jest niewielkie i w petni kontrolowane.
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ODPISY AKTUALIZUJACE WARTOSC KROTKOTERMINOWYCH
NALEZNOSCI FINANSOWYCH

od 01.01 do 31.12.2018

od 01.01 do 31.12.2017

Stan na poczatek okresu

10 259

10 259

Odpisy ujete jako koszt w okresie

Odpisy odwrocone ujete jako przychod w okresie (-)

Odpisy wykorzystane (-)

(9 080)

Inne zmiany potaczenie ze spolka zalezna

Stan na koniec okresu

1179

10 259

BIEZACE I ZALEGLE KROTKOTERMINOWE NALEZNOSCI
FINANSOWE

31.12.2018

31.12.2017

Biezace

Zalegle

Biezace

Zalegle

Naleznosci krétkoterminowe:

Naleznosci z tytutu dostaw i ustug

Odpisy aktualizujace warto$¢ naleznosci z tytutu dostaw i ushug (-)
Nalezno$ci z tytulu dostaw i ustug netto

Pozostate naleznosci finansowe

Pozostate naleznosci finansowe netto

887

1606

(1179)

560

11652

(10 259)

887

45

45

427

560

3727

3727

1393

Nalezno$ci finansowe

932

427

4287

1393

Ponizej przedstawiono analiz¢ naleznos$ci z tytutu dostaw i ustug, ktore na dzien 31 grudnia 2018 roku i 31 grudnia 2017 roku

byly przeterminowane, ale nie uznano ich za nie$ciggalne i nie objeto odpisem.

31.12.2018 31.12.2017
ANALIZA.‘ WIFJKOWA ZALEGLYCH KROTKOTERMINOWYCH Nalezno$ci z Pozostale Nalezno$ci z Pozostale
NALEZNOSCI FINANSOWYCH NIE OBJETYCH ODPISEM tytulu dostaw i naleznoSci tytulu dostaw i naleznoSci
ustug finansowe ustug finansowe
Naleznosci krotkoterminowe zalegle:

do 1 miesiaca 288 - 301 -
od 1 do 6 miesiecy 24 - 662 -
od 6 do 12 miesigcy 82 - 338 -
powyzej roku 33 - 92 -
Zalegle naleznosci finansowe 427 - 1393 -
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29. Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty

Dla celéw rocznego sprawozdania z przeplywow pienigznych, srodki pienigzne i ich ekwiwalenty skladaja si¢ z

nastepujacych pozycji:
31.12.2018 31.12.2017
Srodki pienigzne na rachunkach bankowych prowadzonych w PLN 75 59
Srodki pienigzne na rachunkach bankowych walutowych 2 1
Srodki pienigzne w kasie 5 3
Depozyty krotkoterminowe 0 0
Srodki pienigzne na rachunkach maklerskich prowadzonych w PLN 1401 0
Srodki pieni¢zne i ich ekwiwalenty razem 1483 63
30. Kapital podstawowy i kapitaly zapasowe/ rezerwowe
30.1. Kapital podstawowy
KAPITAL PODSTAWOWY 31.12.2018 31.12.2017
Liczba akcji 75362932 75362 932
Warto$¢ nominalna akcji (PLN) 0.25 0.25
Kapital podstawowy (tys.PLN) 18 841 18 841

30.1.1. Warto$¢ nominalna akcji

Wszystkie wyemitowane akcje posiadajg warto§¢ nominalng wynoszaca 0,25 PLN i zostaly w peini optacone.

30.1.2. Prawa akcjonariuszy

Wszystkie akcje sg akcjami zwyklymi z prawem glosu w ten sposob, ze na jedng akcje przypada jeden glos. Akcje
wszystkich serii sg jednakowo uprzywilejowane co do dywidendy oraz zwrotu z kapitatu.

Spotka nie posiada akcji uprzywilejowanych.
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30.1.3. Akcjonariusze o znaczacym udziale
KAPITAL PODSTAWOWY - STRUKTURA . .. . . . .
WEASNOSCI Liczba akcji Liczba gloséw Udzial w kapitale
Stan na 31.12.2018
Rafat Jerzy 27718 547 27718 547 37%
Rafatl Jerzy (we wspotwlasnosci z Beatg Jerzy) 18 147 724 18 147 724 24%
Stawomir Winiecki 4000 000 4000 000 5%
Gross Francois (przez podmioty zalezne) 10 772 552 10 772 552 14%
Nationale-Nederlanden Towarzystwo Emerytalne S.A
(przez zarzadzane fundusze Nationale - Nederlanden
4000 000 4000 000 59
Otwarty Fundusz Emerytalny oraz Nationale-Nederlanden &
Dowolny Fundusz Emerytalny)
Pozostali akcjonariusze 10 724 109 10 724 109 14%
75362 932 75 362 932 100%
Stan na 31.12.2017
Rafat Jerzy 27 718 547 27 718 547 37%
Rafatl Jerzy (we wspotwlasnosci z Beatg Jerzy) 18 147 724 18 147 724 24%
Stawomir Winiecki 4000 000 4000 000 5%
Gross Francois (przez podmioty zalezne) 10 772 552 10 772 552 14%
Nationale-Nederlanden Towarzystwo Emerytalne S.A
(przez zarzadzane fundusze Nationale - Nederlanden
4000 000 4000 000 59
Otwarty Fundusz Emerytalny oraz Nationale-Nederlanden &
Dowolny Fundusz Emerytalny)
Pozostali akcjonariusze 10 724 109 10 724 109 14%
75362 932 75 362 932 100%
30.2. Kapital ze sprzedazy akcji powyzej ich wartos$ci nominalnej
Kapitat zostat utworzony z nadwyzki wartosci emisyjnej nad nominalng w kwocie 103.711 PLN.
Cena emisyjna . . e Wartos$é Koszty emisji (-| Nadwyzka ze
(PLN) Liczba akcji | Warto$¢ emisji nominalna (-) ) sproedazy akei

Kapitat ze sprzedazy akcji powyzej ich warto$ci nominalnej na dzien 01.01.2010 roku

| 530 | 2000

Emisja akeji serii F 8 000 000 42 400 (1412) 38988
Kapitat ze sprzedazy akcji powyzej ich wartosci nominalnej na dzieft 31.12.2010 roku 38 988
Kapitat ze sprzedazy akcji powyzej ich warto$ci nominalnej na dziefi 31.12.2011 roku 38 988
Emisja akeji serii I 2.15 28557974 61 400 (7 139) (130) 54130
Emisja akcji seri J 2.15 2614 462 5621 (654) - 4967
Kapitat ze sprzedazy akcji powyzej ich warto$ci nominalnej na dzien 31.12.2012 roku 98 086
Kapitat ze sprzedazy akcji powyzej ich warto$ci nominalnej na dzien 31.12.2014 roku 98 086
Kapitat ze sprzedazy akcji powyzej ich warto$ci nominalnej na dzien 31.12.2015 roku 98 086
Emisja akcji serii K 2.50 2500 000 6250 | (625)| - 5625

30.3. Pozostale kapitaly

Pozostate kapitaty na dzien 31 grudnia 2018 wynoszg 27.126 tys. PLN (na dzien 31 grudnia 2017 6.210 tys. PLN). Zmiana
zwigzana jest z przeniesiem cze¢sci zysku z 2017 na kapital zapasowy.

30.4. Niepodzielony zysk (strata) i ograniczenia w wyplacie dywidendy

Niepodzielony wynik obejmuje réwniez kwoty, ktore nie podlegaja podzialowi to znaczy nie moga zostaé wyplacone w
formie dywidendy. Zgodnie z wymogami Kodeksu Spoétek Handlowych, Spétka jest obowigzana utworzy¢ kapital zapasowy
na pokrycie straty. Do tej kategorii kapitalu przelewa si¢ co najmniej 8% zysku za dany rok obrotowy wykazanego w
sprawozdaniu Spotki, dopoki kapital ten nie osiagnie co najmniej jednej trzeciej kapitatu podstawowego. O uzyciu kapitalu
zapasowego i rezerwowego rozstrzyga Walne Zgromadzenie; jednakze czgsci kapitalu zapasowego w wysokosci jednej
trzeciej kapitatu zakladowego mozna uzy¢ jedynie na pokrycie straty wykazanej w sprawozdaniu finansowym i nie podlega

ona podzialowi na inne cele.

Na dzien 31 grudnia 2018 roku nie istniejg inne ograniczenia dotyczace wyptaty dywidendy.
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31. Kredyty, pozyczki, inne instrumenty dluzne

. Termin ‘Wartos$¢ bilansowa Zobowiazanie
Waluta Oprocentowanie Inosci
wymagainosct w walucie w tys. PLN krétkoterminowe dlugoterminowe
Stan na 31.12.2018
Kredyty w rachunku
kredytowym PLN WIBOR 6M + marza [10/2029 - 2536 2536
Kredyty w rachunku
kredytowym PLN WIBOR IM + marza |[12/2019 - 4000 4000 -
Pozyczka od jednostki
powiazanej PLN WIBOR IM + marza |[12/2019 - 24071 24071 -
Pozyczka od jednostki
powiazanej PLN 9% 12/2019 - 248 248 -
Pozyczka od jednostki
powigzanej PLN WIBOR 1M + marza |[12/2019 - 5260 5260 -
Obligacje (seria B) EUR 4%]12/2019 300 1305 1305
Obligacje (seria C) EUR 4%]10/2020 50 219 11 208
Obligacje (seria D) UsD 4%[1012020 100 382 18 364
Obligacje (seria E) PLN 6%|10/2020 - 1232 85 1147
Kredyty, pozyczki, inne instrumenty dluzne razem wg stanu na dzien 31.12.2018 39253 37534 1719
Stan na 31.12.2017
Kredyty w rachunku
kredytowym CHF LIBOR 6M + marza  [10/2029 774 2760 233 2527
Kredyty w rachunku
kredytowym PLN WIBOR 1M + marza |[12/2019 - 7812 3812 4000
Pozyczka od jednostki
powigzanej PLN WIBOR IM + marza [12/2018 - 24 546 24 546 -
Pozyczka od jednostki
powigzanej PLN 9% 12/2018 - 234 234 -
Pozyczka od jednostki
pozostatej PLN WIBOR IM + marza [12/2018 - 2445 2445 -
Kredyty, pozyczki, inne instrumenty dluzne razem wg stanu na dzien 31.12.2017 37797 31270 6527

Dnia 22 czerwca 2017 r. Spotka zawarla umowe o kredyt inwestycyjny w wysokosci 10.000 tys. PLN (saldo na dzien 31.12.2018 wynosi
4.000 tys PLN). Oprocentowanie kredytu wynosi WIBOR 1M + 2.9%, termin splaty kredytu to 30 grudnia 2019 r.

W okresie objetym sprawozdaniem dokonano sptat rat kapitatowych kredytow na faczna kwotg 4.047 tys. PLN. Na sptacie
czesei kapitatowej kredytu w CHF wystapity dodatkowo ujemne roznice kursowe w kwocie 6 tys. PLN. W dniu 30.01.2018
nastapito przewalutowanie kredytu na PLN. Kredyt w rachunku kredytowym otrzymany od Pekao Bank Hipoteczny (termin
wymagalnosci 10/2029) zostat przeklasyfikowany w kwocie 2.302 tys. PLN z czg¢éci dlugoterminowej na krotkoterminowa, w
zwigzku z niedotrzymaniem warunku umowy kredytowe;j.

W okresie sprawozdawczym Spotka otrzymata pozyczki na taczng kwotg 17.369 tys. PLN. Ponadto dokonano kapitalizacji
odsetek w kwocie 1.179 tys. PLN, ktore zwigkszyly saldo otrzymanych pozyczek w 2018 roku. Dokonano rdéwniez splat
otrzymanych pozyczek na faczna kwot¢ 9.075 tys. Dodatkowo miata miejsce kompensata naleznosci z tytutu sprzedazy
udziatéw spotki Halifax P. z pozyczka udzielona tej spotce w kwocie 7.090 tys. PLN.

W dniu 01.08.2018 roku Spotka wyemitowata 3 obligacje imienne serii B, niezabezpieczonych, o warto$ci nominalne;j
100.000 EUR kazda, o tacznej wartosci 300.000 EUR. Obligacje byty oferowane w trybie art. 33 ust. 2 Ustawy o obligacjach,
tj. poprzez ofertg kierowana do indywidualnie oznaczonego adresata. Obligacje sa oprocentowane w wysokosci 4% w skali
roku z terminem wykupu do dnia 31.12.2019 r.

Wplywy z emisji obligacji Spotka przeznaczyta na biezaca dziatalno$¢ operacyjna i inwestycyjna Spotki oraz Grupy
Kapitatowej Spotki.

W dniu 08.10.2018 roku Spotka wyemitowata:

* 5 obligacji imiennych serii C, niezabezpieczonych, o warto$ci nominalnej 10.000 EUR kazda, o tacznej wartosci 50.000
EUR. Obligacje byty oferowane w trybie art. 33 ust. 2 Ustawy o obligacjach, tj. poprzez ofert¢ kierowana do indywidualnie
oznaczonego adresata. Obligacje sa oprocentowane w wysokosci 4% w skali roku z terminem wykupu do dnia 08.10.2020 r.,

* 10 obligacji imiennych serii D, niezabezpieczonych, o warto$ci nominalnej 10.000 USD kazda, o tacznej wartosci 100.000
USD. Obligacje byty oferowane w trybie art. 33 ust. 2 Ustawy o obligacjach, tj. poprzez ofert¢ kierowana do indywidualnie
oznaczonego adresata. Obligacje s oprocentowane w wysokosci 4% w skali roku z terminem wykupu do dnia 08.10.2020 r.,

* 4 obligacje imienne serii E, niezabezpieczonych, o wartosci nominalnej 300.000 PLN kazda, o tacznej wartosci 1.200.000
PLN. Obligacje byly oferowane w trybie art. 33 ust. 2 Ustawy o obligacjach, tj. poprzez oferte kierowang do indywidualnie
oznaczonego adresata. Obligacje sa oprocentowane w wysokosci 6% w skali roku z terminem wykupu do dnia 08.10.2020 r.

Wplywy z emisji obligacji serii C, D oraz E Spotka przeznaczyta na biezaca dziatalno$¢ operacyjna i inwestycyjna Spotki oraz
Grupy Kapitatowej Spotki.
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32. Rezerwy

32.1. Zmiany stanu rezerw

W zwiazku ze uprawdopodobnieniem si¢ wykonania przez PROJPRZEM MAKRUM S.A. przystugujacego jej zadania
wobec Spotki do odkupu wiertarko frezarki CNC na warunkach ustalonych w porozumieniu z dnia 07.09.2016 r. Zarzad
Spotki postanowit utworzy¢ rezerwe na kwote 2.561 tys. PLN stanowiaca roéznice umownej ceny odkupu, a oszacowanej

warto$ci godziwej przedmiotowej maszyny.

33. Zobowigzania z tytulu dostaw i ustlug, pozostale zobowiazania i rozliczenia miedzyokresowe

33.1. Zobowiazania z tytulu dostaw i uslug oraz pozostale zobowigzania (krétkoterminowe)

ZOBOWIAZANIA Z TYTULU DOSTAW 1 USLUG ORAZ
POZOSTALE ZOBOWIAZANIA

31.12.2018

31.12.2017

Zobowigzania finansowe (MSSF 9):

Zobowiazania z tytutu dostaw i ustug 930 1791
Zobowiazania z tytutu zakupu aktywow trwatych - -
Inne zobowigzania finansowe - -
Zobowigzania krétkoterminowe finansowe 930 1791
Zobowiazania niefinansowe (poza MSSF 9):

Zobowigzania z tytutu podatkéw i innych $wiadczen 230 73
Przedptaty i zaliczki otrzymane na dostawy - -
Inne zobowigzania niefinansowe 10 183
Zobowiazania niefinansowe 240 256
Zobowiazania z tytulu dostaw i uslug oraz pozostale 1170 2047

krétkoterminowe razem

Zasady i warunki platnosci powyzszych zobowigzan finansowych:

Warunki transakcji z podmiotami powigzanymi przedstawione sg w nocie 37. Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug sa
nieoprocentowane i zazwyczaj rozliczane w terminach 14-30-dniowych. Pozostale zobowigzania sa nieoprocentowane, ze
$rednim 1 miesigcznym terminem platnosci. Zobowigzania z tytulu odsetek s zazwyczaj rozliczane w okresach

miesi¢gcznych w ciggu catego roku obrotowego.
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33.2. Rozliczenia miedzyokresowe

Rozliczenia krotkoterminowe Rozliczenia dlugoterminowe
31.12.2018 31.12.2017 31.12.2018 31.12.2017
Aktywa - rozliczenia migdzyokresowe:
Czynsze najmu
Inne koszty optacone z gory 114 139 - -
Aktywa - rozliczenia mi¢dzyokresowe razem 114 139 - -
Pasywa - rozliczenia migdzyokresowe:
Dotacje otrzymane
Przychody przysztych okresow* 245 245 735 980
Inne rozliczenia 64 44 - -
Pasywa - rozliczenia mi¢dzyokresowe razem 309 289 735 980

* W dniu 16 grudnia 2013 r Spétka zawarta umowe ze spotka zalezng, przedmiotem ktorej jest udostepnienie do uzywania know-how Spotki.
W sktad know-how wchodzg migdzy innymi: wiedza techniczna, dokumentacja techniczna, elektroniczna baza danych. Umowa zawarta
zostala na okres 10 lat. Czynsz za caty okres umowy wynosi 2.452 tys. PLN. Kwota ta nalezna byta w trzech rownych ratach ptatnych z gory
w terminach:

1 rata: 31.12.2013r - 817 tys. PLN,
2 rata: 31.12.2014r - 817 tys. PLN,
3 rata: 31.12.2015r - 817 tys. PLN.

34. Przyczyny wystepowania roznic pomiedzy zmianami wynikajacymi ze sprawozdania z
sytuacji finansowej oraz zmianami wynikajacymi ze sprawozdania z przeplywoéw pieni¢znych

Przyczyny wystgpowania réznic pomiedzy zmianami wynikajacymi ze sprawozdania z sytuacji finansowej oraz zmianami
wynikajacymi ze sprawozdania z przeptywow pieni¢znych przedstawiaja ponizsze tabele:

NALEZNOSCI 31.12.2018 31.12.2017
przeksztalcone

BllaI.ISO\jV?. zmlana'star,lu nalezr.losm z tytutu dostaw i ustug oraz pozostatych G 777) 3504
naleznos$ci dlugo- i krétkoterminowych
Naleznosci z tytutu sprzedazy udzialow w jednostkach zaleznych (3692)
Wplywy netto ze sprzedazy jednostek zaleznych 3692
Kaucja
Kompensata naleznosci ze sprzedazy udziatow (Halifax) z otrzymana 7090
pozyczka
Pozostate 21 -
Zmiana stanu nalezno$ci w rachunku przeptywow pieni¢znych 7026 (98)
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35. Zobowigzania inwestycyjne

Na dzien 31 grudnia 2018 roku oraz 31 grudnia 2017 roku Spétka nie posiadata zobowigzan inwestycyjnych.

Na dzien 31 grudnia 2018 roku oraz 31 grudnia 2017 roku zobowiazania Spotki do poniesienia naktadéw na rzeczowe aktywa
trwale nie wystepowaly.

36. Zobowigzania warunkowe

ZOBOWIAZANIA WARUNKOWE 31.12.2018 31.12.2017

Porgczenie splaty zobowigzan spotek zaleznych

Gwarancje udzielone do umow o usluge budowlang 82 129 121 539

Zobowiazania warunkowe ogolem 82129 121 539

W okresie sprawozdawczym wygasty porgczenia Spotki za zobowiazania Spotek zaleznych w tacznej kwocie 15.088 tys. PLN
(z tyt. poreczenia za zobowigzania finansowe PROJPRZEM MAKRUM S.A., FOCUS Hotels S.A., CEZARO Sp. z 0.0. oraz
Halifax P Sp. z 0.0.). Zmianie ulegly wartoSci waznych porgczen za zobowigzania Spolek zaleznych wobec instytucji
finansowych - zmniejszenie w tacznej kwocie 24.622 tys. (PROJPRZEM MAKRUM S.A. wobec PKO Banku Polskiego S.A. -
spadek wartoéci poreczenia o 23.000 tys. PLN i wobec ING Lease Sp. z 0.0. — spadek o 1.422 tys. PLN oraz CDI
Konsultanci Budowlani Sp. z 0.0. wobec mBank S.A. — spadek o 200 tys. PLN).

Spotka w okresie sprawozdawczym udzielita jedno nowe porgczenie za zobowigzania Spotki zaleznej w kwocie 300 tys. PLN.
(poreczenie za zobowigzania przyszte spotki FOCUS Hotels S.A. wobec ENEA
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36.1. Sprawy sadowe

Ponizej przedstawiono sprawy sadowe przeciwko Spoétce:

OPIS SPRAW SADOWYCH

Sprawa Heilbronn Pressen Gmbh

Listem z dnia 23.08.2013r. do sp6tki Grupa Kapitalowa IMMOBILE S.A. prawnik Renald Metoja zazadal kwoty 794.398,55 EUR
dziatajac jako syndyk Spotki Heilbronn Pressen GmbH. Sprawa nie zostala wniesiona do sadu. Zdaniem Zarzadu Spoétki roszczenie
jest bezpodstawne, w zwiazku z tym nie tworzono rezerwy z tego tytulu. Dnia 28.10.2010 roku Spoltka zglosita do masy upadtosci
wierzytelnosci w tacznej wysokosci 1.054.786,18 EUR. W reakcji na to zgloszenie dnia 04.11.2010 roku syndyk zakwestionowat
tymczasowo wszystkie te wierzytelnosci.. W wyniku podjetych staran w celu wykazania istnienia wierzytelnosci i negocjacji,
ostatecznie dnia 18.12.2014 roku na liScie wierzytelno$ci uznana zostata przez syndyka kwota 350.000,00 EUR. Ostatecznie Spotka
otrzymata kwotg 22.987,68 EUR. Postanowieniem z dnia 13.04.2018r. Sad Rejonowy w Heilbronn - Sad upadto$ciowy zakonczyt
postepowanie upadtosciowe.

Ponizej przedstawiono sprawy sadowe z powddztwa Spoiki:

OPIS SPRAW SADOWYCH

Sprawa przeciwko AIG Europe Limited — spotka z 0.0

Pozew ze strony Grupa Kapitalowa IMMOBILE S.A. przeciwko AIG Europe Limited — spétka z 0.0. w Wielkiej Brytanii o zaptate
kwoty 19.652.937,82 PLN wraz z odsetkami ustawowymi oraz zwrotem kosztow procesu tytulem odszkodowania w zwigzku ze
zdarzeniem objetym umowa ubezpieczenia odpowiedzialnosci cywilnej. Spotka poniosta szkode, do naprawienia ktorej obowigzany
jest czlonek zarzadu w spolce zaleznej Spotki tj. Heilbronn Pressen GmbH. Jednocze$nie odpowiedzialno$é cywilna cztonkow
zarzadu za t¢ szkodg zostata ubezpieczona, a ochrony ubezpieczeniowej udzielit poprzednik prawny strony Pozwanej. Pozwana
odpowiedziata na pozew wnoszac o oddalenie powodztwa. Sprawa w toku.

36.2. Rozliczenia podatkowe

Rozliczenia podatkowe oraz inne obszary dzialalnosci podlegajace regulacjom moga byé przedmiotem kontroli organdéw
administracyjnych, ktore uprawnione sa do naktadania wysokich kar i sankcji. Brak odniesienia do utrwalonych regulacji
prawnych w Polsce powoduje wystgpowanie w obowigzujacych przepisach niejasnosci i niespojnosci. Wystgpujace roznice w
opiniach, co do interpretacji prawnej przepisow podatkowych zaréwno wewnatrz organdow panstwowych, jak i pomigdzy
organami panstwowymi i przedsigbiorstwami, powoduja powstanie niepewnosci i konfliktow. Zjawiska te powoduja, ze
ryzyko podatkowe w Polsce jest znaczaco wyzsze niz w krajach o bardziej dojrzatym systemie podatkowym.

Rozliczenia podatkowe moga by¢ przedmiotem kontroli przez okres pigciu lat poczawszy od konca roku, w ktérym nastapita
zaptata podatku. W konsekwencji, kwoty prezentowane i ujawniane w sprawozdaniach finansowych moga si¢ zmieni¢
w przysztosci w wyniku ostatecznej decyzji organu kontroli podatkowe;.

W 2018 roku nie byly prowadzone w Spoétce kontrole podatkowe.
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37.

Informacje o podmiotach powiazanych

Nastepujaca tabela przedstawia taczne kwoty transakcji zawartych ze wszystkimi podmiotami powigzanymi (spotkami

zaleznymi) z Grupy za biezacy i poprzedni rok obrotowy:

X SPRZEDAZ NALEZNOSCI
INFORMACJE NA TEMAT PODMIOTOW POWIAZANYCH-
SPRZEDAZ I NALEZNOSCI od 01.01 do od 01.01 do
31.12.2018 31.12.2017 31.12.2018 31.12.2017
Sprzedaz do:
Jednostek zaleznych 7014 7267 1173 5043
Razem 7014 7267 1173 5043
P ZAKUP ZOBOWIAZANIA
INFORMACJE NA TEMAT PODMIOTOW POWIAZANYCH
ZAKUP I ZOBOWIAZANIA od 01.01 do od 01.01 do
31.12.2018 31.12.2017 31.12.2018 31.12.2017
Zakup od:
Jednostek zaleznych 128 123 194 544
Razem 128 123 194 544
, 31.12.2018 31.12.2017
INFORMACJE NA TEMAT PODMIOTOW POWIAZANYCH
POZYCZKI UDZIELONE Udzielone Skumulowane Udzielone Skumulowane
w okresie saldo w okresie saldo
Pozyczki udzielone:
Jednostkom zaleznym 31425 64 191 51 045 64 997
Razem 31425 64 191 51 045 64 997
5 31.12.2018 31.12.2017
INFORMACJE NA TEMAT PODMIOTOW POWIAZANYCH -
POZYCZKI OTRZYMANE Otrzymane w Skumulowane Otrzymane w Skumulowane
okresie saldo okresie saldo
Pozyczki otrzymane od:
Jednostek zaleznych 10 249 29579 7499 24 780
Razem 10 249 29579 7 499 24 780

Warunki transakcji przeprowadzonych z podmiotami powigzanymi nie odbiegaja od transakcji przeprowadzanych na zasadach

rynkowych.
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37.1. Jednostka sprawujaca kontrol¢ na najwyzszym szczeblu

Kontrole nad Spoétka sprawuje glowny akcjonariusz pan Rafat Jerzy wraz z zona. Dane dotyczace struktury wiascicielskiej
przedstawione sa w nocie 30.1

37.2. Jednostka stowarzyszona
Na dzien 31 grudnia 2018 roku oraz 31 grudnia 2017 roku Spotka nie posiadata udziatow w spotce stowarzyszonej.

37.3. Wspolne przedsiewziecie, w ktérym Spotka jest wspélnikiem

Na dzien 31 grudnia 2018 roku oraz 31 grudnia 2017 Spétka nie byta wspolnikiem we wspolnym przedsigwzigciu.

37.4. Warunki transakcji z podmiotami powigzanymi

Warunki transakcji przeprowadzonych z podmiotami powigzanymi nie odbiegaja od transakcji przeprowadzanych na zasadach
rynkowych.

37.5. Pozyczka udzielona cztonkowi Zarzadu

W okresie objetym sprawozdaniem Spotka nie udzielita cztonkowi Zarzadu pozyczki.
37.6. Inne transakcje z udzialem czlonkéw Zarzadu

W okresie objetym sprawozdaniem Spotka nie byta strona transakcji z udziatem cztonkow Zarzadu.
37.7. Wynagrodzenie kadry kierowniczej Spolki

37.7.1. Wynagrodzenie wyplacone czlonkom Zarzadu oraz czlonkom Rady Nadzorczej Spotki

WYNAGRODZENIA CZEONKOW ZARZADU SPOLKI WYNAGRODZENIE

Okres od 01.01 do 31.12.2018

Rafat Jerzy 840
Piotr Fortuna 239
Stawomir Winiecki 1080
Razem 2159
Okres od 01.01 do 31.12.2017

Rafat Jerzy 840
Piotr Fortuna 239
Stawomir Winiecki 480
Razem 1559

WYNAGRODZENIA CZEONKOW RADY NADZORCZEJ SPOLKI WYNAGRODZENIE

Okres od 01.01 do 31.12.2018

Mirostaw Babiaczyk 20
Beata Jerzy 20
Piotr Kaminski 85
Jerzy Nadarzewski 20
Andrzej Paczuski 28
Robert Dziublowski 28
Razem 201
Okres od 01.01 do 31.12.2017

Mirostaw Babiaczyk 20
Beata Jerzy 20
Piotr Kaminski 78
Jerzy Nadarzewski 20
Jacek Nowakowski 9
Andrzej Paczuski 13
Robert Dziublowski 3
Razem 163
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38. Informacje o wynagrodzeniu bieglego rewidenta lub podmiotu uprawnionego do badania
sprawozdan finansowych

Ponizsza tabela przedstawia wynagrodzenie podmiotu uprawnionego do badania sprawozdan finansowych (Ernst&Young
Audyt Polska Sp. z 0.0 Sp. k.) wyplacone Iub nalezne za rok zakonczony dnia 31 grudnia 2018 roku i dnia 31 grudnia 2017
roku w podziale na rodzaje ustug:

od 01.01 do 31.12.2018 od 01.01 do 31.12.2017
Badanie rocznych sprawozdan finansowych 100 80
Przeglad sprawozdan finansowych 60 75
Doradztwo podatkowe * - -
Pozostale ustugi - -
Razem 160 155

39. Celeizasady zarzadzania ryzykiem finansowym

Do glownych instrumentéw finansowych, z ktorych korzysta Spotka, nalezg kredyty bankowe, pozyczki, umowy leasingu
finansowego, krétkoterminowe aktywa finansowe w postaci akcji i obligacji oraz $rodki pieni¢zne i lokaty krétkoterminowe.
Gtownym celem tych instrumentéw finansowych jest pozyskanie srodkéw finansowych na dziatalno$¢ Spotki oraz aktywne
inwestowanie nadwyzek finansowych w instrumenty finansowe notowane na GPW. Spoétka posiada tez inne instrumenty
finansowe, takie jak naleznos$ci i zobowigzania z tytulu dostaw i ushug, ktére powstaja bezposrednio w toku prowadzonej
przez nig dziatalnosci.

Gtowne rodzaje ryzyka wynikajacego z instrumentow finansowych Spolki obejmuja ryzyko stopy procentowej, ryzyko
zwigzane z ptynnoscia, ryzyko walutowe oraz ryzyko kredytowe. Zarzad weryfikuje i uzgadnia zasady zarzadzania kazdym z
tych rodzajow ryzyka — zasady te zostatly w skrocie omowione ponizej. Spotka monitoruje rowniez ryzyko cen rynkowych
dotyczace wszystkich posiadanych przez nig instrumentéw finansowych.

39.1. Ryzyko stopy procentowej

Narazenie Spétki na ryzyko wywotane zmianami stop procentowych dotyczy przede wszystkim dlugoterminowych
zobowigzan finansowych.

Ryzyko stopy procentowej — wrazliwos¢ na zmiany

Ponizsza tabela przedstawia wrazliwo$é zysku (straty) brutto na racjonalnie mozliwe zmiany stop procentowych przy
zatozeniu niezmienno$ci innych czynnikdéw (w zwiazku z zobowigzaniami o zmiennej stopie procentowej). Nie przedstawiono
wplywu na kapitat wlasny ani catkowite dochody ogétem Spotki.

ANALIZA WRAZLIWOSCI NA RYZYKO STOPY Wahania stopy Wplyw na wynik finansowy:
PROCENTOWEJ 31.12.2018 31.12.2017
Wzrost stopy procentowej 1% 286 274
Spadek stopy procentowej -1% (286) (274)
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39.2. Ryzyko walutowe

Ryzyko walutowe nie jest istotnym zagrozeniem dla dziatalnosci Spolki, gdyz wigkszos¢ sawoich rozliczen prowadzi ona w
walucie krajowej.

39.3. Ryzyko cen towardéw
W Spéice nie wystepuja istotne koncentracje ryzyka cen towarow.

39.4. Ryzyko kredytowe

Z uwagi na holdingowy charakter Spotki ryzyko kredytowe zwiazane jest gtéwnie z udzielnymi przez Spotke pozyczkami do
podmiotoéw zaleznych oraz transakcjami wynajmy aktywow do podmiotéw zaleznych, a w mniejsze mierz wynika z transakcji z
podmiotami trzecimi.

Spotka w sposob ciagly monitoruje sytuacj¢ finansowa oraz kondycje¢ operacyjng Spoélek zaleznych. Udzielane pozyczki
zwigzane sg W przewazajacej wartosci z prowadzonymi przez spotki zalezne inwestycjami, gtdéwnie w sektorze developerskim
oraz hotelarstwie. Udzielone pozyczki maja pokrycie w majatku tych Spotek (nieruchomoscei, aktywa developerskie, posiadane
akcje itp.)

Transakcje z podmiotami spoza Grupy Kapitatlowej Spotki maja zazwyczaj charakter jednorazowy (np. sprzedaz aktywow
trwatych, udzialow, nieruchomosci inwestycyjnych) gdzie znana jest kondycja finansowa kontrahentéw, a w przypadku
podmiotéw nieznanych lub w przypadku znaczacego kwotowo ryzyka transakcje sa odpowiednio strukturyzowane.
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AKTYWA FINANSOWE NARAZONE NA RYZYKO KREDYTOWE 31.12.2018 31.12.2017
Pozyczki 64 444 64997
Naleznoéci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate naleznosci finansowe 1323 5680
Pozostate aktywa finansowe 1576 -
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 1483 63
Ekspozycja na ryzyko kredytowe razem 68 826 70 740

39.5. Ryzyko zwiazane z plynnoscia

Spotka monitoruje ryzyko braku funduszy przy pomocy narzedzia okresowego planowania ptynnosci. Narzedzie to uwzglednia
terminy wymagalno$ci/ zapadalnodci zardwno inwestycji jak i aktywow finansowych (np. konta naleznosci, pozostatych aktywow
finansowych) oraz prognozowane przeptywy pieniezne z dziatalno$ci operacyjne;j.

Celem Spoiki jest utrzymanie réwnowagi pomiedzy cigglto$cig a elastyczno$cia finansowania, poprzez Korzystanie z rozmaitych
zrodet finansowania, takich jak kredyty w rachunku biezacym, kredyty bankowe, umowy leasingu finansowego.

Tabela ponizej przedstawia zobowigzania finansowe Spotki na dzien 31 grudnia 2018 roku oraz na dzien 31 grudnia 2017 roku
wedlug daty zapadalno$ci na podstawie umownych ptatnosci.

Krotkoterminowe: Dlugoterminowe:
Przeplywy razem
do 6 m-cy 6 do 12 m-cy |1 do 3 lat lat 3 do S lat |powyzej S lat

Stan na 31.12.2018

Kredyty w rachunku kredytowym 117 6419 - - - 6536
Pozyczki - 29 579 - - - 29 579
Leasing finansowy 11 152 333 - - 496
Obligacje - 1419 1719 3138
Zobowigzania z tytulu dostaw i ushug 1171 ) ) ) - 1171
oraz pozostale zobowigzania finansowe

Ekspozycja na ryzyko plynnosci razem 1299 37569 2 052 - - 40 920
Stan na 31.12.2017

Kredyty w rachunku kredytowym 1929 2116 6527 - - 10 572
Pozyczki - 27225 - - - 27225
Leasing finansowy 137 120 403 119 - 779
Zobowigzania z tytulu dostaw i ushug 2047 ) } 3 ) 2047
oraz pozostale zobowiazania finansowe

Ekspozycja na ryzyko plynnosci razem 4113 29 461 6930 119 - 40 623
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40. Instrumenty finansowe

40.1. WartoSci godziwe poszczeg6lnych klas instrumentéw finansowych

Stan na 31.12.2017
Klasa instrumentu finansowego Sl o Sl 12K (przeksztalcone)
‘Wartosé bil. a Wartos$¢ bil a
Aktywa finansowe wyceniane w wartosci godziwej przez wynik finansowy:
Pozostale krotkoterminowe aktywa finansowe 1576 0
Aktywa finansowe wyceniane w zamortyzowanym koszcie:
Naleznosci z tytutu dostaw i uslug oraz pozostate 1323 5636
Pozyczki 21 060 40 896
Srodki pienigzne i ich ekwiwalenty 1483 63
Razem 25442 46 595
Stan na 31.12.2017
Klasa instrumentu finansowego Sl o Sl 12K (przeksztalcone)
‘Wartosé bil. a Wartos$¢ bil a
Diugoterminowe zobowigzania finansowe - wyceniane wg zamortyzowanego
kosztu
Oprocentowane kredyty, pozyczki i inne instrumenty dhuzne (obligacje) 1719 6527
Zobowigzania z tytulu leasingu finansowego 333 535
Krétkoterminowe zobowiqzania finansowe - wyceniane wg zamortyzowanego
kosztu
Oprocentowane kredyty, pozyczki i inne instrumenty dhuzne (obligacje) 37534 31271
Zobowigzania z tytutu leasingu finansowego 333 535
Zobowigzania z tytulu dostaw i ustug oraz pozostate 1171 2047
Razem 41 090 40 915

Wedhug oceny Spotki wartos$¢ godziwa aktywow i zobowiazan finansowych innych niz wyceniane w wartos$ci godziwej, nie
rozni si¢ istotnie od warto$ci bilansowych. Jest to spowodowane gtéwnie krétkim terminem zapadalnosei.

W roku zakonczonym dnia 31 grudnia 2018 roku, ani tez w roku zakonczonym dnia 31 grudnia 2017 roku, nie mialy miejsca
przesunigcia migdzy poziomem 1 a poziomem 2 hierarchii warto$ci godziwej, ani tez zaden z instrumentdw nie zostat
przesuniety z tych pozioméw do poziomu 3 hierarchii wartosci godziwe;.

40.2. Pozycje przychodow, kosztow, zyskow i strat ujete w rachunku zyskow i strat w podziale na
kategorie instrumentéw finansowych

Rozwigzanie/
Przychody/ Zyski/(straty) z . . .
Stan na 31 grudnia 2018 roku (koszty) z tyt. tyt. réznic (utwon:zeme) Zyskif(straty) z Wym.k na .. Razem
odpiséw tyt. wyceny sprzedazy akeji
odsetek kursowych ..
aktualizujacych
Aktywa finansowe
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug - - - - - -
Pozyczki 3215 - 2124 - - 5339
Pozostate krotkoterminowe aktywa
finansowe
Srodki pienigzne i ich ekwiwalenty 8 - - - - 8
Razem 3223 - 2124 - - 5347
Zobowiqzania finansowe
Zobowigzania z tytulu dostaw i ustug - - - - - -
L . (28) - - - - (28)

Zobowigzania z tytutu leasingu finansowego
Kredyty w rachunku kredytowym i biezacym @34 Q) ) B . (44
Pozyczki (1535) - - - - (1535)
Razem (1997) (@) - - - (2004)
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Rozwiazanie/
Zyski/(straty) . .
Stan na 31 grudnia 2017 roku Hrzeehody (ks z tyt. réznic (utwm:z?me) A S Pozostale Razem
tyt. odsetek odpisow Z tyt. wyceny
kursowych 60
aktualizujacych
Aktywa finansowe
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug - - - - - -
Pozyczki 2692 - (71) - - 2621
Pozostate krotkoterminowe aktywa ) ) ) ) ) )
finansowe
Srodki pienigzne i ich ekwiwalenty 3 - - - - 3
Razem 2 695 - (71) - - 2624
Zobowiqzania finansowe
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug - - - - - -
Zobowiazania z tytutu leasingu finansowego (22) - - - - (22)
Kredyty w rachunku kredytowym i biezacym (235) (103) - 538 - 200
Pozyczki (1204) (148) - - - (1352)
Razem (1461) (251) - 538 - 1174)

40.3. Ryzyko stopy procentowej

W ponizszej tabeli przedstawiona zostata warto$¢ bilansowa instrumentdéw finansowych Spoétki narazonych na ryzyko stopy

procentowej:
KREYTY/POZYCZKI Termin Wartos¢ bilansowa Zobowiazanie
OTRZYMANE Waluta LT, wymagaln. w walucie w tys. PLN | kréotkoterm. | dlugoterm.

Stan na 31.12.2018

Kredyty w rachunku kredytowym PLN WIBOR 6M + marza [10/2029 - 2536 234 2302

Kredyty w rachunku kredytowym PLN WIBOR IM + marza [12/2019 - 4000 4000

Pozyczka od jednostki powigzanej PLN WIBOR 1M + marza [12/2019 - 29 329 29 329 -

Pozyczka od jednostki powigzanej PLN 9% 12/2018 - 249 249 -
Kredyty, pozyczki, inne instrumenty dluzne razem wg stanu na dzien 31.12.2018 36114 33 812 2302
Stan na 31.12.2017

Kredyty w rachunku kredytowym CHF LIBOR 6M + marza |10/2029 774 2760 233 2527

Kredyty w rachunku kredytowym PLN WIBOR IM + marza [12/2019 - 7812 3812 4000

Pozyczka od jednostki powigzanej PLN WIBOR 1M + marza [12/2018 - 24 546 24 546

Pozyczka od jednostki pozostatej PLN 9% 02/2018 - 234 234

Pozyczka od jednostki pozostatej PLN WIBOR IM + marza [03/2018 - 2 445 2445 -
Kredyty, pozyczki, inne instrumenty dluzne razem wg stanu na dzien 31.12.2017 37797 31270 6527

71/ 75




GRUPA KAPITALOWA Grupa Kapitatowa IMMOBILE S.A.
immosiLe Sprawozdanie finansowe za rok zakoficzony dnia 31 grudnia 2018
(w tysigcach PLN)

Wartos¢ bilansowa
POZYCZKI UDZIELONE Waluta Termin splaty
w tys. PLN

Stan na 31.12.2018

WIBORIM+3% PLN 20 829 12/2019
WIBORIM+3% PLN 5830 12/2021
WIBORIM+3% PLN 16 813 09/2024
WIBORIM+3% PLN 7923 03/2027
WIBORIM+3% PLN 12 817 07/2036
Pozyczki razem wg stanu na dzien 31.12.2018 64 212

Stan na 31.12.2017

WIBORIM+1% PLN 40 897 12/2018
WIBORIM+3% PLN 13772 12/2021
WIBORIM+6.5% PLN 1 067 12/2021
WIBORIM+3% PLN 9261 07/2036
Pozyczki razem wg stanu na dzien 31.12.2017 64 997

Oprocentowanie instrumentéw finansowych o zmiennym oprocentowaniu jest aktualizowane w okresach ponizej
jednego roku. Odsetki od instrumentéw finansowych o stalym oprocentowaniu sa state przez caly okres do uptywu
terminu zapadalno$ci/ wymagalno$ci tych instrumentow. Pozostate instrumenty finansowe Spotki, ktore nie zostaty ujete
w powyzszych tabelach, nie s oprocentowane i w zwigzku z tym nie podlegaja ryzyku stopy procentowe;.

41. Zarzadzanie kapitalem

Glownym celem zarzadzania kapitalem Spoélki jest utrzymanie dobrego ratingu kredytowego i bezpiecznych
wskaznikow kapitatowych, ktore wspieratyby dziatalno$¢ operacyjng Spotki i zwickszaty wartos¢ dla jej akcjonariuszy.

Spotka zarzadza strukturg kapitatowg i w wyniku zmian warunkéw ekonomicznych wprowadza do niej zmiany. W celu
utrzymania lub skorygowania struktury kapitalowej, Spolka moze zmieni¢ wyptate dywidendy dla akcjonariuszy,
zwrécic kapitat akcjonariuszom lub wyemitowaé nowe akcje. W roku zakonczonym dnia 31 grudnia 2018 roku i 31
grudnia 2017 roku nie wprowadzono zadnych zmian do celéw, zasad i procesOw obowigzujgcych w tym obszarze.

Nie wystapity istotne zmiany celow, zasad i procedur zarzadzania kapitatem.
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ZARZADZANIE KAPITALEM 31.12.2018 pri:ei(lszz.ti(;:Zne

Kapital:
Kapitat wiasny 165 689 171 162
Zrédla finansowania ogélem:
Kapitat wiasny 165 689 171 162
Kredyty, pozyczki, inne instrumenty dluzne 39253 37798
Leasing finansowy 496 779
Zrodta finansowania ogotem 205 438 209 739
Wskaznik kapitalu do Zrédel finansowania ogélem 0.8 0.8
EBITDA
Zysk (strata) z dziatalno$ci operacyjnej (3593) 29518
Amortyzacja 489 572
EBITDA (3 104) 30 090
Dlug:
Kredyty, pozyczki, inne instrumenty dtuzne 39253 37798
Leasing finansowy 496 779
Dlug 39 749 38 577
Wskaznik dlugu do EBITDA* -7.23 1.47

EBITDA* - nie jest to miarq zdefiniowang w MSSF, spotka na potrzeby powyzszej kalkulacji okreslita jq, jako: zysk z dzialalnosci operacyjnej powigkszony o

koszty amortyzacji.

42. Struktura zatrudnienia

Przecigtne zatrudnienie w Spotce w roku zakonczonym dnia 31 grudnia 2018 roku oraz 31 grudnia 2017 roku ksztattowato si¢

nastgpujaco:
PRZECIETNE ZATRUDNIENIE od 01.01 do 31.12.2018 od 01.01 do 31.12.2017
Pracownicy umystowi 20 20
Pracownicy fizyczni - -
Razem 20 20
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43. Zdarzenia nastepujace po dniu bilansowym

W dniu 07.02.2019 r. Spotka zawarta umowe o kredyt inwestycyjny z Bankiem Santander Bank Polska S.A. z siedziba we
Wroctawiu (dalej Bank), na podstawie ktorej Bank udzielit Spotce kredytu inwestycyjnego na kwote 17.000.000,00 PLN,
przeznaczona na zabezpieczenie platnosci ceny nabycia akcji ATREM S.A.

Spotka w dniu 11.02.2019 r. oglosita za posrednictwem Santander Bank Polska S.A. — Santander Biuro Maklerskie wezwanie
na sprzedaz akcji spotki ATREM S.A., w wyniku ktérego Spotka zamierza osiagna¢ 66% w liczbie glosow na Walnym
Zgromadzeniu (dalej WZA) spotki ATREM S.A., z uwzglednieniem utraty uprzywilejowania przez nabyte w Wezwaniu Akcje
Imienne, tj. nie mniej niz tgcznie 6.091.852 Akcji, uprawniajacych tacznie do 6.091.852 glosow na WZA, w tym 4.655.600
Akcji Imiennych uprawniajacych do 4.655.600 glosow na WZA 1 1.436.252 Akcji na Okaziciela uprawniajacych do 1.436.252
glosow na WZA i nie wiegcej niz tacznie 7.339.580 Akcji, uprawniajacych tacznie do 7.339.580 glosdéw na WZA, w tym
2.765.101 Akcji Imiennych, uprawniajacych do 2.765.101 gloséw na WZA 1 4.574.479 Akcji na Okaziciela, uprawniajacych
do 4.574.479 glosbw na WZA. Ogloszenie nastgpito na podstawie art. 73 ust. 1 ustawy z dnia 29 lipca 2005 r. o ofercie
publicznej i warunkach wprowadzania instrumentéw finansowych do zorganizowanego systemu obrotu oraz o spdtkach
publicznych (tekst jednolity: Dz. U. z 2018 r., poz. 512, ze zm.). Cena nabycia akcji w wezwaniu ustalona zostata na 2,07 zt za
akcje na okaziciela oraz 3,95 zt za akcj¢ imienna. W celu zabezpieczenia ptatnosci ceny nabycia akeji, Santander Bank Polska
S.A. wystawil na zlecenie Spotki gwarancj¢ ptatnosci w wysokosci 17 min PLN. Finansowanie zaptaty ceny nabycia akcji
objetych wezwaniem zostanie pokryte §rodkami pochodzacymi z udzielonego przez Santander Bank Polska S.A. kredytu
inwestycyjnego w wysokosci 17 min PLN lub z realizacji ptatno$ci z gwarancji. Wezwanie zostato ogloszone pod warunkiem
uzyskania przez Spotke od Prezesa Urzgdu Ochrony Konkurencji i Konsumentéw bezwarunkowej zgody Prezesa UOKiK na
dokonanie koncentracji polegajacej na przejeciu przez Spotke bezposredniej kontroli nad ATREM S.A. w rozumieniu ustawy z
dnia 16 lutego 2007 r. o ochronie konkurencji i konsumentow (t.j. Dz. U. z 2018 r. poz. 798 ze zm.) albo uptywu — po ztozeniu
wniosku do Prezesa UOKIiK — terminu wskazanego w w/w ustawie w jakim Prezes UOKiK powinien wyda¢ w/w decyzje.

W dniu 09.04.2019 r., Spoika oglosita za posrednictwem Santander Bank Polska S.A. - Santander Biuro Maklerskie informacje
o przedhuzeniu wezwania na sprzedaz akcji spotki ATREM S.A. do dnia 29 kwietnia 2019 r., w zwigzku z nieziszczeniem si¢
warunku prawnego nabycia Akcji okre§lonego w pkt. 29 Wezwania, w terminie pierwotnie przewidzianym przez Spotke oraz o
zmianie ceny akcji na okaziciela z dotychczasowej 2,07 PLN na 2,32 PLN.

W dniu 12.04.2019 roku Spotka wyemitowata 3 obligacje imienne serii F, niezabezpieczonych, o wartosci nominalnej 1 min
PLN kazda, o tacznej wartosci 3 min PLN. Obligacje byly oferowane w trybie art. 33 ust. 2 Ustawy o obligacjach, tj. poprzez
oferte kierowang do indywidualnie oznaczonego adresata. Obligacje sg oprocentowane w wysokosci WIBOR 1Y + 4% w skali
roku z terminem wykupu do dnia 20.06.2020 roku.

Wplywy z emisji obligacji Spotka przeznaczyla na biezaca dziatalno$¢ operacyjng i inwestycyjng Spotki oraz Grupy
Kapitatowej Spotki.

W dniu 12.04.2019 roku Spoétka wyemitowata 3 obligacje imienne serii G, niezabezpieczonych, o wartosci nominalnej 1 min
PLN kazda, o tacznej wartosci 3 min PLN. Obligacje byly oferowane w trybie art. 33 ust. 2 Ustawy o obligacjach, tj. poprzez
oferte kierowang do indywidualnie oznaczonego adresata. Obligacje sa oprocentowane w wysokosci WIBOR 1Y + 4% w skali
roku z terminem wykupu do dnia 30.11.2020 roku.

Wplywy z emisji obligacji Spotka przeznaczyla na biezaca dziatalno$¢ operacyjng i inwestycyjng Spotki oraz Grupy
Kapitatowej Spotki.

W dniu 12.04.2019 roku Spoétka wyemitowata 2 obligacje imienne serii H, niezabezpieczonych, o wartosci nominalnej 2 min
PLN kazda, o tacznej wartosci 4 min PLN. Obligacje byly oferowane w trybie art. 33 ust. 2 Ustawy o obligacjach, tj. poprzez
oferte kierowang do indywidualnie oznaczonego adresata. Obligacje sa oprocentowane w wysokosci WIBOR 1Y + 4% w skali
roku z terminem wykupu do dnia 30.11.2022 roku.

Wplywy z emisji obligacji Spotka przeznaczyla na biezaca dziatalno$¢ operacyjng i inwestycyjng Spotki oraz Grupy
Kapitatowej Spotki.
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W dniu 12.04.2019 roku Spétka wyemitowata 3 obligacje imienne serii I, niezabezpieczonych, o warto$ci nominalnej 2 min
PLN kazda, o tacznej wartosci 4 min PLN. Obligacje byly oferowane w trybie art. 33 ust. 2 Ustawy o obligacjach, tj. poprzez
ofert¢ kierowang do indywidualnie oznaczonego adresata. Obligacje sg oprocentowane w wysokosci WIBOR 1Y + 4% w skali

roku z terminem wykupu do dnia 30.11.2023 roku.

Wplywy z emisji obligacji Spotka przeznaczyta na biezaca dzialalno$¢ operacyjna i inwestycyjna Spotki oraz Grupy

Kapitatowej Spotki.

Warszawa, dnia 16 kwietnia 2% 3 nré)g%y /
Podpisano przez:

Signed by /

Podpisano przez: Si%ned by /

! _ Podpisano przez:
Podpisy Zabwassie O ATFOMIR o e Stawomi reneusz

Py famet Date/ Data: 2019 Winiecki ¢\ fmmssice  Rafat Maria Jerzy

04-16 15:58 Date / Data: 2019- Date / Data:

04-16 15:59 ate / Data:
2019-04-16 16:01

Czlonek Zarzqdu Wiceprezes Zarzqdu Prezes Zarzqdu

Piotr Fortuna

Stawomir Winiecki Rafat Jerzy

Osoba, ktdrej powierzono prowadzenie ksiag rachunkowych:

Grant Thornton Frgckowiak
Spotka z ograniczong
odpowiesdzialnoscig Sp.K

Anna Zieliniska

Signed by /
Podpisano przez:

Anna Grazyna
Zielinska

Date / Data: 2019-
04-16 16:02
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