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SPRAWOZDANIE FINANSOWE ZA 2016 ROK
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WPROWADZENIE
DO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO ZA ROK 2016

art, 45 ust.2 pkt 3 ustawy o rachunkowos$ci

L.p. Zagadnienie Omowienie zagadnienia
1. |1) Nazwa (firma), siedziba i adres albo |DEVELOPRES SPOLKA Z OGRANICZONA
miejsce  zamieszkania i adres, |ODPOWIEDZIALNOSCIA
podstawowy przedmiot dziatalnodci |Sjedziba: ul. Warszawska 18
jednostki oraz numer we wlasciwym .
- ; ; i 35-205 Rzeszéw
rejestrze sadowniczym albo ewidencii,
NIP nr 8133446489
REGON nr 180108657
Rejestr Przedsiebiorcdéw
KRS nr 0000252339
Sad Rejonowy w Rzeszowie, X1I Wydziat
Gospodarczy KRS
Podstawowy przedmiot dziatalnosci:
wznoszenie kompletnych budynkéw
1 budowli w celu dalszej odsprzedazy
2) Wskazanie, czasu trwania dziatalnosci |Nieograniczony
jednostki, jezeli jest on umownie
ograniczony
3) Wskazanie okresu objety Roczne sprawozdanie finansowe
sprawozdaniem finansowym, sporzadzone zostato za 2016 r.
4) Wskazanie, ze sprawozdanie finansowe |Jednostka  nie  sporzadza  lgcznego
zawiera dane fgczne, jezeli w skiad |sprawozdania finansowego
jednostki wchodzg wewngetrzne
jednostki organizacyjne sporzadzajace
samodzielne sprawozdania finansowe,
5) Wskazanie, czy sprawozdanie | Sprawozdanie finansowe sporzadzono przy

finansowe zostalo sporzadzone przy
zatozeniu kontynuowania dziatalnosci
gospodarcze] przez jednostke w dajgcej
sie przewidzie¢ przysztosci oraz czy nie
istniejg okolicznodei wskazujgce na
powazne zagrozenia dla kontynuowania
przez nig dziatalnosci,

zatozeniu kontynuacji dziatalnosci
gospodarczej przez spotke co najmniej 12
kolejnych miesigcy 1 diuzej.

Nie sg znane okolicznosci wskazujace na
istnienie powaznych zagrozen
kontynuowania dziatalnosci przez spotke.




6) W przypadku sprawozdania
finansowego sporzadzonego za okres,
w ktérym nastgpilo polaczenie spolek;
wskazanie  zastosowanej — metody
rozliczenia polaczenia (nabycia,
tgczenia udziatow),

Nie dotyczy

7) Omowienie przyjetych zasad (polityki)
rachunkowosci, w tym metod wyceny
aktywow i pasywow (takze
amortyzacji), pomiaru wyniku
finansowego oraz sposobu sporzadzenia
sprawozdania finansowego w zakresie,
w jakim ustawa pozostawia jednostce
prawo wyboru.

Sprawozdanie finansowe zostato
przygotowane  zgodnie z  wymogami
zatgcznika nr 1 do Ustawy z dnia 29 wrzesnia
1994 1. o rachunkowosci.

Sprawozdanie  sporzadzono w  zlotych
i groszach.

Jednostka sporzadza rachunek zyskow i strat
w uktadzie kalkulacyjnym.

Do amortyzacji $rodkow trwalych oraz
warto$§ci  niematerialnych 1 prawnych
jednostka stosuje przepisy ustawy
0o rachunkowosci uwzgledniajagc  okres
ekonomicznej uzytecznosci.

Srodki trwate amortyzuje sic metodg liniows.

Wycene produkcji w toku dokonuje si¢ po
koszcie wytworzenia powigkszong o koszty
obstugi zobowigzan zaciggnigtych w celu
finansowania produktéw.

Sporzgdzono dnia: 26.04.2017 r.

Ksiegowa
) |
orota Filip Develogres

1| ) Sp. zo.0.
C.‘-:z-:n;_h«rli. Zarzadu
! ,
Reftfl| Mysvedon

I ~

Zarzad:

Developres g, ,q.0.
Czio f zadu

gr i ados}aw Walas

B o [
‘}.’
Lralas

|
|

J




Developres Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig
ul. Warszawska 18
35-205 Rzeszow

o 01.01.2015 01.01.2016
RACHUNEK ZYSKOW | STRAT 3112 2012 a1 12,2016
A. |Przychody netto ze sprzedazy produktéw, towaréw i materiatléw, w tym: 77 084 161.57| 107 190 698.03

- |od jednostek powigzanych 1841.05 313 954.24

. |Przychody netto ze sprzedazy produktéw - 76 856 161.57| 106 521 953.03

Il |Przychody netto ze sprzedazy towardw i materiatow 228 000.00 668 745.00
B. |Koszty sprzedanych produktow, towaréw i materiatéw, w tym: 52 166 270.79 81 366 854.27

- |jednostkom powigzanym ' B ) 1 841.05 466 327.85

I |Koszt wytworzenia sprzedanych produktow 51 918 588.88 80 590 795.48
|Il. [Wartos¢ sprzedanych towarow i materiatow 247 681.91 776 058.79
C. |Zysk (strata) brutto ze sprzedazy (A-B) 24 917 890.78 25 823 843.76
D. |[Koszty sprzedazy 3889619.18 5530 321.29
E. |Koszty ogdlnego zarzadu - 4111 831.38 6 402 074.57
F. |Zysk (strata) ze sprzedazy (C-D-E) 16 916 440.22 13 891 447.90
G. |Pozostale przychody operacyjne 675 859.27 1529 040.50

I. |Zysk ze zbycia niefinansowych aktywow trwatych - 877 875.10

IIl. |Dotacje ' - B 7 875.00 9 000.00
| [l |Aktualizacja warto$ci aktywow niefinansowych - -

IV. |Inne przychody operacyjne - B 667 984.27 642 165.40
H. |Pozostale koszty operacyjne B B 1345 217.76 443 719.58

I. |Strata ze zbycia niefinansowych aktywow trwatych -

|Il._|Aktualizacja wartosci aktywéw niefinansowych 1000 000.00 133 444.00

IIl. |Inne koszty operacyjne B ] 345 217.76 310 275.58
| |Zysk (strata) z dziatalno$ci operacyjnej (F+G-H) 16 247 081.73 14 976 768.82
J. |Przychody finansowe 214 435.19 62 856.57

[I. |Dywidendy i udziaty w zyskach, wtym: -

a) |od jednostek powigzanych, w tym: }

- |w ktorych jednostka posiada zaangazowanie w kapitale ] |

b) |od jednostek pozostatych, w tym: -

- |w ktérych jednostka posiada zaangazowanie w kapitale - -

Il. |Odsetki, w tym: 214 4356.19| 62 856.57

- |od jednostek powigzanych - 918.25]
|l [Zysk z tytutu rozchodu aktywow finansowych, w tym: N

- |w jednostkach powigzanych -

IV. |Aktualizacja warto$ci aktywéw finansowych l

V. |Inne _

K. |Koszty finansowe - 57 386.66 3 065 226.42

. |Odsetki, w tym: ) 56 825.26 3054 940.11

- |dla jednostek powigzanych

II. |Strata z tytutu rozchodu aktywéw finansowych, w tym: |

-_|w jednostkach powigzanych ) )

lIl. |Aktualizacja wartosci aktywow finansowych _ _
|V, |Inne 561.40 10 286.31 |
L. iZysk (strata) brutto (I+J-K) B 16 404 130.26| 11 974 398.97
M. iPodatek dochodowy 3 145 651.00 2272 904.00
N. :Pozostale obowiazkowe zmniejszenia zysku (zwigkszenia straty)

0. iZysk (strata) netto (L-M-N) 13 258 479.26 9 701 494.97

Rzeszdéw, 26.04.2017 r.
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Developres Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia

ul.

Warszawska 18

35-205 Rzeszow

A : 01.01.2015 01.01.2016
RACHUNEK PRZEPLYWOW PIENIEZNXCEH 54 12.9015 .
A. |Przeplywy srodkéw pienigznych z dzialalno$ci operacyjnej - -4 050 052.65 13 604 839.10
I. |Zysk (strata) netto - 13 258 479.26 9701 494.97
II. |Korekty razem -17 308 531.91 3903 344.13
|| |1. |Amortyzacja B 481 718.00| 2 156 427.06
2. |Zyski (straty) z tytutu réznic kursowych ]
3. |Odsetki i udziaty w zyskach (dywidendy) 55 860.52 3028 025.90
) 4. |Zysk (strata) z dziatalnosci inwestycyjnej ] -877 875.10
5. |Zmiana stanu rezerw a 102 947.00 -31 887.00
6. |Zmiana stanu zapasow -21 000 880.70 535 514.76|
7. |Zmiana stanu naleznosci 947 910.55 396 074.31
8. |Zmiana stanu zobowigzar krotkotermlnowych z wyjatkiem pozyczek i kredytéw 2211738.29 -1 258 558.67
|| |9. [Zmiana stanu rozliczer migdzyokresowych B -107 825.57 -44 377.13]
10,Inne korekty
I11.|Przeplywy pieniezne netto z dziatalnosci operacyjnej (111) -4 050 052.65 13 604 839.10
B.|Przeplywy srodkdw pienieznych z dzialalno$ci inwestycyjnej -36 243 584.28 -2 398 900.77
[ [Wolywy [ 0.00 3724 845.08
1. |Zbycie wartosci niematerialnych i prawnych oraz rzeczowych aktywow trwaiych 3723 926.83
|| |2. |Zbycie inwestycji w nieruchomosci oraz wartosci niematerialne i prawne _
3. |Z aktywéw finansowych, w tym: ) 0.00 918.25
a) |w jednostkach powigzanych ) 918.25
o b) |w pozostalych jednostkach 0.00 0.00
- |zbycie aktywow finansowych,
- |dywidendy i udzialy w zyskach ]
B - |splata udzielonych pozyczek d!ugotermmowych )
- |odsetki
|- |inne wplywy z aktywéw finansowych ]
4. |Inne wplywy inwestycyjne ) ]
Il. |Wydatki | ” 36 243 584.28 6 123 745.85]
1. |Nabycie wartosci nlematerla!nych i prawnych oraz rzeczowych aktywow trwalych 36 243 584.28 6 123 745.85
2. |Inwestycje w nieruchomosci oraz wartoéci niematerialne i prawne
| [3. |[Na aktywa finansowe, w tym: ) 0.00 0.00
a) |w jednostkach powigzanych )
b) |w pozostalych jednostkach 0.00 0.00
| |- |nabycie aktywdw finansowych
- |udzielone pozyczki diugoterminowe
4. |Inne wydatki inwestycyjne
111.| Przeplywy pienigzne netto z dziatalnosci inwestycyjnej (I-I1) -36 243 584.28 -2 398 900.77
C.|Przeplywy $rodkéw pienieznych z dziatalnosci finansowej 40 382 518.54 -3 944 645.24

l. Wplywy

78 709 792.67

20 820 215.30

Wptywy netto z wydania udziatow (emisji akgji) i innych instr. kap. oraz doplat do kapitalu

Kredyty i pozyczki

39 661 825.17

19 294 793.75

Emisja dluznych papieréw wartosciowych

39 047 967.50

Inne wplywy finansowe

1525 421.55

ydatki |

38 327 274.13

24 764 860.54

. |Nabycie udziatow (akcji) wiasnych

. |Inne, niz wyptaty na rzecz wiascicieli, wydatki z tytutu podziatu zysku

. |Sptaty kredytow i pozyczek

37 840 628.92

22 021 949.11]

. |Wykup diuznych papieréw wartosciowych

. |Z tytutu innych zobowigzan finansowych

2.
3.
4.
W
1
2. |Dywidendy i inne wyplaty na rzecz wiascicieli
3
4
5
6
7
8

Rzeszéw, 26.04.2017 r. |
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. |Ptatnosci zobowigzan z tytutu uméw leasingu finansowego 430 784.69 721 340.43
8. |Odsetki i 55 860.52| 2 021 571.00]
9. |Inne wydaiki finansowe . |
111.|Przeplywy pieniezne netto z dzialalnoéci finansowej (I-11) ~ 40 382 518.54 -3 944 645.24|
D. Przeptywy pienigzne netto razem (A.NI£B.1I£C.1II) 88 881.61 7 261 293.09
E.|Bilansowa zmiana stanu $rodkéw pienigznych, 88 881.61| 7 261 293.09
|zmiana stanu $rodkéw pienieznych z tytutu réznic kursowych ]
F.|Srodki pienigzne na poczatek okresu 5 342 478.68 5 431 360.29
G.|Srodki pienigzne na koniec okresu (F£D), w tym 5 431 360.29 12 692 653.38]
|o ograniczonej mozliwosci dysponowania } / 1132716.70 8 029 685.32
J%—""VB“’"WF“(“‘-‘-‘ - o : | .
Cziondk Zarzadu Deve 3 Sp. zo.0.

. iarzqdu
nz. Radostaw Walas




Developres Spoika z ograniczong odpowiedzialnoscig
ul. Warszawska 18
35-205 Rzeszow

ZESTAWIENIE ZMIAN W KAPITALE (FUNDUSZU) WEASNYM za okres od 1.01.2016 do 31.12.2016 r.

| LP | T —— 01.01.2015 01.01.2016
31.12.2015 31.12.2016
I.  |Kapitat (fundusz) wilasny na poczatek okresu (BO) 45 152 843.98 58 411 323.24
- zmiany przyjetych zasad ( polityki ) rachunkowosci
- korekty bledow
l.a. |Kapitat (fundusz) wlasny na poczatek okresu (BO), po korektach 45 152 843.98 58 411 323.24
1. |Kapitat (fundusz) podstawowy na poczatek okresu 24 534 000.00 24 534 000.00
1.1. |Zmiany kapitatu (funduszu) podstawowego 0.00 0.00
a) zwiekszenia (z tytulu) 0.00 0.00
- utworzenie nowych udzialdéw ( emisji akcji)
b) zmniejszenia (z tytulu) 0.00 0.00
- umorzenia (udzialow) akeji
1.2, |Kapitat (fundusz) podstawowy na koniec okresu 24 534 000.00 24 534 000,00
2. |Kapital (fundusz) zapasowy na poczgtek okresu 10 536 302.66 20 618 843.98
2.1. |Zmiany kapitalu (funduszu) zapasowego 10 082 541.32 13 258 479.26
a) zwiekszenia (z tytulu) 10 082 541.32 13 258 479.26
- emisji akgji powyzej wartosci nominainej
- podziatu zysku (ustawowo) 10082 541.32 13 258 479.26
- podziatu zysku (ponad wymagana ustawowo minimalng wartosci)
b) zmniejszenia (z tytulu) 0.00 0.00
- pokrycia straly
2.2. |Stan kapitalu (funduszu) zapasowego na koniec okresu 20618 843.98 33877 323.24
3 Kapital (fundusz) z aktualizacji wyceny na poczatek okresu - zmiany
przvietvch zasad (politvki) rachunkowosci
3.1. |Zmiany kapitalu (funduszu) z aktualizacji wyceny 0.00 0.00
a) zwiekszenia (z tylutu) 0.00 0.00
b) zmniejszenia (z tytutu) 0.00 0.00
- zbycia srodkéw trwatych
3.2. |Kapital (fundusz) z aktualizacji wyceny na koniec okresu 0.00 0.00
4. |Pozostale kapitaly (fundusze) rezerwowe na poczatek okresu
4.1. |Zmlany pozostatych kapitatéw (funduszy) rezerwowych
a) zwigkszenia (z tytulu ) 0.00 0.00
b) zmniejszenia (z tytutu) 0.00] 0.00
4.2. |Pozostale kapitaly (fundusze) rezerwowe na koniec okresu 0.00 0.00
5. |Zysk (strata) z lat ubieglych na poczatek okresu 10 082 541.32 13 258 479.26
5.1. |Zysk z lat ubieglych na poczatek okresu 10 082 541.32 13 258 479.26
- zmiany przyjetych zasad ( polityki ) rachunkowosci
- korekty bledow
5.2. |Zysk z lat ubieglych na poczatek okresu, po korektach 10 082 541.32 13 258 479.26
a) zwiekszenia (z tytulu) 0.00 0.00
- podzialu zysku z lat ubieglych
b) zmniejszenia (z tytulu) 10082 541.32 18 258 479.26
- pokrycia straty
- zasilenie kapitalu zapasowego 10 082 541.32 13 258 479.26
5.3. |Zysk z lat ubieglych na koniec okresu 0.00 0.00
5.4. |Strata z lat ubieglych na poczatek okresu
- zmiany przyjelych zasad ( polityki ) rachunkowosci
- korekty bledow
5.5. |Strata z lat ubieglych na poczatek okresu, po korektach 0.00 0.00
a) zwigkszenia (z tytutu) 0.00 0.00
- przeniesienia straly z lat ubieglych do pokrycia
b) zmniejszenia (z tytulu)- rozliczenie
5.6, |Strata z lat ubieglych na koniec okresu
5.7. |Zysk (strata) z lat ubieglych na konlec okresu 0.00 0.00
6. [Wynik netto 13 258 479.26 9701 494.97
a) zysk netto 13 258 479.26 9701 494.97
b) strata netto
c) odpisy z zysku
Il |Kapitat (fundusz) wlasny na koniec okresu (BZ) | 58 411 323.24 68 112 818.21
m Kapitat (fundu-sz) wlasny, po uwzglednieniu proponowanego dodziatu 58 411 323.24 68 112 818.21
zysku (pokrycia straty) Jl
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SPRAWOZDANIE Z DZIALALNOSCI SPOLKI W 2016 R.

Wyniki finansowe.

Okres od 1 stycznia 2016 r. do 31 grudnia 2016 r. byl jedenastym rokiem obrotowym
Spotki. W tym okresie przychody netto ze sprzedazy uksztaltowaly si¢ na poziomie
107.190.698,03 zt (wzrost o 39% w stosunku do roku poprzedniego), a Spotka wypracowata
zysk netto w kwocie 9.701.494,97 zt (spadek o 27% w stosunku do 2015 roku). Suma
bilansowa na dzien 31 grudnia 2016 r. wyniosta 196.482.348.47 7.

Rok 2016 byt rekordowy dla Spotki, zaréwno pod wzgledem poziomu sprzedazy
(podpisanych aktow notarialnych), jak 1 przedsprzedazy. W okresie 1 stycznia — 31 grudnia
2016 roku Spoétka odnotowata tgczng przedsprzedaz w ilosci 611 lokali mieszkalnych (350 w
2015 r., wzrost o ponad 74%) oraz taczng sprzedaz w ilodci 451 lokali mieszkalnych (317 w'
2015 r., wzrost o ponad 42%).

W 2016 r. Developres osiaggnat nizsze marze niz w 2015 roku, do czego przyczynity
si¢ przede wszystkim wyzsze koszty sprzedanych produktéw zwigzane z rozpoznaniem w
wyniku lokali z projektéw o wyzszych kosztach wytworzenia. Kolejnymi czynnikami
majgcymi wplyw na spadek marz w 2016 r. byly rosngce koszty sprzedazy oraz koszty
ogdlnego zarzadu, ktore wynikajg z dynamicznego wzrostu skali dziatalnosci Spoétki.
Dodatkowo, w 2016 r. pojawily si¢ koszty zwigzane z oddaniem do uzytkowania i

utrzymaniem biurowca SkyRes Warszawska.

Dzialalnos¢ Spdila.

W 2016 r. zakonczono budowy 1 przekazano klientom nastepujgce inwestycje:
budynek F (VII etap Osiedla Zawiszy), budynki oznaczone symbolami H i I (VIII etap
Osiedla Zawiszy), a takze budynek B w Rzeszowie przy ul. Siemienskiego (I etap osiedla Nad
Wistokiem).

W 2016 1. Spotka rozpoczgla z kolei realizacje IX i X etapu Osiedla Zawiszy (308
lokali mieszkalnych w 8 budynkach) oraz kolejnych dwéch budynkéw mieszkalnych (314
lokali mieszkalnych) w ramach kompleksu SkyRes. Zakonczenie budowy IX i X etapu
planowane jest na 2017 r., natomiast koniec budowy II etapu SkyRes to potowa 2018 r.

Na przetomie 2016 i1 2017 r. rozpoczgto takze budowe 3 budynkéw mieszkalnych
wielorodzinnych przy ul. Zacisznej w Rzeszowie (240 lokali mieszkalnych). Planowany

termin zakonczenia budowy do koniec 2018 1.
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W 2016 r. Spotka osiggneta porozumienie z Mayland Real Estate Sp. z 0.0. w zakresie
wspdlpracy w formule joint-venture przy realizacji I etapu osiedla Bella Dolina — dwoch
budynkéw mieszkalnych o fgcznej liczbie 154 lokali mieszkalnych. Docelowo, w ramach
osiedla Bella Dolina, na terenie o powierzchni ok. 10 ha planowane jest wybudowanie ponad
1.800 lokali mieszkalnych w 22 budynkach. Owocem w/w porozumienia bylo podpisanie w
dniu 25 stycznia 2017 r. z Mayland Real Estate Sp. z 0.0. umowy spétki celowej Developres
Bella Dolina [ Sp. z 0.0. Udzial Spotki w kapitale zaktadowym spétki celowej wynosi 67%.

W maju 2016 r. Spotka zawarta jeden z najwigkszych kontraktow najmu w historii
rzeszowskiego rynku biurowego — Deloitte CE Business Services Sp. z 0.0. wynajeta w
biuroweu SkyRes Warszawska 2.550 m? z opcja dalszej ekspansji. Powierzchnia ta stanowi
ponad 10% dostgpnej powierzchni w ramach pierwszej inwestycji biurowej Spotki.

W 2016 r. Spotka kontynuowala szeroko zakrojong kampani¢ reklamowa.
Tradycyjnie, duzy nacisk polozony zostal na reklame w prasie lokalnej oraz na bilbordach
reklamowych na terenie miasta Rzeszowa 1 calego Podkarpacia. Podobnie jak w poprzednich
latach w ramach wspolpracy z Gazeta Codzienng ,,NOWINY” rozstrzygnigty zostat konkurs
~Mieszkanie za czytanie”, w ktéorym gléwng nagroda bylo mieszkanie wybudowane przez
Spotke. W 2016 r. bardzo mocno rozwijano szeroko pojetg reklame w Internecie, szczegdlnie
w mediach spotecznodciowych.

W zwigzku z komercjalizacja inwestycji biurowej Spotka intensywnie
wykorzystywata nosniki reklamy dostosowane do specyfiki inwestycji, m.in. reklam¢ w
specjalistycznych czasopismach, sponsoring konferencji branzowych, itp.

Waznym elementem reklamy i budowania wizerunku Spétki byt sponsoring zenskiej
druzyny pitki siatkowej, ktora wystgpuje w ekstraklasie pod nazwa Developres SkyRes

Rzeszow.

Finansowanie dzialalnogci.

Na przelomie lutego i marca 2015 r. Spolka uplasowata dwie emisje (seria A i seria B)
obligacji o tgcznej wartosci 40 mln zt. Termin wykupu obligacji serii A to niezmiennie 6
marca 2018 1.

W dniu 9 lutego 2016 roku doszto do zmiany warunkéw emisji obligacji serii B. W
ramach wprowadzonych zmian dzien wykupu obligacji zmieniony zostal z 27 maja 2016 r. na
dzien 26 maja 2017 roku.

W dniu 17 lutego 2017 r .Spotka dokonata emisji 35.000 obligacji serii C o wartosci

nominalnej 35 mln zt. Wigkszos¢ srodkéw pozyskanych z emisji wykorzystana zostata do
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dokonania przedterminowego wykupu catej serii B obligacji o warto$ci nominalnej 25 mln zt.
Ponizsza tabela prezentuje aktualne zestawienie obligacji wyemitowanych przez
Spotke.

Seria | Wartos¢ emisji | Data emisji Data wykupu | Rynek

(mln PLN) notowan
A 15,0 2015-03-06 2018-03-06 BondSpotASO
C 35,0 2017-02-17 2018-05-28 -

Realizowane projekty mieszkaniowe finansowane sg na biezgco celowymi kredytami

bankowymi, a obstuga przyznanych kredytéw przebiega bez zaklocen.

Przewidywany rozwdj.

W 2017 r. przewiduje si¢ zakonczenie realizacji 8 budynkéw na Osiedlu Zawiszy (IX i
X etap) i kontynuacje prac przy budowie inwestycji przy ul. Zacisznej oraz w ramach
kompleksu SkyRes. Planowane jest jednoczesnie rozpoczecie budowy kolejnych etapow
osiedla Nad Wistokiem oraz I etapu osiedla Bella Dolina.

Waznym zadaniem dla Spolki w 2017 r. bedzie dalsza komercjalizacji budynku

biurowego SkyRes Warszawska.

Rzeszow, 26 kwietnia 2017 1.

t'
]: . Developres Sp. 20.0.
Develfpres g Cziop f arzadu
£2i0 ‘i‘;“i Az l} | mgréi@ adosiaw Walas
R I;?;,' gﬂ-!s—rri/mi i

[ N,
L~

in.Z0.0.



DODATKOWE INFORMACJE I OBJASNIENIA
DO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO ZA ROK 2016
art. 45 ust.2 pkt 3 oraz art. 48 ustawy o rachunkowosci

L.p.

Zagadnienie Omoéwienie zagadnienia

Czgs$¢é I — Objasnienia do bilansu

D

Szczegdlowy  zakres  zmian  warto$ci  grup |Zalacznik nr 1
rodzajowych srodkow trwalych, warto$ci
niematerialnych 1 prawnych oraz inwestycji
dhugoterminowych, zawierajacy stan tych aktywéw na
poczatek roku obrotowego, zwigkszenia
i zmniejszenia z tytuhu: aktualizacji wartodci, nabycia,
rozchodu, przemieszczenia wewnetrznego oraz stan
koncowy, a dla majatku amortyzowanego — podobne
przedstawienie  standw i tytulow  zmian
dotychczasowej amortyzacji lub umorzenia;

2)

Kwote dokonywanych w trakcie roku obrotowego |Nie dotyczy
odpiséw aktualizacyjnych wartos¢ aktywow trwatych,
odrebnie dla dlugoterminowych aktywow
niefinansowych oraz dlugoterminowych aktywdw
finansowych;

3)

Kwote zakonczonych prac rozwojowych oraz kwote |Nie dotyczy
wartosci firmy, a takze okresu ich sumowania,
okreslonego odpowiednio w art. 33 ust. 3 oraz art.
44b ust. 10;

4)

Wartos¢ gruntow uzytkowanych wieczyscie; Nie dotyczy

5)

Warto$¢ nieamortyzowanych lub nieumarzanych |Nie dotyczy
przez jednostke $rodkéw trwalych, uzywanych na
podstawie uméw najmu, dzierzawy i innych umow,
w tym z tytulu uméw leasingu;

6)

Liczbg oraz warto§¢ posiadanych papierdw |Nie dotyczy
warto$ciowych lub praw, w tym $wiadectw
udzialowych, zamiennych dhiznych papierow
warto$ciowych, warrantéw i opcji, ze wskazaniem
praw, jakie przyznaja;

7)

Dane o odpisach aktualizujgcych warto$é naleznoéei, |Nie dotyczy
ze wskazaniem stanu na poczatek roku obrotowego,
zwigkszeniach, wykorzystaniu, rozwiazaniu i stanie
na koniec roku obrotowego;

8)

Dane o strukturze wlasnosci kapitatu podstawowego |Kapital zakladowy wynosi 24.534.000,00 zt i dzieli
oraz liczbie i wartodel nominalnej subskrybowanych |sig na 49.068 udziatéw po 500,00 zt kazdy.
akcji, w tym uprzywilejowanych;

Ryszard Walas: 28.768 udziatow
Alina Walas: 17.566 udziatéw
Radostaw Walas: 1.367 udziatow
Ewa Walas-KaZmierczak: 1.367 udziatow




rozliczen miedzyokresowych;

9) Stan na poczatek roku obrotowego, zwiekszenia |Zestawienie zmian w kapitale wlasnym
i wykorzystanie oraz stan koncowy kapitalow
(funduszy) zapasowych 1 rezerwowych oraz
z aktualizacji wyceny, o ile jednostka nie sporzadza
zestawienia zmian w kapitale (funduszu) wlasnym;

10) Propozycje co do sposobu podzialu zysku lub |Zysk netto w wysokoéci 9.701.494,97 zi
pokrycia straty za rok obrotowy; pozostanie w jednostce i zostanie przeznaczony na

zwigkszenie kapitatu zapasowego.

11) Dane o stanie rezerw wedlug celu ich utworzenia na |Utworzono rezerwg na odroczony podatek
poczatek  roku  obrotowego,  zwigkszeniach, |dochodowy w wysokosci 92.799,00 z1.
wykorzystaniu, rozwigzaniu i stanie koficowym; Urvioksamoisssmwe a prawdspadehe kossty

nagréd w wysokosei: 150.000,00 zl.

12) Podzial zobowigzan dlugoterminowych wedlug |Zalgeznik nr4
pozycji bilansu o pozostalym od dnia bilansowego,
przewidywanym umowa, okresie splaty:

a) do 1 roku,

b) powyzej | roku do 3 lat,

c) powyzej 3 latdo S lat,

d) powyzej 5 lat;

13) Laczng kwot¢ zobowigzan zabezpieczonych na |- Zabezpieczeniem splaty kredytow w wysokosci
majgtku  jednostki ze wskazaniem charakteru |19.294.793,75 zt sa hipoteki ustanowione na rzecz
i formy tych zabezpieczen; ALIOR BANK SA na nieruchomo$ciach

polozonych w Rzeszowie przy ul. Architektow
przy ul. Warszawskiej oraz przy ul. Zacisznej,
- Zabezpieczeniem splaty obligacji w wysokosci
41.032.020,55 zt jest hipoteka ustanowiona na
nieruchomosci zabudowanej budynkiem biurowym
SkyRes Warszawska,

14) Wykaz istotnych pozycji czynnych i biernych |Czynne rozliczenia miedzyokresowe:

- ubezpieczenia: 98.526,12 zi
- reklama: 8.457,17 zi
- pozostale: 15.060,00 zi

-VAT do odliczenia w okresie nastgpnym
166.657,17 zi

Rozliczenia migdzyokresowe przychodow:

Razem: 288.700,46 zi




15)

W przypadku gdy skiadnik aktywow lub pasywow
Jjest wykazywany w wigcej niz jednej pozycji bilansu,
jego powigzanie migdzy tymi pozycjami; dotyczy to
w szezegolnosei podzialu naleznosei 1 zobowiazan na
czesci dlugoterminows i krétkoterminowa;

Zobowiazania wobec pozostatych jednostek -
kredyty i pozyczki: 19.294.793,75 zl, w tym
dtugoterminowe: 7.797.381,60 zl.

Zobowigzania z tytulu emisji dhuznych papierow
warto§ciowych:  41.032.020,55 =zl, w tym
dlugoterminowe: 15.000.000,00 z1.

Zobowigzania wobec pozostatych jednostek - inne
zobowigzania finansowe: 1.375.304,07 zl, w tym
dlugoterminowe: 594.424,17 zl.

16)

Laczng kwote zobowigzaf warunkowych, w tym
réwniez udzielonych przez jednostke gwarancji
i poreczen, takze ze wskazaniem zobowigzan
zabezpieczonych na majatku  jednostki oraz
charakteru i formy tych zabezpieczen; odrebnie
nalezy wykaza¢ informacj¢ dotyczace zobowigzan
warunkowych w zakresie emerytur i podobnych
$wiadczen oraz wobec jednostek powiazanych lub
stowarzyszonych;

Nie dotyczy

17)

W przypadku gdy skladniki aktywdéw niebedgce
instrumentami finansowymi sg wyceniane wedlug
wartosci godziwej.

Nie dotyczy

Cze¢$¢ IT — Objasnienia do rachunku zyskéw i strat

1)  Struktura rzeczowa (rodzaje dziatalnos$ci) |Przychody w 100% kraj
iterytorialna (kraj, eksport) przychodéw netto ze
sprzedazy produktdw, towarow i materiatow;
2) W przypadku jednostek, ktére sporzadzajg rachunek |Zalgcznik nr3
zyskéw 1 strat w wariancie kalkulacyjnym, dane
o kosztach wytworzenia produktow na wiasne
potrzeby oraz o kosztach rodzajowych:
a) amortyzacji,
b) zuzycia materialdw i energii,
c) uslug obcych,
d) podatkow i oplat,
e) wynagrodzen,
f) ubezpieczen i innych $wiadczen,
g) pozostatych kosztow rodzajowych;
3) Wysokoé¢ 1 wyjasnienie przyczyn odpisow |Nie dokonywano odpiséw aktualizujacych $rodki
aktualizujgcych srodki trwale; trwale
4)  Wysokosé odpiséw aktualizujgcych wartos¢ zapaséw; |Dokonano  odpisu  aktualizujgcego  warto$é
produktéw na kwote 133.444,00 zl.
5) Informacje o przychodach, kosztach i wynikach |Nie dotyczy

dzialalno$ci zaniechanej w roku obrotowym Iub
przewidzianej do zaniechania w roku nastepnym;
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6) Rozliczenie r6znicy pomigdzy podstawa
opodatkowania podatkiem dochodowym a wynikiem
finansowym (zyskiem, strata) brutto;

Zalgcznik nr 2

produktéw w roku obrotowym;

7) Koszt wytworzenia $rodkéw trwatych w budowie, |Nie dotyczy
W tym odsetki oraz réznice kursowe, ktore
powigkszyly koszt wytworzenia $rodkow trwalych w
budowie w roku obrotowym,;
8) Odsetki oraz réznice kursowe, ktére powickszyly |Odsetki i prowizje zwickszajace wartosé
ceng nabycia towaréw lub koszt wytworzenia |produktéw poniesione w 2016 r. wyniosty

1.635.340,60 zi.

9) Poniesione w ostatnim roku i planowane na nastepny
rok naklady na niefinansowe aktywa trwale; odrebnie
nalezy wykaza¢ poniesione i planowane naklady na
ochrone $rodowiska;

Poniesione naklady na aktywa trwale w 2016 r.
wyniosty 13.065.862.08 zl.

Planowane naklady na aktywa trwale w 2016

wynoszg 3.500.000,00 zl.

Nie sg planowane naktady na ochrong $rodowiska.

10) Kwotge 1 charakter poszczegdlnych  pozycji
przychodéw lub kosztéw o nadzwyczajnej wartosci
lub ktére wystapity incydentalnie.

Nie dotyczy

Czg$¢ 111 — Objasnienia dla pozycji bilansu oraz rachunku zyskow i strat, wyrazonych w walutach obcych

1) Dla pozycji sprawozdania finansowego, wyrazonych
w walutach obeych — kursy przyjete do ich wyceny.

Nie dotyczy

Czg¢$¢ IV — Objasnienia do rachunku przeplywoéw pienigznych

1) Objasnienie  struktury  $rodkéw  pienieznych
przyjetych do rachunku przeptywow pienieznych, a w
przypadku gdy rachunek przeptywow pienieznych
sporzadzony jest metodg bezposrednia, dodatkowo
nalezy  przedstawi¢  uzgodnienie  przeplywow
pienigznych netto z dzialalno$ci operacyjnej,
sporzadzone metoda posrednia; w przypadku réznic
pomigdzy zmianami stanu niektérych pozycji w
bilansie oraz zmianami ych samych pozycji
wykazanymi w rachunku przeplywow pienigznych,
nalezy wyjasnic ich przyczyny.

Zmiana stanu zapasow rozni sig w rachunkow
przeptywow  pienigznych od zmiany stanu
z bilansu o kwote 1.173.726,13 zl stanowiacy
obroty wewnetrze.

Zmiana stanu zobowigzan krétkoterminowych
rézni si¢ w rachunku przeplywdéw pieniezanach od
zmiany stanu z bilansu o kwote -5.441.636,71 zl,
w tym: zobowigzania na 31.12.2016 z tyt. Nabycia
$rodkow trwalych w kwocie -5.623.711,48 zl oraz
zmmiane stanu zobowigzan dlugoterminowych
innych w kwocie 182.074,77 zi

Zmiana stanu rozliczefi migdzyokresowych rézni
sig¢ w rachunkéw przeplywow pienigzanach od
zmiany stanu z bilansu o kwote 1.525.421,55 zi
dofinansowanie do robét wykonczeniowych.

Czg¢é¢ V — Objasnienie dotyczgce zawartych przez jednostke uméw, istotnych transakeji i niektorych
zagadnien osobowych

1) Informacje o charakterze i celu gospodarczym
zawartych przez jednostke umow nieuwzglednionych
w bilansie w zakresie niezbednym do oceny ich
wplywu na sytuacj¢ majatkowa, finansowa i wynik
finansowy jednostki;

Nie dotyczy

3




2)

Informacje o transakcjach (wraz z ich kwotami)
zawartych przez jednostke na innych warunkach niz
rynkowe ze stronami powiazanymi, przez ktore
rozumie si¢ podmioty powigzane zdefiniowane
w  migdzynarodowych standardach rachunkowosci
przyjetych zgodnie z rozporzadzeniem (WE) nr
1606/2002 Parlamentu Europejskiego i Rady z dnia 19
lipca 2002 . w  sprawie  stosowania
migdzynarodowych standardéw rachunkowosci, wraz
z informacjami okre§lajacymi charakter zwigzku ze
stronami powigzanymi oraz innymi informacjami
dotyczacymi fransakeji niezbednymi dla zrozumienia
ich wplywu na sytuacje majagtkowa, finansowa
i wynik finansowy jednostki. Informacje dotyczace
poszczegdlnych transakeji mogg by¢ zgrupowane
wedlug ich rodzaju, z wyjatkiem przypadku, gdy
informacje na temat poszczeg6lnych transakcji sa
niezbedne dla oceny ich wplywu na sytuacje
majatkowa, finansowa i wynik finansowy jednostki;

Nie dotyczy

3) Informacje o przecigtnym w roku obrotowym |Zatrudnienie na dzien 31.12.2016 r. wynosilo
zatrudnieniu, z podzialem na grupy zawodowe; 26 osdb.
Przecigtne zatrudnienie w 2016 r. wynosilo
24 osoby.
4) Informacje 0 wynagrodzeniach, lgcznie | Wynagrodzenie zarzadu z tytulu pelnienia funkcji
z wynagrodzeniem z zysku, wyplaconych lub |w 2016 r. wyniosto: 1.156.800,00 zl.
naleznych osobom wchodzacym w skiad organdw
zarzadzajacych, nadzorujacych albo administrujacych
spotek handlowych (dla kazdej grupy osobno) za rok
obrotowy oraz wszelkich zobowigzaniach
wynikajacych z emerytur i $wiadczefi o podobnym
charakterze dla bylych czlonkéw tych organdéw lub
zobowigzaniach zaciggnigtych w zwigzku z tymi
emeryturami, ze wskazaniem kwoty ogélem dla kazdej
kategorii organu;
5) Informacje kwotach zaliczek, kredytéw, pozyczek |Nie dotyczy

i $wiadczen o podobnym charakterze udzielonych
osobom wchodzacym w sklad organdw
zarzadzajacych, nadzorujgcych i administrujacych
jednostki, ze wskazaniem ich gléwnych warunkdow,
wysokosci oprocentowania oraz wszelkich kwot
splaconych, odpisanych lub umorzonych, a takze
zobowiazafi zaciggnietych w ich imieniu tytulem
gwarancji i poreczen wszelkiego rodzaju, ze
wskazaniem kwoty ogélem dla kazdego z tych
organdw;

£




0)

Informacje o wynagrodzeniu biegltego rewidenta Tub
podmiotu uprawnionego do badania sprawozdan
finansowych, wyplaconym Iub naleznym za rok
obrotowy odrgbnie za:

a) obowigzkowe badanie rocznego sprawozdania
finansowego,

b) inne ustugi poswiadczajace,
c) ustugi doradztwa podatkowego,

d) pozostale ustugi.

Wynagrodzenie bieglego rewidenta w 2016
wyniosto 10.000 zt netto.

Czg$¢ VI — Objasnienie niektérych szczegdlnych zdarzein

D

informacje o przychodach i kosztach z tytulu bledow
popelnionych w latach ubieglych odnoszonych
w roku obrotowym na Kkapital (fundusz) wilasny
z podaniem ich kwot i rodzaju;

Nie dotyczy

2)

Informacje o istotnych zdarzeniach, jakie nastapity po
dniu bilansowym, a nieuwzglednionych
w sprawozdaniu finansowym, oraz o ich wplywie na
sytuacje majatkowa, finansowa oraz wynik finansowy
jednostki;

Nie dotyczy

3)

Przedstawienie dokonanych w roku obrotowym
zmian zasad (polityki) rachunkowosci, w tym metod
wyceny oraz zmian  sposobu  sporzadzania
sprawozdania finansowego, jezeli wywierajg one
istotny wplyw na sytuacj¢ majatkowa, finansows
iwynik finansowy jednostki, ich przyczyny
i spowodowang zmianami kwote wyniku finansowego
oraz zmian w kapitale (funduszu) wiasnym;

Nie dotyczy

4)

Informacje liczbowe zapewniajace poréwnywalnosé
danych  sprawozdania  finansowego za rok
poprzedzajgcy ze sprawozdaniem za rok obrotowy.

Nie dotyczy




Cze$¢ VII - Objasénienie powigzan kapitalowych

1) Informacje o wspélnych przedsigwzigciach, ktére nie |Nie dotyczy
podlegaja konsolidacji, w tym:
a) hazwie, zakresie dzialalnosei wspolnego
przedsigwzigcia,
b) procentowym udziale,
c) czesci  wspdélnie  kontrolowanych  rzeczowych
skladnikéw  aktywéw trwalych oraz  wartosci
niematerialnych i prawnych,
d) zobowigzaniach zaciagnietych na  potrzeby
przedsigwzigeia lub zakupu uzywanych rzeczowych
sktadnikow aktywow trwalych,
e) czesci zobowigzan wspélnie zaciggnietych,
f) przychodach uzyskanych ze wspolnego
przedsigwzigcia i kosztach z nimi zwigzanych,
g) zobowigzaniach warunkowych i inwestycyjnych
dotyczacych wspdlnego przedsigwziecia;
2) Informacje o transakcjach z  jednostkami |Przychody od jednostek powigzanych:313 954,24zl
powiazanymi; . .
Koszty od jednostek powigzanych: 466 327,85 zi
Naleznosci od jednostek powigzanych:59 117,39 zi
Zobowiazania od  jednostek  powigzanych:
53 706,29 zi
3) Wykaz spélek (nazwa, siedziba), w ktérych jednostka |Developres — Zarzadzanie i Administracja Spotka

posiada zaangazowanie w kapitale Iub 20%
w ogolnej liczbie glos6w w organie stanowigcym
spolki; wykaz ten powinien zawiera¢ takze informacje
o procencie posiadanego zaangazowania w kapitale
oraz o kwocie kapitalu wlasnego i zysku lub stracie
netto tych spdlek za ostatni rok obrotowy,

Z  ograniczong (100%
udziatow)

Kwota kapitalu (funduszu) wlasnego wynosi - na
dzien 31.12.2016 1. - 452 324,19 zl,

Zysk (strata) netto: 95 239,54 1

odpowiedzialno$cia

Klub Sportowy Developres Rzeszow Spotka
Akcyjna (90% akcji).

Kwota kapitatu (funduszu) wilasnego wynosi na
dzien 31.12.2016 1. - 90 823,33 zi,

Zysk (strata) netto: 24 260,74 zi




4)

d)

Jezeli jednostka nie sporzadza skonsolidowanego
sprawozdania finansowego, korzystajgc ze zwolnienia
lub wylaczen, informacje o:

podstawie prawnej wraz z danymi uzasadniajacymi
odstapienie od konsolidacji,

nazwie i siedzibie jednostki  sporzadzajacej
skonsolidowane sprawozdanie finansowe na wyzszym

szczeblu grupy kapitatlowej oraz miejscu  jego
publikacji,

podstawowych wskaznikach ekonomiczno-
finansowych, charakteryzujgcych dzialalno$¢

jednostek powigzanych w danym i ubieglym roku
obrotowym, takich jak:

- przychody netto ze sprzedazy produktow, towar6w
i materialéw oraz przychody finansowe,

- wynik finansowy netto oraz kwota kapitatu
(funduszu) wilasnego, z podzialem na grupy,

- wartos¢ aktywow,

- przecietne roczne zatrudnienie,

rodzaju stosowanych standardéw rachunkowosci
(krajowych czy migdzynarodowych) przez jednostki
powigzane;

Dane finansowe jednostek zaleznych sg nie istotne
dla rzetelnego i jasnego przedstawienia sytuacji
majatkowej i finansowej oraz wyniku finansowego.
Jednostka spelia warunki art. 58 ustawy
o rachunkowosci. Sumy bilansowe jednostek
zaleznych razem na 31-12-2016 s3 mniejsze od
1% sumy bilansowe;j jednostki dominujace;.
Developres Zarzadzanie i Administracja Sp. z 0. 0.:
Przychody netto ze sprzedazy za wyniosty:

- 2015 - 505.890,76 zt, - 2016- 1.115.551,44 zl.
Przychody finansowe wyniosty:

- 2015 - 3.364,91 zl, - 2016 — 665,27 zl.
Wynik finansowy netto wyniost:

- 2015 - 95.239,54 =1, -2016- 232.122,35 zl.
Kwota kapitalu (funduszu) wlasnego wynosi:

- na dzien 31.12.2015 r, - 220 201,84 z}, w tym:
Kapital (fundusz) podstawowy: 5 000,00 zi,
Kapital (fundusz) zapasowy: 119 962,30 zi,
Zysk (strata) netto: 95 239.54 z1,
-na dzien 31.12.2016 1. - 452 324,19 zl, w tym:
Kapitat (fundusz) podstawowy 5 000,00 zt,
Kapitat (fundusz) zapasowy: 215 201,84 zl,
Zysk (strata) netto: 232 122,35 zl.
Warto$¢ aktywdw wyniosta:

- 2015 - 355 360,65 zt, —2016 -1 319 585,20 zl.
Przecietne roczne zatrudnienie:

- 2015 - 3 osoby, - 2016 — 5 os6b.

Klub Sportowy Developres Rzeszow S.A.:
Przychody netto ze sprzedazy za wyniosty:

- 2015 - 3 405 050,16 zI, -2016 -3 799 534,38 zi.
Przychody finansowe wyniosty:
- 2015 - 0,80 zl,

Wynik finansowy netto wynidst:
- 2015 - 33 781,42 zl, - 2016 - 24 260,74 z1
Kwota kapitatu (funduszu) wlasnego wynosi:

-na dzien 31.12.2015 r. - -115 084,07z}, w tym:

-2016—0,00 zk.

Kapitat (fundusz) podstawowy: 100 000,00 zi,
Zysk (strata) z lat ubieghych: - 248 865,49 zl,
Zysk (strata) netto: 33 781,42 zl,

-nadzien 31.12.2016 r. -90 823,33 zl, w tym:

Kapital (fundusz) podstawowy: 100 000,00 zl,
Kapitat (fundusz) zapasowy: - 215 084,07 zl,
Zysk (strata) netto: 24 260,74 zl.
Warto$¢ aktywow wyniosta:

- 2015 - 392 159,64 zi, - 2016 - 374 307,23 zi.
Przecigtne roczne zatrudnienie wyniosto:
-w 2015 1. - 2 osoby, -w 2016 r. — 2 osoby.

Jednostki stosuja standardy

rachunkowosci.

krajowe




5)

b)

Informacje o: Nie dotyczy

nazwie 1 siedzibie jednostki  sporzadzajgcej
skonsolidowane  sprawozdanie  finansowe  na
najwyzszym szczeblu grupy kapitatowej, w ktorej
sktad wchodzi spélka jako jednostka zalezna, oraz
miejscu, w ktorym sprawozdanie to jest dostepne,

nazwie 1 siedzibie jednostki  sporzadzajgcej
konsolidowane  sprawozdanie  finansowe  na
najnizszym szczeblu grupy kapitalowej, w sklad ktorej
wchodzi spotka jako jednostka zalezna, oraz miejscu,
w ktdrym sprawozdanie to jest dostgpne;

6)

Informacje o nazwie, adresie siedziby zarzadu lub |Nie dotyczy
sicdziby statutowe] jednostki oraz formie prawnej
kazdej z jednostek, w ktérych dana jednostka jest
wspolnikiem ponoszacym nieograniczong
odpowiedzialno$¢ majatkowa;

Czeéé VIII - Informacje o polaczeniu spélek

Jezeli polaczenie zostato rozliczone metoda nabycia: Nie dotyczy
firme i opis przedmiotu dziatalnosei spotki przejete;,
liczbe, warto$é nominalng i rodzaj udzialow (akeji)
wyemitowanych w celu polaczenia,

ceng przejecia, wartod¢ aktywoéw netto wedlug
wartosci  godziwej spolki przejetej na dzien
polaczenia, wartoé¢ firmy lub ujemng wartos¢ firmy
1 opis zasad jej amortyzacji;

Jezeli polaczenie zostalo rozliczone metodg taczenia |Nie dotyczy
udziatow:

firmy i opis przedmiotu dziatalnodci spolek, ktore
w wyniku polgczenia zostaly wykreslone z rejestru,

liczbe, warto§¢ nominalng i rodzaj udzialow (akeji)
wyemitowanych w celu polaczenia,

przychody i koszty, zyski i straty oraz zmiany
w kapitatach wlasnych polgczonych spotek za okres
od poczatku roku obrotowego, w ciggu ktérego
nastgpito polaczenie, do dnia potgczenia.

Cze$é IX - Powazne zagrozenia dla kontynuacji dzialalnoSci spolki

1

W przypadku wystgpowania niepewnos$ci co do |Nie sg znane powazne zagrozenia kontynuowania

mozliwosci kontynuowania dziatalnosci, opis tych |dziatalnosei.
niepewnosci oraz stwierdzenie, ze taka niepewno$é
wystepuje oraz wskazanie, czy sprawozdanie
finansowe zawiera Kkorekty z tym zwigzane,
informacja powinna zawieraé rdwniez opis
podejmowanych badZ planowanych przez jednostke
dziatan majacych na celu eliminacje niepewnogci.




Cz¢s¢ X — Inne istotne informacje ulatwiajgce oceng spolki

1) Inne informacje niz wymienione powyzej, jezeli |Nie dotyczy
moglyby w istotny spos6b wplynaé¢ na oceng sytuacji
majgtkowej i finansowej oraz wynik finansowy
jednostki.

Sporzgdzono dnia 26.04.2017 r. Zarzad:
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Dodatkowe informacje i obja$nienia - zalgcznik nr 2

Lp. Wyszczegolnienie Kwota
1|Zysk brutto i 11974 398.97 zt
2|Dochody wylgczone spod opodatkowania (-)

‘3|Przychody ksiegowe nie wliczane do podstawy opodatkowania (-) - 11283.73 z
4|Przychody ksiegowe przejsciowo nie stanowigce przychodu podatkowego (-) 45 005.14 z
| 5|Przychody podatkowe nie ujete w ksiegach (+) 315 883.54 zi
6|Przychody podatkowe nie ujete w wyniku (+) - B _
| 7|Koszty ksiggowe trwale nie stanowigce kosztu uzyskania przychodow (+) 545 993.99 z
8|Koszty ksiegowe przejsciowo nie stanowigce kosztu uzyskania przychodow (+) 1512 574.82 =
9|Koszty podatkowe stanowigce koszt uzyskania ale nie ujgte w wyniku (-) - 1492 32264 z
| 10|Darowizny uznane podatkowo (-) - 4 000.00 z
11|Czes¢ straty podatkowej z lat ubiegtych (-)
12|Ulga inwestycyjna (-) ) - - o
'ﬂ Podstawa opodatkowania 12886 250 z
14|Podatek dochodowy 2 448 388 zt

¥



Dodatkowe informacje i objasnienia - zalacznik nr 3

. Rok
Lp. Wyszczegolnienie T~ e

1|Amortyzacja 2 156 427.06 481 718.00
2|Zuzycie materiatow i energii 5 876 084.44 4196 784.79|
3|Ustugi obce - 71643 218.35 69 542 214.33
4|Podatki i optaty 822 326.94 145 416.12
5|Wynagrodzenia 432707540 2773 507.57
| 6|Ubezpieczenia i inne $wiadczenia 480 677.65 276 986.67
7 |Pozostale koszty rodzajowe 4243 133.13 3 033 563.40
Ogoétem 1-7 B 89 548 942.97 80 450 190.88

8 Koszt wytworzenia produktow na wiasne
potrzeby 1173726.13 649 603.29
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