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1 WYBRANE DANE FINANSOWE

WYBRANE SKONSOLIDOWANE DANE FINANSOWE GRUPY KAPITALOWE] EMITENTA SPORZADZONE ZGODNIE Z MSR/MSSF

SPRAWOZDANIE Z SYTUACJI FINANSOWE]

Wyszczegdlnienie

w tys. PLN
na dzien
30.09.2018

w tys. PLN
na dzien
31.12.2017

w tys. EUR
na dzien
30.09.2018

w tys. EUR
na dzien
31.12.2017

f;(:gligjklasyﬁkowane jako przeznaczone do 4300 4300 1007 1031
Rzeczowe aktywa trwate 22 27 5 6
Dhugoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 11 15 3 4
Zaliczki na dostawy 2 0 0 0
Naleznosci krétkoterminowe 13 18 3 4
Srodki pieniezne i inne aktywa pieniezne 26 3 6 1
Krétkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 4 4 1 1
Aktywa razem 4378 4367 1025 1047
Kapitat wlasny -25 -29 -6 -7
Zobowigzania dlugoterminowe 0 0 0 0
Zobowigzania krétkoterminowe 4 377 4 364 1025 1046
Rezerwy na zobowigzania 26 32 6 8
Rozliczenia miedzyokresowe 0 0 0 0
Pasywa razem 4378 4 367 1025 1047

RACHUNEK ZYSKOW 1 STRAT

Wyszczegdlnienie

w tys. PLN
Okres
od 01.01.2018
do 30.09.2018

w tys. PLN
okres
od 01.01.2017
do 30.09.2017

w tys. EUR

od 01.01.2018
do 30.09.2018

w tys. EUR
okres

od 01.01.2017
do 30.09.2017

Przychody netto ze sprzedazy produktéw, towaréw i 322 377 76 89
materiatow

Koszt wlasny sprzedazy 384 395 90 93
Zysk (strata) na dziatalnosci podstawowej -62 -18 -14 -4
Zysk (strata) na dziatalno$ci operacyjnej 112 48 26 11
Zysk (strata) na dziatalnosci finansowej -26 -146 -6 -34
Zysk (strata) przed opodatkowaniem 24 -116 6 -27
Podatek dochodowy odroczony -6 29 -1 7
Zysk (strata) netto 30 -145 7 -34




SPRAWOZDANIE Z PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH

w tys. PLN w tys. PLN w tys. EUR w tys. EUR
Wistizenalnionie Okres Okres okres
are 0d01.01.2018  0d01.01.2017  0d01.01.2018  od 01.01.2017
do 30.09.2018 do 30.09.2017 do 30.09.2018 do 30.09.2017 |

Przeplywy pieniezne netto z dziatalno$ci operacyjnej 111 166 26 39
Przeplywy pienigzne netto z dziatalnosci

inwestycyjnej 0 38 0 9
Przeplywy pieniezne netto z dziatalnosci finansowej -87 -269 -20 -63

$rednie kursy wymiany ziotego w stosunku do EUR w okresach objetych srédrocznym sprawozdaniem finansowym, ustalane przez

Narodowy Bank Polski. Ogtoszone przez Narodowy Bank Polski $rednie kursy wymiany ztotego w st

Rok obroto

osunku do EUR wyniosty:

01.01.2018-30.09.2018 4,2535 4,2714
01.01.2017-31.12.2017 4,2447 4,1709
01.01.2017-30.09.2017 4,2566 4,3091

*) $rednia kurséw obowiqzujgcych na ostatni dzier kazdego miesigeca w danym okresie




WYBRANE JEDNOSTKOWE DANE FINANSOWE EMITENTA SPORZADZONE ZGODNIE Z MSR/MSSF

SPRAWOZDANIE Z SYTUAC]I FINANSOWE]

w tys. PLN
na dzien
30.09.2018

Wyszczegdlnienie

w tys. PLN
na dzien
31.12.2017

w tys. EUR
na dzien
30.09.2018

w tys. EUR
na dzien
31.12.2017

Aktywa trwate 5 11 1 3
Aktywa obrotowe 26 6 6 1
Aktywa razem 31 17 7 4
Kapitat wtasny -253 -472 -59 -113
Zobowiazania diugoterminowe 11 281 3 67
Zobowiazania krotkoterminowe 273 208 63 50
Pasywa razem 31 17 7 4

RACHUNEK ZYSKOW [ STRAT

w tys. PLN
Okres

Wyszczegdlnienie 0d 01.01.2018

do 30.09.2018

w tys. PLN
okres
od 01.01.2017
do 30.09.2017

w tys. EUR
Okres
od 01.01.2018
do 30.09.2018

w tys. EUR
okres
od 01.01.2017
do 30.09.2017

Przychody netto ze sprzedazy produktow, towaréw i } ) ) )
materiatow

Koszt wlasny sprzedazy 97 99 23 23
Zysk (strata) na dziatalnosci podstawowej -97 -99 -23 -23
Zysk (strata) na dziatalnoéci operacyjnej 39 -109 9 -26
Zysk (strata) na dziatalnoéci finansowej 12 224 3 53
Zysk (strata) przed opodatkowaniem -46 16 -11 4
Podatek odroczony dochodowy -265 29 -62 7
Zysk (strata) netto 219 -13 51 -3

SPRAWOZDANIE Z PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH

w tys. PLN

w tys. PLN

w tys. EUR

w tys. EUR

Wiszeoenpinicne Okres okres Okres okres
od 01.01.2018 od 01.01.2017 0d 01.01.2018 od 01.01.2017
do 30.09.2018 do 30.09.2017 do 30.09.2018 do 30.09.2017
Przeplywy pienigzne netto z dziatalnosci operacyjnej 15 -83 4 -19
_Przep{ng( pigniqtne netto z dziatalnosci } 15 } i
inwestycyjnej
Przeplywy pienigine netto z dziatalno$ci finansowej -13 50 -3 12

Srednie kursy wymiany ztotego w stosunku do EUR w okresach objetych $rédrocznym sprawozdaniem finansowym, ustalane przez
Narodowy Bank Polski. Ogloszone przez Narodowy Bank Polski $rednie kursy wymiany zlotego w stosunku do EUR wyniosty:

01.01.2018-30.09.2018 4,2535 4,2714
01.01.2017-31.12.2017 4,2447 4,1709
01.01.2017-30.09.2017 4,2566 4,3091

*) $rednia kursdw obowiqzujqcych na ostatni dzieri kazdego miesigca w danym okresie




2 OPIS ORGANIZAC]I GRUPY KAPITALOWE] GRAVITON CAPITAL S.A.

2.1 DANE JEDNOSTKI DOMINUJACE]

Pelna nazwa

Siedziba

Podstawowy przedmiot dziatalnosci

Forma prawna

Kapital zaktadowy

Organ prowadzgcy rejestr, numer KRS

REGON

NIP

Strona internetowa
Tel.

Fax.

Czas trwania jednostki

GRAVITON Capital Spétka Akcyjna
(dawniej: Dom Maklerski WDM S.A.)
Pl. Powstaricow Slaskich 1 lok. 201, 53-329 Wroctaw

Doradztwo w zakresie prowadzenia dziatalno$ci gospodarczej
i zarzadzania

Spotka akcyjna
Kapitat zaktadowy wynosi 1.650.000 z} i dzieli sig¢ na 2.062.500

akcji o warto$ci nominalnej 0,80 zt kazda, w tym:
- 781.250 akcji zwyklych na okaziciela serii A,
—  150.000 akcji zwyktych na okaziciela serii B,
— 100.000 akcji zwyktych na okaziciela serii C,
—  1.031.250 akcji zwyklych na okaziciela serii D.

Sad Rejonowy dla Wroctawia-Fabrycznej we Wroctawiu,
VI Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego, numer
KRS: 0000251987

020195815
8951853338
http://reinocapital.pl
(022) 27397 50
(022) 27397 50

Nieograniczony




2.2 ORGANY JEDNOSTKI DOMINUJACE]

Zarzad
W sktad Zarzadu GRAVITON Capital S.A. na dziefi 30.09.2018 r. wchodzit:

Radostaw Swigtkowski - Cztonek Zarzadu

W analizowanym okresie oraz do dnia sporzadzenia niniejszego sprawozdania zaszty nastepujace zmiany w
sktadzie Zarzadu Spotki:

Pan Dominik Dymecki ztozyt rezygnacje w dniu 6 lipca 2018 r., jednocze$nie w sktad Zarzadu powotany
zostat Pan Radostaw Swigtkowski.

W dniu 1 pazdziernika 2018 r. Rada Nadzorcza Spétki podejmujgc stosowna uchwate powierzyta Panu
Radostawowi Swigtkowskiemu petnienie funkcji Prezes Zarzadu.

Sktad Zarzadu na dzien publikacji niniejszego raportu prezentuje sie nastepujaco:

Radostaw Swigtkowski - Prezes Zarzadu

Rada Nadzorcza:

W sktad Rady Nadzorczej GRAVITON Capital S.A. na dzieri 30.09.2018 wchodzili:

Tomasz Buczak - Czlonek Rady Nadzorczej
Andrzej Kowal - Cztonek Rady Nadzorczej
Matgorzata Kosinska - Cztonek Rady Nadzorczej
Beata Binek-Cwik - Czlonek Rady Nadzorczej
Karolina Janas - Cztonek Rady Nadzorczej

W sktad Rady Nadzorczej GRAVITON Capital S.A. na dziei sporzadzenia niniejszego raportu wchodza:

Beata Binek-Cwik - Przewodniczacy Rady Nadzorczej

Andrzej Kowal - Zastgpca Przewodniczgcego Rady Nadzorczej
Tomasz Buczak - Czlonek Rady Nadzorczej

Matgorzata Kosinska - Czlonek Rady Nadzorczej

Karolina Janas - Cztonek Rady Nadzorczej

W okresie trzeciego kwartatu 2018 r. oraz do dnia sporzadzenia niniejszego raportu w sktadzie Rady
Nadzorczej Emitenta zaszly nastepujace zmiany osobowe:

—w dniu 6 lipca 2018 roku, w zwigzku z ogtoszeniem przez Poligo Capital Sp. z 0.0. z siedziba w Poznaniu
"Poligo” wezwania do zapisywania si¢ na sprzedaz do 100% akcji Spétki, weszly w zycie uchwaty
Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia z dnia 20 czerwca 2018 roku: w sprawie odwotania ze sktadu
Rady Nadzorczej Spétki Pana Krzysztofa Piotrowskiego, Pani Zofii Dzielnickiej i Pana Tadeusza
Gudaszewskiego, oraz w sprawie powotania do sktadu Rady Nadzorczej Spotki: Pani Matgorzaty Jadwigi
Kosinskiej, Pani Beaty Marii Binek-Cwik i Pani Karoliny Janas.




—w dniu 11 paZdziernika 2018 r. Rada wybrata sposréd swoich cztonkéw i powierzyta petnienie funkcji
Przewodniczacego Rady Pani Beacie Binek-Cwik oraz funkcje zastepcy Przewodniczacego Panu Andrzejowi
Kowalowi.

3 OPIS ORGANIZACJI GRUPY KAPITALOWE] GRAVITON CAPITAL ZE
WSKAZANIEM JEDNOSTEK PODLEGAJACYCH KONSOLIDAC]I

Na dziefi 30 wrzeénia 2018 r. GRAVITON Capital S.A. byta podmiotem dominujacym Grupy Kapitatowej Graviton
Capital (dalej: Grupa lub Grupa Kapitatowa), w ktorej sktad wchodzity nastepujace podmioty zalezne:

e GRAVITON AD Sp. z 0.0.

GRAVITON AD Sp. z 0.0. podlega konsolidacji.
STRUKTURA GRUPY KAPITALOWE] EMITENTA (STAN NA DZIEN 30 WRZESNIA 2018 1.)

GRAVITON Capital S.A.
(Emitent)

|

GRAVITON AD Sp. z o.0.

(spotka jednoosobowa,
100% udziatu w KZ i w gtosach na ZW)

Grupa Kapitalowa GRAVITON Capital S.A. na dzien 30 wrze$nia 2018 r. nie posiadalta podmiotéow
stowarzyszonych.

GRAVITON CAPITAL S.A. - PODMIOT DOMINUJACY W GRUPIE KAPITALOWE]

Graviton Capital S.A. (,Emitent”, ,Sp6tka”) jest podmiotem dominujacym Grupy Kapitatowej Graviton Capital.
Gtéwnym przedmiotem dziatalno$ci Emitenta jest doradztwo w zakresie prowadzenia dziatalnosci
gospodarczej i zarzadzania.

PODMIOTY ZALEZNE

GRAVITON AD SP. Z 0.0.

z siedzibg we Wroctawiu, Pl Powstancéw Slgskich 1 lok. 201, 53-329 Wroctaw wpisana do Rejestru
Przedsiebiorcéw przez Sad Rejonowy dla Wroctawia - Fabrycznej, VI Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru
Sadowego pod numerem KRS 0000271207. Na dzieii 30 wrzesnia 2018 r. Emitent posiadat 100% udziatu w




kapitale zaktadowym i gtosach na walnym zgromadzeniu tego przedsicbiorstwa.

W analizowanym okresie nie doszto do innych zmian organizacji grupy kapitatowej Emitenta, w tym w wyniku
potaczenia jednostek, uzyskania lub utraty kontroli nad jednostkami zaleznymi oraz inwestycjami
dlugoterminowymi, a takze podziatuy, restrukturyzacji lub zaniechania dziatalnosci.

4 ZWIEZLY OPIS ISTOTNYCH DOKONAN LUB NIEPOWODZEN EMITENTA
W OKRESIE, KTOREGO DOTYCZY RAPORT, WRAZ Z WYKAZEM
NAJWAZNIEJSZYCH ZDARZEN DOTYCZACYCH EMITENTA

ZMIANY W SKLADZIE ORAGNOW SPOLKI DOMINUJACE]

Zmiany w skladzie Zarzadu

Pan Dominik Dymecki w dniu 6 lipca 2018 r. z%oiyf( rezygnacje z petnienia funkcji w Zarzadzie Spétki. Rada
Nadzorcza powotata do Zarzadu Pana Radostawa Swiatkowskiego.

Zmiany w skladzie Rady Nadzorczej

W dniu 6 lipca 2018 roku, w zwigzku z ogtoszeniem przez Poligo Capital sp. z 0.0. z siedzibg w Poznaniu
wezwania do zapisywania si¢ na sprzedaz do 100% akcji Spotki, weszly w zycie uchwaty Nadzwyczajnego
Walnego Zgromadzenia z dnia 20 czerwca 2018 roku: w sprawie odwotania ze sktadu Rady Nadzorczej Sp6tki
Pana Krzysztofa Piotrowskiego, Pani Zofii Dzielnickiej i Pana Tadeusza Gudaszewskiego, oraz w sprawie
powotania do sktadu Rady Nadzorczej Sp6tki: Pani Matgorzaty Jadwigi Kosiniskiej, Pani Beaty Marii Binek-Cwik
i Pani Karoliny Janas.

PROCES POZYSKIWANIA INWESTORA STRATEGICZNEGO DLA EMITENTA

Zawarcie Umowy Inwestycyjnej

W III kwartale 2018 r. Zarzad Sp6tki kontynuowat czynnosci zwiazane z realizacjg zawartego w dniu 2 marca
2018 r. wielostronnego porozumienia (dalej: ,Porozumienie”) dotyczacego warunkoéw inwestycji w Spoétke
zawartego przez Spotke oraz Poligo Capital Sp. z o0.0. z siedzibg w Poznaniu, REINO Partners Sp. z 0.0. z siedziba
w Warszawie, REINO Dywidenda Plus S.A. z siedzibg w Warszawie oraz Panig Zofig Dzielnicka, Panem
Tadeuszem Gudaszewskim, Panem Adrianem Dzielnickim oraz Panem Wojciechem Gudaszewskim.

Porozumienie okre$lato podstawowe zasady i warunki nabycia 100% akcji Spétki w ramach publicznego
wezwania oraz dokonania inwestycji w Spétke przez podwyzszenie kapitatu zaktadowego oraz emisje nowych
akcji Spotki i pokrycie ich wktadami niepienieznymi w postaci akcji sp6tki REINO Dywidenda Plus S.A. oraz
udziatéw spétki REINO Partners Sp. z o.0.

Szczegbtowe zasady i warunki przeprowadzenia planowanej transakcji zostaty okreslone w umowie
inwestycyjnej zawartej w dniu 22 maja 2018 r. (dalej: ,Umowa inwestycyjna”) przez Emitenta oraz Poligo
Capital Sp. z o0.0. z siedzibg w Poznaniu, REINO Partners Sp. z o.0. z siedziba w Warszawie, REINO Dywidenda




Plus S.A. z siedziba w Warszawie oraz Panig Zofig Dzielnicka, Panem Tadeuszem Gudaszewskim, Panem
Adrianem Dzielnickim, Panem Wojciechem Gudaszewskim, Panem Dominikiem Dymeckim oraz Panem Pawlem
Jeleniewskim.

Umowa inwestycyjna okreslata podstawowe zasady i warunki nabycia przez Poligo Capital Sp. z 0.0. do 100%
akcji Spotki w ramach publicznego wezwania oraz dokonania przez pozostate Strony Umowy inwestycyjnej
inwestycji w Spo6tke przez podwyzszenie kapitatu zakltadowego oraz emisje nowych akcji Emitenta i pokrycie
ich wktadami niepienieznymi w postaci akcji sp6tki REINO Dywidenda Plus S.A. oraz udziatéw spotki REINO
Partners Sp. z 0.0., a takZe przez przeprowadzenie emisji nowych akcji Spotki skierowanej do akcjonariuszy
dodatkowych wskazanych przez Spotke.

Realizacja wezwania do wykupu akcji Spotki w wykonaniu Umowy Inwestycyjne;j

Zgodnie z tre$cia Umowy inwestycyjnej Poligo Capital Sp. z o0.0. ogtosito w dniu 6 lipca 2018 r. publiczne
wezwanie do wykupu do 100% akcji Spétki po cenie 1,60 zt za jedng akcje Spotki. Wezwanie zostato ogtoszone
po spetnieniu sie wszystkich warunkéw okreslonych szczegétowo wskazanych w Umowie inwestycyjnej,
do ktérych nalezato m.in.: odbycie sie Zwyczajnego Walnego Zgromadzenia Spotki w dniu 20 czerwca 2018 r.
oraz podjecie uchwal objetych porzadkiem obrad, w tym uchwaty w przedmiocie zmiany Statutu Spétki, odbycie
sie Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia Spétki w dniu 20 czerwca 2018 r. oraz podjecie uchwat objetych
porzadkiem obrad, w tym uchwaty w sprawie podwyzszenia kapitatu zaktadowego Emitenta oraz odbycie sie
Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia Spotki w dniu 29 czerwca 2018 r. oraz podjecie uchwat objetych
porzadkiem obrad, w tym uchwaly w sprawie podwyZszenia kapitalu zaktadowego Spotki poprzez emisje
44,447,384 akcji o wartosci nominalnej 35. 557. 907,20 zt. w dwdch seriach: serii E 0 wartosci nominalnej
rownej 29.427.440 zt skierowanej do wspolnikéw REINO Partners Sp. z o0.0. oraz akcjonariuszy REINO
Dywidenda Plus S.A. w zamian za aporty w postaci udziatéw w REINO Partners Partners Sp. z 0.0. i akcji w REINO
Dywidenda Plus S.A., oraz serii F o wartosci nominalnej wynoszacej 6.130.467,20 zt skierowanej do
akcjonariuszy inwestora dodatkowego (niewymienionych w umowie inwestycyjnej akcjonariuszy spétki Szkota
Inwestowania S.A.) w zamian za 50,1% akcji posiadanych przez inwestora dodatkowego.

W wyniku rozliczenia wezwania w dniu 30 sierpnia 2018 r. Poligo Capital Sp. z 0.0. objeto 1.193.306 sztuk
akcji spétki co stanowi 57,86% w kapitale zaktadowym oraz 57,86% gtosdw na walnym zgromadzeniu Spotki.

ZaKkonczenie negocjacji w sprawie wniesienia aktywoéw przez potencjalnego inwestora

Zarzad Graviton Capital S.A. w dniu 29 pazdziernika 2018 roku otrzymat informacje o zakonczeniu negocjacji z
akcjonariuszami spotki Szkota Inwestowania S.A. ("Potencjalny Inwestor") dotyczacych wniesienia akcji tej
spotki tytutem whkiadéw na pokrycie podwyzszanego kapitalu zakladowego Spatki.

Negocjacje prowadzone byly w zwiazku z umowa inwestycyjng zawarta przez Spotke w dniu 22 maja 2018 r., w
ktorej to przewidziano podjecie przez Spotke uchwaty o emisji akcji i skierowaniu propozycji objecia akcji do
akcjonariuszy spotki, okreslanej jako inwestor dodatkowy. Uchwata emisyjna podjeta zostata w dniu 29 czerwca
2018 r. Na jej podstawie Zarzad Spotki prowadzit rozmowy z przedstawicielem akcjonariuszy Potencjalnego
Inwestora na temat warunkow szczegétowych wniesienia posiadanych przez nich wktadow niepienieznych do
Spotki w celu ztozenia im oferty objecia akcji. Spétka i przedstawiciele akcjonariuszy Potencjalnego Inwestora




postanowili o ich zakonczeniu. Podjecie przez Strony decyzji o zakoficzeniu rozméw zostalo zdeterminowane
terminem wznowienia w dniu 30 paZdziernika 2018 r, po przerwie, obrad Nadzwyczajnego Walnego
Zgromadzenia Spo6tki. Na Walnym Zgromadzeniu, z uwagi na zmienny sklad inwestoréw i rozwazane
zwigkszenie zaangazowania akcjonariuszy Potencjalnego Inwestora, przewidziano m.in. podjecie uchwaty o
uchyleniu uchwaty emisyjnej akcji, ktére miaty by¢ oferowane akcjonariuszom Potencjalnego Inwestora i
podjeciu w jej miejsce nowej uchwaty przewidujacej, na warunkach analogicznych do warunkéw okresélonych
pierwotnie. Do dnia wznowienia obrad Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia Spétki, negocjacje i dziatania
zakonczyly si¢ w sposob uniemozliwiajacy przeglosowanie emisji akcji skierowanych do akcjonariuszy
Potencjalnego Inwestora na uzgodnionych wcze$niej warunkach.

Niemniej jednak Strony potwierdzity wole kontynuowania strategicznej wspétpracy z Potencjalnym
Inwestorem w zakresie funduszy nieruchomosci zarzadzanych przez REINO Partners Sp. z 0.0. lub dla ktérych
REINO Partners Sp. z o.0. petni funkcje doradcy przy zarzadzaniu portfelem rynku nieruchomosci, a takze
dazenia do takiego potaczenia w przysztosci, w szczegdlnosci po zrealizowaniu istotnych celéw biznesowych i
pod warunkiem niezwigkszenia czynnikéw ryzyka. Réwnoczesnie Spoétka bedzie kontynuowaé poszukiwanie
alternatywy dla Potencjalnego Inwestora w zakresie dystrybucji produktéw inwestycyjnych.

Podjecie uchwat o podwyzszeniu kapitatu zaktadowego Spoétki

W porzadku obrad Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia Spo6tki zwotanego na dzien 1 pazdziernika 2018 r.,
z uwagi na zmienny sklad inwestoréw i rozwazane zwigkszenie zaangazowania akcjonariuszy Potencjalnego
Inwestora, przewidziano m.in. podjecie uchwaly o uchyleniu uchwat emisyjnych akcji podjetych w dniu 29
czerwca 2018 r., ktére mialy by¢ oferowane akcjonariuszom Potencjalnego Inwestora i podjeciu w jej miejsce
nowej uchwaty przewidujgcej, na warunkach analogicznych do warunkéw okreslonych pierwotnie.

Do dnia wznowienia obrad Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia Spétki po przerwie, tj. do dnia 30
pazdziernika 2018 r., negocjacje i dzialania zakonczyly sie w sposéb uniemozliwiajacy przeglosowanie emisji
akcji skierowanych do akcjonariuszy Potencjalnego Inwestora na uzgodnionych wczeéniej warunkach.

Podczas Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia Spotki w dniu 30 pazdziernika 2018 r. podjeto uchwaty
uchylajace uchwaty podjete przez Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie z dnia 20 czerwca 2018 r. w sprawie
podwyzszenia Kkapitatu zaktadowego poprzez emisje akcji serii E oraz uchwate w sprawie podwyzszenia
kapitatu zaktadowego poprzez emisje akcji serii F w zwigzku ze zmiang sktadu inwestoréw ktérzy mieli
obejmowac akcje ww. emisji.

Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie w dniu 30 pazdziernika podjeto natomiast uchwaty zaktadajgce
podwyzszenie kapitatu:

- poprzez emisje 25.808.300 sztuk akcji serii E. Akcje o wartosci nominalnej réwnej kwote 20.646.640,00 zt
zostang objete w drodze subskrypcji prywatnej nowych akcji skierowanej do wspolnikéw REINO Partners w
zamian za aporty w postaci udziatéw w REINO Partners Sp. z o.0.

- poprzez emisje nie mniej niz 5.597.760 oraz nie wigcej niz 10.976.000 akgcji serii F o wartosci nominalnej nie
mniej niz 4.478.208 zl oraz nie wiekszej niz 8.780.800,00 zt ktére to zostang objete w drodze subskrypcji
prywatnej skierowanej do akcjonariuszy REINO Dywidenda Plus S.A. w zamian za aporty w postaci akcji w
REINO Dywidenda Plus S.A.

Uchwaty weszty w zycie z dniem ich podjecia. Umowy objecia nowo emitowanych akcji Spétki zostang




zawarte najpdzniej do dnia 19 grudnia 2018 r.

5 WSKAZANIE CZYNNIKOW I ZDARZEN, W TYM O NIETYPOWYM CHARAKTERZE,
MAJACYCH ISTOTNY WPLYW NA SKROCONE SPRAWOZDANIE FINANSOWE

Poza zdarzeniami szczeg6towo opisanymi w pkt 4 niniejszego sprawozdania, w analizowanym okresie nie miaty
miejsca inne nietypowe zdarzenia majace wptyw na skrécone sprawozdanie finansowe.

6 STANOWISKO ZARZADU ODNOSNIE MOZLIWOSCI ZREALIZOWANIA
WCZESNIE] PUBLIKOWANYCH PROGNOZ WYNIKOW ZA DANY ROK,
W SWIETLE WYNIKOW ZAPREZENTOWANYCH W RAPORCIE SRODROCZNYM
W STOSUNKU DO WYNIKOW PROGNOZOWANYCH

Emitent ani Grupa Emitenta nie publikowali prognoz wynikow finansowych na 2018 rok.

7 WSKAZANIE AKCJONARIUSZY POSIADAJACYCH BEZPOSREDNIO LUB
POSREDNIO PRZEZ PODMIOTY ZALEZNE CO NAJMNIE] 5% OGOLNE] LICZBY
GLOSOW NA WALNYM ZGROMADZENIU EMITENTA NA DZIEN PRZEKAZANIA
RAPORTU SRODROCZNEGO WRAZ ZE WSKAZANIEM LICZBY POSIADANYCH
PRZEZ TE PODMIOTY AKCJI, ICH PROCENTOWEGO UDZIALU W KAPITALE
ZAKEADOWYM, LICZBY GLOSOW Z NICH WYNIKAJACYCH 1 ICH
PROCENTOWEGO UDZIALU W OGOLNE] LICZBIE GLOSOW NA WALNYM
ZGROMADZENIU

Wedtug stanu na dzien sporzadzenia niniejszego Sprawozdania akcjonariusze Spotki posiadajacy
bezposrednio lub posrednio przez podmioty zalezne co najmniej 5% ogdélnej liczby gltoséw na walnym
zgromadzeniu Graviton Capital S.A., zgodnie z najlepszg wiedzg Zarzadu Emitenta przedstawiali sie
nastepujgco:

: L Liczba akcji i gtoséw na WZ Nz D
Akcjonariusz Sp6ki zakladowym
p i glosach na WZ Spoéiki
Poligo Capital Sp. z o.0. 1.193.306 57,86%
Razem akcjonariusze posiadajacy powyzej 5% 1.193.306 57,86%
Pozostali 869.194 42,14%
Ejcznie 2062 500 100,00%

Zrédto: Informacje otrzymane od cztonkdéw organdw Emitenta oraz zawiadomienia akcjonariuszy Emitenta przekazane Spdtce na
podstawie art. 69 Ustawy z dnia 29 lipca 2005 r. o ofercie publicznej i warunkach wprowadzania instrumentéw finansowych do
zorganizowanego systemu obrotu oraz o spotkach publicznych

ZMIANA W STRUKTURZE WEASNOSCI ZNACZNYCH PAKIETOW AKCJI EMITENTA W OKRESIE OD
PRZEKAZANIA RAPORTU OKRESOWEGO ZA 1 POLROCZE 2018 ROKU




W okresie od publikacji raportu okresowego za | pétroczne 2018 r. w dniu 1 paZdziernika 2018 r. do dnia
przekazania niniejszego raportu (tj. 14 listopada 2018 r.) nie miaty miejsca zmiany w strukturze akcjonariatu
Emitenta.

8 ZMIANA LICZBY POSIADANYCH AKCJI PRZEZ OSOBY ZARZADZAJACE LUB
NADZORUJACE

Stan posiadania akcji Spétki lub uprawnien do nich przez osoby zarzadzajjce i nadzorujgce Emitenta na dzien
przekazania niniejszego raportu oraz zmiany w stanie posiadania w okresie od dnia publikacji raportu
okresowego za [ pétrocze 2018 r. (tj. od dnia 1 paZdziernika 2018 r.) do dnia przekazania niniejszego raportu
(14 listopada 2018 r.) przedstawia ponizsza tabela.

()
o0 i ppad 018

ZARZAD

Dominik Dymecki 0 bz i
(w Zarzadzie do 6 lipca 2018 r) -

Radostaw Swigtkowski 0 bz i
( w Zarzadzie od 6 lipca 2018r) -

RADA NADZORCZA

Andrzej Kowal 0 i )
(w Radzie Nadzorczej od 22 maja 2018 r.) -

Toraasz Bk 1.193.306* b.z 1.193.306*
(w Radzie Nadzorczej od 20 czerwca 2018r.) o ’ o
Malgorzata Kosinska 0 bz 0
(w Radzie Nadzorczej od 6 lipca 2018 1.) -

Beata Binek-Cwik 0 bz 0
(w Radzie Nadzorczej od 6 lipca 2018 r.) -

Karolina Janas 0 bz 0
(w Radzie Nadzorczej od 6 lipca 2018 r.) -

e  Po przez kontrole Poligo Capital Sp. z o0.0.

Zrédto: Emitent

9 WSKAZANIE ISTOTNYCH POSTEPOWAN TOCZACYCH SIE PRZED SADEM,
ORGANEM WEASCIWYM DLA POSTEPOWANIA ARBITRAZOWEGO LUB

ORGANEM ADMINISTRAC]I PUBLICZNE]

W okresie sprawozdawczym nie toczyty sie istotne postepowania sgdowe, a takze prowadzone przed organem
wiasciwym dla postepowania arbitrazowego lub organem administracji publicznej, a takze postepowania
dotyczace zobowigzan oraz wierzytelnosci.

10 INFORMACJE O ZAWARCIU PRZEZ EMITENTA LUB JEDNOSTKE OD NIEGO




ZALEZNA JEDNE] LUB WIELU TRANSAKCJI Z PODMIOTAMI POWIAZANYM],
JEZELI POJEDYNCZO LUB LACZNIE SA ONE ISTOTNE I ZOSTALY ZAWARTE NA
INNYCH WARUNKACH NIZ RYNKOWE, WRAZ ZE WSKAZANIEM ICH WARTOSCI

W okresie sprawozdawczym wszystkie transakcje z podmiotami powigzanymi zostaty zawarte na warunkach
rynkowych. Szczegotowe informacje na temat transakcji Emitenta z podmiotami powigzanymi zostaty
przedstawione w $rédrocznym skréconym skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym Grupy Emitenta
za okres 01.01.2018 r. - 30.09.2018 r.

11 INFORMACJA O UDZIELENIU PRZEZ EMITENTA LUB PRZEZ JEDNOSTKE OD
NIEGO ZALEZNA PORECZEN KREDYTU LUB POZYCZKI LUB UDZIELENIU
GWARANCJI - LACZNIE JEDNEMU PODMIOTOWI LUB JEDNOSTCE ZALEZNE] OD
TEGO PODMIOTU, JEZELI EACZNA WARTOSC ISTNIEJACYCH PORECZEN LUB
GWARANCJI JEST ISTOTNA

W okresie sprawozdawczym Spotka ani jednostki od niego zalezne nie udzielaty poreczen kredytu lub pozyczki
lub gwarancji.

12 INNE INFORMACJE, KTORE ZDANIEM EMITENTA SA ISTOTNE DLA OCENY JEGO
SYTUACJI KADROWE], MAJATKOWE], FINANSOWE]J, WYNIKU FINANSOWEGO
1 ICH ZMIAN, ORAZ INFORMACJE, KTORE SA ISTOTNE DLA OCENY MOZLIWOSCI
REALIZACJI ZOBOWIAZAN PRZEZ EMITENTA, OPIS PODSTAWOWYCH
ZAGROZEN I RYZYK

Zdarzenia majace znaczacy wplyw na dziatalnos¢ oraz wyniki finansowe Grupy Kapitatowej GRAVITON
CAPITAL w roku obrotowym 2018 lub ktorych wptyw jest mozliwy w nastepnych latach obrotowych zostaty
przedstawione w pkt. 4 oraz 12 niniejszego Sprawozdania.

Ponizej opisano najistotniejsze ryzyka jakie obecnie identyfikuje Spétka zwigzane z ryzykiem kontynuacji
dziatalnoéci.

RYZYKO ZWIAZANE Z FINANSOWANIEM DLUZNYM DZIAEALNOSCI GRUPY KAPITAEOWE]

Podmiot zalezny Spotki, spétka GRAVITON AD sp. z 0.0. w dniu 20 czerwca 2011 r. zawarta umowe kredytu
hipotecznego na taczng kwote ok. 6,5 mln zl. Powyzsza kwota bedzie sukcesywnie sptacana przez okres ok.
15 lat. W zwigzku z powyzszym istotnie wzrosta wartos¢ finansowania dziatalnosci Grupy za pomoca dlugu, co
powoduje wzrost wartosci ponoszonych przez Grupe kosztow finansowych. Powyzsze moze w sposéb istotny
wptyna¢ na osiagane przez Grupe wyniki finansowe, w szczegoélnosci w zwigzku ze zmiang poziomu stop
procentowych iwskaznika WIBOR, ktéry stanowi podstawe obliczania oprocentowania kredytu, W lutym
2018 r. Santander Bank Polska S.A. wypowiedziat umowe kredytu inwestycyjnego udzielonego spétce zaleznej
Emitenta, tj. Graviton AD Sp. z 0.0. Wypowiedzenie Umowy kredytu datowane byto na dzien 9 lutego 2018 r.,
okres wypowiedzenia wynosit 30 dni. W zwigzku z wypowiedzeniem Umowy kredytu podpisane zostalo
trojstronne porozumienie zawartego pomiedzy Bankiem, Graviton AD Sp. z 0.0. oraz Emitentem w przedmiocie
dobrowolnej sptaty zobowigzan spétki zaleznej z tytutu kredytu inwestycyjnego (dalej ,Porozumienie 2").



Strony zawarty Porozumienie 2 celem okreslenia warunkéw sptaty zobowiazan Spétki zaleznej wzgledem
Banku wynikajgcych z Umowy kredytu oraz odroczenia terminu zapadalnosci zobowigzan Spétki zaleznej
wzgledem Banku do dnia 30 listopada 2018 roku, pod warunkiem terminowego wywiazywania sie przez Spétke
zalezng z ustalonych warunkéw sptaty zobowiazan. Z informacji posiadanych przez Emitenta wynika, ze Spétka
zalezna posiada $rodki umozliwiajace terminowa realizacje warunkdéw Porozumienia 3. Intencja Spétki zaleznej
jest sptata zobowigzan z Umowy kredytu ze $rodkéw uzyskanych ze sprzedazy lokalu biurowego przy pl.
Powstaficéw Slaskich we Wroctawiu. Na nieruchomosci ustanowiona jest hipoteka w ramach Umowy kredytu
lub refinansowanie zobowigzan z tytutu Umowy kredytu w innym banku. W celu zabezpieczenia prawidlowej
realizacji Porozumienia Spétka zalezna przedtozyta Bankowi oswiadczenia w formie aktu notarialnego o
poddaniu sie egzekucji w trybie art. 777 KPC.

Grupa Kapitatowa podejmuje intensywne dziatania w kierunku sprzedazy nieruchomosci oraz catkowitej splaty
zadtuzenia wobec Banku Santander Bank Polska S.A. jednocze$nie prowadzac z bankiem rozmowy w kierunku
przedtuzenie terminu porozumienia dla uzgodnienia terminu ktéry pozwoli na przeprowadzenie procesu
sprzedazy w sposob najbardziej efektywny i pozwoli na catkowitg sptate zobowigzania.

Istnieje ryzyko, ze w terminie do 30 listopada br., Spdtka nie pozyska wystarczajacych Srodkéw z planowanego
podwyzszenia kapitatu, dzialania zwigzane ze sprzedaza nieruchomosci nie zakoricza sie sukcesem, a Bank nie
wyrazi zgody na przedtuzenie Porozumienia 2 lub zawarcie nowego, zadtuzenie wobec Banku nie zostanie
sptacone zgodnie z obowigzujgcym Porozumieniem 2. W takich okolicznosciach Bank bedzie miat prawo do
postawienia zobowigzania kredytowego w stan natychmiastowej wymagalnosci oraz egzekwowania
zabezpieczen sptaty zobowigzania wobec Banku, ktérego poreczycielem jest Spotka, co w skrajnie niekorzystnej
sytuacji moze prowadzi¢ do pogorszenia sytuacji finansowej Spotki w sposéb zagrazajacy kontynuacji
dziatalnosci.

RYZYKO ZWIAZANE Z NIEDOJSCIEM DO SKUTKU EMISJI W PROCESIE BUDOWY GRUPY KAPI TALOWE]

Przeprowadzenie transakeji zgodnie z tresciag Umowy inwestycyjnej ma doprowadzi¢ do przejecia kontroli nad
Spotka przez wspdlnikéw i akcjonariuszy spotek - inwestoréw oraz utworzenia holdingu, ktérego podstawowa
dziatalno$¢ bedzie dotyczyta tworzenia i oferowania produktéw inwestycyjnych, a takze zarzadzania
wehikutami inwestycyjnymi na rynku polskim oraz kluczowych jurysdykcjach zagranicznych we wszystkich
istotnych klasach aktywoéw ze szczegoélnym jednak naciskiem na aktywa nieruchomosciowe.

W celu realizacji postanowienn Umowy inwestycyjnej Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie Spétki w dniu 30
paZzdziernika 2018 r. podjeto uchwaty zaktadajgce podwyzszenie kapitatu Spélki:

- poprzez emisje 25.808.300 sztuk akcji serii E. Akcje o wartosci nominalnej réwnej kwote 20.646.640,00 zt
zostang objete w drodze subskrypcji prywatnej nowych akcji skierowanej do wspolnikéw REINO Partners w
zamian za aporty w postaci udziatéw w REINO Partners Sp. z 0.0.

- poprzez emisje nie mniej niz 5.597.760 oraz nie wiecej niz 10.976.000 akcji serii F o warto$ci nominalnej nie
mniej niz 4.478.208 zt oraz nie wiekszej niz 8.780.800,00 zl ktdre to zostang objete w drodze subskrypcji
prywatnej skierowanej do akcjonariuszy REINO Dywidenda Plus S.A. w zamian za aporty w postaci akcji w
REINO Dywidenda Plus S.A.

Po objeciu akcji nowych emisji przez wszystkich udziatowcéw REINO Partners Sp. z 0.0. oraz akcjonariuszy
REINO Dywidenda Plus SA, w zamian za udzialy i akcje tych spotek, w zakresie zapewniajacym udziat




wiekszoéciowy na poziomie przekraczajacym 50%, powstanie holding finansowy z wiodaca rolg Spétki. Spotka
bedzie réwniez uzyskiwata przychody z dywidend wyptacanych przez spétki zalezne.

Dodatkowo, przewidziano podwyzszenie kapitatu w formie emisji gotéwkowej w wysokosci do 10.000.000 zl,
w tym celu Zarzad Spétki zwotatl na dzien 15 pazdziernika 2018 r. Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie, w
ktérego porzadku obrad przewidziano podjecie stosownej uchwaty (w przebiegu obrad zarzadzono przerwe do
14 listopada 2018 r.).

W przypadku niedojscia do skutku emisji aportowych istnieje ryzyko niezrealizowania planow
komunikowanych przez Spétke w zakresie reorganizacji Grupy oraz rozwoju jej dziatalnosci w zakresie
dziatalnosci tworzenia i oferowania produktéw inwestycyjnych, a takze zarzadzania wehikutami
inwestycyjnymi. Wskutek powyzszego Spotka stanie przed konieczno$cig zrewidowania planéw dotyczacych jej
rozwoju oraz planowanych Zrédet przychodéw. Niepowodzenie emisji gotowkowej z kolei a w efekcie
niepozyskanie kapitalu niezbednego dla rozwoju Grupy oraz finansowania jej dziatalnoSci operacyjnej moze
narazi¢ Spétke na ryzyko op6Znien w regulowaniu zobowiazan i pogorszenia sytuacji finansowej Spotki, co moze
utrudniaé normalne funkcjonowanie Sp6tki. Brak dofinansowania moze réwniez wptynaé negatywnie na tempo
realizacji zamierzen inwestycyjnych.

13 WSKAZANIE CZYNNIKOW, KTORE W OCENIE EMITENTA BEDA MIALY WPLYW
NA OSIAGNIETE PRZEZ NIEGO WYNIKI W PERSPEKTYWIE CO NAJMNIE]
KOLEJNEGO KWARTALU

Szczegblnie istotne dla dalszej dziatalnosci Emitenta bedzie przeprowadzenie transakcji zgodnie z trescig
Umowy inwestycyjnej ma doprowadzi¢ do utworzenia holdingu, ktérego podstawowa dziatalno$¢ bedzie
dotyczyta tworzenia i oferowania produktéw inwestycyjnych, a takze zarzadzania wehikutami inwestycyjnymi
na rynku polskim oraz kluczowych jurysdykcjach zagranicznych we wszystkich istotnych klasach aktywow ze
szczegbdlnym jednak naciskiem na aktywa nieruchomosciowe.

Na podstawie uchwat Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia z dnia 30 pazdziernika 2018 r. spotki Graviton
Capital SA (dalej jako ,Spotka Gietdowa”), planowane jest objecie akcji nowych emisji Spotki Gietdowej przez
wsp6lnikéw REINO Partners Sp. z 0.0. oraz akcjonariuszy REINO Dywidenda Plus SA w zamian za udziaty i akcje
tych spotek. Po finalizacji transakcji, wspolnicy REINO Partners Sp. z o.0. beda posiadali tgcznie udziat
wiekszo$ciowy na poziomie przekraczajacym 50%. Powstanie holding finansowy prowadzacy dziatalno$é¢ w
zakresie tworzenia i oferowania produktéw inwestycyjnych oraz zarzadzania lub doradztwa w zakresie
zarzadzania wehikutami inwestycyjnymi.

Wraz z podwyzszeniem kapitatu skutkujgcym wiaczeniem do Grupy Kapitatowej wspomnianych powyzej
podmiotéw, uchwalono zmiane firmy Spétki na REINO Capital, oraz przeniesienie siedziby do Warszawy. Spotka
bedzie peinita role podmiotu zarzadzajacego grupa kapitatowa oraz Swiadczacego ustugi serwisowe dla
poszczegdlnych podmiotéw zaleznych. Spotka bedzie rowniez uzyskiwata przychody z dywidend wyptacanych
przez spotki zalezne.

W celu pozyskania srodkéw na finansowanie biezacej dziatalnosci Zarzad Spotki zwotat na dzien 15
pazdziernika 2018 r. Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie, w ktéorego porzadku obrad przewidziano podjecie
uchwaly w sprawie dodatkowego podwyzszenia kapitalu o kwote nie wieksza niz 10.000.000 ztotych, ktéra
zostanie objeta w zamian za wktady pieniezne. Uchwata przewiduje, ze emisja akcji bedzie miata charakter
prywatny i bedzie skierowana do wybranych przez Zarzad inwestoréow. Do dnia przekazania niniejszego




Raportu uchwata w sprawie podwyzszenia kapitatu nie podjeta, w zwiazku z zarzadzeniem przerwy w
obradach walnego zgromadzenia do dnia 14 listopada 2018 r.

Realizacja dziataii podejmowanych przez Zarzad w zwigzku z restrukturyzacja Spétki bedzie mie¢ istotny
wplyw na aktywa, pasywa, kapital, wynik finansowy netto oraz przeptywy $rodkéw pienigznych w przysztosci.
Kapitat zaktadowy Emitenta ulegnie znacznemu podwyzszeniu, a nowi kluczowi akcjonariusze dokonajg zmiany
podstawowego profilu dziatalnoéci Spétki oraz umozliwig Emitentowi wznowienie dziatalnoéci operacyjnej na
wigksza skale i w nowym obszarze dziatalnoéci. Zakoficzenie dziatafi zwiazanych z restrukturyzacja Spétki i
budowg holdingu przewidziane jest w IV kwartale 2018 r.

Holding z dominujgca rola Spétki Gietdowej bedzie dazyt do stania sie pierwszym projektem biznesowym w
Polsce zaktadajacym konsolidacje rynku poprzez taczenie tradycyjnych i alternatywnych klas aktywow, a takze
zarzadzania z wlasng dystrybucja, co jest nowoscia wsréd podmiotéw niezaleznych od grup bankowych i
ubezpieczeniowych w Polsce.

Nowo powstata grupa zmierzac bedzie do zbudowania pozycji lidera na podlegajacym istotnym zmianom rynku
dystrybucji produktéw inwestycyjnych. W tym zakresie Spétka potwierdzita wole podtrzymania strategicznej
wspotpracy ze Szkola Inwestowania S.A. w zakresie funduszy nieruchomosci zarzadzanych przez REINO
Partners Sp. z o.0. lub dla ktérych REINO Partners Sp. z o.0. petni funkcje doradcy przy zarzadzaniu portfelem
rynku nieruchomosci. Spétka bedzie poszukiwata jednoczeénie alternatywy w zakresie dystrybucji produktéw
inwestycyjnych, w szczegélnosci dazac do poszerzenie sktadu Grupy Kapitatowej o dom maklerski.

Docelowo, zamierzeniem jest uzupetnienie sktadu grupy o podmiot w jurysdykeji polskiej lub zagranicznej
dziatajacy jako Zarzadzajacy Alternatywnymi Funduszami Inwestycyjnymi (ang. AIFM - Alternative Investment
Fund Manager), prowadzacy dziatalno$¢ zgodnie z dyrektywa AIFMD (ang. Alternative Investment Fund
Managers Directive).

14 SKROCONE SPRAWOZDANIE FINANSOWE GRAVITON CAPITAL S.A. ZA OKRES
OD 1 STYCZNIA DO 30 WRZESNIA 2018 R.

Skrécone Sprawozdanie Finansowe Graviton Capital S.A. za okres od 1 stycznia do 30 wrzeénia 2018 r. stanowi
zatgcznik do niniejszego raportu.

15 SKROCONE SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE FINANSOWE GRUPY
KAPITALOWE] GRAVITON CAPITAL S.A. ZA OKRES OD 1 STYCZNIA DO
30 WRZESNIA 2018 R.

Skrocone Sprawozdanie Finansowe Grupy Kapitalowej Graviton Capital S.A. za okres od 1 stycznia do
30 wrzesnia 2018 r. stanowi zatacznik do niniejszego raportu.

Zarzad GRAVITON Capital S.A.:

Walj%l, nia 14 listopada 20

Radostaw Swigtkowski
Prezes Zarzqdu

roku







