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GRUPA KAPITALOWA LOKUM DEWELOPER

g SPOLKA NOTOWANA NA

Skonsolidowane Sprawozdanie Finansowe Grupy Kapitatowej Lokum Deweloper

za okres od 1 stycznia 2017 roku do 31 grudnia 2017 roku

sporzadzone wedtug Miedzynarodowych Standardéw Sprawozdawczosci Finansowej

Skonsolidowane sprawozdanie z sytuacji finansowe;j

Wszystkie kwoty podane sa w tysigcach ztotych, o ile nie podano inaczej

AKTYWA 31.12.2017 31.12.2016

Aktywa trwate
Wartos¢ firmy 4 - -
Wartosci niematerialne 5 6 25
Rzeczowe aktywa trwate 6,7 10317 9588
Nieruchomosci inwestycyjne 8 8995 8955
Inwestycje w jednostkach zaleznych 3 - -
Inwestycje w jednostkach stowarzyszonych 3 - -
Pozyczki 9 239 824
Diugoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 18 73 322
Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 10 33280 17377
Aktywa trwate 52910 37 091
Aktywa obrotowe
Zapasy 11 331135 256 205
Naleznosci z tytutu uméw o ustuge budowlang 19 - -
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate naleznosci, w tym: 12 50952 35474
— srodki pieniezne zgromadzone na rachunkach powierniczych 27238 14 059
- zaliczki na poczet zakupu nieruchomosci gruntowych 2819 857
Naleznosci z tytutu biezacego podatku dochodowego 166 4
Pozyczki 9 77 13
Pozostate krotkoterminowe aktywa finansowe 9 - -
Krétkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 18 379 635
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 13 135005 55987
Aktywa zaklasyfikowane jako przeznaczone do sprzedazy 14 - -
Aktywa obrotowe 517713 348318
Aktywa razem 570623 385409
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GRUPA KAPITALOWA LOKUM DEWELOPER r

g SPOLKA NOTOWANA NA

Skonsolidowane Sprawozdanie Finansowe Grupy Kapitatowej Lokum Deweloper .
za okres od 1 stycznia 2017 roku do 31 grudnia 2017 roku L

sporzadzone wedtug Miedzynarodowych Standardéw Sprawozdawczosci Finansowej
Wszystkie kwoty podane sa w tysigcach ztotych, o ile nie podano inaczej

Skonsolidowane sprawozdanie z sytuacji finansowej (cd.)

PASYWA 31.12.2017 31.12.2016

KAPITAL WLASNY

Kapitat wtasny przypadajacy akcjonariuszom jednostki dominujacej:

Kapitat podstawowy 15 3600 3600
Akcje wtasne (-) 15 - -
Pozostate kapitaty 15 159 565 73320
Zyski zatrzymane: 135 690 164 565
- zysk (strata) z lat ubiegtych 64 280 121745
- zysk (strata) netto przypadajacy akcjonariuszom jednostki dominujacej 71410 42 820
Kapitat wtasny przypadajacy akcjonariuszom jednostki dominujacej 298 855 241 485
Udziaty niedajace kontroli 15 (1542) 1488
Kapitat wtasny 297 313 242973
ZOBOWIAZANIA
Zobowigzania dlugoterminowe
Kredyty, pozyczki, inne instrumenty dtuzne 9 173 240 69 790
Leasing finansowy 7 388 103
Pochodne instrumenty finansowe 9 - -
Pozostate zobowigzania 9 6626 5381
Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 10 2318 431
Zobowiazania i rezerwy z tytutu Swiadczen pracowniczych 16 88 60
Pozostate rezerwy dtugoterminowe - -
Zobowigzania dlugoterminowe 182 660 75765
Zobowiazania krétkoterminowe
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate zobowigzania, w tym: 17 52852 31260
- ztytutu wpfat klientéw na zakup lokali mieszkalnych 26 644 13559
Zobowiazania z tytutu biezagcego podatku dochodowego 44 6
Kredyty, pozyczki, inne instrumenty dtuzne 9 847 31167
Leasing finansowy 7 303 143
Pochodne instrumenty finansowe 9 - -
Zobowigzania i rezerwy z tytutu $wiadczen pracowniczych 16 800 553
Pozostate rezerwy krétkoterminowe = -
Przychody przysztych okreséw / wptaty na lokale 18 35805 3542
Zobowigzania zwigzane z aktywami przeznaczonymi do sprzedazy 14 - -
Zobowiazania krotkoterminowe 90 650 66671
Zobowigzania razem 273310 142 436
Pasywa razem 570623 385 409
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GRUPA KAPITALOWA LOKUM DEWELOPER

g SPOLKA NOTOWANA NA

Skonsolidowane sprawozdanie z catkowitych dochodéw

Dziatalno$¢ kontynuowana

Skonsolidowane Sprawozdanie Finansowe Grupy Kapitatowej Lokum Deweloper

za okres od 1 stycznia 2017 roku do 31 grudnia 2017 roku

sporzadzone wedtug Miedzynarodowych Standardéw Sprawozdawczosci Finansowej
Wszystkie kwoty podane sa w tysigcach ztotych, o ile nie podano inaczej

Not 0d 01.01.2017 | 0d 01.01.2016
Y| d031.12.2017 | do31.12.2016

Przychody ze sprzedazy 221233 189327
Przychody ze sprzedazy produktow 221233 189 327
Koszt wtasny sprzedazy 133019 128 884
Koszt sprzedanych produktow 133019 128 884
Zysk (strata) brutto ze sprzedazy 88214 60443
Koszty sprzedazy 11414 7797
Koszty ogdlnego zarzadu 9048 7 842
Pozostate przychody operacyjne 3191 3663
Pozostate koszty operacyjne 1514 14214
Zysk (strata) ze sprzedazy jednostek zaleznych(+/-) - -
Zysk (strata) z dziatalnosci operacyjnej 69429 34253
Przychody finansowe 1241 936
Koszty finansowe 7 965 4857
Zysk (strata) przed opodatkowaniem 62705 30332
Podatek dochodowy (13 925) (16 596)
Zysk (strata) netto z dziatalnosci kontynuowanej 76 630 46 928
Zysk (strata) netto z dziatalnosci zaniechanej - -
Zysk (strata) netto 76 630 46 928
Zysk (strata) netto przypadajacy:

- akcjonariuszom podmiotu dominujacego 71410 42 820
- podmiotom niekontrolujacym 5219 4108
Inne dochody catkowite - -
Catkowite dochody 76 630 46 928
Catkowite dochody przypadajace:

- akcjonariuszom podmiotu dominujacego 71410 42 820
- podmiotom niekontrolujacym 5219 4108
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s SPORKANOTOVIANA NA GRUPA KAPITALOWA LOKUM DEWELOPER r

Skonsolidowane Sprawozdanie Finansowe Grupy Kapitatowej Lokum Deweloper .

za okres od 1 stycznia 2017 roku do 31 grudnia 2017 roku L
sporzadzone wedtug Miedzynarodowych Standardéw Sprawozdawczosci Finansowej
Wszystkie kwoty podane sa w tysigcach ztotych, o ile nie podano inaczej

Zysk (strata) netto na jedna akcje zwykta (PLN)

Not 0d 01.01.2017 | 0d 01.01.2016
Y | d031.12.2017 | do31.12.2016

Srednia wazona liczba akcji w okresie 18 000 000 18 000 000
z dziatalnosci kontynuowanej 23

- podstawowy 3,97 2,38
- rozwodniony 3,97 2,38
z dziatalnosci kontynuowanej i zaniechanej 23

- podstawowy 3,97 2,38
- rozwodniony 3,97 2,38
Liczba akcji na dzien bilansowy 18 000 000 18 000 000
z dziatalnosci kontynuowanej 23

- podstawowy 3,97 2,38
- rozwodniony 3,97 2,38
z dziatalnosci kontynuowanej i zaniechanej 23

- podstawowy 3,97 2,38
- rozwodniony 3,97 2,38
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GRUPA KAPITALOWA LOKUM DEWELOPER r

g SPOLKA NOTOWANA NA

Skonsolidowane zestawienie zmian w kapitale wtasnym

Skonsolidowane Sprawozdanie Finansowe Grupy Kapitatowej Lokum Deweloper ‘

za okres od 1 stycznia 2017 roku do 31 grudnia 2017 roku L

sporzadzone wedtug Miedzynarodowych Standardéw Sprawozdawczosci Finansowej
Wszystkie kwoty podane sa w tysigcach ztotych, o ile nie podano inaczej

Kapitat przypadajacy akcjonariuszom jednostki dominujacej

Udziaty niedajace | Kapitat wiasny

Saldo na dzien 01.01.2017 roku 3600 - 73320 164 565 241485 1488 242973
Zmiany zasad (polityki) rachunkowosci

Korekta btedu podstawowego

Saldo po zmianach 3600 - 73320 164 565 241 485 1488 242973
Emisja akgji

Rozliczenie potaczenia jednostek pod wspdlng kontrolg

Wpfaty wiasciciela

Zmiana struktury grupy kapitatowej (transakcje

z podmiotami niekontrolujacymi) 15 20 20
Dywidendy i zaliczki na dywidendy (13 890) (150) (14 040) (8 269) (22 309)
Przekazanie wyniku finansowego na kapitat 100 135 (100 135) - -
Razem transakcje z wiascicielami - - 86 245 (100 285) (14 040) (8249) (22 289)
Zysk netto za okres od 01.01 do 31.12.2017 roku 71410 71410 5219 76 630
Inne catkowite dochody po opodatkowaniu za okres od _ _
01.01 do 31.12.2017 roku

Razem catkowite dochody - - - 71410 71410 5219 76 630
Przeniesienie do zyskéw zatrzymanych (sprzedaz _ B
przeszacowanych srodkéw trwatych)

Saldo na dziern 31.12.2017 roku 3600 - 159 565 135690 298 855 (1542) 297 313
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s SPOLANOTOWANA NA GRUPA KAPITALOWA LOKUM DEWELOPER r

Skonsolidowane Sprawozdanie Finansowe Grupy Kapitatowej Lokum Deweloper ‘
za okres od 1 stycznia 2017 roku do 31 grudnia 2017 roku L
sporzadzone wedtug Miedzynarodowych Standardéw Sprawozdawczosci Finansowej
Wszystkie kwoty podane sa w tysigcach ztotych, o ile nie podano inaczej

Skonsolidowane zestawienie zmian w kapitale wtasnym (cd.)

Kapitat przypadajacy akcjonariuszom jednostki dominujacej Udzialy niedajace | Kapitat whasny
Saldo na dziern 01.01.2016 roku 3600 - 92 164 114061 209 825 180 210005
Zmiany zasad (polityki) rachunkowosci

Korekta btedu podstawowego

Saldo po zmianach 3600 = 92164 114 062 209 826 180 210005

Emisja akcji
Rozliczenie potaczenia jednostek pod wspdlng kontrolg
Wpfaty wiasciciela

Zmiana struktury grupy kapitatowej (transakcje
z podmiotami niekontrolujacymi)

Dywidendy i zaliczki na dywidendy (11 160) (11 160) (2.801) (13961)
Przekazanie wyniku finansowego na kapitat (7 684) 7 684 - -

Razem transakcje z whascicielami - - (18 844) 7 684 (11 160) (2801) (13961)
Zysk netto za okres od 01.01 do 31.12.2016 roku 42820 42820 4108 46928

Inne catkowite dochody po opodatkowaniu za okres od
01.01 do 31.12.2016 roku

Razem catkowite dochody - - - 42 820 42 820 4108 46928

Przeniesienie do zyskéw zatrzymanych (sprzedaz
przeszacowanych srodkéw trwatych)

Saldo na dzien 31.12.2016 roku 3600 = 73320 164 565 241485 1488 242973
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GRUPA KAPITALOWA LOKUM DEWELOPER r

g SPOLKA NOTOWANA NA

Skonsolidowane Sprawozdanie Finansowe Grupy Kapitatowej Lokum Deweloper .
za okres od 1 stycznia 2017 roku do 31 grudnia 2017 roku L

sporzadzone wedtug Miedzynarodowych Standardéw Sprawozdawczosci Finansowej
Wszystkie kwoty podane sa w tysigcach ztotych, o ile nie podano inaczej

Skonsolidowany rachunek przeptywdw pienieznych

Przeptywy srodkéw pienieznych z dziatalnosci operacyjne;j

Noty | 0401012017 | 0d01.01.2016
Y | d031.12.2017 | do31.12.2016

Zysk (strata) przed opodatkowaniem 62705 30332
Korekty razem 24 (27 603) (86 119)
Amortyzacja 1208 1073
Zyski (straty) z tytutu réznic kursowych 9 -
Odsetki i udziaty w zyskach (dywidendy) 7082 3705
Zysk (strata) ze sprzedazy, likwidacji niefinansowych aktywoéw trwatych (62) (27)
Zysk (strata) ze sprzedazy aktywdw finansowych (inne niz instrumenty pochodne) = =
Zmiana stanu rezerw 275 238
Zmiana stanu zapasow (74 593) (82 190)
Zmiana stanu naleznosci (14 418) (14 891)
Zmiana stanu zobowiazan krétkoterminowych, z wyjatkiem pozyczek i kredytéw 19950 20989
Zmiana stanu rozliczert migedzyokresowych 32946 (15016)
Srodki pieniezne wypracowane w toku dziatalnosci operacyjnej 35102 (55 786)
Zaptacony podatek dochodowy (216) (24)
Srodki pieniezne netto z dziatalnosci operacyjnej 34887 (55810)
Przeptywy srodkéw pienieznych z dziatalnosci inwestycyjnej

Wydatki na nabycie wartosci niematerialnych i rzeczowych aktywéw trwatych (1201) (873)
Wplywy ze sprzedazy rzeczowych aktywéw trwatych 68 32
Wydatki na inwestycje w nieruchomosci inwestycyjne (40) -
Wydatki netto na nabycie jednostek zaleznych 2 - -
Wplywy netto ze sprzedazy jednostek zaleznych 2 - -
Otrzymane sptaty pozyczek udzielonych 612 361
Pozyczki udzielone (156) (35)
Wplywy ze sprzedazy pozostatych aktywoéw finansowych - -
Otrzymane odsetki 554 585
Otrzymane dywidendy - -
Inne wydatki inwestycyjne - -
Srodki pieniezne netto z dziatalnosci inwestycyjnej (163) 69
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s SPORKANOTOVIANA NA GRUPA KAPITALOWA LOKUM DEWELOPER r

Skonsolidowane Sprawozdanie Finansowe Grupy Kapitatowej Lokum Deweloper .

za okres od 1 stycznia 2017 roku do 31 grudnia 2017 roku L
sporzadzone wedtug Miedzynarodowych Standardéw Sprawozdawczosci Finansowej
Wszystkie kwoty podane sa w tysigcach ztotych, o ile nie podano inaczej

Not 0d 01.01.2017 | od 01.01.2016
y do31.12.2017 | do31.12.2016

Wplywy netto z tytutu emisji akcji - -

Przeptywy srodkow pienieznych z dziatalnosci finansowej

Transakcje z podmiotami niekontrolujacymi bez utraty kontroli 20 -
Wplywy z tytutu emisji dtuznych papieréw wartosciowych 173 090 39720
Wykup dtuznych papieréw wartosciowych (100 000) -
Whptlywy z tytutu zaciggniecia kredytoéw i pozyczek 67 744 65724
Sptaty kredytéw i pozyczek (67 744) (74 184)
Spfata zobowiazan z tytutu leasingu finansowego (278) (227)
Odsetki zaptacone (8 047) (3893)
Dywidendy wyptacone 23 (20 483) (13961)
Srodki pieniezne netto z dziatalnosci finansowej 44303 13179
Zmiana netto stanu srodkéw pienieznych i ich ekwiwalentéw 79017 (42 562)
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty na poczatek okresu 55987 98 549
Zmiana stanu z tytutu réznic kursowych 9 1
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty na koniec okresu 135 005 55987
- 0 ograniczonej mozliwosci dysponowania 13 1 7
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s SPORKANOTOVIANA NA GRUPA KAPITALOWA LOKUM DEWELOPER r

Skonsolidowane Sprawozdanie Finansowe Grupy Kapitatowej Lokum Deweloper .

za okres od 1 stycznia 2017 roku do 31 grudnia 2017 roku L
sporzadzone wedtug Miedzynarodowych Standardéw Sprawozdawczosci Finansowej
Wszystkie kwoty podane sa w tysigcach ztotych, o ile nie podano inaczej

Dodatkowe informacje do skonsolidowanego sprawozdania finansowego
Informacje ogoélne

a) Informacje o jednostce dominujacej

Jednostka dominujaca Grupy Kapitatowej Lokum Deweloper [dalej zwana ,Grupa Kapitatowa’;,Grupa”] jest Lokum Deweloper Spétka Akcyjna [dalej zwana
,Spotka dominujaca”l.

Spotka dominujaca zostata utworzona Aktem Notarialnym A 4895/2011 z dnia 14.07.2011 roku. Spétka dominujaca jest wpisana do rejestru przedsigbior-
cow Krajowego Rejestru Sgdowego w Sadzie Rejonowym dla miasta Wroctawia Fabrycznej - VI Wydziat Gospodarczy pod numerem KRS 0000392828. Spét-
ce dominujacej nadano numer statystyczny REGON 021677137. Akcje Spétki dominujacej notowane sa na Warszawskiej Gietdzie Papieréw Wartosciowych
w Warszawie od 15 grudnia 2015 roku.

Siedziba Spoétki dominujacej miesci sie we Wroctawiu przy ul. Krawieckiej 1 lok. 101 (50-148 Wroctaw).
b) Sktad Zarzadu i Rady Nadzorczej Spotki dominujacej
W okresie od dnia 1 stycznia 2017 roku do dnia 31 grudnia 2017 roku sktad zarzadu ulegt zmianie. Do dnia 15 listopada 2017 roku, w sktad zarzadu wchodzili:

¢ Bartosz Kuzniar — prezes zarzadu,
¢ Marzena Przeniosto — wiceprezes zarzadu.

W dniu 15 listopada 2017 roku pani Marzena Przeniosto ztozyta oswiadczenie o rezygnacji z petnienia funkcji wiceprezesa zarzadu ze skutkiem od dnia 15 li-
stopada 2017 roku. W dniu 12 grudnia 2017 roku rada nadzorcza Spétki dominujacej podjeta uchwate powotujaca do sktadu zarzadu pana Tomasz Dotkusia.
W sktad zarzadu Spétki dominujacej na dzien sporzadzenia skonsolidowanego sprawozdania finansowego wchodza:

¢ Bartosz Kuzniar - prezes zarzadu,
* Tomasz Dotkus — wiceprezes zarzadu ds. finansowych.

WW okresie od dnia 1 stycznia 2017 roku do dnia 31 grudnia 2017 roku sktad rady nadzorczej Spétki dominujacej ulegt zmianie. Do dnia 24 sierpnia 2017
roku, w sktad rady nadzorczej wchodzili:

¢ Dariusz Olczyk - przewodniczacy rady nadzorczej,
¢ Jan Olczyk — wiceprzewodniczacy rady nadzorczej,
* Arkadiusz Krél - sekretarz rady nadzorczej,

* Tomasz Dotkus - cztonek rady nadzorczej,

* Bartosz Krzesiak — cztonek rady nadzorczej.

W dniu 26 lipca 2017 roku pan Tomasz Dotkus ztozyt oswiadczenie o rezygnacji z petnienia funkgji cztonka rady nadzorczej z dniem odbycia najblizszego
Walnego Zgromadzenia. W dniu 24 sierpnia 2017 roku Nazdwyczajne Walne Zgromadzenie Spo6tki dominuj gcej podjeto uchwate powotujaca do sktadu rady
nadzorczej panig Emilie Sawicka.

W sktad rady nadzorczej Spotki dominujacej na dzien sporzadzenia skonsolidowanego sprawozdania finansowego wchodezili:
¢ Dariusz Olczyk - przewodniczacy rady nadzorczej,
¢ Jan Olczyk — wiceprzewodniczacy rady nadzorczej,
* Arkadiusz Krél - sekretarz rady nadzorczej,
¢ Emilia Sawicka - cztonek rady nadzorczej,
* Bartosz Krzesiak — cztonek rady nadzorczej.

c) Charakter dziatalnosci Grupy

Przedmiotem dziatalnosci Grupy jest realizacja projektéw deweloperskich.
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Skonsolidowane Sprawozdanie Finansowe Grupy Kapitatowej Lokum Deweloper .

za okres od 1 stycznia 2017 roku do 31 grudnia 2017 roku L
sporzadzone wedtug Miedzynarodowych Standardéw Sprawozdawczosci Finansowej
Wszystkie kwoty podane sa w tysigcach ztotych, o ile nie podano inaczej

d) Informacje o Grupie Kapitatlowej

Skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym Grupy Kapitatowej Lokum Deweloper S.A. zostata objeta Spotka dominujaca oraz nastepujace spotki za-
lezne:

2ThA .. .o Udziat Grupy w gtosach na Walnym Zgromadzeniu
Nazwa spétki zaleznej spotek kapitatowych i S.K.A./udziat w kontroli sp.k.

31.12.2017
Lokum Holding 1 sp. z o.0. Wroctaw 100,00 %
Lokum Holding 4 sp. z 0.0. Wroctaw 100,00 %
FORUM XVIII Fundusz Inwestycyjny Zamkniety Krakow 100,00 %
LOKUM DEWELOPER Fundusz Inwestycyjny Zamkniety* Krakow 100,00%
Lokum Investment s.ar.l. Luksemburg 100,00 %
Olczyk sp. z 0.0. Wroctaw 100,00 %
Olczyk sp. z 0.0. Lokum sp.k. Wroctaw 100,00 %
Olczyk sp. z 0.0. Lokum 2 sp.k. Wroctaw 100,00 %
Olczyk sp. z 0.0. Lokum 3 sp.k. Wroctaw 100,00 %
Olczyk sp. z 0.0. Lokum 4 sp.k. Wroctaw 100,00 %
Olczyk sp. z 0.0. Lokum 5 sp.k. Wroctaw 100,00 %
Olczyk sp. z 0.0. Lokum 6 sp.k. Wroctaw 100,00 %
Olczyk sp. z 0.0. Lokum 7 sp.k. Wroctaw 100,00 %
Olczyk sp. z 0.0. Lokum 8 sp.k. Wroctaw 100,00 %
Olczyk sp. z 0.0. Lokum 9 sp.k. Wroctaw 100,00 %
Olczyk sp. z 0.0. Lokum 10 sp.k. Wroctaw 100,00 %
Olczyk sp. z 0.0. Lokum 11 S.K.A. Wroctaw 100,00 %
Olczyk sp. z 0.0. Lokum 12 S.K.A. Wroctaw 100,00 %
Olczyk sp. z 0.0. Lokum 13 S.K.A. Wroctaw 100,00 %
LD sp.z o.0. Wroctaw 100,00 %

*nowo utworzone jednostki zalezne ujete po raz pierwszy w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym Grupy za okres od 1 stycznia 2017 do 31 grudnia 2017 roku

W okresie objetym skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym przeprowadzono nastepujace transakcje, ktére miaty wptyw na reorganizacje Grupy
Kapitatowej:

¢ Dnia 11.05.2017 r. wspdlnicy Lokum SCSp podjeli uchwate o jej likwidacji. W konsekwencji czego dnia nastepnego zawarto umowe wydania aktywéw
posiadanych przez spétke luksemburska jej aktualnym wspélnikom. Catos¢ praw i obowigzkéw Lokum SCSp w spétkach operacyjnych (praw koman-
dytariusza w spotkach komandytowych oraz akeji posiadanych w spétkach komandytowo-akcyjnych) przeniesiono na Lokum Holding 1 sp. z 0.0.

* Dnia 26.07.2017 r. wspdlnicy Lokum 2 SCSp, Lokum 3 SCSp, Lokum 4 SCSp i Lokum 5 SCSp podjeli uchwaty o ich likwidacji. W konsekwencji czego
zawarto umowe wydania aktywow posiadanych przez spétki luksemburskie ich aktualnym wspolnikom. Catos¢ praw i obowiazkéw Lokum 2 SCSp,
Lokum 3 SCSp, Lokum 4 SCSp i Lokum 5 SCSp w spoétkach operacyjnych (akeji posiadanych w spoétkach komandytowo-akcyjnych) przeniesiono
na Lokum Holding 1 sp. z 0.0.

e Z dniem 1 wrzesnia 2017 roku zostaty zarejestrowane przeksztatcenia Olczyk sp. z 0.0. Lokum 8 sp.k. oraz Olczyk sp. z 0.0. Lokum 9 sp.k. polegajace
na zmianie formy prawnej spotek ze spétki komandytowo-akcyjnej w spotke komandytowa. Z dniem 2 listopada 2017 roku zostato zarejestrowane
tozsame przeksztatcenie Olczyk sp. z 0.0. Lokum 10 sp.k.
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e W dniu 13.11.2017 r. utworzono nowy Fundusz Inwestycyjny Zamkniety - LOKUM DEWELOPER FIZ. Fundusz utworzony zostat w oparciu o kapi-
tat zatozycielski wptacony przez FORUM Towarzystwo Funduszy Inwestycyjnych Spétka Akcyjna. W grudniu br. fundusz przeprowadzit emisje
certyfikatow inwestycyjnych uprzywilejowanych, ktore zostaty objete wytacznie przez spotke Lokum Investment s.a r.l. W wyniku opisanej transakgji
w portfelu inwestycyjnym LOKUM DEWELOPER FIZ na dzier 31.12.2017 r. znajduja sie certyfikaty inwestycyjne Forum XVIII Funduszu Inwestycyjne-
go Zamknietego.

e W dniu 27.11.2017 r. wspolnicy spétki Lokum Investment SCSp podjeli uchwate o przeksztatceniu spétki Lokum Investment SCSp w spétke Lokum
Investment s.a r.l. Spétka na dzier 31.12.2017 r. widniata w luksemburskim rejestrze jako przeksztatcona.

e Wdniu22.12.2017 r. Lokum Deweloper S.A. jako jedyny wspolnik spétki Lokum Holding 1 sp. z 0.0. uchwata nr 04/12/2017 zdecydowat o podwyzsze-
niu kapitatu zaktadowego spotki z wysokosci 5 000 PLN do 7 000 PLN oraz zmianie umowy sp6tki w tym zakresie.

Czas trwania Spétki dominujacej oraz wchodzacych w sktad Grupy Kapitatowej jednostek objetych konsolidacja jest nieoznaczony.

Podstawa sporzadzenia oraz zasady rachunkowosci

a) Podstawa sporzadzenia skonsolidowanego sprawozdania finansowego

Niniejsze roczne skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone zgodnie z Miedzynarodowymi Standardami Rachunkowosci, Miedzyna-
rodowymi Standardami Sprawozdawczosci Finansowej oraz zwigzanymi z nimi interpretacjami ogtoszonymi w formie rozporzadzen Komisji Europejskiej,
zwanymi dalej,MSSF UE". MSSF UE obejmuja standardy i interpretacje zaakceptowane przez Rade Miedzynarodowych Standardéw Rachunkowosci (RMSR)

oraz Komisje ds. Interpretacji Miedzynarodowej Sprawozdawczosci Finansowej (KIMSF), zatwierdzone do stosowania w UE.

Walutg funkcjonalng Spoétki dominujacej oraz walutg prezentacji niniejszego skonsolidowanego sprawozdania finansowego jest ztoty polski, a wszystkie
kwoty wyrazone sg w tysigcach ztotych polskich (o ile nie wskazano inaczej).

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone przy zatozeniu kontynuowania dziatalnosci gospodarczej przez spétki Grupy w dajacej sie
przewidziec przysztosci. Na dzien zatwierdzenia niniejszego skonsolidowanego sprawozdania finansowego do publikacji nie istnieja okolicznosci wskazu-
jace na zagrozenie kontynuowania dziatalnosci przez spo6tki wchodzace w sktad Grupy.

b) Zmiany standardéw lub interpretacji

Zmiany standardéw lub interpretacji obowigzujace i zastosowane przez Grupe od 2017 roku

Sporzadzajac skonsolidowane sprawozdanie finansowe za rok 2017 Grupa stosuje takie same zasady rachunkowosci jak przy sporzadzaniu rocznego spra-
wozdania finansowego za rok 2016, z wyjatkiem zmian do standardéw i nowych standardéw i interpretacji zatwierdzonych przez Unie Europejska, ktére
obowiazuja dla okreséw sprawozdawczych rozpoczynajacych sie w dniu lub po 1 stycznia 2017 roku

a) Zmiany do MSR 12 Podatek dochodowy: Rozpoznanie aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego na niezrealizowane straty — obowiazujace
w odniesieniu do okreséw sprawozdawczych rozpoczynajacych sie w dniu lub po 1 stycznia 2017 roku,

Celem proponowanych zmian jest doprecyzowanie, ze niezrealizowane straty na instrumentach dtuznych wycenianych w wartosci godziwej, a dla celow
podatkowych wedtug ceny nabycia, moga powodowac powstanie ujemnych réznic przejsciowych.

Proponowane poprawki beda réwniez stanowi¢, ze wartos¢ bilansowa danego sktadnika aktywdw nie ogranicza szacunkéw wartosci przysztych do-
chodéw do opodatkowania. Ponadto, w przypadku poréwnania ujemnych réznic przejsciowych do przysztych dochodéw do opodatkowania, przyszte
dochody do opodatkowania nie bedg obejmowac odliczen podatkowych wynikajacych z odwrécenia tych ujemnych réznic przejsciowych.

b) Zmiany do MSR 7 Rachunek przeptywéw pienieznych: Inicjatywa dotyczaca ujawniania informacji - obowiazujagce w odniesieniu do okreséow
sprawozdawczych rozpoczynajacych sie w dniu lub po 1 stycznia 2017 roku,

Zmiana ma na celu podniesienie jakosci informacji dotyczacych dziatalnosci finansowej i ptynnosci jednostki sprawozdawczej przekazywanych uzyt-
kownikom sprawozdan finansowych. Wprowadza sie wymag:

(i) uzgadniania sald otwarcia i zamkniecia w sprawozdaniu z sytuacji finansowej dla wszystkich pozycji, generujacych przeptywy pieniezne, ktére
kwalifikuja sie jako dziatalno$¢ finansowa, z wyjatkiem pozycji kapitatu wiasnego;

(i) ujawniania informacji dotyczacych kwestii utatwiajacych analize ptynnosci jednostki, takich jak ograniczenia stosowane przy podejmowaniu decyzji
dotyczacych wykorzystania srodkéw pienieznych i ich ekwiwalentow.
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W 2017 roku Grupa przyjeta wszystkie nowe i zatwierdzone standardy i interpretacje wydane przez Rade Miedzynarodowych Standardéw Rachunkowosci
i Komitet ds. Interpretacji Miedzynarodowych Standardéw Rachunkowosci i zatwierdzone do stosowania w UE, majace zastosowanie do prowadzonej przez
nig dziatalnosci i obowiazujace w okresach sprawozdawczych od 1 stycznia 2017 roku. Przyjecie powyzszych zmian standardéw nie spowodowato zmian
w polityce rachunkowosci Grupy ani w prezentacji danych w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym.

Grupa nie skorzystata z mozliwosci wczesniejszego zastosowania standarddw i zmian do standardéw zatwierdzonych przez Unie Europejska, ktére obowia-
zuja dla okreséw sprawozdawczych rozpoczynajacych sie w dniu lub po 1 stycznia 2018 roku:

a)

MSSF 9 Instrumenty finansowe (z 12 listopada 2009 roku wraz z pdzniejszymi zmianami do MSSF 9 i MSSF 7 z 16 grudnia 2011 r.) - obowigzujagcym
w odniesieniu do okreséw sprawozdawczych rozpoczynajacych sie w dniu lub po 1 stycznia 2018

Nowy standard zastepuje wytyczne zawarte w MSR 39 Instrumenty Finansowe: ujmowanie i wycena, na temat klasyfikacji oraz wyceny aktywoéw finan-
sowych. Standard eliminuje istniejace w MSR 39 kategorie utrzymywane do terminu wymagalnosci, dostepne do sprzedazy oraz pozyczki i naleznosci.
W momencie poczatkowego ujecia aktywa finansowe bedg klasyfikowane do jednej z dwéch kategorii:

- aktywa finansowe wyceniane wedtug zamortyzowanego kosztu; lub
- aktywa finansowe wyceniane w wartosci godziwej.

Sktadnik aktywow finansowych jest wyceniany wedtug zamortyzowanego kosztu jezeli spetnione sg nastepujace dwa warunki: aktywa utrzymywane
s3 w ramach modelu biznesowego, ktérego celem jest utrzymywanie aktywoéw w celu uzyskiwania przeptywoéw wynikajacych z kontraktu; oraz, jego
warunki umowne powoduja powstanie w okreslonych momentach przeptywoéw pienieznych stanowiacych wytacznie spfate kapitatu oraz odsetek od
niesptaconej czesci kapitatu.

Zyski i straty z wyceny aktywdw finansowych wycenianych w wartosci godziwej ujmowane sa w wyniku finansowym biezacego okresu, z wyjatkiem
sytuacji, gdy inwestycja w instrument finansowy nie jest przeznaczona do obrotu. MSSF 9 daje mozliwos¢ decyzji o wycenie takich instrumentéw
finansowych, w momencie ich poczatkowego ujecia, w wartosci godziwej przez inne catkowite dochody. Decyzja taka jest nieodwracalna. Wyboru
takiego mozna dokonac¢ dla kazdego instrumentu osobno. Wartosci ujete w innych catkowitych dochodach nie moga w pézniejszych okresach zostac¢
przekwalifikowane do rachunku zyskéw i strat.

MSSF 9 wprowadzono nowy model w zakresie ustalania odpiséow aktualizujgcych tj. model oczekiwanych strat kredytowych. Istotny jest takze wpro-
wadzony przez MSSF 9 wymadg ujawniania w pozostatych catkowitych dochodach skutkéw zmian wiasnego ryzyka kredytowego z tytutu zobowigzan
finansowych wycenianych w wartosci godziwej przez wynik finansowy.

MSSF 15 Przychody z uméw z klientami — obowigzujacy w odniesieniu do okreséw sprawozdawczych rozpoczynajacych sie w dniu lub po 1 stycznia
2018 roku

MSSF 15 okresla, w jaki sposob i kiedy nalezy rozpoznawac przychody, jak réwniez wymaga od podmiotéw stosujacych MSSF istotnych ujawnien. Stan-
dard wprowadza jednolity modelu pieciu krokéw, oparty na zasadach, ktéry ma by¢ stosowany dla wszystkich uméw z klientami przy rozpoznawaniu
przychodu.

MSSF 16 Leasing - obowiazujacy w odniesieniu do okreséw sprawozdawczych rozpoczynajacych sie w dniu lub po 1 stycznia 2019 roku

MSSF 16 zastepuje obowiagzujgce dotychczas rozwigzania w zakresie leasingu obejmujace MSR 17, KIMSF 4, SKI 15 i SKI 27. MSSF wprowadza jeden
model ujmowania leasingu u leasingobiorcy wymagajacy ujecia aktywa i zobowigzania, chyba ze okres leasingu wynosi 12 miesiecy i mniej lub sktadnik
aktywow ma niskg wartos¢. Podejscie od strony leasingodawcy pozostaje zasadniczo niezmienione w stosunku do rozwiazan z MSR 17 - nadal wyma-

gana jest klasyfikacja leasingu jako operacyjnego lub finansowego.

Wyjasnienia dotyczace MSSF 15 Przychody z uméw z klientami — obowigzujace w odniesieniu do okreséw sprawozdawczych rozpoczynajacych sie
w dniu lub po 1 stycznia 2018 roku

Zmiany doprecyzowuja w jaki sposob:
(i) dokonac identyfikacji zobowigzania do realizacji Swiadczen,
(i) ustali¢ czy w danej umowie jednostka dziata jako zleceniodawca lub agent,

(iii) ustali¢ sposdéb rozpoznawania przychodéw z tytutu udzielonych licencji (jednorazowo lub rozlicza¢ w czasie)

Zmiany te wprowadzaja 2 dodatkowe zwolnienia majgce na celu obnizenie kosztéw i zawitosci dla jednostek przy wdrazaniu standardu.
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e) Zmiany dotyczace MSSF 4 Stosowanie MSSF 9 Instrumenty finansowe wraz z MSSF 4 Umowy ubezpieczeniowe - obowiagzujace w odniesieniu do
okreséw sprawozdawczych rozpoczynajacych sie w dniu lub po 1 stycznia 2018 roku

Zmiany maja na celu usuniecie z rachunkow zyskdw i strat jednostek, ktore wystawiajg umowy ubezpieczeniowe, przypadkéw niedopasowania ksiego-
wego. Zgodnie z tymi zmianami dopuszczalne sg nastepujace rozwiazania:

(i) stosowania MSSF 9 Instrumenty finansowe wraz z rozpoznawaniem w catkowitych dochodach a nie rachunku zyskéw i strat, zmian wynikajacych
z zastosowania MSSF 9 Instrumenty finansowe zamiast MSR 39 Instrumenty finansowe dla wszystkich jednostek, ktére wystawiaja umowy
ubezpieczeniowe (tzn.,overlay approach”),

(ii) tymczasowego (do 2021 roku) wytaczenia ze stosowania MSSF 9 Instrumenty finansowe dla jednostek, ktorych dziatalnos¢ jest gtéwnie zwigzana
z dziatalnoscia ubezpieczeniowa i stosowania w tym okresie MSR 39 Instrumenty finansowe (tzn.,deferral approach”).

f) Zmiany dotyczace MSR 40 Nieruchomosci inwestycyjne — obowiazujgce w odniesieniu do okreséw sprawozdawczych rozpoczynajacych sie w dniu lub
po 1 stycznia 2018 roku

Zmiany maja na celu doprecyzowanie zasady przeniesienia aktywéw z i do nieruchomosci inwestycyjnych. Zmiana dotyczy paragrafu 57, w ktérym
stwierdzono, ze przeniesienie aktywoéw z i do nieruchomosci inwestycyjnych nastepuje wytacznie wowczas, gdy wystepuja dowody na zmiane sposobu
ich uzytkowania. Lista sytuacji zawarta w paragrafach 57(a)-(d) zostata okreslona jako lista otwarta podczas, gdy aktualna lista jest listg zamknieta.

g) Zmiany do MSSF 9 Instrumenty finansowe — Kontrakty z cechami przedptat z ujemng rekompensata — obowiazujace w odniesieniu do okreséw
sprawozdawczych rozpoczynajacych sie w dniu lub po 1 stycznia 2019 roku

Zmiana doprecyzowuje, iz instrumenty finansowe, ktére zawieraja mozliwo$¢ wczesnej ich sptaty (przedptaty) mogaca skutkowac ujemna rekompensa-
te moga by¢ wyceniane w zamortyzowanym koszcie lub w wartosci godziwej przez pozostate catkowite dochody, w zaleznosci od modelu biznesowego
jednostki w zakresie zarzgdzania aktywami finansowymi.

Grupa przeprowadzita prace zmierzajace do wdrozenia MSSF 9 oraz MSSF 15. Na podstawie przeprowadzonej analizy, Grupa ocenia, ze wdrozenie MSSF15
nie bedzie miato wptywu na wysokos$¢ przychodéw w sprawozdaniu finansowym w momencie jego pierwszego zastosowania, to jest w okresie rozpoczyna-
jacym sie 1 stycznia 2018 roku. Zastosowanie standardu nie wymaga zmiany zasad rachunkowosci ani sposobu rozliczania i uyjmowania przychodéw Grupy
- nie stwierdzono istotnych odstepstw dotychczas stosowanych zasad wobec wymagan MSSF 15. Na podstawie przeprowadzonej analizy, Grupa ocenia, ze
wdrozenie MSSF 9 nie wiaze sie z koniecznoscig istotnych reklasyfikacji i zmiany zasad wyceny dla posiadanych instrumentéw finansowych momencie jego
pierwszego zastosowania, to jest w okresie rozpoczynajacym sie 1 stycznia 2018 roku. Zastosowanie standardu nie wptynie na dotychczas stosowane zasa-
dy rachunkowosci, za wyjatkiem metodologii kalkulacji odpiséw aktualizujgcych wartos¢ aktywow finansowych w oparciu o koncepcje strat oczekiwanych,
w miejsce dotychczasowej koncepcji strat poniesionych.

Standardy i interpretacje przyjete przez RMSR, ktdre nie zostaty jeszcze zatwierdzone przez UE do stosowania:

a) MSSF 14: Dziatalno$¢ objeta regulacja cen; salda pozycji odroczonych - obowiazujacy w odniesieniu do okreséw sprawozdawczych rozpoczynajacych sie
w dniu lub po 1 stycznia 2017 roku; Standard ten zostat opublikowany w ramach wiekszego projektu Dziatalnos¢ o regulowanych cenach, poswieconego
poréwnywalnosci sprawozdan finansowych jednostek dziatajgcych w obszarach, w ktérych ceny podlegaja regulacji przez okreslone organy regulacyjne
badz nadzorcze (w zaleznosci od jurysdykcji do takich obszaréw naleza czesto dystrybucja energii elektrycznej i ciepta, sprzedaz energii i gazu, ustugi
telekomunikacyjne itp.)

MSSF 14 nie odnosi sie w szerszym zakresie do zasad rachunkowosci dla dziatalnosci o regulowanych cenach, a jedynie okresla zasady wykazywania
pozycji stanowigcych przychody badz koszty kwalifikujace do ujecia ich w wyniku obowiazujacych przepiséw w zakresie regulacji cen, a ktore w Swietle
innych MSSF nie spehniajg warunkéw ujecia jako sktadniki aktywdw lub zobowiazania.

Zastosowanie MSSF 14 jest dozwolone wtedy, gdy jednostka prowadzi dziatalno$¢ objeta regulacjami cen i w sprawozdaniach finansowych sporzadza-
nych zgodnie z wczesniej stosowanymi zasadami rachunkowosci ujmowata kwoty kwalifikujace sie do uznania za,salda pozycji odroczonych”.

Zgodnie z opublikowanym MSSF 14 takie pozycje powinny natomiast podlega¢ prezentacji w odrebnej pozycji sprawozdania z pozycji finansowe;j
(bilansu) odpowiednio w aktywach oraz w pasywach. Pozycje te nie podlegaja podziatowi na obrotowe i trwate i nie sg okreslane mianem aktywéw czy
zobowiazan. Dlatego, pozycje odroczone” wykazywane w ramach aktywow sg okreslane jako,salda debetowe pozycji odroczonych’, natomiast te, ktére
s3 wykazywane w ramach pasywow - jako ,salda kredytowe pozycji odroczonych”.

W sprawozdaniu z zyskéw lub strat i innych catkowitych dochodéw jednostki powinny wykazywac zmiany netto w,pozycjach odroczonych” odpowied-
nio w sekgji pozostatych dochoddéw catkowitych oraz w sekgji zyskéw lub strat (lub w jednostkowym sprawozdaniu z zyskéw lub strat).
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Standard ten, jako standard przejsciowy, zgodnie z decyzja Komisji Europejskiej, nie bedzie podlegat procesowi przyjecia.

MSSF 17 Umowy ubezpieczeniowe — obowigzujacy w odniesieniu do okreséw sprawozdawczych rozpoczynajacych sie w dniu lub po 1 stycznia 2021
roku

MSSF 17 zastepuje MSSF 4 Umowy ubezpieczeniowe. MSSF 17 wprowadza jednolite zasady ujmowania i wyceny uméw ubezpieczenia i reasekuracji
wedtug ich wartosci biezacej. MSSF 17 wymaga, aby umowy ubezpieczenia byly ujmowane w oparciu o biezace szacunki i zatozenia, ktére odzwier-
ciedlaja oczekiwane przyszte przeptywy pienigezne oraz niepewnosci z nimi zwigzane. Przychody z tytutu umowy ubezpieczenia (umowna marza) sa
rozpoznawane wraz ze $wiadczeniem ustugi objetej umowa ubezpieczenia przez okres objety ubezpieczeniem.

Zmiany w szacunkach dotyczacych przysztych przeptywéw pomiedzy datami bilansowymi ujmowane sg w sprawozdaniu z wyniku lub jako korekta
oczekiwanej marzy umownej w zaleznosci od charakteru zmiany oraz przyczyny je wystapienia. Jednostka ma wybor w jaki sposéb rozpoznawac nie-
ktore zmiany w stopie dyskontowej: w sprawozdaniu z wyniku lub w sprawozdaniu z catkowitych dochodéw za dany okres.

Wczedniejsze zastosowanie MSSF 17 jest mozliwe pod warunkiem wdrozenia MSSF 9 oraz MSSF 15.

Zmiany do MSSF 10 Skonsolidowane sprawozdania finansowe i MSR 28 Inwestycje w jednostkach stowarzyszonych i wspélnych przedsiewzieciach:
Transakgcje sprzedazy lub wniesienia aktywéw pomiedzy inwestorem a jego jednostka stowarzyszona lub wspdlnym przedsiewzieciem — odroczenie
stosowania na czas nieokreslony

Zmiany dotyczg sprzedazy lub wniesienia aktywéw pomiedzy inwestorem a jego jednostka stowarzyszong lub wspélnym przedsiewzieciem oraz wyja-
$niaja, ze ujecie zysku lub straty w transakcjach z udziatem jednostki stowarzyszonej lub wspdlnego przedsiewziecia zalezy od tego, czy sprzedane lub
whniesione aktywa stanowia przedsiewziecie.

Zmiany dotyczace MSSF 2 Ptatnosci oparte na akcjach — obowiazujace w odniesieniu do okreséw sprawozdawczych rozpoczynajacych sie w dniu lub
po 1 stycznia 2018 roku

Zmiany doprecyzowuja w jaki sposéb ujmowac niektére typy ptatnosci w formie akcji. Zmiany te wprowadzaja wymogi dotyczace ujmowania:

(i) transakgcji ptatnosci w formie akgji rozliczanych w srodkach pienieznych, zawierajacych warunek osiagniecia przez jednostke okreslonych wynikéw
gospodarczych,

(ii) transakgji ptatnosci w formie akgji rozliczanych po potraceniu podatku,

(i) zmian transakgji ptatnosci na bazie akgcji z rozliczanych w Srodkach pienigznych na rozliczane w instrumentach kapitatowych.

KIMSF nr 22 Transakcje w walucie obcej - obowigzujace w odniesieniu do okreséw sprawozdawczych rozpoczynajacych sie w dniu lub po 1 stycznia
2018 roku

Interpretacja wyjasnia ujecie ksiegowe transakcji uwzgledniajacych otrzymanie lub zaptate zaliczki w walucie obcej. Interpretacja dotyczy transakgji
w walucie obcej, wéwczas, gdy jednostka ujmuje niepieniezne aktywo lub zobowigzanie wynikajace z otrzymania lub zaptaty zaliczki w walucie obcej,
zanim jednostka ujmuje odnosne aktywo, koszt lub przychéd.

Poprawki do MSSF (2014-2016) — zmiany w ramach procedury wprowadzania corocznych poprawek do MSSF - obowigzujace w odniesieniu do okreséw
sprawozdawczych rozpoczynajacych sie w dniu lub po 1 stycznia 2017 roku/po 1 stycznia 2018 roku

* Zmiana MSR 1 Zastosowanie Miedzynarodowych Standardéw Sprawozdawczosci Finansowej po raz pierwszy

Poprawka dotyczy eliminacji krétkoterminowych zwolnien przewidzianych w par. E3-E7 MSSF 1, poniewaz dotyczyty one minionych okreséw sprawoz-
dawczych i spetnity juz swoje zadanie. Zwolnienia te umozliwiaty jednostkom stosujacym MSSF po raz pierwszy skorzystanie z tych samych ujawnien,
jakie przystugiwaty jednostkom stosujacym je od dawna w odniesieniu do:

() Ujawniania pewnych danych poréwnawczych dotyczacych instrumentéw finansowych, wymaganych wskutek wprowadzenia poprawek do MSSF 7

(i) Przedstawienie danych poréwnawczych do ujawnienn wymaganych do MSR 19, dotyczacych wrazliwosci zobowigzan z tytutu zdefiniowanych
$wiadczen na zatozenia aktuarialne

(iii) Retrospektywnego zastosowania wymogdw dotyczacych jednostek inwestycyjnych, zawartych w MSSF 10, MSSF 12 i MSR 27.

* Zmiana MSSF 12 Ujawnienia na temat udziatéw w innych jednostkach
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Poprawka precyzuje zakres MSSF 12 wskazujac, ze wymogi ujawniania informacji zawarte w tym standardzie, z wyjatkiem wymogoéw par. B10-B16, do-
tycza udziatéw klasyfikowanych jako przeznaczone do sprzedazy, przeznaczone do podziatu miedzy wiascicieli lub jako dziatalnos¢ zaniechana zgodnie
z MSSF 5. Poprawka powstata w zwiazku z niejasnosciami dotyczacymi wzajemnego oddziatywania wymogéw ujawniania informacji zawartych w MSSF
5iMSSF 12.

* Zmiany MSR 28 Inwestycje w jednostkach stowarzyszonych i wspdlnych przedsiewzieciach

W poprawce doprecyzowano, ze decyzja dotyczaca wyceny inwestycji w jednostkach stowarzyszonych i wspélnych przedsiewzieciach w wartosci godzi-
wej przez wynik finansowy ( a nie metoda praw wiasnosci), ktérg moga podjac organizacje typu venture capital lub inne kwalifikujace sie jednostki (np.
fundusze wzajemne, fundusze powiernicze) podejmowana jest indywidualnie dla kazdej inwestycji w chwili jej poczatkowego ujecia. Poprawka dotyczy
takze mozliwosci wyboru metody wyceny jednostki inwestycyjnej, bedacej podmiotem stowarzyszonym lub wspdélnym przedsiewzieciem jednostki
niebedacej jednostka inwestycyjng — moze ona zachowaé wycene w wartosci godziwej wykorzystywana przez ten podmiot, stosujac jednoczesnie
metode praw wiasnosci.

KIMSF 23 Niepewnos¢ interpretacji dotyczacych podatku dochodowego — obowigzujace w odniesieniu do okreséw sprawozdawczych rozpoczynajacych
sie w dniu lub po 1 stycznia 2019 roku

Interpretacja wyjasnia jak odzwierciedli¢ w sprawozdaniu finansowym niepewnos¢ zwigzang z ujmowaniem podatku dochodowego. Interpretacja do-
tyczy sytuacji gdy ujecie danej transakcji lub okolicznosci w prawie podatkowym jest niejasne lub sytuacji gdy jednostka nie jest pewna czy organy
podatkowe zaakceptujg podejscie jednostki lub jej interpretacje prawa podatkowego.

Zmiany do MSR 28 Inwestycje w jednostkach stowarzyszonych i wspdélnych przedsiewzieciach — Udziaty dtugoterminowe w jednostkach stowarzyszonych
i wspolnych przedsiewzieciach (opublikowane w dniu 12 pazdziernika 2017 roku, obowiazujace w odniesieniu do okreséw sprawozdawczych
rozpoczynajacych sie w dniu lub po 1 stycznia 2019 roku)

Celem zmiany jest wskazanie w jaki sposéb wyceni¢ udziaty dtugoterminowe w jednostkach stowarzyszonych lub wspélnych przedsiewzieciach. Doda-
no paragraf 14A w celu wyjasnienia, ze jednostka stosuje MSSF 9, w tym wymogi dotyczace utraty wartosci, do dtugoterminowych udziatéw w jednostce
stowarzyszonej lub wspdlnym przedsiewzieciu, ktdre stanowia czes¢ inwestycji netto w jednostce stowarzyszonej lub wspdlnym przedsiewzieciu, ale
do ktérych metoda praw witasnosci nie jest stosowana. Skreslono paragraf 41 poniewaz Rada uznata, ze powtdrzyta w nim wymogi zawarte w MSSF 9
i wprowadzita zamieszanie w rachunkowosci w odniesieniu do dtugoterminowych udziatéw.

Poprawki do MSSF (2015-2017) — zmiany w ramach procedury wprowadzania corocznych poprawek do MSSF — obowigzujace w odniesieniu do okreséw
sprawozdawczych rozpoczynajacych sie w dniu lub po 1 stycznia 2019 roku

* Zmiana do MSSF 3 Potaczenia jednostek MSSF 11 Wspolne ustalenia umowne Precyzuje, co nastepuje:
a) jednostka dokonuje ponownej wyceny udziatu we wspdlnej dziatalnosci, ktéra spetnia definicje przedsiewziecia, gdy uzyskuje nad nim kontrole.
b) jednostka nie dokonuje ponownej wyceny udziatu we wspdlnej dziatalnosci, ktéra spetnia definicje przedsiewziecia, jesli zmiana udziatu

we wspdlnej dziatalnosci powoduje powstanie wspétkontroli lub jej utrzymanie.

¢ Zmiana do MSR 12 Podatek dochodowy Precyzuje, iz konsekwencje podatkowe wyptaty dywidend sa ujmowane w taki sam sposéb jak innych trans-
akgji.

* Zmiana do MSR 23 Koszty finansowania zewnetrznego Precyzuje, iz jednostka traktuje jako czes¢ finansowania zewnetrznego o ogélnym charakterze
kazde finansowanie zwigzane z wytworzeniem aktywa, kiedy aktywo to jest gotowe do uzytkowania lub sprzedazy.

Grupa jest w trakcie weryfikowania wptywu powyzszych standardéw na sytuacje finansowa, wyniki dziatalnosci oraz zakres informacji prezentowanych
w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym i nie spodziewa sie istotnych zmian.

Grupa zamierza wdrozy¢ powyzsze regulacje w terminach przewidzianych do zastosowania przez standardy lub interpretacje.

<)

Zasady rachunkowosci

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone zgodnie z zasada kosztu historycznego, z wyjatkiem pochodnych instrumentéw finanso-

wych, ktdre sa wyceniane wedtug wartosci godziwej.

Prezentacja sprawozdan finansowych

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy obejmuje okres 12 miesiecy zakonczonych 31.12.2017 r.i zostato sporzgdzone zgodnie z MSR 1 Prezentacja

sprawozdar finansowych.
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Dla petniejszego zrozumienia sytuacji finansowej oraz majatkowej Grupy zamieszczono jako dane za okresy poréwnywalne skonsolidowane sprawozdanie
z sytuacji finansowej sporzadzone na dzier 31.12.2016 r. oraz skonsolidowany rachunek zyskow i strat ze skonsolidowanym sprawozdaniem z catkowitych
dochoddéw w wariancie kalkulacyjnym, skonsolidowane sprawozdanie ze zmian w kapitale wtasnym, skonsolidowane sprawozdanie z przeptywéw pienigz-
nych sporzadzone metoda posrednia za okres 12 miesiecy 2016 roku.

Segmenty operacyjne
W okresie objetym sprawozdaniem Grupa nie wprowadzita podziatu na segmenty dziatalnosci z uwagi na jednolity charakter dziatalnosci spotek z Grupy.

Konsolidacja

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe obejmuje sprawozdanie finansowe Spétki dominujacej oraz sprawozdania finansowe spétek, nad ktérymi Grupa
sprawuje kontrole tj. spdtek zaleznych, sporzadzone na dzien 31 grudnia 2017 roku. Przez kontrole rozumie sie zdolno$¢ wptywania na polityke finansowa
i operacyjna spotki zaleznej w celu osiagniecia korzysci ekonomicznych z jej dziatalnosci.

Sprawozdania finansowe Spotki dominujacej oraz spotek zaleznych objetych skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym, sporzadza sie na ten sam
dzien bilansowy tj. na 31 grudnia. W przypadkach gdy jest to konieczne, w sprawozdaniach finansowych spétek zaleznych dokonuje sie korekt majacych na
celu ujednolicenie zasad rachunkowosci stosowanych przez spétke z zasadami stosowanymi przez Grupe Kapitatowa.

Wylaczeniu z obowigzku konsolidacji moga podlegac spoétki, ktérych sprawozdania finansowe sg nieistotne z punktu widzenia skonsolidowanego sprawoz-
dania finansowego Grupy Kapitatowej. Spétka zalezna jest rowniez wytaczona z konsolidacji, jezeli zostata nabyta i jest posiadana wylacznie z zamiarem jej
odsprzedazy w bliskiej przysztosci. Inwestycje w spétkach zaleznych zaklasyfikowane jako przeznaczone do sprzedazy ujmuje sie zgodnie z MSSF 5.

Spotki zalezne obejmowane sa metodg petna konsolidacji.

Metoda konsolidacji petnej polega na taczeniu sprawozdan finansowych Spoétki dominujacej oraz spétek zaleznych poprzez zsumowanie w petnej wartosci,
poszczegodlnych pozycji aktywoéw, zobowiazan, kapitatu wiasnego, przychoddw oraz kosztéw. W celu zaprezentowania Grupy Kapitatowej w taki sposob, jak
gdyby stanowita ona pojedyncza jednostke gospodarcza dokonuje sie nastepujacych wytaczen:

* na moment nabycia kontroli uyjmowana jest wartos¢ firmy lub zysk zgodnie z MSSF 3,

* okredlane sa i prezentowane oddzielnie udziaty niedajace kontroli,

* salda rozliczen miedzy spétkami Grupy Kapitatowej i transakcje (przychody, koszty, dywidendy) wytacza sie w catosci,

* wylaczeniu podlegaja zyski i straty z tytutu transakcji zawieranych wewnatrz Grupy Kapitatowej, ktére sa ujete w wartosci bilansowej aktywdw takich
jak zapasy i srodki trwate. Straty z tytutu transakcji wewnatrz Grupy analizowane sg pod katem utraty wartosci aktywow z perspektywy Grupy,
ujmuje sie podatek odroczony z tytutu réznic przejsciowych wynikajacych z wylgaczenia zyskdw i strat osiggnietych na transakcjach zawartych we-
wnatrz Grupy Kapitatowej (zgodnie z MSR 12).

Udziaty niedajace kontroli wykazywane sg w odrebnej pozycji kapitatéw wiasnych i reprezentuja te czes¢ dochodéw catkowitych oraz aktywow netto spot-
ek zaleznych, ktére przypadajg na podmioty inne niz spotki Grupy Kapitatowej. Grupa alokuje dochody catkowite spoétek zaleznych pomiedzy akcjonariuszy
Spotki dominujacej oraz podmioty niekontrolujgce na podstawie ich udziatu w zysku.

Transakcje z podmiotami niekontrolujacymi, ktdre nie skutkuja utrata kontroli przez Spétke dominujaca, Grupa traktuje jak transakcje kapitatowe:

* sprzedaz czesciowa udziatoéw na rzecz podmiotéw niekontrolujacych - réznica pomiedzy ceng sprzedazy a wartoscia bilansowa aktywow netto spotki
zaleznej, przypadajacych na udziaty sprzedane podmiotom niekontrolujagcym, ujmowana jest bezposrednio w kapitale w pozycji zyski zatrzymane.

* nabycie udziatéw od podmiotéw niekontrolujacych - réznica pomiedzy ceng nabycia a wartoscig bilansowa aktywow netto nabytych od podmiotéw
niekontrolujgcych ujmowana jest bezposrednio w kapitale w pozycji zyski zatrzymane.

Transakcje w walutach obcych
Skonsolidowane sprawozdanie finansowe prezentowane jest w ztotym polskim (PLN), ktory jest rowniez waluta funkcjonalng Spétki dominujacej i wszyst-
kich spotek zaleznych.

Transakcje wyrazone w walutach innych niz polski ztoty sa przeliczane na ztote polskie przy zastosowaniu kursu obowigzujacego w dniu zawarcia transakgji
(kurs spot).

Na dzien bilansowy pozycje pieniezne wyrazone w walutach innych niz polski ztoty sa przeliczane na ztote polskie przy zastosowaniu kursu zamkniecia
obowigzujacego na koniec okresu sprawozdawczego tj. Sredniego kursu ustalonego dla danej waluty przez Narodowy Bank Polski.

Niepieniezne pozycje ujmowane wedtug kosztu historycznego, wyrazonego w walucie obcej, s wykazywane po kursie historycznym z dnia transakgji.
Niepieniezne pozycje ewidencjonowane wedtug wartosci godziwej, wyrazonej w walucie obcej, wyceniane sg wedtug kursu wymiany z dnia ustalenia
wartosci godziwej tj. Sredniego kursu ustalonego dla danej waluty przez Narodowy Bank Polski.
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Réznice kursowe powstate z rozliczenia transakgcji lub przeliczenia pozycji pienieznych innych niz instrumenty pochodne, ujmowane sg odpowiednio w po-
zycji przychodoéw lub kosztow finansowych w kwocie netto, za wyjatkiem réznic kursowych kapitalizowanych w wartosci aktywdw w przypadkach okreslo-
nych zasadami rachunkowosci (przedstawione w punkcie dotyczacym kosztéw finansowania zewnetrznego).

Réznice kursowe z wyceny instrumentéw pochodnych wyrazonych w walucie obcej ujmowane sg w wyniku, o ile nie stanowig zabezpieczenia przeptywéw
pienieznych. Instrumenty pochodne zabezpieczajace przeptywy pieniezne ujmowane sg zgodnie z zasadami rachunkowosci zabezpieczen.

Koszty finansowania zewnetrznego

Koszty finansowania, ktére mozna bezposrednio przyporzadkowac nabyciu, budowie lub wytworzeniu dostosowywanego sktadnika aktywow, aktywuje sie
jako czes¢ ceny nabycia lub kosztu wytworzenia tego sktadnika aktywow. Na koszty finansowania zewnetrznego sktadaja sie odsetki od kredytéw celowych
oraz zyski lub straty z tytutu réznic kursowych do wysokosci, ktéra koryguje koszty odsetek.

Koszty finansowe aktywowane sa do produkcji w toku tylko w okresie kiedy projekt deweloperski jest aktywny. Projekt uwaza sie za aktywny, gdy dla zaku-
pionych gruntéw prowadzone sa prace projektowe lub budowlane oraz podczas procesu uzyskiwania kluczowych decyzji administracyjnych potrzebnych
do prowadzenia projektu.

Koszty finansowe przestajg by¢ aktywowane z chwila, gdy zasadniczo wszystkie dziatania, ktérych przeprowadzenie jest konieczne do przygotowania
mieszkan do przekazania klientom zostaty zakorczone.

Z uwagi na rozbudowana strukture lokowania wolnych srodkéw pienieznych pomiedzy poszczegdlnymi spétkami operacyjnymi Grupy, koszty odsetek od
wyemitowanych obligacji nie sa aktywowane do produkcji w toku, gdyz nie mozna ich bezposrednio przyporzadkowac konkretnym projektom dewelo-
perskim.

Wartosci niematerialne

Wartosci niematerialne obejmuja gtéwnie oprogramowanie komputerowe.

Wartosci niematerialne na dzien bilansowy wykazywane sa wedtug ceny nabycia lub kosztu wytworzenia pomniejszonych o umorzenie oraz odpisy aktuali-
zujace z tytutu utraty wartosci. Wartosci niematerialne o okreslonym okresie uzytkowania amortyzowane sa metodg liniowa przez okres ich ekonomicznej
uzytecznosci.

Okresy uzytkowania poszczegdlnych wartosci niematerialnych poddawane sa corocznej weryfikacji, a w razie koniecznosci korygowane od poczatku na-
stepnego roku obrotowego. Przewidywany okres uzytkowania dla poszczegdlnych grup wartosci niematerialnych wynosi:

N

Oprogramowanie komputerowe 2 lata

Koszty zwigzane z utrzymaniem oprogramowania, ponoszone w okresach pézniejszych, ujmowane sg jako koszt okresu w momencie ich poniesienia.

Zyski lub straty wynikte ze zbycia wartosci niematerialnych sa okreslane jako réznica pomiedzy przychodami ze sprzedazy a wartoscia netto tych wartosci
niematerialnych i s3 ujimowane w rachunku zyskéw i strat w pozostatych przychodach lub kosztach operacyjnych.

Rzeczowe aktywa trwate
Rzeczowe aktywa trwate poczatkowo ujmowane s3 wedtug ceny nabycia lub kosztu wytworzenia. Cene nabycia zwiekszaja wszystkie koszty zwigzane
bezposrednio z zakupem i przystosowaniem sktadnika majatku do stanu zdatnego do uzytkowania.

Po poczatkowym ujeciu rzeczowe aktywa trwate, za wyjatkiem gruntéw, wykazywane s wedtug ceny nabycia lub kosztu wytworzenia pomniejszonych
0 umorzenie oraz odpisy aktualizujgce z tytutu utraty wartosci. Rzeczowe aktywa trwate w trakcie wytwarzania nie podlegaja amortyzacji do czasu zakon-
czenia budowy lub montazu i przekazania srodka trwatego do uzywania.

Amortyzacja jest naliczana metoda liniowa przez szacowany okres uzytkowania danego sktadnika aktywow, ktory dla poszczegdlnych grup rzeczowych
aktywow trwatych wynosi:

Budynki i budowle 10-40 lat
Maszyny i urzadzenia 3-10lat
Srodki transportu 5 lat

Pozostate srodki trwate 3-10 lat
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Rozpoczecie amortyzacji nastepuje w miesigcu, w ktérym srodek trwaty jest dostepny do uzytkowania. Ekonomiczne okresy uzytecznosci oraz metody
amortyzacji s weryfikowane raz w roku, powodujac ewentualna korekte odpiséw amortyzacyjnych w kolejnych latach.

Dana pozycja rzeczowych aktywoéw trwatych moze zostac usunieta ze sprawozdania z sytuacji finansowej po dokonaniu jej zbycia lub w przypadku, gdy
nie sg spodziewane zadne ekonomiczne korzysci wynikajace z dalszego uzytkowania takiego sktadnika aktywow. Zyski lub straty wynikte ze sprzedazy,
likwidacji lub zaprzestania uzytkowania srodkéw trwatych sa okreslane jako réznica pomiedzy przychodami ze sprzedazy a wartoscig netto tych srodkéw
trwatych i sg ujmowane w pozostatych przychodach lub kosztach operacyjnych.

Aktywa w leasingu
Umowy leasingu finansowego, na mocy ktérych nastepuje przeniesienie na Grupe zasadniczo catego ryzyka i pozytkéw wynikajacych z posiadania przed-

miotu leasingu, s3 ujmowane w aktywach oraz zobowigzaniach na dzien rozpoczecia okresu leasingu. Wartos¢ aktywow oraz zobowiazan okreslana jest
na dzien rozpoczecia leasingu wedtug nizszej z nastepujacych dwdch wartosci: wartosci godziwej srodka trwatego stanowigcego przedmiot leasingu lub
wartosci biezacej minimalnych optat leasingowych.

Minimalne optaty leasingowe rozdziela sie pomiedzy koszty finansowe i zmniejszenie salda zobowiazania z tytutu leasingu w sposéb umozliwiajacy uzy-
skanie statej stopy odsetek w stosunku do niesptaconego salda zobowigzania. Warunkowe optaty leasingowe sg ujmowane w kosztach okresu, w ktérym
je poniesiono.

Srodki trwate uzytkowane na mocy uméw leasingu finansowego s3 amortyzowane wedtug takich samych zasad jak stosowane do wtasnych aktywéw
Grupy. W sytuacji jednak, gdy brak jest wystarczajacej pewnosci, ze Grupa uzyska tytut wtasnosci przed koricem okresu leasingu wéwczas dany skfadnik jest
amortyzowany przez krétszy z dwdch okreséw: szacowany okres uzytkowania srodka trwatego lub okres leasingu.

Umowy leasingowe, zgodnie z ktérymi leasingodawca zachowuje zasadniczo cate ryzyko i wszystkie pozytki wynikajace z posiadania przedmiotu leasingu,
zaliczane s3 do umoéw leasingu operacyjnego. Opfaty leasingowe z tytutu leasingu operacyjnego ujmowane sg jako koszty w wyniku metoda liniowa przez
okres trwania leasingu.

Utrata wartosci niefinansowych aktywéw trwatych
Corocznemu testowi na utrate wartosci podlegaja nastepujace sktadniki aktywow:

* wartosc firmy, przy czym po raz pierwszy test na utrate wartosci przeprowadza sie do korica okresu, w ktérym miato miejsce potaczenie,
* wartosci niematerialne o nieokreslonym okresie uzytkowania oraz
* wartosci niematerialne, ktdre jeszcze nie sg uzytkowane.

W odniesieniu do pozostatych sktadnikéw wartosci niematerialnych oraz rzeczowych aktywéw trwatych dokonywana jest coroczna ocena, czy wystapity
przestanki, ktére moga swiadczy¢ o utracie ich wartosci. W razie stwierdzenia, ze jakie$ zdarzenia lub okolicznosci moga wskazywac na trudnosé w odzyska-
niu wartosci bilansowej danego skfadnika aktywdw, przeprowadzany jest test na utrate wartosci.

Dla potrzeb przeprowadzenia testu na utrate wartosci aktywa grupowane sg na najnizszym poziomie, na jakim generuja przeptywy pieniezne niezaleznie
od innych aktywow lub grup aktywow (tzw. osrodki wypracowujace przeptywy pieniezne). Sktadniki aktywdw samodzielnie generujace przeptywy pieniez-
ne testowane sg indywidualnie.

Wartos¢ firmy jest alokowana do tych osrodkéw wypracowujacych srodki pieniezne, z ktérych oczekuje sie korzysci synergii wynikajacych z potaczenia
jednostek gospodarczych, przy czym osrodkami wypracowujacymi przeptywy pieniezne sa co najmniej segmenty operacyjne.

Jezeli wartos¢ bilansowa przekracza szacowang wartos¢ odzyskiwalng aktywéw badz osrodkéw wypracowujacych srodki pieniezne, do ktérych aktywa te
naleza, wéwczas wartos$¢ bilansowa jest obnizana do poziomu wartosci odzyskiwalnej. Warto$¢ odzyskiwalna odpowiada wyzszej z nastepujacych dwéch
wartosci: wartosci godziwej pomniejszonej o koszty sprzedazy lub wartosci uzytkowej. Przy ustalaniu wartosci uzytkowej, szacowane przyszte przeptywy
pieniezne sg dyskontowane do wartosci biezacej przy zastosowaniu stopy dyskontowej odzwierciedlajacej aktualne oceny rynkowe wartosci pienigdza
w czasie oraz ryzyka zwigzanego z danym sktadnikiem aktywow.

Odpis z tytutu utraty wartosci w pierwszej kolejnosci przypisywany jest do wartosci firmy. Pozostata kwota odpisu obniza proporcjonalnie wartos¢ bilanso-
wa aktywdw wchodzacych do osrodka wypracowujacego przeptywy.

Odpisy aktualizujace z tytutu utraty wartosci sa uimowane w wyniku w pozycji pozostatych kosztéw operacyjnych.

Odpisy aktualizujgce wartosc¢ firmy nie podlegaja odwréceniu w kolejnych okresach. W przypadku pozostatych sktadnikow aktywow, na kolejne dni bilan-
sowe oceniane sa przestanki wskazujace na mozliwos¢ odwroécenia odpisow aktualizujgcych. Odwrécenie odpisu ujmowane jest w pozycji pozostatych
przychoddéw operacyjnych.
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Nieruchomosci inwestycyjne
Nieruchomosci inwestycyjne sa utrzymywane w posiadaniu ze wzgledu na przyrost ich wartosci i s3 wyceniane w oparciu o model ceny nabycia.

Poczatkowe ujecie nieruchomosci inwestycyjnej nastepuje wedtug ceny nabycia z uwzglednieniem kosztéw przeprowadzenia transakcji. W przypadku
wystapienia przestanek, ktére moga swiadczy¢ o zmianie wartosci nieruchomosci Spétka dominujaca przeprowadza test na utrate wartosci.

Nieruchomos¢ inwestycyjna usuwa sie ze sprawozdania z sytuacji finansowej w momencie jej zbycia lub trwatego wycofania z uzytkowania, jezeli nie ocze-
kuje sie uzyskania w przysztosci zadnych korzysci ekonomicznych.

Instrumenty finansowe
Instrumentem finansowym jest kazda umowa, ktéra skutkuje powstaniem sktadnika aktywéw finansowych u jednej ze stron i jednoczesnie zobowiazania

finansowego lub instrumentu kapitatowego u drugiej ze stron.

Sktadnik aktywow finansowych lub zobowigzanie finansowe jest wykazywane w sprawozdaniu z sytuacji finansowej, gdy Grupa staje sie stronag umowy
tego instrumentu. Standaryzowane transakcje kupna i sprzedazy aktywow i zobowigzan finansowych ujmuje sie na dzien zawarcia transakgji.

Sktadnik aktywow finansowych wytacza sie ze sprawozdania z sytuacji finansowej w przypadku gdy wynikajace z zawartej umowy prawa do korzysci eko-
nomicznych i ryzyka z niej wynikajace zostaty zrealizowane, wygasty lub Grupa sie ich zrzekta.

Grupa wylacza ze sprawozdania z sytuacji finansowej zobowiazanie finansowe wtedy, gdy zobowiazanie wygasto, to znaczy, kiedy obowigzek okreslony
w umowie zostat wypetniony, umorzony lub wygast.

Na dzien nabycia aktywa i zobowiazania finansowe Grupa wycenia w wartosci godziwej, czyli najczesciej wedtug wartosci godziwej uiszczonej zapta-
ty w przypadku sktadnika aktywéw lub otrzymanej kwoty w przypadku zobowiazania. Koszty transakcji Grupa witacza do wartosci poczatkowej wyceny
wszystkich aktywéw i zobowiazan finansowych, poza kategorig aktywow i zobowigzan wycenianych w wartosci godziwej poprzez wynik.

Na dzien bilansowy aktywa oraz zobowigzania finansowe wyceniane sa wedtug zasad przedstawionych ponizej.

Aktywa finansowe
Dla celéw wyceny po poczatkowym ujeciu, aktywa finansowe inne niz instrumenty pochodne zabezpieczajace, Grupa klasyfikuje z podziatem na:

e pozyczki i naleznosci,

 aktywa finansowe wyceniane wedtug wartosci godziwej przez rachunek zyskéw i strat,
* inwestycje utrzymywane do terminu wymagalnosci oraz

* aktywa finansowe dostepne do sprzedazy.

Kategorie te okreslaja zasady wyceny na dzien bilansowy oraz ujecie zyskéw lub strat z wyceny w rachunku zyskéw i strat lub w pozostatych catkowitych
dochodach. Zyski lub straty ujmowane w rachunku zyskow i strat prezentowane sg jako przychody lub koszty finansowe, za wyjatkiem odpiséw aktualizu-
jacych naleznosci z tytutu dostaw i ustug, ktére prezentowane sa jako pozostate koszty operacyjne.

Wszystkie aktywa finansowe, za wyjatkiem wycenianych w wartosci godziwej przez rachunek zyskow i strat, podlegaja ocenie na kazdy dzien bilansowy
ze wzgledu na wystapienie przestanek utraty ich wartosci. Sktadnik aktywoéw finansowych podlega odpisom aktualizujacym, jezeli istnieja obiektywne
dowody Swiadczace o utracie jego wartosci. Przestanki utraty wartosci analizowane s dla kazdej kategorii aktywoéw finansowych odrebnie, co zostato
zaprezentowane ponizej.

Pozyczki i naleznosci to niebedace instrumentami pochodnymi aktywa finansowe, o ustalonych lub mozliwych do okreslenia ptatnosciach, ktdre nie sg kwo-
towane na aktywnym rynku. Pozyczki i naleznosci wyceniane sa wedtug zamortyzowanego kosztu z zastosowaniem metody efektywnej stopy procentowe;j.
Wycena krétkoterminowych naleznosci odbywa sie w wartosci wymagajacej zaptaty ze wzgledu na nieznaczace efekty dyskonta.

Aktywa finansowe kwalifikowane do kategorii pozyczek i naleznosci wykazywane sa w sprawozdaniu z sytuacji finansowej jako:

* aktywa dtugoterminowe w pozycji,Naleznosci i pozyczki” oraz

* aktywa krétkoterminowe w pozycjach ,Pozyczki’, ,Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate naleznosci” (Srodki na rachunku powierniczym
klasyfikowane jako pozostate naleznosci) oraz,Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty”.
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Odpisy na naleznosci watpliwe szacowane sg, gdy Sciggniecie petnej kwoty naleznosci przestato by¢ prawdopodobne. Znaczace salda naleznosci podlegaja
indywidualnej ocenie w przypadku dtuznikéw zalegajacych z zaptatg lub gdy uzyskano obiektywne dowody, ze dtuznik moze nie uisci¢ naleznosci (np.
trudna sytuacja finansowa dtuznika, proces sadowy przeciwko dtuznikowi, niekorzystne dla dtuznika zmiany otoczenia gospodarczego). Dla naleznosci nie
podlegajacych indywidualnej ocenie, przestanki utraty wartosci analizowane sa w ramach poszczegoélnych klas aktywéw okreslonych ze wzgledu na ryzyko
kredytowe (wynikajace np. z branzy, regionu lub struktury odbiorcéw). Wskaznik odpiséw aktualizujacych dla poszczegdinych klas oparty jest zatem na
zaobserwowanych w niedawnej przesztosci trendach dotyczacych trudnosci w sptacie naleznosci przez dtuznikéw.

Aktywa finansowe wyceniane wedtug wartosci godziwej przez rachunek zyskoéw i strat obejmuja aktywa klasyfikowane jako przeznaczone do obrotu lub
wyznaczone przy poczatkowym ujeciu do wyceny w wartosci godziwej przez rachunek zyskéw i strat ze wzgledu na spetnienie kryteriéw okreslonych
w MSR 39.

Do tej kategorii zaliczane sg wszystkie instrumenty pochodne wykazywane w sprawozdaniu z sytuacji finansowej w odrebnej pozycji,Pochodne instrumen-
ty finansowe’, za wyjatkiem pochodnych instrumentéw zabezpieczajacych ujmowanych zgodnie z rachunkowosciag zabezpieczen.

Instrumenty nalezace do tej kategorii wyceniane sa w wartosci godziwej, a skutki wyceny ujmowane sg w rachunku zyskoéw i strat. Zyski i straty z wyceny
aktywow finansowych okreslone sa przez zmiane wartosci godziwej ustalonej na podstawie biezacych na dzien bilansowy cen pochodzacych z aktywnego
rynku lub na podstawie technik wyceny, jezeli aktywny rynek nie istnieje.

Inwestycje utrzymywane do terminu wymagalnosci to niebedace instrumentami pochodnymi aktywa finansowe, z ustalonymi lub mozliwymi do okresle-
nia ptatnosciami oraz o ustalonym terminie wymagalnosci, wzgledem ktérych Grupa ma zamiar i jest w stanie utrzymac w posiadaniu do uptywu terminu
wymagalnosci, z wytaczeniem aktywéw zaklasyfikowanych do pozyczek i naleznosci.

W tej kategorii Grupa ujmuje obligacje i inne papiery dtuzne utrzymywane do terminu wymagalnosci, wykazywane w sprawozdaniu z sytuacji finansowe;j
w pozycji ,Pozostatych aktywdw finansowych”.

Inwestycje utrzymywane do terminu wymagalnosci wyceniane sa wedtug zamortyzowanego kosztu z zastosowaniem metody efektywnej stopy procen-
towej. Jezeli wystepuja dowody wskazujace na mozliwos¢ wystapienia utraty wartosci inwestycji utrzymywanych do terminu wymagalnosci (np. ocena
zdolnosci kredytowej spotek emitujacych obligacje), aktywa wyceniane sa w wartosci biezacej szacowanych przysztych przeptywoéw pienieznych. Zmiany
wartosci bilansowej inwestycji, tacznie z odpisami aktualizujacymi z tytutu utraty wartosci, uyjmowane sa w rachunku zyskéw i strat.

Aktywa finansowe dostepne do sprzedazy to niebedace instrumentami pochodnymi aktywa finansowe, ktdre zostaty wyznaczone jako dostepne do sprze-
dazy lub nie kwalifikuja sie do zadnej z powyzszych kategorii aktywoéw finansowych.

W tej kategorii Grupa ujmuje notowane obligacje nieutrzymywane do termindw wymagalnosci oraz akcje spétek innych niz spotki zalezne lub stowarzyszo-
ne. Aktywa te w sprawozdaniu z sytuacji finansowej wykazywane sa w pozycji,Pozostatych aktywoéw finansowych”.

Akcje spotek nienotowanych wyceniane sg w cenie nabycia pomniejszonej o odpisy z tytutu utraty wartosci, ze wzgledu na brak mozliwosci wiarygodnego
oszacowania ich wartosci godziwej. Odpisy aktualizujace ujmowane sg w rachunku zyskéw i strat.

Wszystkie inne aktywa finansowe dostepne do sprzedazy wyceniane sa w wartosci godziwej. Zyski i straty z wyceny ujmowane sa jako pozostate catkowite
dochody i kumulowane w kapitale z aktualizacji wyceny aktywdw finansowych dostepnych do sprzedazy, za wyjatkiem odpiséw z tytutu utraty wartosci
oraz réznic kursowych od aktywow pienieznych, ktére ujmowane w wyniku finansowym. W wyniku finansowym ujmowane sg réwniez odsetki, ktére bytyby
rozpoznane przy wycenie tych sktadnikéw aktywdw finansowych wedtug zamortyzowanego kosztu z zastosowaniem metody efektywnej stopy procentowe;.
Odwrocenie odpiséw z tytutu utraty wartosci aktywoéw finansowych dostepnych do sprzedazy ujmowane jest w pozostatych catkowitych dochodach, za
wyjatkiem odpiséw aktualizujacych wartos¢ instrumentow dtuznych, ktérych odwrécenie ujmowane jest w wyniku finansowym, jezeli wzrost wartosci
instrumentu moze by¢ obiektywnie taczony ze zdarzeniem nastepujacym po rozpoznaniu utraty wartosci.

W momencie wytaczenia sktadnika aktywow ze sprawozdania z sytuacji finansowej, skumulowane zyski i straty, ujete poprzednio w pozostatych catkowi-
tych dochodach, przenoszone sa z kapitatu wtasnego do rachunku zyskow i strat oraz prezentowane sa w pozostatych catkowitych dochodach jako rekla-
syfikacja z tytutu przeniesienia do wyniku finansowego.
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Zobowiqzania finansowe
Zobowigzania finansowe inne niz instrumenty pochodne zabezpieczajace, wykazywane sa w nastepujacych pozycjach sprawozdania z sytuacji finansowej:

o kredyty, pozyczki, inne instrumenty dtuzne,

¢ leasing finansowy,

* zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate zobowiazania oraz
* pochodne instrumenty finansowe.

Po poczatkowym ujeciu zobowigzania finansowe wyceniane sg wedtug zamortyzowanego kosztu z zastosowaniem metody efektywnej stopy procentowej,
za wyjatkiem zobowiazan finansowych przeznaczonych do obrotu lub wyznaczonych jako wycenianych w wartosci godziwej przez wynik finansowy. Do
kategorii zobowiagzan finansowych wycenianych w wartosci godziwej przez wynik finansowy Grupa zalicza instrumenty pochodne inne niz instrumenty
zabezpieczajace. Krotkoterminowe zobowiazania z tytutu dostaw i ustug wyceniane sg w wartosci wymagajacej zaptaty ze wzgledu na nieznaczace efekty
dyskonta.

Zyski i straty z wyceny zobowigzan finansowych ujmowane sg w wyniku finansowym w dziatalnosci finansowej.

Rachunkowos¢ zabezpieczeri
Grupa nie stosuje rachunkowosci zabezpieczen.

Zapasy

W pozycji zapasy wykazywane sg naktady poniesione, dotyczace niesprzedanych lokali mieszkalnych i ustugowych oraz miejsc postojowych przeznaczo-
nych do sprzedazy. Koszty takie obejmujg prawo wieczystego uzytkowania gruntéw lub grunty, koszty budowy dotyczace prac wykonanych przez pod-
wykonawcow w zwigzku z budowami lokali, skapitalizowane koszty zawierajace koszty finansowania zewnetrznego, koszty planowania i projektu, narzuty
kosztow administracyjnych bezposrednio zwigzanych z budowa oraz pozostate koszty dotyczace budowy. Zapasy sg wyceniane wedtug nizszej z dwoch
wartosci: ceny nabycia/ kosztu wytworzenia oraz wartosci netto mozliwej do uzyskania.

Towary

Towary to grunty lub prawa wieczystego uzytkowania zakupione dla realizacji $cisle okreslonego przedsiewziecia deweloperskiego, ktérego rozpoczecie
zostato opdznione (np. ze wzgledéw finansowych lub prawnych). Wykazuje sie je w cenie nabycia, przy czym do czasu rozpoczecia przedsiewziecia dewe-
loperskiego cena ta jest powiekszana o koszty zwigzane z przystosowaniem gruntu do stanu zdatnego do uzywania lub wprowadzenia do obrotu, takie
jak np. koszty odrolnienia, rekultywacji terenu, karczowania, rozbiérki zbednych zabudowan, uzbrojenia terenu, itd. Cena nabycia moze w uzasadnionych
przypadkach by¢ powiekszana o koszty finansowania zewnetrznego zwigzanego z zakupem i przystosowaniem do stanu zdatnego do sprzedazy gruntu
lub prawa wieczystego uzytkowania gruntu oraz pomniejszana o przychody z tego tytutu z zastrzezeniem, ze tak ustalona warto$¢ gruntu lub prawa nie jest
wyzsza od jego ceny sprzedazy netto na dzien bilansowy.

Produkcja w toku
Produkcja w toku jest wyceniana wg nizszej z dwdch wartosci: cena nabycia/koszt wytworzenia i mozliwej do uzyskania ceny sprzedazy netto. W przypadku
rozbieznosci dokonywany jest odpis aktualizacyjny.

Wyroby gotowe

Wyroby gotowe to przede wszystkim jednostki mieszkalne i miejsca parkingowe. Wyroby gotowe wyceniane sa wedtug nizszej z dwdch wartosci: kosztu
wytworzenia i mozliwej do uzyskania ceny sprzedazy netto.

Cena sprzedazy netto jest to szacowana cena sprzedazy oceniana przez Zarzad Spétki na podstawie cen rynkowych.

Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty obejmuja gotéwke w kasie i na rachunkach bankowych, depozyty ptatne na zadanie oraz krétkoterminowe inwestycje
o duzej ptynnosci (do 3 miesiecy), fatwo wymienialne na gotowke, dla ktérych ryzyko zmiany wartosci jest nieznaczne.

Aktywa trwate zaklasyfikowane jako przeznaczone do sprzedazy

Aktywa trwate (grupy aktywdw trwatych) sa klasyfikowane przez Grupe jako przeznaczone do sprzedazy, jezeli ich wartos¢ bilansowa zostanie odzyskana
przede wszystkim w wyniku transakcji sprzedazy a nie poprzez dalsze uzytkowanie. Warunek ten uznaje sie za spetniony wytacznie wéwczas, gdy sktadnik
aktywow (grupa aktywoéw) jest dostepny w swoim obecnym stanie do natychmiastowej sprzedazy, z zachowaniem normalnych i zwyczajowo przyjetych
warunkéw sprzedazy, a wystapienie transakgcji sprzedazy jest wysoce prawdopodobne w ciggu roku od momentu zmiany klasyfikacji.

Aktywa trwate zaklasyfikowane jako przeznaczone do sprzedazy wyceniane sg w nizszej z dwdch wartosci: wartosci bilansowej lub wartosci godziwej
pomniejszonej o koszty zbycia. Niektére aktywa trwate zaklasyfikowane jako przeznaczone do sprzedazy, takie jak aktywa finansowe oraz aktywa z tytutu
odroczonego podatku dochodowego, wyceniane sa wedtug tych samych zasad rachunkowosci, jakie byty stosowane przez Grupe przed zaklasyfikowaniem
do aktywdw trwatych przeznaczonych do sprzedazy. Aktywa trwate zaklasyfikowane jako przeznaczone do sprzedazy nie podlegajg amortyzacji.
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Kapitat wtasny
Kapitat podstawowy wykazywany jest w wartosci nominalnej wyemitowanych akgji, zgodnie ze statutem Spétki dominujacej oraz wpisem do Krajowego

Rejestru Sagdowego.

Akcje Spotki dominujacej nabyte i zatrzymane przez Spétke dominujaca lub konsolidowane spétki zalezne pomniejszaja kapitat whasny. Akcje wiasne wy-
ceniane sg w cenie nabycia.

Kapitat ze sprzedazy akcji powyzej ich wartosci nominalnej powstaje z nadwyzki ceny emisyjnej ponad warto$¢ nominalng akcji, pomniejszonej o koszty
emisji.

W zyskach zatrzymanych wykazywane sa wyniki z lat ubiegtych (réwniez te przekazane na kapitat uchwatami akcjonariuszy) oraz wynik finansowy bieza-
cego roku.

Wszystkie transakcje z wtascicielami Spoétki dominujacej prezentowane sg osobno w ,Skonsolidowanym sprawozdaniu ze zmian w kapitale wtasnym"”.

Ptatnosci w formie akcji
W Grupie nie s3 realizowane programy motywacyjne, w ramach ktérych kluczowym cztonkom kadry menedzerskiej przyznawane sa opcje zamienne
na akcje Spotki dominujacej.

Swiadczenia pracownicze
Wykazywane w sprawozdaniu z sytuacji finansowej zobowigzania i rezerwy na $wiadczenia pracownicze obejmujg nastepujace tytuty:

* krotkoterminowe swiadczenia pracownicze z tytutu wynagrodzen (wraz z premiami) oraz sktadek na ubezpieczenia spoteczne, rezerwy na niewyko-
rzystane urlopy oraz
* inne diugoterminowe $wiadczenia pracownicze, do ktérych Grupa zalicza odprawy emerytalne.

Krétkoterminowe swiadczenia pracownicze
Wartos$¢ zobowigzan z tytutu krétkoterminowych swiadczen pracowniczych ustala sie bez dyskonta i wykazuje w sprawozdaniu z sytuacji finansowej
w kwocie wymaganej zapfaty.

Rezerwy na niewykorzystane urlopy

Grupa tworzy rezerwe na koszty kumulowanych ptatnych nieobecnosci, ktére bedzie musiata ponies¢ w wyniku niewykorzystanego przez pracownikéw
uprawnienia, a ktére to uprawnienie narosto na dzien bilansowy. Rezerwa na niewykorzystane urlopy stanowi rezerwe krétkoterminowa i nie podlega
dyskontowaniu.

Odprawy emerytalne

Odprawy emerytalne sg wyptacane jednorazowo, w momencie przejscia na emeryture. Wysoko$¢ odpraw emerytalnych obliczana jest na podstawie prze-
piséw Kodeksu Pracy. Grupa tworzy rezerwe na przyszte zobowiazania z tytutu odpraw emerytalnych w celu przyporzadkowania kosztéw do okreséw
nabywania uprawnien przez pracownikéw.

Wartos¢ biezaca rezerw na kazdy dzien bilansowy jest szacowana metodg aktuarialng. Naliczone rezerwy sg réwne zdyskontowanym pfatnosciom, ktére
w przysztosci zostang dokonane i dotycza okresu do dnia bilansowego. Skutki wyceny rezerwy na przyszte zobowiazania z tytutu odpraw emerytalnych sa
ujmowane w wyniku

Rezerwy, zobowigzania i aktywa warunkowe

Rezerwy tworzone sa wéwczas, gdy na Grupie cigzy istniejacy obowigzek (prawny lub zwyczajowo oczekiwany) wynikajacy ze zdarzen przesztych, i gdy
prawdopodobne jest, ze wypetnienie tego obowiazku spowoduje koniecznos¢ wyptywu korzysci ekonomicznych oraz mozna dokona¢ wiarygodnego
oszacowania kwoty tego zobowigzania. Termin poniesienia oraz kwota wymagajaca uregulowania moze by¢ niepewna. Grupa nie tworzy rezerw na na-
prawy gwarancyjne z uwagi na gwarancje otrzymane od wykonawcéw zaspakajajace ewentualne roszczenia klientéw Grupy z tytutu rekojmi nabywanych
lokali. Nie tworzy sie rezerw na przyszte straty operacyjne.

Rezerwy ujmuje sie w wartosci szacowanych naktadéw niezbednych do wypetnienia obecnego obowiazku, na podstawie najbardziej wiarygodnych dowo-
doéw dostepnych na dzier sporzadzenia skonsolidowanego sprawozdania finansowego, w tym dotyczacych ryzyka oraz stopnia niepewnosci. W przypadku,
gdy wptyw wartosci pienigdza w czasie jest istotny, wielko$¢ rezerwy jest ustalana poprzez zdyskontowanie prognozowanych przysztych przeptywéw pie-
nieznych do wartosci biezacej, przy zastosowaniu stopy dyskontowej odzwierciedlajacej aktualne oceny rynkowe wartosci pienigdza w czasie oraz ewen-
tualnego ryzyka zwigzanego z danym zobowigzaniem. Jezeli zastosowana zostata metoda polegajaca na dyskontowaniu, zwiekszenie rezerwy w zwiagzku
z uptywem czasu jest ujmowane jako koszt finansowy.
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Jezeli Grupa spodziewa sie, ze koszty objete rezerwg zostanag zwrécone, na przyktad na mocy umowy ubezpieczenia, wéwczas zwrot ten jest ujmowany
jako odrebny skfadnik aktywow, ale tylko woéwczas, gdy istnieje wystarczajaca pewnos¢, ze zwrot ten rzeczywiscie nastapi. Jednakze wartos¢ tego aktywa
nie moze przewyzszy¢ kwoty rezerwy.

W przypadku gdy wydatkowanie srodkéw w celu wypetnienia obecnego obowigzku nie jest prawdopodobne, kwoty zobowigzania warunkowego nie uj-
muje sie w sprawozdaniu z sytuacji finansowej, za wyjatkiem zobowigzan warunkowych identyfikowanych w procesie pofaczenia jednostek gospodarczych
zgodnie z MSSF 3.

Informacje o zobowiazaniach warunkowych ujawnia sie w czesci opisowej skonsolidowanego sprawozdania finansowego w nocie nr 26.

Mozliwe wptywy zawierajace korzysci ekonomiczne dla Grupy, ktére nie spetniajg jeszcze kryteridw ujecia jako aktywa, stanowig aktywa warunkowe, kté-
rych nie ujmuje sie w sprawozdaniu z sytuacji finansowej. Informacje o aktywach warunkowych ujawnia sie w dodatkowych notach objasniajacych.

Rozliczenia miedzyokresowe
Grupa wykazuje w aktywach w pozycji,,Rozliczenia miedzyokresowe” optacone z gory koszty dotyczace przysztych okreséw sprawozdawczych.

W pozycji,Rozliczen miedzyokresowych”zawartej w pasywach prezentowane sa przychody przysztych okreséw obejmujace w szczegdlnosci rbwnowartosc
otrzymanych lub naleznych od klientéw wptat na poczet zakupu lokali, ktérych przekazanie nastapi w nastepnych okresach sprawozdawczych. Wptaty
dokonane na rachunki powiernicze w kwotach brutto wykazywane sa w pozycji ,Zobowiazan z tytutu dostaw i ustug oraz pozostatych zobowiazan” do
chwili ich zafakturowania, co nastepuje w przypadku zwolnienia srodkéw pienieznych z rachunku powierniczego lub rozpoznania sprzedazy danego lokalu
w okresie.

Bierne rozliczenia miedzyokresowe kosztéw wykazywane sg w ramach ,Zobowiazan z tytutu dostaw i ustug oraz pozostatych zobowigzan”.

Przychody ze sprzedazy

Przychody ze sprzedazy ujmowane sa w wartosci godziwej zaptat otrzymanych lub naleznych i reprezentuja naleznosci za produkty, towary i ustugi dostar-
czone w ramach normalnej dziatalnoéci gospodarczej, po pomniejszeniu o rabaty, podatek od towaréw i ustug oraz inne podatki zwigzane ze sprzedaza
(podatek akcyzowy). Przychody sg ujmowane w takiej wysokosci, w jakiej jest prawdopodobne, ze Grupa uzyska korzysci ekonomiczne zwigzane z dang
transakcja oraz gdy kwote przychodéw mozna wyceni¢ w wiarygodny sposéb.

Sprzedaz towaréw i produktéw

Przychody s ujmowane w momencie, gdy znaczace ryzyko i korzysci wynikajace z prawa wiasnosci towaréw zostaty przekazane nabywcy. Za moment
ujecia przychodoéw z tytutu sprzedazy przedmiotu przedsiewziecia deweloperskiego uznaje sie jedno z nastepujacych zdarzen (opisanych pod lit. a) albo
pod lit. b)) w zaleznosci od tego, ktére z nich nastapi wczesniej:

a) zawarcie notarialnej umowy sprzedazy nieruchomosci (w szczegdlnosci umowy ustanowienia odrebnej wiasnosci nieruchomosci lokalowej i jej
przeniesienia na nabywce), albo

b) wydanie nieruchomosci nabywcy oraz otrzymanie przez sprzedajacego catosci lub znacznej czesci ptatnosci; przy czym okreslone tu zdarzenie
bedzie uwazane za spetnione, gdy nastapi realizacja wszystkich ponizszych warunkéw:

i) zostata zawarta z nabywca umowa przedwstepna, warunkowa, deweloperska albo inna umowa zobowigzujaca, w ktérej okreslono cene
nieruchomosci oraz warunki jej wptaty,

ii) nastapito zakonczenie robét budowlanych budynku, w ktérym znajduje sie nieruchomos¢ (dot. nieruchomosci lokalowych),

iii) nastapit odbidr nieruchomosci przez nabywce stwierdzony protokotem odbioru i przekazanie mu kluczy do nieruchomosci, co jest rowno-
znaczne z faktem, iz sprzedajacy nie jest zobowigzany do usuniecia istotnych wad nieruchomosci uniemozliwiajacych korzystanie z nieru-
chomosci w tym réwniez realizacje przez nabywce prac wykorczeniowych,

iv) wraz z odbiorem nieruchomosci przez nabywce przeszty na niego ciezary i ryzyka zwigzane z nieruchomoscia takie jak w szczegdlnosci
obowiazek pieczy nad nig,

v) wrazz odbiorem nieruchomosci przez nabywce moze on swobodnie, w granicach wyznaczonych przez przepisy prawa, dokonywac adapta-
¢ji nieruchomosci oraz zmian aranzacyjnych,

vi) wraz z odbiorem nieruchomosci nabywca moze swobodnie uzytkowac¢ nieruchomos¢ w tym réwniez wynajmowac ja,

vii)  nabywca uiscit sprzedajacemu co najmniej 80% ptatnosci naleznej za nieruchomos¢,

viii)  po podpisaniu protokotu odbioru nie zachodzi istotne ryzyko odstapienia nabywcy od zawartej uprzednio umowy (przedwstepnej badz
deweloperskiej, a takze innej umowy zobowigzujacej do wybudowania nieruchomosci) i koniecznos¢ zwrdcenia wptaconych przez niego
srodkow,

ix) sprzedajacy nie jest zobowigzany zgodnie zumowg, o ktérej mowa w ppkt. i) do wykonania innych waznych czynnosci poza przystapieniem
do zawarcia umowy przyrzeczonej.

Przez nieruchomo$¢ nalezy rozumiec réwniez prawo do wytacznego korzystania z okreslonej czesci nieruchomosci funkcjonalnie zwiagzanej z sama nieru-
chomoscig, pomieszczenia przynaleznego do nieruchomosci, udziat w nieruchomosci wraz z prawem do wytacznego korzystania z okreslonej jej czesci.
Przychody obejmuja nalezne lub uzyskane kwoty ze sprzedazy, pomniejszone o podatek od towardw i ustug (VAT).
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Odsetki i dywidendy
Przychody z tytutu odsetek sa rozpoznawane w momencie ich naliczenia, jezeli ich otrzymanie nie jest watpliwe. Dywidendy sg ujmowane w momencie
ustalenia praw akcjonariuszy, udziatowcéw lub wspélnikéw do ich otrzymania.

Koszty operacyjne
Na koszty wytworzenia sprzedanych towaréw, produktéw i ustug sktadaja sie poniesione koszty dotyczace przychodéw danego roku obrotowego. Koszt

sprzedanych towaréw i produktéw wycenia sie na poziomie kosztéw wytworzenia stosujac metode $cistej identyfikacji rzeczywistych kosztéw sprzedawa-
nych sktadnikéw aktywéw lub procentowy udziat np.: sprzedanej powierzchni gruntu, sprzedanych udziatéw. W szczegélnosci koszt wiasny sprzedanych
lokali i gruntéw ustalany jest proporcjonalnie do ich udziatu w catym gruncie przynaleznym do danej inwestycji.

Podatek dochodowy (wraz z podatkiem odroczonym)
Na obowigzkowe obcigzenia wyniku finansowego sktadaja sie: podatek dochodowy biezacy oraz odroczony, ktéry nie zostat ujety w pozostatych docho-
dach catkowitych lub bezposrednio w kapitale.

Biezace obcigzenie podatkowe jest obliczane na podstawie wyniku podatkowego (podstawy opodatkowania) danego roku obrotowego. Zysk (strata) po-
datkowa rézni sie od ksiegowego zysku (straty) przed opodatkowaniem w zwigzku z czasowym przesunieciem przychoddw podlegajacych opodatkowaniu
i kosztow stanowigcych koszty uzyskania przychodéw do innych okreséw oraz wylgczeniem pozycji kosztéw i przychoddw, ktére nigdy nie beda podlegaty
opodatkowaniu. Obcigzenia podatkowe sa wyliczane w oparciu o stawki podatkowe obowigzujace w danym roku obrotowym.

Podatek odroczony jest wyliczany metoda bilansowa jako podatek podlegajacy zaptaceniu lub zwrotowi w przysztosci na réznicach pomiedzy warto$ciami
bilansowymi aktywoéw i pasywéw a odpowiadajacymi im wartosciami podatkowymi wykorzystywanymi do wyliczenia podstawy opodatkowania.

Rezerwa na podatek odroczony jest tworzona od wszystkich dodatnich réznic przejsciowych podlegajacych opodatkowaniu, natomiast sktadnik aktywow
z tytutu podatku odroczonego jest rozpoznawany do wysokosci, w jakiej jest prawdopodobne, ze bedzie mozna pomniejszy¢ przyszte zyski podatkowe
0 rozpoznane ujemne réznice przejsciowe. Nie ujmuje sie aktywow ani rezerwy, jesli réznica przejsciowa wynika z poczatkowego ujecia sktadnika akty-
wow lub zobowiazan w transakgji, ktéra nie jest potaczeniem jednostek gospodarczych oraz ktéra w czasie jej wystapienia nie ma wptywu ani na wynik
podatkowy ani na wynik ksiegowy. Nie ujmuje sie rezerwy na podatek odroczony od wartosci firmy, ktéra nie podlega amortyzacji na gruncie przepisow
podatkowych.

Podatek odroczony jest wyliczany przy uzyciu stawek podatkowych, ktére beda obowigzywa¢ w momencie, gdy pozycja aktywdw zostanie zrealizowana
lub rezerwa rozliczona, przyjmujac za podstawe przepisy prawne obowiazujace na dzien bilansowy.

Wartos¢ sktadnika aktywoéw z tytutu podatku odroczonego podlega analizie na kazdy dzier bilansowy, a w przypadku, gdy spodziewane przyszte zyski
podatkowe nie beda wystarczajace dla realizacji sktadnika aktywow lub jego czesci nastepuje jego odpis.

Subiektywne oceny Zarzadu oraz niepewnos¢ szacunkow

Przy sporzadzaniu skonsolidowanego sprawozdania finansowego Zarzad Spétki dominujacej kieruje sie osagdem przy dokonywaniu licznych szacunkéw
i zatozen, ktére maja wptyw na stosowane zasady rachunkowosci oraz prezentowane wartosci aktywoéw, zobowigzan, przychodéw oraz kosztéw. Faktycznie
zrealizowane wartosci moga roznic sie od szacowanych przez Zarzad. Informacje o dokonanych szacunkach i zatozeniach, ktére sg znaczace dla skonsolido-
wanego sprawozdania finansowego, zostaty zaprezentowane ponize;j.

Okresy ekonomicznej uzytecznosci aktywdw trwatych

Zarzad Spotki dominujacej dokonuje corocznej weryfikacji okreséw ekonomicznej uzytecznosci aktywoéw trwatych, podlegajacych amortyzacji. Na dzien
31.12.2017 roku Zarzad ocenia, ze okresy uzytecznosci aktywow przyjete przez Grupe dla celéw amortyzacji odzwierciedlaja oczekiwany okres przynosze-
nia korzysci ekonomicznych przez te aktywa w przysztosci. Jednakze faktyczne okresy przynoszenia korzysci przez te aktywa w przysztosci moga réznic sie
od zaktadanych, w tym réwniez ze wzgledu na techniczne starzenie sie majatku. Wartos¢ bilansowa aktywoéw trwatych podlegajacych amortyzacji prezen-
towana jest w nocie nr 6.

Rezerwy

Rezerwy na $wiadczenia pracownicze (emerytalne i podobne) szacowane sg przy zastosowaniu metod aktuarialnych. Wyceny dokonano poprzez okreslenie
salda poczatkowego zobowigzan na dzien bilansowy z tytutu przewidywanych przysztych wyptat swiadczen, zgodnie z wytycznymi Miedzynarodowego
Standardu Rachunkowosci nr 19 ,Swiadczenia pracownicze”. Rezerwy zostaty obliczone przy zastosowaniu metody prognozowanych uprawnien jednost-
kowych (Projekt Unit Credit Method).

L KUM

D EWEL OPER

26




s SPORKANOTOVIANA NA GRUPA KAPITALOWA LOKUM DEWELOPER r

Skonsolidowane Sprawozdanie Finansowe Grupy Kapitatowej Lokum Deweloper .

za okres od 1 stycznia 2017 roku do 31 grudnia 2017 roku L
sporzadzone wedtug Miedzynarodowych Standardéw Sprawozdawczosci Finansowej
Wszystkie kwoty podane sa w tysigcach ztotych, o ile nie podano inaczej

Aktywa na podatek odroczony

Prawdopodobienstwo rozliczenia skfadnika aktywéw z tytutu podatku odroczonego z przysztymi zyskami podatkowymi opiera sie na budzetach spétek
Grupy zatwierdzonych przez Zarzad Spotki dominujacej. Jezeli prognozowane wyniki finansowe wskazuja, ze spotki Grupy osiggng dochdd do opodatko-
wania, aktywa na podatek odroczony ujmowane sa w petnej wysokosci.

Korekta btedu oraz zmiana zasad rachunkowosci

W skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym nie dokonano zmiany zasad rachunkowosci opisanych w punkcie Podstawa sporzqdzenia oraz zasady ra-
chunkowosci: ¢) Zasady rachunkowosci, ktére miatyby wptyw na dane finansowe prezentowane za poréwnywalne okresy.
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sporzadzone wedtug Miedzynarodowych Standardéw Sprawozdawczosci Finansowej
Wszystkie kwoty podane sa w tysigcach ztotych, o ile nie podano inaczej

1. Segmenty operacyjne

Grupa nie dzieli dziatalnosci na segmenty operacyjne ze wzgledu na jednolity charakter dziatalnosci.

2. Przejecia oraz sprzedaz jednostek zaleznych

Przejecia
W okresie sprawozdawczym Grupa nie dokonata transakcji pofgczenia jednostek gospodarczych.

Sprzedaz jednostek zaleznych
W okresie sprawozdawczym Grupa nie dokonata transakgji sprzedazy jednostek zaleznych.

3. Inwestycje w jednostkach zaleznych i stowarzyszonych

Wszystkie jednostki zalezne zostaty objete konsolidacja, inwestycje w jednostki stowarzyszone nie wystepuja.

4. Wartosc firmy

W okresach objetych sprawozdaniem finansowym dane zagadnienie nie wystepuje.

5. Wartosci niematerialne

Wartosci niematerialne uzytkowane przez Grupe obejmujg oprogramowanie komputerowe oraz pozostate wartosci niematerialne. Wartosci niematerialne,
ktore nie zostaty do dnia bilansowego oddane do uzytkowania prezentowane sg w pozycji,Wartosci niematerialnych w trakcie wytwarzania”.

Oprogramowanie Pozostate
komputerowe wartosci niematerialne

Stan na 31.12.2017

Wartos¢ bilansowa brutto 186 186
Skumulowane umorzenie i odpisy aktualizujgce (180) (180)
Warto$¢ bilansowa netto 6 6
Stan na 31.12.2016

Wartos¢ bilansowa brutto 180 180
Skumulowane umorzenie i odpisy aktualizujgce (155) (155)
Wartos¢ bilansowa netto 25 25
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Skonsolidowane Sprawozdanie Finansowe Grupy Kapitatowej Lokum Deweloper .
za okres od 1 stycznia 2017 roku do 31 grudnia 2017 roku L

sporzadzone wedtug Miedzynarodowych Standardéw Sprawozdawczosci Finansowej
Wszystkie kwoty podane sa w tysigcach ztotych, o ile nie podano inaczej

Oprogramowanie Pozostate
komputerowe wartosci niematerialne

za okres 0d 01.01 do 31.12.2017r.

Wartos¢ bilansowa netto na dzier 01.01.2017 r. 25 25
Nabycie przez potaczenie jednostek gospodarczych

Zwiekszenia (nabycie, wytworzenie) 6 6
Sprzedaz spotki zaleznej (-)

Zmniejszenia w wartosci bilansowej netto (zbycie, likwidacja) (-)

Inne zmiany (reklasyfikacje, przemieszczenia itp.)

Przeszacowanie do wartosci godziwej (+/-)

Amortyzacja (-) (26) (26)
Odpisy aktualizujace z tytutu utraty wartosci (-)

Odwrécenie odpiséw aktualizujacych

Réznice kursowe netto z przeliczenia (+/-)

Wartos¢ bilansowa netto na dzier 31.12.2017 r. 6 6

za okres 0d 01.01 do 31.12.2016 r.

Oprogramowanie Pozostate
komputerowe wartosci niematerialne

Wartos¢ bilansowa netto na dzier 01.01.2016 r. 50 50
Nabycie przez potaczenie jednostek gospodarczych

Zwigkszenia (nabycie, wytworzenie) 14 14
Sprzedaz spétki zaleznej (-)

Zmniejszenia w wartosci bilansowej netto (zbycie, likwidacja) (-)

Inne zmiany (reklasyfikacje, przemieszczenia itp.)

Przeszacowanie do wartosci godziwej (+/-)

Amortyzacja () (39) (39)
Odpisy aktualizujace z tytutu utraty wartosci (-)

Odwrocenie odpiséw aktualizujacych

Roznice kursowe netto z przeliczenia (+/-)

Wartos¢ bilansowa netto na dzien 31.12.2016 r. 25 25

Amortyzacja wartosci niematerialnych zostata ujeta w skonsolidowanym rachunku zyskéw i strat w nastepujacych pozycjach:

* ,Koszty ogélnego zarzadu” - 2017 rok: 17 tys. PLN (2016 rok: 19 tys. PLN),
e ,Koszty sprzedazy” - 2017 rok: 9 tys. PLN (2016 rok: 20 tys. PLN),

W 2017 roku Grupa nie dokonata odpiséw aktualizujacych z tytutu utraty wartosci. Grupa nie ma zobowigzart umownych na 31.12.2017 r. obligujacych jg do

nabycia w przysztosci wartosci niematerialnych i prawnych.

Wartosci niematerialne nie stanowia zabezpieczenia zobowiazan Grupy.
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Rzeczowe aktywa trwate

Grunt Budynki Maszyny Srodki Pozostate Rzeczowe aktywa trwate
y i budowle i urzadzenia transportu srodki trwate w trakcie wytwarzania

Stan na 31.12.2017

Wartos¢ bilansowa brutto 8485 616 4148 571 13820
Skumulowane umorzenie i odpisy aktualizujace (771) (436) (2 005) (292) (3503)
Wartos¢ bilansowa netto 7715 180 2144 278 10317

Stan na 31.12.2016

Wartos¢ bilansowa brutto 8431 503 3051 497 12482
Skumulowane umorzenie i odpisy aktualizujace (577) (344) (1718) (255) (2 894)
Wartos¢ bilansowa netto 7 854 159 1333 242 9588

Grunt Budynki Maszyny Srodki Pozostate Rzeczowe aktywa trwate
y i budowle i urzadzenia transportu srodki trwate w trakcie wytwarzania

za okres 0d 01.01 do 31.12.2017 r.

Wartos¢ bilansowa netto na dziert 01.01.2017 r. 7854 159 1333 242 9588
Nabycie przez potaczenie jednostek gospodarczych

Zwiekszenia (nabycie, wytworzenie, leasing) 54 134 1630 1m 1929
Sprzedaz spotki zaleznej (-)

Zmniejszenia w wartosci bilansowej netto (zbycie,
likwidacja) (-)

(13) (6) 0 (19)
Inne zmiany (reklasyfikacje, przemieszczenia itp.)

Przeszacowanie do wartosci godziwej (+/-)

Amortyzadja (-) (193) (99) (813) (76) (1182)
Odpisy aktualizujace z tytutu utraty wartosci (-)

Odwrécenie odpiséw aktualizujacych

Réznice kursowe netto z przeliczenia (+/-)

Wartos¢ bilansowa netto na dzier 31.12.2017 r. 7715 180 2144 278 10317
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Grunt Budynki Maszyny Srodki Pozostate Rzeczowe aktywa trwate
y i budowle i urzadzenia transportu srodki trwate w trakcie wytwarzania

za okres 0d 01.01 do 31.12.2016 .

Skonsolidowane Sprawozdanie Finansowe Grupy Kapitatowej Lokum Deweloper ‘
za okres od 1 stycznia 2017 roku do 31 grudnia 2017 roku L

sporzadzone wedtug Miedzynarodowych Standardéw Sprawozdawczosci Finansowej
Wszystkie kwoty podane sa w tysigcach ztotych, o ile nie podano inaczej

Wartos¢ bilansowa netto na dziern 01.01.2016 r. 7766 160 1313 241 9480
Nabycie przez potaczenie jednostek gospodarczych

Zwiekszenia (nabycie, wytworzenie, leasing) 267 101 712 68 1148
Sprzedaz spétki zaleznej (-)

ﬁm:;sc?ae)n(lj w wartosci bilansowej netto (zbycie, m 5) ©)
Inne zmiany (reklasyfikacje, przemieszczenia itp.)

Przeszacowanie do wartosci godziwej (+/-)

Amortyzacja (-) (179) (101) (687) (67) (1 034)
Odpisy aktualizujace z tytutu utraty wartosci (-)

Odwrdécenie odpiséw aktualizujacych

Réznice kursowe netto z przeliczenia (+/-)

Wartos¢ bilansowa netto na dzien 31.12.2016 r. 7 854 159 1333 242 9588
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Wszystkie kwoty podane sa w tysigcach ztotych, o ile nie podano inaczej

Amortyzacja rzeczowych aktywow trwatych zostata ujeta w nastepujacych pozycjach skonsolidowanego rachunku zyskéw i strat:

0d 01.01.2017 | od 01.01.2016
do31.12.2017 | do31.12.2016

Koszt whasny sprzedazy 309 268
Koszty ogdlnego zarzadu 542 534
Koszty sprzedazy 331 232

Cena nabycia (koszt wytworzenia) innych aktywow

Inne

Razem amortyzacja rzeczowych aktywow trwatych 1182 1034

W 2017 roku Grupa nie dokonata odpiséw aktualizujgcych z tytutu utraty wartosci rzeczowych aktywoéw trwatych.
Grupa nie posiadata na dzien 31.12.2017 r. zobowigzarn umownych, obligujacych ja do nabycia w przysztosci rzeczowych aktywdw trwatych.

Rzeczowe aktywa trwate nie stanowity zabezpieczenia zobowigzan Grupy.
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7. Aktywa w leasingu

7.1. Leasing finansowy

Grupa Kapitatowa jako leasingobiorca uzytkuje rzeczowe aktywa trwate na podstawie uméw leasingu finansowego. Wartos¢ bilansowa aktywow bedacych
przedmiotem umodw leasingu finansowego przedstawia sie nastepujaco:

Rzeczowe aktywa
trwate w trakcie
wytwarzania

Budynki Maszyny Srodki Pozostate

i budowle | iurzadzenia | transportu | Srodkitrwate

Stan na 31.12.2017

Wartos¢ bilansowa brutto 1213 1213
Skumulowane umorzenie i odpisy aktualizujace (381) (381)
Wartos¢ bilansowa netto 832 832

Stanna 31.12.2016

Wartos¢ bilansowa brutto 819 819
Skumulowane umorzenie i odpisy aktualizujgce (392) (392)
Wartos¢ bilansowa netto 427 427

Pozostajace do spfaty przyszte minimalne optaty leasingowe wedtug stanu na dzien bilansowy wynosza:

Optaty z tytutlu umow leasingu finansowego ptatne w okresie:

Stan na 31.12.2017

Przyszte minimalne optaty leasingowe 319 417 736
Koszty finansowe (-) (16) (29) (45)
Wartos¢ biezaca przysztych minimalnych optat leasingowych 303 388 691

Stanna 31.12.2016

Przyszte minimalne optaty leasingowe 150 112 262
Koszty finansowe (-) ) 9 (16)
Wartos¢ biezaca przysztych minimalnych optat leasingowych 143 103 246

*KUM

D EWEL OPER

33




s SPORKANOTOVIANA NA GRUPA KAPITALOWA LOKUM DEWELOPER r

Skonsolidowane Sprawozdanie Finansowe Grupy Kapitatowej Lokum Deweloper .

za okres od 1 stycznia 2017 roku do 31 grudnia 2017 roku L
sporzadzone wedtug Miedzynarodowych Standardéw Sprawozdawczosci Finansowej
Wszystkie kwoty podane sa w tysigcach ztotych, o ile nie podano inaczej

Grupa na podstawie umoéw leasingu finansowego uzytkuje samochody.
Wykaz zawartych uméw leasingu przedstawia ponizsza tabela:

Okres obowigzywania umowy

LP Fleselntias RS oY H Oprocentowanie Zabezpieczenie

leasingu w zt
1 15/03960/LO LAND ROVER 203 252,03 2015.09.01 2018.08.31 WIBOR TM + marza weksel wiasny in blanco
2 15/05670/LO LEXUS 152 032,52 2015.12.07 2018.11.30 WIBOR TM + marza weksel wiasny in blanco
3 16/06359/LO BMW 134 552,86 2016.11.08 2019.10.31 WIBOR 1M + marza weksel wiasny in blanco
4 17/02834/LO BMW 326 368,30 2017.06.07 2020.07.31 WIBOR 1M + marza weksel wiasny in blanco
5 17/02835/LO BMW 396 984,56 2017.06.07 2020.09.30 WIBOR 1M + marza weksel wiasny in blanco

Szczegobtowy wykaz zabezpieczen sptaty zobowiazan zaciggnietych przez Grupe Kapitatowa przedstawiono w nocie nr 9.6.

W okresie objetym skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym nie ujeto zadnych kosztéw z tytutu warunkowych opfat leasingowych oraz nie wystepu-
ja optaty subleasingowe, poniewaz aktywa uzytkowane sg wytacznie przez Grupe.

7.2. Leasing operacyjny

Grupa Kapitatowa jako leasingobiorca nie uzytkuje rzeczowych aktywéw trwatych na podstawie umoéw leasingu operacyjnego.

8. Nieruchomosci inwestycyjne
W sktad nieruchomosci inwestycyjnych wchodza nastepujace grunty:

¢ nieruchomos$¢ gruntowa w Nowej Wsi Wroctawskiej,
* nieruchomo$¢ gruntowa w Slezie,
* nieruchomos$¢ gruntowa we Wroctawiu przy ul. Awicenny.

Nieruchomosci inwestycyjne (model ceny nabycia) 0d 01.01 do 31.12.2017 0d 01.01 do 31.12.2016

Wartos¢ bilansowa netto na poczatek okresu 8955 8750
Nabycie przez potaczenie jednostek gospodarczych

Nabycie nieruchomosci

Aktywowanie poézniejszych naktadow 40 205
Sprzedaz spotki zaleznej (-)

Zbycie nieruchomosci (-)

Inne zmiany (reklasyfikacje, przeniesienia itp.)

Amortyzacja (-)

Odpisy aktualizujace z tytutu utraty wartosci (-)

Odwrdcenie odpiséw aktualizujacych

Réznice kursowe netto z przeliczenia (+/-)

Wartos¢ bilansowa netto na koniec okresu, w tym: 8995 8955
Wartos¢ bilansowa brutto 8995 8955

Skumulowane umorzenie i odpisy aktualizujace (-) - -

Nie dokonuje sie amortyzacji nieruchomosci gruntowych.
Zgodnie z polityka rachunkowosci Grupy, nieruchomosci inwestycyjne wykazywane sg wedtug historycznej ceny nabycia, zas ich obecna wartos¢ godziwa
wynosi 30 553 tys. PLN.
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9. Aktywa oraz zobowigzania finansowe
9.1. Kategorie aktywdw oraz zobowiazan finansowych

Wartos¢ aktywdw finansowych prezentowana w skonsolidowanym bilansie odnosi sie do nastepujacych kategorii instrumentéw finansowych okreslonych

w MSR 39:

1 - pozyczki i naleznosci (PiN)

2 - aktywa finansowe wyceniane w wartosci godziwej przez rachunek zyskéw i strat — przeznaczone do obrotu (AWG-0)

3 - aktywa finansowe wyceniane w wartosci godziwej przez rachunek zyskéw i strat — wyznaczone przy poczatkowym ujeciu do wyceny w wartosci godzi-
wej (AWG-W)

4 - inwestycje utrzymywane do terminu wymagalnosci (IUTW)

5 - aktywa finansowe dostepne do sprzedazy (ADS)

6 — instrumenty pochodne zabezpieczajace (IPZ)

7 - aktywa poza zakresem MSR 39 (Poza MSR39)

Kategorie instrumentéw finansowych wg MSR 39

Stan na 31.12.2017

Aktywa trwate:
Pozyczki 9.2 239 239
Pochodne instrumenty finansowe 9.3 -
Pozostate dtugoterminowe

9.4 -
aktywa finansowe
Aktywa obrotowe:
Naleznosci z tytutu fjost’ayv i ustug 12 40870 10081 500952
oraz pozostate naleznosci
Pozyczki 9.2 77 77
Pochodne instrumenty finansowe 9.3 -
Pozostate krétkoterminowe

9.4 -
aktywa finansowe
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 13 135005 135 005
Kategoria aktywéw finansowych razem 176 192 - - - - - 10 081 186 273
Stan na 31.12.2016
Aktywa trwate:
Pozyczki 9.2 824 824
Pochodne instrumenty finansowe 9.3 -
Pozostate dtugoterminowe

9.4 -
aktywa finansowe
Aktywa obrotowe:
Naleznosci z tytutu FIost’ayv i ustug 12 26971 8503 35474
oraz pozostate naleznosci
Pozyczki 9.2 13 13
Pochodne instrumenty finansowe 9.3 -
Pozostate krétkoterminowe

9.4 -
aktywa finansowe
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 13 55987 55987
Kategoria aktywéw finansowych razem 83795 = = = = = 8503 92298

*Aktywa poza MSR 39 obejmujq naleznosci z tytutu podatkdw.
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Przeprowadzona analiza pod katem zastosowania MSSF 9 po raz pierwszy od 1 stycznia 2018 wykazata, ze aktywa finansowe kwalifikowane dotychczas
zgodnie z MSR 39 do kategorii pozyczek i naleznosci zostana rozpoznane jako wyceniane w zamortyzowanym koszcie, a wptyw szacowanych oczekiwanych
strat kredytowych nie bedzie istotny z uwagi na specyfike modelu dziatalnia Grupy.

Wartos¢ zobowiazan finansowych prezentowana w skonsolidowanym bilansie odnosi sie do nastepujacych kategorii instrumentéw finansowych okreslo-

nych w MSR 39:

1 - zobowiazania finansowe wyceniane w wartosci godziwej przez rachunek zyskéw i strat — przeznaczone do obrotu (ZWG-O)

2 - zobowigzania finansowe wyceniane w wartosci godziwej przez rachunek zyskow i strat — wyznaczone przy poczatkowym ujeciu do wyceny w wartosci
godziwej (ZWG-W)

3 - zobowiazania finansowe wyceniane wedtug zamortyzowanego kosztu (ZZK)

4 - instrumenty pochodne zabezpieczajace (IPZ)

5 - zobowigzania poza zakresem MSR 39 (Poza MSR39)

Kategorie instrumentéw finansowych wg MSR 39

Stan na 31.12.2017

Zobowiazania dlugoterminowe:

Kredyty, pozyczki, inne instrumenty dtuzne 9.5 173 240 173 240
Leasing finansowy 7 388 388
Pochodne instrumenty finansowe 9.3 -
Pozostate zobowigzania 17 6626 6626

Zobowiazania krotkoterminowe:

Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug

oraz pozostate zobowiazania 7 A bz LAY
Kredyty, pozyczki, inne instrumenty dtuzne 9.5 847 847
Leasing finansowy 7 303 303
Pochodne instrumenty finansowe 9.3 -
Kategoria zobowiazan finansowych razem - - 231134 - 3122 234 255
Stan na 31.12.2016

Zobowiazania dtugoterminowe:

Kredyty, pozyczki, inne instrumenty dtuzne 9.5 69 790 69 790
Leasing finansowy 7 103 103
Pochodne instrumenty finansowe 9.3 -
Pozostate zobowigzania 17 5381 5381
Zobowiazania krétkoterminowe:

epeiemseni I 35 o e
Kredyty, pozyczki, inne instrumenty dtuzne 9.5 31167 31167
Leasing finansowy 7 143 143
Pochodne instrumenty finansowe 9.3 -
Kategoria zobowiazan finansowych razem - - 129 937 - 7907 137 844

*Zobowiqzaniapoza MSR 39 obejmujq naleznosci z tytutu podatkdw.

Przeprowadzona analiza pod katem zastosowania MSSF 9 po raz pierwszy od 1 stycznia 2018 wykazata, ze zobowigzania finansowe kwalifikowane dotych-
czas zgodnie z MSR 39 do kategorii zobowigzan finansowych wycenianych wedtug zamortyzowanego kosztu nie bede wymagaty zmiany kategorii.
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9.2. Naleznosci i pozyczki
Grupa dla celéw prezentacji w skonsolidowanym bilansie wyodrebnia klase naleznosci i pozyczek (MSSF 7.6). W czesci dlugoterminowej naleznosci i po-

zyczki prezentowane sa w bilansie w jednej pozycji. W czesci krotkoterminowej Grupa, zgodnie zwymogami MSR 1, odrebnie prezentuje naleznosci z tytutu
dostaw i ustug oraz pozostate naleznosci. Pozycje bilansu z klasy naleznosci i pozyczek przedstawia ponizsza tabela. Ujawnienia odnoszace sie do nalezno-

$ci zamieszczone sa w nocie nr 12.
m 31.12.2017 31.12.2016

Aktywa trwate:
Pozyczki 239 824
Naleznosci i pozyczki dtugoterminowe 239 824

Aktywa obrotowe:

Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate naleznosci 50952 35474
Pozyczki 77 13
Naleznosci i pozyczki krétkoterminowe 51029 35487
Naleznosci i pozyczki, w tym: 51267 36311
Naleznosci 12 50952 35474
Pozyczki 9.2 316 837

Udzielone pozyczki wyceniane sg wedtug zamortyzowanego kosztu z zastosowaniem metody efektywnej stopy procentowej. Warto$¢ bilansowa pozyczek
uwazana jest za rozsadne przyblizenie wartosci godziwej (patrz nota nr 9.7 dotyczaca wartosci godziwej).

Zmiana wartosci bilansowej pozyczek, w tym odpiséw aktualizujgcych ich warto$¢, przedstawia sie nastepujaco:
0d 01.01.2017 0d 01.01.2016
do 31.12.2017 do 31.12.2016

Saldo na poczatek okresu 837 1145

Wartosc brutto

Pofaczenie jednostek gospodarczych - -

Kwota pozyczek udzielonych w okresie 156 35
Odsetki naliczone efektywng stopa procentowa 40 50
Sptata pozyczek wraz z odsetkami (-) (717) (393)

Sprzedaz jednostek zaleznych (-) - _

Inne zmiany (réznice kursowe netto z przeliczenia) - -

Warto$¢ brutto na koniec okresu 316 837

Odpisy z tytutu utraty wartosci

Saldo na poczatek okresu - -
Odpisy ujete jako koszt w okresie - -
Odpisy odwrécone ujete jako przychéd w okresie (-) = =
Odpisy wykorzystane (-) - -

Inne zmiany (réznice kursowe netto z przeliczenia) - -

Odpisy z tytutu utraty wartosci na koniec okresu - -

Wartos¢ bilansowa na koniec okresu 316 837

Nie wystepuja przestanki wskazujace na koniecznos¢ utworzenia odpiséw aktualizujacych wartos¢ pozyczek.
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9.3. Pochodne instrumenty finansowe

Grupa nie zawiera istotnych transakgji w walutach obcych, wobec powyzszego nie wykorzystuje instrumentéw pochodnych zabezpieczajacych ekspozycje
na ryzyko walutowe i stopy procentowej.

9.4. Pozostate aktywa finansowe
W okresach objetych sprawozdaniem nie wystepujg pozostate aktywa finansowe.
9.5. Kredyty, pozyczki, inne instrumenty dtuzne

Wartos¢ kredytéw, pozyczek i innych instrumentéw dtuznych ujetych w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym prezentuje ponizsza tabela:

Zobowiazania krétkoterminowe Zobowiagzania dlugoterminowe
31.12.2017 31.12.2016 31.12.2017 31.12.2016

Kredyty w rachunku kredytowym = = - -

Zobowigzania finansowe wyceniane wedtug zamortyzowanego kosztu:

Kredyty w rachunku biezacym = = - -

Pozyczki - - - -
Dtuzne papiery wartosciowe 847 31167 173 240 69790
Zobowiazania finansowe wyceniane wedtug zamortyzowanego kosztu 847 31167 173 240 69 790
Kredyty, pozyczki, inne instrumenty dtuzne razem 847 31167 173 240 69790
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Zobowiazania finansowe wyceniane wedtug zamortyzowanego kosztu

Grupa Kapitatowa nie zalicza zadnych instrumentow z klasy kredytow i pozyczek do zobowiazan finansowych wyznaczonych do wyceny w wartosci godzi-
wej przez rachunek zyskow i strat. Wszystkie kredyty, pozyczki i inne instrumenty dtuzne wyceniane sa wedtug zamortyzowanego kosztu z zastosowaniem
efektywnej stopy procentowej. Wartos¢ godziwa kredytow, pozyczek i innych instrumentéw dtuznych zaprezentowano w nocie nr 9.7.

Informacje dotyczace charakteru i zakresu ryzyka, na ktére narazona jest Grupa Kapitatowa z tytutu zaciggnietych kredytéw, pozyczek i innych instrumen-
téw dtuznych prezentuje ponizsza tabela (patrz réwniez nota nr 27 dotyczaca ryzyk):

Kredyty, pozyczki, inne instrumenty dtuzne razem wg stanu na dzieri 31.12.2017

Wartos¢ 8 Termin
inal Waluta | Oprocentowanie Inosci krétko- dtugo-
nominalna wymagalnosci | v walucie | w PLN 4 1
terminowe | terminowe

Obligacje Lokum Deweloper S.A. WIBOR 6M

Stan na 31.12.2017

! 75000  PLN . 26.04.2020 . 74987 674 74313
seriiD + marza
ol el i DIEElEper S, 100000  PLN LAETOL A 18.06.2021 r. 99100 173 98 927
serii E + marza

Obligacje razem wg stanu

na dzier 31.12.2017 175000 174087 847 173 240

Krotkoterminowe Dtugoterminowe

do 12 m-cy m 3do5lat Powyzej 5 lat

Kredyty inwestorskie spotek operacyjnych - = = - _ _

Stan na 31.12.2017

Kredyty, pozyczki, inne instrumenty dtuzne razem wg stanu na dzieri 31.12.2016

AT Oprocentowanie fermin
i éci . krétko- dtugo-
nominalna wymagalnosci |\ \walucie | w PLN 4 19
terminowe | terminowe

Stanna 31.12.2016

Clogpee el i DI ey S, 30000  PLN LAl 17.10.2017 . 30278 30278 -
serii A + marza
Ol B e DB RS A 30000 PLN LALESLEY 16.12.2018 . 29947 12 29935
serii B + marza
Qbilspe et DB S 40000  PLN llzglien 20.07.2019 . 40732 877 39855
serii C + marza

Obligacje razem wg stanu

na dzien 31.12.2016 ety 100957 31167 69 790

Krotkoterminowe Dlugoterminowe

do 12 m-cy 1do 3 lat 3do5lat Powyzej 5 lat

Kredyty inwestorskie spotek operacyjnych - - = - . -

Stanna 31.12.2016

Kredyty i obligacje oprocentowana sa na bazie zmiennych stép procentowych w oparciu o referencyjna stope WIBOR 3M dla kredytéw i WIBOR 6M dla
obligacji. Marza obligacji jest zmienna w zaleznosci od wartosci wskaznika dzwigni finansowej i moze wynosi¢ 3,2-3,6% (dla obligacji serii D) lub 3,1-3,5%
(dla obligacji serii E) w skali roku. Efektywna stopa procentowa dla wyemitowanych obligacji wynosi od 5,1053% do 5,4647%.
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9.6. Zabezpieczenie sptaty zobowigzan

e Wdniu 11.01.2017 r. Olczyk sp. z 0.0. Lokum 5 sp.k. (Lokum 5) — spétka zalezna zawarta, jako Kredytobiorca, z Powszechna Kasa Oszczednosci Bankiem
Polskim S.A. (PKO BP) dwie umowy kredytu inwestorskiego na taczng kwote 37 460 000,00 PLN tj. umowe kredytu inwestorskiego (Umowa 1), na mocy
ktorej Lokum 5 otrzymata do dyspozycji kredyt w wysokosci 25 210 000,00 PLN (Kredyt) z przeznaczeniem na finansowanie i refinansowanie kosztow
netto inwestycji wielomieszkaniowej pod nazwa,LOKUM VICTORIA - etap Il B” (etap I1B) oraz umowe kredytu inwestorskiego (Umowa 2), na mocy ktorej
Lokum 5 otrzymata do dyspozycji kredyt w wysokosci 12 250 000,00 PLN (Kredyt) z przeznaczeniem na finansowanie i refinansowanie kosztéw netto
inwestycji wielomieszkaniowej pod nazwa ,LOKUM VICTORIA - etap lII” (etap Ill), realizowanych na dziatce nr 3/12 potozonej we Wroctawiu przy ul. Te-
czowej 85. Catkowita wyptata Kredytéw, na podstawie Umowy 1 i Umowy 2, nastapi w terminie do dnia 30.11.2018 r., za$ termin sptaty zostat ustalony
na dzien 1.08.2019 r. Kredyty wypftacane beda w walucie polskiej i s3 oprocentowane w stosunku rocznym, wedtug zmiennej stopy procentowej réwne;j
wysokosci stawki referencyjnej (WIBOR 3M) powiekszonej o marze PKO BP.

Zabezpieczeniem sptaty Kredytu jest m.in.:

hipoteka umowna do kwoty 91 725 000,00 PLN, ustanowiona docelowo na pierwszym miejscu na prawie wieczystego uzytkowania dziatki nr 3/12
potozonej we Wroctawiu przy ul. Teczowej,

— weksel whasny in blanco wystawiony przez Lokum 5 wraz z deklaracjg wekslowa,

— poreczenie wekslowe udzielone przez Spétke dominujaca,

zastaw rejestrowy na wszystkich rachunkach Lokum 5 prowadzonych przez PKO BP, za wyjatkiem Otwartych Mieszkaniowych Rachunkéw Powierni-
czych.

W dniu 30.11.2017 r. Lokum 5 dokonata catkowitej sptaty kredytu przeznaczonego na realizacje etapu 1B inwestycji Lokum Victoria. Wraz z dokonaniem
catkowitej sptaty kredytu nastapito rozwigzanie umowy kredytowej oraz zostata rozpoczeta procedura zwalniania zabezpieczen zakoriczonej umowy.

W dniu 01.12.2017 r. Lokum 5 dokonata catkowitej sptaty kredytu przeznaczonego na realizacje Ill etapu inwestycji Lokum Victoria. Wraz z dokonaniem
catkowitej spfaty kredytu nastapito rozwigzanie umowy kredytowej oraz zostata rozpoczeta procedura zwalniania zabezpieczen zakoriczonej umowy.

Hipoteka stanowiacg zabezpieczenie spfaty Kredytu zostata wykreslona po dniu bilansowym w dniu 08.03.2018 r.

* W dniu 11.08.2017 r. Olczyk sp. z 0.0. Lokum 8 S.K.A. (Lokum 8) — spétka zalezna zawarta, jako kredytobiorca, umowe kredytu inwestorskiego (Umowa)
z Powszechna Kasg Oszczednosci Bankiem Polskim S.A. (PKO BP), na mocy ktérej Lokum 8 otrzymata do dyspozycji kredyt w wysokosci 44 657 892,00 PLN
(Kredyt) z przeznaczeniem na finansowanie i refinansowanie kosztow netto inwestycji wielomieszkaniowej pod nazwga,LOKUM VISTA - Etap I, realizowa-
nej na dziatkach potozonych przy ul. Walerego Stawka w Krakowie (Nieruchomos¢). Catkowita wyptata Kredytu nastgpi w terminie do dnia 31.03.2019r.,
za$ termin sptaty zostat ustalony na dzier 01.12.2019 r. Kredyt wyptacany bedzie w walucie polskiej i jest oprocentowany w stosunku rocznym, wedtug
zmiennej stopy procentowej réwnej wysokosci stawki referencyjnej (WIBOR 3M) powiekszonej o marze PKO BP.

Zabezpieczeniem sptaty Kredytu jest m.in.:

— hipoteka umowna do kwoty 66 986 838,00 PLN, ustanowiona na pierwszym miejscu na prawie wtasnosci dziatek potozonych w Krakowie przy ulicy
Walerego Stawka,

— weksel whasny in blanco wystawiony przez Lokum 8 wraz z deklaracjg wekslowa,

— poreczenie wekslowe udzielone przez Spétke dominujaca.

e W dniu 28.09.2017 r. Olczyk sp. z 0.0. Lokum 7 sp.k. (Lokum 7) - spétka zalezna zawarta, jako kredytobiorca, umowe kredytu o Kredyt nieodnawialny na
finansowanie biezacej dziatalnosci (Umowa) z Alior Bank Spotka Akcyjna z siedzibg w Warszawie (Alior), na mocy ktérej Lokum 7 otrzymata do dyspozycji
kredyt w wysokosci 33 773 000,00 PLN (Kredyt) z przeznaczeniem na finansowanie i refinansowanie naktadéw zwigzanych z realizacja inwestycji wielo-
mieszkaniowej pod nazwga ,Lokum VENA" - Etap |, realizowanej na dziatkach potozonych przy ul. Poniatowskiego/Prusa we Wroctawiu (Nieruchomosc).
Catkowita wyptata Kredytu nastapi w terminie do dnia 31.03.2019 r,, za$ termin spfaty zostat ustalony na dzien 31.03.2020 r. Kredyt wyptacany bedzie
w walucie polskiej i jest oprocentowany w stosunku rocznym, wedtug zmiennej stopy procentowej réwnej wysokosci stawki referencyjnej (WIBOR 3M)
powiekszonej o marze i prowizje Alior Banku.

Zabezpieczeniem spfaty Kredytu jest m.in.:

— hipoteka umowna tgczna do kwoty 50 660 000,00 PLN ustanowiona na pierwszym miejscu na prawie wiasnosci dziatek potozonych we Wroctawiu
przy ul. Poniatowskiego/Prusa,

— sgdowy zastaw rejestrowy na wierzytelnosci pienieznej z mieszkaniowego rachunku powierniczego,

— poreczenie wedtug prawa cywilnego udzielone przez Spétke dominujaca.
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9.7. Pozostate informacje dotyczace instrumentéw finansowych

9.7.1. Informacja o wartosci godziwej instrumentéw finansowych

Poréwnanie wartosci bilansowej aktywow oraz zobowigzan finansowych z ich wartoscia godziwa przedstawia sie nastepujaco:

31.12.2017 31.12.2016

Klasa instrumentu finansowego Wart Wartos¢ Wartosé Wartos¢
godziwa bilansowa godziwa bilansowa

Aktywa:

Pozyczki 9.2 316 316 837 837
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate 12 40870 40870 26 971 26 971
Pochodne instrumenty finansowe 9.3 - - - -
Papiery dtuzne 9.4 - - - -
Akcje spdtek notowanych 9.4 - - - -
Udziaty, akcje spétek nienotowanych* 9.4 - - - -
Jednostki funduszy inwestycyjnych 9.4 - = = =
Pozostate klasy pozostatych aktywdw finansowych 9.4 - - - -
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 13 135005 135005 55987 55987

Zobowiazania:

Kredyty w rachunku kredytowym 9.5 - - = -
Kredyty w rachunku biezagcym 9.5 - = - _
Pozyczki 9.5 - = - _
Dtuzne papiery wartosciowe 9.5 175 847 174087 100957 100957
Leasing finansowy 7 691 691 246 246
Pochodne instrumenty finansowe 9.3 - - - -
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate 18 56 356 56 356 28734 28734

*Warto$¢ godziwa aktywéw oraz zobowigzan finansowych, ktére zgodnie z polityka rachunkowosci Grupa Kapitatowa ujmuje w bilansie wedtug zamorty-
zowanegdo kosztu, a dla ktérych nie istnieje aktywny rynek, ustalono na potrzeby sporzadzenia noty jako warto$¢ biezaca przysztych przeptywoéw pieniez-
nych, zdyskontowanych rynkowa stopa procentowa.

Grupa Kapitatowa nie dokonywata wyceny wartosci godziwej naleznosci oraz zobowigzan z tytutu dostaw i ustug - ich wartos¢ bilansowa uznawana jest
przez Grupe za rozsadne przyblizenie wartosci godziwej.

9.7.2. Przekwalifikowanie

Grupa Kapitatowa nie dokonata przekwalifikowania sktadnikéw aktywoéw finansowych, ktére spowodowatoby zmiane zasad wyceny tych aktywdéw pomie-
dzy wartoscig godziwa a cena nabycia lub metoda zamortyzowanego kosztu.

9.7.3. Wylaczenie z bilansu

Na dzier 31.12.2017 Grupa Kapitatowa nie posiadata aktywdw finansowych, ktérych przeniesienia nie kwalifikuja sie do wytaczenia z bilansu.
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10. Aktywa oraz rezerwa na podatek odroczony

Aktywa oraz rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego w nastepujacy sposdb wplywaja na skonsolidowane sprawozdanie finansowe:

31.12.2017 31.12.2016

Saldo na poczatek okresu:

Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 17377 355
Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 431 32
Podatek odroczony per saldo na poczatek okresu 16 946 323

Zmiana stanu w okresie wplywajaca na:

Rachunek zyskéw i strat (+/-) 22 14017 16 623
Inne catkowite dochody (+/-) = =
Rozliczenie potaczenia jednostek gospodarczych - -

Pozostate (w tym réznice kursowe netto z przeliczenia) - -

Podatek odroczony per saldo na koniec okresu, w tym: 30962 16 946
Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 33280 17 377
Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 2318 431

Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego:

Saldo Saldo

Tytuly réznic przejsciowych na poczatek ek inne dochody Przen!esiernie na koniec
okresu doinngj okresu

zyskow i strat catkowite »
pozycji

Stan na 31.12.2017

Aktywa:

Wartosci niematerialne = -
Rzeczowe aktywa trwate 29 117 146
Nieruchomosci inwestycyjne 20277 20277
Pochodne instrumenty finansowe - -
Zapasy 66 125 (6134) 59991
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug 803 (256) 547
Kontrakty budowlane - -
Inne aktywa = =
Zobowigzania:

Rezerwa na nagrody jubileuszowe i odprawy emerytalne 60 28 88
Rezerwy na niewykorzystane urlopy 553 247 800
Pozostate rezerwy - -
Pochodne instrumenty finansowe - -
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug - -
Kredyty, pozyczki, inne instrumenty dtuzne 1365 (518) 847

Inne zobowiazania - -

*KUM

D EWEL OPER

42




GRUPA KAPITALOWA LOKUM DEWELOPER

g SPOLKA NOTOWANA NA

Skonsolidowane Sprawozdanie Finansowe Grupy Kapitatowej Lokum Deweloper

za okres od 1 stycznia 2017 roku do 31 grudnia 2017 roku

sporzadzone wedtug Miedzynarodowych Standardéw Sprawozdawczosci Finansowej
Wszystkie kwoty podane sa w tysigcach ztotych, o ile nie podano inaczej

Zmiana stanu:

Saldo — Saldo
Tytuly réznic przejsciowych na poczatek Taehineh inne dochody Przden!e5|e-n|e na koniec
okresu zyskow i strat catkowite oinnej okresu
pozycji
Inne:
Nierozliczone straty podatkowe 2246 90219 92 465
Razem réznice przejsciowe 91458 83703 - - 175161
Stawka podatku 19% 19%
Aktywa z tytutu odroczonego podatku 17377 33280

Rezerwa na odroczony podatek dochodowy:

Saldo
na poczatek
okresu

Tytuty réznic przejsciowych

Stan na 31.12.2017

Zmiana stanu:

rachunek inne dochody rozliczenie
zyskow i strat catkowite

Saldo
na koniec

potaczenia okresu

Aktywa:

Wartosci niematerialne =
Rzeczowe aktywa trwate -
Nieruchomosci inwestycyjne -

Pochodne instrumenty finansowe -

Zapasy 2269 9305 11574
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug - -
Kontrakty budowlane - -
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty - -
Zobowiazania:

Rezerwa na nagrody jubileuszowe i odprawy emerytalne - -
Rezerwy na niewykorzystane urlopy - -
Pozostate rezerwy - -
Pochodne instrumenty finansowe - -
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug - -
Kredyty, pozyczki, inne instrumenty dtuzne - 627 627
Inne zobowiazania - -
Inne:

Razem réznice przejsciowe 2269 9932 - - 12201
Stawka podatku 19% 19%
Rezerwa z tytutu odroczonego podatku 431 2318
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11. Zapasy

W skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym Grupy Kapitatowe] ujete sg nastepujace pozycje zapasow:

BTy

gruntu naktadow gruntu naktadow

Materiaty 143 143 72 72
Pétprodukty i produkty w toku 153 096 151476 304 573 149 180 62570 211750
Produkty gotowe 4109 10 280 14 388 4588 11765 16 353
Towary 11668 363 12031 27 817 214 28 030
Wartos¢ bilansowa zapaséw razem 168 874 162 262 331135 181585 74620 256 205

Zgodnie z przyjeta polityka rachunkowosci Grupy, pozycja ,Pétprodukty i produkty w toku” zawiera gtéwnie posiadane przez Grupe nieruchomosci oraz
nakfady na projekty deweloperskie w przygotowaniu i w trakcie realizacji. Pozycja ,Produkty gotowe” zawiera nieruchomosci, na ktérych zakoriczono pro-
jekt deweloperski i rozpoczeto sprzedaz. Nieruchomos¢ gruntowa, na ktérej planowany jest projekt deweloperski przed jej rozpoczeciem stanowi,Towar".

W 2017 roku Grupa Kapitatowa ujeta w dziatalnosci operacyjnej skonsolidowanego rachunku zyskéw i strat koszty sprzedanych zapaséw oraz nieprzypisane
posrednie koszty produkcji tacznie w kwocie 133 019 tys. PLN (2016 rok: 128 884 tys. PLN).

W poprzednim okresie sprawozdawczym dokonano oceny wartosci rynkowej wyrobédw gotowych niesprzedanych do tej pory, w tym miejsc postojowych
w halach garazowych potozonych na kondygnacji podziemnej w inwestycji Lokum Da Vinci. Stwierdzono, ze koszt wytworzenia miejsc postojowych w ha-
lach garazowych przewyzsza wartos¢ mozliwg do uzyskania z ich sprzedazy i z tego wzgledu konieczne jest dokonanie odpisu aktualizujgcego. W biezacym
okresie nie rozwigzano odpiséw aktualizujacych, zmniejszenie wartosci odpisu aktualizujacego zapasy wynika z jego wykorzystania przy sprzedazy miejsc
postojowych objetych odpisem. Na dzier 31.12.2017 roku odpis aktualizujacy wartos¢ zapaséw wynosit 9 799 tys. PLN (na dzien 31.12.2016 roku: 12 547
tys. PLN; zawigzanie: 0 tys. PLN; rozwigzanie: O tys.PLN; wykorzystanie: 2 748 tys.PLN).

Wartos¢ zapaséw bedacych przedmiotem zabezpieczenia z tytutu zawartych uméw kredytowych na dzien 31.12.2017 roku wynosita 129 208 tys. PLN (na
dzier 31.12.2016 roku wynosita 65 803 tys. PLN).

Wartos¢ hipotek ustanowionych na zapasach Grupy na dzien 31.12.2017 roku wynosita 209 372 tys. PLN (na dziert 31.12.2016 roku wynosita 232 215 tys.
PLN).

12. Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate naleznosci

Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate naleznosci, ujmowane przez Grupe w ramach klasy naleznosci i pozyczek (patrz nota nr 9.2) przedstawiaja
sie nastepujaco:

Naleznosci dlugoterminowe:

31.12.2017 31.12.2016

Kwoty zatrzymane (kaucje) z tytutu uméw o ustuge budowlana - -
Kaucje wptacone z innych tytutéw - -
Pozostate naleznosci, w tym: 239 824
Pozyczka dla Olczyk sp.j. (dawniej Halit sp. z 0.0.) 131 794
Odpisy aktualizujace wartos¢ naleznosci (-) - -

Naleznosci dtugoterminowe 239 1118

W roku 2017 i 2016 Grupa nie dokonata odpiséw naleznosci dtugoterminowych.
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Naleznosci krétkoterminowe:

31.12.2017 31.12.2016

Aktywa finansowe (MSR 39):

Naleznosci z tytutu dostaw i ustug 14 237 13793
Odpisy aktualizujace wartos¢ naleznosci z tytutu dostaw i ustug (-) (605) (881)
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug netto 13632 12912

Naleznosci ze sprzedazy aktywow trwatych

Srodki nalezne z tytutu otwartego rachunku powierniczego 27 238 14 059
Naleznosci z tytutu nieruchomosci przejetych pod drogi publiczne

Inne naleznosci

Odpisy aktualizujace wartos¢ pozostatych naleznosci finansowych(-)

Pozostate naleznosci finansowe netto

Naleznosci finansowe 40870 26 971
Aktywa niefinansowe (poza MSR 39):

Naleznosci z tytutu podatkéw i innych swiadczen 6872 7129
Przedptaty i zaliczki 3209 1374
Pozostate naleznosci niefinansowe

Odpisy aktualizujace wartos¢ naleznosci niefinansowych (-)

Naleznosci niefinansowe 10 081 8503

Naleznosci krétkoterminowe razem 50952 35474

Wartos¢ bilansowa naleznosci z tytutu dostaw i ustug uznawana jest przez Grupe za rozsadne przyblizenie wartosci godziwej (patrz nota nr 9.7).

W roku 2017 Grupa nie dokonata odpiséw aktualizujgcych naleznosci krétkoterminowe.
W roku 2016 Grupa dokonata odpiséw aktualizujacych naleznosci krétkoterminowe w wysokosci 867 tys. PLN.

Grupa Kapitatowa dokonata oceny naleznosci ze wzgledu na utrate ich wartosci zgodnie ze stosowana polityka rachunkowosci (patrz podpunkt c¢) w punk-
cie,Podstawa sporzadzenia oraz zasady rachunkowosci”). Na podstawie przeprowadzonej oceny wptywu zastosowania MSSF 9 po raz pierwszy od 1 stycz-
nia 2018 roku, nie stwierdzono istotnych podstaw do rozpoznawania utraty wartosci na szacowane straty.

Zmiany odpiséw aktualizujacych wartosé naleznosci w okresie objetym skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym prezentujg ponizsze tabele:

0d 01.01.2017 0d 01.01.2016
do31.12.2017 do31.12.2016

Stan na poczatek okresu 881 14
Odpisy ujete jako koszt w okresie - 867
Odpisy odwrdcone ujete jako przychéd w okresie (-) (276) -

Odpisy wykorzystane (-) - _

Inne zmiany (réznice kursowe netto z przeliczenia) = =

Stan na koniec okresu 605 881

W poprzednim okresie sprawozdawczym utworzono odpis aktualizujacy z tytutu przeterminowych naleznosci na kwote 867 tys. PLN. W biezagcym okresie
otrzymano sptate czesci tych naleznosci, wobec czego dokonano odwrdcenia odpisu aktualizujgcego w wartosci 276 tys. PLN.
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13. Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty

31.12.2017 31.12.2016

Srodki pieniezne na rachunkach bankowych prowadzonych w PLN 134315 55904
Srodki pieniezne na rachunkach bankowych walutowych 625 26
Srodki pieniezne w kasie 65 57

Depozyty krétkoterminowe - -

Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty razem 135005 55987

Na dzierr 31.12.2017 r. srodki pieniezne w kwocie 516,73 PLN podlegaty ograniczeniom w dysponowaniu z tytutu zawartych z PKO BP S.A. umoéw kredytu
inwestorskiego, na mocy ktérych srodki pieniezne pochodzace z wptat od nabywcéw lokali realizowanych w ramach kredytowanych przedsiewzie¢ inwe-
stycyjnych zgromadzone sg na rachunku wyodrebnionych wptywéw. Na dzien bilansowy przyznane limity kredytowe nie zostaty uruchomione.

Grupa Kapitatowa dla celéw sporzadzenia skonsolidowanego rachunku przeptywoéw pienieznych klasyfikuje srodki pieniezne w sposéb przyjety do prezen-
tacji w bilansie. Wartosciowe uzgodnienie srodkéw pienieznych wykazanych w bilansie oraz rachunku przeptywéw przedstawiono w nocie nr 24.

14. Aktywa trwate przeznaczone do sprzedazy oraz dziatalno$¢ zaniechana

Grupa nie posiada aktywow trwatych przeznaczonych do sprzedazy.

W okresach objetych sprawozdaniem Grupa nie prowadzita dziatalnosci, ktéra zostata zaniechana.

15. Kapitat wiasny

15.1. Kapitat podstawowy

Podmiot dominujacy Lokum Deweloper S.A. zostat zrejestrowany w 2011 roku. Na dzier 31.12.2017 kapitat podstawowy Spotki dominujacej wynosit
3600 000 PLN i sktadat sie z 18 000 000 sztuk akcji o wartosci nominalnej 0,20 PLN kazda. Wszystkie akcje zostaty w petni optacone. Wszystkie akcje w row-
nym stopniu uczestniczg w podziale dywidendy oraz kazda akcja daje prawo do jednego gtosu na Walnym Zgromadzeniu Akcjonariuszy.

Zmiany liczby akcji w okresie objetym skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym wynikaja z nastepujacych transakgji z wtascicielami:

0d 01.01.2017 | od 01.01.2016
do31.12.2017 | do31.12.2016

Akcje wyemitowane i w petni optacone:

Liczba akcji na poczatek okresu 18 000 000 18 000 000
Emisja akgji - -
Liczba akcji na koniec okresu 18 000 000 18 000 000

W dniu 2 grudnia 2015 r. Uchwalg Zarzadu Lokum Deweloper S.A. nr 3 w sprawie przydziatu Akgji Serii C oferowanych w drodze oferty publicznej na-
stapit przydziat 3 000 000 (trzy miliony) akcji zwyktych na okaziciela serii C o wartosci nominalnej 0,20 PLN kazda i facznej wartosci nominalnej réwnej
600 000,00 PLN. Objecie akcji serii C oraz wniesienie wktadéw na ich pokrycie podwyzsza kapitat zaktadowy Spotki o kwote 600 000,00 PLN. Na mocy po-
wyzszej uchwaly kapitat zakladowy Spétki wynosi 3 600 000,00 PLN (trzy miliony szes¢set tysiecy ztotych) i dzieli sie na 18 000 000 (osiemnascie milionéw)
akgji o wartosci nominalnej 0,20 PLN (dwadziescia groszy) kazda.
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Akcjonariat

Na dzieri 31.12.2017 roku struktura akcjonariatu Lokum Deweloper S.A. przedstawiata sie nastepujaco:

Liczba akgji Liczba gtoséw | Wartos¢ nominalna akgcji | Udziat w kapitale

Stan na 31.12.2016

Halits.ar.l. 15 100 000 15 100 000 0,20 PLN 83,89%
Pozostali akcjonariusze* 2900 000 2900 000 0,20 PLN 16,11%
Razem 18 000 000 18 000 000 100%

* udziat poszczegdlnych podmiotéw ponizej 5% kapitatu podstawowego

Spotka Halit s.a r.l. (société a responsabilité limitée) z siedzibg w Luksemburgu, 23 Rue Aldringen wpisana do luksemburskiego rejestru spétek pod nume-
rem B 170114 jest kontrolowana i zarzgdzana przez Dariusza Olczyka bedacego przewodniczagcym rady nadzorczej Spotki.

15.2. Pozostate kapitaty
Kwoty prezentowane w pozycji pozostate kapitaty sg wynikiem nastepujacych zdarzen:

* Rok 2009 (stan poczatkowy 240 tys. PLN) - kwota 18 593 tys. PLN dotyczy wktadu wniesionego przez Dariusza Olczyk do Olczyk sp. z 0.0. Lokum 2 sp.k.
oraz wptaty na poczet objecia certyfikatow w FORUM XVIII Fundusz Inwestycyjny Zamkniety.

* Rok 2010 - kwota (10 234) tys. PLN dotyczy wyptaty na rzecz Dariusza Olczyka tytutem zwrotu wktadu w Olczyk sp. z 0.0. LOKUM sp.k. po przeksztat-
ceniu spotki w Olczyk sp. z 0.0. Lokum 2 S.K.A. oraz wptaty na poczet objecia certyfikatéw w FORUM XVIII Fundusz Inwestycyjny Zamkniety.

* Rok 2011 - kwota 22 308 tys. PLN dotyczy wptat na poczet objecia certyfikatow w FORUM XVIII Fundusz Inwestycyjny Zamkniety; kwota 864 tys. PLN
wynika ze zmian struktury Grupy Kapitatowej Lokum Deweloper (transakcje z podmiotami niekontrolujgcymi).

* Rok 2012 - kwota (988) tys. PLN wynika ze zmian struktury Grupy Kapitatowej Lokum Deweloper (transakcje z podmiotami niekontrolujacymi);
kwota (2 044) tys. PLN dotyczy pokrycia strat z lat ubiegtych.

* Rok 2013 - kwota (2 823) tys. PLN dotyczy pokrycia strat z kapitatu zapasowego w Grupie Kapitatowej Lokum Deweloper.
* Rok 2014 - kwota (6 099) tys. PLN dotyczy pokrycia strat z kapitatu zapasowego w Grupie Kapitatowej Lokum Deweloper.

* Rok 2015 - kwota 72 347 tys. PLN, z tego 34 007 tys. PLN wynika z emisji akcji (nadwyzka z emisji akcji powyzej wartosci nominalnej), a 38 340 tys. PLN
zwiazana z przekazaniem wyniku finansowego na kapitat w Grupie.

* Rok 2016 - kwota (18 844) tys. PLN, z tego (11 160) tys. PLN dotyczy wyptaty dywidendy na rzecz akcjonariuszy Lokum Deweloper S.A., a (7 684) tys.
PLN wynika z pokrycia strat z kapitatu zapasowego w Grupie Kapitatowej Lokum Deweloper.

* Rok 2017 - kwota 86 245 tys. PLN, z tego (13 890) tys. PLN dotyczy wyptaty dywidendy na rzecz akcjonariuszy Lokum Deweloper S.A., a 100 135 tys.
PLN wynika z przekazania wyniku finansowego na kapitat zapasowy w Grupie Kapitatowej Lokum Deweloper.

15.3. Programy pfatnosci akcjami

W Grupie Kapitatowej nie funkcjonuja programy motywacyjne, w ramach ktérych pracownicy uzyskuja opcje zamienne na akcje Spétki dominujacej
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15.4. Udzialy niedajace kontroli
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Wszystkie kwoty podane sa w tysigcach ztotych, o ile nie podano inaczej

Prezentowane w kapitale wtasnym Grupy udziaty niedajace kontroli odnosza sie do nastepujacych jednostek zaleznych:

31.12.2017 31.12.2016

Olczyk sp. z 0.0. Lokum sp.k. (139) 176
Olczyk sp. z 0.0. Lokum 2 sp.k. (220) 26
Olczyk sp. z 0.0. Lokum 3 sp.k. 527 1324
Olczyk sp. z 0.0. Lokum 4 sp.k. (1 059) (564)
Olczyk sp. z 0.0. Lokum 5 sp.k. (517) 1086
Olczyk sp. z 0.0. Lokum 6 sp.k. 826 (175)
Olczyk sp. z 0.0. Lokum 7 sp.k. (136) (100)
Olczyk sp. z 0.0. Lokum 8 sp.k. (385) (115)
Olczyk sp. z 0.0. Lokum 9 sp.k. (329) (135)
Olczyk sp. z 0.0. Lokum 10 sp.k. (130) (34)
Olczyk sp.z 0.0. Lokum 11 S.K.A. 0 0
Olczyk sp.z 0.0. Lokum 12 S.K.A. (1) 0
Olczyk sp. z 0.0. Lokum 13 S.KA. 0 0
LOKUM DEWELOPER FIZ 20 -
Udziaty niedajace kontroli razem (1542) 1488

0d 01.01.2017
do 31.12.2017

0d 01.01.2016
do 31.12.2016

Saldo na poczatek okresu 1488 180
Zmiana struktury Grupy (transakcje z podmiotami niekontrolujgcymi):

Wpfaty wiasciciela

Zmiana struktury Grupy: rozliczenie udziatéw niedajacych kontroli, wytaczenie spod konsolidacji (-) 20 0
Udziat mniejszosci w agio

Zaliczki i dywidendy (8 269) (2801)
Dochody catkowite:

Zysk (strata) netto za okres (+/-) 5219 4109
Inne catkowite dochody za okres (po opodatkowaniu) (+/-)

Inne zmiany

Saldo udziatéw niedajacych kontroli na koniec okresu (1542) 1488

Transakcje kapitatowe pomiedzy Grupa a podmiotami niekontrolujacymi, ktére nie skutkowaty utratg kontroli, zostaty rozliczone bezposrednio w kapitale
(patrz podpunkt c) w punkcie ,Podstawa sporzadzenia oraz zasady rachunkowosci”)
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16. Swiadczenia pracownicze

16.1. Koszty Swiadczen pracowniczych

0d 01.01.2017 | od 01.01.2016
do31.12.2017 | do31.12.2016

Koszty wynagrodzer 9690 7385

Koszty ubezpieczen spotecznych i innych swiadczen 1729 1386
Koszty programéw pfatnosci akcjami - _

Koszty przysztych swiadczen (rezerwy na nagrody jubileuszowe, odprawy emerytalne) 28 30

Koszty Swiadczen pracowniczych razem 11 447 8801

16.2. Zobowigzania i rezerwy z tytutu Swiadczen pracowniczych

Zobowiazania i rezerwy z tytutu swiadczen pracowniczych ujete w skonsolidowanym bilansie obejmuja:

Zobowiazania i rezerwy Zobowiazania i rezerwy
krétkoterminowe diugoterminowe

31.12.2017 31.12.2016 31.12.2017 31.12.2016

Krotkoterminowe $wiadczenia pracownicze:

Zobowigzania z tytutu wynagrodzen = - -
Zobowiazania z tytutu ubezpieczen spotecznych - - -

Rezerwy na niewykorzystane urlopy 800 553 -

Krotkoterminowe Swiadczenia pracownicze 800 553 -

Inne dlugoterminowe Swiadczenia pracownicze:

Rezerwy na nagrody jubileuszowe = - -

Rezerwy na odprawy emerytalne - - 88 60
Pozostate rezerwy - - - -
Inne dlugoterminowe $wiadczenia pracownicze - - 88 60
Zobowiazania i rezerwy z tytutu swiadczen pracowniczych razem 800 553 88 60
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Na zmiane stanu innych dtugoterminowych $wiadczen pracowniczych wptyw miaty nastepujace pozycje:
Rezerwy na inne dlugoterminowe swiadczenia pracownicze

. n.agrody CRIZETA pozostate
jubileuszowe emerytalne

Stan na poczatek okresu 60 60

za okres 0d 01.01 do 31.12.2017r.

Zmiany ujete w rachunku zyskoéw i strat: 28 28
Koszty biezacego i przesztego zatrudnienia

Koszty odsetek

Zyski (-) lub straty (+) aktuarialne

Zmiany bez wptywu na rachunek zyskéw i strat:

Wyptacone swiadczenia (-)

Zwiekszenie przez potaczenie jednostek gospodarczych

Pozostate zmiany (r6znice kursowe netto z przeliczenia)

Wartos¢ biezaca rezerw na dzien 31.12.2017 r. 88 88

za okres 0d 01.01 do 31.12.2016 .

Stan na poczatek okresu 30 30
Zmiany ujete w rachunku zyskoéw i strat: 30 30
Koszty biezacego i przesztego zatrudnienia

Koszty odsetek

Zyski (-) lub straty (+) aktuarialne

Zmiany bez wptywu na rachunek zyskéw i strat:

Wyptacone $wiadczenia (-)

Zwigkszenie przez potaczenie jednostek gospodarczych

Pozostate zmiany (réznice kursowe netto z przeliczenia)

Wartos¢ biezaca rezerw na dzien 31.12.2016 1. 60 60

Warto$¢ biezaca rezerw zostata wyliczona w sposéb aktuarialny przy zastosowaniu metody prognozy uprawnien jednostkowych (patrz réwniez punkt
dotyczacy niepewnosci szacunkow - podpunkt ¢) w punkcie ,Podstawa sporzadzenia oraz zasady rachunkowosci”):

Do kalkulacji rezerw przyjeto wiarygodne zatozenia aktuarialne i nastepujace informacje makroekonomiczne aktualne na moment sporzadzenia wyceny:

* Przyjeto dtugookresowg roczna stope wzrostu wynagrodzen na poziomie 5,0%, co stanowi sume dwu zatozen:
1) realnej rocznej stopy wzrostu wynagrodzen w wysokosci 2,5%, oraz
2) dtugookresowej rocznej stopy inflacji (celu inflacyjnego NBP) na poziomie 2,5%.

* Do dyskontowania przysztych wyptat swiadczen przyjeto stope dyskontowa w wysokosci 3,3%, tj. na poziomie rentownosci najbezpieczniejszych
dtugoterminowych papieréw wartosciowych notowanych na polskim rynku kapitatowym wg stanu na dzier wyceny.

* Prawdopodobienstwa odejs¢ pracownikéw obliczono na podstawie historycznych danych dotyczacych rotacji zatrudnienia w Grupie oraz danych
statystycznych dotyczacych odejs¢ pracowniczych w branzy.

* Umieralnos¢ i prawdopodobieristwa dozycia przyjeto zgodnie z Tablicami Trwania Zycia 2016, publikowanymi przez Gtéwny Urzad Statystyczny.
Przyjeto, ze populacja zatrudnionych w Spétce odpowiada $redniej dla Polski pod wzgledem umieralnosci.
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* Przyjeto normalny tryb przechodzenia pracownikéw na emeryture wedtug szczegétowych zasad zawartych w ustawie emerytalnej, z wyjatkiem tych
zatrudnionych, ktérzy wg informacji dostarczonych przez Spétke spetnig warunki wymagane do skorzystania z prawa do przejscia na wczesniejsza
emeryture.

* Nie obliczano oddzielnie rezerwy na odprawy rentowe; w zamian nie uwzgledniono o0séb, ktére przeszty na rente przy obliczaniu prawdopodo-
bienstw odejs¢ pracownikow.

¢ Oddzielnie obliczano zobowigzania krétkoterminowe (o terminie wymagalnosci do 1 roku) i zobowigzania dtugoterminowe (powyzej 1 roku).

17. Zobowiazania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate zobowigzania

Zobowiazania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate zobowiazania (patrz réwniez nota nr 9) przedstawiaja sie nastepujaco:

Zobowiazania krétkoterminowe:

31.12.2017 31.12.2016

Zobowiqzania finansowe (MSR 39):

Zobowiazania z tytutu dostaw i ustug, w tym: 48 674 23199
- ztytutu wpfat klientéw na zakup lokali mieszkalnych 26 644 13559
Kaucje gwarancyjne 1054

Inne zobowiazania finansowe 2 154
Zobowiazania finansowe 49730 23353

Zobowiqzania niefinansowe (poza MSR 39):

Zobowiazania z tytutu podatkéw i innych Swiadczen 3122 7907
Przedptaty i zaliczki otrzymane na dostawy

Zaliczki otrzymane na ustugi budowlane

Inne zobowiazania niefinansowe

Zobowigzania niefinansowe 3122 7907

Zobowiazania krétkoterminowe razem 52852 31260

Wartos¢ bilansowa zobowigzan z tytutu dostaw i ustug uznawana jest przez Grupe za rozsadne przyblizenie wartosci godziwej (patrz nota nr 9.7).

Pozostate zobowigzania dtugoterminowe:

31.12.2017 31.12.2016

Kaucje gwarancyjne 6626 5381

Zobowiqzania finansowe (MSR 39):

Zobowiazania finansowe 6626 5381
Zobowiqzania niefinansowe (poza MSR 39) - -

Zobowiazania niefinansowe - -

Zobowiazania dlugoterminowe pozostate razem 6626 5381
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18. Rozliczenia miedzyokresowe

Rozliczenia krétkoterminowe Rozliczenia dtugoterminowe
31.12.2017 31.12.2016 31.12.2017 31.12.2016

Aktywa - rozliczenia miedzyokresowe:

Optacone prowizje od kredytéw* 108 297 70 289
Inne koszty optacone z géry (ubezpieczenia i przedpfaty) 271 338 3 33
Aktywa - rozliczenia miedzyokresowe razem 379 635 73 322

Pasywa - rozliczenia miedzyokresowe:

Przychody przysztych okreséw/wpfaty na lokale 35805 3542 - -

Inne rozliczenia = _ _ _

Pasywa - rozliczenia miedzyokresowe razem 35805 3542 - -

* Rozliczane w czasie prowizje od kredytéw dotyczq kredytéw, ktdre na dzier bilansowy nie sq jeszcze wykorzystane.

Przychody przysztych okreséw obejmuja wptaty dokonane przez klientéw na poczet zakupu lokali.

19. Umowy o ustuge budowlang

Grupa Kapitatowa nie osigga przychoddéw z tytutu umoéw o ustuge budowlana.

20. Przychody i koszty operacyjne

Zgodnie z MSR 18 przychody ze sprzedazy produktéw, towaréw, materiatéw i ustug, po pomniejszeniu o podatek od towardw i ustug, rabaty i upusty sa
rozpoznawalne w momencie, gdy znaczace ryzyko i korzysci wynikajace z ich wtasnosci zostaty przeniesione na kupujacego. Grupa dokonata analizy przy-
chodoéw stosujac 5 krokdw wskazanych przez MSSF 15:

1)identyfikacja umoéw - Grupa zawiera umowy na sprzedaz lokali mieszkalnych (zwykle wraz ze sprzedaza komorek lokatorskich, miejsc parkingowych
i garazy), jak rowniez na wykonywanie prac wykonczeniowych oraz sprzedaz przytaczy. Sprzedaz lokali dokumentowana jest najczesciej umowami
przedwstepnymi, nastepujacymi po nich protokotami przekazania oraz aktami notarialnymi, stanowigcymi ostateczng umowe sprzedazy.

2) okreslenie zobowiazarn umownych - klienci Grupy zwykle otrzymuja taczne Swiadczenia (sprzedaz mieszkan wraz ze sprzedaza komérek lokatorskich,
miejsc parkingowych i garazy). Przypadki, kiedy Swiadczenia sa ujmowane odrebnie, nie stanowig istotnej czesci przychoddw Grupy.

3) ustalenie ceny transakcyjnej — Grupa uwzglednia spodziewane rabaty, bonusy, zwroty oraz wartos¢ pienigdza w czasie. Wedtug Grupy nie sg to czyn-
niki istotne w okreslaniu ceny transakcyjnej

4) alokacja ceny transakcyjnej do poszczegélnych zobowiazan umownych - Grupa ustala ceny transakcyjne biorac pod uwage obserwowalne ceny ryn-
kowe dobr i ustug. Koszty wytworzenia przypisane do umoéw sprzedazy alokowane sg na podstawie kluczy podziatu.

5) ujecie przychoddéw - przychody Grupy ujmowane sg na przestrzeni czasu lub w danym momencie, w zaleznosci od sposobu przekazania kontroli nad
dobrem/ustuga. Kategorie przychodéw realizowanych w ciaggu okresu przez Grupe ujmowane sa w momencie przekazania klientom mieszkar i innych
pomieszczen na bazie podpisanego protokotu przekazania, po wptacie catosci ceny za lokal.

Nie stwierdzono réznic, ktére w istotny sposéb wptynetyby na dane prezentowane w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym pomiedzy dotychczas
stosowanymi zasadami rachunkowosci a wymaganiami MSSF 15.
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Przychody ze sprzedazy i przychody ogétem prezentuja sie nastepujaco:
0d 01.01.2017 | od 01.01.2016
do 31.12.2017 | do31.12.2016

Przychody ze sprzedazy produktéw i ustug 221233 189327

Dziatalnos¢ kontynuowana

Pozostate przychody operacyjne 3191 3663
Zysk ze sprzedazy jednostki zaleznej - -

Przychody finansowe 1241 936

Przychody z dziatalnosci kontynuowanej, razem 225 665 193 926

Przychody z dziatalnosci zaniechanej nie wystapity. Grupa nie prowadzi sprzedazy poza granicami Polski, tym samym catos¢ jej przychodéw dotyczy sprze-
dazy zrealizowanej na terenie kraju.

Podobnie jak w ubiegtym roku sprawozdawczym, podstawowym rodzajem dziatalnosci Grupy jest dziatalno$¢ deweloperska. Przychody ze sprzedazy
w okresie sprawozdawczym zostaly w szczegdlnosci osiggniete z tytutu sprzedazy lokali mieszkalnych i komorek lokatorskich (202 577 tys. PLN), miejsc
garazowych, komdrek garazowych i naziemnych miejsc postojowych (9 483 tys.PLN), lokali ustugowych (3 821 tys. PLN), wykonczenia ,Lokale pod klucz”
(3 096 tys.PLN) oraz pozostatych (2 256 tys.PLN).

Koszty operacyjne i koszty ogdtem prezentuja sie nastepujaco:

0d 01.01.2017 | od 01.01.2016
do31.12.2017 | do31.12.2016

Dziatalno$¢ kontynuowana

Koszt whasny sprzedazy 133019 128 884
Koszty sprzedazy 11414 7797
Koszty ogdlnego zarzadu 9048 7 842
Pozostate koszty operacyjne 1514 14214
Koszty finansowe 7965 4857
Koszty z dziatalnosci kontynuowanej, razem 162 960 163 594

20.1. Koszty wedtug rodzaju

do 31.12.2017 | do31.12.2016
Amortyzacja 56 1208 1073
Swiadczenia pracownicze 16 11447 8801
Zuzycie materiatéw i energii 70794 122212
- w tym nieruchomosci gruntowe przeznaczone do zabudowy 25 855 103 961
Ustugi obce 154 654 76 570
Podatki i optaty 3208 2656
Pozostate koszty rodzajowe 3029 2059
Koszty wedtug rodzaju razem 244 340 213371

Wartos¢ sprzedanych towaréw i materiatow
Zmiana stanu produktow, produkgji w toku (+/-) (90 859) (68 848)

Koszt wytworzenia produktéw na wtasne potrzeby (-)

Koszt wiasny sprzedazy, koszty sprzedazy oraz koszty ogdlnego zarzadu 153481 144 523
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20.2. Pozostate przychody operacyjne

0d 01.01.2017 | od 01.01.2016
do 31.12.2017 | do31.12.2016

Zysk ze zbycia niefinansowych aktywdw trwatych 68 32
Wycena nieruchomosci inwestycyjnych do wartosci godziwej 8 - -
Odwrocenie odpiséw aktualizujacych wartos¢ naleznosci finansowych 12 276 -
Odwrocenie odpiséw aktualizujacych wartos¢ zapaséw 11 - -
Rozwigzanie niewykorzystanych rezerw - -
Zysk z tytutu przekazania aktywéw do Gminy - -
Otrzymane kary i odszkodowania 339 950
Dotacje otrzymane - -
Zysk ze zbycia nieruchomosci inwestycyjnej - -
Przychody z najmu 2247 2510
Inne przychody 261 171
Pozostate przychody operacyjne razem 3191 3663

20.3. Pozostate koszty operacyjne

Nota 0d 01.01.2017 | od 01.01.2016
do 31.12.2017 | do31.12.2016

Strata ze zbycia niefinansowych aktywoéw trwatych 7

Wycena nieruchomosci inwestycyjnych do wartosci godziwej 8 -

Odpisy z tytutu utraty wartosci firmy 4 -

Odpisy aktualizujace wartos¢ naleznosci finansowych 12 - 867
Odpisy aktualizujace wartos¢ naleznosci niefinansowych - -
Odpisy aktualizujace wartos¢ zapaséw 11 - 12 547
Odwrocenie odpiséw aktualizujacych wartos¢ zapasow (-) 11 - -
Utworzenie rezerw - -
Strata z tytutu przekazania aktywéw do Gminy - -
Zaptacone kary i odszkodowania 27 2
Koszty najmu 843 407
Koszty polis ubezpieczeniowych 321 112
Inne koszty 316 279
Pozostate koszty operacyjne razem 1514 14214

20.4. Zysk (strata) ze sprzedazy jednostek zaleznych

W okresie sprawozdawczym nie wystapita sprzedaz jednostek zaleznych.
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21. Przychody i koszty finansowe

21.1. Przychody finansowe

Nota 0d 01.01.2017 | od 01.01.2016
do 31.12.2017 | do31.12.2016

Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty (lokaty) 13 935 370
Pozyczki i naleznosci 9.2,12 61 51
Dtuzne papiery wartosciowe utrzymywane do terminu wymagalnosci 9.4 - -

Przychody z odsetek dotyczace instrumentéw finansowych

. A L . Lo . 996 421
niewycenianych w wartosci godziwej przez wynik finansowy
Inne przychody finansowe 245 515
Przychody finansowe razem 1241 936

Grupa nie posiada aktywoéw oraz zobowigzan finansowych z kategorii wyznaczonych przy poczatkowym ujeciu jako wyceniane w wartosci godziwej przez
wynik finansowy. Wykazane zyski oraz straty z wyceny oraz realizacji instrumentéw finansowych wycenianych w wartosci godziwej przez rachunek zyskéw
i strat odnosza sie w catosci do instrumentéw finansowych przeznaczonych do obrotu.

Nota 0d 01.01.2017 | od 01.01.2016
do31.12.2017 | do31.12.2016

21.2. Koszty finansowe

Zobowiazania z tytutu leasingu finansowego 7 19 13
Kredyty w rachunku kredytowym 9.5 149 218
Kredyty w rachunku biezacym 9.5
Pozyczki 9.5
Dtuzne papiery wartosciowe 9.5 7512 4397
Zobowiazania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate zobowiazania 17

Koszty odsetek dotyczace instrumentéw finansowych niewycenianych

w wartosci godziwej przez wynik finansowy 7680 4628
Inne koszty finansowe, w tym: 285 229

- réznice kursowe 259 206
Koszty finansowe razem 7 965 4857

Odpisy aktualizujace wartos¢ naleznosci dotyczacych dziatalnosci operacyjnej ujmowane sa przez Grupe Kapitatowg jako pozostate koszty operacyjne
(patrz nota nr 20.3) i nie obciazaja kosztéw finansowych.

Z uwagi na liczne przeptywy i wzajemne pozyczki udzielane pomiedzy spétkami Grupy, nie ma mozliwosci bezposredniego powiazania kosztéw finansowa-
nia zewnetrznego z tytutu wyemitowanych obligacji z naktadami ponoszonymi na realizacje projektéw deweloperskich, zatem koszty odsetek od dtuznych
papieréw wartosciowych odnoszone sa na wynik finansowy w okresie, ktérego dotyczg (zgodnie z MSR 23 par.8).
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21.3. Ujawnienia przychodéw, kosztéw, zyskéw lub strat w podziale na kategorie instrumentéw finansowych

Aktywa
finansowe
wyceniane
w wartosci

godziwej
przez wynik
finansowy

0d 01.01.2017

do 31.12.2017

Przychody/koszty
z tytutu wyceny do
wartos¢ godziwe;j

449

Przychody/koszty

z tytutu wyceny do
wartos¢ godziwe;j
przeniesione

z kapitatu wtasnego

Przychody z tytutu
odsetek

Utworzenie odpiséw
aktualizujacych

Rozwiazanie odpisow
aktualizujacych

Zyski/straty z tytutu
réznic kursowych

Zyski/straty ze zbycia
instrumentow
finansowych

Kwota przeniesiona
z kapitatéw wiasnych
do rachunku zyskéw
i strat z tytutu
stosowania
rachunkowosci
zabezpieczen

Koszty z tytutu
odsetek

LUGWE]
finansowe
wyceniane
w wartosci

godziwej
przez wynik
finansowy
(wyznaczone
przy
poczatkowym
ujeciu)

LUGWE]
finansowe
utrzymywane
do terminu
wymagalnosci

Aktywa
finansowe
dostepne
do
sprzedazy

Pozyczki
udzielone
i naleznosci
wlasne

547

276

243

Zobowigzania

finansowe

wyceniane

w wartosci

godziwej
przez wynik
finansowy

Pozostate
zobowigzania
finansowe

Razem wycena
instrumentéw
finansowych

449

547

276

(259) (16)

(7 680) (7 680)

Razem zysk/strata 449

1066

- (7939) (6 424)
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Nota 0d 01.01.2017
do 31.12.2017

0d 01.01.2016
do 31.12.2016

Podatek biezacy:

Rozliczenie podatku za okres sprawozdawczy 81 27
Korekty obciagzenia podatkowego za poprzednie okresy 11 -
Podatek biezacy 92 27
Podatek odroczony:

Powstanie i odwrécenie réznic przejsciowych 10 14017 17180
Rozliczenie niewykorzystanych strat podatkowych 10 - (557)
Podatek odroczony (14017) (16 623)
Podatek dochodowy razem (13925) (16 596)

Uzgodnienie podatku dochodowego obliczonego stawka 19 % od wyniku przed opodatkowaniem z podatkiem dochodowym wykazanym w skonsolido-
wanym rachunku zyskéw i strat przedstawia sie nastepujaco:

Nota 0d 01.01.2017 | od 01.01.2016
do31.12.2017 | do31.12.2016

Wynik przed opodatkowaniem 62 705
Stawka podatku 19%
Podatek dochodowy wg stawki krajowej 11914
Uzgodnienie podatku dochodowego z tytutu:

Wynikéw spotek niepodlegajacych opodatkowaniu podatkiem dochodowym (814)
Udziatu w zyskach _
Przychodéw niepodlegajacych opodatkowaniu (-) (25943)
Kosztéw trwale niestanowigcych kosztéw uzyskania przychodéw (+) 7
Wykorzystania uprzednio nierozpoznanych strat podatkowych (-) -
Zmiana rozpoznanych ujemnych réznic przejsciowych (+/-) 10 1221
Rozpoznane aktywo na podatek odroczony od strat podatkowych (+) 10 -
Rozwiazane aktywo na podatek odroczony od strat podatkowych (-) (321)
Korekty obciazenia podatkowego za poprzednie okresy (+/-) (11)
Podatek dochodowy (13925)

30332
19%
5763

(18 869)
12850
(53)

67

(16 569)

215

(16 596)

Stawki podatkowe stosowane przez Lokum Deweloper S.A., Olczyk sp. z 0.0., LD sp. z 0.0., Lokum Holding 1 sp. z 0.0. oraz Lokum Holding 4 sp. z 0.0., spotki
wchodzace w sktad Grupy Kapitatowej bedace podatnikami podatku dochodowego, ksztattowaty sie na nastepujacym poziomie:

Polska

0d 01.01.2017 | od 01.01.2016
do31.12.2017 | do31.12.2016

19%

Spotki komandytowe — jako spotki osobowe — nie podlegaja opodatkowaniu na podstawie przepiséw ustawy o podatku dochodowym od 0séb prawnych.
Spotki zatem nie sa podatnikiem podatku dochodowego, status podatnika majg natomiast jej wspolnicy.
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Réznica w podatku dochodowym w wysokosci 25 943 PLN powstata w wyniku ujecia kosztu odsetek zaptaconych w roku obrotowym od obligacji wyemi-
towanych przez Lokum Holding 1 sp. z 0.0., ktére zostaty objete przez FORUM XVIII Fundusz Inwestycyjny Zamkniety. Fundusze Inwestycyjne Zamknigte
zgodnie zart. 17 ust. 1 pkt 57 ustawy o podatku dochodowym od oséb prawnych zostaty objete zwolnieniem przedmiotowym obejmujacym m.in. odsetki
od dtuznych papieréw wartosciowych.

W wyniku przeprowadzanej reorganizacji struktury Grupy, w okresie sprawozdawczym spétka Lokum Holding 1 sp. z 0.0. weszta w prawa i obowiazki

komandytariusza spotek operacyjnych, tym samym dochody podatkowe z tytutu udziatéw w zyskach spoétek komandytowych nalezacych do Grupy sa
opodatkowane na poziomie spétki Lokum Holding 1 sp. z 0.0. 19% stawka podatkowa.

23. Zysk na akcje i wyptacone dywidendy
23.1. Zysk na akcje

Zysk na akcje liczony jest wedtug formuty zysk netto przypadajacy akcjonariuszom podmiotu dominujacego podzielony przez srednig wazona liczbe akgji
zwyktych wystepujacych w danym okresie.

Przy wyliczeniu zaréwno podstawowego jak i rozwodnionego zysku (straty) na akcje Grupa stosuje w liczniku kwote zysku (straty) netto przypadajacego
akcjonariuszom podmiotu dominujacego tzn. nie wystepuje efekt rozwadniajacy wptywajacy na kwote zysku (straty).

Kalkulacje podstawowego oraz rozwodnionego zysku (straty) na akcje wraz z uzgodnieniem sredniej wazonej rozwodnionej liczby akcji przedstawiono

ponizej.
0d 01.01.2017 | od 01.01.2016
do 31.12.2017 | do31.12.2016

Srednia wazona liczba akcji zwyktych 18 000 000 18 000 000

Liczba akcji stosowana jako mianownik wzoru

Rozwadniajacy wptyw opcji zamiennych na akcje

Srednia wazona rozwodniona liczba akcji zwyktych 18 000 000 18 000 000

Dziatalnos$¢ kontynuowana

Zysk (strata) netto z dziatalnosci kontynuowanej 71410 42 820
Podstawowy zysk (strata) na akcje (PLN) 3,97 2,38
Rozwodniony zysk (strata) na akcje (PLN) 3,97 2,38

Dziatalnos$¢ zaniechana

Zysk (strata) netto z dziatalnosci zaniechanej - -
Podstawowy zysk (strata) na akcje (PLN) - -
Rozwodniony zysk (strata) na akcje (PLN) - -

Dziatalnos¢ kontynuowana i zaniechana

Zysk (strata) netto 71410 42820
Podstawowy zysk (strata) na akcje (PLN) 3,97 2,38
Rozwodniony zysk (strata) na akcje (PLN) 3,97 2,38
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Przedstawiono ponadto zysk na akcje liczony wedtug formuty zysk netto przypadajacy akcjonariuszom podmiotu dominujacego podzielony przez liczbe
akgji zwyktych na dzien bilansowy.

Kalkulacje podstawowego oraz rozwodnionego zysku (straty) na akcje przy uwzglednieniu rozwodnionej liczby akcji na dzien bilansowy przedstawiono

ponizej.
31.12.2017 31.12.2016

Liczba akcji zwyktych 18 000 000 18 000 000

Liczba akcji stosowana jako mianownik wzoru

Rozwadniajacy wptyw opcji zamiennych na akcje

Rozwodniona liczba akcji zwyktych 18 000 000 18 000 000

Dziatalnos$¢ kontynuowana

Zysk (strata) netto z dziatalnosci kontynuowanej 71410 42 820
Podstawowy zysk (strata) na akcje (PLN) 3,97 2,38
Rozwodniony zysk (strata) na akcje (PLN) 3,97 2,38

Dziatalnos$¢ zaniechana

Zysk (strata) netto z dziatalnosci zaniechanej - -
Podstawowy zysk (strata) na akcje (PLN) - -

Rozwodniony zysk (strata) na akcje (PLN) - -

Dziatalnos¢ kontynuowana i zaniechana

Zysk (strata) netto 71410 42820
Podstawowy zysk (strata) na akcje (PLN) 3,97 2,38
Rozwodniony zysk (strata) na akcje (PLN) 3,97 2,38
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23.2. Dywidendy

W okresie objetym skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym Spoétka dominujaca wyptacita dywidendy:

0d 01.01.2017 | od 01.01.2016
do31.12.2017 | do31.12.2016

Halit s.arl 11778 9300
Pozostali 2262 1860
RAZEM 14 040 11160

Komandytariusze/akcjonariusze spotek komandytowych i komandytowo-akcyjnych nie posiadajacy kontroli posiadaja prawo do tacznego zysku spotek
operacyjnych na poziomie 8%. Informacje o dywidendach wyptaconych przez spétki z Grupy dla akcjonariuszy nie posiadajacych kontroli przedstawiono

ponizej:

do 31.12.2017 do 31.12.2016
Olczyk sp. z 0.0. Lokum sp.k. 348 48
Olczyk sp. z 0.0. Lokum 2 sp.k. 474
Olczyk sp. z 0.0. Lokum 3 sp.k. 2400
Olczyk sp. z 0.0. Lokum 4 sp.k. 662 450
Olczyk sp. z 0.0. Lokum 5 sp.k. 1600
Olczyk sp. z 0.0. Lokum 6 sp.k. 47
Olczyk sp. z 0.0. Lokum 7 sp.k. 442
RAZEM 5484 987

Informacje o wyptaconych zaliczkach na dywidendy przez spétki z Grupy dla akcjonariuszy nie posiadajacych kontroli przedstawiono ponizej:

0d 01.01.2017 | od 01.01.2016
do31.12.2017 | do31.12.2016
Olczyk sp. z 0.0. Lokum sp.k. - -
Olczyk sp. z 0.0. Lokum 3 sp.k. - -

Olczyk sp. z 0.0. Lokum 4 sp.k. - 1426
Olczyk sp. z 0.0. Lokum 7 sp.k. - 388
RAZEM - 1814

*KUM

D EWEL OPER

60




GRUPA KAPITALOWA LOKUM DEWELOPER r

g SPOLKA NOTOWANA NA

Skonsolidowane Sprawozdanie Finansowe Grupy Kapitatowej Lokum Deweloper .
za okres od 1 stycznia 2017 roku do 31 grudnia 2017 roku L

sporzadzone wedtug Miedzynarodowych Standardéw Sprawozdawczosci Finansowej
Wszystkie kwoty podane sa w tysigcach ztotych, o ile nie podano inaczej

24. Przeplywy pieniezne

W celu ustalenia przeptywdw pienieznych z dziatalnosci operacyjnej dokonano nastepujacych korekt zysku (straty) przed opodatkowaniem:

0d 01.01.2017 | od 01.01.2016
do 31.12.2017 | do31.12.2016

Korekty:

Amortyzacja rzeczowych aktywow trwatych 1182 1034
Amortyzacja wartosci niematerialnych 26 39
Zysk (strata) ze sprzedazy niefinansowych aktywéw trwatych (62) (27)
Zyski (straty) z tytutu réznic kursowych 9

Koszty odsetek 7570 4309
Przychody z odsetek i dywidend (488) (604)
Korekty razem 8237 4751
Zmiana stanu zapasow (74 593) (82 190)
Zmiana stanu naleznosci (14 418) (14 891)
Zmiana stanu zobowigzan 19950 20989
Zmiana stanu rezerw i rozliczert miedzyokresowych 33221 (14 778)
Zmiany w kapitale obrotowym (35840) (90 870)

Grupa Kapitatowa dla celéw sporzadzenia skonsolidowanego rachunku przeptywdw pienieznych klasyfikuje srodki pieniezne w sposéb przyjety do prezen-
tacji w bilansie (patrz nota nr 13). Wptyw na réznice w wartosci srodkéw pienieznych wykazanych w bilansie oraz rachunku przeptywéw maja:

31.12.2017 31.12.2016

Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty wykazane w bilansie 135005 55987
Korekty:

Réznice kursowe z wyceny bilansowej $rodkéw pienieznych w walucie 9) 1
Niezrealizowane odsetki od srodkéw pienieznych (-)

Inne

Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty wykazane w CF 134 996 55987
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Uzgodnienie ruchéw zobowiazan finansowych RO | el
9 3 y d031.12.2017 | do31.12.2016

zobowigzania finansowe na poczatek okresu, w tym: 101203 68 645
- obligacje 100957 60098
- kredyty - 8305
- leasing finansowy 245 242
wplywy z tyt. udzielonych kredytéw 67 744 65724
wyplywy z tyt. sptaty kredytéw (67 744) (74 184)
vapgv:)y z tyt. wyemitowanych obligacji (pomniejszone o wydatki na 173 090 39720
wyptywy z tyt. wykupu obligacji (100 000) =
wartos¢ poczatkowa srodkéw trwatych w leasingu przyjetych w roku 723 218
obrotowym
pfatnosci zobowiazan z tytutu uméw leasingu finansowego (278) (227)
odsetki naliczone w okresie 8087 5199
odsetki i prowizje zaptacone w okresie (8047) (3892)
zobowigzania finansowe na koniec okresu 174778 101203
- obligacje 174087 100957
- kredyty = =
- leasing finansowy 691 245
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25. Transakcje z podmiotami powigzanymi

Wszystkie kwoty podane sa w tysigcach ztotych, o ile nie podano inaczej

Podmioty powigzane z Grupa obejmujg kluczowy personel kierowniczy, jednostki stowarzyszone, jednostki zalezne wytgczone z obowigzku konsolidacji
oraz pozostate podmioty powiazane, do ktérych Grupa zalicza podmioty kontrolowane przez jednostke dominujaca, kluczowy personel kierowniczy.

Kluczowy personel kierowniczy stanowia:

Rodzaj powiazania Funkcja w grupie kapitatowej

Bartosz Kuzniar

Tomasz Dotkus

Jan Olczyk

Arkadiusz Krol
Bartosz Krzesiak

Emilia Sawicka

Osobowe, kapitatowe

Osobowe, kapitatlowe

Osobowe, kapitatowe

Osobowe, kapitatowe
Osobowe

Osobowe

Do pozostatych podmiotow powiagzanych Grupa zalicza:

Rodzaj powiazania Sposéb powiagzania

Halit s.ar.l.

Olczyk sp.j.

Apeiron Synthesis S.A.

Apeiron Catalysts sp. z 0.0.

Telnet sp. 0.0. sp.k.
Nasze Pasaze sp. z 0.0.

Nasze Pasaze sp.z 0.0.S.K.A.

Pure Energy Systems sp. z 0.0.

Osobowe

Osobowe

Osobowe

Osobowe

Osobowe

Osobowe

Osobowe

Osobowe

prezes zarzagdu Lokum Deweloper S.A.
prezes zarzadu Olczyk sp. z 0.0.

prezes zarzadu LD sp. z 0.0.

prezes zarzagdu Lokum Holding 1 sp.z 0.0.
prezes zarzagdu Lokum Holding 4 sp. z 0.0.
dyrektor klasy A Lokum Investment s.ar.l.
komandytariusz spétek zaleznych:
Olczyk sp. z 0.0. Lokum sp.k.

Olczyk sp. z 0.0. Lokum 2 sp.k.

Olczyk sp. z 0.0. Lokum 3 sp.k.

Olczyk sp. z 0.0. Lokum 4 sp.k.

Olczyk sp. z 0.0. Lokum 5 sp.k.

Olczyk sp. z 0.0. Lokum 6 sp.k.

Olczyk sp. z 0.0. Lokum 7 sp.k.

Olczyk sp. z 0.0. Lokum 8 sp.k.

Olczyk sp. z 0.0. Lokum 9 sp.k.

Olczyk sp. z 0.0. Lokum 10 sp.k.
akcjonariusz spoétek zaleznych:

Olczyk sp. z 0.0. Lokum 11 S.K.A.

Olczyk sp. z 0.0. Lokum 12 S.K.A.

Olczyk sp. z 0.0. Lokum 13 S.K.A.

wiceprezes zarzadu ds. finansowych Lokum Deweloper S.A.
wiceprezes zarzadu ds. finansowych Olczyk sp. z 0.0.
wiceprezes zarzadu ds. finansowych Lokum Holding 1 sp. z 0.o0.
wiceprezes zarzadu ds. finansowych Lokum Holding 4 sp. z 0.0.
wiceprezes zarzadu ds. finansowych LD sp. z 0.0.

wiceprzewodniczacy rady nadzorczej Lokum Deweloper S.A.
syn Pana Dariusza Olczyka

sekretarz rady nadzorczej Lokum Deweloper S.A.
cztonek rady nadzorczej Lokum Deweloper S.A.

cztonek rady nadzorczej Lokum Deweloper S.A.

Dariusz Olczyk - wtasciciel
Dariusz Olczyk — wspoélnik

Dariusz Olczyk — akcjonariusz, cztonek rady nadzorczej
Bartosz Kuzniar - akcjonariusz

Dariusz Olczyk - udziatowiec
Bartosz KuzZniar — udziatowiec

Dariusz Olczyk - komandytariusz
Bartosz Kuzniar — komandytariusz

Dariusz Olczyk - udziatowiec

Dariusz Olczyk - akcjonariusz
Bartosz Kuzniar — akcjonariusz

Dariusz Olczyk — udziatowiec
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Transakcje z podmiotami nie objetymi konsolidacja dokonywane byty na zasadach rynkowych.

Nie wystapity przestanki do dokonania odpiséw aktualizujacych warto$¢ naleznosci od pozostatych podmiotéw powigzanych, w zwigzku z czym nie ujeto
z tego tytutu zadnych kosztéw w skonsolidowanym rachunku zyskow i strat.

25.1. Transakcje z kluczowym personelem kierowniczym

Do kluczowego personelu kierowniczego zgodnie z dyspozycja MSR 24 Grupa zalicza cztonkéw zarzadu i rady nadzorczej spétki dominujacej oraz spétek
zaleznych. Wynagrodzenie kluczowego personelu w okresie objetym skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym wyniosto:

0d 01.01.2017 | od 01.01.2016
do31.12.2017 | do31.12.2016

Krotkoterminowe $wiadczenia pracownicze 536 414

Swiadczenia na rzecz personelu kierowniczego

Swiadczenia z tyt. rozwigzania stosunku pracy
Ptatnosci w formie akcji wtasnych

Pozostate swiadczenia 16 11

Swiadczenia razem 552 425

Szczegdtowe informacje o wynagrodzeniach zarzadu Spétki dominujacej przedstawiono w nocie nr 30.1.

Grupa Kapitatowa nie udzielita kluczowemu personelowi kierowniczemu zadnych pozyczek w okresie objetym skonsolidowanym sprawozdaniem finan-
sowym.

W 2017 roku Grupa na podstawie zawartych uméw o doradztwo prawne korzystata z ustug Kancelarii Radcy Prawnego Arkadiusza Krola, bedacego sekreta-
rzem rady nadzorczej Spétki dominujacej. Wartos¢ transakcji z powyzszych tytutéw w 2017 roku wyniosta 57 tys. PLN netto, a zobowigzanie Grupy na dzien
31 grudnia 2017 roku wyniosto 70 tys. PLN.

25.2. Transakcje z jednostkami stowarzyszonymi, nie konsolidowanymi jednostkami zaleznymi oraz pozostatymi podmiotami powigzanymi

Wykaz inwestycji w jednostkach zaleznych wytaczonych z obowiazku konsolidacji oraz inwestycji w jednostkach stowarzyszonych, wraz z podstawowymi
informacjami o spétkach przedstawiono w nocie nr 3.

W okresie objetym skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym ujeto nastepujace kwoty przychodéw ze sprzedazy oraz naleznosci od jednostek stowa-

rzyszonych, zaleznych oraz pozostatych podmiotéw powiazanych:
0d 01.01.2017 | od 01.01.2016
do 31.12.2017 | do31.12.2016

Jednostce dominujacej -

Pozyczki udzielone:

Jednostkom zaleznym -

Pozostatym podmiotom powigzanym, w tym: 157 794
Infisanus sp. z 0.0. 11 -
Nasze Pasaze sp. z o.o. 15 -
Olczyks.j. 131 794

Razem 157 794
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0d 01.01.2017 | od 01.01.2016

d031.12.2017 | do31.12.2016 | 31122017 31.12.2016

Sprzedaz do:

Jednostki dominujacej - = - -
Jednostek stowarzyszonych - = = -
Kluczowego personelu kierowniczego - = - _

Pozostatych podmiotéw powigzanych 4044 8264 4680 9670

Razem 4044 8264 4680 9670

Zobowiazania
(w tym przedptaty na lokale ujete jako
przychody przysztych okreséw)

0d01.01.2017 | 0d01.01.2016
d031.12.2017 | do31.122016 | 1122017 31.12.2016

Jednostek stowarzyszonych - = - -

Zakup od:

Jednostki dominujacej

Kluczowego personelu kierowniczego 58 158 70 63
Pozostatych podmiotéw powiagzanych 940 358 958 758
Razem 998 358 1028 821

Sprzedaz do pozostatych podmiotéw powigzanych obejmowata umowy o obtuge przedsiebiorstwa oraz sprzedaz lokali ustugowych. Zakup od pozostatych
jednostek powiagzanych obejmowat zakup ustug (w tym przytacza kablowe).

Nie wystapity przestanki do dokonania odpiséw aktualizujgcych warto$¢ naleznosci od podmiotéw powigzanych, w zwiazku z czym nie ujeto z tego tytutu
zadnych kosztéw w skonsolidowanym rachunku zyskow i strat.
26. Aktywa oraz zobowigzania warunkowe

Na dzier 31.12.2017 roku Grupa nie posiada zadnych aktywow i zobowiazan warunkowych.

27. Celeizasady zarzadzania ryzykiem finansowym

Grupa Kapitatowa narazona jest na ryzyka zwigzane z instrumentami finansowymi. Aktywa oraz zobowiazania finansowe Grupy w podziale na kategorie
zaprezentowano w nocie nr 9.1. Ryzykami, na ktére narazona jest Grupa sa:

* ryzyko rynkowe obejmujace przede wszystkim ryzyko stopy procentowej,
* ryzyko kredytowe,

¢ ryzyko ptynnosci,

* ryzyko podatkowe.

Zarzadzanie ryzykiem finansowym Grupy koordynowane jest przez Spétke dominujaca. W procesie zarzadzania ryzykiem najwazniejsza wage maja naste-
pujace cele:

* zabezpieczenie krétkoterminowych oraz srednioterminowych przeptywdw pienieznych,
* stabilizacja wahan wyniku finansowego Grupy,
* osiggniecie stopy zwrotu z dtugoterminowych inwestycji wraz z pozyskaniem optymalnych zrédet finansowania dziatan inwestycyjnych.
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Grupa nie zawiera transakgji na rynkach finansowych w celach spekulacyjnych. Od strony ekonomicznej przeprowadzane transakcje maja charakter zabez-
pieczajacy przed okreslonym ryzykiem.

Grupa nie wykorzystuje instrumentéw pochodnych jako zabezpieczenie przeptywdw pienieznych.

Ponizej przedstawiono najbardziej znaczace ryzyka, na ktére narazona jest Grupa. Pozostate istotne czynniki ryzyka i zagrozenia zostaty opisane w sprawoz-
daniu zarzadu z dziatalnosci Grupy Kapitatowej publikowane jednocze$nie z niniejszym skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym.

27.1. Ryzyko rynkowe
Analiza wrazliwosci na ryzyko walutowe

Wiekszos¢ transakcji w Grupie przeprowadzanych byto w PLN. Z uwagi na fakt, ze Grupa nie dokonywata innych istotnych transakcji zakupu i sprzedazy
towarow i ustug w walutach obcych ekspozycja na ryzyko walutowe byta znikoma.

Analiza wrazliwosci na ryzyko stopy procentowej

Zarzadzanie ryzykiem stopy procentowej koncentruje sie na zminimalizowaniu wahan przeptywéw odsetkowych z tytutu aktywéw oraz zobowigzan finan-
sowych oprocentowanych zmienna stopa procentowa. Grupa jest narazona na ryzyko stopy procentowej w zwigzku z nastepujacymi kategoriami aktywow
oraz zobowigzan finansowych:

o kredyty, pozyczki, inne instrumenty dtuzne,
¢ leasing finansowy.

Charakterystyke powyzszych instrumentéw, w tym oprocentowanie zmienng oraz statg stopg procentowa, przedstawiono w notach nr 9.2, 9.4 oraz 9.5.

Wptyw na wynik finansowy

Klasy instrumentow finansowych | Wartos¢ bilansowa na dzien 31.12.2017r.

WIBOR + 1 p.p. WIBOR -1 p.p.
Kredyty i pozyczki 0 0 0
Obligacje 174 087 (1051) 1051
Razem 174 087 (1051) 1051

Grupa nie identyfikuje istotnego ryzyka stopy procentowej dla leasingu finansowego.
27.2. Ryzyko kredytowe

Gtéwnymi aktywami finansowymi Spotki sa srodki na rachunkach bankowych, gotéwka, naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz inne naleznosci, ktére re-
prezentuja najwieksza ekspozycje na ryzyko kredytowe w relacji do aktywoéw finansowych

Spétki z Grupy rozliczajg sie ze swoimi klientami w gtéwnej mierze na podstawie przedptat. Akt notarialny przenoszacy wtasnos¢ lokalu podpisywany jest
najczesciej w momencie, kiedy naleznos¢ za dany lokal zostata uiszczona. Wobec powyzszego ekspozycja na ryzyko kredytowe naleznosci z tytutu dostaw
i ustug jest znikoma.

Ryzyko kredytowe powstaje w przypadku srodkow pienieznych, oraz depozytéw w bankach i instytucjach finansowych, a takze w odniesieniu do klientéw
i najemcoéw Grupy w postaci nierozliczonych naleznosci (ryzyko niewyptacalnosci). Grupa posiada procedury pozwalajace oceni¢ wiarygodnos¢ kredytowa
klientéw i najemcow, w przypadku najemcow stosowane sa takze zabezpieczenia w postaci kaucji.

Grupa nie identyfikuje znaczacej koncentracji ryzyka. W przypadku instytucji finansowych i bankéw, Grupa korzysta z ustug renomowanych jednostek.
27.3. Ryzyko ptynnosci

Grupa Kapitatowa jest narazona na ryzyko utraty ptynnosci tj. zdolnosci do terminowego regulowania zobowigzan finansowych. Grupa zarzadza ryzykiem
ptynnosci poprzez monitorowanie terminéw ptatnosci oraz zapotrzebowania na srodki pieniezne w zakresie obstugi krétkoterminowych ptatnosci (trans-
akcje biezace monitorowane w okresach tygodniowych) oraz dtugoterminowego zapotrzebowania na gotéwke na podstawie prognoz przeptywoéw pie-
nieznych aktualizowanych w okresach miesiecznych. Zapotrzebowanie na gotéwke poréwnywane jest z dostepnymi zrédtami pozyskania srodkéw (w tym
zwlaszcza poprzez ocene zdolnosci pozyskania finansowania w postaci kredytow) oraz konfrontowane jest z inwestycjami wolnych Srodkow.
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Na dzien bilansowy zobowigzania finansowe Grupy, inne niz instrumenty pochodne, miescity sie w nastepujacych przedziatach terminéw wymagalnosci:

Krétkoterminowe: Dtugoterminowe: Przeptywy razem

przed
6do 12 m-cy m 3do5lat | powyzej5 lat zdyskontowaniem

Stan na 31.12.2017

Kredyty w rachunku kredytowym

Kredyty w rachunku biezacym 9.5
Pozyczki 9.5
Dtuzne papiery wartosciowe 9.5 847 74313 98 927 174 087
Leasing finansowy 7 158 145 388 691

Zobowiazania DiU oraz pozostate

zobowigzania finansowe 17 51798 1054 3027 3599 59478
Ekspozycja na ryzyko ptynnosci razem 52 803 1199 77728 102 526 234 255
Stan na 31.12.2016

Kredyty w rachunku kredytowym

Kredyty w rachunku biezacym 9.5

Pozyczki 9.5

Dtuzne papiery wartosciowe 9.5 1167 30000 69 790 100957
Leasing finansowy 7 80 63 103 246
oot P
Ekspozycja na ryzyko ptynnosci razem 32507 30063 75274 137 844

W tabeli wykazano warto$¢ umownga zobowiazan, bez uwzglednienia skutkéw dyskonta w zwiazku z wyceng zobowigzan wedtug zamortyzowanego kosz-
tu, stad prezentowane kwoty moga odbiegac od ujetych w skonsolidowanym bilansie.

27.4. Ryzyko podatkowe

Polskie przepisy prawa podatkowego dotyczace w szczegdInosci podatku dochodowego podlegajg czestym modyfikacjom, obejmujacym zaréwno brzmie-
nie poszczegoélnych regulacji, jak réwniez sposéb stosowania ich wyktadni przez organy podatkowe i sady administracyjne. Rozliczenia podatkowe oraz
inne obszary dziatalnosci podlegajace regulacjom (na przyktad sprawy celne czy dewizowe) moga by¢ przedmiotem kontroli organéw administracyjnych,
ktore uprawnione sg do naktadania wysokich kar i sankcji, a ewentualne dodatkowe zobowigzania podatkowe powstate w ocenie takich organéw kontrol-
nych musza by¢ uregulowane wraz z odsetkami. Brak odniesienia do utrwalonych regulacji prawnych w Polsce powoduje wystepowanie w obowigzujacych
przepisach niejasnosci i niespojnosci potegowanych niejednoznacznymi pojeciami i nieostrymi definicjami. Elementy te prowadza w praktyce do daleko
idacych trudnosci w stosowaniu regulacji prawa podatkowego, w szczegdélnosci niejednokrotnie braku mozliwosci uzyskania zaréwno ze strony organéw
podatkowych, jak i doradcéw podatkowych jednoznacznych zalecen co do sposobu postepowania, ktéry zapewnitby pewnos¢ co do poprawnosci dokony-
wanych rozliczeh podatkowych. Czesto wystepujace réznice w opiniach, co do interpretacji prawnej przepiséw podatkowych zaréwno wewnatrz organéw
panstwowych, jak i pomiedzy organami panstwowymi i przedsiebiorstwami, powoduja powstawanie obszaréw niepewnosci i konfliktéw. Zjawiska te po-
wodujg, ze ryzyko podatkowe w Polsce jest znaczaco wyzsze niz istniejace zwykle w krajach o bardziej rozwinietym systemie podatkowym. Dodatkowym
czynnikiem zwiekszajgcym poziom niepewnosci co do dokonywanych rozliczert podatkowych sa obowigzujace od 15 lipca 2016 r. przepisy Ordynacji
Podatkowej wprowadzajace do polskiego systemu prawa Ogdlna Klauzule Zapobiegajacg Naduzyciom (tzw. klauzula GAAR). Istota tych regulacji pozostaje
przyznanie organom podatkowym uprawnienia do oceny, czy dana czynno$¢ gospodarcza jest realizowana przede wszystkim w celu osiggniecia korzysci
podatkowej, sprzecznej w danych okolicznosciach z przedmiotem i celem przepisu ustawy podatkowe;.

Zwazywszy na rozbudowang strukture grupy oraz finansowanie podmiotéw grupy poprzez emisje obligacji nabywanych przez fundusz inwestycyjny za-
mkniety, grupa zdaje sobie sprawe z potencjalnego zainteresowania organéw skarbowych procesami gospodarczymi i transakcjami dokonywanymi przez
spotki wewnatrz grupy kapitatowej. Rozliczenia podatkowe moga by¢ przedmiotem kontroli przez okres pieciu lat, poczawszy od konca roku, w ktérym
nastagpita zaptata podatku. W wyniku przeprowadzanych kontroli dotychczasowe rozliczenia podatkowe Spétki moga zosta¢ powiekszone o nieistotne
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dodatkowe zobowigzania podatkowe. Zdaniem Grupy na dzieri 31 grudnia 2017 roku nie byto zasadnosci tworzenia odpowiednich rezerwy na rozpoznane
i policzalne ryzyko podatkowe, jednak wskazane czynniki powodujg, iz finalnie ustalenie ostatecznego poziomu zobowiazan podatkowych w niektérych
sytuacja moze by¢ uzaleznione od subiektywnej oceny danego zdarzenia na tle ogélnych i nieprecyzyjnych zapiséw w prawie podatkowych. W konsekwen-
¢ji, kwoty prezentowane i ujawniane w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym moga sie zmienic¢ w przysztosci w wyniku ostatecznej decyzji organu
podatkowego.

28. Zarzadzanie kapitatem

Grupa Kapitatowa zarzadza kapitatem w celu zapewnienia zdolnosci kontynuowania dziatalnosci przez Grupe oraz zapewnienia oczekiwanej stopy zwrotu
dla akcjonariuszy.

Grupa monitoruje poziom kapitatu na podstawie wartosci bilansowej kapitatéw wtasnych powiekszonych o pozyczki podporzadkowane otrzymane od
wiasciciela. Na podstawie tak okreslonej kwoty kapitatu, Grupa oblicza wskaznik kapitatu do Zrédet finansowania ogdétem. Grupa zaktada utrzymanie tego
wskaznika na poziomie nie nizszym niz 0,5.

Ponadto by monitorowac zdolnos¢ obstugi dtugu, Grupa oblicza wskaznik dtugu (tj. zobowigzan z tytutu leasingu, kredytéw, pozyczek i innych instrumen-
toéw dtuznych) do EBITDA (wynik z dziatalnosci operacyjnej skorygowany o koszty amortyzacji). Grupa zaktada utrzymanie wskaznika dtugu do EBITDA na
poziomie nie wyzszym niz 3,0.

Zaréwno Grupa, jak i Spétka dominujaca nie podlegaja zewnetrznym wymogom kapitatowym.

W okresie objetym skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym przedstawione wyzej wskazniki ksztattowaty sie na nastepujacym poziomie:

31.12.2017 31.12.2016

Kapitat wtasny 297 313 242973

Kapitat:

Pozyczki podporzadkowane otrzymane od wtasciciela

Kapitat z wyceny instrumentéw zabezpieczajacych przeptywy (-)

Kapitat 297313 242973

Zrédta finansowania ogétem:

Kapitat wtasny 297 313 242973
Kredyty, pozyczki, inne instrumenty dtuzne 174 087 100 957
Leasing finansowy 691 246
Zrédfa finansowania ogétem 472 091 344176
Wskaznik kapitatu do zrédet finansowania ogotem 0,63 0,71
EBITDA

Zysk (strata) z dziatalnosci operacyjnej 69429 34253
Amortyzacja 1233 1073
EBITDA 70 662 35326
Dtug:

Kredyty, pozyczki, inne instrumenty dtuzne 174 087 100 957
Leasing finansowy 691 246
Dtug 174778 101 203
Wskaznik dtugu do EBITDA 2,47 2,86

We wszystkich okresach wskazniki miescity sie na zaktadanych przez Grupe poziomach.
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29. Zdarzenia po dniu bilansowym

— W dniu 4.01.2018 r. Olczyk sp. z 0.0. Lokum 13 S.K.A. — spétka zalezna, ktérej przedmiotem dziatalnosci jest realizowanie przedsiewzie¢ deweloperskich
(Kupujacy) zawarta umowe nabycia prawa uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej potozonej w Krakowie przy ul. Klimeckiego, obreb Podgé-
rze, o tacznej powierzchni 1,6576 ha (Nieruchomos¢). Cena sprzedazy zostata ustalona na kwote 25 018 000,00 PLN netto, zostata powiekszona o nalezny
podatek VAT i w catosci zostata optacona. Zakup Nieruchomosci zostat sfinansowany ze srodkéw pochodzacych z emisji obligacji serii E.

— W dniu 23.01.2018 r. Olczyk sp. z 0.0. Lokum 12 S.K.A. - spétka zalezna, ktérej przedmiotem dziatalnosci jest realizowanie przedsiewzie¢ deweloperskich
(Kupujacy) zawarta przedwstepng umowe (Umowa Przedwstepna), a w dniu 01.03.2018 r. umowe przyrzeczong nabycia prawa wiasnosci nieruchomosci
gruntowych, oznaczonych w ewidencji jako dziatki nr 7/1 oraz 7/2 potozonych we Wroctawiu przy ul. Jaskétczej i ul. Olszynskiej, o facznej powierzchni
0,8509 ha (Nieruchomosc). Cena nabycia Nieruchomosci zostata ustalona na kwote 7 800 000,00 PLN netto, do ktérej zostat doliczony podatek. taczna
cena nabycia wyniosta 9 594 000,00 PLN brutto. Na Nieruchomosci Spétka planuje realizacje przedsiewziecia deweloperskiego.

— W dniu 30.01.2018 r. Zarzad Gietdy Papieréw Wartosciowych w Warszawie S.A. (,Gietda”) podjat Uchwate Nr 83/2018, a Zarzad BondsSpot S.A. (,Bond-
Spot”) podjat Uchwate Nr 23/18 w sprawie wprowadzenia do alternatywnego systemu obrotu na Catalyst obligacji na okaziciela serii E Emitenta. W dniu
7.02.2018r. Zarzad Gietdy podjat uchwate Nr 104/2018, a Zarzad BondSpot podjat uchwate Nr 30/18 w sprawie wyznaczenia na dzierr 9.02.2018 . pierwsze-
go dnia notowan w alternatywnym systemie obrotu na Catalyst 100.000 obligacji na okaziciela serii E Emitenta o facznej wartosci nominalnej 100 000 000
PLN i jednostkowej wartosci nominalnej 1 000 PLN, oznaczonych przez Krajowy Depozyt Papieréw Wartosciowych S.A. kodem PLLKMDWO00080.

— W dniu 27.02.2018 r. zarzad spotki Olczyk sp. z 0.0. Lokum 12 S.K.A. (Lokum 12), podjat uchwate nr 1/02/2018 w sprawie emisji obligacji serii A/2018
- tacznie nie wiecej niz 984 obligacji o wartosci nominalnej 10 000 PLN kazda, tj. o tacznej wartosci nominalnej 9 840 000,00 PLN. Zgodnie z trescig
uchwaty obligacje wyemitowane zostaty w trybie art. 33 pkt 2) Ustawy o Obligacjach. Propozycja nabycia obligacji serii A/2018 zostata skierowana w dniu
27.02.2018 r. wytacznie do Forum XVIIl Funduszu Inwestycyjnego Zamknietego z siedzibg Krakowie. W dniu 27.02.2018 r. Forum XVIIl Funduszu Inwesty-
cyjnego Zamknietego z siedziba Krakowie ztozyt nieodwotalng oferte nabycia 984 obligacji serii A/2018, a w dniu 28.02.2018 r. nastgpit przydziat obligacji.
Cena emisyjna byta réwna wartosci nominalnej. Obligacje zostaty zarejestrowane w Rejestrze Obligacji.

— W dniu 02.03.2018 r. Olczyk sp. z 0.0. Lokum 10 sp.k. (Lokum 10) — spétka zalezna od Spoétki zawarta, jako kredytobiorca, umowe kredytu o Kredyt inwe-
storski Nowy Dom (Umowa) z Powszechna Kasa Oszczednosci Bank Polski Spotka Akcyjng z siedziba w Warszawie (PKO BP), na mocy ktérej Lokum 10
otrzymata do dyspozycji kredyt w wysokosci 40 895 000,00 PLN (Kredyt) z przeznaczeniem na finansowanie i refinansowanie kosztéw netto zwigzanych
z budowa w ramach Zadania Inwestycyjnego pod nazwa ,Etap IX” wyodrebnionego z Przedsiewziecia Deweloperskiego pod nazwa ,LOKUM DI TREVI”
zespotu trzech budynkéw wielomieszkaniowych (oznaczonych w projekcie budowlanym numerami 1, 2 i 3, z garazem podziemnym (Inwestycja), reali-
zowanego na dziatce potozonej przy ul. Miedzyleskiej we Wroctawiu. Catkowita wyptata Kredytu nastapi w terminie do dnia 31 grudnia 2020 roku, za$
termin spfaty zostat ustalony na dziern 31 grudnia 2020 roku. Kredyt wyptacany bedzie w walucie polskiej i jest oprocentowany w stosunku rocznym,
wedtug zmiennej stopy procentowej réwnej wysokosci stawki referencyjnej (WIBOR 3M) powiekszonej o marze PKO BP.

— W dniu 19.03.2018 . rada nadzorcza Spétki podjeta uchwaty w sprawie powotania z dniem 1 kwietnia 2018 roku zarzadu Spétki, na okres wspdlnej 3-let-
niej kadencji. Kadencja obecnych cztonkdw zarzadu korczy sie z dniem 31 marca 2018 roku. Zarzad Spotki zostat powotany na nowa 3-letnig kadencje
w niezmienionym sktadzie:
— Bartosz Kuzniar - prezes zarzadu,
— Tomasz Dotkus — wiceprezes zarzadu ds. finansowych.
30. Pozostate informacje

30.1. Wynagrodzenia cztonkéw zarzadu Spétki dominujacej

taczna wartos¢ wynagrodzen i innych swiadczen dla cztonkéw zarzadu Spétki dominujacej wyniosta:

W Spoétce dominujacej: W spoétkach zaleznych oraz stowarzyszonych:
Wynagrodzenie Wynagrodzenie Wyptata z zysku

Zarzad 395 16 97 2057 2565

Okres 0od 01.01 do 31.12.2017

Okres od 01.01 do 31.12.2016

Zarzad 318 11 96 1735 2160
Inne informacje dotyczace kluczowego personelu kierowniczego, w tym dotyczace pozyczek, zaprezentowano w nocie nr 25.1.
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30.2. Wynagrodzenia cztonkéw rady nadzorczej Spétki dominujacej

taczna wartos¢ wynagrodzen i innych swiadczen dla cztonkéw rady nadzorczej Spétki dominujacej wyniosta:

W Spétce dominujacej: W spoétkach zaleznych oraz stowarzyszonych:

Wynagrodzenie Wynagrodzenie Wyptata z zysku

Okres 0od 01.01 do 31.12.2017

Rada Nadzorcza 44 44
Okres od 01.01 do 31.12.2016
Rada Nadzorcza 45 45

30.3. Wynagrodzenie podmiotu uprawnionego do badania sprawozdan finansowych

Firma audytorska dokonujaca badania oraz przegladu sprawozdan finansowych spétek Grupy Kapitatowej za rok 2017 i 2016 jest PKF Consult sp. z 0.0 sp.k.
z siedzibg w Warszawie. Wynagrodzenie audytoréw z poszczegdlnych tytutéw wyniosto:

0d 01.01.2017 | od 01.01.2016
do 31.12.2017 | do31.12.2016

Badanie rocznych sprawozdan finansowych 82 51
Przeglad sprawozdan finansowych 34 23
Razem 116 74

30.4. Zatrudnienie

Przecietne zatrudnienie w Grupie w podziale na poszczegdlne grupy zawodowe oraz rotacja pracownikéw ksztattowaty sie nastepujaco:

0d 01.01.2017 | od 01.01.2016
do 31.12.2017 | do31.12.2016

Pracownicy umystowi

Pracownicy fizyczni

Razem 79 76

do 31.12.2017 do 31.12.2016
Liczba pracownikéw przyjetych 25 19
Liczba pracownikéw zwolnionych (-) (11) (7)
Razem 14 12
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31. Wybrane dane finansowe przeliczone na EUR

W okresach objetych skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym, do przeliczenia wybranych danych finansowych zastosowano nastepujace srednie
kursy wymiany ztotego w stosunku do EUR, ustalane przez Narodowy Bank Polski:

* kurs obowigzujacy na ostatni dzien okresu sprawozdawczego: 31.12.2017: 4,1709 PLN/EUR, 31.12.2016: 4,4240 PLN/EUR

* $redni kurs w okresie, obliczony jako srednia arytmetyczna kurséw obowiazujacych na ostatni dzien kazdego miesigca w danym okresie:
01.01-31.12.2017: 4,2447 PLN/EUR, 01.01-31.12.2016: 4,3757 PLN/EUR,

Podstawowe pozycje jednostkowego sprawozdania z sytuacji finansowej, sprawozdania z wyniku oraz sprawozdania z przeptywéw pienieznych, przeliczo-

ne na EUR, przedstawiono w ponizszej tabeli.
0d 01.01.2017 0d 01.01.2016 0d 01.01.2017 od 01.01.2016
do 31.12.2017 do 31.12.2016 do 31.12.2017 do 31.12.2016

w tys. PLN w tys. EUR
Sprawozdanie z wyniku
Przychody ze sprzedazy 221233 189327 52120 43268
Zysk (strata) z dziatalnosci operacyjnej 69 429 34253 16 357 7 828
Zysk (strata) przed opodatkowaniem 62 705 30332 14773 6932
Zysk (strata) netto 76 630 46 928 18 053 10725
i);zknisigfja(jo”;tiﬁgfggjdajqcy LGl 71410 42820 16823 9786
Zysk na akcje (PLN; EUR) 3,97 2,38 0,93 0,54
Rozwodniony zysk na akcje (PLN; EUR) 3,97 2,38 0,93 0,54
Sredni kurs PLN / EUR w okresie - - 4,2447 4,3757
Sprawozdanie z przeptywoéw pienieznych
Srodki pieniezne netto z dziatalnosci operacyjnej 34 887 (55 810) 8219 (12 755)
Srodki pieniezne netto z dziatalnosci inwestycyjnej (163) 69 (38) 16
Srodki pieniezne netto z dziatalnosci finansowej 44303 13179 10437 3012
zlr(nv\il?vr;;zz:ﬁc\),:tanu srodkow pienieznych iich 79017 30332 18616 6932
Sredni kurs PLN / EUR w okresie = 4,2447 4,3757

w tys. PLN w tys. EUR
Sprawozdanie z sytuacji finansowej
Aktywa 570623 385409 136 811 87118
Zobowiazania dtugoterminowe 182 660 75765 43794 17126
Zobowiazania krétkoterminowe 90 650 66671 21734 15070
Kapitat wtasny 297 313 242973 71283 54922
Eza:tii’fu\;\g:jny przypadajacy akcjonariuszom jednostki 298 855 241 485 71652 54585
Kurs PLN / EUR na koniec okresu - - 4,1709 4,4240
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32. Zatwierdzenie do publikacji

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe sporzadzone za rok zakonczony 31 grudnia 2017 (wraz z danymi poréwnawczymi) zostato zatwierdzone do pu-
blikacji przez zarzad Spétki w dniu 27 marca 2018 roku.

Podpisy wszystkich cztonkéw zarzadu

Data Funkcja Imie i Nazwisko Podpis
27 marca 2018 roku prezes zarzadu Bartosz Kuzniar
Data Funkcja Imie i Nazwisko Podpis

wiceprezes zarzadu

27 marca 2018 roku ds. finansowych

Tomasz Dotkus$
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