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Pétroczne sprawozdanie zarzadu z dziatalnosci Grupy Kapitatowej Lokum Deweloper ‘
za okres od 1 stycznia do 30 czerwca 2019 roku ‘

1. Charakterystyka Lokum Deweloper S.A. i Grupy Kapitatowej Lokum Deweloper

1.1. Informacje ogdlne

Petna nazwa (firma) jednostki dominujacej Lokum Deweloper Spétka Akcyjna
Oznaczenie formy prawnej spotka akcyjna

Siedziba Wroctaw

Adres ul. Krawiecka 1 lok. 101, 50-148 Wroctaw
NIP 8992725235

REGON 021677137

Sad Rejonowy dla Wroctawia-Fabrycznej we Wroctawiu

Sad rejest . . )
ad rejestrowy VI Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego

Data rejestracji 11 sierpnia 2011
KRS 0000392828
Kapitat zaktadowy 3600 000,00 PLN

Zawarte w tresci niniejszego sprawozdania zarzadu okreslenia: , Spétka”, ,Emitent”, ,Lokum Deweloper S.A.”, ,jednostka dominujgca” lub
inne sformutowania o podobnym znaczeniu oraz ich odmiany, odnosz3 sie do Lokum Deweloper Spétki Akcyjnej, natomiast ,,Grupa”, ,Grupa
Kapitatowa”, ,,Grupa Kapitatowa Lokum Deweloper” lub inne sformutowania o podobnym znaczeniu oraz ich odmiany odnosza sie do Grupy
Kapitatowej Lokum Deweloper, w sktad ktérej wchodzi Lokum Deweloper Spétka Akcyjna oraz podmioty podlegajgce konsolidacji, dla ktérych
stosuje sie okreslenia: ,jednostka zalezna”, ,,spdtka operacyjna” lub inne sformutowania o podobnym znaczeniu oraz ich odmiany.

Pétroczne sprawozdanie z dziatalno$ci Grupy Kapitatowej Lokum Deweloper obejmuje sprawozdanie zarzadu z dziatalnosci Emitenta i Grupy
Kapitatowe;.

Pétroczne sprawozdanie zarzadu z dziatalnosci Grupy Kapitatowej Lokum Deweloper nalezy czytac tacznie ze sprawozdaniem zarzadu
z dziatalnosci Grupy Kapitatowej Lokum Deweloper za okres od 1 stycznia 2018 roku do 31 grudnia 2018 roku (obejmujgce sprawozdanie
z dziatalnosci Lokum Deweloper S.A.) opublikowanym w dniu 27 marca 2019 roku.

Pétroczne skrécone skonsolidowane i jednostkowe sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone zgodnie z MSR 34 Srédroczna
sprawozdawczos¢ finansowa oraz z Rozporzadzeniem Ministra Finansdw z dnia 29 marca 2018 roku w sprawie informacji biezacych
i okresowych przekazywanych przez emitentow papierdw wartosciowych oraz warunkéw uznawania za réwnowazne informacji wymaganych
przepisami prawa panstwa niebedgacego parnstwem cztonkowskim (DZ. U. 2018 r. poz. 757).

1.2. Przedmiot dziatalnosci

Lokum Deweloper S.A. petni w Grupie Kapitatowej role spotki holdingowej. Spdtka sprawuje nadzér nad spdtkami celowymi i operacyjnymi
oraz obejmuje spétki zalezne petng obstuga organizacyjna, prawna i techniczna.

Rolg Spétki jest:

e wyszukiwanie nieruchomosci gruntowych, kontakty z firmami posredniczgcymi w obrocie nieruchomosciami, przeprowadzanie analiz
dotyczacych nabywanej nieruchomosci, prowadzenie negocjacji dotyczgcych zakupu nieruchomosci;

e stworzenie we wspotpracy z architektami koncepcji zabudowy, nadzér nad wykonaniem projektu, w celu uzyskania niezbednych
pozwolen i zgdd administracyjnych;

e nabywanie na rzecz spotek operacyjnych nieruchomosci w celu realizacji projektéw deweloperskich;

e  prowadzenie negocjacji w zakresie pozyskania finansowania;

e pozyskanie finansowania na realizacje projektéw deweloperskich;
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e przygotowanie budowy i pozyskiwanie podwykonawcow robdt budowlanych;

e  sprawowanie funkcji nadzorczych i zarzadczych, w tym w zakresie nadzoru technicznego, nad projektami deweloperskimi
realizowanymi przez spotki operacyjne obejmujgce m.in. kontrole i przebieg, w tym terminowosci i prawidtowosci;

e prowadzenie dziatann marketingowych oraz organizacja sprzedazy wybudowanych mieszkan i domow oraz sprzedaz i wynajem lokali
uzytkowych;

. kontakty z klientami i kontrahentami;

e  prowadzenie obstugi administracyjnej i ksiegowej na rzecz spotek operacyjnych.

Grupa Kapitatowa Lokum Deweloper prowadzi dziatalnos¢ w zakresie budowy i sprzedazy nieruchomosci lokalowych we Wroctawiu
i Krakowie.

Inwestycje realizowane sg w wyodrebnionych spoétkach operacyjnych.

Grupa Kapitatowa Lokum Deweloper specjalizuje sie w budownictwie mieszkaniowym wielorodzinnym. Grupa we Wroctawiu jest
wiceliderem catego rynku pod wzgledem wielkosci sprzedazy za 2018 rok. Strategia rozwoju Grupy zaktada powielanie wroctawskiego modelu
biznesowego w Krakowie. Inwestycje realizowane sg w wyselekcjonowanych lokalizacjach, ktére generujg duzy i stabilny popyt na produkt
o wysokim potencjale rentownosci i duzych walorach funkcjonalnych. Istotng cechg dystynktywng realizowanych projektéw jest estetyka
zagospodarowania czesci wspodlnych: nasycenie zielenig, strefy aktywnego wypoczynku, bogato aranzowane place zabaw dla dzieci oraz
atrakcyjna architektura i tad przestrzenny. Lokalizacja kazdej inwestycji spetnia réwniez warunek dogodnego dostepu do komunikacji
miejskiej, jak tez zaplecza edukacyjnego, medycznego, kulturalnego czy handlowo-ustugowego. Komfort zycia i bezpieczenstwo mieszkancéw
to szczegdlne priorytety, ktdre sg realizowane poprzez przemyslane rozwigzania w zakresie dodatkowej infrastruktury, w postaci monitoringu
osiedla, ochrony jak tez miejsc postojowych w zamknietych garazach. Grupa specjalizuje sie w realizacjach osiedli, ktorych wielkos¢ to kilkaset
i wiecej mieszkan w jednej lokalizacji. Sg to lokale o metrazach od ok. 25 do ok. 100 m2. Zatozony rygor projektowo-wykonawczy we wtasciwy
sposdb odpowiada na potrzeby zaréwno nabywcéw szukajgcych lokali dajacych atrakcyjng stope zwrotu, przy wykorzystaniu funkcji najmu,
jak réwniez tych, ktérzy majg sprecyzowane wymagania w zakresie wtasnych potrzeb mieszkaniowych. Oferowane lokale sprzedawane s3
zaréwno w tzw. standardzie deweloperskim, jak tez z wykonczeniem ,,pod klucz”. Przystepnosé cenowa potaczona z wysoka jakoscig osiedli
i samych mieszkan oraz ich lokalizacja w centrum — odporna na zmieniajace sie mody rynkowe — gwarantuje Grupie stabilng sprzedaz
z zachowaniem dobrej rentownosci umozliwiajacej jej staty rozwaj.

Inwestycje prowadzone s3 z wykorzystaniem wtasnego nadzoru nad przygotowaniem i realizacjg w trybie generalnego wykonawstwa przy
udziale podmiotéw zewnetrznych, co daje Grupie petng kontrole nad procesem inwestycyjnym, gwarancje wysokiej jakosci zastosowanych
materiatéw i wihasciwego ich wbudowania, zdolno$¢ do szybkiego reagowania na oczekiwane przez rynek zmiany produktu i pozwala
racjonalnie ograniczy¢ koszty realizacji. Dtugoletnie relacje handlowe ze sprawdzonymi podwykonawcami pozwalajg utrzymywac koszty
realizacji na stabilnym poziomie.

Grupa analizuje zmiany na rynku nieruchomosci mieszkaniowych oraz gruntowych i starannie dobiera grunty dla nowych inwestycji,
dysponujace wtasciwymi parametrami planistycznymi dla realizacji, ktére gwarantujg uzyskanie satysfakcjonujgcego poziomu rentownosci
przy zachowaniu bezpieczeristwa ptynnosci sprzedazy i realizacji. Grupa finansuje prowadzone projekty deweloperskie zaréwno przy udziale
kapitatu wtasnego, zbudowanego dzieki rokrocznemu zatrzymywaniu wiekszosci generowanych zyskéw, dokonanej emisji akc;ji, jak i kapitatu
dtuznego w formie kredytéw bankowych i obligacji oraz z wptat klientéw.
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1.3. Powigzania organizacyjne i kapitatowe

1.3.1. Struktura Grupy Kapitatowej

Whascicielem wiekszosci akcji Lokum Deweloper S.A. jest spétka Halit s.a r.l. z siedzibg w Luksemburgu. Wszystkie udziaty Halit s.a r.l.

z siedziba w Luksemburgu naleza do Pana Dariusza Olczyka bedacego przewodniczacym rady nadzorczej Spotki.

W sktad Grupy Kapitatowej Lokum Deweloper na dzierh 30 czerwca 2019 roku wchodzita jednostka dominujgca oraz nastepujace spotki

zalezne:

Nazwa jednostki zaleznej

Lokum Holding 1 sp. z 0.0.

Lokum Holding 4 sp. z 0.0.

Olczyk sp. z 0.0.

LD sp.zo.0.

Lokum Investment s.ar.l.

Olczyk sp. z 0.0.
Olczyk sp. z 0.0.
Olczyk sp. z o0.0.
Olczyk sp. z 0.0.
Olczyk sp. z 0.0.
Olczyk sp. z 0.0.
Olczyk sp. z 0.0.
Olczyk sp. z 0.0.
Olczyk sp. z 0.0.
Olczyk sp. z 0.0.
Olczyk sp. z 0.0.
Olczyk sp. z 0.0.
Olczyk sp. z 0.0.
Olczyk sp. z 0.0.
Olczyk sp. z 0.0.

Olczyk sp. z 0.0.

LOKUM DEWELOPER Fundusz Inwestycyjny Zamkniety

Lokum sp.k.
Lokum 2 sp.k.
Lokum 3 sp.k.
Lokum 4 sp.k.
Lokum 5 sp.k.
Lokum 6 sp.k.
Lokum 7 sp.k.
Lokum 8 sp.k.
Lokum 9 sp.k.
Lokum 10 sp.k.

Lokum 11 S.K.A.
Lokum 12 S.K.A.
Lokum 13 S.K.A.
Lokum 14 S.K.A.
Lokum 15 S.K.A.

Lokum 16 S.K.A.

Wroctaw (ul. Krawiecka 1 lok. 101, 50-148 Wroctaw)

Wroctaw (ul. Krawiecka 1 lok. 101, 50-148 Wroctaw)

Wroctaw (ul. Krawiecka 1 lok. 101, 50-148 Wroctaw)

Wroctaw (ul. Krawiecka 1 lok. 101, 50-148 Wroctaw)

Luksemburg (Rue Aldringen 23, L-1118 Luxembourg)

Wroctaw (ul
Wroctaw (ul
Wroctaw (ul
Wroctaw (ul
Wroctaw (ul
Wroctaw (ul
Wroctaw (ul
Wroctaw (ul
Wroctaw (ul
Wroctaw (ul
Wroctaw (ul
Wroctaw (ul
Wroctaw (ul
Wroctaw (ul
Wroctaw (ul

Wroctaw (ul

. Krawiecka 1 lok.
. Krawiecka 1 lok.
. Krawiecka 1 lok.
. Krawiecka 1 lok.
. Krawiecka 1 lok.
. Krawiecka 1 lok.
. Krawiecka 1 lok.
. Krawiecka 1 lok.
. Krawiecka 1 lok.
. Krawiecka 1 lok.
. Krawiecka 1 lok.
. Krawiecka 1 lok.
. Krawiecka 1 lok.
. Krawiecka 1 lok.
. Krawiecka 1 lok.

. Krawiecka 1 lok.

101, 50-148 Wroctaw)
101, 50-148 Wroctaw)
101, 50-148 Wroctaw)
101, 50-148 Wroctaw)
101, 50-148 Wroctaw)
101, 50-148 Wroctaw)
101, 50-148 Wroctaw)
101, 50-148 Wroctaw)
101, 50-148 Wroctaw)
101, 50-148 Wroctaw)
101, 50-148 Wroctaw)
101, 50-148 Wroctaw)
101, 50-148 Wroctaw)
101, 50-148 Wroctaw)
101, 50-148 Wroctaw)
101, 50-148 Wroctaw)

Krakéw (ul. Zabtocie 25/20, 30-701 Krakdéw)

L KUM

D EWEL OPER

5



LOKUM DEWELOPER S.A. r

1

g SPOLKA NOTOWANA NA

Pétroczne sprawozdanie zarzadu z dziatalnosci Grupy Kapitatowej Lokum Deweloper '

za okres od 1 stycznia do 30 czerwca 2019 roku L ‘

Szczegotowe powigzania miedzy spotkami z Grupy Lokum Deweloper na dzier 30 czerwca 2019 roku przedstawiono na ponizszym schemacie.

100% LOKUM DEWELOPER S.A.

Lokum

Lokum
100%
Holding 4 sp. z o.0.

Lokum

Holding 1 sp. z o.0.

100%

LD sp. z o.0.

Olczyk sp. z 0.0.

Olczyk sp. z 0.0. Lokum sp.k.

komandytariusz
|

Olczyk sp. z 0.0. Lokum 2 sp.k.

!

komandytariusz
l

Olczyk sp. z 0.0. Lokum 3 sp.k.

I

komandytariusz
]

Olczyk sp. z 0.0. Lokum 4 sp.k.

!

komandytariusz
|

Olczyk sp. z 0.0. Lokum 5 sp.k.

!

komandytariusz
|

Olczyk sp. z 0.0. Lokum 6 sp.k.

!

komandytariusz
|

Olczyk sp. z 0.0. Lokum 7 sp.k.

!

komandytariusz
|

Olczyk sp. z 0.0. Lokum 8 sp.k.

!

komandytariusz
|

Olczyk sp. z 0.0. Lokum 9 sp.k.

l

komandytariusz
|

Olczyk sp. z 0.0. Lokum 10 sp.k.

!

komandytariusz
|

komplementariusz

Olczyk sp. z 0.0. Lokum 11 S.K.A.

l

akcjonariusz
|

Olczyk sp. z 0.0. Lokum 12 S.K.A.

!

akcjonariusz
|

Olczyk sp. z 0.0. Lokum 13 S.K.A.

|

akcjonariusz
|

Olczyk sp. z 0.0. Lokum 14 S.K.A.

|

akcjonariusz
|

Olczyk sp. z 0.0. Lokum 15 S.K.A.

|

akcjonariusz

Olczyk sp. z 0.0. Lokum 16 S.K.A.

|

akcjonariusz
1

Investment s.a r.l.

LOKUM DEWELOPER FIZ

Wspolnicy / Managerowie

Wspélnicy / Managerowie
posiadajacy prawo
do fgcznego zysku
Spotek operacyjnych
na poziomie 8,5%.
Jako komandytariusze/akcjonariusze
nie maja prawa i obowiazku
prowadzenia spraw spotek.
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Pétroczne sprawozdanie zarzadu z dziatalnosci Grupy Kapitatowej Lokum Deweloper ‘
za okres od 1 stycznia do 30 czerwca 2019 roku ‘

SPOLKA NOTOWANA NA LOKUM DEWELOPER S.A.
& CPW 4

W okresie 6 miesiecy zakornczonych dnia 30 czerwca 2019 roku Grupa sktadata sie z:

a) Lokum Deweloper S.A. (jednostka dominujgca Grupy);

b) spodtek zaleznych nieprowadzacych dziatalnosci deweloperskiej:

e Lokum Holding 1 sp. z 0.0. (spétka zalezna, udziatowiec LD sp. z 0.0., komandytariusz i akcjonariusz spétek operacyjnych),

e Lokum Holding 4 sp. z 0.0. (spétka zalezna, udziatowiec Lokum Investment s.ar.l.),

e Lokum Investment s.a r.l. (spotka prawa luksemburskiego, spétka zalezna Lokum Holding 4 sp. z 0.0., posiadacz certyfikatéw
inwestycyjnych LOKUM DEWELOPER FIZ),

e LD sp.zo.0. we Wroctawiu (spétka zalezna Lokum Holding 1 sp. z 0.0.),

e Olczyk sp. z 0.0. we Wroctawiu (spétka zalezna, komplementariusz spétek operacyjnych),

c) spotek operacyjnych prowadzacych dziatalnosc stricte deweloperskg (zakup gruntéw, prowadzenie inwestycji, sprzedaz mieszkan)
w formie spétek osobowych, spétek zaleznych: Olczyk sp. z 0.0. Lokum sp. k. we Wroctawiu, Olczyk sp. z 0.0. Lokum 2 sp. k.
we Wroctawiu, Olczyk sp. z 0.0. Lokum 3 sp. k. we Wroctawiu, Olczyk sp. z 0.0. Lokum 4 sp. k. we Wroctawiu, Olczyk sp. z 0.0. Lokum
5 sp. k. we Wroctawiu, Olczyk sp. z 0.0. Lokum 6 sp. k. we Wroctawiu, Olczyk sp. z 0.0. Lokum 7 sp. k. we Wroctawiu, Olczyk sp.
z 0.0. Lokum 8 sp. k. we Wroctawiu, Olczyk sp. z 0.0. Lokum 9 sp. k. we Wroctawiu, Olczyk sp. z 0.0. Lokum 10 sp. k. we Wroctawiu,
Olczyk sp. z 0.0. Lokum 11 S.K.A. we Wroctawiu, Olczyk sp. z 0.0. Lokum 12 S.K.A. we Wroctawiu, Olczyk sp. z 0.0. Lokum 13 S.K.A.
we Wroctawiu, Olczyk sp. z 0.0. Lokum 14 S.K.A. we Wroctawiu, Olczyk sp. z 0.0. Lokum 15 S.K.A. we Wroctawiu, Olczyk sp. z 0.0.
Lokum 16 S.K.A. we Wroctawiu,

d) LOKUM DEWELOPER Fundusz Inwestycyjny Zamkniety (fundusz inwestycyjny zamkniety, ktorego certyfikaty inwestycyjne sg
w posiadaniu Lokum Investment s.a r.l. oraz FORUM Towarzystwo Funduszy Inwestycyjnych Spoétka Akcyjna).

Spotka i Grupa Kapitatowa w pierwszym potroczu 2019 roku nie zaprzestaty zadnego rodzaju prowadzonej dziatalnosci.
1.3.2. Zmiany w strukturze Grupy Kapitatowej Lokum Deweloper

W dniu 17 czerwca 2019 roku odbyto sie Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie spotki Olczyk sp. z 0.0. Lokum 12 S.K.A., podczas ktérego
uchwatg nr 04/06/2019 zdecydowano o podwyzszeniu kapitatu zaktadowego sp6tki z kwoty 50 005 PLN do kwoty 50 006 PLN oraz zmianie
statutu spotki w tym zakresie. Cena emisyjna akcji serii C wyniosta 5.000.000,00 PLN.

W dniu 17 czerwca 2019 r. odbyto sie Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie spotki Olczyk sp. z 0.0. Lokum 13 S.K.A., podczas ktérego uchwatg
nr 04/06/2019 zdecydowano o podwyzszeniu kapitatu zaktadowego spétki poprzez emisje jednej akcji z kwoty 50 005 PLN do kwoty 50 006
PLN oraz zmianie statutu spotki w tym zakresie. Cena emisyjna akcji serii C wyniosta 20.000.000,00 PLN.

W dniu 17 czerwca 2019 r. odbyto sie Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie spotki Olczyk sp. z 0.0. Lokum 14 S.K.A., podczas ktérego uchwatg
nr 04/06/2019 zdecydowano o podwyzszeniu kapitatu zaktadowego spétki poprzez emisje jednej akcji z kwoty 50 005 PLN do kwoty 50 006
PLN oraz zmianie statutu spotki w tym zakresie. Cena emisyjna akcji serii C wyniosta 5.000.000,00 PLN.

W dniu 17 czerwca 2019 r. odbyto sie Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie spotki Olczyk sp. z 0.0. Lokum 15 S.K.A., podczas ktérego uchwata
nr 04/06/2019 zdecydowano o podwyzszeniu kapitatu zaktadowego spétki poprzez emisje jednej akcji z kwoty 50 005 PLN do kwoty 50 006
PLN oraz zmianie statutu spo6tki w tym zakresie. Cena emisyjna akcji serii C wyniosta 20.000.000,00 PLN.

Zmiany po dniu bilansowym

W dniu 12 lipca 2019 roku zostato wpisane do Rejestru Przedsiebiorcéw podwyzszenie kapitatu zaktadowego spoétki Olczyk sp. z 0.0. Lokum
12 S.K.A. z kwoty 50 005 PLN do kwoty 50 006 PLN, w zwigzku ze zmiang statutu spotki w tym zakresie z dnia 17 czerwca 2019 roku.

1.4. Informacja o posiadanych oddziatach (zaktadach)

Emitent w okresie objetym sprawozdaniem nie posiadat oddziatéw.
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Pétroczne sprawozdanie zarzadu z dziatalnosci Grupy Kapitatowej Lokum Deweloper ‘
za okres od 1 stycznia do 30 czerwca 2019 roku ‘

1.5. Gtéwne inwestycje krajowe i zagraniczne

W okresie 6 miesiecy zakoriczonym dnia 30 czerwca 2019 roku spétki zalezne nabyty nieruchomosci:

e W dniu 18 marca 2019 roku Olczyk sp. z 0.0. Lokum 14 S.K.A. — spotka zalezna, ktérej przedmiotem dziatalnosci jest realizowanie
przedsiewzie¢ deweloperskich (Kupujgcy) zawarta umowe nabycia prawa witasnosci (Umowa Sprzedazy) nieruchomosci gruntowej,
oznaczonej w ewidencji gruntéw jako dziatka nr 20, potozonej w Sobdtce, o powierzchni 0,0381 ha (Nieruchomos¢). Cena nabycia
Nieruchomosci w kwocie 30 000,00 PLN netto zostata powiekszona o nalezny podatek VAT. Bank ziemi Kupujgcej w obrebie Sobdtki
obecnie wynosi 1,3505 ha.

e W dniu 15 kwietnia 2019 roku Olczyk sp. z 0.0. Lokum 15 S.K.A. - spdtka zalezna, ktérej przedmiotem dziatalnosci jest realizowanie
przedsiewzie¢ deweloperskich (Kupujacy) zawarta warunkowa umowe nabycia nieruchomosci gruntowej wraz z wtasnoscig potozonych
budynkoéw stanowigcych odrebne od gruntu przedmioty wtasnosci (Umowa warunkowa), potozonej we Wroctawiu przy ul. Stoczniowej
nr 79, AM-13, obreb 0068 Zakrzéw, oznaczonej w ewidencji gruntow jako dziatka nr 32, o powierzchni 2,4482 ha (Nieruchomos¢ 1) oraz
przedwstepng umowe sprzedazy niezabudowanej nieruchomosci gruntowej (Umowa przedwstepna), potozonej we Wroctawiu przy
ul. Stoczniowej, AM-13, obreb 0068 Zakrzéw, oznaczong w ewidencji gruntéw jako dziatka nr 33/2, o powierzchni 0,4020 ha
(Nieruchomosé 2). Umowa warunkowa zostata zawarta pod warunkiem, ze Skarb Panstwa - Prezydent Wroctawia wykonujacy zadania
Starosty w Miescie Wroctaw nie skorzysta z prawa pierwokupu. Zawarcie Umowy przeniesienia prawa wtasnosci Nieruchomosci 1 oraz
zawarcie Umowy przyrzeczonej sprzedazy Nieruchomosci 2 nastgpito w dniu 22 maja 2019 roku, za cene sprzedazy za Nieruchomos¢ 1
w kwocie 18.550.000,00 PLN oraz cene sprzedazy za Nieruchomos$é 2 w kwocie 1.450.000,00 PLN netto. Zakup nieruchomosci zostat
sfinansowany ze srodkéw wtasnych Kupujacego. Finalizacja transakcji byta mozliwa z uwagi na nieskorzystanie przez Skarb Panstwa —
Prezydenta Wroctawia wykonujgcego zadania Starosty w Miescie Wroctaw z prawa pierwokupu. Na nieruchomosci Grupa planuje
realizacje przedsiewziecia deweloperskiego dla ok. 500 lokali, w postaci budynkéw wielorodzinnych wraz z garazami podziemnymi,
lokalami ustugowymi oraz niezbednym zagospodarowaniem terenu.

e W dniu 26 kwietnia 2019 roku Olczyk sp. z 0.0. Lokum 2 sp.k. - spétka zalezna od Spétki, ktorej przedmiotem dziatalnosci jest
realizowanie przedsiewzie¢ deweloperskich (Kupujgcy) zawarta umowe sprzedazy oraz przeniesienia prawa uzytkowania wieczystego
nieruchomosci gruntowych, oznaczonych w ewidencji jako dziatki nr 10/12, 10/14, 10/15, 10/16, 10/19, 10/21 potozonych
we Wroctawiu przy ul. Cz. Klimasa, o tacznej powierzchni 1,8077 ha (Nieruchomos¢) wraz z wtasnoscig potozonych na dziatkach
budynkéw stanowigcych odrebne od gruntu przedmioty wtasnosci. Cena nabycia Nieruchomosci w kwocie 11.600.000,00 PLN netto
zostata powiekszona o podatek VAT i wyniosta tacznie 14.268.000,00 PLN. Na Nieruchomosci Spétka planuje realizacje przedsiewziecia
w postaci budynku hotelowego oraz budynku hotelowo-ustugowego dla okoto 600 lokali.

1.6. Struktura sprzedazy Grupy i rozpoznanie w wyniku

Jednostka dominujgca koordynuje i nadzoruje dziatania poszczegdlnych spotek zaleznych, bedac osrodkiem, w ktérym podejmowane sa
decyzje dotyczace tworzenia i realizacji strategii rozwoju. Lokum Deweloper S.A. podejmuje dziatania zmierzajace do optymalizacji kosztow
operacyjnych Grupy, kreuje jednolitg polityke handlowg i marketingowa Grupy oraz petni role koordynatora tej dziatalnosci.

Gtownym Zzrédtem przychoddw Grupy w pierwszym pdtroczu 2019 roku byta sprzedaz lokali mieszkalnych wraz z miejscami postojowymi.

Cechg charakterystyczng pierwotnego rynku mieszkaniowego, na ktérym dziata Grupa, jest rozproszenie odbiorcéw. Nie identyfikuje sie
odbiorcéw, ktérych udziat osiggatby co najmniej 10% skonsolidowanych przychodéw ze sprzedazy. Gtéwni odbiorcy to osoby fizyczne
poszukujgce mieszkania w celu zaspokojenia wtasnych potrzeb mieszkaniowych — przede wszystkim ludzie mtodzi (single), mtode matzenstwa
oraz rodziny szukajace wiekszych lokali, ktére zapewniaja komfort funkcjonowania, a czesto rowniez staja sie ekwiwalentem dla domu
jednorodzinnego potozonego z dala od centrum. Pewng czes¢ odbiorcow stanowig takze osoby w wieku emerytalnym, ktérym sytuacja
finansowa pozwala na poprawe warunkéw mieszkaniowych i korzystanie z bogatej i nowoczesnej infrastruktury osiedli budowanych przez
Grupe. Wsréd klientdw sg rowniez osoby kupujace mieszkania w celach inwestycyjnych.

Wynik finansowy Grupy w pierwszym pétroczu 2019 roku pochodzi z inwestycji Lokum di Trevi VIII, Lokum Vena |, Lokum Victoria Vc
zakonczonych w pierwszym poétroczu 2019 roku oraz z wczesniej zrealizowanych inwestycji: Lokum Victoria llb, Va i Vb oraz Lokum Vista |
i Lokum Siesta I.
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W pierwszym poétroczu rozpoznano w wyniku tgcznie 498 lokali.

Lokale rozpoznane w wyniku | pétrocza 2019 r.

Inwestycja

Lokum di Trevi VIII

Lokum Vena |
Lokum Victoria Vc
Lokum Vista |
Lokale ustugowe
Lokum Victoria llb
Lokum Victoria Vb
Lokum Siesta |

Lokum Victoria Va

Liczba lokali

229
156
86
13

Razem

498

Ponizej przedstawiono lokalizacje inwestycji, z ktérych lokale rozpoznano w wyniku pierwszego pétrocza 2019 roku.

Psie Pole

kum Vena «—
Fabryczna . i

Stare '§

Miasto
Lokum Victoria

Srédmiescie

Krzyhl Lokum di Trevi
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Lokum Siesta
. Lokum Vista

Sprzedaz mieszkan (lokale objete umowami deweloperskimi i przedwstepnymi) w pierwszym pétroczu 2019 roku objeta inwestycje w trzech
lokalizacjach we Wroctawiu - Lokum di Trevi, Lokum Victoria oraz Lokum Vena, a takze w dwdch lokalizacjach w Krakowie - Lokum Siesta
i Lokum Vista. Odnotowany wynik obejmuje 171 lokali, co nalezy rozumieé jako zawarte i nierozwigzane umowy przedwstepne i
deweloperskie. Sprzedaz ta bedzie budowata wynik 2019 roku — lokale z zakoriczonych inwestycji Lokum di Trevi VIII, Lokum Victoria Ilb, Va
i Vc, Lokum Vena |, Lokum Siesta | oraz Lokum Vista |, a takze inwestycji planowanej do zakoriczenia w 2019 roku — Lokum di Trevi IX.
Dodatkowo zawarto 133 umowy rezerwacyjne, oczekujace na przeksztatcenie w umowy przedwstepne lub deweloperskie.

Sprzedaz lokali w | pétroczu 2019 r.
Inwestycja Liczba lokali

Lokum di Trevi VIII 5
Lokum di Trevi IX 24
Lokum di Trevi X 74
Lokum Victoria Ilb 2
Lokum Victoria Va 1
Lokum Victoria Vc 9
Lokum Vena | 56
Lokum Siesta | -2
Lokum Vista | 2
Razem 171

1.7. Inwestycje zakonczone, realizowane i planowane

W pierwszym pétroczu 2019 roku Grupa Lokum Deweloper ukoriczyta realizacje inwestycji Lokum Victoria Vc, Lokum Vena | oraz Lokum di
Trevi VIII. Sposrdd zrealizowanych lokali 471 rozpoznano w wyniku, a 13 zostato objetych umowami deweloperskimi i przedwstepnymi.
Wedtug stanu na koniec czerwca 2019 roku 3 z nich byty objete umowami rezerwacyjnymi. Dodatkowo 7 lokali ustugowych uzyskato
pozwolenie na uzytkowanie.

L KUM

D EWEL OPER




SPOLKANOTOWANANA LOKUM DEWELOPER S.A.
@ CPW 4

Pétroczne sprawozdanie zarzadu z dziatalnosci Grupy Kapitatowej Lokum Deweloper '
za okres od 1 stycznia do 30 czerwca 2019 roku L ‘

Inwestycje zrealizowane w | pétroczu 2019 r. Liczba lokali

Lokum Victoria Vc 87
Lokum Vena | 181
Lokum di Trevi VIII 233
Lokale ustugowe 7
Razem 508

W pierwszym pétroczu 2019 roku Grupa Kapitatowa Lokum Deweloper rozpoczeta we Wroctawiu realizacje inwestycji Lokum Villa Nova.

Inwestycje rozpoczete w | pétroczu 2019 r. Liczba lokali Planowany termin zakonczenia realizacji

Lokum Villa Nova 98 2020r.

Razem 98

Na dzien 30 czerwca 2019 roku Grupa realizowata we Wroctawiu i okolicach 701 lokali w 3 lokalizacjach i prowadzita prace przygotowawcze
dla 9 393 lokali w inwestycjach Lokum Smart City i Lokum Porto oraz w inwestycji przy ul. Stoczniowej, a takze dla nowej lokalizacji w Sobétce
— Lokum Monte. Dla inwestycji przy ul. Géralskiej i ul. Poprzecznej Grupa prowadzita prace planistyczne.

POTENCJAL ROZPOZNAN

Lokale zrealizowane Lokale w realizacji Lokale w przygotowaniu
6

Lokum Victoria llb, Va i Vc

Lokum Victoria Vc 87

Lokum di Trevi VII 3

Lokum di Trevi VIII 233

Lokum di Trevi IX 217

Lokum di Trevi X 256

Lokum di Trevi XI, XII 600
Lokum Vena 181 89

Lokum Smart City 1648
Lokum Villa Nova 98

Lokum Porto 476 1008
Lokum ul. Géralska 2000
Lokum ul. Poprzeczna 3000
Lokum ul. Stoczniowa 500
Lokum Monte 152
Lokale ustugowe 13 33 8 9
Razem 523 339 362 476 8917
Razem 862 362 476 8917
Razem 523 701 9393
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Pétroczne sprawozdanie zarzadu z dziatalnosci Grupy Kapitatowej Lokum Deweloper
za okres od 1 stycznia do 30 czerwca 2019 roku

W | pétroczu 2019 roku Grupa Kapitatowa Lokum Deweloper prowadzita w Krakowie prace przygotowawcze dla 1 503 lokali w kolejnych

etapach inwestycji Lokum Siesta i Lokum Vista oraz dla inwestycji przy ul. Klimeckiego — Lokum Salsa.

POTENCJAt ROZPOZNAN

Lokale zrealizowane Lokale w przygotowaniu

r

Lokum Vista | 20

Lokum Vista Il 241

Lokum Vista llla 120

Lokum Vista lllb 122
Lokum Vista IV 240
Lokum Siesta | 7

Lokum Siesta Il 121

Lokum Siesta Il 139

Lokum Siesta IV 142
Lokum Salsa | 102

Lokum Salsa Il 195

Lokum Salsa Ill 60
Lokale ustugowe 3 12 9
Razem 30 930 573
Razem 30 1503

Grupa posiada obecnie w realizacji 701 lokali i prowadzi prace przygotowawcze dla kolejnych 10 896 lokali w oparciu o bank ziemi o

powierzchni 47,9 ha zakontraktowany w cenie 312,7 min PLN.

_ Lokale w realizacji Lokale w przygotowaniu

Wroctaw 701 lokali; 3,8 ha; 30 min PLN 9 393 lokale; 40,5ha; 228,1 min PLN
Krakow 1503 lokale; 7,4 ha; 84,6 min PLN
Razem 701 lokali; 3,8 ha; 30 min PLN 10 896 lokali; 47,9 ha; 312,7 min PLN
Razem 11 597 lokali; 51,7 ha, 342,7 min PLN (30 tys. PLN/lokal)

Oferta Grupy Kapitatowej Lokum Deweloper na dzien 30 czerwca 2019 roku obejmowata 435 lokali we Wroctawiu i Krakowie

Oferta na dzien 30.06.2019 r. Liczba lokali

Lokale w inwestycjach zakoriczonych 22
Lokale w inwestycjach w realizacji 129
Lokale w inwestycjach w przygotowaniu 284
Razem 435

1.8. Wazniejsze osiggniecia w dziedzinie badan i rozwoju

Z uwagi na charakter dziatalnosci Grupa nie prowadzi istotnych prac badawczo-rozwojowych.
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2. Sytuacja finansowa Lokum Deweloper S.A. i Grupy Lokum Deweloper

2.1. Omodwienie podstawowych wielkosci ekonomiczno-finansowych, ujawnionych w pétrocznym
jednostkowym sprawozdaniu finansowym

Sprawozdanie z sytuacji finansowej 30.06.2019 31.12.2018
[w tys. PLN] (dane niebadane)

AKTYWA

1. Aktywa trwate 305 335 78% 345 251 72% -11,6%
Wartosci niematerialne 102 <1% 70 <1% 45,7%
Rzeczowe aktywa trwate 12 475 3% 10 049 2% 24,1%
Inwestycje (w jednostkach powigzanych) 148 621 38% 148 621 31% 0,0%
Udzielone pozyczki (jednostkom powigzanym) 142 194 36% 184 671 39% -23,0%
Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 1943 <1% 1840 <1% 5,6%
2. Aktywa obrotowe 84 829 22% 134 039 28% -36,7%
Naleznosci z tytutu biezgcego podatku dochodowego 3 <1% 448 <1% -99,3%
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug 1622 <1% 5283 1% -69,3%
Pozostate naleznosci 41 566 11% 17 582 4% 136,4%
Srodki pieniezne i ekwiwalenty pieniezne 41638 11% 110726 23% -62,4%
Aktywa razem 390 164 100% 479 290 100% -18,6%
PASYWA

1. Kapitat wtasny 163 613 42% 160 384 33% 2,0%
Kapitat zaktadowy 3600 <1% 3600 <1% 0,0%
Kapitat zapasowy 120784 31% 118 491 25% 1,9%
Zysk/strata netto 39229 10% 38 293 8% 2,4%
2. Zobowigzania 226 551 58% 318 906 67% -29,0%
Zobowigzania dtugoterminowe 224 348 58% 314 285 66% -28,6%
Zobowigzania krétkoterminowe 2203 <1% 4621 <1% -52,3%
Pasywa razem 390 164 100% 479 290 100% -18,6%
Sprawozdanie z zyskow i strat od 01.01.2019 od 01.01.2018

(wariant kalkulacyjny) do 30.06.2019 do 30.06.2018

[w tys. PLN] (dane niebadane) (CELENIEELERT)]

Przychody ze sprzedazy 8038 8398 -4%
Koszt wtasny sprzedazy 7 455 7 841 -5%
Zysk (strata) brutto na sprzedazy 583 557 5%
Koszty ogdlnego zarzadu 627 821 -24%
Zysk (strata) na sprzedazy (44) (264) -83%
Pozostate przychody operacyjne 222 207 7%
Pozostate koszty operacyjne 322 186 73%
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Sprawozdanie z zyskow i strat od 01.01.2019 od 01.01.2018 Zmiana
(wariant kalkulacyjny) do 30.06.2019 do 30.06.2018

[w tys. PLN] (CELENIEELERT] (CELENIEELERT]

Zysk (strata) na dziatalnosci operacyjnej (144) (243) -41%
Przychody finansowe 46 243 47 345 -2%
Koszty finansowe 7 457 6 685 12%
Zysk (strata) przed opodatkowaniem 38 642 40 417 -4%
Zysk (strata) netto 39229 40 613 -3%

2.2. Omodwienie podstawowych wielkosci ekonomiczno-finansowych, ujawnionych w pétrocznym

skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym

Sprawozdanie z sytuacji finansowej 30.06.2019 L5
[w tys. PLN] (dane niebadane)

AKTYWA

1. Aktywa trwate 34 851 6% 41177 6% -15,4%
Rzeczowe aktywa trwate 12123 2% 10 000 1% 21,2%
Nieruchomosci inwestycyjne 2037 <1% 2120 <1% -3,9%
Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 20393 3% 28 797 4% -29,2%
Pozostate aktywa trwate 298 <1% 260 <1% 14,6%
2. Aktywa obrotowe 561 052 94% 685 401 94% -18,1%
Zapasy 446 611 75% 443 554 61% 0,7%
Aktywa z tytutu umoéw z klientami 23108 4% 74 191 10% -68,9%
rl\]l;l;i:(())s’s'ccii z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate 20252 3% 24332 3% -16,8%
Srodki pieniezne i ekwiwalenty pieniezne 68 585 12% 140 470 19% -51,2%
Pozostate aktywa obrotowe 2 496 <1% 2854 <1% -12,5%
Aktywa razem 595903 100% 726 578 100% -18,0%
PASYWA

1. Kapitat wtasny 359 949 60% 349 639 48% 2,9%
Kapitat zaktadowy 3600 <1% 3600 <1% 0,0%
Pozostate kapitaty 140 210 24% 137 801 19% 1,7%
Zysk (strata) z lat ubiegtych 168 245 28% 142334 20% 18,2%
?(/;l:{rs]turjaat:e?etto przypadajacy akcjonariuszom jednostki 43613 7% 64320 9% 32,2%
Udziaty niedajgce kontroli 4281 <1% 1584 <1% 170,3%
2. Zobowigzania 235954 40% 376 939 52% -37,4%
Zobowigzania dtugoterminowe 142779 24% 197 444 27% -27,7%
Zobowigzania krétkoterminowe 93175 16% 179 495 25% -48,1%
Pasywa razem 595 903 100% 726 578 100% -18,0%
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Spadek sumy bilansowej o 18 % przy prawie niezmienionym poziomie zapaséw wynika gtéwnie z obnizenia wartosci zobowigzan z tytutu
umow z klientami oraz zobowigzan z tytutu wyemitowanych obligacji z zwigzku z przedterminowym wykupem obligacji serii D.
Niedoskonatos¢ regulacji polskiego systemu prawnego w zakresie prawa zagospodarowania nieruchomosci oraz prawa budowlanego, w tym
w szczegdlnosci wydawanie decyzji administracyjnych, ktére sg zaskarzane (zasadnie badZ bezzasadnie) przez osoby trzecie, s3 powodem
wstrzymywania procesu inwestycyjnego. Z tego powodu poziom oferty mieszkaniowej jest ograniczony co ma odzwierciedlenie w poziomie
wptat klientéw na lokale mieszkalne przy jednoczesnym spadku zobowigzan wynikajacych z rozliczenia projektéw deweloperskich.

W strukturze skonsolidowanego bilansu uwidacznia sie dominacja aktywow obrotowych, z ktérych zdecydowang wiekszos$¢ stanowig zapasy.
Jest to typowa sytuacja w przypadku branzy deweloperskiej, gdzie realizowane projekty budowlane przeznaczone na sprzedaz, stanowia
gtéwny element majatku. Struktura majgtku obrotowego wskazuje na wykorzystanie czesci Srodkdw pienieznych pozyskanych z dziatalnosci
operacyjnej, jak i finansowej na zakup nieruchomosci gruntowych i realizacje kolejnych projektow.

Udziat kapitatu wtasnego utrzymuje sie na bezpiecznym poziomie, wynoszac na koniec czerwca 2019 roku 60 % pasywdéw ogotem.

Istotna dla ptynnosci Grupy jest utrzymujaca sie bezpieczna relacja poszczegdlnych aktywdéw obrotowych do zobowigzan. Na 30 czerwca
2019 roku aktywa obrotowe stanowity 42 % wszystkich zobowigzan.

Sprawozdanie z zyskow i strat od 01.01.2019 od 01.01.2018

(wariant kalkulacyjny) do 30.06.2019 do 30.06.2018

[w tys. PLN] (dane niebadane) (dane niebadane)

Przychody ze sprzedazy 193 229 13526 1329%
Koszt wtasny sprzedazy 122 205 9003 1257%
Zysk (strata) brutto na sprzedazy 71024 4523 1470%
Koszty sprzedazy 4361 5806 -25%
Koszty ogdlnego zarzadu 4376 4053 8%
Zysk (strata) na sprzedazy 62 287 -5336

Pozostate przychody operacyjne 331 1017 -67%
Pozostate koszty operacyjne 374 507 -26%
Zysk (strata) na dziatalnosci operacyjnej 62244 -4 826

Zysk (strata) przed opodatkowaniem 59 197 -8 558

Zysk (strata) netto 48 904 -7 578

Zysk (strata) netto przypadajgcy akcjonariuszom podmiotu dominujgcego 43613 -7 257

Osiggniete w pierwszym potroczu 2019 roku przychody wyniosty 193,2 min PLN, co jest przede wszystkim konsekwencjg rozpoznania
w wyniku 498 lokali (w okresie poréwnywalnym, tj. od 01.01.2018 r. do 30.06.2018 roku, 24 lokale). Wynik ten jest Scisle skorelowany
z harmonogramem realizacji poszczegdlnych inwestycji. Potencjat rozpoznan w 2019 roku to 892 lokale.

2.3. Ocena dotyczgca zarzgdzania zasobami finansowymi Grupy

Zarzadzanie zasobami finansowymi w pierwszym poétroczu 2019 roku, w zwigzku z prowadzonymi przez Grupe przedsiewzieciami
deweloperskimi, zasadniczo koncentrowato sie na pozyskiwaniu i odpowiednim doborze Zrédet finansowania, jak réwniez na utrzymywaniu
wskaznikéw ptynnosci na bezpiecznym poziomie. Zarzad na biezaco monitoruje strukture finansowania i wysokos¢ srodkéw pienieznych
w poszczegdlnych spotkach Grupy i w razie potrzeb dokonuje odpowiednich zmian w celu zachowania wskaznikow i wynikéw finansowych
na wilasciwym poziomie, przy jednoczesnym zapewnieniu ptynnosci i mozliwosci lokowania nadwyzek finansowych w satysfakcjonujace
Grupe produkty inwestycyjne lub depozytowe.
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Pétroczne sprawozdanie zarzadu z dziatalnosci Grupy Kapitatowej Lokum Deweloper
za okres od 1 stycznia do 30 czerwca 2019 roku

Zestawienie wskaznikdw finansowych przedstawia tabela ponizej.

Wskazniki rentownosci

Formuta obliczeniowa

Wartos¢

30.06.2019

L.J

30.06.2018

wskaznik rentownosci sprzedazy Zysk na sprzedazy/Przychody ze sprzedazy 36,8% 33,4%
wskaznik rentownosci netto Zysk netto/Przychody ze sprzedazy 25,3% -56,0%
wskaznik rentownosci majatku (ROA) Zysk netto w okresie 12M/Warto$¢ aktywow 21,7% 10,9%
wskaznik rentownosci kapitatu wtasnego (ROE) Zysk netto w okresie 12M/Kapitat wtasny 36,0% 28,4%
Wskazniki ptynnosci

wskaznik biezgcej ptynnosci Aktywa obrotowe/Zobowigzania krétkoterminowe 6,02 2,81
wskaznik ptynnosci szybkiej [Aktywa obrotowe-Zapasy]/Zobowigzania krétkoterminowe 1,23 0,75
wskaznik ptynnosci gotéwkowej Srodki pieniezne/Zobowiazania krétkoterminowe 0,74 0,13
Wskazniki sprawnosci dziatania

wskaznik cyklu zapaséw w dniach Stan zapaséw/[Przychody ze sprzedazy/liczba dni w okresie] 418 6416
wskaznik cyklu naleznosci w dniach Naleznosci krétkoterminowe/[Przychody ze sprzedazy/liczba a1 1913

wskaznik cyklu zobowigzan krétkoterminowych

dni w okresie]
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate

1

zobowigzania krétkoterminowe /[Koszt wtasny 126 2211

w dniach sprzedazy/liczba dni w okresie]

Wskazniki zadtuzenia

wskaznik ogdélnego poziomu zadtuzenia Ogotem zadtuzenie/Warto$¢ pasywow 39,6% 61,5%

wskaznik zadtuzenia kapitatu wtasnego Ogotem zadtuzenie/Kapitat wtasny 65,6% 159,9%

[Kapitat wtasny + Zobowigzania dtugoterminowe]/Warto$¢

, 84,4% 66,7%
pasywow

trwatos¢ struktury finansowania

wskaznik dzwigni finansowej wyemitowanych obligacji ~ Zadtuzenie Finansowe Netto*/Kapitat wtasny 0,02 0,27

*Zadtuzenie Finansowe Netto — oznacza wartos¢ Zadtuzenia Finansowego pomniejszonq o Srodki pieniezne, w tym Srodki pieniezne zgromadzone na otwartych oraz zamknietych
mieszkaniowych rachunkach powierniczych w rozumieniu Ustawy o Ochronie Praw Nabywcy

Wartosci wskaznikéw ROA i ROE zostaty zaprezentowane z uwzglednieniem wyniku netto z okresu czterech kolejnych kwartatéw
zakonczonych dnia 30 czerwca 2019 roku i wyniosty odpowiednio 21,7% oraz 36,0%.

Wskazniki ptynnosci potwierdzaja dobra sytuacje w obszarze regulowania biezgcych zobowigzan. Wskaznik biezgcej ptynnosci utrzymuje sie
na wysokim poziomie 6,02.

Grupa zanotowata spadek naleznosci krétkoterminowych, co wptyneto na znaczace obnizenie wartosci wskaznika cyklu naleznosci. Wskaznik
cyklu zobowigzan krétkoterminowych ulegt znacznemu spadkowi poprzez pomniejszenie zobowigzan krétkoterminowych zwigzanych
gtéwnie z rozliczeniem prowadzonych inwestycji.

W obszarze zewnetrznych zrédet finansowania odnotowano spadek ogdlnego poziomu zadtuzenia — wskaznik ogdlnego poziomu zadtuzenia
wynidst 61,5%. Wskaznik trwatosci struktury finansowej utrzymuje sie na bezpiecznym poziomie 84,4%.

Zdaniem zarzadu aktualna kondycja finansowa Grupy Kapitatowej Lokum Deweloper pozwala na dalsze realizowanie przyjetej strategii
rozwoju.
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2.4. Informacje o zaciggnietych i wypowiedzianych umowach dotyczacych kredytéw

W dniu 10 czerwca 2019 roku Olczyk Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig Lokum 12 S.K.A. (Lokum 12) - spdtka zalezna zawarta, jako
kredytobiorca, umowe kredytu o Kredyt inwestorski Nowy Dom (Umowa) z Powszechng Kasg Oszczednosci Bank Polski Spotka Akcyjna
z siedzibg w Warszawie (PKO BP), na mocy ktdrej Lokum 12 otrzymata do dyspozycji kredyt w wysokosci 30.788.511,00 PLN (Kredyt)
z przeznaczeniem na finansowanie i refinansowanie kosztow netto zwigzanych z realizacjg Przedsiewziecia Deweloperskiego pod nazwa
"LOKUM VILLA NOVA", tj. budowy zespotu szesciu budynkow wielomieszkaniowych wraz z garazami podziemnymi, realizowanych
na dziatkach potozonych przy ul. Jaskétczej i Olsztynskiej (Inwestycja) oraz na sptate naleznych odsetek od Kredytu. Kredyt udzielony jest
na okres od dnia 11 czerwca 2019 roku do dnia 30 listopada 2021 roku. Kredyt wyptacany bedzie w walucie polskiej i jest oprocentowany
w stosunku rocznym, wedtug zmiennej stopy procentowej réwnej wysokosci stawki referencyjnej (WIBOR 3M) powiekszonej o marze
PKO BP.
W zwigzku z podpisaniem Umowy ustanawiane sg w szczegdlnosci nastepujace zabezpieczenia:
¢ hipoteka umowna do kwoty 46.183.000,00 PLN ustanowiona na prawie wtasnosci nieruchomosci, zlokalizowanej we Wroctawiu przy
ul. Jaskétczej i Olsztynskiej,
e zastaw finansowy i rejestrowy do najwyzszej sumy zabezpieczenia w kwocie 46.183.000,00 PLN na 100,00 % akcji Lokum 12,
nalezacych do LOKUM HOLDING 1 Spotki z ograniczong odpowiedzialnoscia z siedzibg we Wroctawiu,
e zastaw na prawach wedtug Kodeksu cywilnego i zastaw rejestrowy do najwyzszej sumy zabezpieczenia w kwocie 46.183.000,00 PLN
na zbywalnych prawach majatkowych przystugujacych komplementariuszowi Lokum 12,
e zastaw rejestrowy do najwyzszej sumy zabezpieczenia w kwocie 46.183.000,00 PLN na mieniu ruchomym przedsiebiorstwa
Lokum 12,
e weksel wtasny in blanco z wystawienia Lokum 12 wraz z deklaracjg wekslowa, poreczony przez Emitenta.
Wartosc¢ zadtuzenia z tytutu kapitatu kredytu na dzier 30 czerwca 2019 roku wynosita 0,00 PLN.

2.5. Informacje o udzieleniu przez emitenta lub przez jednostke od niego zalezng poreczen kredytu lub
pozyczki lub udzieleniu gwarancji — tacznie jednemu podmiotowi lub jednostce zaleznej od tego
podmiotu

W dniu 22 lutego 2019 roku Spo6tka dominujgca zawarta umowe poreczenia, ktorej przedmiotem jest poreczenie przez Spotke zaptaty przez
Olczyk sp. z 0.0. Lokum 12 S.K.A. kwoty netto w wysokosci 743 tys. PLN powiekszonej o podatek VAT w stawce obowigzujacej, na zasadach
i warunkach okreslonych w Umowie zawartej w dniu 22 lutego 2019 roku. Poreczenie byto terminowe i wygasto dnia 14 czerwca 2019 roku.
Zgodnie zumowa poreczenia Spoétka przyjeta odpowiedzialnosé solidarng z Olczyk sp. z 0.0. Lokum 12 S.K.A. za zaptate naleznos$ci wynikajgcej
z Umowy.

W dniu 10 czerwca 2019 roku Olczyk Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig Lokum 12 S.K.A. - spdtka zalezna, zawarta, jako kredytobiorca,
umowe kredytu. Jednym z zabezpieczen jest poreczenie wekslowe udzielone przez spotke Lokum Deweloper S.A. stanowigce zabezpieczenie
wierzytelnosci PKO BP z tytutu Kredytu. Szczegétowy opis umowy zawarto w nocie 2.4 niniejszego pdtrocznego sprawozdania zarzadu
z dziatalnosci Grupy Kapitatowej.

L KUM

D EWEL OPER

17



1

Pétroczne sprawozdanie zarzadu z dziatalnosci Grupy Kapitatowej Lokum Deweloper ‘
za okres od 1 stycznia do 30 czerwca 2019 roku ‘

SPOLKA NOTOWANA NA LOKUM DEWELOPER S.A.
& CPW 4

3. Czynniki ryzyka i perspektywy rozwoju

3.1. Istotne czynniki ryzyka i zagrozenia

Grupa Lokum Deweloper w toku prowadzonej dziatalnosci gospodarczej prowadzi biezgcy monitoring i ocene ryzyka oraz podejmuje dziatania
majace na celu minimalizacje jego wptywu na sytuacje finansowa.

Podstawowe rodzaje ryzyka finansowego Grupy obejmujg ryzyko stopy procentowej, ryzyko zwigzane z ptynnoscig, ryzyko walutowe, ryzyko
kredytowe i ryzyko zmiany cen. Zarzad weryfikuje i uzgadnia zasady zarzgdzania kazdym z tych rodzajow ryzyka. Szczegotowy opis powyzszych
ryzyk ujeto w nocie 3.1. Sprawozdania z zarzadu z dziatalnosci Grupy Kapitatowej Lokum Deweloper za okres od 1 stycznia 2018 roku do 31
grudnia 2018 roku (obejmujgce sprawozdanie z dziatalnosci Lokum Deweloper S.A.)
https://inwestor.lokum-deweloper.pl/sites/inwestor.lokum-deweloper.pl/files/szzd gk Id za 2018 0.pdf

3.2. Czynniki, ktére bedg miaty wptyw na wyniki osiggane przez Lokum Deweloper S.A. i Grupe
zwigzanych z pozostatymi miesigcami roku obrotowego

Istotne znaczenie dla osigganych przez Grupe wynikéw bedzie miata sytuacja makroekonomiczna, w szczegdlnosci w zakresie dostepnosci
kredytoéw hipotecznych dla potencjalnych klientéw, jak réwniez planowana i realizowana przez administracje rzgdowg i samorzgdowg
polityka mieszkaniowa i gospodarka przestrzenna.

Spodziewane ochtodzenie koniunktury gospodarczej i pogorszenie warunkdw przyznawania kredytéw mieszkaniowych moze ostabi¢ popyt
na nowe mieszkania, ich strukture i cene.

Rosngce ceny gruntéw, materiatéw budowlanych i robocizny wraz z przewidywanym spowolnieniem gospodarczym w nadchodzacych latach
moga w perspektywie dtugookresowej by¢ czynnikiem ograniczajgcym popyt na nowe mieszkania oraz rentownos¢ realizowanych inwestycji.
Niedoskonatos¢ regulacji polskiego systemu prawnego w zakresie prawa zagospodarowania nieruchomosci oraz prawa budowlanego, w tym
w szczegdlnosci wydawanie decyzji administracyjnych, ktére sg zaskarzane (zasadnie badZz bezzasadnie) przez osoby trzecie, s3 powodem
wstrzymywania procesu inwestycyjnego. Z tego powodu poziom oferty mieszkaniowej jest ograniczony, co bedzie miato odzwierciedlenie
w wynikach finansowych kolejnego roku.

Strategia rozwoju Grupy Kapitatowej Lokum Deweloper zaktada kontynuacje sprawdzonego modelu biznesowego koncentrujacego sie

na realizacji duzych wielorodzinnych projektéw deweloperskich o podwyzszonym standardzie, zaréwno w funkcji inwestora, jak i generalnego

wykonawcy. Grupa zaktada dtugoterminowy wzrost wartosci poprzez zwiekszanie skali dziatalnosci z jednoczesnym zachowaniem osigganych
dotychczas ponadprzecietnych marz. Strategia ta realizowana jest dzieki wytycznym szczegdétowo okreslonym przez zarzad:

e  dywersyfikacja obcych Zrédet finansowania poprzez finansowanie dziatalnosci w oparciu miedzy innymi o kredyty bankowe i emisje
obligacji zapewniajgce Grupie optymalny sposobow finansowania, zaréwno dla prowadzonych, jak i planowanych projektéw
deweloperskich,

e utrzymywanie wtasciwego poziomu oferty mieszkan, realizacja projektéw deweloperskich o unikatowych walorach architektonicznych
— wysoka jakos¢ i funkcjonalne uktady budowanych mieszkan, oryginalnie zaaranzowane czesci wspdlne, atrakcyjna lokalizacja,
dopasowanie do potrzeb rynku,

e rozbudowa banku ziemi, nabywanie atrakcyjnych cenowo nieruchomosci gruntowych potozonych w preferowanych przez klientow
lokalizacjach i wyposazonych w odpowiednig infrastrukture.
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4. tad korporacyjny Lokum Deweloper S.A.

4.1. Zbidr zasad tadu korporacyjnego, ktdoremu podlega emitent

Spoétka w okresie objetym sprawozdaniem stosowata zasady tadu korporacyjnego dla spétek notowanych na rynku regulowanym Gietdy
zawartych w dokumencie ,Dobre Praktyki Spétek Notowanych na GPW 2016”, przyjetym przez Rade GPW uchwatg z dnia 13 pazdziernika
2015 roku.

Zbior zasad Dobrych Praktyk Spdtek Notowanych na Gietdzie Papieréw Wartosciowych w Warszawie S.A. dostepny jest publicznie pod
adresem:

https://www.gpw.pl/pub/GPW/files/PDF/GPW 1015 17 DOBRE PRAKTYKI v2.pdf

Oswiadczenie na temat stanu stosowania przez Spotke Dobrych Praktyk Spdtek Notowanych na GPW 2016 znajduje sie na stronie
internetowej Spofki:

https://inwestor.lokum-deweloper.pl/sites/inwestor.lokum-deweloper.pl/files/gpw dobre praktyki lokum deweloper.pdf

Wedtug aktualnego stanu stosowania Dobrych Praktyk, Lokum Deweloper S.A. nie stosuje trzech zasad szczegétowych, tj. V.2.5.,V.Z.6., VI.Z.4.
Natomiast Spotki nie dotyczg nastepujgce zasady/rekomendacje: 1.Z.2., IV.R.2., IV.R.3., IV.Z.2,, VI.R.3., VI.Z.1. oraz VI.Z.2.

4.2. Kapitat zaktadowy

Na dzien 30 czerwca 2019 roku kapitat zaktadowy Lokum Deweloper S.A. wynosit 3 600 000 PLN i dzielit sie na 18 000 000 akcji o wartosci
0,20 PLN kazda. Kapitat zostat w catosci optacony.

“ Rodzaj akcji Liczba akcji danej serii

A zwykte na okaziciela 500 000

Bl zwykte na okaziciela 1000 000
B2 zwykte na okaziciela 1500 000
B3 zwykte na okaziciela 2 000 000
B4 zwykte na okaziciela 2 500 000
B5 zwykte na okaziciela 3 000 000
B6 zwykte na okaziciela 4500 000
C zwykte na okaziciela 3 000 000

4.2. Akcjonariat

Lokum Deweloper S.A. jest bezposrednio kontrolowana przez Halit s.a r.l. z siedzibg w Luksemburgu, a posrednio przez Pana Dariusza Olczyka
bedacego przewodniczgcym rady nadzorczej Emitenta, ktéry posiada 100% udziatéw Halit s.a r.l.
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Na dzien zatwierdzenia niniejszego sprawozdania struktura akcjonariatu Lokum Deweloper S.A. przedstawia sie nastepujgco:

. . . . . P Udziat w kapitale Udziat w gtosach

Dariusz Olczyk:

bezposrednio* 84 690 84 690 0,47% 0,47%
posrednio Halits.ar.l. 15 100 000 15 100 000 83,89% 83,89%
tacznie 15 184 690 15 184 690 84,36% 84,36%
Pozostali akcjonariusze 2815310 2815310 15,64% 15,64%
Razem 18 000 000 18 000 000 100,00% 100,00%

*nabycie akcji Spotki w dniu 15 stycznia 2019 roku

Zmiany w zakresie struktury akcjonariatu

Wykaz akcjonariuszy posiadajgcych bezposrednio lub posrednio przez podmioty zalezne co najmniej 5% ogdlnej liczby gtoséw na Walnym
Zgromadzeniu Akcjonariuszy (,WZA”) na dzien sporzadzenia i zatwierdzenia przez zarzad Spotki niniejszego sprawozdania.

Zmiana w okresie

Stan na dzien zatwierdzenia niniejszego sprawozdania od publikacji raportu
za | kw. 2019
Akcje % kapitatu Liczba gtosow % gtosow Akcje
Halits.ar.l. 15 100 000 83,89 15 100 000 83,89 -

Zestawienie stanu posiadania akcji Lokum Deweloper S.A. lub uprawnien do nich (opcji) przez osoby zarzadzajace i nadzorujgce Lokum
Deweloper S.A. na dzien sporzadzenia niniejszego sprawozdania.

e . L . Zmiana w okresie od publikacji raportu
Stan na dzien zatwierdzenia niniejszego sprawozdania
za | kw. 2019

Akcje Opcje na akcje Razem Akcje Opcje na akcje
Zarzad

Bartosz Kuzniar 337373 - 337373 - -
Tomasz Dotku$ 1100 - 1100 - -

Rada Nadzorcza
Jan Olczyk 13 350 - 13350 - -
Arkadiusz Krol 11401 - 11401 - -
Dariusz Olczyk: 15184 690 - 15184 690 - -
bezposrednio* 84 690 - 84 690 - -
posrednio Halit s.ar.l. 15 100 000 - 15 100 000 - -

4.3. Posiadacze wszelkich papieréw wartosciowych, ktére dajg specjalne uprawnienia kontrolne, wraz
z opisem tych uprawnien

Statut Spotki nie przewiduje, aby posiadacze papieréw wartosciowych posiadali specjalne uprawnienia kontrolne. Wszelkie mozliwe
naduzycia pozycji dominujgcej zapobiegajg przepisy prawa, w tym przede wszystkim przepisy Kodeksu Spétek Handlowych i Ustawy o Ofercie
Publicznej oraz postanowienia Statutu Spoétki przyznajace szczegdlne uprawnienia mniejszosciowym akcjonariuszom.

L KUM

D EWEL OPER




@ Eﬂﬁf"miw; LOKUM DEWELOPER S.A. r 1
Pétroczne sprawozdanie zarzadu z dziatalnosci Grupy Kapitatowej Lokum Deweloper ‘
za okres od 1 stycznia do 30 czerwca 2019 roku ‘

4.4. Ograniczenia praw z akcji

Statut Spétki nie przewiduje ograniczert odnosnie do wykonywania prawa gtosu, takich jak ograniczenie wykonywania prawa gtosu przez
posiadaczy okreslonej czesci lub liczby gtoséw, ograniczenia czasowe dotyczgce wykonywania prawa gtosu lub zapisy, zgodnie z ktérymi, przy
wspotpracy spotki, prawa kapitatowe zwigzane z papierami wartosciowymi sg oddzielone od posiadania papieréw wartosciowych. Prawo
uczestniczenia w walnym zgromadzeniu Spétki maja osoby bedgce akcjonariuszami Spétki w tzw. dniu rejestracji uczestnictwa w walnym
zgromadzeniu, tj. na szesnascie dni przed datg walnego zgromadzenia. Uprawnieni z akcji imiennych i swiadectw tymczasowych oraz
zastawnicy i uzytkownicy, ktérym przystuguje prawo gtosu, majg prawo uczestniczenia w walnym zgromadzeniu, jezeli s3 wpisani do ksiegi
akcyjnej w dniu rejestracji uczestnictwa w walnym zgromadzeniu.

4.5. Wskazanie wszelkich ograniczen dotyczgcych przenoszenia prawa witasnosci papierdow
wartosciowych emitenta

Nie istnieja zadne ograniczenia uzgodnione przez cztonkdw organdw zarzadzajacych i nadzorczych oraz osoby na stanowiskach kierowniczych
wyzszego szczebla w zakresie zbycia w okreslonym czasie posiadanych przez nie papieréw wartosciowych Spoétki.

4.6. Opis zasad dotyczacych powotywania i odwotywania osdb zarzgdzajgcych oraz ich uprawnien,
w szczegdlnosci prawo do podjecia decyzji o emisji lub wykupie akcji

Zgodnie z §12 ust. 2 lit. b) Statutu Spotki do kompetencji Rady Nadzorczej nalezy powotywanie i odwotywanie cztonkéw zarzadu oraz
zawieszanie ich w czynnosciach.

Zarzad Spotki sktada sie z 1 do 3 oséb. Kadencja zarzadu jest wspdlna i trwa 3 lata. Rada nadzorcza jednemu z powotanych cztonkéw zarzadu
powierza funkcje prezesa zarzadu; w przypadku zarzadu wieloosobowego co najmniej jednemu cztonkowi zarzadu rada nadzorcza powierza
funkcje wiceprezesa.

Zarzad kieruje dziatalnoscig Spotki i reprezentuje jg na zewnatrz. Do sktadania oswiadczen woli i podpisywania dokumentéow w imieniu Spotki
upowazniony jest kazdy cztonek zarzadu dziatajgcy samodzielnie.

Tryb pracy zarzadu okresla Regulamin Zarzadu uchwalony przez zarzad i zatwierdzony przez rade nadzorcza.

Spotka nie przyznata indywidualnie oznaczonemu akcjonariuszowi osobistych uprawnien do powotywania lub odwotywania cztonkéw
zarzadu, ktore wygasatyby najpdzniej z dniem, w ktérym uprawniony przestaje by¢ akcjonariuszem Spotki.

4.7. Walne Zgromadzenie Spofki

Walne Zgromadzenia odbywaja sie w siedzibie Spétki, a takze moga sie odbywaé w Warszawie, zgodnie z trescig ogtoszen o zwotaniu Walnego
Zgromadzenia. Walne Zgromadzenia mogg odbywac sie jako zwyczajne lub nadzwyczajne. Jako organ spétki Walne Zgromadzenie dziata
w oparciu o przepisy Rozdziatu 3 Kodeksu spoétek handlowych, Statutu Spétki oraz Regulaminu. Regulamin Walnego Zgromadzenia
szczegotowo okresla zasady i tryb zwotywania oraz przeprowadzania obrad Walnego Zgromadzenia.

Zwyczajne Walne Zgromadzenie Spétki obradowato w dniu 24 kwietnia 2019 roku. Walne Zgromadzenie odbyto sie na podstawie formalnego
zwotania w trybie art. 395, art. 399 § 1 oraz art. 4021 i art. 4022 k.s.h. Przebieg Walnego Zgromadzenia byt zgodny z przepisami Kodeksu
spotek handlowych, zapisami Statutu oraz regulacjami zawartymi w Regulaminie. Zadna z podjetych uchwat nie stata sie przedmiotem
postepowania sagdowego. Zwyczajne Walne Zgromadzenie podjeto m.in. uchwaty w przedmiocie:

e zatwierdzenia sprawozdania finansowego Spétki za rok obrotowy 01.01.2018-31.12.2018,
e zatwierdzenia sprawozdania zarzadu z dziatalnosci Spétki i Grupy Kapitatowej Lokum Deweloper za rok obrotowy 01.01.2018-

31.12.2018,

e zatwierdzenia skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupy Kapitatowej Lokum Deweloper za rok obrotowy 01.01.2018-
31.12.2018,

® przeznaczenia czesci zysku za rok 2018 na wyptate dywidendy dla akcjonariuszy Spotki oraz wyznaczenia dnia dywidendy i dnia
wyptaty dywidendy,

e udzielenia cztonkom rady nadzorczej absolutorium z wykonania obowigzkéw w roku obrotowym 01.01.2018-31.12.2018,
e udzielenia cztonkom zarzadu absolutorium z wykonania obowigzkéw za rok obrotowy 01.01.2018-31.12.2018,
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e zmiany Statutu Spofki.

W dniu 24 kwietnia 2019 roku Zwyczajne Walne Zgromadzenie Spotki podjeto uchwate nr 7/04/2019 w sprawie przeznaczenia czesci zysku
Spotki za rok 2018 na wyptate dywidendy dla akcjonariuszy Spétki oraz wyznaczenia dnia dywidendy i dnia wyptaty dywidendy. Zgodnie
z podjetg uchwatg nr 7/04/2019, Zwyczajne Walne Zgromadzenie Spétki postanowito przeznaczyé czes¢ zysku netto Spotki za rok 2018,
w tgcznej kwocie 36.000.000 PLN do wyptaty dla akcjonariuszy Spétki. Na kazda akcje Spotki bedzie przypadata kwota 2,00 PLN dywidendy.
Dywidenda objete sg wszystkie akcje Emitenta w liczbie 18.000.000 sztuk. Zwyczajne Walne Zgromadzenie Spotki ustalito jako dzien
dywidendy date 7 maj 2019 roku. Wyptata dywidendy nastgpita w dniu 14 maja 2019 roku.

Uchwatg nr 15/04/2019 Zwyczajne Walne Zgromadzenie Spétki dokonato zmiany Statutu Spotki. Rejestracja zmiany statutu przez Sad
Rejonowy dla Wroctawia — Fabrycznej we Wroctawiu, VI Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego nastgpita w dniu 1 lipca 2019
roku.

4.8. Zarzad

W okresie od 1.01.2019 r. do 30.06.2019 r. oraz do dnia zatwierdzenia niniejszego sprawozdania sktad zarzadu nie ulegt zmianie
i funkcjonowat w sktadzie:

e Bartosz Kuzniar — prezes zarzadu,
e Tomasz Dotkus — wiceprezes zarzadu ds. finansowych.

Kadencja zarzadu jest wspdlna itrwa 3 lata. Mandaty cztonkéw zarzadu do sprawowania funkcji w zarzadzie wygasng z dniem odbycia
Zwyczajnego Walnego Zgromadzenia zatwierdzajacego sprawozdanie finansowe Spétki za rok obrotowy 2020 (art. 369 § 4 Kodeksu spétek
handlowych).

4.9. Rada Nadzorcza

W okresie od 1.01.2019 r. do 30.06.2019 r. oraz do dnia zatwierdzenia niniejszego sprawozdania sktad rady nadzorczej nie ulegt zmianie
i funkcjonowat w sktadzie:

e Dariusz Olczyk — przewodniczacy rady nadzorczej,
e Jan Olczyk — wiceprzewodniczacy rady nadzorczej,
e Arkadiusz Krél — sekretarz rady nadzorczej,

e  Emilia Sawicka — cztonek rady nadzorczej,

e  Bartosz Krzesiak — cztonek rady nadzorczej.

Obecna kadencja rady nadzorczej Emitenta zakoniczy sie w dniu 12 kwietnia 2021 roku. Mandaty cztonkéw rady nadzorczej wygasng z dniem
odbycia Zwyczajnego Walnego Zgromadzenia zatwierdzajgcego sprawozdanie finansowe Spétki za rok obrotowy 2020 (art. 386 § 2 k.s.h.
w zw. z art. 369 § 4 k.s.h.).

4.10. Komitet Audytu

W okresie od 1.01.2019 r. do 30.06.2019 r. oraz do dnia zatwierdzenia niniejszego sprawozdania sktad komitetu audytu nie ulegt zmianie
i funkcjonowat w sktadzie:

. Emilia Sawicka — przewodniczacy komitetu audytu,
3 Bartosz Krzesiak — wiceprzewodniczacy komitetu audytu,
. Jan Olczyk — sekretarz komitetu audytu.
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5. Pozostate informacje

5.1. Stanowisko zarzgdu odnosnie mozliwosci zrealizowania wczesniej opublikowanych prognoz
w Swietle wynikdw zaprezentowanych w $rédrocznym sprawozdaniu

Grupa Lokum Deweloper nie publikowata prognoz wynikéw finansowych na prezentowany okres sprawozdawczy.

5.2. Wskazanie postepowan toczacych sie przed sgdem, organem witasciwym dla postepowania
arbitrazowego lub organem administracji publicznej

W dniu 8 lutego 2017 roku Spdtka dominujgca wytoczyta powddztwo o zaptate kwoty 426 tys. PLN. Postepowanie sgdowe, ktérego strong
jest Spodtka nie wptywa w sposéb istotny na dziatalnos¢ Spétki dominujgcej oraz Grupy Kapitatowej. Jednak z uwagi na bezskutecznosc
egzekucji postepowanie egzekucyjne zostato umorzone. W dniu 22 stycznia 2019 roku Spotka wytoczyta w trybie art. 299 k.s.h. powddztwo
o zaptate kwoty 520 tys. PLN przeciwko cztonkom zarzgdu pozwanej uprzednio spotki z uwagi na bezskuteczng egzekucje z jej majatku.

Po dniu bilansowym, tj. w dniu 25 lipca 2019 roku zostata nadana klauzula wykonalnosci na tytut egzekucyjny — akt notarialny, w czesci
dotyczacej poddania sie egzekucji co do kwoty 591.000,00 PLN przez dtuznika spotki zaleznej pod firmg Olczyk sp. z 0.0. Lokum 7 sp. k.
(Lokum 7). W dniu 8 sierpnia 2019 roku Lokum 7 wystgpita do komornika z wnioskiem o egzekucje. Postepowanie to nie wptywa w sposdéb
istotny na dziatalno$¢ Spétki dominujgcej oraz Grupy Kapitatowe;j.

5.3. Transakcje z podmiotami powigzanymi

Spotka dominujaca i jej jednostki zalezne nie zawieraty transakcji z podmiotami powigzanymi na warunkach innych niz rynkowe.

5.4. Inne istotne wydarzenia

(w tym opis istotnych dokonan lub niepowodzerr emitenta w okresie, ktdérego dotyczy raport, wraz z wykazem najwazniejszych zdarzen
dotyczacych emitenta oraz wskazanie czynnikow i zdarzen majgcych istotny wptyw na skrécone sprawozdanie finansowe)

W dniu 15 stycznia 2019 roku Olczyk Sp. z 0.0. Lokum 6 sp.k. uzyskata decyzje o pozwoleniu na uzytkowanie etapu VC inwestycji Lokum
Victoria obejmujgcego 87 mieszkan. Decyzja jest ostateczna.

W dniu 22 marca 2019 roku dokonano przedterminowego wykupu na zgdanie Emitenta 75 tys. sztuk obligacji serii D o tgcznej wartosci
nominalnej 75 min PLN, tj. wszystkich wyemitowanych obligacji serii D Emitenta. Spdtka byta uprawniona do przeprowadzenia
przedterminowego wykupu obligacji na zgdanie wtasne zgodnie z pkt 13 Warunkéw Emisji Obligacji. Kwota na jedng obligacje, w jakiej
obligacje zostaty sptacone w dniu 22 marca 2019 roku, w wyniku realizacji ww. opcji, stanowi sume wartosci nominalnej jednej obligacji
(1 tys. PLN) oraz dodatkowej premii w wysokosci 0,50% wartosci nominalnej jednej obligacji. Dodatkowo obligatariuszom wyptacony zostat
w dniu 22 marca 2019 roku nalezny do dnia wykupu kupon za czwarty okres odsetkowy w wysokosci 20,10 PLN na jedng obligacje.

W dniu 27 marca 2019 roku Olczyk Sp. z 0.0. Lokum 7 sp.k. uzyskata decyzje o pozwoleniu na uzytkowanie | etapu inwestycji Lokum Vena
obejmujgcego 181 mieszkan. Decyzja jest ostateczna.

W dniu 27 marca 2019 roku Olczyk Sp. z 0.0. Lokum 10 sp.k. uzyskata decyzje o pozwoleniu na uzytkowanie VIII etapu inwestycji Lokum di
Trevi obejmujgcego 233 mieszkania. Decyzja jest ostateczna.

W dniu 13 maja 2019 roku Olczyk Sp. z 0.0. Lokum 6 sp.k. uzyskata decyzje o pozwoleniu na uzytkowanie etapu IVC inwestycji Lokum Victoria
obejmujgcego wytacznie wybrane lokale ustugowe. Decyzja jest ostateczna.

Zmiany organizacyjne w Grupie, gtéwne inwestycje krajowe i zagraniczne, kredytow bankowych, dywidendy opisane zostaty w innych
punktach niniejszego pétrocznego sprawozdanie zarzgdu z dziatalnosci Grupy Kapitatowej Lokum Deweloper.
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W okresie 6 miesiecy zakonczonych dnia 30 czerwca 2019 roku nie miaty miejsca istotne dla Grupy wydarzenia, ktore nie bytyby opisane
W hiniejszym sprawozdaniu oraz w pétrocznym skréconym skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym za okres od 1 stycznia do 30 czerwca
2019 roku.

5.5. Zdarzenia nastepujgce po zakoriczeniu okresu sprawozdawczego

Po zakonczeniu okresu sprawozdawczego do dnia zatwierdzenia potrocznego sprawozdania zarzadu z dziatalnosci Emitenta i Grupy
Kapitatowej Lokum Deweloper, nie miaty miejsca istotne dla Emitenta i Grupy wydarzenia, ktdre nie bytyby opisane w niniejszym
sprawozdaniu oraz w potrocznym skréconym jednostkowym i skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym za okres od 1 stycznia do 30
czerwca 2019 roku.
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6. Zatwierdzenie do publikacji

Sprawozdanie zarzadu z dziatalnosci Grupy Kapitatowej Lokum Deweloper za okres od 1 stycznia 2019 roku do 30 czerwca 2019 roku zostato
zatwierdzone do publikacji przez zarzad Spotki dominujacej w dniu 27 sierpnia 2019 roku.

27 sierpnia 2019 roku prezes zarzadu Bartosz Kuzniar

wiceprezes zarzadu ds.

) Tomasz Dotkus
finansowych

27 sierpnia 2019 roku
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