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I. SKROCONE SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE FINANSOWE

1. SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE Z CALKOWITYCH DOCHODOW

9 miesiecy 3 miesigce 9 miesiecy 3 miesigce

Wyszezegélnienie N noty zakonczone | zakonczone zakonczone | zakonczone

30.09.2017 30.09.2017 30.09.2016 30.09.2016

roku roku roku roku

Przychody netto ze sprzedazy 5,6 1642 798,45 504 046,18 3373022,61 586 819,42
Koszty dziatalno$ci operacyjnej 50 808,88 2979,58 1782511,39 461 633,51
ZysKk brutto ze sprzedazy 1591 989,57 501 066,60 159051122 12518591
Pozostale przychody operacyjne 4909 245,25 595 823,89 861738855 1121689,19
Koszty zarzadu 2912 519,56 811 057,48 3236 096,81 548 150,40
Koszty sprzedazy 112 122,62 45 284,95 90 225,98 6 907,85
Pozostate koszty operacyjne 1831623,73 248 864,30 29524 127,33 411 691,72
Zysk z dzialalno$ci operacyjnej 1644 968,91 -8 316,24|-22 642 550,34| 280125,14
Przychody finansowe 47517,21 43 363,03 130 821,58 20 065,68
Koszty finansowe 3061 536,80 919 033,09 3319107,36] 1322085,12
Zysk przed opodatkowaniem -1369 050,68 -883 986,30 -25 830 836,12| -1 021 894,30
Podatek dochodowy 9 -143 385,06 -7200,06] -2938023,15 -79 396,10
Odpis warto$ci firmy 55 001,93 0,00 0,00 0,00
Zysk (strata) netto z dzialalno$ci kontynuowane;j -1 280 667,55 -876 786,24 -22 892 812,97 -942 498,20
Zysk (strata) netto z dzialalno$ci niekontynuowanej 0,00 0,00
Zysk (strata) netto ok resu obrotowego -1 280 667,55 -876 786,24 (-22 892 812,97 -942 498,20
Catkowite dochody razem -1280 667,55 -876 786,24|-22 892 812,97 -942 498,20

Lublin, dn. 29 listopada 2017 roku

Tomasz GrodzkKi
Prezes Zarzadu

Sylwester Bogacki
Czlonek Zarzadu

Pawel Barwiak
osoba ktorej powierzono
prowadzenie ksiag rachunkowych
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2. SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANE Z SYTUACJI FINANSOWEJ

Stan na Stan na Stan na

AKTYWA NI | 30.09.2017 roku |31.12.2016 roku |30.09.2016 roku
AKTYWA TRWALE 58443 052,83] 59242136,68| 65041391,03
Rzeczowe aktywa trwale 10 2 395 275,96 2724 977,46 2887 237,71
Warto$ci niematerialne 0,00 580,79
Warto$¢ firmy 825 028,97 880 030,90 1100 038,63
Nieruchomo$ci inwestycyjne 54 456 935,90 55 607 128,32 57 276 966,25
Udzialy i akcje 49 200,00 30 000,00 30 000,00
Aktywa z tytulu odroczonego podatku dochodowego 716 612,00 0,00 3 746 567,65
AKTYWA OBROTOWE 3763904396| 31734960,42| 2967381251
Zapasy 13 32 845 646,43 27 015 239,47 24 847 656,69
Nalezno$ci handlowe 12 1349 267,97 2 264 888,86 2 126 855,42
Nalezno$ci z tytutu podatku dochodowego 12 924 874,93 113 808,00 0,00
Pozostale nalezno$ci 12 991 942,61 2132 603,27 2530 741,53
Aktywa ztytutu kontraktéw budowlanych 0,00 0,00 0,00
Udzielone pozyczki krdtkoterminowe 0,00 0,00 0,00
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 7 1527 312,02 208 420,82 168 558,87
AKTYWA RAZEM 96 082 096,79| 90977 097,10| 94715 203,54

Stan na Stan na Stan na

PASYWA 30.09.2017 roku |31.12.2016 roku |30.09.2016 roku
KAPITAE. WEASNY -4119 002,91 -2 434 454,05 4558 664,63
Kapitat podstawowy 701 600,00 701 600,00 701 600,00
Kapitat z emisji akcji powyzej ich warto$ci nominalnej 28 263 664,90 28 263 664,90 28 263 664,90
Zyski zatrzymane -33 084 267,81 -31 399 718,95 -24 406 600,27
ZOBOWIAZANIA I REZERWY NA ZOBOWIAZANIA 100201 099,70 93411551,15| 9015653891
Zobowiazania dlugoterminowe 13181226,92 13161376,12| 13225 245,06
Rezerwy ztytulu §wiadczen pracowniczych 4 467,14 5 440,56 5 440,56
Zobowigzania z tytulu leasingu finansowego 15 77 793,19 0,00 0,00
Zobowigzania z tytulu kredytow i pozyczek 16 12 175 999,99 12 842 666,64 13219 804,50
Rezerwy z tytutu odroczonego podatku dochodowego 922 966,60 313 268,92 0,00
Zobowiazania krotk oterminowe 87019872,78] 80250175,03] 7693129385
Zobowigzania handlowe 17 24 065 149,68 22 876 099,92 23818 922,57
Zobowigzania z tytulu leasingu finansowego 15,17 25 128,47 4 857,00 21 066,33
Zobowigzania z tytutu kredytow i pozyczek 16,17 36926 179,54 34 519 583,16 33413 883,16
Pozostale zobowigzania 17 12 425 455,67 7 663 106,94 5115116,17
Zobowiazania z tytutu §wiadczen pracowniczych 16 035,84 174 605,95 174 605,95
Rezerwy na pozostale zobowigzania i inne obcigzenia 13561 923,58 15011 922,06 14 387 699,67

SUMA PASYWOW

96 082 096,79

90977 097,10

94 715 203,54

Lublin, dn. 29 listopada 2017 roku

Tomasz Grodzki
Prezes Zarzadu

Sylwester Bogacki
Czlonek Zarzadu

Pawel Barwiak
osoba ktorej powierzono
prowadzenie ksiag rachunkowych
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3. SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANE Z PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH

9 miesiecy 9 miesiecy
Wyszczegolnienie zakonczone zakonczone

30.09.2017 roku [30.09.2016 roku
Przeplywy pieni¢zne z dzialalno$ci operacyjnej 2493929,31 371577,56
Zysk przed opodatkowaniem -1 369 050,68 -25 830 836,12
Korekty 3862979,99 26202413,68
Amortyzacja 445 809,03 612 567,82
Odpis warto$ci firmy 275 009,66 0,00
Zyski (straty) z tytuhi réznic kursowych 0,00 0,00
Odsetki 2706 331,92 2435789,41
Wynik z dzialalno$ci inwestycyjnej -109 374,02 -116 716,97
Zmiana stanu rezerw -841 274,22 5825 449,49
Zmiana stanu zapasow -5 830 406,96 603 362,56
Zmiana stanu nalezno$ci 1245 214,62 900 902,21
Zmiana stanu zobowigzan krotkoterminowych 5971 669,96 4 237 245,30
Podatek dochodowy zaptacony 0,00 0,00
Wycena nieruchomo$ci inwestycyjnych do warto$ci godziwej 0,00 11 703 813,86
Inne korekty 0,00 0,00
Przeplywy pieni¢zne z dzialalno$ci inwes tycyjnej 100 895,76 275 397,49
Wplywy ze zbycia rzeczowych aktywow trwatych 120 095,76 240 243,91
Wplywy ze zbycia aktywow finansowych 0,00 5200,00
Wplywy ze zbycia inwestycji 0,00 0,00
Splata udzielonych pozyczek 0,00 62 364,41
Odsetki uzyskane 0,00 0,00
Inne wplywy inwestycyjne 0,00 0,00
Wydatki na nabycie aktywow finansowych -19 200,00 -100,00
Wydatki na nabycie §rodkéw trwalych 0,00 0,00
Wydatki na inwestycje w nieruchomosci 0,00 -94 320,81
Udzielenie pozyczek 0,00 62 009,98
Inne wydatki inwestycyjne 0,00 0,00
Przeplywy $§rodk 6w pieni¢znych z dzialalno$ci finans owej -1275 933,87 -1255198,75
Kredyty i pozyczki udzielone -62 009,98
Inne wplywy finansowe 0,00
Dywidendy i inne wplaty na rzecz wlascicieli 0,00
Splaty kredytow i pozyczek -802 620,21 -479 682,72
Platno$ci zobowiazan z tytulu leasingu finansowego -44 786,16 -185 179,56
Odsetki zaplacone -428 527,50 -528 326,49
Przeplywy pieni¢Zne netto razem 1318 891,20 -608 223,70
(Zmniejszenie)/Zwigkszenie netto stanu $r. pien. i ich ekwiwalentéw 1318 891,20 -608 223,70
- zmiana stanu $rodkow pienigznych z tytutu r6znic kursowych 0,00
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty na poczatek okresu 208 420,82 776 782,57
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty na koniec okresu 1527 312,02 168 558,87

Lublin, dn. 29 listopada 2017 roku

Tomasz GrodzkKi
Prezes Zarzadu

Sylwester Bogacki Pawel Barwiak
Czlonek Zarzadu osoba ktorej powierzono
prowadzenie ksiag rachunkowych
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4. SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE ZE ZMIAN W KAPITALE WLASNYM

i o | Ny |
Wyszczegdlnienie akeji powyzej ich wartos ci Razem
pods tawowy . - zatrzymane
nominalnej
Stan na 1 stycznia 2016 roku 701 600,00 28263 664,90 -1513787,30 27451477,60
Zysknetto za okres 9 m-cy zakonczony 30 wrzesnia 2016 roku 0,00 0,00 -2289281297| -22892812,97
Stan na 30 wrze$nia 2016 roku 701 600,00 28263 664,90| -24 406 600,27 4558 664,63
Stan na 1 stycznia 2017 roku 701 600,00 28263 664,90| -31399718,95[ -2434454,05
Zysk netto za okres 9 m-cy zakonczony 30 wrzesnia 2017 roku 0,00 0,00 -1280667,55]  -1280 667,55
Stan na 30 wrze$nia 2017 roku 701 600,00 28263 664,90| -32680386,50] -3715121,60

Lublin, dn. 29 listopada 2017 roku

Tomasz Grodzki
Prezes Zarzadu

Sylwester Bogacki
Czlonek Zarzadu

Pawel Barwiak

osoba ktorej powierzono
prowadzenie ksigg rachunkowych
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1. DODATKOWE INFORMACJE UZUPELNIAJACE

1. Skilad Grupy

Grupg Kapitalowg INTERBUD-LUBLIN stanowi jednostka dominujaca INTERBUD-LUBLIN
SA oraz jednostki zalezne:

1) RUPES Sp. z 0.0. w Lublinie, ktéra zostala powotana do zrealizowania celu
inwestycyjnego polegajacego na budowie budynku biurowego, zlokalizowanego w
Lublinie przy ul. Zwirki i Wigury. Obecnie Spoétka wynajmuje i administruje
wlasnymi lokalami. Kapitat zaktadowy Rupes Sp. z 0.0. wynosi 450 000,00 zt.

2)IB- NIERUCHOMOSCI Sp. z o. o. Spotka zarzadza i administruje nieruchomosciami
oraz prowadzi technicznej obstugi budynkéw oraz ich remontow. Kapital zaktadowy
spotki wynosi 100 tys. zt.

3)INTERBUD-APARTMENTS Sp. z 0. 0. w Lublinie, ktorej przedmiotem dziatalnosci jest
dziatalnos$¢ deweloperska. Kapitat zaktadowy Spotki wynosi 1 305 000,00 zt.

4)INTERBUD-BUDOWNICTWO S.A. w Lublinie, ktorej przedmiotem dzialalnosci jest
wykonawstwo budowlane. Kapitat zaktadowy Spotki wynosi 300.000,00z1.

5)INTERBUD-CONSTRUCTION S.A. w Lublinie, ktorej przedmiotem dziatalnosci jest
przede wszystkim wznoszenie budynkéw mieszkalnych 1 niemieszkalnych. Kapitat
zaktadowy Spotki wynosi 4 243 740,00 zt.

Udzial w kapitale | Udzial w kapitale

Nazwa spolki Siedziba podstawowym na | podstawowym na

dzien 31.03.2017 | dzien 31.12.2016
RUPES Sp. z 0.0. Lublin, 100,00% 100,00%

Polska

IB-NIERUCHOMOSCI Sp. 7 0.0. 'E‘;?S'Lr; 100,00% 100,00%
'Z'\(')TERBUD'APARTMENTS SP- | Lublin Polska 100,00% 100,00%
'SNATERBUD'BUDOWN'CTWO Lublin Polska 100,00% 100,00%*
I ERBUD-CONSTRUCTION. 1\ uplin Polska | 100,00% 100,00%*

Na dzien 30 wrzes$nia 2017 roku oraz na 30 wrzesnia 2016 roku udziat w ogolnej liczbie glosow
posiadanych przez Grupe w podmiotach zaleznych jest rowny udziatowi Grupy w kapitatach
tych jednostek.

Wszystkie jednostki zalezne wchodzg w sktad Grupy Kapitatowej 1 konsolidowane sg metoda
konsolidacji peine;j.

2. Podstawa sporzadzenia kwartalnego skroconego skonsolidowanego sprawozdania
Niniejsze skrocone skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone zgodnie
Z Migdzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci Finansowej zatwierdzonymi przez
Uni¢ Europejska (,MSSF”), w tym zgodnie z Migdzynarodowym Standardem
Rachunkowosci nr 34.

MSSF obejmujg standardy 1 interpretacje zaakceptowane przez Rade Miedzynarodowych
Standardow Rachunkowosci (,,RMSR”) oraz Komitet ds. Interpretacji Miedzynarodowej
Sprawozdawczosci Finansowej (,, KIMSF”).

Niniejsze skrocone skonsolidowane sprawozdanie finansowe jest przedstawione w ztotych.

Zaprezentowane sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone przy uwzglednieniu zagrozenia

kontynuacji dziatalno$ci gospodarczej przez INTERBUD-LUBLIN S.A. Zatozenie takie
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przyjeto w zwiazku z rozpoczgta procedurg restrukturyzacji. W zwigzku z tym Spotka
dominujaca dokonata prezentacji aktywow i pasywow zgodnie z wymogami art. 29 i 36
ustawy o rachunkowos$ci. W szczegdlnosci, aktywa zostaly wycenione po cenach sprzedazy
netto mozliwych do uzyskania, nie wyzszych od cen ich nabycia albo kosztow wytworzenia,
pomniejszonych o dotychczasowe odpisy amortyzacyjne lub umorzeniowe, utworzono odpisy
z tytulu trwalej utraty wartosci, a takze Spotka utworzyla rezerwy na przewidywane
dodatkowe koszty i straty spowodowane zaniechaniem lub utratg zdolnosci do kontynuowania
dziatalno$ci. Szczegotowe — kwoty zwigzane z przyjetym zagrozeniem kontynuacji
dziatalnosci opisano w czes$ciach dotyczacych poszczegdlnych elementow sprawozdania
finansowego. W dniu 13 lutego 2017 r. Sad wydal postanowienie w sprawie otwarcia
postepowania uktadowego Spoétki w ramach przepisow prawa restrukturyzacyjnego.
Jednoczesnie na mocy decyzji sagdu ustanowiony zostal nadzorca sadowy.

Glowne elementy postgpowania restrukturyzacyjnego zostaly przekazane do publicznej
wiadomos$ci w ramach wstepnego planu restrukturyzacyjnego w raporcie biezagcym nr
26/2016 z dnia 22 lutego 2016 r., Warunkiem dalszego kontynuowania dziatalno$ci przez
Spotke jest akceptacja warunkoéw uktadowych przez gtéwnych wierzycieli.

Skrocone skonsolidowane sprawozdanie finansowe nie obejmuje wszystkich informacji oraz
ujawnien wymaganych w rocznym skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym i nalezy je
czyta¢ tacznie ze skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym Grupy za rok zakonczony
31 grudnia 2016 roku.

Zagrozenie kontynuowania dziatalno$ci zatozono takze w spotce Interbud Budownictwo SA,
w przypadku ktorej Sad Rejonowy Lublin-Wschod oddalit wnioski zarowno o upadtos¢ na
gruncie poprzednio obowigzujacych przepisow, jak i wniosek restrukturyzacyjny.

Zarzad Spotki Interbud-Budownictwo SA przygotowuje kolejny wniosek restrukturyzacyjny,
a w przypadku jego ponownego oddalenia przez sad, zarekomenduje Radzie Nadzorczej i
Walnemu Zgromadzeniu Akcjonariuszy postawienie Spotki w stan likwidacji.

3. Istotne zasady (polityka) rachunkowosci

Zasady (polityki) rachunkowosci zastosowane do sporzadzenia niniejszego skroconego
skonsolidowanego sprawozdania finansowego s3 spdjne z tymi, ktore zastosowano przy
sporzadzaniu rocznego skonsolidowanego sprawozdania finansowego Spoétki za rok
zakonczony 31 grudnia 2016 roku.

4. Obszary szacunku

Oszacowania 1 osagdy ksiggowe sa poddawane nieustannej weryfikacji. Szacunki 1 oceny
przyjete na potrzeby sporzadzenia sprawozdania finansowego sa oparte na doswiadczeniu
wynikajagcym z danych historycznych oraz analizie 1 przewidywaniach odnos$nie przysztych
zdarzen, ktore zgodnie z najlepsza wiedza Zarzadu jednostki dominujacej Grupy Kapitatowe;j
INTERBUD-LUBLIN, w danej sytuacji wydaja si¢ zasadne.

Rezerwy

Rezerwy tworzone sg zardOwno na zobowigzania, ktorych kwota i termin nie sg pewne, jak

roOwniez na znane koszty i roszczenia, ktérych poniesienie nastagpi w przysztych okresach

sprawozdawczych.

Rezerwy, ktorych warto$¢ ustalana jest w oparciu o szacunki dotycza kosztow 1 roszczen:

e na $wiadczenia pracownicze, w tym odprawy emerytalne i $wiadczenia urlopowe,
ustalane w oparciu o liczb¢ i wiek zatrudnionych pracownikéw oraz wykorzystanie
urlopow wypoczynkowych.
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e na roszczenia i kary w wysokosci kwot spodziewanych do zaptaty, przy uwzglednieniu
zasadnosci roszczen i prawdopodobienstwa ich zapflaty;

e na koszty, ktore zostang poniesione w przysztych okresach sprawozdawczych, dotyczace
realizacji projektow budowlanych 1 deweloperskich w oparciu o budzety.

Wartos¢ godziwa nieruchomosci inwestycyjnych

Nieruchomos$ci inwestycyjne to grunty utrzymywane w posiadaniu ze wzgledu na
dtugoterminowy wzrost ich wartos$ci.

Nieruchomos$ci inwestycyjne wycenia si¢ wg wartosci godziwej. Warto$¢ godziwag
nieruchomos$ci inwestycyjnej stanowi cena, za jakg nieruchomo$¢ moglaby zostaé
wymieniona na warunkach pomigdzy zainteresowanymi i dobrze poinformowanymi stronami.
Dokonujac szacunku wartosci godziwej wyklucza si¢ ceny zawyzone lub zanizone ze
wzgledu na specyficzne warunki transakcji lub okolicznosci, jakie takie transakcji
towarzysza, takie jak nietypowe formy finansowania zakupu czy sprzedaz i leasing zwrotny,
inne szczegdlne warunki czy koncesje przyznane przez stron¢ jakkolwiek powigzang ze
sprzedaza. W zwigzku z zagrozeniem kontynuacji dzialania przez jednostk¢ dominujacg, na
dzien 30 wrzesnia 2017 roku odstgpiono od wyceny nieruchomosci inwestycyjnych w
warto$ci godziwej 1 wyceniono je zgodnie z art. 29 ustawy o rachunkowosci, tj. w
wartos$ciach nie wyzszych niz cena nabycia.

Okresy ekonomicznej uzyteczno$ci dla rzeczowych aktywéw trwalych oraz wartosci
niematerialnych

Grupa okresla szacunkowe okresy ekonomicznej uzytecznosci oraz stawki amortyzacyjne
rzeczowych aktywow trwatych oraz wartosci niematerialnych. Szacunki te opierajg si¢ na
prognozowanych okresach wykorzystania poszczegdlnych grup aktywow trwalych oraz
warto$ci niematerialnych. Przyjete okresy ekonomicznej uzytecznos$ci moga ulega¢ znacznym
zmianom w wyniku pojawiajacych si¢ na rynku nowych rozwigzan technologicznych, planow
Zarzadu Grupy Kapitatowej INTERBUD-LUBLIN lub intensywnosci eksploatacji.

Na dzien 30 wrzesnia 2017 roku i 31 grudnia 2016 roku stosowane przez Grupeg stawki
amortyzacji odzwierciedlaty okres ekonomicznej uzytecznosci aktywow trwatych.

Kontrakty dlugoterminowe

Podstawg dokonywanych szacunkow sg budzety realizowanych projektow. Przychody z
wykonywania niezakonczonej ustugi budowlanej ustalane sg na dzien bilansowy. Stopien
zaawansowania niezakonczonych umow budowlanych ustala si¢ metoda kosztowa -
przychody oblicza si¢ w takim procencie catkowitych przychodow z umowy, jaki procent
stanowig dotychczas poniesione koszty wykonywania umowy do sumy dotychczas
poniesionych kosztow wykonania umowy 1 kosztéw nieodzownych do petnego wykonania
umowy wynikajacych z budzetu. Na dzien 30 wrzesnia 2017 roku Jednostki Grupy
Kapitatowej nie $wiadczg ustug dlugoterminowych.

Skladniki aktywow z tytulu podatku odroczonego
Spotka rozpoznaje sktadnik aktywow z tytutu podatku odroczonego bazujac na zatozeniu, ze
W przysztosci zostanie osiagnigty zysk podatkowy pozwalajacy na jego wykorzystanie. W
zwiazku z zagrozeniem kontynuacji dziatalnosci przez Jednostk¢ Dominujaca oraz spotke
zalezng Interbud-Budownictwo SA, aktywa z tytulu podatku odroczonego zostaly w tych
jednostkach wycenione i zaktualizowane do wartosci odpowiadajacych zasadzie ostroznej
wyceny.
5. Sezonowos¢ dzialalnoSci.
Tempo robdt budowlanych 1 ich charakter uzaleznione sg od warunkow atmosferycznych jak
I sezonowosci (por roku).
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6. Informacje dotyczgce segmentéw dzialalnoSci.

Zgodnie z wymogiem ,,podejscia zarzadczego" informacje o segmentach operacyjnych sg
przedstawiane na tej samej podstawie, co sprawozdawczo$¢ wewnetrzna dostarczana
Zarzadom jednostek Grupy Kapitatowej INTERBUD-LUBLIN (gléwny organ
odpowiedzialny za podejmowanie decyzji operacyjnych), ktérego zadaniem jest alokacja
zasobow do segmentow dziatalnosci 1 przeprowadzanie oceny ich wynikow.

Segmenty operacyjne Grupy Kapitatowej INTERBUD-LUBLIN zostaty okreslone na
podstawie rodzaju ustug, z tytulu, ktorych segment dany osigga swoje przychody. Grupa
Kapitatowa INTERBUD-LUBLIN Kkoncentruje swojg dziatalno§¢ na  produkcji
deweloperskiej oraz na administrowaniu i wynajmie lokali ustugowych. Segmenty operacyjne
Grupy Kapitatowej INTERBUD-LUBLIN koncentrujg swoja dziatalno$¢ na terenie Polski,
aktywa Spotki zlokalizowane sa w Polsce. W okresie trzech pierwszych kwartatéw 2017 roku
spotki zalezne tj. Interbud-Apartments Sp. z 0.0. oraz Interbud-Construction SA prowadza
dwa projekty deweloperskie. Sprzedaz pierwszych mieszkan przewidziana jest na miesigce
grudzien 2017 roku/styczen 2018 roku.
Wyniki za okres od 01.01.2017 do 30.09.2017

Segment Deweloperski Pozostale Razem
Przychody ze sprzedazy 0,00 1642 798,45 1642 798,45
Koszty wytworzenia 0,00 162 931,50 162 931,50
Wynik segmentu 0,00 1479 866,95 1479 866,95
Wyniki za okres od 01.01.2016 do 30.09.2016
Segment Deweloperski Pozostale Razem
Przychody ze sprzedazy 1418 152,55 1 954 870,66 3373022,61
Koszty wytworzenia 1 086 266,56 696 244,83 1782 511,39
Wynik segmentu 331 885,99 1258 625,23 1590511,22
7. Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty.
7.1 Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty obejmuja nastepujace pozycje:
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty obejmuja nastepujace pozycije:

Wyszczegdlnienie 30.09.2017 31.12.2016 30.09.2016
Gotowka w kasie 2171,80 2 855,65 4 471,96
Rachunki biezace 1525 140,87 205 565,17 164 086,91
Razem $rodki pienigzne i 1527 31202 208 420,82 168 558,87
ich ekwiwalenty

Srodki pienigzne i ich ekwiwalenty obejmuja krotkoterminowe lokaty bankowe i rachunki
biezace oraz gotdéwke w kasie. Dla krotkoterminowych depozytow bankowych i rachunkow
biezacych ich warto$¢ godziwa z uwagi na krotki termin realizacji jest rOwna wartosci
bilansowe;j.

7.2 Informacje uzupelniajgce do rachunku przeplywow pieni¢znych

1. Srodki pieniezne w rachunku przeptywéw pienieznych wykazuje sie w wartosci
nominalnej. Do $rodkéw pienigznych zaliczane sa réwniez $rodki na deweloperskich
rachunkach powierniczych.
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2. W Grupie kapitatowej nie wystepuja znaczace salda srodkow pienieznych, jak réwniez
ekwiwalentow §rodkow pienigznych, ktore nie moglyby by¢ wykorzystane przez grupe.

3. Nie wystepuja Srodki pieniezne, ani 1 ich ekwiwalenty o ograniczonej mozliwosci
wykorzystania.

4. Zadna ze spotek Grupy kapitalowej nie posiada niewykorzystanych limitow kredytow, ani
pozyczek, ktére moglyby by¢ dostepne w przysziej dziatalnosci operacyjnej oraz w celu
regulowania zobowigzan umownych.

5. nie wystapity W lacznej sumie przeptywow pieni¢znych z dziatalnosci operacyjnej,
inwestycyjnej, ani finansowej, przeptywy pieni¢zne, ktore bylyby zwigzane z udziatem we
wspolnym przedsiewzigciu.

8. Dywidendy wyplacone i zaproponowane do wplaty
W okresie 9 miesi¢cy zakonczonych 30 wrze$nia 2017 roku jednostka dominujgca, jak i
spotki zalezne nie wyptacaty, jak rowniez nie deklarowaty dywidend.

9. Podatek dochodowy

Zgodnie z przepisami podatkowymi obowigzujacymi w Polsce stawka podatkowa
obowigzujaca w latach 2017 i 2016 wynosi 19%. Uzgodnienie teoretycznego podatku
wynikajacego z zysku brutto i ustawowej stawki podatkowej do obciazenia z tytutu podatku
dochodowego wykazanego w rachunku zyskoéw i strat oraz podatku od rdznic trwalych
przedstawia si¢ nastgpujaco:

Struktura podatku dochodowego 30.09.2017 30.09.2016
Podatek dochodowy biezacy 0,00 0,00
Podatek odroczony -143 385,06 -79 396,10
Razem -143 385,06 -79 396,10
10. Rzeczowe aktywa trwale.

Informacje o transakcjach kupna i sprzedazy aktywow trwatych przedstawia ponizsza tabela.

Wyszczegolnienie za 9 miesiecy 2017 roku | za 9 miesiecy 2016 roku
Nabycie rzeczowych aktywow trwatych 0,00 0,00
Wartos¢ netto sprzedanych §rodkéw trwatych 16 840,74 123 626,94
Zysk (strata) na sprzedazy srodkow trwatych 111 085,02 116 616,97
Wartos¢ zlikwidowanych srodkow trwatych 0,00 0,00

11.  Odpisy aktualizujace wartos¢ firmy

W okresie 9 miesigcy zakonczonych 30 wrzesnia 2017 roku Grupa dokonata odpisu wartosci
firmy na kwotg 55 001,93 zl. Poczawszy od rozliczenia za rok 2016 wartos¢ firmy odpisywana

jest liniowo w rownych ratach przez okres 5 lat.

12. Naleznos$ci

Naleznos$ci handlowe oraz pozostate naleznosci obejmuja nastgpujace pozycje:

Naleznosci krotkoterminowe 30.09.2017 31.12.2016
Naleznos$ci handlowe brutto 12 281 556,90 15 869 002,02
Odpis aktualizujacy warto$¢ naleznosci handlowych 10 932 288,93 12 079 268,86
Naleznosci handlowe netto 1349 267,97 3789 733,16
w tym zatrzymane kaucje dtugoterminowe 566 027,25 898 339,76
Naleznosci z tytutu podatku dochodowego 924 874,93 113 808,00
Pozostate naleznos$ci 991 942,61 2036 431,55
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Nalezno$ci handlowe netto wg termindéw wyma

galnos$ci wg stanu na dzien 30.09.2017r.

Wyszczegolnienie Wartos¢
Kwota ogolem, w tym: 1349 267,97
B. Terminowe, w tym: 644 067,13
- wymagalne w terminie do 3 miesi¢cy 117 134,49
- wymagalne w terminie od 3 do 6 miesigcy 0,00
- wymagalne w terminie od 6 do 12 miesi¢cy 0,00
- wymagalne w terminie od 1 roku do 3 lat 0,00
- wymagalne w terminie pow. 3 lat 526 932,64
A. Przeterminowane, w tym: 705 200,84
- przeterminowane do 3 miesi¢cy 110 501,57
- przeterminowane pow. 3 do 6 miesi¢cy 227 922,26
- przeterminowane pow. 6 do 12 miesigcy 294 680,53
- przeterminowane od 1 roku do 3 lat 72 096,48
- przeterminowane pow. 3 lat 0,00
Zmiana stanu odpisow aktualizujacych naleznosci przedstawia ponizsza tabela:
Wyszczegolnienie I potrocze 2017 roku Rok 2016
Stan odpiso6w na poczatek okresu 12 079 268,86 10 152 265,26
Utworzone 0,00 6 964 308,34
Wykorzystane 1146 979,93 5037 304,74
Rozwiagzane 0,00 0
Stan na koniec okresu 10 932 288,93 12 079 268,86

Odpisy aktualizujace tworzone sg w cigzar pozostatych kosztow operacyjnych, rozwigzanie
nastepuje na dobro pozostatych przychodéw operacyjnych.

13. Zapasy
Na pozycje zapasow skladaja si¢ nastgpujace tytuly:
Wyszczegdlnienie 30.09.2017 31.12.2016
Produkcja w toku 16 456 956,16 10 626 549,20
Wyroby gotowe 0,00 0,00
Towary 16 388 690,27 16 388 690,27
Razem 32 845 646,43 27 015 239,47

W zwiazku zagrozeniem kontynuacji dziatalnosci przez Jednostke, zapasy zostaly wycenione
wg wyceny przeprowadzonej w 2016 roku w cenach mozliwych do uzyskania nie wyzszych

od cen nabycia.

14. Kapital wiasny Grupy Kapitalowej

Glownym celem zarzadzania kapitalem Grupy jest utrzymanie bezpiecznych wskaznikow
kapitalowych, ktore wspieralyby dziatalno$¢ operacyjna Grupy i zwigkszaty wartos¢ dla jej

akcjonariuszy.

W okresie obrotowym zakonczonym 30 wrze$nia 2017 roku i 31 grudnia 2016 roku nie
wprowadzono zadnych zmian do celow, zasad 1 procesdw obowigzujacych w tym obszarze.
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15. Zobowiazania z tytulu leasingu

Spoitki grupy kapitatlowej posiadajg zobowigzania z tytutu leasingu finansowego. Ze wzgledu
na to, ze Spotka wystagpita do firmy leasingowej o wczesniejszy wykup wszystkich
przedmiotow leasingu, zaprezentowano je na dzien bilansowy w pozycji zobowigzan
krétkoterminowych.

Zobowiazania leasingowe 30.09.2017 31.12.2016
Dhugoterminowe 77 793,19 0,00
Krotkoterminowe 25 128,47 4 857,00
Razem 102 921,66 4 857,00

16. Oprocentowane kredyty bankowe.
Zobowigzania z tytulu kredytow bankowych wystepuja w Jednostce Dominujacej oraz
w spolce zaleznej Rupes Sp. z o.0. Wszystkie zobowigzania kredytowe wystepujace
w Interbud-Lublin SA sg przeterminowane, a w zwiazku z ich wypowiedzeniem przez bank
| postawieniem z dniem 8 marca 2016 roku w stan natychmiastowej wymagalnosci sg one
ujmowane w sprawozdaniu w pozycji zobowigzan krotkoterminowych.

Na dzien sporzadzenia sprawozdania Jednostka Dominujaca nie dokonywala sptat Zzadnego
z zobowigzan kredytowych. Ponizsze tabele przedstawiaja zmiany poszczegélnych kredytow
w okresie 9 miesiecy zakonczonych 30.09.2017 i w roku 2016.

roku z podziatem na dlugoterminowe i krétkoterminowe.

Stan na 30.09.2017
Lp. | Kredytodawca NF umowy Waluta dlugoterminowy | krétkoterminowy Razem
1. |BPSSA 5687088/85/K/Re/11 PLN 0,00 3408 176,61 3408 176,61
2. |BPSSA 5687088/84/K/Rb/11 PLN 0,00 12 000 000,00 12 000 000,00
3. |BPSSA 5687088/63/K/In/10 PLN 0,00 7 638 041,55 7 638 041,55
a. 'S“/';'OR BANK | U0002480767613 PLN 0,00 900 806,37 900 806,37
5 |BPS S.A. 5726846/73/K/Ob./12 PLN 0,00 5968 112,48 5968 112,48
6 |BPSS.A. 5687088/66/K/RE/15 PLN 12 175 999,99 1757 636,05 13 933 636,04
7 Nahczone odsetki od kredytow na dzien PLN 0,00 5 253 406,48 5 253 406,48
bilansowy
Razem 12 175 999,99 36 926 179,54 49 102 179,53
Stan na 31.12.2016
Lp. | Kredytodawca NI umowy Waluta dlugoterminowy | Kréotkoterminowy Razem
1. BPS SA 5687088/85/K/Re/11 PLN 0,00 3408 176,61 3408 176,61
2. BPS SA 5687088/84/K/Rb/11 PLN 0,00 12 000 000,00 12 000 000,00
3. BPS SA 5687088/63/K/In/10 PLN 0,00 7 638 041,55 7 638 041,55
5. A"'O§ ABANK U0002480767613 PLN 0,00 900 806,37 900 806,37
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Stan na 31.12.2016
Lp. | Kredytodawca NI umowy Waluta dlugoterminowy | Krotkoterminowy Razem
6 BPS S.A. 5726846/73/K/Ob./12 PLN 0,00 5968 112,48 5968 112,48
7 BPS S.A. 5687088/66/K/RE/15 PLN 12 842 666,64 1625 220,58 14 467 887,22
8 I\{aliczone odsetki od kredytow na dzien PLN 0,00 2 961 919,80 2 961 919,80
bilansowy
Razem 12 842 666,64 34 502 277,39 47 344 944,03

Wszystkie kredyty oprocentowane sg wg stawek WIBOR + marza banku. W zwigzku z brakiem
splat rat i odsetek, zgodnie z umowa kredytowg bank nalicza spotce Interbud-Lublin SA odsetki
karne w wysokosci 10% w skali roku.

15.1 Zestawienie kredytow z opisem zabezpieczen

Nr1

Bank: BPS SA, Nr umowy: 5687088/85/K/Re/11,

data umowy: 28.07.2011.

Rodzaj kredytu: Rewolwingowy, Kwota przyznana: 10 000 000,00 zi

W dniu 1 marca 2016 roku do Spoétki wplyneto datowane na dzien 23 lutego 2016 r.
wypowiedzenie powyzszej umowy kredytowej z zachowaniem 7-dniowego okresu
wypowiedzenia liczonego od dnia otrzymania wypowiedzenia. W zwiazku z tym stat si¢ on
wymagalny w dniu 8 marca 2016 i w sprawozdaniu zostal zaprezentowany jako kredyt
kréotkoterminowy. Na dzien sporzadzenia sprawozdania finansowego Spotka nie splacata
kredytu w zwigzku z czym stal si¢ on zobowigzaniem przeterminowanym.

Zabezpieczenia

1.

2.

3.

Przelew wierzytelnosci z umowy nr 1/06/2011 z 02.06.2011 roku przystugujacych
Kredytobiorcy od kontrahenta Lubelska Spotdzielnia Mieszkaniowa.

Przelew wierzytelnosci z umowy nr PF.271.22011.CT 2z 16.06.2011 roku
przystugujacych Kredytobiorcy od kontrahenta Gmina Jastkow.
Przelew wierzytelnosci z umowy nr 10/121/LUB/2012 z 14.05.2012 roku

przystugujacych Kredytobiorcy od kontrahenta HENPOL Sp. z o.0.

Przelew wierzytelnoSci z umowy nr 191/ZP/RB-2/3522/1/2012 z 05.06.2012 roku
przystugujacych Kredytobiorcy od kontrahenta Wojewddzki Szpital Specjalistyczny w
Biatej Podlaskie;j.

Przelew wierzytelnosci z umowy z 07.02.2012 roku przystugujacych Kredytobiorcy od
kontrahenta Bouygues Immaobilieur Polska Sp. z o.0.

Przelew wierzytelnosci z umowy z 04.07.2013 roku przystugujacych Kredytobiorcy od
kontrahenta Petro Development Sp. z o.0.

Przelew wierzytelnosci z umowy z 02.04.2013 roku przystugujacych Kredytobiorcy od
kontrahenta Nordic Apartments Sp. z 0.0.

Petnomocnictwo do rachunku biezacego Kredytobiorcy w Oddziale Regionalnym Banku
BPS SA w Lublinie.

Weksel whasny in blanco z wystawienia Kredytobiorcy wraz z deklaracjg wekslowa.

. O$wiadczenie Kredytobiorcy o poddaniu si¢ egzekucji wystawione w trybie art. 97 Prawa

bankowego.

. Przelew wierzytelnosci z umowy nr PN/32-2013/ECOTECH/2014 z 07.01.2014 roku

przystugujacych Kredytobiorcy od kontrahenta Uniwersytet Marii Curie-Sktodowskiej w
Lublinie.
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12. Przelew wierzytelnoSci z umowy o roboty budowlane z dnia 04.03.2014 roku
przystugujacych Kredytobiorcy od kontrahenta Bricoman Polska Sp. z 0.0.

13. Przelew wierzytelnosci z umowy o budowe infrastruktury z 11.03.2013 roku zawartej w
formie aktu notarialnego Rep A nr 418/2013, przystugujacych Kredytobiorcy od
kontrahenta BLUE ESTATE Sp. z o.0.

Nr 2

Bank: BPS SA, Nr umowy: 5687088/84/K/Rb/11,

data umowy: 28.07.2011.

Rodzaj kredytu: w rachunku biezacym, Kwota przyznana: 12 000 000,00 zt

W dniu 1 marca 2016 roku do Spoétki wptynelo datowane na dzien 23 lutego 2016 r.
wypowiedzenie powyzszej umowy kredytowej z zachowaniem 7-dniowego okresu
wypowiedzenia liczonego od dnia otrzymania wypowiedzenia. W zwigzku z tym stat si¢ on
wymagalny w dniu 8 marca 2016 i w sprawozdaniu zostal zaprezentowany jako kredyt
krétkoterminowy. Na dzien sporzadzenia sprawozdania finansowego Spoétka nie sptacata
kredytu w zwigzku z czym stat si¢ on zobowigzaniem przeterminowanym.

Zabezpieczenia

1. Hipoteka umowna taczna do kwoty 7.000.000,00 zt ustanowiona na nieruchomosci
potozonej w Lublinie, ul. Turystyczna 36, dla ktorej prowadzone sg ksiegi wieczyste nr
LU11/00112397/5 i LU11/00217306/7 wraz z cesja praw z polisy ubezpieczeniowe;j.

2. Hipoteka umowna do kwoty 2.000.000,00 zt ustanowiona na nieruchomosci potozonej w
Lublinie, ul. Relaksowa, dla ktérej prowadzona jest ksigga wieczysta nr
LU11/00325710/2.

3. Hipoteka umowna do kwoty 6.432.000,00 z} ustanowiona na nieruchomos$ci gruntowe;j
potozonej w Lublinie przy ul. Owczej, sktadajacej si¢ z dziatek o numerach 8/4, 8/7 1 9/8,
dla ktorej prowadzona jest ksigga wieczysta nr LU11/00332507/8.

4. Hipoteka umowna laczna do kwoty 2.532.000,00 zi ustanowiona na: nieruchomosci
gruntowej (dziatka nr 199/17) potozonej w Lublinie, w rejonie ul. Relaksowej, dla ktorej
prowadzona jest ksiega wieczysta nr LU11/00322739/0 oraz na nieruchomosci gruntowej
(dziatka nr 231/24) potozonej w Lublinie, w rejonie ul. Relaksowej, dla ktorej
prowadzona jest ksiega wieczysta nr LU11/00170074/9.

5. Hipoteka umowna do kwoty 2.004.200,00 z} ustanowiona na nieruchomosci gruntowej
sktadajacej si¢ z dziatek o numerach: 14/5, 16/4, 16/6, 17/4 1 17/6, potozonej w Lublinie,
ul. Droga Mgczennikéw Majdanka, dla ktorej prowadzona jest aktualnie ksigga wieczysta
nr LU11/00328734/7.

6. Hipoteka umowna taczna do kwoty 5.050.500,00 zt ustanowiona na nieruchomosci

gruntowej (dziatka nr 124/5) potozonej w Lublinie, w rejonie ul. Willowej, dla ktorej

prowadzona jest ksiega wieczysta nr LU11/00316817/6 oraz na nieruchomosci gruntowe;j

(dziatka nr 123/1) potozonej w Lublinie, w rejonie ul. Tarasowej, dla ktorej prowadzona

jest ksiega wieczysta nr LU11/00106511/6.

Weksel whasny in blanco z wystawienia Kredytobiorcy wraz z deklaracjg wekslowa.

8. Pelnomocnictwo do rachunku biezacego oraz rachunku pomocniczego Kredytobiorcy
prowadzonych przez Oddziatl Regionalny w Lublinie Banku BPS SA.

9. Oswiadczenie Kredytobiorcy o poddaniu si¢ egzekucji wystawione w trybie art. 97 Prawa
bankowego.

~

Nr3

Bank: BPS SA, Nr umowy: 5687088/63/K/In/10,

data umowy: 28.10.2010.

Rodzaj kredytu: Inwestycyjny, Kwota przyznana: 32 531 387,00 zi
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W dniu 1 marca 2016 roku do Spoétki wplynelo datowane na dzien 23 lutego 2016 r.
wypowiedzenie powyzszej umowy kredytowej z zachowaniem 7-dniowego okresu
wypowiedzenia liczonego od dnia otrzymania wypowiedzenia. W zwigzku z tym stal si¢ on
wymagalny w dniu 8 marca 2016 i w sprawozdaniu zostatl zaprezentowany jako kredyt
kréotkoterminowy. Na dzien sporzadzenia sprawozdania finansowego Spotka nie splacata
kredytu w zwigzku z czym stat si¢ on zobowigzaniem przeterminowanym.

Zabezpieczenia

1. Hipoteka taczna umowna zwykla w kwocie 32.531.387,00 zt oraz hipoteka taczna
umowna kaucyjna do kwoty 16.265.693,50 zt na nieruchomosciach gruntowych
polozonych w Lublinie w rej. Al. Krasnickiej, Al. Jana Pawta II i ul. Ggsiej opisanych w
KW nr LU1I/00211614/7, prowadzonych przez Sad Rejonowy Lublin-Zachdd w Lublinie
X Wydziat Ksigg Wieczystych.

2. Pelnomocnictwo do rachunku biezacego otwartego w Banku BPS SA O/R w Lublinie.

3.  Weksel wlasny in blanco z wystawienia Kredytobiorcy wraz z deklaracja wekslowa.

4. Os$wiadczenie Kredytobiorcy o poddaniu si¢ egzekucji co do kwoty w trybie art. 97
Prawa bankowego.

Nr 4

Bank: Alior Bank SA, Nr umowy: U0002480767613,

data umowy: 29.11.2013.

Rodzaj kredytu: Nieodnawialny, Kwota przyznana: 3 000 000,00 zi

Termin zapadalnosci splaty kredytu uptynal w dniu 30 listopada 2015 roku. Do dnia
sporzadzenia sprawozdania finansowego nie zostal sptacony, w zwigzku z czym stat si¢
zobowigzaniem przeterminowanym.

Zabezpieczenia

1. Pelomocnictwo do rachunku biezacego Kredytobiorcy prowadzonego w Banku oraz
innych rachunkéw bankowych Kredytobiorcy, jakie istniejg oraz jakie zostang otwarte w
Banku.

2. Porgczenie Banku Gospodarstwa Krajowego w ramach portfelowej linii por¢czeniowej
(PLP) w wysokosci 1.800.000,00 zt z terminem wazno$ci do 29.02.2016 roku.

Nr5

Bank: BPS SA, Nr umowy: 5687088/66/K/RE/15,

data umowy: 15.09.2015.

Rodzaj kredytu: Nieodnawialny, Kwota przyznana: 6 000 000,00 zi

W dniu 1 marca 2016 roku do Spotki wplyneto datowane na dzien 23 lutego 2016 r.
wypowiedzenie powyzszej umowy kredytowej z zachowaniem 7-dniowego okresu
wypowiedzenia liczonego od dnia otrzymania wypowiedzenia. W zwigzku z tym stat si¢ on
wymagalny w dniu 8 marca 2016 i w sprawozdaniu zostal zaprezentowany jako kredyt
krétkoterminowy. Na dzien sporzadzenia sprawozdania finansowego Spoétka nie sptacata
kredytu w zwigzku z czym stal si¢ on zobowigzaniem przeterminowanym.

Zabezpieczenia
1. Hipoteka umowna tgczna do kwoty 4 942 000,00 zt na nieruchomosci gruntowej
obejmujacej dziatki 13/3, 12, 71/9, 58/15 oraz 13 wpisane w KW nr LU11/00321505/4
oraz dziatki nr 12 opisanej w KW nr LU1S/00003358/2 potozonych w Lublinie, przy ul.
Droga Mgczennikéw Majdanka.
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Hipoteka umowna do kwoty 5 272 000,00 zt na nieruchomosci gruntowej obejmujacej
dziatki nr 69/2, 67/1, 67/2, 70/2, 58/9, 58/10, 58/11, 58/13 oraz 58/14 wpisane w KW nr
LUI1I/00321506/1 potozonych w Lublinie, przy ul. Droga Me¢czennikow Majdanka.
Weksel wilasny in blanco z wystawienia Kredytobiorcy wraz z deklaracjg wekslowa.
Pelnomocnictwo do rachunku biezacego oraz rachunku pomocniczego Kredytobiorcy
prowadzonego przez I Oddzial Banku BPS SA. w Lublinie.

Oswiadczenie Kredytobiorcy o poddaniu si¢ egzekucji ztozone w trybie art. 97 Prawa
bankowego.

Oswiadczenie Kredytobiorcy o poddaniu si¢ egzekucji w trybie art. 777 ust. 1 pkt 4¢ kpc.

Nr 6

Bank: BPS SA, Nr umowy: 5726846/73/K/Ob./12,
data umowy: 10.12.2012. Termin sptaty: 31.12.2018.
Rodzaj kredytu: Obrotowy, Kwota przyznana: 23 000 000,00 zi

Zabezpieczenia

1.

~

Hipoteka umowna do kwoty 31 280 000,00 zi. na rzecz Banku BPS SA oraz hipoteka
umowna do kwoty 7 820 000,00 zt. w Krasnymstawie- z rdwnym pierwszenstwem
wpisow na kredytowanej nieruchomosci 0,0729 ha — wpis na I miejscu z rownoczesnym
pierwszenstwem wpisu hipoteki umownej do kwoty 2 611 000,00 zi. na rzecz BS
Krasnystaw, ktora aktualnie wpisana jest do w/w ksiedze wieczystej na I miejscu, za
zgoda BS Krasnystaw, z zastrzezeniem, ze docelowo — po oddaniu do uzywania
kredytowanego budynku i podpisaniu przyrzeczonej umowy sprzedazy dziatki nr 49
opisanej w KW nr LU11/00102471/5 na rzecz RUPES Sp. z 0.0., zabezpieczenie kredytu
bedzie stanowi¢ hipoteka umowna do kwoty 31 280 000,00 zt. na rzecz Banku BPS SA
oraz hipoteka umowna do kwoty 7 820 000,00 zt. na rzecz BS Krasnystaw z réwnym
pierwszenstwem wpiséw wpisana do w/w ksiegi wieczystej lub dodatkowo do KW nr
LU1I/00102391/0 w zalezno$ci od przyporzadkowania przez Klienta przedmiotowej
dziatki do danej ksiegi wieczystej.

Cesja praw z polisy ubezpieczenia kredytowanej budowy od ryzyk oraz budynku w
trakcie uzytkowania.

Globalna cesja wierzytelno$ci przysztych wynikajacych z zawartych przez Kredytobiorce
umoéw sprzedazy lokali i miejsc parkingowych.

Zastaw rejestrowy na wszystkich udzialach w RUPES Sp. z 0.0. z prawem sprzedazy
udziatéw w przypadku podjecia przez Bank BPS SA dziatah windykacyjnych.
Pelnomocnictwo do rachunku biezacego Kredytobiorcy otwartego w Banku BPS SA
Oddzial Regionalny w Lublinie oraz od pozostatych rachunkéw biezacych
Kredytobiorcy, w tym rachunku na ktéry beda wptywa¢ od nabywcow srodki ze
sprzedazy lokali 1 miejsc parkingowych zrealizowanych w ramach kredytowane;
inwestycji.

Weksel wlasny in blanco z wystawienia Kredytobiorcy wraz z deklaracjag wekslowa.
Porgczenie wekslowe firmy INTERBUD-LUBLIN S.A. wraz z deklaracjg wekslowa.
Oswiadczenie Kredytobiorcy i Poreczyciela o poddaniu si¢ egzekucji wystawionej w
trybie art. 97 Prawa bankowego
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17. Zobowiazania z tytulu dostaw i uslug oraz pozostale zobowiazania.
Wyszczegolnienie 30.09.2017 31.12.2016
Kroétkoterminowe, w tym: 87019 872,78 80 250 175,03
1. Zobowigzania handlowe 24 065 149,68 22 876 099,92
2. Razem zobowigzania finansowe 36 951 308,01 34519 583,16
3. Pozostale zobowigzania krotkoterminowe, w tym: 26 003 415,09 7837 712,89
Zobowigzania z tytutu rozrachunkéw publiczno- 6 003 728,81 4977 302,49
prawnych
Zaliczki na dostawy 7 434 781,43 2 488 301,19
Pozostate zobowigzania krotkoterminowe i rezerwy kr. 12 564 904,85 372 109,21
Dlugoterminowe, w tym: 13 181 226,92 13 161 376,12
1. Rezerwy dlugoterminowe 4 467,14 5 440,56
2. Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 922 966,60 313 268,92
3. Kredyty 12 175 999,99 12 842 666,64
4. Zobowigzania z tytutu leasingu 77 793,19 0,00

Zobowigzania finansowe, handlowe i pozostale wg terminu platnosci

Zobowigzania ogotem wg Zobowigzania Zoboww}zar}la z Zobowigzania Zobowcquzar}la zyt.
terminéw wymagalnosci kredytowe tytuhu umow handlowe podatkéw i
leasingu ubezp.spolecznych
kol. 1 kol. 2 kol. 3 kol. 4 kol. 5
Kwota ogolem, w tym: 49102 179,53 102 921,66 24 065 149,68 6 003 728,81
. Terminowe, w tym: 13775 999,95 102 921,66 3543 345,97 1523 305,57
- Wymagalne w terminie do 3 399 999,99 6 750,00 1201 681,37 1523 305,57
miesiecy
- wymagalne w terminie od 3 399 999,99 6 750,00 4140,00 0,00
do 6 miesi¢cy
- wymagalne w terminie od 6 799 999,98 11 628,470 99 274,76 0,00
do 12 miesiecy
- wymagalne w terminie od 1 12 175 999,99 7779319 935 325,26 0,00
roku do 3 lat
it - wymagalne w terminie pow. 3 0,00 0,00 1302 924,58 0,00
A. Przeterminowane, w tym: 35326 179,58 0,00 20521 803,71 4 480 423,24
) - PrZetermanWane do3 737 282,92 0,00 411 051,07 19 351,83
miesiecy
- przeterminowane pow. 3 do 6 169 223,81 0,00 1630 142,25 19351,83
miesiecy
- przeterminowane pow. 6 do 0,00 0,00 5524 458,72 19351,83
12 miesiecy
do érl’;feterm'”owa”e 0d 1 roku 34 419 672,85 0,00 11477 513,15 4422 367,77
- przeterminowane pow. 3 lat 0,00 0,00 1478 638,52 0,00

Zobowigzania finansowe, ha

ndlowe i pozostal

e wg terminu platnosci c.d.

Zobowiazania ogotem wg

Otrzymane zaliczki

Pozostate

- Mg . . Razem
termindéw wymagalnosci na dostawy zobowigzania
kol. 1 kol. 6 kol. 7 suma (kol. 2-7)
Kwota ogélem, w tym: 7434 781,43 48 885,07 86 757 646,18
B. Terminowe, w tym: 7434 781,43 48 885,07 26 429 239,65
- wymagalne w terminie do 3 743478143 16 035,84 10 582 554,20
miesiecy
- Wymggalne w terminie od 3 0,00 0,00 410 889,99
do 6 miesigcy
- wymagalne w terminie od 6 0,00 0,00 910 903,21

do 12 miesigcy
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rok;“;ﬁrga.ga?'”e w terminie od 1 0,00 32849,23 13 221 967,67
ut - wymagalne w terminie pow. 3 0.00 0.00 302 924.58
A. Przeterminowane, w tym: 0,00 0,00 60 328 406,53
miés?‘?rcz;termmowane do3 0,00 0.00 167 635,82
- przetermlnowane pow. 3 do 6 0.00 0,00 818 717,89

miesigcy
o ;lpi;z(ie;irymmowane pow. 6 do 0,00 0.00 5543 81055
i éqgetermmowane od 1 roku 000 0.00 50 319 553,77
- przeterminowane pow. 3 lat 0,00 0,00 1478 638,52

Zdaniem Zarzadu jednostki dominujacej Grupy Kapitalowej INTERBUD-LUBLIN, z uwagi na
krotki termin realizacji zobowigzan handlowych warto$¢ godziwa tych zobowigzan réwna sig
wartosci ksiegowe;.

18.  Dzialalno$¢ zaniechana

W ramach restrukturyzacji Grupy, Zarzad jednostki dominujacej z koncem 2015 roku
czasowo wycofat si¢ z dziatalno$ci w zakresie wykonawstwa budowlanego i1 skoncentrowat
wylacznie na dziatalno$ci deweloperskie;.

19. Polaczenia jednostek gospodarczych i nabycia udzialow mniejszosci
Na dzien bilansowy 30 wrzesnia 2017 roku nie wystapito potaczenie i nabycie udziatow
mniejszos$ci.

20. Cele i zasady zarzadzania ryzykiem finansowym
Cele i zasady zarzadzania ryzykiem finansowym nie ulegly zmianie w stosunku do
opublikowanych w ostatnim rocznym sprawozdaniu finansowym.

21. Zarzadzanie kapitalem

Grupa Kapitatlowa INTERBUD-LUBLIN uwaza za kapital posiadany kapital wilasny.
Utrzymywany przez nig kapital wlasny spelnia wymogi okreslone w Kodeksie spotek
handlowych oraz w ustawie o obrocie instrumentami finansowymi, brak jest innych natozonych
zewnetrznie wymogow kapitatowych. Celem Grupy Kapitalowe; INTERBUD-LUBLIN w
zarzadzaniu ryzykiem kapitalowym jest ochrona zdolnosci Grupy Kapitalowej INTERBUD-
LUBLIN do kontynuowania dziatalnosci, tak aby mozliwe bylo realizowanie zwrotu dla
akcjonariuszy oraz korzysci dla innych zainteresowanych stron.

Podstawowym kryterium doboru instrumentéw finansowych oraz ich struktury jest
bezpieczenstwo lokat, a w nastepnej kolejnosci ich rentownosc.

22.  Zobowiazania warunkowe

Gwarancja bankowa
Umowa nr 56867088/2/14/G z dnia 1.08.2014 r.
Prawne zabezpieczenie stanowi:
e Hipoteka umowna taczna do kwoty 1.272.000,00 zl ustanowiona na nieruchomos$ciach
gruntowych potozonych w Lublinie: KW LU11/00259854/9 oraz LU11/00329847/9.
e Hipoteka do kwoty 1.400.000,00 zt ustanowiona na nieruchomosci opisanej w KW
LU11/00329847/9.

e Weksel wlasny wraz z deklaracja wekslowa.
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e Oswiadczenie o poddaniu si¢ egzekuciji z czynnosci bankowych, ztozone w trybie art. 97
Prawa bankowego.
¢ Pelnomocnictwo do rachunkow biezacych w Banku BPS SA O/Lublin.

¢ Oswiadczenie o poddaniu si¢ egzekucji w trybie art. 777 ust. 1 pkt 4 kpc.

Gwarancja bankowa

dobrego wykonania umowy w okresie gwarancji/rekojmi za wady — 92302-11-12/24 do
kwoty 900.000,00 z1.

Umowa nr 56867088/4/13/G z dnia 27.01.2014 r.

Prawne zabezpieczenie stanowi:

¢ Hipoteka umowna tgczna do kwoty 1.530.000,00 zl ustanowiona na pierwszym miejscu na
nieruchomosciach  gruntowych potozonych w Krasniku: KW LU1K/00077840/0,
LU1K/00035008/0, LU1K/00077719/0, LU1K/00329846/2, LU1K/00077709/0,
LU1K/00033274/1.

e Weksel wlasny wraz z deklaracja wekslowa.

e Oswiadczenie o poddaniu si¢ egzekucji z czynnosci bankowych, ztozone w trybie art. 97
Prawa bankowego.

e Kaucja w kwocie 285.077,24 zi, przy czym zwolnienie wpisow z LU1K/00079315/5 oraz
LU1K/00015680/8 nastapi po wplywie kwoty kaucji na rachunek w Banku oraz ustanowieniu
kaucji.

¢ Pelnomocnictwo do rachunkow biezacych w Banku BPS SA O/Lublin.

¢ Oswiadczenie o poddaniu si¢ egzekucji w trybie art. 777 ust. 1 pkt 4 kpc.

W dniu 19 wrze$nia 2012 roku spotka zalezna Emitenta - RUPES Sp. z o.0. zawarla z
Bankiem Polskiej Spotdzielczosci SA z siedzibg w Warszawie (Bank) dzialajacym w imieniu
wlasnym oraz w imieniu i na rzecz Banku Spotdzielczego w Krasnymstawie (BS w
Krasnymstawie) na podstawie odrgbnej umowy konsorcjum bankowego umowe kredytu
obrotowego (Umowa). Na podstawie tej umowy Bank udzielit Rupes Spotka z o.0. kredyt
obrotowy w wysokosci 23 mln zl, z ktorego srodki zostaly wykorzystane przez Kredytobiorce
na wspotfinansowanie inwestycji polegajacej na budowie budynku ustugowo-mieszkalnego z
garazem podziemnym w Lublinie przy ul. Zwirki i Wigury - Al. Ractawickie (Nr umowy
kredytowej: 5726846/73/K/0Ob./12).

Zgodnie z aktualnym aneksem z dnia 31 pazdziernika 2016 roku ostateczny termin sptaty
kredytu zostat przesunigty do 31 grudnia 2018 roku. Spétka w dniu 19 wrzesnia 2012 roku
udzielila na rzecz Banku poreczenia wekslowego za zobowigzania Rupes Spoétka z o.0. z
tytulu opisanej powyzej Umowy (Pore¢czenie).

Spotka ,,INTERBUD-LUBLIN” SA udzielita gwarancji na zabezpieczenie kaucji wadialnych,
nalezytego wykonania kontraktow oraz wlasciwego usunigcia wad i usterek za
posrednictwem bankow 1 instytucji ubezpieczeniowych. Ponizej zaprezentowano zestawienie
udzielonych przez Spoétke gwarancji ubezpieczeniowych, aktualnych w 2017 roku oraz do
dnia zatwierdzenia niniejszego raportu..
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Wykaz gwarancji dotyczacych nalezytego wykonania oraz usuni¢cia wad i usterek —
obowiazujacych lub realizowanych w 2017 roku

Data Przedmiot
L.p. Kontrakt obowiazywa Kwota . Nr polisy Ubezpieczyciel
nia gwarancji
Budowa budynku warsztatow szkolnych , przebudowa budynku warsztatowego i jego adaptacja na budynek
administracyjny na terenie schroniska dla nieletnich w Dominowie. Sad Okrggowy w Lublinie
1
Sad Okregowy w Lublinie i Gwarancja
26076 Libl 032015 | 1274507 | mgen | 06CCI000BAL00 | i
Krakowskie Przedmie$cie 43 e wad i usterek
budowa wielorodzinnych budynkéw mieszkalnych nr 6 inr 7 wraz z instalacjami wewngtrznymi, sieciami
rozdzielczymi, przytaczami oraz zagospodarowaniem terenu przy ul. Droga Mgczennikoéw Majdanka /Doswiadczalna
w Lublinie (osiedle Felin)
2
Zarzad Nieruchomosci i Gwarancja
komunalnych 20-112 | 24594896 | usuniceia 280000056058 Rso
Lublin, ul. Grodzka 12 o wad i usterek
Budowa trakcji trolejbusowej i zasilania na ulicy Bohaterow Monte Cassino
Przedsigbiorstwo Robot
3 | Drogowych Lubartow SA, ) Gwarancja
ul. Kraficowa 7, 21-100 1003.2014- | 3593486 | usuniccia | PO/00540666/2013 | CENERALI
, . 22.02.2017 - T.U.SA
Lubartow (Lider wad i usterek
Konsorcjum )
Budynek mieszkalno-ustugowy NORDIC HAVEN w Bydgoszczy przy ul. Grottgera 4
Gwarancja
22.08.2013- 1 5 718411 50 nalezytego
NORDIC 07.09.2016 >
4 wykonania GENERALI
APARTAMENTS Sp. z 0.0. - P0O/00561638/2013 TU. SA
00-113 Warszawa 08.09.2016- Gwargnqa =
08.09.2019 815 523,45 usunigcia
wad i usterek
Dokonczenie budowy Centrum Analityczno-Programowego dla zaawansowanych Technologii Przyjaznych
Srodowisku przy ul. Pagi i ul. Glgbokiej w Lublinie
5 - 3
UMCS Lublin PI. Marii 21 03.2015- Gwarancja BUF118%%61110buf
Curie - Sktodowskiej 5 . 673 200,00 usunigcia GOTHAER
20-031 Lublin 06.03.2020 wad i usterek Aneks Nr 2 2
04.02.2015
23. Zobowiazania inwestycyjne.

Na dzien sprawozdawczy 30 wrzesnia 2017 roku, jak i na dzien 30 wrzesnia 2016 roku nie
wystapity zobowigzania inwestycyjne.

24.

Grupa Kapitalowa posiada instrumenty finansowe zgodnie z

Instrumenty finansowe.

ponizszym zestawieniem:

Wartos¢ bilansowa Warto$é godziwa
Aktywa finansowe 30 wrzesnia 31 grudnia 2016 30 wrzesnia 31 grudnia 2016
2017 roku roku 2017 roku roku
Srodki pienigzne i ich 1527 312,02 208 420,82 1527 312,02 208 420,82
ekwiwalenty
Warto$¢ bilansowa Warto$¢ godziwa
Zobowiazania finansowe 30 wrzesnia 31 grudnia 2015 30 wrzesnia 31 grudnia 2015
2016 roku roku 2016 roku roku
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Oprocentowane kredyty

dhugoterminowe

12 175 999,99

12 842 666,64

12 175 999,99

12 842 666,64

Oprocentowane kredyty

krotkoterminowe

36 926 179,54

34502 277,39

36 926 179,54

34502 277,39

Zobowigzania z tytutu
leasingu finansowego

dhugoterminowe

77 793,19

0,00

77 793,19

0,00

Zobowigzania z tytutu
leasingu finansowego

krotkoterminowe

25 128,47

4 857,00

25 128,47

4 857,00

Pozycje przychodoéw, kosztow, zyskow 1 strat w podziale na kategorie instrumentow

finansowych

Zyski (straty) z
Aktywa finansowe Przychody z tytulu Koszty z tytulu tytulu réznic
odsetek odsetek
' kursowych
Srodki pienigzne i ich ekwiwalenty 0,00 0,00 0,00
. . Przychody z tytulu Koszty z tytulu Zyski (Str,%ty.) z
Zobowiazania finansowe tytulu roznic
odsetek odsetek
kursowych
Oprocentowane kredyty 0,00 2 212 900,53 0,00
%oboww(zanla z tytutu leasingu 0,00 0,00 0,00
inansowego

25.

Pochodne instrumenty finansowe.

Na dzien 30 wrze$nia 2017 roku i na 30 wrze$nia 2016 roku w Grupie Kapitatowej INTERBUD-
LUBLIN nie wystagpity instrumenty pochodne.

26.

25.1. Struktura wlascicielska.
Struktura akcjonariatu jednostki dominujacej na dzien 30 wrzesnia 2017 roku zaprezentowana

zostala ponizej:

Struktura wlascicielska i transakcje z kadra zarzadzajaca.

Udzial w
. . S . . Udzial w Liczba glosow 0g0lnej
Posiadacz akcji Rodzaj akcji Liczba akcji kapitale liczbie
zakladowym nawz glosow na
WZ
imienne
uprzywilejowane co 2 542 866 36,24% 5085 732 44,11%
Witold Matacz do glosu
na okaziciela 160 406 2,29% 160 406 1,39%
razem 2703272 38,53% 5246 138 45,50%
imienne
Krzysztof Jaworski | uprzywilejowane co 820 800 11,70% 1641 600 14,24%
do glosu
imienne
Tomasz Grodzki* | uprzywilejowane co 575 367 8,20% 1150734 9,98%
do glosu
Sylwester imienne
Bogacki* uprzywilejowane co 575 367 8,20% 1150734 9,98%
do gtosu
Pozostali na okaziciela 2341194 33,37% 2341194 20,30%
Razem - 7016 000 100% 11 530 400 100%

* Zgodnie z zawiadomieniem otrzymanym przez Spotke w dniu 6 czerwca 2017 r. (raport biezacy nr 17/2017),
Pan Tomasz Grodzki i Pan Sylwester Bogacki poinformowali o faczacym ich ustnym porozumieniu dotyczacym
nabywania akcji spotki publiczne;.
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26. Koszty wynagrodzen wyzszej kadry Kkierowniczej jednostki dominujgcej
Wynagrodzenie wyptacone lub nalezne cztonkom Zarzadu oraz Czlonkom Rady Nadzorczej

jednostki dominujace;:

Wyszczegélnienie za 9 miesiecy 2017 9 miesiecy 2016
Zarzad 392.062,38 557 581,35
Rada Nadzorcza 170.194,92 68 065,12
Komitet Audytu 6.600,00 3 500,00
Razem: 568.857,30 629 146,47

27. Zysk na jedna akcje

Ponizsza tabela przedstawia kalkulacje zysku na akcje w jednostce dominujace;j

Wyszczegdlnienie

za 9 miesiecy 2017

za 9 miesiecy 2016

Zysk netto przypadajacy na akcjonariuszy
jednostki dominujacej

-872.301,53

-24 531 778,53

Podstawowy-/rozwodniony zysk na akcje

-0,12

-3,50

28. Zdarzenia nastepujace po dniu bilansowym.
Po dniu bilansowym nie wystgpity zdarzenia majace wptyw na skonsolidowane sprawozdanie
finansowe za okres 9 miesigcy zakonczonych 30 wrzesnia 2017 roku. Sprawozdanie finansowe

przedstawit Zarzad jednostki dominujacej Grupy Kapitatowej INTERBUD-LUBLIN.

Lublin, dnia 29 listopada 2017 roku.

Tomasz GrodzkKi
Prezes Zarzadu

Sylwester Bogacki
Czlonek Zarzadu
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11l. SKROCONE JEDNOSTKOWE SPRAWOZDANIE
FINANSOWE JEDNOSTKI DOMINUJACEJ

1.SKROCONE JEDNOSTKOWE SPRAWOZDANIE JEDNOSTKI

DOMINUJACEJ Z CALKOWITYCH DOCHODOW

9 miesigcy 3 miesigce 9 miesiecy 3 miesigce
Wyszczegolnienie Nr noty zakonczone zakonczone zakonczone zakonczone
30.09.2017 roku | 30.09.2017 roku | 30.09.2016 roku | 30.09.2016 roku
Przychody netto ze sprzedazy 743 010,41 zt 313 380,00 zt 1730313,92 7t 7 834,99 7t
Koszty dziatalnosci operacyjnej 40 888,39 7t Vi 1353306,98 zt 31368,86 2t
Zysk brutto ze sprzedazy 702 122,02 z1 313 380,00 zt 37700694z |- 2353387z
Pozostate przychody operacyjne 4450 174,10 zt 3 155,86 7 8 694 629,70 7 1125785,69
Koszty zarzadu 248274495 7 92132035 2785391,99 7 804 160,64 7t
Koszty sprzedazy - 7 - 7 5822267 125,00 zt
Pozostate koszty operacyjne 1826 023,30 zt 3432227 3171137576 7 937 546,55 7
Zysk z dzialalno$ci operacyjnej 843527871zt |- 608216,71 7} |- 25430953,37z1 |- 639 580,37 zi
Przychody finansowe 16 337 606,10 zt 11152343 #4 434 414,76 7t 130 263,04 7t
Koszty finansowe 16 2276 173,56 754 629,93 7 2303 644,07 # 761 615,71
Zysk przed opodatkowaniem -1095039,59 z1 |- 1251 323,21 z4 |- 27300 182,68 zt |- 1270 933,04 zt
Podatek dochodowy 9 222738067 |- 113980,067t |- 2768 404,15 7t 3911,90
Zysk (strata) netto z dzialalno$ci kontynuowanej 872301537z |- 872301537 |- 24531778537k |- 1274 844,94 7t
Zysk (strata) netto z dziatalnosci niekontynuowanej 0 0 0 0
ZysK (strata) netto okresu obrotowego 872301,53 zt |- 1137 343,15 21 |- 24531778,53 21 |- 1274 844,94 7}
Calkowite dochody razem 872301,53 z |- 1137 343,151 |- 24531778,53 21 |- 1274 844,94 7

Lublin, dn. 29 listopada 2017 roku

Tomasz GrodzkKi
Prezes Zarzadu

Sylwester Bogacki
Czlonek Zarzadu

Pawel Barwiak
osoba ktorej powierzono
prowadzenie ksiag rachunkowych
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2.SKROCONE JEDNOSTKOWE SPRAWOZDANIE JEDNOSTKI
DOMINUJACEJ Z SYTUACJI FINANSOWEJ

Stan na Stan na Stan na
AKTYWA NFNOY 1 30,09.2017 roku | 31.12.2016 roku | 30.09.2016 roku
AKTYWA TRWALE 51 033 767,63 50 852 025,47 53 463 572,45
Rzeczowe aktywa trwale 2271 144,96 2724 977,46 2887 237,71
Warto$ci niematerialne 0,00 0,00 580,79
Nieruchomos$ci inwestycyjne 10 31671 322,04 31671322,04 31657 019,94
Udzialy i akcje 5 9264 163,72 9264 163,72 9593 809,12
Udzielone pozyczki dlugoterminowe 7418 430,91 7191 562,25 7068 431,34
Aktywa ztytuli odroczonego podatku dochodowego 408 706,00 0,00 2 256 493,55
AKTYWA OBROTOWE 22 149 043,86 22 033 763,83 21794 621,39
Zapasy 12 17 279 910,65 17 279 33L,75 17 376 465,81
Nalezno$ci handlowe 11 2101 881,45 2160 472,46 1461 296,68
Naleznosci z tytutu podatku dochodowego 11 524 591,51 113 808,00 0,00
Pozostale nalezno$ci 11 146 269,37 509 954,75 750 761,33
Aktywa ztytulu kontraktow budowlanych 0,00 0,00 0,00
Udzielone pozyczki krotkoterminowe 11,16 2067 831,84 1 953 750,26 2202 071,67
Srodki pieniezne iich ekwiwalenty 7 28 559,04 16 446,61 4 025,90
AKTYWA RAZEM 73182811,49 72 885 789,30 75258 193,84
Stan na Stan na Stan na
PASYWA 30.09.2016 roku | 31.12.2016 roku | 30.09.2016 roku
KAPITAL WLASNY -2 136 890,96 -1264 589,43 3939 749,09
Kapitat podstawowy 701 600,00 701 600,00 701 600,00
Kapitat z emisji akcji powyzej ich warto§ci nominalne;j 28 263 664,90 28 263 664,90 28 263 664,90
Zyski zatrzymane -31102 155,86 -30 229 854,33 -25 025 515,81
ZOBOWIAZANIA 1 REZERWY NA ZOBOWIAZANIA 75319 702,45 74150 378,73 71318 444,75
Zobowiazania dlugoterminowe 950 196,97 738 833,16 5 440,56
Rezerwy z tytutu §wiadczen pracowniczych 37 316,37 5 440,56 5 440,56
Zobowigzania z tytulu leasingu finansowego 0,00 0,00 0,00
Zobowigzania z tytulu kredytow i pozyczek 0,00 0,00 0,00
Rezerwy z tytutu odroczonego podatku dochodowego 912 880,60 733 392,60 0,00
Zobowiazania krotk oterminowe 74 369 505,48 73411 545,57 71313004,19
Zobowigzania handlowe 14 24781 982,13 24667 592,68 24 296 401,53
Zobowigzania z tytulu leasingu finansowego 0,00 4 857,00 21 066,33
Zobowigzania z tytutu kredytow i pozyczek 13,16 35089 957,34 33192 223,84 32 129 054,26
Pozostate zobowigzania 14 56 562,88 360 344,04 304 176,45
Zobowigzania z tytutlu §wiadczen pracowniczych 14 3244,01 174 605,95 174 605,95
Pasywa z tytutu kontraktéw dlugoterminowych 0,00 15 011 922,06 0,00
Rezerwy na pozostale zobowigzania i inne obcigzenia 14 437 759,12 72 885 789,30 14 387 699,67
SUMA PASYWOW 73182811,49 72 885 789,30 75258 193,84

Lublin, dn. 29 listopada 2017 roku
Tomasz Grodzki

Prezes Zarzadu

Sylwester Bogacki
Czlonek Zarzadu

Pawel Barwiak
osoba ktorej powierzono
prowadzenie ksiag rachunkowych
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3.SKROCONE JEDNOSTKOWE SPRAWOZDANIE JEDNOSTKI
DOMINUJACEJ Z PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH

Wyszezegélnienie 9 miesiecy zakonczone | 9 miesiecy zakonczone
30.09.2017 roku 30.09.2016 roku

Przeplywy pieniezne z dzialalno$ci operacyjnej -868 471,72 1301 790,60
Zysk przed opodatkowaniem -1 095 039,59 -27 300 182,68
Korekty 226 567,87 28 601 973,28
Amortyzacja 453 832,50 612 549,11
Odsetki 300 467,67 1593 653,11
Wynik z dzialalno$ci inwestycyjnej -109 374,02 -116 716,97
Zmiana stanu rezerw 211 363,81 5825 098,49
Zmiana stanu zapasow -578,90 4198 142,35
Zmiana stanu nalezno$ci 11 492,88 2653973,01
Zmiana stanu zobowigzan krétkoterminowych -365 610,65 -353 681,16
Zmiana stanu aktywow z tytutu kontraktéw dlugoterminowych 0,00 0,00
Zmiana stanu pasywow ztytulu kontraktéw dlugoterminowych 0,00 0,00
Podatek dochodowy zaplacony 0,00 0,00
Aktualizacja warto$§ci nieruchomo$ci inwestycyjnych 0,00 11 703 813,86
Inne korekty -275 025,42 2485 141,48
Przeplywy pieniezne z dzialalno$ci inwes tycyjnej 104 175,18 -1 288 082,68
Wplywy ze zbycia rzeczowych aktywow trwalych 120 095,76 240 243,91
Wplywy ze zbycia nieruchomo$ci inwestycyjnych 0,00
Wplywy ze zbycia udziatow 5 200,00
Splaty pozyczek 128,17 2404 573,67
Odsetki uzyskane 0,00
Inne wplywy inwestycyjne

Wydatki na nabycie aktywow finansowych -100,00
Wydatki na nabycie $rodkéw trwalych 0,00
Wydatki na inwestycje w nieruchomosci -94 320,81
Udzielenie pozyczek -16 048,75 -3843 679,45
Inne wydatki inwestycyjne

Przeplywy $rodkdéw pienieznych z dzialalno$ ci finans owej 776 408,97 -235 441,80
Kredyty i pozyczki udzielone 167 237,85 5221,15
Nabycie udzialdéw wlasnych

Dywidendy iinne wplaty na rzecz whaécicieli

Splaty kredytow i pozyczek 614 028,12 -55 483,39
Platno$ci zobowigzan z tytulu leasingu finansowego -4 857,00 -185 179,56
Odsetki zaptacone

Przeplywy pieni¢zne netto razem 1211243 -221 733,88
(menejszel'ne)/Zwu;kszeme netto stanu §rodk éw pieni¢znych i ich 1211243 -221 733,88
ekwiwalentow

- zmiana stanu §rodkow pienig¢znych z tytutu réznic kursowych 0,00 0,00
Srodki pieniezne iich ekwiwalenty na poczatek okresu 16 446,61 225 759,78
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty na koniec okresu 28 559,04 4 025,90
Lublin, dn. 29 listopada 2017 roku
Tomasz GrodzkKi

Prezes Zarzadu

Sylwester Bogacki Pawel Barwiak

Czlonek Zarzadu osoba ktorej powierzono

prowadzenie ksiag rachunkowych
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4. SKROCONE JEDNOSTKOWE SPRAWOZDANIE JEDNOSTKI
DOMINUJACEJ ZE ZMIAN W KAPITALE WEASNYM

Nadwyzka ze
- o[RBT
Wyszczegolnienie powyzej ich Razem
pods tawowy - zatrzymane
wartosci
nominalngj
Stan na 1 stycznia 2016 roku 701600,00| 28263 664,90| -493737,28| 2847152762
Zysk netto za rok zakonczony 30 wizesnia 2016 roku 0,00 0,00 -2453177853| -2453177853
Stan na 30 wrzesnia 2016 roku 701 600,00( 28263 664,90] -25025515,81 3939 749,09
Stan na 1 stycznia 2017 roku 701600,00| 28263 664,90| -30 229 854,33 -1264 589,43
Zysk netto za rok zakoficzony 30 wrzesnia 2017 roku 0,00 0,00 -872 301,53 -872 301,53
Stan na 30 wrze$nia 2017 roku 701 600,00] 28263 664,90| -31 102 155,86 -2 136 890,96

Lublin, dn. 29 listopada 2017 roku
Tomasz Grodzki

Prezes Zarzadu

Sylwester Bogacki
Czlonek Zarzadu

Pawel Barwiak
osoba ktorej powierzono
prowadzenie ksiagg rachunkowych
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IV. DODATKOWE NOTY OBJASNIAJACE.
1. Informacje ogolne

Nazwa Spélki: ,,INTERBUD-LUBLIN” Spotka Akcyjna

Forma prawna: Spotka Akcyjna

Siedziba Spélki: ul. Turystyczna 36, 20-207 Lublin

REGON 008020841

NIP 712-015-22-42.

INTERBUD-LUBLIN SA zarejestrowana jest w Krajowym Rejestrze Sgdowym prowadzonym
w Sadzie Rejonowym Lublin - Wschod w Lublinie z siedziba w Swidniku, VI Wydziat
Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem 0000296176.

W zwiazku z postanowieniem Sadu Rejonowego Lublin-Wschod w Lublinie z siedzibg w
Swidniku z dnia 13 lutego 2017 roku Spétka dziata pod firmg ,,Interbud-Lublin” Spotka
Akcyjna w restrukturyzacji.

Ustugi $§wiadczone przez Spotke obejmujg dzialalnos¢ deweloperska w zakresie budynkow
wielorodzinnych.

Akcje emitenta znajdujg si¢ w obrocie na rynku regulowanym w branzy budowlanej — indeks
sektorowy WIG-BUDOWNICTWO.

2. Podstawa sporzadzenia $rédrocznego skroconego jednostkowego sprawozdania
finansowego.

Niniejsze skrocone jednostkowe sprawozdanie finansowe zostalo sporzadzone zgodnie
Z Migdzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci Finansowej zatwierdzonymi przez
Uni¢ Europejska (,MSSF”), w tym zgodnie z Migdzynarodowym Standardem
Rachunkowosci nr 34. MSSF obejmuja standardy i interpretacje zaakceptowane przez Rade
Migdzynarodowych Standardéw Rachunkowosci (,,RMSR”) oraz Komitet ds. Interpretacji
Migdzynarodowej Sprawozdawczosci Finansowej (,,KIMSF”). Niniejsze skrocone
jednostkowe sprawozdanie finansowe jest przedstawione w ztotych.

Niniejsze skrocone jednostkowe sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone przy zatozeniu
kontynuowania dziatalno$ci gospodarczej przez Spotke w dajacej si¢ przewidzie¢ przysztosci.
Na dzien zatwierdzenia niniejszego sprawozdania finansowego nie stwierdza si¢ istnienia
okoliczno$ci wskazujacych na zagrozenie kontynuowania dziatalnosci przez Spoitke.
Skrocone jednostkowe sprawozdanie finansowe nie obejmuje wszystkich informacji oraz
ujawnien wymaganych w rocznym sprawozdaniu finansowym i nalezy je czyta¢ lacznie ze
sprawozdaniem finansowym Spotki za rok zakonczony 31 grudnia 2016 roku.

Niniejsze skrocone jednostkowe sprawozdanie finansowe zostato zatwierdzone do publikacji
29 listopada 2017 roku.

3. Istotne zasady (polityki) rachunkowosci

W okresie 9 miesigcy zakonczonych 30 wrzesnia 2017 roku Spotka sporzadzita sprawozdanie
finansowe, ktore jest zgodne z Miedzynarodowymi Standardami SprawozdawczoS$ci
Finansowej (MSSF), Miedzynarodowymi Standardami Rachunkowosci (MSR) oraz
zwigzanymi z nimi interpretacjami ogloszonymi w formie rozporzadzen Komisji
Europejskie;j..
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1.Szacunki i kontynuacja dzialalnosci
Sporzadzenie jednostkowego sprawozdania finansowego zgodnie z MSSF/MSR wymaga
dokonania szacunkéw 1 zalozen, ktoére wptywaja na wielkosci wykazane w sprawozdaniu
finansowym, w tym w dodatkowych informacjach i objasnieniach. Mimo, ze przyjete
zatozenia 1 szacunki opieraja si¢ na najlepszej wiedzy Zarzadu Spoétki na temat biezacych
dziatan i zdarzen, rzeczywiste wyniki mogg si¢ r6zni¢ od przewidywanych.

Zaprezentowane sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone przy uwzglgdnieniu zagrozenia
kontynuacji dziatalnosci gospodarczej przez INTERBUD-LUBLIN S.A. Zatozenie takie
przyjeto w zwigzku z rozpoczgta procedurg restrukturyzacji. W zwigzku z tym Spoétka
dominujgca dokonata prezentacji aktywow i pasywow zgodnie z wymogami art. 29 i 36
ustawy o rachunkowos$ci. W szczegolnosci, aktywa zostaty wycenione po cenach sprzedazy
netto mozliwych do uzyskania, nie wyzszych od cen ich nabycia albo kosztow wytworzenia,
pomniejszonych o dotychczasowe odpisy amortyzacyjne lub umorzeniowe, utworzono odpisy
z tytutlu trwatej utraty wartosci, a takze Spotka utworzyla rezerwy na przewidywane
dodatkowe koszty i straty spowodowane zaniechaniem lub utratg zdolnosci do kontynuowania
dziatalnosci. Szczegétowe — kwoty zwigzane z przyjetym zagrozeniem kontynuacji
dziatalnosci opisano w czgsciach dotyczacych poszczegdlnych elementéw sprawozdania
finansowego.

W dniu 13 lutego 2017 r. Sad wydal wyrok w sprawie otwarcia postgpowania uktadowego
Spotki w ramach przepiséw prawa restrukturyzacyjnego. Jednocze$nie na mocy decyzji sadu
ustanowiony zostal nadzorca sagdowy.

Glowne elementy postgpowania restrukturyzacyjnego zostaly przekazane do publicznej
wiadomosci w ramach wstepnego planu restrukturyzacyjnego w raporcie biezacym nr
26/2016 z dnia 22 lutego 2016 r., Warunkiem dalszego kontynuowania dziatalno$ci przez
Spotke jest akceptacja warunkow uktadowych przez gtownych wierzycieli.

W dniu 8 wrze$nia 2017 roku Sad Rejonowy Lublin — Wschod w Lublinie z siedzibg w
Swidniku IX Wydziat Gospodarczy dla spraw upadtosciowych i restrukturyzacyjnych wydat
postanowienie o ustanowieniu z wniosku Banku Polskiej Spotdzielczosci S.A. rady
wierzycieli (Rada Wierzycieli) w postgpowaniu uktadowym Spoétki. W sklad Rady
Wierzycieli wchodzi pigeiu wierzycieli Emitenta w tym najwigkszy wierzyciel tzn. Bank
Polskiej Spoétdzielczosci S.A. jak réwniez powolani zostali dwaj zastgpcy cztonka Rady
Wierzycieli.

2.Wycena pozycji wyrazonych w walutach obcych
Spotka w okresie 9 miesigcy zakonczonych 30 wrzes$nia 2017 roku nie odnotowata transakcji
w walutach obcych.

3.Rzeczowe aktywa trwale
Rzeczowe aktywa trwate to srodki trwate:

e ktore sa utrzymywane przez jednostke w celu wykorzystywania ich w procesie
$wiadczenia uslug lub tez w celach administracyjnych,

e ktorym towarzyszy oczekiwanie, 1z beda wykorzystywane przez czas dtuzszy niz jeden
rok,

e w stosunku, do ktorych istnieje prawdopodobienstwo, iz jednostka uzyska w przysztosci
korzysci ekonomiczne zwigzane ze sktadnikiem majatkowym, oraz

e ktorych warto§¢ mozna okresli¢ w sposdb wiarygodny.

Do rzeczowych aktywow trwatych zaliczane sg m.in.: nieruchomosci, tj. budynki, budowle,
urzadzenia techniczne, maszyny, $rodki transportu i inne ruchome $rodki trwate.
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Rzeczowe aktywa trwale uzytkowane w procesie swiadczenia ustug, jak réwniez dla celow
administracyjnych, wykazywane s3a wedlug kosztu historycznego pomniejszonego
0 skumulowane odpisy amortyzacyjne oraz odpisy z tytutu utraty wartosci. Nie dokonuje si¢
odpisow amortyzacyjnych od gruntéw oraz srodkoéw trwatych w budowie.

Na cen¢ nabycia lub koszt wytworzenia rzeczowych aktywow trwatych sklada si¢ cena
zakupu powigkszona o cto, niepodlegajace odliczeniu podatki, pomniejszona o opusty i rabaty
handlowe. Warto$¢ ta zwigkszana jest o wszystkie inne pozwalajace si¢ bezposrednio
przyporzadkowa¢ koszty poniesione w celu dostosowania skladnika aktywow do miejsca
| warunkéw potrzebnych do rozpoczecia jego funkcjonowania zgodnie z zamierzeniami
Kierownictwa.

Srodki trwate w budowie powstajace dla celow $wiadczenia ustug i dla celow
administracyjnych prezentowane sa w bilansie wedtug kosztu wytworzenia pomniejszonego o
odpisy z tytulu utraty wartosci. Koszt wytworzenia zwigkszany jest o wszystkie inne
pozwalajace si¢ bezposrednio przyporzadkowaé koszty poniesione w celu dostosowania
sktadnika aktywow do miejsca i warunkéw potrzebnych do rozpoczecia jego funkcjonowania
zgodnie z zamierzeniami kierownictwa, z wylaczeniem kosztow finansowania zewngetrznego.
Amortyzacja dotyczaca tych srodkéw trwatych rozpoczyna si¢ w momencie, gdy sa dostgpne
do wykorzystania w normalnym toku dziatalnosci operacyjne;.

Amortyzacje wylicza si¢ dla wszystkich $rodkéw trwalych, z pominigciem gruntéw oraz
srodkow trwalych w budowie, przez oszacowany okres ekonomicznej przydatnosci tych
srodkow, uzywajac metody liniowej. ,,INTERBUD-LUBLIN” SA zaktada ponizsze stawki
dla poszczeg6lnych kategorii sSrodkéw trwatych:

e budynki 0d 2,5% do 10 %
e $rodki transportu od 14 % do 40 %
e sprzet komputerowy od 10% do 60%

e pozostate srodki trwate od 10% do 50%

Amortyzacje rozpoczyna si¢, gdy $rodek trwaty jest zdatny do uzytkowania. Amortyzacji
zaprzestaje sie, gdy Srodek trwaly zostaje usuniety z ewidencji bilansowej. Metoda
amortyzacji, stawka amortyzacyjna oraz warto$¢ koncowa podlegaja weryfikacji na kazdy
dzien bilansowy. Wszelkie wynikajace z przeprowadzonej weryfikacji zmiany ujmuje si¢ jak
zmiang¢ szacunkow prospektywnie.

Wartos$¢ bilansowa $rodka trwatego podlega odpisowi z tytutu utraty wartosci do wysokosci
jego wartosci mozliwej do uzyskania, jezeli warto$¢ bilansowa danego Srodka trwalego jest
wyzsza od jego oszacowanej wartosci odzyskiwanej. Test na utrat¢ warto$ci przeprowadza si¢
1 yymuje ewentualne odpisy z tytulu utraty wartosci zgodnie z zasadami okreslonymi w Nocie
2.6 ,,Utrata wartos$ci rzeczowych aktywow trwatych i warto$ci niematerialnych".

Sktadnik rzeczowych aktywow trwatych usuwa si¢ z ewidencji bilansowej, gdy zostaje zbyty
lub gdy nie oczekuje si¢ dalszych korzysci ekonomicznych z jego uzytkowania lub zbycia.
Zyski lub straty wynikle ze sprzedazy/likwidacji sa okreslane jako réznica pomigdzy
przychodami ze sprzedazy a wartoscig netto tych $rodkoéw trwatych i sg ujmowane
w sprawozdaniu z catkowitych dochodow.

4. WartoS$ci niematerialne
Warto$ci niematerialne wykazywane sa wedlug ceny nabycia lub kosztu wytworzenia
pomniejszonym o umorzenie i odpisy aktualizujgce z tytutu utraty wartosci. Kazdorazowo
Spotka ustala, czy okres uzytkowania warto$ci niematerialnych jest ograniczony czy
nieokreslony. Warto$ci niematerialne o ograniczonym okresie uzytkowania sa amortyzowane
przez okres uzytkowania oraz poddawane testom na utrate wartosci kazdorazowo, gdy istnieja
przestanki wskazujace na utrate ich wartosci. Okres amortyzacji warto$ci niematerialnych
0 ograniczonym okresie uzytkowania jest weryfikowany przynajmniej na koniec kazdego

roku obrotowego. Zmiany w oczekiwanym okresie uzytkowania lub oczekiwanym sposobie
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konsumowania korzysci ekonomicznych pochodzacych z danego sktadnika aktywow
sg uymowane poprzez zmian¢ odpowiednio okresu amortyzacji i traktowane jak zmiany
wartosci  szacunkowych. Odpis amortyzacyjny sktadnikow warto$ci niematerialnych
0 ograniczonym okresie uzytkowania ujmuje si¢ w sprawozdaniu z catkowitych dochodow
W ci¢zar tych kosztow, ktore odpowiadajg funkcji danego sktadnika warto$ci niematerialnych.

5.Nieruchomosci inwestycyjne
Nieruchomos$ci inwestycyjne to grunty utrzymywane w posiadaniu ze wzgledu na
dtugoterminowy wzrost ich wartos$ci.
W zwigzku z zagrozeniem kontynuacji dziatania, na dzien 30.09.2017 r. odstagpiono od
wyceny nieruchomosci inwestycyjnych w wartosci godziwej 1 wyceniono je zgodnie z art. 29
ustawy o rachunkowosci, tj. w warto$ciach nie wyzszych niz cena nabycia.

6. Utrata wartoSci aktywow

Aktywa o nieokreslonym okresie uzytkowania oraz te, ktore nie sg uzytkowane sg corocznie
poddawane weryfikacji pod katem ewentualnej utraty wartosci, W odniesieniu do
poszczegbdlnych aktywoédw lub na poziomie osrodka wypracowujacego $rodki pienigzne.
W przypadku pozostalych warto$ci niematerialnych ocenia si¢ co roku, czy wystapily
przestanki, ktore moga $wiadczy¢ o utracie ich warto$ci. Okresy uzytkowania sa takze
poddawane corocznej weryfikacji. W przypadku ustania przyczyny, dla ktérej dokonano
odpisu z tytutu utraty wartosci, catkowite lub czeSciowe skorygowanie warto$ci odpisu
zwigksza pozostate przychody operacyjne.

7.Zapasy
Zapasy wycenione s3 w cenie nabycia nie wyzszej jednak od ceny sprzedazy netto. Na ceng
nabycia zapasow sktadajg si¢ wszystkie koszty zakupu, koszty przetworzenia oraz inne koszty
poniesione w trakcie doprowadzenia zapasoéw do ich aktualnego miejsca i stanu.
W momencie sprzedazy zapasow warto$¢ bilansowa tych zapasow jest ujeta jako koszt
okresu, w ktorym ujmowane sa odno$ne przychody z tytutu sprzedazy. Kwota odpisow
wartos$ci zapasoOw do poziomu warto$ci ceny netto mozliwej do uzyskania oraz straty
W zapasach s3g uymowane jako koszt okresu, w ktorym odpis lub straty miaty miejsce. Spotka
posiada zapasy z tytulu wyrobow gotowych, dziatki przeznaczone pod dziatalnosé
deweloperska oraz wyroby gotowe w postaci mieszkan i miejsc postojowych, jak rowniez
produkcje w toku jako niezakonczong budowe obiektow mieszkalnych wraz z gruntami.
W zwigzku zagrozeniem kontynuacji dzialalnosci przez Jednostke, zapasy zostaty wycenione
wg wyceny przeprowadzone] w 2016 roku w cenach mozliwych do uzyskania nie wyzszych
od cen nabycia.

8. Odpisy aktualizujace zapasy

Kwote odpisow wartosci zapasow do poziomu wartosci netto mozliwej do uzyskania, a takze
odpisy z tytutu zalegania w magazynach oraz wszelkie straty w zapasach ujmuje si¢ jako
koszt okresu, w ktorym odpis mial miejsce w cig¢zar pozostatych kosztow operacyjnych. Ceng
sprzedazy netto mozliwg do uzyskania jest szacowana $rednia cena sprzedazy wyliczona na
podstawie transakcji dokonanych w ostatnich trzech miesigcach. Na zapasy niewykazujace
ruchu tworzy sie odpisy aktualizujace w stosunku do konkretnych zapasow w ciezar
pozostatych kosztow operacyjnych. Odwrocenie odpisu aktualizujgcego wartos¢ zapasow
ujmowane jest w pozostate przychody operacyjne.

Odpis aktualizujgcy warto$¢ zapaséOw zostal dokonany w sprawozdaniu finansowym za I
potrocze 2016 roku oraz w sprawozdaniu rocznym za rok 2016.
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9.Naleznosci z tytulu dostaw i ustug

Naleznosci z tytutu dostaw i1 uslug sg aktywami finansowymi, niebgedacymi instrumentami
pochodnymi, o ustalonych lub mozliwych do ustalenia ptatnos$ciach, nie notowanymi na
aktywnym rynku. Naleznosci z tytutu dostaw i ustug powstaja w wyniku podstawowej
dziatalnosci Spotki. Naleznosci z tytutu dostaw 1 ustug oraz pozostalte naleznosci finansowe
wycenia si¢ na koniec okresu sprawozdawczego wedlug zamortyzowanego kosztu (tj.
zdyskontowane przy uzyciu efektywnej stopy procentowej) pomniejszonego o odpisy z tytutu
utraty wartosci. W przypadku naleznosci krétkoterminowych o terminie ptatnosci do 365 dni
wycena ta odpowiada kwocie naleznej zaplaty. Naleznosci z tytutu dostaw i1 uslug sg
ujmowane iwykazywane wedlug kwot pierwotnie zafakturowanych, z uwzglednieniem
odpisu na niesciggalne naleznosci. Odpis aktualizujgcy na nalezno$ci watpliwe
oszacowywany jest wtedy, gdy $ciagnigcie pelnej kwoty naleznosci przestalo byc
prawdopodobne. Naleznos$ci niesciggalne sg odpisywane do sprawozdania z calkowitych
dochodéw w momencie stwierdzenia ich nie$ciggalnos$ci.

10. Srodki pieniezne i ekwiwalenty §rodkéw pienieznych
Srodki pieniezne i lokaty krétkoterminowe wykazane w sprawozdaniu z sytuacji finansowe;j
obejmuja srodki pieniezne w banku i w kasie oraz lokaty krétkoterminowe o pierwotnym
okresie zapadalnosci nie przekraczajacym trzech miesiecy.

11. Kapital wlasny
Kapitat zaktadowy wykazywany jest w wysokosci wykazywanej w statucie i Krajowym
Rejestrze Sadowym.
Zyski zatrzymane stanowia: niepodzielony zysk lub niepokrytg strate z lat ubieglych, kapitat
rezerwowy, kapital zapasowy (z wylaczeniem nadwyzki ceny emisyjnej nad wartoscig
nominalng) oraz wynik finansowy biezacego okresu.

12. Zobowiazania handlowe i pozostale zobowiazania
Na dzien powstania ujmuje si¢ je w ksigegach wedlug warto$ci nominalnej, a na dzien
bilansowy w kwocie wymagajacej zaplaty.
Zobowigzania w zaleznosci od terminu wymagalnosci (do 12 miesigcy od dnia bilansowego
lub powyzej 12 miesiecy od dnia bilansowego) wykazywane sa jako krotkoterminowe lub
dlugoterminowe.

13. Zobowiazania finansowe
W momencie poczatkowego ujecia zobowigzania finansowe wycenia si¢ w wartosci
godziwej, powickszonej w przypadku sktadnika zobowigzan niekwalifikowanych jako
wyceniane w warto$ci godziwej przez wynik finansowy, o koszty transakcyjne. Po
poczatkowym ujeciu, jednostka wycenia zobowigzania finansowe wedlug zamortyzowanego
kosztu z zastosowaniem metody efektywnej stopy procentowej.

14. Kredyty i pozyczki

W momencie poczatkowego ujecia, wszystkie kredyty bankowe i pozyczki sa ujmowane
wedtlug ceny nabycia odpowiadajacej wartosci godziwej otrzymanych §rodkéw pienigznych,
pomniejszonej o koszty transakcyjne, tj. koszty zwigzane z uzyskaniem kredytu lub pozyczki.
Po poczatkowym ujeciu oprocentowane kredyty i pozyczki sg nastepnie wyceniane wedtug
zamortyzowanego kosztu, przy zastosowaniu metody efektywnej stopy procentowej. Przy
ustalaniu zamortyzowanego kosztu uwzglednia si¢ koszty zwigzane z uzyskaniem kredytu lub
pozyczki oraz dyskonta lub premie uzyskane przy rozliczeniu zobowigzania.
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Wszelkie roznice pomiedzy otrzymang kwotg kredytu lub pozyczki (pomniejszong o koszty
transakcyjne) a warto$cig wykupu ujmuje si¢ w sprawozdaniu z catkowitych dochodow przez
okres obowigzywania odno$nych uméw metodag efektywnej stopy procentowe;.

15. Wycena rezerw

Rezerwy tworzone s3 wowczas, gdy na Spolce cigzy istniejagcy obowigzek (prawny lub
zwyczajowo oczekiwany) wynikajacy ze zdarzen przesztych, i gdy prawdopodobne jest, ze
wypetnienie tego obowigzku spowoduje koniecznos¢ wyptywu korzysci ekonomicznych oraz
mozna dokona¢ wiarygodnego oszacowania kwoty tego zobowigzania. Wysoko$¢
utworzonych rezerw jest weryfikowana na koniec okresu sprawozdawczego w celu
skorygowania ich do wysoko$ci szacunkdéw zgodnych ze stanem wiedzy na ten dzien.
W przypadku, gdy wpltyw zmian wartosci pienigdza w czasie jest istotny (a za taki uwaza si¢
okres realizacji dtuzszy niz 365 dni), wysoko$¢ rezerwy ustalana jest na poziomie biezacej
wartosci spodziewanych przysztych wydatkéw koniecznych do uregulowania zobowigzania.
Jezeli zastosowana zostala metoda polegajaca na dyskontowaniu, zwigkszenie rezerwy,
Z wyjatkiem rezerw na §wiadczenia pracownicze, w zwigzku z uptywem czasu jest uymowane
jako koszty finansowe. Stopa stuzaca dyskontowaniu rezerw dtugoterminowych ustalana jest
na rentownosci obligacji. Spotka aktualnie tworzy rezerwy na infrastruktur¢ budynkow
mieszkalnych, na koszty budéw wg harmonogramoéw i budzetow, na odprawy emerytalne
i rentowe, na niewykorzystane urlopy wypoczynkowe wraz z narzutami na ZUS. Ze wzgledu
na niewielki poziom zatrudnienia zrezygnowano z ustug aktuariusza do wyliczenia rezerw na
$wiadczenia pracownicze.

Do pozostatych, zawigzywanych przez Spotke rezerw naleza: rezerwy na zobowigzania
i roszczenia kontrahentow. Kwoty rezerw ustalane sg na podstawie szacunkow.

16. Przychody i koszty

Przychodem danego okresu jest wzrost korzysSci ekonomicznych powstajacych w wyniku
zwyklej dziatalnosci gospodarczej Spotki przybierajacych forme¢ wplywow lub zwigkszen
aktywow lub zmniejszen zobowigzan, ktore skutkujg przyrostem kapitatu wiasnego, innym
niz zwigkszenie kapitatu wynikajace z wplat akcjonariuszy.

Przychody uymowane sg w kwocie netto po pomniejszeniu o kwoty rabatow (dyskont, premii,
bonuséw) oraz podatek VAT. Wysoko$¢ przychodow ustala sie wedtug wartos$ci godziwe;j
zaptaty otrzymanej badz naleznej. Przychody wycenia si¢ wedlug wartosci zdyskontowane;,
w przypadku, gdy wplyw zmian warto$ci pieniadza w czasie jest istotny (a za taki uwaza si¢
okres uzyskania zaplaty dluzszy niz 365 dni). W przypadku ujmowania przychodéw
w warto$ci zdyskontowanej, warto$¢ dyskonta jest odnoszona stosownie do uptywy czasu
jako zwigkszenie warto$ci naleznoSci, a drugostronnie jako przychody finansowe.

17. Podatek dochodowy
Podatek dochodowy obejmuje: podatek biezacy do zaptaty oraz podatek odroczony. Podatek
dochodowy ujmowany jest w sprawozdaniu z catkowitych dochodéw, za wyjatkiem:

e kwot zwigzanych z pozycjami rozliczanymi bezposrednio z kapitalem wilasnym —
w takiej sytuacji ujmuje si¢ podatek dochodowy w odpowiednim sktadniku kapitatu
wlasnego,

e kwot wynikajacych z polaczenia jednostek gospodarczych — woéwcezas podatek
odroczony wptywa na warto$¢ firmy lub nadwyzke udzialu w warto$ci godziwej
aktywow netto nad kosztem przejecia.

Biezace zobowigzania z tytulu podatku dochodowego od os6b prawnych sg naliczane zgodnie
Z przepisami podatkowymi obowigzujagcymi w tym zakresie. Biezace obcigzenie podatkowe

ustala si¢ na podstawie wyniku podatkowego (podstawy opodatkowania) danego roku
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obrotowego. Zysk (strata) podatkowa rézni si¢ od zysku (straty) bilansowej w zwigzku
Zz wylaczeniem przychodéw podlegajacych opodatkowaniu i kosztow stanowiacych koszty
uzyskania przychodéw w latach nast¢pnych oraz tych przychodow i kosztow, ktore nigdy nie
beda podlegaly opodatkowaniu. Obcigzenie z tytutu podatku biezacego oblicza si¢ zgodnie ze
stawkami podatkowymi obowigzujgcymi w danym roku obrotowym.

Na potrzeby sprawozdawczos$ci finansowej, rezerwa na podatek dochodowy jest tworzona
metoda bilansowa w stosunku do wszystkich réznic przejsSciowych wystepujacych na dzien
bilansowy miedzy warto$cig podatkowa aktywow i1 pasywoéw a ich wartoscig bilansowa
wykazang w sprawozdaniu finansowym.

Aktywa z tytulu podatku odroczonego ujmowane sag w odniesieniu do wszystkich ujemnych
roznic przejsciowych, w takiej wysokosci, w jakiej jest prawdopodobne, ze zostanie
osiggnigty dochod do opodatkowania, ktéry pozwoli wykorzystaé rdznice, aktywa i straty.
Warto$¢ bilansowa sktadnika aktywow z tytutu odroczonego podatku jest weryfikowana na
kazdy dzien bilansowy 1 ulega stosownemu obnizeniu o tyle, o ile przestalo by¢
prawdopodobne osiggni¢cie dochodu do opodatkowania wystarczajacego do czesciowego lub
catkowitego zrealizowania sktadnika aktywow z tytutu odroczonego podatku dochodowego.
Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego oraz rezerwy na podatek odroczony
wyceniane s3 z zastosowaniem stawek podatkowych, ktére wedlug przewidywan beda
obowigzywa¢ w okresie, gdy skladnik aktywOw zostanie zrealizowany lub rezerwa
rozwigzana, przyjmujac za podstawe stawki podatkowe (i przepisy podatkowe) obowigzujace
na dzien bilansowy lub takie, ktérych obowigzywanie w przyszio$ci jest pewne na dzien
bilansowy.

18. Bledy, zmiany szacunkow i zmiany polityki rachunkowosci
Bledy moga dotyczyC ujecia, wyceny, prezentacji lub ujawnien informacji dotyczacych
poszczegdlnych elementéw sprawozdania finansowego. Btedy wykryte na etapie
sporzadzania sprawozdania finansowego Spoélka koryguje w danym sprawozdaniu
finansowym.
Btedy wykryte w okresach nastgpnych sa korygowane poprzez zmiang danych
poréwnawczych prezentowanych w sprawozdaniach finansowych okresu, w ktorym wykryto
btad. Spotka koryguje bledy poprzednich okresow stosujac podejscie retrospektywne
| retrospektywnie przeksztalca dane, o ile jest to wykonalne w praktyce. Ujmowanie
w ksiggach rachunkowych korekty bledu dotyczacego lat ubieglych nastgpuje na podstawie
uchwaty Zarzadu.
W okresie I kwartalu 2017 roku nie byto zadnych zdarzen, ktére mogtyby skutkowac¢ korekta
wyniku lat poprzednich.

19. Sprawozdania finansowe
Spotka sporzadza Sprawozdanie z catkowitych dochodéw w wariancie kalkulacyjnym, a
sprawozdanie z przeptywow pieni¢znych metoda posrednia.

20. Obszary szacunkéw.

Oszacowania i1 osady ksiggowe sa poddawane nieustannej weryfikacji. Szacunki i oceny

przyjete na potrzeby sporzadzenia sprawozdania finansowego s3 oparte na doswiadczeniu

wynikajacym z danych historycznych oraz analizie i1 przewidywaniach odno$nie przysztych

zdarzen, ktore zgodnie z najlepsza wiedzg Zarzadu Spoétki INTERBUD-LUBLIN S.A., w

danej sytuacji wydaja si¢ zasadne. Okresy ekonomicznej uzytecznos$ci dla rzeczowych

aktywow trwalych oraz warto$ci niematerialnych

Grupa okresla szacunkowe okresy ekonomicznej uzytecznosci oraz stawki amortyzacyjne

rzeczowych aktywow trwalych oraz wartosci niematerialnych. Szacunki te opieraja si¢ na

prognozowanych okresach wykorzystania poszczegélnych grup aktywow trwalych oraz
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warto$ci niematerialnych. Przyjete okresy ekonomicznej uzytecznosci moga ulega¢ znacznym
zmianom w wyniku pojawiajacych si¢ na rynku nowych rozwigzan technologicznych, planéw
Zarzadu Grupy Kapitatlowej INTERBUD-LUBLIN lub intensywnosci eksploatacji.

Na dzien 30 wrze$nia 2017 roku i 31 grudnia 2016 roku stosowane przez Grupe stawki
amortyzacji odzwierciedlaty okres ekonomicznej uzytecznosci aktywow trwatych.

21. Kontrakty dlugoterminowe

Spotka INTERBUD-LUBLIN S.A. aktualnie nie $wiadczy ushug dlugoterminowych.
Jednakze w przypadku ich realizacji podstawg dokonywanych szacunkéw s3 budzety
realizowanych projektéw. Przychody z wykonywania niezakonczonej ushugi budowlanej
ustalane sg na dzien bilansowy. Stopien zaawansowania niezakonczonych umow
budowlanych ustala si¢ metoda kosztowg- przychody oblicza si¢ w takim procencie
catkowitych przychodow z umowy, jaki procent stanowig dotychczas poniesione koszty
wykonywania umowy do sumy dotychczas poniesionych kosztow wykonania umowy i
kosztow nieodzownych do pelnego wykonania umowy wynikajacych z budzetu. Na dzien 31
marca 2017 nie byto kontraktéw dlugoterminowych.

22. Skladniki aktywow z tytulu podatku odroczonego.
Spotka rozpoznaje sktadnik aktywow z tytulu podatku odroczonego bazujac na zatozeniu, ze
w przysztosci zostanie osiagnigty zysk podatkowy pozwalajacy na jego wykorzystanie.

23. Sezonowos¢ dzialalnosci.
Tempo robot budowlanych i ich charakter uzaleznione s3 od warunkéw atmosferycznych jak i
sezonowosci (por roku).

4. Dodatkowe informacje zwigzane z zastosowaniem Miedzynarodowych Standardéw
SprawozdawczoS$ci Finansowej

Datg zastosowania MSSF UE po raz pierwszy jest 1 stycznia 2012 roku a datg ostatniego

sprawozdania przygotowanego zgodnie z poprzednio obowigzujacymi zasadami (ustawa z

dnia 29 wrzesnia 1994 roku o rachunkowos$ci 1 wydanymi na jej podstawie przepisami

wykonawczymi — dalej ,,polskie zasady rachunkowos$ci”) byt dzien 31 grudnia 2012 roku.

5. Informacje o inwestycjach w jednostkach zaleznych.

Warto$¢ udziatow i akcji na dzien 30 wrzesnia 2017 roku

Wyszczegdlnienie Wartosbcnljrtltv;f estyct Odpis aktualizujacy Wartosg;agvestyql
Interbud-Construction SA 4 253 440,00 0,00 4 253 440,00
IB-Nieruchomosci Sp. z o.0. 100 000,00 100 000,00 0,00
Rupes Sp. z 0.0. 4 592 651,00 922 277,28 3670373,72
Interbud-Apartments Sp. z o.0. 1310 350,00 0,00 1 310 350,00
Interbud-Budownictwo SA 300 000,00 300 000,00 0,00
Lubelski Rynek Hurtowy SA 30 000,00 0,00 30 000,00
Wschodnie Konsorcjum Budowlane SA 10 000,00 10 000,00 0,00
Razem 10 596 441,00 1332 277,28 9264 163,72

6. Zmiany w strukturze organizacyjnej Spolki.
W okresie sprawozdawczym nie nastgpity zadne istotne zmiany w strukturze organizacyjnej

Spofki
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7. Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty.
Dla celow
ekwiwalenty sktadaja si¢ z nastgpujacych pozycji:

skréconego sprawozdania z przeplywow pienieznych, $rodki pieni¢zne i1 ich

Wyszczegodlnienie Stan na 30.09.2017 | Stan na 31.12.2016
Srodki pienigzne w kasie 2.061,88 2 838,55
Srodki pieni¢zne w banku 26.497,16 13 608,06
w tym o ograniczonej mozliwosci dysponowania (srodki na 0.00 000
rachunkach powierniczych) ' '
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty razem 28.559,04 16 446,61

8. Dywidendy wyplacone i zaproponowane do wyplaty.
Wynik za okres sprawozdawczy nie podlega podziatowi.

9. Podatek dochodowy.

Glowne sktadniki obcigzenia podatkowego dla dzialalnosci kontynuowanej w rachunku zysku 1

strat przedstawiajg si¢ nastepujaco:

Wyszezegélnienie za 9 miesiecy 2017 za 9 miesiecy 2016
roku roku

Biezacy podatek dochodowy 0,00 0,00

Odroczony podatek dochodowy -222.738,06 -2.768.404,15

Rozpoznanie straty podatkowej 0,00 0,00

3:)acthzen1e podatkowe wykazane w rachunku zyskow i -222.738,06 -2.768.404.15

10. Rzeczowe aktywa trwale

za 9 miesiecy 2017

za 9 miesiecy 2016

Wyszczegolnienie roku roku
Nabycie rzeczowych aktywow trwatych 0,00 0,00
Wartos$¢ netto sprzedanych srodkow trwatych 10.721,74 123.626,94
Zysk (strata) na sprzedazy $rodkow trwatych 109.374,02 116.616,97
Warto$¢ zlikwidowanych §rodkow trwatych 0,00 0,00

Informacje o zmianie stanu warto$ci nieruchomosci inwestycyjnych

Wyszezegblnienie za9 mifjli(gucy 2017 za9 mifc')sli(«;:y 2016
Stan na poczatek okresu 31671 322,04 43 032 666,84
Zwigkszenia, w tym: 0,00 328 166,96
z tytutu nabycia 0,00 94 320,81
z przekwalifikowania 0,00 233 846,15
Z przeszacowania 0,00 0,00
Zmniejszenia 0,00 11 703 813,86
W tym z przeszacowania 0,00 11 703 813,86
Stan na koniec okresu 31671 322,04 31 657 019,94

W okresie 9 miesigcy zakonczonych 30 wrzesnia 2017 roku o Spotka nie tworzyta odpisow z

tytulu utraty wartosci rzeczowych aktywow trwatych.
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11. Naleznos$ci handlowe i pozostale

Naleznosci kréotkoterminowe

Stan na 30.09.2017

Stan na 31.12.2016

Naleznosci handlowe od jednostek powigzanych 965.737,75 39 645,07
Naleznosci handlowe od jednostek pozostatych 11.430.214,68 13.581.362,68
Naleznos$ci handlowe razem 12.395.952,43 13.620.946,25
Naleznosci z tytutu podatku dochodowego 0,00 113 808,00
Pozostale naleinosci 786.656,67 509 954,75
- Rozliczenia migdzyokresowe kosztow 127.146,36 94 909,10
- kaucje krotkoterminowe 24,00 24,00
- Podatek VAT 449.652,86 404 083,06
- Inne naleznosci publiczno-prawne 74.938,65 0,00
- Pozostale 19.099,01 6 055,45
Naleznosci netto 2.881.138,12 2.661.619,09
Nalezno$ci brutto 13.182.609,10 14.130.901,00
Odpisy aktualizujace 10.301.470,98 11.469.281,91
Naleznosci handlowe netto na dzien 30.09.2017 roku wg terminéw zapadalnosci
Naleznosci od Naleznosei
Naleznosci ogdtem wg terminow Naleznosci iednostek handlowe od
wymagalnosci handlowe razem Jed jednostek
powigzanych
pozostatych
Kwota ogélem, w tym: 2.094.481,45 965.737,75 1.128.743,70
B. Terminowe, w tym: 857.936,66 289.721,33 568.215,33
- wymagalne w terminie do 3 miesigcy 292.296,20 289.721,33 2.574,87
- yvymagalne w terminie od 3 do 6 0,00 0,00 0,00
miesiecy
- yvymagalne w terminie od 6 do 12 0,00 0,00 0,00
miesiecy
I;\twymagalne w terminie od 1 roku do 3 0,00 0,00 0,00
- wymagalne w terminie pow. 3 lat 565.640,46 0,00 565.640,46
A. Przeterminowane, w tym: 1.236.544,79 676.016,42 560.528,37
- przeterminowane do 3 miesi¢cy 596.865,98 540.813,14 56.052,84
- przeterminowane pow. 3 do 6 miesiecy 359.414,63 135.203,28 224.211,35
- przeterminowane pow. 6 do 12 168.158,51 0,00 168.158,51
Mmiesigcy
- przeterminowane od 1 roku do 3 lat 112.105,67 0,00 112.105,67
- przeterminowane pow. 3 lat 0,00 0,00 0,00
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Zmiany w stanie odpisow aktualizujacych przedstawia ponizsza tabela:

Odpisy aktualizujace naleznos$ci

za 9 miesiecy 2017
roku

Rok 2016

Stan na poczatek roku

11 469 281,91

10 152 265,27

Utworzone 0,00 6 354 321,38
Rozwigzane 0,00 5037 304,74
Wykorzystane 1.167.810,93 0,00
Stan na koniec roku 10.301.470,98 11 469 281,91

Odpisy aktualizujgce tworzone sg w ci¢zar pozostatych kosztow operacyjnych, rozwigzanie
nastepuje na dobro pozostatych przychodéw operacyjnych.

Naleznosci z tytulu pozyczek

Pozyczkobiorca 3f ?2”2%? 6 Zmiana 3 (? g%nzr(])aﬂ Termin splaty

Rupes Sp. z 0.0.

- kapitat 6 298 000,00 0,00| 6298 000,00 2020-01-31

- kapitat 37 635,59 7 629,65 45 265,24 2017-01-31

- kapitat 1 000 000,00 0,00 | 1000 000,00 2017-01-31

- odsetki 1301352,44| 250.951,69| 1552304,13 2020-01-31

- odsetki 109 448,23 592291 115 371,14 2017-01-31
- odpis aktualizujacy -1 592 509,60 0,00 | -1592 509,60
Interbud-Budownictwo SA, w tym:

- kapitat 254 381,25 0,00 254 381,25 2016-12-31

- odsetki 6 765,85 9024,18 15 790,03 2016-12-31
- odpis aktualizujgcy -261 147,10 -9024,18| -270171,28
Interbud-Construction SA, w tym:

- kapitat 1905 845,85 8290,93| 1914136,78 2017-12-31

- odsetki 74 750,00 67 707,93 142 457,93 2017-12-31
:}r/\:s:rbud—Apartments Sp.z0.0.,w 0,00 0,00 0,00

- kapitat 0,00 0,00 0,00 -

- odsetki 0,00 0,00 0,00 -
IB-Nieruchomosci Sp. z 0.0., w tym:

- kapitat 10 790,00 0,00 10 790,00 2017-12-31

- odsetki 0,00 447,13 447,13 2017-12-31

Odpisy aktualizujace warto$¢ udzielonych pozyczek oddaja ich realng warto$¢. Pozyczki
udzielone spdtce Interbud-Construction SA nie sg zagrozone. Spotka ta posiada bowiem
znaczacy majatek obrotowy w postaci gruntdw deweloperskich, na ktoérych realizowane sa
budowy. Odpis aktualizujacy pozyczki udzielone spotce Rupes uwzglednia poziom zagrozenia
ich sptat. Projekcje finansowe wskazuja na koniecznos¢ znaczacego odroczenia w czasie splat
zaréwno kapitatu, jak i odsetek. Przy kontynowaniu biezacych zyskoéw 1 przeptywow, Rupes
przez okres najblizszych 10-12 lat bedzie regulowal zobowigzania kredytowe. Dopiero po tym
czasie mozliwa stanie si¢ obsluga pozyczek. Skrécenie tego okresu nastagpi po ewentualnej
sprzedazy czes$ci majatku spotki Rupes, ale obecnie nieruchomos¢ jest wynajmowana i sprzedaz
lokali moze by¢ rozwazana pod warunkiem uzyskania korzystnej ceny.
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12. Zapasy

Wyszczego6lnienie Stan na 30.09.2017 Stan na 31.12.2016
Pétprodukty i produkty w toku 891 220,38 890 641,48
Produkty gotowe 0,00 0,00
Towary 16 388 690,27 16 388 690,27
RAZEM: 17 279 910,65 17 279 331,75

Ostatni odpis aktualizujacy warto$¢ zapasow Spotka tworzyla na dzien sprawozdawczy

konczacy I potrocze 2016 roku.

13. Oprocentowane kredyty bankowe i pozyczki.

Informacje o kredytach zaciggnietych przez jednostke dominujgca zaprezentowano w czesci

dotyczacej
INTERBUD-LUBLIN.

14. Zobowiazania z tytulu dostaw i uslug oraz pozostale zobowiazania.

skroconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupy Kapitatowe;j

Wyszczegodlnienie Stan na 30.09.2017 Stan na 31.12.2016
Zobowiazania handlowe, w tym: 24.781.982,13 24.531.514,60
- wobec jednostek powigzanych 9.284.603,76 9.268.692,01
- wobec jednostek pozostatych 15.497.378,37 15.262.822,59
Razem pozostale zobowiazania, w tym: 103.211,47 307.156,29
- zobowiazania z tyt. rozrachunkoéw publicznoprawnych 99.764,96 300 538,23
- zobowigzania z tytutu wynagrodzen 3.295,01 1421,09
- pozostate zobowigzania wobec jednostek pozostatych 151,50 5.196,97

Zdaniem Zarzadu Spotki INTERBUD-LUBLIN S.A, z uwagi na krotki termin realizacji
zobowiazan handlowych warto$¢ godziwa tych zobowigzan réwna si¢ wartosci ksiegowej.
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Wiekowanie zobowigzan wg terminéw zapadalnosci wg stanu na dzien 30.09.2017r.

. . Zobowigzani
Zobowiazani Zobowigzani aztyt Pozostate
Zoboyvlgzama ogotem wg Zobowigzani az ty'tuhx az tytulu Zobowigzani podatkow i | zobowiazani Razem
terminéw wymagalnosci a kredytowe uméow . a handlowe
leasi pozyczek ubezp.spotec a
easingu
znych

Kwota ogélem, w tym: 34315 027,45 000| 77492089 | 2478198213 56 562,88 3609324 | 5996459559
B. Terminowe, w tym: 0,00 000| 77492089 | 1375657527 56 562,88 3609324 | 14624 161,28
- wymagalne w terminie do 3 0,00 0,00 000 | 8939377,54 56 562,88 324401 | 8999 184,43
miesigcy

- wymagalne w terminie od 3 0,00 000| 77492089 4140,00 0,00 0,00 779 069,89
do 6 miesiecy

- wymagalne w terminie od 6 0,00 0,00 0,00 99 274,76 0,00 0,00 99 27476
do 12 miesigcy

- wymagalne w terminie od 1 0,00 0,00 000| 226957344 0,00 3284923 | 230242267
roku do 3 lat

;; ;l;ltymagalne V terminie pow 0,00 0,00 0,00 | 2444 209,53 0,00 0,00 | 244420953
A. Przeterminowane, w tym: | 34 315 027,45 0,00 0,00 | 1102540686 0,00 0,00 | 45340434,31
- przeterminowane do 3 700 337,13 0,00 0,00 35 041,87 0,00 000|  735379,00
miesigcy

- przeterminowane pow. 3 do 737 633,51 0,00 000|  677609,94 0,00 000 | 141524345
6 miesigcy

- przeterminowane pow. 6do | 4a0c) 4 0,00 000 | 419079801 0,00 000 | 5677450,79
12 miesigcy

d-opgzle;termlnowane od 1roku | 51 390 404,03 0,00 000| 463991834 0,00 0,00 | 36030322,37
- przeterminowane pow. 3 lat 0,00 0,00 000| 148203870 0,00 000| 148203870

15. Dzialalno$¢ w trakcie zaniechania.
W okresie sprawozdawczym Spotka nie zaniechata Zadnej z prowadzonych dziatalnosci.
W sprawozdaniu finansowym za rok 2015 oraz nastgpnie za rok 2016 uwzgledniono
zaniechanie dziatalno$ci budowlano-montazowe;.

16. Instrumenty finansowe.
Spotka posiada instrumenty finansowe zgodnie z ponizszym zestawieniem:

Wartos¢ bilansowa

Wartos¢ godziwa

Aktywa finansowe 30 wrzesnia | 31grudnia | 30 wrzesnia | 31 grudnia

2017 roku 2016 roku 2017 roku 2016 roku
Pozyczki (krotkoterminowe) 2.179.308,03| 1991385,85| 2.179.308,03| 1991 385,85
Pozyczki (dtugoterminowe) 7.343.265,24 | 7153926,66| 7.343.265,24| 7 153 926,66
Srodki pieni¢zne i ich ekwiwalenty 28.559,04 16 446,61 28.559,04 16 446,61

Warto$¢ bilansowa Wartos¢ godziwa

Zobowiazania finansowe 30 wrzesnia | 31grudnia | 30 wrzesnia | 31 grudnia

2017 roku 2016 roku 2017 roku 2016 roku
Oprocentowane kredyty dtugoterminowe 0,00 0,00 0,00 0,00
Oprocentowane kredyty krotkoterminowe 32.877.056,81 | 33192 223,84 | 32.877.056,81 | 33 192 223,84
Pozyczki (krotkoterminowe) 774.929,89 315 167,03 774.929,89 315 167,03
Pozyczki (dtugoterminowe) 0,00 0,00 0,00 0,00
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Zobowigzania z tytutu leasingu finansowego 0.00 0.00 0.00 0.00
dtugoterminowe ' , ; .
Zobowigzania z tytutu leasingu finansowego

krotkoterminowe 0,00 4 857,00 0,00 4 857,00

Pozycje przychodéw, kosztow, zyskow 1 strat w podziale na kategorie instrumentow
finansowych

Zyski (straty) z
Aktywa finansowe Przychody z tytulu Koszty z tytulu tytulu réznic
odsetek odsetek K
ursowych
Pozyczki (krétkoterminowe) 77.179,24 0,00 0,00
Pozyczki (dtugoterminowe) 256.874,60 0,00 0,00
Srodki pieni¢zne i ich ekwiwalenty 0,00 0,00 0,00
. . Przychody z tytulu Koszty z tytulu Zyski (Straty) z
Zobowiazania finansowe tytulu roznic
odsetek odsetek
kursowych
Oprocentowane kredyty krotko i 0.00 2 912.900.53 0.00
dlugoterminowe ' e '
Pozyczki (krétkoterminowe) 0,00 24.561,99 0,00
Zobowiazania z tytutu leasingu
finansowego krotkoterminowe 0,00 0,00 0,00

17. Cele i zasady zarzadzania ryzykiem finansowym.

Cele i zasady zarzadzania ryzykiem finansowym opisano w sprawozdaniu rocznym za rok
2016 opublikowanym w dniu 2 maja 2017 roku. W stosunku do opisanych w sprawozdaniu za
2016 rok celow i zasad zarzadzania ryzykiem nie zaszty zadne zmiany.

18. Zarzadzanie kapitatem.
Zarzadzanie kapitalem odbywa si¢ na poziomie Spotki INTERBU-LUBLIN S.A.

19. Zobowigzania warunkowe i aktywa warunkowe.

Informacje o zobowigzaniach warunkowych jednostki dominujacej zaprezentowano w czesci
dotyczacej skroconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupy Kapitatowej
INTERBUD-LUBLIN.

20. Zobowiazania inwestycyjne.

Zaroéwno na dzien 30 wrze$nia 2017 roku, jak i na dzien 31 grudnia 2016 roku Spoétka nie
posiadata zobowigzan do poniesienia naktadow na rzeczowe aktywa trwate. Spotka posiada
nieuregulowane zobowigzania z tytulu nakladow na nieruchomos$ci inwestycyjne w
wysokosci 5 180 814,72 zt (wobec spotki zaleznej).
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21. Transakcje z podmiotami powigzanymi.

Transakcje z podmiotami powigzanymi odbywaja si¢ na zasadach rynkowych. Zestawienie
transakcji w ramach Grupy Kapitatowej za okres 9 miesigcy zakonczonych 30 wrzeénia 2017

roku.
Podmiot NaleznoSci z | Zobowiazania | Zobowiazani | Nalezno$
iazan Sprzedaz Zakupy tytulu z tytuhlu aztytulu |ciz tytulu
powiazany dostaw dostaw kaucji kaucji
Rupes Sp. z 0.0. 22.650,00 34 000,00 27.447,59 516.088,69 0,00 0,00
Interbud- 0,00 000| 11.74650| 8.768.515,07 | 3113001,82 0,00
Budownictwo SA
Interbud-
Construction SA 302.210,00 0,00 465.013,14 0,00 0,00
Interbud
Apartments Sp. z 302.210,00 0,00 461.530,52 0,00 0,00
0.0.
IB Nieruchomosci 8.210,00 3.850,00 0,00 0,00
Sp. zo.0.
Razem 635.280,00 37 850,00 965.737,75 9.284.603,76 | 3113001,82 0,00
Naleznosci z | Zobowigzania | Nalezno$ci z | Zobowigzania
Podmiot udzielonych | z otrzymanych | udzielonych |z otrzymanych
powiazany pozyczek pozyczek pozyczek pozyczek
kapital kapital odsetki odsetki
Rupes Sp. z 0.0. 7.343.265,24 0,00| 1.667.675,27
Interbud-
Budownictwo SA 254.381,25 0,00 15.790,03
Interbud-
Construction SA 1.914.136,78 0,00 142.457,93
Interbud
Apartments Sp. z 0,00 774.929,89 27.509,98
0.0.
IB Nieruchomosei |14 799 9 0,00 447,13
Sp. z 0.0.
Razem 9.522.573,27 774.929,89 | 1.826.370,36 27.509,98

Poza wyzej wymienionymi Spotka nie przeprowadzata za okres 9 miesigcy zakonczonych 30
wrzesnia 2017 roku innych transakcji z jednostkami powigzanymi.

22. Transakcje z udzialem Czlonkéw Zarzadu.
W okresie od 1.01.2017 roku do 30.09.2017 roku Spotka nie zawierata zadnych transakcji z
cztonkami Zarzadu.

Strona 44 z 45




Skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy Kapitatowej INTERBUD-LUBLIN za Il kwartat 2017 roku

23. Koszty wynagrodzen kadry Kierowniczej.

Wyszczegdlnienie za 9 miesiecy 2017 9 miesiecy 2016
Zarzad 392.062,38 557 581,35
Rada Nadzorcza 170.194,92 68 065,12
Komitet Audytu 6.600,00 3 500,00
Razem: 568.857,30 629 146,47

24. Emisja akcji.

Spotka za 9 miesiecy zakonczonych 30 wrzesnia 2017 roku oraz w calym 2016 roku nie

dokonata emis;ji akcji whasnych.

25. Zysk na jedng akcje.

Ponizsza tabela przedstawia kalkulacje zysku na akcje w jednostce dominujace;j.

Wyszczegdlnienie za 9 miesiecy 2017 za 9 miesiecy 2016
Zysk netto przypadajacy na akcjonariuszy -872.301.53 24531 778,53
jednostki dominujacej T '
Podstawowy/rozwodniony zysk na akcjg 0,12 -3,50

26. Zdarzenia nastepujace po dniu bilansowym.
Po dniu bilansowym nie wystapily zadne istotne zdarzenia, ktore nalezatoby ujac¢ w

niniejszym sprawozdaniu finansowym.

Lublin, dnia 29 listopada 2017 roku

Tomasz GrodzkKi
Prezes Zarzadu

Sylwester Bogacki
Czlonek Zarzadu

Strona 45 z 45




