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Numer Byto Powinno by¢/ Jest

noty

Strona Skrocone Skonsolidowane Sprawozdanie Srédroczne Skrécone Skonsolidowane

tytutowa II | Finansowe Sprawozdanie Finansowe

II. Wstep 1 | Skrocone skonsolidowane sprawozdanie Srédroczne Skrécone skonsolidowane

Nagtowek | finansowe Grupy Kapitatowe;j sprawozdanie finansowe Grupy Kapitatowe;j
MLP Group za okres 3 miesigcy zakonczony MLP Group za okres 3 miesigcy zakonczony
31 marca 2026 roku 31 marca 2026 roku
Zatwierdzenie Skroconego skonsolidowanego | Zatwierdzenie Srédrocznego Skroconego
sprawozdania finansowego skonsolidowanego sprawozdania finansowego

II W dniu 19 maja 2026 r. Zarzad Jednostki W dniu 19 maja 2026 r. Zarzad Jednostki

Preambuta | Dominujacej MLP Group S.A. zatwierdzit do | Dominujacej MLP Group S.A. zatwierdzit do
publikacji Skrocone skonsolidowane publikacji Srédroczne Skrécone
sprawozdanie finansowe (,,Skrocone skonsolidowane sprawozdanie finansowe
Skonsolidowane sprawozdanie finansowe”) (,,Skrécone Skonsolidowane sprawozdanie
Grupy Kapitalowej MLP Group S.A. (Grupa) | finansowe”) Grupy Kapitatowej MLP Group
za okres od dnia 1 stycznia 2026 roku do dnia | S.A. (Grupa) za okres od dnia 1 stycznia 2026
31 marca 2026 roku. roku do dnia 31 marca 2026 roku.

m2.1 Grupa Kapitalowa MLP Group S.A. Niniejsze §rodroczne skrocone
sporzadzita Skonsolidowane sprawozdanie skonsolidowane sprawozdanie finansowe
finansowe zgodnie z zasadami rachunkowos$ci | Grupy Kapitatlowej MLP Group S.A. za okres
wydanymi przez Rad¢ Miedzynarodowych zakonczony 31 marca 2026 roku zostalo
Standardow Rachunkowosci zatwierdzonymi sporzadzone zgodnie z MSR 34 ,,Srodroczna
przez Uni¢ Europejska, okreslonymi, jako sprawozdawczo$¢ finansowa”, w ksztalcie
Migdzynarodowe Standardy zatwierdzonym przez Uni¢ Europejska, i
Sprawozdawczosci Finansowej ("MSSF UE"). | powinno by¢ czytane
Niektore informacje i ujawnienia, ktore facznie ze skonsolidowanym sprawozdaniem
zgodnie z Migdzynarodowymi Standardami finansowym Grupy Kapitatowej MLP Group
Sprawozdawczos$ci Finansowej (,, MSSF") S.A. za rok zakonczony 31 grudnia 2025 roku.
zatwierdzonymi przez Uni¢ Europejska Sprawozdanie zostato sporzadzone przy
(,,UE"), sa zwykle prezentowane tacznie z zastosowaniu tych samych zasad
rocznym skonsolidowanym sprawozdaniem rachunkowosci i metod kalkulacji, ktore
finansowym, zostaly w niniejszym zostaly zastosowane w rocznym
$rédrocznym skréconym skonsolidowanym skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym
sprawozdaniu finansowym skrocone badz za rok zakonczony 31 grudnia 2025 roku, z
pominiete zgodnie z MSR 34 ,,Srodroczna uwzglednieniem nowych lub zmienionych
sprawozdawczo$¢ finansowa" (MSR 34). standardow rachunkowos$ci obowiazujacych

od 1 stycznia 2026 roku.
2.5 Sporzadzenie Skonsolidowanego Sporzadzenie Skonsolidowanego

sprawozdania finansowego zgodnie z MSSF
UE wymaga od

Zarzadu osadow, szacunkow i zatozen, ktore
maja wplyw na przyjete zasady oraz
prezentowane wartosci aktywow, pasywow,
przychod6w oraz kosztow. Szacunki oraz
zwigzane z nimi zalozenia opieraja si¢ na
doswiadczeniu oraz innych czynnikach, ktore
sa uznawane za racjonalne w danych
okolicznos$ciach, a ich wyniki dajg podstawe
osadu, co do wartosci ksiggowej aktywow i
zobowiazan, ktora nie wynika bezposrednio z
innych zrodetl. Faktyczna warto$¢ moze ro6znic¢
si¢ od warto$ci szacowane;j.

Szacunki i zwigzane z nimi zalozenia

sprawozdania finansowego zgodnie z MSSF
UE wymaga od

Zarzadu osadow, szacunkow i zatozen, ktore
maja wplyw na przyjete zasady oraz
prezentowane wartosci aktywow, pasywow,
przychodow oraz kosztow. Szacunki oraz
zwigzane z nimi zalozenia opieraja si¢ na
doswiadczeniu oraz innych czynnikach, ktore
sa uznawane za racjonalne w danych
okolicznos$ciach, a ich wyniki dajg podstawe
osadu, co do wartosci ksiggowej aktywow i
zobowiazan, ktora nie wynika bezposrednio z
innych zrodetl. Faktyczna warto$¢ moze ro6zni¢
si¢ od warto$ci szacowanej.

Szacunki i zwigzane z nimi zalozenia
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podlegaja biezacej weryfikacji. Zmiana
szacunkow ksiggowych jest ujeta w okresie, w
ktorym dokonano zmiany szacunku lub w
okresach biezacym i przysztych, jezeli
dokonana zmiana szacunku dotyczy zar6wno
okresu biezacego, jak i okresow przysziych.
W istotnych kwestiach Zarzad dokonujac
szacunkOw opiera si¢ na opiniach i wycenach
sporzadzonych przez niezaleznych ekspertow.
Pozostate obszary, w ramach ktérych
dokonano szacunkow w Skréconym
Skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym
to: aktywo i zobowigzanie z tytutu leasingu
(PWUG), rezerwa na zmienne koszty
wynagrodzen Zarzadu, rezerwa na czgs¢
potencjalnych roszczen z tytutu PWUG.
Dokonane szacunki nie ma maja istotnego
wplywu na wyniki finansowe Grupy

podlegaja biezacej weryfikacji. Zmiana
szacunkow ksiggowych jest ujeta w okresie, w
ktorym dokonano zmiany szacunku lub w
okresach biezacym i przysztych, jezeli
dokonana zmiana szacunku dotyczy zar6wno
okresu biezacego, jak i okresow przyszlych.
W istotnych kwestiach Zarzad dokonujac
szacunkOw opiera si¢ na opiniach i wycenach
sporzadzonych

przez niezaleznych ekspertow.

Kluczowym obszarem wymagajacym
zastosowania istotnych szacunkow i osadow
Zarzadu pozostaje wycena nieruchomosci
inwestycyjnych. Kluczowe zalozenia przyjete
do tej wyceny zostaty opisane w
skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym
Grupy Kapitatowej MLP Group S.A. za rok
zakonczony 31 grudnia 2025 roku, w nocie
13.2

W okresie objetym niniejszym skroconym
skonsolidowanym sprawozdaniem
finansowym nie nastapily istotne zmiany w
zakresie tych szacunkow, co zostato opisane w
nocie 11.

Pozostate obszary, w ramach ktérych
dokonano szacunkéw w Skroéconym
Skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym
to: aktywo i zobowigzanie z tytutu leasingu
(PWUG), rezerwa na zmienne koszty
wynagrodzen Zarzadu, rezerwa na cze$¢
potencjalnych roszczen z tytutu PWUG.
Dokonane szacunki nie ulegly istotnym
zmianom w poréwnaniu do poprzedniego
okresu.

Irs Naglowek tabelki, srodkowa kolumna: Naglowek tabelki, srodkowa kolumna:
2025 2026
Ire Naglowek tabelki, srodkowa kolumna: Naglowek tabelki, srodkowa kolumna:
2025 2026
17 Naglowek tabelki, srodkowa kolumna: Naglowek tabelki, srodkowa kolumna:
2025 2026
I Tabelka ,,Nieruchomosci inwestycyjne w Tabelka ,,Nieruchomosci inwestycyjne w
podziale na kraje” podziale na kraje”
P———
Nieruchomosci inwestycyjne w podziale na kraje:
31 marea 31 grudnia
na drief 2026 2025 31 marca 31 grudnia
tniebadany) na dzieft 2026 2025
Polska 5008 585 4846949 (niebadany)
?"m mdm:ﬂ ”Em:m“.“ " = gaLsst Polska 5008 585 4846949
e eyt A, it Warodegodia ienwhamei s i
Niemcy 1210575 1161493 Prawo wieczystego uzytkowania gruntow 55148 55368
T T T ey s v
__ Naklady na nleruchomoscl nieukte w wycenie 31668 3 Wartos¢ godziwa nieruchomosci 1210575 1161493
P —
‘Wartos¢ godziwa nieruchomodct 462 938 456484 Austria 476 604 456 484
Naklady nz nieruchomasci nieujte W wycenie. 13 666 - Wartosé godziwa nieruchomosci 476 604 456 484
o T BT
‘Wartos¢ godziwa nieruchomosc 171949 171748 Rumunia 189 346 171748
Naklady na nieruchomasci nieujgte w wycenie: 17397 g Wartos¢ godziwa nieruchomosci 189 346 171748
Wartoé¢ brutto na keniec okresu 6885 110 6636 674
Wartosé brutto na koniec okresu 6885110 6636674
mir.1 Grupa dokonuje wyceny wartos$ci godziwe;j Grupa dokonuje wyceny wartosci godziwej

posiadanego portfela nieruchomosci dwa razy
do roku, tj. na dzien 30 czerwca i 31 grudnia,
chyba Ze nastgpuja zmiany wymagajace
aktualizacji wyceny. Warto$¢

godziwa nieruchomosci w ekspertyzach

posiadanego portfela nieruchomos$ci minimum
dwa razy do roku, tj. na dzien 30 czerwca i 31
grudnia, chyba Ze nast¢puja zmiany
wymagajace aktualizacji wyceny. Wartos¢
godziwa nieruchomosci w ekspertyzach
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wyrazona jest w euro, a nastgpnie przeliczana
jest wedhug srednich kurséw ogloszonych
przez NBP na koniec okresu
sprawozdawczego. Na dzien 31 marca 2026
roku utrzymana zostata wycena nieruchomosci
sporzadzona w oparciu o raporty wycen
niezaleznych rzeczoznawcow na dzien 31
grudnia 2025. Warto$¢ wycen nieruchomosci
wyrazonych w euro zostata przeliczona
wedlug $redniego kursu ogloszonego przez
NBP na dzien 31 marca 2026 roku, a nastgpnie
zaktualizowana o naktady inwestycyjne
poniesione w okresie od 1 stycznia 2026 do 31
marca 2026 roku.

wyrazona jest w euro, a nastgpnie przeliczana
jest wedhug srednich kurséw ogloszonych
przez NBP na koniec okresu
sprawozdawczego. Na dzien 31 marca 2026
roku zostala zaktualizowana wycena
nieruchomo$ci w oparciu o raporty wycen
niezaleznych rzeczoznawcow na dzien 31
grudnia 2025. Warto$¢ wycen nieruchomosci
wyrazonych w euro zostata przeliczona
wedlug $redniego kursu ogloszonego przez
NBP na dzien 31 marca 2026 roku.

17. 1 Przeplywy z tytutu kredytow | pozyczek

17. 1 Przeplywy z tytutu kredytow i poyczek

ckiesgiesiecyizatonczon /S Binrcel 2026 2025 2a okres 3 miesiecy zakoriczony 31 marca 2026 2025
(nie badany) (niebadany)
Przeptywy pienigzne  tytutu zaciagnistych kredytow > 209 (niebadany)  (niebadany)
wy plenieine 2 tytulu zaciagni 6 - 2
eseptywy pienigine ¢ tytula saciagnistyeh kredytéw  poiyciek = = Przeplymy pienigine 2 tytulu zaciagnietych kredytsw 209
Praeplywy pienigzne z tytufu igtych kredytow i pozyczek — Przeptywy pienigine 2 tytutu zaciagniatych kredytow i pozyczek - 209
Wartosé wykazana w skonsolidowanym sprawozdaniu  preephywow - 209
plenigtnych Przeplywy pienigzne z tytutu zaciagnistych kredytéw i pozyczek -
wartosé wykazana w skonsolidewanym sprawozdaniu z przeplywéw - 209
20 okres 3 miesiecy zakoriczony 31 marca 2026 2025 pieniginych
(niebadany) (niebadany)
utu sptaconych rat kredytéw oraz splat (26.804) (6657) 2 okres 3 miesigcy zakoriczony 31 marca 2026 2025
riebadany)  (niebadany)
tytuta splaconych potyecek : .
Razem przeplywy pienigzne z tytutu sptaconych kredytéw i pozyczek (26 804) (6657) —— -
Preeplywy pienigine 2 tytulu wydatkéw poniesionych na splate
i“: 2 tytuhs wydathdw poniecionych na splaty (26 804) (6657) kredytdw i pozyczek - wartoé¢ wykazana w skonsolidowanym (786 €38) (6657)
sprawozdaniu z przeplywéw pieniginych
Priepiywy pienigzne 1 tytulu wydatkow poniesionych na spiatg
kredytow i pozyczek — wartos¢ wykazana w skonsolidowanym (786 838) (6657)
sprawordaniu ? przeplywbw pieniginych
1I23.1 Na dzien 31 marca 2026 roku i na dzien 31 Na dzien 31 marca 2026 roku i na dzien 31

grudnia 2025 roku warto$¢ godziwa i wartos¢
wykazana w skonsolidowanym sprawozdaniu
z sytuacji finansowej aktywow i zobowigzan
finansowych sa sobie rowne.

Przy wycenie warto$ci godziwej przyjeto
nastepujace zatozenia:

srodki pieni¢zne i ich ekwiwalenty: wartos¢
ksiggowa odpowiada wartos$ci wg
zamortyzowanego kosztu,

naleznosci z tytulu dostaw i ustug, pozostale
naleznosci, zobowiazania z tytulu dostaw i
ushlug oraz rozliczenia miedzyokresowe
kosztow: wartos¢ ksiggowa odpowiada
warto$ci wg zamortyzowanego kosztu,
pozyczki udzielone: warto$¢ ksiegowa
odpowiada wartos$ci wg zamortyzowanego
kosztu, jest ona bliska warto$ci godziwej ze
wzgledu na zmienne oprocentowanie tych
instrumentow

zblizone do oprocentowania rynkowego,
kredyty bankowe, pozyczki otrzymane oraz
obligacje: wartos¢ ksiegowa odpowiada
warto$ci wg zamortyzowanego kosztu, jest
ona bliska warto$ci godziwej ze wzglgdu na
zmienne oprocentowanie tych instrumentow
zblizone do oprocentowania rynkowego,
naleznosci i zobowiazania z tytulu wyceny
transakcji SWAP: wyceniane wedlug
wartosci godziwej przez inne catkowite
dochody, ustalane w oparciu o referencje do
instrumentéw notowanych na aktywnym
rynku.

grudnia 2025 roku warto$¢ godziwa i wartos¢
wykazana w skonsolidowanym sprawozdaniu
z sytuacji finansowej aktywow i zobowigzan
finansowych nie odbiegala istotnie od ich
wartos$ci bilansowej, z uwzglednieniem
zatozen opisanych ponize;j.

Przy wycenie warto$ci godziwej przyjeto
nastgpujace zalozenia:

Srodki pieni¢zne i ich ekwiwalenty: wartos¢
ksiggowa odpowiada wartos$ci wg
zamortyzowanego kosztu,

naleznosci z tytulu dostaw i ustug, pozostale
naleznos$ci, zobowiazania z tytulu dostaw i
ushlug oraz rozliczenia mi¢dzyokresowe
kosztow: warto$¢ ksiggowa odpowiada
warto$ci wg zamortyzowanego kosztu,
pozyczki udzielone: wartos$¢ ksiggowa
odpowiada wartos$ci wg zamortyzowanego
kosztu, jest ona bliska wartosci godziwej ze
wzgledu na zmienne oprocentowanie tych
instrumentdw zblizone do oprocentowania
rynkowego

kredyty bankowe, pozyczki otrzymane oraz
obligacje sa wyceniane wedlug
zamortyzowanego kosztu z zastosowaniem
efektywnej stopy procentowej. Wartos$¢
godziwa kredytow i pozyczek o zmiennym
oprocentowaniu nie odbiega istotnie od ich
wartos$ci bilansowej. W przypadku obligacji o
statym oprocentowaniu warto$¢ godziwa
zostala oszacowana z uwzglednieniem
obserwowalnych danych rynkowych oraz

ul. 3 Maja 8, 05-800 Pruszkow
tel. +48 (22) 738 30 10
e-mail: info@mlpgroup.com

Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy

Krajowego Rejestru Sgdowego
Nr KRS 0000053299;

w Warszawie XIV Wydziat Gospodarczy

NIP: 534-10-12-136

REGON: 010971300

Kapitat zaktadowy: 5 998 745,50 zt optacony w catosci
www.mlpgroup.com



MLP

GROUP

Industrial Real Estate

warunkow ostatnich transakcji rynkowych. Na
dzien 31 marca 2026 roku nie
zidentyfikowano istotnej roznicy pomiedzy
wartoscig bilansowa a szacowana warto$cia
godziwg obligacji o statym oprocentowaniu
naleznosci i zobowiazania z tytulu wyceny
transakeji SWAP: obejmujg instrumenty
pochodne wyznaczone jako instrumenty
zabezpieczajace w ramach rachunkowosci
zabezpieczen. Instrumenty te s3 wyceniane w
wartosci godziwej, ustalanej przy
zastosowaniu technik wyceny opartych na
danych obserwowalnych na rynku. Zmiany
wartosci godziwej instrumentow
zabezpieczajacych ujmowane sg zgodnie z
zasadami rachunkowo$ci zabezpieczen.

127 Brak zdarzenia z dnia 20.01.2026 Dodanie zdarzenia z dnia 20.01.2026:
20.01.2026 zostata dokonana emisja zielonych
obligacji uprzywilejowanych o tacznej
warto$ci nominalnej 350 mln EUR z kuponem
w wysokosci 4,750% i terminem wykupu w
2031r. (,,Obligacje”) po cenie rownej
100,000% ich tacznej wartosci nominalne;.
Odsetki beda platne co pot roku.

I 1. Na dzien 31 marca 2026 roku utrzymana Na dzien 31 marca 2026 r. zaktualizowana
zostata wycena nieruchomosci sporzadzona w | zostata wycena nieruchomosci sporzadzona w
oparciu o raporty wycen niezaleznych oparciu o raporty wycen niezaleznych
rzeczoznawcow na dzien 31 grudnia 2025. rzeczoznawcow na dzien 31 grudnia 2025.
Wartos¢ wycen nieruchomosci wyrazonych w | Warto§¢ wycen nieruchomosci wyrazonych w
euro zostata przeliczona wedlug sredniego euro zostata przeliczona wedlug sredniego
kursu ogtoszonego przez NBP na dzien 31 kursu ogtoszonego przez NBP na dzien 31
marca 2026 roku, a nastepnie zaktualizowana | marca 2026 roku. W okresie od 31 grudnia
o naktady inwestycyjne poniesione w okresie | 2025 roku do 31 marca 2026 roku warto$¢
od 1 stycznia 2026 do 31 marca 2026 nieruchomo$ci inwestycyjnych zwickszyla sie
roku. W okresie od 31 grudnia 2025 roku do 0 248 436 tys. PLN, gtoéwnie w wyniku
31 marca 2026 roku warto$¢ nieruchomosci poniesionych naktadow inwestycyjnych.
inwestycyjnych zwigkszyta si¢ 0 248 436 tys.

PLN, gtéwnie w wyniku poniesionych
naktadow inwestycyjnych.
2.7 Grupa dokonuje wyceny posiadanego portfela | Grupa dokonuje wyceny posiadanego portfela

nieruchomosci inwestycyjnych dwa razy w
roku (tj. na dzien 30 czerwca i 31 grudnia),
chyba ze nastapig zmiany wymagajace
aktualizacji wyceny. Na dzien 31 marca 2026
roku utrzymana zostata wycena nieruchomosci
sporzadzona w oparciu o raporty wycen
niezaleznych rzeczoznawcow na dzien 31
grudnia 2025. Warto$¢ wycen nieruchomosci
wyrazonych w euro zostata przeliczona
wedtug sredniego kursu ogloszonego przez
NBP na dzien 31 marca 2026 roku, a nastgpnie
zaktualizowana o naktady inwestycyjne
poniesione w okresie od 1 stycznia 2026 do 31
marca 2026 roku.

nieruchomosci inwestycyjnych dwa razy w
roku (tj. na dzien 30 czerwca i 31 grudnia),
chyba ze nastapig zmiany wymagajace
aktualizacji wyceny. Na dzien 31 marca 2026
r. zaktualizowana zostala wycena
nieruchomosci sporzadzona w oparciu o
raporty wycen niezaleznych rzeczoznawcow
na dzien 31 grudnia 2025. Warto$¢ wycen
nieruchomosci wyrazonych w euro zostata
przeliczona wedtug $redniego kursu
ogloszonego przez NBP na dzien 31 marca
2026 roku.
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