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Skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy Kapvetj PROCHEM S.A.

sporgydzone na dziei za rok zak@czony 31 grudnia 2018 roku

Skonsolidowane sprawozdanie z sytuacji finansowej
(wszystkie kwoty w tysicach ztotych, jeeli nie zaznaczono inaczej)

ng:y 31 grudnia 2018 r. 31 grudnia 2017 r.
Aktywa
Aktywa trwate
Rzeczowe aktywa trwate 1 22 847 22481
Wartdci niematerialne 2 182 242
Nieruchoméci inwestycyjne 3 11990 11312
Akcje i udzialy 4 830 830
W*asﬁ\;(c::]ie i udziaty w jednostkach wycenianychtadg praw 5 28 111 26 139
Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodgar 6 2340 2953
Nalendsci z tytutu zatrzymanych kaucji 63 222
Pozostate aktywa finansowe 7 20422 18713
Aktywa trwate, razem 86 785 82 892
Aktywa obrotowe
Zapasy 8 3378 2222
Nalendsici handlowe i pozostate naleosci 9 41 472 32014
Kwoty nalene od odbiorcéw z tytutu uméw 19 13691 8 415
Pozostate aktywa 10 1202 2 466
Srodki pienkzne i ich ekwiwalenty 3250 28 815
Aktywa obrotowe, razem 62 993 73932
Aktywa razem 149 778 156 824
Pasywa
Kapitat wiasny
Kapitat zaktadowy 11 2935 3895
Kapitat z aktualizacji wyceny 12 11789 11521
Zyski zatrzymane 13 69 216 89 826
Kapitat wkasny wiascicieli jednostki dominujacej 83 940 105 242
Udziaty niekontrolujace 6 470 6 524
Kapitat wkasny og6tem 90 410 111 766
Zobowiazania diugoterminowe
Dlugoterminowe kredyty bankowe 14 52 141
Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowe 6 2 400 2 457
Zobowjzanie z tytutswiadczeé emerytalnych 15 1763 1712
Zobowizania diugoterminowe z tytutu zatrzymanych kaucji 3 569 4592
Pozostate zobogysdania diugoterminowe 16 620 382
Zobowigzania dtugoterminowe, razem 8 404 9284
Zobowiazania krotkoterminowe
Krétkoterminowe kredyty bankowe 17 7077 2233
Zobowjzania handlowe 18 31626 22 426
Kwoty nalene odbiorcom z tytutu uméw 19 2 863 1913
Zobowizania z tytutu bigacego podatku dochodowego 39 6
Pozostate zoboyzdania 20 8 958 8 872
Przychody przysztych okresow 21 401 324
Zobowiazania krotkoterminowe, razem 50 964 35774
Zobowiazania razem 59 368 45 058
Pasywa razem 149 778 156 824




Warto$¢ ksiegowa - kapitat wtasny przypisany widcicielom

Jednostki Dominujacej 83 940 105242
srednia liczba akcji zwyktych (w szt.) 2935 000 3895 000
Y:dr:]oosscﬂlzisggomvivna;;acgjedm akcje (w zb) - przypisana wigcicielom 28.60 27.02
Skonsolidowany rachunek zyskow i strat
(wszystkie kwoty w tysicach ztotych, jeeli nie zaznaczono inaczej)
ng:y Rok 2018 Rok 2017
Przychody ze sprzedg w tym : 153 194 112 006
Przychody ze sprzedaustug 22 150 287 111133
Przychody ze sprzedetowardw i materialow 23 2 907 873
Koszt wlasny sprzedg, w tym : -142 706 -108 285
Koszt wytworzenia sprzedanych ustug 24 -140 015 -107 547
Wartd¢ sprzedanych towaréw i materiatdw -2 691 -738
Zysk (strata) brutto ze sprzeday 10 488 3721
Koszty ogéinego zagrlu 24 -13 315 -13 328
Pozostate przychody operacyjne 25 5 066 664
Pozostate koszty operacyjne 26 -1 424 -742
Pozostate koszty operacyjne - wynik zdarzenia jealreovego 27 0 26 773
Zysk (strata) z dziatalncsci operacyjnej 815 17 088
Przychody finansowe 28 685 555
Koszty finansowe 29 -924 -1 024
Udziat w zyskach jednostek stowarzyszonych 1623 3461
Zysk (strata) przed opodatkowaniem 2199 20 080
Podatek dochodowy : 30 360 3104
- cz$¢ biezgca 69 350
- cz$¢ odroczona 291 2 754
Zysk (strata) netto 1839 16 976
Zysk (strata) netto przypaday :
Akcjonariuszom Jednostki Domiryggej 1923 16 828
Udziatom niekontrolujcym -84 148
Srednia waona liczba akcji zwyklych (w szt.) 2935000 3 895 000
Zysk (strata) na jednakci zwykla (w zt/gr .na jedn akcg) przypadaicy
na widcicieli Jednostki Dominuagej 0,66 4,32



Skonsolidowane sprawozdanie z catkowitych dochodow

Rok 2018 Rok 2017
Zysk netto 1839 16 976
Inne catkowite dochody netto 371 69
Inne catkowite dochody, ktére zostamprzekwalifikowane na zyski i straty i i
po spetnieniu okrélonych warunkow:
Inne catkowite dochody, ktdre nie zostaprzekwalifikowane na zyski lub 371 69
straty:
Aktualizacja majtku trwatego 703 -
Zyski (straty) aktuarialne z wyceny rezerwswdadczenia pracownicze -220 90
Podatek dochodowy dotygzy innych catkowitych dochodéw 112 21
Catkowite dochody ogdtem 2201 17 045
Catkowity dochéd ogoétem przypaday :
Akcjonariuszom Jednostki Domiryggej 2289 16 897
Udziatom niekontrolujcym -79 148
Srednia waona liczba akcji zwyklych (w szt.) 2935000 3895000
Calkowity dochod na jednakci zwykla (w zl/gr. na jedn akck)
przypadajcy na wigcicieli Jednostki Dominugej 0,78 434



Skonsolidowane sprawozdanie ze zmian w kapitale vdaym
(wszystkie kwoty w tysicach ztotych, jeeli nie zaznaczono inaczej)

Kapitat wtasny, Kapitat wkasny
Kapitat Kapitat z Zyski przypisany przypisany Kapitat
zaktadow aktualizacj zatrzyman akcjonariuszom udziatom wiasny,
y i wyceny e jednostki niesprawujacy razem
dominujacej m Kkontroli
Rok 2018
Stan na pocatek okresu (badane) 3895 11521 89 826 105 242 6 524 111 766
Wdrozenie MSSF 15 349 349 349
Stan na pocatek okresu (przeksztatcone) 3895 11521 90 175 105 591 6 524 112 115
Zysk (strata) netto danego okresu 1923 1923 -84 1839
Inne catkowite dochody (netto) 294 294 68 362
Calkowite dochody ogétem 0 294 1923 2217 -16 2201
Akcje whlasne skupione w celu umorzenia -960 -23 040 -24 000 -24 000
Wyptata dywidendy - - - - -100 -100
Inne przemieszczenia -26 158 132 62 194
Stan na koniec okresu 2935 11789 69 216 83 940 6 470 90 410
Kapitat wtasny, Kapitat wiasny
Kapitat Kapitat Zyski przypisany przypisany Kapitat
zakladowy aktualizaciji zatrzymane akc_Jonanus_zom _ udmalqm wiasny,
wyceny jednostki niesprawujacym razem
dominujacej kontroli
Rok 2017
Stan na pocatek okresu (badane) 3895 12 146 72542 88 583 6 448 95 031
Korekta btedu za poprzedni okres - -388 -388 - -388
Stan na pocatek okresu 3895 12 146 72 154 88 195 6448 94 643
(przeksztalcone)
Zysk (strata) netto danego okresu - 16 828 16 828 148 16 976
Inne catkowite dochody (netto) - 69 - 69 - 69
Catkowite dochody ogétem - 69 16 828 16 000 148 17 045
Wyptata dywidendy - - - - -55 -55
Inne zwikszenia - 127 - 127 - 127
Inne przemieszczenia -821 844 23 -17 6
Stan na koniec okresu 3895 11521 89 826 105 242 6 524 111 766




Skonsolidowane sprawozdanie z przeptywdw pieginych

(wszystkie kwoty w tysicach ztotych, jeeli nie zaznaczono inaczej)

Rok 2018 Rok 2017
Przeptywy pienigzne z dziatalndci operacyjnej
Zysk (strata) przed opodatkowaniem 2199 20 080
Korekty razem -7 1478 14 405
Udziat w zyskach netto jednostek stowarapszh -1 623 -3461
Amortyzacja 2085 2014
Odsetki i udziaty w zyskach (dywidendy) 156 197
(2Zysk) strata ze zbycia sktadnikow rzeczolwgktywdw trwatych -115 84
Strata z inwestycji -936 353
Zmiana stanu rezerw 1332 -256
Zmiana stanu zapaséw -1 156 2643
Zmiana stanu naieoici i pozostatych aktywow -13 956 24 599
Zmiana stanu zoboyzian krotkoterminowych, z wyjtkiem pazyczek
i kredytéw 7728 -11 560
Inne korekty (w tym zmiana stanu przychodiwaysztych okresow) -662 -208
Srodki pienkzne wytworzone w toku dziataléci operacyjnej -4 948 34 485
Zaptacony podatek dochodowy -354 789
Srodki pieni ezne netto z dziatalndci operacyjnej -4 594 33 696
Przeptywy pienigzne z dziatalndgci inwestycyjnej
Wplywy 26 2016
Zbycie wartéci niematerialnych oraz rzeczowych aktywéw trwatych 26 12
Inwestycje w nieruchondoi - 1439
Wptywy z aktywéw finansowych - 565
- w jednostkach powranych - 565
zbycie aktywow finansowych (akcji/udziatow) - 367
sptata pryczki razem z odsetkami 198
Wydatki -1156 -1 646
Nabycie wartéci niematerialnych oraz rzeczowych aktywéw trwatych -1 156 -1 646
Srodki pieni ezne netto (wydane) wygenerowane w dziatalioi
inwestycyjnej -1130 370
Przeptywy pienigzne z dziatalndci finansowe;j
Wplywy 4 809 334
Zacjgniety kredyt bankowy 4766 334
Inne wptywy finansowe 43 -
Wydatki -24 650 -9 368
Inne, ni wptlaty na rzecz wigicieli, wydatki z tytutu podziatu zysku -24 100 -60
Sptaty kredytow bankowych - -8 668
Zaptacone odsetki i prowizje -346 576
Ptatnéci zobowazan z tytutu leasingu finansowego -204 -64
Srodki pieniezne netto wykorzystane w dziatalnéci finansowej -19 841 -9034
Przeplywy piengzne netto, razem -25 565 25032
Zwigkszenie/(zmniejszenie) nettmodkow piengéznych i ich ekwiwalentéw -25 565 25032
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty na pocatek okresu 28 815 3783
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty na koniec okresu 3250 28 815




Informacja dodatkowa o przyjetych zasadach (polityce) rachunkowszi oraz innych
informacjach objasniajacych do sprawozdania finansowego

1. Utworzenie Jednostki Dominugcej i podstawowy przedmiot jej dziatalndci

Spoétka Prochem S.A.(zwana dalej ,Prochem”, ,Spétk&mitent” lub ,Jednostka Domingga”) z
siedzily w Warszawie, ul. Lopushaka 95. Spoétka jest wpisana do Krajowego RejesidoBego
(KRS) prowadzonego przeza®db Rejonowy dla m. st. Warszawy, Xl Wydziat Gospockzy
Krajowego Rejestru glowego, pod numerem 0000019753. Podstayvdmatalng¢ Spotki wedtug
klasyfikacji PKD 2007 okrda symbol 7112Z - dzialaldé w zakresie inynierii i zwigzane z r§
doradztwo techniczne. Wedtug klasyfikacji GPW w Wrawie spotka zaliczana jest do sektora
budownictwa. Spétka Prochem S.A. jest jedngstéminupca grupy kapitatowej i sposziza odgbne
skonsolidowane sprawozdanie finansowe. Spotka RracB.A. powstata w wyniku przeksztatcenia
przedst¢biorstwa pastwowego pod nazwPrzedsibiorstwa Projektowania i Realizacji Inwestyciji
Przemystu Chemicznego ,Prochem”. Akt notarialnyzostatut zostaty podpisane w 1991 roku. Czas
trwania dziatalnéci Spotki jest nieoznaczony.

W 2013 roku Jednostka Domingp rozpocgla realizags projektu inwestycyjnego ,Budowa pod
klucz produkcji wysokooczyszczonej parafiny, olejéwmaréw smarggo-chtodacych, mas
modelowych z rekonstrukcjkompleksu energetycznego” na terytorium Biatordsi. zwigzku z
powyzszym na czas realizacji projektu powotano Przedstalstwo. Wniosek o zamkedie
Przedstawicielstwa zino z dniem 25 maja 2018 roku.

2. Organy zarzadzajace i nadzorujgce Emitenta

W skiad Zarzdu spétki Prochem S.A. na dgisporadzenia niniejszego sprawozdania finansowego
wchodz nastpujace osoby:

Jarostaw Gtniewski - Prezes Zaydu

Marek Kiersznicki - Wiceprezésrzadu

Krzysztof Marczak - Wiceprezes Z4du

Zarzad Prochem S.A. powotano Uchwallr 16/X Rady Nadzorczej Prochem S.A. z dnia 12wea 2018
roku.

Sktad Rady Nadzorczej Prochem S.A.
W sktad Rady Nadzorczej na diisporzdzenia niniejszego sprawozdania finansowego wchodz

Marek Garlhski Prezes Rady Nadzorczej
Karol Zbikowski Wiceprezes Rady Nadzorczej
Andrzej Karczykowski

Krzysztof Obtgj

Marcin Rdzinski

3. Zatrudnienie

Przecétne zatrudnienie w 2018 roku wyniosto 375 etatbwwa2017 roku 400 etatow. Stan
zatrudnienia w osobach na dzi@lgrudnia 2018 roku wyniést 385 oséb a na@&#& grudnia 2017
roku 403 osoby.



4. Opis organizacji grupy kapitatowej, ze wskazaniem gdnostek podlegajcych
konsolidacji.

W skiad Grupy Kapitatowej Prochem S.A. (zwanej ,@rWKapitatowy”, ,,Grupa”), oprécz danych
Jednostki Dominujcej wchodz nasgpujace jednostki zalene bezpérednio i pgrednio:

Jednostki zalime obgte konsolidacj petra:

¢ Prochem Inwestycje Sp. z 0.0. z siedzaibWarszawie — zalma bezpérednio (100,0%);

¢ PRO-INHUT Sp. z 0.0. z siedzilw Dabrowie Gorniczej — zalma pdrednio (93,2%);

« PREDOM Sp. z 0.0. z siedailwe Wroctawiu — zatena pgrednio (81,7% udziatu w kapitale i zysku,
72,3% udziatu w gtosach);

* Prochem Zachéd Sp. z 0.0. z siedaibWarszawie - zalaa bezpérednio (80,0%);

¢ ELPRO Sp. z 0.0. z siedzibv Krakowie — zalena pdgrednio (92,7%, w tym 85,4% udzialu w 50%
udziale Elektromontal Krakdw);

¢ Elmont Inwestycje Sp. z 0.0. z siedzily Krakowie — zalena parednio (92,7%, w tym 85,4% udziatu
w 50% udziale Elektromonta Krakéw);

« Elektromonta Krakéw S.A. z siedzipw Krakowie — zaléna parednio (85,4%), z tego 73,0% udziatu
w kapitale i prawie gtosu posiada spoétka Prochewebtycje zalena w 100%. Spotka Elektromorta
Krakéw S.A. sporgdza skonsolidowane sprawozdanie finansowe, ktGréera dane spoiki zateej
w 100%: ELMONT-POMIARY Sp. z 0.0. z siedzilw Krakowie oraz dwéch spétek stowarzyszonych
ELPRO Sp. z 0.0. i Elmont-Inwestycje Sp. z 0.0.;

* |IRYD Sp. z 0.0. z siedzipw Warszawie —zaima pdrednio w 100%;

¢ ATUTOR Integracja Cyfrowa Sp. z 0.0. z siedgis Warszawie — zaima parednio (87,3% udziatu
posiada spotka Prochem Inwestycje Sp. z 0.o0zzalev 100%);

e« Prochem RPI Sp. z 0.0. z siedgity Warszawie - spoOtka zaea w 100% (z tego 3,3% udziatu w
kapitale i prawie gtosu posiada sp6tka Prochem $tyoge).

Jednostki wspotkontrolowane i stowarzyszone wyaaniaetod praw wiasnéci:

* ITEL Sp. z 0.0. z siedzifpw Gdyni — 42,0% udziatu (18,7% udziatu w prawkesg i kapitatach
posiada bezpgoednio Prochem S.A., a 23,3% posiada Prochem RP4 8. spotka zaima

w 100%);

e Irydion Sp. z 0.0. z siedzitw Warszawie — 50% udziatu sp6tka wspotkontrolosvan

Jednostki zalme obgte konsolidagf wiaczone zostaly do skonsolidowanego sprawozdania
finansowego poezvszy od dnia olgcia kontroli do dnia utraty kontroli przez JedngsBominujca,
a wspotkontrolowane i stowarzyszone od dnia spraamiavwspotkontroli i wywierania znagzego

wptywu.

Spoétka Predom Projektowanie Sp. z 0.0. z kapitakemysokaci 53 tys. zt zostata wytzona z
konsolidacji. Spétka nie rozpoga dziatalndci.

5. Przyjete zasady rachunkowéci
Podstawa spoggzenia

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy Kapitej Prochem S.A. za okres od 1 stycznia do
31 grudnia 2018 roku i analogiczny okres roku porgwalnego sporgizone zostato zgodnie z
Migdzynarodowymi Standardami Rachunk@sio (MSR) i Migdzynarodowymi Standardami
Sprawozdawczei Finansowej (MSSF), ktore zostaly zatwierdzoneeprUné Europejsk (UE) i
obowigzywaly na dzié@ 31 grudnia 2018 roku. Zakres sprawozdania finaegowjest zgodny z
Rozporadzeniem Ministra Finansow z dnia 29 marca 2018 rsprawie informacji bigacych i
okresowych przekazywanych przez emitentéw papievéwaiciowych oraz warunkéw uznawania za



rownowane informacji wymaganych przepisami prawa ngiwa nielgdagcego pastwem
cztonkowskim (Dz. U. poz. 757).

Prezentowane skonsolidowane sprawozdanie finansempy Kapitalowej przedstawia rzetelnie i
jasno sytuagj finansowy i majatkowg Grupy na dzig 31 grudnia 2018 roku i dane poréwnawcze na
31 grudnia 2017 roku, a taé& wyniki tej dziatalnéci za rok zakaczony 31 grudnia 2018 roku i dane
porownawcze za rok zakozony 31 grudnia 2017 roku.

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy Kapitej Prochem S.A. na da&1 grudnia 2018
roku zostalo spogrizone przy zatzeniu kontynuowania dziataldo gospodarczej w dage] st
przewidzi€ przyszigci.

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostalo sgoone w oparciu o zasadkosztu
historycznego, z wyikiem:
e gruntéw, budynkow i budowli, wycenianych wedtug vedci przeszacowanej,
e nieruchoméci inwestycyjnych i nieruchondoi inwestycyjnych w budowie wycenianych
wedlug wartéci godziwej.

Dziatalnag¢ operacyjna Jednostki Dominggj i jednostek Grupy Kapitalowe] nie ma charakter
sezonowego ani nie podlega cyklicznym trendom, yiatkiem segmentu generalnego wykonawstwa
i wynajmu sprztu budowlanego, ktdre charakteryzigie sezonowecia, ktéra powodowana jest w
duzej mierze warunkami atmosferycznymi. Czynniki atfeogczne ma wptyw na wielk@gé
osiggnhietego przychodu w tych segmentachzsstie przychody osgane g w okresie zimowym, kiedy
to warunki pogodowe nie pozwadaja wykonywanie niektérych prac budowlanych.

Zmiany wartaici szacunkowych i polityki rachunkowsgi

Sporadzanie sprawozdafinansowych zgodnie z MSSF zatwierdzonymi przez \WEnaga aycia
pewnych szacunkéw kgjowych i przyjmowania zal@n, co do przysztych zdarze Pozycje
sprawozdania finansowego ustalone na podstawieuskacpodlegaj weryfikacji w sytuacji, gdy
zmieniap sie okolicznaci bedace podstaw szacunkdw lub w wyniku pozyskania nowych informac;j
postpujacego rozwoju wypadkéw czy zdobycia ¢gk$zego déwiadczenia. Przy spagdzaniu
niniejszego skonsolidowanego sprawozdania finangowezastosowano te same zasady
rachunkowéci i te same metody obliczeniowe, ktére zastosowarskonsolidowanym sprawozdaniu
finansowym Grupy Kapitatowej Prochem S.A. za rokafmzony 31 grudnia 2017 roku, za
wyjatkiem MSSF 9 oraz MSSF 15 nieda miaty wptywu na polityk rachunkowsci Spotki oraz na
sprawozdanie finansowe.

Dokonane oszacowania
Informacje o przyjtych zat@eniach oraz niepewso zwigzanej z dokonanymi szacunkami zawarte
s3 W nas¢pujacych notach:
* Nota 1 — Rzeczowe aktywa trwate: kluczowe zafba stosowane w prognozach
zdyskontowanych przeptywow;
* Nota 3 — Nieruchomwi inwestycyjne; kluczowe zatenia stosowane w prognozach
zdyskontowanych przeptywow;
* Nota 16 — Zobowjzania z tytutswiadczé emerytalnych: kluczowe zatenia aktuarialne;
* Nota 38 — Informacja o istotnych pggsbwaniach tocgych sé przed sdem.

W stosowanych zasadach rachunkésimajwicksze znaczenie oprdcz szacunkowegsivych, miat
profesjonalny ogd kierownictwa, ktory wplywa na wiellkoi wykazane w skonsolidowanym
sprawozdaniu finansowym. Zadenia szacunkow opietgpic na najlepszej wiedzy Zagdu Emitenta
odnanie biezacych i przysztych dziatai zdarzé w poszczegolnych obszarach dziatdbioDotycz
one wyceny swiadczéw emerytalnych, oceny stopnia realizacji oraz renkdai kontraktow
dtugoterminowych (maty brutto).
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Nowe standardy, interpretacje i zmiany opublikowahyMSSF

Szereg nowych Standardow, zmian do standardéveigretacji nie jest jeszcze obaaijacych dla
okreséw rocznych kmzacych s¢ 31 grudnia 2018 roku i nie zostaly one zastosowane
sprawozdaniu finansowym.

Standardy i Interpretacje zatwierdzone przez UBrekinie weszly wzycie dla okreséw rocznych
zakaczonych 31 grudnia 2018 roku oraz Standardy i pretacje oczekgge na zatwierdzenie:
Rada Medzynarodowych Standardéw Rachunkgeiazatwierdzita do stosowania od dnia 1 stycznia
2018 r. nowe standardy:

* MSSF 9 ,Instrumenty finansowe”,

* MSSF 15 ,Przychody z umow z klientami” oraz zmjato MSSF 15 wyjgniajace niektore

wymagania standardu,

* Zmiany do MSSF 2 dotygee klasyfikacji i wyceny transakcji ptatém w formie akcji,

» Zmiany do MSSF 4 dotygze zastosowania MSSF 9 wraz z MSSF 4,

» Zmiany do MSR 40 dotyaze zasad przeniesienia nieruchdnialo lub z nieruchomai

inwestycyjnych,

* Roczne zmiany MSSF 2014-2016 w zakresie dopraeypoym MSR 28 | MSSF 1,

* Interpretacja KIMSF 22 dotygeza transakcji w walucie obcej i wynagrodzenia wgplaego

lub otrzymywanego z gory.

Powyzsze zmiany do standardow zostaly do dnia publikaicjiejszego sprawozdania finansowego
zatwierdzone do stosowania przez ¢JBuUropejsk i za wyjgtkiem MSSF 9 oraz MSSF 15 nieda
miaty wptywu na polityk rachunkowéci Spotki oraz na sprawozdanie finansowe.

Opis wplywu zastosowania MSSF 9 i MSSF 15

Grupa Kapitatowa Prochem S.A. retrospektywnie zmst@ta standard MSSF 15 i MSSF 9 ze
skutkiem od 1 stycznia 2018 roku. Zgodnie z dopzsze przez standard mbwoscig, Grupa
zrezygnowata z przeksztatcenia danych poréwnywdnpane na dzie31 grudnia 2017 roku zostaty
sporadzone w oparciu o0 MSR 39, MSR 18 i MSR 11.

Uprzednio stosowane wybrane zasady rachunkowe zakresie przychodow ze sprzegldMSR 18,
MSR 11) oraz instrumentdw finansowych (MSR 39) afystijawnione w sprawozdaniu finansowym
za rok 2017.

MSSF 15

Grupa stosuje zasady MSSF 15 z uwdgleniem zatlgen przyjetych w tym modelu. Model ten
zaktada,ze przychody ujmowanegswowczas, gdy (lub w stopniu, w jakim) jednostkagkazuje
klientowi kontrok nad towarami lub ustugami, oraz w kwocie, do jpké&sinostka oczekuje by
uprawniona. Zatenie od spetnienia okémnych kryteribw, przychodyas

- rozkladane w czasie, w sposéb obrazyjwykonanie umowy przez jednostkub jakiej jednostka
oczekuje by uprawniona.

- ujmowane jednorazowo, w momencie, gdy kontrola tmavarami lub ustugami jest przeniesiona na
klienta.

Dokonana przez Grgpanaliza nie wykazatla wplywu zastosowania MSSF #&5sprawozdania
finansowe spordzone w latach poprzednich.

Dla zapewnienia porownywaléc danych w sprawozdaniu z sytuacji finansowej dahw nkej
przedstawionych reklasyfikacji danych na dz84.12.2017 roku.
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Sprawozdanie z sytuacji finansowej

Stan na Reklasyfikacja Stan na 31.12.2017 r. po
Aktywa 31.12.2017 . W tys. z}) przeksztatceniu
(w tys. z) ) (w tys. z)

Pozostate aktywa 10 881 -8 415 2 466
Kwoty nalezne od odbiorcéw z tytutu umow D 8 415 8 4115

Pasywa
Przychody przysztych okreséw 2 237 -1913 324
Kwoty nalezne odbiorcom z tytutu umow D 1913 1913

MSSF 9

W momencie poctkowego ugcia aktywa finansowegsklasyfikowane do jednej z trzech kategorii:
« aktywa finansowe wyceniane wedtug zamortyzowariepztu;

« aktywa finansowe wyceniane w wastogodziwej przez wynik finansowy; lub

« aktywa finansowe wyceniane w waitogodziwej przez inne catkowite dochody.

Grupa kwallifikuje aktywa finansowe do odpowiedrkaejegorii w zalenosci od modelu biznesowego
zarzgdzania aktywami finansowymi oraz od charakterystykiownych przeptywéw pieginych dla
danego skladnika aktywéw finansowych.

Skfadnik aktywéw finansowych jest klasyfikowany kitegorii wycenianych po pogtkowym ujciu
wedtug zamortyzowanego kosztuzed spetnione gnastpujagce dwa warunki:
. aktywa utrzymywanegsw ramach modelu biznesowego, ktérego celem jegymtywanie
aktywow w celu uzyskiwania przeptywow piemnych wynikagcych z kontraktu; oraz
. jego warunki umowne powodyj powstanie w okrdonych momentach przeptywow
pienieznych stanowjgcych wyhcznie sptat kapitalu oraz odsetek od tej kwoty.

Sktadnik aktywow finansowych jest klasyfikowany ®ategorii wycenianych w warfoi godziwej
przez inne catkowite dochody, gdy:
» celem Grupy jest zaréwno utrzymanie tych aktywowa diyskania umownych przeptywow
pienieznych, jak i sprzedasktadnika aktywoéw,
e warunki umowne dotyere skiadnika aktywéw finansowych powogluyv okrelonych
terminach przeptywy pieatne, ktére g jedynie sptag kwoty gtéwnej i odsetek od kwoty
gtéwnej pozostatej do sptaty.

Pozostate sktadniki aktywow finansowych wyceniasi wartgci godziwej przez wynik finansowy
biezagcego okresu.

Wplyw wdrazenia MSSF 9 na zmiarklasyfikacji aktywow finansowych na 1 stycznia 80doku
przedstawiono pownej.

Klasy instrumentow finansowych Klasyfikacja wg MSR 39 Klasyfikacja wg MSSF 9
Aktywa finansowe dogpne do Doskpne do sprzedy Wyceniane do wargi godziwej
sprzeday przez WF

Kaucje z tytulu uméw o budaw Pazyczki i naleznosci Wyceniane wediug

zamortyzowanego kosztu

Naleznosci z tytutu dostaw i ustug Pazyczki i naleznosci Wyceniane wedtug
oraz pozostate nateosci zamortyzowanego kosztu
Pazyczki udzielone Poyczki i naleznosci Wyceniane wedtug

zamortyzowanego kosztu

Pochodne instrumenty finansowe nigAktywa finansowe wyceniane w Wyceniane do wartei godziwe;j
objete rachunkowscia zabezpiecze  wartdsci godziwej przez WF przez WF
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MSSF 9 nie wprowadzit zmian w klasyfikacji zobaza finansowych.

W zakresie rachunkowoi zabezpiecze Grupa zdecydowata gina kontynuagj dotychczasowych
metod wyceny i klasyfikacji.

MSSF 9 wprowadza nowe poéeip do szacowania utraty wagtd aktywow finansowych. Obecnie
model utraty wartéci bazuje na kalkulacji strat oczekiwanych w aahiéniu od modelu wynikagego
z MSR 39, ktéry bazowat na koncepcji strat poniegit.

Do szacowania oczekiwanych strat kredytowych wuwstks do nalenosci z tytutu dostaw i ustug
Grupa zastosowata dopuszczalprzez MSSF 9 meteduproszczog Dla celow oszacowania
oczekiwanej straty kredytowej Grupa wykorzystuje kaigik rezerw, ktéry uwzgidnia dane
historyczne.

Z uwzgkdnieniem powyszej metodologii kalkulacji oczekiwanych strat kymlvych wart@éé
naleznosci aktualizowana mee by tez indywidualnie w przypadku, gdy z indywidualnej oge
Zarzgdu ryzyko nidciaggalnaci jest znacgce, w szczegdlrkai w odniesieniu do:

- naleznasci od kontrahentow postawionych w stan likwidaajh lupadtéci

- nalencsci kwestionowanych przez dinikow oraz z ktorych zaptatdiuznik zalega, a wg oceny
sytuacji magtkowej i finansowej dtanika sptata natenosci umownej jest obarczona znacym
ryzykiem.

W wyniku indywidualnej analizy, gdy mimo znacego przeterminowania nalesci Grupa posiada
wiarygodry deklarag ptatncgci kontrahenta, utworzenie odpisu iedoy¢ wstrzymane.

Wdrozenie MSSF 9 nie wphgho znacaco zarbwno na kwoty odpiséw na dzi81.12.2018 jak i
01.01.2018. W zwaizku z tym,ze skalkulowana na dzi€l stycznia 2018 roku kwota odpiséw z tytutu
utraty wartdci aktywow zgodnie z przgfym modelem oczekiwanych strat kredytowych nienia
si¢ istotnie od kwot odpisow juujetych w sprawozdaniu finansowym na dzi&l grudnia 2017 roku,
Grupa skorzystata z mliwosci, jakg daje MSSF 9 i nie dokonata przeksztatcenia daipdiiczicych
wczesniejszych okresow i dlatego odptono od korekty salda pogtkowego, zyskéw zatrzymanych,
Grupy z tytutu wdraenia tego MSSF.

Grupa nie zdecydowalagsha wczéniejsze zastosowanie Standardéw i zmian do staddajakie
zostaty opublikowane i zatwierdzone do stosowanldBy ale jeszcze nie weszlyaycie, wprowadzi
je w dacie przyjcia.

Standardy i interpretacje zatwierdzone przez UE, kore nie weszty wzycie dla okresow
rocznych zakaiczonych 31 grudnia 2018 roku

MSSF 16 Leasing data wgeja wzycie 1 stycznia 2019 roku.

MSSF 16 zagpuje MSR 17Leasingoraz zwjzane z tym standardem interpretacje. W odniesigaiu
leasingobiorcéw nowy Standard eliminuje vegstjace obecnie rozedienie pomgdzy leasingiem
finansowym oraz operacyjnym. ¢djie leasingu operacyjnego w sprawozdaniu z sytdegnsowej
spowoduje rozpoznanie nowego sktadnika aktywdwawprdo aytkowania przedmiotu leasingu —
oraz nowego zobowzania — zobowizania do dokonania ptatfm z tytutlu leasingu. Prawa do
uzytkowania aktywow w leasingu podlegdéeda umorzeniu natomiast od zobamania naliczane
bgda odsetki. Spowoduje to powstanieckszych kosztéw w poatkowej fazie leasingu, nawet w
przypadku gdy jego strony uzgodnity state optatyzre.

Uj¢cie uméw leasingu u leasingodawcy wekg@zaici przypadkOw pozostanie niezmienione w
zwigzku z utrzymanym podzialem na umowy leasingu opgnago oraz finansowego.

Wplyw MSSF 16 na sprawozdania finansowe
Na moment sposzizenia niniejszego Sprawozdania finansowego Grageizzyta prace zwizane z

wdrozeniem nowego standardu MSSF 16. Weroie MSSF 16 zostato przeprowadzone ¢pagico:
- dokonano analizy wszystkich realizowanych umoéwkupai ustug, bez wzegtu na obecn
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kwalifikacje, ktorej celem byto wyselekcjonowanie tych uméw,poalstawie ktorych Grupazytkuje
sktadniki aktywow nalzce do dostawcow;

— poddano kada zidentyfikowan umowe ocenie pod &em spetnienia kryteribw uznania za leasing
zgodnie z MSSF 16,

- przedmiotem przeprowadzanych analiz byly wszgstkimowy leasingu finansowego, leasingu
operacyjnego, najmu, dzi@awy.

Grupa podjta decyz¢ o wdraeniu standardu z dniem 1 stycznia 2019 r. Zgodngrzepisami
przegciowymi zawartymi w MSSF 16.C5 (b) nowe zasady awgstprzyjete retrospektywnie z
odniesieniem skumulowanego efektu pkawego zastosowania nowego standardu do kapitatow
whasnych na dzie 1 stycznia 2019 r. W zgizku z tym dane poréwnawcze za rok obrotowy 2018 nie
zostan przeksztatcone (zmodyfikowane podbeg retrospektywne).

Grupa ldzie ujmowata zobowkrania z tytulu leasingu dotygze umow, ktére wczaiej zostaty
sklasyfikowane jako "leasing operacyjny" zgodnigasadami MSR 17 Leasing. Zobgwania te
zostam wycenione w wartii biezacej optat leasingowych pozosteych do zaptaty w dacie
rozpoczcia stosowania MSSF 16. Dla potrzeb wdmia MSSF 16 oraz ujawniedotyczcych
wplywu implementacji MSSF 16 zastosowano dyskontowaprzy uyciu kraxcowej stopy
procentowej leasingobiorcy na daig stycznia 2019 r.

W celu obliczenia stop dyskonta na potrzeby MSSFstfipa zastosuje kilaowg stog procentovy
odzwierciedlajca koszt finansowania, jakie byloby zaghiete na zakup przedmiotu podleg@ggo
leasingowi. W celu oszacowania wyseé&ostopy dyskonta Grupa wi#a pod uwag nastpujace
parametry umowy: rodzaj, dtugotrwania, waluf oraz potencjalpmarz, jaka musiataby zapta¢ina
rzecz instytucji finansowych w celu uzyskania fisawania.

Wdrozenie MSSF 16 wymagato dokonania pewnych szacunkéwliczen, ktére mag wpltyw na
wycere zobowhzan z tytutu leasingu”

- ustalenie umow objych MSSF 16,

- ustalenie pozostatlego okresu obgmyivania leasingu w stosunku do umow zawartych prked
stycznia 2019 .,

- ustalenie kracowych stdp procentowych stosowanych do dyskont@wvpreysztych przeptywow
pienieznych,

- wskazanie okresow zyteczndgci i ustalenie stawek amortyzacyjnych praw dgytkowania
sktadnikéw aktywow ujtych na dzié 1 stycznia 2019 r.

Stosujc po raz pierwszy MSSF 16 Grupa zastosujecpagice praktyczne uproszczenia dopuszczone
przez standard:

-stosowanie jednej stopy dyskontowej dla portfet@w leasingowych o podobnych cechach,

- zastosowanie oceny czy leasingi rpdabcihazenia zgodnie z MSR 37 na moment wanoia
standardu, jako alternatywy do przeprowadzeni@wesit utrag wartasci aktywa leasingowego,

- umowy z tytutu leasingu operacyjnego z pozostabkresem leasingu krétszymzrii2 mies¢cy na
dzien 1 stycznia 2019 r. potraktowane zosgt@ko leasing krotkoterminowy,

- wykorzystanie perspektywy czasu (wykorzystaniedaiy zdobytej po fakcie) w olélaniu okresu
leasingu, jeeli umowa zawiera opcje przedknia lub rozwizania umowy leasingu

Na dzieh 31 grudnia 2018 r. Grupa posiadata nieodwotalneomizanie pozabilansowe z tytutu
leasingu operacyjnego dotyce umdéw najmu biura oraz najmu samochodow. Nand2iegrudnia
2018 r. warté¢ nominalna uméw leasingu operacyjnego — wynajemabiltsamochoddéw wynosita
34 163 tys. zt (szczegbtowe informacje przedstawimocie 36 z tego kwota 33 823 tys. zt dotyczy
umow leasingu zgodnie z MSSF 16 po yegeniu leasingu krétkoterminowego. Dla pasgych
umow Grupa dokonata wyceny w waito biezacej aktywow uytkowanych w ramach tych umow i
rozpoznata na dzke 1 stycznia 2019 r. prawo dozytkowania sktadnika aktywéw w kwocie
28 436 tys. zt i odpowiadgie mu w tej samej wartoi zobowgzanie z tytutu leasingu. Zoboyzanie
pozabilansowe z tytutu leasingu w kwocie 34 163 tyzostanie wyksgowane. W przypadku umow,
w ktorych Spétka wyspuje jako leasingodawca, zastosowanie MSSF 16pueaduje konieczriei
ujecia korekt na 1 stycznia 2019 r.

Prognozowane skutki finansowe wdenia MSSF 16 (dotyczy tylko uméw leasingu zawartiudi
zmienionych przed 1 stycznia 2019 r.) na:

Sprawozdanie z sytuacji finansowej na 1 stycznie920

- Prawo do gytkowania sktadnika aktywow — rzeczowe aktywa teva@8 436 tys. zi,

- Zobowgzanie z tytutu leasingu 28 436 tys. zt.
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Rachunek zyskow i strat: za okres 01.01.-31.12.2019
- spadek kosztéw ustug ol 826 tys. zi;
- wzrost amortyzacji o 1 301 tys. zk
- wzrost kosztéw odsetkowych o 525 tys. zi.
Sprawozdanie z przeptywéw piennych
- wzrost przeptywow piepinych z dziatalnéci operacyjnej o 525 tys. z
-spadek przeptywow piegiinych z dziatalnéci finansowej 525 tys. zt
Roczny koszt z tytutu krotkoterminowych uméwdegowych wyniesie 509 tys. z

Pozostate opublikowane, lecz jeszcze nieobaugce standardy i interpretacje nie dotycz
dziatalnasci Grupy lub nie lgdg mie¢ wptywu na ni:

e Zmiany do MSSF 10 oraz MSR 28 dotyce sprzeday lub wniesienia aktywow powrtizy
inwestorem a jego jednostkami stowarzyszonymi lgpbalnymi przedsiwzieciami,

« Interpretacja KIMSF 23 dotygza niepewnéci co do ugcia podatku dochodowego,

« MSSF 17 Umowy ubezpieczeniowe,

» Poprawki do MSSF 9 dotygee diwnych aktywow finansowych posiadaych opcg wczeniejszej
sptaty, ktéra mee skutkowa powstaniem tzw. negatywnej rekompensaty,

« Poprawki do MSR 28 dotygee diugoterminowych udziatéw, stan@eych czs¢ inwestycji netto w
jednostkach stowarzyszonych i wspolnych pragdaiciach,

* Roczne zmiany MSSF 2015-2017,

« Zmiany do MSR 19 dotygze zmian, ogranicadub rozliczer planéw okrélonychswiadcze,

* Zmiany odniesig do Zat@en koncepcyjnych w MSSF,

* Poprawki do MSSF 3 dotysee definicji przedswziecia,

» Poprawki do MSR 1 i MSR 8 dotygze definicji istotnéci.

Powyzej wymienione standardy, za vatiem Interpretacji KIMSF 23 oraz poprawek do MSS$F
oczekuyp na zatwierdzenie przez WnEuropejsk. Grupa zamierza zastosoWwavszystkie zmiany
zgodnie z datich wefcia wzycie.

Przyjte zasady rachunkowi stosowane przez GrgpgKapitatowg przedstawione zostaty pde.
Zasady konsolidacji

1. Przy sporzdzaniu skonsolidowanego sprawozdania finansowegmpysKapitatowej Prochem
zastosowano nagliujgce procedury:

* dane jednostek zatleych ugto w sprawozdaniu finansowym metopetrs, polegagca na
taczeniu sprawozda finansowych jednostki domimgej oraz jednostek zaleych
poprzez zsumowanie poszczegolnych pozycji aktywzonbowhzan, kapitatu wiasnego,
przychoddéw oraz kosztéw,

* udzialy w jednostkach stowarzyszonych oraz wspdhtabowanych wyceniono w
skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym met@idaw wiasnéci, a w momencie
pocatkowego ugcia ujmowane $ w cenie nabycia. Cena nabycia zawiera koszty
transakcji.

Ocena czy Jednostka Domigcia sprawuje kontrelnad spéty wymaga ustalenia czy posiada ona

prawa do kierowania istafrdziatalngcia spotki. Okralenie istotnej dziatalniei spotki oraz ktory z

inwestorow § kontroluje, wymaga aslu. W ocenie sytuacji i okékeniu istoty powjzan bierze s

pod uwag m.in. prawa gtosu, relatywnie posiadany udziagproszenie praw gtosu posiadanych

przez innych inwestorow, zakres udziatu tych inwgsy w powotywaniu kluczowego personelu
kierowniczego lub czionkéw rady nadzorczej.

2. Jednostkami zalmymi s jednostki kontrolowane przez Jedn@sfRominupgca. Sprawozdania
finansowe jednostek zaieych uwzgédniane § w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym
poczawszy od dnia uzyskania nad nimi kontratido momentu jej wydgamiecia.

3. Zasady rachunkowéoi stosowane przez jednostki zale zostaly ujednolicone z zasadami
przyjetymi przez Grup.
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4. Wartcs¢ firmy jednostek podposzikowanych jest nadwia ceny nabycia skladnikow mgku
objetych przez jednostk dominupca nad wartécia godziwg aktywow netto jednostki
podporadkowanej, proporcjonalnie do nabytego udziatu w itikde wlasnym tej jednostki.
Ujemna warté¢ firmy jednostek podpoezlkowanych jest nadwia wartasci godziwej aktywow
netto jednostki podpogdkowanej nad cen nabycia skladnikbw maiku poniesion przez
jednostke dominupca, proporcjonalnie do nabytego udziatu w kapitalasmym tej jednostki. Na
dzien nabycia jednostki zateej i stowarzyszonej (ofggia kontroli), aktywa, pasywa i
zobowhgzania warunkowe spotki zaleej wycenianegw wartcci godziwe;.

5. W momencie utraty kontroli (np. sprzegy Grupa zaprzestaje ujmowa aktywa
i zobowhzania jednostki zalmej, udzialy niekontroluce i pozostate sktadniki kapitatow
zwigzane z jednostk zalezng. Ewentualna nadwka lub niedob6r powstate w wyniku utraty
kontroli ujmowane gw zysku lub stracie blacego okresu. 3& Grupa zatrzymuje jakiekolwiek
udzialy w dotychczasowej jednostce zalgj, s one wyceniane w war§oi godziwej na dzie
utraty kontroli.

6. Udzialy udzialowcow niekontrolagych wykazywane gswedtug przypadagej ha nie warkei
nawet, jéli skutkuje to powstaniem ujemnego salda udziaté@kontrolupcych.

7. Grupa Prochem S.A. traktuje transakcje z udziatonvaaiekontrolupcymi tak jak transakcje z
podmiotami zewgtrznymi.

8. Zyski lub straty powstate ze sprzegaidzialdw udziatowcom niekontrokgym g prezentowane
w kapitatach wtasnych.

9. Za jednostki stowarzyszone uznawagngesinostki, w ktérych Prochem posiada peaaiy 20% a
50% ogolnej liczby glosow w organach stangoych lub te w inny sposob m@e wywiera
znacacy wplyw na ich polityk finansows i operacyjm. Za jednostki wspotkontrolowane
uznawane gjednostki, w ktérych Prochem S.A. posiada 50% ogjdliczby gtoséw w organach
stanowjcych.

10. Inwestycje w jednostkach stowarzyszonych i wspdiia@awanych rozlicza si metod, praw
wiasnaci i pocatkowo ujmuje wedtug ceny nabycia. Udziat w zyskub Istracie jednostki
stowarzyszonej i wspotkontrolowanej wykazuje wirachunku zyskow i strat. W przypadku, gdy
udziat w stracie jednostki stowarzyszonej i wspatkolowanej jest rowny dulz przewysza
udziat Grupy Prochem w tej jednostce, to Gruparaompoznaje dalszych strat, chylia, st do
tego zobowjzala. Niezrealizowane zyski pogdzy Grup a jednosti stowarzyszom 3
eliminowane do poziomu udziatu Grupy w jednostce.

11. Cena nabycia udzialtdbw w jednostkach stowarzyszonictvspétkontrolowanych podlega
korektom o wszelkie skutki zmian wastd godziwej aktywdw netto, przypadap na wartét
posiadanego udzialu od chwili nabycia do daty spemlania finansowego oraz skutki
stwierdzonej utraty warfai.

12. Przy sporzdzaniu skonsolidowanego sprawozdania finansowegdordge s¢ nizej
wymienionych korekt i wyjczen:

* W zakresie wyjczea:

1. posiadanych przez jednostldominupca udziatow (akcji) z kapitalem whlasnym na
moment objcia kontroli jednostek zataych,

2. wzajemnych nabmnosci i zobowhzah oraz innych rozrachunkéw o podobnym
charakterze jednostek @hjch konsolidagj,

3. przychoddw i kosztéw z tytulu wzajemnych operddjipna i sprzeday w grupie
kapitatowej,

4. dywidend naliczonych lub wyptaconych przez jednogikdporadkowane jednostce
dominupcej i innym jednostkom, obflym konsolidadj.

e W zakresie korekt:
1. zyskow lub strat powstatych w wyniku operacji godgczych dokonanych gazy
jednostkami oltymi konsolidagy.

Pozycje sprawozdania finansowego dzieli sa krotkoterminowe i dtugoterminowe (obrotowe i
trwate) zgodnie z MSR 1.
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Rzeczowe aktywa trwate oraz waitbniematerialne

Rzeczowe aktywa trwate obejmujsrodki trwate i nakfady nasrodki trwate w budowie,
ktére Grupa zamierza wykorzystyévav swojej dziatalnéci w okresie diaszym ni jeden rok, ktore
w przyszigci spowodug wptyw korzyéci ekonomicznych do jednostki.

Naktady na rzeczowe aktywa trwate obejmyponiesione naklady inwestycyjne jak rownie
poniesione wydatki na przyszie dostawy maszyngdmeh i ustug zwizanych z wytworzeniem
srodkow trwatych (przekazane zaliczki).

Rzeczowe aktywa trwate pagkowo wycenia si w wedtug ceny nabycia lub kosztu wytworzenia.
Zasady wyceny naghujacej po poczatkowym ugciu:

e Grunty, budynki i budowle wykazang & wartgci przeszacowanej, stanaeej jej wartéé
godziwg na dzié przeszacowania, ustalonej przez rzeczoznawcownigjgsaonej o kwat
pézniejszej zakumulowanej amortyzacji i Zmiejszych zakumulowanych odpisow
aktualizupcych z tytutu utraty warkei. Wartgi¢ godziwa ustalana jest przez rzeczoznawcow
nie rzadziej ni co dwa lata.

« Pozostate rzeczowe aktywa trwate wykazugensedtug ceny nabycia lub kosztu wytworzenia,
powiekszonej o ewentualne koszty ulepsza pomniejszonej o zakumulowaamortyzacs
oraz zakumulowane odpisy aktualizeg z tytutu utraty warkei.

Zwiekszenie wartéci wynikajgce z przeszacowania gruntow, budynkéw i budowli ayyane jest

w innych catkowitych dochodach i wykazywane agznej kwocie w kapitale wlkasnym Kapitat z
aktualizacji wycenyjako nadwyka z przeszacowania, za wi§iem sytuacji, gdy podwaszenie
wartasci odwraca wczaiejszy odpis dla tej samej pozycjiety w rachunku zyskoéw i strat. Oliinie
wartasci wynikajace z przeszacowania gruntow, budynkow i budowliaymne jest jako koszt okresu
w wysokaci przewyzszapcej kwot wezeniejszej wyceny tego sktadnika aktywowetej w innych
catkowitych dochodach. Zmniejszenie wynid@g z przeszacowania ujmowane w innych catkowitych
dochodach zmniejszadzrg nadwyke z przeszacowaniagiyj w kapitale wtasnym.

Wartaé¢ rzeczowych aktywow trwatych przeznaczonych do idaeji, wycofanych z gywania na
skutek zmiany technologii lub innych przyczyn, aMizuje sé poprzez dokonanie odpisu
aktualizupcego jego wart@. Odpis aktualizujcy zaliczany jest w ekar pozostatych kosztow
operacyjnych.

Naktady na rzeczowe aktywa trwate ponoszone w td@arp&niejszym ujmowaneasw ich wartgci
bilansowej, gdy jest prawdopodobng z tego tytulu nagpi wptyw korzysci ekonomicznych do
jednostki, a koszt ten nana wiarygodnie zmierzy Wszystkie pozostate koszty napraw i konserwacji
rzeczowych aktywéw trwatych ujmowangw kosztach okresu, w ktorych zostaly poniesione.

Zyski lub straty ze zbycia rzeczowych aktywow tryedt ustalane gsprzez poréwnanie przychodéw
ze sprzeday z wartdcia bilansows danegaosrodka trwatego i ujmowane w rachunku zyskow i strat
Rzeczowe aktywa trwateg samortyzowane od chwili, gdyasdostpne do uaytkowania. Odpisow
amortyzacyjnych (umorzeniowych) od rzeczowych aldyw trwatych dokonuje i drog
systematycznego, planowego roAnia wartéci pocztkowej na ustalony okres zytkowania
sktadnika aktywéw. Stosowana jest metoda liniowa.

W skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym za okibésacy i okresy poréwnywalne do
amortyzacji rzeczowych aktywéw trwatych Grupa peiyjponizsze okresy tytkowania:

e Budynki i budowle 10-40 lat
e Urzadzenia techniczne 5-12 lat
+  Srodki transportu 5 lat
* Narzdzia, przyrady, ruchoméci i wyposaenie 5-10 lat

Poprawné¢ stosowanych okresowzytkowania, metod amortyzacji jest weryfikowana nanikc
kazdego roku sprawozdawczego i w uzasadnionych priguddkorygowana.
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Grunty nie podlegajamortyzacji.

Rzeczowe aktywa trwate w budowie powsta dla celow prowadzonej dziataked operacyjnej, jak
rowniez dla celdw jeszcze nie olélenych, prezentowane sv sprawozdaniu finansowym po koszcie
wytworzenia pomniejszonym o dt¢ odpisy z tytutu utraty warsoi. Koszt wytworzenia obejmuje
wszelkie optaty oraz koszty finansowania zetanego skapitalizowane zgodnie z petymi
zasadami rachunkowoi.

Rzeczowe aktywa trwate poddawangestowi na utratwartaci jesli istnieja przestanki wskazgge
na wyst¢powanie utraty wartei, przy czym dla rzeczowych aktywéw trwatych w bude w okresie
realizacji ewentualna utrata wajto okreslana jest przynajmniej na kdy dziex bilansowy. Skutki
utraty wartdci odnoszoneagsw pozostate koszty operacyjne.

Sktadnik wartéci niematerialnych wycenia giwediug ceny nabycia pomniejszonej o odpisy
amortyzacyjne (umorzeniowe) oraz odpisy aktuajizeljz tytutu utraty warki.

Wartasci niematerialne, poza wakma firmy sa amortyzowane. Odpisow amortyzacyjnych
(umorzeniowych) wartei niematerialnych dokonuje esidrogy systematycznego, planowego
roztozenia wartéci pocatkowej na ustalony okreszytkowania sktadnika aktywoéw. Stosowana jest
metoda amortyzacji liniowe;j.

W skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym za okbészacy i okresy poréwnywalne do
amortyzacji wartéci niematerialnych Grupa przya okresy aytkowania 3-10 lat.

Poprawné¢ stosowanych okresowzytkowania, metod amortyzacji jest weryfikowana nanikc
kazdego roku sprawozdawczego i w uzasadnionych priguddkorygowana w kolejnych okresach.

Wartdéci niematerialne poddawang stowi na utrgtwartcsci jesli istnieja przestanki wskazage na
wystepowanie utraty wartwi. Warta¢ poddawana jest testowi na utratartasici na koniec roku
obrotowego. Skutki utraty wao odnoszonegsw pozostate koszty operacyjne.

Nieruchomasci inwestycyjne

Nieruchomd¢ inwestycyjna to nieruchomdé (grunt, budynek lub &&¢ budynku albo oba te
elementy), ktag Spoétka traktuje jakdrédio przychoddw z czynszow lub utrzymuje w posiadaze
wzgledu na przyrost ich warfoi, wzgkdnie obie te korZci, przy czym nieruchonid taka nie jest:

* wykorzystywana w dziatalréai operacyjnej,

* przeznaczona na sprzeda ramach zwykiej dziatalr$ai inwestycyjnej.
Nieruchomdciami inwestycyjnymi g rowniez nieruchoméci w trakcie budowy lub dostosowywania,
ktoére mag by¢ w przyszidci uzytkowane jako nieruchondoi inwestycyjne. Zyski lub straty powstate
na sprzeday/likwidacji nieruchomdci okresla si jako r&nice miedzy przychodami ze sprzegaa
wartadscia bilansows tych pozycji i ujmuje si je w rachunku zyskow i strat.
Nieruchomdci inwestycyjne poczkowo wycenia si w cenie nabycia lub koszcie wytworzenia, z
uwzglkdnieniem kosztow transakcji. Po patkowym ujciu nieruchoméci inwestycyjne wycenia si
w wartasci godziwej okrélonej w modelu wartéei godziwej i w MSSF13Vycena wartéci godziwej
Sposéb wyceny obowiuje dla wszystkich nieruchodm inwestycyjnych, chybaze niektore
nieruchoméci inwestycyjne nie ¢da mogty byt wyceniane wedtug tej metody — wtedy stosuje si
podegcie kosztowe do momentu sprzegaieruchomeci.

Zysk lub strata ze zmiany waéth godziwej nieruchomii ujmowana jest w wyniku za okres, w
ktorym nasipita zmiana.

Zmiana w klasyfikacji, tj. przeniesienia z lub deruchoméci inwestycyjnych dokonuje sitylko w
przypadku kiedy nagpita zmiana sposobu iclzytkowania, np.:
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* rozpoczcie wytkowania przez wigiciela - przeniesienie z nieruchofooinwestycyjnych
do srodkow trwatych,
» zakmczenie uytkowania przez wigiciela — przeniesienie zdrodkéw trwatych do
nieruchoméci inwestycyjnych,
* rozpoczcie dostosowywania nieruchodu do sprzeday — przeniesienie z nierucho’wd do
zapasow,
* oddanie nieruchonsai stronie trzeciej w leasing operacyjny — w praykia przeniesienia z
zapasow do nieruchorf inwestycyjnych.
Kosztem nieruchomimi inwestycyjnej przenoszonej daodkow trwalych lub zapasow jest jej
wartas¢ godziwa w dacie zmiany sposobiytkowania.

Réznica pomédzy wart@ciag godziwa, a wartia bilansovy powstay w momencie przeniesienia do
nieruchoméci inwestycyjnych wycenianych w wakt godziwej:
» $rodkow trwatych - rozliczana jest jak przeszacowarng MSR 16,
» zapasOw - ujmowana jest jako zysk/ strata okresu,
» zakaczenie budowy lub dostosowania we wtasnym zakneigieichoméci inwestycyjnej -
jako zysk/strata okresu.

Wartaé¢ godziwa wg standardu MSSF 13 to cena, &kfifrzymano by za zbycie skladnika aktywéw
lub zaptacono by za przeniesienie zolbypania w transakcji przeprowadzonej na zwyklych
warunkach mydzy uczestnikami rynku na dzievyceny. Wycena warksi godziwej odnosi gi do
konkretnego sktadnika aktywow. Zatem przy wycenigrtaéci godziwej naley uwzgkdni¢ cechy
sktadnika aktywdw, jeeli uczestnicy rynku uwzgtiniliby takie cechy przy ustalaniu ceny danego
sktadnika aktywow na dzewyceny. Cechy te obejmyupa przyktad:

- stan i lokalizagj,

- ewentualne ograniczenia zbycia lutycia.

Whplyw poszczegolnych cechetizie r@nit sic w zalenosci od tego, w jaki sposob cechy te
uwzgkdniajg uczestnicy rynku.

Wycena wartéci godziwej opiera i na zatgeniu, ze transakcja zbycia aktywéw odbywa: si
- na rynku gtéwnym dla danego sktadnika aktywow,

- w przypadku braku gtéwnego rynku na najkorzygszgm rynku dla danego sktadnika aktywow.
Rynek najkorzystniejszy to rynek maksymaligyj kwote, ktdrg otrzymatby sprzedagy skiadnik
aktywéw, po uwzgldnieniu kosztéw transakcyjnych i kosztow transportu

Standard wymaga klasyfikacji wyceny wadb godziwej w zalenosci od rodzaju informacji
pozyskanych na potrzeby wyceny zgodnie z psmihierarchs:
Poziom 1: notowane ceny gieldowe oferowane za ydznte aktywa lub zobowkania na
aktywnych rynkach, dogpbne na dzig wyceny.
* Poziom 2: dane wé&iowe niestanovgice cen z Poziomu 1, ale sbserwowalne bezgrednio
lub pasrednio.
¢ Poziom 3: dane nieobserwowalne.

MSSF 13 naklada obogdek ujawnié w sprawozdaniu finansowym. Zakres wymaganych ujawn
uzalezniony jest od rodzaju wyceny wasétt godziwej (tj. czy jest gty w sprawozdaniu finansowym
czy tylko w informacji dodatkowej) oraz od poziomulo ktérego dana wycena zostata
zaklasyfikowana.

Ujawnienia wynikagce z MSSF 13 dotygze modelu wartei godziwej dotycz:
* Uzgodnienie wartéci godziwej z pocatku okresu a jej wartgia na koniec okresu.
* Poziomu w tréjpoziomowej hierarchii waétw godziwej. Dla nieruchorgi inwestycyjnych
be¢dzie to poziom 2 lub 3 dla, ktérych wymagane jest:
- ujawnienie kwoty transferu rdzy poziomami (z uzasadnieniem transferu oraz ptezg
stosowanych przez Grgpasad okrdania, czy tego rodzaju zmiana poziomu miata majsc
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- opis zastosowanych technik wyceny i danych wsadbw
- przypadki wyceny w wartei godziwej, w ktorych zmieniono techniki wycenyjawnienie
zmiany i przyczyn jej wprowadzenia.

» Jezeli najlepsze i w najwaszym stopniu wykorzystanie skladnika aktywow niafisowych
rozni sic od jego faktycznego wykorzystania, ngleujawnic przyczyr odmiennego
wykorzystania tego sktadnika aktywow.

* Informacje umaliwiajagce uzgodnienie klas aktywdw i zobawaé ujawnionych na
poszczegoblnych poziomach hierarchii waciogodziwej z pozycjami zaprezentowanymi w
sprawozdaniu z sytuacji finansowej.

Wyceny wartéci godziwej nieruchomii inwestycyjnych jednostki dokonuje niezatg
rzeczoznawca, ktory posiada kwalifikacje odpowiedtd przeprowadzenia wycen nieruchdaioa
takze aktualne diwiadczenie w takich wycenach dokonywanych w lolkadjach, w ktorych znajdaj
sie aktywa Grupy.

W uzasadnionych przypadkach nieruchéaninwestycyjne, ktérych waré zmienia s co najmniej
0 10%, wycenianegtcorocznie.

Leasing

Grupa jako leasingobiorca

Leasing, przy ktorym zasadniczo caoryzyka i paytkédw z tytutlu wlasnéci przypada Grupie
Prochem S.A. stanowi leasing finansowy. Skladnikyaow bedace przedmiotem tego leasinga s
ujmowane w sprawozdaniu finansowym w kwocigsaej spérdd ustalonych na moment rozpecia
uzytkowania: wartéci godziwej ladz w wartagci biezacej minimalnych opfat leasingowych. Kda
oplata leasingowa jest dzielona ng&zstanowica zobowhzanie i czs¢ finansows. Zobowhzanie
wykazywane jest w bilansie w pozycji ,Pozostale @elzania” z podzialem na ¢
krétkoterminows (ptatrg do jednego roku) i dtugoterminaw(ptatry w okresie diiaszym ni jeden
rok). Koszty finansowe wykazywane sv rachunku zyskoéw i strat. Zasady amortyzacji ey
bgdacych przedmiotem leasingu finansowego oraz zasathlamia odpisOw z tytutu utraty wastd
przez aktywa w leasingu finansowym spojne z zasadami stosowanymi dla aktywGulabych
wlasnaciag Grupy. Rzeczowe aktywa trwale stangwe przedmiot leasingwy smortyzowane przez
ekonomiczny okresaytkowania aktywow. Stosujeesinetod liniowa amortyzaciji.

Opfaty leasingowe z tytutu leasingu operacyjnegaz gué&niejsze raty leasingowe ujmowang \8
kosztach biggcych metod liniowa przez okres trwania leasingu.

Grupa jako leasingodawca

Umowy leasingowe, do ktérych zaliczamy umowy wynajmgodnie z ktérymi Grupa zachowuje cate
ryzyko i wszystkie pgytki wynikajace z posiadania przedmiotu leasingu, zaliczapn&les umow
leasingu operacyjnego. Koszty leasingu ujmowane kosztach biggcych, natomiast przychody z
tytutu przedmiotu leasingu ujmowangs przychodach okresu.

Koszty finansowania zewtrznego

Koszty finansowania zewtrznego ujmuje si jako koszty w okresie, w ktérym je poniesiono, z
wyjatkiem kosztow, ktore mma bezpérednio przyporadkowa: nabyciu, budowie lub wytworzeniu
sktadnika aktywow (rzeczowych aktywow trwatych, wedci niematerialnych).

Aktywowanie kosztéw finansowania zegirenego rozpoczynaegdy:

1. ponoszonesgkoszty finansowania zewtiznego,

2. ponoszonegnakiady na ten sktadnik aktywow,

3. prowadzone gdzialania niezédne do przygotowania sktadnika aktywdw do jego zsmtinego
uzytkowania lub sprzedst.
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Aktywowanie kosztéw finansowania zawieszas sv przypadku przerwania na dBry czas
aktywnego prowadzenia dziatakwd inwestycyjnej. Koszty finansowania zeytrznego podlegaj
aktywowaniu do czasu przeznaczenia sktadnika aktydd wytkowania lub sprzeds.

Aktywa obrotowe

Zapasy- W pozycji zapasow wykazujezsnateriaty, towary, potprodukty i produkojv toku.

Zapasy wycenianegierwotnie w cenie nabycia. Na dzibilansowy wycena materiatow i towarow
odbywa s¢ z zachowaniem zasad ostnej wyceny, tzn. kategorie te wyceniangvgediug ceny
nabycia, koszcie wytworzenia lub waitonetto maliwej do uzyskania, w zalmosci od tego, ktora
Z nich jest nisza.

Zapasy towarOw i materiatdbw wolno-rodajch obejmuje si m.in. odpisem aktualizggym
tworzonym wedtug indywidualnego szacunku cenylmeej do uzyskania na daiebilansowy.
Rozchdéd zapaséw odbywa i zastosowaniem metody FIFO- ,pierwsze przyszéswpsze wyszio”.
Odpisy aktualizujce dotyczce zapasow, jak i ich odwrdcenia, odnoszogevspozostate koszty
i przychody operacyjne.

Pozyczki udzielone powstaj wowczas, gdy jednostka wydajgodki pienezne bezpérednio
dtuznikowi, nie majc zamiaru wprowadzaswojej nalenosci do obrotu. Zalicza sije do aktywéw
obrotowych, o ile termin ich wymagalém nie przekracza 12 miesy od dnia bilansowego. Pgczki
o terminie wymagalniei przekraczajcym 12 miesjcy od dnia bilansowego zalicza; sio aktywow
trwatych. Payczki ujmuje s¢ pocatkowo w wartdci godziwej. Wycena pgczek w terminie
pézniejszym odbywa giwedtug zamortyzowanego kosztu, z zastosowanierndyetfektywnej stopy
procentowej, po pomniejszeniu 0 ewentualne odpilyadizujace z tytutu utraty warkei.

Naleznosci ujmuje sé pocztkowo wedtug wartéci godziwej, a nagpnie wycenia s je wedtug
zamortyzowanego kosztu, z zastosowaniem efektystnpy procentowej, z uwzglnieniem odpisu z
tytutu utraty wartéci. Odpis z tytutu utraty warfoi naleznosci tworzy si gdy istniey obiektywne
dowody na to,ze jednostka nie otrzyma wszystkich rialgch kwot wynikajcych z pierwotnych
warunkow nalenosci i ujmuje sé go w pozycji pozostatych kosztéw operacyjnych. dfodpisu
stanowi ré@nica pome¢dzy wartdcia bilansows naleznosci a wartdcia biezaca szacowanych
przysztych przeptywoéw pieainych, zdyskontowanych wedlug pierwotnej efektywrs&ppy
procentowej.

Dyskontowanie polega na okleniu wartdci biezacej przyszitych ptatrézi do terminu
wymagalngci. W tym celu ustalamy kalkulacyjnstog procentowy (dyskontowy) wyliczorg na
podstawie stopy procentowej ustalanej jafednia warté¢ zwrotu z obligacji o okrdonym terminie
zwrotu i czasu pozostatego do terminu splaty amakei.

Srodki pieniezne i ich ekwiwalentyobejmuj srodki pienezne w kasie i na rachunkach bankowych,
lokaty bankowe o pierwotnym terminie wymagaloiodo trzech miescy oraz aktywa finansowe
wyceniane w warti godziwej przez wynik finansowy spetrdag wymogi definicji ekwiwalentu
pienieznego.Srodki pientzne wycenianeasw wartdci nominalne;.

Aktywa trwate przeznaczone do sprzéga

Aktywa trwate przeznaczone do sprzedsy to aktywa spetniagice jednoczénie nastpujace kryteria:

« Zarzd podpt decyzg o sprzeday,

+ zainicjowano aktywne poszukiwanie potencjalnegoynaly,

» aktywa g dostpne do sprzedst w obecnym stanie,

« transakcja sprzedg jest wysoce prawdopodobna i ma g bedzie rozliczy w ciggu 12 miesjcy
od podgcia decyzji o zbyciu,

+ cena sprzeds jest racjonalna w stosunku do kieej wartdci godziwej,

« prawdopodobigstwo wprowadzenia zmian do planu sprzgdgch aktywow jest niewielkie.

Zmiana klasyfikacji zostaje odzwierciedlona w tyrkresie sprawozdawczym, w ktorym kryteria
klasyfikacji zostaty spetnione.
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Bezparednio przed przekwalifikowaniem do grupy przezmayzh do sprzeds lub wydania,
aktywa te s ponownie wyceniane z zgodnie z obegavjacymi zasadami rachunkowa. Aktywa
trwate przeznaczone do sprzegla(z wylaczeniem aktywow finansowych i nieruchofob
inwestycyjnych) ujmuje siw sprawozdaniu finansowym wedtugzsizej z dwoch wartei: wartasci
bilansowej lub wartéci godziwej pomniejszonej o0 koszty doprowadzenisplzeday.

W przypadku wzrostu warfoi w okresie péniejszym wartéci godziwej pomniejszonej o koszty
sprzeday ujmowany jest przychdd, jednak w waitd nie wyzszej ni wczeniej ujety odpis
aktualizupcy z tytutu utraty wartéci. Z chwila przeznaczenia danego sktadnika aktywow do
sprzeday zaprzestaje sinaliczania amortyzaciji.

Wycena aktywow i zobogdari finansowych
W momencie pocgkowego ugcia, Grupa wycenia sktadnik aktywow lub zobgean w wartcci
godziwej, powgkszonej, w przypadku skladnika aktywéw lub zobgmah finansowych
niekwalifikowanych jako wyceniane w waétw godziwej, przez wynik finansowy, o koszty
transakcji, ktore mag by¢ bezpdrednio przypisane do nabycia lub emisji skiadnikayaéw
finansowych takie jak: optaty i prowizje wyptacoderadcom, pg&rednikom, optaty naktadane przez
agencje regulacyjne i gietdoraz podatki. Koszty transakcji nie obejgujatomiast premii lub
dyskonta od instrumentéw diaych, kosztéw finansowania, ani ztewewretrznych kosztow
administracyjnych, czy kosztéw przechowania inseotaw.
Dla potrzeb wyceny na koniec okresu sprawozdawGzedo na inny moment po pogtkowym
ujeciu, Grupa kwalifikuje aktywa finansowe do jednajzterech kategorii:

1. wyceniane w warkei godziwej przez wynik finansowy,

2. inwestycje utrzymywane do terminu wymagaicio

3. pozyczki i naleznaosci,

4. aktywa finansowe dogpne do sprzeds.

Sktadnikiem aktywéw wycenianych w wastv godziwej przez wynik finansowy jest sktadnik
aktywow finansowych, ktéry zostat wyznaczony praycmtkowym ugciu jako wyceniany wedtug
wartasci godziwej przez wynik finansowy lub zostat zakifikbwany jako przeznaczony do obrotu,
gdyz:
« zostat nabyty lub zagjniety gtownie w celu sprzeds lub odkupienia w krétkim terminie,
- jest czscig portfela okrélonych instrumentéw finansowych, ktérym zgilza si tacznie
i dla ktérych istnieje potwierdzenie aktualnego tyaknego wzoru generowania
krétkoterminowych zyskow, lub
« jest instrumentem pochodnym (z wgteniem instrumentéw pochodnyckdbcych efektywnymi
instrumentami zabezpieczaymi).

Inwestycje utrzymywane do terminu wymagadlcioss to aktywa finansowe nieghlagce instrumentami
pochodnymi, z ustalonymi lub movymi do ustalenia terminami ptatéa lub wymagalnéci, ktore
Grupa ma zamiar i jest w stanie utrzyn@w posiadaniu do uptywu terminu wymagaicio

Pazyczki i nalenosci s3 aktywami finansowymi, ktore nie gsinstrumentami pochodnymi,
z ustalonymi lub madiwymi do okreslenia ptatnéciami, ktére nie $ kwotowane na aktywnym rynku.
Aktywa finansowe dospne do sprzedy & to aktywa finansowe nie ebdace instrumentami
pochodnymi, ktére zostaly zakwalifikowane jako @pse do sprzeds lub nie ledace payczkami
lub pozostatymi nalsoiciami, inwestycjami utrzymywanymi do terminu wymagsci
ani aktywami finansowymi wycenianymi w wagtd godziwej przez wynik finansowy.

Wycena aktywow finansowych wedtug waftogodziwe;j

Grupa wycenia aktywa finansowe wyceniane wedtugta$eir godziwej przez wynik finansowy,
w tym instrumenty pochodneetlgce aktywami oraz aktywa finansowe dgste do sprzeds,
nie dokonujc pomniejszenia o koszty transakcji, jakie mbgé poniesione przy sprzedalub innym
sposobie wyzbycia siaktywow.

Wartas¢ godzing aktywow finansowych ustalagsi
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« dla instrumentéw notowanych na aktywnym rynku w ropa o ostatnie notowania dephe
na koniec okresu sprawozdawczego,

« dla instrumentéw dknych nienotowanych na aktywnym rynku w oparciu oalan
zdyskontowanych przeptywow pieanych,

« dla terminowych instrumentoéw pochodnych (forwardiointraktow swap w oparciu o analiz
zdyskontowanych przeptywow pieanych.

Inwestycje w instrumenty kapitatowe (akcje i udg)aktore nie posiadajkwotowair cen rynkowych

z aktywnego rynku i ktérych wadé godziwa nie mie by wiarygodnie zmierzona, Grupa wycenia
wedtug kosztu, tj. w cenie nabycia pomniejszoneyventualne odpisy z tytutu utraty waito

Aktywa finansowe wyznaczone jako pozycje zabezpirezpodlegaj wycenie zgodnie z zasadami
rachunkowéci zabezpiecze

Zyski lub straty wynikajce z wyceny skladnika aktywow finansowych, kwatlifikanego jako
wyceniane wedtug warfoi godziwej przez wynik finansowy, ujmujezsv wyniku finansowym.

Zyski lub straty wynikajce z wyceny skladnika aktywéw finansowych zaliczgmelo dosfpnych
do sprzeday ujmuje s¢ w innych catkowitych dochodach, z wgtkiem odpiséw aktualizgpych

Z tytulu utraty wartéci oraz r@nic kursowych, ktére ujmuje siw wyniku finansowym. W przypadku
dtuznych instrumentow finansowych, odsetki wyliczoneyprastosowaniu metody efektywnej stopy
procentowej $ uymowane w wyniku finansowym.

Wycena aktywow finansowych wedlug zamortyzowanegsgrku

Grupa wycenia pgyczki i pozostate nal@mosci, w tym naleénosci z tytutu dostaw i ustug oraz
inwestycje utrzymywane do terminu wymagdlcio wedtug zamortyzowanego kosztu z
zastosowaniem metody efektywnej stopy procentowe;j.

Wycena zobowizar finansowych wedtug warkei godziwej

Grupa wycenia zobowzania finansowe zakwalifikowane jako wyceniane wteii godziwej przez

wynik finansowy (obejmujce w szczegdllnai instrumenty pochodne niestangeg instrumentow

zabezpieczafpych), na ostatni dzieokresu sprawozdawczego lub inny moment po gikorvym
ujeciu w wartagci godziwej. Niezalenie od cech i celu nabycia, Grupa, w momencie gi&owego
ujecia, dokonuje klasyfikacji wybranych zobaaen finansowych jako wycenianych w wadtd
godziwej przez wynik finansowy, gdy prowadzi to dpyskania bardziej przydatnych informacji.

Wartcé¢ godziwa zacignictego zobowgzania ustalana jest na podstawiezijoej ceny sprzeds dla

instrumentow notowanych na aktywnym rynku.

W przypadku braku aktywnego rynku, waktaodziwg zobowhzan finansowych ustala spoprzez:
wykorzystanie ostatnich transakcji rynkowych przepadzonych bezpgoednio pomgdzy dobrze
poinformowanymi, zainteresowanymi stronami, lub

« odniesienie do bigcej wart@ci godziwej innego instrumentu, ktory jest niepealaki sam, lub

+ analiz zdyskontowanych przeptywow pieanych.

Wycena pozostatych zobayii finansowych wedtug zamortyzowanego kosztu

Grupa wycenia pozostate zobgzania finansowe wedlug zamortyzowanego kosztu togasaniem

metody efektywnej stopy procentowej.

Umowy gwarancji finansowych, tj. umowy zobaaujace Grug (wystawe) do dokonania

okreslonych ptatnéci rekompensuicych posiadaczowi strgtjaka poniesie z powodu nie dokonania

przez okrélonego diunika ptatndci w przypadagcym terminie zgodnie z pierwotnymi

lub zmienionymi warunkami instrumentu dhego, niezakwalifikowane jako zobawania

wyceniane wedtug waroi godziwej przez wynik finansowy, wycenia sv wyzszej wartéci:

+ ustalonej zgodnie z zasadami wyceny rezerw,

+ wartdci pocatkowej pomniejszonej w odpowiednich przypadkach kunsulowane odpisy
amortyzacyjne.

Utrata wartasci aktywow finansowych

Na koniec okresu sprawozdawczego Grupa oceniastmiep obiektywne dowody utraty walo
sktadnika aktywéw finansowych lub grupy aktywéwdirsowych.
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Jeli istniejg obiektywne przestankie nasipita utrata wartéci pozyczek i pozostatych natacsci lub
inwestycji utrzymywanych do terminu wymagadod wycenianych w zamortyzowanym koszcie,
wowczas Grupa ujmuje odpis aktualamy z tytutu utraty wartéci na podstawie oszacowanych
przysztych przeptywow piegknych zdyskontowanych z zastosowaniem pierwotndjtgfenej stopy
procentowej instrumentu finansowego.

Jesli w nastpnym okresie strata z tytutu utraty wadbzmniejszyta &, a zmniejszenie to nina
w obiektywny spos6b powzat ze zdarzeniem nagtujgcym po ugciu utraty wartéci, to uprzednio
Ujeta strat z tego tytutu odwracaesi ujmuje w wyniku finansowym jako przychod.

Jesli wystepuja obiektywne przestankize nasipita utrata wartéci nienotowanego instrumentu
kapitatowego, ktory nie jest wyceniany wedlug wéetayodziwej, gdy jego wartéci godziwej nie
mozna wiarygodnie ustalj to kwot odpisu aktualizajcego z tytutu utraty waroi ustala s jako
roznice pomidzy wartdcia ksiggowa skladnika aktywow finansowych oraz wastm biezaca
oszacowanych przyszltych przeptywow pigmiych, zdyskontowanych przy zastosowaniuzigej
rynkowej stopy zwrotu dla podobnych aktywow finawgoh. Tak ustalony odpis aktualizay
z tytutu utraty wartéci nie podlega odwroceniu.

Jesli wystepuja obiektywne przestankize nasipita utrata wartéci sktadnika aktywow finansowych
dostpnych do sprzedsy, to skumulowane straty powstate na skutek wycenygte
w sprawozdaniu z catkowitych dochoddw, zgodnie zadami wyceny aktywow finansowych,
wyksiegowuje st z kapitatu wlasnego i ujmuje w wyniku finansowyd®li w nastpnym okresie
wartas¢ godziwa instrumentu dimego dosipnego do sprzedg wzrosnie, a wzrost ten me by
obiektywnie 4czony ze zdarzeniem nagtijacym po ugciu odpisu aktualizagego z tytutu utraty
wartasci w wyniku finansowym, to kwetodwracanego odpisu aktualizoggo ujmuje si w wyniku
finansowym.

Odpis aktualizujcy z tytutu utraty wart€ci inwestycji w instrument kapitatowy, kwalifikowsgrjako
dostpny do sprzeds, nie podlega odwrdceniu w wyniku finansowym.

Ptatnasci dywidendna rzecz akcjonariuszy Spotki ujmuje; $ako zobowizanie w sprawozdaniu
finansowym Spotki w momencie, w ktéorym pettj stosown uchwat na Walnym Zgromadzeniu
Akcjonariuszy Spoiki.

Rezerwytworzy s¢ w uzasadnionej, wiarygodnie oszacowanej wartoRezerwy tworzone as
wowczas gdy na Grupieaziy istniegcy obowizek (prawny lub zwyczajowy) wynikggy ze zdarzée
przesztych i gdy prawdopodobne jege wypehienie tego obowiku spowoduje konieczié
wyptywu srodkéw oraz mena dokoné wiarygodnego oszacowania kwoty tego zob@ania.

Swiadczenia pracownicze— Grupa opfaca skiadki oboygkowego programu emerytalnego
uzaleznione od wysokéci wyptaconych wynagrodzebrutto, zgodnie z obowzujacymi przepisami
prawa. Grupa nie posiada innych programow emerytaln

Zgodnie z obowgzujscymi w Spotkach Grupy Regulaminami wynagradzaniacpwnikom
przystuguj wyptaty jednorazowych odpraw emerytalnych i rentolv w przypadku rozvgzania
stosunku pracy w zwrku przejciem na emerytyr badz rent. Wymienione odprawy as
swiadczeniami po okresie zatrudnienia wyptacanynmeamencie, kiedy pracownik junie wykonuje
pracy, dlatego zwgzane z nimi wydatki rozkladaesna caty okres zatrudnienia pracownika dokgouj
biezacych odpisow w poczet rezerw rfaviadczenia. W niektorych Spoétkach Grupy wysija
nagrody jubileuszowe wyptacane w aghsich pégcioletnich po osignigciu przez pracownikow
wymaganego stai pracy. Wspomniane gratyfikacje stangvinne $wiadczenia diugoterminowe i
zwigzane z nimi wydatki g rowniez rozktadane w czasie od momentu zatrudnienia do entum
osiggniecia wymaganej liczby lat pracy. Bigce kwoty rezerw oraz zgazanych z nimi odpisow
wyznaczane gsprzez zewstrzne biuro aktuarialne indywidualnie dlazkdago pracownika zgodnie z
metodologa ,prognozowanych uprawnie jednostkowych”. Naliczone rezerwy stangwhbiezaca
oczekiwanm wartas¢ przysztych dtugoterminowych zoboygen Spotki z tytutu odpraw i nagréd
pomniejszon o biezace wartdci oczekiwane przysziych odpiséw, jakiedd dokonywane do
momentu nabycia przez pracownikow upravirde swiadcze.
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Zatozenia aktuarialne przyjmowane do wyliézeyznaczaneagsw oparciu o dane historyczne Spétek,
dane rynkowe oraz prognozy. Obejmuyskaniki demograficzne i finansowe, w tym wskeki
rotacji, tablice smiertelngci, tablice calkowitego inwalidztwa, wskaki odraczania momentu
skorzystania z uprawnieemerytalnych po ich nabyciu, wgkaki wzrostow podstawswiadcze,
stog procentowy stuzacg do dyskontowania.

Grupa rozpoznaje naglujagce komponenty zmiany stanu rezerw HKaiadczenia w okresie
sprawozdawczym:

- koszty biegacego zatrudnienia (btgcy odpis) ujmowane w zyskach i stratach,

- wykorzystanie rezerw na wyptagwiadcze,

- koszt odsetkowy odzwierciediay zmiarg wartcci rezerw w zwazku z uptywem czasu, ujmowany
w zyskach i stratach,

- zyski/straty aktuarialne powstap w zwiazku z materializowaniemgw okresie sprawozdawczym
zjawisk odzwierciedlanych zateniami aktuarialnymi przyjmowanymi na patau okresu oraz w
wyniku aktualizacji zaleen dokonywanej na koniec okresu, ujmowane w innyckkaoweitych
dochodach, j@di dotycz $wiadcze po okresie zatrudnienia (odprawy) oraz w zyskastnatach, jdi
dotycz innychswiadczeé diugoterminowych (nagrody jubileuszowe),

- koszty przesztego zatrudnienia pojawid st sporadycznie jako dodatnia lub ujemna kompensata
odpisow dokonanych w okresach ubiegtych i okresezabym, wynikapca ze zmiany warunkow
swiadcze (jak np. zmiana wieku emerytalnego) lub wprowadz@graniczenia programiwiadcze,
ujmowana w zyskach i stratach okresu,

Kapitat wtasny
Kapitat wiasny ujmuje siw ksiegach rachunkowych z podzialem na jego rodzaje itwgedasad
okreslonych przepisami prawa i postanowieniami statyiatid. Kapitat wlasny obejmuje:
» Kapitaly zakladowy— kapitat akcyjny wykazano w wara nominalnej wyemitowanych
i zarejestrowanych akcji.
» Kapitat z aktualizacji wyceny obejmuje:
- rOznice z przeszacowania pogaizy wart@cia godziwg a cel nabycia, po pomniejszeniu o
podatek odroczony m.in. budynkow i budowli orazrgéw wycenianych w warfoi
godziwej,
- kapitat powstaty z rinic kursowych - z przeliczenia Przedstawicielstzatapcego za
grania,
- zyski i straty aktuarialne wynikgge ze zmiany zafen aktuarialnych (w tym z tytutu
zmiany stopy dyskonta).
» Zyski zatrzymane, ktére obejmuij
o Kapitat zapasowy, ktory jest tworzony z nadely sprzeday akcji ponad ich wartg
nominalry, z odpiséw rocznych zyskdéw netto oraz odpiséw nikly przeszacowania
majatku trwatego w latach ubiegtych.
0 Kapitat rezerwowy powstaty z zysku przeznaczonegiapitat.
o Niepodzielony zysk/stratz lat ubiegtych oraz zysk/(stgatroku biezacego,
0 Wyptacone zaliczki na dywidendy.

Przychody ze sprzeg¢ha - obejmuj przychody z tytutu wykonywanych umow o ustugi budkne
(generalne wykonawstwo) i moumtanstalacji elektrycznych, ustugi projektowe izymierskie,
wynajem powierzchni biurowej oraz dostawy . Odykcatia 2018 roku Grupa stosuje zasady MSSF
15 z uwzgédnieniem zatgen przyjetych w tym model. Model ten zaktadze przychody ujmowane
sa wowczas, gdy (lub w stopniu, w jakim) jednostkagkazuje klientowi kontrglnad towarami lub
ustugami, oraz w kwocie, do jakiej jednostka ocjekhy uprawniona. Zalmie od spetnienia
okreslonych kryteriow, przychodyas

- rozkladane w czasie, w sposéb obrazyjwykonanie umowy przez jednostkub jakiej jednostka
oczekuje by uprawniona.

- ujmowane jednorazowo, w momencie, gdy kontrola twavarami lub ustugami jest przeniesiona na
klienta.

Przychody z tytutu wykonywanych uméw o ustugi butkove (generalne wykonawstwo) oraz ustugi
projektowe i irtynierskie ustala si proporcjonalnie do stopnia zaawansowania ustugppi&
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zaawansowania ustugi mierzy sidziatem kosztéw poniesionych od dnia zawarciawyndo dnia
ustalenia przychodu w catkowitych kosztach wykoaarstugi.

Poprawné¢ wyliczen stopnia zaawansowania ustugi, azelprzewidywanych catkowitych kosztow
i przychodow z wykonania ustugi weryfikowana jeatkoniec kadego kwartatu.

Przychody ze sprzedatowardw i materiatdw ujmuje siw rachunku zyskow i strat w momencie, gdy
kontrola nad towarami jest przeniesiona na klienta

Podatek dochodowy— obcizenia podatkowe zawiekgj biezace opodatkowanie podatkiem
dochodowym od osb6b prawnych i zmgastanu rezerw lub aktywoéw z tytutu odroczonego piada
dochodowego.

Biezace zobowazania podatkowe ustalane ®a podstawie aktualnie obawujacych przepiséw
podatkowych i ustalonego dochodu do opodatkowaBiezace zobowizania podatkowe za okres
biezacy i poprzednie okresy ujmujegcgako zobowazanie w kwocie, w jakiej nie zostat zaptacony.
Rezerwa z tytulu odroczonego podatku dochodowegmwpna jest metadzobowhpzan, z tytutu
réznic przegciowych pomedzy wartdcia podatkowy aktywow i zobowdzar a ich wartécig
bilansova wykazana w sprawozdaniu finansowym. Odroczony mkddochodowy ustala esiprzy
zastosowaniu stawek podatkowych faktycznie obawicych na dzié bilansowy. Ranice
przegciowe dotyca odmiennej wyceny aktywéw i zobogwen dla celéw podatkowych
i bilansowych.

Aktywa z tytutu podatku dochodowego ujmuje: sezeli jest prawdopodobneie w przysziéci
osiggnicty zostanie dochdéd do opodatkowania, ktéry éime wykorzystanie rénic przegciowych.
Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodoweggoanaje s réwniez od strat podatkowych
mozliwych do odliczenia w nagpnych latach.

Transakcje w walutach obcych

Transakcje w walutach obcych patkowo ujmowane gwedtug kursu waluty NBP, obog#ujagcego
w dniu zawarcia transakcji. Pozycje bilansowe aktywi pasywow wyraone w walutach obcych
wycenia st wedlug kursusredniego NBP, obowkujgcego na dzie bilansowy. Zyski i straty,
powstate z rozliczenia tych transakcji oraz wycdatpnsowej aktywow i zobowrzan wyrazonych
w walutach obcych, ujmujeesiv rachunku zyskow i strat.

Waluta funkcjonalna i waluta prezentacji sprawozdian

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe prezentoyestew polskich ziotych (,zt" lub "PLN"),
ktore g walutg funkcjonalry Jednostki Dominugej i waluy prezentaciji.

Wynik finansowy oraz sytuagj finansows Przedstawicielstwa, przeliczagsz zastosowaniem
nastpujacych procedur:
* aktywa i pasywa przelicza¢spo kursie zamkgtia na dzié sporadzenia sprawozdania z
sytuacji finansowej,
* przychody i koszty przeliczagspo kursiesrednim z dnia transakcji, oraz
* powstate ranice kursowe ujmuje siw rachunku zyskéw lub strat.
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6. Noty objasniajace do skonsolidowanego sprawozdania finansowego spgdzonego
na dzien i za rok zakaiczony 31 grudnia 2018 roku

Nota 1 - rzeczowe aktywa trwate

31 grudnia 2018 r.

31 grudnia 2017 r.

Rzeczowe aktywa trwate, w tym: 22 829 22 000
- grunty 4749 4208
- budynki, lokale i obiekty irynierii ladowej i wodnej 15 423 15 152
- urzdzenia techniczne i maszyny 591 544
- srodki transportu 1267 1125
- inne rzeczowe aktywa trwate 799 971
Rzeczowe aktywa trwate w budowie 18 481
Rzeczowe aktywa trwate, razem 22 847 22 481

Rzeczowe aktywa trwate - struktura wtasnéciowa

31 grudnia 2018 r.

31 grudnia 2017 r.

a) wlasne 8225 10 258
b) wywane na podstawie umowy najmu, dzawy lub innej umowy, w

tym : 14 622 12 223
- leasing 775 692
- najem i dzierawa 10 477 10 979
- wartg¢ prawa uytkowania wieczystego 3370 552
Rzeczowe aktywa trwale bilansowe razem 22847 22 481

Grupa na podstawie umowy z dnia 23 lipca 2004 tergawi nieruchomé¢ skladajca sie z 3
budynkéw o 4cznej powierzchni 6 227,5 m2, na dzialce o powienzc3 311 m2 potoonej w
Warszawie przy ul. Emilii Plater 18 i Hej 76/78. Czas trwania umowy, od dnia je] zawaneyosi

30 lat.

W 2018 roku Grupa dokonata zmian w klasyfikacjiazemvych aktywow trwatych, czyli dokonata
przeniesienia sktadnikow rzeczowych aktywéw trwatylo nieruchomii inwestycyjnej, w zwjzku

ze zmiag sposobu ich zytkowania.

Wartas¢ gruntéw, budynkow i budowli wykazana jest w wadioprzeszacowanej, stancwej jej
wartas¢ godziwg na dzié przeszacowania, ustalonej przez rzeczoznawcownigjgaonej o kwat

pézniejszej zakumulowanej amortyzacji i qmiejszych zakumulowanych odpiséw aktualiyich z
tytutu utraty wartéci. Wartas¢ godziwa na dzie 31 grudnia 2018 roku zostata ustalona na podstawie
wyceny sporgdzonej przez niezataych rzeczoznawcow, nie payganych z Grup. Rzeczoznawcy
posiadaj kwalifikacje odpowiednie do przeprowadzania wyamntow, budynkéw i budowli, a
takze aktualne déwiadczenie w takich wycenach dokonywanych w lolkadjach, w ktorych znajdaj

sie aktywa Grupy.

Metody wyceny i kluczowe dane nieobserwowalne mtaagiono w poriszej tabeli.

Zwiazek miedzy kluczowymi,
nieobserwowalnymi danymi
wejsciowymi a wartoscia godziwg

Kluczowe, nieobserwowalne
dane wefciowe

Metoda wyceny

Podejcie poréwnawcze metgd * Srednia cena transakcyjna Za©OSzacowana warfé godziwa

nieruchoméci ulegtaby zwgkszeniu

skorygowanej cengredniej: Model opiera 1 m2.
si¢ na ustalenigredniej ceny transakcyjne L o (ulegtaby zmniejszeniu) gdyby:
- : . *  Atrakcyjnas¢ lokalizacji i
za 1 nf powierzchni na podstawie s;;;siedzytjwo. : * ¢rednia cena transakcyjna za m2
reprezentatywnej probki zawartych i o byta wyzsza (nisza)
transakcjiSrednia cena zostata * SQV\’;EfZChn'a i ksztait
ziakki.

skorygowana o wagi cech rynkowych:
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atrakcyjndc¢ lokalizacji i siedztwo,
powierzchnia i ksztatt dziaiki,
przeznaczenie, stan prawny gruntu, doja
do dziafki.

.Q-.

Przeznaczenie.
Stan prawny.
Dojazd do dzialki.

Zdyskontowane przeptywy piefie:
Model wyceny opiera sina biegcej
wartasci przysztych przeptywéw
pienieznych netto, ktére zostan
wygenerowane z nieruchoiw przy
uwzglednieniu: poziomu wynagia
powierzchni. Oczekiwane przeptywy
pienizne netto g dyskontowane stopami
dyskontowymi uwzgldniajgcymi ryzyko.
Inne czynniki uwzgidnione w przygtym
srednim czynszu za metr kwadratowy to:
atrakcyjng@¢ lokalizacji, stan techniczny
budynku, standard i funkcjonaléio

budynku, maliwosci dojazdu, parkowanial

Poziom wynajcia
powierzchni:
odzwierciedlajcy stan
aktualnie wynajtej
powierzchni.

Skorygowane o ryzyko stop
dyskontowej: 6,646%-
6,896%, 6,98%.

Oszacowana war§6 godziwa

wyzszy (nizszy);
V L]

nieruchoméci ulegtaby zw¢kszeniu
(ulegtaby zmniejszeniu) gdyby:
* poziom wynajcia powierzchni byt

skorygowane o ryzyko stopy
dyskontowe byly nisze (wysze).

Nie doszto do zmiany w technice wyceny wati roku.

Szczegoty dotyegce gruntow, budynkow i budowli oraz informacje eentit hierarchii warkei
godziwych na dzie 31 grudnia 2018 roku.

Wartas¢ godziwa na Wartas¢ godziwa na
Grupa 31.12.2018 r. (w tys. zi) 31.12.2017 r.(w tys. zl)
Poziom 3 Poziom 3
Grunty, w tym prawo wieczystegaytkowania 4749 4267
Budynki i budowle 15 423 7 045
Razem 20172 11312

Rzeczowe aktywa trwate ajpg hipotely zabezpieczage sptag kredytow opisano w nocie 18.

Zmiany stanu rzeczowych aktywow trwatych — 2018 rok

- grunty, ) :
wtym IokaI:?g)lg?ekIL’t ) - drodki
prawo inzvnierii y urzadzenia  -$rodki inne  trwate  Srodki trwale,
wieczystego | ?é)we' i techniczne transportu srodki w razem
uzytkowania 3\/ odn eJ' i maszyny trwate budowie
gruntu !
Warto$¢ brutto
Stan na 1 stycznia 2018 roku 5253 22 527 4 546 2409 4 319 483 39 537
Zwiekszenia (z tytutu) 639 238 353 604 112 - 2 355
- zakup aktywow trwatych - 238 353 604 112 - 1307
- aktualizacja aktywéw trwatych 639 409 - - - - 1048
Zmniejszenia (z tytutu) - -461 -503 -395 -310 -465 -1 212
- sprzeda aktywéw trwatych - - -193 -355  -16 - -564
- likwidacja aktywéw trwatych - - -310 -40 -292 - -642
- aktualizacja aktywow trwatych - -4 - - - - -4
- przemieszczenia - 465 - - -2 -465 -2
Stan na 31 grudnia 2018 roku 5892 23635 4 396 2618 4121 18 40 680
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Umorzenie i utrata wartosci
Stan na 1 stycznia 2018 roku - skumulowana

amortyzacja (umorzenie) 1045 7 375 4 002 1284 3191 2 16 899
Amortyzacja za okres (z tytutu) 98 837 -197 67 131 -2 934
- zwigkszenia (naliczone umorzenie) 98 837 306 404 287 - 1932
- zmniejszenia z tytutu sprzega srodkéw
trwalych - - -194 -298  -16 - -508
- zmniejszenia z tytutu likwidacjsrodkow
trwalych - - -309 -39 -140 -2 -490
Stan na 31 grudnia 2018 roku -
skumulowana amortyzacja (umorzenie) 1143 8212 3805 1351 3322 . 17833
Utrata warto §ci aktywow trwatych - - - - - - -
Warto §¢ netto srodkéw trwatych na
31 grudnia 2018 roku 4749 15423 591 1267 799 18 22 847
Dane poréwnawcze
Zmiany stanu rzeczowych aktywow trwatych — 2017 rok
budynki,
t r%ru:g\}(\)/v lokale i inne 176CZOWe Rzeczowe
V\Xecf Stedo obiekty urzadzenia srodki  rzeczowe aktywa aktywa
vtk ozvan?a inzynierii  techniczne i transportu  aktywa trwez?elsz trwate,
y ladowej i maszyny trwate . razem
gruntu wodnej budowie
Warto ¢ brutto
Stan na 1 stycznia 2017 roku 5253 22 302 4 550 2193 4 258 20 38 576
Zwigkszenia (z tytutu) - 225 214 538 172 467 1616
- zakup - 225 214 538 172 467 1616
Zmniejszenia (z tytutu) - - -218 -322 -111 -4 -655
- sprzeda rzeczowych aktywow trwatych - - - -221 - - -221
- likwidacja rzeczowych aktywéw trwatych - - -218 -101 -111 -4 -434
Stan na 31 grudnia 2017 roku 5253 22 527 4 546 2 409 4319 483 39 537
Umorzenie i utrata wartosci
Stannal _stycznla 201_7 roku - skumulowana 940 6573 3901 1254 3036 5 15 706
amortyzacja (umorzenie)
- zwigkszenia — amortyzacja za okres 105 802 318 347 262 - 1834
- zmniejszenia z tytutu sprzegarzeczowych ) . . 217 ) . 217
aktywéw trwatych
- zmniejszenia z tytutu likwidacji rzeczowych ) ) ) ) ) ) )
aktywow trwalych 217 100 107 424
Stan na 31 grudnia 2017 roku - 1045 7375 4002 1284 3191 2 16899
skumulowana amortyzacja (umorzenie)
Utrata warto §ci rzeczowych aktywow ) ) ) ) 157 ) 157
trwalych
Warto ¢ netto rzeczowych aktywow trwatych 4208 15 152 544 1125 971 481 22 481
na 31 grudnia 2017 roku
Nota 2 - wart@ci niematerialne
31 grudnia 2018. 31 grudnia 2017%.
nabyte koncesje, patenty, licencje i podobne warte tym 182 242
oprogramowanie komputerowe
Warto$ci niematerialne razem 182 242
Wartasci niematerialne - struktura wiasitioowa
wilasne 182 242
Wartosci niematerialne razem 182 242
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Zmiany stanu wartosci niematerialnych — 2018 rok

Warto §¢ brutto

Nabyte koncesje, patenty,
licencje i podobne, w tym
oprogramowanie komputerowe

Wartosci niematerialne,
razem

Stan na 1 stycznia 2018 roku 3497 3497
Zwigkszenia (z tytutu) 94 94
- zakupsrodkéw trwatych 94 94
Zmniejszenia (z tytutu) -221 -221
- likwidacja -221 -221
Stan na 31 grudnia 2018 roku 3370 3370
Umorzenie i utrata wartosci

Stan na 1 stycznia 2018 roku - skumulowana amortyzg (umorzenie) 3255 3255
Amortyzacja za okres (z tytutu) -67 -67
- zwigkszenia (naliczone umorzenie) 154 154
- zmniejszenia z tytutu likwidacji -221 -221
Stan na 31 grudnia 2018 roku - skumulowana amortyacja

(umorzenie) 3188 3188
Warto §¢ netto wartosci niematerialnych na dzie 182 182

31 grudnia 2018 roku

Dane poréwnawcze

Nabyte koncesje, patenty
licencje i podobne wartdci, w

Wartosci niematerialne,

tym oprogramowanie razem
komputerowe
Wartos$¢ brutto
Stan na 1 stycznia 2017 roku 3485 3485
Zwigkszenia (z tytutu) 30 30
- zakup 30 30
Zmniejszenia (z tytutu) -18 -18
- likwidacja -18 -18
Stan na 31 grudnia 2017 roku 3497 3497
Umorzenie i utrata wartosci
Stan na 1. stycznia 2017 roku - skumulowana amortyzga 3094 3094
(umorzenie)
Amortyzacja za okres (z tytutu) 161 161
- zwigkszenia (naliczone umorzenie) 180 180
- inne przemieszczenia -19 -19
Stan na 3_1 grudnia 2017 roku - skumulowana amortyacja 3955 3288
(umorzenie)
Warto§¢ netto wartosci niematerialnych na 31 grudnia 2017 242 242
roku
Nota 3 —nieruchoméci inwestycyjne
31 grudnia 2018. 31 grudnia 2017%.
nieruchomeé¢ w budowie - 1128
budynki i budowle 7 193 5917
wartos¢ gruntu 4797 4 267
Nieruchomasci inwestycyjne, razem 11 990 11312
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Nieruchomosci inwestycyjne wg tytutow

Zmiana stanu
nieruchomasci
inwestycyjnych
za okres
od 1 stycznia 2018 r.
do 31 grudnia 2018 r.

Zmiana stanu
nieruchomaici
inwestycyjnych
za okres
od 1 stycznia 2017 r.
do 31 grudnia 2017 r.

Nieruchomasci inwestycyjne - grunt

Stan na bilansie otwarcia 4267 5352
- zmniejszenia, w tym sprzeda -166 -1 085
- zwigkszenia z tytutu wyceny do wast godziwej 696 -
Stan na bilansie zamkn¢cia 4797 4 267
Nieruchomasci inwestycyjne w budowie

Stan na bilansie otwarcia 1128 1128
- zmiana stanu z tytutu:

- z tytutu reklasyfikacji z rzeczowych aktywéw ttych -752 -
- Z tytutu wyceny do wartei godziwej -376 -
Razem zmiana -1128 -
Stan na bilansie zamkn¢cia - 1128
Nieruchomasci - budynki i budowle

Stan na bilansie otwarcia 5917 6 270
- Zmiana stanu z tytutu:

a) zmniejszenia z tytutu sprzega -80 -353
b) zwigkszenia z tytutu wyceny do wakm godziwej 601 -
c) zwickszenia z tytutu reklasyfikacji z rzeczowych aktywtrwatych 755 -
Razem zmiana 1276 -353
Stan na bilansie zamkn¢cia 7193 5917
Odpis aktualizujcy wartd¢ nieruchoméci - -
Nieruchomasci inwestycyjne, razem 11990 11312

Wartcé¢ godziwa na dzie 31 grudnia 2018 roku zostata ustalona na podstemeny sporzdzonej
przez niezalenych rzeczoznawcow, nie payganych z Grugp Rzeczoznawcy posiadagkwalifikacje
odpowiednie do przeprowadzania wycen gruntéw, bkéwn i budowli, a take aktualne
doswiadczenie w takich wycenach dokonywanych w loladjach, w ktorych znajdajsic aktywa
Grupy.

Na dziex 31 grudnia 2018 roku waiota zostata potwierdzona przez niezaleh rzeczoznawcow.
Metody wyceny i kluczowe dane nieobserwowalne pstaegiono w poriszej tabeli:

Kluczowe, nieobserwowalne dane Zwigzek miedzy kluczowymi,
wejsciowe dla poréwnywanych nieobserwowalnymi danymi
nieruchomosci wejsciowymi a wartoscia godziwg

Metoda wyceny

Podejcie porownawcze metgdkorygowanej | o  $rednia cena transakcyjna za [LOSzacowana waré6 godziwa
cenysredniej: Model opiera si na ustaleniu m2 dla poréwnywalnych nieruchoméci ulegtaby
sredniej ceny transakcyjnej za £ powierzchni nieruchomeéci zwigkszeniu (ulegtaby

na podst_g\{we reprezentatywnej probki zawartych Atrakeyjngsé lokalizacji i zmnlejszgnlu) gdyby: .
transakgji.Srednia cena zostata skorygowana g siedztwo *  rednia cena transakcyjna z
wagi cech rynkowych: atrakcyjéélokalizacji i = i T L m2 dla poréwnywanych
sasiedztwo, powierzchnia i ksztait dziatki, * Powierzchnia i ksztait dziatki. nieruchoméci byla wyzsza
przeznaczenie, stan prawny gruntu, dojazd do| ®*  Przeznaczenie. (nizsza)

dziatki. e Stan prawny.

* Dojazd do dziatki.

<7

Zdyskontowane przeptywy piefie: Model | «  poziom wynajcia Oszacowana waréé godziwa

wyceny opiera s na biegacej wartdci powierzchni: nieruchoméci ulegtaby
przysztych przeptywow pieginych netto, ktére odzwierciedlajcy stan zwigkszeniu (ulegtaby

zostam wygenerowane z nieruchodm przy aktualnie wynajtej zmniejszeniu) gdyby:
uwzglkdnieniu: poziomu wynagia powierzchni, powierzchni e  poziom wynajcia

okresow _be_zpzynszowych, Oczekiwane Skorygowane o ryzyko stopy powierzchni byt wyszy
przeplywy piengzne netlo g dyskontowane 0 we: 6.646%-6,896% (nizszy);

stopami  dyskontowymi  uwzgtiniagcymi 7% -7.5%. «  skorygowane o ryzyko stopy

ryzyko. Inne czynniki uwzgdnione w
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przyjetym srednim czynszu za metr kwadratoy
to: atrakcyjné¢ lokalizacji, stan techniczn
budynku, standard i funkcjonalfio budynku,

mozliwosci dojazdu, parkowania.

y

dyskontowe byty risze
(wyzsze),

Nie doszto do zmiany w technice wyceny wgti roku.

SzczegoOly dotyce nieruchomgi inwestycyjnych oraz informacje na temat hieréretartosci
godziwych na dzie 31 grudnia 2018 roku.

Warto §¢ godziwa (w tys. zt)

Grupa
31 grudnia 2017 r. 31 grudnia 2017 r.
Poziom 3 Poziom 3
Grunty, w tym prawo wieczystegaytkowania 4798 4 267
Budynki i budowle 7192 7 045
Razem 11 990 11 312

Nie wystpity przemieszczenia pogdzy poziomami 1, 2 i 3 w ggu roku.

Nota 4 - akcje i udziaty

Akcje i udziaty

31 grudnia 2018 r.

31 grudnia 2017 r.

W pozostatych jednostkach

Akcje i udzialy, warté¢ netto
Odpisy aktualizujce wartd¢ akcji i udziatow

Akcje i udziaty, wartosé brutto

830
830

6
836

830
830

6
836

Zmiana stanu akcji i udziatow

31 grudnia 2018.

31 grudnia 2017%.

a) stan na pogrek okresu
b) stan na koniec okresu

Akcje i udzialy w pozostatych jednostkach na 31.12018 roku

830
830

830
830

Warto$¢ bilansowa

Wyszczeg6lnienie 11&¢ akcji kaL:)(ijt:tilg* &) posi(adanych})akcji
w tys. z
Kostrzmgko Stubicka Specjalna Strefa 8 250 3.04 825
Ekonomiczna
CeMat’'70 S.A. 39 0.04 5

Nota 5 - akcje i udziaty w jednostkach wycenianyoietody praw wtasngci

Akcje i udziaty w jednostkach wspétkontrolowanych i

stowarzyszonych

31 grudnia 2018 r.

31 grudnia 2017 r.

-Akcje i udzialy - wartéé netto

- odpisy aktualizuyjce wartd¢ akcji lub udziatdw

Akcje i udziaty, wartosé brutto

28111
1011
29122

26 139
1011
27 150
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Zmiana stanu akcji i udziatéw w jednostkach wspotkatrolowanych i
stowarzyszonych

31 grudnia 2018 r.

31 grudnia 2017 r.

a) stan na pogrek okresu
- akcje i udziaty w cenie nabycia
- zastosowanie MSS15 na 1.01.2018
b) zwiekszenia (z tytutu)
- udziat w wyniku roku biecego
¢) stan na koniec okresu netto
d) odpis aktualizajcy
e) stan na koniec okresu brutto

Zmiana stanu odpisOw aktualizupcych warto§é akcji i udziatdw w
jednostkach wspétkontrolowanych i stowarzyszonych

26 488
26 139
349
1623
1623
28111
1011
29122

31 grudnia 2018 r.

22678
22678
3461
3461
26 139
1011
27 150

31 grudnia 2017 r.

Stan na pocgtek okresu
- zmniejszenia - wykorzystanie rezerwy
Stan na koniec okresu

1011

1011

400
611
1011

Irydion Sp. z 0. o. jest jedynym wspdlnym ustalemiamownym (jednostk wspotkontrolowaa),

w ktérym Grupa partycypuje. Jest to spétka, ktéesdgm jest budowa budynku biurowego pod nazw
LAstrum Biznes Park” w Warszawie. Spotka nie jestawana. Grupa zaklasyfikowata swoje udziaty

w Irydionie jako wspolne przedsiziecie. Grupa wspotkontrelsprawuje razem z udziatowcehf|
1 Fundusz Inwestycyjny Zamky Aktywow Niepublicznych z siedzipwe Wroctawiu, po 50%
kazdy z udziatowcow. Kady ze wspolnikdw ma po dwdéch przedstawicieli w BadNadzorczej.
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Akcje i udziaty w jednostkach podpadkowanych olgtych konsolidacg petry - dane na 31 grudnia 2018 roku

Lp. a b c d e f g h i i K
zastosowana metod udziat w
charakter powizania konsolidacji/wycena data objcia | wartaié procent ogolnej
. (jednostka zalma, metod, praw : . ) AN
nazwa (firma) stzal lasnGci bads kontroli / | udziatéw / korekty . posiadanego liczbie
jednostki ze iedzib przedmiot dziataln¢ei wspolzaléna, wain C".bq. ’ wspétkontrol akeji aktualizacyjne b\_/;/artmc kapitatu gtoséw na
wskazaniem formy siedziba przedstbiorstwa stowarzy§zqng, z | Wwskazanieze i / uzyskania| wedtug wartasé lansowa zakladowego walnym
; wyszczegOlnieniem | jednostka nie podleg akcji/udzia g .
prawnej A A o ~| znacacego ceny (razem) . (bezpdrednio | zgromadzeniu
powigzah bezpdrednich i | konsolidacji/ wycenig . tow S . h
. . wplywu nabycia i posrednio) | (bezpdrednio
posrednich) metod, praw i posredni
whasndgci I posrednio)
PROCHEM doradztwo w zakresie
1 |INWESTYCJE Warszawa | prowadzenia dziatalrci zalezna petna 22.06.1997 2999 - 2999 100,0% 100,0%
Sp.zo.o. gospodarczej i zagdzania
zalezna powjzana
) ) posrednio (spétka
2 | PREDOM Sp. z0.0.| Wroctaw E;gfrl:itsotvg;:g Ezgﬁn""(’)";‘g‘?cz oProchem Inwestycje sp. 7 peina 19.07.2002 764 - 764 81,7% 72,3%
4 ' 9 0.0. posiada 75%
kapitatu)
zalezna powjzana
PRO-INHUT Dabrowa projektowanie budowlane, | posrednio(spotka Prochem ) o o
3 Sp. z o.0. Gornicza urbanistyczne, technologiczne Inwestycje sp. z 0.0. peina 04.10.2001 68 63 93,2% 93,2%
posiada 93,2% udziatléw
dziatalng¢ marketingowa,
PROCHEM $wiadczenie ustug .
4 ZACHOD  Sp. 7 0.0] Warszawa budowlanych i projektowych zalena petna 18.03.199§ 1061 - 1061 80,0% 80,0%
handel i spedycja
) zalezna powizana
. roboty zwhzanez - posrednio (spétka
5 E;’iﬁgﬁ,ﬁl)"s"a’}? AZ | Krakow gf‘eklif‘di‘;‘f’;]'?s;g'acﬂ Prochem Inwestycje Sp. pelna 10.12.2001 15 099 .| 15009 85,4% 85,4%
o elektrycznz o prt 0.0. posiada 65,5%
Y 9 udziatlow)
ELMONT zalena parednio
. ; o (Elektromonta Krakow o o
6 | INWESTYCJE sp.| Krakow Dziatalng¢ deweloperska S.A. posiada 50% petna 05.04.2007 9 050 - 9 050 92,7% 92,7%
Z0.0. udziatow)
zagospodarowanie i sprzeds zalezna powjzana
nieruchoméci oraz wynajem  posrednio ( Prochem
P nieruchoméci na wiasny Inwestycje Sp. z 0.0. o o
7 | ELPRO sp. z 0.0. | Krakow rachunek, zarzadzanie posiada 50%, petna 17.04.2002 3234 - 3234 92,7% 92,7%
nieruchoméciami Elektromonta Krakow
niemieszkalnymi S.A. posiada 50% akcji)
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zagospodarowanie i sprzeds Z;Egﬁig?gfgg?:m
8 | IRYD sp. z o.0. Warszawa | nieruchoméci na wiasny Ip s pelna 13.07.2000 150 150 - 100,0% 100,0%
rachunek nwestycje Sp. z 0.0.
posiada 100% udziatdw)
ATUTOR \évg/:;v;zggﬁ;r?igrzeda zalezna powhzana
9 INTEGRACJA Warszawa | komputerowego, integracja pasrednio (spolka petna 28.09.2000 308 - 308 87,3% 87,3%
CYFROWA Sp. . Prochem Inwestycje
systeméw komputerowych, )
Z 0.0. S posiada 87,3%)
ustugi teleinformatyczne
zalezna (spotka Prochem
10 ERAOCHEM RPI Warszawa dziatalrio developerska Inwestycje Sp. z 0.0. petna 08.04.1998 51 359 154 100,0% 100,0%
T posiada 3,33% udziatlow
Zalezna powizana
Elmont Pomiary . : . posrednio (Elektromonta o 0
11 Sp. 7 0.0. Krakéw dziatalné¢ developerska Krakéw S.A. posiada petna 20.04.2004 190 - 190 77,6,0%) 77,6%
100% udziatow )
PREDOM zalezna powizana nie podleaa
12 | PROJEKTOWANIE | Wroctaw ustugi projektowe posrednio (spotka PKI podiega 01.05.2002 53 53 - 81,0% 69,3%
konsolidacji
Sp. z 0.0**%) Predom Sp. z 0.0.)

* udziat w kapitale i prawie gloséw podano w wiefk@ach po zakéczeniu procedury umorzenia akcji skupionych przelelgromonta; Krakdw S.A. w celu umorzenia

** spoétka nie rozpoada dziatalnasci
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Akcje i udziaty w jednostkach podpagkowanych — cd.

a b c d e F
kapitat wlasny jednostki, w tym: . L L
zobowizania i rezerwy na naleznosci handlowe oraz pozostaje
zyski zatrzymane, w tym: zobowizania jednostki, w tym: naleznosci jednostki, w tym: aktywa Przychody 24
Akcje i
Lp. nazwa jednostki Kapitad N a‘;ﬁj‘;ﬁi; i ” jednostki, | sprzeday,
- o zys 4
zakladowy | (wielkos¢ (strata) z | 2K diugo- krétko- diugo- | krotko- razem ogotem
ujemna) (strata) . . . .
lat netto terminowe| terminowe terminowe| terminowe
ubiegtych
1 ngfOZCOHEM INWESTYCIE | 7350 3000 - - 4350 - 367| 20828 19678 1150 86| - 86 28178 4036
2 | P.K.LPREDOM Sp. z 0.0. 9 526 600 - 6173| 2753 - -563 3124 1860 1264 1282 - 1282 12 650 5358
3 | PRO-INHUT Sp. z o .0. 1010 53 - - 957 - -159 3502 187 3315 1889 - 1889 4502 5287
4 EEOCHEM ZACHOD Sp.z |4 999 1600 - -] 309 - 17 3 - 3 - - - 1912 -
ELEKTROMONTAZ

5 KRAKOW S.A¥) 24783 1208 - 7479| 16 096 - 523 12 963 1480 11483 18434 - 18 434 37 746 41 387
6 E%MONT INWESTYCJE sp- 2 7 g6 8 000 - -] 104 -218 114 14 - 14 - - - 7910 -
7 | ELPRO sp. z 0.0. 4308 3290 - 188 830 - 129 203 185 18 2 - 2 4511 215
8 | IRYD Sp. z o.0. -201 150 - - -351 -345 -6 207 - 207 - - - 6 -
9 | ATUTOR Sp. z 0.0. 359 355 - - 4 -140 144 915 - 915 1068 - 1068 1274 1638
10 | PROCHEM RPI Sp. z 0.0. 129 600 - - -473 -466 -5 - - - 0 - 0 129 -
11 | Elmont Pomiary Sp. z 0.0. spotka objta konsolidagj przez ElektromontaKrakéw S.A. - dane finansowe spoétki zawiera sprademie spotki ElektromontaKrakéw S.A.

12 EEEZDOOQA PROJEKTOWANIE nie podlega konsolidacji

* udziat w kapitale i prawie gloséw podano w wiefk@ch po zakéczeniu procedury umorzenia akcji skupionych przelelgromonta; Krakow S.A. w celu umorzenia
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Akcje i udziaty w jednostkach wycenianych meggaraw wiasngci dane na 31 grudnia 2018 roku

Lp. a b c d e f h i j k
nazwa (firma) jednostki| siedziba przedmiot charakter powazania zastosowana dEta ob?p/ia \éva_rtfléc’ / korekty wartasé procent | udziat w og6lnej
ze wskazaniem przedsgbiorstwa (jednostka zalma, metoda konsolidacji ws;?én}tkrgr:troli u :I?cﬁw aktualizujce| bilansowa | posiadanegq liczbie glosow
formy prawnej wspoizalena, / uzyskania | wedtug wartgé¢ | udziatéw/ |  kapitatu na walnym
stowarzy§zqnea_, z znacacego ceny (razem) akcji zaktadowegq zgromadzeniu
wyszczegolnieniem ; bveia
powiazan wpiywu naby
bezpdrednich i
posrednich)
1 | ITEL Sp. z 0.0. Gdynia | WYkonywanie pozostalych | 0 veona praw wiaséo 13.09.2005 708 708 - 42,0% 42,0%
instalacji elektrycznych
praw wiasnéci
naiem nieruchomi na (zmiana statusu spotki
2 | IRYDION Sp. z o0.0. Warszawa alyasr{ rachunek wspétkontrolowana z zalenej na 24.03.2000 4 508 - 4503 50,0% 50,0%
y wspotkontrolowana z
dniem 3.04.2013 r.)
Akcje i udziatly w jednostkach wycenianych meggaaw wlasngci — cd.
Lp. a b c d e f
) ) kapitat wlasny jednostki, w tym: zobowpzania i rezerwy na.zobox;\aama Jednostki, naleznoici jednostki, w tym: ) )
nazwa jednostki tym: jednostki,
Przychody
. . ze
. . . . nalenasci naleznosci
zysk (strata) netto d{io%(t)c\a,\:?ﬁﬁ]rg\?ve krzc’)?lkzgtve\:l ?;?:cl)i\jve dtugo- krétko- Razem sprzeday
9 terminowe terminowe
1 ITEL Sp. z 0.0. b.d b.d. b.d. b.d. b.d. b.d. b.d. b.d. b.d. b.d.
2 IRYDION Sp. z 0.0. 56 22 3245 126 206 121 062 5144 1517 1517 182 428] 12 610
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Nota 6 - rozliczenie odroczonego podatku dochodaweg

- aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego

Zmiana stanu aktywoéw z tytutu odroczonego podatku dchodowego

31 grudnia 2018 r.

31 grudnia 2017 r.

1. Stan aktywow z tytutu odroczonego podatku dochamvego na

pocztek okresu, odniesiony na wynik finansowy 6073 8890
a) odniesione na wynik finansowy 6 029 8 825
- rezerwy utworzone na koszty 426 409
- odpis aktualizagcy wartg¢ naleznosci 606 629
- niewyptacone wynagrodzenia z tytulu umow zieae o dzielo 24 14
- przychody przysztych okreséw 707 560
- odsetki od poyczki 281 299
- rezerwa ndwiadczenia emerytalne 343 351
- rezerwa ndwiadczenia urlopowe 262 248
- strata podatkowa 2540 5110
- odpis aktualizacy wartg¢ zapasow 106 106
- koszty zdyskontowanych przeptywow 28 36
- podatek odroczony od odpisu aktualizejgo aktywa finansowe 5 5
- nadwyka kosztow poniesionych nad mar 226 583
- pozostate, w tym edice kursowe 474 474
b) odniesione na kapitat wtasny 44 65
- rezerwa ndwiadczenia emerytalne 44 65
2. Zwigkszenia 4244 2045
a) odniesione na wynik finansowy 4244 2045
- rezerwy utworzone na koszty 165 443
- odpis aktualizacy wartg¢ naleznosci - 2
- niewyptacone wynagrodzenia z tytulu umow zigae o dzielo 31 24
- przychody przysztych okreséw 696 707
- odsetki od poyczki 59 60
- rezerwa ndwiadczenia emerytalne 46 31
- rezerwa ndwiadczenia urlopowe 59 144
- nieoptaconéwiadczenia pracownicze 15 2
- strata podatkowa 3134 25
- koszty zdyskontowanych przeptywow 39 -
- nadwyka kosztow poniesionych nad mar - 607
b) odniesione na kapitat wtasny w zvaizku z ujemnymi réznicami i i
przejsciowymi (z tytutu)
3. Zmniejszenia 3141 4 862
a) odniesione na wynik finansowy 3141 4841
- rezerwy utworzone na koszty 451 426
- odpis aktualizajcy warta¢ naleznosci 17 25
- wypfacone wynagrodzenia z tytutu umow zlecemialzieto 24 14
- przychody przysztych okreséw 707 560
- odsetki od poyczki 20 78
- rezerwa ndwiadczenia emerytalne 23 39
- rezerwa ndwiadczenia urlopowe 41 130
- nieoptaconéwiadczenia pracownicze 7 2
- strata podatkowa 1125 2 595
- koszty zdyskontowanych przeptywow 29 8
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- nadwyka kosztow poniesionych nad mar 226 964

- pozostate, w tym edice kursowe 471 -
b) oginilesione. na kapitat wkasny w zwizku z ujemnymi réznicami i 21
przejsciowymi (z tytutu)

- rezerwa ndwiadczenia emerytalne - 21
4. Stan aktywéw z tytutu odroczonego podatku dochamvego na 7176 6073
koniec okresu, razem, w tym:

a) odniesione na wynik finansowy 7 132 6 029

- rezerwy utworzone na koszty 140 426

- odpis aktualizacy wartg¢ naleznosci 589 606

- niewyptacone wynagrodzenia z tytulu umow zieae o dzielo 31 24

- przychody przysztych okreséw 696 707

- odsetki od poyczki 320 281

- rezerwa ndwiadczenia emerytalne 366 343

- rezerwa ndwiadczenia urlopowe 280 262

- nieoptaconéwiadczenia pracownicze 9 1

- strata podatkowa 4 549 2540

- odpis aktualizacy wartc¢ zapasow 106 106

- koszty zdyskontowanych przeptywow 38 28

- podatek odroczony od odpisu aktuakizejgo aktywa finansowe 5 5

- nadwyka kosztow poniesionych nad naar - 226

- pozostate, w tym edice kursowe 3 474
b) oc.inigsionel na kapitat wkasny w zvazku z ujemnymi réznicami a4 a4
przejsciowymi (z tytutu)

- rezerwa ndwiadczenia emerytalne 44 44
- rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego
Zmiana stanu rezerwy z tytutu odroczonego podatku dchodowego 31 grudnia 2018 r. 31 grudnia 2017 .
;6§§g£e§§gﬁ’z\,\tyt%: odroczonego podatku dochanvego na 5577 5747
a) odniesionej na wynik finansowy 4 086 3789

- odsetki naliczone od pgczki 607 575
- aktualizacja dugoterminowych aktywow finangah 136 136
- zarachowane przychody z wykonania nie aakonej ustugi 1551 1696
- aktualizacja wartgi inwestycji niefinansowych 841 496

- nadwyka amortyzacji bilansowej nad podatkpw 757 662

- pozostate 194 224
b) odniesionej na kapitat wtasny 1491 1958

- przeszacowanie rzeczowych aktywow trwatychwaotasci godziwej 1491 1958
2. Zwigkszenia 4001 2218
a) oq[]i_esione na wynik finansowy okresu z tytutu ddatnich réznic 3884 29218
przejsciowych (z tytutu)

- odsetki naliczone od pgczki 153 179

- zarachowane przychody z wykonania nie aakonej ustugi 3230 1597

- aktualizacja wartei inwestycji niefinansowych 405 345

- nadwyka amortyzacji bilansowej nad podatkpw 93 95

- pozostate 3 2
b) odniesionej na kapitat wiasny 117 -

- przeszacowanie rzeczowych aktywéw trwatychwaotasci godziwej 117 -
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3. Zmniejszenia 2342 2388
a) .oqlnieslione r]:al yvynik finansowy okresu w z@rku z dodatnimi 2340 1921
réznicami przejsciowymi (z tytutu)
- zaptacone odsetki od py@zki 34 147
- zarachowane przychody z wykonania nie aakonej ustugi 1917 1742
- wykorzystanie aktualizacji wadm inwestycji niefinansowych 237 -
- pozostate 152 32
b) odniesionej na kapitat wiasny 2 467
- przeszacowanie rzeczowych aktywow trwatychwaotasci godziwej 2 467
4. Stan rezerwy z tytutlu odroczonego podatku dochaivego na koniec
okresu, razem 7236 5577
a) odniesionej na wynik finansowy 5630 4 086
- odsetki naliczone od pgczki 726 607
- aktualizacja diugoterminowych aktywow finangah 136 136
- zarachowane przychody z wykonania nie aakonej ustugi 2 864 1551
- aktualizacja wartei inwestycji niefinansowych 1009 841
- nadwyka amortyzacji bilansowej nad podatkpw 850 757
- pozostate 45 194
b) odniesionej na kapitat wtasny 1606 1491
- przeszacowanie rzeczowych aktywéw trwatychwaotasci godziwej 1606 1491

aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego
rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego
Aktywa/(Rezerwa) z tytutu odroczonego podatku dochdowego

31 grudnia 2018 r.

31 grudnia 2017 r.

7176
7 236
-60

6 073
-5 577
496

Prezentacja w sprawozdaniu z sytuacji finansowej:

aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego
rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego
Aktywa/(Rezerwa) z tytutu odroczonego podatku dochdowego

31 grudnia 2018 r.

31 grudnia 2017 r.

2340
2400
-60

2953
-2 457
496

Nota 7 —pozostate dtugoterminowe aktywa finansowe

Pozostate aktywa finansowe

31 grudnia 2018 r.

31 grudnia 2017 r.

a) od jednostek wpotkontrolowanych :

- udzielone poyczki
b) kaucje stanowte zabezpieczenie linii gwarancji bankowych
Pozostate diugoterminowe aktywa finansowe, razem

19 090
19 090

1332

P2

18 713
18 713

18 713

Pozyczki udzielone - stan na 31 grudnia 2018 roku

« Pazyczki udzielone spoétce wspotkontrolowanej Irydiom 2 0.0. z siedzibw Warszawie:
- w kwocie 12 314 tys. zt, z tego: kwotazgozki 11 000 tys. zt., kwota naliczonych odsetek
1 314 tys. zt. Oprocentowanie jest ustalane rocmediug stopy WIBOR 6M, termin sptaty

pozyczki wraz z odsetkami 22 wragda 2031 r.;

- w kwocie 6 776 tys. zt, z tego: kwotazyozki 6 000 tys. zi., kwota naliczonych odsetek 776

tys. zl. Oprocentowanie jest ustalane rocznie wgdtopy 3% rocznie, termin sptaty ayozki

wraz z odsetkami 22 wrgaia 2031 r.;

40



Zwiekszenia:
« Naliczone odsetki od pgczek udzielonych spéitce wspétkontrolowanej Iryd&p. z o.o.
w kwocie 377 tys. zi,

Pozyczki udzielone - stan na 31 grudnia 2017 roku

« Pazyczki udzielone spoétce wspotkontrolowanej Irydiom 2 0.0. z siedzibw Warszawie:
- w kwocie 12 117 tys. zt, z tego: kwotazgozki 11 000 tys. zt., kwota naliczonych odsetek
1 117 tys. zt. Oprocentowanie jest ustalane rocmediug stopy WIBOR 6M, termin splaty
pozyczki wraz z odsetkami 22 wrada 2031 r.;
- w kwocie 6 596 tys. zt, z tego: kwotazyozki 6 000 tys. zt., kwota naliczonych odsetek 596
tys. zl. Oprocentowanie jest ustalane rocznie wgdtopy 3% rocznie, termin sptaty ayozki

wraz z odsetkami 22 wrgaia 2031 r.;

Nota 8- zapasy

Zapasy 31 grudnia 2018 r. 31 grudnia 2017 r.

Materiaty 1597 2092
Potprodukty i produkty w toku 1105 130
Towary 676 -
Zapasy, razem 3378 2222
Wartaé¢ odpisu aktualizujcego warté¢ zapasow 575 575

Nota 9 - nalénosci handlowe i pozostate naaosci

Naleznosci handlowe i pozostate natinosci

31 grudnia 2018 r.

31 grudnia 2017 r.

Naleznosci handlowe 44 752 33960
Odpis aktualizujcy wartd¢ naleznosci handlowych 4617 5 508
Naleznosci handlowe netto, w tym 40 135 28 452
- 0 okresie sptaty do 12 miesy 39 927 27 674
- 0 okresie sptaty powsgj 12 miesjcy 208 778
Naleznosci z tytutu podatkdw, dotacji, cet, ubezpieczk spotecznych i

zdrowotnych oraz innychswiadczai 32 864
Naleznosci pozostate 1311 3094
Odpis aktualizujcy pozostate nalmosci 6 396
Naleznosci pozostate netto 1305 2 698
Naleznosci razem 41 472 32014

Naleznosci handlowe i pozostate natnosci od jednostek powazanych

31 grudnia 2018 r.

31 grudnia 2017 r.

handlowe, w tym: 1562 6 957
- od jednostek wspétkontrolowanych i stowaroyszch 1562 6 957
pozostate, w tym: - 946
- od jednostek wspotkontrolowanych i stowaroyszh - 946
rl:l;lgn:);;;z]andlowe oraz pozostate naieici od jednostek powrzanych 1562 7903
odpisy aktualizujce warté¢ naleznosci od jednostek powrzanych - -
Naleznosci handlowe oraz pozostate nafosci od jednostek 1562 7903

powigzanych brutto, razem
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Zmiana stanu odpiséw aktualizaych warté¢ naleznosci handlowych i
pozostatych

31 grudnia 2018 r.

31 grudnia 2017 r.

Stan na pocatek okresu
a) zwkkszenia (z tytutu)
- utworzenie rezerwy na natesci
b) zmniejszenia (z tytutu)
- otrzymane zaptaty
- wykorzystanie odpiséw utworzonych w poprzetirgresach
- rozwhzanie odpisu
Stan odpisOw aktualizugcych warto§é naleznosci krétkoterminowych
handlowych oraz pozostatych na koniec okresu

5904
298
298

1579
111
1467

1

4623

5851
380
380
327

60
1
266

5904

W wigkszdici kontraktow podpisanych przez Grugermin ptatnéci naleznosci za ustugi okrédony

jest w przedziale od 14 do 60 dni. Na dzigl grudnia 2018 roku i na 31 grudnia 2017 roku

naleenosci zawieraj kaucje z tytutu udzielonejekojmi na roboty budowlano — moriawve,

odpowiednio na kwat5 270 tys. zt i 604 tys. zi.

Naleznosci handlowe o pozostatym od dnia bilansowego okressptaty

31 grudnia 2018 r.

31 grudnia 2017 r.

é) do 1 miesica

b) powyzej 1 miesica do 3 miesicy

¢) powyzej 3 miesgcy do 6 miesicy

d) powyzej 6 mies¢cy do 1 roku

e) powyej 1 roku

f) naleznosci przeterminowane

Naleznosci z tytutu dostaw i ustug, razem (brutto)

g) odpisy aktualizujce wartd¢ naleznosci z tytutu dostaw i ustug
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug, razem (netto)

20 596
9 966

483
4508
3245
5954

44 752
4617
40 135

13 316
6013

489
647
3585
9910
33 960
5508
28 452

Analiza wiekowa naleznosci handlowych przeterminowanych (brutto)

31 grudnia 2018 r.

31 grudnia 2017 r.

a) do 1 miesica 841 4793
b) powyzej 1 miesica do 3 miegcy 243 516
¢) powyzej 3 miesgcy do 6 miesicy 339 219
d) powyzej 6 miesicy do 1 roku 172 273
e) powyej 1 roku 4 359 4109
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug, przeterminowane, razenfbrutto) 5954 9910
Brgggz}; iilz)tyvzlliqzeqce wartd¢ naleznosci z tytutu dostaw i ustug, 4617 5508
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug, przeterminowane, razenfnetto) 1337 4 402

Nota 10 - pozostate aktywa

Pozostate aktywa wedtug rodzaju :

31 grudnia 2018 r.

31 grudnia 2017 r.

a) czynne rozliczenia gulzyokresowe kosztow
- koszty ubezpiechemajtkowych i osobowych
- koszty utrzymania oprogramowania
- prenumeraty
- koszty rozliczane w czasie
- pozostate
Pozostate aktywa, razem

1202
411
582
14
121
74

1202

2 466
350
540

18

1555

3
2 466

W pozycji —pozostate rozliczenia gdzyokresowe- ujto wycerp umow o ustugi budowlane, ktore s

w trakcie realizacji na dziebilansowy.
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Nota 11 - kapitat zakltadowy

KAPITAL ZAKEADOWY (STRUKTURA)
Rodzaj . Wartc.sc“seru Sposéb Prawo do
. - . . . . Liczba / emisji wg - Data .
Seria / emisja Rodzaj akcjj uprzywilejowania - o pokrycia . . | dywidendy
h akcji wartcci - rejestracji
akcji : . | kapitatu (od daty)
nominalnej
Zalozycielska imienne 3 gtosy na 1 akcj 580 580| Gotéwka | 23-07-1991 01-10-1991
Zalozycielska imienne - 6 816 6 816| Gotowka | 23-07-1991 01-10-1991
Zatozycielska na okaziciela - 1810 104 1810104 Gotéwka | 23-07-1991 01-10-1991
B imienne - 750 750| Gotowka | 29-07-1993 01-01-1993
B na okaziciela - 681 750 681 750 Gotoéwka | 29-07-1993 01-01-1993
C na okaziciela - 435 000 435 000 Gotowka | 20-04-1994 01-01-1994
Liczba akcji razem 2 935 004
Kapitat
zakltadowy, razem 2 935 004
Warto §¢ nominalna jednej akcji = 1,00 zt

Spétka Prochem S.A. w dniu 10 wirzie 2018 r. otrzymat postanowienigds Rejonowego dla
m. st. Warszawy w Warszawie, Wydziat XIll Gospodgr&RS o dokonaniu wpisu w rejestrze KRS.
29 sierpnia 2018 r., g8 dokonat rejestracji zmian Statutu Spoétki wynikgich z tréci uchwat
Zwyczajnego Walnego Zgromadzenia z dnia 21 cze@ds8 roku. Emitent informujeze zgodnie z
trescig Uchwat ww. Zwyczajnego Walnego Zgromadzenia Akejiunszy Emitenta gl dokonat
rejestracji obnienia kapitalu zakladowego Spoitki z kwoty 3.895.000zt do kwoty 2.935.000,00 zi,
tj. o kwot 960.000 zt w drodze umorzenia 960.000 akcji Spothiartéci nominalnej 1,00 zt kala,
ktérym odpowiada 960.000 gtoséw. Kapitat zaktado@yotki aktualnie wynosi 2.935.000,00 zi
i dzieli sie na 2.935.000 akcji o wardci nominalnej 1,00 zt kala akcja, dajcych hcznie prawo do
2.936.160 gtosow.

Ogdlna liczba glosow ze wszystkich akcji wynosi3s4.60.
Zmiana praw z papierow wartosciowych emitenta
Zgodnie z informacjami/zawiadomieniami otrzymanyod akcjonariuszy, Spotka informujee na

dziea sporadzenia niniejszego raportu ngstijacy akcjonariusze posiadago najmniej 5% gtoséw na
walnym zgromadzeniu akcjonariuszy:

llosé llosé % gtosow w % udziat w
Nazwa akcjonariusza posiadanych posiadanych ogolinej kapitale
akcji (w szt.) gloséw liczbie gloséw | zakladowym

1. Steven Tappan 965 000 965 000 32,8f 32,88
2. Otwarty Fundusz Emerytalny PZU ,Ztota Jésie 284 900~ 284 900 9,7( 9,71
3. Fundusze zajdzane przez Esaliens TFI w tym: 168 646** 168 646 5,74 5,75

- Esaliens Parasol FIO 114 114 114 114 3,89 3,89

- Esaliens Akcji Skoncentrowany FIZ
4. Andrzej Karczykowski 201 882*** 201 882 6,88 6,8213

*) zgodnie z ilécig akcji zarejestrowanych na XXXIX WZA Prochem S.Adwiu 21.06.2018 r.
**) informacja o liczbie zaradzanych akcji razem przez Esaliens TFI — zawiadoiaiz dnia
14.02.2019rr.

***) informacja z 18.01.2018 r. (274 586 akcji)riformacja z dnia 23.03.2018 r. (sprzed2 704
akcji).

Z dniem 13 czerwca 2017 r. Fundusz Legg Mason Tiéait nazve na Esaliens TFI S.A. . Zmianie

ulegly nazwy take wszystkich funduszy zagdzanych przez towarzystwo.

W okresie od przekazania raportu rocznego za 20k 7Spotka powzita nasgpujace informacje o
Zmianie w stanie posiadanych akgciji:
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22 czerwca 2018 roku otrzymata od aka&jusza p. Stevena Tappana zawiadonienie o
zmianie dotychczas posiadanego udzialu w skutelumakl76 226 akcji spotki Prochem S.A.
uprawniajacych do 176 226 gtosow na Walnym Zgroraadez Przed zmianp. Steven Tappan
posiadat 4cznie 723 774 szt. akcji Prochem S.A., ktore stalyod8,58% udzialu w kapitale
zakladowym i uprawnialy do 723 774 glosow, stanoweh 18,58% ogdinej liczby gloséw na
Walnym Zgromadzeniu Spoétki. Po zmianie p.StevemppBa posiadagtznie 900 000 szt. akciji
Prohem S.A., ktore stanoyv23,11% udziatu w kapitale zakladowym i uprawsidp 900 000 gtoséw
stanowjcych 23,10% ogoinej liczby gtosow na Walnym Zgrogexdu Spoiki.

12 wrzdénia 2018 roku otrzymata od pana Steven Tappanrrdoje 0 zmianie udziatlu w
kapitale i prawie gtosu. Zmiana nastapita na skut@lorzenia 960 000 szt akcji. Po zmianie p. Steven
Tappan przekroczyt prog 25% udziatu w ogolnej liezposow i na dzie przekazania raportu posiada
965 000 akcji, co stanowi 32,88 % udziatluw kapitaktadowym i 32,87% w 0golnej liczbie gloséw
na Walnym Zgromadzeniu.

Nota 12 — kapitat z aktualizacji wyceny

31 grudnia 2018 r. 31 grudnia 2017 r.
Stan na bilans otwarcia 11521 12 019
Kapitat z r@nic kursowych 200 -
Straty aktuarialne z wyceny rezerwdweiadczenia pracownicze -181 69
Aktualizacja maijtku trwatego 310 -570
Inne przemieszczenia -61 3
Stan na bilans zamknécia 11 789 11521
Nota 13 - zyski zatrzymane
31 grudnia 2018 r. 31 grudnia 2017 r.
Kapitat zapasowy 49 741 46 290
Pozostate kapitaty rezerwowe 18 688 28 283
Zysk (strata) okresu poprzedniego -1136 -1 575
Zysk (strata) okresu 1923 16 828
Razem 69 216 89 826
Nota 14 — dtugoterminowe kredyty bankowe
31 grudnia 2018. 31 grudnia 201%.
- kredyty 52 141
Informacje o zagignietych kredytach bankowych
—_ - Kwota Termin Warunki . .
Nazwa banku Siedziba Limit kredwuzaangaowania splaty oprocentowania Zabezpieczenie

Zacignicte przez Pro-Inhut Sp. z o0.0.

Gwarancja Banku

Wibor dla 1- BGK na
ING BankS$laski S.A. Dabrowa 200 52 30.07.202p , MESECZNyCh | awie umowy
Gornicza depozytéw ziotowych portfelowej

+ mara )
Weksel in blanco.
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Nota 15 — zobowizania z tytutuswiadcze: emerytalnych

Grupa realizuje prograréwiadczé po okresie zatrudnienia, ktére obejmugdprawy emerytalne i
rentowe dla pracownikow. Rezerwy na wyptaty odpremtowych i emerytalnychasobliczane
metod; indywidualry dla kadego pracownika. Podstawobliczenia rezerwy dla pracownika jest
przewidywana wysok@ swiadczenia, jak Grupa zobowjzuje sé wyplack na podstawie
obowigzujacego regulaminu wynagrodzeOdprawy emerytalne i rentowe wyptacangesinorazowo
W momencie przégia na emerytur lub rent. Wartag¢ biezgca tych zobowjzan jest ustalana przez
niezalenego aktuariusza. Poziom rezerw odpowiada zdyskartgm platnéciom, ktére w
przyszigci zostam dokonane, z uwzgtinieniem rotacji zatrudnienia i dotyczkresu do dnia
konczacego rok sprawozdawczy.

Ponizej podano grednione wartéci wskanikow wyznaczone na bazie szczegétowych zato
aktuarialnych, jakie byty przyjmowane do kalkulagzerw na dzie 31-12-2018 roku

sredniowaony wskanik rotacji: ogélny 8,71% - 22,0% w zaleosci od Spétki, w tym dla star > 3 lata
4,89% - 5,54%

srednie waone prawdopodobistwo zgonu: 0,002904 — 0,004873 w zalgci od Spdtki (na bazie tablic
GUS PTTZ 2017 zredukowanych do 40%)

srednie waone prawdopodobistwo catkowitego inwalidztwa: 0,001256 — 0,002136blice na bazie
orzecznictwa ZUS za lata 2014 — 2017 ¢kszone multiplikatywnie wskaikiem od 150% do 200% w
zaleznosci od Spatki)

usredniony roczny wzrost podstadwiadcze: 1,64% - 2,0% (z zakmosci od dhugdci zobowizan i rodzaju
swiadczenia)

stala stopa procentowa s4ea do dyskontowania zaiea od §cznej dugdéci zobowhzan w Spéice: 3,25% -
3,75% na bazie rentowsa polskich obligacji skarbowych o adekwatnym temimiwykupu, powgkszonej o
0,25 p.p.

Dla poréwnania frednione wartéci wskanikbw wyznaczone na bazie za#éh aktuarialnych, jakie byly
przyjmowane do kalkulacji rezerw na dzig1-12-2017:

- $sredniowaony wskanik rotacji: 14,6%, w tym dla sta > 3 lata 5,17%

- $Srednie waone prawdopodobistwo zgonu : 0,003931

- $Srednie waone prawdopodobistwo catkowitego inwalidztwa : 0,003129

- usredniony roczny wzrost podstaiwiadczer: 1,78%

- stopa procentowa styca do dyskontowania 3,52%

Zmiana stanu rezerw na odprawy emerytalno-rentavegrody jubileuszowe

A Rok 2018 Rok 2017
WyszczegOdlnienie
Bilans otwarcia dla rezerw naswiadczenia 2040 2188
Swiadczenia wyptacone w okresie (-) -274 -487
Koszt odsetkowy 67 68
Koszt biezgcego zatrudnienia /bigcy odpis/ 110 70
(Zyski) straty aktuarialne 264 141
Koszt przesztego zatrudnienia 0 60
Skutki zbycia / pajczenia Spoétek 0 0
Bilans zamkniecia dla rezerw naswiadczenia 2207 2040
w tym rezerwa krétkoterminowa 445 328
w tym rezerwa dtugoterminowa 1762 1712

Obcigzenia okresu z tytutéwiadczeé ujmowane w zyskach i stratach:

Wyszczegolnienie Rok 2018 Rok 2017
Koszt biezacego zatrudnienia /biecy odpis/ -110 -70
Koszt odsetkowy -67 -68
Zyski (straty) aktuarialne z tytutu innyélviadcze
: -54 -181
dtugoterminowych
Koszt przesztego zatrudnienia - -62
Razem zysk (strata) -231 -381
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ujmowane w innych catkowitych dochodach:

WyszczegOlnienie Rok 2018 Rok 2017
Zyski (straty) aktuarialne z tytuliwiadczé po okresie
- -210 90
zatrudnienia
Podziat zyskéw /strat aktuarialnych
Wyszczegolnienie Rok 2018
Zyski (straty) aktuarialne ‘ex post’ 223
Z(S)A z aktualizacji zatzen demograficznych 8
Z(S)A z aktualizacji zatzen finansowych -49
Razem zyski (straty) aktuarialne -264

Profil zapadalnéci swiadczeh (kwoty w tys. PLN, duracja w latach)

Okres Przeplywy Podziat rezerw
2018 453 438
2019 356 325
2020 264 226
2021 159 132
2022 160 119

>2023 3508 967

Razem 4900 2207

PV / duracja 3356 10,85

Analiza wraliwosci rezerw na zmiany podstawowych zagh aktuarialnych

AW dla wskanikéw rotaciji AW dla wzrostéw podstaw

AW dla stopy procentowej

pracowniczej Swiadczeé
Zmiana Przyrost Zmiana Przyrost Zmiana Przyrost
W p.p. rezerw w % rezerw W p.p. rezerw
-1,0% +152 -20% +99 -1,0% -145
-0,5% -73 -10% +48 -0,5% -75
0,0% 0 0% 0 0,0% 0
0,5% -68 10% -45 0,5% 79
1,0% -131 20% -88 1,0% +164

Nota 16- pozostate zobayziania dtugoterminowe

Pozostate zobowgzania diugoterminowe

- hieoptacony kapitat
- umowy leasingu finansowego

- zatrzymane kaucje
Zobowigzania dtugoterminowe, razem

31 grudnia 2018 r.

31 grudnia 2017 r.

50
482
88
620

50
287
45
382

Nota 17- krotkoterminowe kredyty bankowe

- kredyty

Informacje o zagignictych kredytach bankowych

31 grudnia 2018.
7077

31 grudnia 201%.
2233
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Nazwa banku

Siedziba

Limit kredytu

Kwota
zaangaowania

Termin splaty

Warunki
oprocentowania

Zabezpieczenie

Zacignicte przez Prochem S.A.

6.000

Weksel wiasny in
blanco, zastawaslowy
na akcjach i udziatach
spotki Elektromonta

Kredyt w WIBOR dla Krakow S.A., .
mBank SA Warszawa rachunku 3830 29.11.2019 | depozytow O/N ustanowienie hlpc_)tek|
bankowym w PLN + mara na nle_ruchorm'l:_l
bedacej wiasnécia
spotki Elpro Sp. z o.0.
w Krakowie
Zaciagniete przez ElektromongaKrakéw S.A.
Wibor dla 1-
mieskcznych
mBank S.A. Warszawa 500 - 28.02.2019 depozytow Hipoteka
zlotowych +
mara
Wibor dla 1-
mieskcznych
ING BANK Slaski Katowice 2500 1963 19.11.2019 depozytow ON Hipoteka
ztotowych +
mara
Zacignicte przez EImont Pomiary Sp. z 0.0.
Wibor dla 1-
mieskcznych
Pekao S.A. Warszawa 200 - 31.03.2019  depozytéw Weksel wiasny
in blanco
zlotowych +
mara
Zaciggniete przez Atutor Integracja Cyfrowa sp. z 0.0.
Udzielenie bankowi
petnomocnictwa do
pobrania i sptaty z
g?k Millenium Warszawa 150 150 15.04.2019 W'B%F;é;“ plus L?gpgg;;‘gdl'(gxkx"am
przypadku nie
sptacenia kredytu w
terminie
Zaciggniete przez Pro-Inhut sp. z 0.0.
NG BankSlask Db %ngs?;rccz“ri/ih Gwar%n(t:ja Banku BGH
ankSlaski abrowa 2 na podstawie umowy
S.A Gornicza 734 734 17.05.2019 depozytow portfelowej. Weksel in
ztotowych + bi
. anco.
mara
) Wibor dla 1-mies| Gwarancja Banku BGK
ING BankSlaski ) depozytdw | na podstawie umo
Y 4 Sosnowiec 400 400 30.07.2024 th‘(’)wyygh ' porffelowej. Wetonl
mara blanco.

Nota 18 - zobowgizania handlowe

31 grudnia 2018 r.

31 grudnia 2017 r.

a) wobec jednostek stowarzyszonych i wspétkontratoyeh
- Z tytutu dostaw i ustug, o okresie wymagatio

- do 12 miesty

b) wobec pozostatych jednostek

- Z tytutu dostaw i ustug, o okresie wymagatio
- do 12 miesty
- powyej 12 miesjcy
Zobowiazania handlowe, razem

12

12

12
31614
31614
30 929
685
31626

10
10
10
22 416
22 416
22416

22 426
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Nota 19 - kwoty nalgne odbiorcom z tytutu uméw diugoterminowych

Wyszczegblnienie 31 grudnia 2018 r. 31 grudnia 2017 r.

Wartas¢ przychodéw wg umow 361 967, 219 689
Wartas¢ przychodéw zafakturowana 219 674 179 418
Planowane zobowtania z tytutu realizacji uméw 338 234 210153
Zrealizowane zobowrania z tytutu uméw 216 775 180 945
Kwoty nalezne od odbiorcéw 13691 8 805
Kwoty nalezne dla odbiorcow 2 863 1913

Nota 20 - pozostate zobayziania

31 grudnia 2018 r. 31 grudnia 2017 r.
a) wobec pozostatych jednostek 4 540 4473
- z tytubu podatkéw, cet, ubezpiedzennychswiadczeé 3409 3337
- Z tytutu wynagrod#e 477 399
- inne (wg rodzaju) 654 737
zobowjzania wobec pracownikéw 43 51
wobec akcjonariuszy 17 16
zobowjzania z tytutu leasingu 338 625
pozostate 256 45
b) pozostate rezerwy krotkoterminowe 4418 4 399
- rezerwa na koszty zarachowane do roku poprzgdniotycace
kontraktéw dtugoterminowych 1550 art
- rezerwa na koszty 885 2143
- koszty audytu 67 69
- rezerwa krétkoterminowa saviadczenia emerytalne 445 328
- rezerwa na zalegte urlopy 1471 1382
Zobowiazania pozostate, razem 8 958 8872
Zobowigzania z tytutu leasingu
_ _ Przyszig minimalne _ _ ;ﬁ\)i/rfgﬁ)e
Warto$¢ biezaca Odsetki platr_ms'(:l Z tytutu Warto$¢ biezaca Odsetki platnosci z
leasingu tytutu leasingu
w tys. zlotych 2018 rok 2018 rok 2018 rok 2017 rok 2017 rok 2017 rok
do roku 305 33 338 591 34 625
ldo5lat 448 34 482 265 22 287
razem 753 67 820 856 56 912

Nota 21 - przychody przysztych okresow

31 grudnia 2018 r. 31 grudnia 2017 r.
- otrzymane zaliczki i przedptaty 77 -
- pozostate 324 324
Przychody przysztych okreséw na koniec okresu, z ge: 401 324
Zobowigzania diugoterminowe - -
Zobowigzania krétkoterminowe 401 324
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Nota 22- przychody ze sprzegiaistug

Przychody ze sprzeday ustug (struktura rzeczowa i rodzaje dziatalndci) Rok 2018 Rok 2017
- przychody ze sprzedaustug, w tym: 150 287 111133
- od jednostek powianych 13 063 13033
Przychody ze sprzeday (struktura terytorialna) Rok 2018 Rok 2017
Kraj 150 149 110 957
-wtym od jednostek poyzanych 13 063 13 033
Eksport 138 176

Przychody z tytulu uméw o ustugi budowlane (gemaralvykonawstwo) oraz pozostatych ustug
zostaly zaprezentowane w nocie 31. Kwota brutt@znal od zamawiarych/ odbiorcéw za prace
wynikajagce z uméw zostata zaprezentowana w nocie 11.

Informacg dotyczicg gtéwnych klientow, ktérychaczna warté¢ przychoddw ze sprzegha ustug
przekracza 10%tznych przychodow Grupy za 2018 rok, zamieszczomoeie 31.

Nota 22 - przychody ze sprzegidgowarow i materialow

Przychody ze sprzeday towar6w i materiatdw (struktura rzeczowa i

rodzaje dziatalnasci) Rok2018 Rok 2017
Towary i materiaty 2907 873
Przychody ze sprzeday towaréw i materialdw (struktura terytorialna) Rok 2018 Rok 2017
Kraj 2907 873
Nota 24 — koszt wytworzenia sprzedanych ustug
Koszty wedtug rodzaju Rok 2018 Rok 2017
a) amortyzacja 2085 2014
b) zwycie materiatéw i energii 24131 21 668
¢) ustugi obce 87 075 56 238
d) podatki i optaty 519 817
€) wynagrodzenia 32097 29983
f) ubezpieczenia spoteczne i infveiadczenia 5994 5 756
g) pozostate koszty rodzajowe (wg tytutow) 3 856 4158
- ubezpieczenia mgkowe i osobowe 891 734
- podrée stuzbowe 1236 1398
- PFRON 203 214
- wynajem samochodow 850 926
- pozostate 676 886
Koszty wedlug rodzaju, razem 155 757 120 634
Zmiana stanu zapasoéw, produktéw i rozlicreiedzyokresowych -2 427 241
Koszty ogélnego zagelu (wielkas¢ ujemna) -13 315 -13 328
Koszt wytworzenia sprzedanych ustug 140 015 107 547

49



Nota 25 - pozostate przychody operacyjne

Rok 2018 Rok 2017

a) zysk ze zbycia niefinansowych aktywéw trwatych 172 446

b) odwrdcenie odpisu aktualizacyjnego (z tytutu) 128 23

- na nalencici 113 23

- pozostate 15 -

c) pozostale, w tym: 4766 195

- zwrot kosztéw pospowania sdowego 385 11

- otrzymane odszkodowania, grzywny i kary 407 111

- pozostate przychody ujawnienie aktywa przezonego do sprzedg 676 -

- spisanie przedawnionych zobagwén 1871 1

- przychody z aktualizacji wyceny 1396 -

- pozostate 31 72

Pozostate przychody operacyjne, razem 5 066 664

Nota 26 - pozostate koszty operacyjne

Rok 2018 Rok 2017

a) a) strata ze zbycia niefinansowych aktywow trwatych - 5

b) utworzenie odpisu aktualizacyjnego (z tytutu) 298 440

- wartg¢ naleznosci 298 440

C) pozostate, w tym: 1126 297

- koszty posfpowania sdowego 929 26

- utrata wartéci rzeczowego majku trwatego 106 -

- zaptacone kary, grzywny i odszkodowania 16 53

- wartg¢ netto sprzedanej nieruchofeoinwestycyjnej 246 -

- zaniechanie inwestycji 377 -

- pozostate 282 218

Pozostate koszty operacyjne, razem 1424 742

Nota 27 — wynik zdaragejednorazowych
Rok 2018 Rok 2017

Otrzymane odsetki od PERN zgodnie z wyrokiewhosvym - 25082
Kwoty zagdzone od PERN zgodnie z wyrokiegdewym - 6819
Koszt spisanych zapaséw - -1 668
Odsetki zaptacone i rozliczone z PERN - -2 841
Koszt rezerw na przyszte zobamania - -476
Koszty zwhzane z obstugprocesu z PERN - -143
Wynik zdarzenia - 26 773

Wynik na zdarzeniach jednorazowych powstat w wyrakkmczenia i rozliczenia sprawydowej z
PERN S.A. opisanej w nocie 39formacje o istotnych pagiowaniach toczcych sg przed gdem
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Nota 28 - przychody finansowe

Rok 2018 Rok 2017
a) odsetki z tytutu udzielonych pyczek 377 379
- od jednostek wspétkontrolowanych 377 379
b) pozostate odsetki 60 22
- od pozostatych jednostek 60 22
c) nadwyka dodatnich rénic kursowych 39 59
d) pozostate, w tym: 209 95
- przychody z tytutu zdyskontowanych zobgeit dtugoterminowych 205 39
- pozostale 4 56
Przychody finansowe, razem 685 555
Nota 29 - koszty finansowe
Rok 2018 Rok 2017
a) odsetki od kredytéw bankowych 190 438
b) pozostate odsetki 34 47
- dla innych jednostek 34 47
c) nadwyka ujemnych rénic kursowych 4 0
d) pozostate, wedtug tytutéw : 696 539
- prowizje od gwarancji bankowych 266 242
- prowizje od kredytéw 137 138
- koszty z tytutu dyskonta aktywéw finansowych 206 145
- pozostate koszty 87 14
Koszty finansowe, razem 924 1024
Nota 30 - podatek dochodowy
r;)t(rj;tek dochodowy odroczony wykazany w rachunku zkéw Rok 2018 Rok 2017
pégyi(ce)]vsvi/iﬂle (zwkszenie) z tytutu powstania i odwrdcenia giznic 399 2754
Podatek dochodowy odroczony, razem 399 2754
Ustalenie efektywnej stawki podatkowej
(Dane w tys. ztotych) Rok 2018 Rok 2017
stawka podatku 19% 19%
Zysk netto 1839 16 976
podatek dochodowy 360 3104
Zysk przed opodatkowaniem 2199 20 080
podatek dochodowy wedtug obawujacej stawki 19% 418 3815
straty podatkowe z lat poprzednich, ktdére nie zestazliczone -203 -520
przychody nie bdace przychodami podatkowymi 283 -1292
koszty niestanowte kosztow uzyskania przychodéw 8 1039
Strata podatkowa poza RP - 62
pozostate -146 -
Podatek dochodowy wykazany w rachunku zyskoéw i sttarazem 468 3104
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Nota 31 — dodatkowe ujawnienia do sprawozdania zeptywow piergznych

Do dziatalndci operacyjnej zalicza gipodstawow dziatalnd¢ oraz obroty z pozostatej dziatakon
operacyjnej.

Do dziatalndci inwestycyjnej zalicza siobroty w zakresie inwestycji w rzeczowy mtak trwaty,
wartasci niematerialne, inwestycje kapitalowe oraz papigartaiciowe przeznaczone do obrotu.
Otrzymane dywidendy wykazujegsiv przeptywach z dziataldoi inwestycyjnej. Payczki udzielone
i zwrocone wraz z naklaymi odsetkami wykazujesiv przeptywach z dziatalgoi inwestycyjnej.
Zaptacone odsetki i prowizje z tytutu zagmietych kredytow i payczek oraz leasingu wykazuje: si
w przeptywach z dziataldoi finansowej. Do dziatalrigi finansowej zalicza girowniez otrzymane
i sptacone kredyty bankowe i pazki.

Ra&znice medzy kwotami ustalonymi wprost ze sprawozdania a aggklymi w sprawozdaniu
z przeptywOw wynikeg z przesunricia poszczegélnych kwot z dziataked operacyjnej do
dziatalngci inwestycyjnej i finansowe;j.

Dotycz one poniszych pozycji bilansu (dane w tys. z}):

Zmiana stanu zapasow -1 156
Zapasy na 1 stycznia 2222
Stan BO 2222
Zapasy na 31 grudnia 3378
Stan BZ 3378
Zmiana stanu naleznosci krotkoterminowych -13 956
Naleznosci na 1 stycznia 32014
Kwoty nalezne od odbiorcow z tytutu umow 1 stycznia 8 415
Pozostate aktywa na 1 stycznia 2 466
Naleznosci z tytutu zatrzymanych kaucji na 1 stycznia 222
Naleznosci za sprzedangodki trwate -15
Naleznosci z tytutu podatku dochodowego -641
Stan BO po korektach 42 461
Naleznosci na 31 grudnia 41 472
Kwoty nalezne od odbiorcéw z tytutu umoéw na 31 grudnia 13691
Pozostate aktywa na 31 grudnia 1202
Naleznosci z tytutu zatrzymanych kaucji na 31 grudnia 63
Naleznosci za sprzedangodki trwate -11
Stan BZ po korektach 56 417

Zmiana stanu zobowizain krotkoterminowych z wyjatkiem pozyczek krétkoterminowych

i funduszy specjalnych 7728
Zobowigzania handlowe na 1 stycznia 22 426
Pozostate zobowzania na dzig 1 stycznia 8872
Kwoty nalezne dostawcom z tytutu umow korekta na 1 stycznia 1913
Zobowigzania z tytutu zatrzymanych kaucji na 1 stycznia 4592
Rezerwa na krotkoterminové@viadczenia emerytalne -323
Rezerwy na&wiadczenia urlopowe -1 382
Rezerwa na audyt -71
Rezerwa na krotkoterminowe pozostate koszty -477
Zobowizania z tytutu leasingu -276
Zobowigzania wobec akcjonariuszy -16
Stan BO po korektach 35 258
Zobowigzania handlowe na 31 grudnia 31626
Kwoty nalezne odbiorcom z tytutu umoéw na 31 grudnia 2 863
Pozostate zobowrania na dzie 31 grudnia 8 958
Zobowizania z tytutu zatrzymanych kaucji na 31 grudnia 3 569
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Rezerwa na krotkoterminowiadczenia emerytalne -445

Rezerwy na&wiadczenia urlopowe -1471
Rezerwa na audyt -67
Zobowigzania inwestycyjne -1 550
Zobowigzania z tytutu leasingu -480
Zobowigzania wobec akcjonariuszy -17
Stan BZ po korekcie 42 986
Rok 2018 Rok 2017

Zmiana stanu pozostatych korekt na 31 grudnia -662 -208
Zmiana stanu przychoddéw przysziych okresow - otranyenzaliczki -1271 496
Zmiana stanu przychodéw przysztych okresow z tykuwot nalenych ) 644
zamawiagcym z tytutu kontraktéw dtugoterminowych

Pozostate 609 -60

Nota 32— segmenty operacyjne

Segment operacyjny jestgzia sktadovs Grupy:
ktéra angauje st w dziatalnd¢ gospodarcyg, w zwigzku z ktén maze uzyska przychody
i ponost koszty,
o ktérej wyniki dzialalndci s3 regularnie przegbane przez organ odpowiedzialny
za podejmowanie decyzji operacyjnych w Grupie,
* w przypadku, ktorejgsdostpne oddzielne informacje finansowe.

Przychody segmentu przychodami ze sprzedazewretrznym klientom.

Koszty segmentuaskosztami sktadapymi sk z kosztow zwjzanych ze sprzeda zewrgtrznym
klientom.

Wynik segmentu jest ustalany na poziomie wynikurapgnego.

Dziatalnag¢ spotek Grupy Kapitatowej oraz Emitenta dla potrzebzmdzania zostata podzielona na
jedendcie podstawowych dzialbw operacyjnych, takie jakalizacg (generalne wykonawstwo),
ustugi projektowe i inne ustugi fgnierskie (nadzory wraz z uskydnzyniera projektu), wynajem
sprztu budowlanego, montainstalacji elektrycznych, wynajem powierzchni lowwej, dziatalnéc
handlovg oraz pozostatdziatalna¢.

Do aktywoéw segmentu zaliczono wszystkie aktywa wykstywane przez segment, na ktére skiadaj
sig gtbwnie nalenacsci, zapasy i rzeczowe aktywa trwate pogod) wartgci rezerw i odpisow.
Niektére aktywa we wspolnymzytkowaniu g przypisane do tych segmentoéw w oparciu o goae
wagi.

W 2018 roku przychody z dziatalém oskhgnicte, przez Emitenta, poza granicami Polski (Eksport)
i ujete w skonsolidowanym rachunku zyskow i strat wylyiok38 tys. zitotych, co stanowi 0,1%
przychoddw ze sprzed W analogicznym okresie roku poprzedniego przgghte wyniosty 176
tys. zt, co stanowito 0,2% przychoddéw ze sprzgda

Informacje dotycgce gtownych klientow Emitenta, ktérych udziat w yehodach ze sprzeda
ujetych w skonsolidowanym rachunku zyskéw i strat & rok, przekroczyt 10%aéznych
przychodow ze sprzedga

Informacje dotycgce gtdwnych klientéw, ktérych udziat w przychodamd sprzedey za 2018 rok
przekroczyt 10%4dcznych przychodow ze sprzega
e Klient, zajmupcy sk produkcy surowcow chemicznych — przychody ze sprzgdi? 616
tys. zt, co stanowi 34,3 % przychodow ze sprzgdetére wykazano w segmencie
.Generalne wykonawstwo” i ,Ustugi projektowe i inngtugi irzynierskie”.
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e Irydion Sp. z 0.0. spotka wspotkontrolowana — proydy w kwocie 13 063 tys. zt, co stanowi
8,5% udzialu w przychodach ze sprzgdaktére wykazano w segmencie ,Generalne

wykonawstwo” i ,Ustugi projektowe i inne ustugizynierskie”.

Szczegoblowe dane dotyz dziatalnéci spotek Grupy w poszczegdlnych segmentach praedtss

ponizsze zestawienia.

Informacje dotycgce obszaréw geograficznych

Podziat geograficzny przychoddéw ze sprzgdzostat zaprezentowany wedtug kraju siedziby

zleceniodawcy.

Nota Rok 2018 Rok 2017
Polska 150 149 111 83(
Pozostate kraje 138 176
22 150 287 112 006
Podziat geograficzny aktywow trwatych
Nota Rok 2018 Rok 2017
Polska 35019 34 035
Pozostate kraje -
1,2i3 35019 34 035
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Dane biggce

G L_Js}ugl Wynajem Montaz Wynajem . . ik Pozostate .
Rok 2018 eneraine prolektowe_, sprzetu instalacji owierzchni Utrzymanie - Dziatalnosé ustugi Pozostate . Pozyqe Razem
prz¢ ] p g
wykonawstwo inne ustugi b ! ; ruchu handlowa . nieprzypisane
P - udowlanego elektrycznych biurowej informatyczne
inzynierskie
Przychody na rzecz klientow 75837 27 347 2130 37617 4899 - 2907 786 1671 . 153 194
zewrgtrznych
Przychody segmentu ogéte 75837 27 347 2130 37617 4899 - 2907 786 1671 - 153 194
Wynik
Zysk (strata) segment! 2 19¢ -5 95¢ 242 24 463 - 21z 71 -8€ - -2 823
Przychody finansowe - - - - - - - - 685 685
Koszty finansowe - - - - - - - - - -924 -924
Dziatalno$¢ finansowa netto - - - - - - - - -239 -239
Udziat w zyskach jednostek
wycenianych metagdpraw 1623 1623
wiasndci - - - - - - - - -
Strata na p_ozostale]_ _ 3642 3642
dziatalnosci operacyjnej - - - - - - - - -
Zysk przed opodatkowanien - - - - - - - - - 2199 2 19¢
Podatek dochodowy - - - - - - - - 360 36(
Zysk za okres biezacy - - - - - - - - - 1839 183¢
Strata przypisana udziatom 84 84
niekontroluj acym - - - - - - - - -
Zysk netto przypisany
akcjonariuszom jednostki 1923 1923
dominujacej - - - - - - - - -
Aktywa segmentu ( zwkane z
dziatalndcia) 27 289 6 187 570 10681 14 102 - 783 998 237 - 60 847
Aktywa
nieprzypisane/niealokowane
(m.in. akcje, udzialy i pozostate
aktywa finansowe) - - - - - - - - - 88931 88582
Aktywa ogéterr 27 28¢ 6 181 57¢C 10 68: 14 10: - 782 99¢ 237 88 93: 149 77¢
Zobowigzania segmentu
(zwiazane z dziatalniwia) 2846 952 1134 7511 723 - - 521 898 44783 59 368
_KapltaIy _Wlasn_e v_vlé(_:|0|e|| 83 940 83 940
jednostki dominujcej
Kapitaty niekontrolujce 6470 6470
Zobowiazania i kapitaty
ogétem 2 846 952 1134 7511 723 - - 521 898 135193 149 778
Amortyzacja rzeczowych
aktywow trwatych 116 111 93 599 712 - - 65 238 - 1934
Amortyzacja wartéci
niematerialnych - 9 - 19 4 - - 3 116 - 151
Odpis aktualizujcy wartgé
aktywoéw segmentu - -279 -3061 -1 106 -145 - - - -26 - -4 617
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Dane poréwnawcze

Ustugi . . .
Generalne  projektowe, Wynajem _Montaz_ Wy_najem . Utrzymanie Dziatalno$é¢ Pozostale Pozycje
Rok 2017 : ; sprzetu instalacji powierzchni ustugi Pozostate . X Razem
wykonawstwo inne ustugi b ! ; ruchu handlowa . nieprzypisane
P - udowlanego elektrycznych biurowej informatyczne
inzynierskie
Przychody na rzecz klientow 33255 30277 2515 38164 4 487 710 873 421 1304 . 112 006
zewrgtrznych
Przychody segmentu ogéte 33255 30277 2515 38164 4 487 710 873 421 1304 - 112 006
Wynik
Zysk (strata) segmentt -118¢ -9 327 384 203 497 -36 13t -14C -13¢ - -9 607
Przychody finansowe - - - - - - - - 555 555
Koszty finansowe - - - - - - - - - -1 024 -1 024
Dziatalnos¢ finansowa netto - - - - - - - - -469 -46¢
Udziat w zyskach jednostek
wycenianych metagdpraw 3641 3641
wlasndci - - - - - - - - -
Strata na pozostatej
dziatalnosci operacyjnej - - - - - - - - - 26695 26695
Zysk przed opodatkowanien - - - - - - - - - 20080 20 08(
Podatek dochodowy - - - - - - - - - 3104 310«
Zysk za okres biezacy - - - - - - - - - 16 976 16 97¢
Strata przypisana udziatom 148 148
niekontroluj acym - - - - - - - - -
Zysk netto przypisany
akcjonariuszom jednostki 16 828 16 828
dominujacej - - - - - - - - -
Aktywa segmentu ( zwkane z
dziatalndcia) 12 652 11 319 699 5447 17 063 379 1175 - 154 - 48 888
Aktywa
nieprzypisane/niealokowane
(m.in. akcje, udzialy i pozostate
aktywa finansowe) - - - - - - - - - 107 936 107 936
Aktywa ogoterr 12 65: 11 31¢ 69¢ 544 17 06 37¢ 117t - 154 107 93t 156 82:
Zobowigzania segmentu
(zwigzane z dziatalniwia) 2 4497 332 6771 2924 37 582 2 811 29138 45 096
Kapitaly wkasne wigcicieli
jednostki dominuice; 105204 105 204
Kapitaty niekontrolujce 6 524 6 524
Zobowiazania i kapitaty
ogétem 2 4497 332 6771 2924 37 582 2 811 140 866 156 824
Amortyzacja rzeczowych
aktywow trwatych 100 77 91 489 699 63 - 45 270 - 1834
Amortyzacja wartéci
niematerialnych - 18 - 17 7 - - - 138 - 180
Odpis aktualizujcy wartgé
aktywoéw segmentu -344 -422 -3 092 -1 107 -289 - - - -254 - -5 508
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Nota 33 - zysk przypadgjy na jedmy akcje

Zysk netto na 1 ake¢jpozostagca w obrocie na dziebilansowy 31 grudnia 2018 roku wynosi 0,79 zt
aw roku 2017 4,32 zt.

Nota 34 - podziat zysku i pokrycie straty

Zysk netto Emitenta za rok 2017 w kwocie 12 684,85@t Uchwad Nr 15 Zwyczajnego Walnego
Zgromadzenia z dnia 21 czerwca 2018 roku przemmacna kapitat rezerwowy.

Propozycja podziatu zysku netto za rok 2018

Zarzgd spoétki Prochem S.A. zysk netto za rok 2018 w kedc088 573,12 zt proponuje przeznaczy
na kapitat rezerwowy

Nota 35 - dywidendy

Emitent nie wyptacit dywidendy za 2017 rok.

Nota 36 - instrumenty finansowe i zagdzaniem ryzykiem finansowym
36.1 Kategorie i klasy instrumentéw finansowych

Aktywa finansowe
Kategorie instrumentéw finansowych
Pozyczki, naleznosci i inne

(dane w tys. z})

Klasy instrumentow finansowych Nota 31.12.2018 . 31.12.2017r.
Naleznasci z tytutu dostaw i ustug 9 40 198 28 674
Srodki pienkzne 3250 28 815
Udzielone payczki 7,10 19 090 18 713
Pozostate aktywa finansowe — kaucja 7
. 1332 -

dtugoterminowa

Razem 63 870 76 202

Zobowizania finansowe

31 grudnia 2018 r.

Kategorie instrumentéw finansaych

Zobowigzania finansowe

. Zobowiazania
(dane w tys. z}) wyceniane wedtug Razem
zamortyzowanego kosztu wytaczone z MSR 39
Klasy instrumentéw finansowych nota
Kredyty 18,15 7 129 - 7 129
Leasing finansowy 17,20 - 820 820
Zobowizania z tytutu dostaw i ustug 19 35195 - 35195
Razem 42 324 820 43144
31 grudnia 2017 r. Kategorie instrumentéw finansowych
Zobowiazania finansowe ) .
: Zobowiazania
(dane w tys. z}) wyceniane wedtug wquczoneqz MSR 39 Razem
zamortyzowanego kosztu
Klasy instrumentow finansowych nota
Kredyty 18,15 2374 - 2374
Leasing finansowy 17,20 - 912 912
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug 19 27 018 - 27018
Razem 29 392 912 30 304
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Odpisy aktualizujace z tytutu utraty wartosci aktywow finansowych w podziale na klasy instrumetow
finansowych

(dane w tys. zt) Stan na

31 grudnia 2018 roku 31 grudnia 2017 roku
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug 4617 5508
Razem 4617 5508

Odpisy aktualizujce wartd¢ aktywow finansowych przedstawiono w nocie 9.

Wartasé godziwa instrumentow finansowych

31.12.2018 . 31.12.2017 .
(dane w tys. zf) nota  warté¢ godziwa wartcsé ksieggowa  wartosé godziwa \Ii\lseil;tggoc)é\f;/a
Aktywa finansowe
Naleznaosci z tytutu dostaw i ustug 9 40 198 40 198 28 674 28 674
Srodki pienizne 3250 3250 28 815 28 815
Pazyczki udzielone 7,10 19 090 19 090 18713 18 713
z}izﬁgﬁiig%\;va finansowe — kaucja 7 1332 1332 ) )
Razem 63 870 63 870 76 202 76 202
Zobowigzania finansowe
Kredyty 15,18 7129 7129 2374 2374
Leasing finansowy 17,20 820 820 912 912
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug 19 35195 35195 27018 27018
Razem 43 144 43 144 30 304 30 304

Wartaé¢ godziwa instrumentéw finansowych jest 2zblia do bilansowej ze wzglu na ich
krotkoterminowy charakter oraz zmienne oprocentogan

Leasing operacyjny

Grupa jest strapumowy najmu powierzchni biurowej oraz umowy dzswy nieruchomsci.

Umowy te zostaly zaklasyfikowane jako leasing opgray.

Umowa na najem powierzchni biurowej, na prowadzdriataln@d¢é gospodarcg, zawiera réwnig
dodatkowe optaty zéwiadczenia dodatkowe, ktore podlegapzliczeniu raz na rok. Czynsz zgodnie
Z umows, raz w roku jest waloryzowany wg Zharmonizowan&gskaznika Wzrostu Cen Towarow
Konsumpcyjnych w Unii Europejskiej (wskaik), opublikowany na dwa miegie przed dat
indeksaciji.

Czes¢ powierzchni biurowej najmowanej jest podnajmowadaowa najmu powierzchni biurowej
oraz zwjzane z i umowy podnajmu wygasay 2023.

Umowa dzietawy nieruchoméci wygasa w sierpniu 2034 roku. Powierzchnia nibamcci jest
wynajmowana na biura, w ramach prowadzonej dziatalngospodarczej, nha podstawie uméw
najmu. Czynsz za wynajmowamowierzchng¢ zgodnie z umowami raz w roku jest waloryzowany
wedtug Zharmonizowanego Wskaka Wzrostu Cen Towarow konsumpcyjnych w Unii Epgjskiej
(Wskaznik), opublikowany na dwa miegie przed datindeksacji lub innego wskaika. Umowy
najmu zawieraj rowniez dodatkowe optaty zewiadczenia dodatkowe, ktére podlegejzliczeniu w
zaleznosci od umowy raz na rok lub dwa migse po zakaczeniu kwartatu.

Umowy najmu zawartegsv wigkszasci na okres 5 lat (do 2019 roku) i na czas nied&rsy.

01 kwietnia 2016 roku Grupa zawarta ungoma mocy ktorej wydzieawiata grodek wypoczynkowy
potazony w Tleniu, gmina Osie. Umowa zostata zawartazaes okréony do 31 grudnia 2020 roku.
Przychody z tytutu wynajmu zekszajp fundusz socjalny, w 2017 roku wyniosty10 tys. zt.
Pozostate przychody z tytutu zwrotu opfat poniegidn przez wydzierawiajcego ugto w
skonsolidowanym rachunku zyskow i strat jaezychod i koszt z tytutu wynajmu w kwocie
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15,0 tys. zt , a w 2017 roku 17,7 tys. zt. W dniuIBtopada 2018 roku na mocy aktu notarialnego
Repetytorium A nr 5893/2018 Emitent dokonat sprzgdaeruchoméci inwestycyjnej.

W 2018 roku w skonsolidowanym rachunku zyskow atstrigto kwot 4 445 tys. zt jako koszt z
tytutu optat wynikajcych z uméw najmu powierzchni biurowej i dziawy nieruchoméci, w 2017
roku kwota ta wynosita 4 607 tys. zt.

Przychody z podnajmu ujmowangw przychodach operacyjnych.

W ciagu roku 2018 w skonsolidowanym rachunku zyskéwratstugto kwot 4 808 tys. zt jako
przychéd z podnajmu i najmu a w 2017 roku kwoteryaosita 5 010 tys. zt.

Od dnia 18 stycznia 2011 roku Grupa jest sfromowy zawartej z Toyota Leasing Polska sp. z 0.0.,
dotyczca wynajmu samochoddw osobowych.

Na dzier 31 grudnia 2018 roku umowami najmu zostatettgh 47 szt. samochodow showych.

W ciagu roku 2018 w skonsolidowanym rachunku wynikowraisugto kwote 830 tys. zt jako koszt z
tytutu wynajmu samochodéw, a w 2017 roku 889 tys. z

Minimalne ptatnéci z tytutu nieodwotalnych umow leasingu operacygmésztattuy sic nastpujaco:

Umowa leasingu operacyjnego, w ktérym Grupa jestdimgobiore

w tys. zt 2018r. 2017 r.
do roku 5448 4 862
1-5 lat 16 968 19 021
powyzej 5 lat 12 319 13793

Umowa leasingu operacyjnego, w ktéorym Grupa jestdmgodawg

wtys. zt 2018 . 2017 .
do roku 777 4 345
1-5 lat 3142 17 947
powyzej 5 lat 58 2 654

36.2. Zarzgdzanie ryzykiem finansowym

Dziatalnag¢ Grupy naraona jest na nagpujace ryzyka finansowe:

+ ryzyko kredytowe;

+ ryzyko ptynndci,

« ryzyka rynkowe (w tym ryzyko walutowe, ryzyko stopgocentowej).

Ryzyko kredytowe

Grupa prowade dziatalnd¢ handlowg realizuje sprzeda ustug dla podmiotdw gospodarczych
Z odroczonym terminem platém, w wyniku czego moe powsta ryzyko nieotrzymania nateosci
od kontrahentéw za dostarczone ustugi. Grupa, w @hinimalizowania ryzyka kredytowego
zarzdza ryzykiem poprzez obogdujaca procedug pozyskania zabezpieaze

Przyijety okres sptaty naiosci zwigzany z normalnym tokiem sprzesyavynosi 14 — 60 dni.
Naleznosci  kontrahentéw @ regularnie monitorowane przez &y finansowe. W przypadku
wystapienia nalenosci przeterminowanych uruchamiaremocedury windykacji.

Analiza wiekowa naknosci handlowych, ktore g przeterminowane na koniec okresu
sprawozdawczego lecz w przypadku, ktorych nie gp#tat utrata wartéci zostala przedstawiona
w nocie 9.

W celu zmniejszenia ryzyka nie odzyskania #aadéci z tytutu dostaw i ustug Grupa przyjmuje
od swoich odbiorcéw zabezpieczenia w postacieday innymi: gwarancji bankowych
i ubezpieczeniowych, hipotek i weksli oraz kaucji.
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W celu poprawy bigcej ptynndci, w celu zwolnienia naiosci zatrzymywanych przez inwestorow
z tytutlu naleytego zabezpieczenia wykonywanych umoéw ¢kojmi za roboty budowlano —
montaowe, Grupa udziela gwarancji bankowych i ubezpiec®eych w ramach uruchomionych
w tym celu linii gwarancyjnych.

Ryzyko kredytowe zwgizane zesrodkami piengznymi i lokatami bankowymi jest uwane przez
Grupe za niskie.

Wszystkie podmioty, w ktérych Grupa lokuje wokredki pientzne dziateg w sektorze finansowym.
Nalezg do nich banki krajowe oraz oddzialy bankéw zagramych o wiarygodnizi kredytowej
krétkoterminowej odpowiedniej jakoi.

Ryzyko zagraonych aktywow finansowych jest odzwierciedlane przdokonanie odpisow
aktualizupcych ich wartéc.

Ryzyko ptynnéci

Grupa narzona jest na ryzyko pltyndoi wynikajace z relacji zobowgzan krotkoterminowych
do aktywéw obrotowych.

Na dziéh 31 grudnia 2018 roku i na 31 grudnia 2017 roku adnsik relacji aktywow obrotowych
do zobowizan krotkoterminowych (wskanik ptynnaici biezacej) wyniost odpowiednio 1,24 i 1,84.
Szczegoblowe informacje w zakresie kredytow przedstao w notach 14i 17.

Analiza wymagalngci zobowihzan w notach od 15 do 21.

Ryzyko kursowe walut

Czé¢ kontraktow na sprzedaustug zawarta jest z firmami zagranicznymi w wadit obcych (EUR,
USD i BYR). W przypadku znacznego umocnieniasaluty krajowej mae to mi€ niekorzystny
wplyw na wyniki Grupy. Cegéciowo to ryzyko jest niwelowane w sposob naturghoprzez zakup
urzadzen i ustug niezbdnych do realizacji tych kontraktow za grapnigak rownie: poprzez zakup
odpowiednich instrumentow finansowych.

Ekspozycja na ryzyko walutowe na 31 grudnia 20dKu

Razem po
(dane w tys. zi) EUR uUsbD NOK Inne w zt przeliczeniu na
PLN
Aktywa finansowe
Naleznoici z tytutu dostaw i ustug 50 - - - 215
ngty nalezne od odbiorcéw z tytutu 2306 i i i 9916
umow
Srodki pienkzne 230 57 88 6 1247
Razem 2586 57 88 6 11 378
Zobowigzania finansowe
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug 1091 50 - - 4879
Razem 1091 50 - - 4879
Ekspozycja na ryzyko walutowe na 31 grudnia 201Kuo
BYN Razem po
(dane w tys.) EUR UsbD NOK przeliczeniu na
PLN
Aktywa finansowe
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug 30 - - - 126
Srodki pienkzne 2 1 88 6 55
Razem 546 1 88 6 181
Zobowiazania finansowe
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug 403 80 - - 1959
Razem 403 80 - - 1959
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Analiza wrgliwosci na ryzyko walutowe wg stanu na 31 grudnia 201&ku

Wplyw taczny na Wplyw taczny na

(dane w tys. z}) Wzrost kursu zysk przed Skpadek zysk przed
: ursu .
opodatkowaniem opodatkowaniem
EUR/PLN 15% 964 15% -964
USD/PLN 15% 32 15% -32
NOK/PLN 15% 6 15% -6
Whptyw taczny 1002 -1 002
Analiza wrgliwosci na ryzyko walutowe na 31 grudnia 2017
Wplyw taczny na Whplyw taczny na
(dane w tys. zt) Wzrost kursu zysk przed Spadek kursu zysk przed
opodatkowaniem opodatkowaniem
EUR/PLN 15% -232 15% 232
USD/PLN 15% 1 15% -1
NOK/PLN 15% 6 15% -6
Whplyw taczny -225 225

Ekspozycja na ryzyko walutowe przychodéw i kosztbakresie sprawozdawczym

Przychody w walucie obcej uzyskane w walucie wdat2018 i 2017 przedstawiatyg siastpujaco:

Sredni kurs dla Sredni kurs dla
waluta przychody sprzeday koszty zakupow
(dane w tys.) 2018r. 2017 . 2018'r. 2017 . 2018'r. 2017r. 2048 2017r.
EUR 360 42 4,2810 4,2294 1319 932  4,2713 4,2466
usb 1805 - 3,7324 3,9295 721 9 3,6805 3,9862

Analiza wplywu potencjalnej zmiany wagtm instrumentéw finansowych wg stanu
na 31 grudnia 2018 roku na wynik finansowy brutt@awiazku z hipotetyczs zmiarg kurséw walut
obcych w stosunku do ztotego polskiego/waluty fyokalne;.

Powyzsze odchylenia skalkulowano na podstawie zmiggintistorycznej dla poszczegélnych walut
oraz prognoz.

Gtowng walutg obg w okresie sprawozdawczym byto EUR.

Hipotetycznie zaktada¢ gdyby polski ztoty ostabt/wzmocnit sio 1 % w stosunku do EURO
to przychody w 2018 roku zekszytyby sk lub zmniejszyty o 15 tys. zt a w 2017 roku o 2.4 co
miatoby wplyw na zysk przed opodatkowaniem, natemieszty uleglyby zwkszeniu/zmniejszeniu
w 2018 roku o 56 tys. zt, a w 2017 roku o0 40 #}s.

Powyzsze odchylenia skalkulowano na podstawie zmiggintistorycznej dla poszczegdélnych walut
oraz prognoz.

Wrazliwos¢ instrumentow finansowych na ryzyko walutowe olica jako rénicg pomicdzy
pierwotry wartcicia ksieggowa instrumentéw finansowych a ich potencjalmartascia ksicgowa przy
zalazonych wzrostach/spadkach kursow walut.

Dla pozostatych walut wediwos¢ instrumentdw finansowych jest nieistotna.
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Ryzyko zmiany stopy procentowej

Grupa narzona jest na ryzyko zmienga przeptywow srodkow piengznych z tytutu stopy
procentowej wynikajce z kredytow bankowych opartych na zmiennej st@paentowej WIBOR
ON (overnight) oraz udzielonych pgczek opartych na zmiennej stopie WIBOR 6M i stopie
redyskonta weksli. Grupa nie uwzdhita w swojej analizie spadku stép procentowych.

Analiza instrumentéw finansowych o zmiennej stopimcentowej

WIBOR Stata stopa
(dane w tys. zt) 31.12.2017 31.12.2017 31.12.2018 31.12.2017
Aktywa finansowe
Pazyczki udzielone 11988 11988 6 775 6 726
Zobowiazania finansowe
Kredyt 2374 2374

Analiza wr&liwosci przeptywéw piegznych instrumentéw finansowych o zmiennej stopie pemtowej
na zysk przed opodatkowaniem

zatozone odchylenia wplyw (w tys. zt)
(dane w tys. z}) 31.12.2018 31.12.2017 31.12.2018 31.12.2017
Aktywa finansowe
WIBOR +50 p.b. +50 p.b. 62 94
Zobowiazania finansowe
Kredytu +50 p.b. +50 p.b. (36) (12)

Nota 37 - transakcje z podmiotami pagganymi

Do podmiotow powjzanych zalicza sijednostki kontrolowane i wspétkontrolowane, az@ake na
ktore Emitent ma wplyw lub jest cztonkiem kluczowsegersonelu zagrdzapcego Emitenta.

W skiad kluczowego personelu zagzagcego wchodgz Cztonkowie Zarzdu Spétki oraz Cztonkowie

Rady Nadzorczej Spoiki.

W 2018 roku kluczowy personel zgdzapcy oraz osoby powkane z kluczowym personelem
zaradzapcym, oprécz wynagrodzenia nie zawierali innych sedji z Emitentem i spotkami

wchodzcymi w skltad Grupy Kapitatowe;j.

Wynagrodzenia wyptacone w 2018 roku w przelisirstwie Emitenta Cztonkom Zayadu:

1. Jarostaw $pniewski 576 tys. zt
2. Marek Kiersznicki 483 tys. zt
3. Krzysztof Marczak 458 tys. zt

Wynagrodzenia wyptacone w 2018 roku w przehisirstwie Emitenta Cztonkom Rady Nadzorcze;j:

1. Marek Garlhski 76 tys. zi,
2. Andrzej Karczykowski 60 tys. zt,
3. Krzysztof Obtj 60 tys. zk
4. Marcin Pedzinski 60 tys. zt.
5. Karol Zbikowski 60 tys. zt.
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Wynagrodzenie wyptacone Czionkom Zgda w 2018 r. z tytutlu petnienia funkcji w Zadach i
Radach Nadzorczych spétek wechegelzch w skiad grupy kapitatowej otrzymali:

1. Jarostaw $pniewski 76 tys. zt
2. Marek Kiersznicki 86 tys. zt
3. Krzysztof Marczak 126 tys. zt

Ponizej zaprezentowane transakcje pedaly podmiotami powsizanymi zawierane byly na warunkach
rynkowych i dotycz sprzeday i zakupu ustug m.in. budowlano momaych i najmu, a tale
udzielanych wzajemnie pgczek.

Udzielone gwarancje i peeczenia jednostkom powzanym przedstawiono w nocie 38.

Okres sprawozdawczy
(dane w tys. zt.)
od 1 stycznia 2018 roku do 31 grudnia 2018 roku

przychody finansowe -

sprzeda ustug zakup ustug odsetki od payczek

jednostki wspétkontrolowane i stowarzyszone 13 063 3404 377

Sprzeda ustug w catéci dotyczy przychodow od spotki wspotkontrolowalrgion Sp. z 0.0. w
Warszawie, na rzecz ktérej prowadzone jest zadaniestycyjne pod nazy,Astrum Business
Park” w Warszawie, a koszty zakupu ustug — optairgaajem biura.

na 31 grudnia 2017 roku

naleznosci handlowe naleznosci z tytutu

i pozostate udzielonych payczek zobownzania handlowe

jednostki wspotkontrolowane i stowarzyszone 1562 19 090 12

Okres poréwnawczy
(dane w tys. zt.)

od 1 stycznia 2017 roku do 31 grudnia 2017 roku

przychody finansowe -

sprzeda ustug zakup ustug odsetki od payczek

jednostki wspotkontrolowane i stowarzyszone 13033 3878 379

na 31 grudnia 2017 roku

naleznosci z tytutu
naleznosci handlowe udzielonych
pozyczek

jednostki wspotkontrolowane i stowarzyszone 7 903 18 713 10

zobowizania
handlowe

Przychody ze sprzedaustug jednostkom wspotkontrolowanym i stowarzysaa za 2018 i 2017 rok
w catcici dotycz przychoddéw od spotki wspoétkontrolowanej Irydion.Spo.o. w Warszawie, na
rzecz ktorej prowadzone jest zadanie inwestycypeemazvg ,Astrum Biznes Park” w Warszawie.
W 2018 roku koszty dotyczyty wynajmu powierzchnitziwej.
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Nota 38- zobowgzania warunkowe i aktywa warunkowe oraz inne zaliezpenia

Zobowigzania warunkowe
Zobowigzania warunkowe - to bankowe gwarancje dobrego wgk@, zwrotu zaliczki, zaptaty
i przetargowe oraz petzenia wekslowe dobrego wykonania umowy, ktére wans na dzie

bilansowy wynosg

31.12.2018 . 31.12.2017r.
Udzielone zabezpieczenia
gwarancja bankowa dobrego wykonania 14 192 11475
gwarancja zwrotu zaliczki 11 400 1177
gwarancja zaptaty 0 -
gwarancja przetargowa 250 -
Razem udzielone zabezpieczenia 14 192 12 652
Zobowiazania warunkowe
poreczenie weksli wystawionych przez spg#alezng Pro-Inhut Sp. z
0.0. z siedziba w gbrowie Gorniczej na rzecz inwestora w celu 247 247
zabezpieczenia roszazdobrego wykonania
Razem udzielone zabezpieczenia i zobayzania warunkowe 14 439 12 899

Aktywa warunkowe
Aktywa warunkowe Grupy to bankowe gwarancje dobregdonania, ktdre wg stanu na dzie

bilansowy wynosg

Otrzymane zabezpieczenia

31 grudnia 2018 r. 31 grudnia 2017 r.
gwarancje bankowe dobrego wykonania 16 865 3 866
gwarancje wekslowe zabezpiecgag warunki umowy 450 -
Razem aktywa warunkowe 17 315 3 866

Nota 39 - informacje o istotnych pagiowaniach tocgcych se przed gdem

W dniu 22 padziernika 2018 r. Zasd Prochem S.A. otrzymat od swojego pethomocnikaigop
postanowienia g#lu Najwyzszego odmawigfego przygcia do rozpoznania skargi kasacyjnej
wniesionej przez ProkuratgriGenerala Rzeczpospolitej Polskiej w imieniu PERN S.A. odreku
Sadu Apelacyjnego w Warszawie, | Wydziat Cywilny zia80 padziernika 2017 r.

Nota 40- zdarzenia po dniu sprawozdawczym
Nie wystpity.
Nota 41 - inne informacje objéniajgce do sprawozdania finansowego

Zestawienie zmian w stanie posiadania akcji emitettib uprawnie: do nich (opcji) przez osoby
zarmgdzapgce i nadzorugce emitenta, zgodnie z posiadanymi przez emitemiamacjami

Na dziexn sporadzenia niniejszego sprawozadania finansowegoepaigty Cztonkowie Zarzdu i
Rady Nadzorczej posiadagkcje Prochem S.A.

- Jarostaw Sfpniewski — 68.383 szt.;

- Marek Kiersznicki — 59.474 szt.;

- Krzysztof Marczak — 36.908 szt.;

- Marek Garliski — 73.996 szt.;

- Andrzej Karczykowski — 201.882 szt.;

Wart@¢ nominalna 1 sztuki akcji wynosi 1 zioty.

Nota 41- zatwierdzenie sprawozdania finansowego

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy Kapitej Prochem S.A. za 2018 rok zostato
zatwierdzone przez Zayg Jednostki Dominggej do publikacji w dniu 26 kwietnia 2019 roku.
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Podpisy Zarzadu

26.04.2019rr. Jarostawepniewski
data img i nazwisko
26.04.2019rr. Marek Kiersznicki
data imé i nazwisko
26.04.2019r. Krzysztof Marczak
data imé i nazwisko

Prezes Zagdu

stanowisko/funkcja

Wiceprezes Zalz

stanowisko/funkcja

Wiceprezes Zdtz

stanowisko/funkcja

Podpis osoby, ktorej powierzono prowadzenie kgg rachunkowych

26.04.2019r.

data img i nazwisko

Barbara Augginska-Sawicka

Gtéwny Ksgowy

stanowisko/funkcja

podpis
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