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Podstawa prawna.

Rozporzadzenie Ministra Finanséw z dn. 29 marca 2018 r. w sprawie informacji biezacych
i okresowych przekazywanych przez emitentow papierow wartosciowych oraz warunkdéw uznawania
za rownowazne informacji wymaganych przepisami prawa panstwa niebedgcego panstwem
cztonkowskim.

1. Zasady sporzadzania potrocznego skréconego sprawozdania finansowego.

Zasady sporzadzania potrocznego skréconego sprawozdania finansowego zostaty opisane skréconym
sprawozdaniu finansowym za I pdtrocze 2020 r. obejmujgcym okres od 1 stycznia do 30 czerwca 2020
r.

I1. Zwiezly opis istotnych dokonan lub niepowodzen emitenta w okresie, ktérego dotyczy
raport wraz ze wskazaniem najwazniejszych zdarzen dotyczacych emitenta.

W pierwszym pétroczu 2020 r. IDM Spétka Akcyjna skupiata sie na aktywnosci w obszarze swojego
gtéwnego profilu dziatalnosci, tj. doradztwa w obszarze rynku nieruchomosci, wierzytelnosci oraz
szeroko rozumianego rynku kapitatowego.

Istotne zdarzenia w pierwszym pétroczu 2020 r.

1. W dniu 3 kwietnia 2020 r. Sad Rejonowy dla Krakowa - Srédmieécia w Krakowie Wydziat VIII
Gospodarczy ds. upadtosciowych i restrukturyzacyjnych stwierdzit prawomocnos$¢ postanowienia tegoz
Sadu z dnia 17 pazdziernika 2019 r. w sprawie zatwierdzenia uktadu zawartego z wierzycielami w dniu
24 wrzesnia 2019 r. o czym spoétka informowata raportami biezgcymi nr 17/2019 z dnia 24 wrzesnia
2019 oraz 20/2019 z dnia 17 pazdziernika 2019 r. Stwierdzenie prawomocnosci zatwierdzonego uktadu
stanowito ostatni formalny element konieczny do podjecia czynnosci majacych na celu jego wykonanie
na zasadach i w terminach w nim okreslonych.

2. W dniu 4 maja 2020 r. Spotka otrzymata postanowienie Sgdu Okregowego w Warszawie stwierdzajgce
prawomocno$¢ wyroku z dnia 15 pazdziernika 2019 r. na mocy ktérego Sad oddalit powddztwo Deutsche
Bank Polska S.A. kierowane przeciwko IDMSA o zaptate kwoty 1.807.852,00 zt, o czym Spotka
informowata raportem biezgcym nr 19/2019 z dnia 15 pazdziernika 2019 r. Majac na uwadze powyzsze
Zarzad Spdtki podjagt decyzje o rozwigzaniu rezerwy na zobowigzania utworzonej w zwigzku
z przedmiotowym powddztwem, co wptynie dodatnio na wynik finansowy w drugim kwartale 2020 r.
0 czym Spditka informowata raportem biezgcym nr 4/2020 z dnia 4 maja 2020 r.

3. W dniu 7 maja 2020 r. Zarzad Spotki przyjat strategie wyznaczajacg kierunki i obszary aktywnosci
gospodarczej IDMSA w nadchodzacej przysztosci. Strategia zostata opublikowana raportem biezgcym
nr 5/2020 z dnia 7 maja 2020 r.

4. W dniu 11 maja 2020 r. Zarzad Spétki podjat uchwate dotyczaca okresowej weryfikacji wewnetrznej
procedury okresSlajgcej zasady raportowania informacji poufnych (dalej: ISR), ktdra zostata ustalona
i przyjeta Uchwatg Zarzadu nr 1/04/07/2016 z dnia 4 lipca 2016 r. i przekazana do wiadomosci
publicznej raportem biezgcym nr 23/2016 z dnia 4 lipca 2016 r. Okresowa weryfikacja ISR zostata
dokonana z uwagi na zmiany zachodzace w strukturze gospodarczej IDMSA w zwigzku z zaprzestaniem
tworzenia przez IDMSA grupy kapitatowej, a tym samym potrzebg ustalenia nowego progu pojecia
Jstotnej wartosci” traktowanego jako narzedzie utatwiajgce wybor i kwalifikacje konkretnego zdarzenia
jako informacji o potencjalnym charakterze cenotwérczym z uwagi na obowigzek Spotki dokonywania
samodzielnej oceny charakteru danych dotyczacych IDMSA w procesie analizy zachodzacych zjawisk
i zdarzen pod katem koniecznosci ich raportowania. W odniesieniu do pojecia ,istotnej wartosci” za
punkt wyjscia Spotka bierze pod uwage ogdlng definicje informacji poufnych rozporzadzenia MAR.
Natomiast progi zapisane w ISR nie sg rozumiane przez Spotke jako wartosci sztywne z perspektywy
oceny istotnosci informacji, lecz traktowane s jako narzedzie utatwiajgce wybdr i kwalifikacje
konkretnego zdarzenia jako informacji o potencjalnym charakterze cenotwdérczym z uwagi na obowigzek
Spétki dokonywania samodzielnej oceny charakteru danych dotyczacych IDMSA skutkujgcy procesem
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analizy zachodzacych zjawisk i zdarzen pod katem koniecznosci ich raportowania. Kazde zdarzenie
podlega indywidualnej ocenie i weryfikacji pod katem obowigzkéw informacyjnych, a Spétka bedzie
analizowata zaistniate lub mogace zaistnie¢ zdarzenia z punktu widzenia mozliwosci ich wptywu
na realizacje wczesniej wspomnianych obowigzkdw.

5. Sad Rejonowy dla Krakowa - Srédmiescia w Krakowie, XI Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru
Sadowego w dniu 3 czerwca 2020 r. dokonat wpisu do rejestru przedsiebiorcédw KRS zmiany statutu
Spotki oraz zmiany wysokosci i struktury kapitatu zaktadowego IDMSA w zwigzku z podwyzszeniem
kapitatu zaktadowego na skutek konwersji wierzytelnosci na akcje Spotki w wyniku zawartego w dniu
24 wrzesnia 2019 r. ukfadu. W wyniku konwersji wierzytelnosci kapitat zaktadowy zostat podwyzszony
z kwoty 165.319,45 zt do kwoty 2.219.619,40 z, tj. o kwote 2.054.299,95 zt w drodze emisji 41.085.999
nowych akcji, oznaczonych serig ,KONW", o wartosci nominalnej 0,05 zt kazda akcja i po cenie emisyjnej
wynoszacej 1,35 zt za akcje. Kapitat zakladowy IDMSA wynosi 2.219.619,40 zt i dzieli sie na: (i)
3.306.389 akgji serii ,A"” o wartosci nominalnej 0,05 zt kazda akcja, oraz (ii) 41.085.999 akcji serii
KONW" o wartosci nominalnej 0,05 zt kazda akcja. Ogdlna liczba akcji wynosi 44.392.388 co stanowi
100% udziatu w kapitale zaktadowym IDMSA. Ogodlna liczba gtoséw wynikajgca ze wszystkich
wyemitowanych przez IDMSA akcji wynosi 44.392.388 co stanowi 100% udziatu w liczbie gtoséw
na walnym zgromadzeniu.

6. Sad Rejonowego dla Krakowa — Srédmiescia w Krakowie VIII Wydziat Gospodarczy dla spraw
upadtosciowych i restrukturyzacyjnych w dniu 26 czerwca 2020 r. wydat postanowienie mocy, ktérego
w zwigzku z prawomocnym zatwierdzeniem uktadu (o czym Spétka informowata raportem biezgcym nr
2/2020 z dnia 3 kwietnia 2020 r.) Sad orzekt, ze nalezy stwierdzi¢ (i) zakonczenie postepowania
upadtosciowego prowadzonego wobec IDMSA oraz (ii) umorzenie postepowan egzekucyjnych
i zabezpieczajgcych prowadzonych przeciwko IDMSA w celu zaspokojenia naleznosci objetych uktadem
oraz utrate wykonalnosci tytutdw wykonawczych i egzekucyjnych, ktére stanowity podstawe
prowadzenia tych postepowan.

III. Wskazanie czynnikow i zdarzen, w tym o nietypowym charakterze. Majacych istotny
wplyw na skrocone sprawozdanie finansowe.

W okresie sprawozdawczym nie miaty miejsca nietypowe zdarzenia majgce wptyw na wynik finansowy
za pierwsze potrocze 2020 r.

W odniesieniu do epidemii COVID w ocenie Emitenta sytuacja w otoczeniu jest bardzo zmienna
i nieprzewidywalna oraz uzalezniona od czynnikow, ktére sg poza kontrolg Spotki, co powoduje,
ze aktualnie niemozliwy jest do oszacowania wptyw epidemii na przyszte wyniki i dziatalno$¢ Spétki.

IV. Informacje o powigzaniach kapitatowych.

IDM Spotka Akcyjna nie posiada zaangazowania posredniego ani bezposredniego w spotkach
publicznych, ktore to zaangazowanie wynosito by co najmniej 5%.

IDM Spdtka Akcyjna w dniu 2 czerwca 2020 r. dokonata zbycia catego posiadanego pakietu akcji
w spdtce Devoran S.A., tj. 8.206.228 akcji stanowigcych 34,88% udziatu w kapitale zaktadowym oraz
w ogolnej liczbie akcji w tej spotce. Akcje posiadane przez IDM Spoétka Akcyjna uprawniaty do oddania
8.206.228 gtosdéw na walnym zgromadzeniu Devoran S.A. stanowigc 34,77% ogolnej liczby gtosow.

W czerwcu 2020 r. IDM Spétka Akcyjna nabyta udziaty (wedtug ponizszej specyfikacji) w spétkach
o charakterze celowym, tj. Nordic Blue Sp. z 0.0. oraz Glad Energia Sp. z 0.0., ktérych model biznesowy
oraz zamierzenia gospodarcze wpisujg sie realizacje strategii Spotki w obszarze inwestycji w zakresie
nieruchomosci.
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Spotki niepubliczne, w ktdrych zaangazowanie IDM Spétka Akcyjna wynosi co najmniej 5%:

Udziat % w kapitale
zakladowym oraz licznie gtosow
Nazwa Liczba akgji/udziatow na walny zgromadzeniu lub
zgromadzeniu wspolnikow

Ade Line S.A. w upadtosci 406.500 16,26%
likwidacyjnej
A-Z Finanse S.A. 987.717 14,41%
K6 Sp. z o.0. 15 15%
Nordic Blue Sp. z o0.0. 100 33,33%
Glad Energia Sp. z o.0. 750 25 %

V. Opis podstawowych zagrozen i ryzyka zwigzanych z pozostatymi miesigcami roku.
Ryzyko zwigzane z niewykonaniem ukiadu

Spotka w dniu 24 wrzesnia 2019 r. zawarta z wierzycielami uktad w ramach postepowania
upadtosciowego z mozliwoscig zawarcia uktadu. W dniu 17 pazdziernika 2019 r. ukfad zostat
zatwierdzony, za$ w dniu 3 kwietnia 2020 r. nastgpito stwierdzenie jego prawomocnosci.

Stwierdzenie prawomocnosci zatwierdzonego uktadu stanowito ostatni formalny element konieczny do
podjecia czynnosci majgcych na celu jego wykonanie na zasadach i w terminach w nim okreslonych
(o czym Spotka informowata raportami biezgcymi nr 12/2019 z dnia 29 lipca 2019, 15/2019, 16/2019
z dnia 24 wrzesnia 2019 r. oraz 2/2020 z dnia 3 kwietnia 2020 r.).

Do dnia sporzadzenia niniejszego sprawozdania Spétka wykonata uktad wobec wierzycieli w grupie I,
w grupie IIT oraz w grupie II w odniesieniu do wierzycieli drobnych (grupa II) posiadajacych faczng
sume wierzytelnosci uktadowej do kwoty 3.500,00 zt. W stosunku do pozostatych wierzycieli z grupy II
uktad przewiduje sptate tgcznej sumy wierzytelnosci uktadowej, w o$miu réwnych kwartalnych ratach
po 190.481,22 zt kazda, z tym ze pierwsza rata pfatna jest na koniec kwartatu kalendarzowego
nastepujgcego po kwartale, w ktorym nastgpito stwierdzenie prawomocnosci postanowienia
0 zatwierdzeniu uktadu. O postanowieniu, o ktérym mowa w zdaniu poprzedzajgcym Spdtka
informowata raportem biezgcym 2/2020 z dnia 3 kwietnia 2020 r.).

Spotka z ostroznosci identyfikuje ryzyko niewykonania uktadu w w/w zakresie co moze skutkowac
uchyleniem uktadu i zmiang opcji na postepowanie obejmujgce likwidacje majatku Spotki. Ryzyko
to jest moderowane dziataniami Zarzadu, ktére majg na celu zapewnienie srodkéw na realizacje uktadu,
w dotychczas niewykonanej czesci.

Przedmiotowe ryzyko moze zostac zaktualizowane, w szczegdlnosci w nastepujacych przypadkach:

1) wystgpienia sytuacji, gdy Spétka pomimo podejmowanych dziatan nie bedzie przygotowana pod
wzgledem organizacyjnym lub finansowym do sanacji uktadowej,

2) braku zdolnosci do biezgcego regulowania swoich biezgcych zobowigzan,

3) braku odpowiedniego poziomu przychoddw z biezacej dziatalnoSci prowadzonej po ogtoszeniu
upadtosci oraz po zawarciu ukfadu.

Zarzad Spdiki ocenia to ryzyko jako niskie. Spotka na biezgco reguluje swoje zobowigzania oraz czyni

starania w celu zapewnienia odpowiedniego poziomu przychoddw oraz poziomu posiadanych Srodkow
rozwijajgc rownoczesnie profil prowadzonej dziatalnosci w oparciu o przyjetg strategie.
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Ryzyko zwigzane z konkurencja

Po zaprzestaniu wykonywania dziatalnosci maklerskiej IDMSA rozwija nowy profil aktywnosci, ktérego
przedmiot stanowi dziatalno$¢ doradcza opisana w strategii Spotki (raport biezacy nr 5/2020 z dnia
7 maja 2020 r.). W branzy w ktdérej IDM Spdtka Akcyjna rozwija swojg dziatalno$¢ panuje bardzo duza
konkurencja zwigzana z roznorodnoscig podmiotéw Swiadczagcych tozsame ustugi. W tym wzgledzie
kluczowg przewagg Spotki jest dotychczas wypracowane know-how, ktdre w dalszym ciggu musi ulegaé
modyfikacjom w zwigzku z dostosowaniem rodzaju i poziomu $wiadczonych ustug do oczekiwan
klientéw. Dodatkowo Spétka swiadczy ustugi doradcze w sektorze wierzytelnosci oraz nieruchomosci.
Doradztwo dotyczace rynku nieruchomosci opiera sie gtdwnie na pozyskaniu oraz analizie gruntu pod
budowe, przygotowaniu wstepnej koncepcji zabudowy, a w przypadku nieruchomosci gruntowych oraz
w przypadku nieruchomosci zabudowanych budynkami komercyjnymi na poszukiwaniu pojedynczych
lub pakietdw nieruchomosci, analizie stanu prawnego i technicznego, pozyskaniu finansowania oraz
ewentualnej dalszej odsprzedazy nieruchomosSci po wykonaniu modernizacji (w przypadku
nieruchomosci weczesniej uzytkowanych).

Ryzyko niemozliwosci kontynuacji dziatalnosci

Sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone przy zatozeniu kontynuacji dziatalnosci. Okolicznoscig
mogaca uniemozliwi¢ dalsze prowadzenie dziatalnosci jest brak przychoddéw pozwalajacych na
wykonanie ukfadu oraz pokrycie kosztéw biezacej dziatalnosci.

Kwestia kontynuacji dziatalnosci zostata opisana szerzej w sprawozdaniu finansowym IDM za I potrocze
2020 r.

Ryzyko zwigzane ze struktura akcjonariatu

Akcjonariat Spotki jest rozproszony, a w Spdtce brak jest inwestora strategicznego. Z tego wzgledu
istnieje ryzyko braku porozumienia pomiedzy akcjonariuszami w istotnych dla Spétki kwestiach, a takze
Spodtka moze stac sie tatwym obiektem przejecia przez inny podmiot. Dodatkowo w zwigzku z zawartym
uktadem w ramach ktdrego nastgpita konwersja znacznej czesci wierzytelnosci na kapitat zaktadowy
moze doj$¢ w przysztosci do znacznych réznic zaréwno w liczbie jak i strukturze akcjonariuszy.

Zarzad Spotki ocenia, ze w/w ryzyko cechuje niski poziom.
Ryzyko zwigzane z utratg kluczowych pracownikéow

Dalszy rozwdj Spotki zalezy od wiedzy i doswiadczenia wysoko wykwalifikowanych pracownikéw i kadry
zarzadzajacej. Istnieje ryzyko, ze strata kluczowych pracownikéw w krotkim terminie moze znalezé
przetozenie na spadek efektywnosci dziatania Spotki oraz na jej wynik finansowy.

Zarzad Spotki ocenia, ze w/w ryzyko cechuje sie niskim poziomem.
Ryzyko zwigzane z realizowanymi umowami

Istotna czes$¢ dziatalnosci Spotki zwigzana jest z realizacjg konkretnych zlecen. Z tego tez powodu IDM
Spodtka Akcyjna ponosi ryzyko niewykonania zlecenia z rdznych wzgleddw, w tym niezaleznych od Spotki.
Taki stan rzeczy moze spowodowac zmniejszenie poziomu przychoddw i tym samym osiggnietych
zyskdw. Charakter zlecenia zwigzany jest rowniez z nienalezytym wykonaniem powierzonych czynnosci
co moze znalez¢ odzwierciedlenie w postaniu roszczen odszkodowawczych. IDM doktada wszelkich
staran aby realizowane przez Spdtke zlecenia zostaty nalezycie zrealizowane, w szczegdlnosci poprzez
monitoring formalno-prawny realizowanych projektow.

Ryzyko zwigzane z ptynnoscia finansowgq oraz ryzyko kredytowe

Zarzad IDMSA realizujagc nowe projekty biznesowe podejmuje starania w celu zapewnienia
odpowiedniego bilansowania wplywéw i wydatkéw. Spdtka monitoruje ryzyko braku funduszy przy
pomocy narzedzia okresowego planowania ptynnosci. Narzedzie to uwzglednia terminy wymagalnosci/
zapadalnosci zaréwno inwestycji jak i aktywow finansowych (np. konta naleznosci, pozostatych aktywow
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finansowych) oraz prognozowane przeptywy pieniezne z dziatalnoSci operacyjnej. Spotka zawiera
transakcje przede wszystkim z renomowanymi firmami o dobrej zdolnosci kredytowej. Ponadto, dzieki
biezgcemu monitorowaniu stanéw naleznosci, narazenie Spétki na ryzyko niesciggalnych naleznosci jest
nieznaczne. W Spdtce nie wystepuijg istotne koncentracje ryzyka kredytowego.

Dziataniem majgcym na celu ograniczenie ww. ryzyka i poprawe sytuacji finansowej w ocenie Spotki
jest rozwdj profilu dziatalnosci w oparciu o przyjeta strategie, w szczegdlnosci w drodze pozyskiwania
nowych zlecen.

Ryzyko zwigzane z odzyskiwaniem naleznosci

IDM dochodzi m.in. w drodze postepowan sadowych naleznosci przystugujgcych Spdtce. W tym
wzgledzie istnieje ryzyko niepomysinego dla Spétki zakonczenia sporu sagdowego, badz nieodzyskania
zasgdzonej na rzecz IDM naleznosci m.in. z powodu bezskutecznosci egzekucii.

Zarzad Spotki na biezgco monitoruje stan w/w postepowan podejmujgc w tym zakresie odpowiednie
dziatania.

Ryzyko zwigzane z posiadaniem instrumentow finansowych

Srodki, ktdre nie sa niezbedne z perspektywy biezacej ptynnoéci sg przechowywane w formie
instrumentow finansowych. Istnieje ryzyko, ze w przypadku niekorzystnego rozwoju sytuacji zajdzie
konieczno$¢ uaktualnienia wyceny i wystapi negatywny wptyw na wynik finansowy. Istnieje rowniez
ryzyko, ze otwarte pozycje bedzie trzeba zamkna¢ mimo braku sprzyjajacych warunkéw co spowoduje
poniesienie straty na danych instrumentach.

Ryzyko zwigzane z zadluzeniem emitenta

W dniu 22 lipca 2014 r. ogtoszona zostata upadto$¢ z mozliwoscig zawarcia uktadu, za$ w dniu
24 wrzesnia 2019 r. zostat zawarty uktad, ktdry zostat prawomocnie zatwierdzony. Zobowigzania IDM
powstate przed ogtoszeniem upadtosci stanowig wierzytelnosci uktadowe, ktére zostang zaspokojone
w ramach wykonania uktadu z wierzycielami. Spdtka na biezgco reguluje zobowigzania. Istnieje jednakze
ryzyko, ze Spétka nie bedzie w stanie wywigzac sie ze swoich zobowigzan w zwigzku z zawarciem
i wykonaniem uktadu co moze doprowadzi¢ do zmiany opcji prowadzonego postepowania na upadtos¢
obejmujaca likwidacje Spotki. Zarzad ocenia to ryzyko jako niskie. W celu unikniecia negatywnych
aspektow przedmiotowego ryzyka Spdtka podejmuje w tym zakresie dziatania opisane w innych
miejscach niniejszego sprawozdania, w szczegdlnosci w odniesieniu do kwestii ptynnosci.

Ryzyko zwigzane z toczacymi sie sprawami sagdowymi

Spotka w toczacych sie sprawach sgdowych wystepuje zaréwno jako strona powodowa jak i strona
pozwana. Z tego tez wzgledu Zarzad Spétki dostrzega ryzyko niekorzystnych rozstrzygniec
w prowadzonych postepowaniach. Nalezy zwrécic uwage, ze wszystkie sprawy, w ktoérych IDM
uczestniczy jako strona pozwana dotyczg potencjalnych roszczen, ktdre powstaty przed ogtoszeniem
upadtosci i w sytuacji niekorzystnego rozstrzygniecia od Spétki kwoty zostang zaspokojone w ramach
postepowania upadfosciowego. W sprawach, w ktorych IDMSA wystepuje jako strona powodowa, w
przypadku korzystnego rozstrzygniecia sprawy uzyskane w ten sposob sumy badz aktywa powieksza
majatek Spotki.

Zarzad Spotki na biezgco monitoruje stan w/w postepowan podejmujgc w tym zakresie odpowiednie
dziafania.

Ryzyko zwigzane z koniunkturg na rynku kapitatlowym

Dziatalno$¢ IDM powigzana jest z panujgcg koniunkturg na rynku kapitatowym oraz rynku
nieruchomosci. Zarzad podejmuje dziatania zwigzane z rozwojem profilu dziatalno$ci Spotki w oparciu
0 przyjeta strategie Spotki. Dekoniunktura w obszarze aktywnosci rynkowej IDM moze doprowadzi¢ do
sytuacji, w ktorej przedsiebiorcy ograniczajg procesy inwestycyjne co znajdzie przedtozenie na spadek
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zapotrzebowania na ustugi $wiadczone przez IDM, a taka sytuacja spowoduje ryzyko spadku
przychoddw osigganych przez Spotke.

Spotka w oparciu o przyjetg strategie stara sie dywersyfikowaé zrédta przychoddw.
Ryzyko zwigzane ze zmianami regulacji prawnych

Regulacje prawne zmieniajg sie w Polsce bardzo czesto, w szczegdlnosci w zakresie uregulowan
i interpretacji przepisow podatkowych oraz uregulowan dotyczacych dziatalnosci rynkdw kapitatowych
i prowadzenia dziatalnosci gospodarczej. Kazda ze wspomnianych zmian przepiséw moze spowodowac
wzrost kosztow dziatalnosci Spotki i wptynac tym samym na wyniki finansowe oraz powodowac trudnosci
w ocenie skutkow przysztych zdarzen czy decyziji.

Ryzyko zwigzane z nadzorem nad rynkiem kapitalowym

Wyemitowane przez IDM papiery wartosciowe (akcje) znajdujg sie w obrocie na rynku regulowanym.
Z tego tez wzgledu Spétka podlega obowigzkowemu urzedowemu nadzorowi nad rynkiem kapitatowym
sprawowanym przez Komisje Nadzoru Finansowego. Udziat Spotki w publicznym obrocie papierami
wartosciowymi wigze sie z ryzykiem sankgcji administracyjnych, w tym kar finansowych za naruszenie
przepisdw ustawy o ofercie publicznej i warunkach wprowadzania instrumentéw finansowych
do zorganizowanego systemu obrotu oraz o spdtkach publicznych lub ustawy o obrocie instrumentami
finansowymi.

Ryzyko zawieszenia notowan

Zarzad Gietdy Papierow wartosciowych w Warszawie S.A. moze zawiesi¢ na mocy § 30 Regulaminu GPW
obrét akcjami, ktérych jest IDMSA na okres trzech miesiecy:

- na wniosek IDM,

- jezeli uzna, ze wymaga tego interes i bezpieczenstwo uczestnikéw obrotu

- jezeli emitent narusza przepisy obowigzujgce na GPW.

Ryzyko zwigzane z wykluczeniem papieréw wartosciowych z obrotu

Zarzad Gietdy Papierow Wartosciowych w Warszawie S.A. wyklucza na mocy § 31 ust. 1 Regulaminu
GPW instrumenty finansowe z obrotu gietdowego:

-jezeli ich zbywalno$¢ stata sie ograniczona,

- na zgdanie Komisji Nadzory Finansowego,

- w przypadku zniesienia dematerializacji,

- w przypadku wykluczenia instrumentdéw finansowych z obrotu na rynku regulowanym przez wtasciwy
organ nadzoru.

Zarzad Gietldy Papieréw Wartosciowych w Warszawie S.A. moze wykluczy¢ na mocy § 31 ust. 2
Regulaminu GPW instrumenty finansowe z obrotu gietdowego:

- jezeli instrumenty finansowe przestaty spetnia¢ inne niz okreslony w § 30 ust. 1 pkt. 1 Regulaminu
GPW warunek dopuszczenia do obrotu gietdowego na danym rynku,

- jezeli emitent uporczywie narusza przepisy obowigzujace na gietdzie,

- na wniosek emitenta,

- wskutek ogtoszenia upadtosci emitenta albo w przypadku oddalenia przez sgd wniosku o ogtoszenie
upadtosci z powodu braku $rodkéw w majgtku emitenta na zaspokojenie kosztdw postepowania,

- jezeli uzna, ze wymaga tego interes i bezpieczenstwo uczestnikéw obrotu,

- wskutek podjecia decyzji o potgczeniu emitenta z innym podmiotem, jego podziale lub przeksztatceniu,
- jezeli w ciggu 3 miesiecy nie dokonano zadnych transakcji gietdowych na danym instrumencie
finansowym,

- wskutek podjecia przez emitenta dziatalnosci, zakazanej przez obowigzujgce przepisy prawa,

- wskutek otwarcia likwidacji emitenta.
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Dodatkowo zgodnie z art. 20 ust. 3 Ustawy z dnia 29 lipca 2015 r. o obrocie instrumentami finansowymi,
spotka prowadzaca rynek regulowany wyklucza z obrotu wskazane przez Komisje Nadzoru Finansowego
papiery wartosciowe lub instrumenty finansowe, w przypadku gdy obrét nimi zagraza w sposéb istotny
prawidtowemu funkcjonowaniu rynku regulowanego lub bezpieczenstwa obrotu na tym rynku albo
powoduje naruszenie interesow inwestorow.

VI. Stanowisko Zarzadu odnosnie do mozliwosci zrealizowania wczesniej publikowanych
prognoz wynikdow za dany rok, w s$wietle wynikéw zaprezentowanych w raporcie
kwartalnym w stosunku do wynikéw prognozowanych.

W pierwszym potroczu 2020 r. Zarzad IDM Spétka Akcyjna nie sporzadzat i nie przekazywat do publicznej
wiadomosci prognoz wyniku finansowego za rok 2020. O sporzadzeniu ewentualnych prognoz Zarzad
poinformuje niezwfocznie w formie raportu biezacego.

VII. Wskazanie akcjonariuszy posiadajacych bezposrednio lub posrednio przez podmioty
zalezne co najmniej 5% ogolnej liczny gloséw na walnym zgromadzeniu emitenta na dzien
przekazania raportu kwartalnego wraz ze wskazaniem liczby akcji posiadanych przez te
podmioty, procentowego udziatu tych akcji w kapitale zakladowym, liczby gloséw z nich
wynikajacych oraz procentowego udziatu tych akcji w ogdlnej liczbie glosow na walnym
zgromadzeniu, a takze wskazanie zmian w strukturze wiasnosci znacznych pakietow akcji
emitenta w okresie od dnia przekazania poprzedniego raportu okresowego.

Liczba % udziat w Liczba % udziat

Akcjonariusz posiadanych kapitale przystugujacych | w liczbie

akgji zakladowym gtosow gtosow

Electus S.A. [1] [2] 3784 057 8,53% 3784 057 8,53%
Compensa Towarzystwo Ubezpieczen 4 372 004 9,85% 4 372 004 9,85%

na Zycie S.A.

pozostali akcjonariusze 36 226 3030 81,62% 36 226 3030 81,62%
Suma 44 392 388 100% 44 392 388 100%

[1] Pasaz Handlowy Rawicz Sp. z 0.0. jako jednostka dominujgca wobec Electus S.A. posiada posrednio
3 784 057 akcji IDMSA. [2] Pasaz Handlowy Rawicz Sp. z 0.0. jest jednostkg bezposrednio zalezng od
Zbigniewa Gregorczyka, wobec czego Zbigniew Gregorczyk posiada posrednio (poprzez ten podmiot)
3 784 057 akcji IDMSA.

Zmiany w strukturze wiasnosci znacznych pakietow akcji IDM Spétka Akcyjna w okresie od dnia
przekazania poprzedniego raportu zostaty przedstawione w nastepujgcych raportach biezgcych Spotki:

1) raport biezgcy nr 11/2020 z dnia 9 czerwca 2020 r.
2) raport biezacy nr 12/2020 z dnia 9 czerwca 2020 r.
3) raport biezacy nr 13/2020 z dnia 9 czerwca 2020 r.
4) raport biezgcy nr 15/2020 z dnia 22 czerwca 2020 r.
5) raport biezacy nr 19/2020 z dnia 29 czerwca 2020 r.
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6) raport biezacy nr 24/2020 z dnia 5 sierpnia 2020 r.
7) raport biezacy nr 25/2020 z dnia 5 sierpnia 2020 r.

VIII. Zestawienie stanu posiadania akcji emitenta lub uprawnien do nich przez osoby
zarzadzajqce i nadzorujace emitenta na dzien przekazania raportu kwartalnego, wraz ze
wskazaniem zmian w stanie posiadania, w okresie od dnia przekazania poprzedniego
raportu okresowego, odrebnie dla kazdej z tych oséb.

Akcje posiadane przez osoby zarzadzajgce wedtug stanu na dzien 23 wrzesnia 2020 r.

Liczba % udziat w Liczba %
Osoba zarzadzajaca posiadanych kapitale przystugujacyc | udziat w
akcji zakltadowym h gtoséw liczbie
gtosow
Grzegorz Leszczynski — 206 459 0,47% 206 459 0,47%
Prezes Zarzadu

Zmiany w strukturze wiasnosci akcji IDM Spdtka Akcyjna posiadanych przez Pana Grzegorza
Leszczynskiego w okresie od dnia przekazania poprzedniego raportu kwartalnego zostaty przedstawione
w raporcie biezgcym Spéiki: 1) raport biezacy nr 11/2020 z dnia 9 czerwca 2020 r.

Akcje posiadane przez osoby nadzorujgce wedtug stanu na dzien 23 wrze$nia 2020 r.

Liczba % udziat w Liczba %
Osoba nadzorujaca posiadanych kapitale przystugujgcych | udziat w
akgcji zakladowym gtosow liczbie
gtosow
Adam Konopka — 155 664 0,35% 155 664 0,35%
Przewodniczacy Rady
Nadzorczej
Krzysztof Przybylski — 308 640 0,70% 308 640 0,70%
Wiceprzewodniczacy Rady
Nadzorczej
Andrzej Szostek — 617 280 1,39% 617 280 1,39%
Czlonek Rady Nadzorczej

Zmiany w strukturze wiasnosci akcji IDM Spdtka Akcyjna posiadanych przez Pana Adama Konopke,
Krzysztofa Przybylskiego oraz Andrzeja Szostka w okresie od dnia przekazania poprzedniego raportu
kwartalnego zostaty przedstawione w raportach biezgcych Spotki:

1) raport biezacy nr 10/2020 z dnia 6 czerwca 2020 r.
2) raport biezacy nr 14/2020 z dnia 17 czerwca 2020 r.
3) raport biezgcy nr 18/2020 z dnia 29 czerwca 2020 r.
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IX. Wskazanie istotnych postepowan sadowych toczacych sie przed sadem, organem

wlasciwym dla postepowania arbitrazowego
dotyczacych zobowigzan oraz wierzytelnosci emitenta

lub organu administracji
lub jednostki

publicznej
zaleznej, ze

wskazaniem przedmiotu postepowania , wartosci przedmiotu sporu, daty wszczecia
postepowania, stron wszczetego postepowania oraz stanowiska emitenta:

Przedmiot
postepowania

Wartos¢ przedmiotu
sporu

Data wszczecia

Strony
postepowania

Stanowisko emitenta

W ocenie emitenta
powddztwo jest

IDMS.A. - niezasadne, jednakze
pozwany/PPH w dniu 8 kwietnia
Pozew o 1.191.776,00 z 10 stycznia 2014 | Temar Sp. z 2019 sad orzekajacy
zaptate 0.0. sp.k. - zasadzit kwote
powod roszczenia na rzecz

powoda. Emitent
wnidst apelacje.
Sprawa w toku.

Wszystkie sprawy, w ktorych IDM Spotka Akcyjna jest strong pozwang, w szczegdlnosci sprawa
wskazana powyzej sg roszczeniami powstatymi przed dniem 22 lipca 2014 r. tj. przed dniem ogtoszenia
upadtosci z mozliwoscig zawarcia uktadu. W przypadku zasadzenia przez sad orzekajacy na niekorzysc
IDM Spdtka Akcyjna wszystkie te wierzytelnosci zostang objete uktadem zawartym z wierzycielami
w dniu 24 wrze$nia 2019 r.

X. Informacje o zawarciu przez emitenta lub jednostke od niego zalezng jednej lub wielu
transakcji z podmiotami powigzanymi, jezeli zostaly zawarte na warunkach innych niz
rynkowe, wraz ze wskazaniem ich wartosci.

Transakcje z podmiotami powigzanymi zawierane byly na warunkach rynkowych. Transakcje z
jednostkami powigzanymi zawarte w pierwszym poétroczu 2020 r. zostaty opisane w skréconym
sprawozdaniu finansowym IDM Spétka Akcyjna za pierwsze pétrocze 2020 r.

XI. Informacje o udzieleniu przez emitenta lub jednostke od niego zalezng poreczen
kredytu lub pozyczki lub udzieleniu gwarancji — tacznie jednemu podmiotowi lub jednostce
zaleznej od tego podmiotu, jezeli laczna wartosc istniejacych poreczen lub gwarancji jest
Znaczaca.

IDM Spoétka Akcyjna nie posiada jednostek zaleznych. W pierwszym pétroczu 2020 r. IDM Spoétka Akcyjna
nie udzielata poreczen kredytu jak réwniez nie udzielata gwarancji — tgcznie jednemu podmiotowi lub
jednostce zaleznej od tego podmiotu.

XII. Informacje, ktore zdaniem emitenta s3 istotne dla oceny jego sytuacji kadrowej,
majatkowej, finansowej, wyniku finansowego i ich zmian, oraz informacje, ktore sg istotne
dla oceny mozliwosci realizacji zobowigzan przez emitenta.

Na dzien 30 czerwca 2020 r. IDM Spotka Akcyjna zatrudniata 9 oséb. Na dzien sporzadzenia niniejszego
sprawozdania stan zatrudnienia nie ulegt zmianie.

Spdtka na biezaco reguluje swoje zobowigzania. Zarzad Spotki podejmuje dziatania majgce na celu
poprawe sytuacji finansowej oraz ptynnosci finansowej.

Spétka podejmuje systematyczne dziatania zwigzane z odbudowa swojego wizerunku czego rezultaty
znajdujg potwierdzenie w nowych zleceniach podejmowanych przez IDMSA. Szczegdlne znaczenie
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w tym kontekscie ma zakonczone prawomocnie postepowanie upadto$ciowe o czym Spdtka informowata
raportem biezgcym nr 20/2020 z dnia 3 lipca 2020 r.

W ocenie Zarzadu, zasadniczg role w ksztattowaniu przysztej sytuacji finansowej Spétki bedg odgrywaty
state i systematyczne przychody oraz dalsza konsekwentna reorganizacja przedsiebiorstwa, a takze
rozwoj profilu obecnie prowadzonej dziatalnosci zgodnie z przyjetg strategig, o ktdrej Spodtka
informowata raportem biezacym nr 5/2020 z dnia 7 maja 2020 r. W ocenie Zarzadu dywersyfikacja
dziatan w zakresie pozyskania nowych zlecen jest szczegdlnie istotna w kontekscie rozproszenia ryzyka
zwigzanego ze strukturg przysztych przychodéw ze sprzedazy.

W odniesieniu do epidemii COVID w ocenie Emitenta sytuacja w otoczeniu jest bardzo zmienna
i nieprzewidywalna oraz uzalezniona od czynnikdw, ktore sg poza kontrolg Spdtki, co powoduje,
ze aktualnie niemozliwy jest do oszacowania wptyw epidemii na przyszte wyniki i dziatalnos¢ Spétki.

Zgodnie z przyjetg strategig IDM Spotka Akcyjna koncentruje sie na:
1. Doradztwie z obszaru nieruchomosci, wierzytelnosci oraz prawno-korporacyjnego,
2. Inwestycjach w zakresie nieruchomosci i wierzytelnosci.

Doradztwo w zakresie nieruchomosci opiera sie gtdwnie na pozyskaniu oraz analizie gruntu pod budowe,
przygotowaniu wstepnej koncepcji zabudowy w odniesieniu do nieruchomosci gruntowych oraz
w przypadku nieruchomosci zabudowanych budynkami komercyjnymi na poszukiwaniu finansowania
oraz ewentualnej dalszej odsprzedazy nieruchomosci po wykonaniu modernizacji (w przypadku
nieruchomosci weczesniej uzytkowanych).

Doradztwo w zakresie wierzytelnosci dotyczy przed wszystkim wyszukiwania na zlecenie klienta
wierzytelnosci zabezpieczonych hipotecznie, wspdtpracy z instytucjami dokonujgcymi sprzedazy, a takze
obstudze prawnej dotyczgcej nabycia wierzytelnosci na rzecz klienta. Ustugi doradcze prowadzone
w tym zakresie majg na celu doprowadzenie do wygasniecia wierzytelnosci oraz przejecia przez klienta
zlecajacego nieruchomosci stanowigcej zabezpieczenie.

Doradztwo prawne i korporacyjne dotyczy kompleksowego doradztwa w zakresie strategii rozwoju
przedsiebiorstw, finansowania projektow inwestycyjnych, restrukturyzacji przedsiebiorstw oraz ustug
w zakresie prawa handlowego, tworzenia i funkcjonowania spoétek, prawa cywilnego oraz rynku
papieréw wartosciowych.

Inwestycje w nieruchomosci opieraja sie o:

a) budownictwo wielorodzinne - z duzym naciskiem na budownictwo ekonomiczne z prefabrykaciji.
Inwestycje takie powinny by¢ zlokalizowane w aglomeracjach miejskich w maksymalnym oddaleniu
kilkunastu kilometréw od centréw duzych miast,

b) nieruchomosci komercyjne - parki i galerie handlowe zlokalizowane tylko w duzych miastach.
W przypadku tego segmentu mozliwe jest nabywanie nieruchomosci wymagajgcych remontéw
i modernizacji, a takze ponownej komercjalizacji,

¢) nieruchomosci biurowe - zlokalizowane w duzych miastach zapewniajgce staty dochdd, wymagajace
prac modernizacyjnych.

Inwestycje w odniesieniu do wierzytelnosci zaktadajg nabywanie z duzym dyskontem wierzytelnosci
zabezpieczonych hipotecznie, gdzie Spdtka po uprzedniej analizie bedzie dostrzegata mozliwos¢ stania
sie jej wiascicielem doprowadzajac do jednoczesnego wygaszenia wierzytelnosci obcigzajgcych hipoteke
nieruchomosci.

Inwestycje w ktorykolwiek z powyzszych segmentéw (nieruchomosci, wierzytelnosci) planowane sg w
oparciu o spotki celowe, w ktdrych w organie wiascicielskim Spétka bedzie dysponowata udziatem od
10% do 50%. Celem posiadania cze$¢ udziatéw jest dazenie do dywersyfikacji ryzyka oraz wspotpracy
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przy inwestycjach z partnerami branzowymi cechujgcymi sie duzym do$wiadczeniem w przeprowadzaniu
inwestycji nieruchomosciowych.

W sytuacji, gdy rozpoczecie aktywnosci w jakimkolwiek z obszaréw wskazanych powyzej wymagatoby
uzyskania zezwolenia, licencji, zapewnienia szczegdlnej struktury organizacyjnoprawnej lub spetnienia
jakichkolwiek dodatkowych wymogdw przewidzianych przepisami prawa Spoétka podejmie dziatalnosc
w tym zakresie, po uprzednim spetnieniu warunkéw formalnoprawnych uprawniajgcych do wykonywania
lub rozpoczecia danego rodzaju dziatalnosci.

Spotka zaktada okres inwestycji wynoszacy do 5 lat.

W kazdym przypadku Spoétka dopuszcza réwniez przeprowadzenie inwestycji na zasadzie zakupu
nieruchomoséci gruntowej, przygotowania projektu lub koncepcji zabudowy, a nastepnie sprzedaz
gotowego projektu do realizacji przez inwestora docelowego.

XIII. Wskazanie czynnikow, ktére w ocenie emitenta beda mialy wplyw na osiggane przez
niego wyniki w perspektywie co najmniej jednego potrocza.

Spdtka koncentruje swojg dziatalno$¢ w zakresie opisanym w pkt. XII powyzej.

Zarzad IDMSA pozytywnie ocenia rozwdj powyzszego zakresu dziatalnosci z uwagi na fakt podejmowania
nowych zlecen, ktore bedg mogly przetozy¢ sie na wzrost przychoddéw ze sprzedazy w nastepnych
miesigcach w szczegdlnie w kontekscie poczynionych inwestycji poprzez nabycie udziatdw w spétkach o
charakterze celowym, tj. Nordic Blue Sp. z 0.0. oraz Glad Energia Sp. z 0.0. co wpisuje sie w kontekst
profilu inwestycyjnego realizowanego w ramach przyjetej strategii.

Zarzad Spotki dostrzega mozliwy wzrost potencjatu prowadzonej dziatalnosci w przyszitosci. Ten stan
rzeczy utwierdza w przekonaniu o zapewnieniu mozliwosci kontynuacji dziatalnosci w dajacej
przewidziec¢ sie przysztosci.

Kluczowym czynnikiem, ktéry zdeterminuje wyniki Spétki w przysztosci bedzie, koniunktura gospodarcza
w szczegolnosci na rynku nieruchomosci oraz na rynku finansowym, a takze zapewnienie statych i
powtarzalnych przychoddéw. Zarzad Spotki na biezaco monitoruje aktualng sytuacje w segmentach, w
ktorych Spotka prowadzi swojg dziatalnos¢ lub zamierza rozpoczaé aktywno$¢ gospodarcza.

Nalezy wspomnie¢, ze Spotka stopniowo odzyskuje rowniez zaufanie bytych klientdw co przektada sie
na odbudowe wiarygodnosci rynkowej i poprawe wizerunku po okresie 2014 r. kiedy to narastajace
problemy finansowe doprowadzity do ogtoszenia upadtosci spétki z mozliwoscig zawarcia uktadu. Spdtka
Z powodzeniem zawarta ukfad z wierzycielami w ramach postepowania upadtosciowego, ktdre zostato
prawomocnie zakonczone. Sytuacja ta sprawia, ze Spotka moze funkcjonowaé w nowym potoczeniu
formalno-prawnym, co wptywa pozytywnie na kontekst biznesowy postrzegania IDMSA.

XIV. Zarzadzanie kapitatem

Gléwnym celem zarzadzania kapitatem Spotki jest utrzymanie bezpiecznych wskaznikdw finansowych,
ktore wspieratyby dziatalno$¢ operacyjng Spotki i zwiekszaty wartos¢ dla jej akcjonariuszy. W zwigzku
z zatwierdzeniem uktadu Emitent wdraza nowy model zarzadzania kapitatami, ktory powinien pozwoli¢
na utrzymanie bezpiecznych wskaznikéw kapitatowych.

XV. Cele i metody zarzadzania ryzykiem finansowym oraz ryzykiem plynnosci

Na poziomie strategicznym za ustalenie i monitorowanie polityki zarzadzania ryzykiem odpowiedzialny
jest Zarzad. Wszystkie zidentyfikowane typy ryzyka sa monitorowane i kontrolowane w odniesieniu do
dochodowosci prowadzonej dziatalnosci oraz kapitatu niezbednego do zapewnienia bezpieczenstwa
operacji. W Spotce obecnie nie wystepujg aktywa, zobowigzania, uprawdopodobnione przyszie
zobowigzania lub wysoce prawdopodobne planowane transakcje wynikajgce z uméw zawartych
ze stronami zewnetrznymi, ktdre zostaty zakwalifikowane do pozycji wymagajacych zabezpieczenia.
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Do gtéwnych instrumentdw finansowych z ktorych korzysta Spotka naleza Srodki pieniezne (poprzez
utrzymanie odpowiedniego salda na rachunku) i lokaty krétkoterminowe oraz inne aktywa finansowe.
Gtéwnym celem tych instrumentéw finansowych jest pozyskanie Srodkéw finansowych na dziatalnos¢
Spotki.

Ryzyko kredytowe: Spodtka zawiera transakcje przede wszystkim z renomowanymi firmami o dobrej
zdolnosci kredytowej. Ponadto, dzieki biezgcemu monitorowaniu standw naleznosci, narazenie Spotki
na ryzyko niesciggalnych naleznosci jest nieznaczne. W Spétce nie wystepujg istotne koncentracje ryzyka
kredytowego.

Ryzyko zwigzane z ptynnoscig: Spotka monitoruje ryzyko braku funduszy przy pomocy narzedzia
okresowego planowania ptynnosci. Narzedzie to uwzglednia terminy wymagalnosci/ zapadalnosci
zarowno inwestycji jak i aktywow finansowych (np. konta naleznosci, pozostatych aktywow
finansowych) oraz prognozowane przeptywy pieniezne z dziatalnosci operacyjnej.

Celem Spotki w odniesieniu do ryzyka ptynnosci jest jego ograniczanie oraz utrzymanie rownowagi
pomiedzy ciggtoscig a elastycznoscig finansowania, poprzez utrzymanie odpowiedniego salda Srodkéw
na rachunku. Stosownie do okoliczno$ci w przypadku zaistnienia takiej potrzeby Spétka rozwazy
skorzystanie z innych wybranych rozmaitych zrddet finansowania, takich jak kredyty w rachunku
biezacym, kredyty bankowe oraz umowy leasingu finansowego, pozyczki a takze gwarancje jako
alternatywne 7Zrédfa finansowania. W celu poprawy ptynnosci Spotka positkuje sie $rodkami
uzyskiwanymi transakcji, ktore Spétka stara sie realizowa¢ w oparciu o rachunek papieréow
wartosciowych.

Dziataniem majacym na celu ograniczenie ww. ryzyka i poprawe sytuacji finansowej w ocenie Spotki
jest rozwdj profilu dziatalnosci w oparciu o przyjetg strategie, w szczegdlnosci w drodze pozyskiwania
nowych zlecen.

Grzegorz Leszczynski
Prezes Zarzadu
IDM Spoétka Akcyjna
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