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I. Wybrane dane finansowe Grupy Kapitatowej MZN Property

Kwoty w tys. PLN/EUR

Wybrane skonsolidowane dane finansowe

01.01-30.09.2019

Tys. PLN

Tys. EUR

01.07-30
Tys. PLN

.09.2019
Tys. EUR

01.01-30.09.2018

Tys. PLN

Tys. EUR

01.07-30.09.2018

Tys. PLN

Tys. EUR

Przychody netto ze sprzedazy produktéw,

towardw i materiatéw 23293 5406 8639 1986 19729 4 638 6992 1633
Zysk (strata) na dziatalnosci operacyjnej 1122 260 721 166 2793 657 637 149
Zysk (strata) brutto 1073 249 713 164 2 805 659 640 149
Zysk (strata) netto przypadajacy

akcjonariuszom Jednostki Dominujacej 849 197 601 138 2159 508 455 106
Zysk (strata) netto przypadajacy udziatom

niekontrolujgcym 7 2 5 1 2 0 -1 0

Wybrane skonsolidowane dane finansowe

Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci

01.01-30.09.2019

Tys. PLN

Tys. EUR

01.07-30
Tys. PLN

.09.2019
Tys. EUR

Tys. PLN

01.01-30.09.2018

Tys. EUR

30.09.2019 30.06.2019 31.12.2018 30.09.2018
Wybrane skonsolidowane dane finansowe
Tys. PLN Tys. EUR Tys. PLN Tys. EUR Tys. PLN Tys. EUR Tys. PLN Tys. EUR

Aktywa razem 32929 7529 32714 7 606 31 856 7 408 33056 7739
Aktywa trwate 27793 6355 27 620 6421 27114 6 306 27 305 6393
Aktywa obrotowe 5136 1174 5094 1184 4742 1103 5751 1346
Prace rozwojowe w toku wytwarzania 6190 1415 5636 1310 4442 1033 9107 2132
Rzeczowe aktywa trwate 371 85 401 93 458 107 491 115
Naleznosci krétkoterminowe 3153 721 3255 757 3438 800 3328 779
Srodki pieniezne i inne aktywa pieniezne 1150 263 1234 287 1209 281 1919 449
Zobowiazania krétkoterminowe 3779 864 4050 942 3736 869 3575 837
Zobowigzania dtugoterminowe 182 42 302 70 8 2 12 3
Kapitat wtasny 28 968 6623 28 362 6594 28112 6538 29 469 6899
Kapitat podstawowy 4248 971 4248 988 4248 988 4248 995

01.07-30.09.2018

Tys. PLN

Tys. EUR

operacyjnej 2049 476 900 207 3167 745 922 215
Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci

inwestycyjnej -1785 -414 -492 -113 -3976 -935 -1125 -264
Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci

finansowej -323 -75 -492 -113 1019 240 1222 286
Zmiana stanu Srodkéw pienieznych -59 -14 -84 -19 210 49 1019 239
Liczba akgji (szt.) 42478221 | 42478221 | 42478221 | 42478221 | 42478221 | 42478221 | 42478221 | 42478221
Sredniowazona liczba akgji (szt.) 42478221 | 42478221 | 42478221 | 42478221 | 42478221 | 42478221 | 42478221 | 42478221
Sredniowazona rozwodniona liczba akcji (szt.) | 42478221 | 42478221 | 42478221 | 42478221 | 42478221 | 42478221 | 42478221 | 42478221
Zysk (strata) na jedng akcje zwyktg (PLN/EUR) 0,02 0,00 0,01 0,00 0,05 0,01 0,01 0,00

Rozwodniony zysk (strata) na jedna akcje
zwyktg (w PLN/EUR)

Wybrane skonsolidowane dane finansowe

0,02

0,00

0,01

0,00

0,05

0,01

0,01

0,00

Wartos¢ ksiegowa na jedng akcje (w PLN/EUR) 0,68 0,16 0,66 0,15 0,66 0,15 0,69 0,16
Rozwodniona wartos¢ ksiegowa na jedng
akcje (w PLN/EUR) 0,68 0,16 0,66 0,15 0,66 0,15 0,69 0,16

Przychody netto ze sprzedazy produktéw,
towarow i materiatow

Q1 2019

6 756

Q2 2019

7898

Q3 2019

8639

1-3Q2019

23293

EBITDA

527

640

1107

2274

Zysk netto

78

172

606

856




W okresach objetych niniejszym raportem do przeliczenia wybranych danych finansowych zastosowano
nastepujgce srednie kursy wymiany ztotego w stosunku do EUR, ustalane przez Narodowy Bank Polski:
—  pozycje kwartalnego skroconego skonsolidowanego sprawozdania z sytuacji finansowej (bilansu)

przeliczone zostaty wedtug sredniego kursu ogtoszonego przez Narodowy Bank Polski obowigzujgcego

na dzien bilansowy

Waluta 30.09.2019 30.06.2019 31.12.2018 30.09.2018

EUR 4,3736 4,3013 4,3000 4,2714

—  pozycje kwartalnego skréconego skonsolidowanego sprawozdania zyskdéw i strat, sprawozdania
z catkowitych dochodéw oraz sprawozdania z przeptywdw pienieznych przeliczone zostaty wedtug
kursu stanowigcego $rednig arytmetyczng srednich kurséw ogtoszonych przez Narodowy Bank Polski

obowigzujgcych na ostatni dzien kazdego miesigca w okresie sprawozdawczym.

e w okresie od 1 lipca 2019 roku do 30 wrzes$nia 2019 roku 1 EUR = 4,3497 PLN,
e w okresie od 1 stycznia 2019 roku do 30 wrzesnia 2019 roku 1 EUR = 4,3086 PLN,
e w okresie od 1 lipca 2018 roku do 30 wrzesnia 2018 roku 1 EUR = 4,2815 PLN,
e w okresie od 1 lipca 2019 roku do 30 wrzesnia 2019 roku 1 EUR = 4,3497 PLN,
e w okresie od 1 stycznia 2018 roku do 30 wrzesnia 2018 roku 1 EUR = 4,2535 PLN.

Il. Kwartalne skrocone skonsolidowane i jednostkowe sprawozdanie finansowe za

Il kwartat 2019 roku

Kwartalne skrécone skonsolidowane i jednostkowe sprawozdane finansowe Emitenta za okres od

1 stycznia 2019 r. do 30 wrzesnia 2019 r. stanowi zatgcznik do niniejszego raportu.



lll. Podstawowe informacje o Grupie Kapitatowej MZN Property

Podstawowe informacje o Emitencie

Siedziba:

Forma prawna Emitenta:
Kraj siedziby:

Adres:

Telefon:

Faks:

Adres poczty elektronicznej:

Adres strony internetowej:

Zarzad:

Warszawa

Spotka Akcyjna

Rzeczpospolita Polska

ul. Rakowiecka 36 lok. 341, 02-532 Warszawa
+48 22 848 40 65

+48 22 848 35 17

biuro@morizon.pl

www.morizon.pl

Jarostaw Swiecicki Prezes Zarzadu

Stawomir Topczewski Wiceprezes Zarzadu

Sktad Rady Nadzorczej:

Dariusz Piszczatowski
Piotr Bolinski
Tomasz Swiecicki
Michat Pyzik

Przemystaw Sypniewski

Przewodniczgcy Rady Nadzorczej

Zastepca Przewodniczgcego Rady Nadzorczej
Cztonek Rady Nadzorczej

Cztonek Rady Nadzorczej

Cztonek Rady Nadzorczej


mailto:biuro@morizon.pl
http://www.morizon.pl/

Opis Grupy Kapitatowej MZN Property

Grupa Kapitatowa MZN Property prowadzi dziatalnos¢ w zakresie ustug reklamy, publikacji ogtoszen online
oraz marketingu i sprzedazy nieruchomosci za posrednictwem sieci Internet. Grupa jednoczesnie swiadczy
ustugi posrednictwa kredytowego — zarowno poprzez wtasng sieé¢ ekspertdw, jak i z wykorzystaniem
Internetu — w szczegdlnosci wydawanych przez Grupe portali nieruchomosciowych. Jest takze dostawcg
oferowanych w modelu SaaS zaawansowanych aplikacji bazodanowych do obstugi biur nieruchomosci oraz

wiodgacego na rynku systemu informatycznego dla posrednikéw finansowych.

Celem Grupy jest realizacja kompleksowe] oferty rozwigzan dla rynku nieruchomosci i powigzanego z nim
rynku posrednictwa finansowego. Grupa systematycznie rozbudowuje narzedzia online niezbedne do
uruchomienia kompletnej platformy OneStopShop — zintegrowanego ekosystemu nieruchomosciowo —

finansowego.

Ze wzgleddw operacyjnych, dziatalnos¢ krytycznych dla Grupy segmentdéw biznesowych prowadzona jest
przez spoétki zalezne. Koordynacja dziatan w Grupie oraz nadzdr nad wszystkimi aktywami prowadzony jest

przez Jednostke dominujgcg - MZN Property S.A.

Segment nieruchomosci

Dziatalnos¢ segmentu nieruchomosci skoncentrowana jest w spotce zaleznej Grupa Morizon Sp. z o.o.
(Morizon). Morizon zarzadza nalezagcymi do Grupy Kapitatowej serwisami nieruchomosci. Flagowym
serwisem jest Morizon.pl, pozostate serwisy to m.in. noweinwestycje.pl, domy.pl, oferty.net i nportal.pl.
Serwisy te zostaty dotgczone do Grupy w trakcie kolejnych akwizycji. Przejecie kolejnych serwisow
umozliwito Grupie zwiekszenie bazy klientéw, powiekszenie zasiegu catej Grupy oraz wzrost wartosci
przychoddw ze sprzedazy, m.in. poprzez udostepnienie atrakcyjnej oferty dla klientéw wszystkich serwiséw
nalezgcych do Grupy. W serwisach klienci instytucjonalni (biura nieruchomosci i deweloperzy) oraz klienci

indywidualni z catej Polski prezentujg swoje oferty sprzedazy lub wynajmu nieruchomosci.

Sposrod wszystkich uzytkownikéw serwisdow Grupy, wiekszos¢ — ponad 80%, to uzytkownicy serwisu
flagowego - Morizon.pl. Uzytkownicy serwisu mogg wyszuka¢ interesujgcg ich nieruchomosé¢ i za jego
posrednictwem skontaktowaé sie z ogtoszeniodawcg, bedacym wtascicielem oferty. Morizon.pl jest
w rosngcym stopniu platformg komunikacji dla uczestnikdw obrotu nieruchomosciami z catej Polski,
umozliwia skuteczng prezentacje, wyszukanie, sprzedaz, zakup oraz wynajem lokalu mieszkalnego i innych
nieruchomosci. Morizon.pl to takze Zzrédto informacji o szeroko pojetym rynku nieruchomosci - na stronach
serwisu kupujacy, sprzedajgcy, wynajmujacy, najemcy oraz osoby zainteresowane finansowaniem swoich
potrzeb nieruchomosciowych mogg znalez¢ szereg wskazéwek i odpowiedzi na pytania, a takze gotowe

wzory przydatnych dokumentéw wykorzystywanych na rynku nieruchomosci.



Klientami Morizon sg podmioty prezentujace swoje oferty nieruchomosci w serwisie, tj. agencje obrotu
nieruchomosciami, firmy deweloperskie, osoby prywatne oraz reklamodawcy, w tym instytucje finansowe.
Wiekszos¢ optat ponoszonych przez klientdw Grupy jest w modelu abonamentowym, ale w rosngcym

stopniu réwniez w oparciu o rozliczenie leadowe.

Ponadto Grupa oferuje tez inne ustugi wspierajgce zawieranie transakcji iprowadzenie obrotu
nieruchomosciami —w szczegdlnosci umozliwia osobom poszukujgcym nieruchomosci na serwisach Grupy

pozyskanie finansowania za posrednictwem wtasne;j sieci ekspertéow finansowych.

Morizon jest wiodgcym dostawcg informacji o szeroko pojetym rynku nieruchomosci w Polsce.
Publikowane od 2006 roku szczegétowe raporty nt. cen mieszkan (do korica 2014 jako raporty publikowane
w serwisie Domy.pl, a od 2015 r. jako raporty serwisu morizon.pl) oraz wyniki prowadzonych badan i analiz
preferencji zakupowych klientéw, struktury podazy ofert nieruchomosci sg wykorzystywane przez rdézne

podmioty, w tym instytucje, urzedy oraz media.

Morizon jest partnerem regionalnych organizacji zrzeszajgcych posrednikéw w obrocie nieruchomosciami
oraz organizacji ogélnopolskich, m.in. Polskiej Federacji Rynku Obrotu Nieruchomosciami (PFRN). Jest takze
inicjatorem ustanowionego na dzien 30 marca kazdego roku sSwieta branzowego — Dnia Posrednika

w Obrocie Nieruchomosciami, ktére jest obchodzone od 2010 roku.

Morizon zapewnia roéwniez swoim partnerom — agencjom nieruchomosci/posrednikom — nowoczesne,
stale rozwijane narzedzia do biezgcej pracy z klientami (B2C) i partnerami z branzy (B2B). Dostarczane
aplikacje - Agencja3000 i Agencja5000 - umozliwiajg gromadzenie i przetwarzanie danych o ofertach i o
klientach, a takze ich wymiane miedzy biurami/posrednikami oraz wysytanie na strony WWW i portale

ogtoszeniowe.

Grupa MZN Property $wiadczy rowniez ustugi marketingu internetowego — w szczegélnosci typu SEM i SEO.
Ustugi te swiadczone sg przez nalezgcg w 90% do MZN Property spoétke Virtal. Spotka Virtal czesé swojej

dziatalnosci kieruje do firm z segmentu nieruchomosci, w tym do agencji nieruchomosci i deweloperdw.

Segment finansowy

Oprogramowanie dla ekspertéow kredytowych
Dzieki wejsciu do Grupy w drugim kwartale 2016 roku FinPack Sp. z 0.0., Grupa MZN Property poszerzyta
swoja oferte o ustugi finansowe. FinPack jest producentem dominujacego na rynku rozwigzania FinTech,

radykalnie upraszczajgcego procesowanie kredytdw hipotecznych.

System m.in. umozliwia bardzo doktadne i wiarygodne poréwnanie szczegdtéw wszystkich produktow

hipotecznych, umozliwia zbadanie zdolnosci kredytowej oraz w znacznym stopniu automatyzuje i upraszcza



wypetnianie wnioskéw o kredyt hipoteczny. System oferowany jest odptatnie (w modelu SaaS)
zewnetrznym posrednikom finansowym. FinPack stat sie najwiekszym dostawcgtego typu

oprogramowania w Polsce.

Posrednictwo kredytowe

Na bazie sukcesu rynkowego oferowanego rozwigzania technologicznego, segment finansowy
rozbudowany zostat o ogdlnopolskg sie¢ wtasnych ekspertéw kredytowych. Poczatkowo dziatalnosc¢
posrednictwa kredytowego byta prowadzona poprzez Spodtke FinPack. W 2018 roku Lendi
Sp. z 0.0. rowniez nalezaca do grupy MZN Property, uzyskata status posrednika kredytu hipotecznego w
rozumieniu ustawy o kredycie hipotecznym. Lendi jako posrednik posiada bezposrednie umowy
posrednictwa z najwiekszymi bankami w Polsce. Od 2019 roku dziatalno$¢ posrednictwa w Grupie MZN

Property w rosngcym stopniu prowadzona jest przez spotke Lendi.

17 sierpnia 2018 r. uruchomiono w serwisie morizon.pl Eksperta Online — pierwszg w Polsce internetowg
platforme dystrybucji kredytéw hipotecznych (,Platforma”). Oficjalna prezentacja nowego systemu

potaczona z konferencjg prasowg miata miejsce 25 pazdziernika 2018 roku.

Dzieki dotaczeniu do Grupy sieci ekspertow, rozpoczeto samodzielng obstuge zapytan kredytowych
pozyskanych poprzez wtasne portale wyszukiwania nieruchomosci. Obecnie eksperci procesujg kredyty
zaréwno bazujgc na swojej wtasnej sieci kontaktow, jak i na bazie klientéw pozyskanych online z portali

Grupy.

Systemy oferowane przez Grupe zostaty w 2017 i 2018 roku rozbudowane o moduty do oferowania
pozyczek gotowkowych i firmowych. W oparciu o nowe rozwigzania od poczatku 2018 roku sie¢ ekspertow
jest rozbudowywana i wyposazana w nowe produkty kredytowe. Od tego roku Lendi
Sp. z 0.0. rozbudowuje takze sie¢ franczyz. Na dzien publikacji niniejszego sprawozdania podpisano 29
umow franczyzowych rozsianych po terytorium Polski. Dzieki posiadanej przewadze technologicznej Grupa

zamierza osiggnac istotng pozycje na rynku zaréwno posrednictwa hipotecznego jak i gotéwkowego.

Na dzien sporzgdzenia niniejszego sprawozdania w systemach wykorzystywanych w Lendi dostepne s3
oferty nastepujacych bankéw: Alior Bank, Bank BPS, Bank Pocztowy, BNP Paribas, BOS Bank, Citi Handlowy,
Credit Agricole, Getin Bank, ING Bank Slaski, Millennium Bank, mBank, Nest Bank, neoBank, Pekao S.A.,
Pekao BH, PKO BP, Santander Bank Polska.

Dziatalnos¢ Grupy MZN Property w segmencie kredytow hipotecznych, pozyczek gotéwkowych oraz
kredytow firmowych skoncentrowana jest gtéwnie w spétkach Lendi Sp. z 0.0. oraz Lendi Finance Sp. z 0.0.
przy czym Lendi Finance specjalizuje sie w oferowaniu produktéw finansowych Nest Bank. Jednoczesnie

FinPack Sp. z 0.0. koncentruje sie na rozwoju rozwigzan FinTech dla branzy posrednictwa finansowego.



Zwiezty opis istotnych dokonan lub niepowodzen Emitenta w okresie, ktorego
dotyczy raport, wraz z wykazaniem najwazniejszych zdarzen dotyczacych

Emitenta

W trzecim kwartale br. Emitent koncentrowat sie na realizacji zawartej w czerwcu umowy partnerskiej
z wiodgaca platforma e-commerce: Allegro.pl. Zakoriczony zostat proces migracji ofert nieruchomosci z bazy
Emitenta do serwisu Allegro.pl i udostepnienie ponad 17 milionom uzytkownikdw tego serwisu.
Dopetnieniem realizowanego projektu byto przeprowadzenie kampanii informacyjnej skierowanej do
partneréw biznesowych Emitenta - biur nieruchomosci i deweloperéw — w ktérej przedstawione zostaty

korzysci wynikajgce z nawigzanej wspdtpracy i rozszerzenia ekspozycji ich ofert.

W trzecim kwartale br. Emitent rozpoczat wspdtprace z nowa agencjg kreatywng, znang z obstugi duzych
marek miedzynarodowych. W oparciu o nowg strategie marketingowg przeprowadzona zostata wymiana
form reklamowych w realizowanych kampaniach performance-owych oraz rozpoczeta nowa kampania
reklamowa serwisu Morizon.pl majgca na celu budowe $wiadomosci marki Morizon.pl jako serwisu
pomagajgcego w znalezieniu wymarzonej nieruchomosci. Kreacje byly emitowane w mediach

internetowych, przede wszystkim w sieci reklamowej Google, Facebook i na Instagramie.

W obszarze rozwoju platformy OneStopShop kontynuowane byty prace nad wersjg beta serwisu Morizon

2.0., w tym m.in. testy i optymalizacja pod katem szybkosci i wydajnosci nowego serwisu.

Trzeci kwartat uptynat pod znakiem dalszego wzrostu liczby fanéw profilu Morizon.pl na Facebooku. Na
koniec wrzesnia br. byto ich blisko 141 tys. 0séb, co niezmiennie sytuuje go na pozycji niekwestionowanego

lidera wsrdd profili polskich serwisow nieruchomosciowych.

Dziatania marketingowe i PR-owe realizowane w trzecim kwartale 2019 roku zaowocowaty wzrostem
ogladalnosci serwiséw Grupy Kapitatowej MZN Property. W okresie od sierpnia do wrzesnia br. odwiedzito
je $rednio 1 283 071 realnych uzytkownikdw miesiecznie. To o 7,94% wiecej niz wynosita $rednia

w poprzednim kwartale (1 188 736 RU).

W trzecim kwartale Emitent przeprowadzit kolejne z cyklu specjalistycznych szkolen dla posrednikow
nieruchomosci - Akademia Morizon.pl. W edycji, ktéra odbyta sie we wrzesniu w Gdansku uczestniczyto
blisko 60 osob.

Catodniowe szkolenie, podczas ktérego uczestnicy zapoznali sie z zasadami automatycznego (bezptatnego)



oraz odpfatnego pozycjonowania ogtoszen w serwisach internetowych, tajnikami fotografii nieruchomosci
oraz sztuka skutecznych negocjacji podczas sprzedazy, kolejny raz otrzymato wysokie oceny koricowe od

uczestnikow.

W trzecim kwartale 2019 r. segment finansowy Grupy MZN zrealizowat nastepujace dziatania :

- Podniesienie tgcznych wolumendw kredytowych, uruchamianych za posrednictwem spétek z grupy do
poziomu 154 min w kwartale. Osiggniety wynik jest 0 92% wyzszy niz za analogiczny kwartat 2018 roku i o
24% wyzszy niz za drugi kwartat 2019 r.

- Zwiekszenie liczby wspdtpracujgcych ekspertdw. Na koniec trzeciego kwartatu 2019 r. liczba partneréw
posiadajgcych uprawnienia do skfadania wnioskédw w instytucjach finansowych wyniosta 269 o0sdb.
Eksperci posiadajgcy uprawnienia majg takze dostep do szkolen online i bazy wiedzy, wspierajgcej zaréwno
rozwoéj kompetencji jak i aktywnosé wspdtpracujgcych partneréow.

- Uruchomienie tatwego procesu kredytowego dla klientdw potrzebujgcych finansowania z przeznaczeniem
na prowadzong dziatalno$¢ gospodarczg. Dziat wsparcia sprzedazy w Lendi sp. z 0. 0. wdrozyt ,,Proces
Lead”, umozliwiajgcy ekspertom kredytowym pozyskanie finansowania dla klienta prowadzacego
dziatalnos$¢ gospodarczg przy mozliwie minimalnym naktadzie pracy. Wprowadzenie uproszczonego
procesu powinno zwiekszy¢ ilos¢ kredytow udzielanych za posrednictwem Lendi w segmencie dla
przedsiebiorcow.

- Zakonczenie prac nad nowym systemem CRM, ktéry utatwi wspotprace z partnerami zajmujgcymi sie
posrednictwem kredytowym. Eksperci kredytowi wykorzystujgc system mogg sktada¢ wnioski do bankéw
w zakresie kredytdw gotéwkowych catkowicie online. Nowe narzedzie pozwoli takze zoptymalizowaé

sposéb komunikacji i rozliczerh w grupie.

W okresie Il kwartatu 2019 roku Grupa osiggneta przychody ze sprzedazy na poziomie 8 639 tys. zt, co
w poréwnaniu do analogicznego okresu roku poprzedniego oznaczato wzrost o 1 647 tys. zi, tj. o prawie

24%. Segment nieruchomosciowy wzrdst o 2%, a segment finansowy o 59%.

Jednoczesnie przychody ze sprzedazy rosty w trzecim kwartale wyraznie szybciej (+24%) niz w pierwszym
poétroczu 2019 roku (+15%), co jest zastugg przede wszystkim rozwoju segmentu finansowego,

w szczegdlnosci w obszarze stacjonarnej sieci dystrybucji produktow kredytowych.

Segment finansowy wygenerowat w Il kwartale 2019 roku strate 36 tys. zt, spowodowang kosztami
zwigzanymi z finansowaniem dynamicznego rozwoju biznesu. To oznacza ograniczenie straty netto
wzgledem Il kwartatu 2018 r. (-157 tys. zt) oraz Il kwartatu 2019 r. (-225 tys. zt), co byto mozliwe dzieki
osigganym juz korzysciom wynikajgcym ze skali prowadzonej dziatalnosci. Wysokie tempo wzrostu

segmentu finansowego oraz dynamicznie poprawiajgce sie operacyjne przeptywy gotéwkowe pozwalajg
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racjonalnie oczekiwaé, ze segment ten wkrétce osiggnie prog rentownosci oraz bedzie pozytywnie

kontrybuowac do wynikéw catej Grupy.

Wygenerowany w Il kwartale zysk netto segmentu nieruchomosciowego wynidst 642 tys. zt, co oznaczato
wzrost w poréwnaniu do analogicznego okresu roku poprzedniego o 5% oraz wzrost o 62% wzgledem |l
kwartatu 2019 r. i ponad trzykrotny wzrost wzgledem | kwartatu 2019 r. Dynamiczna poprawa rentownosci
byta mozliwa do osiggniecia dzieki strukturalnemu zmniejszeniu kosztéw operacyjnych oraz dzieki
zakonczeniu realizacji kilku projektédw rozwojowych na przetomie 2018 i 2019 roku. Jednoczesnie wptyneto
to na wzrost amortyzacji w segmencie, ktdra obnizyta zysk operacyjny. Wynik EBITDA segmentu wynidst
1 139 tys. zt w Il kwartale (wzgledem 908 tys. zt w lll kwartale 2018 r.), a zysk operacyjny wynidst 758 tys. zt
(w poréwnaniu do 766 tys. zt w analogicznym okresie ubiegtego roku). Dla poréwnania zysk operacyjny

segmentu w catym | pdétroczu 2019 r. wynidst 713 tys. zt.

Czynniki i zdarzenia, w tym o nietypowym charakterze, majgce istotny wptyw na

skrocone skonsolidowane i jednostkowe sprawozdanie finansowe

W trzecim kwartale 2019 roku nie wystgpity nietypowe czynniki badZ zdarzenia, majgce wptyw na
kwartalne skrécone skonsolidowane i jednostkowe sprawozdanie finansowe.

Poprawa przychodéw w trzecim kwartale 2019 roku byta mozliwa przede wszystkim dzieki dynamicznemu
rozwojowi segmentu finansowego, w szczegélnosci w obszarze rozwoju sieci franczyzowej Lendi. Przychody
segmentu finansowego wzrosty o0 59% r/r.

Wzrost wyniku netto byt mozliwy dzieki jednoczesnemu wzrostowi skali (wzrost przychodéw o 24% r/r)
oraz poprawie rentownosci wynikajgcej ze strukturalnego ograniczenia kosztdw operacyjnych.
Jednoczesnie nalezy wspomniec o zakoriczeniu kilku projektow rozwojowych na przetomie 201812019 roku
(co zostato opisane w Raporcie rocznym za 2018 r.), co przetozyto sie z jednej strony na wzrost amortyzacji,

a z drugiej na ograniczenie przeptywow pienieznych z dziatalnosci inwestycyjne;j.
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Opis zmian organizacji Grupy

Struktura Grupy Kapitatowej na dzien sporzadzenia niniejszego raportu przedstawia sie nastepujaco:

MZN Property
100% . IQ?Z’J 90% 100% 100% 100% 100%
kapitatu apia kapitatu kapitatu kapitatu kapitatu kapitatu

Lendi

Grupa Lendi WIVA

FinPack

Morizon
Sp. z o.0.

Property
Sp. z o.0.

Finance Finance

Sp. z o.o.
p- 200 Sp. z o.0. Sp. z o.0.

’4 y)

Emitent tworzy Grupe Kapitatowg, w sktad ktdrej wchodzi Emitent oraz spétki bezposrednio zalezne:

a) Grupa Morizon Spoétka z ograniczong odpowiedzialnoscig, w ktdrej Emitent posiada udziaty
stanowigce 100% jej kapitatu zaktadowego i glosédw na zgromadzeniu wspdlnikéw;

b) Lendi Property Spodtka z ograniczong odpowiedzialno$cig, w ktérej Emitent posiada udziaty
stanowigce 100% jej kapitatu zaktadowego i gtoséw na zgromadzeniu wspdlnikow;

) Virtal Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia, w ktérej Emitent posiada udziaty stanowigce 90%
jej kapitatu zaktadowego i gtoséw na zgromadzeniu wspdlnikow;

d) Finpack Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig, w ktérej Emitent posiada udziaty stanowigce
100% jej kapitatu zaktadowego i gtosdw na zgromadzeniu wspdlnikdw;

e) Lendi Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig, w ktdrej Emitent posiada udziaty stanowigce 100%
jej kapitatu zaktadowego i gtoséw na zgromadzeniu wspdlnikow;

f) Lendi Finance Spdtka z ograniczong odpowiedzialnoscig, w ktdrej Emitent posiada udziaty
stanowigce 100% je]j kapitatu zaktadowego i gtosédw na zgromadzeniu wspdlnikéw;

g) MZN Finance Spdtka z ograniczong odpowiedzialnoscig, w ktdrej Emitent posiada udziaty
stanowigce 100% jej kapitatu zaktadowego i gtosdw na zgromadzeniu wspdlnikéw;

W okresie objetym niniejszym raportem nie nastgpity zadne zmiany w organizacji Grupy MZN Property.
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Stanowisko Zarzadu dotyczace publikowania prognoz wynikow

Emitent nie publikuje prognoz wynikéw finansowych.

Struktura akcjonariatu

Struktura akcjonariatu MZN Property Spotka Akcyjna na dzien przekazania niniejszego raportu:

Akcjonariusz

Liczba gtosow
na WZ (szt.)

Liczba
akgji (szt.)

Wartos¢
jednej

Udziaty w
kapitale

Udziat w gtosach

(%)

EL]]

zaktadowym (%)

Rockbridge TFI S.A. 10 200 907 10 200 907 0,10 zt 24,01% 24,01%
Jarostaw Swiecicki 7 843 970 7 843 970 0,10 zt 18,47% 18,47%
Tomasz §Wiecicki 7 069 336 7 069 336 0,10 zt 16,64% 16,64%
Wondelay Investments Ltd (Michat
Jaskdlski) 3453 607 3453 607 0,10 zt 8,13% 8,13%
Alterium Holding Sp. z 0.0. 3380 142 3380142 0,10 zt 7,96% 7,96%
Dariusz Piszczatowski 2 284 800 2284 800 0,10 zt 5,38% 5,38%
Sui Generis Investments Ltd (Dariusz
Piszczatowski) 2 105 100 2105 100 0,10 zt 4,96% 4,96%
Pozostali 6 140 359 6 140 359 0,10 zt 14,46% 14,46%
Razem 42 478 221 42 478 221 100,00% 100,00%

e wdniu 11 czerwca 2019 roku Emitent otrzymat od Pana Dariusza Piszczatowskiego informacje, ze
w dniu 7 czerwca 2019 roku Pan Dariusz Piszczatowski nabyt 46.000 akcji Emitenta; przed
dokonaniem transakcji Pan Dariusz Piszczatowski posiadat tgcznie 2.175.200 akcji Spofki,
reprezentujacych 5,12% kapitatu zaktadowego oraz 5,12% gtoséw na Walnym Zgromadzeniu MZN
Property S.A.; po dokonaniu transakcji posiada tgcznie 2.207.000 akcji Spotki, reprezentujgcych
5,20% kapitatu zaktadowego oraz 5,20% gtoséw na Walnym Zgromadzeniu MZN Property S.A.;

e wdniu 11 czerwca 2019 roku Emitent otrzymat od Sui Generis Investments Ltd informacje, ze Sui
Generis Investments Ltd, zbyt w dniu 8 stycznia 2019 roku facznie 2.000 akcji Emitenta, w dniu 10
stycznia 2019 roku tgcznie 1.000 akcji Emitenta, w dniu 7 czerwca 2019 roku facznie 26.000 akcji
Emitenta zbyt; przed dokonaniem powyzszego zdarzenia Sui Generis Investments Ltd posiadat
tacznie 2.134.100 akcji Emitenta, reprezentujacych 5,02% kapitatu zaktadowego oraz bezposrednio
5,02% gtoséw na Walnym Zgromadzeniu MZN Property S.A.; po dokonaniu powyzszej transakcji
posiada tacznie 2.105.100 akcji Emitenta, reprezentujgcych 4,96% kapitatu zaktadowego oraz
bezposrednio 4,96% gtoséw na Walnym Zgromadzeniu Spotki;

e w dniu 13 czerwca 2019 roku Emitent otrzymat od Pana Jarostawa Swiecickiego informacje, ze w
dniu 13 czerwca 2019 roku Pan Jarostaw Swiecicki nabyt 2.000 akcji Emitenta; przed dokonaniem
transakcji Pan Jarostaw Swiecicki posiadat facznie 7.838.970 akcji Spétki, reprezentujacych 18,45%
kapitatu zaktadowego oraz 18,45% gtoséw na Walnym Zgromadzeniu MZN Property S.A.; po
dokonaniu transakcji posiada facznie 7.840.970 akcji Spoétki, reprezentujacych 18,46% kapitatu
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zaktadowego oraz 18,46% gtoséw na Walnym Zgromadzeniu MZN Property S.A.;

w dniu 14 czerwca 2019 roku Emitent otrzymat od Pana Dariusza Piszczatowskiego informacje, ze
w dniu 14 czerwca 2019 roku Pan Dariusz Piszczatowski nabyt 12.800 akcji Emitenta; przed
dokonaniem transakcji Pan Dariusz Piszczatowski posiadat tacznie 2.207.000 akcji Spofki,
reprezentujacych 5,20% kapitatu zaktadowego oraz 5,20% gtoséw na Walnym Zgromadzeniu MZN
Property S.A.; po dokonaniu transakcji posiada tgcznie 2.232.600 akcji Spotki, reprezentujgcych
5,23% kapitatu zaktadowego oraz 5,23% gtoséw na Walnym Zgromadzeniu MZN Property S.A.;

w dniu 17 czerwca 2019 roku Emitent otrzymat od Pana Dariusza Piszczatowskiego informacje, ze
w dniu 17 czerwca 2019 roku Pan Dariusz Piszczatowski nabyt 14.500 akcji Emitenta; przed
dokonaniem transakcji Pan Dariusz Piszczatowski posiadat tgcznie 2.232.600 akcji Spofki,
reprezentujacych 5,23% kapitatu zaktadowego oraz 5,23% gtoséw na Walnym Zgromadzeniu MZN
Property S.A.; po dokonaniu transakcji posiada tgcznie 2.234.300 akcji Spotki, reprezentujacych
5,26% kapitatu zaktadowego oraz 5,26% gtoséw na Walnym Zgromadzeniu MZN Property S.A.;

w dniu 18 czerwca 2019 roku Emitent otrzymat od Pana Jarostawa Swiecickiego informacje, ze w
dniu 17 czerwca 2019 roku Pan Jarostaw Swiecicki nabyt 3.000 akcji Emitenta; przed dokonaniem
transakcji Pan Jarostaw Swiecicki posiadat tacznie 7.840.970 akcji Spétki, reprezentujgcych 18,46%
kapitatu zaktadowego oraz 18,46% gtosdw na Walnym Zgromadzeniu MZN Property S.A.; po
dokonaniu transakcji posiada facznie 7.843.970 akcji Spotki, reprezentujacych 18,47% kapitatu
zaktadowego oraz 18,47% gtoséw na Walnym Zgromadzeniu MZN Property S.A.;

w dniu 9 lipca 2019 roku Emitent otrzymat od Pana Dariusza Piszczatowskiego informacje, ze nabyt
w dniach 5 lipca 2019 roku tgcznie 46.000 akcji Emitenta, 8 lipca 2019 roku tacznie 1316 akcji
Emitenta oraz 9 lipca 2019 roku tacznie 3184 akcji Emitenta; przed dokonaniem transakcji Pan
Dariusz Piszczatowski posiadat tgcznie 2.234.300 akcji Spotki, reprezentujacych 5,26% kapitatu
zaktadowego oraz 5,26% gtoséow na Walnym Zgromadzeniu MZN Property S.A.; po dokonaniu
transakcji posiada facznie 2.284.800 akcji Spotki, reprezentujgcych 5,38% kapitatu zaktadowego
oraz 5,38% gtoséw na Walnym Zgromadzeniu MZN Property S.A.
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Zestawienie stanu posiadania akcji MZN Property S.A. lub uprawnien do nich przez
osoby zarzadzajgce i nadzorujace Emitenta na dzien przekazania raportu wraz ze
wskazaniem zmian w stanie posiadania w okresie od dnia przekazania poprzedniego

raportu okresowego

Na dzien publikacji niniejszego raportu posiadaczami akcji MZN Property S.A. byly nastepujgce osoby

nadzorujace i zarzadzajgce:

Zarzad:
Akcjonariusz Petniona funkcja Liczba akgji Liczba gtosow
1 Jarostaw Swiecicki Prezes Zarzadu 7 843 970 7 843 970
2. Stawomir Topczewski Wiceprezes Zarzadu 13500 13 500

Rada Nadzorcza:

Akcjonariusz Petniona funkcja Liczba akcji Liczba gtosow

Dariusz Piszczatowski .
(bezposrednio i poprzez Sui Generis Przewodniczacy Rady
1 Nadzorczej 4389 900 4389 900
Investments Ltd.)
2. Tomasz Swiecicki Cztonek Rady Nadzorczej 7 069 336 7069 336

Wedtug najlepszej wiedzy posiadanej przez Emitenta pozostali cztonkowie Rady Nadzorczej nie posiadajg
akcji MZN Property S.A.

Wedtug informacji posiadanych przez Emitenta, od dnia przekazania raportu pétrocznego za | pétrocze 2019
roku, tj. od dnia 27 wrzesnia 2019 roku do dnia przekazania niniejszego raportu za Il kwartat 2019 roku,
nie odnotowano innych zmian w stanie posiadania akcji, bedgcych w posiadaniu oséb zarzadzajacych

i nadzorujacych Emitenta.

Wskazanie postepowan toczacych sie przed sadem, organem wiasciwym dla

postepowania arbitrazowego lub organem administracji publicznej

W okresie objetym niniejszym raportem nie odnotowano istotnych postepowarn toczgcych sie przed
sgdem, organem wiasciwym dla postepowania arbitrazowego lub organem administracji publicznej,

dotyczacych Emitenta lub jego jednostki zalezne;j.
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Informacje o zawarciu przez Emitenta lub jednostke od niego zalezng jednej lub
wielu transakcji z podmiotami powigzanymi, jezeli zostaty zawarte na warunkach

innych niz rynkowe, wraz ze wskazaniem ich wartosci

W Il kwartale 2019 roku nie wystgpity transakcje zawarte z podmiotami powigzanymi na warunkach innych

niz rynkowe.

Wykaz transakcji zawartych z podmiotami powigzanymi znajduje sie w kwartalnym skréconym

skonsolidowanym i jednostkowym sprawozdaniu finansowym w nocie nr 26.

Informacja o udzielonych pozyczkach, kredytach, gwarancjach

Informacja o udzielonych i otrzymanych w Il kwartale 2019 roku poreczeniach, gwarancjach zostaty
opisane w dodatkowej notach objasniajagcych nr 19 oraz nr 24 do kwartalnego skrdéconego

skonsolidowanego i jednostkowego sprawozdania finansowego Grupy Kapitatowej MZN Property.

Inne informacje, ktére zdaniem Emitenta s3 istotne dla oceny jego sytuacji
kadrowej, majatkowej, finansowej, wyniku finansowego i ich zmian, oraz
informacje, ktore s3 istotne dla oceny mozliwosci realizacji zobowigzan przez

Emitenta

W Il kwartale 2019 roku nie wystapity inne zdarzenia istotne dla oceny sytuacji kadrowej, majatkowej,
finansowej, wyniku finansowego i ich zmian, oraz dla oceny mozliwosci realizacji zobowigzan przez

Emitenta.
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Zabezpieczenie sptaty zobowigzan i zobowigzan warunkowych na aktywach finansowych

Rodzaj zabezpieczenia

(poreczenie/
gwarancja/ weksel)

Weksel in blanco

Nazwa podmiotu
udzielajacego
poreczenia/

gwarancji/
wystawiajacego
weksel

Grupa Morizon Sp. z

Nazwa podmiotu, na rzecz ktorego zostato

udzielone poreczenie/ gwarancja/ weksel

mLeasing Sp. z 0.0.

Kwota poreczana

gwarantowana/
zabezpieczana
(tys. zt)

49

Wartos¢
zobowigzania
na dzien
30.09.2019 r.
(tys. zt)

Okres
obowigzywania

30.03.2017 -

Opis warunkow zabezpieczenia, w tym warunki finansowe, na

jakich zostato udzielone zabezpieczenie

Zabezpieczenie umowy leasingowej

Charakter powigzan
pomiedzy Emitentem,
a podmiotem, ktory
zaciagnat kredyt lub
pozyczke, jest strong
umowy wymagajacej
zabezpieczenia
Podmiot zalezny od spotki

0.0. 19.02.2019 MZN Property S.A.
. . Weksel in blanco wystawiony przez Grupa Morizon Sp. z 0.0. . . L
Awalowany weksel in Grupa Morizon Sp. z 0.0. do kredytu w 13.06.2018 - . . Podmiot zalezny od spotki
blanco MZN Property S.A. mBank S.A. 13800 450 12.06.2020 awalr?wany przez‘MZ'N Property S.A..na zabezpieczenie ) MZN Property S.A.
roszczen banku wynikajgcych z zawartej umowy kredytowe;j.
. L Bank Gospodarstwa Grupa Morizon Sp. z 0.0. do kredytu w 13.06.2018 - 60% kwoty jaka stanowi gwarancja de minimis w stosunku do Podmiot zalezny od spotki
1 1
Gwaracja de minimis Krajowego mBank S.A. 080 080 08.09.2020 kwoty udzielonego kredytu MZN Property S.A.
. . Weksel in blanco wystawiony przez Grupa Morizon Sp. z 0.0. . . L
Awalowany weksel in MZN Property S.A. Grupa Morizon Sp. z 0.0. do kredytu w 1000 652 21.12.2018 awalowany przez MZN Property S.A. na zabezpieczenie Podmiot zalezny od spotki
blanco mBank S.A. 31.12.2020 A . X . MZN Property S.A.
roszczer banku wynikajacych z zawartej umowy kredytowej
. L Bank Gospodarstwa Grupa Morizon Sp. z 0.0. do kredytu w 21.12.2018 - 60% kwoty jaka stanowi gwarancja de minimis w stosunku do Podmiot zalezny od spotki
Gwaracja de minimis Krajowego mBank S.A. 600 600 18.03.2021 kwoty udzielonego kredytu MZN Property S.A.
umowa zawarta na Podmiot zalezny od spotki
Umowa poreczenia MZN Property S.A. Lendi Sp. z 0.0. na rzecz Carefleet S.A. 308 0| czastrwania umoéw Zabezpieczenie umow leasingu v P
. MZN Property S.A.
leasingu
na czas trwania
umowy agencyjnej . . Lo R . . . L
Weksel in blanco FinPack Sp. z 0.0. AlexT. Great Sp. 2 0.0. 20 . dotyczacej Zabezpieczenie umowy agencyjnej dotyczacej posrednictwa Podmiot zalezny od spotki
. : kredytowego do kwoty 20 tys. zt MZN Property S.A.
posrednictwa
kredytowego
na czas trwania Podmiot zalezny od spotki
Weksel in blanco Lendi Sp. z 0.0. Bank Polska Kasa Opieki S.A. - - | umowy posrednictwa | Zabezpieczenie umowy dotyczgcej posrednictwa kredytowego v P
MZN Property S.A.
kredytowego
Weksel in blanco wraz z deklaracjg wekslowa wystawiony przez
FinPack Sp. z 0.0. na zabezpieczenie roszczen banku
Poreczenie weksla in Finpack Sp. z 0.0. do kredytu w Millennium wynikajacych z zawartej umowy kredytowej, poreczony przez Podmiot zalezny od spotki
blanco MZN Property S.A. Bank S.A. 400 333 do 04.04.2020 MZN Property S.A. MZN Property S.A.
Wynagrodzenie za udzielenie poreczenia zostanie wyptacone
na koniec trwania umowy kredytowe;j.
Gwarancja de minimis Bank Gospodarstwa Finpack Sp. z 0.0. do kredytu w Millennium 240 240 04.07.2020 60% kwoty jaka stanowi gwarancja de minimis w stosunku do Podmiot zalezny od spotki

Krajowego

Bank S.A.

kwoty udzielonego kredytu

MZN Property S.A.




Czynniki, ktore w ocenie Emitenta beda miaty wptyw na osiggniete przez niego
wyniki w perspektywie co najmniej kolejnego kwartatu

Zdaniem Zarzadu Emitenta wptyw na osiggniete przez Grupe Kapitatowg wyniki finansowe, co najmniej
w perspektywie najblizszego kwartatu, bedg miaty czynniki zewnetrzne, niezalezne od jednostek
wchodzgcych w sktad Grupy oraz czynniki wewnetrzne.
Czynniki zewnetrzne istotne dla rozwoju przedsiebiorstwa Emitenta:
e koniunktura gospodarcza, zwtaszcza dotyczaca rynku nieruchomosci i kredytéw hipotecznych,
e wielkos¢ rynku marketingu internetowego,
e zmiany w regulacjach prawnych, jak réwniez powstawanie nowych regulacji prawnych,
e zamiany na rynku pracy, zwtfaszcza w obszarze IT i marketingu,
e dziatania konkurencji, zwtaszcza innych czotowych portali nieruchomosciowych,
e dziatania konkurencji w obszarze rozwigzan technologicznych dla ekspertéw kredytowych.
Czynniki wewnetrzne istotne dla rozwoju przedsiebiorstwa Emitenta:
e uruchomienie unowoczes$nionej wersji serwisu morizon.pl,
e wprowadzanie nowatorskich rozwigzan w obszarze FinTech — zwtaszcza Ekspert Kredytowy Online
dla kredytow hipotecznych,
e rozwdj sieci ekspertow i franczyz dziatajgcych na rynkach kredytow hipotecznych, gotéwkowych
i firmowych (Lendi),
e powodzenie wdrozonych efektywnosciowych modeli rozliczen z klientami nieruchomosciowymi,

o wykorzystanie efektow synergii pomiedzy podmiotami z Grupy.

ZARZAD MZN PROPERTY
SPOLKA AKCYINA

Signed by /

Signed by / > _
Podpisano przez: Podpisano przez:

- + H
Jarostaw Andrzej _?_ :p\)lg(z)tranv:/rski
Swiecicki
Date / Data: 2019- E)f_tg 9/ %«'a}gaz: 2019-
11-29 14:18 :

Jarostaw Swiecicki Stawomir Topczewski

Prezes Zarzgdu MZN Property S.A. Wiceprezes Zarzadu MZN Property S.A.
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