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Wroctaw, dnia 12 marca 2020 r.

Szanowni Panstwo

Miniony rok 2019 byt waznym dla Grupy Develia pod wieloma wzgledami.
Develia osiggneta rekordowy w swej historii skorygowany wynik finansowy netto na
poziomie 193,3 min, dostarczajgc tym samym solidng baze akcjonariuszom do
wyptaty dywidendy. Jest to zarazem kontynuacja zapoczgtkowanej w 2017 roku
polityki dywidendowej, zgodnie z ktérg w 2019 roku zostata wyptacona najwyzsza w
historii Grupy dywidenda na poziomie 0,27 zt na akcje.

Rok 2019 uptynat pod znakiem realizacji wytyczonych celéw. W segmencie
mieszkaniowym Grupa Develia koncentrowata sie na rozszerzaniu swojej
dziatalnosci w Warszawie, Krakowie, Gdansku i we Wroctawiu. Ponadto, w
odpowiedzi na poprawe koniunktury, zdecydowano o uruchomieniu projektu przy ul.
Ceglanej w Katowicach, ktérego potencjat przekracza 1100 lokali. Dla Grupy
Develia stanowi to wejscie na nowy rynek. W roku ubiegtym tgcznie Grupa
sprzedata 1510 mieszkan oraz lokali ustugowych, podpisujgc jednoczesnie 227
umdéw rezerwacyjnych, ktérych przeksztatcenie sie wumowy deweloperskie
zaktadane jest w roku biezagcym. W tym czasie Grupa przekazata 1964 lokale w
formie aktu notarialnego. Posiadany na koniec 2019 roku bank ziemi pozwala na
wybudowanie 7745 mieszkan. Warta podkreslenia jest tutaj sfinalizowana w grudniu
ubiegtego roku transakcja zakupu nieruchomosci przy ul. Podskarbinskiej w
Warszawie za kwote brutto 163,6 min zt, na ktorej planowane jest wybudowanie
1266 mieszkan. Jest to zarazem najwyzsza w historii grupy warto$¢ transakcji w
segmencie mieszkaniowym.

Rok ubiegty obfitowat rowniez w szereg sukceséw w segmencie
komercyjnym. Grupa Develia dokonata pierwszych transakcji sprzedazy dwdch
budynkéw biurowych ,Silesia Star” w Katowicach oraz biurowca ,Retro Office
House” we Wroctawiu za tgczng kwote netto 113,2 min EUR. Ponadto, we wrzesniu
2019 roku zostata podpisana przedwstepna umowa sprzedazy warszawskiego
biurowca ,Wola Center” za kwote netto 101,9 min EUR, kt6érg Grupa Develia z
sukcesem sfinalizowata w styczniu biezgcego roku. Dodatkowo, zostato nabyte
prawo uzytkowania wieczystego nieruchomosci potozonej we Wroctawiu przy ul.
Kolejowej, gdzie planowany jest nowy projekt biurowy o powierzchni
przekraczajgcej 30 tys. m.kw. GLA. Powyzsze dziatania sg efektem obrania nowej
strategii w segmencie komercyjnym, polegajacej na przeksztatceniu profilu Grupy z
posiadacza obiektéw biurowych w strone budowania, komercjalizacji oraz ich
sprzedawania inwestorom zewnetrznym.
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Przed nami rok kolejnych wyzwah. Z jednej strony doswiadczamy
pozytywnych sygnatéw po stronie popytowej jak rosngce ceny mieszkan, spadajgce
stopy kapitalizacji obiektébw komercyjnych, co w duzej mierze zawdzieczamy
utrzymujgcym sie na niskim poziomie stopom procentowym. Jednak z drugiej strony
spotykamy sie z coraz wiekszymi barierami w dostepie do gruntow oraz
wydtuzajgcymi sie procedurami administracyjnymi przy rozpoczynaniu nowych
inwestycji, co w konsekwencji negatywnie odbija sie na rentownosci realizowanych
projektéw.

Cele, ktére sobie stawiamy, majg zagwarantowac stabilny rozwoj Grupy
Develia przy odpowiednio zréwnowazonym ryzyku. Niezbednym do tego warunkiem
jest utrzymanie najwyzszych standardow wobec naszych klientéw, partneréw
biznesowych oraz instytucji finansujgcych naszag dziatalnos¢, kitére sg dla nas
priorytetem. Niemozliwym bytoby realizowanie naszej strategii bez zaangazowania
naszych Akcjonariuszy, Rady Nadzorczej oraz Pracownikéw za co chciatbym Wam
wszystkim serdecznie podziekowac.

Michat Hulbgj

p.o. Prezesa Zarzadu Develia S.A.
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