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Sprawozdanie finansowe Spotki GRUPA EMMERSON S.A. za rok obrotowy 2017

1. Oswiadczenie Zarzadu

Zgodnie z wymogami art. 52 ust. 2 ustawy z dnia 29 wrze$nia 1994 roku o rachunkowosci (Dz. U.z 2018 r. poz. 395
2 pdin, zm.), Zarzad Spotki Grupa Emmerson S.A przedstawia sprawozdanie finansowe za rok obrotowy koriczacy sie
31 grudnia 2017r. na ktére skiada sie:

1) wprowadzenie do sprawozdania finansowego,

2) bilans sporzadzony na dzien 31 grudnia 2017, ktdry po stronie aktywdw i pasywdéw wykazuje sume 2 671 863,61 z1.

3) rachunek zyskéw i strat za okres od 01.01.2017 do 31.12.2017 wykazujacy strate netto 199 117,00 zi.

4) zestawienie zmian w kapitale wiasnym za okres od 01.01.2017 do 31.12.2017 wykazujace zmniejszenie stanu
kapitalu wlasnego o kwote 199 117,00 zi.

5) rachunek przeplywéw pienieinych za okres od 01.01.2017 do 31.12.2017 wykazujacy zmniejszenie stanu srodkow
pienieznych netto o sume 9 950,15 zi.

6) dodatkowe informacje i objasnienia.

Sprawozdanie finansowe sporzadzone zostato zgodnie z przedstawionymi zasadami ustawy o rachunkowosci oraz
rzetelnie i jasno przedstawia sytuacje majgtkows i finansowa oraz wynik finansowy Spofki.

Zarzad:

PREZE$ ZARZADU

Mmz[k Krajewyki

Prezes Zarzadu

WICEPREZHES Z

Wiceprezes Zgrzadu

GRUPA FMMERBON S A,

LAY

Warszawa, dnia 25 maja 2018r.
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WPROWADZENIE DO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO

2.1 Informacje ogdlne

Sprawozdanie finansowe Spétki Grupa Emmerson SA z siedziba w Warszawie, przy ul. Stawki 40 zostato
sporzadzone zgodnie z ustawq z dnia 29 wrzesnia 1994 roku o rachunkowosci oraz Kodeksem Spotek
Handlowych.

Podstawowym przedmiotem dzialalnosci Spoltki jest kupno i sprzedaz nieruchomosci na wiasny rachunek oraz

posérednictwo w obrocie nieruchomosciami.

Spétka wpisana jest do Rejestru Przedsigbiorcéw pod numerem KRS 0000373802. Wpisu dokonat Sad Rejonowy
dla m.st. Warszawy XIl Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego.

Spélka jest podatnikiem podatku od towaréw i ustug (VAT), numer NIP 527-263-73-00

Czas trwania Spotki zgodnie ze statutem jest nieoznaczony.

2.2 Prezentacja sprawozdari finansowych

Spétka prezentuje sprawozdanie finansowe za rok obrotowy rozpoczynajacy sig 1 stycznia 2017r.i konczacy sig
31 grudnia 2017r.

Sprawozdanie finansowe zostalo sporzadzone przy zatozeniu kontynuowania dzialalnosci gospodarczej przez
Spétke w dajacej sie przewidzie¢ przyszioéci, obejmujacej okres nie krétszy niz jeden rok od dnia bilansowego,

w nie zmniejszonym istotnie zakresie. Nie istniejg réwniez okolicznosci wskazujace na zagrozenie kontynuowania
dziatalnosci.

W roku obrotowym nie nastgpito potaczenie Spétki z innymi podmiotami.

2.3 Poréwnywalnos$é danych

Niniejsze sprawozdanie finansowe zawiera dane finansowe za rok obrotowy 2017 oraz poréwnywalne dane
finansowe za rok obrotowy 2016.

2.4 Stosowane metody i zasady rachunkowosci

Sprawozdanie finansowe zostalo przygotowane zgodnie z wymogami ustawy z dnia 29 wrzesnia 1994 roku
o rachunkowosci obowigzujacymi jednostki kontynuujace dziatalnoé¢.

Spotka sporzadza rachunek zyskdw i strat w ukladzie poréwnawczym
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Wynik finansowy Spdtki za dany rok obrotowy obejmuje wszystkie osiggnigte i przypadajace na jej rzecz
przychody oraz zwigzane z tymi przychodami koszty zgodnie z zasadami memoriatu, wspétmiernosci przychodéw
i kosztow oraz ostroznej wyceny.

Przychody rozpoznawane s3:
e w zakresie sprzedaiy towaréw i $wiadczenia ustug — w dacie sprzedazy towaru lub wykonania ustugi,
e w zakresie odsetek od aktywéw — metodg memoriatowa wg nominalnej stopy procentowej przypadajacej
za dany okres
e w zakresie dywidend — w momencie nabycia prawa do otrzymania dywidendy

Srodki trwate oraz wartoéci niematerialne i prawne wycenia sie wedlug cen nabycia lub kosztéw wytworzenia,
pomniejszonych o odpisy amortyzacyjne lub umorzeniowe oraz odpisy z tytutu trwalej utraty wartosci.

Cena nabycia i koszt wytworzenia $rodkéw trwatych w budowie, srodkéw trwalych oraz wartosci niematerialnych
i prawnych obejmuje réwniez koszt obstugi zobowigzan zaciaggnietych w celu ich finansowania za okres budowy,
montazu i przystosowania.

Cene nabycia lub koszt wytworzenia $rodka trwatego powiekszaja koszty jego ulepszenia.

Obce érodki trwate lub wartoéci niematerialne i prawne przyjete do uzywania na mocy umowy leasingu zalicza
sie do aktywdw trwatych, jezeli umowa spetnia warunki okreslone w Ustawie.

Srodki trwale w budowie wycenia sie w wysokosci ogétu kosztéw pozostajacych w bezposdrednim zwigzku z ich
nabyciem lub wytworzeniem, pomniejszonych o odpisy z tytutu trwatej utraty wartosci.

Amortyzacja dokonywana jest metoda liniowa. Przy ustalaniu okresu amortyzacji i rocznej stawki amortyzacyjnej
uwzglednia sie okres ekonomicznej uzytecznosci $rodka trwatego oraz sktadnikéw wartosci niematerialnych
i prawnych.

Inwestycje dlugoterminowe, (udziaty i akcje) oraz aktywa finansowe, wycenia sie wediug ceny nabycia.

Zaliczane do inwestycji diugoterminowych udzialy w jednostkach podporzadkowanych wycenia sie metodg praw
wiasnosci, a jej skutki odnoszone s3 odpowiednio do przychodéw lub kosztéw finansowych okresu
sprawozdawczego.

Naleznosci, roszczenia i zobowigzania wycenia sie w kwocie wymagane] zaptaty, z zachowaniem zasady ostroznej
wyceny i wykazuje w wartosci netto (po pomniejszeniu o odpisy aktualizujace).

Wartoéé naleznosci podlega aktualizacji wyceny przy uwzglednieniu stopnia prawdopodobieristwa ich zaptaty
poprzez dokonanie odpisu aktualizujgcego.

Zapasy sg wyceniane wedtug rzeczywistych cen nabycia nie wyzszych jednak od cen sprzedazy netto.

Czynne rozliczenia miedzyokresowe kosztéw dokonywane sy w odniesieniu do poniesionych kosztow
dotyczacych przysztych okreséw sprawozdawczych.

Odpisy czynnych rozliczeri migdzyokresowych kosztéw nastepuja stosownie do uplywu czasu. Czas i sposéb
rozliczenia jest uzasadniony charakterem rozliczanych kosztdw, z zachowaniem zasady ostroznej wyceny.

Kapitat zaktadowy wykazywany jest w wysokosci okreslonej w statucie i wpisanej w rejestrze sgdowym.

Rezerwy na zobowigzania wycenia sie w uzasadnionej, wiarygodnie oszacowane]j wartosci.

Rezerwy tworzone s3 na:

e pewne lub o duizym stopniu prawdopodobienstwa przyszte zobowigzania, ktérych kwotg mozna w sposdb
wiarygodny oszacowaé, a w szczegdlnosci na straty z transakcji gospodarczych w toku, w tym z tytutu udzielonych
gwarancji, poreczen, operacji kredytowych, skutkéw toczgcego sie postgpowania sagdowego;

e odprawy emerytalne, ktérych obowigzek wyplaty wynika z art. 92 Kodeksu pracy.

e Swiadczenia urlopowe

Bierne rozliczenia miedzyokresowe kosztéw dokonywane sg w wysokosci prawdopodobnych zobowigzan
przypadajacych na biezacy okres sprawozdawczy, wynikajacych w szczegdlnosci ze swiadczenn wykonanych na
rzecz jednostki przez kontrahentéw jednostki, gdy kwote zobowigzania mozna oszacowac w sposob wiarygodny.
Czas i sposob rozliczenia jest uzasadniony charakterem rozliczanych kosztéw, z zachowaniem zasady ostroznosci.
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Podatek dochodowy wykazany w rachunku zysku i start obejmuje czes¢ biezacg i odroczona. Podatek biezacy
obliczany jest zgodnie z obowigzujgcymi przepisami podatkowymi w oparciu o wynik finansowy brutto
skorygowany o przychody i koszy z tytutu naleznych a nie otrzymanych lub nie zaptaconych odsetek, oraz o
koszty nie stanowigce kosztow uzyskania przychodu.

W zwiazku z przejéciowymi réinicami miedzy wykazywang w ksiegach rachunkowych wartoscig aktywow
i pasywow, a ich wartoscig podatkowq oraz strata podatkowa mozliwg do odliczenia w przysziosci, tworzona jest
rezerwa i ustalane aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego.

Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego ustala sie w wysokosci kwoty przewidzianej w przyszltosci
do odliczenia od podatku dochodowego, w zwigzku z ujemnymi réinicami przejsciowymi, ktére spowodujg
w przyszloéci zmniejszenie podstawy obliczenia podatku dochodowego oraz straty podatkowej moiliwej do
odliczenia, ustalonej przy uwzglednieniu zasady ostroznosci.

Rezerwe z tytutu odroczonego podatku dochodowego tworzy sie w wysokosci kwoty podatku dochodowego,
wymagajacej w przyszitoéci zaplaty, w zwigzku z wystepowaniem dodatnich réinic przejsciowych, to jest réinic,
ktére spowoduja zwiekszenie podstawy obliczenia podatku dochodowego w przysztosci.

Wysoko$é rezerwy i aktywdéw z tytutu odroczonego podatku dochodowego ustala sie przy uwzglednieniu stawek
podatku dochodowego obowigzujgcych w roku powstania obowigzku podatkowego.

Réznica pomiedzy stanem rezerw i aktywéw z tytulu podatku odroczonego na koniec i poczatek okresu
sprawozdawczego wplywa na wynik finansowy, przy czym rezerwy i aktywa z tytulu odroczonego podatku
dochodowego dotyczace operacji rozliczanych z kapitatem wtasnym, odnoszone sg réwniez na kapitat wiasny.

Warszawa, dnia 25 maja 2018r.

Sporzadzita: Iwona Krawczyk

EMMEE@ON REALTY 8.A.
ul. Stawki 40, 01-040 Warszawa
tel. (22) 828-92-96, fax (22) 828-92-97
KRS 0000297408, NIP 118-00-74-229

GLOWNA KSIEGOWA | r Lf’

Elzbieta Bil o Tudeusz Pdpl
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2. BILANS

AKTYWA

Nota

31.12.2017

31,12.2016

A. AKTYWA TRWALE

11151,15

17 217,09

I. Wartosci niematerialne i prawne

12

4.043,34

1. Koszty zakonczonych prac rozwojowych

2. Wartos¢ firmy

3. Inne wartosci niematerialne i prawne

4. Zaliczki na wartosci niematerialne i prawne

4043,34

Il. Rzeczowe aktywa trwate

1011,30

3 033,90

1. $rodki trwate
a) grunty (w tym prawo wieczystego uiytkowania gruntu)
b) budynki, lokale i obiekty inzynierii ladowej i wodnej
¢) urzadzenia techniczne i maszyny
d) srodki transportu
e) inne $rodki trwate
2. Srodki trwate w budowie
3. Zaliczki na $rodki trwate w budowie

13

13c

1011,30

1011,30

3033,90

lll. Naleinoéci dlugoterminowe

14

10 139,85

10 139,85

1. Od jednostek powigzanych

2. 0d pozostatych jednostek, w ktérych jednostka posiada
zaangazowanie w kapitale

3. Od pozostalych jednostek

10 139,85

10 139,85

V. Inwestycje dlugoterminowe

15

1. Nieruchomosci
2. Wartoici niematerialne i prawne
3. Dlugoterminowe aktywa finansowe
a) w jednostkach powigzanych
- udziaty lub akcje
- inne papiery wartosciowe
- udzielone pozyczki
- inne diugoterminowe aktywa finansowe
b) w pozostatych jednostkach, w ktorych jednostka posiada
zaangazowanie w kapitale
- udzialy lub akcje
- inne papiery wartosciowe
- udzielone poiyczki
- inne diugoterminowe aktywa finansowe
c) w pozostatych jednostkach
- udzialy lub akcje
- inne papiery wartosciowe
- udzielone poiyczki
- inne diugoterminowe aktywa finansowe
4. Inne inwestycje diugoterminowe

15b

15a

V. Dlugoterminowe rozliczenia miedzyokresowe

20a

1. Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego
2. Inne rozliczenia miedzyokresowe

EMMERSON REALTY 8.A.
ul. Stawkl 40, 01-040 Warszawa
tel. (22) 828-92-96, fax (22) 828-92-97
KRS 0000297408, NIP 118-00-74-229

GLOWNA,KSIEGOWA
s/
Elzbieta Bil
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AKTYWA c.d.
B. AKTYWA OBROTOWE 2660712,46 2271394,54
I. Zapasy 16 116 600,81 -
1. Materiaty - -
2. Pétprodukty i produkty w toku - =
3. Produkty gotowe - -
4. Towary 116 600,81 -
5. Zaliczki na dostawyi ustugi - -
Il, Naleznosci krotkoterminowe 17 347 637,77 314 749,19
1. Naleznosci od jednostek powigzanych 7 212,46 14 423,52
a) z tytutu dostaw i usfug, o okresie splaty: 809,51 1773,98
- do 12 miesiecy 809,51 1773,98
- powyZej 12 miesiecy ~ -
b) inne 6 402,95 12 649,54
2. Naleznosci od pozostatych jednostek,w ktorych jednostka
posiada zaangazowanie w kapitale - -
a) z tytulu dostaw i ustug, o okresie spiaty: = #
- do 12 miesigcy = 5
- powyzej 12 miesiecy - -
b) inne - -
3. Naleznosci od pozostatych jednostek 340 425,31 300 325,67
a) z tytutu dostaw i ustug, o okresie splaty: 285 834,92 231 402,59
- do 12 miesiecy 285 834,92 231402,59
- powyzej 12 miesiecy - -
b) z tytutu podatkéw, dotacji, cet, ubezpieczen spotecznych i
zdrowotnych oraz innych tytutéw publicznoprawnych 54 176,58 33 463,20
c)inne 413,81 35 459,88
d) dochodzone na drodze sgdowej % =
lI. Inwestycje krétkoterminowe 18 2185 488,42 1953 797,59
1. Krétkoterminowe aktywa finansowe 18a 2185 488,42 1953 797,59
a) w jednostkach powigzanych 2134 873,79 1882 324,83
- udzialy lub akcje 1940 463,13 1693 209,92
- inne papiery wartosciowe & -
- udzielone poiyczki 194 410,66 189 114,91
- inne krotkoterminowe aktywa finansowe - -
b) w pozostatych jednostkach 48 218,74 59 126,72
- udziaty lub akcje 4123,75 7422,75
- inne papiery wartosciowe = =
- udzielone pozyczki 44 094,99 51 703,97
- inne krétkoterminowe aktywa finansowe - -
c) $rodki pieniezne i inne aktywa pieniezne 19 2 395,89 12 346,04
- $rodki pienieizne w kasie i na rachunkach 2 395,89 12 346,04
- inne $rodki pieniezne - -
- inne aktywa pienigine - -
2. Inne inwestycje krétkoterminowe 18 = -
IV. Krétkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 20b 10 985,46 2 847,76
C. NALEZNE WPLATY NA KAPITAL (FUNDUSZ) PODSTAWOWY
D. UDZIALY ( AKCIE) WEASNE
AKTYWA RAZEM 2 671 863,61 2288611,63
Warszawa, dnia 25 maja 2018r.
Sporzadzila: lwona Krawczyk \
EMMERSON REALTY 8.A.  Tos
ul. Stawkl 40, 01-040 Warszawa N7 i
tel. (22) 828-92-96, fax (22) 828-92-97
KRS (0000297408, NIP 118-00-74-229
WICEPRE
GELOWNA KSIEGOWA - REARY
Elzbieta Bil adeusz Popldw
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M

PASYWA Nota 31.12.2017 31.12.2016
A. KAPITAL (FUNDUSZ) WEASNY 22 (68 340,34) 130 776,66
I. Kapitat podstawowy 10 000 000,00 10 000 000,00
Il. Kapital zapasowy w tym: = 553 886,96
-nadwyzika wartoéci sprzedaiy (warto$é emisyjnej) nad wartoscia
nominalna udziatéw (akcji) - 553 886,96
Ill. Kapitatl z aktualizacji wyceny, w tym: - -
- z tytutu aktualizacji wartosci godziwej - -
IV. Pozostate kapitaly rezerwowe, w tym: - -
- tworzony zgodnie z umowa (statutem) spotki - 5
- na udzialy ( akcje) wlasne = =
V. Zysk (strata) z lat ubiegiych (9 869 223,34) (8 505 797,60)
VI. Zysk ( strata ) etto (199 117,00) (1917 312,70)
VII. Odpisy z zysku netto w ciggu roku obrotowege (wielkosé¢ ujemna) - =
B. ZOBOWIAZANIA | REZERWY NA ZOBOWIAZANIA 2 740 203,95 2 157 834,97
I. Rezerwy na zobowigzania 21 38 490,00 33 866,00
1. Rezerwa z tytulu odroczonego podatku dochodowego 25 490,00 21 866,00
2. Rezerwa na $wiadczenia emerytalne i podobne z -
- diugoterminowa = C
- krétkoterminowa = -
3. Pozostale rezerwy 13 000,00 12 000,00
- diugoterminowe - -
- krétkoterminowe 13 000,00 12 000,00
1. Zobowiazania diugoterminowe 23 - -
1. Wobec jednostek powigzanych = -
2. Wobec pozostatych jednostek, w ktdrych jednostka posiada
zaangazowanie w kapitale - -
3. Wobec pozostalych jednostek - -
a) kredyty i pozyczki - =
b) z tytulu emisji dtuznych papieréw wartoéciowych - -
c) inne zobowigzania finansowe - -
d) zobowigzania wekslowe - -
e) inne - -
1ll. Zobowigzania krétkoterminowe 24 2701713,95 2123 968,97
1. Zobowigzania wobec jednostek powigzanych 822 134,64 528 282,34
a) z tytulu dostaw i ustug, o okresie wymagalnosci: 299 691,59 229 502,34
- do 12 miesiecy 299 691,59 229 502,34
- powyiej 12 miesigcy - =
b) inne 522 443,05 298 780,00
2. Zobowiazania wobec pozostatych jednostek, w ktérych jednostka
posiada zaangaZowanie w kapitale “ -
a) z tytutu dostaw i ustug, o okresie wymagalnosci: - -
- do 12 miesigcy > -
- powyiej 12 miesigcy - -
b) inne . -
3. Zobowigzania wobec pozostalych jednostek 1879579,31 1595 686,63
a) kredyty i pozyczki 378,39 -
b) z tytutu emisji diuznych papieréw wartosciowych 853 618,15 1001 641,10
c) inne zobowigzania finansowe - 20224,93
d) z tytutu dostaw i usiug, o okresie wymagalnosci: 676 368,27 295 885,16
-do 12 miesigcy 676 368,27 295 885,16
- powyiej 12 miesiecy = -
e) zaliczki otrzymane na dostawy i ustugi - -
f) zobowigzania wekslowe - -
g) z tytulu podatkéw, cet, ubezpieczen spolecznych i zdrowotnych oraz
innych tytutéw publicznoprawnych 179 338,60 188 154,48
h) z tytutu wynagrodzen 169 875,90 89194,44
i) inne - 586,52
4. Fundusze specjalne 24a - -
IV. Rozliczenia miedzyokresowe 20c & -
1. Ujemna warto$¢ firmy = -
2. Inne rozliczenia miedzyokresowe - -
- dlugoterminowe - -
- krétkoterminowe - =
PASYWA RAZEM 2288 611,63

Warszawa, dnia 25 maja 2018r.

Sporzadzita: Iwona Krawczyk

EMMERSON REALTY 8.A.
ul. Stawki 40, 01-040 Warszawa

tel. (22) 828-02-96, fax (22) 828-97:97
KRé 0000297408, NIP 118-00-7485%@WNPt,}<}}SJE§30w;\

Elzbieta Bil

WICEPRHZES|ZARZADU

U ]
Tadeusz Poplawski
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3. Rachunek zyskéw i strat

Nota 01.01.2017 - 01.01.2016 -
31.12,2017 31.12.2016
A. Przychody netto ze sprzedaiy i zréwnane z nimi, w tym: 1 754 796,41 399 217,51
- od jednostek powigzanych 88 652,18 146 109,05
I. Przychody netto ze sprzedaiy produktow 770 678,49 459 410,31
Il. Zmiana stanu produktéw (zwigkszenie - wartos¢ dodatnia,
zmniejszenie - wartos¢ ujemna) (15 882,08) (60 192,80}
ll. Koszty wytworzenia produktéw na wiasne potrzeby spéiki . -
IV. Przychody netto ze sprzedazy towaréw i materialow - =
B. Koszty dzialalnosci operacyjnej 3 1139606,79 1169 321,82
I. Amortyzacja 6 065,94 21171,01
Il. Zuzycie materialow i energii 2 502,62 2474,91
ll. Ustugi obce 615 105,80 434 177,55
IV. Podatki i optaty, w tym: 7 128,00 10 810,21
- podatek akcyzowy % -
V. Wynagrodzenia 423 767,12 562 190,75
VI. Ubezpieczenia spoleczne i inne swiadczenia w tym: 16 595,52 24 652,68
- emerytalne 7 858,92 11 665,32
VII. Pozostate koszty rodzajowe 68 441,79 113 844,71
VIIl. Warto$¢ sprzedanych towardw i materiatéw . =
C. Zysk (strata) ze sprzedaiy (A-B) (384 810,38) (770 104,31)
D. Pozostate przychody operacyjne 4 66 190,53 41 448,14
I. Zysk z tytutu rozchodu niefinansowych aktywéw trwalych - =
Il. Dotacje - =
Ill. Aktualizacja wartos$ci aktywéw niefinansowych 5 000,00 -
IV. Inne przychody operacyjne 61 190,53 41 448,14
E. Pozostate koszty operacyjne 5 18 456,48 109 226,14
I, Strata z tytutu rozchodu niefinansowych aktywow trwalych - =
1. Aktualizacja wartosci aktywoéw niefinansowych - 31 200,00
1Il. Inne koszty operacyjne 18 456,48 78 026,14
F. Zysk (strata) z dzialalno$ci operacyjnej (C+D-E) (337 076,33) (837 882,31)
G. Przychody finansowe 7 294 093,54 111 090,87
|. Dywidendy i udziaty w zyskach, w tym: = -
a) od jednostek powigzanych w tym: - -
- w ktérych jednostka posiada zaangazowanie w kapitale % E
b) od jednostek pozostalych w tym: = -
- w ktérych jednostka posiada zaangazowanie w kapitale = -
Il. Odsetki, w tym: 12 821,12 15638,15
- od jednostek powigzanych 10 430,06 12 724,64
1. Zysk z tytutu rozchodu aktywéw finansowych, w tym: - -
- w jednostkach powigzanych - E
IV. Aktualizacja wartosci aktywow finansowych 261047,49 95 452,44
V. Inne 20 224,93 0,28
H. Koszty finansowe 8 152 510,21 1177 245,26
|. Odsetki, w tym: 135 229,33 71779,23
- dla jednostek powigzanych 26 412,39 9 690,45
II. Strata z tytutu rozchodu aktywow finansowych w tym: = z
- w jednostkach powigzanych - -
1. Aktualizacja wartosci aktywdw finansowych 17 280,88 1105 465,75
IV. Inne - 0,28
I, Zysk (strata) brutto (F+G-H) (195 493,00) (1 904 036,70)
J. Podatek dochodowy 9,10,11 3 624,00 13 276,00
K. Pozostate obowigzkowe zmniejszenia zysku (zwigkszenia straty)
L. Zysk (strata) netto (I-J-K) (199 117,00) (1917 312,70)

Warszawa, dnia 25 maja 2018r.
Sporzadzila: lwona Krawczyk

EMMERSON REALTY 8.A.
ul. Stawki 40, 01-040 Warszawa
tel. (22) 828-92-96, fax (22) 828-92-97
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4. Rachunek przeptywow pieniginych

01.01.2017 - 01.01.2016 -
31.12.2017 31.12.2016
A. Przeplywy $rodkéw pieniginych z dzialalno$cl operacyjnej
I. Zysk (strata) netto (199 117,00) (1917 312,70)
Il Korekty razem 201 375,20 1570 151,86
1. Amortyzacja 6 065,94 21171,01
2. Zyski (straty) z tytulu réznic kursowych - (0,28)
3. Odsetki i udziaty w zyskach (dywidendy) 111 801,75 52 086,78
4. Zysk (strata) z dziatalnosci inwestycyjnej (243 766,61) 1010013,59
5. Zmiana stanu rezerw 4 624,00 9 276,00
6. Zmiana stanu zapaséw (116 600,81) -
7. Zmiana stanu naleznosci (39 135,17) 47 554,90
8. Zmiana stanu zobowiazan krétkoterminowych, z wyjatkiem poiyczek i kredytow 502 028,64 397 172,79
9, Zmiana stanu rozliczen miedzyokresowych (8 137,70) 2 389,95
10. Inne korekty (15 504,84) 30487,12
Ill. Przeplywy pienieine netto z dzlatalnoscl operacyjnej (1 £ I1) 2 258,20 (347 160,84)
B. Przeplywy érodkéw pienieinych z dziatalnoéci inwestycyjnej
1. Wptywy 15 134,31 177 227,18
1. Zbycie wartosci niematerialnych i prawnych oraz rzeczowych aktywéw trwatych = E
2. Zbycie inwestycji w nieruchomosci oraz wartoéci niematerialane i prawne e -
3. Z aktywoéw finansowych, w tym: 15 134,31 177 227,18
a) w jednostkach powigzanych 5134,31 177 227,18
b) w pozostatych jednostkach 10 000,00 =
- zbycie aktywéw finansowych - =
- dywidendy i udzialy w zyskach - -
- sptata udzielonych poiyczek diugoterminowych 10 000,00 -
- odsetki
- inne wplywy z aktywow finansowych = &
4. Inne wplywy inwestycyjne
1l. Wydatki 187,60 -
1. Nabycie wartosci niematerialnych i prawnych oraz rzeczowych aktywéw trwatych z
2. Inwestycje w nieruchomoéci oraz wartosci niematerialne i prawne 187,60 =
3. Na aktywa finansowe, w tym: = %
a) w jednostkach powiagzanych =
b} w pozostalych jednostkach = =
- nabycie aktywow finansowych - -
- udzielone pozyczki diugoterminowe -
4. Inne wydatki inwestycyjne = -
11l. Przeptywy plenigine netto z dzialalnoéci inwestycyjnej (i-11) 14 946,71 177 227,18
C. Przeplywy érodkéw pieniginych z dziatalnoéci finansowej
1. Wphywy 246 453,32 326 200,00
1. Wplyw netto z wydania udziatéw (emisji akeji) i innych instrumentéw kapitatowych oraz
doptat do kapitatu 3 g
2. Kredyty i pozyczki 240 206,73 301 900,00
3. Emisja diuznych papieréw wartociowych - ”
4. Inne wplywy finansowe 6 246,59 24 300,00
1. Wydatki 273 608,38 213 203,66
1. Nabycie udziatow (akeji) wtasnych - -
2. Dywidendy i inne wyptaty na rzecz wiacicieli - #
3. Inne, niz wyplaty na rzecz wiaécicieli, wydatki z tytulu podzialu zysku = -
4. Splaty kredytéw i pozyczek 25 000,00 50425,94
5. Wykup diuznych papieréw wartosciowych 242 000,00 90 000,00
6. Z tytulu innych zobowigzai finansowych = -
7. Platnoéci zobowigzan z tytulu uméw leasingu finansowego - 2
8. Odsetki 3 904,00 7277772
9, Inne wydatki finansowe 2 704,38 -
ll. Przeplywy plenieine netto z dziatalnosci finansowej (I-11) (27 155,06) 112 996,34
D. Przeptywy pienigine netto razem (A.IL2B.ILEC.IIIL) (9 950,15) (56 937,32)
E. Bilansowa zmiana stanu $rodkéw pienieznych, w tym: (9 950,15) (56 937,32)
- zmiana stanu $rodkéw pienigznych z tytutu réinic kursowych - =
F. $rodki pieniezne na poczgtek okresu 12 346,04 69 283,36
G. Srodki pieniezne na koniec okresu (F£D), w tym 2 395,89 12 346,04

- 0 ograniczonej mozliwosci dysponowania

Warszawa, dnia 25 maja 2018r.
Sporzadzita: Iwona Krawczyk
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5. Zestawienie zmian w kapitale wiasnym

01.01.2017 - 01.01.2016 -
31.12.2017 31.12.2016
1. Kapitat wilasny na poczatek okresu (BO) 130 776,66 2 048 089,36
- zmiany przyjetych zasad (polityki) rachunkowosci = -
- korekty bteddw = -
l.a. Kapitat wiasny na poczatek okresu (BO), po korektach 130 776,66 2 048 089,36
1. Kapital podstawowy na poczatek okresu 10 000 000,00 10 000 000,00

1.1. Zmiany kapitatu podstawowego
a) zwiekszenie (z tytutu)
- wydania udziatéw (emisji akcji)

b) zmniejszenie (z tytulu)
- umorzenia udzialéw (akcji)

1.2. Kapital podstawowy na koniec okresu

10 000 000,00

10 000 000,00

2. Kapital zapasowy na poczatek okresu

553 886,96

1764 633,40

2.1. Zmiany kapitatu zapasowego
a) zwiekszenie (z tytutu)
- emisja akcji powyzej wartosci nominalnej
- z podzialu zysku (ustawowo)
- z podzialu zysku (ponad wymagang ustawowo minimalng wartosc¢)
b) zmniejszenie (z tytulu)
- pokrycie straty

(553 886,96)

553 886,96
553 886,96

(1 210 746,44)

1210 746,44
1210 746,44

2.2. Stan kapitalu zapasowego na koniec okresu

553 886,96

3. Kapitat z aktualizacji wyceny na poczatek okresu - zmiany przyjetych zasad (polityki)
rachunkowosci

3.1.Zmiany kapitalu z aktualizacji wyceny
a) zwiekszenie (z tytulu)
b) zmniejszenie (z tytutu)
- zbycia $rodkdw trwatych

3.2. Kapitat z aktualizacji wyceny na koniec okresu

4. Pozostale kapitaly rezerwowe na poczatek okresu

4.1. Zmiany pozostatych kapitatéw rezerwowych
a) zwiekszenie (z tytulu)

b) zmniejszenie (z tytutu)

4.2. Pozostale kapitaly rezerwowe na koniec okresu

5. Zysk (strata) z lat ubieglych na poczgtek okresu

{10423 110,30)

(9 716 544,04)

5.1. Zysk z lat ubiegtych na poczatek okresu
- zmiany przyjetych zasad (polityki) rachunkowosci
- korekty biedow
5.2. Zysk z lat ubiegtych na poczatek okresu, po korektach
a) zwiekszenie, w tym:
- podziat zysku z lat ubiegtych
b) zmniejszenie (z tytuiu)
- rozliczenie wyniku
- pakrycie straty z lat ubiegtych
5.3. Zysk z lat ubiegtych na koniec okresu
5.4. Strata z lat ubiegtych na poczatek okresu
- zmiany przyjetych zasad (polityki) rachunkowosci
- korekty bleddéw
5.5. Strata z lat ubiegtych na poczatek okresu, po korektach
a) zwiekszenie, w tym:
- przeniesienia straty z lat ubiegtych do pokrycia
b) zmniejszenie, w tym:
- przeniesienia zysku lat ubiegtych do pokrycia
5.6. Strata z lat ubiegtych na koniec okresu

(10 423 110,30)

(10 423 110,30)

553 886,96
553 886,96
9869 223,34

9 716 544,04

9 716 544,04

1210 746,44
1210 746,44
(8 505 797,60)

5.7 Zysk (strata) z lat ubieglych na koniec okresu

(9 869 223,34)

(8 505 797,60)

6. Wynik netto

(199 117,00)

(1917 312,70)

a) zysk netto
b) strata netto
c) odpisy z zysku

(199 117,00)

(1917 312,70)

I1. Kapitatl wilasny na koniec okresu (BZ)

(68 340,34)

130 776,66

11l. Kapital wlasny, po uwzglednienlu proponowanego podziatu zysku (pokrycia straty)

130 776,66

Warszawa, dnia 25 maja 2018r. GRUPA |
Sporzadzita: lwona Krawczyk ul. Stawk
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6. Dodatkowe informacje i objasnienia

Notal
Struktura rzeczowa przychodéw netto ze sprzedaiy (wg

01.01.2017 - 31.12.2017 01.01.2016 - 31.12.2016
1. Przychody netto ze sprzedazy produktéw, w tym: 770 678,49 459 410,31
ustugi posrednictwa - prowizja 539 538,51 209 974,61
ustugi analiza rynku nieruchomosci 12 000,00 36 000,00
ustugi marketingowe i PR 119 500,00 104 000,00
pozostale ustugi 99 639,98 109 435,70

2. Przychody netto ze sprzedaiy towaréw - "

3. Przychody netto ze sprzedazy materiatéw = =
Razem 770 678,49 459 410,31
Nota 1a
Struktura terytorialna przychoddéw netto ze sprzedaiy

01.01.2017 - 31.12.2017 01.01.2016 - 31.12.2016
Przychody netto ze sprzedazy produktéw, w tym: 770 678,49 459 410,31
-kraj 770678,49 459 410,31
- eksport _ - -
Przychody netto ze sprzedaty towardw i materiatéw, w tym: - -
- kraj - -
- eksport - -
Razem 770 678,49 459 410,31
Nota 2a

Koszt wytworzenia $rodkéw trwalych w budowie, w tym odsetki oraz réinice kursowe od zobowigzar zaciggnigtych w celu
ich sfinansowania

Nie wystapity

Nota 2b
Poniesione w ostatnim roku i planowane na nastepny rok naktady na niefinansowe aktywa trwate

01.01.2017 - 31.12.2017 01.01.2016 -31.12.2016

Naktady poniesione w roku obrotowym
Naktady planowane na nastepny rok obrotowy

Nota 2c
Poniesione w ostatnim roku i planowane na nastepny rok nakiady na ochrone srodowiska

Naktady poniesione w roku obrotowym :
Naklady planowane na nastepny rok obrotowy -

Nie poniesiono nakiaddw oraz nie planowane sa nakiady w roku nastepnym

|
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Nota 3
Dane o kosztach rodzajowych

A Koszty wg rodzajéw

1. Amortyzacja

2. Zuiycie materiatéw i energii

3. Ustugi obce

4. Podatki i optaty, w tym:
- podatek akcyzowy

5. Wynagrodzenia

6. Ubezpieczenia spoteczne i inne $wiadczenia
- emerytalne

7. Pozostate koszty rodzajowe

Razem

Nota4
Pozostate przychody operacyjne

I. Zysk z tytutu rozchodu niefinansowych aktywdw trwatych, w tym:
Il. Dotacje
1l Aktualizacja wartoci aktywow niefinansowych, w tym:
- odpis aktualizujacy warto$¢ Srodkow trwatych
- odpis aktualizujgcy wartoét warto$ci niematerialnych i prawnych
- odpis aktualizujgcy wartoé¢ inwestycji
- odpis aktualizujacy warto$¢ naleinosci
- odpis aktualizujgcy warto$¢ zapasow
Il Pozostate przychody operacyjne, w tym:
1) rozwigzanie odpisow aktualizujacych warto$c naleznosci
2) zysk ze sprzedaty samochodéw
3) podatek VAT proporcja
4) przedawnione, spisane zobowigzania
5) sprzedai - refaktura
6) inne

Razem

Sprawozdanie finansowe Spétki GRUPA EMMERSON S.A. za rok obrotowy 2017

01.01.2017 - 31.12.2017

#

01.01.2016 - 31.12.2016

1139 606,79 1169 321,82
6 065,94 21171,01
2502,62 247491

615 105,80 434 177,55
7128,00 10810,21
423767,12 562 190,75
16 595,52 24 652,68
7858,92 11 665,32

68 441,79 113 844,71
1139606,79 1169 321,82

01.01.2017 - 31.12.2017

5 000,00

01.01.2016 - 31.12,2016

5 000,00 -
61190,53 41448,14
3420,60 2218,50

3874,00 :
53 613,59 37 728,35
1500,00
282,34 1,29
66 190,53 41448,14
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Nota 5
Pozostale koszty operacyjne

1. Strata z tytutu rozchodu niefinansowych aktywow trwatych, w tym:

- $rodkéw trwatych
- wartosci niematerialnych i prawnych
- inwestycji
1. Aktualizacja wartosci aktywdw niefinansowych, w tym:
- odpis aktualizujgcy wartos¢ srodkéw trwatych
- odpis aktualizujgcy wartos¢ wartosci niematerialnych i prawnych

- odpls aktualizujacy wartos¢ inwestycji
- odpis aktualizujgcy wartos¢ naleznosci
- odpls aktualizujacy warto$¢ zapaséw

lll. Pozostate koszty operacyjne, w tym:
1) koszty lat poprzednich
2) odszkodowania , kary
3) odpisane naleznosci i RMK czynne
4) koszty do refaktury
5) podatek VAT proporcja
6) koszty NKUP
7) koszty napraw powypadkowych
8)inne

Razem

Nota 6

01.01.2017 - 31.12.2017

01.01.2016 - 31.12.2016

5 31 200,00

1 200,00

30 000,00

18 456,48 78 026,14
19 908,00

18 447,84 184,70
1,16 50 515,47

1 500,00

4414,00

6,38 186,94
1316,10

1,10 0,93

18 456,48 109 226,14

Wysokos¢ i wyjasnienie przyczyn odpiséw aktualizujacych srodki trwale i zapasy

Odpisy aktualizujgce wartos¢ srodkdw trwalych

Odpisy aktualizujgce wartos¢ zapaséw

W roku 2017 w Spéice nie byto odpiséw aktualizujgcych wartos¢ srodkéw trwatych i zapasow.

Nota7
Przychody finansowe

I. Dywidendy i udzialy w zyskach, w tym:
Il. Qdsetki, w tym:
- odsetki od pozyczek jednostki powigzanych
- odsetki od pozyczek pozostate jednostki
- odsetki od pozostalych kontrahentéw
- odsetki obligacji
- odsetki pozostate
Il. Zysk z tytulu rozchodu aktywow finansowych, w tym:

IV. Aktualizacja wartosci aktywow finansowych
udziaty Spétki Emmerson Finanse Sp. z 0.0
akcje Emmerson Realty SA

V. Inne, w tym:

- réznice kursowe
- spisane zobowigzania finansowe
Razem

01.01.2017 - 31.12.2017

01.01.2016 - 31.12,.2016

12 821,12 15 638,15
10 430,06 12 724,64
2 391,02 2912,98
0,04 0,53
261047,49 95452,44
16 579,51 95452,44

244 467,98 -
20224,93 0,28
0,28

20224,93 =
294 093,54 111 090,87
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Nota 8
Koszty finansowe

01.01.2017 - 31.12.2017 01.01.2016 - 31.12.2016
1. Odsetki, w tym: 135 229,33 71779,23
- odsetki dla spotek powiazanych 26 412,39 9 690,45
- odsetki dla pozostatych kontrahentéw 1484,15 15,83
- odsetki budzetowe 9 450,06 4039,00
- odsetki bankowe 1,68 797,35
- odsetki pozostate - obligacje 97 881,05 57 236,60
1. Strata z tytutu rozchodu aktywéw finansowych w tym:
I, Aktualizacja wartoéci aktywow finansowych w tym:
17 280,88 1105 465,75
- udzialy i akcje 17 280,88 1105 465,75
IV. Inne, w tym: - 0,28
- odpis aktualizujacy naleznosci finansowe 0,28
- koszty zwigzane z obligacjami
- oplata sadowa za zniesienie hipoteki
- pozostate koszty finansowe -
Razem 152 510,21 1177 245,26
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Nota 9
Rozliczenie gtéwnych pozycji réiniacych podstawe opodatkowania podatkiem dochodowym od wyniku finansowego

(zysku, straty) brutto

01.01.2017 - 31.12.2017 01.01.2016 - 31,12.2016
Zysk/strata brutto (195 493,00) {1904 036,70)
A KOSZTY OGOLEM 1721721,82 4 444 455,99
Zmniejszenia :
1. Koszty niestanowigce kosztéw uzyskania przychodéw 470 955,82 1502 125,56
1. Trwate réznice, w tym: 95 889,78 168 610,62
- odsetki budzetowe 9 450,06 4039,00
- koszty reprezentacji 789,00 4 201,95
- kary i upomnienia budietowe 429,90
- koszty postepowania egzekucyjnego 7741,94
- dodatkowe koszty dot. informacji o kierowcy - wynajem samochodu 184,70
- wynajmu samochodéw sluzbowych ( brak ewidencji przebiegu pojazdu ) 51 175,90 70 888,47
- koszty postepowania ukiadowego - obligatariusz 10 276,00
- odsetki od zobowigzarht NKUP 1 154,76
- wydatki - zw. taczeniem spodtek 3 000,00
- oplata za miejsce parkingowe 11 163,12 15078,36
- odsetki od zobowigzan 14,63
- koszty za hotel 640,00 2277,00
- koszty lat poprzednich - ustugi doradcze 19 908,00
- koszty naprawy powypadkowych 1316,10
- spisane naleznoéci | RMK 50515,47
-pozostale koszty 69,10 186,94
2. Przejéciowe réiznice, w tym: 375 066,04 1333 514,94
- odsetki zarachowane, nie zaplacone 121 129,79 30331,55
- niewyplacone wynagrodzenia 207 059,85 109 864,68
- nie zaplacone skladki ZUS 16 595,52 24 652,68
- odpisy aktualizujace naleinosci i naleznodci finansowe 31200,28
- rezerwa na $w.urlopowe
-niezaptacone faktury + 30 dni
- rezerwa na k-ty badania SF 13 000,00 12 000,00
- odpisy aktualizujacy aktywa finansowe 17 280,88 1 105 465,75
- rezerwy na koszty sprzedanych ustug 20000,00
Zwiekszenia:
Il Koszty podatkowe nie zaliczone do kosztéw bilansowych 139 274,32 351 503,51
- 2aptacone sktadki ZUS dot.lat poprzednich 11 098,32
- zaptacone wynagrodzenia dot.lat poprzednich 109 864,68 16 559,00
- zaptacone faktury ( termin +30 dni ) 1900,36
- koszty badania SF za rok poprzedni 12 000,00 16 000,00
- rozw.rezerwy na $w. urlopowe z poprzedniego roku
- rozwiazanie rezerwy na koszty 4 000,00
- zaplacone odsetki od poiyczki - naliczenie 2014r
- zaplacone odsetki od obligacji 410,96 38523,87
- zaplacone zobowigzania 280 420,64

- rozlicz biernych rozlicz.m.okresowych kosztéw z poprz. roku

Vl:f VEd
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Nota 9 CD

Rozliczenie gléwnych pozycji rézniacych podstawe opodatkowania podatkiem

dochodowym od wyniku finansowego (zysku, straty) brutto

B. PRZYCHODY OGOLEM 1526 228,82 2540419,29
Zmniejszenia : -

1. Przychody bilansowe nie zaliczane do podatkowych 289 868,57 109 453,16
- odpis aktualizujgcy aktywa finansowe 261047,49 95 452,44
- dodatnie réznice kursowe z wyceny bilansowej sald 0,28
- rozwigzanie - spisanie rezerwy na koszty 16 000,00 -
- naliczone odsetki (niezaplacone) 12 821,08 14 000,44

Zwiekszenia:

Il. Przychody podatkowe nie zaliczone do bilansowych 5134,34 26 090,00
- odsetki naliczone w latach poprz. zaplacone 5134,34 8 590,00
- poreczenie obligacji - nieodplatne $wiadczenie 17 500,00
PRZYCHODY DO OPODATKOWANIA 1241 494,59 2457 056,13
C. DOCHOD/STRATA (148 545,73) (836 777,81)

D. Odliczenie od dochodu (np. darowizny) - -

E. Podstawa opodatkowania - -

F. Podatek dochodowy biezacy - -

G1. Zmiana stanu aktywu na podatek odroczony - -

G2. Zmiana stanu rezerwy na podatek odroczony 3 624,00 13 276,00

Nota 10
Zmiana stanu aktywdéw z tytulu odroczonego podatku dochodowego

1. Stan aktywdw z tytulu odroczonego podatku dochodowego na poczatek okresu,
wtym:
a) odniesionych na wynik finansowy
. Zwiekszenia
a) odniesione na wynik finansowy okresu w zwigzku z ujemnymi réZnicami
przejsciowymi
- rezerwa na koszty badania SF
- rezerwa na koszty
- rezerwa na wynagrodzenia i ZUS
- rezerwa na odsetki od obligacji
- naliczone odsetki
- rezerwa na wycene akcji i udziatéw
b) odniesione na wynik finansowy okresu w zwigzku ze stratg podatkowa, :

N

c) odniesione na kapitat wiasny w zwiazku z ujemnymi réZnicami przejéciowymi

d) odniesione na kapital wlasny w zwiazku ze strata podatkowa, w tym:
e) odniesione na warto$¢ firmy lub ujemng warto$¢ firmy w 2wiazku z ujemnymi
réznicami przejsciowymi, w tym
Zmniejszenia
a) odniesione na wynik finansowy okresu w zwigzku z ujemnymi réZnicami
przejéciowymi, w tym:

- wyksiggowanie aktywu - wycena odsetek od obligacji

- wyksiegowanie aktywu - na badanie SF

w

- wyksiegowanie aktywu - wycena udzialéw i akcji zmiana stawki

- wyksiggowanie aktywu - wycena odsetek od pozyczek
b) odniesione na wynik finansowy okresu w zwigzku ze stratg podatkowa, w
tym:
¢) odniesione na kapitat wlasny w zwigzku z ujemnymi réznicami przejéciowymi:

d) odniesione na kapital wiasny w zwiazku ze strata podatkowa:

e) odniesione na wartos¢ firmy lub ujemng wartos¢ firmy w zwigzku z ujemnymi

réznicami przejsciowymi
4. Stan aktywdéw z tytutu odroczonego podatku dochodowego na koniec ckresu
razem, w tym:

a) odniesionych na wynik finansowy

b) odniesionych na kapital wtasny

c) odniesionych naodpis aktualizujgcy podatek

01.01.2017 - 31.12.2017

01.01.2016 - 31.12,2016

1694 527,00 2123 191,00
1694 527,00 2123 191,00
22 240,00 26 502,00
22 240,00 26 502,00

1 950,00 1.800,00

14 158,00 3096,00
4063,00 1402,00

2 069,00 20 204,00

38 547,00 455 166,00
38 547,00 455 166,00

7 320,00

1 800,00 3 040,00

36 747,00 444 806,00
1678 220,00 1694 527,00
(16 307,00) (428 664,00)
18
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Nota 11
Zmiana stanu rezerwy z tytulu odroczonego podatku dochodowego

01.01.2017 - 31.12,2017 01.01.2016 - 31.12.2016
1. Stan rezerwy z tytulu odroczonego podatku dochodowego na poczatek
okresu, w tym: 21 866,00 8 590,00
a) odniesionej na wynik finansowy 21 866,00 8 590,00
b) odniesionej na kapitat wiasny
c) odniesionej na wartosé firmy lub ujemna wartos¢ firmy = g
2. Zwiekszenia 4 394,00 14 965,00
a) odniesione na wynik finansowy okresu z tytutu dodatnich réznic
przejsciowych, w tym: 4394,00 14 965,00
- naleznosci krétkoterminowe - odsetki od pozyczki 1922,00 14 965,00
wycena udziatéw 2472,00 -
b) odniesione na kapitat wtasny w zwiazku z dodatnimi réznicami
przejsciowymi réznicami przejsciowymi, w tym: = -
¢) odniesione na wartoé¢ firmy lub ujemng wartos¢ firmy w zwiazku z
dodatnimi réznicami przejéciowymi, w tym: , .
3. Zmniejszenia 770,00 1 689,00
a) odniesione na wynik finansowy okresu w zwigzku z dodatnimi réznicami
przejsciowymi 770,00 1689,00
b) odniesione na kapitat wtasny w zwigzku z dodatnimi réznicami
przejsciowymi = *
¢) odniesione na wartoéé firmy lub ujemng wartos¢ firmy w zwiazku z
dodatnimi réznicami przej$ciowymi: - g
4. Stan rezerwy z tytulu odroczonego podatku dochodowego na koniec
okresu, razem, w tym: 25 490,00 21 866,00
a) odniesionej na wynik finansowy 3624,00 13 276,00

b) odniesionej na kapitat wlasny - -
¢) odniesionej na wartos¢ firmy lub ujemna wartos¢ firmy - #

0 M/

/
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Nota 13b

Wartos¢ nieamortyzowanych {nleumarzanych) przez jednostke $rodkéw trwalych, uiywanych na podstawle uméw najmu, dzierzawy, lub innych uméw (w tym

uméw leasingu)
Nie wystapit

Nota 13c
Zmiany w $rodkach trwalych w budowie

Nie wystapit

Nota 14

Zmiany w naleznosciach diugoterminowych

Naleznosci brutto

Odpis aktualizujacy

Naleznosci netto

1. Od jednostek powigzanych =
Stan na poczatek okresu 10 139,85
Stan na koniec okresu: 10 139,85

2. O0d jednostek pozostatych =
Stan na poczatek okresu -

Stan na koniec okresu -

3. 0d jednostek pozostalych -
Stan na poczatek okresu -

Nota 15
Zmiany w inwestycjach diugoterminowych

Nie wystapity

Nota 15a
Dtugoterminowe aktywa finansowe

Nie wystapily
Nota 15b

Inwestycje w nieruchomoséci amortyzowane przez spotke

Nie wystapity

—

10 139,85
10 139,85
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Nota 15c

Instrumenty finansowe
1. Charakterystyka instrumentéw finansowych

Warunki i terminy wplywajace na
wielko$¢, rozktad w czasie i

Charakterystyka (iloé€) Warto$¢ bilansowa pownat prevestyih praciwiie
pieniginych

Aktywa finansowe przeznaczone do obrotu, w tym: 1944 586,88

udziaty | akeje 1084 825,20

Emmerson Inwestycje Sp. Z 0.0. 100 udziatéw 965 000,00

Emmerson Finanse Sp. Z 0.0. 100 udziatéw 112 031,55

Dom Aukcyjny Emmerson Sp. Z 0.0. 100 udziatéw

Emmerson Commercial 5p. Z 0.0. 80 udzialéw

Hills Legal & Tax Solutions S.A. 45 000 akeji 7793,25

- instrumenty pochodne -

Aktywa finansowe dostepne do sprzedaiy -

akcje notowane na gietdzie NewConect 859 761,68

Emmerson Realty SA 12 223399 akeji 855 637,93

Matrx Pharmacenticals S.A 82 475 akcji 4123,75

SYNKRET 311852 akgji

Poiyczki udzielone 238 505,65

Dom Aukeyjny Emmerson Sp. Z 0.0. 149000 soAiGps.  CAmvspllydaal 20
oprocentowanie roczne 7%

Fundacja Narodowy Badminton 10 000 13 952,62 termin splaty E!D o
oprocentowanie roczne 7%

Miszkan Sp. Z o.0. 21500 3014237  \&™minsplaty do 311220170
oprocentowanie roczne 7%

Aktywa finansowe utrzymywane do terminu wymagalnoéci -

Zobowigzania finansowe przeznaczone do obrotu, w tym: -

- obligacje serii B 739.000,00 i‘i S‘:Z"::::e:gg‘f;‘e termin

- odsetki od obligacji serii B 114 618,15

Naleinosci z tytulu przejecia wierzytelnosci 5299,54

Naleinosci handlowe ( powigzane i pozostale) 286 644,43

2. Zmiany kapitalu z aktualizacji wyceny w zakresie instrumentdw finansowych

01.01.2017 - 31.12.2017 01.01.2016 - 31.12.2016
Stan na poczatek okresu = 2
1. Skutki przeszacowania aktywéw finansowych dostepnych do
sprzedaiy: - -
- zyski lub straty z okresowej wyceny = »

- kwoly przeszacowania odpisane w razie trwalej utraty wartosci - -

2. Zmiany kapitalu z aktualizacji wyceny w zakresie instrumentéw finansowych

Nie wystapity
3, Zestawienie odpiséw aktualizujacych z tytutu utraty wartodci aktywdw finansowych

Odwrdcenie uprzednio dokonanych odpiséw aktualizujgcych, w
tym:

- Aktywa finansowe dostepne do sprzedazy, ze zmianami wartosci

godziwe]j ujmowanymi w kapitale z aktualizacji wyceny - -
- Pozyczki udzielone i naleznosci wiasne = -
- Aktywa finansowe utrzymywane do terminu wymagalnosci - -

Utworzenie odpiséw aktualizujacych z tytutu utraty wartosci, w

tym:
- Aktywa z tytulu wyceny do wartosci godziwej 16 380,88 1105 465,75
- Poiyczki udzielone i naleznosci wiasne 1200,28

- Aktywa finansowe utrzymywane do terminu wymagalnosci

16 380,88 1106 666,03

\/ =

——
L




0 o/

Sprawozdanie finansowe Spotki GRUPA EMMERSON S.A. za rok obrotowy 2017

Nota 16
Zapasy

01,01.2016 - 31.12.2016

01.01,2017 - 31.12.2017
Materialy -
Potprodukty i produkty w toku
Produkty gotowe -

Towary 116 600,81

Zaliczki na dostawy

Razem 116 600,81

Zapasy wedlug okreséw zalegania

Materialy

Pélprodukty i produkty w

toku

Produkty gotowe

Towary

0-90 dni -
90-180 dni -
180-360 dni -
powyiej 360 dni

odpisy aktualizujgce

Zapasy w postaci materialéw, produkci w toku, produktéw gotowych nie wystapily w Spétce w roku 2017 i nie wystapity w zwigzku

z tym okresy zalegania. Towardw nie zalegaly w spéice na dzie 31.12.2017r.

Nota 17
Struktura naleinoéci krétkoterminowych

Naleinosci Naleinosci
krotkoterminowe Odpis aktualizujacy krétkoterminowe
brutto netto
1, Naleinosci od jednostek powigzanych 7 212,46 - 7 212,46
a) z tytutu dostaw i ustug do 12 miesiecy E
Stan na poczatek okresu 1773,98 - 1773,98
Stan na koniec okresu, w tym: 809,51 - 809,51

— nieprzeterminowane 102,12 - 102,12

— przeterminowane, w tym: 707,39 - 707,39

—do 1 miesigca - -

- powyiej 1 m-ca do 3 m-cy -

— powyiej 3 m-cy do 6 m-cy -

- powyzej 6 m-cy do 1 roku - -

— powyiej 1 roku 707,39 - 707,39
b) z tytutu dostaw i ustug powyiej 12 miesigcy g
Stan na poczatek okresu -

Stan na koniec okresu, w tym: - -
c)inne -
Stan na poczatek okresu 12 649,54 12 649,54
Stan na koniec okresu, w tym: 6 402,95 6 402,95

—nieprzeterminowane -

— przeterminowane, w tym: 6402,95 6 402,95

~do 1 miesigca - -

~ powyiej 1 m-cado 3 m-cy 2 - -

~ powyiej 3 m-cy do 6 m-cy 808,76 - 808,76

~ powyiej 6 m-cy do 1 roku - -

- powyiej 1 roku 5594,19 - 5594,19

2. Naleinoéci od pozostalych jednostek, w ktérych jednostka
posiada zaangaiowanie w kapitale

‘rLL

24
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Nota 17 c.d.
Struktura naleznosci krétkoterminowych

3. Naleinos$ci od pozostalych jednostek

Naleinosci
krétkoterminowe
brutto

Odpis aktualizujacy

Naleinosci
krétkoterminowe
netto

340 425,31

340 425,31

a) z tytulu dostaw i ustug do 12 miesiecy
Stan na poczatek okresu
Stan na koniec okresu, w tym:
—nieprzeterminowane
— przeterminowane, w tym:
—do 1 miesigca
— powyiej 1 m-ca do 3 m-cy
— powyiej 3 m-cy do 6 m-cy
— powyiej 6 m-cy do 1 roku
— powyzej 1 roku

234 451,77

231 402,59

285 834,92

285 834,92

13 345,50
272 489,42

272 489,42

13 345,50
272 489,42

272 489,42

b) z tytulu dostaw i ustug powyzej 12 miesiecy
Stan na poczytek okresu
Stan na koniec okresu, w tym:

¢) naleznoici z tyt. podatkéw, dotacji, cel, ubezpieczer
spofecznych i zdrowotnych oraz innych tytutéw

publicznoeprawnvch
Stan na poczatek okresu
Stan na koniec okresu

33 463,20
54 176,58

33 463,20
54 176,58

d} inne naleznosci

Stan na poczatek okresu

Stan na koniec okresu, w tym:
—nieprzeterminowane
— przeterminowane, w tym:
—do 1 miesigca
— powyzej 1 m-ca do 3 m-cy
— powyzej 3 m-cy do 6 m-cy
— powyiej 6 m-cy do 1 roku
— powyZej 1 roku

36 608,88
413,81
413,81

35 459,88
413,81
413,81

e) naleznosci dochodzane na drodze sgdowej
Stan na poczatek okresu
Stan na koniec okresu, w tym:
—nieprzeterminowane
— przeterminowane, w tym:
—do 1 miesigca
— powyZej 1 m-ca do 3 m-cy
— powyiej 3 m-cy do 6 m-cy
— powyiej 6 m-cy do 1 roku
— powyzej 1 roku

Razem

347 637,77

347 637,77

W roku 2017 naleznoéci od pozostalych jednostek, w ktérych jednostka posiada zaangazowanie w kapitale nie wy-

stapily
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Nota 18

Zmiany w inwestycjach krétkoterminowych

1. Krétkoterminowe aktywa finansowe Razem
a) w jednostach b) w pozostatych 2. Inne inwestycje
powigzanych jednostkach krotkoterminowe
i i 1882 324,83 59 126,72 1941 451,55
- w cenie nabycia 11921631,89 5576 520,61 17 498 152,50
- odpis aktualizacyjny 10039 307,06 5517 393,89 15 556 700,95
Zwigkszenia, w tym: 271 665,15 2391,02 274 056,17
- nabycie/udziel poiyczki 10 617,66 2391,02 13 008,68
- korekty aktualizujgce wartosc 261 047,49 - 261 047,49
- przemieszczenie wewnetrzne - - .
Zmniejszenia, w tym 19116,19 13299,00 32 415,19
- sprzedaz/zwrot poiyczki 5134,31 10 000,00 15134,31
- korekty aktualizujgce wartos¢ 13 981,88 3299,00 17 280,88
- przemieszczenie wewnetrzne - - -
Stan na koniec okresu, w tym 2134 873,79 48 218,74 2183 092,53
- w cenie nabycia 11927 115,24 5568 911,63 17 496 026,87
- odpis aktualizacyjny 9792 241,45 5520692,89 15312 934,34

G Y
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Nota 18a

Krétkoterminowe aktywa finansowe

udziaty lub akcje

inne papiery wartosciowe

a) w jednostkach powigzanych

udzielone poiyczki

inne krétkoterminowe
aktywa finansowe

Stan na poczatek okresu, w tym

1693 209,92 - 189 114,91 -
- w cenie nabycia 11732516,98 - 189 114,91 -
- odpis aktualizacyjny 10 039 307,06
Zwigkszenia, w tym: 261 235,09 - 10 430,06 -
- zakup aktywu 187,60 - - -
- udzielenie pozyczki
- naliczenie odsetek - - 10 430,06 -
- korekty aktualizujace wartos¢ 261 047,49 - - =
- przemieszczenie wewnetrzne - = = =
Zmniejszenia, w tym 13 981,88 - 5134,31 -
- sprzedai wierzytelnosci & = -
- splata poiyczki z odsetkami 5134,31
- korekty aktualizujgce wartos¢ 13 981,88 - -
- przemieszczenie wewnetrzne = - -
Stan na koniec okresu, w tym 1940 463,13 - 194 410,66 -
-w cenie nabycia 11732 704,58 - 194 410,66 -
- odpis aktualizacyjny 9792 241,45 - -

udziaty lub akcje

inne papiery wartoéciowe

b) w pozostatych jednostkach

udzielone pozyczki

inne krétkoterminowe
aktywa finansowe

Stan na poczatek okresu, w tym

742275 - 51703,97 -
- w cenie nabycia 5524 816,64 - 51 703,97 -
- odpis aktualizacyjny 5517 393,89
Zwiekszenia, w tym: - - 2 391,02 -
- nabycie/ odsetki - - 2 391,02 -
- korekty aktualizujace wartos¢ # = = =
- przemieszczenie wewnetrzne = z -
Zmniejszenia, w tym 3 299,00 - 10 000,00 -
splata - - 10 000,00 -
- korekty aktualizujgce wartosé 3299,00 -
- przemieszczenie wewngtrzne B g -
Stan na koniec okresu, w tym 4 123,75 - 44 094,99 -
- w cenie nabycia 5524 816,64 - 44 094,99 -
- odpis aktualizacyjny 5520692,89 - -

Nota 19

Srodki pienigine i inne aktywa pienigine

01.01.2017 - 31,12.2017

01.01.2016 - 31,12.2016

Srodki pieniezne w kasie i na rachunkach bankowych, w tym:

2 395,89 12 346,04
- érodki pieniezne w kasie krajowej 676,25 7071,09
- érodki pieniezne w kasie zagranicznej = -
- pieniezne $rodki krajowe na rachunkach bankowych 34,95 3184,97
- pienigzne $rodki zagraniczne na rachunkach bankowych
- rachunek maklerski 1684,69 2089,98
Inne $rodki pienigine - -
Inne aktywa pienieine . -
RAZEM 2 395,89 12 346,04

|
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Nota 20
Wykaz czynnych i biernych rozliczeit miedzyokresowych

Nota 20a 01.01,2017 - 31.12.2017

01.01.2016 - 31.12.2016

Diugoterminowe rozliczenia miedzyokresowe kosztow, w tym: =
1. Aktywa z tytulu odroczonego podatku dochodowego
2. Inne rozliczenia miedzyokresowe, w tym:

Razem

Nota 20b 01.01.2017 - 31.12.2017

01.01.2016 - 31.12.2016

Krétkoterminowe rozliczenia migdzyokresowe kosztow, w tym:

- ubezpieczenia 10826,11 877,22
- program antywirusowy 86,09 86,00
- domena internetowa 73,26 70,46
- oplata za dzierzawe serwera 1814,08
- ubezpieczenie dziatalnosci -
- pozostate & =
Razem 10 985,46 2 847,76
Nota 20c 01.01.2017 - 31,12.2017 01.01.2016 - 31.12.2016

Rozliczenia migdzyokresowe (pasywa), w tym:
1. Ujemna wartos$¢ firmy
2. Rozliczenia migdzyokresowe uméw diugoterminowych
3. Inne rozliczenia miedzyokresowe, w tym:

Razem

Nie wystapily w roku 2017 rozliczenia miedzyokresowe ( pasywa) i dtugoterminowe rozliczenia migdzyokresowe

kosztéw

28
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Sprawozdanie finansowe Spotki GRUPA EMMERSON S.A. za rok obrotowy 2017

KAPITAL WHASNY

Nota 22a
Kapitat podstawowy

Kapital podstawowy Spétki GRUPA EMMERSON S.A. na dzier 31 grudnia 2017 r. wynosit 10 000 000 ztotych (stownie: dziesigé
milionéw ztotych ) i dzielit sie na 100 000 000 (stownie sto miliondw ) akcji o wartosci nominalnej 0,10 ztotych (stownie: dziesieé
groszy) kazda akcja w tym:

° 2.400.000 imiennych akcji uprzywilejowanych, serii "A" o warto$ci nominalnej 0,10 zlotych kaida i {acznej wartosci
nominalnej 240.000,00 zt oplaconych w catosci gotdéwka ,

° 2.600.000 akcji zwyktych na okaziciela, serii "B" o wartoéci nominalnej 0,10 ztotych (stownie: dziesie¢ groszy) kazda i
tacznej wartosci nominalnej 260.000,00 ziotych, oplaconych w catosci gotéwka,

° 3.000.000 akcje zwykie na okaziciela, serii "C" o wartosci nominalnej 0,10 ztotych kazda i tgcznej wartosci nominalnej
300.000 ziotych optaconych w catosci gotowka,

o 2.500.000 akcji zwyklych na okaziciela serii "D" o wartosci nominalnej 0,10 ztotych (stownie: dziesie¢ groszy) kaida i
tacznej wartoéci nominalnej 250.000 ziotych optaconych w catosci gotdwka,

® 7.500.000 akcji zwyktych na okaziciela serii "E" o wartosci nominalnej 0,10 zlotych (slownie: dziesie¢ groszy) kaida i
tacznej wartoéci nominalnej 750,000 ziotych oplaconych w catosci gotdwka,

® 32.000.000 akcji zwykiych na okaziciela serii "F" o wartosci nominalnej 0,10 zlotych (stownie: dziesie¢ groszy) kaida i
tacznej wartosci nominalnej 3.200.000 ztotych optaconych w calosci gotéwka,

° 50.000.000 akeji zwyklych na okaziciela serii "G" o wartosci nominalnej 0,10 ztotych (stownie: dziesigc groszy) kaida i

acznej wartosci nominalnej 5.000.000 ztotych optaconych w calosci gotéwka,
Akcje serii "A" s3 uprzywilejowane co do glosu w ten sposéb, ze na kaidga akcje przypadaja dwa glosy.

Zestawienie zmian w kapitale podstawowym

2017 2016
Kapitat podstawowy na poczatek okresu, w tym: 10 000 000,00 10 000 000,00
Akcje seria A 240 000,00 240 000,00
Akcje serii B 260 000,00 260 000,00
Akcje serii C 300 000,00 300 000,00
Akcje serii D 250 000,00 250 000,00
Akcje serii E 750 000,00 750 000,00
Akcje serii F 3 200 000,00 3 200 000,00
Akcje serii G 5 000 000,00 5 000 000,00
Zwiekszenia, w tym - -
- emisja akcji - -
- emisja akcji - -

Zmniejszenia, w tym:

- umorzenie

Kapitat podstawowy na koniec okresu, w tym:

10 000 000,00

10 000 000,00

Akcje serii A 240 000,00 240 000,00
Akcje serii B 260 000,00 260 000,00
Akcje serii C 300 000,00 300 000,00
Akcje serii D 250 000,00 250 000,00
Akcje serii E 750 000,00 750 000,00
Akcje serii F 3 200 000,00 3 200 000,00
Akcje serii G 5 000 000,00 5 000 000,00
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Kapital podstawowy - dane o strukturze wiasnodci wg
stanu na dzied 31.12.2017

udziat w % w udziat w % w
Udzialowiec ilo$¢ akeji imiennych A iloéé akcji na okaziclela Razem ilos¢ akcji kapitale liczbie
zaktadowym __ ploséw
Emmerson Realty S.A 2 400 000 6032947 8432947 8,43% 10,58%
EQUIMAXX LLC 36 800 000 36 800000 36,80% 35,94%
WDM Capital USA LLC 8956 769 8956 769 8,96% 8,75%
Emmerson Limited 34 000 000 34 000 000 34,00% 33,20%
Pozostali 11 810 284 11 810284 11,81% 11,53%
Razem 2 400 000 97 600 000 100 000 000 100,00% 100,00%
wartosé seriif emisji 7
seria/ emisja udziat liczba akcji wg wam{ki : spisoh Pukrycla gata .
nominalne] kapitatu rejestracji
A Uprzyvilefoane co 2 400000 240000 gotéwka 21.12.2010r
do glosu
B akcje nleuprzywilejowane 2 600000 260 000 gotéwka 21.12.2010r
€ akcje nieuprzywilejowane 3000000 300000 gotawka 29.04.2011r
b akcje nieuprzywilejowane 2 500 000 250000 gotdwka 29.04.2011r
E akcje nieuprzywilejowane 7 500 000 750 000 gotdwka 07.09.2012r
F akcje nieuprzywilejowane 32 000000 3200000 gotdwka 20.11.2012r
G akcje nieuprzywilejowane 50 000 000 5000 000 gotdwka 03.09.2013r
100 000 000 10 D00 000
Nota 22b
Kapitaty rezerwowe
Kapitat zapasowy
2017 2016
Kapitat zapasowy na poczatek okresu 553 886,96 1764 633,40
Zwiekszenia, w tym: - -
Zmniejszenia, w tym: 553 886,96 1210746,44
- pokrycie straty 553 886,96 1210 746,44
-inne - =
Kapital zapasowy na koniec okresu - 553 886,96
Kapitat z aktualizacji wyceny
2017 2016
Pozostate kapitaly rezerwowe
2017 2016

Kapitaly rezerwowe i pozostate kapitaly rezerwowe nie wystapity

W -
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Nota 22¢
Zysk (strata) z lat ubieglych

Zysk (strata) z lat ubieglych na poczatek okresu

1. Zysk z lat ubiegtych
Zysk z lat ubieglych na poczatek okresu

- korekty btedéw
Zysk z lat ubiegtych na poczagtek okresu, po
korektach

a) zwiekszenia, w tym:

b) zmniejszenia, w tym:

rozliczenie wyniku

Zysk z lat ubieglych na koniec okresu

2. Strata z lat ubiegltych
Strata z lat ubieglych na poczatek okresu
- korekty bteddéw
Strata z lat ubieglych na poczatek okresu, po
korektach
a) zwiekszenia, w tym:
- przeniesienia straty z lat ubieglych do pokrycia

b) zmniejszenia, w tym:
przeniesienie kapitatu zapasowego - pokrycie
straty
Strata z lat ubiegtych na koniec okresu

Zysk (strata) z lat ubiegtych na koniec okresu

Nota 22d

Proponowany podzial zysku netto (pokrycie straty)

Zysk/strata netto po podziale
Fundusz zapasowy (+/-)
Zakladowy Fundusz Swiadczeri Socjalnych

Zarzad proponuje pokrycie straty z przyszlych zyskéw

Nota 23

Zobowigzania dlugoterminowe - struktura czasowa

2017

2016

(10423 110,30)

(9 716 544,04)

10423 110,30

9 716 544,04

10 423 110,30

553 886,96

553 886,96
9869 223,34

9716 544,04

1210746,44

1210 746,44
8505 797,60

(9 869 223,34)

(8 505 797,60)

01.01.2017 - 31.12.2017

01.01.2016 - 31.12,2016

(199 117,00)

Zobowiazania diugoterminowe w roku 2017 nie wystapity

AU/

(1917 312,70)
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Nota 24a
Fundusze specjalne

Fundusze specjalne nie wystapily

Nota 25
Zobhowigzania zabezpieczone na majatku wg stanu na dzieit 31.12,.2017

Nie wystapity
Nota 26

Zobowigzania warunkowe

Zobowiazania warunkowe nie wystapity

Nota 27
Zobowigzania wobec budietu paristwa lub gminy z tytulu uzyskania prawa wlasnoéci budynkéw i budowli

Nie wystapily

34
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Nota 28

Struktura $rodkéw pienieznych do rachunku przeptywdw pieniginych

Pozycja A.I1.2. Zyski (straty) z tytutu réznic kursowych 2017 2016
Réinice kursowe wycena (0,28)
Roznice kursowe otrzymane -

Razem wynik z réinic kursowych - (0,28)

Pozycja A.Il.3. Odsetki i udzialy w zyskach (dywidendy) 2017 2016
Odsetki od otrzymanych pozyczek 26741,78 9 690,45
Odsetki otrzymane od udzielonych poiyczek (12 821,08) (15 637,62)
Odsetki naliczone od obligacji 97 881,05 57 236,60
Odsetki od obligacji = =
Otrzymane i zarachowane dywidendy = -
Zaptacone i zarachowane dywidendy - -
Pozostate odsetki 797,35

Razem wynik z odsetek 111 801,75 52 086,78

Pozycja A.ll4. Zysk (strata) z dziatalnoSci inwestycyjnej 2017 2016
Przychody ze sprzedazy udzialéw 5
Koszty sprzedazy udziatow -

Przychody ze sprzedazy wierzytelnosci =

wycena instrumentow finansowych (243 766,61) 1010013,59

Przychody ze zbycia niefinansowych aktywéw trwatych -

Koszty zbycia niefinansowych aktywow trwalych - -
Razem wynik z dziatalnoscl inwestycyjnej (243 766,61) 1010 013,59
Pozycja A.Il.5. Zmiana stanu rezerw na zobowigzania 2017 2016

Rezerwa z tytulu odroczonego podatku dochodowego 25 490,00 21 866,00

Rezerwa na swiadczenia pracownicze - .

Pozostate rezerwy 13 000,00 12 000,00
Razem 38 490,00 33 866,00
Zmiana stanu 4 624,00 9 276,00
Pozycja A.1l.6. Zmiana stanu zapaséw 2017 2016

Ogotem zapasy 141 600,81 30 000,00

Koszty zakupu . -

Aktualizacja wyceny zapasow 25 000,00 30 000,00
Razem 116 600,81 -
Zmiana stanu (116 600,81) -
Pozycja A.ll.7. Zmiana stanu naleznosci 2017 2016

Naleznosci diugoterminowe 10 139,85 10 139,85

Naleinoéci krétkoterminowe od jednostek powigzanych 7212,46 14 423,52

Naleznoéci krétkoterminowe od pozostalych jednostek 340425,31 304 523,85
Razem naleznosci brutto 357 777,62 329087,22

Odpisy aktualizujgce warto$¢ naleznosci - 4198,18

Razem naleznosci netto 357 777,62 324 889,04

naleznosci finanswoe (6 246,59)

kompensaty - naleznosci finansowe (48 915,21)
Zmiana stanu naleznosci (39 135,17) 47 554,90
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Nota 28 c.d.

Struktura srodkéw pienieznych do rachunku przeptywdéw pienieznych

Pozycja A.Il.8. Zmiana stanu zobowigzan krétkoterminowych, z wyjatkiem 2017 2016
poiyczek i kredytéw
Zobowigzania krotkoterminowe wobec jednostek powigzanych 822 134,64 528 282,34
Zobowigzania krétkoterminowe waobec pozostatych jednostek 1879579,31 1595 686,63

Fundusze specjalne

Razem zobowigzania, w tym:

2701713,95

2123 968,97

Razem zobowigzania z dziatalnosci inwestycyjnej

zobowigzania z tytulu dtuznych papieréw wartosciowych (90 000,00)
Zobowigzania z tytutu nabycia (akcji) wiasnych - g
Zobowigzania z tytutu dywidend i innych wyptat na rzecz wtascicieli = -
Zobowigzania inne, niz wyptaty na rzecz wtascicieli, z tytutu podziatu zysku
Zobowigzania z tytutu diuznych papieréw wartosciowych 853 618,15 1001 641,10
Inne zobowigzania finansowe 20224,93
Zobowigzania z tytutu uméw leasingu finansowego = =
Zobowigzania z tytutu kredytow i pozyczek 522 821,44 293 890,45
Razem zobowigzania z dziatalnoéci finansowej 1376 439,59 1315 756,48
kompensaty 15033,23 99 577,07
Zobowigzania z dziatalnoéci aperacyjnej 1310 241,13 808 212,49
Zmiana stanu zobowigzan 502 028,64 397 172,79
Pozycja A.1l.9. Zmiana stanu rozliczert miedzyokresowych 2017 2016
Dtugoterminowe rozliczenia miedzyokresowe (aktywa) =
Krétkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe (aktywa) 10 985,46 2 847,76
Razem 10 985,46 2 847,76
odpis aktualizujacy /kompensaty 50 515,47
1. Zmiana stanu (8 137,70) 2 389,95
Razem = -
2. Zmiana stanu =
Ogdétem zmiana stanu rozliczert miedzyokresowych (1+2) (8 137,70) 2 389,95
Pozycja A. Il. 10. Inne korekty 2017 2016
Pozostate (15 504,84) 30487,12
w tym:
Koszty podwyzszenia kapitaiu -
Koszty zwigzane z emisja obligacji - =
potrgcemnie pozyczki (15 504,84) (12 300,00)
spisane RMK 42 787,12
Razem (15 504,84) 30 487,12
Zmiana stanu
Pozycja E. Bilansowa zmiana $rodkdw pienieznych 2017 2016
Srodki pieniezne w kasie 676,25 7 071,09
srodki pieniezne na rachunkach bankowych 1719,64 5 274,95
Lokaty bankowe do 3 miesiecy - -
Ekwiwalenty srodkéw pienieznych, w tym: = =
Razem $rodki pienigine oraz ekwiwalenty srodkdw pienigznych
2 395,89 12 346,04
Zmiana $rodkéw pienieznych oraz ekwiwalentéw $rodkéw pienieznych
(9 950,15) (56 937,32)
Wycena bilansowa srodkow pienieznych - =
Zmiana stanu srodkow pienieznych z tytutu réznic kursowych
Nota 29
Informacje o wspdlnych przedsiewzieciach (ktére nie podlegajg konsolidacji)
Nie wystapily
1 36
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Sprawozdanie finansowe Spétki GRUPA EMMERSON S.A. za rok obrotowy 2017

Nota 31
Przecigtne w roku obrotowym zatrudnienie w grupach zawodowych

Przecietna liczba zatrudnionych Przecietna liczba zatrudnionych w
w biezgcym okresie poprzednim okresie
- pracownicy umysfowi (na stan. nierobotniczych) 2,00 2,00
- osoby korzystajace z urlopéw wychowawczych lub
bezptatnych 1,00 1,00
Razem 3,00 3,00
Nota 32

Wynagrodzenia, facznie z wynagrodzeniem z zysku, wyptaconych lub naleznych osobom
wchodzacych w sklad organéw zarzadzajacych, nadzorujacych albo administrujacych

01.01.2017 - 31.12,2017
Wynagrodzenie Zarzadu 296 868,00
Wynagrodzenie Rady Nadzorczej =
Nota 33

Zaliczki, kredyly, poiyczki i éwiadczenla o podobnym charakterze udzlelone osobom wchodzacym w skiad organdw zarzadzajacych,
nadzorujacych i administrujacych

a) Zarzad

warunki stan na poczatek odplsane lub  stan na koniec

Rodzaj éwladczenia termin splaty udzielone splacone
oprocentowania okresu umorzone okresu ‘
zaliczka 35029,88 - 34 616,07 413,81 ‘
35029,88 - 34 616,07 - 413,81
b) Organy nadzorcze
. ki t a tek odpisanelub  sta koniec
Rodzaj éwladczenia bl termin splaty Stanne pocsyte udzielone splacone E g
oprocentowania okresu umorzone okresu

Nota 34

Transakcje z cztonkami zarzadu i organami nadzorczymi i ich matzonkami, krewnymi lub powinowatymi w linii prostej
do drugiego stopnia lub zwigzanymi z tytutu opieki, przysposobienia lub kurateli z osoba zarzadzajacq lub bedacg w
organach nadzorczych jednostki lub Spétek, w ktérych s znaczacymi udziatowcami (akcjonariuszami) lub
wspdinikami

Nie dotyczy

Nota 35
Kursy przyjgte do wyceny poszczegdlnych pozycji bilansu oraz rachunku zyskéw i strat, wyrazonych
w walutach obcych

Waluta 31.12.2017 31.12.2016
Euro 4,1709 4,4240
Dolar 3,4813 4,1793

u’ 38
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Sprawozdanie finansowe Spoétki GRUPA EMMERSON S.A. za rok obrotowy 2017

Nota 36
Wynagrodzenie bieglego rewidenta lub podmiotu uprawnionego do badania sprawozdan finansowych

01.01.2017 - 31.12.2017

a) obowigzkowe badanierocznego sprawozdania finansowego 13 000,00
Razem 13 000,00
Nota 37

Dane dotyczgce jednostek powigzanych, w ktérych spétka posiada co najmniej 20% udzialéw w kapitale lub ogéInej
liczbie gtoséw

Udziat w
Nazwa Jednostki Siedziba jednostki Udzial w kapitale z|
glosach
ul Stawki 40;
E | j 6tk .0, ! 0,009 100,00%
mmerson Inwestycje Spétka z 0.0 01-040 Warszawa 100,00% 00%
ul Stawki 40;
Fi ol .0, ! 1 0 0,009
Emmerson Finanse Spotka z 0.0 01-040 Weifszaiva 00,00% 10 %
ul Stawki 40;
Dom Aukceyjny E Gtka z 0.0, ’ 1 % 100,00%
om Aukcyjny Emmerson Spétka z 0.0 01-040 Warszawa 00,00% 00,00%
ul Stawki 40;
E i ot .0 ) 0%
mmerson Commercial Spétka z 0.0 01-040 Warszawa 80,00% 80,00%
ul Stawki 40;
Hills Legal Soluti Spotka Akcyj ! 45,00% 45,00%
s Legal & Tax Solutions Spétka Akcyjna 01-040 Warszawa b b
ul Stawki 40;
Emm Realty Spdtka Akcyj g 40,559 37,42%
erson Realty Spotka Akcyjna 01-040 Warszawa % b
Nota 38
Istotne transakcje z jednostkami powigzanymi na warunkach innych niz rynkowe
Nie wystapily
Nota 39

Umowy nie uwzglednione w bilansie

W roku objetym sprawozdaniem finansowym spétka nie byta strona istotnych uméw nieuwzglednionych w bilansie.

Nota 40
Zdarzenia po dniu bilansowym

Nie wystapit
Nota 41

Informacje liczhowe zapewniajace poréwnywalnoéé danych sprawozdania finansowego za rok poprzedzajacy ze sprawozdaniem
za rok obrotowy

Nie wystapity
Nota 42

Sytuacja finansowa spétki

W zwiazku z generowanymi ujemnymi wynikami finansowymi Zarzad Spétki podejmuje réznorodne dziatania, ktére majg na celu

poprawe plynnosci i kondycji finansowej Spétki, m.in.:

- ograniczenie kosztéw eksploatacyjnych oraz zatrudnienia,

- wigksze zaangaiowanie w doradztwo i posrednictwo w obrocie nieruchomosciami,

- poszukiwanie nowych Zrédet przychodéw, m.in. poprzez skuteczniejsze wykorzystanie istniejacego w grupie kapitatowej programu
wierzytelnoéci hipotecznych oraz nawigzywanie relacji B2B.




Sprawozdanie finansowe Spotki GRUPA EMMERSON S.A. za rok obrotowy 2017

W ramach tych dziatan Spétka angaiuje sie w posrednictwo w kupnie przez rézne podmioty pakietéw mieszkan w celach inwesty-
cyjnych oraz na wynajem, sprzedaiy mieszkan, lokali uzytkowych oraz dziatek. Dzialania te s obecnie na réinych etapach zaawan-
sowania: od poziomu negocjacji do zawartej umowy. W ramach programu wierzytelnosci hipotecznych Spétka wspdtpracuje od
kilku lat z jednym z bankéw, zajmujac sie doradztwem i posrednictwem w sprzedaiy portfela nieruchomosci, bedacych zabezpie-

czeniem wierzytelnosci kredytowych.

Warszawa, dnia 25 maja 2018r.
Sporzadzita: Iwona Krawczyk

EMMERSON REALTY 8.A.
ul. Stawki 40, 01-040 Warszawa
tel. (22) 828-92-96, fax (22) 828-92-97
KRS 0000207408, NIP 118-00-74-229

GLOWNA KSIEGOWA
(AL
Elzbieta Bil

GRUPA EMMERGON S.A
ul. Stawki , 01-040 Wars zawa
tel.. (z 92 96, fax (22) 530 12 01
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