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Podmiot uprawnicony do badania sprawozdan finansowych poz. 3869

SPRAWOZDANIE
NIEZALEZNEGO BIEGLEGO REWIDENTA
Z. BADANIA
ROCZNEGO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO

dla Zgromadzenia Akcjonariuszy i Rady Nadzorczej

Przeprowadziliémy badanie zalgczonego sprawozdania finansowego PROPERTY LEASE
FUND- Spoétka Akcyjna w restrukturyzacji  z siedzibg w Poznaniu, ul. Blazeja Winklera 1, na
ktore sktada sig:

- wprowadzenie do sprawozdania finansowego;

- bilans sporzadzony na dzien 31 grudnia 2017 roku, ktéry po stronie aktywdw i pasywow
wykazuje sume 3 991 164,13 zi;

- rachunek zyskéw i strat za okres od dnia 1 stycznia 2017 roku do dnia 31 grudnia 2017

roku wykazujgcy strate netto w wysokosci 432 728,38 zi;

- zestawienie zmian w kapitale wlasnym wykazujace zmniejszenie kapitatu wlasnego
o kwote 432 728,38z1;

- rachunek przepltywéw pienigznych wykazujacy zwigkszenie stanu srodkéw pienieznych
netto w okresie od dnia 1 stycznia 2017 roku do dnia 31 grudnia 2017 roku o kwote
638 320,66 zi;

- dodatkowe informacje i objasnienia.
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ZARZAD SPOEKI: Ryszard Symotiuk-Prezes, Michat Liszka-V-ce Prezes, Kapitat Zaktadowy 20.000,-PLN
Sad Rejonowy w Poznaniu IX Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego nr KRS 0000473489
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I. CZESC OGOLNA SPRAWOZDANIA

1. Dane identyfikujace Jednostke

1.1 Firma i forma prawna

PROPERTY LEASE FUND Spétka Akcyjna w restrukturyzacji

1.2 Siedziba Jednostki

ul. Blazeja Winklera 1, 60-246 Poznan

1.3 Przedmiot dziatalnosci

W badanym okresie jednostka zajmowata si¢ gtéwnie dzialalnosciag zwigzang ze $wiadczeniem
ustug posrednictwa finansowego, ustug leasingu finansowego oraz dziatalnoscia wspomagajaca

ustugi finansowe.

Rzeczywisty przedmiot dziatalnosci jednostki jest zgodny z przedmiotem okre§lonym w

umowie i wpisem w KRS.

1.4 Podstawa dzialalnosci

PROPERTY LEASE FUND Spétka Akcyjna w restrukturyzacji

dziata na podstawie:

- Statutu Spotki zawartej dnia 13 pazdziernika 2012 roku przed Notariuszem Wojciechem
Zielinskim (Rep. A 11721/2012) wraz z p6zniejszymi zmianami oraz

- Kodeksu spotek handlowych.
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1.5 Rejestracja w Sadzie Gospodarczym

W dniu 06 grudnia 2012 roku spdika zostata wpisana do Rejestru Przedsigbiorcéw Krajowego
Rejestru Sgdowego prowadzonego przez Sad Rejonowy we Wroctawiu dla Wroctawia —

Fabrycznej, VI Wydziat Gospodarczy, pod numerem KRS 0000442853.
1.6 Rejestracja w Urzedzie Skarbowym i Wojewédzkim Urzedzie Statystycznym

NIP 7661972117
REGON 301352743

1.7 Kapital wlasny i jego zmiany w ciagu okresu sprawozdawczego

Kapital wlasny jednostki na dzien 31 grudnia 2017 roku wynosit (-) 4 404 742,87 zt i skladat si¢

Z.

- kapitatu podstawowego 280 000,00
- kapitatu zapasowego 758 371,50
- pozostalego kapitatu rezerwowego 728 000,00
- wyniku z lat ubieglych ' (-) 5738 385,99
- straty za okres od 1 stycznia 2017 do 31 grudnia 2017 roku (-) 432 728,38

Na dzien bilansowy kapitat zaktadowy wynosit 280 000,00 zt i dzielit si¢ na 2 800 000 akcji o
wartosci nominalnej 0,10 zt kazda, w tym 500 000 akcji serii A to akcje uprzywilejowane co do
gtosu w ten sposob, ze na kazdg akcje tej serii przystuguja dwa glosy na Walnym Zgromadzeniu

Spotki.

W ciggu badanego okresu oraz od dnia bilansowego do dnia zakonczenia badania sprawozdania
finansowego wysokos¢ kapitatu zaktadowego nie ulegla zmianie.

Od dnia bilansowego do dnia zakonczenia badania sprawozdania finansowego nie wystapity
zmiany w wysokosci kapitalu wiasnego, za wyjatkiem zmiany wyniku finansowego

wypracowanego za biezacy okres.
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1.8 Rada Nadzorcza

Sktad Rady Nadzorczej w badanym okresie byl nastgpujacy:

- Zbigniew Ligmann — Przewodniczaca Rady Nadzorczej
- Bartosz Pawlowski — Cztonek Rady Nadzorczej

- Michat Damek - Czlonek Rady Nadzorczej

- Piotr Kubica — Czlonek Rady Nadzorczej

- Jakub Drozdziok — Cztonek Rady Nadzorczy

1.9 Kierownik Jednostki

Zarzad Spéiki na dzien sporzadzenia sprawozdania finansowego:

- Marcin Pawlowski - Prezes Zarzadu

1.10 Zatrudnienie

W 2017 roku Spétka zatrudniata jednego pracownika na podstawie umowy o pracg.

1.11 Informacja o jednostkach powiagzanych

Jednostkami powigzanymi w stosunku do badanej Spétki sa jednostki wchodzace w skiad Grupy

Kapitatowej Property Lease Fund. Spétka sporzadza skonsolidowane sprawozdanie finansowe.

2. Dane identyfikujace zbadane sprawozdanie finansowe

Przedmiotem badania bylo sprawozdanie finansowe PROPERTY LEASE FUND Spoéika
Akcyjna w restrukturyzacji  sporzadzone, zgodnie z Ustawg o rachunkowosci, za okres

od 1 stycznia 2017 roku do 31 grudnia 2017 roku obejmujace:

5|Strona



TAX

AUDYT Sp. z o0.0.

- wprowadzenie do sprawozdania finansowego;
- bilans;

- rachunek zyskow i strat;

- zestawienie zmian w kapitale wlasnym;

- rachunek przeptywéw pienigznych;

- dodatkowe informacje i objasnienia;

oraz

- sprawozdanie Zarzadu z dziatalnosci.

3. Dane identyfikujace podmiot uprawniony i bieglego rewidenta przeprowadzajacego

badanie

Badanie sprawozdania finansowego PROPERTY LEASE FUND Spoétka Akcyjna w
restrukturyzacji z siedziba w Poznaniu zostato przeprowadzone przez TAX AUDYT Sp. z o.0.
z siedzibg w Koninie, wpisang na list¢ podmiotéw uprawnionych do badania sprawozdan
finansowych prowadzona przez Polska Izbg Bieglych Rewidentéw pod nr 3869, zgodnie z
wyborem dokonanym przez Rade Nadzorcza jednostki w drodze Uchwaty z dnia 08 grudnia
2017 roku oraz postanowieniami umowy o badanie zawartej z TAX AUDYT Sp. z 0.0. w dniu
12 grudnia 2017 roku.

W wykonaniu przedmiotu tej umowy podmiot uprawniony reprezentowat biegly rewident Anna-

Wertlewska, nr ewidencyjny 11624.

Badanie przeprowadzono w siedzibie jednostki w dniach od 16 do 24 maja 2018 roku.

Os’wiadczamy, ze podmiot uprawniony TAX AUDYT Sp. z o.0. oraz biegli rewidenci badajacy
opisane sprawozdanie spelniajg warunki do wyrazenia bezstronnej 1 niezaleznej opinii o badanym
sprawozdaniu - zgodnie z art. 63-73 Ustawy z dnia 11 maja 2017 roku o biegtych rewidentach,

firmach audytorskich oraz nadzorze publicznym.

W trakcie przeprowadzanego badania nie nastgpily jakiekolwiek ograniczenia jego zakresu.
kierownik jednostki oraz upowaznieni przez kierownika jednostki pracownicy zlozyli wszystkie

zgdane przez bieglego rewidenta w trakcie badania o§wiadczenia, wyjasnienia i informacje.
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Badanie przeprowadzone zostalo z zatozeniem kontynuacji dzialalnosci jednostki w nie

zmienionym istotnie zakresie w dajgcej si¢ przewidziec¢ przysziosci.

Przedmiotem niniejszego badania nie byto wykrycie i ujawnienie zdarzen objetych $ciganiem z

mocy prawa oraz wystepujacych poza systemem rachunkowosci.

4. Informacje o sprawozdaniu finansowym za rok poprzedni.

Podstawa otwarcia ksiag rachunkowych bylo sprawozdanie finansowe sporzadzone za okres
od 1 stycznia 2016 roku do 31 grudnia 2016 roku, ktére byto badane przez TAX AUDYT Sp. z

0.0. iuzyskato opini¢ z badania z zastrzezeniami nastgpujacej tresci:

1. Spétka wykazuje w bilansie sporzgdzonym na dzien 31 grudnia 2016 roku udziaty w
Jednostce powigzanej w wartosci 999 747,90 ztotych oraz pozyczki udzielone tej jednostce
wraz z naliczonymi odsetkami w tgcznej kwocie 769 167,81 zlotych, ktorych termin zwrotu
przypada na 2020 rok. Naleznosci z tytutu udzielonych pozyczek zostaly w znacznej mierze
uregulowane przez jednostkg powigzang po dniu bilansowym. Natomiast ze wzgledu na
straty ponoszone przez jednostke zalezng, ujemny kapitat oraz brak widocznej dziatalnosci
operacyjnej generujgcej przychody, istnieje ryzyko utraty wartosci udziatlow w jednostce
powigzanej. Na dzien 31 grudnia 2016 roku Spotka nie dokonata odpisow aktualizujgcych
powyzsze aktywo. Dokonanie odpisu aktualizujgcego wartos¢ udziatow spowodowatoby

 zmniejszenie wyniku finansowego o kwote 999 747,90 z1.

2. Spétka nie przeprowadzilta zgodnie z art. 26 ust. 1 pkt 2 i 3 oraz ust. 3 pkt 1 Ustawy o
rachunkowosci inwentaryzacji naleznosci. Naleznosci z tytutu zawartych przez Spotke
umow leasingowych potwierdzone zostaly z harmonogramami sptat. Nie bylis'my natomiast
w stanie potwierdzi¢ realnosci wartosci naleznosci z tytutu dostaw i ustug, nalez'ﬁos’ci z
tytutéw publiczno-prawnych oraz innych naleinosci krotkoterminowych, ktérych tgczna
kwota wykazana w bilansie sporzqdzonym na dzien 31 grudnia 2016 roku wyniosta 1 621
926,16 zt, co stanowi 11,43% sumy bilansowej. Spotka wykazuje w bilansie znaczng czes¢
naleznosci przeterminowanych powyzej roku, co potwierdza rowniez znaczny wzrost
wskaznika szybkosci splaty naleznosci w 2016. Spétka nie objeta tych przeterminowanych
naleznosci odpisem aktualizujgcym. Zwracamy uwage, zZe nie byliSmy rowniez w stanie
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potwierdzi¢ wartosci wykazanych w bilansie sporzqdzonym na dzier 31 grudnia 2016 roku
zobowiqgzan z tytutu dostaw i ustug oraz innych zobowigzan krétkoterminowych na Igczng
kwote 606 027,26 ztotych (4,27% sumy bilansowej) ze wzgledu na brak wspélpracy ze

strony podmiotu prowadzgcego ksiggi rachunkowe Spotki.

3. Wpunkcie 5 wprowadzenia do sprawozdania finansowego Zarzgd Spotki poinformowal, ze
sprawozdanie finansowe zostalo sporzqdzone przy zalozeniu kontynuowania dziatalnosci.
Zarzqd Spotki poinformowat réwniez o otwarciu dnia 28 czerwca 2016 roku
przyspieszonego postgpowania uktadowego wobec Spotki, o odmowieniu zatwierdzenia
przyjetego przez zgromadzenie wierzycieli w dniach 14-15 listopada 2016 roku ukladu oraz
o zlozonym zazaleniu na postanowienie sqdu I instancji, ktére zdaniem Spotki obarczone
Jjest wieloma bledami i niezgodnosciami. Zarzqd wskazat réwniez na inne czynnosci
podjete w celu utrzymania dziatalnosci Spotki, m.in. na ztozenie w dniu 2 czerwca 2017
roku uproszczonego wniosku o otwarcie postgpowania sanacyjnego oraz na Czynnosci
zmierzajgce do poprawy dziatalnosci operacyjnej Spotki. W zwigzku z powyzszym
sprawozdanie finansowe zostato sporzqdzone przy zatozeniu kontynuacji dziatalnosci przez
okres nie krotszy niz 12 miesigecy od dnia 31 grudnia 2016 roku i nie zawiera ono korekt
dotyczqcych odmiennych zasad wyceny i klasyfikacji aktywéw i pasywéw, ktére mogtyby
okazaé sig konieczne, gdyby Spotka nie byta w stanie kontynuowaé swojej dzialalnosci
gospodarczej w okresie 12 miesigcy po dniu bilansowym.

W naszej opinii mozliwos¢ kontynuacji dziatalnosci przez Spétke w roku nastgpnym po
roku badanym bedzie uzalezniona od pomysinosci w realizacji dziatani wskazanych przez
Zarzqd we wprowadzeniu do sprawozdania finansowego sporzgdzonego na dzien 31

grudnia 2016 roku.

Sprawozdanie finansowe jednostki za okres od 1 stycznia 2016 roku do 31 grudnia 2016 roku
zostato zatwierdzone Uchwalg Zwyczajnego Walnego Zgromadzenia Akcjonariuszy z dnia

31 lipca 2017 roku.
Uchwala z dnia 31 lipca 2017 roku Zwyczajne Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy

postanowito pokry¢ stratg netto za okres od 1 stycznia 2016 roku do 31 grudnia 2016 roku w
kwocie (-) 2 990 033,88 zl z przyszltych zyskéw.

8|Stromna



TAX

e

P i
AUDYT Sp. z o.0.

Sprawozdanie finansowe za 2016 rok przekazano do:

- Urzedu Skarbowego dnia 03 sierpnia 2017 roku,
- Sadu Rejestrowego dnia 08 sierpnia 2017 roku.

5. Inne istotne informacje zaistniale w okresie sprawozdawczym

5.1 Kontrole zewnetrzne

W okresie od 1 stycznia 2017 do 31 grudnia 2017 roku oraz do dnia badania nie mialy miejsca

w jednostce kontrole zewnetrzne.

9]Strona



e P e

TAX

o~ e

e.w'-f' i

AUDYT Sp. z o0.0.

IL. ANALIZA FINANSOWA JEDNOSTKI

Ponizej przedstawiono wybrane wielkosci z bilansu, rachunku zyskéw i strat oraz podstawowe

wskazniki finansowe.

1.1 Bilans (w zlotych)
% sumy % sumy % sumy
31.12.2017 bilansowej 31.12.2016 bilansowej 31.12,2015 bilansowej

AKTYWA .

Aktywa trwatle 1540 823,55 38,61 9 853 569,52 69,45 13 415 735,48 76,07
wartosci niematerialne i prawne 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
rzeczowe aktywa trwate 0,00 0,00 10 437,65 0,07 2229382 0,13
nalezno$ci dlugoterminowe 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
inwestycje dlugoterminowe 1 540 823,55 38,61 9 843 131,87 69,38 13 340 688,19 75,65
dhagoterminowe rozliczenia
miedzy okresowe 0,00 0,00 0,00 0,00 5275347 0,30

Aktywa obrotowe 2 450 340,58 61,39 4333 921,04 30,55 4166 599,74 23,63
zapasy 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
nalezno$ci krétkoterminowe 1419 446,12 35,56 1927 488,74 13,59 1107 264,08 6,28
inwestycje krétkoterminowe 978 638,75 24,52 2353 678,83 16,59 2767 090,91 15,69
rozliczenia mi¢dzy okresowe 52 255,71 1,31 52 753,47 0,37 202 244,75 1,66

ﬁﬁfﬂiﬂ zza':z)l;;p'm 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00

Udzialy (akcje) wlasne 0,00 0,00 0,00 0,00 52 926,78 0,30

SUMA AKTYWOW 3991 164,13 100,00 14 187 490,56 100,00 17 635 262,00 99,70

PASYWA

Kapital wlasny -4 404 742,87 -110,36 -3 972 014,49 -28,00 -981 980,61 -5,57
kapitat (fundusz) podstawowy 280 000,00 7,02 280 000,00 1,97 280 000,00 1,59
kapitat zapasowy 758 371,50 19,00 758 371,50 5.35 758 371,50 4,30
kapitat z aktualizacji wyceny 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
pozostale kapitaty rezerwowe 728 000,00 18,24 728 000,00 5,13 728 000,00 4,13
wynik z lat ubieglych -5738 385,99 -143.78 -2 748 352,11 -19,37 0,00 0,00
wynik netto roku biezgcego -432 728,38 -10,84 -2 990 033,88 -21,08 -2 748 352,11 -15,58
odpisy z zysku netto w ciagu
roku obrotowego 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00

Zobowiazania i rezerwy 8 395 907,00 210,36 18 159 505,05 128,00 18 617 242,61 105,57
rezerwy na zobowigzania 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
zobowigzania dlugoterminowe 142 280,00 3,56 149 345,26 1,05 268 920,00 1,52
zobowigzania krétkoterminowe 8 253 627,00 206,80 14 123 872,89 99,55 13 101 037,96 74,29
rozliczenia migdzy okresowe 0,00 0,00 3 886 286,90 27,39 5247 284,65 29,75

SUMA PASYWOW 3991 164,13 100,00 14 187 490,56 100,00 17 635 262,00 100,00
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Struktura aktyw6éw w latach (w tys z1)

14.000,00 - ® Wart. niematerialne i
prawne
12 000,00 - % Rzeczowe aktywa
trwate )
10 000,00 -~ . ® Pozostate aktywa
8 000,00 - trwafe
s, B LAPASY
6 000,00 -
e 53 NaleZnosci krétkoterm.
4 000,00 -
2000,00 - “ @ Inwestycje krétkoterm.
0,00 - # Pozostate aktywa
obrotowe
Struktura pasywow w latach (w tys )
15 000,00 - - @ Kapitat wtasny
10 000,00 # Rezerwy
5000,00 ~ # Zobowigzania
dtugoterm.
0,00 B Zobowiazania
krotkoterm.

-5000,00 - # Pozostate pasywa
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1.2 Rachunek zyskéw i strat (w zlotych)

Rok konczacy Rok koniczacy Rok konczgcey
sig Dynamika sig Dynamika sig
31.12.2017 20172016 31.12.2016 2016/2015 31.12.2015

Przychody ze sprzedazy 468 639,23 54,1% 866 118,53 26,0% 3 325 213,56
Przychody ze sprzedazy produktéw i ustug 468 639,23 54,1% 866 118,53 26,1% 331740991
Zmiana stanu produktéw 0,00 0,00 0,00
Koszt wytworzenia produkéw na wiasne
potrzeby jednostki 0,00 0,00 0,00
Przychody ze sprzedazy towaréw i materialow 0,00 0,00 7 803,65

Koszty dziatalnosci operacyjnej 1318 101,94 44,7% 2946 362,54 58,7% 5016 285,75
Amortyzacja 0,00 0,0% 4524,84 17,2% 26 313,04
Zuzycie materiatow i energii 40 848,89 90,6% 45 069,65 45,8% 98 324,62
Ustlugi obce 636 603,54 453% 1403 930,28 44,9% 3127 673,47
Podatkiioplaty 23 021,94 41,7% 55 255,97 186.3% 29 655,12
Wynagrodzenia 540 076,98 42,1% 1282 471,68 103,1% 1244 098,42
Ubezpieczenia spoleczne i inne swiadczenia 13 653,30 42,0% 32 530,54 66,5% 48 912,46
Pozostate koszty rodzajowe 63 897,29 52,1% 122 579,58 28,3% 433 504,97
Wartos¢ sprzedanych towaréw i materialow 0,00 0,00 0,0% 7 803,65

Zysk (strata) ze sprzedazy -849 462,71 40,8% -2 080 244,01 123,0% -1691 072,19

Pozostale przychody operacyjne X 632 541,07  2092,9% 30 223,33 9,9% 304 834,87
Zysk ze zbycia aktywow trwalych 0,00 0.0% 10 400,55 3,8% 275788,13
Dotacje : 0,00 0,00 0,00
Aktualizacja wartosci akty wéw niefinansowych 0,00 0,00 0,00
Inne przychody operacyjne 632541,07  3191,0% 19 822,78 68.2% 29 046,74

Pozostale koszty operacyjne 1379332,46 1503,5% 91 738,40 32,8% 279 740,92
Strata ze zbycia aktywdw trwatych 0,00 0,00 0,00
Aktualizacja wartosci akty wow niefinansowych 0,00 0,00 0,00
Inne koszty operacyjne 137933246  1503,5% 91 738,40 32,8% 279 740,92

Zysk (strata) z dzialalno$ci operacyjnej -1596 254,10 74,5% -2 141 759,08 128,6% -1 665 978,24

Przychody finansowe 207955228 15806,1% 13 156,64 15,4% 85 608,36
Dywidendy 0,00 0,00 0,00
Odsetki 86 861,00 678.2% 12 806,64 15,0% 85 588,36
Zysk ze zbycia inwestycji 0,00 0,00 0,00
Aktualizacja wartosci akty wow finansowych 0,00 0,00 0,00
Inne 1992 691,28 569340,4% 350,00 1750,0% 20,00

Koszty finansowe 916 026,56 106,3% 861 431,44 73,4% 1174 069,23
Odsetki 903 858.39 106,0% 852 469,84 74,1% 1151 175,83
Strata ze zbycia inwestycji 0,00 0,00 0,00
Aktualizacja wartosci akty wéw finansowych 0,00 0,00 0,00
Inne 12 168,17 135,8% 8961,60 39,1% 22 893,40

Zysk/strata brutto -432 728,38 14,5% -2 990 033,88 108,6 % -2 754 439,11
Podatek dochodowy od 0s6b prawnych 0,00 0,00 0,0% -6 087,00
Inne obowigzkowe obciazenia wyniku 0,00 0,00 0,00

Zysk/strata netto -432 728,38 14,5% -2 990 033,88 108,8%  -2748 352,11
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Struktura kosztéw rodzajowych wlatach (w tys )

3500,00 e

3 000,00
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1.3.Podstawowe wskazniki finansowe

Rok konczacy sie Rok konczacy sie Rok konezacy sie  Pozadane
31.12.2017 31.12.2016 31.12.2015 wielkosci

Rentownos¢ majgtku

wynik finansowy netto -10,84% 21,08% -15,58% max

suma akty wow

Rentownos¢ kapitalu wlasnego

wynik finansowy netto

- 9,82% 75,28% 279,88% max
kapitat wilasny

Rentownos¢ netto sprzedazy

wynik finansowy netto

przychody ze sprzedazy produktéw oraz lowarow i -92,34% -345,22% -82,65% max
materiatow

Wskaznik ptynnosci I

aktywa obrotowe ogétem

0,30 0,31 0,32
zobowigzania krotkoterminowe 1,5d02,0

Wskaznik ptynnosci II

naleznosci kr6tkoterm, + inwestycje krétkoterm.

n - = 0,29 0,30 0,30
zobowigzania krétkoterminowe

>1

Szybkos¢ sptaty nalezno$ci w dniach

$redni stan naleznosci brutto z tytutu dostaw i ustug*
% 365 dni

przychody ze sprzedazy produktéw oraz towaréw i
materiatéw

928 404 77 min

Szybkosé splaty zobowigzan w dniach

sredni stan zobowigzan brutto z tytutu dostaw i
ustug* x 365 dni

- — — 104 44 17 min
koszty dziatalno$ci opercyjnej

Szybko$¢ obrotu zapaséw

sredni stan zapaséw* x 365 dni

przychody ze sprzedazy produktéw oraz towardw i 0 0 0 min
materiatow

Pokrycie majatku trwatego kapitalem wlasnym

kapitalty wlasnc
pitaly 2,86 040 0,07 >1

majatek trwaty

*) §rednia wazona z poczatku i kofica okresu
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1.4 Interpretacja wskaznikéw i ogolna sytuacja ekonomiczna

W badanym okresie PROPERTY LEASE FUND Spoétka Akcyjna w restrukturyzacji poniosta
strate netto w wysokos$ci 432 728,38 zt.

Strate netto roku 2017 uksztattowaly nastgpujace wyniki:

- strata na sprzedazy w wysokosci (-) 849 462,71 7t
- strat¢ na pozostatej dziatalnosci operacyjnej w wysokosci (=) 746 791,39 zt
- zysk na dzialalnosci finansowej w wysokosci ' 1163 525,72 71

W roku 2017 jednostka osiggneta przychody ze sprzedazy:
- ustug w kwocie 468 639,23 7t

oraz poniosta koszty zwiazane 7 ich uzyskaniem réwne odpowiednio:

- koszty rodzajowe w kwocie 1318 101,94 zt

Ze wzgledu na poniesiong w 2017 roku strate wskazniki rentownosci przyjety wartos¢ ujemna.

Wartos¢ sumy bilansowej na dzien 31 grudnia 2017 wynosita 3 991 164,13 zt i spadia
0 10 196 326,43 7zt w stosunku do stanu na 31 grudnia 2016 roku. Na zmian¢ ta wplynat przede
wszystkim spadek wartosci zobowigzan krétkoterminowych o 5 870 345,89 7t oraz inwestycji
dtugoterminowych o 830230832 zI. Na dzien bilansowy naleznosci krétkoterminowe

stanowily 35,36 % sumy bilansowe;j.

Kapitatu wlasny przyjat warto$¢ ujemng w kwocie 4 404 742,87 zi.. Wérod zobowiazan i rezerw

dominowaty z obowiazania krétkoterminowe.

Zdolnos¢ Przedsigbiorstwa do regulowania zobowigzan okreslaja wskazniki ptynnosci.
Plynnos$¢ I stopnia wyniosla odpowiednio: 0,31 w 2016 roku i 0,30 w 2017 roku. Wskaznik
plynnosci II stopnia uksztaltowal si¢ na podobnym poziomie.

Poréwnanie powyzszych wskaznikéw z pozadanym wskaznikiem ptynnosci biezacej, bedagcym

relacjg majatku obrotowego do zobowigzan krétkoterminowych — wskazuje, ze wskazniki
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ptynnosci przyjely wartosci nizsze od pozadanych. Zobowigzania krétkoterminowe obejmuja w

przewazajgcej wartosci zobowigzania z tytulu wyemitowanych obligacji.

Wskaznik pokrycia majatku trwalego kapitalem witasnym, informujacy o stopniu finansowania
aktywdédw trwalych z wlasnego kapitalu jednostki, w analizowanym okresie ze wzgledu na
ujemny kapitat wlasny przyjat wartosci ponizej zera. Im wyzsze jest pokrycie aktywow
trwatych kapitalami wlasnymi tym bardziej wierzyciele mogg liczy¢ na odzyskanie swojego
wkladu w jednostke nawet w przypadku jej likwidacji, gdyz kapital wlasny pokrywajacy w

nadmiarze aktywa trwatle finansuje takze czgsciowo aktywa obrotowe.

Celem badania nie bylo jednak przedstawienie jednostki w kontekscie wynikéw dzialalnoscei i
osigganych wskaznikéw. Szczegbélowa interpretacja wskaznikow wymaga bowiem pogtebionej

analizy dzialalnoéci jednostki i jej uwarunkowan.

III. CZESC SZCZEGOLOWA SPRAWOZDANIA

1. Ocena systemu ksiegowosci i kontroli wewnetrznej

1.1 System rachunkowosci

Ewidencja ksiggowa prowadzona byla technikg komputerowa za pomocg programu

finansowo - ksiggowego Rewizor firmy INSERT GT.

Jednostka posiada aktualng dokumentacj¢ opisujacg przyjete przez nig zasady (polityke)

rachunkowosci okreslong w art. 10 Ustawy o rachunkowosci.

Zasady rachunkowosci byly stosowane przez jednostke w sposéb ciagly. Bilans otwarcia na
dzien 1 stycznia 2017 roku zostal poprawnie wprowadzony do ksigg rachunkowych i jest

zgodny z bilansem zamknigcia na dzien 31 grudnia 2016 roku.

Dowody ksiegowe bedace .podstawaz zapisOw w ksiggach rachunkowych spetiaja wymogi

okreslone w art. 21.1 Ustawy o rachunkowosci.

Ksiegi rachunkowe badanej jednostki prowadzone byly w sposéb rzetelny, bezbledny,

sprawdzalny, zapewniajac powiazanie dokonywanych zapiséw z dowodami ksiegowymi i
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sprawozdaniem finansowym. Ksiegi rachunkowe odpowiadaja zapisom zawartym w rozdziale 2

Ustawy o rachunkowosci.

Przyjete zasady prowadzenia ksigg rachunkowych umozliwialy prawidlowe ustalenie stanu

majatkowego, wyniku finansowego oraz rentownosci jednostki.

Stosowane metody wyceny aktywow i pasywéw zostaly opisane we wstgpie do sprawozdania
finansowego. Sg one zgodne z wymogami okreslonymi w Ustawie o rachunkowosci i

wydanymi na jej podstawie przepisami wykonawczymi.

Przechowywanie dowoddéw ksiggowych, ksiagg| rachunkowych, sprawozdan finansowych
oraz metody zabezpieczania dostepu do danych spelniajg wymogi rozdziatu 8 Ustawy

o rachunkowosci.

1.2 Inwentaryzacja skladnikéw majgtku

W trakcie okresu objetego badaniem jednostka przeprowadzila inwentaryzacje skiadnikéw

aktyw6w i pasyw6w na podstawie polecenia inwentaryzacji wydanego dnia 30 listopada 2017

roku przez Prezesa Zarzadu Marcina Pawlowskiegé.

W drodze spisu z natury zinwentaryzowano:

- $rodki pieniezne w kasie, wedtug stanu na 31 grudnia 2017 roku,

W drodze weryfikacji stanu ewidencyjnego zinwentaryzowano:
- naleznosci sporne i watpliwe oraz pozostate rozrachunki, wedtug stanu na 31 grudnia 2017

roku.

Droga potwierdzenia sald zinwentaryzowano:
- srodki pieni¢zne na rachunkach bankowych, wedlug stanu na dzien 31 grudnia 2017 roku,
- rozrachunki z tytutu naleznosci z tytutu dostaw i ustug odbiorcéw prowadzacych

dziatalnos¢ gospodarczg, wedlug stanu na 31 grudnia 2017 roku.

Biegly rewident nie obserwowal przebiegu inwentaryzacji rocznej, jednak dokumentacja
inwentaryzacji oraz przeprowadzone procedury zastgpcze pozwalaja na uznanie wykazanych w

sprawozdamu ﬁnansowym pozyCJl za realne
17]5 trona
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Sposéb udokumentowania przeprowadzonej inwentaryzacji 1 jej powigzania z zapisami ksiag

rachunkowych nie budzi zastrzezen.

Ujawnione w toku inwentaryzacji r6znice zostaly wyjasnione i rozliczone w ksiggach badanego

roku obrotowego.

Terminowos$¢ 1 czestotliwo$¢ inwentaryzacji skladnikéw aktywéw 1 pasywdw zostala

zachowana.

Badajgc dokumenty inwentaryzacyjne stwierdzono, ze wykazane w bilansie skladniki aktywow

istnieja, sa kompletne i wynikaja z prowadzonych ksiagg rachunkowych.

Przy wycenie poszczegdlnych skladnikéw jednostka zastosowala si¢ do nadrzednych zasad
rachunkowosci, wynikajgcych z ustawy o rachunkowosci oraz z zasad okreslonych w przyjetej

polityce rachunkowosci.

1.3 Kontrola wewnetrzna

Badana jednostka nie posiada formalnych uregulowan wewngtrznych w zakresie dziatania

systemu kontroli wewnetrzne;j

Kierownik jednostki jest odpowiedzialny za opracowanie i funkcjonowanie systemu kontroli

wewnetrznej jednostki oraz zapobieganie i wykrywanie nieprawidlowosci.

System kontroli wewnetrznej jednostki zbadano w stopniu umozliwiajagcym wyrazenie opinii o

badanym sprawozdaniu finansowym.

Na podstawie przeprowadzonego badania stwierdzamy, ze nic nie wskazuje, aby stosowany w
jednostce system kontroli byl nieskuteczny albo umozliwial wystgpowanie nieprawidlowosci w

ksiggach rachunkowych.

Nasz przeglad systemu kontroli wewnetrznej mdgt jednak nie ujawni¢ wszystkich istotnych

stabosci w strukturze tego systemu.

W PROPERTY LEASE FUND Spétka Akcyjna w restrukturyzacji dziala funkcjonalny system

kontroli wewnetrznej.
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2. Wprowadzenie do sprawozdania finansowego, informacje dodatkowe i objasnienia

PROPERTY LEASE FUND Spéitka Akcyjna w restrukturyzacji  sporzadzita informacjg
dodatkowa obejmujaca wprowadzenie do sprawozdania finansowego oraz dodatkowe informacje 1

objasnienia spetniajace wymogi Ustawy o rachunkowosci.

Dane liczbowe w tych informacjach wynikaja z ewidencji ksiegowej i s zgodne ze zbadanym

sprawozdaniem finansowym.

3. Zestawienie zmian w kapitale wlasnym

Przygotowane przez PROPERTY LEASE FUND Spétka Akcyjna w restrukturyzacji
zestawienie zmian w kapitale wlasnym wykazuje prawidlowo zmniejszenie kapitalu wilasnego
w okresie od 1 stycznia 2017 do 31 grudnia 2017 roku w kwocie 432 728,38 zi. Zostato
sporzadzone prawidtowo i wykazuje wlasciwe powigzanie z bilansem oraz rachunkiem zyskow

1 strat.

4. Rachunek przeplywéw pienieznych

Rachunek przeptywéw pienieznych wykazuje prawidlowe powigzanie odpowiednio
7 bilansem, rachunkiem zyskéw i strat oraz zapisami w ksiggach rachunkowych. Na

zwickszenie stanu srodkéw pienieznych w 2017 roku o kwotg 638 320,66 zi ztozyly sie:

- przeplywy na dziatalnosci operacyjnej (-) 1428 561,25 71
- przeplywy na dziatalnosci inwestycyjnej 2073 947,17 7
- przeplywy na dziatalnosci finansowej (-) 7 065,26 zt

5. Sprawezdanie z dzialalnos$ci Spétki

Zgodnie 7 wymogami art. 49 Ustawy oraz Kodeksem Spélek Handlowych, Zarzad sporzadzit

sprawozdanie z dzialalnosci sp6tki za 2017 roku. -
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Nasza opinia o sprawozdaniu finansowym nie obejmuje sprawozdania z dziatalnosci.

Kierownik jednostki jest odpowiedzialny za sporzgdzenie sprawozdania z dziatalnosci zgodnie
7 przepisami prawa.

Naszym obowigzkiem bylo, w zwigzku z przeprowadzonym badaniem sprawozdania
finansowego, zapoznanie si¢ z trescig sprawozdania z dziatalnosci i wskazanie czy zostato ono
sporzadzone zgodnie z majgcymi zastosowanie przepisami oraz czy jest zgodne z informacjami
zawartymi w rocznym sprawozdaniu finansowym. Naszym obowigzkiem bylo takze zlozenie
oswiadczenia, czy w Swietle naszej wiedzy o jednostce i jej otoczeniu uzyskanej podczas
badania sprawozdania finansowego stwierdziliSmy w sprawozdaniu z dzialalnosci istotne
7nieksztalcenia oraz wskazanie, na czym polega kazde takie istotne znieksztalcenie.

Naszym zdaniem sprawozdanie z dziatalnoéci zostalo sporzadzone zgodnie z majacymi
zastosowanie przepisami i jest zgodne z informacjami zawartymi w rocznym sprawozdaniu
finansowym. Ponadto, o$wiadczamy, iz w $swietle wiedzy o jednostce i jej otoczeniu uzyskanej
podczas badania sprawozdania finansowego, nie stwierdziliSmy w sprawozdaniu z dzialalnosci

istotnych znieksztalcen.

6. Oswiadczenie/ sprawozdanie na temat informacji niefinansowych

Zgodnie z wymogami art. 49b Ustawy o rachunkowosci, jednostka nie miala obowigzku
sporzadzenia, w roku badanym, oswiadczenia na temat informacji niefinansowych, jednostka

nie miata takze obowigzku sporzgdzania sprawozdania na temat informacji niefinansowych.

7. Odpowiedzialno$é¢ kierownika Jednostki i 0sob sprawujacych nadzér. Oswiadczenie
kierownictwa Jednostki

Kierownik jednostki jest odpowiedzialny za sporzadzenie sprawozdania finansowego i za jego
rzetelng prezentacje zgodnie 7 przepisami ustawy z dnia 29 wrzesnia 1994 r. o rachunkowosci
(Dz.U. z 2016 r. poz. 1047 z pdézn. zm.) (,,ustawa o rachunkov;zos'cz”’), wydanymi na jej
podstawie przepisami wykonawczymi oraz innymi obowigzujagcymi przepisami prawa.
Kierownik jednostki jest réwniez odpowiedzialny za kontrole wewnetrzng, ktérg uznaje za
niezbedng dla sporzadzenia sprawozdania finansowego niezawierajacego istotnego

znieksztalcenia spowodowanego oszustwem lub bledem.

20[Strona



AUDYT Sp. z o0.0.

Zgodnie z przepisami ustawy o rachunkowosci, kierownik jednostki oraz czlonkowie rady
nadzorczej jednostki sa zobowigzani do zapewnienia, aby sprawozdanie finansowe spetniato

wymagania przewidziane w ustawie o rachunkowosci.

Kierownictwo jednostki zlozylo pisemne oswiadczenie o kompletnym ujeciu danych w
ksiggach rachunkowych, wykazaniu wszelkich zobowigzan warunkowych oraz o istotnych

zdarzeniach, ktore nastapity po dniu bilansowym.

IV. USTALENIA I INFORMACJE KONCOWE

Badanie sprawozdania finansowego przeprowadziliSmy stosownie do ustawy z dnia 11 maja
2017 roku o biegtych rewidentach, firmach audytorskich oraz.nadzorze publicznym (Dz. U. z
2017 roku poz. 1089) (,ustawa o bieglych rewidentach”) oraz Krajowych Standardow Rewizji
Finansowej w brzmieniu Migdzynarodowych Standardéw Badania przyjetych uchwalami
Krajowej Rady Biegtych Rewidentow. .

Regulacje te wymagajg przestrzegania wymogoéw etycznych. oraz zaplanowania i
przeprowadzenia badania w taki sposdb, aby uzyskaé wystarczajaca pewnosé, ze sprawozdanie
finansowe nie zawiera istotnego znieksztalcenia. '

Badanie polegato na przeprowadzeniu procedur shuzacych uzyskaniu dowodéw badania kwot
iujawnien w sprawozdaniu finansowym. Dobér procedur badania zalezy od osadu bieglego
rewidenta, wtym od oceny ryzyka istotnego znieksztalcenia sprawozdania finansowego
spowodowanego oszustwerin lub bigdem. Dokonujac oceny tego ryzyka biegly rewident bierze
pod uwage dzialanie kontroli wewnetrznej, w zakresie dotyczacym sporzadzania i rzetelnej
prezentacji przez jednostkg sprawozdania finansowego, w celﬁ zaprojektowania odpowiednich
w danych okolicznosciach procedur badania, nie za$ wyrazenia opinii na temat skutecznos$ci
kontroli wewngtrznej jednostki. Badanie obejmuje takze oceng odpowiedniosci przyjetych zasad
(polityki) rachunkowosci, racjonalnosci ustalonych przez kierownika jednostki wartosci
szacunkowych, jak rowniez oceng ogdlnej prezentacji sprawozdania finansowego.

Zakres badania nie obejmuje zapewnienia co do przyszlej renfownosci badanej jednostki ani
efektywnosci lub skutecznosci prowadzenia spraw jednostki przez kierownika jednostki obecnie
lub w przysziosci.

Wyrazamy przekonanie, ;‘fe uzyskane przez nas dowody badania stanowig wystarczajacg i

odpowiednig podstawe do 1v?vyraZenia przez nas opinii z badania.
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Uzasadnienie opinii z zastrzezeniami

1. Spoika wykazuje w bilansie sporzgdzonym na dziefi 31 grudnia 2017 roku udzialy w
jednostce powigzanej w wartosci 999 747,90 zlotych. Ze wzgledu na straty ponoszone
przez jednostke zalezna, ujemny kapital oraz brak widocznej dziatalnosci operacyjnej
generujacej przychody, istnieje ryzyko utraty wartosci udzialéw w jednostce
powigzanej. Na dzien 31 grudnia 2017 roku Spélka nie dokonata odpiséw
aktualizujacych powyzsze aktywo. Dokonanie odpisu aktualizujacego wartos¢ udziatléw
spowodowaloby zmniejszenie wyniku finansowego o kwotg 999 747,90 zt.

Zarzad Spotki PROPERTY LEASE FUND Spoétka Akcyjna oraz jednostki zaleznej
AICRAFT LEASE POLAND Spéika z ograniczona odpowiedzialnoscig oswiadczyt, ze
zostala podjeta decyzja o zmianie profilu dzialalnosci spéiki zaleznej na spétke
doradcza w zakresie doradztwa gospodarczego, co pozwoli na przestrzeni najblizszych

lat wygenerowac zyski, ktére pokryja straty z lat ubiegtych.

2. W punkcie 5 wprowadzenia do sprawozdania finansowego Zarzad Spétki
poinformowat, ze sprawozdanie finansowe zostalq sporzadzone przy zalozeniu
kontynuowania dzialalnosci. Zarzad Spotki poinformqual réwniez o ztozeniu w dniu
02 czerwca 2017 roku uproszczonego wniosku o otWércie postepowania sanacyjnego
wobec Spétki wraz z wnioskiem o wstrzymanie rozpbznania do dnia rozstrzygniecia
zazalenia Spétki na postanowienie o odmowie zatwierd?enia uktadu. W dniu 22 grudnia
2017 roku Zarzad Spotki ztozyt wniosek o ogloszenié upadiosci wraz z wnioskiem o
wstrzymanie rozpoznania do czasu prawomocnego orzeczenia Sadu dotyczacego
postgpowania restrukturyzacyjnego. W dniu 04 maja 2018 roku Spdtka otrzymata

postanowienie Sgdu Rejonowego w Poznaniu o oddaleniu wniosku o otwarcie

postgpowania sanacyjnego. W dniu 11 maja 2018 roku Spdétka zaskarzyla w calosci

postanowienie Sadu Rejonowego Poznan Stare-Miasto w Poznaniu, Wydziat XI

|
Gospodarczy do Spraw Upadlodciowych i Restrukturyzacyjnych, w przedmiocie

|

oddalenia wniosku o otwarcie postgpowania sanacyjnego. W przypadku uwzglednienia

zazalenia Spo6tki Sad Rejonowy bedzie ponownie rozpatrywat wniosek co moze

potrwa¢ kilka miesigcy. W przypadku otwarcia postepowania sanacyjnego bedzie

|

trwalo ono okolo dwunastu miesiecy. Zaktadajagc niepowodzenie postgpowania

|

sanacyjnego pozostaje na koncu rozpoznanie przez Sad wniosku o upadtosé, co réwniez
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moze potrwaé kilka miesigcy. W postepowaniu upadlosciowym istnieje mozliwosé
zawarcia uktadu.

W zwigzku z powyzszym sprawozdanie finansowe zostalo sporzadzone przy zatozeniu
kontynuacji dzialalnoéci przez okres nie krotszy niz 12 miesiecy od dnia 31 grudnia
2017 roku 1 nie zawiera ono korekt dotyczacych odmiennych zasad wyceny i
klasyfikacji aktywéw i pasywdw, ktdre moglyby okazaé sie konieczne, gdyby Spoétka
nie byla w stanie kontynuowaé swojej dziatalnosci gospodarczej w okresie 12 miesiecy

po dniu bilansowym.

W naszej opinii mozliwo$¢ kontynuacji dzialalnosci przez Spdtke w roku nastgpnym po roku
badanym bedzie uzalezniona od pomyslnosci w realizacji dziatan skazanych przez Zarzad
we wprowadzeniu do sprawozdania finansowego sporzadzonego na dzien 31 grudnia 2017

roku.

Opinia z zastrzeZeniami

Naszym zdaniem, poza powyzszymi zastrzezeniami, zbadane sprawozdanie finansowe:

- przekazuje rzetelnie i jasno obraz sytuacji majgtkowej i finansowej badanej jednostki, jak
tez jej wynik finansowy za badany okres, zgodnie z majacymi zastosowanie przepisami
ustawy o rachunkowosci, sprawozdawczosci finansowej i przyjetymi zasadami (polityka)
rachunkowosci,

- zostalo sporzadzone, na podstawie prawidlowo prowadzonych ksiagg rachunkowych, oraz

- jest zgodne, co do formy i tresci z obowigzujgcymi jednostke przepisami prawa i

postanowieniami Statutu jednostki.

Objasnienie

Bilans sporzadzony na dzien 31 grudnia 2017 roku wykazuje strat¢ przewyzszajaca sume
kapitaléw zapasowego i rezerwowych oraz jedna trzecia kapitalu zakladowego. Zgodnie z art.,
397 Kodeksu spétek Handlowych Zarzad Spétki powinien niezwlocznie zwolaé Walne
Zgromadzenie Akcjonariuszy celem powzigcia uchwaly co do dalszego istnienia Spéiki.
Poprzednia uchwata w sprawie dalszego istnienia Spotki zostala podj¢ta przez Walne

Zgromadzenie Akcjonariuszy 31 lipca 2017 roku.
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Pozostale informacje

W badaniu sprawozdania finansowego i ksigg rachunkowych postuzono si¢ prébkami
rewizyjnymi, na podstawie, ktérych wnioskowano o poprawnosci badanych pozycji lub zdarzen
gospodarczych. W zwigzku z tym moga wystapi¢ rdznice pomiedzy ustaleniami zawartymi w

niniejszym raporcie a wynikami ewentualnych kontroli przeprowadzonych metoda petng.

Niniejsze sprawozdanie z badania zawiera 24 strony, kolejno ponumerowanych i

zaparafowanych przez bieglego rewidenta.

Konin, dnia 24 maja 2018 roku

Kluczowy biegly rewident przeprowadzajacy badanie

e LoeHleo—

Anna Wertlewska
Biegly Rewident
Nr ewidencyjny 11624
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