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(N Wybrane dane finansowe Grupy Kapitatlowej MZN Property

Wybrane skonsolidowane dane
finansowe

01.01-30.09.2017 |

01.07-30.09.2017

01.01-30.09.2016 |

01.07-30

.09.2016

Przychody netto ze sprzedazy produktdw,

Tys. PLN

Tys. PLN

Tys. EUR

Tys. PLN

Tys. EUR

Tys. PLN

Tys. EUR

towardw i materiatéw 15501 3642 5243 1226 12 292 2814 4375 1007
Zysk (strata) na dziatalnosci operacyjnej 1696 398 653 153 1378 315 568 131
Zysk (strata) brutto 1633 384 613 143 1334 305 556 128
Zysk (strata) netto przypadajacy

akcjonariuszom Jednostki Dominujacej 1254 295 435 102 1009 231 415 96
Zysk (strata) netto przypadajacy udziatom

niekontrolujgcym 13 3 3 1 -2 0 1 0

Wybrane skonsolidowane dane

finansowe

Aktywa razem (na koniec biezacego
okresu i na koniec poprzedniego roku
obrotowego)

Tys. PLN

30.09

30520

7083

25918

6132

24473

.2016 \

5532

Tys. EUR

23916

5546

Prace rozwojowe w toku wytwarzania (na
koniec biezgcego okresu i na koniec
poprzedniego roku obrotowego)

3883

901

2338

553

1512

342

3261

756

Rzeczowe aktywa trwate (na koniec
biezgcego okresu i na koniec
poprzedniego roku obrotowego)

382

89

357

84

274

62

174

40

Naleznosci krétkoterminowe (na koniec
biezgcego okresu i na koniec
poprzedniego roku obrotowego)

2743

637

2778

657

2 558

578

2 645

613

Zobowigzania krotkoterminowe (na
koniec biezgcego okresu i na koniec
poprzedniego roku obrotowego)

2736

635

2 666

631

2041

461

1916

444

Zobowigzania dtugoterminowe (na koniec
biezacego okresu i na koniec
poprzedniego roku obrotowego)

41

10

39

48

11

49

11

Kapitat wtasny (na koniec biezagcego
okresu i na koniec poprzedniego roku
obrotowego)

27 743

6438

23213

5492

22384

5060

21951

5091

Kapitat podstawowy (na koniec biezgcego
okresu i na koniec poprzedniego roku
obrotowego)

Wybrane skonsolidowane dane
finansowe

Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci

4248

01.01-30.09.2017

Tys. PLN

986

Tys.EUR |

3912

926

01.07-30.09.2017

Tys. PLN

Tys. EUR

3912

01.01-30.09.2016 |

Tys. PLN

884

Tys. EUR |

3912
01.07-30
Tys. PLN

907
.09.2016
Tys. EUR

operacyjnej 1450 341 1337 313 1449 332 811 187
Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci

inwestycyjnej -2 562 -602 -2091 -489 -3141 -719 -412 -95
Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci

finansowej 4635 1089 4807 1124 -74 -17 -49 -11
Zmiana stanu $rodkéw pienieznych 3523 828 4053 948 -1766 -404 350 81
Liczba akcji (szt.) 42478221 | 42478221 | 42478221 | 42478221| 39116859| 39116859 | 39116859 | 39116859
Sredniowazona liczba akcji (szt.) 39338487 | 39338487 | 39774517 | 39774517 | 37081372 | 37081372| 37081372| 37081372
Sredniowazona rozwodniona liczba akgji

(szt.) 39338487 | 39338487 | 39774517 | 39774517 | 37081372| 37081372| 37081372| 37081372
Zysk (strata) na jedng akcje zwykta

(zt/EUR) 0,03 0,01 0,01 0,00 0,03 0,01 0,01 0,00
Rozwodniony zysk (strata) na jedna akcje

zwyktg (w zt/EUR) 0,03 0,01 0,01 0,00 0,03 0,01 0,01 0,00

Wybrane skonsolidowane dane

finansowe

Warto$¢ ksiegowa na jedng akcje (zt/EUR) 0,65 0,15 0,55 0,13 0,57 0,13 0,56 0,13
Rozwodniona wartos¢ ksiegowa na jedng
akcje (w zt/EUR) 0,65 0,15 0,55 0,13 0,57 0,13 0,56 0,13

W okresach objetych niniejszym raportem do przeliczenia wybranych danych finansowych zastosowano nastepujgce s$rednie

kursy wymiany ztotego w stosunku do EUR, ustalane przez Narodowy Bank Polski:



- pozycje kwartalnego skroconego skonsolidowanego sprawozdania z sytuacji finansowej (bilansu) przeliczone zostaty

wedtug sredniego kursu ogtoszonego przez Narodowy Bank Polski obowigzujgcego na dzien bilansowy

Waluta 30.09.2017 30.06.2017 31.12.2016 30.09.2016

EUR 4,3091 4,2265 4,4240 4,3120

- pozycje kwartalnego skréoconego skonsolidowanego sprawozdania zyskow i strat, sprawozdania z catkowitych
dochodéw oraz sprawozdania z przeptywdw pienieznych przeliczone zostaty wedtug kursu stanowigcego $Srednig
arytmetyczng $rednich kurséw ogtoszonych przez Narodowy Bank Polski obowigzujgcych na ostatni dzien kazdego miesigca w

okresie sprawozdawczym.
e w okresie od 1 stycznia 2017 roku do 30 wrzesnia 2017 roku 1 EUR = 4,2566 PLN,
e w okresie od 1 lipca 2017 do 30 wrzesnia 2017 roku 1 EUR = 4,2751 PLN,
e w okresie od 1 stycznia 2016 roku do 30 wrzesnia 2016 roku 1 EUR = 4,3688 PLN,

e w okresie od 1 lipca 2016 do 30 wrzesnia 2016 roku 1 EUR = 4,3453 PLN.

Il. Kwartalne skrdcone skonsolidowane i jednostkowe sprawozdanie
finansowe za lll kwartat 2017 roku.

Kwartalne skrécone skonsolidowane i jednostkowe sprawozdanie finansowe za okres od

1 stycznia 2017 r. do 30 wrzes$nia 2017 r. stanowi zatgcznik do niniejszego raportu kwartalnego.

lll. Podstawowe informacje o Grupie Kapitatowej MZN Property

Podstawowe informacje o Emitencie

Siedziba: Warszawa

Forma prawna Emitenta: = Spétka Akcyjna

Kraj siedziby: Rzeczpospolita Polska

Adres: ul. Rakowiecka 36 lok. 341, 02-532 Warszawa
Telefon: +48 22 848 40 65

Faks: +48 22 848 35 17

Adres poczty elektronicznej: biuro@morizon.pl

Adres strony internetowej: mznproperty.com


mailto:biuro@morizon.pl

Zarzad:
Jarostaw Swiecicki  Prezes Zarzadu

Stawomir Topczewski Wiceprezes Zarzadu

Sktad Rady Nadzorczej:

Dariusz Piszczatowski Przewodniczgcy Rady Nadzorczej

Piotr BoliAski Zastepca Przewodniczgcego Rady Nadzorczej
Tomasz Swiecicki Cztonek Rady Nadzorczej,

Ryszard Czerwonka Cztonek Rady Nadzorczej,

Maciej Bogucki Cztonek Rady Nadzorczej,

Michat Pyzik Cztonek Rady Nadzorczej.

Opis struktury Grupy Kapitatowej MZN Property

Grupa MZN Property dostarcza technologiczng platforme nieruchomosciowo-finansowg umozliwiajgca
wyszukiwanie, finansowanie i wspierajagcg dokonywanie transakcji na rynku nieruchomosci. Grupa
dostarcza kompleksowe ustugi i narzedzia FinTech dla posrednikéw finansowych, biur nieruchomosci
i deweloperéow oraz dysponuje wiasng siecig profesjonalnych doradcéw kredytowych. Grupa jest
najwiekszym niezaleznym wydawcg serwiséw nieruchomosci w Polsce. Najwazniejszym i najwiekszym
serwisem nieruchomosciowym Grupy jest Morizon.pl.

Grupa stale wspétpracuje z blisko 4000 biur nieruchomosci i deweloperéw; rozbudowuje tez wtasng siec
profesjonalnych doradcéw kredytowych (Morizon Finanse). Laureat Deloitte Technology Fast 50 w latach
2012 i 2013 jako jedna z najszybciej rozwijajacych sie firm technologicznych w Europie Srodkowej. W
kwietniu 2016 r. do Grupy dofaczyt FinPack — firma, ktdéra zmienita rynek posrednictwa finansowego w
Polsce, wprowadzajagc nowatorskie rozwigzania dla doradcéw finansowych, agencji nieruchomosci i
klientéw indywidualnych, znacznie utatwiajgce i skracajgce procedure wybrania iuzyskania kredytu
hipotecznego.

W ramach Grupy MZN Property, w dniu 5 pazdziernika 2016 roku, zostata utworzona spoétka
Lendi Sp. z o.0. z siedzibg w Szczecinie. Przedmiotem dziatalnosci Spoétki jest dziatalnos¢ w zakresie
posrednictwa kredytowego w segmencie pozyczek i kredytow gotéwkowych. W dniu 26 wrzesnia 2017
zostata powotana spétka Lendi Finance Sp. z o0.0. z siedzibg w Pruszczu Gdarskim. Celem jej powstania

byto otwarcie bankowej placowki franczyzowej, specjalizujgcej sie w kredytach gotowkowych i firmowych.



Struktura Grupy Kapitatowej na dzien 30.09.2017 r.:

MZN Property

S.A.

90% kapitatu
100% kapitatu

100% kapitatu

FinPack

Sp. z o.o.

100% kapitatu 99% kapitatu
Melog.com
Sp. z o0.0.

i Lendi Finance
Lendi Sp. z o0.0. Sp.z 0.0.

100% kapitatu
100% kapitatu

Real Estate Software
Realo.pl Sp. z 0.0.
Sp.zo.0.

Emitent tworzy grupe kapitatowg, w sktad ktérej wchodzi Emitent oraz:

1) Spotki bezposrednio zalezne:

a) Melog.com Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig, w ktérej Emitent posiada udziaty stanowigce
100% jej kapitatu zaktadowego i gtosdw na zgromadzeniu wspdlnikdw,

b) Virtal Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig, w ktérej Emitent posiada udziaty stanowigce 90%
jej kapitatu zaktadowego i gtoséw na zgromadzeniu wspdlnikow;

c) Finpack Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig ktérej Emitent posiada udziaty stanowigce 100%
jej kapitatu zaktadowego i gtoséw na zgromadzeniu wspdlnikow,

2) spotki posrednio zalezne za posrednictwem Melog.com Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia:
a) Realo.pl Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig, w ktdrej Melog.com Spétka z ograniczong
odpowiedzialnoscig posiada udziaty stanowigce 100% jej kapitatu zaktadowego i gtoséw na zgromadzeniu
wspolnikow,

b) Real Estate Software Spdtka z ograniczong odpowiedzialnoscig, w ktérej Melog.com Spétka z



ograniczong odpowiedzialnoscig posiada udziaty stanowigce 100% jej kapitatu zaktadowego i gtoséw na

zgromadzeniu wspdinikéw.

3) spotki posrednio zalezne za posrednictwem Finpack Spotka z ograniczong odpowiedzialnoscia:

a) Lendi Spdtka z ograniczong odpowiedzialnoscig, w ktdrej Finpack Spdtka z ograniczong
odpowiedzialnoscig posiada udziaty stanowigce 100% jej kapitatu zaktadowego i gloséw na
zgromadzeniu wspdlnikéw,

b) Lendi Finance Spdtka z ograniczong odpowiedzialnoscig, w ktdrej Finpack Spétka z ograniczong
odpowiedzialnoscig posiada udziaty stanowigce 99% jej kapitatu zaktadowego i gloséw na

zgromadzeniu wspdlnikéw.

Struktura akcjonariatu MZN Property Spotka Akcyjna na 30.09.2017 r.:

Liczba gtoséw na . .. Wartos¢ Udziaty w Udziat w
Akcjonariusz wz Sl jednej kapitale gtosach
(szt.) () akcji zaktadowym (%) (%)
Fundusze ALTUS TFI S.A. 9023 403 9023 403 0,10 zt 21,24% 21,24%
Jarostaw Swiecicki 7 827 420 7 827 420 0,10 zt 18,43% 18,43%
Tomasz Swiecicki 7 069 336 7 069 336 0,10 zt 16,64% 16,64%
Wondelay Investments Ltd 3453 607 3453 607 0,10 zt 8,13% 8,13%
Alterium Holding Sp. z 0.0. 3380142 3380142 0,10 zt 7,96% 7,96%
Sgl Generlslr.westments Ltd (Dariusz 2 700 300 2 700 300 0,10 zt 6,36% 6,36%
Piszczatowski)
Dariusz Piszczatowski 1620700 1620700 0,10 zt 3,81% 3,81%
Pozostali 7 403 313 7 403 313 0,10 zt 17,43 % 17,43%
Razem 42.478.221 42.478.221 100,00% 100,00%

Informacja o posiadanych oddziatach

Spétka nie posiada oddziatéw poza miejscem siedziby.

Informacja o udzielonych pozyczkach

W Il kwartale 2017 roku Spodtka nie udzielata pozyczek podmiotom spoza Grupy Kapitatowe;.

Informacja o nabyciu akcji wtasnych

W Il kwartale 2017 roku Spétka nie nabywata akcji wiasnych.



Informacja o zawartych umowach znaczacych dla dziatalnosci Emitenta

W okresie objetym niniejszym raportem Emitent nie zawierat uméw znaczacych dla dziatalnosci Emitenta

ani Grupy Kapitatowej.

Informacja o powigzaniach organizacyjnych i kapitatowych Emitenta z innymi

podmiotami oraz okreslenie jego gtdwnych inwestycji krajowych i zagranicznych

Powigzania organizacyjne i kapitatowe Emitenta zostaty przedstawione w rozdziale OPIS STRUKTURY

GRUPY KAPITAtOWEJ MZN PROPERTY.

W okresie objetym niniejszym raportem Emitent nie podejmowat znaczacych inwestycji kapitatowych

krajowych lub zagranicznych.

Ocena mozliwosci realizacji zamierzen inwestycyjnych, w tym inwestycji
kapitatlowych, w porownaniu do wielkosci posiadanych srodkoéw,

z uwzglednieniem mozliwych zmian w strukturze finansowania tej dziatalnos$ci

W okresie objetym niniejszym raportem Emitent przeprowadzit nowa emisje akcji zwyktych na okaziciela
serii H. Nowa emisja zostata zarejestrowana przez Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy w Warszawie, XIlI
Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego w dniu 12 wrzesnia 2017 r. Wartos¢
przeprowadzonej subskrypcji akcji serii H wyniosta 5 042 043 zt (iloczyn objetych akcji serii H i ceny

emisyjnej jednej akgji serii H).

Informacje o znanych Emitentowi umowach (w tym réwniez zawartych po dniu
bilansowym), w wyniku ktédrych moga w przysztosci nastgpi¢ zmiany w
proporcjach posiadanych akcji przez dotychczasowych akcjonariuszy

i obligatariuszy

Zgodnie z wiedzg Emitenta nie istniejg umowy, w tym réwniez zawarte po dniu bilansowym, w wyniku
ktdrych moga w przysztosci nastgpi¢ zmiany w proporcjach posiadanych akcji przez dotychczasowych

akcjonariuszy i obligatariuszy.



Informacje o systemie kontroli programdw akcji pracowniczych

Emitent nie wdrozyt i nie realizuje programéw akcji pracowniczych.

Wskazanie wszelkich ograniczen odnosnie do wykonywania prawa gtosu, takich
jak ograniczenie wykonywania prawa gtosu przez posiadaczy okreslonej czesci lub
liczby gtosow, ograniczenia czasowe dotyczagce wykonywania prawa glosu lub
zapisy, zgodnie z ktorymi, przy wspotpracy Spotki, prawa kapitatowe zwigzane z

papierami wartosciowymi sg oddzielone od posiadania papieréw wartosciowych

Wszystkie akcje Emitenta sg akcjami zwyktymi. Z akcjami Emitenta nie sg zwigzane szczegdlne przywileje

lub ograniczenia.

Charakterystyka polityki w zakresie kierunkdw rozwoju Grupy Kapitatowej MZN

Property

Decyzja o nabyciu firmy Finpack Sp. z o.0. wpisuje sie w strategie rozwoju Grupy MZN Property

ukierunkowang na budowe kompleksowej oferty integrujgcej rynek nieruchomosci i finanséw.

Zaktadany jest ciggty rozwdj portali Spotki, zwiekszanie liczby uzytkownikéw indywidualnych i klientow

biznesowych oraz zwiekszanie wartosci ARPU (Average Revenue Per User).

Planowane sg takze dziatania marketingowe i promocyjne majgce na celu dalsza popularyzacje serwiséw i

marki Morizon, w szczegdlnosci wsrdd uzytkownikdw korzystajgcych z urzadzen mobilnych.

Wskazanie postepowan toczacych sie przed sadem, organem wiasciwym dla

postepowania arbitrazowego lub organem administracji publicznej

W okresie objetym niniejszym raportem nie odnotowano postepowan dotyczgcych zobowigzan albo
wierzytelnos$ci Emitenta lub spétki od niego zaleznej, ktérych wartos¢ stanowi co najmniej 10% kapitatow

wtasnych Emitenta.



Informacje o transakcjach z podmiotami powigzanymi zawarte na innych

warunkach niz rynkowe

W okresie objetym niniejszym raportem nie wystgpity istotne transakcje z podmiotami powigzanymi na

warunkach innych niz rynkowe.

Korekty btedow z poprzednich okreséow

W okresie sprawozdawczym objetym skréconym kwartalnym skonsolidowanym i jednostkowym

sprawozdaniem finansowym nie dokonywano korekty btedéw popetnionych w poprzednich okresach.

Wskazanie posiadaczy wszelkich papierow wartosciowych, ktdre dajg specjalne

uprawnienia kontrolne w stosunku do Emitenta, wraz z opisem tych uprawnien

Jednostka Dominujgca ani jednostki zalezne nie emitowaty papierow wartosciowych dajgcych specjalne

uprawnienia kontrolne w stosunku do spatki.

Stanowisko Zarzgdu dotyczace publikowania prognoz wynikow

Emitent nie publikuje prognoz wynikéw.

Informacje dotyczace stosowania zasad tadu korporacyjnego w Grupie
Kapitatowej MZN Property

Zarzad MZN Property S.A. oswiadcza, ze stosuje i zamierza stosowaé wiekszo$¢ zasad fadu
korporacyjnego, okreslonych w dokumencie "Dobre Praktyki Spdétek Notowanych na GPW 2016".
Szczegétowe informacje o stosowaniu zasad tadu korporacyjnego zostaty opublikowane raportem

biezgcym nr 1/2017 z dnia 1 wrze$nia 2017 r.
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IV. Zdarzenia istotnie wptywajace na dziatalnos¢ oraz wyniki finansowe
Grupy jakie wystgpity w lll kwartale 2017 roku

Dnia 5 lipca 2017 roku Emitent zadebiutowat na Gtéwnym Rynku Gietdy Papieréw Wartosciowych w

Warszawie.

W dniu 3 sierpnia 2017r. (Rep. A 8685/2017) Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie Spétki podjeto uchwate
nr 3 w sprawie zmiany firmy Spétki, zmiany Statutu Spétki i ustalenia tekstu jednolitego Statutu Spétki. Na
podstawie uchwaty dotychczasowa firma "MORIZON Spétka Akcyjna" zostata zmieniona na "MZN Property
Spotka Akcyjna". Zmiana nazwy zwigzana jest z realizacjg strategii budowy OneStopShop, w ramach
ktdrego uzytkownicy znajdg wszystkie ustugi niezbedne w procesie transakcji na rynku nieruchomosci.
Zmiana zostata zarejestrowana przez Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy w Warszawie, Xl Wydziat

Gospodarczy Krajowego Rejestru Sagdowego w dniu 21 wrzesnia 2017 r.

W dniu 1 wrzes$nia 2017 r. Zarzad Emitenta opublikowat szczegétowe informacje o stosowaniu zasad fadu
korporacyjnego okreslonych w dokumencie "Dobre Praktyki Spétek Notowanych na GPW 2016" (raport
biezgcy nr 1/2017).

W wyniku dokonania rejestracji podwyzszenia kapitatu zaktadowego w dniu 12 wrzesnia 2017 r. kapitat
zaktadowy Spoétki wynosi 4 247 822,10 ztotych i dzieli sie na 42 478 221 akcji o wartosci nominalnej 0,10
ztotych kazda.

Zgodnie z uchwatg nr 1136/2017 Zarzadu Gietdy Papierow Wartosciowych w Warszawie z dnia 25
wrzesnia 2017 roku, dzien 26 wrzesnia 2017 roku byt ostatnim dniem notowan praw do akcji zwyktych na
okaziciela serii H MZN Property S.A. Na podstawie uchwaty nr 1137/2017 Zarzadu Gietdy Papierow
Wartosciowych w Warszawie z dnia 25 wrzesnia 2017 roku, z dniem 27 wrzesnia 2017 roku 3 361 362
zwykte na okaziciela serii H, o wartosci nominalnej 0,10 zt kazda, zostaty wprowadzone w trybie zwyktym
do obrotu gietdowego na rynku réwnolegltym. W/w akcje zostaty zarejestrowane przez Krajowy Depozyt

Papieréw Wartosciowych S.A. w dniu 27 wrzesnia 2017 roku i oznaczone kodem ,,PLMORZN00016".

W trzecim kwartale br. Emitent realizowat projekty istotnie wptywajgce na rozwadj spoétek nalezgcych do

portfolio oraz na wynik finansowy.

Rozpoczeto realizacje projektu ,Cube” w ramach ktérego w Grupie tworzona jest baza wiedzy o
uzytkownikach i klientach OneStopShop. W ramach ponoszonych w powyiszym zakresie wydatkéw
podstawowg kategorig naktadéw sg koszty kanatu ,online” zwigzane z pozyskaniem klientéw. Naktady
poniesione na w/w projekt w trzecim kwartale 2017 r. wyniosty 980 tysiecy zt. Naktady te s3
identyfikowane jako warto$¢ niematerialna spetniajgca warunki definicji okreslonej w par.10 MSR 38
Wartosci niematerialne. Zgodnie z par. 88 MSR 38 baza wiedzy , Cube” bedzie podlegata okresowej

weryfikacji pod katem utraty wartosci. W ramach sporzadzania rocznego sprawozdania finansowego
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przeprowadzany bedzie test na utrate wartosci aktywa z zastosowaniem wtasciwego dla Grupy kosztu
kapitatu.

We flagowym serwisie nieruchomosciowym - morizon.pl oraz w pozostatych serwisach Emitenta
wdrozona zostata nowa siatka reklamowa, na podstawie ktérej opracowana zostata nowa oferta
handlowa dla klientéw. Wraz z wdrozeniem nowej siatki uruchomiony zostat nowy, jednolity system

zarzadzania emisjg reklam w serwisach Grupy.

W celu dalszego zwiekszenia konwersji zapytan o oferty nieruchomosciowe i pozyskania nowych klientéw
na oferowane ustugi finansowe w serwisach Grupy wdrozony zostat nowy format formularzy ze zgodami
kontaktowymi (post contact). Optymalizacja nastawiona na wzrost liczby zapytan przeprowadzona zostata
takze na stronach ze szczegdétowymi opisami ofert. Wazng modernizacje przeszedt réwniez formularz
dodawania ogtoszen o sprzedazy/wynajmie nieruchomosci on-line (sekcja ‘ptatnosci’). Ponadto, dla
zapewnienia wyzszego bezpieczenstwa uzytkownikéw, zaréwno wersja desktopowa jak i mobilna serwisu

morizon.pl zostata przeniesiona na protokét https.

Kolejne modernizacje zostaty wdrozone w systemie automatycznej komunikacji mailingowej serwiséw
Emitenta. Przygotowana zostata nowa szata graficzna maili (oferty.net) oraz nowe tresci komunikatéw i
powiadomien wysytanych do uzytkownikéw indywidualnych oraz partneréw Emitenta (oferty.net,

morizon.pl).

W zwigzku z wprowadzeniem w Polsce nowych regulacji prawnych, dotyczacych posrednictwa
kredytowego, we wszystkich serwisach Grupy zostata dokonana zmiana nazewnictwa dotyczgca oséb
Swiadczacych ustugi w tym zakresie (m.in. dotychczasowy termin ‘doradca kredytowy’ zostat zastgpiony

terminem ‘ekspert kredytowy’).

W trzecim kwartale br. rozpoczete zostaty prace informatyczne zwigzane z planowang zmiang modelu
rozliczen za publikacje ogtoszen w serwisach Emitenta. Przygotowane zostaty projekty zmian w aplikacji
importujacej oferty, systemie rozliczeniowym oraz ksiegowym. Zakonczenie prac i wdrozenie nowych

rozwigzan wraz z wprowadzeniem nowego cennika zaplanowane zostato na poczatek IV kwartatu br.

Pod koniec wrzesnia br. liczba fanéw profilu flagowego serwisu Emitenta - Morizon.pl - na Facebooku
przekroczyta 100 tys. oséb. W ten sposdb Morizon.pl stat sie pierwszym serwisem nieruchomosciowym w

Polsce, ktorego liczba fandéw przekroczyta te granice.

Po wakacyjnej przerwie - we wrzesniu - Emitent przeprowadzit kolejne szkolenie w cyklu Akademia
Morizon.pl. Tym razem w Katowicach wiedze z zakresu marketingu, fotografii i profesjonalnej sprzedazy

nieruchomosci zdobyto blisko 70-u posrednikéw, gtéwnie ze Slgska.

W trzecim kwartale Emitent prowadzit intensywne prace przygotowawcze zwigzane ze startem z
poczatkiem pazdziernika najwiekszej w historii kampanii reklamowe]j serwisu Morizon.pl w telewizji i

internecie. We wspétpracy z profesjonalng agencjg reklamowg przygotowane zostaty atrakcyjne spoty i
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kreacje reklamowe oraz szczegétowy harmonogram ich emisji.

W trzecim kwartale 2017 r. FinPack Sp. z 0. o. znajdujaca sie w grupie Emitenta ukonczyta prace nad
wersjg beta aplikacji Multiwniosek 2.0. Testowa wersja oprogramowania pozwala w 100% automatycznie
wypetniaé wnioski kredytowe dla najpopularniejszych na rynku bankdéw udzielajgcych kredytow
mieszkaniowych. Obecnie aplikacja przechodzi ostateczne testy i wzbogacana jest o kolejne instytucje

bankowe.

Trzeci kwartat przynidst takze nowg odstone systemu dedykowanego dla projektu Lendi, realizowanego w
ramach dedykowanej spotki, ktdrej wtascicielem jest FinPack. Aplikacja przeznaczona dla posrednikéw
gotéwkowych wzbogacona zostata o kolejne oferty bankéw, dzieki czemu oferta wspétpracy dla

posrednikdw stata sie o wiele bardziej atrakcyjna.

W okresie od lipca do wrzesnia udzielone zostaty pierwsze kredyty, ktére w 100% podlegaty nowej
ustawie o kredycie hipotecznym. Wigzato sie to z zastosowaniem nowych, dostosowanych do wymogdw
ustawowych procedur i standardéw obstugi. FinPack w zakresie nowych obowigzkéw informacyjnych
dopetnit wszystkich wymaganych formalnosci i ptynnie kontynuuje dziatalnos¢ posrednictwa

kredytowego.

Podjete dziatania przyniosty zamierzone efekty i pozwolity na osiggniecie przez Grupe w Il kwartale 2017
roku przychoddw ze sprzedazy na poziomie 5 243 tys. zt, co w poréwnaniu do analogicznego okresu roku
poprzedniego oznaczato wzrost o 868 tys. zt, tj. 20%. Przyczynita sie do tego zaréwno dziatalnosé¢
operacyjna nabytej z koricem kwietnia 2016 roku spétki zaleznej Finpack Sp. z o0.0., jak réwniez wzmozone

dziatania marketingowe i reklamowe dotyczace core business’u Grupy.

W Il kwartale 2017 roku Grupa MZN Property osiggneta zysk z dziatalnosci operacyjnej w wysokosci
653 tys. zt. EBITDA uksztattowata sie na poziomie 810 tys. zt, co jednoczesnie oznaczato wzrost o ponad
25% w poréwnaniu do wyniku za Ill kwartat 2016 roku. Nastgpito takze polepszenie wyniku Grupy na
poziomie wyniku finansowego netto z 415 tys. zt za Ill kwartat 2016 roku do 435 tys. zt za Il kwartat 2017

roku.
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V. Zdarzenia istotnie wptywajgce na dziatalnosé Grupy MZN Property jakie
wystapity po dniu bilansowym

Emitent, realizujgc cel strategiczny rozwoju Grupy, bedacy jednocze$nie jednym z celéw pozyskania
finansowania w Ofercie Publicznej akcji serii H, prowadzi ogdlnopolskg kampanie zwiekszajgca
rozpoznawalno$é flagowego portalu nieruchomosciowego Grupy - Morizon.pl, jednoczesnie przyspieszajgc

pozyskiwanie uzytkownikéw OneStopShop.

Dziatania zwigzane z wzmocnieniem marki Morizon.pl byty i sg realizowane w Q4 br. oraz czesciowo w Q3
br. Koszty zwigzane z podejmowanymi dziataniami, w wysokosci ok. 1,6 min zt, zostang ujete w

skonsolidowanym wyniku finansowym Grupy MZN Property za Q4 2017 .

W efekcie przeprowadzonych dziatan nastgpit znaczacy wzrost liczby wizyt na portalach
nieruchomosciowych Grupy MZN Property - o 30% r/r, a taczna liczba pozyskanych uzytkownikow
OneStopShop wzrosta 0 42% r/r (dane za pazdziernik 2017 r. w poréwnaniu do danych za pazdziernik 2016
r.). Prowadzone dziatania koncentrujg sie na flagowym portalu Grupy - Morizon.pl, gdzie w tym okresie

zanotowano wzrost wizyt o0 53% r/r, a wzrost liczby pozyskanych uzytkownikow wynidst blisko 77%.

Jednoczes$nie z dziataniami zwigzanymi z akwizycjg uzytkownikdw oraz zwiekszeniem rozpoznawalnosci
marki Morizon.pl, Grupa wprowadzita istotne zmiany sposobu rozliczania Klientdw profesjonalnych
(posrednikéw nieruchomosci). Zmiany, ze wzgledu na zawarte z czescig Klientéw profesjonalnych umowy
na czas okreslony, s roztozone w czasie - wchodza w zycie gtéwnie w Q4 2017 oraz czeSciowo w 2018.
Pierwsze efekty zmiany sposobu rozliczania Klientéw profesjonalnych bedg widoczne w wynikach
finansowych Grupy poczawszy od listopada br.,, natomiast petny wptyw na wynik bedzie widoczny w
kolejnych kwartatach 2018 r.

Na podstawie przeprowadzonych symulacji oraz na bazie efektéw juz wprowadzonych w zycie zmian,
Emitent szacuje, ze w wyniku zmian rozliczen, w 2018 r. ARPU (Sredniomiesieczny przychdd z jednego
Klienta) dla Klientéw profesjonalnych wzrosnie o ok. 86-96 PLN, tj. o ok. 40-44%. Grupa wspdtpracuje

aktualnie z ok. 3400 Klientami profesjonalnymi i ilo$¢ ta w wyniku zmian rozliczen moze nieznacznie spas¢.

Podany szacunek jest aktualny na dzien publikacji niniejszego raportu i dotyczy wptywu zmian w sposobie
rozliczania Klientow profesjonalnych na ARPU. Jednoczesnie Zarzad Emitenta wskazuje, iz powyisze
informacje nie stanowig prognozy wyniku sprzedazy segmentu nieruchomosciowego. Wynik ten zalezny
jest réwniez od efektywnosci biezgcych dziatan sprzedazowych Grupy, rozwoju sprzedazy w innych
obszarach nieruchomosciowych, dziatan konkurencji, innych podejmowanych przez Grupe inicjatyw oraz

koniunktury na rynku w 2018 r.
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Zwiekszona akwizycja uzytkownikow oraz wzrost rozpoznawalnosci marki, pozytywnie wptywa réwniez na
liczbe publikowanych ogtoszen nieruchomosciowych przez osoby indywidualne, liczbe zapytan o
nieruchomosci deweloperskie oraz ilos¢ uzytkownikdw OneStopShop zainteresowanych ustugami
finansowymi. W ocenie Spétki trend ten bedzie kontynuowany, jednak jest zbyt wczesnie, zeby

prognozowac wptyw podejmowanych dziata na KPI dotyczace innych obszardw niz Klienci profesjonalni.

ZARZAD MZN PROPERTY
SPOLKA AKCYINA

Jarostaw Swiecicki Stawomir Topczewski
Prezes Zarzagdu MZN PROPERTY S.A. Wiceprezes Zarzagdu MZN PROPERTY S.A.

Warszawa, 28.11.2017 .
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