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DEVELOPMENT

Ogloszenie o zwolaniu Zgromadzenia Obligatariuszy obligacji serii F
wyemitowanych przez
JHM DEVELOPMENT SPOLKA AKCYJNA Z SIEDZIBA W SKIERNIEWICACH

na dzien 25 czerwca 2026 roku

§1. [Zwolanie Zgromadzenia, data i miejsce]

1. JHM DEVELOPMENT Spétka Akcyjna z siedziba w Skierniewicach przy ul. Unii
Europejskiej 18A, 96-100 Skierniewice, wpisana do rejestru przedsiebiorcow
prowadzonego przez Sad Rejonowy dla Eodzi Srédmiescia w Lodzi, XX Wydzial
Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem KRS 0000372753, posiadajaca
numer NIP: 8361812427, REGON: 100522155 oraz kapital zakladowy w kwocie
173.000.000,00 PLN, w pelni oplacony (,Emitent”), dzialajac na podstawie art. 50 ust. 1 pkt.
3) oraz art. 51 ustawy z dnia 15 stycznia 2015 r. o obligacjach (t,j. Dz. U. z 2025 r., poz. 1667,
,Ustawa o Obligacjach"), oraz zgodnie z pkt. 21 warunkéw emisji obligacji serii F
wyemitowanych przez Emitenta (,Warunki Emisji”), zarejestrowanych w Krajowym
Depozycie Papieréw Wartosciowych S.A. pod numerem ISIN: PLJHMDL00042 (,,Obligacje”)
niniejszym zwoluje Zgromadzenie Obligatariuszy Obligacji (,Zgromadzenie”lub
»Zgromadzenie Obligatariuszy”).

2. Zgromadzenie odbedzie sie w dniu 25 czerwca 2026 roku, o godz. 10:00 w siedzibie Haitong
Bank, S.A., Oddzial w Polsce pod adresem ul. Ztota 59, V pietro, 00-120 Warszawa.

3. Emitent dopuszcza uczestnictwo w Zgromadzeniu przy wykorzystaniu srodkéw komunikacji
elektronicznej dla obligatariuszy, ktérzy dokonaja prawidlowego zgloszenia udziatu

w Zgromadzeniu w sposéb okreslony w niniejszym ogloszeniu.
§2. [Przedmiot i porzadek obrad Zgromadzenia]

Przedmiotem Zgromadzenia bedzie zmiana Warunkéw Emisji Obligacji.
2. Szczegodlowy porzadek obrad Zgromadzenia Obligatariuszy jest nastepujacy:
1) Otwarcie Zgromadzenia Obligatariuszy;
2) Wyboér Przewodniczacego Zgromadzenia Obligatariuszy;

3) Sporzadzenie i podpisanie listy obecnosci;
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4) Sprawdzenie prawidlowosci zwotania Zgromadzenia Obligatariuszy i jego zdolnosci
do podejmowania uchwat;

5) Podjecie uchwaty w sprawie przyjecie porzadku obrad Zgromadzenia;

6) Podjecie uchwaly w sprawie zmiany Warunkéw Emisji;

7) Podjecie uchwaly w sprawie wyplaty jednorazowej dodatkowej premii dla
Obligatariuszy;

8) Zamkniecie Zgromadzenia Obligatariuszy.
§3. [Uprawnienie do udzialu w Zgromadzeniu]

Prawo do uczestnictwa w Zgromadzeniu oprécz Emitenta majg Obligatariusze legitymujacy
sie waznym na dzienn Zgromadzenia imiennym $wiadectwem depozytowym, wydanym na
podstawie art. 9 ustawy z dnia 29 lipca 2005 roku o obrocie instrumentami finansowymi.
Termin waznosci takiego $wiadectwa depozytowego powinien uplywaé najwczesniej z
koricem dnia, na ktory zostato zwotane Zgromadzenie, tj. 25 czerwca 2026 roku. Swiadectwo,
o ktérym mowa powyzej wystawiane jest przez podmiot prowadzacy rachunek papieréw
wartosciowych Obligatariusza, na ktérym zapisane sa Obligacje.

W celu uczestnictwa w Zgromadzeniu Obligatariusze zobowigzani sa zlozy¢ w siedzibie JHM
DEVELOPMENT Spétka Akcyjna z siedziba w Skierniewicach (ul. Unii Europejskiej 18A, 96-
100 Skierniewice) $wiadectwo depozytowe na co najmniej 7 (siedem) dni przed terminem
Zgromadzenia Obligatariuszy, tj. najp6zniej w dniu 18 czerwca 2026 roku, lub przestaé takie
Swiadectwo depozytowe w wyzej wskazanym terminie w wersji elektronicznej w formacie

PDF opatrzonej kwalifikowanym podpisem elektronicznym na adres e-mail:

zeromadzenieobligatariuszy@jhmdevelopment.pl. Swiadectwo depozytowe nie moze zostaé

odebrane przed zakonczeniem Zgromadzenia.
§4. [Udzial w Zgromadzeniu]

Obligatariusz bedacy osoba fizyczng moze uczestniczy¢ w Zgromadzeniu i wykonywaé
prawo glosu osobiscie lub przez petnomocnika.

Obligatariusz niebedacy osoba fizyczng moze uczestniczyé w Zgromadzeniu oraz
wykonywaé¢ prawo glosu przez osobe uprawniona do skladania o$wiadczen woli w jego
imieniu lub przez pelnomocnika.

Prawo do reprezentowania Obligatariusza niebedacego osoba fizyczna powinno wynikaé
z okazanego przy sporzadzaniu listy obecnosci odpisu z wlasciwego rejestru (sktadanego
w oryginale lub kopii potwierdzonej za zgodno$¢ z oryginatem przez notariusza) lub z ciggu
petnomocnictw. Osoba lub osoby udzielajace pelnomocnictwa w imieniu Obligatariusza nie
bedacego osoba fizyczng powinny by¢ uwidocznione w aktualnym odpisie z wlasciwego
rejestru.

Kazda obligacja daje prawo do jednego glosu na Zgromadzeniu.
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Oproécz Obligatariuszy w Zgromadzeniu mogg bra¢ udziat: cztonkowie organéw Emitenta,
doradcy finansowi lub prawni Emitenta oraz doradcy finansowi lub prawni Obligatariuszy.
Osobom tym przystuguje prawo wypowiadania si¢ w sprawach bedacych przedmiotem
obrad Zgromadzenia. Ponadto przewodniczacy Zgromadzenia moze dopuscic inne osoby do
udziatu w Zgromadzeniu.

Obligatariusz zamierzajacy uczestniczyé w Zgromadzeniu przy wykorzystaniu $rodkéw
komunikacji elektronicznej informuje o tym Emitenta réwnoczesnie z przeslaniem
dokumentéw, o ktérych mowa w §3 oraz §4 ust. 3 (jesli dotyczy), na co najmniej 7 (siedem)
dni przed terminem Zgromadzenia Obligatariuszy, tj. najpézniej w dniu 18 czerwca 2026
roku. Emitent przekazuje takiemu Obligatariuszowi dane dostepowe umozliwiajace udziat w
Zgromadzeniu za posrednictwem telekonferencji lub wideokonferencji, nie pézniej niz 3
(trzy) dni przed odbyciem Zgromadzenia. Prawo gltosu wykonywane jest za posrednictwem
poczty elektronicznej na adres e-mail wskazany przez Przewodniczacego Zgromadzenia.
Obligatariusz zamierzajacy uczestniczyé w Zgromadzeniu przy wykorzystaniu érodkéow
komunikacji elektronicznej zobowigzany jest do zapewnienia po swojej stronie odpowiednich
srodkéw technicznych umozliwiajacych aktywny wudzial w Zgromadzeniu, w tym
wykonywanie prawa glosu w czasie rzeczywistym.

Wzér oswiadczenia o uczestnictwie w zgromadzeniu obligatariuszy za posrednictwem

srodkéw komunikacji elektronicznej stanowi Zatacznik nr 2 do niniejszego ogloszenia.

§5. [Lista uprawnionych do udzialu w Zgromadzeniu]

Liste Obligatariuszy uprawnionych do uczestnictwa w Zgromadzeniu Emitent udostepni
w swojej siedzibie (ul. Unii Europejskiej 18A, 96-100 Skierniewice) przez 3 (trzy) dni robocze
przed dniem rozpoczecia Zgromadzenia.

Obligatariusz ma prawo przegladac liste oraz zada¢ odpisu listy za zwrotem kosztow jego
sporzadzenia lub przesltania listy nieodplatnie poczta elektroniczng na wskazany przez niego
adres.

Obligatariusz ma prawo zadac odpisu dokumentéw dotyczacych spraw objetych porzadkiem
obrad Zgromadzenia. Odpisy odpowiednich dokumentéw powinny zosta¢ wydane

najpdzniej na 7 dni przed terminem Zgromadzenia.

§6. [Dzialanie przez pelnomocnika]

Pelnomocnictwo do uczestniczenia i wykonywania prawa gtosu na Zgromadzeniu powinno
by¢ pod rygorem niewaznosci udzielone w formie pisemnej.

Pelnomocnikiem Obligatariusza nie moze by¢ czlonek organéw Emitenta, pracownik
Emitenta, czlonek organéw podmiotu sprawujacego kontrole nad Emitentem ani pracownik
takiego podmiotu.

Obligatariusz moze wystepowac jako pelnomocnik innego Obligatariusza.



Po przybyciu na Zgromadzenie, przed podpisaniem listy obecnosci, pelnomocnik powinien
okaza¢ dokument pelnomocnictwa udzielonego pisemnie wraz z pozostalymi dokumentami
wymaganymi do udziatu w Zgromadzeniu.

Wz6ér pelnomocnictwa do uczestnictwa i glosowania na Zgromadzeniu stanowi Zatacznik nr

4 do niniejszego ogloszenia.

§7. [Postanowienia koncowe]

Szczegodtowe zasady dotyczace przebiegu i uczestnictwa w Zgromadzeniu Obligatariuszy
uregulowane sa w Ustawie o Obligacjach oraz Warunkach Emisji.

Zmiana Warunkéw Emisji w sposéb okreslony w uchwale Zgromadzenia dochodzi do
skutku, jezeli zgode na zmiane wyrazi Emitent. Oswiadczenie o zgodzie lub braku zgody na
zmiane Warunkéw Emisji Emitent jest obowigzany umiesci¢ na swojej stronie internetowej

(www.jhmdevelopment.pl) w terminie 7 (siedmiu) dni od dnia zakoriczenia Zgromadzenia.

Zataczniki:

1. Projekty uchwat Zgromadzenia;

2. Wzér oswiadczenia o uczestnictwie w zgromadzeniu obligatariuszy za posrednictwem $rodkéw

komunikacji elektronicznej;
Wzér karty do gtosowania;

4. Wz6r pelnomocnictwa do uczestnictwa i glosowania na Zgromadzeniu.

Skierniewice, 2 czerwca 2026 roku

W imieniu Emitenta:

Stawomir Ziotkowski

Czlonek Zarzadu

Imie i nazwisko Stanowisko Podpis
. . . AJA MON IKA Elektronicznie podpisany przez
Kaja Mirgos - Kwiatkowska Prezes Zarzadu VIRGOS- KAJA MONIKA MIRGOS-
WIATKOWS KA Data: 2026.06.02 15:19:00 +02'00"
Elektronicznie podpisany
SEAWOMIR  przezstawomir

. ZIGLKOWSKI
ZIOLKOWSKI pata: 2026.06.02 15:22:43
+02/00




ZAELACZNIK NR 1
Projekty uchwat Zgromadzenia

Uchwata nr /2026
z dnia 25 czerwca 2026 roku
Zgromadzenia Obligatariuszy obligacji serii F
Wyemitowanych 23 czerwca 2025 r. przez JHM DEVELOPMENT SPOEKA AKCYJNA
w sprawie wyboru Przewodniczqcego Zgromadzenia

§1
Zgromadzenie Obligatariuszy Obligacji, dziatajgc na podstawie art. 59 ust. 2 Ustawy o Obligacjach, postanawia
wybraé na Przewodniczqcego Zgromadzenia Obligatariuszy Obligacji odbywajgcego sie w dniu 25 czerwca 2026
roku w Warszawie [e].

§2

Uchwata wchodzi w zycie z chwilg podjecia.

Uchwata nr 11/2026
z dnia 25 czerwca 2026 roku
Zgromadzenia Obligatariuszy obligacji serii F
Wyemitowanych 23 czerwca 2025 r. przez JHM DEVELOPMENT SPOEKA AKCYJNA
w sprawie przyjecia porzqdku obrad Zgromadzenia
§1
Zgromadzenie Obligatariuszy postanawia przyjac nastepujgcy porzqdek obrad:

1) Otwarcie obrad Zgromadzenia;

2) Wybor Przewodniczqcego Zgromadzenia;

3) Sporzqdzenie i podpisanie listy obecnosci;

4) Sprawdzenie prawidlowosci zwotania Zgromadzenia i jego zdolnosci do podejmowania uchwat;
5) Podjecie uchwaty w sprawie przyjecie porzqdku obrad Zgromadzenia;

6) Podjecie uchwaly w sprawie zmiany Warunkow Emisji;

7)  Podjecie uchwaty w sprawie wyplaty jednorazowej dodatkowej premii dla Obligatariuszy;

8) Zamkniecie Zgromadzenia.

§2

Uchwata wchodzi w zycie z chwilg podjecia.

Uchwata nr I111/2026
z dnia 25 czerwca 2026 roku
Zgromadzenia Obligatariuszy obligacji serii F
Wyemitowanych 23 czerwca 2025 r. przez JHM DEVELOPMENT SPOELKA AKCYJNA



w sprawie zmiany Warunkoéw Emisji
§1
Zgromadzenie Obligatariuszy, dziatajgc na podstawie art. 7 ust. 11 art. 67 ust. 1 Ustawy o Obligacjach, oraz pkt
4 Regulaminu Zgromadzenia Obligatariuszy stanowigcego Zatgcznik nr 1 do Warunkéw Emisji, niniejszym
postanawia wyrazic¢ zgode na zmiane Warunkow Emisji w ten sposéb, ze pkt 7.1.2 Warunkéw Emisji Obligacji,

w brzmieniu:

,7.1.2 Zobowigzania dotyczgce WskazZnika Finansowego 11

Emitent zobowiqzuje si¢ zapewnic, ze od Dnia Emisji do ostatniego Dnia Wykupu, na dany Dzieti Badania,
Wskaznik Finansowy 11 bedzie miat wartos¢ przewyziszajgcq 0,45x.

, Wskaznik Finansowy I1” oznacza iloraz Kapitatu Wiasnego do Aktywéw

LAktywa” oznaczajq skonsolidowang wartos¢ catkowitych aktywow podmiotéw z Grupy Kapitatowej Emitenta
przedstawiong w rocznym i potrocznym skonsolidowanym Iub odpowiednio jednostkowym (od momentu
zakoticzenia sporzqdzania skonsolidowanych sprawozdan finansowych przez Emitenta)  sprawozdaniu
finansowym Emitenta.”

otrzymuje nowe nastepujgce brzmienie:

,7.1.2 Zobowigzania dotyczgce WskazZnika Finansowego 11

Emitent zobowigzuje sie zapewnic, ze od Dnia Emisji do ostatniego Dnia Wykupu, na dany Dzieri Badania,
Wskaznik Finansowy 11 bedzie miat wartos¢ przewyzszajgcg 0,375x.

, Wskaznik Finansowy I1” oznacza iloraz Kapitatu Wlasnego do Aktywow

,Aktywa” oznaczajq skonsolidowanqg wartos¢ catkowitych aktywéw podmiotéw z Grupy Kapitatowej Emitenta
przedstawiong w rocznym i potrocznym skonsolidowanym lub odpowiednio jednostkowym (od momentu
zakoticzenia sporzqdzania skonsolidowanych sprawozdan finansowych przez Emitenta) sprawozdaniu
finansowym Emitenta.”

§2
Zgromadzenie Obligatariuszy, postanawia przyjac tekst jednolity Warunkéw Emisji, uwzgledniajgcy zmiany
wskazane w ust. 1 - tekst jednolity zmienionych Warunkéw Emisji stanowi Zatgcznik nr 3 do protokotu
Zgromadzenia Obligatariuszy.

§3
Uchwata wchodzi w zycie z dniem publikacji na stronie internetowej Emitenta oswiadczenia Emitenta o

wyrazeniu zgody na zmiane Warunkéw Emisji zgodnie z art. 67 Ustawy o Obligacjach.




Uchwata nr 1V/2026
z dnia 25 czerwca 2026 roku
Zgromadzenia Obligatariuszy obligacji serii F
Wyemitowanych 23 czerwca 2025 r. przez JHM DEVELOPMENT SPOEKA AKCYJNA
w sprawie wyptaty jednorazowej dodatkowej premii dla Obligatariuszy
§1
Zgromadzenie postanawia zobowiqza¢ Emitenta do wyplaty Obligatariuszom jednorazowej, dodatkowej premii
za zmiang Warunkéw Emisji zgodnie z uchwalq Zgromadzenia nr 111/2026 wskazang powyzej, platnej pod
warunkiem wyraZenia przez Emitenta zgody na zmiange Warunkéw Emisji, w wysokosci [ ® ] wartosci nominalnej
kazdej Obligacji za kazdg istniejgcq Obligacje posiadang przez danego Obligatariusza, przy czym premia zostanie
wyptacona Obligatariuszom przez Emitenta:
1. w terminie [o];

2. za posrednictwem Krajowego Depozytu Papieréw Wartosciowych S. A. z siedzibg w Warszawie
(,KDPW”) i zgodnie z regulacjami KDPW.

§2

Uchwata wchodzi w zycie z chwilg podjecia.



ZALACZNIK NR 2

Wzér odwiadczenia o uczestnictwie w zgromadzeniu obligatariuszy za posrednictwem $rodkéw

komunikacji elektronicznej

OSWIADCZENIE O UCZESTNICTWIE W ZGROMADZENIU OBLIGATARIUSZY ZA
POSREDNICTWEM SRODKOW KOMUNIKAC]I ELEKTRONICZNE]

[e], dnia [e] czerwca 2026 roku

I. DANE OBLIGATARIUSZA
Ja, nizej podpisany/a:

[Imig i nazwisko]
[Adres do doreczen]
[Nr PESEL / Seria i nr dokumentu tozsamosci]

bedac Obligatariuszem / dziatajac w imieniu i na rzecz Obligatariusza* o nastepujacych danych:
Firma / Nazwa Obligatariusza (jezeli dotyczy):
KRS / NIP Obligatariusza (jezeli dotyczy):

II. OSWIADCZENIE O UCZESTNICTWIE

Niniejszym wyrazam wole uczestnictwa w Zgromadzeniu Obligatariuszy obligacji serii F
wyemitowanych przez JHM DEVELOPMENT SPOLKA AKCYJNA z siedziba w Skierniewicach (dalej:
»Spotka"), zwolanym na dzien 25 czerwca 2026 r., godz. 10:00, w trybie zdalnym, przy wykorzystaniu

srodkow komunikacji elektronicznej.

Oswiadczam, ze w Zgromadzeniu Obligatariuszy uczestniczyt/a bede:
[ osobiscie jako Obligatariusz

O przez pelnomocnika - dane pelnomocnika wskazane w pkt III ponizej

ITI. DANE OSOBY UCZESTNICZACE] W ZGROMADZENIU

(W przypadku udziatu przez petnomocnika - dane petnomocnika; w przypadku udziatu osobistego - dane
Obligatariusza bedgcego osobq fizyczng lub dane osoby upowaznionej do reprezentacji Obligatariusza bedgcego
osobg prawng)
[Imig i nazwisko]
[Adres do doreczen]
[Nr PESEL / Seria i nr dokumentu tozsamosci]

Adpres poczty elektronicznej (do kontaktu oraz przestania danych logowania):

IV. AKCEPTACJA WARUNKOW UCZESTNICTWA ZDALNEGO



Oswiadczam, ze:

1. zapoznalem/zapoznalam* sie z ogloszeniem o zwolaniu Zgromadzenia Obligatariuszy oraz z
warunkami zdalnego uczestnictwa w Zgromadzeniu Obligatariuszy przy wykorzystaniu
srodkéw komunikacji elektronicznej i akceptuje ww. warunki;

2. akceptuje wszystkie ogloszone przez Spétke warunki i nastepstwa udzialu w Zgromadzeniu
Obligatariuszy w formie zdalnej;

3. zobowiazuje sie do zapewnienia po swojej stronie odpowiednich $rodkéw technicznych
umozliwiajacych aktywny udziat w Zgromadzeniu, w tym wykonywanie prawa glosu w czasie

rzeczywistym.

W imieniu Obligatariusza:

*niepotrzebne skresli¢



ZALACZNIKNR 3

Wz6r karty do glosowania

KARTA DO GEOSOWANIA
Zgromadzenie Obligatariuszy obligacji serii F wyemitowanych przez JHM DEVELOPMENT SPOLKA
AKCY]NA z siedziba w Skierniewicach

Forma uczestnictwa: za posrednictwem srodkéw komunikacji elektronicznej / osobiscie®

DANE OBLIGATARIUSZA / PELNOMOCNIKA:
Imie i nazwisko / Firma:
Adres / Siedziba:
Nr PESEL / KRS:

Dzialajacy jako: [0 Obligatariusz osobiscie [0 Pelnomocnik Obligatariusza:

Liczba posiadanych / reprezentowanych obligacji:

Liczba glosow:

(1 obligacja = 1 gtos)

Uchwata / punkt porzadku obrad ZA PRZECIW WSTRZYMUJE SIE

Uchwata nr [e] O O O

*niepotrzebne skresli¢



ZALACZNIK NR 4
Wzér pelnomocnictwa do uczestnictwa i glosowania na Zgromadzeniu

[e], dnia [e] czerwca 2026 roku

PEENOMOCNICTWO

[Dane obligatariusza] ("Obligatariusz") niniejszym udzielam pelnomocnictwa:

[Imig i nazwisko]
[Adres do doreczen]
[Nr PESEL / Seria i nr dokumentu tozsamosci]

zwany/a dalej ,Pelnomocnikiem",

i niniejszym upowazniam go/ja do:

1. uczestnictwa w Zgromadzeniu Obligatariuszy obligacji serii F wyemitowanych przez JHM
DEVELOPMENT SPOEKA AKCYJNA Z SIEDZIBA W SKIERNIEWICACH ("Zgromadzenie
Obligatariuszy"), zwolanym w celu rozpatrzenia nastepujacego porzadku obrad:

1) Otwarcie Zgromadzenia Obligatariuszy;
2) Wybér Przewodniczacego Zgromadzenia Obligatariuszy;

)
3) Sporzadzenie i podpisanie listy obecnosci;
)

N

Sprawdzenie prawidlowosci zwolania Zgromadzenia Obligatariuszy i jego zdolnosci

do podejmowania uchwal;

Q1

Podjecie uchwaly w sprawie przyjecie porzadku obrad Zgromadzenia;

N O

; Podjecie uchwaly w sprawie zmiany Warunkéw Emisji;
) Podjecie uchwaly w sprawie wyplaty jednorazowej dodatkowej premii dla Obligatariuszy;
8) Zamkniecie Zgromadzenia Obligatariuszy;
2.  wykonywania w imieniu Obligatariusza prawa glosu z [e] obligacji, kazda uprawniajaca do jednego
glosu, to jest tacznie z [®] gloséw, na warunkach wedle uznania Pelnomocnika;
podpisywania listy obecnosci;
4. zglaszania wnioskéw formalnych i skltadania o§wiadczers w toku obrad;

podejmowania wszelkich innych czynnosci niezbednych do realizacji niniejszego pelnomocnictwa.
Niniejsze pelnomocnictwo jest wazne przez okres 60 dni od daty jego wystawienia.

Pelnomocnik moze reprezentowaé innych posiadaczy Obligacji wyemitowanych przez Emitenta na

Zgromadzeniu Obligatariuszy.

Pelnomocnik moze/nie moze* udziela¢ dalszych pelnomocnictw.
Oswiadczam, ze Pelnomocnik nie jest cztonkiem organéw Emitenta ani pracownikiem Emitenta, cztonkiem
organéw podmiotu sprawujacego kontrole nad Emitentem ani pracownikiem takiego podmiotu, zgodnie z art. 57

ust. 2 ustawy z dnia 15 stycznia 2015 r. o obligacjach.

W imieniu Obligatariusza:

*niepotrzebne skresli¢
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