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WYBRANE SKONSOLIDOWANE DANE FINANSOWE GRUPY
KAPITALOWEJ POZNANSKA KORPORACJA BUDOWLANA

PEKABEX S.A.

od od od od od od
01.01.2024 01.01.2023 01.01.2023 01.01.2024 01.01.2023 01.01.2023
do do do do do do
31.03.2024 31.03.2023 31.12.2023 31.03.2024 31.03.2023 31.12.2023
PLN EUR
Sprawozdanie z wyniku
Przychody ze sprzedazy 324 570 387 100 1566 237 75113 82354 345 872
Zysk (strata) z dziatalnosci operacyjnej 15 801 35814 110385 3657 7 619 24 376
Zysk (strata) przed opodatkowaniem 11226 31792 81801 2598 6763 18 064
Zysk (strata) netto 9422 25 269 68 707 2181 5376 15173
Zysk (strata) netto przypadajacy 10443 24701 69072 2417 5255 15253
akcjonariuszom podmiotu dominujacego
Zysk na akcje (PLN; EUR) 0,42 0,99 2,78 0,10 0,21 0,61
Rozwodniony zysk na akcje (PLN; EUR) 0,42 0,99 2,78 0,10 0,21 0,61
Sredni kurs PLN / EUR w okresie X X X 4,3211 4,7005 4,5284
Sprawozdanie z przeptywdw pienieznych
Srodki p.len.lezne netto z dziatalnosci (6 866) 4079 22133 (1589) 368 4838
operacyjnej
.SI'Ode ple.nle.zne netto z dziatalnosci (17 711) (9152) (29 043) (4 099) (1947) (6414)
inwestycyjnej
S.I‘Odkl pler.nezne netto z dziatalnosci 12185 7534 95 129 2820 1603 21007
finansowej
Zmiana netto stanu $rodkéw (12 392) 2461 88219 (2 868) 524 19481
pienieznych i ich ekwiwalentéw
Sredni kurs PLN / EUR w okresie X X X 4,3211 4,7005 4,5284
Sprawozdanie z sytuacji finansowej
Aktywa 1531811 1327367 1520940 356 161 283898 349802
Zobowigzania dtugoterminowe 220125 211118 191 468 51181 45154 44 036
Zobowigzania krétkoterminowe 780 553 614 932 807 544 181 486 131522 185728
Kapitat wtasny 531134 501 317 521928 123494 107222 120039
Kapitat whasny przypadajacy akcjonariuszom 509 688 475 461 499 462 118507 101692 114872
jednostki dominujacej
Kurs PLN / EUR na koniec okresu X X X 4,3009 4,6755 4,3480
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KWARTALNE SKROCONE SKONSOLIDOWANE

SPRAWOZDANIE FINANSOWE GRUPY KAPITALtOWEJ

PEKABEX S.A.

SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE Z SYTUACII

FINANSOWE)J

AKTYWA 31.03.2024 31.03.2023 31.12.2023
Aktywa trwate
Wartosé firmy 25239 25239 25239
Wartosci niematerialne 8157 5608 8739
Rzeczowe aktywa trwate 398 544 396 511 401 745
Nieruchomosci inwestycyjne 24523 24935 24617
Inwestycje w jednostkach zaleznych 290 447 28
Naleznosci i pozyczki 41916 690 35486
Pochodne instrumenty finansowe 3647 7419 3521
Pozostate dtugoterminowe aktywa finansowe 5212 - 4400
Dtugoterminowe rozliczenia migedzyokresowe 2358 2 606 2524
Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego - - -
Aktywa trwate 509 886 463 453 506 300
Aktywa obrotowe
Zapasy 367924 255 896 338 896
Aktywa z tytutu uméw o ustuge budowlana 111868 125 000 117 449
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate naleznosci 308 425 347777 324104
Naleznosci z tytutu biezgcego podatku dochodowego 6574 3067 2967
Pozyczki 20222 - 11518
Pochodne instrumenty finansowe 1655 1180 3100
Pozostate krotkoterminowe aktywa finansowe - - -
Krétkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 9926 9037 8891
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 195331 121957 207 715
Aktywa trwate zaklasyfikowane jako przeznaczone do sprzedazy - - -
Aktywa obrotowe 1021926 863 913 1014 640
Aktywa razem 1531811 1327 367 1520940
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SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE Z SYTUACII

FINANSOWEIJ (CD.)

PASYWA 31.03.2024 31.03.2023 31.12.2023
Kapitat wiasny
Kapitat podstawowy 24 826 24 826 24 826
Akcje wtasne (-) - - -
Kapitat ze sprzedazy akcji powyzej ich wartosci nominalnej 25245 25245 25245
Pozostate kapitaty 408 5952 624
Zyski zatrzymane 459 211 419 438 448 768
Kapitat wtasny przypadajacy akcjonariuszom jednostki dominujacej 509 689 475 461 499 463
Udziaty mniejszosci niedajace kontroli 21445 25 856 22465
Kapitat wtasny 531134 501 317 521928
Zobowiazania
Zobowiazania dtugoterminowe
Kredyty, pozyczki, inne instrumenty dtuzne 132 364 122 775 123 049
Zobowigzanie z tytutu umowy inwestycyjnej 12 783 13788 12 783
Leasing 13957 13 601 15 506
Pochodne instrumenty finansowe - - -
Pozostate zobowigzania 53670 47 170 32112
Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 6554 12 465 5323
Zobowigzania i rezerwy z tytutu Swiadczen pracowniczych 782 1303 782
Pozostate rezerwy dtugoterminowe 15 15 15
Dtugoterminowe rozliczenia miedzyokresowe - - 1897
Zobowiazania dtugoterminowe 220125 211118 191 468
Zobowiazania krétkoterminowe
Zobowigzania z tytutu umoéw o ustuge budowlang 33020 60271 47 130
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate zobowigzania 405 622 407 566 431 808
Zobowiazania z tytutu biezacego podatku dochodowego 3139 7 180 3094
Kredyty, pozyczki, inne instrumenty dtuzne 263 470 75 697 248 996
Leasing 12 482 11618 12 820
Pochodne instrumenty finansowe - - -
Zobowigzania i rezerwy z tytutu Swiadczen pracowniczych 38 735 36 953 38991
Pozostate rezerwy krétkoterminowe 24083 15 646 24 233
Krétkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 1 1 472
Zobowiazania zwigzane z aktywami trwatymi przeznaczonymi do sprzedazy - - -
Zobowiazania krétkoterminowe 780 553 614932 807 544
Zobowigzania razem 1000 678 826 050 999 012
Pasywa razem 1531811 1327367 1520940
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SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE Z WYNIKU

Dziatalnos¢ kontynuowana od 01.01.2024 od 01.01.2023 od 01.01.2023
do 31.03.2024 do 31.03.2023 do 31.12.2023
Przychody ze sprzedazy 324570 387 100 1566 237
Koszt wtasny sprzedazy 282 870 314 293 1302 697
Zysk (strata) brutto ze sprzedazy 41700 72 807 263 540
Koszty sprzedazy 12 523 22759 88 210
Koszty ogdlnego zarzadu 14724 14 755 63210
Pozostate przychody operacyjne 1363 1787 8514
Pozostate koszty operacyjne 15 1267 10249
Zysk (strata) z dziatalnosci operacyjnej 15 801 35814 110385
Przychody finansowe 2325 305 6593
Koszty finansowe 6900 4328 26783
Utrata wartosci naleznosci i aktywdw kontraktowych - - 8395
Zysk (strata) przed opodatkowaniem 11 226 31792 81801
Podatek dochodowy 1804 6523 13 094
Zysk (strata) netto z dziatalnosci kontynuowanej 9422 25269 68 707
Dziatalnosc zaniechana
Zysk (strata) netto z dziatalnosci zaniechanej
Zysk (strata) netto 9422 25269 68 707
Zysk (strata) netto przypadajacy:
- akcjonariuszom podmiotu dominujgcego 10443 24701 69 072
- podmiotom niekontrolujagcym (1 020) 568 (365)
ZYSK (STRATA) NETTO NA JEDNA AKCJE ZWYKLA (Zt)
od 01.01.2024 od 01.01.2023 od 01.01.2023
do 31.03.2024 do 31.03.2023 do 31.12.2023
Z dziatalnosci kontynuowanej
Podstawowy 0,42 0,99 2,78
Rozwodniony 0,42 0,99 2,78
Z dziatalnosci kontynuowanej i zaniechanej
Podstawowy 0,42 0,99 2,78
Rozwodniony 0,42 0,99 2,78
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SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE Z POZOSTALYCH

CALKOWITYCH DOCHODOW

od 01.01.2024
do 31.03.2024

od 01.01.2023
do 31.03.2023

od 01.01.2023
do 31.12.2023

Zysk (strata) netto

9422

25269

68 707

Pozostate catkowite dochody

Pozycje nie przenoszone do wyniku finansowego

Przeszacowanie srodkéw trwatych

Podatek dochodowy odnoszacy sie do pozycji nie przenoszonych do
wyniku finansowego

Pozycje przenoszone do wyniku finansowego

Instrumenty zabezpieczajace przeptywy sSrodkdw pienieznych
ujmowane w wartos$ci poczatkowej pozycji zabezpieczanych
Instrumenty zabezpieczajgce przeptywy srodkéw pienieznych
Réznice kursowe z wyceny jednostek dziatajgcych za granica

Réznice kursowe przeniesione do wyniku finansowego —sprzedaz
jednostek zagranicznych

Udziat w pozostatych dochodach catkowitych jednostek wycenianych
metodg praw wtasnosci

Podatek dochodowy odnoszacy sie do pozycji przenoszonych do
wyniku finansowego

(17)
(199)

(868)
(262)

(2 204)
(4 233)

Pozostate catkowite dochody po opodatkowaniu

(216)

(1130)

(6 436)

Catkowite dochody

9206

24139

62271

Catkowite dochody przypadajace:

- akcjonariuszom podmiotu dominujgcego

- podmiotom niekontrolujagcym

10464
(1258)

23575
564

62 635
(365)
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SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE ZE ZMIAN W KAPITALE WLASNYM

= Pekabex

Kapitat przypadajacy akcjonariuszom jednostki dominujacej Udziaty Kapitat
. i Kapitat ze sprzedazy i mniejszosci  wtasny
Kzzlst::wow vAvII(:jsie( ) akeji powyzej ich :: zﬁzt:/'e f:ts:(zl mane Razem niedajace razem
P v wart. nominalnej P v kontroli
Saldo na dzien 01.01.2024 roku wg MSSF 24 826 - 25245 624 448 768 499 463 22 465 521928
Zmiana struktury grupy kapitatowej ) ) ) ) ) ) ) )
(transakcje z podmiotami niekontrolujgcymi)
Woyptata dywidendy - - - - - - - -
Zysk (strata) netto za okres od 01.01.2024 do 31.03.2024 roku - - - - 10443 10443 (1 020) 9422
Pozostate catkowite dochody po opodatkowaniu
- - - 216 - 216 - 216
za okres od 01.01.2024 do 31.03.2024 roku (216) (216) (216)
Razem catkowite dochody - - - (216) 10 443 10 226 (1 020) 9206
Zwigkszenia / zmniejszenia kapitatu wtasnego - - - (216) 10 443 10 226 (1 020) 9206
Saldo na dzien 31.03.2024 roku 24 826 - 25245 408 459 211 509 689 21445 531134
Kapitat przypadajacy akcjonariuszom jednostki dominujacej Udziaty Kapitat
5 . Kapitat ze sprzedazy X mniejszosci  wiasny
Kzz:‘t?wow vAvll(:jsie( ) akeji powyzej ich :: z::csatse :Zts:(zl mane Razem niedajace razem
P v wart. nominalnej P v kontroli
Saldo na dzien 01.01.2023 roku wg MSSF 24 826 - 25245 7 060 395593 452 724 29771 482 495
Zmiana st.ruktury grupy k.ap'ltafowej . . ) ) ) ) (856) (856) (4 483) (5339)
(transakcje z podmiotami niekontrolujacymi)
Wyptata dywidendy - - - - - - - -
Zysk (strata) netto za okres od 01.01.2023 do 31.03.2023 roku - - - - 24701 24701 568 25269
Pozostate catkowite dochody po opodatkowaniu
- - - 1108 - 1108 - 1108
za okres od 01.01.2023 do 31.03.2023 roku ( ) ( ) ( )
Razem catkowite dochody - - - (1108) 24701 23593 568 24161
Zwiekszenia / zmniejszenia kapitatu wtasnego - - - (1 108) 23 845 22737 (3915) 18 822
Saldo na dzien 31.03.2023 roku 24 826 - 25245 5952 419 438 475 461 25 856 501 317
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Grupa Kapitatowa Poznarska Korporacja Budowlana Pekabex S.A. skonsolidowany raport za pierwszy kwartat 2024 roku

(wszystkie kwoty w tys. zt, o ile nie podano inaczej)

= Pekabex

Kapitat przypadajacy akcjonariuszom jednostki dominujacej Udziaty
Kapitat daz iejszosci Kapitat
Kapitat Akcje ap.|. alze s.plrz.e azy Pozostate  Zyski m.nlej.s zoscl apfta
akcji powyzej ich ) Razem niedajace wtasny
podstawowy  wtasne (-) , . kapitaty zatrzymane .
wart. nominalnej kontroli razem
Saldo na dzier 01.01.2023 roku wg MSSF 24 826 - 25245 7 060 395593 452724 29771 482495
Zmiana st.ruktury grupy k.ap.ltafowej . ' ) ) ) ) (5718) (5718) (6941) (12 659)
(transakcje z podmiotami niekontrolujgcymi)
Whyptata dywidendy - - - - (10179) (10179) - (10 179)
Zysk (strata) netto za okres od 01.01 do 31.12.2023 roku - - - - 69 072 69 072 (365) 68 707
Pozostate catkowite dochody po opodatkowaniu ) ) ) (6 436) ) (6 436) ) (6 436)
za okres od 01.01 do 31.12.2023 roku
Razem catkowite dochody - - - (6 436) 69 072 62 636 (365) 62 271
Zwiekszenia / zmniejszenia kapitatu wtasnego - - - (6 436) 53175 46 739 (7 306) 39433
Saldo na dzien 31.12.2023 roku 24 826 - 25245 624 448 768 499 463 22 465 521928
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Grupa Kapitatowa Poznarska Korporacja Budowlana Pekabex S.A. skonsolidowany raport za pierwszy kwartat 2024 roku
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SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE Z PRZEPLYWOW

PIENIEZNYCH

Przeptywy srodkow pienieznych z dziatalnosci operacyjne;j

od 01.01.2024

od 01.01.2023

od 01.01.2023

do 31.03.2024 do 31.03.2023 do 31.12.2023
Zysk (strata) przed opodatkowaniem 11 226 31792 81801
Korekty:
:ir::q;t:;z;:Jli;z:ciz:zz::yacl;tywow trwatych i wartosci 7734 7025 29 044
Zmiana wartosci godziwej nieruchomosci inwestycyjnych - - -
Zmiana wartosci godziwej aktywoéw (zobowigzan) finansowych
wycenianych przgz rachuilek zyyskéw(i strat war) ! 1436 (365) (1664)
Ipnrszt;':ir:jg';\;zzall::;ip;:izajqce przeptywy srodkéw pienieznych 1 () 1451
Odpisy aktualizujace z tytutu utraty wartosci aktywdw finansowych - - -
Zysk (strata) ze sprzedazy niefinansowych aktywow trwatych 592 251 774
Zysk (strata) ze sprzedazy aktywow finansowych (innych niz ) ) )
instrumenty pochodne)
Zyski (straty) z tytutu réznic kursowych (448) (199) (2 864)
Koszty odsetek 2 605 4746 24785
Przychody z odsetek i dywidend (2732) - (9 428)
Koszt ptatnosci w formie akcji (programy motywacyjne) - - -
Udziat w zyskach (stratach) jednostek stowarzyszonych - - -
Zysk na okazyjnym nabyciu spotki zaleznej - - -
Inne korekty (724) (53) 381
Korekty razem 8472 11403 42479
Zmiana stanu zapaséw (26 719) 11091 (72 272)
Zmiana stanu naleznosci 17 010 7 582 12 199
Zmiana stanu zobowigzan (474) (53 575) (26 806)
Zmiana stanu rezerw i rozliczert miedzyokresowych (3 386) (4 261) 6933
Zmiana stanu z tytutu uméw budowlanych (8 859) 5988 1273
Zmiany w kapitale obrotowym (22 428) (33175) (78 672)
Wptywy (wydatki) z rozliczenia instrumentéw pochodnych - - -
Zaptacone odsetki z dziatalnosci operacyjnej (30) (61) (217)
Zaptacony podatek dochodowy (4 106) (5 880) (23 257)
Srodki pieniezne netto z dziatalnosci operacyjnej (6 866) 4079 22133
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Grupa Kapitatowa Poznarska Korporacja Budowlana Pekabex S.A. skonsolidowany raport za pierwszy kwartat 2024 roku
(wszystkie kwoty w tys. zt, o ile nie podano inaczej)

SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE Z PRZEPLYWOW

PIENIEZNYCH (CD.)

Przeptywy srodkéw pienieznych z dziatalnosci inwestycyjnej od 01.01.2024 od 01.01.2023 od 01.01.2023
do 31.03.2024 do 31.03.2023 do 31.12.2023
Wydatki na nabycie wartosci niematerialnych (101) (573) (5174)
Whptywy ze sprzedazy wartosci niematerialnych - - -
Woydatki na nabycie rzeczowych aktywéw trwatych (6 148) (8 750) (19 919)
Whptywy ze sprzedazy rzeczowych aktywow trwatych 140 171 626
Woydatki na nabycie nieruchomosci inwestycyjnych - - -
Whptywy ze sprzedazy nieruchomosci inwestycyjnych - - -
Wydatki netto na nabycie jednostek zaleznych 7 - (177)
Whptywy netto ze sprzedazy jednostek zaleznych - - -
Otrzymane sptaty pozyczek udzielonych - - -
Pozyczki udzielone (10 798) - -
Woydatki na nabycie pozostatych aktywoéw finansowych (812) - (4 400)
Whptywy ze sprzedazy pozostatych aktywodw finansowych - - -
Wptywy z otrzymanych dotacji rzgdowych - - -
Otrzymane odsetki - - -
Otrzymane dywidendy - - -
Srodki pieniezne netto z dziatalnosci inwestycyjnej (17 711) (9 152) (29 043)
Przeptywy srodkéw pienieznych z dziatalnosci finansowej
Whptywy netto z tytutu emisji akcji - - -
Nabycie akcji wtasnych - - -
Transakcje z podmiotami niekontrolujgcymi bez utraty kontroli - - -
Whptywy z tytutu emisji dtuznych papieréw wartosciowych 10 000 - -
Wykup dtuznych papieréw wartosciowych - - -
Whptywy z tytutu zaciggniecia kredytow i pozyczek 17 461 20257 188 884
Sptaty kredytéw i pozyczek (5 886) (6 464) (44 082)
Sptata zobowigzan z tytutu leasingu (2997) (2511) (17 295)
Odsetki zaptacone (6394) (3748) (22 198)
Dywidendy wypfacone - - (10179)
Srodki pieniezne netto z dziatalnosci finansowej 12185 7534 95129
Zmiana netto stanu srodkéw pienieznych i ich ekwiwalentéw (12 392) 2461 88 219
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty na poczatek okresu 207 723 119 496 119 496
Zmiana stanu z tytutu nabycia jednostek - - -
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty na koniec okresu 195 331 121 957 207 715
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DODATKOWE INFORMACIJE | OBJASNIENIA DO
SKONSOLIDOWANEGO RAPORTU KWARTALNEGO

1.1. Informacje o jednostce dominujace

Jednostka dominujaca Grupy Kapitatowej Poznanska Korporacja Budowlana Pekabex S.A. [dalej zwana ,,Grupg Kapitatowa” lub
,Grupg”] jest Poznanska Korporacja Budowlana Pekabex S.A. [dalej zwana ,,Spdtkg dominujgcgy”, ,Emitentem”].
Spétka dominujgca zostata utworzona Aktem Notarialnym z dnia 15 listopada 1991 roku (Rep. A.10688/91). Spdtka dominujgca
jest wpisana do rejestru przedsiebiorcéw Krajowego Rejestru Sgdowego prowadzonego przez Sad Rejonowy Poznan — Nowe
Miasto i Wilda, VIIIl Wydziat Gospodarczy pod numerem KRS 0000109717. Spétce dominujgcej nadano numer statystyczny
REGON 630007106. Akcje Spoétki dominujacej sa notowane na Warszawskiej Gietdzie Papieréw Wartosciowych.

Siedziba Spotki dominujgcej miesci sie przy ul. Szarych Szeregdédw 27 w Poznaniu, 60-462. Podstawowe miejsce prowadzenia
dziatalnosci Spétki dominujacej i Grupy Kapitatowej znajduje sie przy ulicy Szarych Szeregéw 23 w Poznaniu, 60-462.

Organami spotki s3: Zarzad, Rada Nadzorcza oraz Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy.
Sktad Zarzadu i Rady Nadzorczej Spotki dominujacej

W sktad Zarzadu Spétki dominujgcej na dzien zatwierdzenia niniejszego raportu kwartalnego do publikacji wchodzit:
= Robert Jedrzejowski - Prezes Zarzadu

= Beata Zaczek - Wiceprezes Zarzadu

= Przemystaw Borek - Wiceprezes Zarzadu

= Tomasz Seremet - Wiceprezes Zarzadu

Z dniem 28 lutego 2024 roku Rada Nadzorcza Emitenta odwotata Zarzad starej kadencji i powotata Zarzad nowej, trzyletniej
kadencji w sktadzie niezmienionym.

W sktad Rady Nadzorczej Spotki na dzien bilansowy wchodzili:

= Piotr Taracha, Przewodniczacy Rady Nadzorczej

= Maciej Grabski, Wiceprzewodniczacy Rady Nadzorczej
= Ryszard Klimczyk, Cztonek Rady Nadzorczej

= Piotr Cyburt, Cztonek Rady Nadzorczej

= Stefan Grabski, Cztonek Rady Nadzorczej

= Jacob Jephcott, Cztonek Rady Nadzorczej

= Lestaw Kula, Cztonek Rady Nadzorczej

1.2. Charakter dziatalnosci Grupy

Podstawowym przedmiotem dziatalnosci Spotki dominujacej oraz jej spétek zaleznych jest:

= realizacja projektéw budowlanych zwigzanych z wznoszeniem budynkéw,

= produkcja prefabrykowanych elementéw zbrojonych oraz elementéw sprezonych,

= produkcja wyrobow budowlanych z betonu, masy betonowej prefabrykowanej oraz pozostatych wyrobdw z betonu, gipsu i
cementu,

= kompleksowa realizacja konstrukcji zelbetowych

= kompleksowa realizacja obiektéw budowlanych mieszkalnych i niemieszkalnych

= roboty zwigzane z budowg pozostatych obiektéw inzynierii lgdowej i wodnej

= S$wiadczenie ustug produkcyjnych w zakresie produkcji prefabrykatow,

= wynajem i zarzadzanie nieruchomosciami wiasnymi lub dzierzawionymi,

= realizacja projektéw deweloperskich na wtasny rachunek

Szerszy opis dziatalnosci prowadzonej przez Grupe Kapitalowag zostat przedstawiony w nocie dotyczacej segmentow

operacyjnych.
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1.3. Informacje o Grupie Kapitatowej
W sktad Grupy Kapitatowej wchodzi Jednostka dominujgca i spétki zalezne konsolidowane metodg petna:

Udziat Grupy w kapitale:

Nazwa spotki zaleznej Siedziba
31.12.2023 31.03.2024
Pekabex Bet S.A. ul. Szarych Szeregéw 27, 60-462 Poznan 100 % 100 %
Uppl G 14 TR. 117 43 Sztokhol
Pekabex Bet S.A. Filial pp agsvugen ztokholm, Oddziat Pekabex Bet  Oddziat Pekabex Bet
Szwecja
Pekabex Denmark, Filial af Pekabex Bet Risingsvej 63, 1., 5000 Odense C, Dania Oddziat Pekabex Bet  Oddziat Pekabex Bet

Spolka Akcyjna, Polen
Upplagsvagen 1 4 TR. 117 43 Sztokholm,

Betbygg Sverige AB szwecja 100 % -
Pekabex Pref S.A. ul. Warecka 11A, 00-40 Warszawa 100 % 100 %
Pekabex Pref S.A. — Oddziat Niemcy Zc;:;lf;bruecker Str.62 01099 Drezno, Oddziat Pekabex Pref Oddziat Pekabex Pref
Kokoszki Prefabrykacja S.A. ul. Budowlanych 54A, 80-298 Gdansk 100 % 100 %
Pekabex Inwestycje I S.A. ul. Szarych Szeregéw 27, 60-462 Poznan 100 % 100 %
Pekabex Inwestycje VIII Sp. z 0.0 ul. Szarych Szeregéw 27, 60-462 Poznan 100 % 100 %
Pekabex Casa Fiore Sp. z 0.0. ul. Szarych Szeregéw 27, 60-462 Poznan 100 % 75 %
Pekabex Inwestycje IV Sp. z 0.0 ul. Szarych Szeregéw 27, 60-462 Poznan 100 % 100 %
Pekabex Casa Baia Sp. z 0.0 ul. Szarych Szeregéw 27, 60-462 Poznan 75 % 75 %
Pekabex Jasielska sp. z 0.0. ul. Szarych Szeregéw 27, 60-462 Poznan 100 % 100 %
Pekabex Development sp. z 0. 0. ul. Szarych Szeregéw 27, 60-462 Poznan 100 % 100 %
Pekabex Katedralna sp. z 0.0. ul. Szarych Szeregéw 27, 60-462 Poznan 80 % 80 %
Intermodal Logistics Hub Babimost sp. z 0. o. ul. Szarych Szeregéw 27, 60-462 Poznan 100 % 100 %
Pekabex Inwestycje Xl Sp. z 0.0. ul. Warecka 11A, 00-40 Warszawa 100 % 100 %
Origin Pekabex Mechelinki Sp. z 0.0.* ul. Szarych Szeregéw 27, 60-462 Poznan 55 %* 55 %*
Origin Pekabex Mechelinki Sp. z 0.0. s.k.* ul. Szarych Szeregéw 27, 60-462 Poznan 51 % 51%
Pekabex Inwestycje XII Sp. z 0.0. ul. Szarych Szeregéw 27, 60-462 Poznan 100 % 100 %
Pekabex Inwestycje XIIl Sp. z 0.0. ul. Szarych Szeregéw 27, 60-462 Poznan 100 % 100 %
Pekabex Inwestycje XIV Sp. z 0.0. ul. Szarych Szeregéw 27, 60-462 Poznan 100 % 100 %
Pekabex Inwestycje XV Sp. z 0.0. ul. Szarych Szeregéw 27, 60-462 Poznan 100 % 100 %
Pekabex Inwestycje XVI Sp. z 0.0. ul. Szarych Szeregéw 27, 60-462 Poznan 100 % 100 %
Pekabex Inwestycje XVII Sp. z 0.0. ul. Warecka 11A, 00-40 Warszawa 100 % 100 %
Pekabex Inwestycje XVIII Sp. z 0.0. ul. Warecka 11A, 00-40 Warszawa 100 % 100 %
Pekabex Inwestycje XVII Sp. z 0.0 S.K.A ul. Szarych Szeregéw 27, 60-462 Poznan 100 % 100 %
Pekabex Inwestycje XIX Sp. z 0.0. ul. Warecka 11A, 00-40 Warszawa 100 % 100 %
Pekabex Inwestycje XX Sp. z 0.0. ul. Warecka 11A, 00-40 Warszawa 100 % 100 %
P.Homes Sp. z 0.0. ul. Szarych Szeregéw 27, 60-462 Poznan 100 % 100 %
Zf)oz‘nanskle Inwestycje Magazynowe Sp. z ul. Szarych Szeregéw 27, 60-462 Poznan 100 % 100 %
Prefabcad Sp. z o.0. ul. Szarych Szeregéw 27, 60-462 Poznan 52 % 52 %
Rebuild Construction Automation Sp. z o.0. ul. Szarych Szeregéw 27, 60-462 Poznan 50 % 50 %
Falkenseer Garten FEA GmbH Oberlander Ufer 154 a, 50968 Kéin 100 % 100 %
G+ M GmbH Industriestrasse 1, 96275 Marktzeuln 76 % 76 %
FTO Fertigteilwerk Obermain GmbH Industriestrasse 1, 96275 Marktzeuln 76 % 76 %

* Komplementariuszem spétki Origin Pekabex Mechelinki sp. z o0.0. spdtka komandytowa jest spdtka Origin Pekabex Mechelinki sp. z o.o.
Komplementariusz wniést wktad w wysokosci 1 tys. zt. Komandytariuszami spotki sg spotki Pekabex Inwestycje IV sp. z 0.0. (wktad 4 675 tys. zt) oraz Origin
(wktad 3 825 tys.).
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Po dniu bilansowym nastgpity nastepujgce zmiany w strukturze Grupy Kapitatowej:

Potaczenie Pekabex Inwestycje Il S.A. oraz Emitenta
Z dniem 25 pazdziernika 2023 roku Spotka oraz spotka zalezna Pekabex Inwestycje Il S.A. podpisaty plan potgczenia zakfadajacy,
ze Spotka wstapi we wszystkie prawa i obowigzki spétki zaleznej, a spétka zalezna zostanie rozwigzana z dniem wykreslenia z
Krajowego Rejestru Sagdowego. Z dniem 19 lutego 2024 roku Zarzad Poznanskiej Korporacji Budowlanej Pekabex S.A, zgodnie z
art. 504 & 1 KSH po raz drugi zawiadomit akcjonariuszy Emitenta o zamiarze potaczenia spétek Poznariska Korporacja Budowlana
Pekabex S.A. i spotki PIII.
Uchwata Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia Akcjonariuszy Pekabex Inwestycje Il S.A. o potaczeniu oraz uchwata
Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia Akcjonariuszy Poznanskiej Korporacji Budowlanej Pekabex S.A. zostata podjeta w dniu
6 marca 2024 roku. Potgczenie ma na celu uporzadkowanie i uproszczenie struktury Grupy Kapitatowej Pekabex.
Z dniem 10 maja 2024 roku potaczenie jednostek zostato zarejestrowane w Krajowym Rejestrze Sagdowym.
W przypadku potaczen jednostek znajdujgcych sie pod wspdlng kontrolg, Grupa nie stosuje regulacji wynikajacych z MSSF 3,
lecz rozlicza takie transakcje w nastepujgcy sposéb:
=  aktywa i pasywa jednostki przejmowanej ujmowane sg w wartosci bilansowej. Za wartos$¢ bilansowg uznaje sie raczej
te wartos¢, ktdra okreslona zostata pierwotnie przez podmiot kontrolujacy, niz wartosci wynikajace z jednostkowego
sprawozdania finansowego jednostki przejmowane;.
=  wartosci niematerialne oraz zobowigzania warunkowe ujmowane sg na zasadach stosowanych przez jednostke przed
potaczeniem, zgodnie z wiasciwymi MSSF,
= nie powstaje wartosc firmy na pofaczeniu spotek, ktére sg pod wspdlng kontrolg za okres w jakim spétki pod wspdlng
kontrolg sie znajduja.
= udziaty niedajace kontroli wyceniane sa w proporcji do wartosci bilansowej aktywdw netto kontrolowanej jednostki,
= dokonywane jest przeksztatcenie danych poréwnawczych w taki sposdb, jakby potaczenie miato miejsce na poczatek
okresu poréwnawczego. Jezeli data powstania stosunku podporzadkowania nad jednostka jest pdzniejsza niz poczatek
okresu poréwnawczego, dane porownawcze prezentowane sg od momentu, kiedy po raz pierwszy powstat stosunek
podporzgdkowania.
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2. Podstawa sporzadzenia oraz zasady rachunkowosci

2.1. Podstawa sporzadzenia skonsolidowanego sprawozdania finansowego

Niniejszy raport kwartalny zawiera srddroczne skrocone skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy Kapitatowej Pekabex
S.A. oraz Srédroczne jednostkowe skrécone sprawozdanie finansowe Pekabex S.A. i obejmuje okres 3 miesiecy zakorczony
31 marca 2024 roku oraz dane poréwnawcze. Sporzgdzony zostat zgodnie z Miedzynarodowym Standardem Rachunkowosci
(,MSR”) 34 — Srédroczna Sprawozdawczo$¢ Finansowa (,MSR 34”) oraz zgodnie z odpowiednimi standardami rachunkowosci
majacymi zastosowanie do Srédrocznej sprawozdawczosci finansowej przyjetymi przez Unie Europejska, opublikowanymi i
obowigzujgcymi w czasie przygotowywania srodrocznego skonsolidowanego sprawozdania finansowego przy zastosowaniu
tych samych zasad dla okresu biezgcego i poréwnywalnego. Prezentowany raport kwartalny nie zawiera wszystkich informacji,
ktére ujawniane sa w rocznym skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym sporzgdzonym zgodnie z MSSF. Niniejszy raport
kwartalny nalezy czytac tgcznie ze skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym Grupy Kapitatowej za rok 2023.

Walutg funkcjonalng Spotki dominujacej oraz walutg prezentacji niniejszego raportu kwartalnego jest ztoty polski, a wszystkie
kwoty wyrazone sg w tysigcach ztotych polskich (o ile nie wskazano inaczej). Sprawozdania finansowe jednostek i oddziatow
zagranicznych przeliczane s3 dla celow konsolidacji na walute polska wedtug zasad zasadach rachunkowosci Spétki i Grupy.

Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy Kapitatowej Pekabex S.A. oraz érédroczne jednostkowe
skrécone sprawozdanie finansowe Pekabex S.A. zostaty sporzgdzone przy zatozeniu kontynuowania dziatalnosci gospodarczej
przez Spoétke oraz spotki Grupy w dajacej sie przewidzie¢ przysztosci. Na dzien zatwierdzenia niniejszego raportu kwartalnego
do publikacji nie istniejg okolicznosci wskazujgce na zagrozenie kontynuowania dziatalnosci przez Spotke oraz spétki wehodzace
w sktad Grupy.

2.2. Zasady rachunkowosci

W $rédrocznym sprawozdaniu finansowym Grupa stosowata te same zasady rachunkowosci i metody obliczeniowe jak w
ostatnim rocznym sprawozdaniu finansowym z wyjgtkiem zastosowania nastepujgcych nowych lub zmienionych standardéw
oraz interpretacji obowigzujgcych dla okreséw rocznych rozpoczynajacych sie w dniu lub po 1 stycznia 2024 roku:

= Zmiany do MSR 1: ,Prezentacja sprawozdan finansowych - Klasyfikacja zobowigzan jako krétkoterminowe i
dtugoterminowe oraz Klasyfikacja zobowigzan jako kréotkoterminowe i dtugoterminowe odroczenie daty wejscia w
zycie” oraz ,,Zobowigzania dtugoterminowe powigzane z warunkami”

Opublikowano odpowiednio dnia 23 stycznia 2020 roku, 15 lipca 2020 roku oraz 31 pazdziernika 2022 roku —majace
zastosowanie dla okreséw rocznych rozpoczynajgcych sie dnia 1 stycznia 2024 roku lub pdézniej;

®*  Zmiany do MSSF 16 Leasing: ,Zobowigzanie z tytutu leasingu w ramach sprzedazy i leasingu zwrotnego”
Opublikowano dnia 22 wrzesnia 2022 roku — majace zastosowanie dla okreséw rocznych rozpoczynajgcych sie
dnia 1 stycznia 2024 roku lub pdzniej;

Spotka jest w trakcie analizy czy zmiany beda miaty wptyw na sprawozdania finansowe Spotki. Spétka nie zdecydowata sie na
wczesniejsze zastosowanie zadnego standardu, interpretacji lub zmiany, ktdra zostata opublikowana, lecz nie weszta dotychczas
w zycie w Swietle przepisdw Unii Europejskie;j.

= MSSF 14 ,Regulacyjne rozliczenia miedzyokresowe”
Zgodnie z decyzjg Komisji Europejskiej proces zatwierdzania standardu w wersji wstepnej nie zostanie zainicjowany
przed ukazaniem sie standardu w wersji ostatecznej. Do dnia zatwierdzenia niniejszego sprawozdania finansowego
niezatwierdzony przez UE — majacy zastosowanie dla okreséw rocznych rozpoczynajacych sie dnia 1 stycznia 2016
roku lub pdézniej;

=  Zmiany do MSSF 10 i MSR 28: ,Transakcje sprzedazy lub wniesienia aktywéw pomiedzy inwestorem a jego
jednostkg stowarzyszong lub wspdlnym przedsiewzieciem”
Opublikowano dnia 11 wrzesnia 2014 roku). Prace prowadzgce do zatwierdzenia niniejszych zmian zostaty przez
UE odtozone bezterminowo - termin wejscia w zycie zostat odroczony przez RMSR na czas nieokreslony;

=  Zmiany do MSR 7: ,Sprawozdanie z przeptywdéw pienieznych” i MSSF 7: ,Instrumenty finansowe: Ujawnianie
informacji: Umowy finansowania zobowigzan wobec dostawcow”
Opublikowano dnia 25 maja 2023 roku, do dnia zatwierdzenia niniejszego sprawozdania finansowego
niezatwierdzone przez UE — majace zastosowanie dla okreséw rocznych rozpoczynajgcych sie dnia 1 stycznia 2024
lub pdzniej;
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= Zmiany do MSR 21: ,,Skutki zmian kurséw wymiany walut obcych: Brak mozliwosci wymiany walut”
Opublikowano dnia 15 sierpnia 2023 roku, do dnia zatwierdzenia niniejszego sprawozdania finansowego
niezatwierdzone przez UE — majgce zastosowanie dla okresdow rocznych rozpoczynajgcych sie dnia 1 stycznia 2025

roku lub pdézniej

Przy sporzadzaniu srédrocznego skroconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego Zarzad Spétki dominujgcej kieruje
sie osagdem przy dokonywaniu licznych szacunkdw i zatozen, ktére maja wptyw na stosowane zasady rachunkowosci oraz
prezentowane wartosci aktywow, zobowigzan, przychoddw oraz kosztéw. Faktycznie zrealizowane wartosci moga réznic sie od
szacowanych przez Zarzad. Informacje o szacunkach i zatozeniach, stosowanych podczas sporzadzania niniejszego skréconego
skonsolidowanego sprawozdania finansowego zostaty zaprezentowane w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym za rok

zakoniczony 31 grudnia 2023 roku.

W okresie objetym niniejszym sprawozdaniem nie wystgpity korekty btedéw poprzednich okresow.
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3. Zwiezty opis istotnych dokonan lub niepowodzen emitenta w okresie, ktorego dotyczy raport wraz z wykazem

najwazniejszych zdarzen dotyczacych emitenta

3.1. Wyniki osiggniete w pierwszym kwartale 2024 roku

Podstawowe wskazniki finansowe dla Grupy Kapitatowej Pekabex SA przedstawiajg sie nastepujaco:

zmiana %

31.03.2024 vs

Zmiana
wartosciowa

31.03.2024 vs

31.03.2024  31.03.2023  31.12.2023 31.03.2023 31.03.2023
EBIT. [tys. z.'] - L 15 801 35814 110 385 (55,88%) (20 013)
(wynik na dziatalnosci operacyjnej)
EBITDA [tys. zi]
(wynik na dziatalnosci operacyjnej powiekszony o amortyzacje) 23534 42839 139430 (45,06%) (19305)
Wskazniki rentownosci:
Rentpvx(nosc majatku , 3,45% 6,02% 4,52%
(wynik finansowy netto LTM/ suma aktywéw)
Rentpwnosc kapitatow w{asnych 4 9,95% 15,94% 13,16%
(wynik finansowy netto LTM/ kapitat wtasny na koniec okresu)
Rentownos¢ netto sprzedazy
(wynik finansowy netto/ przychody ze sprzedazy produktéw i 2,90% 6,53% 4,39%
towaréw)
Wskazniki ptynnosci:
Wskaznik p’(ynnosc” ‘ o ' 131 1,40 1,26
(aktywa obrotowe ogdtem / zobowigzania krétkoterminowe)
Ptynnos¢ d]’fugotermln‘owa o ' ' 1,53 1,61 1,52
(aktywa ogdtem / zobowigzania krétko- i dtugoterminowe)
Pozostate istotne:
Dtug netto 226942 101734 192 656
(suma zobowiqzari finansowych - srodki pieniezne i ich
ekwiwalenty)
EBIDTALTM i o 120125 143 750 139430
(EBITDA za ostatnie 12 miesiecy)
Wskaznik dtugu netto do EBIDTA LTM 1,89 0,71 138
(Dtugu netto / EBITDA LTM)
Wspotczynnik finansowy 0,35 0,38 0,34

(kapitat wtasny na koniec okresu / aktywa ogétem)

* do wartosci zobowigzan finansowych nie wlicza sie wartos¢ wyceny instrumentdéw pochodnych oraz warto$¢ zobowigzania z tyt. umowy inwestycyjnej z PFR
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Sprawozdanie z wyniku —wybrane dane

od 01.01.2024 od 01.01.2023 zmiana % do Wartozé'zfv::
do 31.03.2024 do 31.03.2023 31.03.2023
© © do 31.03.2023
Przychody ze sprzedazy 324 570 387 100 (16,15%) (62 530)
Zysk (strata) z dziatalno$ci operacyjnej (EBIT) 15 801 35814 (55,88%) (20 013)
Zysk z dz.la’(alnosa operacyjnej / Przychody ze 4,87% 9,25% spadek 0 4,41 p.p. )
sprzedazy (%)
Zysk (strata) przed opodatkowaniem 11226 31792 (64,69%) (20 566)
Zysk (strata) netto 9422 25 269 (62,71%) (15 847)
Zysk netto / Przychody ze sprzedazy 2,90% 6,53% spadek o 3,64 p.p. -
EBITDA 23534 42 839 (45,06%) (19 305)
EBITDA/Przychody ze sprzedazy 7,25% 11,07% spadek o 3,86 p.p. -
Sprawozdanie z sytuacji finansowej — wybrane dane
od 01.01 do od 01.01do od 01.01 do wartozﬁr;:vr\:: zmiana % do wartos’cizm;azz zmiana % do
31.03.2024 31.03.2023 31.12.2023 do 31.03.2023 31.03.2023 31.12.2023 31.12.2023
Aktywa 1531811 1327367 1520940 204 444 15,40% 10871 0,71%
Aktywa obrotowe 1021926 863913 1014 640 158 013 18,29% 7 286 0,72%
Srodki pieniezne i ich 195 331 121957 207 715 73374 60,16% (12 384) (5,96%)
ekwiwalenty
Aktywa trwate 509 886 463 453 506 300 46 433 10,02% 3586 0,71%
Zobowigzania 220125 211118 191 468 9 007 4,27% 28 657 14,97%
dtugoterminowe
Zobowigzania 780553 614 932 807 544 165 621 26,93% (26 991) (3,34%)
krétkoterminowe
Kapitat wiasny 531134 501317 521928 29 817 5,95% 9206 1,76%
Wielkosé produkcji w zaktadach Grupy w okresie styczerh — marzec w 01- 01- 01- 01- 01-
latach 2020 - 2024 03.2020 03.2021 03.2022 03.2023 03.2024
Wielkos$¢ produkeji w tys. m? 45902,6 56737,3 683616 575445 442606

Produkcja zrealizowana od stycznia do marca 2024 roku wyniosta 44 260,6 m* podczas gdy w analogicznym okresie 2023 roku
wyniosta 57 544,5 m3,

Przychody ze sprzedazy w pierwszym kwartale 2024 roku wyniosty 324 570 tys. zt i byty nizsze o 16,15 proc. w poréwnaniu do
pierwszego kwartatu 2023 roku. Spadek przychoddw dotyczyt gtdwnie segmentu realizacja kontraktéw — prefabrykacja (spadek
0 60 643 tys. zt). Wynik EBITDA za 3 miesigce 2024 roku wyniost 23 534 tys. zt i byt nizszy o 19 309 tys. zt (45,06%) od wyniku
EBITDA osiggnietego za 3 miesigce 2023 roku. Jednoczes$nie rentowno$¢ dziatalnosci Grupy, w tym na poziomie EBITDA, spadta
0 3,86 p.p. Na wyniki Grupy kapitatowej osiggniete w pierwszym kwartale 2024 wptyw miaty czynniki omdéwione ponizej.

Druga potowa 2023 roku i poczatek 2024 roku byty i sg trudne dla branzy budowlanej, ze wzgledu na ograniczong liczbe
kontraktow na rynku polskim i europejskim. Wysoka jeszcze wciaz inflacja, stopy procentowe oraz zmieniajace sie czynniki
geopolityczne nie wptywaty pozytywnie na ozywienie nastrojow inwestycyjnych w tym sektorze gospodarki. Nie bez znaczenia
jest takze sytuacja na rynku surowcow, polityka gospodarcza oraz sytuacja geopolityczna. Polska na tle innych krajow regionu
jest oceniana przez zagranicznych analitykdw jako rynek o duzym potencjale, stabilnym popycie i wysokim wzroscie
gospodarczym na tle panstw Zachodniej Europy, ostatnio z lekkim trendem spadku jego dynamiki wzrostu.
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Koszty materiatow

Poczatek 2024 roku charakteryzowat sie stabilnoscig cen i dostepnoscig zamawianego asortymentu.

Rynek stalowy bardzo mocno reagowat na sytuacje geopolityczng i rynkowa w ostatnich latach, szczegdlnie byto to widoczne
po agresji Rosji na Ukraine. Zerwanie taricuchéw dostaw ze Wschodu, duzy popyt, panika i szok byty bardzo odczuwalne w 2022
roku. Rok 2023 charakteryzowat sie juz spadkiem cen stali, gtéwnie za sprawa odbudowy tancuchéw dostaw, a wiec poprawe
dostepnosci. W ostatnim kwartale 2023 roku cena preta zbrojeniowego zatrzymata sie na poziomie 2,80 zt/kg i utrzymata sie w
pierwszym kwartale 2024 roku. Prognozuje sie, ze ceny stali w roku 2024 nie wzrosna o wiecej niz wskaznik inflacji, z uwagi na
ograniczony popyt na rynku budowalnym.

Dla rynku stali, wazne byto rowniez wprowadzenie w pazdzierniku 2023 roku mechanizmu dostosowywania cen na granicach z
uwzglednieniem emisji CO2 — CBAM (Carbon Border Adjustment Mechanism) oraz poszukiwanie nowych rozwigzan
technologicznych, zwtaszcza w odniesieniu do energochtonnych konwencjonalnych piecéw hutniczych, co przetozy sie z
pewnoscig na ceny wyrobdw hutniczych. Dlatego uznaje sie, ze jednym z najwiekszych wyzwan, z jakimi musi mierzyc¢ sie
przemyst, jest prowadzenie dziatalnosci zgodnie z zasadami zréwnowazonego rozwoju i ograniczenie emisji gazéw
cieplarnianych.

Rynek izolacji termicznych w pierwszym kwartale 2024 roku odnotowat niewielkie podwyzki cen PIRu oraz styropianu. Inne
materiaty nie odnotowaty istotnych zmian. Dostepnos$¢ towaru jest bardzo dobra. Prognozuje sie, ze rok 2024 bedzie
charakteryzowat sie niewielkimi zmianami cen na rynku izolacji.

Kolejnym bardzo istotnym materiatem w produkcji prefabrykatéw betonowych jest sklejka, ktorg stosuje sie do wytwarzania
form. Na poczatku roku 2024 sklejka utrzymywata niskie ceny z korica 2023 roku. Pod koniec | kwartatu 2024 ceny wzrosty o ok
15 proc. z uwagi na utrudnienia zwigzane z eksportem tego surowca z Kazachstanu i wzrost kosztdw morskich przy transporcie
z Chin. Cena cementdw w pierwszym kwartale 2024 roku wzrosta o ok. 4 proc. w poréwnaniu z cenami z korica 2023 roku, ceny
chemii pozostaty na poziomie z korica roku 2023, a ceny kruszyw wrosty o ok 5 proc., co byto spowodowane brakiem dostepnosci
kruszywa na rynku.

Koszty nosnikow energii

Zarzad monitoruje rynki kluczowych dla produkcji surowcéw i materiatéw, a takze nosnikow energii. Grupa realizuje polityke,
ktora ma na celu minimalizacje niekorzystnych skutkdw zmiennosci cen. Prowadzone sg rozmowy z kluczowymi dostawcami
Grupy, takimi jak cementownie czy dostawcy gazu i energii, w celu zapoznania sie z ich polityka ochrony dostaw oraz kontraktacji
cen na kolejne okresy. Prognozy ksztattowania sie cen gazu zaktadajg kontynuacje trendu spadkowego. Ceny gazu w pierwszym
kwartale 2024 roku utrzymywaty sie na niskim poziomie, w zwigzku z czym Grupa wiekszos¢ swoich zakupdéw gazu dokonywata
w tym okresie na rynku RDN.

Ponadto, od stycznia 2023 roku Grupa ma mozliwos$¢ zakupu energii elektrycznej na rynku RDN (Rynek Dnia Nastepnego —
SPOT), gdzie zakup energii nastepuje po hurtowych cenach aktualnie notowanych na Towarowej Gietdzie Energii. Rynek RDN
jest na tyle korzystny, ze umozliwia zakup energii elektrycznej jako potaczenia ,energii czarnej” oraz energii uzyskiwanej z OZE
(Odnawialne Zrédfa Energii). Im wiekszy jest udziat energii odnawialnej w miksie energii (PSE) tym cena jest nizsza dla
kupujacego. W pierwszym kwartale 2024 roku tylko 25 proc. energii elektrycznej Grupa zakupita po cenie statej, reszte na rynku
RDN, co przy niskich stawkach za energie elektryczng na rynku byto korzystne.

Udziat kosztu energii elektrycznej, energii cieplnej oraz gazu technicznego w skali kosztéw Grupy, w szczegdlnosci w kosztach
materiatéw i energii, nie jest istotny i stanowi okoto 2 proc. wartosci tej pozycji kosztéw rodzajowych w Grupie Kapitatowe;j.

Koszty robocizny

Na rynku wcigz odczuwalna jest presja na wzrost wynagrodzen pracownikdéw. Gtéwng przyczyng tego jest utrzymujaca sie od
wielu miesiecy dynamika wzrostu inflacji, w skutek czego koszty utrzymania gospodarstwa domowego ulegty podwyzszeniu. Nie
bez znaczenia jest rowniez podniesienie ptacy minimalnej. W 2023 ptaca minimalna wzrosta o niemal 20 proc., osiggajac tym
poziom ok. 50 proc. przecietnego wynagrodzenia w gospodarce narodowej w drugim kwartale 2023 roku. W 2024 roku rzad
zaplanowat kolejne dwie podwyzki ptacy minimalnej, ktéra w zwigzku z tym w drugim kwartale 2024 roku wzrosnie do poziomu
4 300 zt brutto. Wzrost minimalnego wynagrodzenia wigze sie nie tylko ze wzrostem kosztéw zatrudnienia oséb zarabiajacych
najmniej, ale rowniez wygeneruje dodatkowe koszty zwigzane z powstaniem presji ptacowej ze strony innych pracownikéw,
ktérych wynagrodzenie staje sie mato atrakcyjne w stosunku do minimalnej ptacy. W efekcie wzrost najnizszej stawki wptywa
na catg siatke ptac w firmach i duzo wyzsze koszty prowadzenia dziatalnosci dla przedsiebiorstw. Wiele branz, réwniez branza
budowlana sygnalizuje, ze jednym z najbardziej negatywnych czynnikow wptywajgcych na wyniki finansowe firm sg rosnace
koszty zatrudnienia.

Dalsze wzrosty kosztéw pracy, w potaczeniu z coraz trudniejszym pozyskiwaniem nowych pracownikéw stanowi¢ beda
strukturalne wsparcie dla wzrostu wykorzystywania technologii prefabrykacyjnych na polskim rynku. Automatyzacja jest
jednym z rozwigzan ograniczenia ryzyka zwigzanego z rosngcymi kosztami pracy oraz brakiem pracownikéw. Grupa realizuje
strategie inwestycji w nowe technologie pozwalajace na zwiekszanie efektywnosci proceséw poprzez ich automatyzacje. Wzrost
wynagrodzen w sektorze budowlanym w dtugoterminowej perspektywie jest trendem pozytywnie wptywajagcym na
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atrakcyjnos¢ produktu, jaki oferuje Grupa w poréwnaniu z realizacjg konstrukcji i samych obiektéw w tradycyjnej technologii.
Dzieki duzym mozliwosciom automatyzacji proceséw w fabrykach (co jest bardzo trudne na placach budéw) udziat kosztow
pracy jest mniejszy.

Koszty podwykonawcow

Odczuwalny jest spadek duzych inwestycji, zwtaszcza deweloperskich. Niepewno$é sytuacji makroekonomicznej i geopolitycznej
nasilita niepewnosc¢ i ograniczyta aktywnosc inwestoréw. Sytuacja ta spowodowata, ze zapotrzebowanie na pracownikéw w
branzy budowlanej spadto. Jednakze, wciaz utrzymujgce sie na wysokim poziomie ceny materiatéw, koszty energii, a przede
wszystkim robocizny sprawiajg, ze dynamika spadku ceny ustug podwykonawczych — mimo zwiekszonej dostepnosci - jest
mniejsza. Mimo to, od drugiej potowy 2023 roku zauwazalne jest ofertowanie nizszych stawek za prace budowlane, trend ten
byt kontynuowany w pierwszym kwartale 2024 roku. Trudna sytuacja w branzy budowlanej zwigzana przeze wszystkim z
brakiem nowych inwestycji spowodowata zwiekszenie upadtos¢ firm dziatajacych na tym rynku, przede wszystkim tych z
segmentu MSP. Obecne otoczenie rynkowe tworzy unikalne warunki zwtaszcza dla deweloperéw budownictwa mieszkaniowego
- ceny mieszkan nadal rosng, a koszty budowy, w tym koszty podwykonawcéw, ze wzgledu na niski wolumen budéw w catej
gospodarce, spadajg. W ocenie Zarzagdu Grupy budownictwo mieszkaniowe modutowe — prefabrykowane pozwala rozwigzaé
problem, z ktérym borykaja sie obecnie deweloperzy, poniewaz pozawala na znaczne skrécenie czasu budowy i ptynniejsze
uruchamianie projektéw i uzupetnianie oferty w odpowiedzi na podwyzszony popyt na rynku pierwotnym. Grupa intensywnie
rozwija linie biznesowa zwigzanej z realizacja dziatalnosci deweloperskiej wtasnych inwestycji, w tym celu nawigzata réwniez w
lipcu 2023 roku wspotprace z funduszem inwestycyjnym Eques TFI skupionym na realizacji projektéw mieszkaniowych.

Koszty logistyczne

W ubiegtym roku, 2023, odczuwalne byto spowolnienie swiatowej gospodarki, co przetozyto sie na spadek zamowienia dla firm
transportowych. Na poczatku 2023 roku spadty stawki frachtow. Byta to korekta po szczycie przypadajgcym na ostatni kwartat
roku poprzedniego. Na skutek spowolnienia gospodarczego zjawisko jest jednak gtebsze niz w poprzednich latach. Wedtug
Drewry World Container Index ceny frachtu kontenerowego spadty o ponad 90 proc. w 2023 roku, w poréwnaniu z najwyzszym
poziomem z pazdziernika 2021 roku — 15 tys. dol.), uzyskujgc tym samym wartos¢ sprzed pandemii. Pomimo negatywnych
nastrojow na poczatku 2024 roku, sytuacja na rynku transportowym jest dobra i wolumen przewozdéw byt wyraznie wyzszy niz
w poprzednim kwartale (+30 proc.) i prawie osiggnat poziom z 2022 roku.

Rynek przewoznikéw drogowych jest bardzo konkurencyjny i rozdrobniony, ale jednoczesnie branza jest pod ogromna presja
wzrostu kosztéw statych — energii elektrycznej i innych mediow, podatkéw, cet oraz presji na wynagrodzenia spowodowanych
wzrostem inflacji, co w dtuzszej perspektywie musi przetozyc¢ sie na wzrost cen Swiadczonych ustug transportowych. Dodatkowo,
rynek transportu drogowego przezywa okres zmian w obszarze rozliczania czasu pracy kierowcow, jaki i automatyzacji proceséw
wewnatrz firm transportowych. Koszty drogowego transportu towarowego w Europie pozostajg Srednio o 12—-15 proc. wyzsze
niz przed pandemia, wiec mimo spadku popytu na ustugi transportowe prognozuje sie, ze ich cena nie spadnie do stawek sprzed
kryzysu. Dopiero w drugiej potowie 2024 roku przewiduje sie odbudowanie popytu, przewiduje sie, ze nie bedzie sie to wigzato
z duzym wzrostem cen. Grupa posiada piec¢ zaktadéw produkcyjnych na terenie Polski oraz jeden na terenie Niemiec.

We wszystkich zaktadach Grupy produkowane sg elementy wykorzystywane praktycznie w kazdym segmencie budownictwa
kubaturowego (hale, magazyny, obiekty biurowe i handlowe, mieszkaniéwka), zaktady Grupy realizujg réwniez produkcje
elementéw wykorzystywanych w budownictwie infrastrukturalnym i dotyczg takich obiektow jak mosty, podktady kolejowe czy
tunele. Pozwala to na ograniczenie kosztdw transportu i sprawna logistyke. Lokalizacja zaktadéw produkcyjnych Grupy pozwala
na rozwoj ekspansji zagranicznej zwtaszcza na rynku niemieckim oraz rynkach skandynawskich.

Grupa na biezgco aktualizuje kosztorysy ofertowe oraz zabezpiecza dostepnos¢ niezbednych materiatéw i ustug, reagujac na
zmienne warunki rynkowe w szczegdlnosci w segmencie generalnego wykonawstwa, gdzie wrazliwos¢ na zmiany cen rynkowych
materiatéw i ustug co do zasady jest znacznie wyzsza, a uzyskiwane marze bezposrednie sg znaczenie nizsze niz uzyskiwane w
segmencie prefabrykacji.

Przy realizacji kontraktéw na budowe obiektéw mieszkaniowych Grupa nie korzysta z podwykonawcéw w takiej skali, jak przy
realizacji hal produkcyjnych i magazynowych. Grupa korzysta w duzym zakresie z elementéw prefabrykowanych wytwarzanych
we wiasnych fabrykach. W zwigzku z tym sytuacja w segmencie mieszkaniowym pozostawata bardziej stabilna, ze stosunkowo
mniejsza presja na zwiekszenie kosztéw, w poréwnaniu do segmentu hal.

W ocenie Zarzadu, w dtuzszej perspektywie produkty Grupy, gtdéwnie w zakresie konstrukcji pod obiekty halowe i mieszkaniowe,
nadal bedag zyskiwa¢ w zakresie konkurencyjnosci cenowej gtownie ze wzgledu na rosnace koszty wynagrodzen i brak
pracownikow.
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Wozrost wynagrodzen w sektorze budowlanym w dtugoterminowej perspektywie jest trendem pozytywnie wptywajacym na
atrakcyjnos¢ produktu, jaki oferuje Grupa w poréwnaniu z realizacjg konstrukcji i samych obiektow w tradycyjnej technologii.
Dzieki duzym mozliwosciom automatyzacji proceséw w fabrykach (co jest bardzo trudne na placach budéw) udziat kosztow
pracy jest mniejszy, co finalnie przektada sie na nizszy koszt wystandaryzowanej konstrukcji jak i obiektu.

Na dziert 31 marca 2024 aktywa Grupy wynosity 1 531 811 tys. zt i byty wyzsze o 10 871 tys. zt w stosunku do stanu na dzien 31
grudnia 2023 roku. Zwiekszona wartos¢ aktywow ogotem jest gtéwnie spowodowana wzrostem wartosci bilansowej aktywow
obrotowych, w tym gtdwnie zapaséw, ktdére na koniec pierwszego kwartatu 2024 miaty wartos¢ 367 924 tys. zt i byty wyisze o
29 027 tys. zt w stosunku do stanu na dzien 31 grudnia 2023 roku. Wzrost w zapasach zwigzany jest w szczegdlnosci ze rozwojem
dziatalnosci Grupy w segmencie deweloperskim; w poréwnaniu do korica 2023 roku wartos¢ zapasow zwigzanych z inwestycjami
deweloperskimi wzrosta o ponad 14 000 tys. zt.

Poziom gotdwki ulegt zmniejszeniu o 5,96% w stosunku do stanu na koniec grudnia 2023 roku, ale w stosunku do wartosci na
koniec pierwszego kwartatu 2023 ulegt zwiekszeniu o 73 374 tys. zt tj. 0 60,16%. Grupa posiadata na rachunkach bankowych
195 331 tys. zt na koniec pierwszego kwartatu 2024 roku.

Wartos¢ zobowigzan krétkoterminowych na koniec marca 2024 roku wyniosta 780 553 tys. zt i byta 0 26 991 tys. zt nizsza od
stanu na koniec 2023 roku. Zmniejszenie wynika gtdwnie ze spadku wartosci zobowigzan z tytutu dostaw i ustug oraz pozostatych
zobowigzan w wysokosci 40 296 tys. zt. Jednoczesnie wzrosto saldo krotkoterminowych zobowigzan finansowych o 21 902 tys.
zt w poréwnaniu do stanu na koniec 2023 roku. Powyzsze jest spowodowane wyzszym zapotrzebowaniem na kapitat obrotowy,
co jest typowe dla pierwszego kwartatu roku obrotowego oraz rozwojem dziatalnosci Grupy w segmencie deweloperskim.

Strona 21 z 65



= Pekabex

Grupa Kapitatowa Poznarska Korporacja Budowlana Pekabex S.A. skonsolidowany raport za pierwszy kwartat 2024 roku
(wszystkie kwoty w tys. zt, o ile nie podano inaczej)

3.2. Znaczace kontrakty budowlane podpisane w okresie sprawozdawczym oraz po dacie bilansowej

Grupa uznaje za znaczgce umowy, ktérych wartos$c przekracza 5% wartosci skonsolidowanych kapitatéw wtasnych Jednostki
dominujgcej wg ostatniego opublikowanego rocznego skonsolidowanego sprawozdania finansowego. Spotki z Grupy Pekabex
zawarly w pierwszym kwartale 2024 roku tj. do dnia 31 marca 2024 roku oraz od dnia 1 kwietnia 2024 roku do dnia publikacji
niniejszego raportu kwartalnego znaczgce umowy na dostawe towardow oraz roboty budowlane. Ponizej zamieszczono
informacje na temat umdw spetniajacych przyjete przez Grupe kryterium istotnosci.

Data podpisania umowy Kontrahent

Przedmiot umowy

Wartos¢
umowy *

Waluta umowy

10 stycznia 2024

29 stycznia 2024

14 marca 2024

22 marca 2024

29 marca 2024

10 kwietnia 2024

8 maja 2024

MDR Inwestycje 12 sp. z 0.0

Prologis Poland CVIlII sp.z o.0.

Erbud S.A.

Fabriano Sp. z o.0.

MLP Pruszkéw VI Sp. z.0.0.

lonway Poland Sp. z o0.0.

P3 Warsaw IV sp. z 0.0.

Przedmiotem umowy jest realizacja
inwestycji mieszkaniowej wielorodzinnej w
Elblagu, przy ul. Legiondw.

Przedmiotem umowy jest budowa hali
magazynowo produkcyjnej wraz z zapleczem
socjalno-biurowym oraz infrastruktura
techniczna towarzyszaca DC 3 Prologis Park
Ruda Slgska.

Przedmiotem umowy jest zaprojektowanie,
wyprodukowanie, dostawa oraz montaz
zelbetowej konstrukcji prefabrykowanej dla
inwestycji pod nazwa: "Zaprojektowanie i
budowa tréjnawowej hali produkcyjnej wiez
dla morskiej energetyki wiatrowej _MEW_
na Wyspie Ostréw w Gdarsku"
Przedmiotem umowy jest budowa domu
akademickiego z garazem podziemnym i
niezbedng infrastruktura techniczna.
Inwestycja powstanie przy ul. Putawska 248
w Warszawie.

Przedmiotem umowy jest rozbudowa
budynku biurowego D1 o cze$¢ D1.2aw
standardzie "pod klucz" , w osiach A-P/9-13
rozbudowa o cze$¢ magazynowga wraz
wykonaniem pomieszczen socjalnych, z
infrastruktura wewnetrzng i zewnetrzna.
Budowe podzielono na dwa etapy realizacji.

Przedmiotem umowy jest budowa zaktadu
produkcji komponentéw do akumulatoréw
elektrycznych w zakresie budynkéw P4A,
P4C, P5A/B oraz P5C na nieruchomosci w
wojewddztwie opolskim, powiecie nyskim,
nr obrebu 355/9 i 464/22.

Przedmiotem umowy jest wykonanie hali
logistycznej DC 1 P3 Bydgoszcz Park wraz z
budynkiem biurowym oraz infrastrukturg
towarzyszaca.

3%

3%

5%

4%

2%

19%

3%

PLN

PLN

PLN

PLN

PLN

PLN

EUR

* do 11 kwietnia 2024 roku warto$é umowy brutto okreslona jako procent przychodu Grupy Kapitatowej osiggnietego w 2022 roku, po tej dacie wartos¢
umowy brutto okreslona jako procent przychodu Grupy Kapitatowej osiaggnietego w 2023 roku.
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4, Informacje, ktére zdaniem emitenta sg istotne dla oceny jego sytuacji kadrowej, majgtkowej, finansowej, wyniku
finansowego i ich zmian, oraz informacje, ktore s3 istotne dla oceny mozliwosci realizacji zobowigzan przez emitenta

4.1. Inwestycje i projekty realizowane przez Grupe

Osiedle JA_SIELSKA w Poznaniu

Projekt deweloperski JA_SIELSKA realizowany jest na poznanskich Podolanach — dzielnicy, ktérej rozwdj ukierunkowany jest na
planistyczne przeksztatcenie z funkcji niegdy$ czesciowo industrialnej na funkcje mieszkalng. Obszar jest doskonale
skomunikowany, w bliskim otoczeniu znajduja sie liczne obiekty infrastruktury ustugowej, udogodnienia oraz tereny
rekreacyjne, w tym jezioro — Rusatka. Przedsiewziecie prowadzone jest od 2017 roku, dotychczas wybudowano 6 budynkoéw i
oddano do uzytkowania ponad 160 lokali mieszkalnych, w dwdch etapach. Osiedle zostato zwyciezcg XlIl edycji TOPBUILDER
2021. Zaplanowana jest realizacja 6 etapdw inwestycji, tj. 16 budynkéw, w ktérych powstanie blisko 700 funkcjonalnych
mieszkan o zréznicowanych uktadach oraz metrazach. Obecnie trwa budowa 3 etapu, w ramach ktérego wybudowane zostang
124 lokale o powierzchni 6 500 m?, w 3 budynkach. Pod terenem zaprojektowano hale garazowa przeznaczong do parkowania
blisko 200 pojazdow, dostosowang do obstugi samochoddw z napedem elektrycznym. Oddanie nieruchomosci do uzytkowania
przewidywane jest na IV kwartat 2024 roku. W przestrzeniach wspolnych zaplanowano miejsca do sasiedzkich spotkan oraz plac
zabaw dla dzieci. W projekcie zaplanowano intensywne zagospodarowanie terenu zielenia, w tym rodzimymi gatunkami drzew.
Budynki na osiedlu JA_SIELSKA powstajg z elementow prefabrykowanych. Elementy konstrukcyjne nadziemia — $ciany oraz
stropy — produkowane sg w fabrykach nalezacych do GK Pekabex. Szybki montaz obiektéw w technologii nowoczesnej
prefabrykacji skraca budowe o okoto 30 proc. Generalnym wykonawcg inwestycji jest pion wykonawstwa GK Pekabex. Skupienie
kluczowych obszaréw kompetencji w obrebie podmiotéw nalezgcych do tej samej grupy kapitatowej pozwala na optymalizacje
kosztow, agregacje marzy oraz sprawng i profesjonalng realizacje przedsiewzie¢ deweloperskich. Na dzier 31 marca 2024 roku
75 proc. mieszkan zostata juz sprzedana.

Spotka ubiega sie o pozwolenia na budowe kolejnych etapdw inwestycji, w ktérych powstanie odpowiednio okoto 150, 110, 130
lokali mieszkalnych o tgcznej powierzchni okoto 18 000 m?. Przewiduje sie estetyczne oraz komunikacyjne potgczenie wszystkich
projektowanych zadan inwestycyjnych — zaréwno w terenie, jak i pod poziomem gruntu, poprzez tgczenie hal garazowych. W
ramach wspétpracy z miastem uzgodniono réowniez partycypacje przy przebudowie uktadu drogowego ul. Jasielskiej, w tym
wybudowanie ronda na zatamaniu ulicy.

Inwestycja Origin w Mechelinkach

Grupa zawarta ze spétkami Origin Investments sp. z 0.0. oraz Origin Gdynia 1 sp. z 0.0. (,,Origin”) umowe inwestycyjng dotyczaca
wspdlnej realizacji inwestycji w Mechelinkach polegajgcej na budowie kompleksu zdrowotnego Origin sktadajgcego sie z
apartamentéw wakacyjnych (106 apartamentéw o tgcznej powierzchni 3 620 m2), lokali przeznaczonych dla aktywnych
senioréw (58 lokali o tgcznej powierzchni 1 925 m?2), oraz o$rodka rehabilitacyjnego Centrum Rehabilitacji ReVital (z 63 pokojami
i petng infrastrukturg prozdrowotna, rehabilitacyjng i rewitalizacyjng). W ramach realizacji inwestycji Grupa jest odpowiedzialna
m. in. za proces deweloperski oraz budowlany (generalnym wykonawcg inwestycji jest spotka z Grupy Pekabex), a Origin m. in.
za dziatalnos$¢ operacyjng Origin ReVital i programéw Club Origin. Niezbedny wktad wtasny strony wniosg w proporcji 45 proc.
Origin, 55 proc. Pekabex. Zyski z inwestycji bedg dzielone po 50 proc. Wyjscie z inwestycji planowane jest po wybudowaniu
apartamentow i lokali zamieszkania senioralnego poprzez ich sprzedaz, a w przypadku Origin ReVital - poprzez jego sprzedaz na
rzecz inwestora zewnetrznego.

Apartamenty Origin powstajg w unikatowej lokalizacji w Mechelinkach — na wzgdrzu, z ktérego roztacza sie piekny widok na
morze, oddalone zaledwie o 180 m od dziatki. Zaprojektowano 2 budynki apartamentowe ze 106 lokalami o zréznicowanych
metrazach. Wszystkie lokale bedg wykoriczone i czesciowo wyposazone. Centrum ReVital obejmowac bedzie 62 pokoje, ponad
1 000 m? powierzchni rehabilitacyjnej wyposazonej w najnowocze$niejsze urzgdzenia oraz sale programu Origin ReVital z
basenem, aqua-fitness, obszerna kuchnig i restauracjg. Programy kompleksowej rehabilitacji i terapii adresowane bedg do oséb
ze schorzeniami neurologicznymi i ortopedycznymi. Apartamenty ReVital bedg znajdowaty sie w budynku przylegajgcym do
Centrum ReVital z 58 apartamentami dla aktywnych senioréw, 24-godzinng recepcjg oraz klubem dla mieszkaricow. Wszystkie
apartamenty beda wykornczone i wyposazone. Obstuga mieszkarncéw bedzie prowadzona w formule assisted living odpowiednio
do indywidualnych potrzeb. Po dniu bilansowym, z dniem 20 lutego 2024 roku zostata odebrana decyzja o pozwoleniu na
uzytkowanie budynku A i B wraz z infrastrukturg towarzyszaca. Zakoriczenie prac budowlanych w budynku C i D planowane jest
na przetom 2024 i 2025 roku. Na dzien 31 marca 2024 roku 97 proc. apartamentow wakacyjnych zostata zarezerwowane lub
sprzedana oraz 41 proc. apartamentéw ReVital.
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Osiedle Neonowe przy ul. Katedralnej w Czestochowie

Inwestycja przy ul. Katedralnej w Czestochowie polega na wybudowaniu dwéch budynkéw wielorodzinnych z lokalami
ustugowymi na parterze i garazem podziemnym. Budynki beda wyposazone w panele fotowoltaiczne zamontowane na dachu,
ktére beda zasilaty instalacje elektryczng czesci wspdlnych budynkdw tj. oswietlenie korytarzy iholi wejsciowych. Osiedle
Neonowe podlegac bedzie certyfikacji BREEAM oraz certyfikacji ,Obiekt Bez Barier” Fundacji Integracja — zardwno proces
projektowania, jak i realizacji poddany jest wielokryterialnej ocenie uwzgledniajgcej restrykcyjne wymogi i kryteria, ktérych
zaimplementowanie pozytywnie wptywa na Srodowisko, atakze utatwi codzienne funkcjonowanie oséb o ograniczonej
mozliwosci poruszania sie lub przemieszczajacych sie z matymi dzie¢mi. Osiedle Neonowe realizuje idee zréwnowazonego
budownictwa. Budynki, ktére powstang w ramach tej inwestycji bedg komfortowe dla mieszkancéw, zaktadajgc dostepnosé
architektoniczng budynku iodpowiedzialnos¢ spoteczng inwestycji. Na wszystkich etapach zycia budynkéw zostaty
uwzglednione metody oszczedzania zasobow naturalnych, zaktadajgc poszanowanie klimatu i dbatos¢ o przyszte pokolenia.
Realizacja inwestycji Osiedle Neonowe wpisuje sie takze w zatozony przez wtadze miasta program rewitalizacji obszaru
czestochowskiego starego miasta, ktore wkrétce ma stac sie lokalnym centrum zycia kulturalnego i biznesowego.

Z poczatkiem stycznia 2023 rozpoczeto budowe pierwszego z dwdch budynkéw Osiedla Neonowe — uzupetnienie pierzei ulicy
Katedralnej. Zakoniczenie pierwszego etapu inwestycji planowane jest na przetom drugiego i trzeciego kwartatu

2024. Na koniec marca 2024 roku zarezerwowanych lub sprzedanych byto 45 proc. lokali.

Apartamenty Casa Baia na Helu

W ramach realizowanej inwestycji powstat nowoczesny budynek, w ktérym znajduje sie 68 apartamentéw wakacyjnych oraz
1 lokal uzytkowy. Powierzchnia uzytkowa inwestycji wyniosta okoto 3100 m2 Inwestycja zlokalizowana jest w jednej
z najbardziej turystycznych miejscowosci nadmorskich w bliskim sgsiedztwie plazy, lokali ustugowych oraz fokarium. Metraze
oferowanych apartamentéw wynoszg od 25 do 93 m?, a na ostatniej kondygnacji zlokalizowane sg apartamenty z antresolami.
Przy realizacji tej inwestycji zastosowane sg prefabrykowane $ciany tréjwarstwowe wyprodukowane w fabryce w Poznaniu oraz
w Gdansku oraz jednowarstwowe w technologii 2F (typu podwdjny ,Filigran”) z zaktadu w Gdarsku.

Budynek Casa Baia posadowiony jest ponizej poziomu morza, mimo to Grupa, jako jedyny inwestor w Helu, zdecydowata sie na
wybudowanie podziemnej hali garazowej. Wymagato to zastosowania innowacyjnych rozwigzan projektowych z
uwzglednieniem prac budowlanych w wyjatkowo trudnych warunkach. Prace budowlane zostaty rozpoczete w drugim kwartale
2022 roku, budowa zostata zakoriczona w sierpniu 2023. Pozwolenie na uzytkownie zostato uzyskane 20 grudnia 2023 roku. Na
koniec marca 2024 roku zarezerwowanych lub sprzedanych byto okoto 55 proc. lokali.

Apartamenty Zatoka Wrzosowo w Dziwnowku

Inwestycja bedzie polegata na wybudowaniu 10 budynkéw zakwaterowania turystycznego w miejscowosci Wrzosowo, gm.
Kamien Pomorski. Dziatki, na ktérych zrealizowane zostanie przedsiewziecie, potozone sg okoto 1 km od nadmorskiej linii
brzegowej w Dziwndéwku — znanego letniego kapieliska nad Battykiem. Pozwolenie na budowe zostato wydane 29 listopada
2022 roku. Obecnie Grupa jest w trakcie uzgadniania projektu przytacza do sieci wodociggowej i kanalizacyjnej oraz gazowe;.
W pierwszym etapie inwestycji wybudowanych zostanie 5 budynkéw z pulg 131 apartamentéow wakacyjnych o tacznej
powierzchni okoto 5 700 m2, przeznaczonych na sprzedaz. Na terenie zaprojektowano liczne atrakcje i udogodnienia dla
wiascicieli lub uzytkownikéw lokali. W zamknietym kompleksie znajdzie sie m.in. boisko do siatkéwki plazowej, bulodrom, plac
zabaw dla dzieci mtodszych, osobny plac zabaw dla dzieci starszych z matpim gajem, altana do spotkan z paleniskiem do
grillowania, miejsca do parkowania roweréw, w tym zadaszona wiata z tadowarka dla rowerdéw elektrycznych. Projekt powstat
z mysla o ludziach, ktérzy lubig nadmorski klimat, a jednoczesnie docenig catoroczne atrakcje, takie jak: kryty basen, sauna,
jacuzzi, sitownia, sala zabaw dla dzieci, recepcja. W jednym z budynkdéw cata kondygnacja parteru przeznaczona zostanie na
strefe rekreacyjng z basenem, sitownia, saung, jacuzzi oraz salkg zabaw dla dzieci. Do budynku przylega¢ bedzie zewnetrzny
taras z brodzikiem oraz lezakami. Rozpoczecie budowy jest planowane na drugg potowe 2024 roku.

Apartamenty Stadtvilla w Falkensee

W ramach inwestycji powstajg na przedmiesciach Berlina dwa budynki wielorodzinne o podwyzszonym standardzie tj.
dwupietrowe wille zawierajgce po 5 apartamentow kazdy o metrazu od 47 do 96 m? z nadziemnymi miejscami postojowymi.
Projekt uzyskat pozwolenie na budowe na oba budynki. Budowa rozpoczeta sie w sierpniu 2023 roku, w listopadzie 2023 roku
zakoriczono | etap budowy jakim jest montaz prefabrykatéw. Zakonczenie realizacji inwestycji przewiduje sie na drugi kwartat
2024 roku. Na koniec marca 2024 roku zarezerwowanych zostato okoto 20 proc. lokali.

Budynki mieszkalne w Pruszkowie

W ramach inwestycji powstang budynki mieszkalne w Pruszkowie przy ul. Miry Ziminskiej - Sygetynskiej. Projekt inwestycyjny
zaktada wybudowanie okoto 230 mieszkan i 315 miejsc parkingowych wraz z infrastrukturg okalajgca. Pruszkdw to dobrze
skomunikowana, podwarszawska miejscowosé, do ktérej mozna dojechaé pociggiem ze stolicy w 30 minut. Ze wzgledu na swoja
lokalizacje, jak réwniez na dobre zaplecze handlowo-ustugowe Pruszkéw jest czesto wybierany przez rodziny z dzie¢mi jako
miejsce, w ktérym warto zamieszkaé. Réwniez osoby starsze cenig sobie te lokalizacje, ktéra posiada wszystkie zalety mniejszej
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aglomeracji, jak réwniez bliskos¢ terendéw zielonych, dostep do placéwek medycznych i niezbednych ustug. Rozpoczecie budowy
planowane jest na Il kwartat 2024 roku. Zakoriczenie budowy jest planowane na | kwartat 2026 roku.

Pozostate inwestycje deweloperskie
Grupa rozwija dziatalnos¢ deweloperska i na biezgco analizuje potencjalne nowe projekty inwestycyjne.

Na dzien 31 marca 2024 sprzedaz lokali w ramach prowadzonych projektéw deweloperskich przedstawiata sie nastepujgco:

liczba liczba uméw liczba
Nazwa inwestycji liczba lokali rezerwacji* przedwstepnych** sprzed?nych wolne lokale
lokali***
JA_SIELSKA etap 3 (Poznan) 124 6 93 - 20%
Apartamenty Origin Mechelinki 106 9 94 - 3%
Apartamenty Revital 58 3 21 - 59%
Casa Baia (Hel) 69 4 1 33 46%
Osiedle Neonowe (Czestochowa) 177 4 75 - 55%
Falkensee 10 2 - - 80%
Razem 544 28 284 33 37%

* podpisane umowy rezerwacyjne
** podpisane umowy deweloperskie lub przedwstepne zakupu
*** podpisane umowy przenoszaca wtasnosé
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Na dzien 31 marca 2024 roku wartosci ujete w sprawozdaniu z sytuacji finansowej z tytutu prowadzonych inwestycji deweloperskich przedstawiaty sie nastepujaco:

Zobowiazanie ujete Zobowiazania
. - Zapasy — p6tprodukty i w bilansie w zwigzane z Rachunki
Inwestycja wg stanu na dzien 31.03.2024 pasy p. P *y Zapasy - produkty . 2 . . Etap budowy
produkcja w toku stosunku do finansowaniem powiernicze
zawartych uméw inwestycji
Osiedle Casa Fiore przy ulicy Hafciarskiej w Warszawie - 727 833 - 727 Po dniu bilansowym sprzedaz zakoriczono
F-’rOJEkt C'asa Baia - Apartamenty na Helu, przy ul. - 26839 7053 - 28209 Uzyskane pozwolenie na uzytkowanie, sprzedaz lokali
Zeromskiego
JP/-(\)—;E;SUKA etap Il i1V przy ulicy Jasielskiej w 38167 - 14 049 16 727 9007 W trakcie realizacji — planowane zakorczenie to 2024 rok
JA—SlEL.SKA etap Vi VI przy ulicy Jasielskiej w 973 - - - - Oczekiwanie na pozwolenie na budowe
Poznaniu
Projekt Origin Mechelinki w Mechelinkach 23589 33980 48 396 3915 - W trakcie realizacji — planowane zakonczenie to 2024 rok
Osiedle Ne9nowe w Czestochowie przy ulicy 54 380 - 5491 - 3534 W trakcie realizacji — planowane zakoriczenie to 2024 rok
Katedralnej
Osiedle Falkenseener Gartner koto Berlina 14 046 - - - - W trakcie realizacji — planowane zakonczenie to 2024 rok
Projekt Zatoka Wrzosowo w Dziwnéwku 973 ) 30 ) ) POZ\.I\IO|(-:_"nIe na budowe uzyskanef w trakcie przygotowania
realizacji — planowane rozpoczecie budowy to 2024 rok
Budynki mieszkalne w Pruszkowie 20 409 : : . oW trakcie przygotowania budowy - planowane rozpoczecie
budowy to 2024 rok
Pozostate 1350 - - - -
Wartos$¢ razem 153 886 61 545 75902 20 642 41477
Zobowiazania
Zapasy - Zobowiazanie ujete z . 3 .,
. . . . . . zZwigzane z Rachunki
Inwestycja wg stanu na dzien 31.03.2023 potprodukty i Zapasy - produkty bilansie z tytutu . . . Etap budowy
. ., finansowaniem powiernicze
produkcja w toku* zawartych uméw X ..
inwestycji
Inwestycja zakoriczona, uzyskano pozwolenie na uzytkowanie,
Osiedle Casa Fiore przy ulicy Hafciarskiej w Warszawie - 6 380 778 - 5 tydl ¥ P v

zaawansowany proces przenoszenia wiasnosci lokali
Apartamenty Casa Baia na Helu, przy ul. Zeromskiego 31740 - 8362 - 1916  Pozwolenie na uzytkowanie planowane na 2023 rok

JA_SIELSKA etap Ill i IV przy ulicy Jasielskiej w Etap Ill z pozwoleniem na budowe, przewidywane zakoriczenie

Poznaniu 12393 ) 6187 332 6162 to 2024 rok
JA_SIELSKA etap Vi VI w Poznaniu 697 - - - - Oczekiwanie na pozwolenie na budowe
Pozwolenie na budowe uzyskane, w trakcie realizacji —
Projekt Origin Mechelinki w Mechelinkach 16 525 - 13844 - - , e v !
planowane zakoriczenie to 2024 rok
Budynki mieszkalne i ustugowe w Czestochowie przy Pozwolenie na budowe uzyskane, w trakcie realizacji —
. . 7 205 - 279 - 1467 . .
ulicy Katedralnej planowane zakoriczenie to 2024 rok
R Oczekiwanie na pozwolenie na budowe. Planowane
Apartamenty Stadtvilla w Falkensee 6 056 - - - . L "
zakoriczenie inwestycji to 2024 rok
Wartos$¢ razem przed wiaczeniami konsolidacyjnym 74 616 6380 29450 332 9550

* W tej pozycji nie sg ujete nabyte nieruchomosci w celu realizacji projektow deweloperskich o wartosci 17 286 tys. zt, poniewaz do czasu rozpoczecia realizacji inwestycje Grupa prezentuje je w pozycji nieruchomosci inwestycyjne
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Hala produkcyjna w Poznaniu

Grupa kontynuuje inwestycje polegajaca na rozbudowie zaktadu produkcyjnego w Poznaniu poprzez dobudowanie hali
produkcyjnej wraz z przebudowg irozbudowa wezta betoniarskiego oraz modernizacji w istniejgcych halach produkcyjnych.
Inwestycja zwigzana jest z planami strategicznymi Grupy, w tym miedzy innymi z rozwojem nowego produktu w postaci modutow
fazienkowych. Moduty fazienkowe beda stanowi¢ uzupetnienie asortymentu elementow konstrukcyjnych Pekabex w obszarach
budownictwa wielorodzinnego oraz w budynkach uzytecznosci publicznej oraz wniosg szereg zalet i korzysci dla odbiorcow, poprzez
zwiekszenie stopnia prefabrykacji catego obiektu i skrocenie czasu realizacji inwestycji. Szacowana wartosc¢ catej inwestycji, tgcznie
z konstrukcjg nowej hali, weztem betoniarskim, modernizacjg zbrojarni, nowymi maszynami i urzagdzeniami technologicznymi
wynosi ponad 30 000 tys. zt.

Hala produkcyjna Bielsko-Biata

W 2024 roku Grupa planuje rozpoczac¢ inwestycje polegajaca na budowie kolejnej hali produkcyjnej i przeprowadzeniu modernizacji
w zaktadzie produkcyjnym w Bielsku Biatej, a szacowana wartos¢ catej inwestycji, facznie z konstrukcjg nowej hali, nowym weztem
betoniarskim, modernizacja, nowymi maszynami i urzadzeniami technologicznymi wynosi okoto 30 000 tys. zt.
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4.2, Portfel zaméwien

Portfel zaméwien (backlog) zawiera zagregowang wartos¢ kontraktéw podpisanych przez Grupe do dnia 31 marca 2024 roku,
ktére s3 / beda realizowane i ujmowane w przychodach ze sprzedazy po dniu bilansowym. Wartosci portfela zaméwien dla
poszczegdlnych okreséw / lat wynikaja z harmonograméw wskazanych w kontraktach i zaktadajg ich terminowa realizacje.
Portfel zlecen obejmuje kontrakty podpisane przez spotki: Pekabex Bet S.A., Pekabex Pref S.A., P.Homes sp. z 0. 0., FTO
Fertigteilwerk Obermain GmbH oraz Betbygg Sverige AB. Portfel zamdwieri zawiera takze planowane* oraz szacowane**
przychody z inwestycji: Apartamenty Casa Baia na Helu, Osiedle Ja_Sielska I, inwestycja Origin ReVital oraz Apartamenty
wakacyjne w Mechelinkach, a takze Osiedle Neonowe, Falkenseer Garten i inwestycji w Pruszkowie o tgcznej wartosci 402 160
tys. zt, w tym 121 207 tys. zt do realizacji w roku 2024, 280 953 tys. zt do realizacji w roku 2025 i 2026. Rozpoznanie przychodu
w ramach projektow developerskich, zgodnie z polityka rachunkowosci Grupy oraz Miedzynarodowymi Standardami
Sprawozdawczosci Finansowej, nastepuje z dniem podpisania aktu notarialnego przenoszacego wtasnos¢ nieruchomosci.

Wartos¢ podpisanych uméw na dzier 31 marca 2024 roku wyniosta 1 856 586 tys. zt w tym do realizacji w roku 2024: 1 152 729
tys. zt oraz do realizacji w roku kolejnym i nastepnych 703 857 tys. zt. Na koniec marca 2023 roku wartos¢ podpisanych
kontraktow wyniosta 971 838 tys. zt, w tym do realizacji w roku biezacym 848 334 tys. zt, oraz do realizacji w roku kolejnym i
nastepnych 123 504 tys. zt. Portfel zaméwien na 31 marca 2024 Grupy Pekabex jest wyzszy o 884 748 tys. zt (91,0 proc.) zt w
poréwnaniu do wartosci osiggnietej na koniec pierwszego kwartatu 2023 roku i wyzszy o 564 718 tys. zt (43,7 proc.) od wartosci
portfela na koniec 2023 roku.

W okresie niestabilnosci sytuacji rynkowej Grupa skupia sie na pozyskaniu nowych, rentownych kontraktéw i utrzymaniu
rentownosci realizowanych juz projektéw. Na koniec marca 2024 roku $rednia rentownos¢ wszystkich segmentow wyniosta
7,9%, na koniec pierwszego kwartatu 2023 roku byto to 13,3%.

* Przychody planowane - na podstawie podpisanych uméw deweloperskich
** Przychody szacowane - na podstawie zatozer: budzetowych Grupy

wartos$¢ kontraktéw do realizacji w latach nastepnych
W wartos$¢ kontraktédw do realizacji w kolejnym roku

B wartos$¢ kontraktéw do realizacji w biezacym roku
1856 586

157414

1291868

849

971 838

572

31.03.2023 31.12.2023 31.03.2024
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4.3. Zobowiazania finansowe
W okresie trzech pierwszych miesiecy 2024 roku Grupa zawarta istotny aneks do umowy z instytucjg finansowa:

Aneks do umowy limitu kredytowego wielocelowego Pekabex Bet, Pekabex S.A., Kokoszki Prefabrykacja, Betbygg (BNP
Paribas)

Z dniem 26 marca 2024 roku Emitent po powziagt wiedze o podpisaniu przez BNP Paribas Bank Polska S.A. aneksu do umowy
wielocelowej linii kredytowej z dnia 26 marca 2013 roku uprzednio podpisanego przez Emitenta oraz spotki zalezne Emitenta —
Pekabex Bet S.A. oraz Kokoszki Prefabrykacja S.A., a takze BetBygg Sverige AB, na podstawie ktorego Kokoszki Prefabrykacja S.A.
oraz Betbygg Sverige AB przystgpity do Umowy. W aneksie ustalono tekst jednolity umowy, zgodnie z ktérym kwota limitu gtéwnej
linii kredytowej ulega zwiekszeniu do 200 000 tys. zt, z zastrzezeniem, ze kazdy podmiot — Emitent, jak i spotki z grupy, bedace
stronami umowy, majg ustanowione swoje wtasne podlimity. W aneksie przewidziano nastepujgce zabezpieczenia: (i) cztery weksle
in blanco z deklaracjg wekslowag; (ii) poreczenie do kwoty 250 000 tys. zt z terminem obowigzywania do 16 lutego 2037 roku
Pekabex Pref S.A. oraz Pekabex Inwestycje Il S.A.; (iii) hipoteka umowna do sumy 340 000 tys. zt ustanowiona na nieruchomosci
potozonej w Badowo Msciska, gm. Mszczondw, stanowigcej wtasno$é Pekabex Inwestycje Il S.A.; (iv) cesja praw z polisy
ubezpieczeniowej na rzecz Banku, dotyczacej nieruchomosci wskazanej w pkt (iii) powyzej; (v) hipoteka umowna do sumy 350 000
tys. zt ustanowiona na nieruchomosci potozonej przy ul. Geodetéw w miejscowosci Gdansk, gm. Gdansk, o powierzchni 2,4549 ha
stanowigcej wtasno$¢ Kokoszki Prefabrykacja S.A.; (vi) cesja praw z polisy ubezpieczeniowej na rzecz Banku, dotyczacej
nieruchomosci wskazanej w pkt (v) powyzej; (vii) hipoteka umowna do sumy 350 000 tys. zt ustanowiona na nieruchomosci
potozonej przy ul. Geodetdéw, w miejscowosci Gdansk, gm. Gdarsk, o powierzchni 1,0488 ha stanowigcej wtasno$¢ Kokoszki
Prefabrykacja S.A.; (viii) zastaw rejestrowy do najwyzszej sumy zabezpieczenia 340000tys. zt na mieniu ruchomym
przedsiebiorstwa Pekabex Inwestycje Il S.A.; (ix) cesja praw z polisy ubezpieczeniowej na rzecz Banku, dotyczacej mienia
wskazanego w pkt (viii) powyzej; (x) zastaw rejestrowy do najwyzszej sumy zabezpieczenia 350 000 tys. zt na $Srodkach trwatych
przedsiebiorstwa Kokoszki Prefabrykacja S.A., zlokalizowanych przy ul. Geodetéw w miejscowosci Gdansk, gm. Gdansk; (xi) cesja
praw z polisy ubezpieczeniowej na rzecz Banku, dotyczacej mienia wskazanego w pkt (x) powyzej; (xii) zastaw rejestrowy do
najwyzszej sumy zabezpieczenia 350 000 tys. zt na zapasach przedsiebiorstwa Kokoszki Prefabrykacja S.A. zlokalizowanych przy ul.
Geodetow w miejscowosci Gdanisk, gm. Gdansk; (xiii) cesja praw z polisy ubezpieczeniowej na rzecz Banku, dotyczgcej mienia
wskazanego w pkt (xii) powyzej; (xiv)cesja wierzytelnosci przystugujgcych Pekabex Bet S.A. od kontrahentéw, z ktérymi
Kredytobiorca zawart kontrakty nie zawierajgce zakazu cesji wierzytelnosci, na faczng kwote nie nizszg niz 52 000 tys. zt kwartalnie;
(xv) cesja wierzytelnosci przystugujacych Pekabex Bet S.A. od dtuznikdw, z tytutéw, z ktérych wynikaja przelewane wierzytelnosci
oraz wysokosci tych wierzytelnosci; (xvi) cesja wierzytelnosci przystugujgcych Bettbyg Sverige AB od dtuznikéw wskazanych w
umowie cesji wierzytelnosci.
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Informacje dotyczace zaciggnietych kredytéw, pozyczek i innych instrumentéw dtuznych prezentuje ponizsza tabela

Termin

Oprocentowanie L.
wymagalnosci

Wartos¢ bilansowa

Zobowiazanie

w walucie EUR  wzt

krétkoterminowe

dtugoterminowe

Stan na 31.03.2024

Kredyt w rachunku kredytowym | — PKO (Pekabex S.A.)

Kredyt w rachunku kredytowym Il — PKO (Pekabex S.A.)*

Kredyt w rachunku biezagcym — BNP (Pekabex S.A.) PLN

Kredyt w rachunku biezgcym — BNP (Pekabex S.A.) EUR

Kredyt w rachunku kredytowym Il — Pekao (Pekabex S.A.) EUR
Kredyt w rachunku kredytowym | — BNP (Pekabex Inwestycje I1)
Kredyt w rachunku kredytowym Il — BNP (Pekabex Inwestycje Il)
Kredyt w rachunku kredytowym Il — BNP (Pekabex Inwestycje Il)
Kredyt w rachunku kredytowym — PKO (Kokoszki Prefabrykacja)*
Kredyt w rachunku kredytowym — BNP (Kokoszki Prefabrykacja)*
Kredyt w rachunku biezgcym — Credit Agricole (Pekabex Bet)
Kredyt w rachunku kredytowym — mBank (Pekabex Jasielska)
Obligacje (Pekabex S.A.) seria B

Kredyt w rachunku biezgcym — BNP (Kokoszki Prefabrykacja)
Kredyt w rachunku biezgcym — BNP (Kokoszki Prefabrykacja) EUR
Kredyt w rachunku biezgcym — PKO BP (Pekabex Bet)

Kredyt w rachunku biezgcym — Santander (Pekabex Bet)

Kredyt w rachunku biezgcym — Santander (Pekabex Bet)

Kredyt w rachunku biezgcym — Credit Agricole (Pekabex Bet)
Kredyt w rachunku biezgcym — mBank (Pekabex Bet)

Kredyt w rachunku biezgcym —mBank (Pekabex Bet)

Kredyt w rachunku biezgcym — BNP (Pekabex Bet)

Umowa faktoringu - PKO BP Faktoring (Pekabex Bet)

Pozyczka z WFOSiGW — (Kokoszki Prefabrykacja)

Pozyczki z WFOSIGW — (Pekabex Bet)

Pozyczka od Origin Gdynia 1 Sp. z 0.0 — (Origin Sp. z 0.0. sp.k)
Pozyczka - EQUES PEKABEX Deweloperski FIZ (Pekabex Jasielska)
Obligacje wyemitowane do EQUES seria A (Pekabex Inwestycje XIl)
Kredyty w rachunku biezacym - Hypo-Vereinsbank i pozostate (FTO)
Kredyt inwestycyjny w Hypo-Vereinsbank (G+M)

Zobowigzanie z tytutu umowy inwestycyjnej **

WIBOR 1M+marza 30.06.2024
EURIBOR 1M+marza 08.12.2027
WIBOR 1M+marza 21.03.2025
EURIBOR 1M+marza 21.03.2025
EURIBOR 1M+marza 30.06.2024
WIBOR 3M+marza 06.04.2026
WIBOR 1M+marza 30.11.2027
WIBOR 1M+marza 16.08.2028
WIBOR 1M+marza 31.12.2026
WIBOR 3M+marza 14.03.2029
WIBOR 1M+marza 30.09.2024
WIBOR 1M+marza 11.10.2024
WIBOR 6M+marza 10.06.2025
WIBOR 1M+marza 21.03.2025
EURIBOR 1M+marza 21.03.2025
WIBOR 1M+marza 06.03.2026
WIBOR 1M+marza 25.11.2024
WIBOR 1M+marza 18.05.2026
WIBOR 1M+marza 29.09.2023
WIBOR 1M+marza 28.06.2024
WIBOR 1M+marza 31.08.2026
WIBOR 1M+marza 21.03.2025
WIBOR 1M+marza 04.04.2024
WIBOR 1M+marza 30.09.2027
WIBOR 1M+marza 30.09.2027
WIBOR 3M+marza 31.12.2024
Oprocentowanie state 01.07.2025
Oprocentowanie state 31.03.2027

EURIBOR 1M+marza
EURIBOR 1M+marza
nie dotyczy

bezterminowe

nie dotyczy

4087

113
7738

540
483

1168
17 660
19 665

485
34382

3914

6013

4831

8870
37 080

1522
41021
6187
537

48 957
47 207
20 260
21080
40 000

1038
1041
3915
15 205
10168
2322
2100
12783

1168
4722
19 665
485
34382
2016
1529
198
3130
7416
1522
1021
6187
537
48 957
47 207
20260
21080
40000

12937

741
1041
3915

15 205
10 168

2100
12783

* Zobowigzanie finansowe o zmiennej stopie procentowej zabezpieczone transakcjg IRS
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5. Objasnienia dotyczace sezonowosci dziatalnosci emitenta w prezentowanym okresie

Spotka dziata w branzy budowlanej, w ktdrej sezonowos¢ podzielona jest na okres letni oraz zimowy. Potencjalnie najstabszym
kwartatem z punktu widzenia obrotéw i dochoddw jest pierwszy kwartat roku kalendarzowego (najnizsze temperatury), natomiast
z uwagi na technologie prefabrykacji temperatura ma mniejszy wptyw na mozliwosc¢ realizacji kontraktéw na budowie, jak przy
tradycyjnych realizacjach w technologii ,na mokro” (monolity).

Dzieki dywersyfikacji produktowej i geograficznej oraz rozwojowi w kilku segmentach, Grupa wptywa aktywnie na niwelowanie
aspektu sezonowosci na dziatalnosé Grupy.

6. Opis czynnikow i zdarzen, w szczegoélnosci o nietypowym charakterze, majacych znaczacy wptyw na osiggniete wyniki
finansowe oraz kwoty i rodzaj pozycji wptywajacych na aktywa, zobowigzania, kapitat wtasny, wynik netto lub przeptywy
pieniezne, ktdore s3 nietypowe ze wzgledu na ich rodzaj, wartosc lub czestotliwos¢ oraz wskazanie czynnikéw, ktére w ocenie
emitenta beda miaty wptyw na osiggniete przez niego wyniki w perspektywie co najmniej kolejnego kwartatu

Rynek budowlany w Polsce i Europie

Z udostepnionych przez Gtéwny Urzad Statystyczny danych wynika, ze PKB dla Polski wzrosto realnie w pierwszym kwartale o0 1,9
proc. w ujeciu rocznym. Jest to wynik lepszy niz przyjete szacunki, co ekonomisci interpretuja jako ozywienie w gospodarce i
przewidujg dalszy wzrost aktywnosci gospodarczej, ktory bedzie jeszcze mocniej widoczny w odczytach za drugi kwartat 2024 roku.
Bedzie to gtéwnie spowodowane wzrostem konsumpcji, gorsze prognozy przewiduje sie dla aktywnosci inwestycyjnej w kraju.

Wedtug wstepnych danych z GUS, produkcja budowlano--montazowa (w cenach statych) w pierwszym kwartale 2024 roku byta
nizsza 0 10,8 proc. w poréwnaniu do analogicznego okresu roku 2023. W okresie styczeri-marzec 2024 roku, zmniejszenie produkcji,
w poréwnaniu z analogicznym okresem ubiegtego roku, odnotowano dla podmiotéw zajmujacych sie wznoszeniem budynkoéw - o
6,9 proc., wykonujacych roboty budowlane specjalistyczne - 0 8,8 proc. oraz zajmujacych sie budowgq obiektow inzynierii lagdowej i
wodnej -0 16,2 proc. Negatywne odczyty wskaznika sg kontynuacjg sytuacji z ubiegtego roku. Rok 2023 odznaczyt sie dynamicznymi
przemianami na rynku budowlanym, ktérych przejawem byt m. in. wzrost kosztoéw pracy w wyniku podwyzek ptacy minimalnej,
wysoka inflacja, zwtaszcza w pierwszej potowie roku, deficyt wykfalifikowanej kadry, ozywienie na rynku nieruchomosci oraz
odblokowanie srodkéw z KPO. Poczatek 2024 roku to kolejne podwyzki ptac minimalnych i zastoj inwestycyjny i niepewnosc ogolnej
sytuacji gospodarczej, co ma swoje odzwierciedlenie w odczytach wskaznikéw z branzy budowlanej.

Budownictwo przezywa trudny okres, niektorzy eksperci nazywaja to nawet kryzysem. Spowolnienie w tym sektorze jest
odczuwalne, co wigze sie z trudnosciami w pozyskaniu nowych zlecen oraz walkg cenowa i trudnoscig w utrzymaniu rentownosci
prowadzonych projektdw. Na branze budowlang wptywajg wcigz negatywnie przede wszystkim — nadzwyczajny wzrost cen w
latach 2021-2022, ktéry mimo wyhamowania cen w 2023 roku, nie przestat by¢ problemem i bedzie to wyzwanie dla firm jeszcze
w kolejnych kwartatach. Z danych CAS (Contract Advisory Services — firma dziata na rynku ustug doradczych branzy budowlanej)
wynika, ze w okresie od | kwartatu 2015 roku do Il kwartatu 2023 roku wzrost kosztow realizacji dla budownictwa ogétem wynidst
facznie 82,18 proc. W podziale na czynniki produkcji najwieksze wzrosty kosztow zaobserwowano w zakresie robocizny — tacznie
Srednio o 93,58 proc. Koszty materiatow wzrosty srednio tgcznie o 88,08 proc. Drugie zjawisko to dekoniunktura gospodarcza,
zwigzana m.in. z wyhamowaniem inwestycji, ktéra powoduje spadek przychodéw firm budowlanych. Spadajace realne przychody
oraz wysokie koszty powodujg, ze rentownosc¢ firm znajduje sie pod bardzo duzg presjg. Niepewnos¢ na rynku daje sie we znaki
firmom z niemal wszystkich branz, jednakze budownictwo jest na nig szczegdlnie podatne. Dodatkowo, obserwowalna w latach
przed pandemicznych specjalizacja firm w okreslonym typie budownictwa np. przemystowo-magazynowym, mieszkaniowym, czy
energetycznym, spowodowata wiekszg podatnosc przedsiebiorstw z branzy na wahania koniunktury. Dla poprawy kondycji sektora
budowlanego konieczne jest szybkie uruchomienie finansowania unijnego dla Polski, tj. catosci dostepnych srodkéw z Krajowego
Programu Odbudowy oraz budzetu w ramach polityki spéjnosci na lata 2021-2027. Ozywieniu w branzy budowlane] bedzie
sprzyjac, takze malejgcy wskaznik inflacji oraz stabilizacja cen materiatéw budowlanych. Eksperci rynkowi przewidujg poprawe w
branzy w drugim kwartale 2024 roku.

Sektor budowlany jest zréznicowany i kondycja firm dziatajgcych w tym segmencie gospodarki zalezy od specjalizacji i
dywersyfikacji portfela realizowanych zamoéwien. Duze firmy majg wieksze mozliwosci kreowania marzy i dopasowywania sie do
zmieniajacych sie warunkow rynkowych. Maja tez wieksze mozliwosci pozyskania finansowania z zewnatrz. W trudniejszej sytuacji
sg Srednie i mate przedsiebiorstwa, z ktérych wiele moze sie nie utrzymac na rynku. W 2023 roku zanotowano skokowy wzrost
liczby zgtoszony upadtosci firm z branzy budowlanej, gtéwnie dotyczgcych mniejszych i o niezdywersyfikowanym portfelu firm.
Dziaty gospodarki o najwiekszej liczbie postepowan to przetwdrstwo przemystowe i wtasnie budownictwo. Coface podaje, ze w
2023 roku upadtos¢ ogtosito 628 przedsiebiorstw z branzy budowlanej, co daje liczbe niewyptacalnosci wyzsza niz w latach 2020-
2022 tacznie (622 firmy). Trzy pierwsze miesigce biezgcego roku przyniosty niewyptacalnos¢ az 1635 przedsiebiorstw, liczba ta jest
0 31 proc. wyzsza w poréwnaniu do analogicznego okresu w ubiegtym roku. Rosnie rdwniez zadtuzenie branzy budowlanej, ktore
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na koniec trzeciego kwartatu wyniosto ponad 1,5 mld zt i na przestrzeni roku wzrosto o 20 proc., wynika z danych Krajowego
Rejestru Dtugéw (KRD). Kolejnym istotnym problemem dla sektora budowlanego w 2023 roku byt deficyt wykwalifikowanych
pracownikéw. Chociaz branza juz od wielu lat zmaga sie z brakiem rgk do pracy, to ostatnie dwa lata byty w tym aspekcie wyjatkowo
trudne. Brak pracownikéw to obecnie jedno z najwiekszych wyzwan, z jakimi obecnie mierzg sie firmy w branzy, zwtaszcza
wykonawcze. Dodatkowym problemem, drenujacym branze budowlang, jest wzrost kosztow pracy zwigzany z inflacjg — presja
pracowniczg na wzrost wynagrodzen, oraz z podnoszeniem ptacy minimalnej (dwie podwyzki w 2023 roku, kolejne dwie w 2024
rok).

Wedtug ekspertéw z firmy analitycznej Spectis, najwazniejszymi czynnikami ksztattujgcymi dynamike polskiego budownictwa w
najblizszych latach beda:

e granty i pozyczki na realizacje polityki spdjnosci w ramach budzetu UE na lata 2021-2027 oraz w ramach unijnego Instrumentu
na rzecz Odbudowy i Zwiekszenia Odpornosci,

e aktualizacja Programu Budowy Drog Krajowych,

¢ aktualizacja Krajowego Programu Kolejowego,

* konieczno$¢ transformacji energetycznej polskiej gospodarki, w tym realizacja programu Czyste Powietrze oraz konieczno$é
ograniczenia emisyjnosci polskiej gospodarki zgodnie z celami Europejskiego Zielonego tadu oraz pakietu ,Fit for 55”7,

e program rzadowy wsparcia kredytobiorcéw i zwigzane z nim ozywienie na rynku kredytéw mieszkaniowych,

* ozywienie w budownictwie przemystowo-magazynowym,

* ozywienie w budownictwie o charakterze militarnym.

Rynek polski jest najwiekszym rynkiem zbytu dla Grupy Pekabex. Strategia Grupy zaktada dazenie do wzrost udziatu technologii
prefabrykacji betonowej w budownictwie ogdtem, zwtaszcza w segmencie budownictwa mieszkaniowego, gdzie Grupa widzi duzy
potencjat do rozwoju dziatalnosci. Budownictwo modutowe jest wcigz niszowg technologiag w kraju w poréwnaniu z rynkami
skandynawskimi, czy Zachodniej Europy, dlatego w perspektywie zarowno krétko- jaki i dtugoterminowej Polska jest najwiekszym
obszarem ekspans;ji biznesowej Grupy.

Najwazniejszymi rynkami zbytu dla Grupy w Europie, poza rynkiem krajowym, sg Niemcy oraz Szwecja. Blisko$¢ geograficzna oraz
wielko$¢ rynku sprawiaja, ze Niemcy to naturalny kierunek ekspansji zagranicznej polskich firm. Rynek niemiecki jest
perspektywicznym rynkiem rowniez dla Grupy Pekabex. Udziat przychoddéw z tego rynku systematycznie wzrasta i stanowi 10,8
proc. w przychodach ogoétem za pierwszy kwartat 2024 roku. Po wielu latach obecnosci na rynku niemieckim w charakterze
podwykonawcy, Grupa dokonata akwizycji fabryki produkujacej prefabrykaty betonowe, realizuje rowniez inwestycje budowy
mieszkan pod Berlinem. Grupa zdecydowata sie rowniez na rozwoj swojej dziatalnosci w charakterze generalnego wykonawcy na
rynku niemieckim. Rozwdj dziatalnosci na rynku niemieckim wpisuje sie w realizacje strategii dywersyfikacji geograficznej Grupy.
Na przestrzeni ostatnich lat Grupa realizowata na terenie Niemiec wiele ambitnych kontraktéw (gtéwnie z segmentu realizacja
kontraktow-prefabrykacja) m.in. obiekty kubaturowe np. serwerownie (data center) we Frankfurcie, infrastrukturalne takie jak
tubingi do sektora tunelowego (Berlin) oraz projekty dla budownictwa ustugowego i uzytecznosci publicznej z uzyciem betonu
architektonicznego w Berlinie, Hamburgu i Monachium.

W pierwszym kwartale 2024 roku PKB Niemiec spadt o0 9 proc. rok do roku, jest to gtebszy spadek niz przewidywania ekonomistow.
Dane w ujeciu miesiecznym sg tylko nieco bardziej optymistyczne. Wzrost PKB wynidst bowiem 0,2 proc. miesigc do miesiaca,
eksperci przewidywali, ze bedzie to 0,1 proc. Dane z najwiekszej europejskiej gospodarki zanizajg wskaznik dla catej strefy euro. W
catym 2023 roku Produkt Krajowy Brutto Niemiec zanotowat spadek o 0,3 proc. rok do roku i byt to pierwszy ujemny wynik od 2020
roku (oraz dopiero drugi roczny spadek PKB po 2009 roku). Przez ostatnie kwartaty PKB Niemiec pozostawat bez zmian — jego
kwartalna dynamika wynosita 0,0 proc. kwartat do kwartatu. Odczyty wskaznikow z niemieckiej branzy budowlanej tez nie s3
optymistyczne. Miaty na to wptyw przede wszystkim dtugo utrzymujaca sie wysoka inflacja, wyzsza od Sredniej z ostatnich lat,
rozwéj gospodarczy hamowany przez staby popyt zagraniczny oraz podwyzki stép procentowych, pogarszajace sie warunki
finansowania inwestycji. Spadek koniunktury jest szczegdlnie mocno zauwazalny na rynku budownictwa mieszkaniowego. Koszty
budowy w Niemczech w ciggu dwdch lat — od | kwartatu 2021 roku do 11l kwartatu 2023 roku wzrosty az o0 23,3 proc. Osiggnety one
poziom, ktérego rynek juz nie jest w stanie zaakceptowaé, co w potgczeniu ze spadkiem sity nabywczej, sprawia, ze firmy
rozpoczecie inwestycji odktadajg w czasie lub wycofujg sie catkowicie z ich realizacji, poniewaz projekty staty sie nieoptacalne.
Widocznym symptomem ztej sytuacji jest spadajgca od poczatku 2023 roku ilos¢ wydawanych pozwolen na budowe, ale tez
spektakularne bankructwa duzych graczy rynkowych. Analitycy mdwia nawet o peknieciu banki na niemieckim rynku
nieruchomosci, ktéry przez lata byt pompowany olbrzymimi zasobami taniego pienigdza, co spowodowato obecnie najwiekszg
recesje w budownictwie mieszkaniowym od 1991 roku. Branza budowlana jest miernikiem sytuacji gospodarczej w Niemczech oraz
bardzo wazna gatezig gospodarki, odpowiada za 6 proc. niemieckiego PKB (dane z 2022 roku). Corocznie w produkcje budowlana
inwestowane sg Srodki wysokosci 380 mld euro. Jak podaje niemiecki Institut fur Wirtschaftsforschung (Instytut Badan nad
Gospodarka) branza budowlana w Niemczech zatrudnia ponad 2,6 min pracownikéw (dane 2022). Pomimo obecnych trudnosci
niemieckiej gospodarki finanse publiczne, a takze niskie zadtuzenie sektora prywatnego, ktére wyrdznia sie wsrdd europejskich
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krajow, zapewniajg wieksze pole manewru, niz ma wiekszos$¢ innych gospodarek Europy. Niemieckie budownictwo jest silnie
skorelowane z koniunkturg gospodarczg, nalezy wiec oczekiwac poprawy wskaznikéw z tego
sektora wraz z ozywieniem catej gospodarki.

Drugim najwazniejszym rynkiem dziatalnosci Grupy w Europie jest Szwecja. Dziatalno$¢ na tym terenie jest juz rozwijana od wielu
lat i skupia sie gtdwnie na rynku mieszkaniowym. W okresie od 2016 do 2023 roku Pekabex wspdtrealizowat inwestycje w ramach
ktérych powstato ok. 8,7 tys. mieszkan a takze obiekty uzytecznosci publicznej (szkoty, szpitale) oraz obiekty przemystowe. Budowy
byty prowadzone na terenie najwiekszych aglomeracji takich jak Sztokholm, Malmo, Goteborg, niejednokrotnie w prestizowych
lokalizacjach. Najwieksze projekty mieszkaniowe realizowane przez Grupe na terenie Skandynawii to Linaberg 19 w Sztokholmie,
Kv Kvarnbacken w Norrkoping oraz Ekebackshdjd — Fas 1 w Géteborgu. W ramach kazdego z nich powstato ok. 400 mieszkan. Grupa
Pekabex byta jak dotgd obecna na rynku szwedzkim jedynie w charakterze dostawcy i montazysty elementdw prefabrykowanych.
W kwietniu 2023 roku Grupa nabyta spo6tke prawa szwedzkiego, ktéra w swym portfelu posiada kontrakt na realizacje inwestycji
154 mieszkan pod klucz, co stanowi wejscie Grupy w nowy segment dziatalnosci na rynku szwedzkim, jakim jest generalne
wykonawstwo.

Szwedzka gospodarka, jak wiele europejskich, przezywa problemy. Wzrost inflacji, rosngce kosztéw prowadzenia dziatalnosci oraz
podwyzki stop procentowych, ktére zatrzymaty inwestycje doprowadzity, do zatamania szwedzkiej branzy budowlanej.
Najtrudniejsza sytuacja notowana jest na szwedzkim rynku mieszkaniowym, gdzie odzwierciedleniem tego sg najwieksze w Europie
spadki cen nieruchomosci. Jak wynika z danych firmy Valueguard, ktéra prowadzi indeks cen nieruchomosci HOX, ceny
nieruchomosci pod koniec 2022 roku zaliczyty pietnastoprocentowy spadek w stosunku do najwyzszych poziomoéw odnotowanych
w marcu 2022. Spadek cen szwedzkich nieruchomosci w 2023 roku nadal sie pogtebiat, cho¢ dynamika spadku jest nizsza.
Dodatkowo, w poréwnaniu z innymi krajami kwota zadtuzenia w stosunku do dochodu rozporzadzalnego gospodarstw domowych
jest wysoka. System wynajmu mieszkan w Szwecji nie zapewnia tatwo dostepnych, tanich lokali, szczegdélnie w najwiekszych
miastach, skutkiem czego jest wysokie zadtuzenie. Nieskorygowany wskaznik cen mieszkan wskazuje, ze ich wartos¢ pozostaje o
okoto 16 proc. nizsza od wartosci szczytowej z marca 2022 roku, a to zas spowodowato, ze liczba potencjalnych nabywcéw jest
rekordowo niska, co negatywnie odbija sie na kondycji finansowej firm budowlanych dziatajgcych na rynku mieszkaniowym.
Gospodarka Szwecji w 2023 roku skurczyta sie w poréwnaniu do 2022 roku. Ostabita sie rowniez szwedzka waluta, ktéra w ciggu
2023 roku stracita do euro jedng piatg swojej wartosci w ciggu dwdch lat. Dynamika inflacji w Szwecji wyhamowata w ciggu 2023
roku. Pod koniec 2022 roku osiggneta 12,3 proc., a po okresie gwattownego zaostrzania polityki Riksbank (osSmiokrotnej podwyzki
stép procentowych), w grudniu 2023 roku wyniosta 4,4 proc. Celem Banku Centralnego Szwecji jest sprowadzenie inflacji w okolice
2 proc. W marcu 2024 roku inflacja CPIF wyniosta 2,2 proc, a po wytaczeniu cen energii inflacja wyniosta 2,9 proc. Wyniki te sg
zblizone do celu inflacyjnego i byly nizsze od tego co prognozowat Riksbank, co sktania Bank Centralny do obnizki stép
procentowych.

Analitycy Goldman Sachs prognozujg w drugiej potowie 2024 roku powrdt do wzrostu szwedzkiej gospodarki, co prawdopodobnie
przetozy sie jednoczesnie na umocnienie korony szwedzkiej. Wstepne dane urzedu statystycznego w Szwecji wskazuja, ze w
pierwszym kwartale 2024 roku PKB Szwecji spadt 0 0,1 proc. w ujeciu kwartalnym. Przewidywania wiekszosci ekspertow zaktadata
jednak niewielki wzrost gospodarczy juz na poczatku 2024 roku. Szwedzka gospodarka, mimo trudnosci, ma solidne fundamenty,
ktore pozwolg jej odbudowad site nabywczg w szybkim tempie. W ocenie ekspertow szwedzki rynek nieruchomosci generuje wciaz
duzy potencjat do rozwoju, poniewaz nadal budzi zainteresowanie inwestoréow poszukujacych stabilnych przeptywdw
gotéwkowych z najmu. Eksperci rynkowi sg podzieleni co do to perspektyw. Jedni upatruja rychtego korica spadkéw cen
nieruchomosci i powolnego powrotu do ozywienia na rynku mieszkaniowym w Szwecji, jednak wielu analitykow przewiduje dalszy
spadek cen nieruchomosci w 2024 roku nawet o dodatkowe 5-10 proc.

Rynek budownictwa mieszkaniowego i obiektow przemystowo-magazynowych

Budownictwo mieszkaniowe

Jak podaje Gtéwny Urzad Statystyczny w pierwszym kwartale 2024 roku oddano do uzytkowania mniej mieszkan niz przed rokiem.
Wozrosta z kolei liczba mieszkan, na ktérych budowe wydano pozwolenia lub dokonano zgtoszenia z projektem budowlanym oraz
liczba mieszkan, ktorych budowe rozpoczeto. Wedtug wstepnych danych, w okresie styczern - marzec 2024roku oddano do
uzytkowania 48,8 tys. mieszkan, tj. 11,9 proc. mniej niz w analogicznym okresie roku 2023. Natomiast, wydano pozwolenia lub
dokonano zgtoszenia budowy 69,0 tys. mieszkan, tj. 0 32,8 proc. wiecej niz w analogicznym okresie 2023 roku. Rozpoczeto réwniez
budowe o 55,8 proc wiecej mieszkan niz przed rokiem tj. 60,1 tys. mieszkan.

Z danych GUS wyraznie widac, ze pierwszy kwartat 2024 roku przynidst pogorszenie wynikéw pod wzgledem liczby sprzedanych
mieszkan, ale po stronie nowej podazy obserwujemy ozywienie. Kluczowym czynnikiem wptywajacym na rynek nieruchomosci w
pierwszym kwartale 2024 roku byto zamkniecie z koricem grudnia 2023 roku mozliwosci ztozenia wniosku o kredyty z programu
Bezpieczny Kredyt. Spadek popytu w danych sprzedazowych w pierwszym kwartale nie jest, wiec zaskoczeniem, a biorgc pod uwage
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zapowiadany kolejny program rzgdowy subsydiowanych kredytéw, prawdopodobnie bedzie on miat charakter przejsciowy. Jak
wynika z Raportu firmy JLL, t3cznie na szesciu gtéwnych rynkach deweloperzy sprzedali 11 tys. mieszkan. Spadek w poréwnaniu z
poprzednim kwartatem tj. IV kwartale 2023 roku, wynidst blisko 23 proc. Jednakze, od strony podazowej tacznie na szesciu
gtéwnych rynkach do oferty weszto prawie 16,7 tys. nowych mieszkan, to o 4,7 proc. wiecej niz w poprzednim kwartale. Jezeli
chodzi o ksztattowanie sie cen mieszkan w pierwszym kwartale 2024 roku, to Narodowy Bank Polski podaje, ze Srednia cena 1 mkw.
powierzchni mieszkaniowej na rynku pierwotnym w 7 polskich miastach byta o 19,2 proc. wyzsza rok do roku, wzgledem
poprzedniego kwartatu (IV kwartatu 2023 roku) ceny wzrosty o 6,0 proc.

Przecietny czas trwania budowy nowego budynku mieszkalnego, oddanego do uzytkowania (liczony od daty jej rozpoczecia do
terminu oddania budynku do uzytkowania), w 2023 roku wynidst 43 miesigce. W budownictwie mieszkaniowym dominowata
tradycyjna udoskonalona technologia* wznoszenia, ktérg zastosowano przy budowie 98,3 proc. nowych budynkéw mieszkalnych,
oddanych do uzytkowania. Jednoczesnie zauwazalny jest trend wzrostu popularnosci w Polsce zastosowania rozwigzan w obszarze
prefabrykowanego budownictwa mieszkaniowego; wpisuje sie w on w zapotrzebowanie rynku, przede wszystkim ze wzgledu na
szybkos$¢ wznoszenia budynkéw i powtarzalnos¢ rozwigzan. Obiekty budowane w technologii prefabrykowanej powstajg nawet o
potowe krocej niz te budowane w technologii tradycyjnej. Wprawdzie budownictwo tradycyjne pozostanie jeszcze przez wiele lat
dominujgcy technologia wznoszenia budynkéw mieszkaniowych, jednakze prognozuje sie, ze udziat technologii prefabrykacji
wzrosnie z 1-2 proc. w ostatnich kilku latach do 8-10 proc. w kolejnym dziesiecioleciu. Zarzad Grupy widzi duzy potencjat rozwoju
prefabrykacji w segmencie mieszkaniowym. Rosnie zainteresowanie tematem budownictwa modutowego wsréd deweloperdw,
w szczegolnosci ze wzgledu na tempo prac. Budowanie z uzyciem prefabrykatéw przyspiesza inwestycje, gwarantuje powtarzalng
i wysoka jako$é, i wraz ze wzrostem kosztéw finansowania, cen materiatéw i spadkiem dostepnosci ustug budowlanych staje sie
relatywnie tansze i wygodniejsze.

Udziat prefabrykatow w budownictwie podaza w $lad za wzorcami w Europie Zachodniej i dysproporcja w ich zastosowaniu w
dalszym ciggu bedzie sie zmniejszata. Grupa, procz sprzedazy prefabrykatéw na rynek mieszkaniowy, realizuje réwniez projekty
mieszkaniowe w formule generalnego wykonawstwa. Realizowata m.in. mieszkania w ramach programu Mieszkanie Plus w
Toruniu i Sianowie oraz dla innych inwestoréw budynkéw wielorodzinnych m.in. we Wtoctawku i Poznaniu. Grupa wykonuje
réwniez wtasne inwestycje deweloperskie. Obecnie Pekabex jest w trakcie realizacji lub przygotowania do realizacji projektéw w
Poznaniu: Ja_Sielska Ill, w okolicach Gdanska: Apartamenty Casa Baia na Helu, Apartamenty Origin Mechelinki, Apartamenty
Revital i Centrum Origin Mechelinki, w Czestochowie: Osiedle Neonowe (budynek ma spetnia¢ wymogi i kryteria certyfikacji
BREEAM oraz ,,Obiekt Bez Barier” Fundacji Integracja), w Dziwndwku: inwestycja Zatoka Wrzosowo — apartamenty wakacyjne oraz
w okolicach Berlina (Niemcy): apartamenty Stadtvilla w Falkensee. Odpowiadajgc na zapotrzebowanie rynku mieszkaniowego
Grupa opracowata ,System Pekabex® Budynki Mieszkalne” dedykowany gtéwnie dla budownictwa wielorodzinnego, ale znajduje
swoje zastosowanie réwniez w obiektach kubaturowych uzytecznosci publicznej lub zamieszkania zbiorowego. Technologia
zastosowana w Systemie daje mozliwos¢ wznoszenia obiektdow w tempie nieosiggalnym dla budownictwa tradycyjnego, co
przektada sie na redukcje kosztéw inwestycji i uzyskania szybszego zwrotu z inwestycji. Budynki powstajgce w oparciu o System
pozwalajg tez na uzyskanie wyzszego wskaznika powierzchni uzytkowej mieszkania (PUM), co przektada sie na zwiekszenie
przychoddw z inwestycji. System jest praktycznym rozwigzaniem, ktére umozliwia na taczenie go réwniez z innymi dostepnymi na
rynku elementami. Rozwigzaniem z zakresu budownictwa mieszkaniowego Grupy jest oferta skierowana bezposrednio do klientow
indywidualnych P.HOMES — system budowy domdw jednorodzinnych w technologii prefabrykacji. Technologia wykorzystywana do
budowy domoéw P. HOMES znaczaco przewyisza parametry nosne i wytrzymatosciowe zaréwno domoéw drewnianych,
keramzytobetonowych, jak i w technologii murowanej. Technologia elementéw prefabrykowanych pozwala na szybki i efektywny
montaz konstrukcji domu w niespetna miesigc, zapewniajgc jednoczesnie niezwyktg trwatos¢ budynku. P. HOMES to budownictwo
zrownowazone, w ktorym aspekty ekologiczne petnig wiodgca role, powstate budynki sg ciepte, niskoenergetyczne i o matej
wilgotnosci. W ramach P.HOMES Grupa oferuje kompleksowo realizowane budynki wykonczone w stanie deweloperskim lub pod
klucz. Grupa oferuje realizacje wszystkich etapdéw inwestycji od projektu po oddanie kompletnego budynku mieszkalnego wraz ze
wszystkimi instalacjami i zagospodarowaniem przestrzennym dziatki. Oferta Grupy w zakresie P.HOMES zaktada mozliwosc
skorzystania z gotowego projektu budynku, dostepnych jest 11 nowoczesnych i funkcjonalnych projektéw domow, lub z oferty
skonfigurowania wtasnego domu, ktéry moze by¢ nawet siedmiokrotnie tariszy w eksploatacji niz tradycyjne uzytkowane budynki.

Obiekty przemystowo-magazynowe

Catkowite zasoby powierzchni przemystowo-magazynowej w 2023 roku, jak podaje Savills, osiggnety w Polsce poziom 31,7 min m2.
Podaz nowej powierzchni to 3,7 min m? (spadek rok do roku o 16 proc.). Na koniec grudnia 2023 roku w budowie byto kolejne 2,8
mlin m? powierzchni, co w poréwnaniu rok do roku pokazuje zauwazalny spadek 18 proc. Wspétczynnik powierzchni niewynajetej
(pustostandw) na polskim rynku magazynowym na koniec 2023 wyniést 7,4 proc. (+3,2 p. p. r/r). Rok 2023 charakteryzowat sie
mniejszg aktywnoscig na rynku powierzchni produkcyjno-magazynowej, czego przyczyng byto gtéwnie spowolnienie sektora e-
commerce i spadek udziatu handlu online w catkowite]j sprzedazy detalicznej ogétem. Analitycy rynkowi spodziewaja sie, ze 2024
bedzie rokiem stabilnego rozwdj rynku powierzchni przemystowo-magazynowych w Polsce. Wieksze ozywienie na tym rynku
spodziewane jest w latach kolejnych 2025-2027. Polski rynek, korzystajgc z dojrzatosci naszego sektora, wypracowanych
schematow, doswiadczenia oraz lokalizacji na mapie Europy, pozostaje waznym rynkiem dla firm zainteresowanych skracaniem
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tancuchow dostaw i przenoszeniem produkcji blizej rynkéow zbytu. Prognozy wigzg rozwdj rynku powierzchni magazynowo-
logistycznych z dalsza ekspansjg branzy e-commerce i rozwojem lekkiej produkcji. Eksperci firmy doradczej PMR przewidujg, ze w
2025 roku udziat e-commerce w rynku sprzedazy detalicznej ma sie podwoic i wynie$¢ prawie 20 proc. Automatyzacja i postep
proceséw technologicznych pozwalajg na szybki rozwdj produkcji lekkiej w Europie, w tym réwniez w Polsce. Hale dostosowane
pod produkcje lekka mogg by¢ zlokalizowane na terenach parkéw logistycznych, co dywersyfikuje mozliwosci wykorzystania tych
obiektow. W kolejnych latach nalezy sie spodziewaé, ze wiekszego udziatu w strukturze sprzedazy nieruchomosci produkcyjnych,
réwniez przez wzglad na rosnace znaczenie trendéw nearshoringu (strategia biznesowa, zgodnie z ktdrg firma zleca czes$¢ swojej
pracy do pobliskiego kraju) i friendshoringu (strategia biznesowa, polegajgca na wspdtpracy ze sobg sieci dostawcéw w ramach
wspotpracujgcych ze sobg polityczne i militarnie panstw). Dodatkowo, obserwuje sie duze zainteresowanie logistyka miejska, ktora,
jak sie prognozuje, bedzie cieszyta sie coraz wiekszym zainteresowaniem, poniewaz konkurencja miedzy firmami odbywa sie juz
nie tylko w obrebie ceny i jakosci produktu, ale rowniez szybkosci dostaw do klientéw. Ten rodzaj obiektdéw jest réwniez atrakcyjny
dla firm kurierskich. Obiekty typu last mile logistics, zlokalizowane blisko duzych aglomeracji miejskich lub w samych miastach,
odpowiadaja na potrzebe rynku w zakresie skracania czasu dostaw do klientéw koricowych, wiec deweloperzy dostarczajg na rynek
coraz wiecej tego typu obiektow i ich udziat w powierzchni magazynowo-logistycznej ogdétem bedzie systematycznie rost.
Najwieksze zainteresowanie beda nadal wzbudzaty produkty prime w lokalizacjach ,core” i ,core+”. Nastepuje tez wzrost
popularnosci rozwigzan ekologicznych. Nalezy do nich m.in. zastosowanie rozwigzan lepiej wykorzystujacych energie i wode w
budynkach oraz wykorzystanie odnawialnych Zrodet energii. Wielu deweloperéw decyduje sie na certyfikacje projektéw w
miedzynarodowym systemie BREEAM i LEED. Dodatkowym czynnikiem inicjujgcym wzrost popularnosci rozwigzan
proklimatycznych jest to, ze coraz wiecej inwestorow komunikuje klientom swoje dziatania w obszarze zréwnowazonego rozwoju
(ESG). Do tego trzeba doda¢ wkraczajgce na rynek magazynowo-logistyczny nowoczesne rozwigzania technologiczne oparte na
sztucznej inteligencji i uczeniu maszynowym, loT (Internet Rzeczy), technologii RFID czy mobilnej robotyki. Praca ludzka i
utrzymanie powierzchni magazynowej sg coraz drozsze, wiec dzieki nowoczesnym technologiom przysztoscig bedzie mierzenie
powierzchni nie w metrach kwadratowych tylko w efektywnosci i elastycznosci. Juz teraz takim przyktadem moga by¢ magazyny
obstugujgce produkcje metoda just-in-time, gdzie za pomocg tych samych systeméw mozna realizowaé towarowanie, sortowanie,
kompletacje czy montaz lub zrobotyzowane systemy typu shuttle, stuzace do przechowywania i transportu towaréw w kanatach
regatowych.

Grupa Pekabex ma odpowiedZ na zapotrzebowanie rynku magazynowego w postaci ,,Systemu Hal Pekabex®”. System zawiera
najnowsze rozwigzania konstrukcyjne chronione prawem (Patenty i wzory uzytkowe — ztozone i uzyskane w Urzedzie Patentowym),
zapewniajgce klientom optymalne potgczenie mozliwie najnizszej ceny, jakosci, waloréw uzytkowych oraz szybkosci wznoszenia.
Kompleksowe rozwigzania konstrukcyjne umozliwiaja realizacje obiektow produkcyjno— magazynowych, jak i skomplikowanych
zaktaddw przemystowych, takich jak: palarnia kawy, mennica czy piekarnia. ,System Hal Pekabex®”, dzieki zmniejszonemu zuzyciu
cementu w konstrukcji, ma mniejszy Slad weglowy, a dzieki duzej nosnosci wznoszonych konstrukcji dachowych mozliwy jest
montaz systemow fotowoltaicznych produkujgcy zielong energie.

Perspektywa krotko-, Srednio- i dtugoterminowa

Zarzad Grupy podejmuje dziatania ukierunkowane na bezpieczny i zrdwnowazony rozwdj uwzgledniajacy oczekiwania
akcjonariuszy, klientéw i innych grup interesariuszy. Wartos¢ Grupy jest budowana poprzez skupienie sie na poprawie marzowosci
posiadanego portfela zlecen, pozyskiwanie nowych kontraktéw budowlanych oraz realizacje wtasnych inwestycji deweloperskich.
Zarzad Grupy realizuje polityke dywersyfikacji geograficznej (najwieksze rynki zbytu to oprdcz Polski, takze Skandynawia i Niemcy),
segmentowej (trzy linie biznesowe: prefabrykacja, generalne wykonawstwo inwestycji, dziatalno$¢ deweloperska) oraz
produktowej (prefabrykaty mogg znalez¢ zastosowanie w kazdym segmencie rynku budowlanego: budynki magazynowo-
logistyczne, hale produkcyjne, budynki mieszkalne itp.).

Kluczowe czynniki wewnetrzne istotne z punktu widzenia konkurencyjnosci i rozwoju przedsiebiorstwa:

Wysoka jakos¢ produktow

Produkowane przez Grupe konstrukcje prefabrykowane, dzieki stosowaniu nowoczesnych rozwigzan technicznych i
technologicznych, sa bardzo wysokiej jakosci. Uzyskuja bardzo wysokie parametry np. w zakresie nos$nosci, rozpietosci i
ognioodpornosci. W Grupie funkcjonuje Zintegrowany System Zarzadzania, oparty na trzech wspoétpracujgcych ze sobg systemach,
tj.: Systemu Zarzadzania Jakoscia wedtug normy PN-EN ISO 9001:2015, Systemu Zarzadzania BHP wedtug normy PN-ISO
45001:2018 oraz Systemu Zarzadzania Srodowiskowego wedtug normy PN-EN ISO 14001:2015. Produkcja prefabrykatéw
betonowych odbywa sie w kontrolowanych warunkach fabrycznych, co umozliwia nadzér na kazdym etapie powstawania
elementu, poczgwszy od projektowania. Produkty Grupy odznaczajg sie precyzjg wykonania i wysokg jakoscig. Grupa wykonuje w
swoich zaktadach produkcyjnych réwniez elementy z betonu architektonicznego, ktére wymagajg specjalistycznej obrébki i by
zapewni¢ odpowiednia jako$¢ i pozadane walory estetyczne takie jak np. efekt fotobetonu, czy powierzchni gtadkiej jak przy
pokryciu tynkiem. Grupa posiada adekwatne zaplecze intelektualne oraz moce produkcyjne, umozliwiajgce realizacje
najtrudniejszych projektow, a wysoko wykwalifikowana kadra, poprzez swoje doswiadczenie, wiedze i kompetencje, dodatkowo
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wzmacnia przewage konkurencyjng Pekabex. Grupa oferuje réwniez realizacje projektéw w standardzie umozliwiajacych
certyfikacje w systemach BREEAM i LEED, wpisujac sie z w europejski trend promocji budownictwa opartego na zasadach
poszanowania przyrody i minimalizowania negatywnych skutkéw oddziatywania na srodowisko.

Dywersyfikacja produktowa oraz kompleksowos¢ oferty

W ramach swojej dziatalnosci operacyjnej Grupa wyrodznia kilka segmentow dziatalnosci (szerszy opis znajduje sie w nocie 1,
dotyczacej segmentow). Dzieki tej réoznorodnosci Grupa moze wykorzystywac koniunkture zaréwno jako (i) podwykonawca -
producent elementéw prefabrykowanych, w tym konstrukcji obiektéw magazynowych (przemystowych) oraz mieszkaniowych (ii),
dzieki kompleksowej wiedzy i doswiadczeniu — z sukcesem dziata¢ na rynku jako generalny wykonawca, a takze (iii) jako deweloper,
realizujgc projekty mieszkaniowe na wtasny rachunek.

W opinii Zarzadu inwestorzy w Polsce coraz bardziej doceniajg rozwigzania nowatorskie i catosciowe, obejmujgce jednoczesnie
doradztwo w zakresie technologii prefabrykowanej, jak i projektowanie, produkcje, transport oraz montaz prefabrykatéw, a takze
kompleksowe realizowanie obiektéw w formule generalnego wykonawstwa. W przypadku Pekabex, koordynowanie catego
procesu budowlanego zwieksza elastycznos¢ procesdw produkcyjnych, dzieki mozliwosci doktadniejszego planowania
zapotrzebowania na prefabrykaty w okreslonym czasie. Grupa zamierza nadal pracowac¢ nad rozwojem oferty produktowej, w tym
nad produktami bardziej ztozonymi technologicznie, o wyzszej marzowosci , jednoczesnie opracowujgc rozwigzania tansze dla
odbiorcy koricowego i bardziej ekologiczne stosujgc technologie pozwalajgce na ograniczenie np. stali w elementach.

Ekspansja rynkowa

Grupa planuje zwiekszy¢ udziat sprzedazy na rynkach Europy Zachodniej i Skandynawii, przede wszystkim poprzez silniejsze
zaznaczenie swojej obecnosci. W strukturach Grupy znajduje sie oddziat na terenie Niemiec, nalezgcy do Pekabex Pref oraz oddziaty
na terenie Szwecji oraz Danii, nalezace do Pekabex Bet. Realizacja kontraktow jest prowadzona przede wszystkim w kraju, ale i na
terenie Niemiec, Szwecji, Danii, natomiast ustugi produkcyjne sg realizowane na terenie Polski i Niemiec. Projekty deweloperskie
w zakresie budowy obiektéw mieszkalnych, realizowane jako inwestycje wtasne Grupy, prowadzone sg oprdcz Polski rowniez na
terenie Niemiec. W realizacje tych zatozen wpisuje sie dokonana pod koniec 2020 roku akwizycja na rynku niemieckim — nabycie
udziatow (we wspotpracy z Funduszem Ekspansji Zagranicznej Inwestycyjnym Zamknietym Aktywow Niepublicznych, zarzagdzanym
przez PFR) w spétce prawa niemieckiego G + M GmbH. Dzieki tej transakcji Grupa weszta w posiadanie zaktadu produkcyjnego na
terenie Niemiec, zlokalizowanego w Marktzeuln (Bawaria). Obecnos$¢ w strukturze spétek dziatajgcych za granicg, sprawia, ze
potencjat i konkurencyjnosé Grupy wzrasta i otwierajg sie mozliwosci zdobycia nowych rynkéw zbytu i poszerza grupe docelowych
klientéw. W ramach Grupy funkcjonujg takze spdtki, ktérych dziatalnos$¢ jest skupiona na realizacji kontraktéw w formule
generalnego wykonawstwa. Jedng z nich jest spotka prawa szwedzkiego Betbygg Sverige AB. Spotka obecnie realizujgca kontrakt
budowy budynkdw mieszkalnych na terenie Szwecji. Drugg spotka jest spdtka prawa niemieckiego PGU GmbH, utworzona po dniu
bilansowy, 13 maja 2024 roku. Spétki majg umozliwi¢ Grupie wejscie w nowy segment dziatalnosci na rynkach zagranicznych
szwedzkim i niemieckim, jakim jest generalne wykonawstwo i jest zgodne ze strategia Grupy Pekabex obejmujaca m. in.
zorientowanie na ekspansje zagraniczng i zwigzang z nig geograficzng dywersyfikacjg zrodet przychodéw. Na koniec pierwszego
kwartatu udziat przychoddéw z rynkéw zagranicznych stanowi 20,1 proc. w przychodach ogdtem.

Automatyzacja i cyfryzacja

Automatyzacja i cyfryzacja sg wpisane w strategie Grupy Pekabex, jako jeden z kluczowych czynnikéw zwiekszajgcych przewage
konkurencyjng. W opinii Zarzagdu automatyzacja jest przysztoscig produkcji budowlanej, poniewaz odgrywa kluczowa role w
zwiekszeniu efektywnosci i jakosci proceséw produkcyjnych. Polityka inwestycyjna Grupy nakierowana jest na zakup odpowiednich
maszyn, urzadzen i systemdéw wptywajacych na zréwnowazony rozwdj, obnizenie kosztéw dziatalnosci i pozwalajgcych na
optymalizacje pracy. Grupa ktadzie réwniez nacisk na inwestycje w innowacyjne technologie, ktére realizowane sg takze w ramach
powotanych w tym celu specjalnych jednostek w Grupie. W ramach obranej przez Zarzad strategii w zakresie automatyzacji
produkcji, w strukturach Grupy funkcjonuje dziat Pekabex Engineering dedykowany m. in. do zadan zwigzanych z realizacjg tej
strategii. Zarzad Grupy uwaza, ze przyszto$¢ nalezy do nowych technologii, dlatego w Pekabex Engineering zatrudnieni sg wysokiej
klasy specjalisci, ktérych podstawowym aspektem pracy jest dazenie do usprawniania, ulepszania i doskonalenia proceséw
produkcyjnych, w oparciu o innowacyjne rozwigzania. Realizacje proceséw automatyzacji w Grupie wspomaga réwniez spotka
Rebuild Construction Automation sp. z 0.0. Spétka jest dedykowana do realizacji innowacyjnych projektéw, majacych zaowocowac
powstaniem prototypdw maszyn i urzadzen produkcyjnych, wykorzystywanych pdézniej w fabrykach Grupy. Nowa spdtka faczy
inzynierow specjalizujacych sie w automatyzacji oraz w pracach badawczo-rozwojowych, ze specjalistami w dziedzinie
prefabrykacji. Zadania spotki wspierajg automatyzacje procesdw produkcyjnych Grupy, co prowadzi do umocnienia pozycji Grupy
Pekabex na rynku. Dodatkowo, w ramach dziatu IT wydzielono sekcje dedykowang wsparciu proceséw automatyzacji i
informatyzacji proceséw przeprowadzanych w Grupie, kontynuowano takze proces rozwoju systemu klasy ERP integrujacego
wiekszos¢ procesdw w Grupie. W strukturach Grupy funkcjonuje od korica 2020 roku w petni zautomatyzowany zaktad produkcyjny
Gdansk I1, ktdry jest jedng z najnowoczesniejszych tego typu fabryk w Europie. W zaktadzie zostata zainstalowana innowacyjna linia
technologiczna do zautomatyzowanej produkcji prefabrykowanych stropéw typu ,Filigran” oraz $cian. W ramach optymalizacji
proceséw, w zaktadach produkcyjnych Grupy funkcjonuje System Rejestracji Proceséw Produkcyjnych, ktéry mierzy procesy,
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dostarczajgc danych, pozwalajagcych na wytypowanie obszaréw do doskonalenia i dalszej automatyzacji. Szczegétowe
raportowanie

proceséw produkcji jest wdrazane we wszystkich fabrykach Grupy, a dane pochodzace z raportow stuzg rowniez ulepszeniu pracy
w innych dziatach, takich jak Dziat Realizacji, Dziat Sprzedazy, czy Magazyn.

Innowacyjnos¢ technologiczna oraz produktowa

Jak oceniajg eksperci, innowacjami, dzieki ktérym budownictwo ma szanse na dtugoterminowy rozwodj, sg rozszerzona
rzeczywistos¢ i oprogramowanie dla sektora oraz systemy zarzgdzania danymi. Istotny wptyw na wzrost efektywnosci i
produktywnosci firm budowlanych bedzie miato modelowanie informacji o budowaniu (Building Information Modeling (BIM)),
stanowigce podstawe dalszej digitalizacji realizowanych projektéw. Cyfryzacja w branzy nie powinna sprowadzac sie wyfacznie do
BIM, ale obejmowac takze digitalizacje wszystkich tancuchéw procesowych. Digitalizacja najbardziej optaca sie w obszarach, gdzie
popetnia sie najwiecej bteddéw. Eksperci wspdlnie wyrdznili kluczowe kierunki wdrazania innowacji w branzy budowlanej, wsrod
ktorych znalazto sie stosowanie sztucznej inteligencji i dronéw oraz robotyzacja. Grupa od lat prowadzi prace nad rozwojem
technologii prefabrykacji i posiada witasne Centrum Badawczo-Rozwojowe. Aby skutecznie konkurowacé na rynku, Pekabex
opracowat szereg innowacyjnych rozwigzan, ktore zgtosit jako wzory uzytkowe oraz wynalazki. Sg wsrdd nich m.in. przyspieszajace
procesy montazowe taczniki do elementéw prefabrykowanych, nowoczesne i wysokiej jakosci gotowe elementy prefabrykowane
oraz nowatorskie procesy technologiczne. Na przetomie 2019 i 2020 roku Grupa utworzyta w Gdarisku nowoczesne centrum ustug
projektowych (CUW — ,,Centrum Ustug Wspdlnych”) gdzie rozwijana jest dziatalno$¢ Grupy w zakresie ustug projektowych dla
betonowych elementéw prefabrykowanych i konstrukcji modutowych, wykorzystywanych zaréwno w budownictwie
przemystowym, jak rdwniez w obiektach biurowych oraz budynkach mieszkalnych. Grupa uzupetnia oferowanie prefabrykatéow
ustugami komplementarnymi w postaci doradztwa dotyczacego tej technologii, dzieki czemu bedzie umacnia¢ swoja przewage
konkurencyjng w zakresie bardziej ztozonych technologicznie produktéw i rozwigzan konstrukcyjnych.

Grupa zrealizowata projekty badawczo-rozwojowe wspétfinansowane ze $rodkow unijnych, w szczegdlnosci projekt ,Prace
badawczo-rozwojowe w zakresie opracowania innowacyjnego prefabrykowanego modutu tazienkowego wraz z technologia jego
produkcji”, oraz ,,Prace badawczo-rozwojowe w zakresie opracowania wykorzystujgcego algorytmy Al zaawansowanego systemu
IT przeznaczonego do inteligentnego pomiaru i kontroli jakosci w systemie produkc;ji i logistyki prefabrykatéw betonowych zgodnie
z koncepcjg Przemystu 4.0”. Grupa Pekabex opracowata takze szereg innowacyjnych rozwigzan, ktére zostaty zarejestrowane jako
wzory uzytkowe oraz wynalazki. S3 wsrdd nich m.in. przyspieszajgce procesy taczniki do elementéw prefabrykowanych,
nowoczesne i wysokiej jakosci gotowe elementy prefabrykowane oraz nowatorskie procesy technologiczne. Do tej pory Grupa
zgtosita do Urzedu Patentowego 20 wzoréw uzytkowych (w tym 17 wzoréw otrzymato do tej pory ochrone), 8 wynalazkéw (z czego
2 sg chronione, a 6 oczekuje na rejestracje) oraz 5 znakéw towarowych, z ktérych wszystkie podlegaja ochronie. Ponadto, Grupa
w 2021 roku zakupita od podmiotu zewnetrznego 1 wzdér uzytkowy. Grupa Pekabex znalazta sie na pierwszym miejscu zestawienia
podmiotow z najwiekszg liczba zgtoszen wzordéw uzytkowych w opublikowanym Raporcie z Analizy dziatalnosci wynalazczej w
Wielkopolsce w latach 2018-2022 opublikowanym przez Samorzagd Wojewddztwa Wielkopolskiego.

7. Informacje na temat zmian sytuacji gospodarczej i warunkéw prowadzenia dziatalnosci, ktore maja istotny wptyw na
wartos¢ godziwg aktywow finansowych i zobowigzan finansowych jednostki, niezaleznie od tego, czy te aktywa i zobowigzania
s3 ujete w wartosci godziwej czy w skorygowanej cenie nabycia (koszcie zamortyzowanym)

Grupa Kapitatowa nie prowadzita w 2024 roku i nie prowadzi na moment sporzadzenia sprawozdania finansowego ani nie
zamierza prowadzi¢ w 2024 roku zadnej dziatalnosci operacyjnej na terenie Ukrainy, Biatorusi i Rosji. Tym samym konflikt
zbrojny, ktéry rozpoczat sie 24 lutego 2022 roku nie stanowi przestanki utraty wartosci aktywow Spotkii Grupy Kapitatowej.

Zarzad Poznarniskiej Korporacji Budowlanej Pekabex S.A. biezgco monitoruje sytuacje zwigzang z atakiem Rosji na Ukraine oraz
analizuje wptyw tych okolicznosci na dziatalnos¢ prowadzong przez Emitenta i Grupe Kapitatowa.
Zarzad Emitenta nie jest w stanie na moment publikacji niniejszego sprawozdania finansowego w sposdb wiarygodny okresli¢ skali
dalszego wptywu, jaki sytuacja w Ukrainie bedzie miata na stan europejskiej gospodarki oraz popyt na ustugi budowlane i przez to
na dziatalno$¢ Emitenta i Grupy Kapitatowej Emitenta.
W opinii Zarzadu zidentyfikowane obszary potencjalnego ryzyka, ktére mogg mieé¢ wptyw na realizowane kontrakty to:

= utrata pracownikéw lub dostawcéw, opdznienie Swiadczonych przez podwykonawcéw ustug;

= trudnosci z dostepnoscig materiatéw budowlanych, w tym w szczegdlnosci stali, oraz wzrost ich cen;

= wstrzymanie realizacji inwestycji budowlanych/ brak nowych inwestycji ze wzgledu na sytuacje geopolityczng;

= nadmierne wahania kurséw walutowych;

= wzrost kosztéw finansowania inwestycji oraz trudnosci w dostepie do finansowania;

= dalszy wzrost kosztow energii

= rozszerzenie konfliktu rosyjsko-ukrainskiego na teren Polski.
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Zarzad Emitenta nie odnotowat dotychczas znaczacych zaktécen w obszarach zwigzanych z produkcja. W pierwszych tygodniach
konfliktu ponad stu pracownikéw pochodzenia ukrainskiego opuscito miejsca pracy w polskich zaktadach produkcyjnych spotek
zaleznych Emitenta, co stanowito okoto 7 % wszystkich miejsc pracy w tych fabrykach. Powyzsza sytuacja nie wywarta istotnego
wptywu na proces produkcyjny realizowany w tych zaktadach.

Zarzad podziela poglad niektorych ekonomistéw prognozujgcych co do wyhamowania wzrostu w budownictwie z powodu sytuacji
geopolitycznej zwigzanej z nastepstwami pandemii COVID 19 oraz wojng w Ukrainie. Moze to mie¢ znaczacy, negatywny wptyw na
catg gospodarke kraju, w tym w szczegdlnosci sektor budowlany. Widoczne s3g tendencje recesyjne. Silna inflacja daje sie we znaki
konsumentom i inwestorom.

Dzieki dywersyfikacji produktowej, segmentowej i geograficznej dziatalnosci operacyjnej, Grupa Kapitatowa nie odnotowata dotad
istotnych, negatywnych skutkdéw sytuacji gospodarczej oprdcz tych, ktérych doswiadczajg wszystkie firmy z sektora budowlanego.
Zarzad na biezaco dostosowuje strategie Grupy i podejmowane dziatania do sytuacji rynkowe;j.

Sytuacja finansowa Spéfki i Grupy jest stabilna. Grupa posiada wysoki backlog do realizacji w biezagcym roku oraz w przysztych
okresach (1 856 586 tys. zt) i zgodnie z terminami kontraktowymi realizuje kolejne zlecenia. Na koniec marca 2024 roku stan
Srodkéw pienieznych Grupy wynosit 195 331 tys. zt. Jednoczesnie dtug netto wynidst 226 942 tys. zt. Aktywa obrotowe
przewyzszaty zobowigzania krotkoterminowe o 241 373 tys. zt. Grupa posiadata na dzien bilansowy linie kredytowe
wieloproduktowe (w tym faktoring) przeznaczone na finansowanie dziatalnosci obrotowej w wysokosci 1 055 752 tys. zt. Wartosé¢
gwarancji udzielonych w ramach dostepnych limitéw bankowych wyniosta do dnia bilansowego 390 852 tys. zt, a wartosc¢ kredytow
obrotowych wykorzystanych w ramach linii na biezgce finansowanie dziatalnosci na dzien bilansowy 31 marca 2024 roku wyniosta
221 031 tys. zt. Posiadane ubezpieczeniowe limity gwarancyjne na dzien bilansowy to 237 638 tys. zt z czego wykorzystanych byto
132 875 tys. zt.

Jednoczesnie sytuacja rynkowa jest nadal niestabilna. Grupa bardzo wnikliwie analizuje sytuacje pfatniczg klientéw i ich
wiarygodnos¢ kredytowq oraz ostroznie udziela klientom limitow kredytowych. Korzysta réwniez z dostepnych mozliwosci
zabezpieczenia naleznosci. Majac na uwadze sytuacje rynkowa i potencjalne zwiekszenie sie zatoréw ptatniczych na rynku, Grupa
stosuje bardziej rygorystyczne procedury w zakresie udzielania limitdw kredytowych kontrahentom, analizy ich wiarygodnos¢ i
monitorowania naleznosci.

Zarzad monitoruje na biezgco sytuacje gospodarczg w kraju i jej wptyw na Spétke i Grupe i w zaleznosci od dalszych wydarzen
podejmie niezwtoczne dziatanie, aby ztagodzi¢ wszelkie negatywne skutki dla Spétki i Grupy.

8. Potaczenia jednostek gospodarczych

Z dniem 25 pazdziernika 2023 roku Spoétka oraz spétka zalezna Pekabex Inwestycje Il S.A. podpisaty plan potaczenia zaktadajgcy, ze
Spotka wstgpi we wszystkie prawa i obowiazki spotki zaleznej, a spétka zalezna zostanie rozwigzana z dniem wykreslenia z
Krajowego Rejestru Sgdowego. Z dniem 19 lutego 2024 roku Zarzad Poznanskiej Korporacji Budowlanej Pekabex S.A, zgodnie z art.
504 § 1 KSH po raz drugi zawiadomit akcjonariuszy Emitenta o zamiarze pofaczenia spdtek Poznariska Korporacja Budowlana
Pekabex S.A. i spotki PIII.
Uchwata Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia Akcjonariuszy Pekabex Inwestycje Il S.A. o potfaczeniu oraz uchwata
Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia Akcjonariuszy Poznanskiej Korporacji Budowlanej Pekabex S.A. zostata podjeta w dniu 6
marca 2024 roku. Potaczenie ma na celu uporzadkowanie i uproszczenie struktury Grupy Kapitatowej Pekabex.
Z dniem 10 maja 2024 roku potaczenie jednostek zostato zarejestrowane w Krajowym Rejestrze Sagdowym.
W przypadku potaczen jednostek znajdujgcych sie pod wspdlng kontrolg, Grupa nie stosuje regulacji wynikajacych z MSSF 3, lecz
rozlicza takie transakcje w nastepujacy sposéb:
= aktywa i pasywa jednostki przejmowanej ujmowane sa w wartosci bilansowej. Za warto$¢ bilansowa uznaje sie raczej te
wartos¢, ktéra okreslona zostata pierwotnie przez podmiot kontrolujacy, niz wartosci wynikajgce z jednostkowego
sprawozdania finansowego jednostki przejmowane;.
=  wartosci niematerialne oraz zobowigzania warunkowe ujmowane sg na zasadach stosowanych przez jednostke przed
potaczeniem, zgodnie z wiasciwymi MSSF,
= nie powstaje wartos¢ firmy na pofaczeniu spoétek, ktore sg pod wspdlng kontrolg za okres w jakim spotki pod wspdlng
kontrolg sie znajduja.
= udziaty niedajgce kontroli wyceniane sg w proporcji do wartosci bilansowej aktywow netto kontrolowanej jednostki,
= dokonywane jest przeksztatcenie danych poréwnawczych w taki sposéb, jakby potgczenie miato miejsce na poczatek
okresu poréwnawczego. Jezeli data powstania stosunku podporzadkowania nad jednostka jest pdzniejsza niz poczatek
okresu poréwnawczego, dane poréwnawcze prezentowane s3 od momentu, kiedy po raz pierwszy powstat stosunek
podporzgdkowania.
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9. Zysk na akcje

Zysk na akcje liczony jest wedtug formuty zysk netto przypadajacy akcjonariuszom Spotki dominujgcej podzielony przez srednig
wazong liczbe akcji zwyktych wystepujacych w danym okresie.

0d 01.01.2024do  0d 01.01.2023do  od 01.01.2023 do

31.03.2024 31.03.2023 31.12.2023
Liczba akcji stosowana jako mianownik wzoru
Srednia wazona liczba akcji zwyktych 24 826 512 24 826 512 24 826 512
Rozwadniajgcy wptyw potencjalnych akgji - - -
Srednia wazona rozwodniona liczba akcji zwyktych 24 826 512 24 826 512 24 826 512
Dziatalnos¢ kontynuowana
Zysk (strata) netto z dziatalnosci kontynuowanej dla Spétki dominujacej 10443 24701 69 072
Podstawowy zysk (strata) na akcje (PLN) 0,42 0,99 2,78
Rozwodniony zysk (strata) na akcje (PLN) 0,42 0,99 2,78

10. Segmenty operacyjne

Segment operacyjny jest wyodrebniong czescig dziatalnosci, w zwigzku z ktérg Grupa moze uzyskiwaé przychody oraz ponosic koszt.
Dla celéw zarzadczych dziatalnos¢ Grupy Kapitatowej zostata podzielona na czesci w oparciu o S$wiadczone ustugi i ich specyfikacje.
Zarzad Grupy Kapitatowej wyodrebnia nastepujace sprawozdawcze segmenty operacyjne:

= Realizacja kontraktow — prefabrykacja,

= Realizacja kontraktow — ustugi budowlane,

= Realizacja projektow deweloperskich na wtasny rachunek,

= Ustugi produkcyjne,

= Ustugi najmu,

= Pozostate
Segmenty zostaty wyodrebnione biorgc pod uwage specyfike kazdego z nich w tym zaangazowanie aktywéw (w tym osobowych),
kapitatu obrotowego i ryzyk zwigzanych z kazdym segmentem.

W ramach segmentu ,realizacja kontraktow - prefabrykacja” Grupa ujmuje przychody i koszty zwigzane z projektowaniem,
produkcjg, dostawg i montazem konstrukcji prefabrykowanych zaréwno w kraju jak i zagranicg. W segmencie s prezentowane
przychody i koszty realizowane w ramach kontraktéw gdzie Grupa jest dostawcg elementéw prefabrykowanych lub dostawca
elementdéw prefabrykowanych wraz z montazem, jak réwniez ta cze$¢ przychoddw i kosztow konstrukcji prefabrykowanych, ktéra
wykonywana jest w ramach kompleksowe;j realizacji kontraktéw w segmencie ,realizacja kontraktéw — ustugi budowlane”. Grupa
ujmuje w tym segmencie réwniez przychody i koszty dotyczace doméw prefabrykowanych jednorodzinnych sprzedawanych pod
marka oraz przez spotke P.Homes. Jest to oferta skierowana bezposrednio do klientow indywidualnych.

W ramach segmentu , realizacja kontraktow — ustugi budowlane” Grupa prezentuje te czesc realizacji kontraktéw, ktéra zwigzana
jest z przychodami i kosztami w ramach kompleksowej realizacji kontraktéw w charakterze wykonawcy przy wspoétudziale
podwykonawcow zewnetrznych, z wytgczeniem czesci kontraktu w zakresie konstrukcji prefabrykowanej prezentowanej w
segmencie ,realizacja kontraktow - prefabrykacja”.

Segment ,realizacja projektow deweloperskich na wtasny rachunek” to segment w dziatalnosci Grupy Pekabex, ktdry obejmuje
swoim zakresem przychody i koszty zwigzane z dziatalnoscig deweloperska. W jej zakres wchodzi zakup i przygotowywanie gruntéw
pod inwestycje, prowadzenie projektow deweloperskich na wiasny rachunek, sprzedaz mieszkan oraz ewentualnie wynajem i
obstuge nieruchomosci mieszkaniowych. Do tego segmentu zakwalifikowano wszystkie spotki deweloperskie celowe oraz spotke
koordynujacg - Pekabex Development sp. z 0.0. Spotki deweloperskie prowadzg ewidencje pozwalajacg na ustalenie kosztow
dotyczacych poszczegdlnych elementdéw sktadowych projektu, ktore moga byé przedmiotem oddzielnego zbycia. W momencie
rozpoznania przychodow ze sprzedazy (co nastepuje w dacie podpisania aktu notarialnego przenoszgcego wtasnosc) Grupa ujmuje
koszty wytworzenia danej powierzchni, pomniejszajgc produkty gotowe w proporcji udziatu sprzedawanego lokalu w tgcznym
metrazu danego typu lokali.

W ramach segmentu ,ustugi produkcyjne” Grupa prezentuje przychody i koszty zwigzane ze Swiadczeniem przez Grupe ustug
produkcyjnych zaréwno w kraju jak i przez Oddziat w Niemczech. Prezentowana w segmencie ustuga produkcyjna polega na
wykonywaniu elementéw prefabrykowanych z powierzonych materiatéw, przy uzyciu maszyn i urzadzen udostepnianych przez
Zamawiajacych, ktdra jest realizowana w ich fabrykach. Grupa dostarcza w ramach ustugi wykwalifikowang kadre pracownikéw w
tym manageréw jak rowniez know-how i wiedze specjalistyczna.

W ramach segmentu ,,ustugi najmu” Grupa prezentuje przychody i koszty zwigzane ze Swiadczeniem przez Grupe ustug najmu w
inwestycjach nie mieszkaniowych, zrealizowanych przez Grupe w tym celu oraz w nieruchomosciach, w ktérych Grupa prowadzi
dziatalnos¢ operacyjng a nieznaczng ich cze$¢ przeznacza na najem. Gtowna nieruchomos¢ podlegajgca wynajmowi to hala
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logistyczna zlokalizowang w Poznaniu. Hala jest nowoczesng powierzchnig logistyczno-produkcyjno-biurowa, zostata wybudowana
na gruncie nalezacym do Grupy, w sgsiedztwie gtéwnych ciggdw komunikacyjnych Poznania, na dziatce, ktéra do tej pory byta
wynajmowana podmiotowi zewnetrznemu. Hala zostata podzielona na 2 moduty z mozliwoscig dalszego podziatu lub scalenia
powierzchni oraz mozliwoscig aranzacji przestrzeni socjalno-biurowych.

Segmenty operacyjne, ktére nie przekroczyty progdéw ilosciowych, prezentowane s3 w segmencie ,pozostate” i obejmujg
nastepujace rodzaje dziatalnosci bedace zrédtem przychoddow Grupy: (i) sprzedaz materiatéw, (ii) ustugi ksiegowe, kadrowe,
administracyjne i inne, (iii) refaktury, (iv) transakcje leasingu zwrotnego.

Zgodnie z MSSF 8 wyniki segmentéw operacyjnych wynikaja z wewnetrznych raportéw weryfikowanych okresowo przez Zarzad
Spotki dominujacej (gtdwny organ decyzyjny w Grupie Kapitatowej) oraz Zarzady Spotek wchodzacych w sktad Grupy Kapitatowe;.
Zarzad Spétki dominujacej analizuje wyniki segmentdéw operacyjnych na poziomie zysku (straty) z dziatalnosci operacyjnej brutto
rozumianej, dla segmentdw realizacja kontraktow - prefabrykacja oraz realizacja kontraktéw — ustugi budowlane, jako rdznica
pomiedzy przychodami ustalanymi wg stopnia zaawansowania kosztow a kosztami bezposrednimi, posrednimi i wydziatowymi
ujetymi wg stopnia zaawansowania przyporzadkowanymi do tych przychodéw na danym kontrakcie. Zaprezentowane wyniki
operacyjne segmentdw nie uwzgledniajg kosztow ogdlnych Grupy (w tym pozostatych kosztéow operacyjnych i kosztéw
finansowych).

Czesc¢ aktywow trwatych ze wzgledu na swa specyfike jest wykorzystywana w réznych segmentach grupy. Jednoznaczne przypisanie
aktywow Grupy do dziatalnosci danego segmentu operacyjnego jest trudne, dlatego tez aktywa nie sg alokowane do segmentow
operacyjnych.
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W tabeli ponizej zaprezentowano informacje o przychodach, wyniku, istotnych pozycjach niepienieznych oraz aktywach segmentéw operacyjnych.

Realizacja Realizacja . Realizacja
kontraktow- kontraktow- ustugi Ustugi . projektow Ustugi najmu Pozostate Ogotem
prefabrykacja budowlane produkeyjne deweloperskich
za okres od 01.01 do 31.03.2024 roku
Przychody od klientéw zewnetrznych 167 709 131020 7423 15 385 671 2362 324570
Przychody ze sprzedazy miedzy segmentami -
Przychody ogdétem 167 709 131020 7423 15 385 671 2362 324570
Wynik operacyjny segmentu 11789 11831 833 333 270 520 25576
Rentownos$¢ operacyjna segmentu*® 7,0% 9,0% 11,2% 2,2% 40,2% 22,0% 7,9%
Aktywa segmentu sprawozdawczego - - - - - - -
za okres od 01.01 do 31.03.2023 roku
Przychody od klientéw zewnetrznych 228 352 125814 9761 20305 718 2151 387 100
Przychody ze sprzedazy miedzy segmentami - - - - - - -
Przychody ogdtem 228352 125814 9761 20305 718 2151 387 100
Wynik operacyjny segmentu 33830 10 595 1896 3968 270 1061 51621
Rentownos$¢ operacyjna segmentu*® 14,8% 8,4% 19,4% 19,5% 37,7% 49,3% 13,3%
Aktywa segmentu sprawozdawczego - - - - - - -
za okres od 01.01 do 31.12.2023 roku
Przychody od klientéw zewnetrznych 884 735 610 208 34 006 27 103 2708 7477 1566 237
Przychody ze sprzedazy miedzy segmentami - - - - - - -
Przychody ogétem 884 735 610 208 34 006 27103 2708 7477 1566 237
Wynik operacyjny segmentu 116 380 55536 3953 1592 1058 3891 182 410
Rentownos¢ operacyjna segmentu* 13,2% 9,1% 11,6% 5,9% 39,1% 52,0% 11,6%

Aktywa segmentu sprawozdawczego

* Rentowno$¢ wyniku operacyjnego segmentu obliczona jako iloraz wyniku operacyjnego segmentu i przychoddw ze sprzedazy segmentu
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Uzgodnienie wynikdw segmentdw operacyjnych z wynikiem z dziatalnosci operacyjnej Grupy Kapitatowej, zaprezentowanym
w konsolidowanym sprawozdaniu z wyniku, ujawnione zostato ponizej w tabeli:

od 01.01.2024

od 01.01.2023

od 01.01.2023

do 31.03.2024 do 31.03.2023 do 31.12.2023
Przychody segmentéw
taczne przychody segmentéw operacyjnych 324570 387 100 1566 237
Przychody nie przypisane do segmentéw - - -
Wytaczenie przychoddw z transakcji pomiedzy segmentami - - -
Przychody ze sprzedazy 324570 387 100 1566 237
Wynik segmentow
Wynik operacyjny segmentéw 25576 51621 182 410
Korekty:
Korekta kosztow segmentow 3601 (1573) (7 081)
Korekta przychodéw segmentéw - - -
Pozostate przychody nieprzypisane do segmentéw 1363 1787 8514
Pozostate koszty nieprzypisane do segmentéw (-) (14 739) (16 022) (73 458)
Wytaczenie wyniku z transakcji pomiedzy segmentami - - -
Zysk (strata) z dziatalnosci operacyjnej 15 801 35814 110 385
Przychody finansowe 2325 305 6593
Koszty finansowe (-) (6 900) (4 328) (26 783)
Utrata wartosci aktywéw - - (8 395)
Zysk (strata) przed opodatkowaniem 11 226 31792 81801

Przychody Grupy uzyskiwane od klientéw zewnetrznych w przekroju obszaréw geograficznych przedstawiajg sie nastepujaco:

od 01.01.2024 do 31.03.2024

od 01.01.2023 do 31.03.2023

od 01.01.2023 do 31.12.2023

Przychody Aktywa trwate Przychody Aktywa trwate Przychody Aktywa trwate

Polska 259 283 - 282 197 - 1080819 -
Skandynawia 28378 - 58 550 - 281566 -
Niemcy 34931 - 40 829 - 172 709 -
Holandia 2093 - - - 22337 -
Szwajcaria - - 2924 - 5222 -
Wegry - - - - 3460 -
Stowacja (115) - 2601 - - -
Inne - - - - 123 -
Ogobtem 324570 - 387 100 - 1566 236 -
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11. Informacje o istotnych transakcjach nabycia i sprzedazy rzeczowych aktywow trwatych oraz wartosciach

niematerialnych i prawnych oraz informacje o istotnym zobowigzaniu z tytutu dokonania zakupu rzeczowych aktywoéw

trwatych

Ponizsza tabela przedstawia nabycia i zbycia rzeczowych aktywdéw trwatych zrealizowane w biezagcym roku do dnia

bilansowego 31 marca 2024 roku:

Pozostate Rzeczowe
Grunty Budynki i !Vlaszyny ' Srodki ¢rodki aktywa‘trwale Razem
budowle iurzadzenia transportu w trakcie
trwate )
wytwarzania

za okres od 01.01.2024 do

31.03.2024 roku
WartoS¢ bilansowa netto na dzien 72268 177830 109 498 22471 6848 12830 401745
01.01.2024 roku
Zwiekszenia (nabycie, wytworzenie,

: - 1681 4139 1065 155 (2 222) 4818

leasing)
Zmniejszenia (zbycie, likwidacja) (-) - - (714) (17) - - (731)
Inne zmiany (reklasyfikacje, ) ) ) ) ) ) )
przemieszczenia)
Amortyzacja (-) - (1 066) (3 629) (1487) (585) - (6 766)
Réznice kurs. netto z przeliczenia (+/-) (102) (144) (265) (7) (1) (4) (522)

Wartos¢ bilansowa netto na dzien

31.03.2024 roku 72 166 178 302 109 030 22 025 6417 10 605 398 544

za okres od 01.01.2023 do

31.03.2023 roku
WartoS¢ bilansowa netto na dzien 73000 179 682 101 240 19626 7740 10587 391875
01.01.2023 roku
Zwu?kszema (nabycie, wytworzenie, ) 259 5953 2977 75 6031 11596
leasing)
Zmniejszenia (zbycie, likwidacja) (-) - - - (339) - - (339)
Inne 2|Tn|any (rt.eklasyflkaqe, ) ) ) ) ) (84) (84)
przemieszczenia)
Amortyzacja (-) - (1097) (3367) (1324) (613) - (6 402)
Réznice kurs. netto z przeliczenia (+/-) (31) (71) (32) - - - (135)

Wartos¢ bilansowa netto na dzien

31.03.2023 roku 72969 178 773 100 094 20940 7 201 16 533 396 511

za okres od 01.01.2023 do

31.12.2023 roku
WartoS¢ bilansowa netto na dzien 73000 179682 101 240 19626 7740 10587 391874
01.01.2023 roku
Zwigkszenia (nabycie, wytworzenie, ; 4531 23335 8574 2292 2273 41006
leasing)
Zmniejszenia (zbycie, likwidacja) (-) - (131) (365) (151) (827) - (1474)
Inne zr.nlany (rt.ekl.asyflkaqe, ) ) ) ) ) (21) (21)
przemieszczenia itp.)
Amortyzacja (-) - (4 596) (14 041) (5573) (2 352) - (26 562)
Réznice kurs. netto z przeliczenia (+/-) (732) (1656) (672) (5) (5) (8) (3079)

Wartos¢ bilansowa netto na dzief 72268 177830 109 498 22471 6848 12830 401745

31.12.2023 roku
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12. Nieruchomosci inwestycyjne

W pozycji nieruchomosci inwestycyjne Grupa prezentuje nabyte nieruchomosci w celu realizacji projektéw deweloperskich,
na ktérych Grupa nie rozpoczeta inwestycji oraz hale logistyczng zlokalizowana w Poznaniu, przeznaczong na wynajem.

Wartos¢ bilansowa netto nieruchomosci inwestycyjnych w poszczegdinych okresach poréwnawczych prezentowata sie

nastepujaco:

od 01.01.2024

od 01.01.2023

od 01.01.2023

do 31.03.2024 do 31.03.2023 do 31.12.2023
Wartos¢ bilansowa netto na poczatek okresu 24 618 25030 25030
Nabycie/modernizacja - - -
Zbycie nieruchomosci (-) - - -
Inne zmiany (reklasyfikacje, przeniesienia itp.) - - (34)
Amortyzacja (-) (95) (95) (377)
Odpisy aktualizujace z tytutu utraty wartosci (-) - - -
Wartos¢ bilansowa netto na koniec okresu, w tym: 24 523 24935 24 618
Wartosé bilansowa brutto 25658 25 690 25500
Skumulowane umorzenie i odpisy aktualizujgce (-) (1135) (755) (882)
Wartos¢ godziwa nieruchomosci:
l/;/:qr:tosc nieruchomosci, dla ktérych mozna okresli¢ wartos¢ godziwg, w 24523 24935 24 618
- poziom 1 - _ -
- poziom 2 (nieruchomosci pod przyszte projekty deweloperskie) 17 090 17 286 17 130
- poziom 3 (hala logistyczna w Poznaniu) 7 433 7 649 7 488
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13. Wartosc¢ godziwa instrumentow finansowych

Poréwnanie wartosci bilansowej aktywdw oraz zobowigzan finansowych z ich wartoscig godziwg przedstawia sie
nastepujgco:

Klasa instrumentu 31.03.2024 31.03.2023 31.12.2023
finansowego Wartosé Wartosé Wartosé Wartosé Wartosé Wartosé
godziwa bilansowa godziwa bilansowa godziwa bilansowa

Aktywa:

Pozyczki 36 905 36 905 - - 46 631 46 631

Naleznosci z tytufu dostaw T ustug 308 426 308 426 347777 347777 272179 272179

oraz pozostate

Pochodne instrumenty finansowe 5302 5302 8599 8599 6621 6621

Pozostate aktywa finansowe 5212 5212 - - 4400 4 400

Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 195331 195331 121957 121957 207 715 207 715
Zobowiazania:

Kredyty w rachunku kredytowym 159 069 159 069 104 245 104 245 105 896 105 896

f:ﬁ:::ﬁﬁ::f tytufu umowy 12783 12783 13788 13788 13788 13788

Kredyty w rachunku biezgcym 164 377 164 377 49 595 49 595 192 248 192 248

Pozyczki 21199 21199 3425 3425 19928 19928

Dtuzne papiery wartosciowe 51189 51189 41206 41206 40 186 40186

Leasing 26 439 26439 25219 25219 28 325 28 325

Pochodne instrumenty finansowe - - - - - -

Zobowigzania  tytutu dostaw i usfug 438 642 438 642 467 837 467 837 305 987 305 987

oraz pozostate

* Zobowigzanie zwigzane z umowa inwestycyjna zawartg z Funduszem Ekspansji Zagranicznej Fundusz Zamkniety Aktywow Niepublicznych
zarzagdzanym przez PFR Towarzystwo Funduszy Inwestycyjnych S.A.

Z dniem 23 listopada 2023 roku Emitent zawart z Eques Investment TFI S.A. (,Eques”) umowe o wspotpracy dotyczaca
funduszu inwestycyjnego zamknietego pod nazwg EQUES PEKABEX Deweloperski Fundusz Inwestycyjny Zamkniety, ktory
bedzie inwestowat w spétki celowe realizujgce projekty deweloperskie Pekabex w obszarze wielorodzinnego budownictwa
mieszkaniowego. Zgodnie z umowa o wspotpracy, docelowo certyfikaty nabywane przez Emitenta powinny stanowic¢ 20%
wszystkich certyfikatéw wyemitowanych przez Fundusz. W zwigzku z transakcjg emisji obligacji przez Pekabex Inwestycje XII
Pekabex SA objat w pierwszym kwartale 2024 roku certyfikaty inwestycyjne EQUES PEKABEX Deweloperski Fundusz
Inwestycyjny Zamkniety o wartosci nominalnej 812 tys. zt. Certyfikaty zostaty ujete w pozycji ,,Pozostate aktywa finansowe”.

W prezentowanym okresie 2024 roku Grupa Kapitatowa nie dokonywata przekwalifikowania sktadnikow aktywow
finansowych, ktére spowodowatoby zmiane zasad wyceny tych aktywdw pomiedzy wartoscig godziwg a ceng nabycia lub
metodg zamortyzowanego kosztu. Nie wystgpity zmiany w klasyfikacji aktywéw finansowych w wyniku zmiany celu lub
wykorzystania tych aktywow.

W ramach realizacji strategii zarzgdzania ryzykiem, dla niektérych zobowigzan finansowych denominowanych w PLN oraz
EUR Spotki dokonaty w poprzednich okresach zabezpieczenia zmiennej stopy procentowej za pomocg transakcji zamiany stép
procentowych zamieniajgcych odpowiednie stawki referencyjne WIBOR / EURIBOR zastosowane w w/w kredytach na
oprocentowanie state (IRS).

Celem podjetych przez Grupe dziatan zabezpieczajacych przed ryzykiem stopy procentowej jest ograniczenie zmiennosci
poziomu kosztéw finansowanych generowanych przez obstuge sptaty odsetek naliczonych od w/w kredytéow
zmiennoprocentowych.

W pozycji ,Pochodne instrumenty finansowe” zostata zaprezentowana wartos¢ netto kontraktéw forward oraz IRS
posiadanych przez Grupe i wycenianych na dziern 31 marca 2024 roku. W pierwszym kwartale 2024 roku Grupa zawarta
transakcje zabezpieczajace ryzyko kursowe na realizowanych przez Grupe kontraktach budowlanych rozliczanych w walucie
obcej z BNP Paribas Bank Polska oraz Credit Agricole Bank Polska na tgczng wartos¢ 7 000 tys. euro.
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14. Odpisy aktualizujace wartos¢ aktywow

Odpis aktualizujgcy wartos¢ pozostatych aktywéw finansowych nie ulegt zmianie na dzien bilansowy i w stosunku do stanu
na dzien 31 grudnia 2023 roku i wynidst 844 tys. zt.

Odpis aktualizujgcy wartos¢ zapasow ulegt zmniejszeniu na dzien bilansowy w stosunku do stanu na dzien 31 grudnia 2023
roku i wyniost 1 970 tys. zt 31 grudnia 2023 roku: 2 538 tys. zt).

Odpisy aktualizujgce wartos$¢ naleznosci i pozyczek:
od 01.01.2024 od 01.01.2023 od 01.01.2023
do 31.03.2024 do 31.03.2023 do 31.12.2023

Stan na poczatek okresu 33468 19 263 19 263
Odpisy ujete jako koszt w okresie* 732 1010 25293
Odpisy odwrécone ujete jako przychdd w okresie (-) (1371) (161) (11 086)
Odpisy wykorzystane (-) - - (2)

Stan na koniec okresu 323829 20112 33 468

* *odpisy dotycza naleznosci watpliwych oraz not obcigzeniowych wystawianych na podwykonawcéw; Grupa stosuje zasade ostroznej wyceny dlatego
wystawione noty obcigzeniowe co do zasady objete sg odpisem

15. Kapitat podstawowy

Kapitat podstawowy wedtug stanu na dzien bilansowy przedstawiony zostat w tabeli ponize;j.

od 01.01.2024 od 01.01.2023 od 01.01.2023
do 31.03.2024 do 31.03.2023 do 31.12.2023
Akcje wyemitowane i w petni optacone:
Liczba akcji na poczatek okresu 24 826 512 24 826 512 24 826 512
Liczba akcji na koniec okresu 24 826 512 24 826 512 24 826 512

Kapitat zaktadowy Jednostki dominujacej wynosi 24 826 512 zt, na co sktada sie 24 826 512 szt. akcji o wartosci nominalne;j
1 zt kazda, uprawniajgcych facznie do 24 826 512 gtoséw na Walnym Zgromadzeniu Spotki.

Wszystkie akcje s nieuprzywilejowanymi akcjami na okaziciela i dzielg sie na:
= 21213024 akcje serii A
= 3000 000 akcji serii B
= 613 488 akcji serii C

16. Informacja dotyczaca wyptaconej (lub zadeklarowanej) dywidendy

Zarzad Spotki proponuje przeznaczyc¢ zysk netto za rok zakoriczony 31 grudnia 2023 roku, w kwocie 48 520 tys. zt w czesci na
wyptate dywidendy (10 178 869,92 zt ) co oznacza 0,41 zt na 1 akcje oraz w czesci ( 38 341 375,35 zt) na zyski zatrzymane.
Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy nie podjeto jeszcze uchwaty w tym zakresie.

17. Informacje o rezerwach i aktywach z tytutu odroczonego podatku dochodowego

Rezerwa z tytutu podatku odroczonego na dziert 31 marca 2024 roku (prezentowana netto z aktywami w sprawozdaniu z
sytuacji finansowej) wyniosta 6 554 tys. zt i ulegta zwiekszeniu o 1 230 tys. zt w poréwnaniu do stanu na dzien 31 grudnia

2023 roku (5 323 tys. zt).

Rezerwa z tytutu podatku odroczonego na dzierh 31 marca 2023 roku (prezentowana netto z aktywami w sprawozdaniu z
sytuacji finansowej) wyniosta 12 465 tys. zt.
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18. Emisja i wykup papieréw dtuznych

Z dniem 14 lutego 2024 roku Zarzad spotki Pekabex Inwestycje Xll spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig z siedzibg w
Poznaniu podjat uchwate o emisji do 100.000 obligacji imiennych serii A ("Obligacje") oraz wyrazeniu zgody na zaciaggniecie
przez Spotke zobowigzan z tytutu Obligacji na nastepujacych warunkach:

a) Obligacje zostang wyemitowane na podstawie art. 33 pkt 2 ustawy z dnia 15 stycznia 2015 roku o

obligacjach

b) Spdtka wyemituje maksymalnie do 100.000 (sto tysiecy sztuk) Obligacji, o wartosci nominalnej 100 PLN
(sto ztotych) kazda i tgcznej wartosci nominalnej do 10.000.000 zt (dziesie¢ miliondw ztotych),

c) cenaemisyjna jednej Obligacji bedzie réwna jej wartosci nominalnej i wyniesie 100 PLN (sto ztotych),

d) minimalna liczba obligacji ktorych subskrybowanie jest wymagane dla dojscia emisji do skutku (,,prog
emisji”) wynosi 100.000 (sto tysiecy) Obligacji,

e) oprocentowanie Obligacji bedzie state

f)  dniem emisji Obligacji bedzie 16 luty 2024 roku lub dzien przypadajacy okoto tej daty,

g) terminem wykupu Obligacji bedzie 31 marca 2027 roku, z zastrzezeniem mozliwosci ich wczesniejszego
wykupu na zasadach opisanych w warunkach emisji obligacji Pekabex Inwestycje XIl spétka z ograniczong
odpowiedzialnoscia serii A

h)  Spédtka nie bedzie ubiegata sie o wprowadzenie Obligacji do obrotu na rynku Catalyst prowadzonym jako

alternatywny system obrotu przez Gietde Papieréw Wartosciowych w Warszawie S.A. lub BondSpot S.A

Obligacje zostaty emitowane i objete z dniem 20 lutego 2024 roku przez EQUES PEKABEX Deweloperski Fundusz Inwestycyjny
Zamkniety na powyzszych warunkach.

Zgodnie z umowa o wspdtpracy, docelowo certyfikaty nabywane przez Emitenta powinny stanowi¢ 20% wszystkich
certyfikatow wyemitowanych przez Fundusz. W zwigzku z transakcjg Pekabex SA objat certyfikaty inwestycyjne EQUES
PEKABEX Deweloperski Fundusz Inwestycyjny Zamkniety o wartosci nominalnej 812 tys. zt.

19. Naruszenie postanowiern uméw (kredyty, pozyczki)

W prezentowanym okresie nie zostaty naruszone postawienia uméw kredytowych.
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20. Rezerwy

Wartos¢ rezerw ujetych w skréconym skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym oraz ich zmiany w poszczegdlnych

okresach przedstawiaty sie nastepujgco:

Pozostate rezerwy, w

Rezerwy na tym na:
dtugoterminowe Straty
Swiadczenia Sprawy Z uméw
pracownicze sagdowe budowlanych Inne Razem
za okres od 01.01.2024 do 31.03.2024 roku
Stan na poczatek okresu 1160 3335 6293 14 620 24248
Zwiekszenie rezerw ujete jako koszt w okresie 83 - 4541 3418 7 959
Rozwigzanie rezerw ujete jako przychéd w okresie (-) (370) - - (4 423) (4 423)
Wykorzystanie rezerw (-) - - - (3 686) (3 686)
Stan rezerw na dzier 31.03.2024 roku 873 3335 10834 9929 24098
za okres od 01.01.2023 do 31.03.2023 roku
Stan na poczatek okresu 1669 5442 5094 7 801 18 337
Zwiekszenie rezerw ujete jako koszt w okresie - - 757 2 006 2763
Rozwigzanie rezerw ujete jako przychéd w okresie (-) (542) - (2 705) 1208 (1 498)
Wykorzystanie rezerw (-) - - - (3941) (3941)
Stan rezerw na dzier 31.03.2023 roku 1126 5442 3145 7074 15661
za okres od 01.01.2023 do 31.12.2023 roku
Stan na poczatek okresu 1669 5442 5094 7 801 18 337
Zwiekszenie rezerw ujete jako koszt w okresie 10 - 1199 7487 8687
Rozwigzanie rezerw ujete jako przychéd w okresie (-) (518) (2 107) - (299) (2 406)
Wykorzystanie rezerw (-) - - - (370) (370)
Stan rezerw na dzier 31.12.2023 roku 1160 3335 6293 14 620 24248

Rezerwa na straty z umdéw budowlanych, ujeta przez Grupe w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym na dzien
bilansowy 31 marca 2024 roku wyniosta 10 834 tys. zt (31 marca 2023: 3 145 tys. zt i zostata oszacowana w oparciu o

przewidywane zatozenia realizacji kontraktow.

Pozostate rezerwy ujete na dzien 31 marca 2024 roku wynoszg 9 929 tys. zt i obejmujg gtdwnie rezerwy na naprawy
gwarancyjne w wysokosci 7 834 tys. zt (31 marca 2023: 5 165 tys. zt), oraz szacunek zobowigzan i kosztu nie ujetych w okresie
w zwigzku z brakiem otrzymania dokumentéw ksiegowych i inne rezerwy na koszty okresu.
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21. Informacja dotyczacg zmian zobowigzan warunkowych lub aktywéw warunkowych, ktére nastgpity od czasu
zakonczenia ostatniego roku obrotowego

Wartos¢ zobowigzan warunkowych wedtug stanu na koniec poszczegdlnych okreséw (w tym dotyczacych jednostek
powigzanych) przedstawia sie nastepujgco:

31.03.2024 31.03.2023 31.12.2023

Wobec pozostatych jednostek:
Poreczenie sptaty zobowigzan 128 126 11023 124 027
Gwarancje udzielone do umoéw o ustuge budowlang 423141 402 998 404 552
Inne zobowigzania warunkowe - - -
Zobowigazania warunkowe razem 551 267 414 021 528 579

Gtéwne poreczenia w ramach w/w kwoty to: 99 206 tys. zt poreczenia wystawionego przez Pekabex Bet z tytutu realizacji
kontraktu generalnego wykonawstwa obiektéw mieszkaniowych w Kungsdngen, w gminie Upplands-Bro, w Szwecji przez
spotke Betbygg (wartosé pozostatych poreczen wystawionych przez Pekabex Bet za Betbygg z tytutu realizacji tego kontraktu
wyniosta 3 558 tys. zt) oraz 5 000 tys. zt dotyczgce poreczenia Pekabex S.A. za Pekabex Inwestycje VIII Sp. z 0.0. w zwigzku z
podpisang umowg inwestycyjng z dnia 29 czerwca 2020 roku dotyczgcg wspodlnej realizacji inwestycji na nieruchomosci
potozonej w Gdyni Mechelinkach. Kwota 13 500 tys. zt dotyczaca poreczenia Pekabex S.A. za Pekabex Inwestycje Xll sp. z 0.0.
w zwigzku z postanowieniami Warunkéw Emisji Obligacji; dotyczy finasowania inwestycji budowy budynkéw mieszkalnych
w Pruszkowie. Spétka Pekabex S.A. poreczyta takze, miedzy innymi, za zobowigzania spoétki Pekabex Bet S.A. wynikajace z
podpisanych umoéw z kontrahentami szwedzkimi w wysokosci 3 312 tys. zt (2023: 5 738 tys. zt) oraz duriskimi w wysokosci 79
tys. zt (2023: 479 tys. zt). Ponadto Spotka porecza za spétke Kokoszki Prefabrykacja S.A. w kwocie 550 tys. zt (2023: 950 tys.
zt) za zobowigzania zaciggane w ramach zamowien na cement, oraz Pekabex Bet porecza za spétke Kokoszki Prefabrykacja
S.A. w wysokosci 1 000 tys. zt (2023: 1 000 tys. zt) za zobowigzania zaciggane w ramach zamoéwien na stal. Dodatkowe
poreczenia wystawione przez Grupe wyniosty 1 921 tys. zt.

Grupa nie porecza za zobowigzania spoétek nie wchodzgcych do Grupy Pekabex.

Wartosci gwarancji udzielonych do uméw o ustuge budowlang sg zaprezentowane na podstawie wystawionych
kontrahentom gwarancji zabezpieczajacych prawidtowa realizacje kontraktéw jak rowniez koszty usuniecia wad i usterek
bedacych nastepstwem realizowanych kontraktéw budowlanych. Na dziern 31 marca 2024 roku wartos$¢ udzielonych
gwarancji bankowych i ubezpieczeniowych wynosi tacznie 423 141 tys. zt. Zadna z udzielonych gwarancji nie przekracza progu
istotnosci ustalonego na poziomie 5% kapitatéw witasnych Grupy. Wielko$¢ dostepnych ubezpieczeniowych linii
gwarancyjnych zostata zaprezentowana w skonsolidowanym sprawozdaniu z dziatalnosci Grupy na koniec 2023 roku nie
ulegta istotnej zmianie.

Spotki z Grupy wystawity weksle bedace zabezpieczeniem zobowigzan leasingowych, ktérych wartos¢ bilansowa na dzien
31 marca 2024 roku wyniosta 21 557 tys. zt (2023: 23 021 tys. zt).

Na dzierh 31 marca 2024 roku wartos$¢ otrzymanych przez Grupe gwarancji bankowych i ubezpieczeniowych dotyczacych
umow z podwykonawcami wyniosta facznie 22 140 tys. zt. Na dzien 31 grudnia 2023 roku wyniosta ona 19 222 tys. zt.

22. Stanowisko zarzadu odnosnie mozliwosci zrealizowania wczesniej publikowanych prognoz

Spotka nie publikowata prognoz finansowych.

23. Sprawy sporne i sgdowe

Nie wystgpity istotne zmiany w stosunku do stanu spraw spornych i sgdowych opisane w sprawozdaniu za rok zakoriczony
31 grudnia 2023 roku.
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24. Akcjonariat

Akcjonariat Pekabex S.A. na dzien 31 marca 2024 roku przedstawiat sie nastepujgco (informacje o akcjonariuszach
posiadajgcych wiecej niz 5% akcji w kapitale zaktadowym Spétki):

Liczba akcji (w szt.) Liczba gtoséw na WZA Wartos¢ nominalna  Udziat w kapitale
(wzt)
Stan na 31.03.2024
STE sp.z o.0. 9908 963 9908 963 9909 39,91%
Cantorelle Limited 2958170 2958170 2958 11,92%
Fernik Holdings Limited 2029 382 2029 382 2029 8,17%
Nationale Nederlanden 1710 000 1710000 1710 6,89%
Pozostali tacznie 8219997 8219997 8220 33,11%
Razem 24 826 512 24 826 512 24 827 100%
25. Zestawienie stanu posiadania akcji emitenta lub uprawnien do nich przez osoby zarzadzajace i nadzorujace

emitenta

Zgodnie z informacjami posiadanymi przez Emitenta, zestawienie stanu posiadania akcji przez osoby zarzadzajace i
nadzorujgce na dzien 31 marca 2024 roku przedstawia sie nastepujaco:

Osoby zarzadzajace i nadzorujace Liczba gtoséw na Liczba gtoséw na Liczba gtoséw na
WZA na dzien WZA na dzieh WZA na dzieh
31.03.2024 31.03.2023 31.12.2023

Robert Jedrzejowski (posrednio poprzez Fernik Holdings Limited) — 8,18% 8,18% 8,18%

Prezes Zarzadu Pekabex S.A.
Maciej Grabski (posrednio przez Pekabex Wykup Managerski sp. z 0. o.

oraz Sovereign Capital S.A. i STE sp. z 0. 0.) - Cztonek Rady Nadzorczej 42,19% 42,19% 42,19%
Pekabex S.A.

Przemystaw Borek (bezposrednio) — Wiceprezes Zarzadu Pekabex S.A. 0,67% 0,67% 0,67%
Beata Zaczek (bezposrednio) — Wiceprezes Zarzadu Pekabex S.A. 0,37% 0,37% 0,37%
Tomasz Seremet (bezposrednio) — Cztonek Zarzadu Pekabex S.A 0,22% 0,22% 0,22%

Wszystkie akcje Spotki sg akcjami zwyktymi, z ktérych kazda uprawnia do wykonywania jednego gtosu na Walnym
Zgromadzeniu. Znaczni akcjonariusze nie posiadajg innych praw gtosu niz zwigzane z posiadanymi akcjami. Akcje sg akcjami
zwyktymi na okaziciela i nie sg z nimi zwigzane zadne szczegdlne uprawnienia ani obowigzki, poza wynikajgcymi z przepiséw
Kodeksu spotek handlowych.

Nie wystepujg ograniczenia odnosnie do wykonywania praw gtosu, jak réwniez co do przenoszenia praw witasnosci akgcji
Spotki.

Spotka nie posiada wiedzy o umowach (w tym zawartych po dniu bilansowym), w wyniku ktérych mogg w przysztosci nastgpic¢
zmiany w proporcjach akcji posiadanych przez dotychczasowych akcjonariuszy i obligatariuszy.

26. Dziatalnos¢ zaniechana

W pierwszym kwartale 2024 roku Zarzad Grupy Kapitatowej nie zidentyfikowat dziatalnosci, ktérg nalezatoby zakwalifikowac
jako dziatalnosc¢ zaniechana.
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27. Transakcje z jednostkami powigzanymi

Wszystkie transakcje z jednostkami powigzanymi zostaty zawarte na warunkach rynkowych. Podmioty powigzane z Grupa
Kapitatowa obejmujg kluczowy personel kierowniczy, jednostki stowarzyszone, jednostki zalezne niekonsolidowane oraz
pozostate podmioty powigzane, do ktérych Grupa zalicza podmioty gdzie wystepujg powigzania osobowe. W niniejszym
sprawozdaniu Grupa wykazuje tylko te podmioty powigzane, z ktéorymi w danym okresie sprawozdawczym zaistniaty
transakcje.

Do kluczowego personelu kierowniczego Grupa zalicza Cztonkdéw Zarzadu Spétki dominujacej, spotek zaleznych oraz
Cztonkéw Rady Nadzorczej Spétki dominujacej i spotek zaleznych. Swiadczenia (w tym wynagrodzenie) na rzecz kluczowego
personelu kierowniczego w okresie objetym skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym wyniosto:

od 01.01.2024 od 01.01.2023 od 01.01.2023
do 31.03.2024 do 31.03.2023 do 31.12.2023

Swiadczenia na rzecz personelu kierowniczego
Krétkoterminowe $wiadczenia pracownicze* 732 686 3587
Pozostate swiadczenia 13 13 58
Razem 745 699 3645

* 11 0sbb z Zarzaddw oraz 7 oséb z Rady Nadzorczej, pozycja prezentuje $wiadczenia z tytutu umdw o prace oraz uchwat przyznajacych wynagrodzenie
z tyt. powotania do petnienia okreslonych funkcji w organach spétek z Grupy

** Dodatkowo 14 0sdéb z Zarzagdéw oraz Rad Nadzorczych, w tym Przemystaw Borek, Tomasz Seremet oraz Beata Zaczek $wiadczyty ustugi na rzecz
spotek z Grupy. Transakcje zostaty ujete w tabeli przedstawiajgcej zakupy od jednostek powigzanych

Przychody z dziatalnosci operacyjnej Naleznosci
0d 01.01do 0d01.01do od 01.01do 31.03.2024 31.03.2023 31.12.2023
31.03.2024 31.03.2023 31.12.2023

Sprzedaz do:

Akcjonariuszy Spotki dominujacej - - - - R R

Jednostek zaleznych - - - - - R

Kluczowego personelu kierowniczego 30 - 61 11 - 1
Pozostatych podmiotéw powigzanych 1 - 1 53 28 457
Razem 31 - 62 53 28 458

Pozycja ,,naleznosci od pozostatych podmiotéw powigzanych” zawiera w 2023 roku naleznosci od Vivia Next sp. z 0. 0. w
wysokosci w wysokosci 457 tys. zt.

Wszystkie transakcje z jednostkami powigzanymi zostaty zawarte na warunkach rynkowych.
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W okresie objetym skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym ujeto nastepujace kwoty zakupdw oraz zobowigzan
wobec jednostek stowarzyszonych oraz pozostatych podmiotéw powigzanych:

Zakup (koszty, aktywa) Zobowiazania
od 01.01 do od 01.01 do od 01.01 do 31.03.2024 31.03.2023 31.12.2023
31.03.2024 31.03.2023 31.12.2023

Zakup od:

Akcjonariuszy Spotki dominujacej - - - - - R
Jednostki zaleznej - - - - - R
Jednostki stowarzyszonej - - - - - R
Wspdlnego przedsiewziecia - - - - - -
Kluczowego personelu

kierowniczego — ustugi 594 950 3837 553 850 690
transportowe

Kluczowego personelu 339 506 1698 438 459 400
kierowniczego — ustugi projektowe

Kluczowego personelu

kierowniczego — ustugi Swiadczone 1027 975 7 315 839 309 518
osobiscie*

Pozostatych podmiotow 7 ) 2 53 )8 28

powiazanych
Razem 1967 2432 12872 1883 1646 1636
* pozycja stanowi wartos¢ zakupow dokonanych od cztonkéw Zarzgddéw i Rad Nadzorczych we wszystkich spétkach Grupy Kapitatowej, tacznie 18 oséb

Transakcje zawarte pomiedzy spétkami Grupy, ktére zostaty wyeliminowane w procesie konsolidacji, prezentowane sg w
jednostkowych sprawozdaniach finansowych spotek.

Wszystkie transakcje z podmiotami powigzanymi odbywaja sie na warunkach rynkowych z poszanowaniem wszelkich
procedur wewnetrznych dotyczacych akceptacji zakupdw (w tym poréwnywalnosci cen do innych kontrahentéw z rynku).

Grupa Kapitatowa otrzymata od jednostki powigzanej pozyczki na warunkach rynkowych o wartosci bilansowej 3 915 tys. zt.
Wartos¢ odsetek naliczonych na dzien 31 grudnia 2023 roku wyniosta 200 tys. zt. Wartos¢ odsetek na dzierh 31 marca 2024
roku wyniosta 270 tys. zt.

W roku zakoriczonym 31 grudnia 2023 roku oraz w pierwszym kwartale 2024 roku Grupa Kapitatowa udzielita pozyczki spétce
powigzanej 7R Projekt 39 Sp. z 0.0. w walucie EUR. Wartos¢ bilansowa pozyczki na dzien 31 marca 2024 roku wyniosta 41 282

tys. zt. Na dzierh 31 grudnia 2023 roku wyniosta 16 856 tys. zt..

Dwaj cztonkowie zarzaddéw jednostek zaleznych zawarli umowy przedwstepne, na podstawie ktorych wpftacili zaliczki na
lokale tacznej w wysokosci 587 tys. zt.
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28. Informacje o udzieleniu przez emitenta lub przez jednostke od niego zalezng poreczen lub pozyczki lub
udzieleniu gwarancji

Za wyjatkiem zmian wynikajacych z podpisania aneksu do umowy kredytowej opisanego w nocie 4.3 nie wystapity istotne
zmiany w pierwszym kwartale 2024 roku.

29. Umowy o ustuge budowlana

Grupa Kapitatowa realizuje dtugoterminowe umowy o ustugi budowlane, ktérych wycena na dzien bilansowy oparta jest o
nastepujace szacunki Zarzadu dotyczace planowanych wynikéw z realizowanych umoéw:

31.03.2024 31.03.2023 31.12.2023

Kwota przychoddéw z ustug budowlanych poczatkowo ustalona w umowie 2789939 2150821 2380539
Zmiana przychodéw z umowy 215742 186 646 291993
taczna kwota przychodéw z umowy 3 005 680 2337 467 2672532
Koszty umowy poniesione do dnia bilansowego 1695120 1545313 1750239
Koszty pozostajace do realizacji umowy 1162251 640 651 747 733
Szacunkowe faczne koszty umowy 2857371 2185964 2497 972
Szacunkowe faczne wyniki z uméw o ustuge budowlang, w tym: 148 309 151503 174 560
2Zyski 190 957 198 469 214 805
Straty (-) (42 649) (46 966) (40 245)

Kwoty ujete w skonsolidowanym sprawozdaniu z sytuacji finansowej dotyczg uméw o ustuge budowlang bedacych w trakcie
realizacji na dzien bilansowy. Kwoty naleznosci /zobowigzan z tytutu umow o ustuge budowlang zostaty ustalone jako suma
poniesionych kosztéw z tytutu kontraktéw budowlanych powiekszona o zysk (lub pomniejszona o poniesione straty) oraz
pomniejszona o faktury czesciowe. Szacowane wyniki na kontraktach uwzgledniaja przyporzagdkowane do danego kontraktu
koszty bezposrednie, posrednie i wydziatowe Grupy.

Wartos¢ naleznosci oraz zobowigzan z tytutu umow o ustuge budowlang prezentuje ponizsza tabela:

31.03.2024 31.03.2023 31.12.2023

Koszty umowy poniesione do dnia bilansowego 1705 845 1548 217 1750239
Zyski narastajgco ujete do dnia bilansowego (+) 134 876 132 056 172174
Straty narastajaco ujete do dnia bilansowego (-) (39 214) (46 966) (32 483)
Przychody z umowy narastajgco ujete do dnia bilansowego 1801507 1633307 1889930
Kwoty zafakturowane do dnia bilansowego (faktury czesciowe) 1722660 1568578 1819611
Rozliczenie z tytutu umoéw na dzien bilansowy (per saldo), w tym: 78 848 64 729 70319
Aktywa z tytutu umoéw o ustuge budowlang 111 868 125 000 117 449
Zobowiazania z tytutu umoéw o ustuge budowlang 33020 60 271 47 130

Pozycja aktywa z tytutu umoéw o ustuge budowlang zawiera réwniez aktywa z tytutu umow zawartych przez spétke prawa
niemieckiego, ktore na dzieri bilansowy 31 marca 2024 wyniosty 24 913 tys. zt (40 192 tys. zt na dzien 31 grudnia 2023
roku). Wysoki poziom aktywa z tytutu umoéw o ustuge budowlang w spétce niemieckiej zwigzany jest ze specyfikg rynku
niemieckiego gdzie spdtka, do momentu zakorczenia realizacji kontraktu, nie wystawia faktur sprzedazy.

Dodatkowo, w pozycji aktywa z tytutu uméw budowlanych Grupa prezentuje te cze$¢ magazynu wyrobow gotowych, ktdra
dotyczy wycenianych kontraktéw budowlanych. Wartos¢ zapasdéw ujeta w tej pozycji na dzierh 31 marca 2024 roku wyniosta
27 039 tys. zt natomiast na dzien 31 grudnia 2023 roku 27 453 tys. zt.

Pozycje skonsolidowanego sprawozdania finansowego dotyczagce uméw o ustuge budowlang sg wartosciami opartymi na
najlepszych szacunkach Zarzadu Spotki dominujacej, jednakze s obarczone pewnym stopniem niepewnosci, co szczegétowo
zostato opisane w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym sporzadzonym na dzien 31 grudnia 2023 roku.

30. Inne znaczace zmiany aktywow, zobowiazan, przychodoéw i kosztow

W okresie sprawozdawczym nie odnotowano istotnych zmian wptywajacych na prezentacje srodrocznego sprawozdania
finansowego Grupy.
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31. Waluta funkcjonalna i zastosowane kursy walut

W okresach objetych skréconym skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym, do przeliczenia wybranych danych
finansowych zastosowano nastepujgce srednie kursy wymiany ztotego w stosunku do EUR, ustalane przez Narodowy Bank
Polski:

kurs obowigzujacy na ostatni dzien okresu $redni kurs w okresie

sprawozdawczego
31 marca 2024 4,3009 4,3211
31 marca 2023 4,6755 4,7005
31 grudnia 2023 4,3480 4,5284

* Sredni kurs w okresie, obliczony jako sSrednia arytmetyczna kurséw obowiqzujgcych na ostatni dzier kazdego miesigca w danym okresie

32. Pozostate informacje i ujawnienia

Koszty wedtug rodzaju

od 01.01 do od 01.01 do od 01.01 do

31.03.2024 31.03.2023 31.12.2023

Amortyzacja 7734 7025 29044
Swiadczenia pracownicze 49 974 46 778 235393
Zuzycie materiatow i energii 102 302 146 295 475 849
Ustugi obce 164 408 178 464 754 552
Podatki i optaty 2671 2499 10425
Pozostate koszty rodzajowe 3920 4020 26 840
Koszty wedtug rodzaju razem 331009 385 081 1532104
Wartosé sprzedanych towaréw i materiatow 1753 921 3916
Zmiana stanu produktéw, produkcji w toku (+/-) (22 645) (34 195) (78 517)
Koszt wytworzenia produktéw na wtasne potrzeby (-) - - (3386)
I::rszz; ::lasny sprzedazy, koszty sprzedazy oraz koszty ogdlnego 310117 351 807 1454117

33. Zdarzenia po dniu bilansowym na ktory sporzadzono kwartalne skrécone sprawozdanie finansowe

Zdarzeniami, ktére mogg w znaczacy sposdb wptynaé na przyszte wyniki finansowe Grupy, a nie wymagaty ujecia w
skréconym skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym na dzien bilansowy byto zawarcie i ewentualne zmiany znaczacych
uméw handlowych przez spétki z Grupy, ktdre zostaty opisane w nocie nr 3. Istotne zdarzenia po dniu bilansowym zostaty
opisane w niniejszym raporcie kwartalnym.
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WYBRANE DANE FINANSOWE SPOLKI POZNANSKA

KORPORACJA BUDOWLANA PEKABEX S.A.

od od od od od od
01.01.2024 01.01.2023 01.01.2023 01.01.2024 01.01.2023 01.01.2023
do do do do do do
31.03.2024 31.03.2023 31.12.2023 31.03.2024 31.03.2023 31.12.2023
PLN EUR
Sprawozdanie z wyniku
Przychody ze sprzedazy 6209 5333 26 180 1437 1135 5781
Zysk (strata) z dziatalnosci operacyjnej 3016 2634 15 800 698 560 3489
Zysk (strata) przed opodatkowaniem 4763 2 985 52 495 1102 635 11593
Zysk (strata) netto 3858 2414 48 520 893 513 10715
Zysk (strata) netto przypadajacy 3858 2414 48520 893 513 10715
akcjonariuszom podmiotu dominujacego
Zysk na akcje (PLN; EUR) 0,16 0,10 1,95 0,04 0,02 0,43
Rozwodniony zysk na akcje (PLN; EUR) 0,16 0,10 1,95 0,04 0,02 0,43
Sredni kurs PLN / EUR w okresie X X X 4,3211 4,7005 4,5284
Sprawozdanie z przeptywow pienieznych
Srodki pfenfezne netto z dziatalnosci 1530 4695 (3 339) 354 999 (737)
operacyjnej
.Srodkl ple.nle.zne netto z dziatalnosci 1798 (3119) (27 542) 116 (664) (6082)
inwestycyjnej
S.I'Odkl pler.uezne netto z dziatalnosci (3 005) (3377) 29331 (695) (718) 6477
finansowej
Zmiana netto stanu srodkow 323 (1801) (1550) 75 (383) (342)
pienieznych i ich ekwiwalentéow
Sredni kurs PLN / EUR w okresie X X X 4,3211 4,7005 4,5284
Sprawozdanie z sytuacji finansowej
Aktywa 371782 279 367 362 047 86 443 59 751 83267
Zobowigzania dtugoterminowe 67 094 70802 68 062 15 600 15143 15 654
Zobowiazania krétkoterminowe 78 018 25 804 71164 18 140 5519 16 367
Kapitat wtasny 226 670 182 762 222 821 52 703 39 089 51247
Kapitat wiasny przypadajacy akcjonariuszom 226 670 182762 222821 52703 39089 51247
jednostki dominujacej
Kurs PLN / EUR na koniec okresu X X X 4,3009 4,6755 4,3480
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KWARTALNE SKROCONE JEDNOSTKOWE SPRAWOZDANIE
FINANSOWE POZNANSKIEJ KORPORACJI BUDOWLANE!
PEKABEX S.A.

SPRAWOZDANIE Z SYTUACIJI FINANSOWEJ

AKTYWA 31.03.2024 31.03.2023 31.12.2023
Aktywa trwate
Wartos¢ firmy 12 286 12 286
Wartosci niematerialne 161 548 235
Rzeczowe aktywa trwate 12 395 5092 12 509
Nieruchomosci inwestycyjne 83260 81635 82389
Inwestycje w jednostkach zaleznych 72319 88 275 72 309
Inwestycje w jednostkach stowarzyszonych - - -
Naleznosci i pozyczki 160 174 91181 162 266
Pochodne instrumenty finansowe 1521 3692 1537
Pozostate dtugoterminowe aktywa finansowe 5212 4400
Dtugoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 176 308 209
Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego
Aktywa trwate 347 505 270730 348 140
Aktywa obrotowe
Zapasy 110
Naleznosci z tytutu umoéw o ustuge budowlang - - -
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate naleznosci 9368 4415 6579
Naleznosci z tytutu biezacego podatku dochodowego 431 553
Pozyczki 10342 4370
Pochodne instrumenty finansowe
Pozostate krotkoterminowe aktywa finansowe 1207 1207 1207
Krotkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 1099 1205 133
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 1829 1256 1507
Aktywa obrotowe 24 277 8637 13 906
Aktywa razem 371782 279 367 362 047
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SPRAWOZDANIE Z SYTUACIJI FINANSOWE]J (CD.)

PASYWA 31.03.2024 31.03.2023 31.12.2023
Kapitat wtasny
Kapitat podstawowy 24 827 24 827 24827
Akcje wtasne (-) - - -
Kapitat ze sprzedazy akcji powyzej ich wartosci nominalnej 25245 25245 25 245
Pozostate kapitaty 94 695 76 993 94 705
Zyski zatrzymane: 81903 55 697 78 045
zysk (strata) z lat ubiegtych 78 045 53283 29525
zysk (strata) netto 3858 2414 48 520
Kapitat wtasny 226 670 182 762 222 821
Zobowiazania
Zobowiazania dtugoterminowe
Kredyty, pozyczki, inne instrumenty dtuzne 51960 59912 53783
Leasing 284 262 337
Pochodne instrumenty finansowe - - -
Pozostate zobowigzania - - -
Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 14 850 10628 13942
Zobowigzania i rezerwy z tytutu Swiadczen pracowniczych - - -
Pozostate rezerwy dtugoterminowe - - -
Dtugoterminowe rozliczenia miedzyokresowe - - -
Zobowiazania dtugoterminowe 67 094 70 802 68 062
Zobowiazania krétkoterminowe
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate zobowigzania 15 169 14 740 8482
Zobowiazania z tytutu biezacego podatku dochodowego - - 63
Kredyty, pozyczki, inne instrumenty dtuzne 61776 10080 61 540
Leasing 236 304 236
Pochodne instrumenty finansowe - - -
Zobowigzania i rezerwy z tytutu Swiadczen pracowniczych 680 679 687
Pozostate rezerwy krétkoterminowe 155 - 155
Krétkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 1 1 1
Zobowiazania krétkoterminowe 78 018 25 804 71 164
Zobowiazania razem 145 112 96 606 139 225
Pasywa razem 371782 279 367 362 047
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SPRAWOZDANIE Z WYNIKU

od 01.01.2024 od 01.01.2023 od 01.01.2023
do 31.03.2024 do 31.03.2023 do 31.12.2023
Dziatalnosc¢ kontynuowana
Przychody ze sprzedazy 6209 5333 26 180
Przychody ze sprzedazy produktow - - -
Przychody ze sprzedazy ustug 6089 5333 26180
Przychody ze sprzedazy towardw i materiatow 120 - -
Koszt wtasny sprzedazy 1696 1298 6 004
Koszt sprzedanych produktéw - - -
Koszt sprzedanych ustug 1586 1298 6 004
Koszt sprzedanych towardéw i materiatow 110 - -
Zysk (strata) brutto ze sprzedazy 4512 4036 20176
Koszty sprzedazy - - -
Koszty ogdlnego zarzadu 1539 1402 7076
Pozostate przychody operacyjne 42 - 3271
Pozostate koszty operacyjne - - 572
Zysk (strata) z dziatalnosci operacyjnej 3016 2634 15 800
Przychody finansowe 3682 1785 44 142
Koszty finansowe 1935 1434 7447
Zysk (strata) przed opodatkowaniem 4763 2985 52495
Podatek dochodowy 905 571 3975
Zysk (strata) netto z dziatalnosci kontynuowanej 3858 2414 48 520
Dziatalno$¢ zaniechana - -
Zysk (strata) netto z dziatalnosci zaniechanej - - -
Zysk (strata) netto 3858 2414 48 520

SPRAWOZDANIE Z POZOSTALYCH CALKOWITYCH
DOCHODOW

od 01.01 do 31.03.2024 od 01.01 do 31.03.2023 od 01.01 do 31.12.2023

Zysk (strata) netto 3858 2414 48 520

Pozostate catkowite dochody

Pozycje przenoszone do wyniku finansowego - - -
Instrumenty zabezpieczajgce przeptywy srodkow

pienieznych:

- zyski (.straty) ujete w okresie w pozostatych dochodach ©) (137) (745)

catkowitych
Pozostate catkowite dochody po opodatkowaniu (9) (137) (745)
Catkowite dochody 3849 2277 47 776
Catkowite dochody przypadajace:

akcjonariuszom podmiotu dominujacego 3849 2277 47776
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SPRAWOZDANIE ZE ZMIAN W KAPITALE WtASNYM

Kapitat przypadajacy akcjonariuszom jednostki dominujacej

Kapitat ze
sprzedazy akcji Pozostate  Zyski
podstawowy powyzejich kapitaty zatrzymane Razem
wart. nominalnej
Saldo na dzien 01.01.2024 roku 24 827 25245 94 705 78 045 222 821
Zmiany w kapitale wtasnym w okresie od 01.01. do 31.03.2024
roku
Wyptata dywidendy - - - - -
Przekazanie wyniku finansowego na kapitat - - - - -
Razem transakcje z witascicielami - - - - -
Zysk (strata) netto za okres od 01.01 do 31.03.2024 roku - - - 3858 3858
Pozostate catkowite dochody po opodatkowaniu za okres od 01.01 ) ) ©) ) ©)
do 31.03.2024 roku
Razem catkowite dochody - - (9) 3858 3849
Saldo na dzien 31.03.2024 roku 24 827 25245 94 695 81903 226 670

Kapitat przypadajacy akcjonariuszom jednostki dominujacej

Kapitat ze
Kapitat sprzedazy akcji Pozostate Zyski
podstawowy powyzej ich kapitaty zatrzymane Razem
wart. nominalnej

Saldo na dzien 01.01.2023 roku 24827 25245 77 130 53283 180 485

Zmiany w kapitale wtasnym w okresie od 01.01. do 31.03.2023

roku
Wyptata dywidendy - - - - -
Przekazanie wyniku finansowego na kapitat - - - - -

Razem transakcje z witascicielami - - - - -
Zysk (strata) netto za okres od 01.01 do 31.03.2023 roku - - - 2414 2414
Pozostate catkowite dochody po opodatkowaniu za okres od 01.01 do ) ) (137) ) (137)
31.03.2023 roku

Razem catkowite dochody - - (137) 2414 2277

Saldo na dzien 31.03.2023 roku 24 827 25245 76 993 55697 182762

Kapitat przypadajacy akcjonariuszom jednostki dominujacej

Kapitat ze
Kapitat sprzedazy akcji Pozostate Zyski Razem
podstawowy powyzej ich kapitaty  zatrzymane
wart. nominalnej

Saldo na dzien 01.01.2023 roku 24 827 25245 77 130 53283 180 485

Zmiany w kapitale wtasnym w okresie od 01.01. do 31.12.2023

roku
Wyptata dywidendy - - - - -
Przekazanie wyniku finansowego na kapitat - - - - -

Razem transakcje z wtascicielami - - - - -
Zysk (strata) netto za okres od 01.01 do 31.12.2023 roku - - - 2414 2414
Pozostate catkowite dochody po opodatkowaniu za okres od 01.01
do 31.12.2023 roku i i (137) i (137)

Razem catkowite dochody - - (137) 2414 2277

Saldo na dzien 31.12.2023 roku 24 827 25245 76 993 55 697 182 762
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SPRAWOZDANIE Z PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH

Przeptywy srodkéw pienieznych z dziatalnosci operacyjnej

od 01.01.2024

od 01.01.2023

od 01.01.2023

do 31.03.2024 do 31.03.2023 do 31.12.2023

Przepva_vy f’rodkéw pienieznych z dziatalnosci 4763 2985 52 495
operacyjnej

Zysk (strata) przed opodatkowaniem

Korekty:
Amortyzacja i odpisy aktualizujace rzeczowe aktywa trwate 822 725 3536
Amortyzacja i odpisy aktualizujgce wartosci niematerialne i 71 104 427
prawne
Zmiana wartosci godziwej nieruchomosci inwestycyjnych - - -
Zysk (strata) z aktywow (zobowigzan) fin. wycenianych w wartosci ) ) )
godziwej przez wynik
Lnrszz:ir::izzxzza:ae;ipt)i;zzajace przeptywy srodkéw pienieznych 5 (20) 1384
Odpisy aktualizujace z tytutu utraty wartosci aktywéw ) ) )
finansowych
Zysk (strata) ze sprzedazy niefinansowych aktywoéw trwatych - 84 63
Zysk (strata) ze sprzedazy aktywow finansowych (innych niz ) ) )
instrumenty pochodne)
Zyski (straty) z tytutu réznic kursowych 112 (71) (1377)
Koszty odsetek 1930 1334 5 805
Przychody z odsetek i dywidend (8 755) (1765) (42 409)
Koszt ptatnosci w formie akcji (programy motywacyjne) - - -
Inne korekty - - 3428

Korekty razem (5 813) 390 (29 143)
Zmiana stanu zapaséw 110 - (110)
Zmiana stanu naleznosci (2789) 876 (20 353)
Zmiana stanu zobowigzan 6681 1869 (5051)
Zmiana stanu rezerw i rozlicze miedzyokresowych (934) (872) 455
Zmiany w kapitale obrotowym 3068 1873 (25 059)
Wptywy (wydatki) z rozliczenia instrumentéw pochodnych - - -
Zaptacone odsetki z dziatalnosci operacyjnej - - (31)
Zaptacony podatek dochodowy (489) (553) (1 602)

S$rodki pieniezne netto z dziatalnosci operacyjnej 1530 4 695 (3339)
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SPRAWOZDANIE Z PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH (CD.)

Przeptywy srodkéw pienieznych z dziatalnosci

od 01.01.2024

od 01.01.2023

od 01.01.2023

inwestycyjnej do 31.03.2024 do 31.03.2023 do 31.12.2023
Wydatki na nabycie wartosci niematerialnych - - (10)
Wptywy ze sprzedazy wartosci niematerialnych - - -
Wydatki na nabycie rzeczowych aktywoéw trwatych (368) (90) (592)
Whptywy ze sprzedazy rzeczowych aktywow trwatych - - -
Woydatki na nabycie nieruchomosci inwestycyjnych (1211) (84) (1952)
Whptywy ze sprzedazy nieruchomosci inwestycyjnych - - -
Wydatki netto na nabycie jednostek zaleznych (10) - (855)
Wptywy netto ze sprzedazy jednostek zaleznych - - -
Otrzymane sptaty pozyczek udzielonych 10391 750 17 215
Pozyczki udzielone (11 340) (3 695) (69 908)
Wydatki na nabycie pozostatych aktywoéw finansowych (812) - (4 400)
Whptywy ze sprzedazy pozostatych aktywodw finansowych - - -
Wptywy z otrzymanych dotacji rzgdowych - - -
Otrzymane odsetki - - 95
Otrzymane dywidendy 5148 - 32865
Srodki pieniezne netto z dziatalnosci inwestycyjnej 1798 (3119) (27 542)
Przeptywy srodkow pienieznych z dziatalnosci finansowej
Whptywy netto z tytutu emisji akcji - - -
Nabycie akcji wtasnych - - -
Transakcje z podmiotami niekontrolujgcymi bez utraty kontroli - - -
Whptywy z tytutu emisji dtuznych papieréw wartosciowych - - -
Wykup dtuznych papieréw wartosciowych - - -
Whptywy z tytutu zaciggniecia kredytow i pozyczek 211 - 54321
Sptaty kredytéw i pozyczek (2 069) (2 890) (8512)
Sptata zobowigzan z tytutu leasingu finansowego (53) (141) (492)
Odsetki zaptacone (1095) (346) (5 807)
Dywidendy wyptacone - - (10179)
S$rodki pieniezne netto z dziatalnosci finansowej (3 005) (3377) 29331
Zmiana netto stanu srodkéw pienieznych i ich ekwiwalentow 323 (1801) (1550)
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty na poczatek okresu 1507 3057 3057
Zmiana stanu z tytutu réznic kursowych - - -
S$rodki pieniezne i ich ekwiwalenty na koniec okresu 1829 1256 1507
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DODATKOWE INFORMACIJE | OBJASNIENIA DO
KWARTALNEGO SKROCONEGO JEDNOSTKOWEGO
SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO PEKABEX S.A.

Ponizej przedstawiono istotne ujawnienia, ktére nie sg zawarte w notach do kwartalnego skréconego skonsolidowanego

sprawozdania Grupy Pekabex S.A. sporzgdzonego na dzien 31 marca 2024 roku.

1. Zysk na akcje

od 01.01.2024

od 01.01.2023

od 01.01.2023

do 31.03.2024 do 31.03.2023 do 31.12.2023
Liczba akcji stosowana jako mianownik wzoru
Srednia wazona liczba akcji zwyktych 24 826 512 24 826 512 24 826512
Rozwadniajgcy wptyw opcji zamiennych na akcje - - -
Srednia wazona rozwodniona liczba akcji zwyktych 24 826 512 24 826 512 24 826 512
Dziatalnos$¢ kontynuowana
Zysk (strata) netto z dziatalnosci kontynuowanej 3858 2414 48 520
Podstawowy zysk (strata) na akcje (PLN) 0,16 0,10 1,95
Rozwodniony zysk (strata) na akcje (PLN) 0,16 0,10 1,95
Dziatalnos¢ kontynuowana i zaniechana
Zysk (strata) netto 3858 2414 48 520
Podstawowy zysk (strata) na akcje (PLN) 0,16 0,10 1,95
Rozwodniony zysk (strata) na akcje (PLN) 0,16 0,10 1,95

2. Inwestycje w jednostki zalezne

Zmiany w ciggu okresu od 1 stycznia 2024 do 31 marca 2024 roku zostaty przedstawione w ponizszej tabeli.

Udziat w Udziat w Zmiana w okresie
Wyszczegolnienie Data aktu kapitale prawach Wartos¢ styczen-marzec
zatozycielskiego podstawowym gtosu bilansowa 2024
Pekabex Inwestycje XX 08-12-2023 100% 100% 5 5
Pekabex Inwestycje XIX 08-12-2023 100% 100% 5 5
Razem 10 10

Wartosc¢ inwestycji zwiekszyta sie w zwigzku z utworzeniem i wpisem do KRS-u:
= Pekabex Inwestycje XIX utworzone aktem zatozycielskim z dnia 8 grudnia 2023 roku, wpisane do KRS-u z dniem 22

stycznia 2024 roku

= Pekabex Inwestycje XX utworzone aktem zatozycielskim z dnia 8 grudnia 2023 roku, wpisane do KRS-u z dniem 8

stycznia 2024 roku

W okresie od 1 stycznia do 31 marca 2024 roku Zarzad Spétki nie stwierdzit przestanek, ktére powodowatyby koniecznos¢
dokonywania odpiséw aktualizujacych z tytutu utraty wartosci inwestycji.
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3. Nieruchomosci inwestycyjne
od 01.01.2024 od 01.01.2023 od 01.01.2023
do 31.03.2024 do 31.03.2023 do 31.12.2023
Wartosé bilansowa netto na poczatek okresu 82389 81798 81798
Nabycie nieruchomosci / modernizacja 1211 196 1952
Amortyzacja (-) (340) (359) (1361)
Wartosé bilansowa netto na koniec okresu, w tym: 83 260 81635 82 389
Wartos¢ bilansowa brutto 94 614 91 662 93 404
Skumulowane umorzenie i odpisy aktualizujgce (-) (11 354) (10 027) (11 015)
Wartos¢ godziwa nieruchomosci:
Wartos¢ nieruchomosci, dla ktérych mozna okresli¢ wartosé¢
godziwa, w tym: 83260 81635 82389
- poziom 3 83260 81635 82389

Na dzierr bilansowy 31 marca 2024 roku Zarzad Spoétki nie stwierdzit wystgpienia przestanek, ktére zmieniatyby przyjete
zatozenia. W zwigzku z tym w ocenie Zarzadu Spétki nie wystgpita koniecznosé dokonywania odpiséw aktualizujacych z tytutu
utraty wartosci nieruchomosci inwestycyjnych.

4, Wartosc¢ godziwa aktywow i zobowigzan finansowych

Wartos¢ godziwa aktywéw finansowych odpowiada ich wartosci bilansowej. Wartos¢ bilansowa naleznosci oraz zobowigzan
z tytutu dostaw i ustug nie rdzni sie istotnie od ich wartosci godziwe;j.

Zarzad Spotki nie stwierdzit przestanek ktore zmieniatyby przyjete zatozenia. W zwigzku z tym w ocenie Zarzadu Spotki nie
wystgpita konieczno$¢ dokonywania odpiséw aktualizujgcych z tytutu utraty wartosci aktywdw finansowych.

Poréwnanie wartosci bilansowej aktywdw oraz zobowigzan finansowych z ich wartoscig godziwg wg klasy instrumentu
finansowego przedstawia sie nastepujaco:

Klasa instrumentu finansowego 31.03.2024 31.03.2023 31.12.2023
Wartos¢ Wartos¢ Wartos¢ Wartos¢ Wartos¢ Wartos¢
godziwa bilansowa godziwa bilansowa godziwa bilansowa

Aktywa:
Pozyczki 170516 170516 91181 91181 166 636 166 636
2‘::1’"00::5'; zt”"” dostaw i ustug 9799 9799 4968 4968 5307 5307
Pochodne instrumenty finansowe - - - - 1537 1537
Papiery dtuzne 1207 1207 1207 1207 1207 1207
Pozostate klasy pozostatych
aktymriw ﬁnanyszwych ¥ 5212 5212 ; ; 4400 4400
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 1829 1829 1256 1256 1507 1507
Zobowiazania:
Kredyty w rachunku kredytowym 72715 72715 28 785 28 785 55199 55199
Kredyty w rachunku biezacym - - - - 19939 19939
Pozyczki - - - - - -
Dtuzne papiery wartosSciowe 41021 41021 41 206 41206 40186 40186
Leasing finansowy 520 520 566 566 573 573
Pochodne instrumenty finansowe - - - - - -
Zobowigzania  tytutu dostaw i usfug 15 850 15 850 15 419 15 419 7 881 7 881

oraz pozostate

Spotka nie dokonata przekwalifikowania sktadnikow aktywdéw finansowych, ktére spowodowatoby zmiane zasad wyceny tych
aktywow pomiedzy wartoscig godziwg a ceng nabycia lub metodg zamortyzowanego kosztu.

Na dziert 31 marca 2024 roku Spétka nie posiadata aktywow finansowych, ktérych przeniesienia kwalifikujg sie do wytaczenia

ze sprawozdania z sytuacji finansowe;j.
W Spétce nie wystepujg aktywa finansowe i zobowigzania finansowe podlegajace kompensacie.
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5. Transakcje z jednostkami powigzanymi

Kluczowy personel kierowniczy Spétki to osoby wchodzace w sktad Zarzadu i Rady Nadzorczej Spotki. Wynagrodzenie
kluczowego personelu w okresie objetym jednostkowym sprawozdaniem finansowym wyniosto:

od 01.01 do od 01.01 do od 01.01 do
31.03.2024 31.03.2023 31.12.2023

Swiadczenia na rzecz personelu kierowniczego
Krotkoterminowe Swiadczenia pracownicze* 413 571 2009
Swiadczenia z tyt. rozwiazania stosunku pracy - - -
Ptatnosci w formie akcji wiasnych - - -
Pozostate Swiadczenia 2 2 5
Razem 415 573 2014

*Dodatkowo, w 2024 oraz w 2023 roku, Przemystaw Borek, Tomasz Seremet oraz Beata Zaczek $wiadczyli ustugi osobiscie, na warunkach rynkowych,
na rzecz spétek z Grupy. Transakcje zaprezentowane zostaty w nocie skréconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego w pozycjach ,.Zakupy
od Kluczowego personelu kierowniczego”

Spotka nie otrzymata i nie udzielita kluczowemu personelowi kierowniczemu pozyczek w okresie objetym jednostkowym
sprawozdaniem finansowym.

W pierwszym kwartale 2024 roku Spotka nie dokonata zakupu od podmiotédw kontrolowanych przez kluczowy personel
kierowniczy i tym samym saldo zobowigzan z tego tytutu wynosi 0 zt. W pierwszym kwartale 2024 roku Spétka nie dokonata
sprzedazy do podmiotéw kontrolowanych przez kluczowy personel kierowniczy i tym samym saldo naleznosci z tego tytutu
wynosito 0 zt.

Jako podmioty kontrolowane przez kluczowy personel kierowniczy Spotka traktuje podmioty, ktérych bezposrednim
wiekszosciowym wtascicielem jest kluczowy personel.

Przychody z dziatalnosci operacyjnej Naleznosci
0d01.01do 0d01.01do o0d01.01do 31.03.2024 31.03.2023 31.12.2023
31.03.2024 31.03.2023 31.12.2023
Sprzedaz do:
Akcjonariuszy Spotki dominujacej - - - - - -
Jednostek zaleznych 5918 5079 26 440 7 856 107 4667
Razem 5918 5079 26 440 7 856 107 4667
Zakup (koszty, aktywa) Zobowiazania
0d01.01do 0d01.01do o0d01.01do 31.03.2024 31.03.2023 31.12.2023
31.03.2024 31.03.2023 31.12.2023
Zakup od:
Akcjonariuszy Spotki dominujacej - - - - - -
Jednostek zaleznych 1283 46 2702 3060 1942 2278
Kluczowego personelu kierowniczego 82 37
Pozostatych podmiotéw powigzanych - - 605 - - 31
Razem 1365 46 3307 3097 1942 2309
31.03.2024 31.03.2023 31.12.2023
Uduelorfe w Saldo razem Uduelorfe w Saldo razem Udnelorfe w Saldo razem
okresie okresie okresie
Pozyczki udzielone:
Jednostkom zaleznym 543 118 872 3695 90 658 69 908 166 636
Razem 543 118 872 3695 90 658 69 908 166 636

Strona 64 z 65



= Pekabex

Grupa Kapitatowa Poznanska Korporacja Budowlana Pekabex S.A. skonsolidowany raport za pierwszy kwartat 2024 roku
(wszystkie kwoty w tys. zt, o ile nie podano inaczej)

6. Zdarzenia po dniu bilansowym na ktory sporzadzono kwartalne skrécone sprawozdanie finansowe

Nie wystgpity po dacie bilansowej inne istotne zdarzenia, ktére nie zostaty opisane w dodatkowych informacjach i
objasnieniach do kwartalnego skréconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego a ktdre dotyczytyby Spofki.

ZATWIERDZENIE DO PUBLIKACII

Skonsolidowany raport kwartalny sporzadzony za okres 3 miesiecy zakonczony 31 marca 2024 roku zostat zatwierdzony do
publikacji przez Zarzad Spétki dominujacej w dniu 23 maja 2024 roku.

Imie i Nazwisko Funkcja Podpis
Robert Jedrzejowski Prezes Zarzadu

Beata Zaczek Wiceprezes Zarzadu

Przemystaw Borek Wiceprezes Zarzadu

Tomasz Seremet Wiceprezes Zarzadu

Imie i Nazwisko Funkcja Podpis

Stawomir Kaczmarek

Gtéwny Ksiegowy

Monika Brzozowska

Z-ca Dyrektora Finansowego
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