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Skonsolidowany raport pétroczny
Grupy Kapitatowej Archicom S.A. za okres od 1 stycznia 2018 do 30 czerwca 2018 roku
(Kwoty wyrazone sg w tys. ztotych, o ile nie podano inaczej)

archicom

1. Skonsolidowane sprawozdanie z sytuacji finansowej

1.1 Skonsolidowane sprawozdanie z sytuacji finansowej
tabela SSF SSF
AKTYWA 30.06.2018 31.12.2017
Aktywa trwate
Wartos¢ firmy 0 0
Wartosci niematerialne 3,4 2 505 2 207
Rzeczowe aktywa trwate 6,7 14 896 15 955
Nieruchomosci inwestycyjne 162 635 150 407
Inwestycje w jednostkach zaleznych 0 0
Inwestycje w jednostkach stowarzyszonych 0 0
Naleznosci i pozyczki 0 0
Pochodne instrumenty finansowe 0 0
Pozostate dtugoterminowe aktywa finansowe 0 0
Dtugoterminowe rozliczenia migdzyokresowe 1195 174
Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 18 21786 17 601
Aktywa trwate 203 017 186 344
Aktywa obrotowe
Zapasy 20 757 133 670 686
Naleznosci z tytutu umoéw o ustuge budowlang 0 0
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate naleznosci 57 557 42 730
Naleznosci z tytutu biezgcego podatku dochodowego 504 205
Pozyczki 12 0 334
Pochodne instrumenty finansowe 0 0
Pozostate krotkoterminowe aktywa finansowe 0 0
Krotkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 3151 1606
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 125 796 130 022
Aktywa trwate zaklasyfikowane jako przeznaczone do sprzedazy 0 0
Aktywa obrotowe 944 141 845 584
Aktywa razem 1147 158 1031928




Skonsolidowany raport poétroczny archicom

Grupy Kapitatowej Archicom S.A. za okres od 1 stycznia 2018 do 30 czerwca 2018 roku
(Kwoty wyrazone sg w tys. ztotych, o ile nie podano inaczej)

tabela SSF SSF

PASYWA 30.06.2018 31.12.2017
Kapitaf wiasny
Kapitat wtasny przypadajgcy akcjonariuszom jednostki dominujace;j:
Kapitat podstawowy 26 256 059 256 059
Akcje wlasne (-) (178) (352)
Kapitat ze sprzedazy akcji powyzej ich wartosci nominalnej 134 497 134 500
Pozostate kapitaty (106 856) (119 710)
Zyski zatrzymane: 135 699 176 538
- zysk (strata) z lat ubiegtych 124 661 125 442
- zysk (strata) netto przypadajgcy akcjonariuszom jednostki dominujgcej 11 038 56 471
- odpis z zysku netto w ciggu roku obrotowego ( kwota ujemna) 0 (5 375)
Kapitat witasny przypadajacy akcjonariuszom jednostki dominujacej 419 221 447 036
Udziaty niedajgce kontroli 27 29 352 26 650
Kapitat wtasny 448 573 473 685
Zobowigzania
Zobowigzania diugoterminowe
Kredyty, pozyczki, inne instrumenty dtuzne 13 198 394 184 226
Leasing finansowy 106 159
Pochodne instrumenty finansowe 452 579
Pozostate zobowigzania 21204 20977
Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 19 5349 3480
Zobowigzania i rezerwy z tytutu $wiadczen pracowniczych 525 532
Pozostate rezerwy dtugoterminowe 30 1287 1243
Dtugoterminowe rozliczenia migdzyokresowe 0 0
Zobowiazania dlugoterminowe 227 317 211198
Zobowigzania krotkoterminowe
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate zobowigzania 441 151 328 505
Zobowigzania z tytutu biezgcego podatku dochodowego 2210 1156
Kredyty, pozyczki, inne instrumenty dtuzne 13 21480 11 666
Leasing finansowy 115 149
Pochodne instrumenty finansowe 816 63
Zobowigzania i rezerwy z tytutu $wiadczen pracowniczych 3092 3650
Pozostate rezerwy krotkoterminowe 30 2370 1856
Kroétkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 34 1
Zobowia_zania zwigzane z aktywami trwatymi przeznaczonymi do 0 0
sprzedazy
Zobowiagzania krotkoterminowe 471 268 347 045
Zobowigzania razem 698 585 558 243
Pasywa razem 1147 158 1031928
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Grupy Kapitatowej Archicom S.A. za okres od 1 stycznia 2018 do 30 czerwca 2018 roku
(Kwoty wyrazone sg w tys. ztotych, o ile nie podano inaczej)

1.2 Skonsolidowane sprawozdanie z wyniku

SSF (przeksztalcc?nse';

30.06.2018 30.06.2017
Dziatalno$¢ kontynuowana
Przychody ze sprzedazy 152 470 118 790
Przychody ze sprzedazy produktéw 146 388 115 847
Przychody ze sprzedazy ustug 6 082 2940
Przychody ze sprzedazy towaréw i materiatow 0 3
Koszt wtasny sprzedazy 111 256 85 844
Koszt sprzedanych produktow 108 507 83 624
Koszt sprzedanych ustug 2749 2217
Koszt sprzedanych towaréw i materiatow 0 3
Zysk (strata) brutto ze sprzedazy 41214 32 946
Koszty sprzedazy 5611 5077
Koszty ogolnego zarzgdu 15 742 10 938
Pozostate przychody operacyjne 834 3762
Pozostate koszty operacyjne 1156 3270
Zmiana warto$ci godziwej nieruchomosci inwestycyjnych (+/-) 0 0
Zysk (strata) ze sprzedazy jednostek zaleznych (+/-) 0 0
Zysk (strata) z dziatalnosci operacyjnej 19 539 17 423
Przychody finansowe 894 590
Koszty finansowe 2931 1530
Udziat w zysku (stracie) jednostek wycenianych metodg praw wtasnosci (+/-) 0 0
Zysk (strata) przed opodatkowaniem 17 502 16 483
Podatek dochodowy 3762 2337
Zysk (strata) netto z dziatalnosci kontynuowanej 13 740 14 147
Dziatalnos¢ zaniechana
Zysk (strata) netto z dziatalnosci zaniechanej 0
Zysk (strata) netto 13 740 14 147
Zysk (strata) netto przypadajacy:
- akcjonariuszom podmiotu dominujgcego 11 038 14 147
- podmiotom niekontrolujgcym 2702 0
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Grupy Kapitatowej Archicom S.A. za okres od 1 stycznia 2018 do 30 czerwca 2018 roku
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Zysk (strata) netto na jedng akcje zwykta (PLN)

SSF SSF
Wyszczegodlnienie 30.06.2018 30.06.2017

PLN / akcje PLN / akcje
z dziatalno$ci kontynuowanej
- podstawowy 0,43 0,61
- rozwodniony 0,43 0,61
z dziatalno$ci kontynuowanej i zaniechanej
- podstawowy 0,43 0,61
- rozwodniony 0,43 0,61

1.3 Skonsolidowane sprawozdanie z wyniku i pozostatych catkowitych
dochoddéw
SSF SSF

30.06.2018 30.06.2017
Zysk (strata) netto 13 740 14 147
Pozostafe catkowite dochody
Pozycje nie przenoszone do wyniku finansowego
Przeszacowanie srodkéw trwatych 0 0
Podatek dochodowy odnoszacy sie do pozycji nie przenoszonych do wyniku finansowego 0 0
Pozycje przenoszone do wyniku finansowego 0 0
Aktywa finansowe dostepne do sprzedazy:
- zyski (straty) ujete w okresie w pozostatych dochodach catkowitych 0 0
- kwoty przeniesione do wyniku finansowego 0 0
Instrumenty zabezpieczajace przeplywy srodkéw pienieznych:
- zyski (straty) ujete w okresie w pozostatych dochodach catkowitych (2 613) 2 346
- kwoty przeniesione do wyniku finansowego 225 226
- kwoty ujete w wartosci poczatkowej pozycji zabezpieczanych 0 0
Rdéznice kursowe z wyceny jednostek dziatajgcych za granicg 0 0
Réznice kursowe przeniesione do wyniku finansowego - sprzedaz jednostek zagranicznych 0 0
Udziat w pozostatych dochodach catkowitych jednostek wycenianych metodg praw wtasnosci 0 0
Podatek dochodowy odnoszacy sie do pozycji przenoszonych do wyniku finansowego (454) 480
Pozostate catkowite dochody po opodatkowaniu (1 934) 2091
Catkowite dochody 11 806 16 238
Catkowite dochody przypadajace:
- akcjonariuszom podmiotu dominujgcego 9104 16 238
- podmiotom niekontrolujgcym 2702 0




Skonsolidowany raport poétroczny A arChicom

Grupy Kapitatowej Archicom S.A. za okres od 1 stycznia 2018 do 30 czerwca 2018 roku
(Kwoty wyrazone sg w tys. ztotych, o ile nie podano inaczej)

1.4 Skonsolidowane sprawozdanie ze zmian w kapitale wtasnym

Kapitat przypadajacy akcjonariuszom jednostki dominujacej

Udziaty Kapitat
. . niedajace wiasny
. . Kapitat ze sprzedazy ; "
Kapitat Akcje wiasne akcji powyzej ich Pozqstale Zyski Razem kontroli razem
podstawowy ) e X . kapitaty zatrzymane
wartosci nominalnej
Saldo na dzien 01.01.2018 roku 256 059 (352) 134 500 (119 710) 176 538 447 036 26 650 473 685
Zmiany w kapitale wlasnym w okresie od 01.01 do 30.06.2018 roku 0 174 3) 12 854 (40 839) (27 814) 2702 (25 112)
Koszty emisji akcji 0 0 3) 0 0 3) 0 3)
Nabycie/Zbycie ?k_CJI w_ZW|_azku z realizacjg opcji 0 174 0 0 0 174 0 174
(program ptatnosci akcjami)
Wycena opcji (program ptatnosci akcjami) 0 0 0 (216) 0 (216) 0 (216)
Dywidendy 0 0 0 0 (36 873) (36 873) 0 (36 873)
Przekazanie wyniku finansowego na kapitat 0 0 0 15 004 (15 004) 0 0 0
Razem transakcje z wiascicielami 0 174 3) 14 788 (51 877) (36 918) 0 (36 918)
Zysk netto za okres od 01.01 do 30.06.2018 roku 0 0 0 0 11 038 11 038 2702 13 740
Pozostate catkowite dochody po opodatkowaniu za
okres od 01.01 do 30.06.2018 roku 0 o 0 (1 934) 0 (1934) 0 (1934)
Razem catkowite dochody 0 0 0 (1 934) 11 038 9104 2702 11 806
Saldo na dzien 30.06.2018 roku 256 059 (178) 134 497 (106 856) 135 699 419 221 29 352 448 573
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A archicom

Kapitat przypadajacy akcjonariuszom jednostki dominujacej

Udziaty Kapitat
Kapitat Akcje wiasne Kapitﬁl ze sprzs d azy Pozostate ZysKki H&Z?]?Jrgﬁe \:lézz:qy
podstawowy ) akc]'. powyze) ich . kapitaty zatrzymane Razem
wartosci nominalnej

Saldo na dzien 01.01.2017 roku 232781 0 122 415 (125 081) 144 563 374 679 0 374 679
Zmiany w kapitale wlasnym w okresie od 01.01 do 30.06.2017 roku 0 0 0 3734 (4 476) (742) 0 (742)
Wycena opcji (program ptatnosci akcjami) 0 0 0 1643 0 1643 0 1643
Dywidendy 0 0 0 0 (18 623) (18 623) 0 (18 623)
Razem transakcje z wiascicielami 0 0 0 1643 (18 623) (16 979) 0 (16 979)
Zysk netto za okres od 01.01 do 30.06.2017 roku 0 0 0 0 14 147 14 147 0 14 147
Fte e dochody o cpostionanis s loes 0 0 o zom o 2om o zom
Razem catkowite dochody 0 0 0 2091 14 147 16 238 0 16 238
Saldo na dzien 30.06.2017 roku 232 781 0 122 415 (121 346) 140 087 373 937 0 373937
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1.5 Skonsolidowane sprawozdanie z przeptywdw pienieznych

archicom

SSF SSF

30.06.2018 30.06.2017
Przeptywy srodkoéw pienieznych z dziatalnosci operacyjnej
Zysk (strata) przed opodatkowaniem 17 502 16 483
Korekty:
Amortyzacja i odpisy aktualizujace rzeczowe aktywa trwate 810 614
Amortyzacja i odpisy aktualizujgce wartosci niematerialne 215 110
Zmiana warto$ci godziwej nieruchomosci inwestycyjnych 0 (39)
Instrumenty zabezpieczajgce przeptywy srodkéw pienieznych przeniesione z kapitatu 226 226
Zysk (strata) ze sprzedazy niefinansowych aktywow trwatych (187) 0
Zysk (strata) ze sprzedazy aktywow finansowych (innych niz instrumenty pochodne) 0 44
Zyski (straty) z tytutu réznic kursowych 43 108
Koszty odsetek 2279 836
Przychody z odsetek i dywidend (755) (38)
Koszt ptatnosci w formie akcji (programy motywacyjne) 277 1643
Inne korekty 0 0
Korekty razem 2908 3506
Zmiana stanu zapaséw (83 585) (40 466)
Zmiana stanu naleznosci (15 125) 9522
Zmiana stanu zobowigzan 111 451 23297
Zmiana stanu rezerw i rozliczen migdzyokresowych (1982) (1 926)
Zmiany w kapitale obrotowym 10 759 (9573)
Zaptacony podatek dochodowy (4 845) (8.076)
Srodki pienigzne netto z dziatalnosci operacyjnej 26 324 2341
Przeptywy Srodkow pienieznych z dziatalno$ci inwestycyjnej
Woydatki na nabycie wartos$ci niematerialnych (513) (453)
Woptlywy ze sprzedazy wartosci niematerialnych 0 0
Woydatki na nabycie rzeczowych aktywéw trwatych (468) (537)
Woptywy ze sprzedazy rzeczowych aktywow trwatych 904 0
Woydatki na nabycie nieruchomosci inwestycyjnych (11 719) (568)
Woptywy ze sprzedazy nieruchomosci inwestycyjnych 0 8194
Whptywy netto ze sprzedazy jednostek zaleznych 0 38
Otrzymane sptaty pozyczek udzielonych 332 7
Pozyczki udzielone 0 (1 002)
Otrzymane odsetki 752 18
Srodki pienigzne netto z dziatalnosci inwestycyjnej (10 712) 5697
Przeptywy srodkow pienieznych z dziatalnosci finansowej
Nabycie akcji wlasnych (319) 0
Whptywy z tytutu emisji dluznych papieréw warto$ciowych 12 500 59 345
Wykup dtuznych papieréw wartosciowych (2 943) 0
Whptywy z tytutu zaciagniecia kredytéw i pozyczek 18 704 40 299
Sptaty kredytow i pozyczek (1 815) (10 391)
Sptata zobowigzan z tytutu leasingu finansowego 87) 0
Odsetki zaptacone (9 005) (2 095)
Dywidendy wyptacone (36 873) (18 623)
Srodki pienigzne netto z dziatalnosci finansowej (19 838) 68 535
Zmiana netto stanu srodkow pienieznych i ich ekwiwalentow (4 226) 76 573
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty na poczatek okresu 130 022 72 824
Srodki pienigzne i ich ekwiwalenty na koniec okresu 125 796 149 397
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Grupy Kapitatowej Archicom S.A. za okres od 1 stycznia 2018 do 30 czerwca 2018 roku
(Kwoty wyrazone sg w tys. ztotych, o ile nie podano inaczej)

1.6  Dodatkowe informacje do skonsolidowanego sprawozdania finansowego

1.6.1 Informacje ogdlne

Informacje o jednostce dominujgcej

Jednostka dominujaca Grupy Kapitatowej Archicom S.A. [dalej zwana ,,Grupa Kapitatowg”, ,,Grupa”] jest Archicom S.A.
[dalej zwana ,,Spdtka dominujacy”, ,,Spotka”].

Spétka dominujaca zostata utworzona Aktem Notarialnym z dnia 05 lipca 2006 roku, jako spdtka z ograniczong
odpowiedzialnoscig pod firma Archicom Projekt 5 spo6tka z ograniczong odpowiedzialnoscig. W dniu 01 pazdziernika 2009
roku postanowieniem Sadu Rejonowego dla Wroctawia - Fabrycznej, VI Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sagdowego
zarejestrowano zmiane firmy pod ktdrg dziatata Spdtka na PD Stabtowice spoétka z ograniczong odpowiedzialnoscia.

Nastepnie Spoétka zostata przeksztatcona w spétke akcyjng pod firmg PD Stabtowice spdtka akcyjna. Przeksztatcenie zostato
zarejestrowane przez Sad Rejonowy dla Wroctawia - Fabrycznej, VI Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego
w dniu 27 kwietnia 2015 roku, po czym w dniu 25 maja 2015 roku ww. Sad zarejestrowat zmiane nazwy Spétki na Archicom
spotka akcyjna.

Spotka jest wpisana do rejestru przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sgdowego, dla ktorej akta rejestrowe prowadzi Sad
Rejonowy dla Wroctawia - Fabrycznej, VI Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego pod numerem KRS
00000555355. Spotce nadano numer statystyczny REGON 020371028.

Siedziba Spdtki dominujgcej miesci sie przy ul. Ksawerego Liskego 7 we Wroctawiu (50-345 Wroctaw). Siedziba Spétki
dominujgcej jest jednoczesnie podstawowym miejscem prowadzenia dziatalnosci przez Grupe Kapitatowa.

Sktad Zarzadu i Rady Nadzorczej Spétki dominujgcej

W sktad Zarzadu Spoétki dominujgcej na dzien zatwierdzenia podtrocznego skréconego skonsolidowanego sprawozdania
finansowego do publikacji tj. na dzien 13 wrzesnia 2018 roku wchodzili:

Krzysztof Andrulewicz — Prezes Zarzadu
Dorota Jarodzka-Srédka — Wiceprezes Zarzadu
Rafat Jarodzki — Wiceprezes Zarzadu

Tomasz Sujak — Cztonek Zarzadu

Pawet Ruszczak — Cztonek Zarzadu

Krzysztof Suskiewicz — Cztonek Zarzadu

O O

> O OO0

(

W okresie od 1 stycznia 2018 roku do 30 czerwca 2018 roku miaty miejsce nastepujgce zmiany w skfadzie Zarzadu Spotki:

- dnia 23 kwietnia 2018 roku Rada Nadzorcza Spétki przyjeta rezygnacje Doroty Jarodzkiej-Srddka z funkcji Prezesa Zarzadu
Spotki ze skutkiem na dzien 10 maja 2018 roku jednoczeénie powotujac Dorote Jarodzka-Srédka do petnienia funkgji
Wiceprezesa Zarzagdu Spotki ze skutkiem na dzier 10 maja 2018 roku,

- dnia 23 kwietnia 2018 r. Rada Nadzorcza Spoétki powotata do petnienia funkcji Prezesa Zarzgdu Spoétki Krzysztofa
Andrulewicza ze skutkiem na dzien 10 maja 2018 roku,

- dnia 23 kwietnia 2018 r. Rada Nadzorcza Spétki powotata do petnienia funkcji Cztonka Zarzadu Spétki Krzysztofa Suskiewicza
ze skutkiem na dzierh 10 maja 2018 roku,

- dnia 25 maja 2018 roku Kazimierz Srédka ztozyt rezygnacje z funkcji Wiceprezesa Zarzadu Spétki oraz z cztonkostwa w
Zarzadzie Spotki ze skutkiem na dziern 29 maja 2018 roku.
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W sktad Rady Nadzorczej Spoétki dominujacej na dzien zatwierdzenia podtrocznego skréconego skonsolidowanego

sprawozdania finansowego do publikacji tj. na dzien 13 wrzesnia 2018 roku wchodzili:

O Artur Olender — Przewodniczacy Rady Nadzorczej

Marek Gabryjelski — | Wiceprzewodniczacy Rady Nadzorczej
Konrad Ptochocki — Il Wiceprzewodniczacy Rady Nadzorczej
Jedrzej Srédka — Cztonek Rady Nadzorczej

Tadeusz Nawracaj — Cztonek Rady Nadzorczej

O Kazimierz Srédka — Cztonek Rady Nadzorczej

0000

W okresie od 1 stycznia 2018 roku do 30 czerwca 2018 roku miaty miejsce nastepujgce zmiany w sktadzie Rady

Nadzorczej Spotki:

- dnia 30 maja 2018 r. Zwyczajne Walne Zgromadzenie Spétki podjeto uchwate nr 24/05/2018 w sprawie zmian w
sktadzie Rady Nadzorczej Spétki, moca ktérej powotano do sktadu Rady Nadzorczej Spétki Kazimierza Srédke.

1.6.2 Informacje o Grupie Kapitatowej

Charakter dziatalnosci Grupy

Podstawowym przedmiotem dziatalnosci Spdtki dominujacej oraz jej spotek zaleznych jest:

O budowa i sprzedaz nieruchomosci mieszkalnych,

O budowa, wynajem, sprzedaz nieruchomosci komercyjnych na wtasny rachunek,

kupno i sprzedaz nieruchomosci na wtasny rachunek,

realizacja projektow budowlanych zwigzanych z wznoszeniem budynkow,

pozostata finansowa dziatalnos$¢ ustugowa, z wytgczeniem ubezpieczen i funduszéw emerytalnych,

O dzierzawa wifasnosci intelektualnej ipodobnych produktéw, z wytaczeniem prac chronionych prawem
autorskim.

O

@ @

Informacje o Grupie Kapitatowej

W sktad Grupy Kapitatowej Archicom S.A. wchodzg m.in. nastepujgce spoétki operacyjne:

O Archicom Studio Projekt Sp. z 0.0. - Sp. k. — przygotowanie inwestycji i projektowanie;

O Archicom Sp. z 0. o — Realizacja Inwestycji - Sp. k. — generalne wykonawstwo i obstuga posprzedazowa;

O Archicom Asset Management Sp. z 0.0. — ksiegowos¢, finanse, obstuga prawna;

O Archicom Polska S.A. — spdtka prowadzaca dziatalnos¢ deweloperskg m.in. w todzi, Tréjmiescie, Poznaniu

i Krakowie;
Podmiot dominujacy tj. Archicom SA zajmuje sie dziatalnoscig marketingowa i sprzedaza.

Czescig Grupy sa takze spoétki celowe realizujace inwestycje mieszkaniowe i komercyjne, komplementariusze spotek celowych,

spotki nieaktywne, ktdre zakonczyty inwestycje.

Archicom S.A.

Archicom Studio Projekt Archicom Sp.z 0. 0. - Archicom Asset oy N
B + Spotki celowe i ich
=P 200. £ K el I ESTE] - o Management Archicom Polska S.A. komglementariusze oraz

(dawniej: Archicom Studio Sp. (dawniej: "Archicom Realizacja otki ni
20.0.) Inwestycji" Sp. z 0.0.) Sp.zo.o. spotki nieaktywne
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W sktad Grupy Kapitatowej Archicom S.A. na dzierr 30 czerwca 2018 roku wchodzita Spdtka dominujaca

oraz nastepujgce spotki zalezne:

Udziat Spotki
Firma Siedziba Numer KRS domlnluacej w Uwagi
kapitale
zaktadowym*
. . . i . Kapitat zaktadowy: 5.000 zt.
Archicom Residential sp. z 0. 0. Wroctaw KRS: 0000474160 100% bezposrednio . .
Udziatowcy: Spétka (100%).
) , . 100% Kapitat zaktadowy: 5.000 zt.
Archicom Residential 2 sp. z 0. o. Wroctaw KRS: 0000474306 i . ) i
bezposrednio Udziatowcy: Spotka (100%).
Archi Residential 0.8% b ‘redni Kapitat zaktadowy: 50.400 zt.
rchicom Residential sp. z 0. 0. - , ezposrednio; : ) i . ) )
SKA P Wroctaw KRS: 0000474489 99‘02% p%érednio Akcjonariusze: Spotka (0,79%), Archicom Residential 2
sp. 2 0.0. (99,21%).
) | . Kapitat zaktadowy: 50.000 zt.
Archicom sp. z 0.0. Wroctaw KRS: 0000314926 100% bezposrednio ) i
Udziatowcy: Spotka (100%).
Archi c i 99 97% Suma wniesionych wkiadow: 2.895.053 zt.
rchicom sp. z 0.0. Consulting sp. - .
K P gsp Wroctaw KRS: 0000494164 bezposrednio; Komandytariusze: Spétka (suma komandytowa:
. 0,03% posrednio  2.894.053 z}).
Archi Stablowi Suma wniesionych wktadéw: 51.000 zt.
rchicom sp. z 0.0. — Stabtowice — . )
sp. k. P Wroctaw KRS: 0000652629 100% posrednio  Komandytariusze: Archicom sp. z 0.0. Consulting sp. k.
(suma komandytowa: 50.000 zt).
Archicom Jagodno 5 sp. z 0.0. 89,85% Kapitat zaktadowy: 502.700 zt.
(dawniej: Archicom sp. z 0.0. — Wroctaw KRS: 0000725050 bezposrednio; Udziatowcy: Spétka (89,85%), Archicom sp. z 0.0.
Jagodno 5 sp. k.) 10,15% posrednio  Consulting sp. k. (9,95%), Archicom sp. z 0.0. (0,20%).
. . . Kapitat zaktadowy: 50.000 zt.
Bartoszowice sp. z 0.0. Wroctaw KRS: 0000270602 100% bezposrednio ) )
Udziatowcy: Spoétka (100%).
Kapitat zaktadowy: 472.400 zt.
) - 98,52% _ e )
gartoszow!ce 1sp.zo.o. (da\;\(mlej. Wroctaw KRS: 0000725093 bezposrednio; Ud2|aloyvcy. Spoétka (98,52%), Archlcpm sp. 2 0.0.
artoszowice sp. z 0.0. - sp. k.) 1,48% posrednio Consulting sp. k. (1,27%), Bartoszowice sp. Z 0.0.
(0,21%).
) . - i ) Kapitat zaktadowy: 5.000 zt.
Archicom Nieruchomosci sp. z 0.0. Wroctaw KRS: 0000520369 100% posrednio . X X
Udziatowcy: Archicom Holding sp. z 0.0. (100%).
i i Sci 9 § io:  Suma wniesionych wktadéw: 10.000 zt.
Archicom Nieruchomosci sp. z 0.0. Wroclaw KRS: 0000520568 90 Aobengsred_nlo, : y ’
-1sp.k. 10% posrednio Komandytariusze: Spétka (suma komandytowa: 9.000 zt).
Archicom _Ni_eruch_omoéci 2sp.z . 90% bezposrednio; Kap!tai zak%adov,vy: 10.000 zt. . . N
0.0. (dawniej: Archicom Wroctaw KRS: 0000724881 o nodredni Udziatowcy: Spétka (90%), Archicom Nieruchomosci sp.
Ni L 10% posrednio »
ieruchomosci sp. z 0.0. — 2 sp. k.) 7 0.0. (10%).
Archicom Nieruchomosci 3 sp. z Kapitat zaktadowy: 10.000 zt.
0.0. (dawniej: Archicom Wroctaw KRS: 0000722406 100% posrednio Udziatowcy: Archicom Nieruchomosci sp. z 0.0. (10%),
Nieruchomosci sp. z 0.0. — 3 sp. k.) Archicom sp. z 0.0. Consulting sp. k. (90%).
i i $ci 9 $ jo. Suma wniesionych wktadéw: 10.000 zt.
Archicom Nieruchomosci sp. z 0.0. Wroclaw KRS: 0000538826 90 /oobengasredlnlo, : y ‘
—4sp.k. 10% posrednio Komandytariusze: Spétka (suma komandytowa: 9.000 zt).
i i Sci 9 § jo:  Suma wniesionych wktadéw: 10.000 zt.
Archicom Nieruchomosci sp. z 0.0. Wroclaw KRS: 0000609972 90 Aobengsred_nlo, : y ’
-5sp. k. 10% posrednio Komandytariusze: Spétka (suma komandytowa: 9.000 zt).
Archicom Nieruchomosci 6 sp. z Kapitat zaktadowy: 10.000 zt.
0.0. (dawniej: Archicom . 90% bezposrednio; . | . . .
Nieruchomosci sp. 7 0.0. — 6 sp. Wroctaw KRS: 0000725878 10% posrednio Udziatowcy: Spétka (90%), Archicom Nieruchomosci sp.
k.) z 0.0. (10%).
Archicom Nieruchomosci 7 sp. z 99,95% Kapitat zaktadowy: 2.003.700 zt.
0.0. (dawniej: Archicom Wroctaw KRS: 0000726003 bezposrednio; Udziatowcy: Spétka (99,95%), Archicom Nieruchomosci
Nieruchomosci sp. z 0.0. — 7 sp. k.) 0,05% posrednio sp. 7 0.0. (0,05%).
i i Sci 9 S io:  Suma wniesionych wktadéw: 10.000 zt.
Archicom Nieruchomosci sp. z 0.0. Wroctaw KRS: 0000622800 90 /oobezppsred.nlo, : Y/ ‘
-8sp. k. 10% posrednio Komandytariusze: Spétka (suma komandytowa: 9.000 zt).
i i Sci 9 § io:  Suma wniesionych wktadéw: 10.000 zt.
Archicom Nieruchomosci sp. z 0.0. Wroclaw KRS: 0000621760 90 /oobengsredlnlo, : y ‘
-9sp.k. 10% posrednio Komandytariusze: Spétka (suma komandytowa: 9.000 zt).
Archi Nieruch . Suma wniesionych wktadéw: 51.000 zt.
rchicom Nieruchomosci sp. z 0.0. . )
—10sp. k. P Wroctaw KRS: 0000652493 100% posrednio  Komandytariusze: Archicom sp. z 0.0. Consulting sp. k.
(suma komandytowa: 50.000 zt).
i i Sci 9 3 io:  Suma wniesionych wktadéw: 10.000 zt.
Archicom Nieruchomosci sp. z 0.0. Wroctaw KRS: 0000641335 90 /oobengsredlnlo, : y ‘
-11 sp. k. 10% posrednio Komandytariusze: Spétka (suma komandytowa: 9.000 zt).
i i Sci 9 S io:  Suma wniesionych wktadéw: 10.000 zt.
Archicom Nieruchomosci sp. z 0.0. Wroctaw KRS: 0000698558 90 /oobezppsred.nlo, : Y/ ‘
12 sp. k. 10% posrednio Komandytariusze: Spétka (suma komandytowa: 9.000 zt).
i i Sci 9 3 io:  Suma wniesionych wktadéw: 10.000 zt.
Archicom Nieruchomosci sp. z 0.0. Wroclaw KRS: 0000702821 90% bezposrednio; y

—-14 sp. k.

10% posrednio

Komandytariusze: Spétka (suma komandytowa: 9.000 zt).

| I



Skonsolidowany raport pétroczny

Grupy Kapitatowej Archicom S.A. za okres od 1 stycznia 2018 do 30 czerwca 2018 roku

(Kwoty wyrazone sg w tys. ztotych, o ile nie podano inaczej)

Archicom Nieruchomosci sp. z 0.0.

A archicom

Suma whniesionych wktadéw: 10.000 zt.

~IN1sp.k Wroctaw KRS: 0000641047 100% posrednio  Komandytariusze: Altona Investments sp. z 0.0. (suma
komandytowa: 9.000 zt).
i i 5ci 9 § io:  Suma wniesionych wktadéw: 10.000 zt.
Archicom Nieruchomosci sp. z 0.0. Wroclaw KRS: 0000645549 90 Acbengsredlnlo, : y ‘
—JIN 2sp. k. 10% posrednio Komandytariusze: Spétka (suma komandytowa: 9.000 zt).
i i 5ci 9 § io:  Suma wniesionych wktadéw: 10.000 zt.
Archicom Nieruchomosci sp. z 0.0. Wroctaw KRS: 0000640928 90 Acbengsredlnlo, : y ’
—JIN 3sp. k. 10% posrednio Komandytariusze: Spétka (suma komandytowa: 9.000 zt).
Suma whniesionych wktadéw: 551.000 zt.
Archicom Nieruchomosci sp. zo.0.  \y o KRS: 0000646590 0% bezposrednio;  Komandytariusze: Spotka (suma komandytowa: 500.000
— Club House - sp. k. 10% posrednio zt), Archicom Holding sp. z 0.0. (suma komandytowa:
50.000 zt).
45,45% Kapitat zaktadowy: 110.000 zt.
Archicom Holding sp. z 0. o. Wroctaw KRS: 0000316244 bezpoérefinio;_ Udziatowcy: Spétka (45,45%), Archicom sp. z 0.0.
54,55% posrednio  Consulting sp. k. (54,55%).
i Kapitat zaktadowy: 50.000 zt.
Archicom Cadenza Hallera sp. z Wroclaw ~ KRS: 0000270259  100% bezposrednio > Y
0.0. Udziatowcy: Spétka (100%).
) 99.99% Suma wniesionych wktadéw: 10.070.000 zt.
Archicom Cadenza Hallera sp. z X ' . X |
0.0. —sp. k. Wroctaw KRS: 0000272531 bezposrednio; Komandytariusze: Spétka (suma komandytowa:
0,01% posrednio  10.069.000 zt).
08.49% Suma whniesionych wktadéw: 3.368.626,39 zt
Archicom Cadenza Hallera sp. z X . . Komandytariusze: Spdtka (suma komandytowa:
0.0. Faza IV — sp. k. Wroctaw KRS: 0000523387 1291%,5’0352?:&?1}0 3.317.626,39 zt), Archicom sp. z 0.0. Consulting sp. k.
P17%p (suma komandytowa: 50.000 z}).
99.86% Suma wniesionych wktadéw: 711.000 zt.
Archicom Hallera 2 Spétka sp. z Wroc S 0000528976 b . dnio: X |
0.0. — sp. k. w likwidacji roctaw KRS: 52897 ezposrednio; Komandytariusze: Spotka (suma komandytowa: 710.000
0,14% posrednio 2h).
) ) ) i ) Kapitat zaktadowy: 100.000 zt.
Archicom Studio Projekt sp. z 0.0. Wroctaw KRS: 0000293515 100% posrednio . R i
Udziatowcy: Archicom Holding sp. z 0.0. (100%).
Archi Studio Proiek 99% b g Suma whniesionych wkfadéw: 100.000 zt.
rchicom Studio Projekt sp. z 0.0. ezposrednio; . i
Sk | p Wroctaw KRS: 0000609346 1°% popérednio K;))mandyiarlusze: Spétka (suma komandytowa: 99.000
zt).
. . . . Kapitat zaktadowy: 50.000 zt.
Archicom Lofty Platinum sp. z o.0. Wroctaw KRS: 0000270060 100% posrednio ) : .
Udziatowcy: Archicom Holding sp. z 0.0. (100%).
99 32% Suma whniesionych wktadow: 147.715 zt.
Archicom Lofty Platinum sp. z 0.0. - .
—sp. k v P Wroctaw KRS: 0000584774 bezposrednio; Komandytariusze: Spétka (suma komandytowa: 146.715
T 0,68% posrednio ).
) i ) Kapitat zaktadowy: 50.000 zt.
Archicom Jagodno sp. z 0.0. Wroctaw KRS: 0000326873 100% posrednio . X .
Udziatowcy: Archicom sp. z 0.0. Consulting sp. k.(100%).
) . . Suma whniesionych wkfadéw: 920.000 zt.
Archicom Jagodno sp. z 0.0. — sp. 99% bezposrednio; X
g P P Wroctaw KRS: 0000543575 6 P ozhosTec Komandytariusze: Spétka (suma komandytowa: 910.800
k. 1% posrednio N
zt).
Kapitat zaktadowy: 50.000 zt.
Archicom Marina sp. z 0.0. Wroctaw KRS: 0000285674 100% posrednio ) ) )
Udziatowcy: Archicom sp. z 0.0. Consulting sp. k. (100%).
. . . . Kapitat zaktadowy: 50.000 zt.
Archicom Marina 1 sp. z 0.0. Wroctaw KRS: 0000306165 100% posrednio . i i
Udziatowcy: Archicom Holding sp. z 0.0. (100%).
i i R Kapitat zaktadowy: 50.000 zt.
Archicom Marina 1 sp. z 0.0. Wroclaw  KRS: 0000376204  100% bezposrednio oo v
S.K.A. Akcjonariusze: Spotka (100%).
. . . . Kapitat zaktadowy: 50.000 zt.
Archicom Marina 2 sp. z 0.0. Wroctaw KRS: 0000285515 100% posrednio ) A .
Udziatowcy: Archicom Holding sp. z 0.0. (100%).
Archi Vari 3 99.8% Suma wniesionych wktadéw: 500.000 zt.
rchicom Marina sp. z 0.0. — 3 — PR
sp. k P Wroctaw KRS: 0000539926  bezposrednio; 0,2%  Komandytariusze: Spétka (suma komandytowa: 499.000
o posrednio zh).
Archicom Marina 4 sp. z 0.0. 99,66% Kapitat zaktadowy: 295.150 z4.
(dawniej: Archicom Marina sp. z Wroctaw KRS: 0000722075 bezposrednio; Udziatowcy: Spétka (99,66%), Archicom Marina sp. z 0.0.
0.0. sp. k.) 0,34% posrednio (0,34%).
Archicom Marina 5 sp. z 0.0. 95,93% Kap!ta’f zak’r.adovlvy: 1'253'350 zt .
(dawniej: Archicom Marina2sp.z ~ Wroclaw  KRS: 0000725986 bezposrednio; Udziatowcy: Spotka (95,93%) Archicom sp. z o.0.
C It k. (3,99%), Arch M 2
0.0. —sp. k.) 4,07% posrednio onsulting sp. k. (3,99%), Archicom Marina 2 sp. z 0.0.
(0,08%).
Kapitat zaktadowy: 50.000 zt.
TN Stabtowice sp. z 0.0. Wroctaw KRS: 0000285846 100% posrednio . K .
Udziatowcey: Archicom sp. z 0.0. Consulting sp. k.(100%).
Kapitat zaktadowy: 4.790.200 zt.
TN Stabtowice 1 sp. z 0.0. 99,79% . ) . o .
(dawniej: TN Stabtowice sp. z 0.0. Wroctaw KRS: 0000725250 bezposrednio; Udziatowey: Spotka (99.79%], Archicom sp. z o.o.

—sp. k.)

0,21% posrednio

Consulting sp. k. (0,19%), TN Stabtowice sp. z 0.0.

(0,02%).
|
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Archicom Dobrzykowice Park sp. z

Kapitat zaktadowy: 50.000 zt.

Wroctaw KRS: 0000293347 100% posrednio . K .
0.0. Udziatowcy: Archicom sp. z 0.0. Consulting sp. k. (100%).
Archicom Dobrzykowice Park Sp- 2\ oo KRS: 0000471672 100% posrednio P @) zakiadowy: 50.000 21
0.0. — Inwestycje S.K.A. Akcjonariusze: Space Investment sp. z 0.0. (100%).
Kapitat zaktadowy: 5.000 zt.
Archicom Byczynska sp. z 0.0. Wroctaw KRS: 0000511702 100% posrednio p, y )
Udziatowcy: Archicom sp. z 0.0. Consulting sp. k. (100%).
. Kapitat zaktadowy: 883.850 zt.
Archicom Byczynska 1 sp. z 0.0. 98,76% . ) . o .
(dawniej: Archicom Byczynska sp. Wroctaw KRS: 0000725430 bezposrednio; Udziatowcy: Spotka (98,76%), Archicom sp. z o.0.
70.0. sp. k.) 1,24% posrednio Consulting sp. k. (1,13%), Archicom Byczynska sp. z 0.0.
(0,11%).
Kapitat zaktadowy: 50.000 zt.
< .. Udziatowcy: Spotka (27%), Archicom sp. z 0.0.
. 27% bezposrednio; :
Space Investment sp. z 0.0. Wroctaw KRS: 0000303712 73% posrednio Consulting sp. k. (73%).
Udziaty posiadane przez Spoétke sg uprzywilejowane co
do prawa gtosu (na kazdy udziat przypadajg 3 gtosy).
Kapitat zaktadowy: 50.000 zt.
Space Investment Strzegomska 2 \y o0y KRS: 0000311963 100% posrednio P v
Sp. z 0.0. Udziatowcy: Space Investment sp. z 0.0. (100%).
Suma whniesionych wktadow: 1.369.432 zt.
96,28% ) . .
Space Investment Strzegomska 2 ooy KRS: 0000612467  bezposrednio 3,72% ~Komandytariusze: Spolka (suma komandytowa:
Sp. 2 0.0. — sp. k. posrednio 1.318.432 zt) Archicom sp. z 0.0. Consulting sp. k. (suma
komandytowa: 50.000 zt).
Kapitat zaktadowy: 50.000 zt.
Space Investment Strzegomska 3 \yooaw  KRS: 0000285580  100% posrednio o v
sp. z 0.0. Udziatowcy: Space Investment sp. z 0.0. (100%).
99,75% Suma whniesionych wktadéw: 408.039 zt.
Space Investment Strzegomska 3 . .
SS 7 0.0. - Otynska sp % Wroctaw KRS: 0000582089 bezposrednio; Komandytariusze: Spotka (suma komandytowa: 407.039
T o 0,25% posrednio z1).
Space Investment Strzegomska 3 85 93% Kapitat zakiadowy: 362.550 zt.
Kamienskiego sp. z 0.0. (dawniej: . < rednio: Udziatowcy: Spétka (85,93%), Archicom sp. z
Wroctaw KRS: 0000722286 bezposrednio; Y- Sp 19970), p.Z0.0.
Space Investment Strzegomska 3 14 0750 posrednio  Consulting sp. k. (13,79%), Space Investment
sp. z 0.0. — Kamienskiego sp. k.) ' Strzegomska 3 sp. z 0.0. (0,28%).
Kapitat zaktadowy: 50.000 zt.
Archicom Investment sp. z 0. 0. Wroctaw KRS: 0000143535 100% bezposrednio p, A v
Udziatowcy: Spétka (100%).
. Kapitat zaktadowy: 50.050.500 zt.
. 0,1% bezposrednio; . .
Strzegomska Nowa sp. z 0.0. Wroctaw KRS: 0000268170 99,9% posrednio Udziatowcy: Spétka (0,1%), AD Management sp. z 0.0.
' (99,9%).
45,95% Kapitat zaktadowy: 111.000 zt.
AD Management sp. z 0. 0. Wroctaw KRS: 0000241847 bezpoére’dnio;' Udziatowcy: Spotka (45,95%), Archicom sp. z 0.0.
54,05% posrednio  Consulting sp. k. (54,05%).
) o 99.79% Suma whniesionych wkfadéw: 487.000 zt.
Archicom Sp. z 0.0. —Realizacja Wroc . b . dnio: . |
Inwestycji — sp. k. roctaw KRS: 0000608733 ezposrednio; Komandytariusze: Spétka (suma komandytowa: 486.000
0,21% posrednio zh).
i Kapitat zaktadowy: 50.000 zt.
Archicom Asset Managementsp. 2 \y o2y, KRS: 0000294887  100% bezposrednio -+ "
0.0. Udziatowcy: Spétka (100%).
Kapitat zaktadowy: 1.054.200 zt.
64,38% ) e o . )
Archicom Fin sp. z 0.0. Wroctaw KRS: 0000492105 bezposrednio; Udziatowey: Spotka (64,38%), Archicom Doobrzykowlce
35,62% posrednio Pt_';lrk Sp. 20.0. — Inwestycje S.K.A. (35,52%), Archicom
Nieruchomosci sp. z 0.0. — 10 sp. k. (0,10%).
Suma whniesionych wktadéw: 10.000 zt.
Archicom Fin Sp. 2 0.0. —sp. k. Wroctaw KRS: 0000612994 100% poérednio Komandy[ariusze; AD Management sp. z 0.0. (Suma
komandytowa: 9.000 zt).
Kapitat zaktadowy: 342.500 zt.
59,59% ) Cax 5 . . -
P16 Inowroctawska sp. z 0.0. Wroctaw KRS: 0000495092 bezposrednio; Udzialowcy: Spdtka (59,59%), Arch!com Nigruchamosei
40,41% posrednio sp. z 0.0. — 10 sp. k. (1,79%), Archicom sp. z 0.0. —
' Realizacja Inwestycji — sp. k. (38,62%).
Kapitat zaktadowy: 350.000 zt.
Altona Investments sp. z 0 .0. Wroctaw KRS: 0000255183 100% posrednio Udziatowcy: Archicom Residential sp. z 0.0. - S.K.A.
(100%).
Archicom RW sp. z 0.0. (dawniej: Wroclaw KRS: 0000723555 90% bezposrednio;  Kapitat zaktadowy: 10.000 zt.
Archicom sp. z 0.0. RW sp. k.) ) 10% posrednio Udziatowcy: Spétka (90%), Archicom sp. z 0.0. (10%).
Archicom Polska S.A. todz KRS: 0000291818  51% bezposrednio  aPitat zakladowy: 27.688.000 zi

Akcjonariusze: Spoétka (51%), pozostali (49%).

Czas trwania Spotki dominujacej oraz wchodzacych w sktad Grupy Kapitatowej jednostek objetych konsolidacjg jest
nieoznaczony.
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1.6.3 Podstawa sporzgdzania oraz zasady rachunkowosci

Zatwierdzenie do publikacji

Niniejsze potroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe sporzadzone za okres od 01 stycznia 2018 roku do 30
czerwca 2018 roku (wraz z danymi poréwnawczymi) zostato zatwierdzone do publikacji przez Zarzad Spétki dominujgcej dnia
13 wrzesnia 2018.

Podstawa sporzgdzenia

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy Kapitatowej sporzadzone zostato zgodnie z Miedzynarodowymi Standardami
Sprawozdawczosci Finansowej (dalej ,,MSSF”), zatwierdzonymi przez Unie Europejska, obowigzujacymi dla okresow
kwartalnych.

Pétroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy Kapitatowej obejmuje okres 6 miesiecy zakoriczonych 30
czerwca 2018 roku oraz zostato sporzadzone zgodnie z MSR 34 Srédroczna sprawozdawczosé finansowa.

Pétroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe nie zawiera wszystkich informacji, ktére ujawniane sg w
rocznym skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym sporzadzonym zgodnie z MSSF. Niniejsze poétroczne skrdocone
skonsolidowane sprawozdanie finansowe nalezy czytac tacznie ze skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym Grupy
Kapitatowej za rok 2017.

Walutg funkcjonalng Spétki dominujgcej oraz walutg prezentacji niniejszego skonsolidowanego sprawozdania finansowego
jest ztoty polski, a wszystkie kwoty wyrazone sg w tysigcach ztotych polskich (o ile nie wskazano inaczej). Ze wzgledu na
przyjety sposéb prezentacji danych w sprawozdaniach finansowych w tysigcach ztotych oraz zastosowang technike
zaokraglen, poszczegdlne pozycje sprawozdan moga nie sumowac sie do kwot w nich wykazanych (réznica 1 tys. PLN).

Pétroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone przy zatozeniu kontynuowania dziatalnosci
gospodarczej przez spétki z Grupy w dajgcej sie przewidzie¢ przysztosci. Na dzien zatwierdzenia niniejszego pétrocznego
skréconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego do publikacji nie istniejg okolicznosci wskazujgce na zagrozenie
kontynuowania dziatalnosci przez spétki wchodzace w sktad Grupy.

W skréconym skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym nie dokonano zmian zasad rachunkowosci oraz korekt btedéw za
wyjatkiem zmiany prezentacyjnej wybranych pozycji pozostatych przychodéw i kosztéw operacyjnych. Przed zmiang
transakcje te byly prezentowane roztgcznie, natomiast po zmianie prezentacyjnej prezentowane sg per saldem (kwota
korekty wynosi: 1 416 tys. PLN). Zmiana ta nie miata wptywu na osiggane przez Grupe wyniki.

Wybrane zasady rachunkowosci

W niniejszym $rédrocznym skréconym skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym zastosowane przez Grupe istotne
zasady rachunkowosci oraz istotne wartosci oparte na osgdach i szacunkach byty takie same jak opisane w poszczegdinych
notach objasniajacych w Skonsolidowanego Sprawozdania Finansowego za rok 2017 z wyjatkiem opisanych ponizej zmian
wynikajgcych z wejscia w zycie nowych standardéw, interpretacji oraz zmian standardow.

e Nowy MSSF 9 ,Instrumenty finansowe”
Nowy standard zastgpit dotychczasowy MSR 39.

Od 1 stycznia 2018 Grupa kwalifikuje aktywa finansowe do jednej z nastepujacych kategorii:

OO0

wyceniane w zamortyzowanym koszcie,

wyceniane w wartosci godziwej przez inne catkowite dochody,
wyceniane w wartosci godziwej przez wynik finansowy,

O instrumenty finansowe zabezpieczajace.

Grupa jako aktywa wyceniane w zamortyzowanym koszcie klasyfikuje naleznosci z tytutu dostaw i ustug, pozyczki udzielone,
pozostate naleznosci finansowe oraz srodki pieniezne i ich ekwiwalenty. Grupa klasyfikuje do aktywdéw wycenianych w
wartosci godziwej przez wynik finansowy instrumenty pochodne niewyznaczone dla celéw rachunkowosci zabezpieczen oraz
pozycje zabezpieczane, ktére podlegaja wycenie zgodnie z zasadami rachunkowosci zabezpieczen.

| I
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Grupa kwalifikuje zobowigzania finansowe do jednej z nastepujacych kategorii:

O wyceniane w zamortyzowanym koszcie,
wyceniane w wartosci godziwej przez wynik finansowy,
O instrumenty finansowe zabezpieczajgce.

) O (

Grupa jako zobowigzania wyceniane w zamortyzowanym koszcie klasyfikuje zobowigzania z tytutu dostaw i ustug, kredyty,
pozyczki oraz obligacje. Zobowigzania z tytutu instrumentéw pochodnych niewyznaczonych dla celéw rachunkowosci
zabezpieczen Grupa klasyfikuje jako wyceniane w wartosci godziwej przez wynik finansowy. Grupa do kategorii instrumentow
finansowych zabezpieczajacych kwalifikuje aktywa i zobowigzanie finansowe stanowigce instrumenty pochodne
zabezpieczajgce przeptywy pieniezne i zabezpieczajgce wartosé godziwg.

Zmiana klasyfikacji aktywow i zobowigzan finansowych nie ma wptywu na metode ich wyceny. Grupa zgodnie z informacjami
opisanymi w raporcie rocznym za 2017 rok ocenita, ze wdrozenie MSSF 9 nie miato istotnego wptywu na wycene i prezentacje
instrumentéw zabezpieczajgcych w skonsolidowanym sprawozdaniu Grupy.

e  Nowy MSSF 15 ,,Przychody z umow z klientami”

Nowy standard zastgpit dotychczasowe MSR 11 i MSR 18 zapewniajgc jeden spdjny 5-stopniowy model ujmowania
przychoddéw. Grupa dokonata analizy wptywu standardu na sprawozdanie finansowe. Jej wyniki wskazujg na to, ze
polityka rachunkowosci w zakresie ujecia przychoddw nie ulega zmianie.

1.6.4 Znaczace zdarzenia i transakcje

W okresie objetym sprawozdaniem finansowym nastgpity nastepujace zdarzenia :

O 10 stycznia 2018 roku - Archicom Marina Spétka z ograniczong odpowiedzialnosciag - 3 Spétka komandytowa,
zawarta z osobg prawng (spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig) umowe przedwstepna sprzedazy dotyczacy
zakupu prawa uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej wraz z zabudowaniami, potozonej we
Wroctawiu - Swojczycach, o powierzchni ok. 2,6 ha, za cene netto 18,55 mlin zt. Zawarcie umowy przyrzeczone;j
poprzedzone zostanie m.in. uzyskaniem prawomocne] decyzji o podziale geodezyjnym dziatki. Zawarcie umowy
przyrzeczonej nastgpito 24 maja 2018 roku.

O 16 stycznia 2018 roku - jednostka zalezna Grupy — Archicom Residential Spétka z ograniczong
odpowiedzialnoscig Spdtka komandytowo akcyjna, zawarta z Gming Wroctaw umowe sprzedazy dotyczaca
zakupu nieruchomoéci gruntowej, potozonej we Wroctawiu - Zernikach, o powierzchni 4.231 m2, za cene netto
3.333.000 zt.

O 31 stycznia 2018 roku za posrednictwem sp6tki Archicom AM Sp. z 0.0. zostaty zawarte umowy sprzedazy akcji
Spotki Archicom z osobami objetymi Programem Motywacyjnym. t3czna liczba akcji zbytych w ramach tych
umow to 31.646 sztuk. Cena akcji w ramach umoéw wyniosta 1 grosz za kazdg akcje.

© 19 lutego 2018 roku Zarzad Gietdy Papierow Wartosciowych w Warszawie S.A. (GPW) podjat uchwate numer
140/2018 dotyczaca dopuszczenia i wprowadzenia do obrotu gietdowego na Gtéwnym Rynku GPW akcji
zwyktych na okaziciela serii F spétki Archicom S.A.

Do obrotu gietdowego na rynku réwnolegtym wprowadzono 2.327.813 (dwa miliony trzysta dwadziescia siedem
tysiecy osiemset trzynascie) akcji serii F o wartosci nominalnej 10 zt (dziesie¢ ztotych) kazda, pod warunkiem
dokonania przez Krajowy Depozyt Papieréw Wartosciowych SA. w dniu 21 lutego 2018 r.; rejestracji tych akgji i
oznaczenia ich kodem PLARHCMO00016. Pierwsze notowanie akcji nastgpito w dniu 21 lutego 2018 roku.

O 19lutego 2018 roku Krajowy Depozyt Papieréw Warto$ciowych S.A. wydat komunikat w sprawie rejestracji akcji
serii F w depozycie papieréw wartosciowych z dniem 21 lutego.
Komunikat zostat wydany w oparciu o oswiadczenie Krajowego Depozytu Papierow Wartosciowych S.A. numer
102/2018 z dnia 12 lutego 2018 r. w sprawie rejestracji w depozycie papieréw wartosciowych 2.327.813 (dwa
miliony trzysta dwadziescia siedem tysiecy osiemset trzynascie) akcji zwyktych na okaziciela serii F Spotki o
wartosci nominalnej 10,00 zt (dziesiec ztotych) kazda. W decyzji KDPW wskazato, ze rejestracja akcji serii F nastgpi
pod warunkiem wprowadzenia akcji serii F do obrotu na rynku regulowanym, na ktéry zostaty wprowadzone
inne akcje Spotki oznaczone kodem PLARHCMO00016. Zarejestrowanie wskazanych w oswiadczeniu KDPW akgji
zwyktych na okaziciela serii F Spoétki w depozycie papierow wartosciowych nastgpito w terminie trzech dni od
dnia otrzymania przez Krajowy Depozyt Papieréw Wartos$ciowych S.A. decyzji o wprowadzeniu w/w akcji do
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obrotu na rynku regulowanym, nie wczesniej jednak niz w dniu wskazanym w tej decyzji jako dzien
wprowadzenia tych akcji do obrotu na rynku regulowanym.

22 marca 2018 roku - spdtka zalezna Grupy - Archicom Polska SA (wczes$niej mLocum S.A.)- zawarta z osobg
fizyczng umowe przedwstepng sprzedazy dotyczgcg zakupu nieruchomosci gruntowej potozonej w Gdyni -
Oksywie, o powierzchni ok. 0,4 ha, za cene netto 2,5 mIn zt. Warunkiem zawarcia umowy ostatecznej jest m.in.
przeniesienie na Archicom Polska S.A. (wczesniej mLocum S.A.) ostatecznej decyzji o warunkach zabudowy.
Zawarcie umowy przyrzeczonej sprzedazy nastgpito 26 kwietnia 2018 roku.

12 kwietnia 2018 roku - Spotka poinformowata o planowanych zmianach w sktadzie Zarzgdu. W zwigzku z
realizacjg strategii rozwoju Grupy w dniu 12 kwietnia 2018 r. Spétka podpisata z Panem Krzysztofem
Andrulewiczem list intencyjny, celem potwierdzenia woli powotania go na stanowisko Prezesa Zarzagdu Archicom
S.A. ze skutkiem od dnia 10 maja 2018 roku. Pan Krzysztof Andrulewicz posiada ponad 20-letnie doswiadczenie
w branzy budowlanej. Od 2003 r. zwigzany byt ze Spotka Skanska, gdzie od 2009 r. petnit funkcje Prezesa Zarzadu,
a wczesniej Wiceprezesa Skanska odpowiedzialnego za budownictwo kubaturowe na terenie catego kraju.
Zasiadat w Radach Nadzorczych roznych spétek koncernu na catym $wiecie. Byt wczesniej takze Prezesem spétek
budowlanych z grupy Budexpol we Wroctawiu. Wspodtzatozyciel Porozumienia dla Bezpieczenstwa w
Budownictwie, inicjatywy prywatnych przedsiebiorstw zmierzajgcej do poprawy bezpieczeristwa w tej branzy,
pierwszy Prezydent Porozumienia w latach 2011-2013. Jednoczesnie Spétka poinformowata, ze na posiedzeniu
Rady Nadzorczej Archicom SA planowanym na dzier 23 kwietnia 2018 r. Pani Dorota Jarodzka—Srédka ma zamiar
ztozy¢ rezygnacje ze stanowiska Prezesa Zarzadu, réwniez ze skutkiem na dzien 10 maja 2018 r., przy
jednoczesnym pozostaniu w sktadzie Zarzadu Archicom S.A. na stanowisku Wiceprezesa. Ponadto Rada
Nadzorcza bedzie gtosowac nad powotaniem do sktadu Zarzgdu Archicom S.A. Pana Krzysztofa Suskiewicza, ktory
takze bedzie dalej petnit sprawowang obecnie funkcje Prezesa Zarzadu Archicom Polska S.A. (dawniej mLocum
S.A.). Jednoczeénie Pan Kazimierz Srédka planuje na najblizszym posiedzeniu Zwyczajnego Walnego
Zgromadzenia Spotki ztozy¢ rezygnacje z funkcji Wiceprezesa Zarzadu Archicom S.A. i kandydowacé na tym samym
posiedzeniu Zwyczajnego Walnego Zgromadzenia do sktadu Rady Nadzorczej Archicom S.A

23 kwietnia 2018 roku - Zarzad Archicom S.A. podjat uchwate nr 1/IV/2018 w sprawie przedtozenia Walnemu
Zgromadzeniu Akcjonariuszy Spoétki rekomendacji wyptaty dywidendy z zysku netto za rok 2017 w kwocie
42.249.807,60 zt (stownie: czterdziesci dwa miliony dwiescie czterdziesci dziewie¢ tysiecy osiemset siedem
ztotych 60/100), tj. w kwocie 1,65 zt (stownie: jeden ztoty szes¢dziesiat pie¢ groszy) na 1 akcje (z zaliczeniem na
poczet tej dywidendy kwoty 5.377.248,24 zt, tj. 0,21 zt na 1 akcje, wyptaconej akcjonariuszom w roku 2017
tytutem zaliczki na poczet przewidywanej dywidendy za rok 2017, co oznacza, ze wyptacie w roku 2018 na rzecz
akcjonariuszy podlega pozostata kwota: 36.872.559,36 z1, tj. 1,44 zt na 1 akcje).

23 kwietnia 2018 roku - spodtka zalezna Grupy - Archicom Polska S.A. zawarta umowe przyrzeczonej sprzedazy
dotyczacy zakupu nieruchomosci gruntowej potozonej w Gdyni — Oksywie, o powierzchni okoto 0,4 ha za cene
netto 2,5 min zt. Na wskazanej nieruchomosci Archicom Polska S.A. zamierza zrealizowaé inwestycje
mieszkaniowg wielorodzinng pozwalajgcg na wybudowanie okoto 60 mieszkan.

18 maja 2018 roku - wybdr przez Rade Nadzorcza Archicom S.A. firmy Grant Thornton Polska Spdtka z
ograniczong odpowiedzialnoscig spotka komandytowa z siedzibg w Poznaniu jako podmiotu uprawnionego do
badania sprawozdan finansowych.

24 maja 2018 roku - spétka zalezna Grupy - Archicom Marina Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig nabyta
od osoby prawnej tj. spoétki z ograniczong odpowiedzialnoscig prawo do uzytkowania wieczystego nieruchomosci
(do dnia 5.12.2089), o tagcznej powierzchni uzytkowej 2,5964 ha, potozonej we Wroctawiu za cene 18 550 000 zt.
Na nieruchomosci Archicom Marina Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig zamierza zrealizowa¢ inwestycje
mieszkaniowg wielorodzinng na okoto 360 mieszkan. Zakup nieruchomosci finansowany jest ze Srodkéw z emisji
akgji.

30 maja 2018 roku - spodtka zalezna Grupy - Archicom Polska S.A. zawarta z osobami fizycznymi umowy
przyrzeczone sprzedazy dotyczace zakupu nieruchomosci gruntowych wraz z zabudowaniami, potozonych w
Gdyni — Chylonia, o powierzchni ok. 0,7 ha, za cene 5,1 min zt. Na nieruchomosciach planowana jest inwestycja
mieszkaniowa wielorodzinna, na okoto 100 mieszkan.

A archicom




Skonsolidowany raport poétroczny A archicom

Grupy Kapitatowej Archicom S.A. za okres od 1 stycznia 2018 do 30 czerwca 2018 roku
(Kwoty wyrazone sg w tys. ztotych, o ile nie podano inaczej)

Po 30 czerwca 2018 roku

)
©

4 lipca 2018 roku dokonano zmiany umowy z mBank S.A. dotyczgcej programu emisji obligacji z dnia
17.06.2016. Zmiana polega na zwiekszeniu maksymalnej dopuszczalnej tacznej wartosci wyemitowanych
obligacji z kwoty 115 000 000 zt do kwoty 250 000 000 zt.

O

02.07.2018 — 03.08.2018 roku Archicom S.A. realizowat transakcje nabycia akcji wtasnych w zwigzku z
przeprowadzonym programem odkupu w celu ich umorzenia oraz obnizenia kapitatu zaktadowego.

O 9.07.2018 roku uchwalenie przez Rade Nadzorczg Archicom S.A. w drodze uchwaty jednolitego tekstu Statutu
Spotki.

O

10.07.2018 roku Zarzad Archicom S.A. podjat uchwate w sprawie emisji w ramach Programu Emisji Obligacji
odsetkowych obligacji na okaziciela o wartosci nominalnej 1 000 zt kazda, w maksymalnej liczbie 50 000.

O 12.07.2018 roku Zarzad Archicom S.A. podjat roku uchwate w formie aktu notarialnego w przedmiocie
podwyzszenia kapitatu zaktadowego na mocy przystugujgcego mu upowaznienia do podwyzszenia kapitatu
zaktadowego w ramach kapitatu docelowego. Kapitat zaktadowy podwyzszony zostanie z kwoty 256 059 440
zt do kwoty 257 422 980 zt w drodze emisji w ramach kapitatu docelowego 136 354 akcji zwyktych na okaziciela
o wartosci nominalnej 10,00 zt kazda.

O

13.07.2018 roku Archicom S.A. zawart ze spotkg pod firmg DKR Investment sp. z 0.0. umowe agencyjno-
powierniczg dotyczaca realizacji Programu Motywacyjnego w Archicom S.A. i Grupie Kapitatowej Archicom S.A.
na podstawie ktdérej spdétka DKR Investment sp. z 0.0. ma wykonac funkcje powiernika oraz agenta w
odniesieniu do akgji, ktére wyemituje Spétka. Zgodnie z trescig umowy DKR Investment sp. z 0.0. obejmie akcje
wyemitowane na podstawie uchwaty Zarzgdu Archicom SA, a nastepnie zaoferuje je na zgdanie Spotki osobom
uprawnionym do nabycia akcji w ramach Programu Motywacyjnego oraz bedzie dokonywata czynnosci
zwigzane ze zbywaniem tych akcji w/w osobom uprawnionym. Ponadto Zarzad w dniu 13.07.2018 zawart
umowe objecia 136 354 akcji zwyktych na okaziciela o wartosci nominalnej 10 zt kazdej ze spotkg DKR
investment sp. z 0.0. w zamian za wktad pieniezny. Tym samym akcje zostaty objete w zamian za cene
odpowiadajgcg wartosci nominalnej akcji (10 zt).

O 20.08.2018 roku rejestracja przez Sad Rejonowy dla Wroctawia Fabrycznej VI Wydziat Gospodarczy Krajowego
Rejestru Sadowego podwyzszenia kapitatu zaktadowego Spétki wynikajgcego ze zmian w Statucie Spétki.

O 04.09.2018 roku uchwalenie przez Rade Nadzorczg Archicom S.A. w drodze uchwaty jednolitego tekstu Statutu
Spotki.

1.6.5 Segmenty operacyjne

Grupa Kapitatowa dzieli dziatalnos¢ na nastepujace segmenty operacyjne:

O dziatalnos¢ deweloperska obejmujgca budowe i sprzedaz nieruchomosci mieszkalnych,
O dziatalnos¢ komercyjna obejmujgca budowe, wynajem, sprzedaz nieruchomosci komercyjnych na wtasny rachunek,

O pozostata dziatalno$¢ nie przypisana do wcze$niejszych segmentéw, z ktérych zadna nie przekracza progéw
ilosciowych.
W 2017 roku zmieniono prezentacje segmentdw operacyjnych Grupy Archicom S.A., wybrane pozostate koszty operacyjne i
pozostate przychody operacyjne zostaty zaprezentowane per saldem w zwigzku z czym dokonano zmiany prezentacyjnej
segmentoéw za okres 1 stycznia 2017 do 30 czerwca 2017 roku. Zmiana ta nie miata wptywu na wyniki osiggane przez
poszczegblne segmenty.
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Tabela nr 1

Segmenty operacyjne za okres 01.01.2018-30.06.2018 Dziatalnos¢ Dzialalnos¢ Dziatalnos¢ RAZEM
Deweloperska Komercyjna Pozostata

Przychody ze sprzedazy 148 331 3619 520 152 470
Przychody ze sprzedazy produktéw 146 384 0 4 146 388
Przychody ze sprzedazy ustug 1947 3619 516 6 082
Przychody ze sprzedazy towaréw i materiatéw 0 0 0 0
Koszt wtasny sprzedazy 109 589 1593 74 111 256
Koszt sprzedanych produktéw 108 507 0 0 108 507
Koszt sprzedanych ustug 1082 1593 74 2749
Koszt sprzedanych towaréw i materiatow 0 0 0 0
Zysk (strata) brutto ze sprzedazy 38742 2026 446 41214
Koszty sprzedazy 5516 95 0 5611
Koszty ogolnego zarzadu 14 860 725 157 15 742
Pozostate przychody operacyjne 826 8 834
Pozostate koszty operacyjne 325 831 1156
Zysk (strata) ze sprzedazy jednostek zaleznych (+/-) 0 0 0
Zysk (strata) z dziatalnosci operacyjnej 18 867 383 289 19 539
Przychody finansowe 883 11 0 894
Koszty finansowe 2120 811 0 2931
Udziat w ;ysku (stracie) jednostek wycenianych metodg praw 0
wiasnosci (+/-)

Zysk (strata) przed opodatkowaniem 17 630 -417 289 17 502
Podatek dochodowy 3429 333 0 3762
Zysk (strata) netto z dziatalnosci 14 201 -750 289 13 740

Kwota amortyzacji przypisana do dziatalnosci deweloperskiej to 639 tys. zt, a do dziatalnosci komercyjnej 355 tys. zt. Razem

amortyzacja w | pétroczu 2018 roku wynosita 994 tys. zt.

Tabela nr 2
Segmenty operacyjne za okres 01.01.2017-30.06.2017 Dziatalnos¢ Dziatalnos¢ Dziatalnos¢ RAZEM
Deweloperska Komercyjna Pozostata
Przychody ze sprzedazy 116 774 1972 44 118 790
Przychody ze sprzedazy produktéw 115 847 0 0 115 847
Przychody ze sprzedazy ustug 924 1972 44 2940
Przychody ze sprzedazy towaréw i materiatow 3 0 0 3
Koszt wlasny sprzedazy 84 208 1637 0 85 844
Koszt sprzedanych produktéw 83 624 0 0 83 624
Koszt sprzedanych ustug 581 1637 0 2217
Koszt sprzedanych towaréw i materiatow 3 0 0 3
Zysk (strata) brutto ze sprzedazy 32 566 335 44 32946
Koszty sprzedazy 5047 30 0 5077
Koszty ogdlnego zarzgdu 10 131 765 42 10 938
Pozostate przychody operacyjne 3505 257 0 3762
Pozostate koszty operacyjne 3172 98 0 3270
Zysk (strata) z dziatalnosci operacyjnej 17 721 -300 3 17 423
Przychody finansowe 525 65 0 590
Koszty finansowe 822 708 0 1530
Zysk (strata) przed opodatkowaniem 17 424 -944 3 16 483
Podatek dochodowy 2519 -183 2337
Zysk (strata) netto z dziatalnosci 14 905 -761 3 14 147

Kwota amortyzacji przypisana do dziatalnosci deweloperskiej to 386 tys. zt, a do dziatalnosci komercyjnej 339 tys. zt. Razem

amortyzacja w | pétroczu 2017 roku wynosita 724 tys. zt.

A archicom
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1.6.6 Przejecia oraz utrata kontroli nad jednostkami zaleznymi

A archicom

W | pétroczu 2018 roku dokonano ostatecznego rozliczenia przejecia spétki Archicom Polska S.A. (poprzednio mLocum S.A.).

W wyniku tego rozliczenia nie wystgpity korekty prowizorycznie ustalonych wartosci aktywéw oraz zobowigzan przejetej

spotki, ujawnionych w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym za rok 2017.

1.6.7 Wartosci niematerialne

Ponizsze tabele przedstawiajg nabycia i zbycia oraz odpisy aktualizujgce wartos¢ wartosci niematerialnych.

Tabela nr 3

Patent Pozostate Wartosci
Wyszczegodlnienie Znaki i y Oprogramowanie Koszty prac wartosci niematerialne Razem
towarowe licencie komputerowe rozwojowych niemateriaine w trakcie
! wytwarzania
Stan na 30.06.2018
Wartos$¢ bilansowa brutto 0 1547 515 0 0 1479 3541
Skumgloyvane umorzenie i odpisy 0 (608) (428) 0 0 0 (1 036)
aktualizujgce
Wartos$¢ bilansowa netto 0 939 87 0 0 1479 2505
Stan na 31.12.2017
Warto$¢ bilansowa brutto 0 1000 499 0 0 1530 3029
Skumgloyvane umorzenie i odpisy 0 (443) (379) 0 0 0 (822)
aktualizujgce
Warto$¢ bilansowa netto 0 557 120 0 0 1530 2207
Tabela nr 4
P ) Patenty . Pozostate . Wartosfci
Wyszczegélnienie Znaki i Oprogramowanie Koszty prac wartosci niematerialne Razem
towarowe licencie komputerowe rozwojowych niemateriaine w trakcie
] wytwarzania
za okres od 01.01.2018 do
30.06.2018
Wartos$¢ bilansowa netto na dzien
01.01.2018 0 557 120 0 0 1530 2207
Nabycie przez potgczenie jednostek 0 0 0 0 0 0 0
gospodarczych
Ian?kszenla (nabycie, wytworzenie, 0 548 16 0 0 (51) 513
easing)
Amortyzacja (-) 0 (166) (49) 0 0 0 (215)
Wartos$¢ bilansowa netto na dzien
30.06.2018 0 939 87 0 0 1479 2505
za okres od 01.01.2017 do
31.12.2017
Wartos$¢ bilansowa netto na dzien
01.01.2017 0 221 142 0 0 676 1039
IZW|§kszen|a (nabycie, wytworzenie, 0 207 60 0 0 057 1423
easing)
Zmniejszenia (zbycie, likwidacja) (-) 0 (10) (6) 0 0 0 (15)
Inne zmiany (re_klasyflkaqe, 0 65 5 0 0 (103) 33)
przemieszczenia itp.)
Amortyzacja (-) 0 (126) (79) 0 0 0 (206)
Wartos$¢ bilansowa netto na dzien 0 557 120 0 0 1530 2207

31.12.2017
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Amortyzacja wartosci niematerialnych zostata zaprezentowana w skonsolidowanym sprawozdaniu z wyniku w nastepujacych

pozycjach:
Tabelanr5
Wyszczegdlnienie od 01.01.2018 do od 01.01.2017 do
30.06.2018 30.06.2017

Koszt wlasny sprzedazy 0 0
Koszty ogolnego zarzgdu 215 110
Koszty sprzedazy 0 0
Inne 0 0
Amortyzacja wartosci niematerialnych razem 215 110

1.6.8 Rzeczowe aktywa trwate

Ponizsze tabele przedstawiajg nabycia i zbycia oraz odpisy aktualizujgce wartosé rzeczowych aktywdw trwatych:

Tabela nr 6
Rzeczowe
P . . & . Pozostate aktywa
Hyszezegainirie Gy Bunil Ml Sk, edd  walew e
a P trwate trakcie

wytwarzania
Stan na 30.06.2018

Warto$¢ bilansowa brutto 4822 13777 2921 1490 1442 75 24 527
Skumulowane umorzenie i odpisy

aktualizujace (580) (5384) (1 965) (819) (883) 0 (9 631)
Wartos$¢ bilansowa netto 4242 8393 956 671 559 75 14 896
Stan na 31.12.2017
Wartos$¢ bilansowa brutto 4913 14 528 2772 1274 1349 65 24 902
Skumulowane umorzenie i odpisy
aktualizujace (553) (5 094) (1798) (706) (795) 0 (8947)
Wartos$¢ bilansowa netto 4360 9434 974 568 554 65 15 955

Tabelanr 7

Rzeczowe
FOT L ) 4 . Pozostate aktywa
Wyszczegélnienie Grunty Budynki i Maszyny i Srodki Srodki trwale w Razem

budowle urzadzenia transportu trwate trakcie

wytwarzania
za okres od 01.01.2018 do

30.06.2018

Wartos$¢ bilansowa netto na dzien

01.01.2018 4360 9434 974 568 554 65 15 955
Nabycie przez potgczenie jednostek 0 0 0 0 0 0 0
gospodarczych

Zw@kszenla (nabycie, wytworzenie, 0 0 148 216 28 55 267
leasing)

Sprzedaz spoftki zaleznej (-) 0 0 0 0 0 0 0
Zmniejszenia (zbycie, likwidacja) (-) 91) (661) ()] 0 12 (45) (792)
Inne zmiany (re_klasyflkaqe, 0 0 0 0 45 0 45
przemieszczenia itp.)

Przeszacowanie do wartosci

godziwe] (+-) 0 0 0 0 0 0 0
Amortyzacja (-) 27) (380) (159) (113) (100) 0 (779)
Odp|S}/ laktuahzmace z tytutu utraty 0 0 0 0 0 0 0
wartosci (-)

Odwrécenie odpiséw aktualizujgcych 0 0 0 0 0 0 0
E?inice kursowe netto z przeliczenia 0 0 0 0 0 0 0
Wartos$¢ bilansowa netto na dzien 4242 8393 956 671 559 75 14 896

30.06.2018
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za okres od 01.01.2017 do

31.12.2017

Wartos$¢ bilansowa netto na dzien

01.01.2017 4062 7329 734 384 483 300 13 293
Zwigkszenia (nabycie, wytworzenie, 0 85 673 57 199 39 1054
leasing)

Zmniejszenia (zbycie, likwidacja) (-) 0 (90) (121) (119) (85) (214) (629)
Inne zmiany (reklasyfikacje, 353 2834 @®) 382 116 (60) 3616
przemieszczenia itp.)

Przeszacowanie do wartosci 0 0 0 0 0 0 0
godziwej (+/-)

Amortyzacja (-) (55) (725) (304) (136) (159) 0 (1378)
Wartos$¢ bilansowa netto na dzien

31.12.2017 4 360 9434 974 568 554 65 15 955

Amortyzacja rzeczowych aktywdéw trwatych zostata ujeta w nastepujgcych pozycjach skonsolidowanego sprawozdania
z wyniku i sprawozdania z sytuacji finansowej:

Tabelanr8

Wyszczegolnienie od 01.01 do 30.06.2018 od 01.01 do 30.06.2017

Koszt wlasny sprzedazy 26 13
Koszty ogolnego zarzgdu 684 599
Koszty sprzedazy 69 0
Cena nabycia (koszt wytworzenia) innych aktywéw

Inne 0 2
Razem amortyzacja rzeczowych aktywow trwatych 779 614

Gtéwng pozycja rzeczowych aktywoéw trwatych jest budynek biurowy Liskego 7 zlokalizowany we Wroctawiu — siedziba Grupy
Archicom. Na dzien 30 czerwca 2018 roku wartos¢ bilansowa budynku Liskego 7 wraz z gruntem stanowity zabezpieczenie
zobowigzan Grupy. Informacje o zabezpieczeniach zobowigzan zaprezentowano w nocie nr 17, w Zapasach.

Grupa Archicom w pierwszym poétroczu 2018 nie zawierata istotnych transakcji nabycia i sprzedazy rzeczowych aktywoéw
trwatych.

1.6.9 Aktywa oraz zobowigzania finansowe

Wycena aktywow i zobowigzan finansowych od 1 stycznia 2018:
Grupa kwalifikuje aktywa finansowe do jednej z nastepujgcych kategorii:
O wyceniane w zamortyzowanym koszcie (AC),
wyceniane w wartosci godziwej przez inne catkowite dochody (FVOCI),
wyceniane w wartosci godziwej przez wynik finansowy (FVP&L),

O instrumenty finansowe zabezpieczajace (HI)
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Tabelanr9

*Kategorie instrumentéw finansowych wg MSSF
Wyszczegolnienie 9

Razem
AC  FVOCI FVP&L HI Poza
MSSF 9
Stan na 30.06.2018
Aktywa trwafte:
Naleznosci i pozyczki 0 0 0 0 0 0
Pochodne instrumenty finansowe 0 0 0 0 0 0
Pozostate dtugoterminowe aktywa finansowe 0 0 0 0
Aktywa obrotowe:
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate naleznosci 29 603 0 0 0 27 954 57 557
Pozyczki 0 0 0 0 0 0
Pochodne instrumenty finansowe 0 0 0 0 0 0
Pozostate krotkoterminowe aktywa finansowe 0 0 0 0 0 0
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 125 796 0 0 0 0 125 796
Kategoria aktywoéw finansowych razem 155 399 0 0 0 27 954 183 353
Stan na 31.12.2017
Aktywa trwafe:
Naleznosci i pozyczki 0 0 0 0 0 0
Pochodne instrumenty finansowe 0 0 0 0 0 0
Pozostate dtugoterminowe aktywa finansowe 0 0 0 0
Aktywa obrotowe:
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate naleznosci 9 466 0 0 0 33 264 42 730
Pozyczki 334 0 0 0 0 334
Pochodne instrumenty finansowe 0 0 0 0 0 0
Pozostate krotkoterminowe aktywa finansowe 0 0 0 0 0 0
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 130 022 0 0 0 0 130 022
Kategoria aktywoéw finansowych razem 139 822 0 0 0 33264 173 086
Grupa kwalifikuje zobowigzania finansowe do jednej z nastepujacych kategorii:

wyceniane w zamortyzowanym koszcie (AC),

wyceniane w wartosci godziwej przez wynik finansowy (FVP&L),

instrumenty finansowe zabezpieczajgce (Hl).

Tabela nr 10
Wyszczegélnienie *Kategorie instrumentéw finansowych wg MSSF 9 Razem
AC HI Poza MSSF 9

Stan na 30.06.2018
Zobowigzania diugoterminowe:
Kredyty, pozyczki, inne instrumenty diuzne 198 394 0 0 198 394
Leasing finansowy 106 0 0 106
Pochodne instrumenty finansowe 0 452 0 452
Pozostate zobowigzania 21204 0 0 21204
Zobowigzania krotkoterminowe:
fgtk’)g\\:/’iigzz::ii: z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate 106 102 0 335 049 441 151
Kredyty, pozyczki, inne instrumenty diuzne 21 480 0 0 21480
Leasing finansowy 115 0 0 115
Pochodne instrumenty finansowe 0 816 0 816
Kategoria zobowigzan finansowych razem 347 401 1268 335 049 683 718
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Stan na 31.12.2017

Zobowigzania diugoterminowe:

Kredyty, pozyczki, inne instrumenty diuzne 184 226 0 0 184 226
Leasing finansowy 159 0 0 159
Pochodne instrumenty finansowe 0 579 0 579
Pozostate zobowigzania 20977 0 0 20977
Zobowigzania krotkoterminowe:

fggg\\ll\v’iiszz::ii: z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate 105 021 0 223 484 328 505
Kredyty, pozyczki, inne instrumenty dtuzne 11 666 0 11 666
Leasing finansowy 149 0 149
Pochodne instrumenty finansowe 0 63 0 63
Kategoria zobowigzan finansowych razem 322 198 642 223 484 546 325

Tabela nr11
Stan na 30.06.2018 Stan na 31.12.2017
Przedptaty i zaliczki Przedptaty i zaliczki
Inwestycja otrzymane na otrzymane na
mieszkania mieszkania
Wroctaw:
Olimpia Port 106 326 50 986
River Point 51 599 30 345
Cztery Pory Roku 38 423 18 653
Forma 34 922 6 895
Stoneczne Stabtowice 21521 12 555
Rézy Wiatrow 16 089 11 330
Mtodnik 11977 3049
Ksigzno 11 746 27 494
Browar 4785 -
Na Ustroniu 4090 519
Ogrody Hallera 3904 4333
Tumskie Ogrody 517 363
Spirala Czasu 42 475
Poznan:
Przylesie Marcelin 2270 46 914
Gdynia:
Rozewska 5590 1079
todz:
Osiedle Lgkowa 6 245 589
Krakow:
Nowe Dabie 66 59
RAZEM 320 112 215 638
1.6.10 Naleznosci i pozyczki
Tabela nr 12

Wyszczegdlnienie

Wartos¢ bilansowa

Waluta Oprocentowanie Termin splaty
w walucie w PLN
Stan na 31.12.2017
Pozyczka oprocentowana PLN 334 Wibor 1 M + marza 2018-01-14
Pozyczki razem wg stanu na dzien 31.12.2017 334

Na dzien 30 czerwca 2018 roku nie wystepuja salda pozyczek udzielonych

A archicom
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1.6.11  Kredyty, pozyczki, inne instrumenty dtuzne

Informacje dotyczgce charakteru i zakresu ryzyka, na ktére narazona jest Grupa Kapitatowa z tytutu zaciggnietych kredytow,
pozyczek i innych instrumentow dituznych prezentuje ponizsza tabela:

Tabela nr 13
) Wartos¢ bilansowa Zobowiazanie
Waluta Oprocentowanie Termin o , - .
wymagalnosci wo W PLN krotkoterminow  diugoterminow
walucie e e

Stan na 30.06.2018
kredyt bankowy Euro Euribor 1M+marza 2019-12-31 9 658 42 124 3432 38 692
kredyt bankowy Euro Euribor 3M+marza 2020-01-28 158 689 435 254
kredyt bankowy Euro Euribor 1M+marza gg;g:gg:gg / 457 1 960 0 1960
kredyt bankowy PLN WIBOR 1M + marza 2018-07-20 0 1 1 0
kredyt bankowy PLN WIBOR 1M + marza 2020-07-27 0 5 0 5
kredyt bankowy PLN WIBOR 3M + marza 2019-06-30 0 4887 4 887 0
kredyt bankowy PLN WIBOR 1M + marza 2020-09-25 0 11 900 11 900 0
Obligacje 3 letnie PLN WIBOR 6M + marza 2019-07-01 0 54 753 0 54 753
Obligacje 3 letnie PLN WIBOR 6M + marza 2020-03-10 0 60 339 0 60 339
Obligacje 3 letnie PLN WIBOR 6M + marza 2018-06-10 0 1 1 0
Obligacje 3 letnie PLN WIBOR 6M + marza 2018-06-24 0 1 1 0
Obligacje 3 letnie PLN WIBOR 6M + marza 2019-04-11 0 376 376 0
Obligacje 3 letnie PLN WIBOR 6M + marza 2020-07-31 0 19 891 0 19 891
Obligacje 3 letnie PLN WIBOR 6M + marza 2020-09-01 0 5080 80 5000
Obligacje 3 letnie PLN WIBOR 6M + marza 2021-02-01 0 6373 123 6 250
Obligacje 4 letnie PLN WIBOR 6M + marza 2021-09-01 0 5096 96 5000
Obligacje 4 letnie PLN WIBOR 6M + marza 2022-02-01 0 6 398 148 6 250
3K5?0(:3Yt2)81%°iycz“’ inne instrumenty dtuzne razem wg stanu na dzien 10273 219874 21 480 198 394
Stan na 31.12.2017
kredyt bankowy Euro Euribor 1M+marza 2019-12-31 10 035 41 856 3191 38 665
kredyt bankowy Euro Euribor 3M+marza 2020-01-28 208 873 416 457
Obligacje 3 letnie PLN WIBOR 6M + marza 2019-07-01 0 54 655 0 54 655
Obligacje 3 letnie PLN WIBOR 6M + marza 2020-03-20 0 60 232 0 60 232
Obligacje 3 letnie PLN WIBOR 6M + marza 2018-06-10 0 5013 5013 0
Obligacje 3 letnie PLN WIBOR 6M + marza 2018-06-24 0 2870 2870 0
Obligacje 3 letnie PLN WIBOR 6M + marza 2019-04-11 0 376 0 376
Obligacje 3 letnie PLN WIBOR 6M + marza 2020-07-31 0 19 841 0 19 841
Obligacje 4 letnie PLN WIBOR 6M + marza 2021-09-01 0 5096 96 5000
Obligacje 3 letnie PLN WIBOR 6M + marza 2020-09-01 0 5080 80 5000
Kredyty, pozyczki, inne instrumenty diuzne razem wg stanu na dzien 10243 195 892 11 666 184 226

31.12.2017

W pierwszym pétroczu 2018 roku nie miaty miejsca naruszenia postanowienn umow kredytu lub pozyczek jednoczesnie Grupa
Archicom terminowo sptacata swoje zobowigzania wynikajgce z podpisanych umdéw pozyczek i kredytdw.
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1.6.12

Tabelanr 14

Zobowigzania zabezpieczone hipoteka

ZOBOWIAZANIA ZABEZPIECZONE HIPOTEKA

Rodzaj kontraktu podlegajacy zabezpieczeniu

Zobowiagzania zabezpieczenia na majatku spotek

Kredyt zaciggniety w BRE Bankiem Hipotecznym S.A.
(obecnie mBank Hipoteczny SA) na realizacje budynku
biurowego Liskego 7.

Hipoteka kaucyjna do kwoty 2.055.000 euro ustanowiona na
nieruchomosci, na ktorej realizowana jest inwestycja.

Kredyt zaciggniety w Raiffeisen Bank Polska S.A. (obecnie
Raiffeisen-Polbank SA) narealizacje budynku biurowego
West Forum IA (CRD/24135/07).

Hipoteka kaucyjna do wysokosci 50.000.000 euro na prawie uzytkowania
wieczystego nieruchomosci potozonej we Wroctawiu przy ul. Strzegomskiej
140-146.

Kredyt zaciggniety w mBank SA na dziatalnos¢ biezaca
(09/015/14/Z/L1).

Hipoteka umowna tgczna do kwoty 3.000.000 zt na bedacej wtasnoscig
spotki Grupy Archicom nieruchomosci gruntowej potozonej w Gajkowie oraz
na nieruchomosci gruntowej potozonej we Wroctawiu, ktérej uzytkownikiem
wieczystym jest wigkszosciowy wiasciciel spotki Archicom SA, tj. DKR
Investment Sp. z 0.0.

Emisja obligacji przy wspétpracy z SGB Bank SA.

Hipoteka taczna do kwoty 40.518.700 zt (dotyczy Umowy o organizacjg i
obstuge emisji z 02.12.2016 roku).

Umowa Ramowa 09/013/15/Z/GX zawarta z mBank SA —
limit gwarancyjny.

Hipoteka umowna tagczna do wysokosci 4.200.000 zt na nieruchomosci
bedgcej wtasnosciag spotki Grupy Archicom potozonej we Wroctawiu, przy
ulicy Rychtalskiej 5/ Ustronie 9.

Kredyt nieodnawialny na finansowanie kosztow budowy i
Kredyt odnawialny na finansowanie VAT dotyczacy
inwestycji Ksiezno etap 1 budynki P1P2P3.

Hipoteka umowna tgczna do kwoty 34.063.500 zt oraz do kwoty 2.225.000
zt ustanowiona na nieruchomosci, na ktérej wzniesione zostang budynki
finansowane z kwot kredytéw (kredyt zamknigty w IV kwartale 2017; w 1
kwartale 2018 hipoteka zostata wykreslona).

Kredyt zaciagniety w Banku Zachodnim WBK SA na
realizacje inwestycji Olimpia Port budynki od M7 do M11,
inwestycji Siena oraz inwestycji Rézy Wiatrow bud.
R1,R2,R3, R4, R5.

W IV kwartale 2016 roku Spotki Grupy Archicom zrzekly sie
prawa do wykorzystania transz kredytu dotyczacego Inwestycji
Siena oraz Olimpia Port M8A,M9,M10.

W Il kwartale 2017 roku Spétki Grupy Archicom zrzekty sig
prawa do wykorzystania transz kredytu dotyczacego Inwestycji

Ro6zy Wiatréow bud. R1,R2, R3 oraz Olimpia Port M7, M8B, M11.

Do wykorzystania pozostata transza kredytu dotyczgca
inwestycji R6za Wiatréw bud. R4,R5.

W Il kwartale 2017 roku wykreslono hipoteke taczng do kwoty 74.550.000
zt z nieruchomosci inwestycji Olimpia Port budynki od M7 do M11,
inwestycji Siena oraz inwestycji Rézy Wiatrow budynki R1,R2,R3 oraz
zmniejszono hipoteke taczng do kwoty 13.702.500 zt na nieruchomosci
inwestycji R6za Wiatréw budynki R4, R5.

Kredyt zaciggniety w Banku Zachodnim WBK SA na
realizacje inwestycji River Point budynek KM3.

Hipoteka umowna do kwoty 43.550.000 zt ustanowiona na nieruchomosci,
na ktérej wniesione zostang budynki finansowane z kwoty kredytu.

Kredyt zaciagniety w Banku Zachodnim WBK SA na
realizacje inwestycji Olimpia Port budynki M14, M15.

Hipoteka umowna do kwoty 34.779.750 zt ustanowiona na nieruchomosci,
na ktorej wniesione zostang budynki finansowane z kwoty kredytu.

Kredyt zaciggniety w Banku PKO BP na realizacje
inwestycji Forma budynki A1, A2.

Hipoteka umowna do kwoty 76.050.000 zt ustanowiona na nieruchomosci,
na ktorej wniesione zostang budynki finansowane z kwoty kredytu (kredyt
zamkniety w Il kwartale 2018; w Il kwartale 2018 hipoteka zostata
wykreslona).

Kredyt zaciaggniety w Banku BOS S.A. na realizacje
inwestycji Ksiezno budynki P5P6P7.

Hipoteka umowna ustanowiona na pierwszym miejscu do kwoty 26.383.500
zt ustanowiona na nieruchomosci, na ktérej wniesione zostang budynki
finansowane z kwoty kredytu.

Kredyt zaciagniety w Banku PKO BP na realizacje
inwestycji Byczynska budynki B3,B4,B5.

Hipoteka umowna tgczna do kwoty 35.420.198 zt ustanowiona na
nieruchomosci, na ktorej wniesione zostang budynki finansowane z kwoty
kredytu.

Kredyt zaciagniety w Banku Pekao S.A. na realizacje
inwestycji City Forum budynek B.

Hipoteka umowna na nieruchomosci, na ktérej wniesiony zostanie budynek
finansowany z kredytu do kwoty stanowigcej 200% kwoty kredytu
budowlanego i kwoty kredytu VAT.

Kredyt zaciagniety w Banku Zachodnim WBK SA na
realizacje inwestycji Cztery Porty Roku budynki J11, J12,
J13.

Hipoteka umowna do kwoty 53.629.500 zt ustanowiona na nieruchomosci,
na ktorej wniesione zostang budynki finansowane z kwoty kredytu (wniosek
ztozono w 1 kwartale 2018; wpisu dokonano w Il kwartale 2018 roku).
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1.6.13  Zabezpieczenie sptaty zobowigzan

Tabela nr 15

Wyszczegéinienie 30.06.2018 31.12.2017
Wartosci niematerialne 0 0
Rzeczowe aktywa trwate, w tym w leasingu 11 063 11 438
Nieruchomosci inwestycyjne 141 775 123 378
Aktywa finansowe (inne niz naleznosci) 0
Zapasy 143 611 138 589
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug i inne 1190 989
Srodki pieniezne 46 442 49 887
Wartos¢ bilansowa aktywow stanowiacych zabezpieczenie razem 344 081 324 281

1.6.14 Informacja o wartosci godziwej instrumentdéw finansowych

MSR 34 wymaga zamieszczenia w $rodrocznym sprawozdaniu finansowym wybranych ujawniern z MSSF 7 Instrumenty
finansowe: ujawnianie informacji oraz MSSF 13 Ustalanie wartosci godziwej. Ujawnienia te dotyczg wartosci godziwej

instrumentéw finansowych wg ich klas oraz wg poziomdéw wartosci godziwej.

Wartos¢ godziwa wg klas aktywdw i zobowigzan finansowych

Poréwnanie wartosci bilansowej aktywoéw oraz zobowigzan finansowych z ich wartoscia godziwg przedstawia sie nastepujaco
(zestawienie obejmuje wszystkie aktywa i zobowigzania finansowe, bez wzgledu na to czy w skonsolidowanym sprawozdaniu

finansowym sg one ujmowane w zamortyzowanym koszcie czy w wartos$ci godziwej):

Tabela nr 16
30.06.2018 31.12.2017
Klasa instrumentu finansowego
Wartosé Wartosé Wartosé Wartosé
godziwa bilansowa godziwa bilansowa

Aktywa:

Pozyczki 0 0 334 334
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate 57 557 57 557 42 730 42 730
Pochodne instrumenty finansowe 0 0 0 0
Papiery dtuzne 0 0 0 0
Akcje spotek notowanych 0 0 0 0
Udziaty, akcje spotek nienotowanych 0 0 0 0
Jednostki funduszy inwestycyjnych 0 0 0 0
Pozostate klasy pozostatych aktywéw finansowych 0 0 0 0
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 125 796 125 796 130 022 130 022
Zobowigzania: 0
Kredyty w rachunku kredytowym 49 665 49 665 42721 42721
Kredyty w rachunku biezagcym 11 900 11 900 8 8
Pozyczki 0 0
Dtuzne papiery warto$ciowe 158 308 158 308 153 163 153 163
Leasing finansowy 221 221 308 308
Pochodne instrumenty finansowe 1268 1268 642 642
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate 462 355 462 355 349 482 349 482

Sposdb ustalenia wartosci godziwej instrumentéw finansowych dla celdw sporzadzenia powyzszej tabeli zostat
zaprezentowany w ostatnim rocznym skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym Grupy.
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W okresie sprawozdawczym nie wystgpity istotne przeniesienia pomiedzy poziomami wycen wartosci godziwej
instrumentow.

W okresie sprawozdawczym nie wystgpity zmiany warunkow prowadzenia dziatalnosci ktére majg istotny wptyw na wartos¢
godziwg aktywow finansowych i zobowigzan finansowych jednostki.

a. Dodatkowe informacje o metodach wyceny instrumentéw finansowych wycenionych w
skonsolidowanym sprawozdaniu z sytuacji finansowej w zamortyzowanym koszcie

Wyptacone pozyczki, nienotowane papiery dtuzne
Wartosc bilansowa pozyczek o zmiennym oprocentowaniu zostata uznana za racjonalne przyblizenie ich wartosci godziwej.

Otrzymane pozyczki i kredyty, wyemitowane nienotowane papiery dtuzne
Wartos¢ bilansowa zobowigzan o zmiennym oprocentowaniu zostata uznana za racjonalne przyblizenie ich wartosci godziwe;j.

Grupa Kapitatowa nie dokonywata wyceny wartosci godziwej naleznosci oraz zobowigzan z tytutu dostaw i ustug
—ich wartos¢ bilansowa uznawana jest przez Grupe za rozsgdne przyblizenie wartosci godziwej.

b. Przekwalifikowanie

Grupa Kapitatowa nie dokonata przekwalifikowania sktadnikéw aktywoéw finansowych, ktére spowodowatoby zmiane zasad

wyceny tych aktywow pomiedzy wartoscig godziwg a ceng nabycia lub metodg zamortyzowanego kosztu.

c. Wyltaczenie ze sprawozdania z sytuacji finansowej

Na dzien 30 czerwca 2018 roku Grupa Kapitatowa nie posiadata aktywow finansowych, ktérych przeniesienia nie kwalifikujg
sie do wyltaczenia ze sprawozdania z sytuacji finansowe;.

d. Aktywa finansowe i zobowigzania finansowe podlegajace kompensacie

Na dzien 30 czerwca 2018 roku Grupa Kapitatowa nie wykazywata aktywoéw finansowych i zobowigzan finansowych w
kwotach netto.

1.6.15 Aktywa oraz rezerwy na podatek odroczony

Aktywa oraz rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego w nastepujgcy sposéb wptywajg na skonsolidowane
sprawozdanie finansowe:

Tabela nr 17
30.06.2018 31.12.2017

Saldo na poczatek okresu:

Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 17 601 22 469
Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 3480 2101
Podatek odroczony per saldo na poczatek okresu 14 121 20 368
Zmiana stanu w okresie wptywajaca na:

Wynik (+/-) 1862 -4 028
Pozostate catkowite dochody (+/-) 454 -564
Rozliczenie potgczenia jednostek gospodarczych 0 -1664
Pozostate (w tym réznice kursowe netto z przeliczenia) 0 9
Podatek odroczony per saldo na koniec okresu, w tym: 16 437 14 121
Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 21786 17 601
Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 5349 3480
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Tabelanr 18

Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego:

- . Saldo na Zmiana stany: Roznice Saldo na
Tytuly réznic przejsciowych pglfrzsstﬁk wynic 'Z%zcﬁgf rozliczen!e kﬁ;ft?’ze EEP;:C
catkowite polaczenia  , ;6liczeniar u
Stan na 30.06.2018
Aktywa:
Nieruchomosci inwestycyjne 3276 1314 0 0 0 4 590
Zapasy 8811 924 0 0 0 9735
Pozostate aktywa 620 -460 0 0 0 160
Zobowigzania:
g:)al::%\c/\igizcazrga i rezerwy na $wiadczenia 796 237 0 0 559
Pozostate rezerwy 389 552 0 0 0 941
Pochodne instrumenty finansowe 523 0 454 0 0 977
Kredyty, pozyczki, inne instrumenty dtuzne 268 338 0 0 0 606
Inne zobowigzania 211 -86 0 0 0 125
Inne:
Nierozliczone straty podatkowe 2707 1386 0 0 0 4093
Razem 17 601 3731 454 0 0 21786
Stan na 31.12.2017
Aktywa:
Nieruchomosci inwestycyjne 3183 85 0 7 0 3276
Zapasy 12 247 -3771 0 335 0 8811
Pozostate aktywa 628 -176 0 162 0 620
Zobowigzania:
Sroioov\\,cgiz‘iréia i rezerwy na $wiadczenia 255 354 0 188 0 796
Pozostate rezerwy 303 43 0 43 0 389
Pochodne instrumenty finansowe 1173 -86 -563 0 524
Kredyty, pozyczki, inne instrumenty diuzne 123 144 0 0 268
Inne zobowigzania 62 142 0 0 209
Inne:
Nierozliczone straty podatkowe 4 495 -1787 0 0 0 2707
Razem 22 469 -5 054 -563 741 0 17 601
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A archicom

Tabela nr 19

Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego:

Zmiana stanu:

Roéznice
Tytuty réznic przejsciowych ﬁgl:dz(;tr;i . pozostate rozliczenie kurftowe Slfclji ?e':;a

Stan na 30.06.2018

Aktywa:

Nieruchomosci inwestycyjne 227 642 0 0 0 869
zapasy 2223 526 0 0 0 2749
Pozostate aktywa 490 663 0 0 0 1153
Wycena zobowigzan z tyt. kaucji 333 21 0 0 0 354
pozostate zobowigzania 207 17 0 0 0 224
Razem 3480 1869 0 0 0 5349
Stan na 31.12.2017

Aktywa:

Nieruchomosci inwestycyjne 724 -524 0 27 0 227
zapasy 0 0 0 2223 0 2223
Pozostate aktywa 708 -236 0 18 0 490
Pochodne instrumenty finansowe 0 0 0 0 0 0
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug 107 32 0 0 0 139
Kredyty, pozyczki, inne instrumenty diuzne 340 -340 0 0 0
Inne zobowigzania 221 44 0 136 0 401
Razem 2101 -1 022 0 2 405 0 3480

Spétki Grupy Kapitatowej utworzyty aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego, ktérych realizacja uzalezniona jest

od uzyskania w przysztosci dochodu podatkowego w wysokosci przekraczajgcej dochdéd z tytutu odwrécenia dodatnich réznic
przejsciowych. Kwota tych aktywdéw na 30.06.2018 wynosita 21.786 tys. PLN (2017 rok: 17.601 tys. PLN). Najistotniejsze

ujemne réznice przejsciowe dotyczg pozycji nieruchomosci inwestycyjnych (aktywa z tego tytutu na dzien bilansowy wynoszg

4.590 tys. PLN), oraz zapaséw (aktywa z tego tytutu na dzien bilansowy wynoszg 9.735 tys. PLN) oraz strat podatkowych

(aktywa z tego tytutu na dzien bilansowy wynoszg 4.093 tys. PLN). Podstawg ujecia aktywoéw sg zatwierdzone przez Zarzad

Spoétki dominujgcej aktualne budzety spotek Grupy Kapitatowej oraz strategia dziatalnosci Grupy.

1.6.16  Zapasy

W skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym Grupy Kapitatowe] ujete sg nastepujgce pozycje zapasow:

Tabela nr 20
30.06.2018 31.12.2017
Materiaty 0 0
Potprodukty i produkcja w toku 643 151 514 049
Wyroby gotowe 113 982 156 637
Towary 0 1
Wartos¢ bilansowa zapaséw razem 757 133 670 686

Odpisy aktualzujgce wartos¢ zapasow

Tabela nr 21

od 01.01 do 30.06.2018

od 01.01 do 31.12.2017

Stan na poczatek okresu 1357 1065
Odpisy ujete jako koszt w okresie 0 0
Odpisy odwrécone lub wykorzystane w okresie (-) (160) (354)
Inne zmiany 0 646
Stan na koniec okresu 1197 1357
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Zabezpieczenie zobowigzan ustanowione na zapasach

Tabela nr 22

30.06.2018 31.12.2017
5Zézjl?zg\tl)vliagnay%vazzyvv\yfgg;%?fy z SGB Bank SA — hipoteka fgczna na nieruchomosciach 29 127 39 283
Kredyt w BZ WBK SA na realizacje inwestycji Rézy Wiatrow R4,R5 0 17 046
Kredyt w BZ WBK na realizacje inwestycji Cztery Pory Roku bud. J11,J12,J13 0 0
Kredyt w BZ WBK na realizacje inwestycji River Point bud. KM3 22725 13 943
Kredyt w BZ WBK na realizacje inwestycji Olimpia Port bud. M14, M15 21528 17 211
Kredyt w PKO BP na realizacje inwestycji Kamienskiego bud. A1,A2 0 27592
Kredyt w PKO BP na realizacje inwestycji Byczynska budynki B3B4B5 16 368 8 568
I;rseg}ét |;/\/7Banku Ochrony Srodowiska SA na realizacje inwestycji Ksiezno budynki 27131 14 945
Kredyt w BZ WBK na realizacje inwestycji Cztery Pory Roku bud. J11,J12,J13 26 732 0
Wartos¢ bilansowa zapaséw razem 143 611 138 589

1.6.17 Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate naleznosci

Zmiany odpiséw aktualizujgcych wartos$¢ naleznosci w okresie objetym skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym

prezentujg ponizsze tabele:
Odpisy aktualizujgce wartos¢ naleznosci dtugoterminowych:
Nie wystepuja.

Odpisy aktualizujgce warto$¢ krotkoterminowych naleznosci finansowych (tj. naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz
pozostatych naleznosci finansowych):

Tabela nr 23

od 01.01 do 30.06.2018 od 01.01 do 31.12.2017
Stan na poczatek okresu 8 853 7312
Odpisy ujete jako koszt w okresie 25 2193
Odpisy odwrécone ujete jako przychdd w okresie (-) (223) (285)
Odpisy wykorzystane (-) 0 (67)
Inne zmiany 0 (299)
Stan na koniec okresu 8 655 8 853

Naleznosci stanowigce zabezpieczenie zobowigzan

Tabela nr 24

30.06.2018 31.12.2017
Naleznosci z tytutu najmu zabezpieczajgce kredyt inwestycyjny mBank Hipoteczny SA (ul. 205 a1
Liskego)
Naleznosci z tytutu najmu zabezpieczajgce kredyt inwestycyjny Raiffeisen Polbank SA

985 948

(West Forum IA)
Stan na koniec okresu 1190 989




Skonsolidowany raport poétroczny A archicom

Grupy Kapitatowej Archicom S.A. za okres od 1 stycznia 2018 do 30 czerwca 2018 roku
(Kwoty wyrazone sg w tys. ztotych, o ile nie podano inaczej)

1.6.18  Srodki pieniezne

Srodki pieniezne podlegajace ograniczeniom w dysponowaniu

Tabela nr 25
30.06.2018 31.12.2017
Rachunki powiernicze i zablokowane 45 286 48 641
Kaucje 1156 1148
Wartos¢ bilansowa srodkéw pienieznych razem 46 442 49 789

1.6.19 Kapitat wtasny

Tabela nr 26
30.06.2018 31.12.2017
Liczba akcji 25 605 944 25 605 944
Warto$¢ nominalna akgcji (PLN) 10 10
Kapital podstawowy 256 059 440 256 059 440

Na dzien 30 czerwca 2018 roku kapitat podstawowy Spétki dominujgcej wynosit 256.059.440,00 zt i dzielit sie na 25.605.944

akcji o wartosci nominalnej 10,00 zt kazda.

W okresie od 01 stycznia 2018 roku do 30 czerwca 2018 roku nie nastgpity zmiany w kapitale podstawowym Spotki

dominujgce;j.

1.6.20  Udziaty niedajace kontroli

Tabela nr 27
30.06.2018 31.12.2017
Archicom Polska SA (dawniej: mLocum SA) 29 352 26 650
Udziaty niedajace kontroli razem 29 352 26 650
1.6.21 Swiadczenia i rezerwy pracownicze
a. Koszty Swiadczen pracowniczych
Tabela nr 28
30.06.2018 30.06.2017
Koszty wynagrodzen 9772 6 388
Koszty ubezpieczen spotecznych 1637 1067
Koszty programoéw ptatno$ci akcjami 158 1643
Koszty przysztych $wiadczen (rezerwy na nagrody jubileuszowe, odprawy emerytalne) 0 0
Koszty swiadczen pracowniczych razem 11 567 9099
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b. Zobowigzaniairezerwy z tytutu Swiadczen pracowniczych

Tabela nr 29

Zobowigzania i rezerwy Zobowigzania i rezerwy
krétkoterminowe dtugoterminowe

30.06.2018 31.12.2017 30.06.2018 31.12.2017
Krétkoterminowe swiadczenia pracownicze:
Zobowigzania z tytutu wynagrodzen 1090 1560 0 0
Zobowigzania z tytutu ubezpieczen spotecznych 982 1239 0 0
Rezerwy na niewykorzystane urlopy 1020 851 67 0
Kroétkoterminowe $wiadczenia pracownicze 3092 3 650 67 0
Inne dtugoterminowe $wiadczenia pracownicze:
Rezerwy na nagrody jubileuszowe 0 0 0 0
Rezerwy na odprawy emerytalne 0 0 458 532
Pozostate rezerwy 0 0 0 0
Inne dtugoterminowe $wiadczenia pracownicze 0 0 458 532
Zobowiazania i rezerwy z tytutu swiadczen pracowniczych 3092 3650 505 532

razem

1.6.22  Pozostate rezerwy

Wartos¢ rezerw ujetych w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym oraz ich zmiany w poszczegdlnych okresach
przedstawiaty sie nastepujgco:

Tabela nr 30
Rezerwy krétkoterminowe Rezerwy diugoterminowe

30.06.2018 31.12.2017 30.06.2018 31.12.2017
Rezerwy na sprawy sagdowe 0 0 0 0
Rezerwy na naprawy gwarancyjne 399 220 1169 1243
Rezerwy na koszty restrukturyzaciji 0 0 0 0
Inne rezerwy 1972 1636 118 0
Pozostate rezerwy razem 2371 1856 1287 1243

Tabela nr 31
Rezerwy na:
:géta)\l\v% gv:aarr;;ag/{ne restrﬁifj :zzacj i inne razem

za okres od 01.01 do 30.06.2018 roku
Stan na poczatek okresu 0 1463 0 1636 3099
Zwigkszenie rezerw ujete jako koszt w okresie 0 362 0 3 346 3708
Rozwigzanie rezerw ujete jako przychdéd w okresie (-) 0 0 0 0 0
Wykorzystanie rezerw (-) 0 (257) 0 (2 442) (2 699)
Zwiekszenie przez potgczenie jednostek gospodarczych 0 0 0 0 0
Pozostate zmiany (réznice kursowe netto z przeliczenia) 0 0 0 (450) (450)
Stan rezerw na dzien 30.06.2018 roku 0 1568 0 2090 3658
za okres od 01.01 do 31.12.2017
Stan na poczatek okresu 100 809 0 1514 2423
Zwigkszenie rezerw ujete jako koszt w okresie 0 654 0 3301 3955
Rozwigzanie rezerw ujete jako przychdéd w okresie (-) 0 0 0 (883) (883)
Wykorzystanie rezerw (-) (100) 0 0 (2521) (2 621)
Zwigkszenie przez potgczenie jednostek gospodarczych 0 0 0 0 0
Pozostate zmiany (réznice kursowe netto z przeliczenia) 0 0 0 225 225
Stan rezerw na dzien 31.12.2017 roku 0 1463 0 1636 3099
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Gtowng pozycjg rezerw Grupy sg rezerwy na naprawy gwarancyjne wynoszace na 30 czerwca 2018 roku 1 568 tys. zt, na
31 grudnia 2017 roku 1 463 tys. zt. Pozostate rezerwy dotyczg rezerw na koszty bezposrednie projektéw deweloperskich.
1.6.23  Zysk na akcje i wyptacone dywidendy

Zysk na akcje

Tabela nr 32

od 01.01 do 30.06.2018 od 01.01 do 30.06.2017

Liczba akcji stosowana jako mianownik wzoru

Srednia wazona liczba akgji zwyktych 25 605 944 23278131
Rozwadniajacy wptyw opcji zamiennych na akcje 0 0
Srednia wazona rozwodniona liczba akcji zwyktych 25 605 944 23278131
Dziatalno$¢ kontynuowana

Zysk (strata) netto z dziatalnosci kontynuowanej 11 038 14 147
Podstawowy zysk (strata) na akcje (PLN) 0,43 0,61
Rozwodniony zysk (strata) na akcje (PLN) 0,43 0,61
Dziatalno$¢ zaniechana

Zysk (strata) netto z dziatalnosci zaniechanej 0 0
Podstawowy zysk (strata) na akcje (PLN) 0,43 0,61
Rozwodniony zysk (strata) na akcje (PLN) 0,43 0,61
Dziatalnos¢ kontynuowana i zaniechana

Zysk (strata) netto 11 038 14 147
Podstawowy zysk (strata) na akcje (PLN) 0,43 0,61
Rozwodniony zysk (strata) na akcje (PLN) 0,43 0,61

1.6.24  Dywidendy

Zwyczajne Walne Zgromadzenie Spotki w dniu 30 maja 2018 r. podjeto uchwate o wyptacie dywidendy z zysku netto za rok
2017 w tacznej wysokosci 42.249.807,60 zt na wszystkie akcje spotki w liczbie 25.605.944 akcje tj. w kwocie 1,65 zt na 1 akcje
(z zaliczeniem na poczet tej dywidendy kwoty 5.377.248,24 zt, tj. 0,21 zt na 1 akcje, wyptaconej akcjonariuszom w roku 2017
tytutem zaliczki na poczet przewidywanej dywidendy za rok 2017, co oznacza, ze wyptacie w roku 2018 na rzecz akcjonariuszy
podlega pozostata kwota: 36.872.559,36 zt, tj. 1,44 zt na 1 akcje). Dniem ustalenia prawa do dywidendy jest 5 czerwca 2018
roku, a dniem wyptaty dywidendy jest 19 czerwca 2018 roku.

1.6.25 Transakcje z podmiotami powigzanymi

Podmioty powigzane z Grupa Kapitatowa obejmujg kluczowy personel kierowniczy, jednostki stowarzyszone, jednostki
zalezne wyfaczone z obowigzku konsolidacji oraz pozostate podmioty powigzane, do ktérych Grupa zalicza podmioty
kontrolowane przez wtascicieli Spotki dominujacej. Do najwazniejszych pozostatych podmiotéw powigzanych Grupa zalicza:

Art- Hotel sp. z 0. o.

Archicom Development Sp. z 0. o.

Archicom Property Sp. z 0.0. w likwidacji

Archicom Property Sp. z 0.0. — S.K.A. w likwidacji

DKR Holding Sp. z 0.0. — Property - sp. k.( dawniej Archicom Property 2 Sp. z 0.0.)
DKR Holding Sp. z 0. 0.

DKR Invest S.A.

DKR Investment Sp. z 0. 0.

P16 Inowroctawska 2 Sp. . z 0.0. w likwidacji
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Do kluczowego personelu kierowniczego Spédtka zalicza :

Dorota Jarodzka Srédka
Kazimierz Srédka

Rafat Jarodzki

Tomasz Sujak

Pawet Ruszczak
Krzysztof Suskiewicz
Krzysztof Andrulewicz (poczawszy od 10 maja br.)
Konrad Ptochocki

Artur Olender

Tadeusz Nawracaj
Jedrzej Srédka

Marek Gabryjelski

Do podmiotow powigzanych Spétka zalicza cztonkéw rodzin kluczowego personelu kierowniczego

Renata Jarodzka
tukasz Srédka
Piotr Srédka
Konrad Jarodzki

Transakcje z kluczowym personelem kierowniczym

Do kluczowego personelu kierowniczego Grupa zalicza cztonkdéw zarzadu i Rady Nadzorczej spotki dominujacej oraz spétek
zaleznych. Wynagrodzenie kluczowego personelu w okresie objetym skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym
wyniosto:

Tabela nr 33

od 01.01 do 30.06.2018 od 01.01 do 30.06.2017

Swiadczenia na rzecz personelu kierowniczego

Krétkoterminowe $wiadczenia pracownicze 1458 653
Swiadczenia z tyt. rozwigzania stosunku pracy 0
Ptatnosci w formie akcji wtasnych 0
Pozostate $wiadczenia 2
Razem 1460 653

Grupa Kapitatowa w okresie objetym skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym nie udzielita, ani nie otrzymata zadnych
pozyczek od kluczowego personelowi kierowniczego.

Transakcje z jednostkami stowarzyszonymi oraz pozostatymi podmiotami powigzanymi

Tabela nr 34
Przychody z dziatalnosci operacyjnej Naleznosci
od 01.01 do 30.06.2018 od 01.01 do 30.06.2017 30.06.2018 31.12.2017

Sprzedaz do:

Jednostki dominujgcej 12 12 2 2
Kluczowego personelu kierowniczego 6 1 1 2
Pozostatych podmiotéw powigzanych 1270 195 70 675
Razem 1288 208 73 679
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Tabela nr 35
Zakup (koszty, aktywa) Zobowiazania
od 01.01 do 30.06.2018 od 01.01 do 30.06.2017 30.06.2018 31.12.2017

Zakup od:

Jednostki dominujgcej * 432 27 432 0
Kluczowego personelu kierowniczego 466 587 51 128
Pozostatych podmiotéw powigzanych 234 141 12 92
Razem 1132 755 495 220

* W biezgcym okresie Grupa Kapitatowa ujeta 432 tys. zt kosztow finansowych dotyczgcych otrzymanych poreczen i gwarancji
od jednostki dominujacej.

1.6.26  Aktywa oraz zobowigzania warunkowe

Warto$¢ zobowigzan warunkowych wedtug stanu na koniec poszczegdlnych okreséow (w tym dotyczacych podmiotow

powigzanych) przedstawia sie nastepujgco:

Tabela nr 36

30.06.2018 31.12.2017
Poreczenie sptaty zobowigzan 73943 73704
Gwarancje udzielone 11 618 12 158
Gwarancje udzielone do uméw o ustuge budowlang 0 0
Sprawy sporne i sgdowe 0 0
Inne zobowigzania warunkowe 0 0
Zobowigzania warunkowe razem 85 561 85 862

Dodatkowo w zwigzku z transakcjg zakupu akcji mLocum S.A. przez Archicom S.A. spétka DKR Investment sp. z 0.0. zawarta
umowe poreczenia z mBank S.A. na poczet zobowigzan Archicom S.A. za przejete akcje mLocum S.A. taczna kwota poreczenia
wynosi: 82,1 min zt. Szczegdty dotyczace samej transakcji zakupu akcji mLocum S.A. zostaty szczegétowo opisane w
sprawozdaniu za 2017 rok.

Zobowigzania warunkowe Grupy s3 gtownie zwigzane z transakcjami finansowymi — zabezpieczajg kredyty bankowe
zaciggniete przez spoétki celowe nalezgce do Grupy, przeznaczone na realizacje inwestycji nieruchomosciowych a takze emisje
obligacji.

1.6.27  Zdarzenia po dniu bilansowym

W ocenie Zarzadu Archicom S.A. od daty zakonczenia ostatniego okresu obrachunkowego, za ktéry opublikowano dane
finansowe (tj. 30 czerwca 2018 roku), nie zaszty istotne zmiany w sytuacji finansowej ani pozycji handlowej Emitenta.

1.6.28 Pozostate informacje

Wybrane dane finansowe przeliczone na EUR

W okresach objetych skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym, do przeliczenia wybranych danych finansowych
zastosowano nastepujgce Srednie kursy wymiany ztotego w stosunku do EUR, ustalane przez Narodowy Bank Polski:

O kurs obowiazujacy na ostatni dzieri okresu sprawozdawczego: 31.12.2017: 4,17 PLN/EUR, 30.06.2018: 4,36
PLN/EUR.
sredni kurs w okresie, obliczony jako Srednia arytmetyczna kurséw obowigzujacych na ostatni dzien kazdego
miesigca w danym okresie: 01.01 - 30.06.2017: 4,25 PLN/EUR; 01.01 — 30.06.2018: 4,24 PLN/EUR

| I



Skonsolidowany raport poétroczny A archicom

Grupy Kapitatowej Archicom S.A. za okres od 1 stycznia 2018 do 30 czerwca 2018 roku
(Kwoty wyrazone sg w tys. ztotych, o ile nie podano inaczej)

Podstawowe pozycje skonsolidowanego sprawozdania z sytuacji finansowej, skonsolidowanego sprawozdania z wyniku oraz
skonsolidowanego sprawozdania z przeptywow pienieznych, przeliczone na EURO, przedstawia tabela:

Tabela nr 37
od 01.01 do od 01.01 do od 01.01 do od 01.01 do
30.06.2018 30.06.2017 30.06.2018 30.06.2017
tys. PLN tys. EUR
Sprawozdanie z wyniku
Przychody ze sprzedazy 152 470 118 790 35 964 27 968
Zysk (strata) z dziatalno$ci operacyjnej 19 539 17 423 4 609 4102
Zysk (strata) przed opodatkowaniem 17 502 16 483 4128 3881
Zysk (strata) netto 13 740 14 147 3241 3331
ggfnlﬁrgi}:::t:é:etto przypadajacy akcjonariuszom podmiotu 11038 14 147 2604 3331
Zysk na akcje (PLN) 0,43 0,61 0,10 0,14
Rozwodniony zysk na akcje (PLN) 0,43 0,61 0,10 0,14
Sredni kurs PLN / EUR w okresie X X 4,2395 4,2474
Sprawozdanie z przepfywoéw pienigeznych
Srodki pieniezne netto z dziatalnosci operacyjnej 26 324 2341 6209 551
Srodki pieniezne netto z dziatalno$ci inwestycyjnej (10 712) 5697 (2 527) 1341
Srodki pieniezne netto z dziatalno$ci finansowej (19 838) 68 535 (4 679) 16 136
Zmiana netto stanu $rodkéw pienigeznych i ich ekwiwalentow (4 226) 76 573 (997) 18 028
Sredni kurs PLN / EUR w okresie X X 4,2395 4,2474
Sprawozdanie z sytuacji finansowej
Aktywa 1147 158 1031928 263 013 247 411
Zobowigzania dtugoterminowe 227 317 211 198 52118 50 636
Zobowigzania krétkoterminowe 471 268 347 045 108 049 83 206
Kapitat wtasny 448 573 473 685 102 846 113 569
Kapitat wiasny przypadajacy akcjonariuszom jednostki dominujgcej 419 221 447 036 96 116 107 180
Kurs PLN/ EUR na koniec okresu X X 4,3616 4,1709

Sprawozdanie z sytuacji finansowej prezentuje dane na 30 czerwca 2018 oraz dane porownywalne na 31 grudnia 2017.
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Struktura wtascicielska kapitatu podstawowego

Tabel nr 38

Stan na 30.06.2018

; . Udziat w Udziatl w ogélnej

tPOSIad;gzg;(gig Liczba akeii kapitale Liczba gloséw liczbie gloséw

stan na 50.06. ! zaktadowym na Wz na WZ
0,
DKR Investment sp. z 0.0., w tym: 14 234 501 55,59% 20 442 003 64,26%
seria: A,B2,C,D,F 8 026 999 31,35% 8 026 999 25,23%
seria: B1 6 207 502 24,24% 12 415 004 39,02%
DKR Invest S. A. 4 843 950 18,92% 4 843 950 15,23%
Aviva OFE 2 540 000 9,92% 2 540 000 7,98%
Pozostali (ponizej 5% gtoséw na WZ) 3987 493 15,57% 3987 493 12,53%
RAZEM: 25 605 944 100,00% 31 813 446 100,00%
Tabela nr 38
Stan na 31.12.2019
Posiadacz akcji Udzial w
) - Udziat w kapitale Liczba gloséw  0g6Inej liczbie
stan na 31.12.2017 Liczbaakeli oy iadowym (%) na Wz glosow na WZ
(%)

DKR Investment sp. z 0.0, w tym: 14 234 501 55,59% 20 442 003 64,26%

seria: A,B2,C,D,F 8 026 999 31,35% 8 026 999 25,23%

seria: B1 6 207 502 24,24% 12 415 004 39,02%

DKR Invest S. A. 4 843 950 18,92% 4 843 950 15,23%

Aviva OFE 2 540 000 9,92% 2 540 000 7,98%

Pozostali (ponizej 5% gtoséw na WZ) 3987 493 15,57% 3987 493 12,53%

RAZEM: 25 605 944 100,00% 31813 446 100,00%

1.6.29 Pozostate informacje dodatkowe

Wskazanie skutkéow zmian w strukturze jednostki gospodarczej, w tym w wyniku potaczenia jednostek gospodarczych,
przejecia lub sprzedazy jednostek grupy kapitatowej Spotki, inwestycji dtugoterminowych, podziatu, restrukturyzacji
i zaniechania dziatalnosci

W okresie objetym sprawozdaniem finansowym tj. pierwszego pétrocza 2018 roku brak transakcji sprzedazy istotnych
jednostek grupy kapitatowej, inwestycji dlugoterminowych, podziatu, restrukturyzacji i zaniechania dziatalnosci.

Stanowisko Zarzagdu odnosnie mozliwosci zrealizowania wczesniej publikowanych prognoz wynikéw na dany rok, w swietle
wynikéw zaprezentowanych w raporcie kwartalnym w stosunku do wynikéw prognozowanych

Zarzad Spotki nie publikowat prognoz finansowych.

Wskazanie akcjonariuszy posiadajacych bezposrednio lub posrednio przez podmioty zalezne co najmniej 5% ogolnej liczby
gtoséw na walnym zgromadzeniu Spétki na dzien przekazania raportu kwartalnego oraz wskazanie zmian w strukturze
wiasnosci znacznych pakietow akcji w okresie od przekazania poprzedniego raportu okresowego

Na dzien 30 czerwca 2018 r. DKR Investment Sp. z 0.0. i DKR Invest S.A., posiadaty bezposrednio, natomiast Dorota Jarodzka
—Srédka, Kazimierza Srédka i Rafat Jarodzki posiadali posrednio 19 078 451 szt. akcji Emitenta (stanowigcych 74,51% kapitatu
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zaktadowego Emitenta), uprawniajacych do 25.285.953 gtoséw na Walnym Zgromadzeniu Emitenta (stanowigcych 79,49% z
ogélnej liczby gtosow na Walnym Zgromadzeniu Emitenta), w tym:

a) za posrednictwem DKR Investment Sp. z 0.0.:

O

6.207.502 akcji imiennych (stanowigcych 24,24% kapitatu zaktadowego Emitenta), uprawniajacych do
12.415.004 gtoséw na Walnym Zgromadzeniu Emitenta (stanowigcych 39,02% z ogdlnej liczby gtoséw na Walnym
Zgromadzeniu Emitenta),
O 8.026.999 akcji na okaziciela (stanowigcych 31,35 % kapitatu zaktadowego Emitenta), uprawniajgcych do
8.026.999 gtosdéw na Walnym Zgromadzeniu Emitenta (stanowigcych 25,23% z ogdlnej liczby gtoséw na Walnym
Zgromadzeniu Emitenta),

b) za posrednictwem DKR Invest S.A.

O 4.843.950 akcji na okaziciela (stanowigcych 18,92% kapitatu zaktadowego Emitenta), uprawniajacych do
4.843.950 gtosow na Walnym Zgromadzeniu Emitenta (stanowigcych 15,23% z ogdlnej liczby gtoséw na Walnym
Zgromadzeniu Emitenta).

Wedtug najlepszej wiedzy Zarzagdu Spotki na dzien zatwierdzenia kwartalnego skréconego skonsolidowanego sprawozdania
finansowego do publikacji tj. na dzien 14 wrzesnia 2018 roku nie doszto do zmian w przedstawionej powyzej strukturze
wtasnosci znacznych pakietéw akcji.

Zestawienie stanu posiadania akcji Spétki lub uprawnier do nich przez osoby zarzadzajace i nadzorujace Spoétki na dzien
przekazania raportu kwartalnego, wraz ze wskazaniem zmian w stanie posiadania, w okresie od przekazania poprzedniego
raportu okresowego, odrebnie dla kazdej z os6b

Akcje Emitenta bedgce w posiadaniu Zarzgdu Archicom S.A.:

Dorota Jarodzka-Srédka — nie posiada akcji Emitenta. Stan ten w stosunku do poprzedniego raportu okresowego nie ulegt

zmianie.

Rafat Jarodzki — nie posiada akcji Emitenta. Stan ten w stosunku do poprzedniego raportu okresowego nie ulegt zmianie.
Tomasz Sujak - posiada 7.845 akcji Emitenta. Stan ten w stosunku do poprzedniego raportu okresowego nie ulegt zmianie.
Pawet Ruszczak — posiada 14.260 akcji Emitenta. Stan ten w stosunku do poprzedniego raportu okresowego nie ulegt zmianie.

Krzysztof Andrulewicz — nie posiada akcji Emitenta. Stan ten w stosunku do poprzedniego raportu okresowego nie ulegt

zmianie.

Krzysztof Suskiewicz — nie posiada akcji Emitenta. Stan ten w stosunku do poprzedniego raportu okresowego nie ulegt

zmianie.

Akcje Emitenta bedace w posiadaniu Rady Nadzorczej Archicom S.A.:

Artur Olender — nie posiada akcji Emitenta. Stan ten w stosunku do poprzedniego raportu okresowego nie ulegt zmianie.
Marek Gabryjelski — nie posiada akcji Emitenta. Stan ten w stosunku do poprzedniego raportu okresowego nie ulegt zmianie.
Konrad Ptochocki —posiada 2.500 akcji Emitenta. Stan ten w stosunku do poprzedniego raportu okresowego nie ulegt zmianie.
Jedrzej Srédka — nie posiada akcji Emitenta. Stan ten w stosunku do poprzedniego raportu okresowego nie ulegt zmianie.
Tadeusz Nawracaj - nie posiada akcji Emitenta. Stan ten w stosunku do poprzedniego raportu okresowego nie ulegt zmianie.
Kazimierz Srédka - nie posiada akcji Emitenta. Stan ten w stosunku do poprzedniego raportu okresowego nie ulegt zmianie.

Informacje o postepowaniach przed sadem, organem wiasciwym dla postepowania arbitrazowego lub organem
administracji publicznej, ktorych wartosc¢ jednostkowa lub taczna przekracza 10% kapitatéw wtasnych Spétki

Brak
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Istotne transakcje zawarte z podmiotami powigzanymi w przypadku, gdy nie byty zawarte na warunkach rynkowych

Brak

Informacje o udzielonych poreczeniach kredytéw lub pozyczki i udzielonych gwarancjach o réwnowartosci co najmniej 10%
kapitatow wtasnych Spotki

Za wyjatkiem poreczenia zawartego przez spotke DKR Investment sp. z 0.0. z mBank S.A. na poczet zobowigzan Archicom S.A.
za przejete akcje mLocum S.A. opisanych szczegdtowo powyzej w punkcie dotyczacym zobowigzan warunkowych brak innych
poreczen i gwarancji ktére jednostkowo przekraczatyby 10% kapitatéw wiasnych.

Inne informacje, ktére zdaniem Spoétki sg istotne dla oceny sytuacji kadrowej, majgtkowej, finansowej, wyniku
finansowego oraz mozliwosci realizacji zobowigzan

Brak

Wskazanie czynnikdw, ktére w ocenie Spétki beda miaty wptyw na osiggniete wyniki w perspektywie co najmniej kolejnego
kwartatu

Strategia rozwoju Grupy Archicom zakfada:

° Umocnienie pozycji lidera na wroctawskim rynku nieruchomosci,
e Kontynuacje wypracowanej koncepcji budowy wieloetapowych mieszkaniowych osiedli spotecznych,

e  Rozwijanie dziatalnosci w segmencie deweloperskim w Krakowie, Poznaniu, todzi i Trojmiescie w oparciu o spotke
Archicom Polska,

e  Kontynuacja dziatalnosci na rynku nieruchomosci komercyjnych (w sektorze powierzchni biurowej).

Czynniki o charakterze makroekonomicznym i ponadlokalnym, ktére bedg miaty wptyw na osiggane przez Grupe wyniki:

e  Od strony podazy rynek deweloperski boryka sie z problemem dostepnosci gruntéw, jak i zakontraktowaniem
sprawdzonych wykonawcéw. Dodatkowo problematyczny jest réwniez wydtuzajacy sie proces przygotowywania
inwestycji oraz uzyskania pozwolen na budowe. Juz dzi$ niektére podmioty odczuwaja wptyw ograniczenia
wydawania decyzji o warunkach zabudowy, co skutkuje zmniejszajaca sie liczbg mieszkan dostepnych na rynku. W
wynikach za Q2 2018 podaz pomimo nieznacznego wzrostu (+3,8%) w poréwnaniu do poprzedniego kwartatu dalej
znajduje sie ponizej sredniej z dwdch ostatnich lat (Rynek Mieszkaniowy w Polsce Qll 2018 - REAS).

e Pomimo braku wyraznych czynnikéw makroekonomicznych hamujacych popyt sprzedaz w Q2 2018 spadta 0 15,2%
w porownaniu do kwartatu poprzedniego. Przyczyne tego nalezy upatrywac:

o  we wzroscie $redniej ceny, ktéra w Q2 2018 w poréwnaniu do kwartatu poprzedzajacego zwiekszyta sie
012,3% (Rynek Mieszkaniowy w Polsce QIl 2018 - REAS). Wzrost tej ceny spowodowany jest giéwnie przez
che¢ zachowania marzy. Widmo jej spadku spowodowane jest przez rosngce ceny wykonawstwa i
kurczgce sie zasoby pracownikéw w budownictwie.

o wydtuzenia okresu przygotowawczego inwestycje — uzyskiwania stosownych opinii i uzgodnien
wtasciwych organdéw, prowadzenia prac projektowych oraz postepowan administracyjnych.

e W dtugim okresie dodatkowo w ostatnich miesigcach pojawito sie widmo likwidacji otwartych rachunkéw
powierniczych bez zabezpieczenia. Odciecie drogi do takiego gromadzenia funduszy przez UOKiK moze powodowac
w dtugim terminie wypchniecie matych deweloperéw z rynku a przez co jego konsolidacje i widmo kolejnych
podwyzek cen.

Rynek wroctawski:

e  Malejgca z kwartatu na kwartat stopa bezrobocia (utrzymujgca sie na chwile obecng na poziomie 2,2%) oraz rosnace
przecietne wynagrodzenie w sektorze przedsiebiorstw na catym Dolnym Slasku (+7,4% w stosunku do roku
poprzedniego) wskazuje na rosngcg zdolnos¢ nabywczg mieszkancéw (GUS).

| K
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Dzieki corocznemu naptywowi studentow miasto jest trzecim osrodkiem akademickim w Polsce co przyczynia sie
do uptynnienia rynku wtérnego oraz sprzyja rozwojowi najmu.

Z roku na rok miasto rozbudowuje swoj potencjat gospodarczy. Znajduje sie w pierwszej pigtce polskiego
outsourcingu, gdzie osiedlajg sie firmy z sektora nowoczesnych ustug dla biznesu. W samym Q1 2018 przybyto we
Wroctawiu az 8 centrow ustug wspdlnych dzieki dostepowi do kadr oraz rozbudowanemu zapleczu biurowemu.

Od strony podazy oraz popytu rynek wroctawski boryka sie podobnymi problemami jak Polska. Wyniki za drugi
kwartat 2018 roku obrazujg spadek podazy 0 22,5% (w stosunku do kwartatu poprzedniego), co spowodowane jest
problemami z zakupem gruntu w dogodnej cenie, wydtuzajagcym sie procesem przygotowania inwestycji oraz
kontaktowaniem sprawdzonych wykonawcéw. Dodatkowo w zwigzku z podwyzkami cen spadku sprzedazy w
drugim kwartale (w analogicznym ujeciu) spadta o 23,3% (Rynek Mieszkaniowy w Polsce Qll 2018 - REAS).

Zaréwno pod wzgledem sprzedazy oraz pod wzgledem oferty Archicom zajmuje pozycje lidera na rynku wroctawskim.

Liderzy rynku wroctawskiego pod wzgledem sprzedazy

Archicom 9,8%
Vantage Development 8,4%
Toscom Development 8,1%
Lokum Deweloper 5,2%
Profit Development 5,0%
Liderzy rynku wroctawskiego pod wzgledem oferty
Archicom 18,9%
Lokum Deweloper 5,8%
Vantage Development 5,1%
12 Development 4,4%

Sektor komercyjny (rynek biurowy) w Polsce i we Wroctawiu

W Polsce:

Na koniec 2017 r. podaz na dziewieciu gtéwnych rynkach biurowych (Warszawa, Krakéw, Wroctaw, Trdjmiasto,
Katowice, Poznan, £tédz, Lublin, Szczecin) w Polsce osiggneta poziom 9,7 min mkw. (Market Insights 2018 - Colliers
International).

W catym 2017 roku deweloperzy oddali do uzytku ponad 700 tys. mkw. powierzchni biurowej, co byto wynikiem o
18% mniejszym niz w poprzednim roku. Gtéwnym powodem tego spadku byta mniejsza podaz w Warszawie, ktdra
osiggneta wartos¢ 275 tys. mkw. Pozostate miasta regionalne odnotowaty poziom nowej podazy zblizony do
ubiegtego roku (Market Insights 2018 - Colliers International).

llos¢ wynajmowanej powierzchni w ubiegtym roku byta rekordowa (1,5 min mkw., +11% vs LY). Z czego wiekszos¢
popytu stanowity nowe umowy. Jest to jeden z czynnikéw, dzieki ktéremu dalej obserwujemy wysokg aktywnosc
deweloperéow. Obecnie ponad 1,8 min mkw. nowoczesnej powierzchni biurowej jest w fazie budowy (Market
Insights 2018 - Colliers International).

Wskaznik pustostanéw dla projektéw biurowych na najwiekszych rynkach Polski odnotowat spadek o prawie
2pp.(12,7% vs 10,8%) (Market Insights 2018 - Colliers International).

Czynsze wywotawcze jak i stawki efektywne pozostaty stabilne na wiekszosci rynkéw. Srednie czynsze na rynku
warszawskim ksztattowaty sie pomiedzy 12 a 22 EUR/m? na miesigc, natomiast w miastach regionalnych od 10 do
17 EUR/mkw. na miesigc (Market Insights 2018 - Colliers International).

A archicom
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Grupy Kapitatowej Archicom S.A. za okres od 1 stycznia 2018 do 30 czerwca 2018 roku
(Kwoty wyrazone sg w tys. ztotych, o ile nie podano inaczej)

We Wroctawiu:

e W fazie realizacji znajduje sie obecnie 237 tys. mkw., co jest drugim wynikiem wsréd gtdéwnych rynkéw regionalnych
(Market Insights 2018 - Colliers International).

e Wspodtczynnik pustostandw jest nizszy niz Srednia krajowa (9,4%) i zanotowat réwniez wiekszy spadek r/r (3,1 pp.)
(Market Insights 2018 - Colliers International).

e  Popyt jest o 36% wyzszy niz w roku ubiegtym. W 2017 roku podpisano umowy na prawie 170 tys. mkw. Byty to
gtéwnie nowe umowy a transakcje w budynkach nieukonczonych stanowity blisko 30% popytu (Market Insights
2018 - Colliers International).

e  Dostepna podaz lokali biurowych jest na drugim miejscu w Polsce — oferujgc 905,8 tys. mkw. w 2017 (Market
Insights 2018 - Colliers International).

W sektorze mieszkaniowym Grupa bedzie kontynuowaé dziatalno$¢ rozwijajac idee budowy wieloetapowych osiedli
spotecznych. Grupa Archicom zamierza w dalszym ciggu koncentrowa¢ sie na dywersyfikacji geograficznej (w ramach
lokalnego rynku —w réznych dzielnicach Wroctawia) i segmentowej. Grupa zamierza systematycznie uzupetnia¢ bank gruntéw
w atrakcyjnych lokalizacjach i rozpoczynac na nich kolejne inwestycje w najblizszych latach.

Strategia Grupy Archicom w sektorze komercyjnym (biurowym) zaktada petny developing projektu, tj. jego budowe,
komercjalizacje (wynajem powierzchni) oraz zbycie projektu funduszowi inwestycyjnemu lub zatrzymanie go w swoim
portfolio. Grupa bedzie kontynuowata swojg dziatalnos¢ koncentrujgc sie na pozyskaniu najemcow krajowych i zagranicznych
za posrednictwem swoich kanatéw sprzedazowych oraz poprzez wspotprace z miedzynarodowymi i lokalnymi agentami
nieruchomosci. Grupa Archicom dysponuje odpowiednig kadrg z wieloletnim doswiadczeniem w obstudze najemcoéw,
projektowaniu i realizacji powierzchni biurowych oraz sprzedazy produktéw inwestycyjnych funduszom inwestycyjnym.

Informacja na temat kwot i rodzajow pozycji wptywajacych na aktywa, zobowiazania, kapitat wtasny, wynik netto lub
przeptywy pieniezne, ktére sg nietypowe ze wzgledu na ich rodzaj, wartosc lub czestotliwosc

W okresie objetym sprawozdaniem nie wystgpity zadne nietypowe zdarzenia ktére miatyby wptyw na pozycje sprawozdania
finansowego.

Objasnienie dotyczgce sezonowosci lub cyklicznosci dziatalnosci emitenta w prezentowanym okresie.

Dziatalno$¢ Grupy ma charakter sezonowy z uwagi na réznice w prezentacji w wyniku finansowym w poszczegélnych okresach
sprawozdawczych. Sezonowos¢ ta polegaja na okresowym podpisywaniu aktéw notarialnych sprzedazy mieszkan, a tym
samym rozpoznawaniu w wyniku finansowym przychoddw ze sprzedazy produktéw w dniu podpisania aktéw.

Informacja o istotnych rozliczeniach z tytutu spraw sagdowych

W okresie sprawozdawczym Grupy Archicom za pierwsze poétrocze 2018 nie wystgpity zadne rozliczenia z tytutu spraw
sadowych.

Informacja dotyczaca czynnikéw i zdarzen o nietypowym charakterze, majacych istotny wpltyw na sporzadzone
sprawozdanie

Brak
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Skonsolidowany raport pétroczny

Grupy Kapitatowej Archicom S.A. za okres od 1 stycznia 2018 do 30 czerwca 2018 roku

(Kwoty wyrazone sg w tys. ztotych, o ile nie podano inaczej)

2. Jednostkowe sprawozdanie finansowe Archicom S.A

archicom

2.1 Jednoskowe sprawozdanie z sytuacji finansowej
SF SF

AKTYWA 30.06.2018 31.12.2017
Aktywa trwate
Wartos¢ firmy 0 0
Wartosci niematerialne 25012 25461
Rzeczowe aktywa trwate 837 884
Nieruchomosci inwestycyjne 4 066 4035
Inwestycje w jednostkach zaleznych 314 474 314 831
Naleznosci i pozyczki 457 101 464 086
Pochodne instrumenty finansowe 0 0
Pozostate dtugoterminowe aktywa finansowe 0 0
Dtugoterminowe rozliczenia migdzyokresowe 0 0
Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 5092 4114
Aktywa trwate 806 582 813411
Aktywa obrotowe
Zapasy 0 0
Naleznosci z tytutu umoéw o ustuge budowlang 0 0
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate naleznosci 7 340 11 084
Naleznosci z tytutu biezgcego podatku dochodowego 403 0
Pozyczki 0
Pochodne instrumenty finansowe 0
Pozostate krotkoterminowe aktywa finansowe 0
Kroétkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 172 175
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 1073 19 716
Aktywa trwate zaklasyfikowane jako przeznaczone do sprzedazy 0 0
Aktywa obrotowe 8988 30 975
Aktywa razem 815570 844 386
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Grupy Kapitatowej Archicom S.A. za okres od 1 stycznia 2018 do 30 czerwca 2018 roku

(Kwoty wyrazone sg w tys. ztotych, o ile nie podano inaczej)

archicom

SF SF
PASYWA 30.06.2018 31.12.2017
Kapitat wtasny
Kapitat podstawowy 256 059 256 059
Akcje wiasne (-) -178 0
Kapitat ze sprzedazy akcji powyzej ich wartosci nominalnej 253 833 253 836
Pozostate kapitaty 18 206 2925
Zyski zatrzymane: 10 350 51877
- zysk (strata) z lat ubiegtych 0 0
- zysk (strata) netto przypadajgcy akcjonariuszom jednostki dominujacej 10 350 57 254
- odpisy z zysku netto w ciggu roku obrotowego (kwota ujemna) 0 (5377)
Kapitat wtasny 538 270 564 697
Zobowigzania
Zobowigzania dtugoterminowe
Kredyty, pozyczki, inne instrumenty dtuzne 241 064 235901
Leasing finansowy 0 0
Pochodne instrumenty finansowe 0 0
Pozostate zobowigzania 104 104
Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 10 943 8 640
Zobowigzania i rezerwy z tytutu $wiadczen pracowniczych 86 86
Pozostate rezerwy dlugoterminowe 0 0
Dtugoterminowe rozliczenia migdzyokresowe 468 477
Zobowiazania dlugoterminowe 252 665 245 208
Zobowigzania krotkoterminowe
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate zobowigzania 23394 24 741
Zobowigzania z tytutu biezgcego podatku dochodowego 0 1051
Kredyty, pozyczki, inne instrumenty dtuzne 378 7883
Leasing finansowy 0 0
Pochodne instrumenty finansowe 0 0
Zobowigzania i rezerwy z tytutu $wiadczen pracowniczych 837 785
Pozostate rezerwy krotkoterminowe 0 0
Kroétkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 26 19
Zobowigzania zwigzane z aktywami trwatymi przeznaczonymi do sprzedazy 0 0
Zobowigzania krotkoterminowe 24 635 34 481
Zobowigzania razem 277 300 279 689
Pasywa razem 815 570 844 386
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Grupy Kapitatowej Archicom S.A. za okres od 1 stycznia 2018 do 30 czerwca 2018 roku
(Kwoty wyrazone sg w tys. ztotych, o ile nie podano inaczej)

2.2 Jednostkowe sprawozdanie z wyniku

SF SF

30.06.2018 30.06.2017
Dziatalno$¢ kontynuowana
Przychody ze sprzedazy 6 640 7708
Przychody ze sprzedazy produktéw 0 0
Przychody ze sprzedazy ustug 6 640 7708
Przychody ze sprzedazy towaréw i materiatow 0 0
Koszt wiasny sprzedazy 344 335
Koszt sprzedanych produktéw 0 0
Koszt sprzedanych ustug 344 335
Koszt sprzedanych towaréw i materiatow 0 0
Zysk (strata) brutto ze sprzedazy 6 296 7373
Koszty sprzedazy 1667 821
Koszty ogdlnego zarzadu 5420 5128
Pozostate przychody operacyjne 72 2903
Pozostate koszty operacyjne 140 2923
Zmiana wartosci godziwej nieruchomosci inwestycyjnych (+/-) 0 0
Zysk (strata) ze sprzedazy jednostek zaleznych (+/-) 0 0
Zysk (strata) z dziatalnosci operacyjnej -859 1404
Przychody finansowe 19 611 26 318
Koszty finansowe 7077 6811
Zysk (strata) przed opodatkowaniem 11675 20912
Podatek dochodowy 1325 5039
Zysk (strata) netto z dziatalnosci kontynuowanej 10 350 15873
Dziatalno$¢ zaniechana
Zysk (strata) netto z dziatalnosci zaniechanej 0 0
Zysk (strata) netto 10 350 15 873

2.3 Jednostkowy zysk (strata) netto na jedng akcje zwyktg

SF SF
Wyszczegélnienie 30.06.2018 30.06.2017
PLN / akcje PLN / akcje
z dziafalnos$ci kontynuowanej
- podstawowy 0,40 0,68
- rozwodniony 0,40 0,68
z dziafalnos$ci kontynuowanej i zaniechanej
- podstawowy 0,40 0,68
- rozwodniony 0,40 0,68
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Grupy Kapitatowej Archicom S.A. za okres od 1 stycznia 2018 do 30 czerwca 2018 roku
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2.4 Jednostkowe sprawozdanie z wyniku i pozostatych catkowitych

dochodow
SF SF
30.06.2018 30.06.2017
Zysk (strata) netto 10 350 15873
Pozostate catkowite dochody 0 0
Pozycje nie przenoszone do wyniku finansowego 0 0
Przeszacowanie srodkéw trwatych 0 0
Podatek dochodowy odnoszacy sie do pozycji nie przenoszonych do wyniku finansowego 0 0
Pozycje przenoszone do wyniku finansowego 0 0
Aktywa finansowe dostepne do sprzedazy: 0 0
- zyski (straty) ujete w okresie w pozostatych dochodach catkowitych 0 0
- kwoty przeniesione do wyniku finansowego 0 0
Instrumenty zabezpieczajace przeptywy srodkéw pienieznych: 0 0
- zyski (straty) ujete w okresie w pozostatych dochodach catkowitych 0 0
- kwoty przeniesione do wyniku finansowego 0 0
- kwoty ujete w wartosci poczatkowej pozycji zabezpieczanych 0 0
Podatek dochodowy odnoszacy sie do pozycji przenoszonych do wyniku finansowego 0 0
Pozostate catkowite dochody po opodatkowaniu 0 0
Catkowite dochody 10 350 15 873
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2.5 Jednostkowe sprawozdanie ze zmian w kapitale wtasnym

Kapital przypadajacy akcjonariuszom jednostki dominujacej

Kapital wtasny
Kapitat Akcje wiasne Kaaztﬁll:g;;;;es;iy Pozqstale Zyski Razem razem
podstawowy ) wartosci nominalnej kapitaty zatrzymane
Saldo na dzien 01.01.2018 roku 256 059 0 253 836 2925 51 877 564 697 564 697
Zakup akcji wtasnych 0 (178) 0 0 0 (178) (178)
Emisja akcji 0 0 3) 0 0 3) 3)
Wycena opcji (program ptatnosci akcjami) 0 0 0 277 0 277 277
Dywidendy 0 0 0 0 (36 873) (36 873) (36 873)
Przekazanie wyniku finansowego na kapitat 0 0 0 15 004 (15 004) 0 0
Razem transakcje z wlascicielami 0 (178) 3) 15 281 (51 877) (36 777) (36 777)
Zysk netto za okres od 01.01 do 30.06.2018 roku 0 0 0 0 10 350 10 350 10 350
Razem catkowite dochody 0 0 0 0 10 350 10 350 10 350
Saldo na dzien 30.06.2018 roku 256 059 (178) 253 833 18 206 10 350 538 270 538 270
Kapital przypadajacy akcjonariuszom jednostki dominujacej
Kapital wtasny
Kapitat  Akcje whasne K:ﬁ':;';z;fz' ezjei‘lahiy Pozostale Zyski I razem
podstawowy ) wartosci nominalnej kapitaty zatrzymane

Saldo na dzien 01.01.2017 roku 232 781 0 241 751 406 19 119 494 058 494 058
Zmiany w kapitale wlasnym w okresie od 01.01 do 30.06.2017 roku
Wycena opcji (program ptatnosci akcjami) 0 0 0 1643 0 1643 1643
Dywidendy 0 0 0 0 (18 623) (18 623) (18 623)
Razem transakcje z wiascicielami 0 0 0 1643 (18 623) (16 980) (16 980)
Zysk netto za okres od 01.01 do 30.06.2017 roku 0 0 0 0 15 873 15 873 15873
Razem catkowite dochody 0 0 0 0 15 873 15 873 15873
Saldo na dzien 30.06.2017 roku 232 781 0 241 751 2049 16 369 492 951 492 951
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2.6 Jednostkowe sprawozdanie z przeptywéw pienieznych

archicom

SF SF

30.06.2018 30.06.2017
Przeptywy Srodkoéw pienieznych z dziatalnosci operacyjnej
Zysk (strata) przed opodatkowaniem 11 675 20912
Korekty:
Amortyzacja i odpisy aktualizujgce rzeczowe aktywa trwate 125 125
Amortyzacja i odpisy aktualizujgce wartosci niematerialne 509 402
Zmiana wartosci godziwej nieruchomosci inwestycyjnych 0 (39)
Zysk (strata) ze sprzedazy niefinansowych aktywow trwatych 73 44
ZyskKi (straty) z tytutu réznic kursowych (99) 1
Koszty odsetek 6 057 5893
Przychody z odsetek i dywidend (19 050) (25 974)
Koszt ptatnosci w formie akcji (programy motywacyjne) 158 1643
Korekty razem (12 227) (17 903)
Zmiana stanu zapasow 0 0
Zmiana stanu nalezno$ci 5452 16 789
Zmiana stanu zobowigzan (2 346) (8 241)
Zmiana stanu rezerw i rozliczen miedzyokresowych 1481 3442
Zmiany w kapitale obrotowym 4587 11 990
Zaptacony podatek dochodowy (1481) (8 297)
Srodki pienigzne netto z dziatalnosci operacyjnej 2554 6 702
Przeptywy srodkéw pienigznych z dziatalnosci inwestycyjnej
Woydatki na nabycie wartos$ci niematerialnych (59) (148)
Woydatki na nabycie rzeczowych aktywéw trwatych (114) (97)
Woptywy ze sprzedazy rzeczowych aktywow trwatych 6 0
Woydatki na nabycie nieruchomosci inwestycyjnych (44) 0
Whpltywy ze sprzedazy nieruchomosci inwestycyjnych 0 8193
Whptywy netto ze sprzedazy jednostek zaleznych 118 0
Otrzymane sptaty pozyczek udzielonych 39 960 15070
Pozyczki udzielone (22 000) (72 553)
Woptlywy ze sprzedazy pozostatych aktywoéw finansowych 0 37
Otrzymane odsetki 516 3
Otrzymane dywidendy 4923 3000
Srodki pienigzne netto z dziatalnosci inwestycyjnej 23 306 (46 494)
Przeptywy srodkow pienieznych z dziatalnosci finansowej
Nabycie akcji wlasnych (178) 0
Woptywy z tytutu emisji dluznych papieréw wartosciowych 59 345
Wykup dtuznych papieréw wartosciowych (7 863) 0
Whptywy z tytutu zaciggniecia kredytéw i pozyczek 12 600 62 521
Sptaty kredytow i pozyczek (9 515) (3 000)
Odsetki zaptacone (3 145) (3017)
Dywidendy wyptacone (36 873) (18 622)
Srodki pienigzne netto z dziatalnosci finansowej (44 974) 97 227
Zmiana netto stanu srodkow pienieznych i ich ekwiwalentow (19 114) 57 435
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty na poczatek okresu 19 716 2326
Zmiana stanu z tytutu réznic kursowych 4) 2
Srodki pienigzne i ich ekwiwalenty na koniec okresu 1069 59 761
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2.7 Dodatkowe informacje do jednostkowego sprawozdania

finansowego

Informacje na temat podmiotdw powigzanych — sprzedaz i naleznosci

Przychody z dziatalnosci operacyjnej Naleznosci
%%%%‘%fg %%%%‘%f; 30.06.2018 31.12.2017

Sprzedaz do:

Jednostki dominujgcej 0 4 0 2
Jednostki zaleznej 6 889 10 339 4284 10 214
Jednostki stowarzyszonej 0 0 0 0
Wspdlnego przedsiewziecia 0 0 0 0
Kluczowego personelu kierowniczego 7 0 1 0
Pozostatych podmiotéw powigzanych 75 88 47 100
Razem 6971 10 431 4 332 10 316

Dodatkowo w prezentowanym okresie Archicom S.A. rozpoznat przychdd finansowy z tytutu dywidend na kwote 7 654 tys. zt.

Informacje na temat podmiotéw powigzanych — zakup i zobowigzania

Zakup (koszty, aktywa) Zobowigzania
0062015 Googeois 000208 3Lizzow
Zakup od:
Jednostki dominujgcej 405 0 405 0
Jednostki zaleznej 889 728 295 169
Jednostki stowarzyszonej 0 0 0
Wspdlnego przedsiewziecia 0 0 0
Kluczowego personelu kierowniczego 429 370 11
Pozostatych podmiotéw powigzanych 230 137 36
Razem 1953 1235 708 217
Informacje na temat podmiotéw powigzanych — pozyczki udzielone
oo pooe
Udzielonew  Skumulowane Przychody Udzielonew  Skumulowane Przychody
okresie saldo finansowe okresie saldo finansowe
Pozyczki udzielone:
Jednostce dominujacej 0 0 0 0 0 0
Jednostce zaleznej 22 000 457 101 11 396 160 625 464 086 8877
Jednostce stowarzyszonej 0 0 0 0 0 0
Wspodlnemu przedsiewzieciu 0 0 0 0 0 0
Egrt(:)z\ltl)r\:\i/szrgt%zersonelowi 0 0 0 0 0 0
Pozostatym podmiotom powigzanym 0 0 0 0 0 0
Razem 22 000 457 101 11 396 160 625 464 086 8877

A archicom
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Informacje na temat podmiotdw powigzanych — pozyczki otrzymane

30.06.2018 03%_%%3'_% fg 31.12.2017 03%_%%'%370
Otrzymanew  Skumulowane Koszty Udzielone w Skumulowane Koszty
okresie saldo finansowe okresie saldo finansowe
Pozyczki otrzymane od:
Jednostki dominujgcej 0 0 0 29 010 0 66
Jednostki zaleznej 12 600 106 082 2199 28 940 100 798 3347
Jednostki stowarzyszonej 0 0 0 0 0 0
Wspdlnego przedsiewziecia 0 0 0 0 0 0
0 : : 0 0 :
Eg\z‘i’;z*gjghp(’dmiomw 0 0 0 7071 0 0
Razem 12 600 106 082 2199 65 021 100 798 3413

Za wyjatkiem transakcji prezentowanych w powyzszych notach w biezagcym okresie nie wystgpity zadne inne istotne
przychody i koszty z podmiotami powigzanymi prezentowane w dziatalnosci finansowej w sprawozdaniu z catkowitych

dochoddéw spoétki Archicom S.A. w dziatalnosci finansowej.

Inne znaczgce zmiany aktywdw i zobowigzan

Zmiana wartosci bilansowej pozyczek udzielonych od 01.01 do od 01.01 do
30.06.2018 30.06.2017
Wartos¢ brutto saldo na poczatek okresu 464 086 335241
Potgczenie jednostek gospodarczych 0 0
Kwota pozyczek udzielonych w okresie 22 000 72 553
Odsetki naliczone efektywng stopg procentowag 11 491 8 877
Spfata pozyczek wraz z odsetkami (-) (40 476) (15 073)
Sprzedaz jednostek zaleznych (-) 0 0
Inne zmiany (réznice kursowe netto z przeliczenia) 0 0
Wartos¢ brutto saldo na koniec okresu 457 101 401 598
Odpisy z tytutu utraty wartosci
Saldo na poczatek okresu 0 5
Odpisy ujete jako koszt w okresie 0 0
Odpisy odwrécone ujete jako przychdd w okresie (-) 0 ?3)
Odpisy wykorzystane (-) 0 0
Inne zmiany (réznice kursowe netto z przeliczenia) 0 0
Odpisy z tytutu utraty wartosci na koniec okresu 0 2
Wartos¢ bilansowa na koniec okresu 457 101 401 596

W okresie 01.06 — 30.06.2018 rok spoétka ujeta 467 tys. PLN kosztow zwigzanych z ujeciem odpisu aktualizujgcego udziaty w
jednostkach zaleznych.

Zobowigzania z tytutu wyemitowanych obligacji zostaty opisane w Tabeli nr 15 do Skréconego Skonsolidowanego
Sprawozdania Finansowego.




Skonsolidowany raport pétroczny A archicom

Grupy Kapitatowej Archicom S.A. za okres od 1 stycznia 2018 do 30 czerwca 2018 roku
(Kwoty wyrazone sg w tys. ztotych, o ile nie podano inaczej)

Tabela nr 6
Zmiana wartosci bilansowej pozyczek zaciagnigtych od 01.01 do od 01.01 do
30.06.2018 30.06.2017
Wartos¢ brutto saldo na poczatek okresu 100 798 130 377
Potgczenie jednostek gospodarczych 0 0
Kwota pozyczek udzielonych w okresie 12 600 62 521
Odsetki naliczone efektywng stopg procentowa 2199 3429
Sptata pozyczek wraz z odsetkami (-) (9 515) (4 469)
Sprzedaz jednostek zaleznych (-) 0 0
Inne zmiany (réznice kursowe netto z przeliczenia) 0 0
Wartos¢ brutto saldo na koniec okresu 106 082 191 858
Odpisy z tytutu utraty wartosci 0 0
Saldo na poczatek okresu 0 0
Odpisy ujete jako koszt w okresie 0 0
Odpisy odwrécone ujete jako przychdd w okresie (-) 0 0
Odpisy wykorzystane (-) 0 0
Inne zmiany (réznice kursowe netto z przeliczenia) 0 0
Odpisy z tytutu utraty wartosci na koniec okresu 0 0
Wartos¢ bilansowa na koniec okresu 106 082 191 858




Skonsolidowany raport pétroczny

Grupy Kapitatowej Archicom S.A. za okres od 1 stycznia 2018 do 30 czerwca 2018 roku
(Kwoty wyrazone sg w tys. ztotych, o ile nie podano inaczej)

3.

Zatwierdzenie do publikacji

A archicom

Skonsolidowane skrécone sprawozdanie finansowe sporzadzone za okres od 1 stycznia 2018 do 30 czerwca 2018 (wraz z

danymi poréwnawczymi) zostato zatwierdzone do publikacji przez Zarzad Spétki w dniu 13 wrzesnia 2018 roku.

Podpisy wszystkich cztonkéw Zarzadu

Data Imie i nazwisko Funkcja Podpis
13.09.2018 Krzysztof Andrulewicz Prezes Zarzadu
Dorota Jarodzka-
13.09.2018 . Wiceprezes Zarzadu
Srédka
13.09.2018 Rafat Jarodzki Wiceprezes Zarzadu
13.09.2018 Tomasz Sujak Cztonek Zarzadu
13.09.2018 Pawet Ruszczak Cztonek Zarzgdu
13.09.2018 Krzysztof Suskiewicz Cztonek Zarzgdu

Podpisy osoby odpowiedzialnej za sporzgdzenie skroconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego

Data

Imie i nazwisko

Funkcja

Podpis

13.09.2018

Dorota Stahl




